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AYUNTAMIENTO DE CAMARGO

cVE-2020-1262  Aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual 1/2018 (Area de Cros)
del Plan General de Ordenacion Urbana. Expediente LIC/1101/2017.

Se pone en conocimiento que el Pleno Corporativo en la sesion celebrada el dia 30 de enero
de 2020, adoptd el acuerdo de aprobar definitivamente la Modificacién Puntual n® 1/2018
(AREA DE CROS) del Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo, por lo que de acuerdo
en lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, y 84 de la Ley de Can-
tabria 2/2001, se procede a la publicacién integra en el BOC de la citada modificacion.

Camargo, 7 de febrero de 2020.

La alcaldesa,
Esther Bolado Somavilla.

boc.cantabria.es
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TEXTO REFUNDIDO III MODIFICACION PUNTUAL
N° 1/2018 DEL P.G.O.U DE CAMARGO Y
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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0.Antecedentes.

El 21 de diciembre de 2007, el Ayuntamiento de Camargo, en
Pleno, aprobo6 definitivamente la Modificacion Puntual n° 4 del Plan
General de Ordenaciéon Urbana del Municipio de Camargo (BOC n°22 de
31 de enero de 2008).

La citada Modificaciéon se gestdé por la necesidad de regular la
situacioén factica creada por el desarrollo y ejecucion del PGOU de 1996
en la antigua zona industrial de la Factoria Cros, al Este de las vias del
Ferrocarril, que quedaba “huérfana” y desprovista de todo soporte tras
la anulacién definitiva en marzo de 2002 del citado PGOU.

Asi, los terrenos incluidos en el ambito de la Modificacion n°® 4,
que se habian consolidado como un area residencial, con la vuelta a la
vigencia del Plan General del ano 1987, se encontraban clasificados
como suelo urbano productivo y suelo urbanizable programado (P.P-1).
Esto hacia necesaria su reclasificacion y recalificacién, segun el caso,
compadeciéndose de su situacion factica real y de la demanda social,
que discrepaba con las previsiones del planificador de 1987.

El contenido concreto de la citada Modificacion era:
“ Cambiar la calificacion o clasificacién de las superficies siguientes:
e SUPERFICIE-1:

Una extensién de 13,61 Ha. que suponen la mayor parte de la
superficie de la Modificacién, clasificados por el Plan General vigente
como suelo urbano productivo grado 4 nivel de uso b, cambia su
calificacion y pasa a suelo urbano de uso residencial con las
calificaciones reflejadas en el Plano ° 5 de “Propuesta de
clasificacion”.

e SUPERFICIE-2:

Una extensién de 2,83 Ha. de terrenos clasificados por el Plan
General vigente como suelo urbanizable programado P.P.-1, cambia

CVE-2020-1262
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su clasificacién y pasa a suelo urbano de uso residencial con las
calificaciones reflejadas en el Plano n° 5 de “Propuesta de

” »

clasificacion”.

Pues bien, la citada Modificacion Puntual que , como hemos dicho,
resulté aprobada definitivamente 2007 bajo el auspicio de la doctrina
de la fuerza normativa de lo factico, incorporaba al planeamiento
municipal la situaciéon real de un area industrial transformada en
residencial y dotacional, al amparo del Plan de 1996.

Dicha zona estaba constituida por la Unidad de Ejecucién [.3.1
del suelo urbano del PGOU de Camargo segun el derogado Plan
General y el PP1 del mismo.

El proceso de desarrollo de la unidad habia sido culminado y
contaba con proyecto de compensacion aprobado, las cesiones al
Ayuntamiento efectuadas, las obras de urbanizacion ejecutadas y
recibidas y parte de la edificaciéon consolidada.

Igualmente el suelo urbanizable programado ( P.P.-1) habria sido
desarrollado en ejecucion del correspondiente Plan Parcial contando
con acceso rodado y distintos servicios e infraestructuras.

Mediante la Modificacién Puntual se asumia la situacién creada
y se ordenaba incluyendo una ficha para todos los terrenos incluidos
en el ambito, del siguiente contenido:

FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION DE CROS
Zona: Cros Unidad de Ejecucion: Cros
GESTION
Sistema: Gestionado Iniciativa: Privada Programa: Primer Cuatrienio

Instrumentos: Proyectos de Urbanizacién y Compensacién ya realizados
ORDENACION

Superficie bruta: 164.484 m2

Edificabilidad total: 169.959 m2

Edificabilidad Sub-Unidad de Ejecuciéon n° 1: 126.032 m2

CVE-2020-1262
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Edificabilidad Sub-Unidad de Ejecucion n° 2: 43.927 m2
Ordenanza de aplicacion:

Sub-Unidad de Ejecucién n° 1:

- Ordenanza n° 1: Edificacién segtin alineacién de vial, con el detalle de
ordenacion que se acompana.

Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles: segun la Ordenanza

Condiciones de la parcela: segun la Ordenanza

Ocupacion de la parcela segun la Ordenanza

Altura de la edificacién: B + 8 (B + 7 + Atico); El dtico serd retranqueado, no
ocupard mas del 60% de la ocupaciéon mdxima y no computa su superficie a los
efectos del consumo de la edificabilidad

Sub-Unidad de Ejecucion n° 2:

- Ordenanza n° 1: para la edificacion residencial colectiva, en las mismas
condiciones

- Ordenanza n° 4: para la edificacién residencial unifamiliar, grado 1

- Ordenanza n° 6: para la resto de las edificaciones, con altura libre

Uso caracteristico: Equipamiento privado:

Centro socio-asistencial

Centro deportivo y de rehabilitacién

Centro de actividades:

- Area docente (instituto de la vejez, universidad de la experiencia y aulas de 3°
edad)

- Area representativa (sede del patronato europeo del mayor)

- Area interdisciplinar (biblioteca, salén de actos y medios de comunicacion)

Usos compatibles:

(ocupacién de suelo25% de la sub-unidad)

Viviendas asistidas de régimen especial de alquiler

Edificaciones unifamiliares de alquiler

Cesiones:

Sub-Unidad de Ejecucién n° 1: Cesion para equipamiento: 10.066 m2

Cesion para viario: 22.000 m2 (incluyendo el existente)

Cesién para espacios libres: 25.345 m2

Sub-Unidad de Ejecucién n° 2: La parcela es neta y afecta a los usos previstos

Detalle de la Ordenacion: La propuesta contiene detalle de la ordenacion para la
actuacion directa, que podrd

modificarse mediante Estudio de Detalle de acuerdo con la legislacién vigente.
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Como se desprende del contenido de la ficha, los instrumentos de
gestion y ejecucion, esto es, proyecto de compensacién y proyecto de
urbanizacion ya tramitados y ejecutados, quedaban asumidos.

Como hemos reiterado la Modificacién Puntual trataba de adecuar
el planeamiento a la situacion real de los terrenos objeto de la misma.

Transcurridos casi diez afos desde la entrada en vigor de la
Modificaciéon se han detectado ciertas discrepancias o desajustes de
menor entidad, pero que precisan de su correcta aclaraciéon y regulacion
para dotar el ambito de la seguridad juridica necesaria.

Dichas discrepancias y/o carencias guardan relacion con una
contradiccion hallada en el uso publico o privado dado a parte de la
superficie de espacios libres y con la necesidad de homogeneizar la
regulacion de los cuerpos salientes de fachada en las plantas piso que
tras la aplicacion del plan del 96, su anulacion y la vuelta a la vida del
planeamiento del 87 han quedado en diferentes situaciones que se
adaptan o no al vigente plan y que la modificacién olvidé recoger.

Y precisamente el objeto de esta Modificacion son las citadas
correcciones, recurriendo al procedimiento de la Modificacion ex art 83
de la LOTRUSC.

D?. Norma Pardo Pérez Maria J. Sanchez Cayon
(Abogado) (Arquitecto)
f’; f 4
il
I i
i
an!
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A) DOCUMENTO INICIAL. EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.
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MEMORIA

La tramitaciéon de la presente modificacién tiene por objeto
rectificar y completar algunos aspectos que fueron obviados en la
Tramitaciéon de la Modificacion Puntual 4 del PGOU de Camargo que
regula el area conocida como Cros, en Maliafo.

No siendo previsible mayor numero de modificaciones del
planeamiento que pudieran implicar por su entidad un fraccionamiento
en la evaluacién ambiental .

El Art 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion
Ambiental Estratégica regula el procedimiento simplificado para la
evaluacién ambiental de planes y programas, del siguiente modo:

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan
o programa, el promotor presentarda ante el é6rgano sustantivo, junto con la
documentacién exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del
borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico
que contendrd, al menos, la siguiente informacioén:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

CVE-2020-1262
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d) Una caracterizacioén de la situacién del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en
consideraciéon el cambio climdtico.

J) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.
2. Si el 6rgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye
los documentos serialados en el apartado anterior, requerird al promotor
para que, en un plazo de diez dias hdbiles, los aporte, con los efectos
previstos en el articulo 71 de la Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre.

Asimismo, el o6rgano sustantivo comprobard que la documentacion
presentada de conformidad con la legislaciéon sectorial cumple los
requisitos en ella exigidos.

boc.cantabria.es
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3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo
remitird al érgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la
deben acompanar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcién de la solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, el érgano
ambiental podrd resolver su inadmisién por algunas de las siguientes
razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es
manifiestamente inviable por razones ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no retine
condiciones de calidad suficientes.

Con cardcter previo a la adopcién de la resolucion por la que se acuerde
la inadmisién, el 6rgano ambiental darda audiencia al promotor, informando
de ello al érgano sustantivo, por un plazo de diez dias que suspende el
previsto para declarar la inadmision.

La resolucién de inadmisién justificard las razones por las que se aprecia,
y frente a la misma podrdan interponerse los recursos legalmente
procedentes en via administrativa y judicial en su caso.

De conformidad a lo preceptuado en el articulo transcrito se
procede a la justificacion de los extremos requeridos.
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a) Objetivos de la planificacidn.

La presente Modificacion surge con la finalidad de rectificar y
completar la regulacion realizada por la Modificacion Puntual n® 4 del
PGOU de Camargo.

Como ya adelantamos en el apartado de antecedentes del
documento, tras la anulacion del PGOU de 1996, el Ayuntamiento de
Camargo se encontro con la necesidad de regular la situacion del area
de Cros que se habia consolidado como una gran area residencial y cuya
calificacion en el PGOU de 1987 no recogia. Con dicha finalidad se
tramita la Modificacién Puntual n° 4.

Transcurridos casi 10 anos desde su aprobacion (21 de diciembre
de 2007)se ha detectado la existencia de una contradiccién y/o error en
el contenido de la Modificacion que es necesario rectificar y, ademas, se
ha hecho patente la conveniencia de regular los cuerpos salientes de
fachada cuya situacion no se recogia en la Modificacion Puntual n°4.

La Modificacién Puntual n® 4 por un lado, fijaba para su ambito
una ficha que recogia la regulacion aplicable al mismo asumiendo como
instrumentos de desarrollo y gestion, los proyectos de urbanizacion y
compensacion ya realizados en ejecucion del PGOU de 1996,
incorporando, asi, su contenido.

El proyecto de compensacion del ambito imponia una servidumbre
de uso publico a los espacios libres privados dejando a salvo, entre otros
elementos, una franja de terreno aneja a las edificaciones- segin plano
que insertamos a continuacion-, dicha franja de terreno, dio lugar a la
delimitacion de zonas ajardinadas cerradas, de uso privado en las
plantas bajas de las edificaciones.

Sin embargo y, a pesar de constar en el proyecto de compensacion
y ser una realidad fisica, la modificacion Puntual asume el proyecto de
compensacion pero obvia la existencia de estos espacios y los incorpora
al computo de superficie de espacios libres de uso publico.

CVE-2020-1262
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En color espacios libres de uso privado.

Y es que, como quiera que el reconocimiento de la situacion factica del
area residencial de Cros, suponia la reclasificacion y recalificacion de los
terrenos y un incremento de edificabilidad residencial, se hacia necesario
justificar la paralela y proporcional prevision de equipamientos y
espacios libres, en términos del art 40 y 83.4 de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion  Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

En dicha justificacion se computa una superficie de espacios libres
de 49.618,70m2, que ya fisicamente existian, si bien se puntualizaba en
letra pequena:

En el computo de la superficie de espacios libres se ha detraido de la superficie de

espacios libres de la Unidad de Ejecucion 1.3.1 la superficie de espacios libres
afectada por el POL. Asimismo no se computan los espacios libres procedentes de la
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Modificacién Puntual 1/2006. Si se incluyen en el cémputo la superficie de
espacios libres de la Sub-Unidad de Ejecucién n° 1 que si bien son de
titularidad privada en la realidad estdan abiertos al publico cumpliendo
plenamente la funcionalidad de un espacio libre de uso publico. ( subrayado
Yy negrita no originales)

El Texto de la modificacién justificaba que :

“La Ley 2/2001 en su articulo 40.1 define un estandar de superficie de
espacios libres publicos de veinte metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados de superficie construida, lo que aplicado al incremento
de la edificabilidad residencial segun el articulo 83.4, arroja un minimo de
30.568,40 metros cuadrados de espacios libres de uso publico que debera
cumplirse.”

Dado que el total de superficie de espacios libres ptblicos y de
equipamientos de la unidad de ejecucion de Cros asciende a 49.618,70
metros cuadrados y 46.089,20 metros cuadrados respectivamente frente a
los 30.568,40 metros cuadrados de superficie minima de espacios libres y
los 19.858,44 metros cuadrados de superficie minima de equipamientos
exigidos por la Ley 2/2001, se cumplen ampliamente las exigencias
establecidas.”

La modificaciéon puntual entra en contradiccion en este extremo, ya
que, por un lado, asume el proyecto de compensacion con sus
determinaciones y dice regular la realidad existente y, por otro lado,
obvia ambos extremos incluyendo la franja de terreno de uso privativo
como parte de la superficie de espacios libres de uso publico,

Siendo esto asi, y dado que dicha superficie no es necesaria para
dar cumplimiento a los estandares exigidos por la LOTRUSC, se procede
a rectificar la superficie de espacios libres de uso publico.

Diferenciandose asi:
SITUACION RESULTANTE TRAS LA MODIFICACION PUNTUAL
(ver plano n° 3 de “Propuesta de Clasificacion”)

Superficie construida de vivienda:
Superficie edificable computable 152.842 m2

CVE-2020-1262
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Superficie edificable total (incl. Planta atico) 165.487 m2
Superficie total construida (incluida vivienda
con planta atico y equipamiento publico

y privado) 186.406 m2
Superficie equipamiento (1) 46.089,20m2
Superficie espacios libres (2) 49.618,70 m2
Superficie de espacios libres de uso publico: 35.495,70 m2
Superficie de espacios libres de uso privado: 14.123 m?2

(1) Se ha detraido de la superficie de equipamientos de la Unidad de Ejecucion 1.3.1 la superficie de
equipamientos afectada por el POL, asi como la superficie de equipamientos y servicios publicos publico-
administrativo que pase a parques y jardines publicos areas ajardinadas tal y como queda recogido en la
Modificacion Puntual 1/2006.

(2) En el computo de la superficie de espacios libres se ha detraido de la superficie de espacios libres de
la Unidad de Ejecucion 1.3.1 la superficie de espacios libres afectada por el POL. Asimismo no se
computan los espacios libres procedentes de la Modificacion Puntual 1/2006. Si se incluyen en el
computo de espacios libres de la Sub-Unidad de Ejecuciéon n°® 1 wuna parte de espacios libres de
titularidad privada que estan abiertos al publico cumpliendo plenamente la funcionalidad de un espacio
libre de uso publico, segun plano 3, propuesta de clasificacion y calificacion.

Por otra parte, se ha detectado la existencia, en el ambito de la
Unidad de Cros, de una situacion variopinta en el tratamiento dado a
los cuerpos volados, dada cuenta la aplicacion de sucesivos
planeamientos e interpretacion de los mismos, encontrandose el
Ayuntamiento con la necesidad de proceder a wun tratamiento
homogéneo que recoja la realidad preexistente y unifique el tratamiento
actual.

La ficha de la Unidad para la SUBUNIDAD 1 se remite a la
ordenanza de alineacion a vial del Plan General y a la ordenacion
adjunta por referencia al plano de calificacién de la modificacion.

En dicha documentacién, la ordenacion queda configurada
grafiando las alineaciones exteriores sobre las cuales se debe apoyar la
edificacién a tenor de lo dispuesto en la Ordenanza n°1 de ordenacion
a vial que se aplica a la Sub Unidad.

Pues bien, el plan del 96 regulaba en el art VIII.2.11, los cuerpos
salientes de fachada de un modo sensiblemente diferente a como lo
hace el PGOU del 87, en su art VIII.2.12. que no contempla, por
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ejemplo, cuerpos volados cerrados sobre la alineacion exterior.

Los edificios que hoy se erigen en el ambito de la modificacion
fueron construidos bajo el auspicio de la normativa del 96, por lo que
algunos de ellos no encuentran completo encaje en las determinaciones
impuestas por el PGOU del 87. La Modificacion Puntual n°® 4 permite la
modificacion de la ordenaciéon mediante Estudio de Detalle, instrumento
util a la hora de regular estas determinaciones, sin embargo los mismos
no fueron redactados en la mayor parte de los casos- salvo en las
manzanas m2 y m4 cuyas determinaciones se reflejan-, por esa razon,
por medio del presente documento se trata de dar una regulaciéon
detallada que dote de seguridad juridica e todo el ambito de la
subunidad para lo existente y para la nueva construccion.

En realidad, el mero reconocimiento de la franja de terreno de
espacios libres de uso privado provoca, por definicién(2), un cambio en
la consideracion de las alineaciones, ya que la alineacion exterior
quedara fijada en la linea que separa los espacios libres de uso privado
de los publicos, fijandose como alineacion interior aquella sobre la cual
debera apoyarse la fachada en planta baja, lo que directamente incide
sobre la regularizacion de los cuerpos volados, restringidos en la
normativa sobre la alineacion exterior no sobre la interior.

Una vez fijada la alineacién exterior e interior, y para no
desnaturalizar el espiritu de esta modificacién cuya finalidad es reflejar
la realidad existente, se fija una alineacion maxima en planta piso mas
alla de la cual no sera admisible cuerpo saliente alguno, si admitiéndose
entrantes. Asi, la alineacion maxima vendra definida como aquella
alineacion mas alla de la cual no sera admisible saliente alguno.

De este modo, basicamente mediante la fijacion de alineaciones,
se corrigen las carencias y discrepancias encontradas en el ambito.

(2) El Plan general Vigente define y regula las alineaciones como sigue:
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VIII.1.8. Alineaciones

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan -
como tales en los planos de alineaciones, o en los -
Planes Parciales o en los Estudios de Detalle gue se
redacten, y gue separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres
de uso publico con los adscritos a otros usos, ==
con independencia de la titularidad piblica o pri
vada de los mismos. Corresponde a la alineacion -
exterior.

b

Las superficies edificables de las libres dentro
de una misma parcela. Corresponde a la alineacion
interior.

2, Alineaciones actuales son las existentes gue senalan
les limites entre las propiedades y los viales o es-
pacios libres piiblicos. Coinciden con el lindero ---
frontal.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

Limitado es el alcance de esta Modificacion que, como ya hemos
adelantado, tiene Ginicamente por objeto:

1. La rectificacion de la contradiccion encontrada en la memoria
de la M.P. n°4 cuando se da la consideracion de publico a parte de los
espacios libres que sin embargo son de uso privado, segin el proyecto
de compensacion asumido y la realidad fisica.

2. La regulaciéon de los cuerpos salientes de fachada, fijandose las
alineaciones.

El ambito de aplicacion se corresponde con la Sub Unidad n° 1
dentro de la Unidad de Cros en Maliano.

Unicamente tiene por objeto el reconocimiento de la situacion
factica actual creada en desarrollo del Planeamiento anulado de 1996.

c) Desarrollo previsible del plan o programa.

La tramitacion y aprobacion de esta Modificacion puntual no va
mucho mas alla que el reconocimiento de la situacion factica actual. El
grado de consolidaciéon de las edificaciones existentes en las parcelas
objeto de la Modificacion no hace previsible que en desarrollo de la
misma llegara a ejecutarse mas actuacion que la construccion de las
edificaciones correspondientes a una de las dos edificaciones de la
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manzana M4 y a la Gnica de la M5 y que son las Gnicas que restan por
alzarse.

Sin embargo, esta modificacion en el proceso edificatorio tendra
minima incidencia, simplemente detallando las alineaciones y creando
un marco mas concreto y acorde con el resto del ambito y la aclaracion
de la definicion de los espacios libres de parcela de uso privado y publico.
Permitiendo asi un desarrollo mas seguro desde el punto de vista
juridico que en el momento actual donde han quedado algunas
determinaciones sin regular correctamente.

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes
del desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.

Nos encontramos ya con un medio transformado y edificado, en su
mayor parte.

El area de Cros era conocida por la implantacion industrial “la
Factoria de Cros” de ahi su denominacion, tras la entrada en vigor del
PGOU de 1996 el caracter industrial primigenio se transformé en
residencial y en desarrollo del citado planeamiento se erigieron mas de
un millar de viviendas y varios importantes equipamientos
consolidandose como una gran area residencial intensiva, con bloques en
altura. Y zonas libres de edificacion entre bloques.
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Esa situacion se consolidé con la ejecucion del Planeamiento de
1996 y tras su anulacion, su configuracion quedo6 asumida por el vigente
planeamiento como consecuencia de la tramitacion de la Modificacion
Puntual n°4 del PGOU.

Actualmente tan solo quedan pendientes de edificacion dos solares,
uno con un bloque ejecutado y el otro con licencia concedida.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su
cuantificacion.

Carece de efectos ambientales el desarrollo de la modificacion
porque, como bien, venimos reiterando el Uinico objeto de la misma es
reconocer la situacion actual. Los efectos previsibles seran los propios
del desarrollo de los usos implantados, que no se alteran con la
modificacion.

Notese que no se dota a los espacios libres privados de un nuevo
uso urbanistico sino que se reconoce su caracter privativo. En cuanto a
la fijacion de alineaciones carece igualmente de efectos.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

No constan efectos sobre planes sectoriales o territoriales.
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g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Dado que se trata de:

a) una rectificacion de una contradiccion encontrada en las
determinaciones de la Modificacion por cuanto, por una parte la
misma asume el contenido del proyecto de compensacion, el cual fija
una franja de espacios libres de uso privado y sin embargo por otra
los computa como de uso publico, sin ser necesaria la superficie para
el cumplimiento de los estandares determinados por la LOTRUSC,

b) y de completar las alineaciones establecidas de conformidad a
su situacion real existente.

Y que afecta inicamente a la Sub unidad 1 de la Unidad de Cros.

Entendemos que el caracter meramente administrativo de la
modificacion que, como hemos advertido, carece de afecciones sobre
el medio y la escasa entidad de la misma y su ambito determinan la
aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica.

Asilo determina el art 6.2 de la Ley 21/13 de Evaluacion Ambiental:

2. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y
programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el
apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para
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la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los
demadas requisitos mencionados en el apartado anterior.

h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

Entendemos que, dado el contenido de la modificacién, sélo
podemos valorar como posible alternativa, la que llamariamos O,
consistente en no tramitar la modificacién y que, comportaria situar
algunos de los edificios en situacion de fuera de ordenacién por un
mero error administrativo. Siendo la alternativa 1 la elegida, esto es,
tramitar la modificaciéon, el efecto sobre el medio muy limitado,
corrige las carencias y/o contradicciones del documento de la
modificaciéon Puntual n® 4 dotando el ambito de la debida seguridad
juridica , sin que esta modificacion suponga una mayor intervencion
sobre el suelo y su morfologia  dado que tan sélo implicaria el
reconocimiento de la realidad factica actual creada como
consecuencia del desarrollo del anterior planeamiento.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climatico.

No es previsible que el contenido de la modificacion per se,
implique efectos sobre el medio ni sobre el cambio climatico, el ambito
esta practicamente ejecutado, a falta de ejecutar dos edificaciones en
sendos solares y sin que, a la vista del estado de las edificaciones
actuales sea previsible una modificacion esencial en el ambito.

Sin embargo, a la hora de ejecutar las nuevas edificaciones habra
de respetarse la normativa sectorial en las fases de movimiento de
tierras y edificacion, con el maximo respeto a la normativa de
aplicaciéon en materia de residuos

Si bien en cuanto a la posible implantacion de actividades en las en
las edificaciones habra de seguirse los tramites legales de
comprobacién ambiental, en caso de resultar de aplicacion.

j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
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ambiental del plan.

La Modificacion Puntual en si no provoca alteraciones
sustanciales respecto al Plan que modifica tras la Modificacion
Puntual n°® 4. Si bien, en cualquier caso, en el supuesto de
implantacion de nuevas actividades o ejecucion de obras en el ambito,
los proyectos técnicos, de conformidad a la legislacion vigente y las
indicaciones del PGOU, deberan estar suscritos por técnico
competente y determinar las medidas concretas para mitigar o
corregir cualquier efecto que de las obras o actividades pudiera
desprenderse sobre el medio.

Identificacion de aspectos ambientales

Los promotores de las obras de ejecucion de las actuaciones
incluidas en el ambito de aplicacion de este apartado se les podra exigir,
con caracter previo a la obtencion de la Autorizacion del inicio de la
Obra, un documento en el que identifiquen los diferentes condicionantes
aplicables a la fase de obras, los requisitos legales aplicables y las
medidas adoptadas para eliminar, reducir o compensar los impactos
ambientales generados en fase de obras. Como minimo, se
documentaran los siguientes aspectos:

Contaminacién atmosférica y actstica.

e Actividades productoras de polvo y medidas aplicadas para su
eliminacion.

e Vehiculos y maquinaria empleada, especificando el sistema de
mantenimiento y las inspecciones técnicas a las que estan
sometidos.

e Presencia de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera, especificando los medios de depuracién y el sistema de
control, vigilancia e inspeccion.

e Presencia de maquinas sometidas a la normativa de ruidos,
justificando su conformidad con dicha normativa.

e Medidas adoptadas para limitar la potencia sonora en las
fachadas.
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Medio hidrico.

e Necesidad de desviar o alterar cauces, detraer agua o realizar
vertidos sistematicos, aportando en su caso la correspondiente
autorizacion administrativa.

e Medidas adoptadas para evitar el aterramiento de cauces.

e Sistema empleado para la limpieza de hormigoneras y canaletas.

e Medidas adoptadas para prevenir la contaminacion del agua y el
suelo por vertidos accidentales.

Residuos
e Tipos de residuos generados y estimacion de cantidades para los
inertes.
e Sistema de separacion, almacenamiento, transporte y gestion de
los distintos residuos generados.
e Medidas de prevencion y correccion de derrames o fugas en las
zonas de almacenamiento de residuos peligrosos.

Sustancias peligrosas

e Naturaleza y estimaciéon de cantidades de sustancias peligrosas
empleadas, aportando las hojas de seguridad de todas ellas.

e Sistema de almacenamiento, manejo y prevencioén y correccion de
fugas para estas sustancias.

e Presencia de instalaciones o vehiculos sometidos a la normativa de
almacenamiento de productos quimicos, instalaciones petroliferas
o transporte de mercancias peligrosas.

Proteccion de los suelos y la vegetacion

e Definicion del area afectada por la obra, especificando la ubicacion
de las instalaciones auxiliares.

e Disefio del vallado o balizamiento del area afectada.

e Sistemas de proteccion de los ejemplares arboreos singulares.

e Identificacion de la cantidad de pies de especies arboreas
autoctonas que se trasplantaran y talaran.

e Manejo y ubicacion final de los ejemplares trasplantados.
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Restauracion ecoldgica y paisajistica

e Estimaciéon del balance de tierras, especificando el origen de los
posibles préstamos y vertederos.

e Sistema de retirada, acopio y extendido de tierra vegetal,
incluyendo el balance estimado de voliumenes y el destino final de
este material.

e Diseflo y ubicacién de las plantaciones previstas, incluidas las
realizadas como compensacion por los ejemplares arboreos
talados.

e Medidas adoptadas para la proteccion y mejora del habitat
faunistico.

Proteccion del patrimonio cultural

e Presencia, en su caso, de figuras de cautela arqueoldgica o de
condicionantes especificos relativos a la proteccién del patrimonio
cultural.

Afeccidn al trafico

e Horario establecido para la circulacion de camiones de obra y
magquinaria pesada por la via publica.

e Sistema empleado para la senalizacién de la entrada y salida de
estos vehiculos.

e Sistema empleado para evitar el deterioro de la via publica por el
paso de maquinaria de obra.

El técnico municipal revisara este documento y comprobara su
conformidad con lo establecido en este apartado, solicitando, si asi lo
considera oportuno, una ampliacion de la misma.

No se otorgara autorizacion de inicio de obra a ninguna actuacion
que, estando incluida en el ambito de aplicacion de este apartado, no
cuente con un documento de identificacion de aspectos ambientales
aprobado por el técnico municipal.

Plan de Vigilancia Ambiental de las obras

El técnico municipal podra elaborar un Plan de Vigilancia
Ambiental para cada una de las obras incluidas en el ambito de
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aplicacion de este apartado.

El contenido de este plan sera el siguiente:

Listado de aspectos ambientales a controlar, tomando como referencia
la identificacion de aspectos ambientales.

Identificacion, para cada uno de los aspectos, de indicadores que
evaluen la conformidad con la legislacion vigente y el condicionado
aplicable.

Identificacion de indicadores de eficacia de las medidas correctoras.

Establecimiento de umbrales de alerta para cada uno de los
indicadores.

Periodicidad de las inspecciones de seguimiento.

Este Plan de Vigilancia se actualizara durante el desarrollo de las
obras, incorporando los aspectos no identificados inicialmente, asi como
las medidas necesarias para corregir posibles desviaciones.

Las inspecciones de seguimiento comenzaran cuando se inicien las
obras, y duraran hasta su conclusion.

En caso de detectar una desviacion significativa respecto de los
umbrales establecidos, el técnico municipal comunicara tal circunstancia
al Responsable de Medio Ambiente de la obra para que tome las medidas
necesarias para su correccion. Si esta desviacion fuera grave o reiterada,
el técnico municipal pondra este hecho en conocimiento de la
Corporaciéon Municipal, quien adoptara las medidas coercitivas que
estime oportunas, incluyendo, en su caso, la orden de suspension
temporal o permanente de las obras
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B) PROPUESTA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 1/2018 del PGOU DE CAMARGO
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1. REGIMEN NORMATIVO DE APLICACION.

Como hemos hecho constar en el apartado de antecedentes de este
documento, con la tramitacion de la Modificacion Puntual n°® 1/2018 del
PGOU de Camargo , no se pretende sino corregir y/o aclarar sendos
desajustes o carencias encontrados en la regulacién del ambito de la
Modificacion Puntual n°® 4 del PGOU

Tratandose de una disposicion de caracter general y excediendo
del ambito del art 109.2 de la Ley 39/15, teniendo en cuenta el
contenido urbanistico del documento, nos encontramos ante un
supuesto de Modificacién a tenor del art.83 de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria. Asi:

1. Se considera modificaciéon de un instrumento de planeamiento la
alteracion de la delimitacion de los Sectores, el cambio de la
clasificacion o calificacion singular del suelo y, en general, cualquier
reforma, variaciéon o transformacion de alguna de sus determinaciones,
siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de
revision.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones Yy
documentaciéon precisas para su finalidad, incluyendo, ademds de cuanta
documentacién venga exigida en la legislaciéon bdsica estatal, una Memoria en la
que conste expresa justificaciéon y motivacién de la necesidad o conveniencia de
la reforma y un estudio o descripcion de sus efectos sobre el planeamiento
vigente.

Cuando se trate de modificaciones que tengan por objeto la construccién de un
porcentaje determinado de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica, en la documentacion de la modificaciéon se establecerdan las condiciones
para que dichas viviendas se finalicen de forma previa o simultdnea con las
demds.

3. El procedimiento para efectuar modificaciones en los instrumentos de
planeamiento sera el mismo que el previsto para su aprobacioéon, con
excepcion de las modificaciones del Plan General de Ordenaciéon Urbana en las
que se atenderad a las siguientes reglas:

a) El tramite previsto en el articulo 67 tendra cardcter meramente potestativo.
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b) Con la excepciéon de lo dispuesto en el apartado 6, la competencia para la
aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento. A estos efectos, una vez
finalizado el tramite de informacién publica y aprobado provisionalmente el Plan,
el Ayuntamiento lo enviard a la Comisiéon Regional de Urbanismo, que podrd
emitir informe negativo vinculante por alguno de los motivos del apartado 2 del
articulo 71. Caso de no producirse dicho informe en el plazo de dos meses desde
la recepcion del expediente completo el silencio se entiende estimatorio. No se
producira el efecto senalado si la modificacion del Plan no incluyera su
documentacién formal completa o si contuviera determinaciones contrarias a la
Ley o a Planes de superior jerarquia.

¢) Los Planes Generales que contengan el tipo de determinaciones de detalle que
autorizan los articulos 44.2, 54 y 55 seguiran respecto de ellas el régimen de
modificacién de los Planes Parciales.

4. Cuando la modificacién del Plan suponga un incremento de la edificabilidad
residencial o de la densidad se requerird la proporcional y paralela prevision de
mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno razonablemente
proximo. En suelo urbano consolidado, pueden ser sustituidas dichas cesiones
por su equivalente econémico previa valoracién pericial por técnico municipal y
conforme a lo dispuesto en la legislacién del Estado.

5. Cuando la modificacion implique el cambio de destino de los terrenos
reservados para dotaciones y equipamientos colectivos serd preciso que el cambio
suponga el paralelo establecimiento de otros servicios que, aunque de diferente
finalidad, sean de similar categoria.

6. Cuando la modificacion del Plan tenga por objeto u ocasione una diferente
zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres y zonas verdes de uso publico
previstos en el Plan la aprobacién corresponde a la Comisiéon Regional de
Urbanismo que tendrd en cuenta, ademds de las especificaciones generales del
articulo 71, la necesidad de mantener la misma o similar superficie de espacios
libres previstos en el Plan vigente. La alteracién de espacios libres privados
previstos al amparo del apartado 4 del articulo 40 de esta Ley, tendrd idéntico
tratamiento.

7. Cuando la modificacién del Plan General afecte a los instrumentos de
desarrollo ya existentes podrd tramitarse la modificacion de éstos de forma
simultdnea a la de aquél. Se seguiran en paralelo expedientes separados, de
aprobacién sucesiva.

Pues bien, la presente modificacion, si bien viene en parte referida
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a los espacios libres computados en el ambito de la Modificacién
Puntual n° 4 a la cual viene a aclarar, en ningin caso supone
disminucién de los mismos ni dotarlos de un uso urbanistico distinto.
Tan solo afecta al caracter publico dado al uso de parte de los espacios
libres, por error, en una parte de la memoria de la Modificacién, en
contradiccion con la ficha de la unidad que asume el proyecto de
compensacion.

Procede, asi, la tramitacion ordinaria de la Modificacion,
entendiendo de competencia del Ayuntamiento su aprobaciéon definitiva.

La ordenaciéon relativa a los cuerpos salientes de fachada del
ambito carece igualmente de importantes efectos sobre el planeamiento y
trata de buscar el compadecimiento con la situacion factica que fue
obviada en la Modificacién Puntual n° 4 , dicha ordenaciéon que podria
quedar regulada mediante Estudio de Detalle, tal y como permite la
ficha de la Unidad aprobada, no ha sido llevada a cabo, salvo en las
manzanas M2 y M4, por lo que, una vez mas , con objeto de dotar de
seguridad juridica el ambito y trasladar la realidad al planeamiento, se
procede mediante este documento a su regulaciéon, mediante el
establecimiento de alineaciones, siguiéndose asi los tramites del articulo
83 del la LOTRUSC.

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.
NECESIDAD Y CONVENIENCIA.

Como venimos adelantando, tras la anulaciéon del PGOU de 1996, y
ante la realidad fisica y las nuevas necesidades y demanda social en el
area de Cros, se tramit6 la Modificacion Puntual 4, para la regulacion de
esa situacion fisica preexistente y que se habia consolidado en ejecuciéon
del planeamiento derogado.

Diez anos después de su aprobaciéon, década coincidente con la
crisis econémica e inmobiliaria , se ha detectado, a la hora de proceder al
desarrollo de las pocas parcelas que restan por edificar, la existencia de
una aparente contradiccion en el texto de la modificacion que es
necesario corregir y aclarar y una carencia en la ordenaciéon que ha
generado desajustes en relacion con los salientes de fachada,
entendiéndose necesario y conveniente proceder a  su regulaciéon
reconociendo la realidad existente mediante el reflejo de la ordenacion.
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Esta correccion permite dotar de seguridad juridica la aplicacion
del planeamiento y regularizar la situacion factica existente previa a la
redacciéon de la Modificacion Puntual n° 4.

3. CONTENIDO CONCRETO DE LA MODIFICACION.

Como ya expusimos en el campo de antecedentes de este
documento, la Modificacion Puntual 4, que tratamos de aclarar y/o
corregir se gesté por la necesidad de regular la situacién factica creada
por el desarrollo y ejecuciéon del PGOU de 1996 en la antigua zona
industrial de la Factoria Cros, al Este de las vias del Ferrocarril, que
quedaba “huérfana” y desprovista de todo soporte tras la anulacion
definitiva en marzo de 2002 del citado PGOU. En dicha zona se habia
consolidado un area residencial de gran entidad y que respondia a las
necesidades del municipio y a las demandas sociales.

Y es que en la fecha de inicio de tramitacion de la MP 4, habian
sido ejecutadas un total de 1413 viviendas en la unidad de ejecuciéon de
Cros, de las cuales 923 eran viviendas de proteccion oficial (VPO) y 490
viviendas libres (VL), restando, en aquel momento por edificarse, por un
lado, 47 viviendas de protecciéon oficial y por otro un ntiimero estimado de
viviendas libres de 221 (encontrandose presentado ya proyecto para
construir 119).

La Modificacion Puntual se tramitaba bajo la justificacion del
caracter reglado del suelo urbano y la “fuerza normativa de lo factico”
que obligaba a dar reconocimiento a la naturaleza urbana de los terrenos
ya desarrollados y amparaba su regulacién como reza en su texto.

“Cuando un terreno reune los requisitos legales para ser clasificado
como suelo urbano estamos ante un acto reglado, estando la
Administraciéon obligada a reconocer formalmente esa realidad
incorporando esa clasificacién al planeamiento, esté el Plan adaptado o
no a la Ley de Cantabria 2/2001.

Es mas, incluso podemos manejar un argumento mds para sostener
esta afirmacion. La modificacion del Plan para reconocer esa realidad
tendra un cardcter puntual, esto es, afectardc a unas parcelas
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concretas, pero no a la estructura general del municipio, en definitiva,
no quedard condicionada sustancialmente la adaptacién del Plan a la
Ley de Cantabria 2/2001 por estas pequenas alteraciones de
planeamiento.”

El reconocimiento de la situacion factica del area residencial de Cros,
suponia la reclasificacion y recalificacion de los terrenos y un
incremento de edificabilidad residencial, lo que hacia necesaria la
justificacién de la paralela y proporcional prevision de equipamientos y
espacios libres, en términos del art 40 y 83.4 de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacién  Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

En dicha justificacion se hace constar una superficie de espacios
libres de 49.618,70m2, que ya fisicamente existian, si bien se
puntualizaba en letra pequena:

En el computo de la superficie de espacios libres se ha detraido de la superficie de

espacios libres de la Unidad de Ejecucion 1.3.1 la superficie de espacios libres

afectada por el POL. Asimismo no se computan los espacios libres procedentes de la

Modificacion Puntual 1/2006. Si _se incluyen en el cémputo la superficie de

espacios libres de la Sub-Unidad de Ejecucién n° 1 que si bien son de

titularidad privada en la realidad estan abiertos al publico cumpliendo
plenamente la funcionalidad de un espacio libre de uso publico. ( subrayado

Yy negrita no originales)

El Texto de la modificacion justificaba que :

“La Ley 2/2001 en su articulo 40.1 define un estandar de superficie de
espacios libres publicos de veinte metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados de superficie construida, lo que aplicado al incremento
de la edificabilidad residencial segtn el articulo 83.4, arroja un minimo de
30.568,40 metros cuadrados de espacios libres de uso publico que deberd
cumplirse.”

Dado que el total de superficie de espacios libres publicos y de
equipamientos de la unidad de ejecucion de Cros asciende a 49.618,70
metros cuadrados y 46.089,20 metros cuadrados respectivamente frente a
los 30.568,40 metros cuadrados de superficie minima de espacios libres y
los 19.858,44 metros cuadrados de superficie minima de equipamientos
exigidos por la Ley 2/2001, se cumplen ampliamente las exigencias
establecidas.”
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A la vez, en la propia Modificacién Puntual, se recogia en la ficha de la
unidad que se creaba, la asunciéon de los proyectos de compensacion y
urbanizacion.

Pues bien, al estudiar la descripcion de las fichas de parcelas
resultantes del proyecto de compensacién asumido (1) y la realidad de
varias de las parcelas ya edificadas, se detecta una imprecisiéon en la
aseveracion realizada por la Modificacién Puntual respecto al caracter
abierto al publico de la totalidad de los espacios libres de titularidad
privada y, por tanto, de la consideracion como espacio libre de uso
publico de un total de 49.618,70m?2.

Y es que, el proyecto de compensacion diferencia dentro los espacios
libres de edificacién, una parte afectada por la servidumbre de uso
publico y una franja de terreno anexa a la edificacion libre de dicha
servidumbre y que ha supuesto la configuraciéon de jardines privativos de
uso privado, no abiertos al publico, y cuya superficie se incluyé por error
en el computo de espacios libres de uso publico, sin tener en cuenta su
realidad fisica y las previsiones del proyecto de compensacioén asumido.

(1) La ficha de la Unidad de Cros aprobada incluia en el apartado de “Instrumentos” la
referencia a Proyectos de Urbanizaciéon y Compensacion ya realizados.

Respecto a la validez de los instrumentos de gestion o desarrollo de planes tras la
anulacién del Planeamiento nos remitimos a Sentencias como STS 1285/2016 de 16
de junio (RJ 2016/3123) y STS de 19 de junio de 2013 (RJ 2013/5629). OCTAVO

Sobre la primera de las cuestiones, en las SSTS 19 de diciembre de 2011 y 7 de
marzo de 2012 , bien que en el ambito tributario, se expuso:

"La irretroactividad de la anulacién de una disposicion general a los actos
administrativos de aplicacion que hubieran adquirido firmeza con anterioridad a que la
sentencia anulatoria alcance efectos generales, salvo en los supuestos de exclusién o
reduccion de sanciones no ejecutadas, aparece expresamente establecida en el_articulo
73 LICA , y tiene, incluso, indudable arraigo en nuestra jurisprudencia anterior a dicha
Ley, que utiliz6 la prevision contenida en el articulo 120 de la_Ley de Procedimiento
Administrativo de 17 de julio de 1958 y la proyecciéon de lo establecido en el articulo
40.1 de la_Ley Organica del Tribunal Constitucional para las sentencias declaratorias de
inconstitucionalidad de leyes, disposiciones o actos con fuerza de ley.

El Consejo de Estado, es cierto, en informe de 15 de junio de 1995 emitido con
ocasion del inicial Anteproyecto de la Ley vigente, insistié en que la prevision suponia
un injustificado acercamiento entre la derogacion y la anulacién dificilmente aceptable
en cuanto parece desconocer la eficacia " ex tunc " de la anulacién que, por razones de
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ilegitimidad, elimina una disposicion del ordenamiento, lo que (sin perjuicio del
principio de conservacion de actos) supone tanto como declarar que la disposicién
anulada "no ha podido estar" -y por tanto, no ha estado juridicamente- inserta en el
ordenamiento juridico. Pero también lo es que, como se ha adelantado, la
jurisprudencia ha mantenido y mantiene un criterio diferente. Asi, la STS de 12 de
diciembre de 2003 (rec. de cas. 4615/1999) senala que "es, en definitiva, doctrina de
esta Sala que aunque la declaracion de una disposicion general, por ser de pleno
derecho produzca efectos " ex tunc "y no " ex nunc ", es decir que los mismos no se
producen a partir de la declaracion, sino que se retrotraen al momento mismo en que se
dicto la disposicion declarada nula, esta eficacia, por razones de seguridad juridica y en
garantia de las relaciones establecidas se encuentra atemperada por el articulo 120 LPA
[hora por el _articulo 73 LJCA |, en el que con indudable aplicabilidad tanto en los
supuestos de recurso administrativo como en los casos de recurso jurisdiccional, se
dispone la subsistencia de los actos firmes dictados en aplicacion de la disposiciéon
general declarada nula, equiparando la anulacién a la derogacion en que los efectos son
"ex nunc "y no " ex tunc ", si bien sélo respecto de los actos firmes, permaneciendo en
cuanto a los no firmes la posibilidad de impugnarlos en funcion del ordenamiento
juridico aplicable una vez declarada nula la disposicion general."

Por consiguiente, de acuerdo con dicho régimen (ahora substancialmente reproducido
por el_articulo 73 LJCA , con la salvedad establecida para el ejercicio de la potestad
sancionadora), para que se produzca la intangibilidad de los actos administrativos, esto
es su no afectacion por la anulacion en sentencia de la disposicion general, es necesario
que hayan adquirido firmeza, por no ser " ab initio " susceptibles de recursos o de
impugnacién, o por haber transcurrido los plazos establecidos al efecto. En otro caso, la
anulacion de la disposiciéon general trasciende y puede hacerse valer en el recurso que
se interponga frente a la sentencia que declare la validez de los actos administrativos
que hayan aplicado o que tengan la cobertura de aquella disposiciéon. En el mismo
sentido STS de 4 de julio de 2007 (rec. de cas. 296[sic]/2004)".

" "

NOVENO

De la anterior doctrina se puede concluir que la nulidad de pleno derecho de las
disposiciones de caracter general tiene eficacia ex tunc , si bien no conlleva la pérdida
de efectos de los actos firmes dictados a su amparo, pues razones de seguridad juridica
exigen su persistencia y, por consiguiente, la declaracion de nulidad radical de una
disposicion de caracter general no acarrea automaticamente la desaparicion de dichos
actos.

En el presente caso, dicha doctrina resulta de plena aplicacion al presente caso, tal y
como acertadamente recogen las resoluciones impugnadas, resoluciones que, ademas,
se basan en lo resuelto sobre tal cuestiéon en nuestra_Sentencia de 19 de junio de 2013 ,
doctrina que ha sido reiterada en la posterior de_12 de marzo de 2015 , en el recurso n°
1881/2014.
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Plano de Proyecto de compensacion con espacios anexos a la edificacion
libres de servidumbre de uso publico(en color). Y fragmento del proyecto
de compensacion describiendo los terrenos gravados con servidumbre de
uso publico y libres de ella.
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La superficie correspondiente a estos espacios libres privados de
uso privado es de un total de 14.123 m?2 .

Teniendo en cuenta que la superficie total de espacios libres de
uso publico fijada en la Modificacién Puntual 4 era de 49. 618,70 m2 y
la legalmente exigible se fijaba en 30.568,40 m2, aun detrayendo la
superficie de espacios libres de uso privado ( 14.123 m2), la cantidad
resultante es superior a la anterior, esto es, 35.495,70 m2.

Por ello, el estandar de espacios libres exigido en el art 40 de la
LOTRUSC por relacion con el 83 del mismo cuerpo legal, se contintia
cumpliendo sobradamente.

Fotografias de Situacién preexistente
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Por otra parte, igualmente, al irse a proceder al desarrollo de las
parcelas restantes dentro de este ambito, se ha detectado la existencia
en el mismo, de una situacion variopinta del tratamiento dado a los
cuerpos volados, dada cuenta la aplicacion de sucesivos planeamientos
e interpretacion de los mismos, encontrandose el Ayuntamiento con la
necesidad de proceder a un tratamiento homogéneo que recoja la
realidad preexistente y unifique el tratamiento actual.
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La ficha de la Unidad para la SUBUNIDAD 1 se remite a la
ordenanza de alineacion a vial del Plan General y a la ordenacion
adjunta por referencia al plano de calificacién de la modificacion.

La ordenaciéon queda configurada grafiando las alineaciones
exteriores sobre las cuales se debe apoyar a tenor de lo dispuesto en
la Ordenanza n°1 de ordenacion a vial.

Pues bien el plan del 96 regula en el art VIII.2.11, los cuerpos
salientes de fachada del siguiente modo:

VIII.2.11. Regulacién de los cuerpos salientes en fachada.

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables u ocupables que
sobresalen de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas;
y otros cuerpos volados cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por balcén el vano no cerrado que arranca desde el pavimento de la pieza a
la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente
respecto a la fachada, no superior a sesenta (60) centimetros, y cuya longitud no
supere en mas de treinta (30) centimetros el ancho del vano. Este no podra exceder
de ciento cuarenta (140) centimetros. El concepto de balcén es independiente de la
solucion constructiva y de disefio de sus elementos de proteccion.

b)Balconada o balconaje es el cuerpo saliente no cerrado comun a varios huecos que
arrancan del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensiéon maxima del
saliente no superara ochenta (80) centimetros.

c) Se entiende por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimensién
maxima de saliente fijada para las balconadas, con un maximo de ciento cincuenta
(150) centimetros.

d)Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a trescientos sesenta (360)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga
hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada
mas de un (1) metro y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor en
cuarenta y cinco (45) centimetros al ancho del vano.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados. Su
dimension maxima sera de ciento veinte (120) centimetros.

2. Desde el plano de la fachada situado en la alineaciéon exterior los vuelos no podran
sobresalir mas de cien (100) centimetros, ni ocupar mas del sesenta por ciento (60%)
de la longitud de la fachada. Esto es aplicable a todas las fachadas.

CVE-2020-1262

Pag. 4165 boc.cantabria.es 39/62




-

« " GOBIERNO _ antabria BOLETIN OFICIAL
' CANTARRIA _ oS DE CANTABRIA
: _ﬁ_“—_h‘q_—ﬁ—h_

VIERNES, 21 DE FEBRERO DE 2020 - BOC NUM. 36

Esta regulacion es sensiblemente diferente a la dada en el PGOU del
87, que no contempla cuerpos volados cerrados desde la alineacion

exterior.
El vigente PGOU regula en su art VIII.2.12 los cuerpos salientes de fachada:
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Los edificios que hoy se erigen en el ambito de la modificacion
fueron construidos bajo el auspicio de la normativa del 96, por lo que
algunos de ellos no encuentran completo encaje en las determinaciones
impuestas por el PGOU del 87 y aunque, si bien es cierto que la
Modificaciéon Puntual n° 4 posibilit6 que mediante Estudio de Detalle la
Ordenacion pudiera ser modificada, dando cobertura a estas
determinaciones, los mismos no fueron redactados en la mayor parte de
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los casos( salvo en las manzanas M2 y M4,cuyas determinaciones se
incorporan) por esa razon, por medio del presente documento se trata de
dar una regulacién detallada que dote de seguridad juridica el ambito
para lo existente y para la nueva construccion.

En realidad, el mero reconocimiento de la franja de terreno de
espacios libres de uso privado provoca, por definicion(2), un cambio en
la consideraciéon de las alineaciones, ya que la alineacion exterior
quedara fijada en la linea que separa los espacios libres de uso privado
de los publicos, fijandose como alineacion interior aquella sobre la cual
debera apoyarse la fachada en planta baja, lo que directamente incide
sobre la regularizacion de los cuerpos volados, restringidos en la
normativa sobre la alineacion exterior no sobre la interior.

Una vez fijada la alineacién exterior e interior, y para no
desnaturalizar el espiritu de esta modificacién cuya finalidad es reflejar
la realidad existente, se fija una alineaciéon maxima en planta piso mas
alla de la cual no sera admisible cuerpo saliente alguno, si admitiéndose
entrantes, asi la alineacién maxima vendra definida como aquella
alineacion mas alla de la cual no sera admisible cuerpo saliente alguno.

De este modo, basicamente mediante la fijacion de alineaciones se
corrigen las carencias y discrepancias encontradas en el ambito.

(2) El Plan general Vigente define y regula las alineaciones como sigue:
VIII.1.B. Alineaciones

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan -
como tales en les planos de alineaciones, o en los -
Planes Parciales o en los Estudios de Detalle gque se
redacten, y gue separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres
de uso publico con los adscritos a otros usos, --=
con independencia de la titularidad plblica o pri
vada de los mismos. Corresponde a la alineacidn =
exterior,

b

Las superficies edificables de las libres dentro
de una misma parcela. Corresponde a la alineacion
interior.

2, Alineaciones actuales son las existentes gue senalan
los limites entre las propiedades y los viales o es-
pacios libres pilblices. Coinciden con el lindero ---
frontal.
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4. EFECTOS SOBRE EL PLANEAMIENTO.

Al tratarse de dos cuestiones muy puntuales a las que viene
referida la modificacién no se prevé un efecto de gran calado, limitandose
a dejar grafiada la ordenacion del ambito con el establecimiento de la
alineacion interior, exterior y maxima y fijando la posicion de la
edificacion en la ficha de la sub unidad 1, y detallando la superficie de
espacios libres de uso publico y privado.

SITUACION RESULTANTE TRAS LA MODIFICACION PUNTUAL
(ver plano n° 3 de “Propuesta de Clasificacion”)

Superficie construida de vivienda:

Superficie edificable computable 152.842 m2
Superficie edificable total (incl. Planta atico) 165.487 m2
Superficie total construida (incluida vivienda

con planta atico y equipamiento publico

y privado) 186.406 m2
Superficie equipamiento (1) 46.089,20m?2
Superficie espacios libres (2) 49.618,70 m2
Superficie de espacios libres de uso publico: 35.495,70 m2
Superficie de espacios libres de uso privado: 14.123 m2

(1) Se ha detraido de la superficie de equipamientos de la Unidad de Ejecuciéon 1.3.1 la superficie de
equipamientos afectada por el POL, asi como la superficie de equipamientos y servicios publicos publico-
administrativo que pase a parques y jardines publicos areas ajardinadas tal y como queda recogido en la
Modificacion Puntual 1/2006.

(2) En el computo de la superficie de espacios libres se ha detraido de la superficie de espacios libres de
la Unidad de Ejecuciéon 1.3.1 la superficie de espacios libres afectada por el POL. Asimismo no se
computan los espacios libres procedentes de la Modificaciéon Puntual 1/2006. . Si se incluyen en el
computo de espacios libres de la Sub-Unidad de Ejecucién n°® 1 wuna parte de espacios libres de
titularidad privada que estan abiertos al publico cumpliendo plenamente la funcionalidad de un espacio
libre de uso publico, segun plano 3 , propuesta de clasificacion y calificacion.

CVE-2020-1262

Pag. 4168 boc.cantabria.es 42/62




=

g GOBIERNO Cantabria B.OUWE IN OFIC

|
' CANTABRIA _ DE CANT A BR

_-_-_'_‘—‘—-—._

T —

Al
| A

VIERNES, 21 DE FEBRERO DE 2020 - BOC NUM. 36

La ficha de la unidad queda redactada como sigue :

FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION DE CROS
Zona: Cros Unidad de Ejecucién: Cros
GESTION
Sistema: Gestionado Iniciativa: Privada Programa: Primer Cuatrienio

Instrumentos: Proyectos de Urbanizacion y Compensacién ya realizados
ORDENACION

Superficie bruta: 164.484 m2

Edificabilidad total: 169.959 m2

Edificabilidad Sub-Unidad de Ejecucion n°® 1: 126.032 m2

Edificabilidad Sub-Unidad de Ejecucion n® 2: 43.927 m2

Ordenanza de aplicaciéon:

Sub-Unidad de Ejecucién n° 1:

- Ordenanza n° 1: Edificacién segtn alineacién de vial, con el detalle de
ordenacién que se acompana.

Posicién de la edificacion:

La linea de fachada en planta baja deberd apoyarse sobre la alineacién interior.
En planta piso se fija la alineacidon mdxima que en ningun caso podrd ser
rebasada por ningiun cuerpo saliente. Se admiten entrantes.

Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles: segtin la Ordenanza

Condiciones de la parcela: segtin la Ordenanza

Ocupacién de la parcela segtun la Ordenanza

Altura de la edificacién: B + 8 (B + 7 + Atico); El dtico serd retranqueado, no
ocupara mads del 60% de la ocupacion maxima y no computa su superficie a los
efectos del consumo de la edificabilidad

Sub-Unidad de Ejecucién n° 2:

- Ordenanza n° 1: para la edificacién residencial colectiva, en las mismas
condiciones

- Ordenanza n° 4: para la edificacion residencial unifamiliar, grado 1

- Ordenanza n° 6: para la resto de las edificaciones, con altura libre

Uso caracteristico: Equipamiento privado:

Centro socio-asistencial

Centro deportivo y de rehabilitacion

Centro de actividades:
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- Area docente (instituto de la vejez, universidad de la experiencia y aulas de 3°
edad)

- Area representativa (sede del patronato europeo del mayor)

- Area interdisciplinar (biblioteca, salén de actos y medios de comunicacién)

Usos compatibles:

ocupacion de suelo25% de la sub-unida
i6n d 1025% de b-unidad

Viviendas asistidas de régimen especial de alquiler

Edificaciones unifamiliares de alquiler

Cesiones:

Sub-Unidad de Ejecucién n° 1: Cesion para equipamiento: 10.066 m2

Cesidén para viario: 22.000 m2 (incluyendo el existente)

Cesidén para espacios libres: 25.345 m2

Sub-Unidad de Ejecucién n° 2: La parcela es neta y afecta a los usos previstos

Detalle de la Ordenacién: La propuesta contiene detalle de la ordenacién para la
actuacion directa, que podra modificarse mediante Estudio de Detalle de acuerdo
con la legislacion vigente.
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Ordenanzas PGOU de remision:

]CAPITULO 2. ORDENANZA NQ 1 - EDIFICACION SEGUN ALINEACION DE VIAL

X.2.1. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en la serie
de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de la --
Edificaciodn.

2. Responde a la tipologia de edificacidén entre medianeras -
sobre alineacidn de calle.

SECCION 1a: CONDICIONES DE USO

X.2.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial

X.2.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacidn y, en
determinados casos, en situaciones especificas:

a) Productivo: - Industrial en categoria I y situacidn A.
- Comercial, categorias I, II y III, en situa
=200 a
<PRIBADY sor lu Cnmsmkgng,cvu tramisnGiOn de planta baja y semisdtano.
~~»--G£F inas.

Cuntobria, en Sasidn facha /L-$ Vo~ edaje, en situacidon de planta primera y
i ESeeraion égimen de edificio exclusivo.
- credario, - N . -

Salas de Reunion en situacion de planta ba-

ja,: semisotano y en régimen de edificio ex-

\ clufs ivo.

‘——~“m—bY“Equrpamteﬁf99m¥~5erv1c1os Publicos: Los usos pormenorwza
dos de educatlvo, socio-cultural, sanitario-
asistencial y publico-administrativo en si-
tuacién de planta baja, primera y en reglmen
de edificio exclusivo. Se admite, ademds el
uso deportivo en planta baja.

3 PUBLICADD en ol Dol
N
1

e

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.2.4. Condiciones de la parcela

A efectos de segrcgac1on de parcelas y reparcelaciones, se -
entiende por parcela minima la que tiene una superficie mini
ma de trescientos (300) metros cuadrados y un lindero fron -
tal minimo de parcela de guince (15) metros.

X.2.5. Posicion de la edificacion en la parcela

1. La edificacién deberd de construirse con la linea de fa -
chada sobre la alineacidn exterior.

o
©
N
-
i
=
[N
=
N
L
>
O
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2. No se admiten retrangueos tanto respecto a la alineacién
exterior como a los linderos laterales de la parcela, --
sin perjuicio de que existan patios adosados a lindero o
servidumbres previas de luces o de paso de la parcela co
lindante. B

X.2.6. Ocupacion de la parcela

1. E1 fondo edificable maximo de las plantas piso se
establece en los planos de Calificacidn del Suelo
y Regulacidn de la Edificacion.

2. El fondo edificable no podra ser superado en planta piso
por ningln cuerpo saliente.

3. La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar
la totalidad de la parcela salvo en los espacios libres
de edificacidn sefialados en los planos de Calificacidn -
del Suelo y Regulacién de la Edificacidn que sdlo podran
ser ocupados con plantas bajo rasante para garaje aparca
miento y sélo a los efectos de cumplir la dotacidn mini-
ma de plazas de aparcamiento de los usos del edificio.

X.2.7. Altura de la edificacidn

1. La altura maxima de la edificacidn en nGmero de plantas
es la que figura en la serie de planos de Calificacidn -
del Suelo y Regulacidn de la Edificacidén que incluye la
planta baja.

2. La altura maxima de pisos sera la siguiente:

a) En planta baja: quinientos treinta (530) centimetros

b) En planta piso: doscientos noventa (290) centimetros.
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ICAPITULO 5. ORDENANZA NO 4 - EDIFICACION UNIFAMILIAR

X.5.1. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacidn son las zonas delimitadas en la -
serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacidn de
la edificacion.

2. Su tipologia caracteristica responde a la edificacidn uni
tamiliar aislada, pareada o en hilera.

SECCION l2: CONDICIONES DE USO

X.5.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de vivienda en edificacidn unifa
miliar.

X.5.3. Ejes funcionales de actividad

1. A los efectos de la compatibilidad de usos se configuran
unos ejes funcionales de actividad, constituidos por las
calles gue se relacionan a continuacidn:

- Avenida Bilbao R
- Carretera de Burgos (N-623)

- Calle de San Rogue y SV-4441

- Carretera Torrelavega-Santander (N-611)

- Carretera comarcal Boo a Puente Arce

2. La regulacidn de los ejes funcionales es de aplicacion a
la totalidad de las parcelas que tengan direccidn postal
con el nombre de la calle, incluyendo las parcelas de es-
quina.

X.5.4. Usos compatibles

Son usos compatibles los que sefialan a continuacidn, determi
nandose, en cada caso, condiciones especificas para los ejes
funcionales que se relacionan en el articulo anterior.

a) Residencial: - Residencia comunitaria

bj..Productivo:..=. Industrial, categoria I y sxtuac16nes Ay B
W en todo su ambito con superficie mixima de -
ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
Comercial, categorla I y situacién de plan-
ta baja y semisotano se permite en todo su
ambito. La categoria II se permite asimismo
jen los ejes funcionales y, al igual gque pa-
‘ra la categorla I, en sltuacxon de planta -
abaja, semisOtano y en régimen de edificio -
S G axc lus ivo. -
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- Oficinas

- Hospedaje en situacidn de planta baja, pri-
mera o en régimen de edificio exclusivo so-
lo se permite en los ejes funcionales.

_ Salas de Reunién en récimen de edificic. ex-
clusivo. )

¢) Equipamiento y Servicios Piblicos: Todos sus usos pormeno
rizados, excepto servicios urbanos que sdlo
se permiten en los ejes funcionales.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.5.5. Clasificacidén en grados

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones de edifica
cién en la zona, se distinguen cuatro (4) grados, que corres
ponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefialados con su =
grafismo correspondiente en la serie de planos de Califica -
cidén del Suelo y Regulacidn de la Edificacion.

X.5.6. Condiciones de la parcela

No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segrega -
ciones de las que resulten fincas gue incumplan, para cada -
uno de los grados, las condiciones siguientes:

a) Longitud minima de lindero frontal

- Grado 1 - nueve (9) metros

- Grado 2 - quince (15) metros
- Grado 3 - veinte (20) metros
- Grado 4 - treinta (30) metros

b) Superficie minima de parcela

- Grado 1 - doscientos veinticinco (225) metros cuadrados
- Grado 2 - cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados
- Grado 3 - sietecientos (700) metros cuatrados

- Grado 4 - mil cuatrocientos (1.400) metros cuadrados

c) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circulo de diametro igual o superior a la dimensidon mini-
ma establecida para el lindero frontal.

XﬂaHTH‘?6§1c1qn.geﬂLavegg'icacién en la parcela

\D33400 pIaRTTe g

,,ﬁﬂmEﬁgﬂ”p@\ligeg;f;og?j de la edificacidon podra coincidir o que-
i ' dar retranqueada en relacion a la alineacion exterior se-
fpoouon00 e o N sé' ‘dEtetining para cada grado:
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- Grados 1 y 2: Si no estad construida nlnguna de las par
celas colindantes, no se establece nlngun retrangqueo,
aungue caso de realizarse sera como minimo de tres ---
(3,00) metros.

Si alguna de las parcelas colindantes esta construida,
siempre que sea posible los planos de fachada anterior
y posterior de la nueva edificacidn se dispondran con -
una variacidn de mas-menos dos (2,00) metros en rela —
cién a las fachadas de la edificacidn existente.

- Grado 3: Se establece un retranqueo minimo de cinco (5)
metros.

- Grado 4: Se establece un retranqueo minimo de ocho (8)
metros.

2. La separacion de la linea de edificacidn a los lindercs
laterales y testero se establece para cada grado:

~ Grados 1 y 2: Se establece un retranqueo minimo de dos
(2) metros a los linderos laterales y, de la mitad de
la altura de cornisa del plano de fachada correspon --
diente, con un minimo de tres (3) metros, al lindero .-
testero.

- Grado 3: La mitad de la altura de cornisa del plano de
fachada correspondiente, con un minimo de tres (3) me-
tros.

~ Grado 4: Se establece un retranqueo minimo de cinco --
(5) metros,

3. La edificacidn podra adosarse, en los grados 1 y 2 a uno
¢ a los dos linderos laterales y, ea el grado 3 sblo a =
uno de ellos, cuando concurra alguna de las siguientes -
circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones en hilera o pareadas de
proyecto unitario.

"b) Cuando la parcela esté enclavada en una estructura --
parcelaria en gue una o a los dos censtrucciones co -
lindantes sean ya medianeras.

c) Cuando exista acuerdo con los propietarios de las mis
mas para adosarse a la medianera, aun no estando edi-
ficada alguna de ellas, debiendo lnscrlblrse la servi

J— '1=tro de la Propiedad y sera precep;l
T i va rar constrg%q on simultanea o la constitucion de la
d9

: i

1ggca@ alizar la construccidn de acuerdo con
‘5 dmbruwSﬂ‘“‘fuﬁ D\:dl‘c‘: ario.
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al ’.'g..,.

(catabria, en Sesids

X.5.8. Ocupacion de la parcela : i ;
1. Los coeficientes de ocupacidn brUutd“’8sigh&dos & cadarico, i

i
!

. 3
grado son: ]

Z Grado 1l: cincuenta por cientog

- Grado 2: cuarenta por ciento :(4
- Grado 3: treinta por ciento (30%)
- Grado 4: quince por ciento (15%)
2. La limitacidén de ocupacidon afecta tanto a las plantas
sobre rasante como bajo rasante.
X.5.9. Coeficiente de edificabilidad

1. El1 coeficiente de edificabilidad bruta maximo por parce
la para cada grado es el siguiente:

- Grado 1 - cero con setenta(0,70) metro cuadrado por ca-
da metro cuadrado de parcela.

- Grado 2 - cero con cuarenta y cinco (0,45) metro cuadra
do por cada metro cuadrado de parcela.

- Grado 3 - cero con tres (0,3) metro cuadrado por cada -
metro cuadrado de parcela. -

- Grado 4 - cero con dos (0,2) metro cuadrado por cada me
tro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable se incluye la -
totalidad de los espacios edificados, con independencia -
de su destino, y de que se situen sobre o bajo rasante.

X.5.10. Altura de la edificacidn

1. La altura maxima de la edificacidn en numero de plantas
se establece, para todos los grados en dos (B + 1) plan-
tas y bajo cubierta, considerandose como planta los semi
sdtanos cuyo forjado de techo tenga su cara superior a -
una altura igual o superior a uno con veinte (1,20) me -
tros sobre la rasante de la acera en el punto medio de -
la fachada en que se situe el acceso al edificio.

2. La altura maxima de la edificacidn en metros sera de sie
te con cuarenta (7,40) metros.

X.5.11. Plantaciones en los espacio libres de parcela

En todas las parcelas en las que se efectuen obras de nueva

planta, deberan realizarse plantaciones de especies arbé --

reas, con un minimo de uno (1) por cada cincuenta (50) me -

tros cuadrados del espacio libre de parcela. Asi mismo no -

se pavimentara mas del sesenta por ciento (60%) del espaci
! libre de parcela.
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{
'CAPITULO 7 . ORDENANZA N9 6 - EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

X.7.1. Ambito y caracteristicas

1. Su ambito de aplicacidn es la zona delimitada en la serie
de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacién de la —-
Edificacién.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter ex-
clusivo se destinan a los usos de equipamiento y servicios
publicos.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

X.7.2. Uso caracteristico

En los planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidén de la -
Edificacidn se sefiala el uso caracteristico que corresponde
a cada parcela con la siguiente simbologia:

- E: Educativo o -
- SC: Socio-cultural APRIZADT porlo Come R w0 &
- SA: Sanitario-asistencial (mmmmemuwﬁ;mf- ¥ Y
- D: Deportivo | PR A
- PA: Publico-administrativo PUBLICADD an #f Batste oo, o J
~ SU: Servicios urbanos Oficiol de favteteg 1o ! g N

- SI: Servicios infraestructurales T i LET-.
‘EL_A.AE.N’_,. Yo \

X.7.3. Usos compatibles

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y --
servicios plblicos, ademas del uso caracteristico sefhala-
do, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento y
servicios publicos que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para uso de eguipamien-
to y servicios publicos se considera compatible la vivien
da de quien guarde la instalacidn. También se considera -
compatible la residencia comunitaria con el uso caracte -
ristico educativo o socio-cultural.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.7.4. Posicidn de la edificacidn

La posicidn de la edificacidn en la parcela es libre siempre
que:

a) No gueden medianeras al descubierto

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Or-
denanzas de Edificacidn Abierta o Unifalimiar, no presen-
tando medianeras al descubierto, o bien estan clasifica -
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i
das como suelo urbanizable o no urbanizable, la edifica -
cién deberd separarse a los linderos laterales y testero
una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la al-
tura de la edificacidén, con un minimo de cuatro (4) me --
tros.

X.7.5. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regu
la por la aplicacidén de los indices siguientes en funcidn
del uso caracteristico:

- Educativo: cero con cinco (0,5) metro cuadrado por me -
tro cuadrado de parcela.

- Socio-cultural, Sanitario-asistencial y Piblico-adminis
trativo: uno con cuatro (1,4) metro cuadrado por me -
tro cuadrado de parcela.

- Servicios urbanos: un (1) metro cuadrado por metro cua-
drado de parcela.

- Deportivo y Servicios Infraestructurales: cero con tres
(0,3) metro cuadrado por -
metro cuadrado de parcela.

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades exis
tentes en parcelas calificadas con esta Ordenanza, pudien
do aumentar un quince por ciento (15%) las edificabilida-
des existentes en el momento de aprobacidn del Plan Gene-
ral, siempre que se garantice el exacto cumplimiento de -
la normativa sectorial aplicable al uso propuesto.

¥.7.6. Altura de la edificacidn

La altura maxima de la edificacidn se establece en tres (B+2)
plantas y diez (10) metros a la altura de cornisa.

5 EXIGENCIAS NORMATIVAS PROVENIENTES DE INFORMES
SECTORIALES Y DE LA CROTU

A la vista del Informe emitido por la D.G de Aviacion Civil en el
tramite de consultas, se incorpora al contenido normativo de la
modificacion la siguiente referencia :
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“Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidén que se
contemple en el ambito de ordenacién, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualguier otro afadido sobre
tales construcciones. asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc), medificaciones del terreno u objele fijo (postes,
anlenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo
de viario o via férrea, no pusden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Seve Ballesteros-Santander, salvo que quede acreditado, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad
ni queda afectada de mode significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72,
2n su actual redaccion.

Asi mismo, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio
incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronduticas, la
ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construceidn (incluidas las gruas de
construccidon y similares)) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decrato 584/72 en su actual redaccién, circunstancia que debera recogerse en el
planeamiento

|
Asi como el plano de Servidumbres Aeronauticas anexo a dicho
informe que se incorpora a la planimetria de la modificacion.

Asimismo, a la vista del informe emitido por la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar se hacia constar que :

Estando el ambito de la Modificacién parcialmente afectado por la
zona de influencia de 500 metros de anchura de la Ley de Costas, de
conformidad a lo previsto en el art 30 de la citada Ley, las
construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica, debiendo evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o
acumulacion de volumenes.

Sin embargo habiéndose emitido posterior informe de la misma
Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar se ha de aclarar
que, trasladadas sobre la documentacion grafica del ambito las lineas de
deslinde, ribera del mar, servidumbre de transito y de acceso al mar y
sobre todo la de influencia, se comprueba que, el ambito puramente
dicho de esta Modificacién no esta afectado por dicha zona de influencia,
al ser solamente una parte de la MP 4, tal y como se acota en los planos
de este documento.

En cualquier caso y, a mayor abundamiento, la  presente
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Modificacion Puntual continuaria cumpliendo con el art 30 de la Ley de
Costas, y decimos continuaria puesto que, como hemos explicado desde
el apartado de antecedentes de este documento, esta Modificacion
Puntual no tiene por objeto mas que corregir 2 situaciones existentes
que parten de una realidad y que no es otra que : el 21 de diciembre de
2007, el Ayuntamiento de Camargo, en Pleno, aprob6 definitivamente la
Modificacién Puntual n° 4 del Plan General de Ordenacion Urbana del
Municipio de Camargo (BOC n°22 de 31 de enero de 2008).

La citada Modificacion se gesto por la necesidad de regular la
situacion factica creada por el desarrollo y ejecuciéon del PGOU de 1996
en la antigua zona industrial de la Factoria Cros, al Este de las vias del
Ferrocarril, que quedaba “huérfana” y desprovista de todo soporte tras
la anulacion definitiva en marzo de 2002 del citado PGOU.

Asi, los terrenos incluidos en el ambito de la Modificacion n°® 4, que
se habian consolidado como un area residencial, con la vuelta a la
vigencia del Plan General del ano 1987, se encontraban clasificados
como suelo urbano productivo y suelo urbanizable programado (P.P-1).
Esto hacia necesaria su reclasificacion y recalificacion, segun el caso,
compadeciéndose de su situacion factica real y de la demanda social,
que discrepaba con las previsiones del planificador de 1987.

Pues bien, la planificacion y ordenacion de la que habla el art 30 de
la Ley de Costas quedo¢ fijada en el Planeamiento de 1996, cumpliendo en
sus previsiones lo previsto en el apartado 2 del citado articulo,
planificacion y ordenacion que quedé plasmada y reconocida mediante
la posterior Modificacion n° 4 del PGOU. ( 2008), tras la anulacion del
PGOU del 96.

Siendo que la Modificacion Puntual que nos ocupa no tiene por
objeto mas que corregir ciertas discrepancias o desajustes de menor
entidad, pero que precisan de su correcta aclaracién y regulacion para
dotar el ambito de la seguridad juridica necesaria; y, siendo que dichas
discrepancias y/o carencias guardan relacion con una contradiccion
hallada en el uso publico o privado dado a parte de la superficie de
espacios libres de la zona acotada y con la necesidad de homogeneizar la
regulacion de los cuerpos salientes de fachada en las plantas piso que
tras la aplicacion del plan del 96, su anulacién y la vuelta a la vida del
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planeamiento del 87 han quedado en diferentes situaciones que se
adaptan o no al vigente plan y que la modificacién olvidé recoger y ,
teniendo en cuenta que dichas precisiones en nada afectan al
apantallamiento, ni creacién de volumenes y que nos encontramos en un
ambito ya casi completamente ejecutado, esta Modificacion Puntual
sigue cumpliendo con las exigencias de proteccion del dominio publico
terrestre impuestas por la Ley de Costas que ya fueron contempladas
en la ordenacion del ambito.

Igualmente y, a tenor de lo Informado por la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en Acuerdo de 31 de octubre, se
deja constancia expresa de que no se varia en ninguno de sus extremos
el estudio econdémico financiero del PGOU ni es preciso incorporar
informe de sostenibilidad econémica y ello, porque dado el limitadisimo
alcance de esta modificaciéon que no implica innovaciéon alguna sino
matizar la situacién preexistente, la misma no va a suponer la
implantacion de nuevos servicios, usos productivos o infraestructuras ni
ejecucion de obras de urbanizacién, ni costes para las arcas publicas.

Maliano, Enero de 2020
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ALINEACION EXTERIOR
ALNEACION INTERIOR
————————— ALINEACION MAXIMA ( en plantas piso 1° a 7°)
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