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AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

CVE-2019-10309 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la U.E.-1.24. Expe-
diente URB/2170/2018.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Or-
denacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace publico el acuerdo
adoptado en sesion celebrada por el Pleno del excelentisimo Ayuntamiento de Castro Urdiales
el 29 de octubre de 2019, relativo a la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle de la par-
cela catastral nimero 2034077VP8023S0000AG de la U.E.-1.24 de fecha 22 de noviembre de
2018", cuya parte dispositiva se transcribe literalmente a continuacion:

"Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por el Grupo Municipal Podemos en base
a las consideraciones realizadas en el informe juridico de Secretaria de 16 de octubre de 2019,
del que se remitird copia junto con la notificacion del presente Acuerdo.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la parcela catastral nimero
2034077VP8023S0000AG suscrito por el ingeniero de Caminos don Javier Leonardo Martin a
fecha 22/11/2018, presentado en Registro General del Ayuntamiento de Castro Urdiales nu-
mero 30.279 a fecha 28 de noviembre de 2018 a instancia de URDICAM.

Tercero.- Levantar la suspension de la concesion de licencias acordada junto con la aproba-
cion inicial del documento.

Cuarto.- Publicar el Acuerdo de aprobacion definitiva, la Memoria del Estudio de Detalle y
una relacion pormenorizada y numerada de todos los documentos de que consta la misma
en el Boletin Oficial de Cantabria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Canta-
bria.

Quinto.- Notificar el presente Acuerdo a los promotores y demas interesados en el expe-
diente y ponerlo en conocimiento de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Ur-
banismo".

Contra el citado Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponer alterna-
tivamente recurso de reposicion potestativo ante el Pleno de este Ayuntamiento, en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria, con sede en Santander, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la recepcidon de la presente notificacion, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo no podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimacion por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro
recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

Castro Urdiales, 8 de noviembre de 2019.

El concejal delegado de Urbanismo y Vivienda, Obras
y Servicios y Accesibilidad y Movilidad,

Alejandro Fernandez Alvarez.
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B presente provechks tiene por ntqem:- sl E-.|.-r|.u;:|'|:;'E B Delalba ¢ d-E Q_Erﬂh‘.:ﬂﬂ cafostegl in®
AETTVPEDIESI000AG, comecuancia de la ogruoacidn e los fombien caflasinolkes n°
ME0ETVPREASONI GH v 2I3405EW AL ZE000TPE, dtucdo an o Unidar die Eheciucion .54
ched Plan Cramenal de Ordenccién Ubana cle Costro-Urdicles [Confiobiiz).

1.1~ QBLJETC) 1DEL PROYECTO:

T situoeicn, emplozarsienta v colficocion urbanistics se sefalon &n ks plkancs e® 1.0, 1.2 ¥
I3 de eshe proyecho, respectvaments.

La rerdazcidin dal Eitudico de Daetalle se ha efeciuads teniendo sn ouenta ko asliablecids en
ol arficulo 61 de lo Ly de Ordencician Tendtorial v Régimmen Urtscinklice dl Suslo de
Ceontabitel 27W00; los Esfudios de Cietolle pedndn formulorse cuondo fuers [oreding
compleliar, adaotor o, en s cosa, medificor determinackines concralas establecicas an
el ppkanearriento municioal, Los Estudios de Detale inciuirdn ks documantos justificatieos de
kxs exfiremon sobna o5 cue veran.

kjualmente s han fenido presentes los arficulkas 45 v &6 del Reglomento de Pianeamienta
¥ ks esipukiciones especilicos cardenidas en &l Pkn General de Ondenocian Udsana de
C.otra Urcliciles gue son de cplicacian o coso.

El procedimienta quer sigue se aliene ok dispuesta an k legiiacian urbanistico vigente y
on I mormativa urbangtico maricipal ol respecto, o bz que hornkidn ss ojusic o Bludic de
Cizballes o &l resdc: ce sus exigencios,

Como elermenie de cloneamianta, ane por objele definiclas dineacionss v rosanies de ba
edificocion o constiir en @ dmibite ded B2 de ocuerdn com o espacifica ot
aplicalée al drea considenaco.

h 1 » Jﬂﬂmﬂ

B dmibite al que hoce mbnencia e presente Estuclio ce Detabe, a5t conslitsisn por kos
hesrencs padenecientss o lo parcshs cobasingl 20E4FTYPBIASD000AG, que ek frulo de k
agupacion [segim escrifwrg ce AGRUPACION, outorzooa per & Matams D, José Sralfo

&
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Femsigh, ol dia 2 ;:.; Abel de 2.01 E’djr_m el nimero 338 de s profocols) de las parcelas
iﬁl

1GH v HIZ0SEVPA0ZISON01PH que se comespandan,

.1r~|urrran e, con las L&l SIETE [¥) diel Prewvecto de Reporcelocidn de la
Unidad de Ejpcucian |24, definida an el PGOU vigente, sita an ko 2ona conocida eomo Bl
Chomila, an Cantro-Urdicles, aprobads definifivormante por iesalesién de aloaldio de 28 de
lebrera de 03,

Tiene uno superficle fofol real v registrol [oblenico por suma de los recegides en el provectc
de reparcelacian de lo UE 124 parg los porcedas seis ¢ sete] de mil frescentos treinfa v
cince metros cugdrado y 7 decimelnos cuadradas |1.335,07) m2 ¥ una supedice edificable
s tras mil dncusnta ¥ nuirve makos coadrades y cuorento y cinco decimetros cuadrados
(2057 .45 m3).

1.3- ERQMOTOR DEL ESTURKS DE DETALLE

B presénte Estudio de Detolle del Flon General de Ordenacién Wibana de Castre Urdiales
[Cantabial estd promovida por lo ko socledod mencantl URDICAM, Sromocionss 5.0,
propiedona de ks femencs afectades, con CIF B-3240018% v domiciie o efectos de
nofficacian an Caolle Meion Péeg del Caminag n®l=1* dmechg - Costro-Linchales
(Conipioia), ochuands como representante D, Aorencic Gdmer Pereing, con ON o?
13.756. 945K & idanfico domiciio o efectos de nodificocidn, en coldad de adminiiradar
soldario de la rmercantil, conforme o sscrituro da Blevacisn a Poblizo de acuerdos soiclolas,
de fecho 20 de enero de 5005..

I.4.- ANTECEDENTES URBAMISTICOS

La Uniciad de Becoucion .34 estd sthuada ol cesle de lo calle Laonondo Rucaback, enie e
Avenicla de La Uberod vy las colles Contabrio, Leonardo Rucabads y Las Coserios viniendo
defrmflado s dmbfo an al PGOU wigenbe en Cestro=Urdiales, apmobodo definiivamene
oo oouendo de o Comsiion Regional de Lebansma de 23 de dicismbre de 1994, seando
puniicodos an al BOC de & de junio de 1997,

B Edtucic de Detaile de la UE 1.24 fue aprobede inlclalmanie el 2 de agosta de 2002 En al
plaric (°E ded mismo se recoge o drea mdeima de acupacidn comespondlanie o lo paeeks
chisie del presente Eshedio de Detols, que es lo que liguran a confinuecian,

q
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Como conseouencicl dg wn esoritn, presertacke por el PRC, 58 modificd el ED dendo
oprcipook definliwormente an sesiin plenario del Bxzrno. Ayvuniiomiento de Costro-Undiales
en wedbn celebroda & 18 de diciamion de 2002,

En we plono n®? se recogen ks msantes cle los porcosias, enire ellos los comesparidienbes o
ks pancedon &y F, que som las gque figueon an el plono aness.
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Como 3e cbdarsa bas rosanbes estan definidas an funckdn de los colos ce la caolle Cantabia,
pero N Heren en cuenla ks eabas de ko ochual Avenido de La Liberfad.

ElProyecio de Reponcelocldn de ka UE 1,24 fee aprobacia por la Comision cle Gobilemeo del
Exomo. Apuniornients de Cosro-Urdloles en sesdn celebrodn & 28 de febreno e 3003,

En el plana de porcslas resdiantes s recogaen los pancelas & v 7 que, Como Sordaciiencia
de un comvenio uibanilice postedan, beminaron siendo propledad ombos de URDES Abd
Promocionas 5L.

En la irmagen odunta se racoge pode del plono de parcelas resuliondes del Proyesto de
Repareeladon aprobads defintivamantas.
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1.5~ HORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Como yo 5 ha indicads, ¢ presenie Eshuedio de Detalle se redacta acarde con o adiculs
4| delaley 272001, de 25 de junio de Ordenacion Temionol y Régimen Urbanbfice del Susio
de Canlabda v los estipulacionas especilicas contenidas en & PSOU de Sastro Undiales,

Bl orficulo &1 che bk LOTRUSC eslablece: I siguisnke;

Articwle 1. Estudias cle Defalls,

. Los Esfudios de Detalle podrdn farmularse cuondo fuere precio complelor, odopiar
O B S GO0, ModiTcay selerminaciones concretas estlobileckdos en ef planeomisnto
munisipol Lo Exdudios oe Delale ncluirdn os docurnenfos justicotivos de fos
Sxmermos sobne las gile versen,
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El presenie documents Ao £.5 e ha
£ @52, sempront de P UL -5
an/sesun do Fldine e B0 - Zal®y, )

- Eatmtarinds
\'-;i.h.@iq ios Estudiosfle Detulle se croumscribind o fos sigukentes aspecios:

) I?s#a.l:rieceu alimeacion [ cmraa de gie: ne ashvienen esfoblecidos
asl como completan, odophor, reaiehy o modificar B preffodos en of
planegmisnto, mofvando los supussios de modificocids ¥ ain que dsfo pueda
alestar o g estruchsg generol del Flan o o fos aspecios senoiodos en los apantodos
Ay 4 de pein orificuio,

b Sroenay ks vallmenes de oowande con ks sspeciicociones del pascdarmienio v
completar, en s cas, ko red de comunicociones con kas wos inferones gque resulfen
RECEsias pONg ErORaIcionor eocesa o los edifeios cupg ordenacidn concrefio s
nsintipcn an & Elvdis de dedole,

¢} En los dmbilos de swedo wbane no consoidodo, edoblecer fo ordenockdn
chefeifercla, o Bien modfcor o compliplor ko que bubisra o estobleciae el
plonmeamienio gemenal, 8 s Gos

3. Los Esfucbos de Delolle no puedes fer apabaod en ousencio oe Pon Generol oe
Cirdenacidn,

4, Con excepcicn de o dipuesto en el opodfodo ? de este orficuio, los Esfudios oe
Diataile no podidn affenor k ordenocidn efecuada por el Flan Genaral. B cancreto,
ni podndn alferar o closficocitn o caffacidn del svefo, &l aprovechomiento o
edficabibdad gue comsponda i ks fefrenas comoremndidos en su dmbita, Tompacas
podrdn redusr & sdpociks desfinodo o espocios Jibres, avigingr oumenlo de
wolirnenes, eRivros, densidodes o noices o ocwpasicn ol svele, Al modificor los usos
preestablecikdos, En pingiin coso podrdn alferor ios condiclones cle ordenocion de ks
pradics colindanfes, ni reduc e espocio giobal de cesiin por fodas lod concepion

Porsu porte, @ crticula 11,205 del FGOLU establece b siguients

L5, Esfudios ge Defofe.

|. Poro fo debido aplicacidn del Fies Geneml de los Mlanes Especiales en 2 el
whano, o de ks Flones Parcicies en el sueio anbonizotée, podidn redociorse, oiondo
Fuimss necero Exfudios e Defoale con aiguno o vanios de fes sijulenfes objeivos:

Al Estoblecer ameaciones ¥ rasonies de elemenfos o friomas oa o red vianio en &
sualy wbono, pn desarals g las previsionas confenidas an of planecmilsnto,
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El presenie dacumeno.ce. 2. de Lo
£l G 2N, ne aprobd e L = T
cn,a:.' ey dsﬁ&m r:h'. 29, Jo- Bl

NI i “enrTitneacionss v rasanies sefmodos en los insfumeanios de
[ansarniends Prrtrekssshieubans 0 af wibanipoble, pudisnds concredar ks
frozodos, pero sn reduck en mingln coso ko supedicke del viovio ¥ demds
papacios pibdcos ¥y sn ncremerdor ios edificobiiclodes asignackas por fos
Phearyms,

] Ordenar los volomenes edificoforins definiendo. en s coso, o wano inferor
NECEsao DA RODORCIoNar oceso o ks eckiicios ¢ uve ordenocidn concrelo
e astoblerca en el propio Eshudio de Dedoile. Deberdv respe fame en fodo cass
las delerminacionss ge kg Narnas en cuonfo o ocupoacidn ok sueio,
ediicabbcag v offuros mdwimos, densided de pobiecidn ¢ was permilicos y
jrohibidos,

2 Los Esfudics e Defole se redactordn en ogueellod supuesios en que as GDOTeIca
idgpuesio en ios presenies Momnos o0 on s insfumenios de plonecmienfo de
desarrodo del Flan Gemaral, o cuando & Avunlfarmiendo kb coriders pecesaio, por
o nickoiva o o propuesia de infevesackos en ofencidn o ks chcunsiancio
wrbanEficas de o aclvackin 9 empkiramienio deferminooos. ju oprobocidn se
sijekard o ko aispuweshe e alarlicula 117.3 de la Ley del Jueio v en of arficulo 140 deyf
Regiomenito de Planeamienin Urbanisticoo,

3 B condenido de ks Esfucies de Dedoile serd of previelo e < afticuls &6 oef
Regiomenio de Ploaneamienin Urbanitico.

Lia Modificasian Punival del FGOU pubbzada an o BOC n® 184 de 25 de sepfiembre de
206, enretociin con kas ponios bojo resonte establece o dgulante:

Thute Vil Condiclends generales de la edifcacion.

CAMTULD 2. Condiclones de volumen de los edificias.
VLY, 10 Rexgulocian de os plondas de wna edificockin
Fofid

al Sdfano: Se enffencle por planta de sdlame aquéls en gue o folabded o mds de un
cincuendo por clento [S0%] de o stperficle ediffcodo. tene el pommento:
de lecho por disbojo de k rasanfe de los cales exstenies o previsfas que
clroumscribon fod sokyes abjelo ge edificacidn,

fendd

b Sembdtano: Es oguela an lo gue foda o mds de wve cincuenta por clento (508 de
o suparticle eoificogn. fene & plone oe suelo g coho infenor oe ig
rasanie v &l plano de lechs por encimo de dicho cola,

Cuando se rofe de planfas que porfos Covacfensticas fopograficoes del ferenn fuvwieron
iy @ s fochackas fofalmenie exferionss, so anfanderd carmas sdlans o semsdfano o

I

CVE-2019-10309

Pag. 28490 boc.cantabria.es 11/29




i | GOBIERNO
de

CANTABRIA

Pag. 28491

JUEVES, 12 DE DICIEMBRE DE 2019 - BOC NUM. 238

El presrentqrc‘in:ummb:dﬂ.. J.'-'F.é:—"-m--_-l_._
el &0 25050 aprahin Buosiohe -
efbeapiln e T4 P - I

= b 3 O\

)

s[rp-urﬂ& delfs mismias cuy I/Jﬂl'ﬂFﬂEl'er'ﬂ'E fpcho se encuenie a menos Je um meins
ok ka nxseniteldeTas
edificocian, fooso gel sddomal, o i phino del sueio s encuenire a mds de wn meno
ehe oichar remsante [ease del semisdiono).

Lo alfua Bbre exigida send funcidn de ks canodiicionss propics del uss, con minmos
obsolufos de dos con weinticinco (2.25] parg ko affwo lbre v oos con clacuenta (2,509
Fora ko odhuro del piEo,

Ef nirmevo lodail de pdenlos bajo rasarnle, incluidos semistionos, no pod sxceder di
cuire (4] ni i cana supericr del logaco del sweka de sSiino mas profundo distard mds
oe cotorce [14) mednos desde ko rosonfe de o coles exishenles o previsiol gue
circunsentan fos solores objeto de edificocidn. Efo ah peduicio de mayores Gmilociones
asoblcidas par o normaiva de coda aang.

[uz pcuerdo o ko definicidn de plonio de semisdiong doda v o lg gefiniciin de ipianfo

baja del apanodo sguenke se deduce gue no serd pasible congduir en ningdn coso

s ke st pliondo de semistiano.

cf Balo ; Es ko gue 58 St por encima de ko plondo de sdione o semisdtano reol o
pasible, ¥ cuyo povimendo: asté a meds de | 1] meto sabre o ook media oe
ios rosanies oe ios coles existenfes o previstios que cifcwnscriban os solores
abjelo e edificosidn,

fod

ol el gl [..J

De acuerdo con lo ficha, las condiciondgs guer seran de aplicocion porg el desaorolio de los
swelns aleslados son kas daivadas de ki Ordenoneo de Susla Urbana, Edificacicn Alsiarka,
gz 1, endalblacidn an &l Flan General, gue @ repioducs g coninuecsibn:

CAPITULD 3, ORDENANTA N° 2: EDIFICACION ABIERTA

K.3.1. Ambito v lookogia,

. 5u cirmbihy ge oplcocidn es la zang delimifada en b sede de plores de Callicacidn del
Sualn y Magulaciin de o Eaficockda,

. Respende o ko fpologin de edificocidn aiskada en blogue, desde el exenfo hasta
arfenodionss conformando calle,

3.2, Usa corochansiion,

Bl wso coroctershico es of residenciol

boc.cantabria.es
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safiodan a confinuockin v en defermingoios coson en
atuackmnes espe&ificos:

al Fraductive: indusfrial en cotegorin [y sifuociones A v 8,
Comerciol, colegonkas | 1y 1, en shuaciones de planla baja, semi sélong v
an régimen o adilicio exciusiio,

- Oficines

Haspeecieye, en sifvackin de plondc pimena ¥y en rdgimen de ediiclo
e,
Sokas e rewnicn an shwocidn de plondo bajo. semisdiono vy an rdgiman oe
edificks excivsvi Sdio en esto limo sifvacian se pernite o corlegona IV,

bl Bquiparrienios y Sersicios Publicos (os usos pormenanzodos de eduoolivo, socio-cuiu,
santhavic-asisfenciol v pdbico-adminisiaieo en sitluocidn de planta primeno,
baje, semisdiann v en dgimen de eodificl excleivo. Se admife, ademds al
wiy deporfivie en planfa oo
A4, Clasificacidn en grodos
A los piecios de o oplicociin de lay cancicions: de edifeaciin én ko mona, 18 oisinguen
Irees [3) grodos. que comesponden, cado uno oe elos, o os emenos sefolodos con s
grauno comespondianie en k sere de plancs de Colficoeckn dal Suefp v Reguiccidn de
Ia Ealicoeidn.
XA5 Condiciones de lo porcelka,
A gfacins de segregacidn de porcelos ¥ reparcalacionss, s enlfencs por BEfcesl Mo
fa ue Mene wmo supeicie minime de guirienios [500) metes cuodnadiod ¥ o edeno fionfal
minime de parceka de veinle (200 mefos
X.A.6. Pasicidn che la ediicacidn en ko porcein.
! Lo posicidn de o edificockin se define por:
al Lo seporocidn o inderms ioterakes v feslena,
B Lo seporocidn endre plonos de fochacks de edificics shurdios en la mismo pancedo.
2. Lo e frontal de ba ediioocidn podrd colmoidi o quedar refromgueada en reacicn
i alneackin exferor, En cass de refrongues, éste sard caomo minimo de fres [3 medros,
XA.7 Separocidn o inderos,

! La seporacicn enire ks ineas de edifioacitn de o construcordn v kos Endercs de la parcela
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en sesiin de. 'Fqﬂn-:l e JEL Jon EaT=y,

.’ o EEBDFCEHN!"‘_-_H\ @ﬁ
! L

.u:reﬁ g{#g_ﬂg gle Comia de io ediffooeion Somn w ranine e cudin

(4] metnns,

2. Cwewsd lo condlrccidn proyectods tengo cuerpos de ediicocidn de diterente alfura,
COD D die efos respstord sus prapios condicionss di sepormcidn,

i La edificacidn podid adosorse d ung © 08 dos Bndanns kaferles de porcelo cuondo
concume alguna oie kas siguienies cicumiEdoncios:

ol Clue se frodke ge eciicociones odosanias de proyecto wiiano.

b Cuando ewisdle ccuerds enle le proplefaios de ke mismas pova odosase a ka
medionena, oun no esondo ediicada oikpno e edos Se recWnard b oporhang
inscnpcidn an /i Regifre de o Propiedod, siendo precepfiva o consfuccidn
smufdnes o ko consditueidn lemal de la olsfgockin de safizor lo constrsccian de
acuerdn con o ardenacidn aprabooa o con un proyecis unifanio.

X.3.8, Separaciin enfre edtficios
1. Cuamcks &R uBa pafcel e proyecien varos edificios gue ne guarden cortinwidod fsca
anire 5 deherdin respetor o ssparacidn enfre sus plonos de fachoda igwal o superor

2 da it cle cormito oled edificio mds alte, con uwn minimo de e (4] mednos,

2. Podnd reduckss of valor de b separocicn hasto la terceng parfie oe su attura [1/3 H), con
un minimo ce cudgdno (4] melros, &n ks Speenies oasos:

ol Cuango ios dos fochoaoas enfreniodos sean poomenios ciegos.

b Cuwands lodes be husesod en ung O ambos fochooas comespondan O piezas no

hobitobles.
el Cuande ne exfsho sohose andre o8 consfrucciones ol como se ingica an & gredico
oo,
[ 1, ] M
\‘. r|| S
— '—15 i L
BaHIzdm SriHdeam '\v\

3. Cuanck &l sofope enfre las direciices de ambos blogues fengo en planfa un dimensidn
inferior @ ocho (&) metos, podrd reducise ef valor e bs sepamcidn o fes caartos s o
ctfure (304 H) del edificio mds alhe, con un miimo de cuearo (1) mefros,

(]
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&l Sasitn na E‘Llﬂ 2o 2y
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T

L39. Ocupocidn de io porcela,

L Lo edificacidn mo poond rebasor en pﬁﬁ"ﬁmw uni coefichents de ocupackin
en refacitdin ok poarcedio brto del

A0% an Grodo |
I en Grogo 2
% en Grogoe 3

2. Lext plemibers B seasanle o paodndn rebasar un ::WI'FI imnfir ok ooupccion ded sefenfa y
clree par et [75%) de o porcels mela,

X318 Cogficienfe de edificobiidod
El cosfickente mdaims de ecdificabfidod Broks e ssfabioce en:

- Gak |50, 10 retros cucdrodios por mefro cuodnodo de porcelo
- Frock 3 040 redros cuadnodos por mefro cuodrodo de poroelo
= Erady 3 050 rmedros cundrodos por meiro cuodrodo de poroeio

X301, Profundiciod ded edificio
I. Lo edificocian no podnd rebosar weinle (5 medos oo profunaidod,

2. Cunnde existan quiebros en k directiz lengitudinal del biogue o solapes anfre cueipas
de edificaciin, i profundickas ecificacs 38 medind independienbamente en code uno
de efios, &k longitud del soiope &3 inferor a fo miled [1/2] de o profunsddoed. 5k
longifud del scdope &5 sipenar @ ess volor, o profundidod edificac, en el sspock: de
conloche enfre curnpos de ediicociing no podd rebasor los veinde (20 mednos,

3. A efechos de S cplkcosidn o ede arlieula, e enfends por profundioiad del eckifcio, ka
dimersidn exstente enle dos lachooos opuetian gue lomen enire 5§ on dnguio menor
de novento 90 grodos sewogesmales. Lo medicidn de lo profundicdod se hord
parpendicwoments o lo fachoda da mayor iongiud, s fomor en consiolerocidin los
safenfes o vuelos pemifidos.

A302 Alurg de o edificocidn.

. Porg los Grodos [y 2, fo offuo de o ediicocian en nimenn de pionfas &5 o gque figuo
an ko sevie de planos de Cofficocidn olel Juelo ¥ Reguwocidn de o Saificacian, que incluye
o plants baja A estos efechss no sp comsidero plonfo & espacio bajocubierdo ni los
AfCoE &0 ko conaiiciones penetoies asfoblecioas pang amibog.

2 En Grodo 3 ko ovtra de o editicackdn, safvo qgue e especificue ko confrovio an Plonoy o
an o condicionas ge descrrofio de k1 Uinidod os Eecuckin an que eshaviere condenido

AL ]
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El pmsr{:lc dooumenlo iﬂ..ﬁ,.&_..h--
&) £ )25 se aprabd cen ke
&N Sa56N cd_e</A WS T e = 5 s}

o porcela, enf tres (3 plontos, nclwdo o boja, pero no e eipacio
bq'n:lcr.rﬁerfﬁ los dikcos, an s condiciones genenales echoblecidos poro ambos,

3. Ler alluig mdwima e pifos serd:

all En pdando babo: cugino (4] mefros
b Fn plontos pio; tres (3) mefos

4. L coto de referenci de s plonda bajo no se stuand a mds de on [ 1.00) mefro sabee o
rrsanta de o acera an & pundo media del frenfle de parcala,

Con el objeio de levor a cobo ba corstruccitn de o edificackin previsio an lo porcelo por
la unidad de sjecucian 1.24 ¥ con |o finakdod de definr los ainecciones v rasanbes da o
misma, adapbando s rasantes a la Modificoacidn Funtual ded PGOU aprobada por el Plena
dal Ayurtomianto de Cosio Urdioles. en sesdn celebrodo & dio 7 de [ufo de 3004, v, por
tanto, o ks rosonies de los ires colles gque bordean la porcelo s preciso fromitar vn Eshudio
de Delals que ardens o mismeo,

Lo necesicdod de definir coreciomenie o5 rosontes de lo fulung edificocion, asi coma al
AndiEs e o Feerios olinsscianes podbles de b ediicacian an luncidn de o dierenies
circunsioncios concurenies, exdge ko redocckin de un estudic de dalalle,

Cormsiguienisments, & documenlo que ogul se prssenlo condliluye uno  premisa
Indispensable, por Impsrsivo del planeamienic de rango supenon, poro ki materolmecidn
del aprovechomignto uhonistico de os femenos comprendidos an lo porcelo cataséral
I034077VFBOZISOO00AG de la susadicha Unidad de Becucitn §24, Bde mondals legal
justifica planomants ko recesidod, cormveniencia v aparfunidod de su redaccidn.

1.7.- ESTRUCTURA DE LA PROFEDAD

El drea objeto del pressnte prayveclo, de oouerds con la declonocidn del promotorn, estd
compuesio por ung unica parcelo cotasinal. del farmofo vy modologio gue e describen en
o cusdre adjunta y en @ plono de informocian,

Lo parcalo inclukda &5 lo gue e recoge an ol cuadro sSguienie, comespondiendo su

15
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El prageme Sedimanls éﬂn.é.-u'.. '.ﬂ._l.J-E-'-_!'-."Hu—T_"
b ok [k ﬁﬂfﬂﬂh
£ E. 1.2 se npra A«L s idloe

&1 geislpn—dlg.
76 o N ECrpiariodd i

vy SECRETANRI

AT . Y./
g Uy o
suparice a |8 medician lapegréfica
reparcelocion da ko UE 124

n k= registral ¥ o del proyecie de

= -

panciia | REFERENCIA CATASTRAL TITULAR CATASTRAL SUPERFICIE [ma)
I MO0 TP RO EAR0000A G LARDSC AR FROMDCICIMES 51 | 33507

18- ESTARD ACTUAL

Como v 58 ho seficlodo ko ponceio cobostnol 2030 TVERIEISOCRG, se encusnito &n o
urided ds sjecucian 1.24.

Limita al norée con ko colle Cantabrio, of sur con o cdile La Liberad. of esle con la unidad
ce ajecucidn 124, y al cetle con lo cale Loy Cosesios,

Lo porcelk se sncuenig en e kodera gque cae de osste o eshe con una diferencio de
coto de 7.5 metnos, disdndose la cofo mds alka en la z2ona ceste de 0 porcala fooio +34.73
m| ¥ le mas bojo en ko 2ong este (oot +37,.30m),

Esto misma diferencho de codos se produce entre el punto mas alle vy mdas bajo del viano
circundonbe, El exdremao nomshe de la cole Caniotrvio esfd o lo colo 38, 20m, en lonfo que
o s allo, sluode an ol sdema sunesle da la Avenida de Lo Ubsitad estd a la cota 35.70
M. como consscuencia de lo corstrucclén de un rmuro gue s eleva £ matros en dicho
wafreemio sumeshe:,

H rerene carece de olres alemenios significafives de relees (ver pliang odpanto @n ¢l anaso
nil: fepogrifica),

Lo porcelo as un solar ya que se encuenira wbonipodo con ocero perimedial en 1ocdas b
calles con los gue nda, come @& aprecia an la lelegralia adunta, ¥ dispone de todos kos
sarvichos urbanizioos,
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2.- MEMORIA DE QRDENACION ,;: \1\ » /}
T
2.0.- DRIETC DEL ESTUDIC DE DETALLE —

Daodo que URDICAM Fromocionss il ha agupado en una dnico porcela los ondiguos
prarcela &y & oelingdas en & Proyecto de Repancelacida, & abjehs del presante estudio
chz clebale g o dedinicidn de nuevas alineacionss y rosanbes pam b edificacidn oue =
condiniya en la elods parcelka.

@2 AUNEACIONES ¥ RASANTES. SOLUCION ACCPTADA,

De oowerdn con ko normative wbanisiica msulo oe oplcocién lo Ondenanza B
|Ecificocidn Ablerial en Grodo 1.

B esiudio de defolle planfea un Onlco edificlo con fras rasanles difanenbes, uilizanclo la
calle Les Casarcs para unilos Bogues, ciryas fachodos son la cale Candaibna y o Avenica
ds o Liberoe |Beques nore y sur), con ofre bBlogue gue pemite ceompasar los resanbeas
e bow aivos dos.

Lo ardencinea cle Bdiicacon Abierda del PGOU de Ciasine-Urdiales prammnile |ort. ..3.45] cque
s edificios S8 0uen su lindero frondel lbien coindidisncdo con lo glineacion de ka coalie o bien
o trms mepdros e ko misma

X34, Poskchin de lo ediicocién en ko pancela,

I Lo peslcién de b edificocién se dafine pon
alf ILen segaircckin a lindenos katenales v teghers,
b Lo sepaircciin enine planos de lachoda de edificios dtuaclos en lo misrea porcela,

2. la linea frorial de lo edificocin poded coincide o guedor refronguesdo an
rizkaciain a ki aineacion edenor, En coka de rdranguen, dshe @ carma Prifiifses e
res (35 meadnos,

Dodo ko topogrofia cle lo parcelo [ver onexo) la mejior sciucidn uibonisfico parg resobear o
adificacion es hooer coincidr kas alineacicnes de cocla uno e kos logues con s Indercs
de kg Avenikdo de Lo Uberhad. la cabe Confobda v o colle Los Cosarios, respectvomente.
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ey

Con asta orifems v ctmsidémﬁdﬁia; ificocién, flodka an 12 metnos,
e estoblece come drea.de mévimients de lo mismg & drea resultonte de for o
rafranguec de 8.5 meadres al linders cormdn con lo UE 126 y dinedrseeon el borda dal wiara
an &l nsio ce linderos. )

En &l plano 2.1, alineaciones cle ko edficacién *, sa dibujon cudkes scn las alineaciones
cbligioionos qua debe seguir lo edificocicon. de forma que 8 dode de confinuicad a la
imagen urbong, creanos fochodos sobre s viono,

Las rosantes se eskoblecen. de gcuerde con o nomativa del FGOA, conlenida en la
modificasian Puniuel del PGOU publicada en ol BOC n* 184 ge fecha 25 de sepliembne
cliax 2004,

Fara elo se fjo lo reeanbe de ko planha bajo de codo una de los bloguess de acuerds con
kas codos de la Averida dea ka Linerhad y las colles Corvhalaio y Los Cotecs,

Coicn eple criberio ol Bloque sur [Yente g lo cvenido de ki Uberhod) s coloos con la plarla
by a la cofa 34,70 m, e Bhaque de lo cdle Canlabiic se coloca con la planio bapa a la
coba 30,70m y e blocgue dis esauing con la eola 33,70 m.

De asle mods, il plonio: de ol ediicics 22 van Sluonds a ki msma cola, e no
calrcifiendo ka clbera relaliea de o planbos.

Ad, lo phanta - 1 del blogue norfe & un semisdiono [Unica planba bajo neante e aite
edificia] gue coincide con el sdlans -3 del sdificio sor {pharla -3) v el idiano -1 del blagus
che @sejuirna (planta -3,

La planta baja del ediicio nore coincide con el sébone -1 del edificie sur (planba -2| v el
semisdiane del blogue de esquing (planto -1).

La piirmeec pdanha del nors e coragponds con ko plania baja <del blkegue de esguing y el
sbanc -1 dal Blogue sur [Eanta -1).

La saqundo péania del norte coinclde con lo plonfa primens del blogue de asquing y o
bcspon el s,

La planto fercena del nofe coincids con o segunda del de esguing v ka prirmero cel sur,
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oft ssian ftl-l:.,.a'ﬁ_-.:: 2o M- o=l

il " 3 n
Les planda locc ml:iu-i‘i*:l dal odﬂ'ﬁb‘l_n chz con la tercefa el blaque de esquing v o plondo
sequrkda clel sur. 7

—
Laa plaiita bajo cublero del Hocus de esguing ccinm»hMIm sy o

bojo cublars del blegue sur ss eleva sobne ko totalidad del resta.

Eshas coincidencios se recogen an ns plonas [asi come las nsontes de coda plania),
pudiendo cormnprebarse ko explicado en e pormalo onferior,

Dada la edsiencio de e planbas de sShano e puede realizar al access o ks rismas por
un punic de b Colle Cantatwia, gue cumsla con las condicikanes recophdas en el arfoulo
WILAD), Accesos a los garajes, del Plan General de Ordenackin Urbana, desde &l que sa
accede o la planta s8tana -2 del bloque sur vy desde ésle, a fovés e una rompa axbiemno
gue discure por el rebrongues exdistente con o UE-1.24, se aococedse al semisitono dal
bl niorle ¢ ol sditano -3 dhel plogue sur,

Sa planten otro acoeso. en & cantro de o fochodo, poro legor desde [0 colks Los Caseral
ol sétone 1 del tlogue sur (Avenida de La Liberod),

Mo ckatonie, word el proyecio del edificic sl o b  accasibiiced de los gonojes.

&3~ APRCHYECHAMIENTOS

La swipeice total de o porcsla as de 133507 m?, con un aprovachormignto wdificokbe
sobee rasante de 3059 45 mi,

Resulio un aprovechorniento de:
- Doupocion mésdma en plonto (408 de o superficie di lo parcsis brdal:

e osuerde con e eshudie de dedals aprabads v con el provecto de
repansaloddn, lo ocupacidn lohal de la edificacibn en lo unldod es;

Superficie bruba residenciol = superticie de o vnldad |24 - equipomisntos

18.442,27- 3153, 50-646. 9327 97= 1 4.413.79 m2
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Rirsur

medoif 408 = 584552 i

PR
\I 481579 D7

NS g
R 4
o o

Esha :u;u;xh:k,‘.ﬁ brula se convierts en Emwmn csCupoacidn sobe
jporzeda nieba igual o

LR45.52 mI 1042487 T [Dorcehd neda residaencial) = 56,07%

P foarbey, led cvsupexsihn mddng an plonle de la poreeda inde de
agrupocidn oe ks & y 7 del proyechn de reponcelacidn ser;

123507 w0 5807 = 48,57 nnd

- Goupociin mosinm en phankas bojo rasanle [F5% de o supedficle de ko
[persedc rieda):

133800 « 0,75 = 100130 mi

= Lo supeidicie ecificalza s ko comaspandiente a constuir cuciro @larnhas sobires
ka superficie minime ocuable sobne rascinbe

FHBSY W 4= 295 28 il 2 30058, 40 o,

Los aprovesshamientos s& disidaueen en un Onico edificio dividido en Dlogues con hes
reascnfes ole ks collen Los Cossnics v Conbobion v i oeerida de Lo Liberfael, faly como se
b el o e gl aperiadc anbesior,

Er &l pleirg 2.2 Basain bes des ba ecificachin =, g2 dibujon loy plontos Bajas con sus rasanies
y &n &l plonc 2.3 las resantes cle foclas ko plandos,

2.4 (COMPARACION [E PARAMETROS LRBANETICDS
e indico en ol cwadre agunta e comparacin de ks pardimetnos  wbaristicos

furdmmertakes enlre los deterrninaciones confenidos en &l Proyescho de Reporcelocidn
aproibode y @l Esfludio die Dedolle gue se presania,
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Biesum
SUPERFICIES Estucfie  de | Proyecto da
Detalle Reparcelacion
SUPERFICIE TOTAL. 1.335,07 i 1.33507 m?
APROVECHAMIENTO TOTAL DE LA PARCELA | 2.994,28 md 305945 m?

El Esludio da Dustalle cumple por tando con el Proyects de Reparcalacidn ¢ con al FGOL,

2.5. CUMPUMIENTO DE LA LEY DEL SUELD

B Edftudio de Detalle ad delinido no offera lo adenccidn electiucada por kos Hommos
Subsiciiorios, an cuanfo:

= Nomadifica k closicacian o caliicacian el suelo, i el aprovaechamiente que
comeiponde o (os terancs ncluidos &n su dmisio.

- Mo modifico los usos presstablecidos.

- Mo glterg ks condiciones de ordenocidn de los predios colincantes, ni reduce el
aspacio glolbo de casdn.

sarfarder, 22 de noviembee de 2018

El presente documento de, £.0 e b
LU E, L2 se aprobd def Lanamne

,_.kau-u wla "
en sesiin e flawe det 29 102015 k/

Fdo. Jawier Lesgnardo Martin
Ing=niarg de Caminos
Zolegiado n® 7.3
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ANEXO N TOPQGRARCS
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