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     AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

   CVE-2018-11069   Aprobación defi nitiva de la Modifi cación Puntual del Plan General de 
Ordenación Urbana para compatibilizar usos no residenciales en zo-
nas de edifi cación abierta y unifamiliar.

   El Pleno del Ayuntamiento de Santander, en sesión celebrada el 29 de noviembre de 2018, 
adoptó entre otros el siguiente Acuerdo: 

 "Por Acuerdo del Pleno de 31 de mayo de 2018, se aprobó provisionalmente la modifi cación 
del Plan General de Ordenación (PGOU) consistente en la modifi cación de los artículos 11.2.3; 
11.2.8; 11.2.10 y 11.3.9 de la normativa urbanística del Plan General de Ordenación Urbana 
de Santander, con el fi n de facilitar la implantación de usos no residenciales en las Zonas de 
Edifi cación Abierta y Unifamiliar; recuperando las soluciones que contenía el anulado PGOU de 
2012, soluciones que se introdujeron en el mismo tras comprobar las difi cultades que para la 
implantación de usos distintos al residencial suponían las disposiciones y regulaciones arqui-
tectónicas de las citadas ordenanzas zonales del PGOU de 1997, hoy nuevamente vigente tras 
la anulación del PGOU de 2012. 

 La modifi cación, cuyo objetivo fi nal es el enunciado en el párrafo anterior, plantea: 
 — Eliminar del techo del 10% de la edifi cabilidad de la Unidad de Actuación para usos 

productivos comerciales y de ofi cinas en las zonas de edifi cación abierta y unifamiliar; mante-
niendo el techo de edifi cabilidad de los establecimientos en 2.500 m2 para usos comerciales 
en ambas zonas; y en 1.500 m2 en la zona de edifi cación abierta y 1.000 m2 en la zona de 
edifi cación unifamiliar, para uso de ofi cinas. 

 — Establecer condiciones de diseño, composición y materiales para los establecimientos co-
merciales en zonas de edifi cación abierta y unifamiliar, que eviten la imagen de nave industrial. 

 — Posibilitar un incremento del 30% en los porcentajes de ocupación de parcela en zonas 
de edifi cación abierta para los usos dominantes permisibles (ofi cinas, comercial, dotacional e 
infraestructuras básicas), mediante Estudio de Detalle. 

 — Eliminar las alturas mínimas en la Zona de Edifi cación Abierta. 
 Producida la aprobación provisional, el 25 de octubre de 2018 se emitió informe favorable 

a la citada Modifi cación Puntual, por la Comisión Regional de Ordenación del Territorio y Ur-
banismo, conforme a lo previsto en el artículo 83.3.b) de la Ley de Ordenación Territorial y 
Régimen Jurídico del Suelo de Cantabria. 

 Por tanto y visto lo establecido en el citado artículo 83.3.b) de la Ley de Ordenación Terri-
torial y Régimen Jurídico del Suelo de Cantabria y en el artículo 123.1.i) de la Ley de Bases de 
Régimen Local; este concejal-delegado de Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda propone al 
Pleno el siguiente, 

 ACUERDO 

 Aprobar defi nitivamente la modifi cación de los artículos 11.2.3; 11.2.8; 11.2.10 y 11.3.9 
de la normativa urbanística del Plan General de Ordenación Urbana de Santander, de acuerdo 
con la siguiente redacción: 

 Artículo 11.2.3. Condiciones del sólido capaz. 
 1. El área de movimiento está constituida por: la totalidad de la parcela neta; menos los 

espacios correspondientes a las condiciones de posición fi jadas en este capítulo complemen-
tados con las obligaciones derivadas de las reglas generales de colindancia, separación entre 
edifi cios, condiciones generales de la edifi cación; u otras servidumbres vinculantes. 
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 2. Las alturas límite de la edifi cación, en número de plantas son: 
 — Intensiva: 7 máximo. 
 — Media: 5 máximo. 
 — Extensiva: 3 máximo. 

 Artículo 11.2.8. Estudios de Detalle. 
 1. Cuando se den situaciones preexistentes difícilmente eliminables, entendiendo por tales, 

situaciones consolidadas con edifi cación no califi cable como fuera de ordenación ni como fuera 
de Ordenanza, con una edifi cabilidad materializada superior al 50% del aprovechamiento pa-
trimonializable, que impidan el cumplimiento de los parámetros generales de parcela mínima, 
se permitirá adecuar éstos a la situación preexistente, mediante Estudio de Detalle. 

 2. La edifi cación podrá situarse en posición medianera a linderos laterales siempre que exis-
tiera una situación preexistente medianera difícilmente removible en los términos referidos en 
el punto 1, mediante Estudio de Detalle que abarque las parcelas afectadas y que justifi que la 
idoneidad de la ordenación conjunta de ambos. 

 3. Cuando se desarrollen usos dominantes permisibles de los regulados en el artículo 
11.2.10, se podrá aumentar la ocupación en planta un 30% sobre lo contemplado en el artí-
culo 11.2.6 (52%, 45,5% y 39% para A1, A2 y A3 respectivamente); asimismo el fondo y la 
longitud de la edifi cación podrá aumentarse para adaptarse al uso; todo ello siempre y cuando 
medie Estudio de Detalle en el que se justifi que la adecuación de la solución adoptada. 

 Artículo 11.2.10. Grados: condiciones de uso. 
 1. A efectos de regulación de uso se divide la zona en los siguientes grados: 
 — A: Residencial. 
 — B: Terciario. 
 2. En el grado A, residencial: 
 a) Uso dominante prioritario: Residencial. 
 b) Usos dominantes permisibles. 
 — Productivo de ofi cinas en parcela independiente, o como uso individualizado en situación 

tercera sin establecimientos que superen 1.500 m2 de edifi cabilidad. 
 — Productivo comercial en su modalidad de salas de reunión, incluidos teatros y cinema-

tógrafos, o en cualquier modalidad en parcela independiente, o como uso individualizado en 
situación tercera, sin establecimientos que superen 2.500 m2 de edifi cabilidad. La calidad del 
diseño, composición y materiales de estas edifi caciones deberá corresponder al de una edifi -
cación acorde al carácter residencial de la zona, no admitiéndose construcciones que, por sus 
características de diseño, composición, materiales y calidad constructiva, se asemeje a tipolo-
gías e imágenes de nave. 

 — Uso dotacional. 
 — Infraestructuras básicas. 
 3. En el grado B, terciario. 
 a) Uso dominante prioritario: Productivo de ofi cinas. 
 b) Usos dominantes permisibles: 
 — Residencial de apartamentos o estudio, residencia comunitaria y hotelero. 
 — Dotacional. 
 — Garaje en situación cuarta. 
 — Infraestructuras básicas. 
 4. Será admisible el uso de gasolinera en colindancia con viario exterior a manzana sin per-

juicio de sus condiciones de uso y de las demás autorizaciones que, en su caso, se requieran. 
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 5. A efectos de compatibilidad de usos individualizados en edifi cios con otro uso compatible, 
se estará al régimen general del artículo 5.9.1.; y a efectos de sustitución de usos individua-
lizados, al 5.9.2. 

 Artículo 11.3.9. Grados: condiciones de uso. 
 1. A efectos de regulación de uso se establecen un único grado: A, Residencial; cuyo régi-

men de usos dominante será: 
 a) Uso dominante prioritario: residencial de vivienda y vivienda condicionada (VPO y otras). 
 b) Usos dominantes permisibles: 
 — Productivo de ofi cinas, en parcela independiente sin establecimientos que superen 1.000 

m2 de edifi cabilidad. 
 — Productivo comercial en su modalidad de salas de reunión, incluidos teatros y cinema-

tógrafos, o en cualquier modalidad en parcela independiente, o como uso individualizado en 
situación tercera, sin establecimientos que superen 2.500 m2 de edifi cabilidad. La calidad del 
diseño, composición y materiales de estas edifi caciones deberá corresponder al de una edifi -
cación acorde al carácter residencial de la zona, no admitiéndose construcciones que, por sus 
características de diseño, composición, materiales y calidad constructiva, se asemeje a tipolo-
gías e imágenes de nave. 

 — Dotacional. 
 — Infraestructuras básicas. 
 — Gasolinera en concordancia con viario exterior a manzana cuando así se prevea mediante 

estudio de detalle o proyecto unitario, y sin perjuicio de sus condiciones de uso y de las demás 
autorizaciones que, en su caso, se requieran. 

 2. A efectos de compatibilidad de usos individualizados en edifi cios con otro uso compatible, 
se estará al régimen general del artículo 5.9.1.; y a efectos de sustitución de usos individua-
lizados, al 5.9.2". 

 Contra dicho Acuerdo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala 
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de 
dos meses, contados a partir del día siguiente al de la publicación del acuerdo. 

 Podrá, no obstante, formularse cualquier reclamación que entienda convenir a su derecho. 

 Santander, 4 de diciembre de 2018. 
 El concejal de Infraestructuras, Urbanismo y vivienda, 

 César Díaz Maza. 
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