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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

CVE-2018-10360 Aprobacion definitiva de la constitucion y estatutos de la entidad ur-
banistica de conservacion del PSIR AIEP Castro Urdiales 12 Fase.
Expediente URB/1569/2016.

Por Resolucion de Alcaldia DEC/3833/2018 de fecha 12 de noviembre de 2018, se aprobo
definitivamente la constitucidn y Estatutos de la Entidad Urbanistica de conservacion del PSIR
AIEP CASTRO URDIALES 12 FASE.

"PRIMERO. Aprobar definitivamente la constitucion y Estatutos de la Entidad urbanistica de
conservacion del PSIR AIEP CASTRO URDIALES 12 FASE, en desarrollo y de conformidad con
el planeamiento, cuyo texto se transcribe en el Anexo adjunto, que se aprueba en este mismo
acto.

SEGUNDO. Publicar la presente Resolucion en el Boletin Oficial de Cantabria.
TERCERO. Notificar individualmente a todos los propietarios afectados.

CUARTO. Requerir a los propietarios interesados para que constituyan la entidad urbanis-
tica de conservacion mediante Escritura Publica en la que se designen los cargos de la misma,
debiendo presentar una copia ante este Ayuntamiento.

La afeccion de una finca a los fines de una entidad urbanistica colaboradora tendra caracter
real, debiéndose hacer constar tal circunstancia en el Registro de la Propiedad.

QUINTO. Remitir la Resolucion aprobatoria de la constitucién para su inscripcion en el Re-
gistro Municipal.

Asimismo, se dara cuenta de dicha inscripcion a la Administracion de la Comunidad Auto-
noma de conformidad con el articulo 119.3 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, debiendo notifi-
carse la presente a la Direccién General de Urbanismo a tal efecto".

Castro Urdiales, 14 de noviembre de 2018.

El alcalde,
Angel Diaz-Munio Roviralta.
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ANEXO

ESTATUTOS POR LOS QUE SE RIGE LA “ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO DE LA ACTUACION PSIR AIEP CASTRO URDIALES 1 FASE”.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El “Proyecto Singular de Interés Regional AIEP Castro Urdiales 1* Fase”, desarrolla una parte de la “Actuacion Integral
Estratégica Productiva Area de Castro Urdiales”, prevista en la Ley 2/2004 de 24 de septiembre, que aprueba el Plan de
Ordenacion del Litoral. Dicho PSIR ubicado en el término municipal de Castro Urdiales fue promovido por la mercantil
Suelo Industrial de Cantabria S.L. (SICAN), siendo aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Cantabria de
fecha 30 de abril de 2008 (BOC de 16 de mayo de 2008). La Modificacion n° 1 de éste PSIR fue aprobada por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de Cantabria de fecha 24 de marzo de 2011 (BOC de 28 de marzo de 2011).

El Proyecto Singular ordena, 166.041,95 m2 de la Actuacion Integral Estratégica Productiva Castro Urdiales, prevista
en la Ley 2/2004, que aprueba el Plan de Ordenacion del Litoral de Cantabria. El articulo 51 del citado texto legal
dispone que: “Las Actuaciones Integrales Estratégicas delimitan sectores que, por el interés de su desarrollo en el
marco de politicas sectoriales de la Comunidad Autonoma de Cantabria, vinculan al planeamiento municipal desde la
entrada en vigor de esta Ley”. Atendiendo a los objetivos de la politica sectorial, el caracter predominante de las
Actuaciones recogidas en la Ley del Plan del Litoral es: A) Productivo; B) De reordenacion y C) Ambiental.

La puesta en marcha de esta actuacion supone para toda la comarca el establecimiento de un area de suelo industrial,
que va a disponer de las articulaciones e infraestructuras Optimas para atraer la inversion privada y publica y que, de
forma conjunta con otras estrategias industriales, dinamicen la actividad econdmica y el grado de bienestar no sélo en el
Municipio de Castro Urdiales, sino también en su area de influencia.

En este contexto las caracteristicas especiales del Area, en la que ya se han instalado importantes empresas y que prevé
la implantacion de un importante nimero de ellas, hacen necesario que desde el principio de la actuacion se establezca
la normativa bésica que permita el desarrollo arménico del Area, el mantenimiento adecuado de las instalaciones y el
control de todas las actuaciones que deberan seguir las indicaciones y determinaciones previstas en los Proyectos
Singulares de Interés Regional, en orden a conseguir un espacio de actividades econdmicas de gran prestigio y una
continua revalorizacion de la actuacion, implicando a todos los usuarios en la consecucion de dicho fin.

Por ultimo la sociedad promotora del PSIR AIEP Castro Urdiales 1* Fase, Suelo Industrial de Cantabria, S.L., ha
incluido en todos sus contratos de compraventa de parcelas la obligacion asumida por todos los participantes y empresas
adquirentes de integrarse en la Entidad Urbanistica de Conservacion que se constituya.

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Constitucion.

La presente entidad urbanistica colaboradora se constituye con la finalidad de asumir la conservacion de las
obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos ubicados en el
PSIR AIEP CASTRO URDIALES 1" FASE. Y ello de conformidad con lo previsto en los articulos 24.2, 67 a 70 y
concordantes, del RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 2. Denominacion.

Su denominacion es la siguiente: “Entidad de Conservacion y Mantenimiento del PSIR AIEP CASTRO
URDIALES 1°FASE”.

Articulo 3. Domicilio.

El domicilio de la Entidad se encuentra en la sede de Suelo Industrial de Cantabria S.L, Calle Isabel Torres n°® 1
de Santander.

El lugar del domicilio podra ser trasladado, a otro lugar, que se encuentre dentro de la misma localidad,
mediante acuerdo de la Asamblea General, dando cuenta del mismo a la Administracion Urbanistica competente y al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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Articulo 4. Naturaleza Juridica.

Esta Entidad Urbanistica de Conservacion y Mantenimiento tiene caracter juridico administrativo, y adquirira
personalidad juridica desde el momento en que, aprobados los presentes Estatutos por los Ayuntamiento de Castro
Urdiales, se inscriba en el correspondiente Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 5. Ambito de Actuacién.

El ambito de actuacion de la Entidad abarca toda la Zona del PSIR AIEP Castro Urdiales 1* FASE. Para su
mejor comprension, como Anexo I se acompaifia un plano que recoge la delimitacion territorial del &mbito de actuacion.

Articulo 6. Objeto y fines.

La Entidad tendré por objeto la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos existentes en la Zona del PSIR AIEP 1* Fase de Castro Urdiales.

De forma concreta y a modo enunciativo, la Entidad llevara a cabo las siguientes tareas:

1.- Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion garantizando y exigiendo el cumplimiento de
los derechos y obligaciones que competen a los miembros de la Entidad.

2.- Atender a la prestacion de los servicios basicos urbanisticos previstos en el planeamiento aplicable, asi
como al mantenimiento y conservacion de aquellos. En cuanto a la red viaria, su conservacion incluye el arreglo de
desperfectos ordinarios para mantenerla en adecuadas condiciones de uso; la conservacion de la red de alumbrado se
referird al mantenimiento y conservacion de las dotaciones e instalaciones para prestar el servicio en condiciones
adecuadas, pero no el pago del consumo a la Compaiiia prestataria del servicio.

3.- Establecer y dirigir los servicios comunes que de acuerdo con el punto anterior le hayan sido asignados,
administracion, guarda, seguridad y vigilancia, etc. previsto en el planeamiento o que venga exigidos por la
urbanizacion y se consideren pertinente, dictando al efecto las adecuadas normas de régimen interior.

4.- Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros de la Entidad de conformidad con los acuerdos
validamente adoptados por los 6rganos rectores de la Entidad.

5.- Velar por el estricto cumplimiento de las ordenanzas del planeamiento aprobado.

6.- Promover la convivencia social de los miembros de la Entidad, dirimiendo las diferencias que pudieran
surgir entre ellos con relacion al uso y disfrute de los elementos propios y comunes.

7.- Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones correspondientes frente a los miembros de la
Entidad, o terceras personas, para exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones contraidas por razén del
planeamiento vigente.

8.- Defender los intereses comunes ante cualquier Organismo o Autoridades del Estado, de la Comunidad
Auténoma y del Municipio, asi como ante Juzgados y Tribunales de cualquier grado y jurisdiccion.

9.- Cualquier otra finalidad licita de naturaleza urbanistica que venga exigida o se fundamente en la actuacion.

No se reputaran como deberes de conservacion a cargo de la Entidad la ejecucion de obras de urbanizacion
nuevas ni las de gran reparacion que deberan ser llevadas a cabo por la administracién correspondiente. Tampoco se
reputaran como tales los servicios minimos, que deben ser satisfechos por las Corporaciones Locales, conforme a los
arts. 25 y 26 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, ya sea de forma directa o
indirecta, a través de un Concesionario, los cuales, se regularan por su Ordenanza especifica.

Todos los servicios que esté obligado a prestar el Ayuntamiento y se puedan individualizar por cada parcela
lucrativa o actividad, conforme a la normativa de Régimen Local y Ordenanzas Municipales, con caracter general se
excluiran de la obligacion de conservacion de la Entidad.

Articulo 7. Duracién

La Entidad de Conservacién tendra una duracion correspondiente al cumplimiento de los fines para los que se
constituye, estableciéndose un periodo maximo de duracion de diez afios (10), a contar desde el acuerdo de aprobacion
definitiva de su constitucion. Finalizado dicho plazo, a peticion de la Entidad y previa aprobacion municipal, se
procedera a su disolucion, debiéndose acreditar el cumplimiento de todas sus obligaciones, tanto respecto a la
Administracion como de terceros.

Articulo 8. Administracion urbanistica competente.
El Ayuntamiento de Castro Urdiales, como Administracion urbanistica competente en el ambito territorial

donde se ubica el PSIR AIEP Fase I, controlard y tutelara a la Entidad en los términos previstos en la legislacion
vigente.
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Igualmente, resolveran los recursos que puedan interponerse contra los acuerdos adoptados por la Entidad de
Conservacion cuyo objeto sea el cumplimiento de las obligaciones de conservacion atribuidas a la misma.

CAPITULO IT
De los miembros de la Entidad

Articulo 9. Miembros de la Entidad.

1.- Formaran parte de la Entidad de Conservacion, obligatoriamente, todas las personas fisicas o juridicas, de
naturaleza publica o privada, que sean propietarias de parcelas patrimoniales o sometidas al régimen juridico-privado
incluidas en el ambito de la Entidad.

A fecha actual, dichos propietarios son los que se relacionan en el cuadro y plano que constituyen el Anexo IT
de estos Estatutos, con identificacion de las fincas y/o parcelas de las que son titulares y la cuota de participacion que
corresponde a cada una de ellas.

2.- En caso de cotitularidad de una finca, los cotitulares designaran una sola persona para el ejercicio de las
facultades como miembro de la Entidad, respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de
dicha condicion. Si no se realizara dicha designacion en un plazo de diez dias naturales a contar desde la inscripcion de
la Entidad, o desde el nacimiento de la situacion de cotitularidad, ésta sera realizada por el érgano administrativo
competente.

3.- Subrogacion automatica. La transmision de la titularidad de las fincas llevara consigo la subrogacion del
adquirente en los derechos y obligaciones urbanisticas del transmitente, entendiéndose incorporado el adquirente a la
Entidad a partir del momento de la transmision. En consecuencia, se hara cargo de las deudas o créditos del transmitente
frente a la Entidad, incluso en el caso de que la transmision se lleve a cabo por subasta.

En el titulo de transmision debera expresarse el compromiso relativo a la contribucién en los gastos de
conservacion de las obras y servicios de la urbanizacion, conforme a la cuota correspondiente, con expresa aceptacion
de los mismos por el adquirente; compromiso que serd debidamente formalizado en la correspondiente escritura publica
inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de la cual debera ser presentada ante la Administracion urbanistica
competente para que las relaciones y acuerdos con terceros surtan efectos ante esta Administracion y se produzca la
subrogacion de los futuros propietarios a tal efecto.

4.- Todos los miembros de la Entidad, ya lo sean desde el inicio o incorporados a la misma con posterioridad,
tendran los mismos derechos y obligaciones. Dicha condiciéon de miembro, asi como los derechos y obligaciones
dimanantes de la misma, es irrenunciable mientras se sea titular de las parcelas de parcelas incluidas dentro de los
limites del 4mbito de actuacion de la Entidad.

5.- El Ayuntamiento de Castro Urdiales, en calidad de 6rgano de control, designara a un representante que
formara parte de los érganos de gobierno de la Entidad, siendo el vinculo de comunicacion y coordinaciéon de los
propietarios con la Administracion.

Articulo 10. Participacién. Cuotas y exaccién.

1.- Los miembros de la Entidad tendran derecho a participar, en la forma prevista en estos Estatutos, en los
organos de gobierno de la Entidad y a disfrutar de los servicios e instalaciones de la misma, asi como de los demas
beneficios que de ella puedan obtenerse.

2.- La participacion de los miembros de la Entidad en los derechos y obligaciones establecidos en los Estatutos,
o en los que se puedan acordar en el futuro, sera la misma para todos salvo en el pago de las cantidades, a cuyo efecto se
estara a lo que resulte del apartado 4° del presente articulo.

3. Los miembros de la Entidad participaran solamente en los gastos originados por la conservacion y el
mantenimiento de las instalaciones y servicios generales del Area que estan a cargo de la Entidad de Conservacion,
segun lo dispuesto en el articulo 6 de los Estatutos.

En caso de impago de estos gastos, el Ayuntamiento de Castro Urdiales, previo requerimiento al interesado,
podran exigir la exaccion por via de apremio de las cuotas y derramas que sean aprobadas por la Asamblea, mas los
intereses devengados a tenor de lo dispuesto en estos Estatutos.

4.- Para atender a los gastos de mantenimiento y conservacion que son a cargo de la Entidad, se aplicara una
cuota de participacion a cada una de las parcelas. (Anexo II)
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Esta cuota se ha calculado en funcion del porcentaje de superficie neta productiva que la finca posee respecto a
la superficie productiva total del ambito. Para modificar esta cuota de participacién se requerird el acuerdo por
unanimidad de los propietarios.

En caso de que se produjeran parcelaciones, agrupaciones o segregaciones en alguna de las parcelas recogidas
en el Anexo II, no serd precisa la autorizacion por unanimidad de los propietarios. Bastara la notificacion formal de
dicha segregacion, agrupacion o parcelacion a la Entidad de Conservacion, distribuyéndose o modificandose
proporcionalmente la cuota de participacion inicial que poseia la finca entre las nuevas fincas resultantes de la
parcelacion o segregacion.

En el caso de que se produjeran modificaciones futuras en el Proyecto Singular AIEP Castro Urdiales 1* Fase y
afectasen a la superficie y configuracion de las parcelas recogidas en el Anexo II, las cuotas de participacion de dichas
parcelas se volveran a calcular segun el criterio establecido en el parrafo segundo del presente articulo, sin que sea
precisa la unanimidad de los propietarios.

5.- Las cuotas que deban abonar los propietarios de parcelas para atender los gastos comunes se recaudaran en
el plazo que se fije por los Organos rectores de la Entidad y con domiciliacion bancaria de los recibos.

La morosidad en el pago de las cuotas producird automaticamente, sin necesidad de intimacion alguna, la
obligacion de abonar intereses de demora a favor de la Entidad. Estos se calcularan conforme al interés legal de demora

que sea publicado en la Ley de Presupuesto Generales del Estado, o en la norma legal que la sustituya. Sin perjuicio de
ello, la Entidad podra optar por ejercitar las acciones civiles pertinentes ante los tribunales de la jurisdiccion civil.

CAPITULO 111
De los derechos y obligaciones

Articulo 11. Derechos

Los propietarios de parcelas situadas en el ambito de la Entidad, y los que adquieran las mismas, tienen los
siguientes derechos:

1.- Ejercer sus facultades dominicales sobre las parcelas de propiedad privada, sin mas limitacion que las
establecidas en las leyes, en los Proyectos Singulares de Interés Regional y en la normativa interna de

funcionamiento de la 1* Fase de la AIEP Castro Urdiales

2.- Usar y disfrutar de las instalaciones y servicios comunes, previo cumplimiento de los requisitos y
formalidades que se establezcan en las normas de régimen interior de la Entidad.

3.- Utilizar los servicios urbanisticos del Area, satisfaciendo la cuota correspondiente.

4.- Asistir a las reuniones de la Asamblea General, e intervenir en la adopcion de los acuerdos con voto
proporcional al coeficiente de participacion asignado a las parcelas respectivas.

5.- Intervenir como electores o candidatos en la designacion de los miembros y cargos de la Junta de Gobierno.

6.- Formular a los 6rganos rectores cuantas propuestas consideren convenientes para el mejor cumplimiento del
objeto y finalidad de la Entidad.

7.- Ser informados puntualmente de los acuerdos adoptados por los 6rganos de Gobierno y Administracion, asi
como de cuantas actividades afecten a la Entidad.

8.- Solicitar y obtener el necesario asesoramiento y ayuda en cuantos problemas tengan relacion en su
condicion de miembros, y guarden consonancia con el objeto y fines de la Entidad.

9.- Recurrir contra los acuerdos adoptados por los 6rganos rectores, con arreglo a lo dispuesto en estos
Estatutos.

10.- Examinar los libros de contabilidad, actas y demas documentos de la Entidad, en los términos
determinados en estos Estatutos.

11.- Los demas que resulten de los presentes Estatutos, de la legislacion urbanistica y de los Proyectos
Singulares de Interés Regional.
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Articulo 12. Obligaciones

Ademas de las obligaciones de caracter general, derivadas del cumplimiento de las prescripciones y normas
legales y urbanisticas vigentes, en particular de los Proyectos Singulares de Interés Regional, asi como de los acuerdos
adoptados por los 6rganos de la Entidad, los miembros de ésta vendran obligados a:

1.- Cumplir los Estatutos, los reglamentos aprobados por la Asamblea General para el uso y disfrute de las
instalaciones y servicios comunes, y los demas acuerdos validamente adoptados por los drganos rectores de la
Entidad, en el ambito de sus respectivas competencias.

2.- Pagar, dentro de los plazos, establecidos, las cuotas y derramas que con caracter ordinario o extraordinario
se establezcan por la Asamblea General con los condicionamientos y requisitos preceptuados en los presentes
Estatutos.

3.- Comunicar a la Entidad las transmisiones de las parcelas, subrogando al adquirente en los derechos y
obligaciones frente a la misma, incluso en los ya vencidos y no satisfechos. También se deberan comunicar las
parcelaciones o segregaciones que se lleven a cabo en las parcelas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 10.4 de los presentes Estatutos.

4.- Someterse a la inspeccion de los drganos rectores en cuanto pueda afectar al cumplimiento de los fines de la
Entidad.

5.- En el supuesto de que existiera acuerdo entre las partes, someter a la Junta de Gobierno, a titulo de laudo
arbitral, las diferencias surgidas con otros miembros de la Entidad en el uso y aprovechamiento de los
elementos propios o comunes.

6.- Reparar a su cargo y por su cuenta aquellos desperfectos o alteraciones que directa o indirectamente se
hubieran producido por su causa en las zonas de uso comun.

7.- Comunicar a la Secretaria de la Junta de Gobierno un domicilio a efectos de notificaciones, asi como
cualquier variacién que se produzca en el mismo, y en el supuesto de transmision de la propiedad notificaran,
dentro del plazo de los quince dias siguientes, el nombre y apellidos, D.N.I. o C.LF.,, y domicilio del
adquirente.

8.- Domiciliar en un establecimiento bancario el abono de las cuotas de participacion en los gastos de la
Entidad que le correspondan.

Articulo 13. Derechos y obligaciones de la sociedad promotora del Proyecto Singular que desarrollan la
Actuacion Integral Estratégica Productiva Castro Urdiales, 1° Fase.

Los derechos y obligaciones de la sociedad SUELO INDUSTRIAL DE CANTABRIA, S.L. (SICAN), seran
los mismos que los de los restantes miembros propietarios de parcelas, y su participacion en los gastos vendra
concretada exclusivamente en el coeficiente asignado a cada una de las parcelas de las que sean titulares, sin perjuicio
de las funciones que puedan asumir en orden a impulsar y coordinar el buen funcionamiento del Poligono Industrial.

CAPITULO IV
De los 6rganos de gobierno de la Entidad

Articulo 14. Organos de gobierno
Los organos de gobierno de la Entidad son:

A) La Asamblea General
B) La Junta de Gobierno

La Asamblea General es el organo supremo de la Entidad, estando constituida por la totalidad de sus
miembros.

La Junta de Gobierno es el organo ejecutivo de la Entidad, pudiendo realizar toda clase de actos de
administracion, gestion e incluso disposicion dentro del marco establecido en la Ley y en los Estatutos
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Articulo 15. La Asamblea General

1.- La Asamblea General estara constituida por todos los miembros de la Entidad y conocera y decidira sobre
los asuntos propios de su competencia, siendo obligatorios y ejecutivos los acuerdos de la misma, independientemente
de los recursos que se puedan formular contra los mismos.

Formara parte de la Asamblea un representante del Ayuntamiento de Castro Urdiales.

Todos los miembros de la Entidad, incluyendo los disidentes, no votantes o que no han participado en la
reunion, quedan sometidos a los acuerdos de la Asamblea.

2.- Las reuniones de la Asamblea General podran ser ordinarias y extraordinarias.

Las Asambleas ordinarias se celebraran dentro del primer semestre de cada afio y en ellas se tratara, ademas de
otros asuntos, la aprobacion de las cuentas del ejercicio anterior, el presupuesto de gastos para el ejercicio siguiente y la
aprobacion de las cuotas correspondientes para hacer frente al presupuesto. Desde la convocatoria hasta dos dias antes
de su celebracion, los miembros de la entidad podran examinar los libros de contabilidad, actas, y demas documentos
que seran objeto de consideracion, en su caso, aprobacion en la sesion de la Asamblea, y que a tal efecto, estaran a
disposicion de los mismos en el domicilio social de la Entidad.

Las Asambleas extraordinarias seran todas las demas, y tendran lugar bien cuando lo acuerde la Junta de
Gobierno, o bien cuando lo soliciten los miembros de la Entidad. En este Gltimo caso se deberan cumplir los siguientes
requisitos:

- La solicitud debera ser por escrito razonado y suscrito por miembros que agrupen en su conjunto el 25
por 100 del coeficiente total de participacion en los gastos asignados a las diferentes parcelas de la
actuacion y sean, ademads, un total minimo de un 10 por 100 del nimero total de propietarios existentes.

- La solicitud debera contener el orden del dia.

- La presentacion del escrito debera ser con una antelacion minima de 10 dias a la fecha propuesta.

Articulo 16. Convocatoria

Las Asambleas Generales seran convocadas por la Junta de Gobierno, con una antelacion minima de diez dias

(10) respecto a la fecha de su celebracion. La convocatoria la cursara por escrito el Presidente de la Junta de Gobierno,
en la que se indicara el lugar, dia y hora de la reunion en primera y, en su caso, segunda convocatoria y el orden del dia
a tratar. Entre la primera y segunda convocatoria debera mediar, por lo menos, el espacio de media hora.

También podran ser convocadas cuando lo soliciten por escrito los miembros de la Entidad, siempre que
retnan los porcentajes indicados en el ultimo parrafo del articulo anterior.

Articulo 17. Constitucion

Las Asambleas Generales, tanto ordinarias como extraordinarias, quedaran validamente constituidas en primera
convocatoria cuando concurran, presentes o representados, propietarios que ostenten, al menos, el 50% del porcentaje
de participacion en los gastos de mantenimiento y conservacion. En segunda convocatoria, sera valida cualquiera que
sea el numero de asistentes y representados.

Articulo 18. Asistencia y representacion. Derecho a voto

1.- Podran asistir a la Asamblea todos los miembros de la Entidad.

2.- Cada propietario tendra un voto por cada parcela de la que sea titular.

3.- Los propietarios que no concurran a la Asamblea podran conferir su representacion por escrito a cualquier
persona fisica o juridica.

4.- En los casos de condominio se estard a lo determinado en estos Estatutos.
Articulo 19. Régimen y funcionamiento

1.- Las reuniones de la Asamblea seran presididas por el Presidente de la Junta de Gobierno, que dirigira los
debates y, en su defecto, por el Vicepresidente o por aquel miembro que se designe a tal efecto en la Asamblea. Actuara
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de Secretario el de la Junta de Gobierno y en su defecto el Vocal mas joven de la Junta o aquel que se designe en la
Asamblea.

2.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria de los miembros presentes o representados que, a su vez,
representen la mayoria de las cuotas o coeficientes de participacion. Se exceptiia de lo anterior los casos especificos
recogidos en los presentes Estatutos que exijan un quorum especial. Si se trata de aprobar la prestacion de un nuevo
servicio por parte de la Entidad, se requerira la mayoria de los miembros presentes que, a su vez, representen 2/3 de las
cuotas o coeficientes de participacion.

3.- Las actas de las reuniones que se llevaran en su correspondiente libro, seran autorizadas por el Secretario
con el visto bueno del Presidente. En dichas actas, o como anejo a las mismas, se haran constar los miembros presentes
y representados con especificacion del coeficiente de participacion que les corresponda. La aprobacion del acta podra
ser acordada a continuacion de la misma reunion o en la proxima, sin petjuicio de que los acuerdos tengan fuerza
ejecutiva desde el momento de su adopcion.

Articulo 20. Funciones

A.- Se establecen como funciones propias y especificas de la Asamblea General ordinaria las siguientes:

1.- Examinar y aprobar, si procede, la gestion realizada por la Junta de Gobierno en el periodo transcurrido
desde la ultima reunion.

2.- Examen y aprobacion, si procede, del estado contable y econdmico- financiero presentado por la Junta de
Gobierno o, en su caso, por el Administrador.

3.- Examen y aprobacion, si procede, de los presupuestos para el siguiente ejercicio.
4.- Aprobar los programas de actuacién y memoria de actividades.
5.- Adoptar acuerdos sobre las cuestiones planteadas por la Junta de Gobierno.

6.- Cualquier otro asunto que afecte con caracter relevante a la vida de la Entidad y no hubiese sido atribuido a
la Junta de Gobierno.

B.- Se establecen como funciones propias de las Asambleas Generales Extraordinarias las siguientes:
1.- Cese y nombramiento de los miembros de la Junta de Gobierno.

2.- Aprobacion de la propuesta de Modificacion de los Estatutos de la Entidad y remision para su aprobacion a
los Ayuntamientos, cuando proceda.

3.- Aprobar Reglamentos de régimen interno para mejorar el desarrollo de los presentes Estatutos.

4.- Censura de la actuacion de la Junta de Gobierno.
5.- Propuesta de disolucion de la Entidad, una vez cumplidos sus objetivos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 19.2 de estos Estatutos, la adopcion de los acuerdos se
realizard en votacion ordinaria y por mayoria simple. No obstante, para la aprobacion de las propuestas sobre
modificacion de los Estatutos de la Entidad, asi como de la disolucién de la Entidad, sera necesario el voto favorable de
la mayoria de los asistentes que, a su vez, represente 2/3 de las cuotas o coeficientes de participacion.

Articulo 21. La Junta de Gobierno
1.- La Junta de Gobierno estara integrada por:

- El Presidente

- El Vicepresidente
- El Secretario

- El Tesorero

- Cinco Vocales
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El Ayuntamiento de Castro Urdiales designara un representante que se integrara como vocal en la Junta de
Gobierno, con voz, pero sin voto. Un representante de la Sociedad Promotora del PSIR AIEP Castro Urdiales 1* Fase,
formara parte de la Junta de Gobierno.

2.- El Presidente, Vicepresidente, Tesorero y los Vocales, a excepcion del representante municipal, deberan ser
propietarios de parcelas. En cuanto al Secretario, no es obligatorio que sea propietario pudiendo ejercer sus funciones
un administrador que sea contratado por la Entidad. La pérdida de la condicién de propietario determinara
automaticamente la pérdida de la condicion de miembro de la Junta de Gobierno.

3.- La eleccion de los miembros de la Junta de Gobierno, a excepcion de la Vocalia que ocupard el
representante del Ayuntamiento de Castro Urdiales, se hara en la Asamblea General Extraordinaria por votacion simple
y mayoria de votos.

4.- El periodo de mandato sera de dos afios, con la renovacion de la totalidad de sus miembros, los cuales
podran ser objeto de reeleccion.

5.- Todos los cargos de la Junta de Gobierno son gratuitos.

6.- Si durante el tiempo para que el fuesen nombrados se producen vacantes en la Junta de Gobierno podra
designar ésta, entre los miembros de la Entidad, las personas que hayan de ocuparlas hasta que se reuna la Asamblea
General Extraordinaria.

Articulo 22. Régimen de sesiones

1.- La Junta de Gobierno se reunira, como minimo, una vez cada semestre, ademas de cuantas veces lo estime
oportuno su Presidente, ya sea por propia iniciativa o por requerimiento de dos de sus miembros. No sera preciso previa

convocatoria si hallandose presentes todos los miembros de la Junta decidiesen celebrarla.

2.- La convocatoria, salvo casos de urgencia apreciada por el Presidente, se cursard, al menos, con cuarenta y
ocho horas de antelacion, fijando sucintamente el orden de los asuntos a tratar.

3.- De las sesiones se levantara acta que podra aprobarse en la misma sesion a que se refieren, o en la siguiente,
sin perjuicio de que los acuerdos tengan fuerza ejecutiva desde el momento de su adopcion. El Acta ira firmada por el
Secretario, con el visto bueno del Presidente.

4.- Para que la Junta pueda deliberar y adoptar acuerdos validamente se necesitara que concurran a la reunion,
presentes o representados, la mayoria de sus componentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de votos presentes y
representados. La representacion de los miembros de la Junta de Gobierno debera recaer en cualquier otro miembro de
la misma.

Articulo 23. Atribuciones

La Junta de Gobierno tendra las siguientes atribuciones:

1.- Convocar las sesiones de las Asambleas Generales.

2.- Proponer a la Asamblea General la memoria de actuacion anual, las cuentas del ejercicio, el presupuesto de
ingresos y gastos del ejercicio siguiente y los planes y programas de actuacion.

3.- Ejecutar los acuerdos de las Asambleas Generales.
4.- Organizar, dirigir e inspeccionar el funcionamiento de la Entidad.

5.- Dictar las normas de funcionamiento de la Junta de Gobierno en lo no previsto por los Estatutos, e
interpretar éstos en caso de duda.

6.- Designar un Administrador que también pueda asumir las funciones de Secretario, asi como fijar su
remuneracion. Contratar a los técnicos o profesionales y todos aquellos servicios que sean necesarios para el
cumplimiento de las funciones propias de la Entidad.

7.- Ejercer las acciones legales convenientes en defensa de la Entidad.

8.- Instar a los Ayuntamientos para que procedan al cobro de las cuotas de los morosos por la via de apremio.
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9.- Decidir sobre el mantenimiento, vigilancia y conservacion de los servicios urbanisticos basicos.

10.- En general, ejercer todas las facultades de gobierno y administracion de la Entidad, no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

La anterior determinacion de atribuciones posee cardcter meramente enunciativo, pudiendo llevar a cabo
aquellas otras que le competen para el cumplimiento de los fines de la Entidad, sin mas limitaciones que las sefialadas
en la Ley, en los presentes Estatutos y demas normas internas de la Actuacion Integral Estratégica Productiva Castro
Urdiales.

Articulo 24. Del Presidente

El Presidente de la Entidad, que lo sera también de la Junta de Gobierno, tendra las siguientes atribuciones:

1.- Ostentar la representacion legal de la Entidad ante los Ayuntamientos, Tribunales, Administraciones y
Organismos Publicos e Instituciones y Entidades Privadas.

2.- Convocar la Junta de Gobierno y cursar la convocatoria de las Asambleas Generales, presidiendo sus
sesiones. Dirigira las deliberaciones y, en caso de empate, dirimira los mismos con su voto de calidad.

3.- Interponer reclamaciones por la via administrativa, ejercer acciones y otorgar poderes para pleitos. Para
ello, y con caracter previo, se precisara el acuerdo de la Junta de Gobierno o, en su caso, de la Asamblea General.

4.- Ordenar los pagos a realizar por la Entidad, conjuntamente con el Vicepresidente o con el Secretario.
5.- Las facultades que delegue en él la Junta de Gobierno o la Asamblea General.
Articulo 25. Del Vicepresidente

El Vicepresidente sustituira al Presidente en los casos de ausencia, vacante temporal, enfermedad o cualquier
otro motivo que los justifique, previa aceptacion de la Junta de Gobierno.

Actuara por delegacion del Presidente cuando éste lo disponga y podra ordenar los pagos de la Entidad
conjuntamente con el Presidente.

Articulo 26. Del Secretario

1.- El Secretario de la Junta de Gobierno, que lo sera también de la Asamblea General, tendra las siguientes
atribuciones:

a.- Redactara las Actas de las Asambleas Generales y de las Juntas de Gobierno, de las cuales dara fe y firmara
conjuntamente con el Presidente.

b.- Llevard y custodiara los Libros y el archivo de la Entidad.

c.- Emitird las Certificaciones de los Libros que estén a su cargo, con el visto bueno del Presidente.

d.- Llevara el registro de las parcelas del poligono, junto con los datos de sus titulares, domicilio a efectos de
notificacion y el coeficiente de participacion asignado, debiendo tener actualizados los cambios de titularidades que se
produzcan y la fecha de los mismos.

e.- Podra ordenar los pagos de la Entidad, conjuntamente con el Presidente.

f.- Cualquier otra funcion que le encomiende la Asamblea General, la Junta de Gobierno o el Presidente.

2.- Para ejercer el cargo de Secretario no sera necesario ser propietario de parcela en el ambito de la Entidad.
De este modo, si la Entidad decidiera la contratacion de un administrador, el mismo podra asumir las funciones y el
cargo de Secretario, si asi se acordara.

3.- En caso de vacante, ausencia, enfermedad o imposibilidad de cualquier tipo, sera sustituido por el

Vicepresidente. En su defecto, el Presidente designara al comienzo de la reunion quién de los asistentes asumira de
forma temporal dicha funcion.
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Articulo 27. Del Tesorero

Al Tesorero de la Entidad le corresponderan las siguientes funciones:

1.- Llevara las cuentas de la Entidad, custodiando los libros y documentos de la Entidad que hagan referencia a
la administracion contable.

2.- Realizar los pagos y disposiciones de fondos que ordene el Presidente y el Vicepresidente o el Secretario,
anotandolos en los libros correspondientes.

3.- Colaborar con el Secretario en los apartados y cuestiones econdmicas de la Entidad.

4.- Tener la contabilidad a disposicion de los miembros de la Entidad, de la junta de Gobierno y de la Asamblea
General.

Articulo 28. De los Vocales

Los Vocales podran desempefiar aquellas tareas y funciones que les sean encomendadas por la Junta de
Gobierno, pudiendo colaborar en las tareas propias del Secretario y del Tesorero.

Articulo 29. Del Administrador

La Entidad podra encomendar a un Administrador, profesionalmente cualificado, la realizacion de todas o
alguna de las funciones del Secretario o del Tesorero. En este caso el Administrador contratado serd civilmente
responsable de las funciones encomendadas, debiendo supervisar los miembros de la Junta de Gobierno todas las
materias de su competencia.

CAPITULO V
Régimen econémico de la Entidad

Articulo 30. Ejercicio econémico

El ejercicio econdmico de la Entidad se iniciard el 1 de enero y terminard el 31 de diciembre.

Articulo 31. Medios Econémicos

Los medios economicos de la Entidad estaran integrados por las cuotas de los miembros de la Entidad, asi
como por las donaciones, subvenciones y otros ingresos que pudieran corresponderle.

La cuantia y la periodicidad, ordinaria o extraordinaria, de las cuotas de los miembros de la Entidad seran
determinadas por la Asamblea General. La cuantia se calculara en proporcion al coeficiente de participacion asignado a
las parcelas.

Si durante el ejercicio economico surgiera una necesidad imprevista que exigiera un gasto extraordinario, sera
preciso un acuerdo de la Asamblea General convocada especialmente para debatir dicho asunto.

Articulo 32. Presupuesto

Anualmente se redactard y aprobara el presupuesto ordinario, cuyos ingresos estaran constituidos por el
superavit anterior, si lo hubiera, las cuotas y las subvenciones y otros ingresos que pudiera haber. La partida de gastos
estara constituida por los ordinarios y generales de conservacion y los previstos para la consecucion de los fines de
conservacion de la Entidad, reflejados en el articulo 6 de los Estatutos.

El presupuesto anual se podra incrementar con un fondo de reserva, constituido por un 5% de su importe, que
pasara a constituir y aumentar un fondo de reserva hasta el limite que fije la Asamblea General. Este incremento serd
repartido entre los miembros de la entidad en proporcién a sus cuotas, y sera destinado a hacer frente a gastos
imprevistos o tareas de mantenimiento y conservacion extraordinarias.
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Articulo 33. Recaudacién

1.- La Entidad recaudara, dentro de los plazos establecidos, las cuotas aprobadas por la Asamblea General. A
falta de acuerdo expreso, las cuotas de los miembros de la Entidad se abonaran mensualmente, dentro de los 10
primeros dias de cada mes.

2.- El pago de las cuotas respectivas estara domiciliado en establecimientos bancarios.

3.- En caso de retraso e impago de las cuotas, la Junta de Gobierno podra solicitar de los Ayuntamientos, previo
requerimiento al interesado, la exaccion por via de apremio de las cuotas y derramas aprobadas por la Asamblea mas los
intereses devengados, a tenor de lo dispuesto en el articulo 10 de los Estatutos.

También podran ser reclamadas por la via civil, en caso de retraso o demora injustificada por parte de los
Ayuntamientos.

Articulo 34. Contabilidad

La Entidad llevara su contabilidad en los libros correspondientes, a los que tendran acceso los miembros de la
Entidad para su examen y consulta. La guarda y custodia correspondera al Tesorero o, en su caso, al Administrador.

CAPITULO VI
Régimen juridico de la Entidad

Articulo 35. Recursos y suspension de acuerdos

1.- Contra los acuerdos o resoluciones de los oOrganos de la Entidad cabra recurso de Alzada ante la
Administracion urbanistica competente, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de su notificacion.

2.- Los acuerdos adoptados por los organos de la Entidad, sin perjuicio de los recursos procedentes, seran
inmediatamente ejecutivos, salvo suspension acordada por el Presidente de la Entidad en el mismo acto y por la
Administracion urbanistica competente, o por los Tribunales de Justicia en los términos previstos en la Ley.

3.- No podran interponer recurso los miembros de la Entidad que hayan votado favorablemente los acuerdos, o
estando presentes en la reunion se hayan abstenido, por lo que necesariamente debera constar en el acta la oposicion o el
voto en contra, con expresa mencion del miembro que lo emita.

Articulo 36. Jurisdiccién

Los miembros de la Entidad, con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, quedan
sometidos a los Tribunales con competencia en el Municipio de Castro Urdiales, para cuantas cuestiones se susciten en
la interpretacion o aplicacion de los Estatutos o de los acuerdos de los Organos Rectores.

CAPITULO VII
De la disolucion y liquidacion

Articulo 37. Disolucion

1.- La Entidad se disolvera cuando haya transcurrido su plazo de duracion y asi lo acuerde la Asamblea
General, por el voto cualificado que se establece en el ultimo parrafo del articulo 20 de los Estatutos.

2.- En todo caso, la disolucion requerira para su efectividad la aprobacion del 6rgano bajo cuyo control actia la
Entidad. Con caracter previo, la Entidad debera acreditar el cumplimiento de todas sus obligaciones de mantenimiento y
conservacion respecto a la Administracion actuante, e incluso respecto de terceros.

Articulo 38. Liquidaciéon

Acordada vélidamente la disoluciéon de la Entidad, la Junta de Gobierno designara un liquidador o una
comision liquidadora compuesta por un numero impar de miembros. El remanente, si lo hubiera, se distribuira entre los
miembros de la Entidad, en proporcién su cuota o coeficiente de participacion. De igual forma se procedera si hay
déficit.
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Una vez disuelta y liquidada la Entidad de Conservacion, cada Administracion se hara cargo del mantenimiento
y conservacion de las instalaciones de su propiedad, que segun el Acta de Recepcion de fecha 15 de abril de 2016 son
las siguientes:
- El Ayuntamiento de Castro Urdiales, de la red de abastecimiento, red de saneamiento (incluidos los dos
tanques de tormenta) y red de alumbrado publico.
- El Gobierno de Cantabria, del resto de elementos no integrados en la red municipal del Ayuntamiento
(segun Acta de Recepcion).

Disposicién Adicional

En aquello que no sea previsto en los presentes Estatutos, y sin perjuicio de lo que puedan acordar los drganos
rectores de la Entidad, sera de aplicacion la legislacion urbanistica aplicable, y mas concretamente el Reglamento de
Gestion Urbanistica y disposiciones concordantes. De modo supletorio y subsidiario, se podra acudir a la normativa
general en materia de Asociaciones.
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ANEXO II
INDENTIFICACION DE PARCELAS
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Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer alternativamente o
recurso de reposicion potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio, ente la Alcaldia de este Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, o recurso contencioso-
administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Santander, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo, no
podra interponer el recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
pertinente.
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