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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2018-8464  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle en parcela de la calle
Veridiano Rojo Herrero, 10, para edificacion de seis viviendas unifa-
miliares.

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 29 de agosto de 2018 y en cumplimiento
de lo establecido en los articulos 61 y 78 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y 123.1.i) de la LBRL,
ha adoptado acuerdo aprobando definitivamente el Estudio de Detalle en la parcela catastral
4644001VP3144D0002FR, situada en la C/ Veridiano Rojo Herrero, n°® 10, donde se prevé la
edificacion de seis viviendas unifamiliares, a propuesta de Promociones Alpal, S. L.

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacidn del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamaciéon que entienda convenir a su derecho.
Santander, 6 de septiembre de 2018.

El concejal de Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda,
César Diaz Maza.
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CAPITULO 1: ANTECEDENTES

1.1 - DATOS PREVIOS

El Estudio de Detalle es un instrumento de planeamiento previsto en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Santander y sefalado en su arficulo 2.1.7., Los Estudios de
Detalle (ED) serdn de redaccion obligatoria alli donde expresamente lo establezca el
Plan General o las figuras de planeamiento que lo desarrollen, y cumplirdn lo
establecido en los articulos 61 y 78 de la LSC. y tienen por objeto definir las
alineaciones y rasantes de acuerdo con la normativa especifica aplicable al drea
considerada, asi como los volumenes edificables en cada una de las zonas o parcelas
que se definan.

1.2.- BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

a_ El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Santander posibilita
mediante la redaccién del pertinente Estudio de Detalle, la modificacién de la rasante
natural del terreno original, en base a lo establecido en el apartado 2 del Articulo
4.2.12 del PGOU de Santander, que textualmente dice:

2. La rasante resultante podrd ocupar posiciones distintas a las establecidas en el punto 1 precedente cuando
medie estudio de detalle, o instrumento de planeamiento de mayor rango en el que se la fije o acote, y sin
que ello suponga aumento en las alturas de edificacién permitida, y solo si mejora la adecuacién a las
condiciones topogrdficas y de edificacién preexistentes dificilmente removibles y/o asumibles.

Esta modificacion, se realiza con el fin de conseguir que la parcela resultante se
adecue a las rasantes colindantes sin suponer perjuicio alguno y pueda ser accesible
peatonalmente prdcticamente en todo su dmbito.

b_ A peticion de los servicios técnicos municipales se modifica la ubicacion de
cesidbn municipal sefalada en los planos del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Santander. Se permuta la misma superficie de cesidén situada en la esquina
sur oeste, por una franja longitudinal en el frente sur de la parcela, que dotara al vial
municipal de acera norte.

El Estudio de Detalle carece de capacidad para definir o alterar calificacién o
aprovechamiento urbanistico de los terrenos. Su aplicacion, alcance, contenido,
facultades vy limitaciones se ajustan a lo establecido por la Ley del Suelo y el
reglamento de Planeamiento.

1.3.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Esta memoria, ademds de la exposicion de los antecedentes, bases legales vy
justificacion de la actuaciéon, contfiene la descripcién de la parcela, asi como la
situacion urbanistica de los terrenos, con indicacién del estado actual y de las
determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar.

1.4.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela que nos ocupaq, se corresponde con las Referencia Catastral siguiente:
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4644001VP3144D0002FR

Tiene una superficie total segun plano omega del Ayto. de Santander de 2.604,28 m2 y
como superficie catastral de 2.586,00 m2.

1.5.- CLASIFICACION Y CALIFICACION

La calificaciéon urbanistica del terreno se corresponde con la ORDENANZA DE N3. Su
dmbito es el grafiado en los Planos de Ordenacién con la letra N y mds
concretamente con la categoria 3, cuyos pardmetros reguladores principales son los
siguientes:

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE BRUTA SEGUN OMEGA DEL AYTO. SANTANDER | 2.604,28 m?2

SUPERFICIE NETA SEGUN OMEGA DEL AYTO. SANTANDER |2.383,48 m2
ORDENANZA DE APLICACION N3

ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS
EDIFICABILIDAD 0,40 m2/m2 - 953,39 m2
OCUPACION MAX. EN PLANTA 40% - 953,39 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 953,39 m2

1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y USOS DEL SUELO
Conforme se muestra en los planos:

El parcelario es el caracteristico de la zona, parcelas dominantes de dimensién media
y forma de topografia casi horizontal descendente NORTE-SUR. Se incorpora plano del
lugar de la actuacién.

2.-ESTUDIO DE DETALLE
2.1.- OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento al requerimiento
efectuado por parte de los Servicios Técnicos, del Ayto. de Santander, con el fin de
conseguir una ordenacion ideal de las alineaciones y rasantes, con relaciéon tanto a los
viales publicos que discurren por los lindes Norte, Sur y Oeste de la parcela, como con
los colindantes existentes.
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2.2.- SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS

La calificacién urbanistica del terreno se corresponde con la ORDENANZA DE
NUCLEOS. Su dmbito es el grafiado en los Planos de Ordenacién con la letra N y mds
concretamente con la categoria 3.

2.3.- CONDICIONES URBANISTICAS

Se parte de las definiciones senaladas en el Titulo 3 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Santander para los terrenos y las parcelas el capitulo 3, el capitulo 4 de la
posicion de los edificios, su forma en el capitulo 5, y el capitulo 6 de las superficies de
los edificios.

En el titulo 4 se sefalan las condiciones generales de la edificacion y el fitulo 5 las
condiciones generales de los usos.

Las condiciones urbanisticas estdn recogidas en los articulos:

11.4.3.- Condiciones de sélido capaz
11.4.4.- Edificabilidad

11.4.5.- Parcelario

11.4.6.- Posicién de la edificacion
11.4.7 .- Forma de la Edificacion
11.4.8.-Condiciones adicionales
11.4.9.-Estudios de Detalle

2.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION

La conveniencia y oportunidad de la redaccion del presente Estudio de Detalle se
deriva directamente de las exigencias efectuadas por parte de los Servicios Técnicos
del Ayto. de Santander, con el fin de regular y establecer las rasantes definitivas del
terreno, permutar la superficie de cesion grafiada en el PGOU en vigor del Ayto. de
Santander para ampliar la acera norte de la ¢/ Agapito Garcia Ruamayor, asi como la
definicion de las alineaciones sefaladas por el ayuntamiento en los tres frentes de
parcela que presenta la finca. El establecimiento de dichos pardmetros urbanisticos
ordenardn las edificaciones propuestas en la parcela objeto del presente Estudio de
Detalle.

2.5.- SOLUCION ADOPTADA

Dado que tanto la rasante natural como sus colindantes se encuentran elevados
respecto a los viales colindantes, anadiendo la existencia de un muro perimetral de
cierre de parcela de mamposteria de 2m de altura, las rasantes definitivas deberdn
adecuarse a estos condicionantes, alterando en algunos puntos lo estipulado en el Art.
4.2.12. Condiciones de rasantes y altura de la edificacién, pretendiendo con este
Estudio de Detalle, conseguir mediante la modificaciéon de la rasante natural, la mejor
adaptacién a los condicionantes existentes en los colindantes, con el fin de conseguir
una utilizaciéon optima por parte de los propietarios.

Se plantea por este motivo la construccion de unas plataformas horizontales de forma
practicamente rectangular segun cotas grafiadas en los planos, donde se situardn las
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futuras viviendas, que serd circundada por un anillo perimetral de anchura suficiente
como para ser disfrutado en todo su recorrido alrededor de la misma.

2.6.- RASANTES

Las rasantes de planta baja, con el fin de adaptar las futuras construcciones a las
rasantes actuales de las fincas colindantes, se realizard como hemos especificado
anteriormente, mediante la utilizacién de banqueos, los taludes para la configuracion
de dichos banqueos, tendrdn una inclinacion mdxima de 30°, debiendo tener su inicio
en la rasante del colindante inferior.

En los planos que acompanan a esta memoria se definen:

La cota de la plataforma del drea de movimiento
Alineacion méxima del drea de movimiento sobre rasante.
Perfiles longitudinales de la parcela

Perfiles transversales de la parcela

RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

SUPERFICIE NETA TOTAL SEGUN RECIENTE MEDICION 2.383,48 m2
ORDENANZA DE APLICACION N3

ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS
OCUPACION MAX. EN PLANTA 40% - 953,39 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m2/m2 — 953,39 m?2

De la ordenacién descrita en los pdrrafos anteriores se deducen las siguientes
conclusiones:

1.- La edificabilidad propuesta se corresponde con la establecida por el Plan
General para la zona en la que se sitta la Parcela (953,39 m2).

2.- La superficie ocupada en planta es inferior a la establecida por el plan General.

3.- Los usos previstos cumplen con la Ordenanza N3
En Santander Mayo de 2018

El Autor del Encargo Los arquitectos:

Fdo: Residencial ALPAL S.L B@@Kuzmdn y E. Gonzd e§ Penas
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