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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2018-7533  Aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle en la Zona A del Area
Especifica AE-83, Convento de las Clarisas.

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 26 de julio de 2018, y en cumplimiento
de lo establecido en los articulos 61 y 78 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y 123.1.i) de la LBRL,
ha adoptado acuerdo aprobando definitivamente el Estudio de Detalle en la Zona A del Area
Especifica AE-83 "Convento de Las Clarisas" a propuesta de Sociedad de Vivienda y Suelo de
Santander (SVS), S. A.

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacidn del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamaciéon que entienda convenir a su derecho.

Santander, 1 de agosto de 2018.
El concejal delegado de Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda,
César Diaz Maza.
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1. ANTECEDENTES

El desarrollo urbanistico del Area Especifica 83.2 de la que es objeto este
documento fue llevado a cabo mediante Estudio de Detalle en el afio 2014,
siguiendo el entonces vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santander,
aprobado en el afo 2012, el cual nombraba dicha Area Especifica como AE-
17(B).

Tras la anulacion del mencionado Plan General por el Tribunal Supremo, entra en
vigor el anterior Plan General de Santander, aprobado en el afio 1997, quedando

ese Estudio de Detalle sin soporte legal urbanistico.

El 28 de Septiembre de 2017, se aprueba inicialmente la Modificacion Puntual del
Area Especifica 83.2, Convento Las Clarisas, del P.G.O.U de Santander,
documento redactado por los arquitectos Luis de Prada Pareja y Juan Carlos
Quintana de la Fuente, en el que se establecen las determinaciones del

contenido normativo que rigen el desarrollo de dicha Area Especifica.

El presente Estudio de Detalle recoge el planteamiento fundamental desarrollado
en el anterior E.D, correspondiente al AE 17(B), adaptando su contenido a la
normativa del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Santander de 1997
y a las indicaciones incluidas en la mencionada Modificacién Puntual del Area

Especifica 83.2, Convento Las Clarisas.
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MEMORIA

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La redaccion de este Estudio de Detalle tiene por objeto el desarrollo del Area
Especifica 83.2 (AE-83.2) del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Santander aprobado en 1997, cumpliendo el art. 61.1 de la Ley 2/2001 de 25 de
Junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y

adaptandose a las determinaciones del mencionado P.G.O.U. de Santander.

El contenido del Estudio de Detalle responde a las observaciones que incluye la
Modificacion Puntual del Area Especifica 83.2, Convento Las Clarisas, del
P.G.0.U de Santander, aprobada inicialmente el 28 de Septiembre de 2017, en
las que se especifica la necesidad de un Estudio de Detalle ‘tanto para la
determinacion de alineaciones y rasantes del vial que atraviesa el Area Especifica
en sentido Este-Oeste, como para la ordenacién de volimenes de la nueva

edificacion residencial."

Las determinaciones del contenido normativo del Area Especifica 83.2 que se
incluyen en dicha Modificacion Puntual y que rigen el desarrollo de este Estudio

de Detalle son las siguientes:

1. Denominacién y Tipo

Convento de las Clarisas; Tipo 2, remodelacion
2. Localizacién y émbito

Situada en la calle Alta frente a la Asamblea Regional. Su ambito es el grafiado con

la sigla 83.2 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.
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3. Origen y Justificacién

El dmbito esta constituido por el Convento de las Clarisas, declarado bien de
interés cultural y los terrenos y edificaciéon adyacente utilizados en su momento
como fabrica de tabacos (Tabacalera, S.A.). La edificacién protegida se ha ido
ampliando a lo largo del tiempo con edificios de muy diversa factura que aun
dejan partes significativas de terreno sin edificar. La singularidad del convento (en
razonable estado de conservacion pese a su uso fabril), del emplazamiento y de la
parcela, unidas al traslado, ya efectuado, de las instalaciones de produccion a otro
emplazamiento de la Regidn (Ayuntamiento de Entrambasaguas), aconsejan como
conveniente y oportuno sefialar el ambito como area especifica y dejar previstas

sus condiciones de ordenacion.

4. Superficie
Seguin medicién cartogréfica: 13.384 m2. Prevalecera no obstante la medicién que

resulte de replanteo, transcripcion topografica o planos de mayor de escala.

5. Objetivos y Criterios

1. Restituir, las condiciones arquitecténicas del bien protegido.

2.Mejorar el entorno y funcionalidad del area frente a la sede de la Asamblea
Regional.

3. Mejora dotacional y de espacios libres

4.0rdenacion de la posible nueva edificacion, rematando y formalizando
situaciones preexistentes y creando viviendas sometidas a algun régimen de
precio tasado con un valor maximo equivalente al valor de las viviendas de
proteccion oficial de régimen concertado que se contemplaban en la anterior

legislacion regional de vivienda protegida.

6. Ordenacion

1. La establecida graficamente en la presente ficha.

7. Pardmetros. Gestion y Programacion
1.Edificabilidad materializable: 8.000 m2, sin incluir la correspondiente al uso
dotacional a implantar en el antiguo convento y sus anejos.

2.Numero maximo de viviendas: 70 viviendas.
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3.0rdenanza subsidiaria: M1A

4.Area de reparto: esta area especifica constituye de por si un area de reparto. Se
considera ya realizada la equidistribucion.

5.Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificacion en manzana tradicional.
6.Unidad de ejecucion: no se determina ninguna unidad de ejecucion. A efectos
de posibilitar el desarrollo independiente de la actuacion residencial y de la
dotacional, se disenan dos zonas denominadas A (residencial) y B (dotacional).
7.Sistema de actuacion: asistematica.

8.Programacion:

-Urbanizacion: primer cuatrienio a partir de la aprobaciéon del marco normativo
propuesto.

-Ediificacion: primer cuatrienio a partir de la aprobacién del marco normativo

propuesto.

8. Observaciones y Condicionantes

1. La ejecucion de las determinaciones de la presente ficha requiere de un Estudio
de Detalle tanto para la determinacién de alineaciones y rasantes del vial que
atraviesa el Area Especifica en sentido Este-Oeste, como para la ordenacién de
volimenes de la nueva edificacién residencial.

2. El Estudio de Detalle, en lo referente al vial Este-Oeste, debera plantearse para
el conjunto de la parcela, sin perjuicio de que la ejecucién de las zonas Ay B
puedan ejecutarse por separado. Los accesos al aparcamiento deberan realizarse
por este referido vial; en caso de realizarse por otro punto, debera justificarse en el
proyecto la imposibilidad de acceder desde el mismo, acompanandose los
oportunos estudios de trafico.

3. Determinaciones especificas para la zona A:

La edificacion se llevara a cabo por el Ayuntamiento de Santander y/o por
empresas municipales al efecto, una vez alcanzado el oportuno convenio con la
Administracion General del Estado, poniendo a disposicion de ésta, construida y
apta para su uso, la superficie especificada en el mencionado convenio, a ubicar
en las dos primeras plantas, asi como las plazas de aparcamiento acordadas. El
resto de la edificabilidad, de gestion municipal, se destinara a la construccion de

viviendas a precio tasado, con un valor maximo equivalente al valor de las
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viviendas de proteccioén oficial de régimen concertado que se contemplaban en la
anterior legislacion regional de vivienda protegida.

La urbanizacién del espacio libre sera responsabilidad municipal. Bajo dicho
espacio se podra desarrollar un aparcamiento también de gestion municipal. La
zona verde solo podra verse disminuida por los elementos asociados al
aparcamiento subterrdaneo (accesos, rampas, torres de ventilacion, etc) y por la
adecuacion del vial Este-Oeste.

El area de movimiento es la sefialada en la ficha grafica.

El nimero maximo de plantas sera de seis.

El edlificio debera adosarse a la medianera oeste.

4. Determinaciones especificas para la zona B:

El proyecto de intervencion, restauracion o rehabilitacion del convento debera ir
precedido de acuerdo sobre la categoria de equipamiento a que se asigne, sera

unitario y tendra el contenido y procedimiento de aprobacion exigible por su

condicién de monumento.

Fig: Plano de Ordenacion del AE 83.2, incluido en la Modificacion Puntual del Area
Especifica 83, Convento Las Clarisas, P.G.O.U. Santander, 1997.
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PLANEAMIENTO DE APLICACION

El planeamiento de aplicacién es el contenido en el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Santander, aprobado en 1997, y la Modificacién Puntual
del Area Especifica 83, Convento Las Clarisas, del P.G.O.U de Santander,

aprobada inicialmente el 28 de Septiembre de 2017.

Asi mismo, son de aplicaciéon la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion objeto del presente Estudio de Detalle esté constituido
por el Area Especifica 83.2, incluida en el vigente P.G.O.U. de Santander,
aprobado en 1997. Esta Area Especifica est4 situada en la calle Alta, nimero 32
y comprende un &mbito de actuacién con una forma aproximadamente
trapezoidal y con una superficie de 13.384 m2, segun la ficha incluida en el

mencionado Plan General.

Dicho suelo esta clasificado por el P.G.0.U. como Suelo Urbano Consolidado.

El Area Especifica 83.2 linda al Norte con la trasera de las edificaciones existentes
en calle Fernandez de Isla; al Sur con la calle Alta; al Este con la trasera de las
edificaciones de calle Monte Caloca y la terminacion en fondo de saco de calle
Cobo de la Torre; y al Oeste, con la Calle Alcézar de Toledo y con la medianera

de la edificacion situada en esa misma calle.
Asi mismo, presenta desniveles importantes entre la rasante de los limite Norte y

Sur y de los limites Este y Oeste de, aproximadamente, 11 metros y 7 metros,

respectivamente.
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Se establecen como determinaciones vinculantes de la ordenacion del Area
Especifica 83.2 las establecidas en el P.G.0O.U de Santander aprobado en 1997

mediante la correspondiente ficha grafica.

La zona B esta constituida por el antiguo Convento de las Monjas Clarisas de la
Santa Cruz, construido en el SXVII y declarado Bien de Interés Cultural y los
terrenos y edificaciones anadidas adyacentes. Perdido el uso religioso del
convento, éste fue reconvertido a fabrica de tabacos, uso que se mantuvo hasta
fechas recientes. La edificacion protegida se ha ido ampliando a lo largo del
tiempo con diversos anadidos de caracter industrial. Esta zona B tiene estipulado
un uso dominante de Equipamiento, a desarrollar en la edificacion existente,

pudiéndose ampliar en las determinaciones de un futuro nuevo Plan General.

La zona A, en su parte alta, estaba constituida por varias naves industriales
pertenecientes a la antigua fabrica de tabacos, las cuales se encuentran
demolidas en la actualidad, utilizandose ese terreno para un aparcamiento de
vehiculos. La parte trasera, o parte norte de esta zona, es también utilizada

actualmente como érea de aparcamiento de vehiculos.

Esta zona A se destina a la construccién de un edificio, en tipologia de manzana
alineada, ordenanza subsidiaria M1 y de uso dominante residencial en régimen
de viviendas de precio tasado. Se determina, ademas, la implantacion en dicha
edificacién de dos plantas con un destino dotacional de oficinas. EI nUmero de
plantas estipulado para esta edificacion es de 6 y se establece también de
manera vinculante el adosamiento de dicha edificacion a la medianera oeste

existente.

Bajo la urbanizacion del espacio libre de la zona A se determina el desarrollo de
un aparcamiento subterrdneo de gestion municipal, quedando abierta la
posibilidad de la ampliacion de dicho aparcamiento a la zona B en aquellos

espacios en los que sea posible asi como al espacio ocupado por la edificacion.
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DESARROLLO Y JUSTIFICACION

Como ya se ha apuntado anteriormente, con el presente Estudio de Detalle se
pretende ordenar detalladamente el ambito de su aplicacién y su conexién con el
entorno, siguiendo las directrices fijadas en el P.G.0.U. de Santander de 1997 y
la mencionada Modificacién Puntual del Area Especifica 83.2, Convento Las

Clarisas.

El objeto especifico del E.D. se corresponde con la ordenacion de volimenes y el
establecimiento de alineaciones y rasantes exclusivamente en la zona A del Area
Especifica. No obstante, este E.D. plantea también la definicién del "nuevo vial

Este-Oeste", que comprende las dos zonas (A y B).

Para resolver la conexion urbana en ese punto de la ciudad, se incluye la
posibilidad de prolongar el vial calle Cobo de la Torre hasta la calle Alta, asi como
una propuesta de conexién urbana peatonal desde la calle Cobo de la Torre

hasta el "nuevo vial Este-Oeste".

La solucion propuesta plantea los siguientes tratamientos para llegar a la solucién

que se ha considerado mas idénea para la resolucién urbana del ambito.

2.41 APERTURA DE NUEVO VIAL ESTE-OESTE

Tal como se indica en los planos del ahora vigente P.G.O.U. de Santander de
1997, se plantea un 'vial Este-Oeste de nueva apertura" que comunica la parte
baja de la calle Isaac Peral (en contacto con la calle Alcazar de Toledo) con la

calle Monte Caloca.

Las rasantes del nuevo vial Este-Oeste se adaptan en sus conexiones con las
del viario existente. En el primer tramo oeste en prolongacion con la calle Isaac
Peral, se continua el tramo de vial existente (actualmente acabado en fondo de
saco), manteniéndose su traza y rasantes actuales para no afectar

innecesariamente a los accesos de las edificaciones existentes en dicho
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tramo. A partir de ese punto se plantea un tramo descendente con pendiente
uniforme hasta la curva de dicho vial. A continuacién, se plantea un tramo de
pendiente practicamente horizontal hasta aproximadamente el limite de la zona A
con lazona B, punto a partir del cual comienza un nuevo tramo descendente con

pendiente uniforme hasta la conexion con la calle Monte Caloca.

La anchura de dicho vial es de 12,20 metros; anchura que viene previamente
determinada por el ancho del primer tramo existente anteriormente descrito, el
cual se prolonga en toda su longitud. La anchura del vial se reparte en dos
aceras y calzada. La acera de la margen norte cuenta con una anchura de 2,80
metros y la acera de la margen sur de una anchura de 3 metros. La calzada se
plantea con una anchura de 6,40 metros lo que permite dos carriles de

circulacion.

Se plantean ademés conexiones peatonales de dicho vial Este-Oeste con las

calles adyacentes calle Juan de Garay y Fernandez de Isla.

Conexién peatonal con la calle Juan de Garay: situada en la parte oeste del
nuevo vial, se resuelve el desnivel existente de aproximadamente 2.50 metros
mediante una escalera que cuenta, ademas, con una banda ajardinada lateral en

su lado norte, como medida de separacion con el patio preexistente.

Conexién peatonal con la calle Fernandez de Isla: El desnivel de,
aproximadamente, 7.50 metros se resuelve igualmente con una escalera que
cuenta con una banda ajardinada lateral hacia el oeste, como medida de
separacion con la edificacion y patios preexistentes. Dicha escalera desemboca

en plazuela situada entre los nimeros 19 y 15 de la calle de Fernandez de Isla.
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2.4.2 POSIBILIDAD DE APERTURA DE VIAL DE CONTINUACION DE LA CALLE
COBO DE LA TORRE

Se ofrece como posibilidad la apertura de un vial de continuacién de la calle
Cobo de la Torre hasta su conexion con la calle Alta, para resolver el encuentro
de dicha calle con la zona B del Area Especifica, actualmente acabado en "fondo
de saco". La posibilidad de este nuevo vial debera de contemplar un tratamiento
material respetuoso y compatible con la zona verde y el espacio publico en
donde se inserta, mediante soluciones que incluyan, en caso necesario, la

coexistencia rodada con el flujo peatonal.

Si bien la topografia en este punto es acusada, el desarrollo de este vial se
plantea como una posible solucion a la ausencia de conexion del lindero Este del
A.E. con el trazado urbano de la ciudad y la resolucion del final de la calle Cobo

de la Torre.

Las rasantes de este vial de continuacion se adaptan en sus conexiones con las
del viario existente. Este nuevo tramo en prolongacién con la calle Cobo de la
Torre presenta una pendiente ascendente uniforme hasta su encuentro con la
calle Alta. La anchura del tramo de prolongacion de dicho vial es de 10 metros, la
cual se reparte entre dos aceras de 2 metros cada una y una calzada de 6
metros de ancho. En caso de llevarse a cabo, debera realizarse un estudio

técnico y topogréafico minucioso que evalle su viabilidad final.

Propuesta de conexién peatonal con el nuevo vial Este-Oeste

En este E.D. se plantea, ademés, una propuesta de conexién peatonal entre la
calle Cobo de la Torre y el nuevo vial Este-Oeste, con el fin de favorecer las
relaciones peatonales urbanas de este ambito de actuacion, en particular en la

direccién norte-sur.
El desnivel existente, de aproximadamente 8,50 metros se resuelve mediante una

escalera de 2 metros de anchura y de varios tramos con mesetas de descanso

intermedias, que se adapta a la topografia existente y se separa de las
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medianeras de los edificios colindantes mediante una banda ajardinada de 2
metros de anchura. Se plantea un ensanchamiento en una meseta intermedia de
dicha escalera que permite el cambio de direccion de la misma, generando, a su
vez, una plataforma urbana con cierta elevacion, de caracter mas estético y
provista de agradables vistas hacia calle Monte Caloca y hacia el perfil de la

ciudad.

2.4.3 DETALLE DE LA DELIMITACION DEL AREA DE ACTUACION

La delimitacion establecida por este E.D corresponde con la establecida en el
vigente P.G.O.U de Santander y la posterior Modificacion Puntual del Area

Especifica 83.2, Convento Las Clarisas.

En la zona norte de la actuacion se ha realizado un ajuste de dicha delimitacion
para adaptarla a su realidad fisica. Este ajuste, que no tendré caracter de
modificacion de Plan General, sino de adecuacion, resuelve la conexion peatonal

con la calle Fernandez de Isla y el contacto con las edificaciones adyacentes.

En ese punto concreto de la zona norte del Area Especifica se ha retranqueado la
alineacién del dambito 2,60 metros respecto a la fachada de la edificacion
existente (n°® 19 ¢/ Fernandez de Isla) con el fin de mantener la anchura de los
patios de orientacion sur existentes y pertenecientes a dicha edificacion. Asf
mismo se ha prolongado la definicion urbana de la conexion peatonal hasta la

calle Fernandez de Isla.

2.4.4 DETALLE DE ALINEACIONES

Zona norte del Area Especffica 83.2

Como se ha mencionado anteriormente, las alineaciones de dichas zonas se han
adaptado minimamente para adecuarlas a la posicion y forma exacta del nuevo
vial Este-Oeste. Ademés, se ha ampliado la superficie ajardinada en el entorno

del punto de conexién peatonal con la calle Fernandez de Isla.
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Area de movimiento de la edificacién: Se ha detallado la alineacién del area de
movimiento de la edificacion en una zona puntual de su parte norte para permitir
un vuelo de 2 metros de la volumetria del edificio a partir de planta primera,
manteniendo dicha alineacién en planta baja en contacto con la rasante del
nuevo vial Este-Oeste. Asi mismo, se ha ajustado la alineacién en la parte sur del

area de movimiento de la edificacion adaptandola a la nueva volumetria.

2.45 EDIFICACION RESIDENCIAL

La volumetria de la nueva edificacion se adapta a las condiciones de la tipologia
de manzana cerrada de la ordenanza subsidiaria de “Manzana Alineada” (M1) y

las alturas marcadas en la ficha del Area Especifica 83.2 original.

La volumetria propuesta parte de un volumen capaz de 6 alturas, tal como
establecen las determinaciones del P.G.O.U, rebajandose dicha altura en la zona
sur y este para favorecer la entrada del sol en el patio interior de la manzana, asf
como una mejor exposicion y orientacion solar de las futuras viviendas. Dicha
disminucion de altura reduce el impacto visual del conjunto edificado en su visién
desde el parque y la calle alta, generando una mejor relacién con las
preexistencias urbana préximas. La cubierta resultante de esta disminucion de
altura se plantea como una posible cubierta transitable con vistas privilegiadas

sobre el parque y que requiere un tratamiento cuidado dada su condicién visible.
En la edificacién se podra considerar como superficie construida la delimitada

por la fachada soporte de la misma, sin entrar en contradiccion con lo indicado

en el P.G.0O.U vigente.
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Respecto al adosamiento a la medianera colindante oeste, actualmente cuajada
de huecos, se ha desarrollado una solucién que, por medio de patio intermedio,
permita, en la medida de lo posible y razonablemente, la subsistencia de los
mismos con el fin de agilizar la actuacién. Este patio mide 5.6 metros de
anchura, produciéndose en los bordes més exteriores la continuidad de las

fachadas del conjunto.

El patio interior de manzana permite en él la inscripcion de un circulo de didmetro,
al menos, igual a la mayor de las alturas de las fachadas que a él recaen (20.80
metros de diametro). Dicho espacio interior posee en su planta baja (cota
+22.70) el contacto directo con los usos dotacionales y, en su planta primera
(cota +27.70) la relacién con el 'vial verde" exterior y el parque, asi como el
acceso a los portales de acceso de las futuras viviendas y de los usos

dotacionales alojados en dicha planta primera.

Se ha realizado un chaflan en la esquina sureste que, ademés de reducir el
impacto visual de la edificacion, especialmente en su visién desde la calle Alta,
permite una mejor relacion urbana con las piezas mas emblematicas del ambito,
tales como, el Convento de Las Clarisas y el Antiguo Hospital de San Rafael (hoy
sede del Parlamento de Cantabria). Este chaflan refuerza también la idea de la
circulacion peatonal planteada a través del 'vial verde" que discurre entre la
edificacion y el parque, constituyendo también un intento de vinculacion
arquitecténica al trazado urbano en forma de diamante presente en el entorno de

la actuacion.
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En la fachada que da al nuevo vial Este-Oeste se ha retranqueado la alineacion
de la edificacion en el contacto con la edificacion medianera, con el fin de
resolver adecuadamente el encuentro con el chaflan de dicha edificacion
existente. En las orientaciones Sur y Este de las fachadas exteriores del edificio
se plantea la posibilidad de desarrollar terrazas voladas de un fondo méximo de

1.20 metros.

Se plantean dos plantas de uso dotacional o de oficinas administrativas del
Estado. Una de ellas, en planta baja, en contacto directo con el nuevo vial Este-
Oeste y la otra, en planta primera, en contacto directo con el "vial verde" y el

parque.

En las plantas bajo rasante se ha planteado el aparcamiento correspondiente al

uso residencial y las superficies dotacionales de oficinas.

ACCESO
APARCAMIENTO
EDIFICIH

PLANTA PRIMERA
USO DOTACIONAL

PLANTA BAJA
USO DOTACIONAL

CONEXION PEATONAL

ACCESO APARCAMIENTO MUNICIPAL

NUEVO VIAL ESTE-OESTE
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2.4.6 PARQUE URBANO

Se establece sobre el area libre un gran érea ajardinada de parque urbano con
arbolado, bajo la cual, se dispondra el aparcamiento de gestidon municipal.

Dicha zona verde se ha planteado como una continuidad del nivel de la calle Alta,
lo que le permitirda una topografia mas estable y, por tanto, una mejor y mas
coémoda posicién que pretende favorecer su uso. Asi mismo, dicha continuidad
de nivel permitirfa reducir la escala perceptiva del edificio residencial, dado que el

mismo nace de un nivel mas bajo.

Como se ha mencionado anteriormente, se plantea la realizacion de una
conexion peatonal norte-sur entre la calle Alta y el nuevo vial Este-Oeste que
atraviesa el parque y discurre entre la edificacion y la zona B del ambito de
actuacion. Dicha conexion, a diferentes niveles, se resuelve mediante escaleras y

plataformas intermedias.

Entre el parque y el edificio residencial se plantea un 'vial verde" de uso
compartido que conecta con la calle Alcazar de Toledo a media altura de la
actuacion y que favorecerfa la mejor conexiéon peatonal de todo el ambito, tanto
en sentido Este-Oeste como Norte-Sur, lo que ademas permitiria la accesibilidad
a las areas dotacionales situadas en la plaza interior de manzana. Dicho vial
compartido tiene asignado un uso peatonal, pero permite el acceso compartido
puntual a la edificacion de vehiculos en caso de emergencia. Las pendientes de
dicho vial permiten también la accesibilidad de personas con movilidad reducida

al uso dotacional, al estar éstas definidas en torno al 4-5 %.
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ACCESO
APARCAMIENTO MUNICIPAL
NUEVO VIAL ESTE-OQESTE

USO DOTACIONAL

TALUD AJARDINADO
ACUERDO ZONA A—B (MAXIMO 30°)

ACCESO PORTALES
Y USO DOTACIONAL

PARQUE ARBCLADO EN CONTINUIDAD
Y A NIVEL CON LA CALLE ALTA

DELIMITACION ZONA A-8

2.4.7 APARCAMIENTO DE GESTION MUNICIPAL

En las plantas bajo rasante del area se plantea un aparcamiento de gestion
municipal. La posicion del acceso a dicho aparcamiento se plantea en el nuevo
vial Este-Oeste, produciéndose entre la edificacién y la zona B del &mbito de

actuacion.
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PLANTAS RESIDENCIALES

PLANTA PRIMERA USO DOTACIONAL (+27.70)

PATIO PLANTA USO DOTACIONAL (+22.70)

ACCESO PORTALES Y USO DOTACIONAL
EN PLANTA PRIMERA (+27.70)

PARQUE ARBOLADO EN CONTINUIDAD
Y A NIVEL CON LA CALLE ALTA

PLANTA SUPERIOR APARCAMIENTO
GESTION MUNICIPAL. (+26.80)

ACCESO DESDE NUEVO MIAL ESTE-OESTE
(+22.70) PATIO PLANTA BAJA

PLANTA BAJA USO DOTACIONAL (+22.70)

PLANTA INTERMEDIA APARCAMIENTO
GESTION MUNICIPAL (+22.70)

PLANTA INFERIOR
APARCAMIENTO EDIFICIO (+19.30)

PLANTA INFERIOR APARCAMIENTO
GESTION MUNICIPAL (+18.30)
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CONCLUSIONES

La informacion contenida en esta Memoria se detalla graficamente en los planos
que completan el presente Estudio de Detalle del Area Especifica 83.2, Convento

Las Clarisas, del vigente PGOU de Santander.

El contenido del Estudio de Detalle se adapta a las determinaciones urbanisticas
y a los estandares de aprovechamiento fijados por el Plan General vigente y a la
Modificacién Puntual del Area Especifica 83.2, Convento de las Clarisas, del
P.G.0.U de Santander, con fecha de aprobacion inicial 28 de Septiembre de
2017.

El Estudio de Detalle no altera las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Santander, limitdndose a la definicién de las alineaciones
y ajuste de rasantes de los viales que afectan a la unidad, asf como la ordenacion

del volumen de la futura edificacion residencial.

La apertura del vial de comunicacion entre la calle Cobo de la Torre y la Calle
Alta, que discurre en el lindero este del AE 83.2 se plantea como una opcién de
conexion urbana que debera contemplar soluciones respetuosas y compatibles

con la zona verde y el espacio publico.
Se adjuntan, a continuacion de esta Memoria, el indice de Planos de este Estudio
de Detalle, la ficha del Area Especifica 83.2 del PGOU de Santander y un Anexo

fotogréafico del &ambito de este desarrollo urbano.

Santander, 9 de Octubre de 2017

David Casino Rubio Bernardo Angelini Malatesta
Arquitecto, COAM 16.360 Arquitecto, COAM 16.066
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