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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONSEJERIA DE UNIVERSIDADES E INVESTIGACION,
MEDIO AMBIENTE Y POLITICA SOCIAL

SECRETARIA GENERAL

CVE-2018-3134  Resolucion de 28 de marzo de 2018, por la que se dispone la pu-
blicacién del Acuerdo de Consejo de Gobierno de 15 de marzo de
2018 por el que se aprueba definitivamente la modificacion puntual
numero 2 del Proyecto Singular de Interés Regional Tanos-Viérnoles
de Torrelavega, y del documento para la aprobacion definitiva corres-
pondiente a dicho Proyecto.

Con fecha 15 de marzo de 2018 el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de
Cantabria ha adoptado acuerdo por el que se aprueba definitivamente la modificaciéon puntual
n° 2 del Proyecto Singular de Interés Regional "Tanos-Viérnoles" de Torrelavega.

En atencion a lo expuesto, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 29.4 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,

RESUELVO

Disponer la publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria del Acuerdo del Consejo de Go-
bierno de fecha 15 de marzo de 2018 por el que se aprueba definitivamente la modificacion
puntual n° 2 del Proyecto Singular de Interés Regional "Tanos-Viérnoles" de Torrelavega, asi
como de su contenido, documentos que se publican como anexos a la presente resolucion.

Santander, 28 de marzo de 2018.

La secretaria general de Universidades e Investigacién, Medio Ambiente y Politica Social,
Virginia Martinez Saiz.
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CONSEJERIA: UNIVERSIDADES E INVESTIGACION,
MEDIO AMBIENTE Y POLITICA SOCIAL
UNIDAD: Secretaria General

Afio_2018 Dia 1.5 MAR. 2018 Sesién Ordinarla

EL CONSEJO DE GOBIERNO, en la reunién reseitada, adopté,
entre otros, el siguiente acuerdo:

“Examinado el expediente relativo a la modificaciéon puntual n° 2 del
Proyecto Singular de Interés Regional “Tanos-Viérnoles de Torrelavega”.

Considerando, que se han seguido los tramites previstos en los articulos
26 a 29 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién del Territorio y
Régimen Urbanistico del Suelo.

Considerando que la modificacién puntual n°2 tiene por objeto dividir la
parcela D-2 de forma que puedan habilitarse parcelas de tamafios més
pequefias, posibilitando una mejora de la oferta en funcién de la demanda que
se esta produciendo en estos tltimos afios, componiéndose la documentacién de
una memoria y una documentacién grafica que se ajusta basicamente a lo
establecido en el articulo 27 de la ley de Cantabria 2/2001.

Considerando que de conformidad con lo sefialado en el Articulo 29.8 de
la Ley de Cantabria 2/2001, y en coherencia con lo sefialado en los articulos 82y
83 de la misma Ley, las alteraciones del PSIR realizadas en base a la presente
Modificacién n° 2 y anteriormente descritas, no afectan de manera sustancial a
la estructura y ordenacién general en él contemplada. Consistiendo, por el
contrario, en una parcelaciéon de un ambito de 19.255 m?2 para facilitar la
implantacién de actividades, variaciones que no tienen en ningtin caso entidad
suficiente para ser consideradas un supuesto de revisién del referido PSIR,

Resultando que en cuanto al trAmite ambiental, la Direccién General de
Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, formulé en fecha
2 de febrero de 2017 el correspondiente Informe Ambiental Estratégico,
publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de 28 de febrero de 2017,
concluyendo que la Modificacién Puntual de referencia no ha de ser objeto del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinario, por lo que no es
precisa la preparacion y presentacién del Estudio Ambiental Estratégico

Resultando que con carécter previo a la aprobacién inicial, en fecha 27 de
abril de 2017, se solicité informe a la Direccién General de Cultura del Gobierno
de Canlabria; a la Dircecién General de Ferrocarriles; a lu Demarcacién de
Carreteras del Estado; a la Confederacién Hidrografica del Cantabrico y a la
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Delegacién del Gobierno de la Administracion del Estado, recibiéndose
contestacién de los mismos.

Resultando, que la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesién de 14 de septiembre de 2017 aprobé inicialmente la
presente modificacién puntual, sometiéndola al preceptivo trémite de
informacién ptblica mediante la insercién del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Cantabria de 28 de septiembre de 2017.

Resultando que después de la aprobacién inicial, se remite por SICAN
contestacion a los informes sectoriales emitidos por las diferentes
administraciones y organismos y alegaciones presentadas.

Considerando que el informe de la Comisién de Proteccion Civil de fecha
7 de noviembre de 2017 indica que no pone objecién a la modificacién, no
obstante, se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas en relacién al
riesgo derivado del transporte de mercancias peligrosas de carretera y
ferrocarril. En relacién con este riesgo el informe sefiala que el poligono
industrial se encuentra préximo a la Autovia A-67 y al ferrocarril Santander-
Palencia, ambas catalogadas como de riesgo Alto, por lo que es necesario tener
en cuenta las dreas de especial exposicién que describe el Plan especial de
proteccién civil. En estas areas de especial exposicion, las actividades que se
implanten y requieran de un plan de autoproteccién, deberéan incluir el riesgo de
afectacién por accidente de transporte de mercancias peligrosas como riesgo
externo.

Considerando que el informe emitido por la Subdireccién general de
infraestructuras, transporte y vivienda, de fecha 9 de octubre de 2017, sefiala
que dicho instrumento de planificacién no afecta a competencias sectoriales de
ese departamento, mientras que la Subdireccién General de redes y operadores
de telecomunicaciones informa favorablemente, en fecha 6 de octubre de 2017.

Resultando que la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en sesién de 5 de diciembre de 2017, aprobé provisionalmente la
citada modificacién puntual acordando la inclusién, en el documento definitivo
del PSIR, de unas observaciones relacionadas con la accesibilidad universal y
con el informe de la Comision de Proteccién Civil.

Resultando que el Servicio de Planificacién y Ordenacién territorial
informa, en fecha 22 de diciembre de 2017, que revisado el documento del PSIR
para aprobacién definitiva, se ha incorporado el condicionado sefialado en el
acuerdo de la CROTU de fecha 5 de diciembre de 2017.
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Habiéndose emitido informe favorable por la Direccién General del
Servicio Juridico en fecha 22 de febrero de 2018,

A propuesta de la vicepresidente y consejera de Universidades e
Investigacién, Medio Ambiente y Politica Social

SE ACUERDA.-

Aprobar definitivamente la modificacién puntual n® 2 del Proyecto
Singular de Interés Regional “Tanos-Viérnoles” en el término municipal de
Torrelavega.

CUMPLASE EL ANTERIOR ACUERDO Y NOTIFIQUESE EN
FORMA A: Suelo Industrial de Cantabria; Ayuntamiento de Torrelavega;
Direccién General del Servicio Juridico; Secretaria General de Universidades e
Investigacién, Medio Ambiente y Politica Social; Direccién General de
Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica y Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Sar tander, 15 MAR. 2018
EL/LA SECRETA‘)‘ O/A DEL CONSEJO,
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iNDICE DE DOCUMENTOS DE QUE CONSTA EL MODIFICADO DEL PSIR DEL
POLIGONO INDUSTRIAL TANOS VIERNOLES

DOCUMENTO A: DOCUMENTO URBANISTICO
1 Memoria de la Modificacion

2 Objeto de la modificacion

3 Descripcion de la modificacion propuesta

4 Disefio de infraestructuras

5 Documentacion grafica

Plano n°2 Calificacion del suelo
Plano n°4 Plano de alineaciones y retranqueos
Plano n°4.1 Planta general parcelaciéon y seccion tipo vial parcela D2

ANEXO N° 1.- Resolucién ambiental. Consultas medioambientales
DOCUMENTO B: PROYECTO DE URBANIZACION

1 Memoria. Anejos
Anejo n° 1.- Datos de partida servicios existentes
Anejo n° 2.- Topografia
Anejo n° 3.- Geotecnia
Anejo n° 4.- Saneamiento
Anejo n° 5.- Abastecimiento
Anejo n° 6.- Alumbrado y suministro eléctrico
Anejo n° 7.- Viales
Anejo n° 8.- Justificacion de precios
Anejo n° 9.- Estudio de Seguridad y Salud
2 Planos
Plano n° 1.- Situaciéon y emplazamiento
Plano n° 2.- Levantamiento topografico. Planta actual
Plano n° 3.- Secciones transversales. Terreno actual
Plano n° 4.- Planta general. Parcelacion y secciones tipo
Plano n° 5.- Secciones transversales, explanacion y detalles
Plano n° 6.- Planta general. Red de saneamiento y secciones tipo zanja
Plano n° 7.- Perfil longitudinal colectores pluviales
Plano n° 8.- Perfil longitudinal colectores residuales
Plano n° 9.1.- Pozos de registro “in situ”
Plano n® 9.2.- Pozos de registro prefabricados @ 1000 mm

CVE-2018-3134

Pag. 662 boc.cantabria.es 5/33




GOBIERNO
de

CANTABRIA

— VIERNES, 6 DE ABRIL DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 14

Plano n° 10.- Planta general. Red de abastecimiento y secciones tipo
Plano n° 11.- Detalles abastecimiento, anclajes y tapas
Plano n° 12.- Planta general. Red de alumbrado y secciones tipo zanja
Plano n° 13.- Planta general. Red de baja tensién y seccion tipo zanja
Plano n°® 14.- Planta general. Red de telecomunicaciones y seccién tipo
zanja
Plano n°® 15.- Planta general. Red de gas
Plano n° 16.- Planta general. Sefializacion

3 Pliegos

4 Presupuestos
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SUELO INDUSTRIAL DE CANTABRIA

MODIFICACION N° 2 P.S.I.R POLIGONO INDUSTRIAL
TANOS-VIERNOLES
(T.M. DE TORRELAVEGA)

DOCUMENTO URBANISTICO

CONSULTOR:

SERTISAServicios Técnicos de Ingenieria Civil, S.A.P
Paseo Menéndez Pelayo n°58
39006 Santander

Diciembre de 2017
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Contenido:

1. MEMORIA
1.1 ANTECENDENTES Y MARCO NORMATIVO
= Plano informativo n°2.- Calificacién del suelo
* Plano informativo n°3.- Superficies de parcela
1.2 PROCEDIMIENTO AMBIENTAL
1.3 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
1.4 PROCEDIMIENTO

2. OBJETO DE LA MODIFICACION
» Ficha urbanistica parcela D-2

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
3.1 Descripcién general de la modificacién
3.2 Modificacion articulos PSIR
3.2.1 Articulo 1.5 JUSTIFICACION DE LA ARMONIZACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL Y LEGISLACION URBANISTICA
3.2.2 Articulo 2.5.18 Ocupacién de parcela
3.2.3 Articulo 2.5 NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS. Ordenanza n°2.
Edificacién aislada
3.2.4 Articulo 2.6 ORDENANZAS SECTORIALES
3.3 Aparcamientos
3.4 Estudio econémico-financiero

4. DISENO DE INFRAESTRUCTURAS
5. DOCUMENTACION GRAFICA
* Plano n°2 Calificaciéon del suelo
= Plano n°4 Plano de alineaciones y retranqueos
= Plano n°4.1 Planta general parcelacién y seccién tipo vial parcela D2

ANEXO N° 1.- RESOLUCION AMBIENTAL. CONSULTAS MEDIAMBIENTALES
h
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1. MEMORIA.

1.1 ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO
El presente documento constituye la Modificacion N° 2 del Proyecto

Singular de Interés Regional (PSIR) del Poligono Industrial Tanos-Viérnoles.

El objeto del PSIR es la creacién de suelo productivo con areas destinadas

a usos industriales, empresariales y de servicios.

El planeamiento vigente en el municipio de Torrelavega es el Plan General
de Ordenacion Urbana de 11 de noviembre de 1985 y su Texto Refundido de 9
de julio de 1996, publicados en el Boletin Oficial de Cantabria de 19 de agosto
de 1986 y 4 de octubre de 1996.

El PSIR P.I. Tanos-Viérnoles obtuvo la Declaracion de Interés Regional el
27 de noviembre de 2003 por Consejo de Gobierno de Cantabria; se aprueba
inicialmente en CROTU de 3 de agosto de 2004 (BOC de 30 de agosto de 2004),
de forma provisional en CROTU de 3 de marzo de 2.005 y definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de 10 de marzo de 2005, publicado (BOC de 7
de junio de 2005). Se tramita la Modificacion n°l de PSIR, aprobada
definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 30 de Abril de 2005
(BOC 22 de mayo de 2005).

En relacion a la presente tramitacion, la CROTU en sesion de fecha 14 de
septiembre de 2017 adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar inicialmente la
Modificaciéon n°2 del PSIR; publicado en el BOC n° 187 el 28 de septiembre de
2017.

El 14 de noviembre de 2017 se recibe Certificado de la Direccion Gnral. de
Urbanismo con las alegaciones e informes recibidos durante la informaciéon

publica; se da contestacion a los mismos el 24 de noviembre de 2017.
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En sesion de CROTU de 5 de diciembre de 2017, se aprueba
provisionalmente el proyecto, debiendo tomar en consideracion las siguientes

cuestiones:

= Cumplimiento Orden VIV/561/2010:
Se incluye en el Punto n°4 Diseno de Infraestructuras, Red Viaria,
expresamente el cumplimiento de la citada Orden, igualmente se corrije en el
Plano n°4. Planta Parcelacion D2, las secciones tipo con las luminarias en

situacion correcta.

= Direccién Gnral. de Protecciéon Civil:
Se incluye en el Punto n°3 Descripcion de la modificacion propuesta, el

apartado 3.2.4 Articulo 2.6 ORDENANZAS SECTORIALES, en las que se incluye el

apartado 2.6.12 Estudio de riesgos con las cuestiones sefaladas en el informe de

la Comision de Proteccion Civil de 7 de noviembre de 2017.

Evolucion datos de superficies

= PSIR P.I. Tanos-Viérnoles (art. 1.5.2): Superficie del ambito 317.721,20 m?
= Modificado n°1 PSIR (art. 1.5.3.8) : La superficie total del area del PSIR es

de 318.403,82 m?, con lo que la tabla de superficies actual es la siguiente:

boc.cantabria.es
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CUADRO N°1 DISTRIBUCION DE SUPERFICIES MODIFICADO N°1

Descripcién Area (m?)

Sistemas Generales Total
Red Viaria (Calzadas + Aceras 35.990,00
aparcamiento eje principal)

Zonas Verdes 65% de 7.458,92
Z.N.]Z.D.
Zonas Deportivas 35% de 4.016,34
ZV./Z.D.
Zona Verde Glorieta 171,00
47.636.26

Sistemas Locales
Red Viaria (Calzadas + Aceras restos 18.620,15
viales)

Zona Verde Z.V. 1 25.474,65
Zona Verde Z.V. 2 21.005,40
Zona Verde Z.V. 3 1.647,15
66.747,35

Areas de aparcamiento
Aparcamiento n° 1 en eje principal 8.193,35
Aparcamiento n° 2 en eje secundario 6.085,30
Aparcamiento n° 3 5.729,51

20.008,16

Manzanas Singulares S-1 S-2
Area de edificacion 5.674,50 2.049,85
Area de servicios complementarios 0,00 3.000,00
(Gasolinera y E. Pretratamiento, etc.)

Red viaria asociada 4.259,00 783,00
Aparcamientos asociados 4.220,00 1.000,00
Zonas verdes 3.479,75 0,00
Zonas mixta deportivas-verde 1.281,75 0,00
Totall 18.915,00 6.832,85| 25.747,85

Manzanas edificables Parcela Ocupacion
(1A) 16.930,00 12.911,25
(24) 20.752,95 15.693,50
(B) 18.810,70 10.863,80
(1C) 16.627,80 11.362,15
(2C) 22.229,10 14.822,20
(3C) 30.207,05 21.176,65
(D1) 13.559,00 11.135,55
(D2) 19.147,60 16.040,85

Total 158264,20 114005,95 158.264,20
AREA TOTAL 318.403,82

Pag. 668
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La distribucion de superficies del PSIR, que se recoge en la tabla anterior y
que se definen en los Planos n°® 2 de Calificacion del suelo y Plano n°3 de

Superficies de parcelas, es la siguiente:

e Parcelas productivas industriales:
— Parcela Edificable Tipo A. Ordenanza n°1
— Parcela Edificable Tipo B. Ordenanza n°2
— Parcela Edificable Tipo C. Ordenanza n°2
— Parcela Edificable Tipo D. Ordenanza n°2

Se ubican en las manzanas: (14), (24A) (B), (1C), (2C), (1D), (2D), ocupando

una superficie total de 158.264,20 m? de las cuales la parcela D2, objeto

de la modificaciéon, es de 19.147,60 m?, con un area de movimiento de

16.040,85 m? y aplicacion de la Ordenanza n°2.

e Parcelas Singulares:

— Parcela Singular (S-1), con una superficie de 18.915 m? y con
aplicacion de las Ordenanza n° 3.

— Parcela Singular (S-2), con una superficie de 6.832,85 m? y con
aplicacion de la Ordenanza n° 4.

e Dotacional de espacios libres, equipamientos y servicios de
infraestructuras basicas, con una superficie de 59.602,46 m? y con
aplicacion de las Ordenanzas n° 6y 7.

e Dotacional de estacionamiento, con una superficie de 20.008,16 m? y

con aplicacion de la Ordenanza n°5.
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1.2.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

Con fecha 9 de noviembre 2016, se presento en la Direccion General de

Ordenacion del Territorio y Evaluaciéon Ambiental Urbanistica, Consejeria de
Universidades e Investigacion, Medio Ambiente, y Politica Social, 1la
documentacién correspondiente a la presente modificacion, solicitando el inicio
del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, de
conformidad con lo dispuesto en la ley de 21/2013, 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental.

Por parte de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica se remitié6 la documentacion a las
administraciones publicas y personas interesadas que pudieran estar afectadas,

en fecha 28 de noviembre de 2016. Los o6rganos consultados fueron los

siguientes:

Administracion del Estado:
- Delegacion del Gobierno en Cantabria.
- Confederacion Hidrografica del Cantabrico.
- Demarcacion de Carreteras del Estado.

- Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias.

Administracion de la Comunidad Auténoma:
- Direccién General de Innovacién e Industria
- Direccién General de Medio Ambiente
- Direccién General de Obras Pablicas
- Direccién General de Urbanismo
- Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental
Urbanistica.
- Direccién General de Cultura.
- Direccidén General de Proteccion Civil y Emergencias
- Ayuntamiento de Torrelavega.
- ARCA.
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Se dicta, tras las consultas realizadas, con fecha 2 de febrero de 2.017,

Informe Ambiental Estratégico en el que se estima que la Modificacion n°2 del
PSIR no tiene efectos significativos sobre medio ambiente y no ha de ser objeto
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinario.

El informe ambiental estratégico establece las siguientes condiciones:

- Teniendo en consideracion lo indicado por la Asociacién para la Defensa de
los Recursos Naturales de Cantabria sobre el aumento del trdfico de vehiculos, del
deberd recogerse en el documento del PSIR, el adecuado diserio y anchura de los
viales propuestos con el objeto de que numero de aparcamientos sea suficiente

para la potencial afluencia de usuarios de las nuevas parcelas.

- Para garantizar que la posible implantacion de instalaciones y edificaciones
se sujete a las disposiciones y normas y aplicacién directa de la ley 2/2001, de
25 de junio, de ordenacidn territorial y régimen urbanistico del suelo de Cantabria,
en concreto los articulos 32, 33 y 34, se indicardn la normativa, que los proyectos
técnicos que definan la ocupacion y volumetria de la actuacién, se
complementardan con un documento técnico denominado andlisis de impacto e
integracion paisajistica, previsto en el articulo 19 de la ley de Cantabria 4/2014,
de 22 de diciembre, del paisaje, si asi lo determina el érgano o administracién que

emita la correspondiente licencia o autorizacién de actividad y edificacion..

Habiéndose realizado las consultas previas, y comunicado por la Direccién
General de Ordenaciéon del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, el
resultado de las mismas, en la que se incluye la procedencia de tramitaciéon
simplificada de la Evaluacion Ambiental Estratégica, procede la realizacion de la
“Modificacion n°® 2 P.S.LR Poligono Industrial Tanos-Viérnoles (T.M. de
Torrelavega)”. Se incorpora como Anexo n°l la resolucién de Informe Ambiental
Estratégico, los informes sectoriales y la Informacion publica, BOC 28 Febrero
2017.
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1.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El presente Modificado n°® 2 se efectiia de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 por remision del articulo 29.1 de la Ley 2/2001 de 25 de junio
de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria

(LOTRUSCA):

“l. Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento la
alteracion de la delimitacion de los Sectores, el cambio de la clasificacion o
calificacion singular del suelo y, en general, cualquier reforma, variacién o
transformacién de alguna de sus determinaciones, siempre que, por su entidad,

no pueda considerarse un supuesto de revision”.

En este caso concreto y motivado por el alcance supramunicipal del
PSIR objeto de la presente modificacion, se pretende potenciar la implantacion
de las distintas industrias y servicios que demandan parcelas en el ambito con

necesidad de superficies diferentes a las existentes en el ambito.

La justificacion de la presente Modificacion es la de dotar a las diferentes
empresas que se encuentran en el cinturén industrial de Cantabria de los
servicios y equipamientos auxiliares que requieren, para ello dada la excelente
situacién estratégica, el PSIR Tanos Viérnoles se considera que resulta idéneo
para conseguir tales fines. Asimismo se fomenta con la presente modificaciéon la
implantacion de pequefias y medianas empresas, logrando asi fomentar la
economia de la comarca. Se trata de una buena oportunidad para atraer empleo
y prosperidad a una comarca de las mas castigadas por la crisis en Cantabria.
Asimismo esta modificacion resulta necesaria y aprovecha las infraestructuras
existentes en la zona, de nueva creacion, que sin duda vana a servir para
dinamizar econémicamente la comarca. El PSIR, en su caracter de proyecto
supramunicipal tiene la obligaciéon de asumir y aprovechar esas sinergias

contribuyendo a su vez al desarrollo dinamico de la comarca.

CVE-2018-3134

Pag. 672 boc.cantabria.es 15/33




GOBIERNO
de

CANTABRIA

Pag. 673

VIERNES, 6 DE ABRIL DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 14

1.4.- PROCEDIMIENTO.

En cuanto al procedimiento para la aprobacion de la Modificacién del PSIR
y sus efectos, se ajustara a lo dispuesto en el Art. 83.3 de la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, que establece que el proceso para la modificacion de un
instrumento es el mismo que para su aprobaciéon, por tanto en cumplimiento del

Art. 29 de dicha Ley 2/2001, de 25 de junio:

o El procedimiento de aprobacién de la Modificacion del PSIR constara
de una aprobacion inicial, una aprobacién provisional y una aprobacién
definitiva.

. La aprobacién inicial se otorgara por la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio.

. Aprobado inicialmente el proyecto, la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio lo sometera a informacién publica vy,
simultaneamente, a audiencia de los municipios afectados. A la vista del
resultado del tramite de audiencia, la Comisién, previa solicitud de cuantos
informes sean necesarios, aprobara provisionalmente el Proyecto y lo
trasladara al Consejero competente en materia de ordenacion territorial.

. Corresponde al Gobierno de Cantabria, a propuesta del Consejero
competente en materia de ordenacion territorial, la aprobacion definitiva
del Proyecto. El acuerdo de aprobacién definitiva se tomara por Consejo de
Gobierno y se publicara en el Boletin Oficial de Cantabria.

o Los Proyectos Singulares de Interés Regional vincularan y
prevaleceran sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico de los
municipios a los que afecten, que deberan recogerlos en su primera
modificaciéon o revisiéon. La incorporaciéon de las previsiones del proyecto al
planeamiento a través de una modificacion puntual no sera tenida en
cuenta a los efectos del computo de los incrementos previstos en el articulo

82.3.
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. El promotor quedara sometido al cumplimiento de los deberes
legales derivados del régimen juridico de la clase de suelo correspondiente
al destino y naturaleza del Proyecto, asi como a los que, en su caso, sean
contraidos voluntariamente por el promotor.

. Los actos de edificacion necesarios para la ejecucion de los
Proyectos Singulares de Interés Regional que corresponda realizar al
promotor se realizaran sobre la base y con arreglo al proyecto o los
proyectos técnicos que concreten las obras o instalaciones que en cada
caso sean precisas. Dichos proyectos técnicos, cuando tengan por objeto la
ejecucion de Proyectos Singulares de Interés Regional promovidos por la
propia Comunidad Auténoma o por empresas publicas autonémicas o, en
todo caso, cuando se ubiquen en mas de un término municipal, seran
remitidos a los ayuntamientos afectados, para su conocimiento e informe
previo, que debera evacuarse en el plazo de un mes, y se aprobaran por la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En tales
casos, no estaran sujetos a la obtenciéon de previa licencia municipal, sin
perjuicio del cumplimiento de las obligaciones tributarias.

. En todo lo no previsto, se estara a lo dispuesto en esta Ley, segun
proceda, para la aprobaciéon del planeamiento urbanistico.

. El promotor quedara sometido al cumplimiento de los deberes
legales derivados del régimen juridico de la clase de suelo correspondiente
al destino y naturaleza del Proyecto, asi como a los que, en su caso, sean

contraidos voluntariamente por el promotor.

CVE-2018-3134

Pag. 674 boc.cantabria.es 17/33




GOBIERNO ' .' BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA [ SR DE CANTABRIA

VIERNES, 6 DE ABRIL DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 14

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

Es objeto de la Modificacion n°® 2 del P.S.I.LR del Poligono Industrial de
Tanos-Viérnoles (T.M. de Torrelavega) la parcelacion y urbanizacion de la parcela
D2 de 19.147,60 m? en 8 parcelas, distribuidas en tres zonas, separadas por un
vial de nueva implantacion, tal y como se grafia en los planos y que se definen

cuantitativamente en el apartado siguiente.

Desde el punto de vista ambiental y urbanistico la parcelacion no produce
cambio alguno a los efectos medio ambientales, ya en su dia evaluados en la
aprobacion del P.S.ILR, incluso en la modificacion n°® 1 citada; ni cambios
urbanisticos de ordenanzas, reduciendo la edificabilidad total del PSIR,

definiéndose tinicamente las obras de urbanizacién en el interior de la parcela.

El hecho de que el vial que se dispone para el acceso a la nueva
distribucion de parcelas tenga caracteristicas de publico, conlleva por seguridad
juridica el concepto de Modificacion del P.S.I.R, de igual forma que se tramit6
una modificacion n°l que tuvo su correspondiente tramitacion ambiental y

urbanistica.

La modificacién que nos ocupa a la que sefialamos como n° 2, se compone

de los siguientes documentos:

— Documento Urbanistico
— Proyecto de Urbanizaciéon

— Anexo I: Informe Ambiental Estratégico

A continuacién se adjunta ficha urbanistica de la parcela D-2

perteneciente al P.S.L.R.
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3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
3.1 Descripcion general de la modificacion
La parcela D2 tiene asignada en el P.S.I.R una edificabilidad de 1 m?/m?,

con una superficie productiva de 19.255,70 m2, que pasa a 15.409,50 m?.

La modificacién lo es exclusivamente en relacion a la parcelacion en 8
superficies productivas individuales en vez de la Unica contemplada en el
P.S.I.LR. Se divide la parcela D2 en 3 zonas, una comprendida entre los viales
(Zona 2) y las otras dos con lindes laterales, una con la parcela C14 (Zona 1) y la
otra en el vial municipal del lado este (Zona 3). El fondo sur de la parcela D2, se
limita con la Zona Verde 2 y el frente norte limita con el vial principal del

poligono por el que se accede al nuevo vial.

Identificando las zonas en que se divide la parcela D2:

" Zona 1: entre lindero parcela C14 y el acceso al nuevo vial
. Zona 2: entre el vial de nueva implantacién.
. Zona 3: entre el vial de salida y el vial municipal exterior del

poligono, que da acceso desde el poligono a los ntucleos rasticos de La Montafia.

En el borrador inicial del documento urbanistico, para la tramitaciéon ambiental,
en la denominada zona 3 se habilitaban 9 pequenas parcelas para la futura
ejecucion de naves nido; posterior decision aconseja que en lugar de las naves,
se dispongan parcelas comercializables de mayor tamano manteniendo igual

superficie productiva en ambas situaciones.

Las superficies de cada una de estas zonas son:

= Zonan®1l................ 5.487,60 m?

Dos parcelas de 1.800 m?, cada una, y otra de 1.887,60 m? (3 parcelas)
. Zonan®2......cceeeunenen. 3.991,45 m?

Una de 1.995,45 m? y otra de 1.996,00 m? (2 parcelas)
= Zonan®3.........eeeennnnn. 5.930,45 m?

Dos parcelas de 1.800 m?, cada una, y otra de 2.330,45 m? (3 parcelas)
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A estas superficies productivas que suponen un total de 15.409,50 m?, se

anaden las superficies de viales, cuneta y arcén, siguientes:

= Vial en sentido TniCo......cccvieiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e ienes 3.352,35 m?
. Arcén vial este (60 cm. anchura) y ajuste de cuneta longitudinal en
pie de ladera sur (anchura entre 1,5 mts y 2 mts)....... 493,85 m*

(*)segtin levantamiento topogrdfico

Sumando las superficies y comparadas con la medicion que se obtiene del
levantamiento topografico realizado para la presente modificacién, existe un
pequerio exceso de cabida (108,10 m?) no significativo en la zona de limite con la
ladera que no computamos en las nuevas tablas de superficie manteniendo la

superficie total del poligono.

El resultado de parcelas productivas propuesto es el siguiente:

N° ZONAY SUPERFICIE SUPERFICIE AREA EDIFICABILIDAD
PARCELA CARACTERISTICA PARCELA MOVIMIENTO
D2.1 1 > 1.800 m? 1.800 1.148,85 1.800
D2.2 1 > 1.800 m? 1.800 1.040,00 1.800
D2.3 1 > 1.800 m? 1.887,60 1.063,25 1.887,60
D2.4 2 > 1.800 m? 1.995,45 1.041,35 1.995,45
D2.5 2 > 1.800 m? 1.996,00 1.159,05 1.996,00
D2.6 3 > 1.800 m? 2.330,45 1.331,70 2.330,45
D2.7 3 > 1.800 m? 1.800 982,85 1.800
D2.8 3 > 1.800 m? 1.800 944,35 1.800
Productiva 15.409,50 8.711,40 15.409,50
Viales 3.352,35
Arcén y cuneta 385,75
Suma | 19.147,60

Se producen las siguientes modificaciones del CUADRO N°1
DISTRIBUCION DE SUPERFICIES (articulo 1.3.5.8 del Modificado n°1 PSIR):

= Se reduce la superficie de parcela productiva de 19.147,60 m? (Gnica
parcela) a 15.409,50 m? (8 parcelas), que no modifica los parametros

generales del P.S.I.R.
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= Se reduce a 15.409,50 m? la superficie productiva y se ordena el resto de
la superficie de la parcela hasta alcanzar los 19.147,60 m?, anadiendo
3.738,10 m? a Sistemas Locales.

= En la nueva superficie generada del Sistema Local (3.738,10 m?2), por lo
que la superficie de Sistemas Locales de la red viaria (calzadas + aceras
restos viales) pasa de 18.620,15 m? a 22.358,25 m?.

3.2 Modificacién articulado PSIR
3.2.1 Articulo 1.5 JUSTIFICACION DE LA ARMONIZACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL Y LEGISLACION URBANISTICA

1.5.2 Sectorizacion y dotaciones

El 4rea del P.S.LR., se entiende como una tnica Area de 318.403,82 m’ de superficie, segin descripcion
que se ha realizado en el nuevo Plano n° 4.2 de Alineaciones y retranqueos.

La distribucion de superficies que se recoge es la siguiente:

- Parcelas productivas industriales:
Segun la distribucion que se presenta en el presente P.S.I.R., se ubicaran en las manzanas: (1A), (2A) (B),
(1C), (20), (1D), (2D), ocupando una superficie total de 154.526,10 m’.

En el Cuadro n°l se relacionan las superficies totales y de ocupacion de las parcelas.

- Zonas singulares y equipamientos comerciales, servicios e infraestructuras:

Se definen dos zonas denominadas: Singulares (S-1) y (S-2), en los que se ubicaran ademas de oficinas,
centros comerciales, dotaciones de espacios libres y zonas verdes con aparcamientos, locales y otras
actividades complementarias como puede ser una gasolinera.

El (S-1) en el que se propone la edificacion de un edificio comercial — social y que posibilite la
centralizacion de la gestion tecnoldgica de la parcelas industriales y otras actividades complementarias,

incluso aparcamientos subterraneos.

En el (S-2), se propone una edificaciéon comercial-social, asi como la posibilidad de la instalacion de una
gasolinera — taller, edificio de hosteleria o cualquier otro uso complementario.

Las zonas singulares con una superficie de 25.747,85 m’ tienen la siguiente ocupacion:

Equipamientos Singulares S-1 | s-2 Total
Area de edificacion 15.132 5.466,28 20.598,28
Servicios complementarios, Red viaria asociada,]|3.783 1.366,57 5.149,57
Aparcamientos asociada, Zonas verdes, Zonas mixtas...

Total 18.915,00 6.832,85 25.747,85

Dentro de la zona S-1, se define una superficie de 15.132 m?, con una edificabilidad de 18.915 m’, que
podra ubicarse cumpliendo las ordenanzas en cualquier espacio.
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Dentro de la zona S-2 se define una superficie de 5.466,28 m? destinada a edificacion. Destinandose el resto
de la superficie a zona viaria incluida la conexion con el camino de R.E.N.F.E. a aparcamiento y a la
posible ubicacion de una gasolinera u otros servicios complementarios del automavil.

- Los viarios y espacios libres de Sistemas Generales

El viario principal se desarrolla por el centro del Area y articula no solo las distintas zonas del Area, sino
distintas zonas de entorno de Viérnoles y sus conexiones hacia Tanos, Torrelavega, La Montafia, etc.

En el vial central tiene una superficie de 35.990,00 m?

- Red viaria local:

Ademas de lo relativo al vial principal, en el poligono se establece una red que permite los accesos directos
a las parcelas productivas y resto de elementos que damos la consideracion de sistemas locales y que
podemos dividir en:

— Los viales que dan acceso a las parcelas productivas Ay C 17.009,15 m?

— Los viales que delimitan las zonas productivas D de la zona Z.V.2  1.611,00 m?

— Los viales que delimitan las parcelas tipo D2 3.738,10 m?

La red se articula entre si y con el sistema general mediante las glorietas de distribucion.

- Zonas de aparcamiento:

Ademas de las plazas que se establecen en la red viaria principal y la red viaria local, se establecen tres
zonas especificas de aparcamiento, tanto de vehiculos pequefios como de camiones, autobuses y otras
maquinarias.

La denominacion y superficies es la siguiente:

Aparcamiento n° 1 8.193,35 m?
Aparcamiento n° 2 6.085,30 m?
Aparcamiento n° 3 5.729,51 m’

Las plazas de aparcamiento se describen en el articulo 1.3.5.

- Zonas verdes:
Se establecen ademas de las propias de las zonas singulares y una pequefia de ajuste junto a la glorieta del
entrada al Poligono, tres zonas de espacios libres denominadas zonas verdes y con las superficies

siguientes:

ZV.1 25.474,65 m?
ZV.2 21.005,40 m?
ZN.3 1.647,15 m?

En la zona Z.V. 2 se dispondra un pequefio tanque de tormenta de evacuacion de las aguas pluviales y una
estacion de bombeo de aguas residuales.

Enla zona Z.V. 3 se dispondra la estacion de pretratamiento de aguas residuales y un tanque de tormenta.
- Otras zonas:

Se define un espacio libre Z.V./Z.D. destinado a zona mixta verdes-deportivas que sirven para la separacion
del Area con la zona vecina de R.E.N.F.E.
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Tendra una superficie de 11.475,26 m? de los cuales se asignan 4.016,34 m? a deportes y el resto 7.458,92
m? a zona verde. Existe una pequefia zona verde junto a la Glorieta de acceso al Poligono, citada en el
apartado anterior con una superficie de 171,00 m?.

En el apartado siguiente se especifican las distintas superficies asignadas a la clasificacion expuesta, que se
resumen en el cuadro n°® 1 incluido en el apartado citado.

La definicion grafica se realiza en los Planos n° 2 y 3.

1.5.3 Espacios agrupados para la armonizacion del cumplimiento del Anexo del R.P.U.

1.5.3.1 Espacios libres deportivos

De acuerdo con las previsiones del P.G.0.U., se ha situado una franja longitudinal (Z.V./Z.D.) en el
contorno norte junto a la plataforma del ferrocarril, dentro de una zona verde que precisamente remate el
Poligono con la plataforma ferroviaria estableciendo una clara definicion entre ambas zonas.

De los 11.475,26 m? de la zona (Z.V./Z.D.) se asignan 4.016,34 m? a zona deportiva y 7.458,92 m? a zona
verde.

1.5.3.2 Espacios libres locales englobados en zonas singulares equipamientos

Posibilidad dentro de la zona de S-1y S-2

1.5.3.3 Equipamiento comercial, complementarios, hosteleros.
Posibilidad dentro de la zona de S-1y S-2

1.5.3.4 Sistemas interiores de viario

El trazado se articulard mediante glorietas con el viario de Sistema General y con las salidas hacfa el puente
La Espina y hacia lindero Este del Area del Poligono.

Se disponen 22.358,25 m’ en los viarios secundarios.

1.5.3.5 Aparcamientos
Se prevén tres areas especificas de las siguientes superficies.

Aparcamiento 1 8.193,35 m?
Aparcamiento 2 6.085,30 m?
Aparcamiento 3 5.729,51 m?

En la red viaria principal de Sistemas Generales (1.5.3.7.) y en los sistemas interiores de viario (1.5.3.4.) se
disponen aparcamientos permanentes destinados tanto a camiones como a turismos.

1.5.3.6 Espacios libres. Zonas verdes generales o locales

Se establecen Sistemas Libres Generales destinados a uso mixto zonas verdes y deportivas u otros usos
compatibles que finaliza en la zona de S-2 y que contornea el Poligono por su lado norte.

Esta superficie (Z.V./Z.D.) tiene una superficie de 11.475,26 m?.
Asi mismo se dispone una franja verde (Z.V.1) que delimita el Poligono por el contorno sur, con una

superficie de 25.474,65 m*. En el limite este que linda con el arroyo Sorravides se dispone una zona verde
(Z.V. 2) de 21.005,40 m?. Junto a la zona singular S-2 se establece una zona verde (Z.V-3) de 1.647,15 m?.
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Estas tres tltimas pueden asignarse como sistemas locales.

1.5.3.7 Sistemas generales de viario

De acuerdo con las previsiones del P.G.0.U., modificado n° 17, se ha situado el vial general previsto como
Sistema General, con una variacion de la seccion adecuandola a las necesidades del disefio.

Se disponen 35.990,00 m’ de sistema viario. La seccion se detalla en la hoja adjunta.
El sistema general dispone de 316 plazas de aparcamiento que se situan en la mediana de la seccion.

1.5.3.8 Resumen

La distribucion de las distintas superficies diferenciadas, que integran la totalidad de la superficie incluida
en el P.S.I.R. de Tanos — Viérnoles, desarrollada es la siguiente:

~

Superficie total ordenada por el P.S.L.R. 318.403,82 m
Superficie Sistemas Generales Viarios 35.990,00 m’
Superficie Sistemas Locales Viarios 22.358,25 m’
Superficie especifica Aparcamientos 20.008,16 m?
Superficie zonas singulares 25.747,85 m’
Superficie parcelas productivas 154.526,10 m’
Espacios libres, generales y locales uso ptblico 59.773,46 m’
SUMA 318.403,82 m’
Ocupacion maxima edificacion 127.274,78 m’
Superficie parcelas edificables 106.676,50 m’
Superficie ocupacion parcelas singulares 20.598,28 m’
Porcentaje ocupaciéon 39,972 %
Edificabilidad 180.273,95 m?
Manzana 1A 16.930,00 m?
Manzana 2A 20.752,95 m?
Manzana B 18.810,70 m?
Manzana 1C 16.627,80 m?
Manzana 2C 22.229,10 m?
Manzana 3C 30.207,05 m?
Manzana D1 13.559,00 m?
Manzana D2 15.409,50 m?
S-1 18.915,00 m?
S-2 6.832,35 m?
Coeficiente de edificabilidad 56,618 %
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES
TABLA DE SUPERFICIES MODIFICACION N° 2

Descripciéon Area (m?)
Sistemas Generales Total
Red Viaria (Calzadas + Aceras aparcamiento eje 35.990,00
principal)
Zonas Verdes 65% de Z.V./Z.D. 7.458,92
Zonas Deportivas 35%de Z.V./Z.D. 4.016,34
Zona Verde Glorieta 171,00
47.636,26
Sistemas Locales
Red Viaria (Calzadas + Aceras restos viales) 22.358,25
Zona Verde Z.V. 1 25.474,65
Zona Verde Z.V. 2 21.005,40
Zona Verde Z.V. 3 1.647,15
70.485,45
Areas de aparcamiento
Aparcamiento n° 1 en eje principal 8.193,35
Aparcamiento n° 2 en eje secundario 6.085,30
Aparcamiento n° 3 5.729,51
20.008,16
Manzanas Singulares S-1 S-2
Area de edificacién 15.132,00 5.466,28
Area de servicios complementarios (Gasolinera y 3.783,00 1.366,57
E. Pretratamiento, etc.), Red viaria y
aparcamientos asociados y Zonas verdes y mixta
Total 18.915,00 6.832,85 25.747,85
Manzanas edificables Parcela Ocupacién
(1A) 16.930,00 12.911,25
(2A) 20.752,95 15.693,50
B) 18.810,70 10.863,80
(10) 16.627,80 11.362,15
20) 22.229,10 14.822,20
30) 30.207,05 21.176,65
(D1) 13.559,00 11.135,55
(D2) 15.409,50 8.711,40
Total 154.526,10 106.676,50 154.526,10
AREA TOTAL 318.403,82
CUADRON°1
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3.2.2 Articulo 2.5.18 Ocupacion de parcela

Se incluye en la Normativa lo ordenado en el Informe Ambiental

Estratégico en relacién a la inclusion de un Documento Técnico denominado

Analisis de Impacto e Integracion Paisajistica, quedando:

"

........... 2.5.18. Ocupacion de la parcela

La superficie mdaxima ocupable de cada parcela es el espacio delimitado por las alineaciones de
fachada grafiadas en los planos de ordenacion, con las salvedades sefialadas en el articulo anterior en
relacion con las edificaciones medianeras y las consecuentes alteraciones permitidas de las alineaciones.
Los proyectos técnicos que definan la ocupacion y volumetria de la actuacion, se complementaran con un

documento técnico denominado Andlisis de Impacto e Integracion Paisajistica, si asi lo determina el

organo o administracion que emita la correspondiente licencia o autorizacion de actividad y

edificacion.......

3.2.3 Articulo 2.5 NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
ORDENANZA N°2. Productivo de edificacion aislada

Las nuevas parcelas se regularan por la vigente Ordenanza n°2. Productivo
de edificacion aislada. Las alineaciones de fachada para las nuevas parcelas
generadas por esta modificacion seran las reflejadas en el Plano n°® 4 de

Alineaciones y Retranqueos vy Planos n°4.1 Planta General y Seccién Tipo de Vial

de la parcela D2, que se adjunta.

3.2.4 Articulo 2.6 ORDENANZAS SECTORIALES

Se incluye en la Normativa lo sefialado en el Informe de la Comisién de

Proteccion Civil de 7 de noviembre de 2017, quedando:

RS 2.6.12 Estudio de riesgos

Al encontrarnos dentro de las dareas de especial exposicion al riesgo derivado del transporte de mercancias
peligrosas de carretera y ferrocarril, que describe el Plan Especial de Proteccion Civil, las actividades que
se implanten y requieran de un Plan de Autoproteccion, deberdan incluir el riesgo de afectacion por

accidente de transporte de mercancias peligrosas como riesgo externo."
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3.3 APARCAMIENTOS

Segiin Ordenanza n°2 Productivo de edificacién aislada, vigente en

Modificaciéon n°1, se debera construir un minimo de 1 plaza de aparcamiento por
cada 250 m2 o fraccion de parcela, es decir, 19.147,60 m2/250 m2, 77 plazas

de aparcamiento.

En la propuesta de Modificacion n°2, se definen:
= Se mantiene la obligacion de crear, 15.409,50 m2/250 m2, 62 plazas de
aparcamiento en las parcelas resultantes.
= En el nuevo vial se generaran 41 nuevas plazas de aparcamiento, de las
cuales 2 de ellas se reservan para personas de movilidad reducida.
Por tanto se generaran 2 nuevas plazas reservadas para personas de
movilidad reducida y 101 plazas de aparcamiento, 26 mas que las obligadas por

el PSIR vigente.

Este hecho es relevante como contestacién a la alegacién recibida en la
fase de consultas ambientales referida a las capacidades de aparcamientos, cuyo
cumplimiento normativo esta recogido en el P.S.L.R, y en el actual documento de

Modificado n°2, en el presente apartado.

3.4 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
Objeto
El objetivo es la determinacion de la viabilidad de esta actuaciéon dentro del
PSIR, de conformidad con el contenido del articulo 27.1 g) de la Ley 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y teniendo
en cuenta el coste de transformacion del suelo y las fuentes de financiacién con
las que se cuenta para tal fin, con objeto de acreditar la viabilidad autéonoma del

proyecto.

Fuentes de Financiacion

La presente modificacion es promovida por Suelo Industrial de Cantabria,

S.L.(SICAN); cuyo objeto social es la gestién de proyectos para la adquisicion,
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generacion, desarrollo y explotacion de suelo para actividades econémicas en
Cantabria e infraestructuras para suelo industrial y edificacion.

Por tanto, la iniciativa de la actuacién es de una sociedad publica regional de
caracter mercantil, sometida al régimen juridico privado, la cual
independientemente de las fuentes de financiacién propias de su actividad
mercantil, tienen como fuente de financiacién los propios presupuestos de la
Comunidad Auténoma.

Se trata de una sociedad que por aplicacién del articulo 153.1. d) en relacién
con el articulo 151.1.b) Patrimonio de Cantabria y art. 2 de la Ley de Hacienda o
Finanzas de la Comunidad Auténoma pertenece al sector publico regional, por lo
que, conforme al contenido articulo 62.1 de la Ley de Finanzas los presupuestos
de explotacion y capital de la sociedad se integran en los presupuestos generales
de la Comunidad Autéonoma, siendo en definitiva éstos su fuente final en cuanto

a la garantia de su financiacion.

Resumen de Presupuesto. Gastos e Ingresos.

Ingresos

Se consideran como ingresos totales la venta de las parcelas productivas

pendientes de venta dentro del PSIR.
m2 comerciales
(NETOS) 41.157,35

Gastos

En los gastos se incluyen los del precio de suelo, proyectos y estudios técnicos,
ejecucion de la obra, gastos de ©cierre de la actuacion 'y
generales/financieros/comercializacién. Los gastos imputados a esta actuacion,
del orden de 265.000 €, suponen un 1,1% de los gastos totales asumidos en el
desarrollo de la actuacion. Este coste se repercutira en el precio de venta de las
parcelas pendientes de comercializacién y es totalmente asumible por SICAN

dada la alta demanda empresarial de la actuacién.

Con esto, el balance de Ingresos y Gastos es totalmente viable para la

comercializacion total pendiente de la actuacién.

CVE-2018-3134

Pag. 685 boc.cantabria.es 28/33




GOBIERNO o _ BROLETIN OFICIAL
e . DE CANTABRIA

VIERNES, 6 DE ABRIL DE 2018 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 14

4.- DISENO DE INFRAESTRUCTURAS

Se ha redactado Proyecto de Urbanizacién que desarrolla este apartado.

Las dotaciones utilizadas para los disefios de infraestructura son las

aprobadas en el P.S.L.R.

El diseno de materiales, dimensionamiento de firmes e infraestructuras
seran semejantes al Proyecto de Urbanizaciéon del P.S.ILR; tnicamente el
alumbrado se modifica con luminarias LED, todo ello, siguiendo indicaciones de

los Servicios Técnicos Municipales

Se adjunta a continuacion literalmente el apartado n°® 5 de la memoria del

proyecto de urbanizacion.

ESTADO ACTUAL Y DISENO DE INFRAESTRUCTURAS

Red de Saneamiento

Figuran en el Anejo n° 1 “Datos de partida. Infraestructuras” los planos “as built”
de la obra del Poligono como referencia inicial, si bien durante los trabajos topogrdficos,
se han tomado e identificado las arquetas de infraestructuras situdndose los pozos de
registro de las lineas de pluviales y de urbanas, obteniendo referencia definida para el
disenio de las redes y sus conexiones a las actuales. Las referencias de conexion se tienen
en la red dispuesta en el vial principal y también para la zona 3 en el lateral del vial
exterior.

Se dispondrd en los viales red de saneamiento separativa por el centro de la
calzada que conectan a los generales.

Red de abastecimiento

La situacion actual se describe en los planos del Anejo n° 1 “Datos de partida.
Infraestructuras”. Tiene la referencia de conexion en la red de F.D & 200 mm que discurre
por la acera del vial principal del poligono.

Se dispondrdn dos redes transversales por los dos viales nuevos desde las que se
dard acometida a cada una de las parcelas. Se habilitaran 2 bocas de incendio
empotradas bajo acera conectadas a la nueva red.
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Red de alumbrado

La situacién de los puntos de luz y las lineas de alumbrado actuales figuran en el
Anejo n° 1 “Datos de partida. Infraestructuras”. Existe iluminaciéon en el vial principal
frente de las parcelas con bdculos de 12 mts.

Al habilitarse dos intersecciones se plantean en continuacién de la linea de
alumbrado existente, 2 puntos de luz de las mismas caracteristicas que se conectan a
sendas lineas diferenciadas existentes que discurren por las aceras. Se colocard en la
acera 2 postes de columna de chapa de acero galvanizado de 12 mts de altura AM 10 76
mm 4 mm mds luminaria SocelecOnix 3 400 W, VSAP, cada uno de estos puntos de luz se
conecta a sendos circuitos existentes de alumbrado que admiten la incorporacion,
concretamente a los nudos 54 y 57.

A lo largo del sistema viario, se colocardn al tresbolillo 20 puntos de LED de 81 W
sobre bdculos de Poliester Reforzado en Fibra de Vidrio de color blanco de 8 mts de
altura. Se dispondran en los cuatro pasos de peatones iluminacién especifica con sensor
para detectar el paso, con luminarias LED y postes sistema TRAFIC DEMON PEATONAL o
similar. Se conectaran las nuevas luminarias LED mediante circuito independiente, que
saldrd del cuadro de mando y proteccion CM2, incluyendo las protecciones necesarias
para dichos circuitos de acuerdo con el RD842/2002. Se obtendrd una iluminacién de 20
lux.

Se cumplird el reglamento eléctrico (RD842/2002 y sus instrucciones técnicas) y el
reglamento de alumbrados exteriores (RD 1890/2008 por el que se aprueba el REEIAE y
sus instrucciones técnicas).

En el Anejo n° 6 “Alumbrado”, se aportan los datos del alumbrado existente y los
nuevos puntos de luz asociados al nuevo circuito. En el plano n° 12 se sitian la ubicacion
de los puntos de luz.

Red de telecomunicaciones

Se dispone por acera principal dos tritubos con diadmetro & 40 cms para ONO con 2
TPC ©@ 110 mm, conectados a 2 arquetas H para telefénica y 1 arqueta para ONO. Se
dispone por el lateral 2 TPC con didmetro & 110 mm, conectados a 2 arquetas H para
telefénica y 1 arqueta para ONO.

Se dispondrd por el vial n° 1 dos tritubos para ONO con didmetro & 40 cms con 2
TPC @ 110 mm, conectados a la arqueta H que se sitia en la acera. Se dispondrad por el
vial n° 2 dos tritubos para ONO con diadmetro & 40 cms con 2 TPC & 110 mm, conectados
a la arqueta H que se sitiia en la acera para volver hasta el vial por el borde.

En el plano n° 14 se situan la ubicacién de la red.
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Red de gas

Existe red de gas en el frente de la parcela en la acera del otro lado, con vdlvulas
de control cercanas por lo que se procederd a un cruce transversal hasta alcanzar la
parcela D2.

Se proyectan dos ramales transversales desde la linea existente que cubren todas
las parcelas.

En el Anejo n° 1 se observa la disposicién de la linea de gas a la que se puede
realizar la conexién.

Red viaria

Se establece una red viaria con doble conexion al vial principal, con doble carril de
direccién unica, aparcamientos en linea y 2 aceras, con una seccién total de 10,85 ml.

En cumplimiento de la Orden “VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad” el itinerario
peatonal accesible posee en todo su desarrollo una anchura libre de paso no inferior a
1,80 metros, que no serd invadida por elemento alguno de urbanizacién, que garantiza en
todo su recorrido el uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continua
de todas las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

Santander, 1 de diciembre de 2017
INGENIERO DE CAMINOS C. y P.

Fdo. D. Jesus A. Merino Fernandez
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ANEXO N° 1.- RESOLUCION AMBIENTAL. CONSULTAS
MEDIAMBIENTALES

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO. Expediente de Evaluacién Ambiental
de Planes y Programas n° 87.9.0001

v' Direccién General de Carreteras, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Cantabria

Direccion General de Proteccion Civil y Emergencias

Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias

Direccion General de Ordenaciéon del Territorio y Evaluacién
Ambiental Urbanistica. Servicio de Planificacion y Ordenacion
territorial

Direccion General de Obras Piblicas

Ayuntamiento de Torrelavega

Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Asociacion para la defensa de los Recursos Naturales de Cantabria

ASRNEN

ANANENEN
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