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AYUNTAMIENTO DE MERUELO

CVE-2018-3046  Aprobacion definitiva de modificacién de Estudio de Detalle en par-
cela sita en el barrio Las Hazas 28 en San Mamés de Meruelo.

El Pleno de esta Corporacién por Acuerdo adoptado en la sesidn extraordinaria celebrada el
dia 15 de marzo de 2018, ha acordado lo siguiente:

«6.- Aprobacion definitiva Estudio de Detalle promovido por Victor Manuel Rozas Rodriguez.

«Considerando que fue aprobado inicialmente por Acuerdo de Pleno de 21 de diciembre de
2017, el Modificacién del Estudio de Detalle redactado a instancia de Don Victor Manuel Rozas
Rodriguez, referente a la parcela sita en el B® Las Hazas, 28 -B, en San Mamés de Meruelo,
con el objeto de modificar la ordenacién establecida en el Estudio de Detalle aprobado defini-
tivamente en sesién ordinaria de Pleno de fecha 14 de enero de 2010.

La Modificacion del Estudio de Detalle se ha sido sometido a informacion publica durante el
plazo de veinte dias, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Cantabria n.° 6, de
fecha 9 de enero de 2018, del 10 de enero al 6 de febrero, y en el periddico El Diario Montanies,
de fecha 7 de febrero de 2018.

Considerando que en el periodo de informacion publica, no se han presentado alegaciones.

Visto el informe emitido de fecha 9 de marzo de 2018, el Pleno, a propuesta del Sr. Alcalde,
adopta por unanimidad el siguiente,

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Modificacién del Estudio de Detalle redactado a instan-
cia de Don Victor Manuel Rozas Rodriguez, referente a la parcela sita en el B Las Hazas, 28 -B,
en San Mamés de Meruelo, con el objeto de modificar la ordenacion establecida en el Estudio de
Detalle aprobado definitivamente en sesion ordinaria de Pleno de fecha 14 de enero de 2010.

SEGUNDO. Publicar el Acuerdo de aprobacion definitiva, la Memoria del Estudio de Detalle
y una relacién pormenorizada y numerada de todos los documentos de que consta la misma
en el Boletin Oficial de Cantabria.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo a los propietarios y demas interesados directa-
mente afectados por el Estudio de Detalle y ponerlo en conocimiento de la Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

CUARTO. Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para suscribir y firmar toda clase de documentos
y en general para todo lo relacionado con este asunto.

MEMORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

"CAPITULO 1. MEMORIA INFORMATIVA

1. CONSIDERACIONES PREVIAS.

Las vigentes Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Meruelo, indican como instrumento
para la gestion del Suelo Urbano Residencial de Baja Densidad, la redaccion del correspon-
diente Estudio de Detalle.
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Consiguientemente, el documento que aqui se presenta constituye una premisa indispen-
sable, por imperativo del planeamiento de rango superior.

Este imperativo legal, unido a las expectativas del sector inmobiliario, y los derechos de la
propiedad, justifican plenamente la necesidad, conveniencia y oportunidad de su redaccion.

El Estudio de Detalle es un instrumento de planeamiento previsto en las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento del Ayuntamiento de Meruelo, y tiene por objeto definir las alineaciones
y rasantes de acuerdo con la normativa especifica aplicable al area considerada, asi como los
volumenes edificables en cada uno de las zonas o parcelas que se definan.

El Estudio de Detalle carece de capacidad para definir o alterar calificacion o aprovecha-
miento urbanistico de los terrenos. Su aplicacidén, alcance, contenido, facultades y limitaciones
se ajustan a lo establecido por la Ley del Suelo de Cantabria en su Articulo 61.

El objeto del presente Estudio de Detalle es el posibilitar el desarrollo urbanistico de unas
parcelas urbanas, sitas en B° Las Hazas 28 B de San Mames de Meruelo, 39192, Meruelo,
Cantabria.

1.1. FORMULACION

El presente Estudio de Detalle Reformado se redacta a peticién de Victor Rozas Rodriguez,
con 13.771.139-G, como propietario del terreno, con domicilio en Avda. de Ris 30, 39180,
Noja, Cantabria.

1.2. PROPIETARIOS AFECTADOS
Estan legitimados para comparecer en el presente expediente, el siguiente titular de dere-

chos urbanisticos: Victor Rozas Rodriguez, con 13.771.139-G, como propietario del terreno,
con domicilio en Avda. de Ris 30, 39180, Noja, Cantabria.

1.3. REDACCION

El Estudio de Detalle es redactado por José Martinez Marco S. L.P., colegiado 9.038 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria, con domicilio en Plaza de la Villa 18, 1° B, 39180,
Noja, Cantabria.

1.4. LOCALIZACION

El Estudio de Detalle que ordena el presente ambito de actuacion, se encuentra en BO Las

Hazas 28 B de San Mamés de Meruelo, 39192, Meruelo, Cantabria, cuya situacion exacta se
indica claramente en los planos de situacion que se acompanan.

2. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA.

Recientemente se ha procedido a la medicién topografica de la finca, realizdndose el pre-
sente trabajo a partir de esta medicion y con planos topograficos en coordenadas U.T.M.

La parcela objeto de estudio tiene 4.007,58 m2. La parcela linda al Norte y al Sur con viales
publicos y al Este y al Oeste con parcelas de su misma calificacion.

Los limites de la parcela asi como sus longitudes y orientacion, se reflejan en los planos de
parcela que acompafian a esta documentacion.

La parcela se encuentra en la actualidad sin construccién alguna y con un antiguo uso agri-
cola y ganadero.

Las cotas de terreno, que definen la situacion topografico actual de la parcela, se reflejan
en la documentacién adjunta y como puede comprobarse definen una parcela sin condicio-
nantes topograficos que dificulten las futuras construcciones, no obstante se comprueba una
pendiente, con caida Este-Oeste, y que varia en su zona Este desde una cota de nivel de 63.23
m. hasta una cota en su orientacién Oeste de 59.14 m.

El acceso al terreno objeto del Estudio de Detalle se realiza a través de los viales publicos
tanto por el Norte como por el Oeste de la misma.

Existe vegetacion tipica de pradera, sin valor ecoldgico resefiable.
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PARCELARIO.

La estructura parcelaria correspondiente al ambito que nos ocupa, queda conformada por
una parcela catastral.

La porcion aportada, segun levantamiento topografico completo, incluidas en el ambito de
actuacion, arrojan una superficie de 4.007,58 m2. Esta superficie es la que se toma para la
redaccion del presente Estudio de Detalle.

La informacion catastral aporta una superficie de 5.039 mz2.
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

En el ambito del Estudio de Detalle se dispone de acometida a la red general municipal de
agua potable, acometida a la red de saneamiento, y linea de energia eléctrica en baja tension
del municipio. El &mbito consto también de alumbrado publico en los dos accesos tanto por el
oeste como por el norte.

3. NORMAS URBANISTICAS

Para la redaccion de este Estudio de Detalle, se han tenido en cuento las ordenanzas con-
tenidas en la revisién en las Normas Subsidiarias del Excmo. Ayuntamiento de Meruelo, apro-
bado definitivamente en fecha de 28 de mayo de 1.999 y publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria el 18 de agosto 1.999.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle estad sefialada como: Ordenanza 7 Urbano Re-
sidencial de Baja Densidad.

3.1. Ambito vy tipologia:

Su dmbito de aplicacion es lo zona delimitada en la serie de planos de calificacion del suelo
y regulacion de la edificacion. Responde a la tipologia de edificacion unifamiliar aislada.

3.2. Caracteristicas de la edificacion:

Para las condiciones particulares de uso, edificacién y tratamiento de espacios libres de la
parcela, se estara a lo dispuesto en la ordenanza NR Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural.

1.1. URBANO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
(NR SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL)
1. REGULACION

1.1 El uso caracteristico es la vivienda unifamiliar.

Son usos compatibles las actividades agropecuarias, la defensa y mantenimiento del me-
dio rural, los ligados al ocio, y los actividades culturales deportivas, los vinculados al mante-
nimiento de los servicios publicos e infraestructuras, y los que fueran declarados de interés
publico y social.

También serdn considerados usos compatibles los usos industriales menores, categoria en
situaciones A, 0, C y D y los comerciales. Para las condiciones de edificacion, se estara a lo
dispuesto al efecto en el Suelo No Urbanizable Simple.

1.2 Las edificaciones permitidas en estos suelos son las vinculadas u los usos permitidos y
a la vivienda familiar.

Vivienda Familiar.
Esta se podra realizar sobre una parcela minima de 1.000 m2.

La altura maxima de edificacién sera de (6) metros a la cura inferior del forjado de cubierta
y (8,00) metros en total y dos plantas sobre rasante (B+ 1) y Bajo cubierta.

La superficie edificada no superara los (300) m2 sobre rasante incluso garaje, con un
maximo del 20% del total de la parcela sin considerar la superficie edificada que sea precisa
para edificaciones directamente ligadas al funcionamiento de la explotacién.

Retranqueos: Seran de aplicacion lo dispuesto para el S.N. U SIMPLE.
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Asi mismo se cumpliran las condiciones generales sefialadas en estas Normas, para las vi-
viendas en los suelos con destino urbano y cuantas les fuesen de aplicacion de caracter muni-
cipal o supramunicipal, en concreto no podran construirse en tipologias de viviendas colectiva.

1.3 Las demas edificaciones correspondientes a los distintos usos compatibles justificaran
sus caracteristicas en base a sus necesidades propias manteniendo en todo caso, los retran-
queos a colindantes y viales establecidos en el apartado 3 del S.N.U. SIMPLE.

EDIFICACIONES EXISTENTES: Para las edificaciones existentes con anterioridad a la apro-
bacion de las Normas les sera de aplicacion lo establecido al efecto en el articulo 9.3.5 de las
mismas.

SEGREGACIONES: Se permitirdn segregaciones en este tipo de suelo, de parcelas de mil
doscientos (1.200) m2, siempre que tengan las parcelas resultantes un frente minimo a via
publica a via publica de 15 m. y se pueda inscribir en ella un circulo de 20 m.

2. CRITERIOS DE ORDENACION

Como anteriormente se ha dicho, la parcela viene definida en el plano de ordenacidén gene-
ral, clasificacion de suelo y regulacion de la edificacion como Suelo Urbano de Baja Densidad.

En ese mismo plano, asi como en el plano de viales y caminos vecinales se reflejan los via-
les previstos en la Revision de las Normas Subsidiarias del Excmo. Ayuntamiento de Meruelo y
que limitan con nuestra parcela en sus linderos Norte, Oeste y Sur. Todos tienen una anchura
de 8 m.

Partiendo de esta situacion de viales por las que se accede a nuestra parcela, se prevé la
construccidn de una vivienda con acceso directo desde el vial publico sin la apertura de nuevos
viales interiores.

Sé grafia en el plano de ordenacién un zona de movimiento de las futuras edificaciones que

es tan definidas tanto por los condicionantes urbanisticos, esto es, distancias a colindantes,
distancias entre edificios en una misma parcela, etc.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA “RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD”
S/normativa S/E.D
Bruta Urbano 4.007,58 m?
Superficie de parcela Min. 1.000 m2
Neta Urbano 3.821 m?
Ne de viviendas Max. 3 viviendas
Separacion a linderos 5m. 5m.
Separacion entre edificios Min. 10 m. Min. 10 m.
Ocupacion < 20% sobre parcela bruta 20% sobre parcela bruta
Edificabilidad <300 m?/ Parcela <300 m?/ Parcela

Con los datos que anteceden, creemos definido el Estudio de Detalle que nos ocupa. No
obstante, si fuese necesaria documentacion complementaria, ésta sera aportada por el Técnico
que suscribe en el momento que se solicite.
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CAPITULO 2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. AMBITO

El presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula al amparo del Articulo 78.1
de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo como
propietario mayoritario de las parcelas afectadas.

2. PARTICULARES INTERESADOS

Estd directamente interesado en la tramitacién del presente expediente Victor Manuel Ro-
zas Rodriguez con D.N.I. n® 13.771.139-G y domicilio en Avda. de Ris 30, 39180, Noja (Can-
tabria).

3. LOCALIZACION

El Estudio de Detalle que ordena el presente ambito de actuacion, se encuentra en BO Las
Hazas 28 B de San Mamés de Meruelo, 39192, Meruelo, Cantabria, y cuya situacion exacta se
indica claramente en los planos de situacion que se acompafian.

4. EXIGENCIAS LEGALES

La obligacidon de formular, tramitar, aprobar y publicar el presente Estudio de Detalle, es
en primer lugar, una exigencia establecida por las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de
Meruelo.

Es asi mismo, una exigencia legal de formulacién y aprobacién del estudio de Detalle por
cuanto el Articulo 120 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen Ur-
banistico del suelo requiere, con caracter previo a la ejecucion del Planeamiento, la aprobacion
del instrumento mas detallado que sea exigible segun las distintas clases de suelo.

5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La conveniencia y oportunidad de la redaccion del presente estudio de detalle se deriva
directamente de las exigencias que en este sentido sefialan las Normas Subsidiarias del Ayun-
tamiento de Meruelo que asigna este instrumento de ordenacion al area objeto de proyecto.

6. OBJETIVOS

El marco en el que actla el estudio de Detalle, viene prefijado en él articulo 61 de la Ley de
Cantabria 2/2001. Articulo 61. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o,
en su caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal.
Los Estudios de Detalle incluiran los documentos justificativos de los extremos sobre los que
versen.

2. El contenido de los Estudios de Detalle se circunscribird a los siguientes aspectos:

a) Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas, asi
como completar, adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando
los supuestos de modificacion y sin que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan o a
los aspectos sefialados en los apartados 3 y 4 de este articulo.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y comple-
tar, en su caso, la red de comunicaciones con las vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el Estudio de
Detalle.

3. Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en ausencia de Plan General de Orde-
nacion.
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4. Con excepcion de lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, los Estudios de Detalle
no podran alterar la ordenacion efectuada por el Plan General. En concreto, no podran alterar lo
clasificacion o calificacion del suelo, el aprovechamiento o edificabilidad que correspondo a los
terrenos comprendidos en su ambito. Tampoco podran reducir el espacio destinado a espacios
libres, originar aumento de volimenes, alturas, densidades o indices de ocupacién del suelo, ni
modificar los usos preestablecidos. En ninglin caso podran alterar las condiciones de ordenacion
de los predios colindantes, ni reducir el espacio global de cesion por todos los conceptos.

7. DISENO DE LA ORDENACION

Como anteriormente se ha dicho, la parcela viene definida en el plano de ordenacién gene-
ral, clasificacion de suelo y regulaciéon de la edificacién como Suelo Urbano de Baja Densidad.

En ese mismo plano, asi como en el plano de viales y caminos vecinales se reflejan los
viales previstos en la Revision de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Meruelo y que
limitan con nuestra parcela en sus linderos Norte y Sur, reflejandose el ancho de los viales y la
distancia correspondiente de la edificacidén, estos anchos previstos son:

- Vial de 8 m. para vial Oeste- Este.

Partiendo de esta situacion de viales por las que se accede a nuestra parcela, se prevé una
urbanizacién interior de una Unica parcela.

Se grafia en el plano de ordenacion un zona de movimiento de las futuras edificaciones que
estan definidas tanto por la distancia a viales y por la distancia a colindantes.

8. RASANTES

En los planos que acompafian a esta memoria se definen:

Alineaciones maximas de las dreas de movimiento.

Perfil longitudinal y transversal.

De la ordenacidon descrita en los parrafos anteriores se deducen las siguientes conclusiones:

1.- La edificabilidad propuesta se corresponde con la establecida por las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento y mas concretamente con la normativa para residencial en baja
densidad.

2.- La superficie ocupada en planta sera la establecida por el presente Estudio de Detalle.
3.- Los usos previstos cumplen con la Ordenanza de aplicacion.

9.- ELABORACION APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La Ley del Suelo de Cantabria en su articulo 78 establece:

Articulo 78. Aprobacién de los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle seran de iniciativa publico o privada.

2. Los Estudios de Detalle serdn aprobados inicialmente por los Ayuntamientos y se some-
teran a informacion publica por plazo de veinte dias.

3. Los Estudios de Detalle de iniciativa particular serdon aprobados inicialmente por los
Ayuntamientos competentes en el plazo de dos meses y se someteran al mismo tramite de
informacidn publica previsto en el apartado anterior.

4. A lo vista del resultado de la informacién publico, el Organo municipal competente, con-
forme o lo legislacién de Régimen Local, los aprobara definitivamente, con las modificaciones
que resulten pertinentes.

5. El plazo de aprobacién definitivo de los Estudios de Detalle serd de dos meses desde que
se inicie el periodo de informacion publica tras su aprobacion inicial. Transcurrido dicho plazo
sin haberse producido resolucion expresa, los Estudios de Detalle se entenderan aprobados
definitivamente por silencio administrativo, salvo que se den las circunstancias limitativas del
parrafo e) del articulo 74 de esta Ley.»
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DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ESTUDIO DE DETALLE.
"- Memoria informativa.
— Memoria descriptiva y justificativa.

Cinco Planos:

Plano 1, escala 1/2000 . Situacion Catastral.
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Plano 2, escala 1/500. Topogréafico.

Parcela 4111602VP514150001ST
Superficie bruta total 4.007,58 m*

——— Limite de la parcela
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Plano 3, escala 1/2000 . Situaciéon Normativa.
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Plano 4, escala 1/500. Cesiones.

Parcela 4111602VP5141500015T
Superficie bruta total 4.007,58 m?

——— Lz de a el N
[

— — Limite de segregarién - #brl 2017 | oA XS

Cesion 2 viles: 188,58 s

B8 LA

—

Noviernbee de 017 v
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Plano 4.01, escala 1/500. Parcela Final.

Superficie neta total: 3.821 m*

——— Limite de s parceles

Segregacién segiin proyecto presentado el 25 de abril de 2017
/ e ——
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Plano 5, escala 1/500. Rasantes»
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Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de con-
formidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Meruelo, 27 de marzo de 2018.
El alcalde,

Evaristo Dominguez Dosal.
2018/3046
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