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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE COMILLAS

CVE-2017-1570  Aprobacién definitiva de la modificacion puntual numero 1 del Plan
General de Ordenaciéon Urbana.

En el Boletin Oficial de Cantabria nimero 165 de fecha 26 de agosto de 2016, se publico
la modificacion puntual n® 1 del Plan General de Ordenacidén Urbana de Comillas, aprobada
definitivamente por el Pleno en sesion celebrada el dia 10 de agosto de 2016.

No obstante no se incluyd en el edicto el texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva,
tal como exige el articulo 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, ni el plano n® 5
de la serie 1:200° modificado; ni la ficha del ambito de actuacion directa AAD-6 modificada.

En consecuencia se procede a su publicacién como anexos 1, 2 y 3 a este edicto para sub-
sanar dichos defectos.

El acto a que se refiere esta notificacion pone fin a la via administrativa, segun establece
el articulo 52.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, por lo que, con arreglo a la legislacién vigente,
contra el mismo cabe interponer los siguientes recursos:

Contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Cantabria, con
sede en Santander, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion
de este acuerdo (articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdic-
cién Contenciosa-Administrativa).

Cualquier otro que se estime procedente.
Comillas, 13 de febrero de 2017.

La alcaldesa,
Maria Teresa Noceda.
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ANEXO 1

TEXTO INTEGRO DEL ACUERDO DEL PLENO
«II. APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA.
Por la sefiora Alcaldesa, Maria Teresa Noceda, se da cuenta del expediente relativo a la
aprobacion provisional de la Modificacion Puntual n® 1 de Plan General de Ordenacién
Urbana de Comillas.
El Ayuntamiento de Comillas cuenta como planeamiento vigente con el Plan General de
Ordenacion Urbano y Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Comillas
aprobados por lo Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del
Gobierno de Cantabria en sesién de fecho de 30 de junio de 2008, publicado en el BOC el
3 de septiembre de 2008.
A partir de esto fecho, lo gestion urbanistico municipal ha podido detectar una redaccion
confusa de alguna ordenanza, que generan situaciones de agravio. Es por ello que se
tratd de subsanar este error con el mecanismo que lo Ley 2/2001 facilitd en su articulo
83, mediante los modificaciones puntuales de planeamiento que permiten lo variacion o
transformacion de alguno de sus determinaciones.
El objetivo de la Modificacion n® 1 es corregir determinados parametros de la ficha
urbanistica del ambito de actuacion directa AAD-6, como consecuencia de errores de
medicion en el momento de redactar el PGOU. En concreto se pretende clarificar y
ajustar a la realidad la ficha urbanistica y planos del Ambito de Actuacién Directa AAD-6
controlando la posicidon y volumen de la edificacion a construir en dicho ambito, con el fin
de proteger las visuales del Seminario Mayor. Por tanto, se subsana este error con el
mecanismo que la Ley 2/2001 facilita en su articulo 83, mediante las modificaciones
puntuales de planeamiento que permiten la variacion o transformacion de alguna de sus
determinaciones.
El objeto de la Modificacion Puntual n© 2 de planeamiento es modificar los articulos
5.3.57, 5.3.30 y 5.3.34 del PGOU de Comillas, ante el hecho de que la aplicacién de
estos articulos en el corto periodo de tiempo de vigencia del PGOU dejo ciertos vacios en
algunos supuestos de aplicaciéon y contiene contradicciones a lo hora de aplicar ciertos
parametros. Por tanto, es un asunto que trata de agilizar y asegurar juridicamente lo
gestidn urbanistica en el Ayuntamiento.
El articulo 5.3.57. Aportado 1 (En Suelo Urbano de Nucleo Rural) se modifico para que
los parametros de densidad y parcelo minimo queden claramente diferenciados y no se
provoquen situaciones de agravio comparativo entre propietarios de suelo.
De esta manera este articulo ahora admite edificar en fincas con superficie inferior o 600
m2 siempre y cuando seo técnicamente viable lo construccién de uno viviendo o de uno
coso entre medianeras, cumpliendo con lo normativo del PGOU.
Afiadiendo, ademas, uno condicidn, y es que seran aceptadas estas fincas inferiores o los
600 m2, siempre y cuando estas fincas constituyan situaciones preexistentes o lo
entrado en vigor del PGOU, por tanto, para futuras segregaciones del parcelario, lo
parcelo minimo quedo fijado mediante el parametro de densidad recogido en el articulo
que no quedo alterado.
Los articulos 5.3.30 y 5.3.34 son modificados en los parametros reguladores de Longitud
Maxima, de esta manera se introduce uno posibilidad o que en ese parametro seo
admisible uno longitud superior o los 36 m. en aquellos otros usos que no sean los
residenciales. Uno opcién que viene o solucionar eventualidades cuando se vayan o
implantar cualquier otro uso que no sea residencial.

En cuanto a la Modificacion n° 1 se detectaron determinados errores en parametros de la
ficha urbanistica del ambito de actuacidon directa AAD-6, como consecuencia de errores
de medicién en el momento de redactar el PGOU. En concreto se pretende clarificar y
ajustar a la realidad la ficha urbanistica y planos del Ambito de Actuacion Directa AAD-6
controlando la posicidn y volumen de la edificacidon a construir en dicho ambito, con el fin
de proteger las visuales del Seminario Mayor. Se pretende, por tanto, subsanar este
error con el mecanismo que la Ley 2/2001 facilita en su articulo 83, mediante las
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modificaciones puntuales de planeamiento que permiten la variacion o transformacion de
alguna de sus determinaciones.

Asi, el Ayuntamiento, en pleno con fecha 10 de mayo de 2011 decide aprobar
inicialmente lo Modificacion Puntual n© 1 y 2 del Plan General de Ordenacion Urbano de
Comillas y Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de lo Villa de Comillas.

De conformidad con los articulos 68 y 83 de lo Ley 2/200] de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se somete o informacién publico
el documento de Aprobacion Inicial de lo modificacion del PGOU junto con su Informe de
Sostenibilidad Ambiental, por espacio de 45 dias o contar desde el siguiente o su
publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria: martes 31 de mayo de 2011, BOC n° 103.

CRONOLOGIA DE LAS MODIFICACIONES PUNTUALES N° 1Y 2

Septiembre de 2008- julio de 2009; se detectan errores y dificultad de gestion de
determinados ambitos y sectores de acuerdo con las determinaciones del PGOU.

Julio de 2009; se redacto lo Modificacién Puntual 2 del PGOU de Comillas, por los
servicios técnicos municipales.

27 de julio de 2009; se remite propuesto de Modificaciones Puntuales 1 y 2 del PGOU de
Comillas o lo Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental
Estratégica del Gobierno de Cantabria.

5 agosto 2009; se inicio el expediente de evaluacidon ambiental de las Modificaciones
puntuales 1 y 2 con lo recepcion en lo Consejeria de Obras Publicos, Ordenacion del
Territorio, Viviendo y Urbanismo, de lo documentaciéon correspondiente paro lo
determinacién de lo obligatoriedad de la tramitacion del expediente de evaluacion
ambiental.

20 agosto 2009; Se solicitan 8 ejemplares mas de la Memoria-Resumen por parte de la
Consejeria de Obras Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y Urbanismo.

22 de octubre de 2009; se remite la documentacidn a las Administraciones y Organismos
previsiblemente afectados, solicitando sus sugerencias para la elaboracién del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

2 de noviembre de 2009; el érgano de Urbanismo solicita documento de analisis del
alcance de las Modificaciones Puntuales 1 y 2 sobre el PGOU de Comillas.

1 de octubre de 2009; se remiten Memorias-Resumen de la Modificacién Puntual a la
Direccidon General de Ordenacion del Territorio y Evaluacidon Ambiental Estratégica.

30 noviembre de 2009; la Consejeria de Cultura emite informe de la Comision Técnica en
el que indica que no existe inconveniente en la citada modificacion.

4 de diciembre de 2009; resolucion por la que se formula el Documento de Referencia
para la evaluacién ambiental de la Modificacién Puntual (1 y 2 del PGOU).

15 de diciembre de 2009; informe técnico del arquitecto municipal, José Manuel Lépez
Gonzalez, para analizar los efectos y alcance de las Modificaciones Puntuales 1 y 2.

17 de diciembre de 2009; se remite informe anterior a la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo.

19 de febrero de 2010; la Consejeria de Medio Ambiente, desde la Direccion General de
Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua, remite al Ayuntamiento informacién
solicitada sobre datos de abastecimiento y saneamiento con objeto de elaboracion del
Informe de Sostenibilidad Ambiental de las MP1 y MP2 de planeamiento.

17 de marzo de 2010; la Direccidon General de Urbanismo considera preciso ampliar la
documentacion de la Modificacién en relacion a la vialidad y aparcamiento; protecciéon del
medio ambiente, del entorno cultural y del paisaje.

10 de mayo de 2011; el Ayuntamiento aprueba inicialmente la Modificacion

Puntual 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Comillas y Plan Especial de
Proteccidn del Conjunto Historico de la Villa de Comillas.

31 de mayo de 2011; se aprueba inicialmente la Modificacién Puntual 2 del PGOU de
Comillas y Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Comillas; publicada en el
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BOC n0103 del martes 31 de mayo. Documentos que se remiten para que los organismos
competentes emitan informe.

31 de mayo de 2011; la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental Urbanistica solicita tres ejemplares de la MP para solicitar informes a la
Direccion General de Biodiversidad y la Direccion General de Cultura, conforme a lo
regulado en los articulos 35.4 de la Ley 412006 de 19 de mayo de Conservacion de la
Naturaleza y 46.3 de la Ley 11/1998 de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de
Cantabria.

Mayo de 2011- enero de 2012; se reciben alegaciones e informes de particulares y
organismo competentes.

25 de julio de 201 1; Se remiten ejemplares de la MP a la Direccion General de Montes y
Conservacién de la Naturaleza, a la Confederacién Hidrografica del Cantabrico,
Demarcacion de Costas de Cantabria, Direccién General de Cultura, Direccion General de
Carreteras Autondmicas para que emita informes.

INFORMES RECIBIDOS
Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural Marino, Subdireccion General de Dominio
Publico Maritimo-Terrestre; emite informe (2 de septiembre de 2011; su/ref.: 53675)
gque no pone objecidon a las Modificaciones Puntuales 1 y 2 del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Comillas y Plan Especial de Proteccidén del Conjunto Histdrico de la
Villa de Comillas.
- Consejeria de Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural, Direccion General de Montes y
Conservacion de la Naturaleza (16 de septiembre de 2011; n© registro 11249) emite
informe en el que para la MP n® 2 se solicita que el promotor, en este caso el
Ayuntamiento de Comillas, aporte la localizacion de los 15 parcelas o las que afecto la
modificacién, mediante referencia catastral o poligono y parcelo de los mismas.
La localizacién de las parcelas y ambitos afectados se ha recogido en la cartografia
adjunto a la MP 1 y 2 del PGOU de Comillas, no obstante, se estimd la consideracion
incluyendo un listado con las referencias catastrales de las fincas en cuestion
completando asi la documentacion referente a la MP n° 2.
- Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural Marino, Confederacion Hidrografica del
Norte (9 de noviembre de 2011; n© ref. A/39/08273), emite informe favorable.

ALEGACIONES DE PARTICULARES Y OTRAS ENTIDADES.

Telefénica de Espafia SAU, propietaria del inmueble con referencia catastral
60500089UP906550001 RL, calificado como Fincas a Conservar (Zona Verde Privado)
solicita un cambio de calificacion hacia los usos terciarios, residenciales o industriales,
permitiendo la compatibilidad de uso de las instalaciones de telefénica.

Se propone desestimar esta alegacion ya que ni la Modificacion Puntual n°1 ni la
Modificacion Puntual n°® 2 tienen por objeto el cambio de calificacion de predios de
propiedad privada ante solicitudes o alegaciones de particulares, siendo el momento
adecuado para realizar cualquier cambio de uso una hipotética y futura revisidon del
planeamiento municipal cuando éste y otros propietarios podran asi solicitarlo.

Dofia Elsa Docal Gonzalez, representada por el letrado Javier Calvo Sanchez, formula una
serie de alegaciones a la Modificaciéon Puntual n°® 1 y la Modificacion Puntual n® 2 por lo
que consideran agravios y errores. Basa su alegacion fundamental en el cambio del
articulo 5.3.57 del PGOU que define la parcela minima y sus excepciones, en la
insuficiencia de motivaciones para este cambio, cuyo Unico fin segun la propiedad
esconde legalizar la construccion realizada por otro vecino de la Villa al que acusa de
apropiarse terrenos de dominio publica, ademas pone en duda el procedimiento
ambiental llevado a cabo en la tramitacién de estas modificaciones.

Se propone desestimar esta alegacion, en primer lugar, porque la MP no se realiza para
el beneficio de un interés privado, mas bien al contrario, por seguridad juridica y en
beneficio de una 6ptima gestion urbanistica del territorio municipal, y para no producir
agravios entre propietarios del suelo de fincas condicionadas por situaciones
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preexistentes a la entrada en vigor del PGOU. En segundo lugar, porque la conveniencia
y oportunidad se cree justificada y asi lo han entendido también los organismos
competentes en ordenacién del territorio y urbanismo en Cantabria admitiendo a tramite
estos documentos sin manifestar impedimentos en este sentido. Y, en tercer lugar,
porque el modelo de crecimiento del municipio, dentro de los parametros que la Ley
regula, lo propone el propio Ayuntamiento y la modificacion de estas ordenanzas, por su
limitado alcance, no pone en peligro el modelo de crecimiento propuesto en la memoria
de ordenacion del propio PGOU.

MEMORIA AMBIENTAL

Por resolucién del director general de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental
Urbanistica de fecha 14 de diciembre de 2012 (BOC n° 248 de 26 de diciembre) se
formula la memoria ambiental de la modificacion en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 3 y 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, y articulos 5 y 25 de la Ley de
Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, en la cual se
proponen distintas determinaciones como un complemento a las medidas recogidas por
el ISA, sobre proteccion del paisaje, calidad de las aguas, espacios naturales protegidos,
garantia de las infraestructuras y proteccidén de riesgos, que se han incorporado pasando
a integrar la Modificacion Puntual que se somete a Aprobacién Provisional, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 9/2006, de 28 de abril.

Asimismo se ha elaborado el Programa de Seguimiento Ambiental para dar cumplimiento
a las determinaciones de la Memoria Ambiental, que se han valorado econémicamente en
aras a establecer mecanismos de control adecuados para evaluar y prevenir los impactos
derivados del desarrollo de la Modificacion Puntual.

APROBACION PROVISIONAL
El Pleno de la Corporacion, en sesiéon de fecha 15 de mayo de 2013 aprobd
provisionalmente las modificaciones n° 1 y 2 desestimando las alegaciones presentadas;
y remitio el expediente a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para que emitiese el informe previo a su aprobacion definitiva.

INFORME DE LA C.R.O.T.U.
La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en fecha 9 de
septiembre de 2013 informé favorablemente la aprobacion definitiva de ambas
modificaciones si bien, en lo referente a la modificacion n® 1 expresa que debera
corregirse la ficha en los términos del informe que sirve de base al acuerdo.

El ayuntamiento, en fecha 7 de noviembre de 2013 formuld requerimiento previo a la via
contencioso administrativa en relacién con el acuerdo de la CROTU de 9 de septiembre
de 2013, en el que se mostraba la disconformidad con dicho informe desfavorable por
entender que era contrario a lo dispuesto en el articulo 83.3.b) de la Ley 2/2001, de 25
de junio, de Ordenacién Territorial y del Régimen Urbanistico de Cantabria.

En fecha 3 de marzo de 2016 el Consejo de Gobierno de Cantabria estimé parcialmente
el requerimiento formulado por el Gobierno de Cantabria, manifestando que el
ayuntamiento podia aprobar la modificacidon en los términos planteados, si bien debia
preverse 3,59 metros cuadrados de cesidon adicionales, o bien monetizarse.

Por el arquitecto municipal se ha llevado a cabo una modificacién del documento de
modificaciéon del PGOU numero 1, incrementando la cesion de espacios libres en 3,59
metros cuadrados.

El Secretario municipal ha informado favorablemente la aprobacion definitiva d ela
modificacion.
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Por ello, visto el dictamen favorable de la comision informativa se propone al Pleno la
aprobacion definitiva de la modificacion.

No se producen intervenciones, sometiéndose el asunto a votacion.
El Pleno, por unanimidad de los presentes, ACUERDA:

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Modificacion n°© 1 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Comillas, cuyo objeto es realizar correcciones que afectan al ambito de
actuacion directa AADG6.

SEGUNDO. Publicar en el Boletin Oficial de Cantabria el acuerdo de aprobacidn
definitiva, junto al articulado de las modificaciones efectuadas, la memoria de la
modificacion y la relacidon pormenorizada y numerada de los documentos.

TERCERO. Comunicar el acuerdo de aprobacién definitiva a la Delegacion del Gobierno
en la Comunidad Auténoma, a los Ayuntamientos limitrofes y al Registro de la
Propiedad.»
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ANEXO 3FICHA DEL AMBITO DE ACTUACION DIRECTA AAD-6
MODIFICADA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COMILLAS
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COMILLAS

AMBITO DE ACTUACION DIRECTA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO Escala 1/1.000 { AAD 6

PLANO CATASTRAL

DATOS DE LA ORDENACION

SUPERFICIE 3.863 m’
CALIFICACION Zona Residencial C
ALTURA MAXIMA / N° DE PLANTAS 6,50m/B+ 1
CESIONES / SUPERFICIE PUBLICA RESULTANTE 200 m*
SUPERFICIE PRIVADA RESULTANTE 3.663 m
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA 772 m°
SUPERFICIE EDIFICABLE 1.352 m’
OBSERVACIONES

Se propone la construccion de un edificio situado dentro del drea de movimiento establecida en el plano de
ordenacion, junto a la hilera de casas existente, asi como la cesién y urbanizacion en todo el frente de la
parcela de 2 metros de fondo para ampliacion de la acera existente.

s===== Delimitacion del ambito  [[[[[[[[[[[[[[] Espacio libre privado [ Dotacion privada
Alineaciones Cesion. Espacio libre piblico
smm==s Arca de movimiento l:l Cesion. Viario (incluye calzada, aceras y estacionamientos)
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