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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

CVE-2016-2124  Aprobacion definitiva del Plan Parcial 14.2.

Por acuerdo del Pleno de 25 de febrero de 2016, se aprobd definitivamente el Plan
Parcial 14.2 promovido por "Residencial Hercasa S. L." lo que se publica a los efectos del arti-
culo 84 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

Punto Tercero: Propuesta de aprobacion definitiva del Plan Parcial Sector 14.2 Heras.

Visto el expediente tramitado a instancia de "Residencial Hercasa S. L." para aprobacion
de Plan Parcial correspondiente al Sector 14.2 en Heras del vigente PGOU de Medio Cudeyo,
redactado por los arquitectos don Maria José Gomez Rodriguez y don Lorenzo Gutiérrez Serna;

Vista la memoria inicial del proyecto de Plan Parcial que fue remitida a la Direccién General
de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, que elabord
el correspondiente documento de referencia para la evaluacién una vez recibidas las consultas
previas evacuadas;

Visto que en base a este documento el promotor ha elaborado un informe de sostenibilidad
ambiental que se presenta a aprobacion inicial junto al proyecto de Plan Parcial;

Visto el Informe favorable del Servicio Técnico municipal de 26 de agosto de 2014 dado que
el proyecto de Plan Parcial cumple las condiciones de desarrollo determinadas por el PGOU;

Visto el informe favorable de la Secretaria municipal de 26 de agosto de 2014;

Visto que, con fecha 26 de agosto de 2014 por resolucidon de Alcaldia nimero 143, se ha
aprobado inicialmente el Plan Parcial del Sector 14.2 en Heras;

Visto que el mismo, junto al correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental,
ha sido sometido a informacidn publica durante el plazo de 45 dias, mediante anuncio en el
BOC n.° 196, de 13 de octubre de 2014 y en el "Diario Montafiés" de 6 de octubre de 2014.

Visto que, durante el periodo de informacidn publica, no se han presentado las alegaciones;

Visto que se recibieron los informes sectoriales de los Organos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, con conclu-
siones que obran en el expediente.

Visto que, con fecha 7 de septiembre de 2015 se emite la Memoria Ambiental del Plan Par-
cial del Sector 14.2 en Heras;

Visto que con fecha 29 de octubre de 2015 el Pleno del Ayuntamiento de Medio Cudeyo
aprobd provisionalmente el Plan Parcial del Sector 14.2 en Heras;

Visto el correspondiente informe favorable de la CROTU emitido en fecha 18 de diciembre
de 2015, condicionado a la inclusién de diversa documentacion adicional, entre otras, informe
de viabilidad econémica de aquél, planos de servidumbres aeronauticas, y condicionado a la
coordinacion con el Plan Especial de Abastecimiento de Agua de Heras;

Vista la incorporacion al expediente de las consideraciones exigidas en referido informe vin-
culante de la CROTU emitido en fecha 18 de diciembre de 2015, con arreglo a lo que informa
el Servicio Técnico Municipal,
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De conformidad con lo dispuesto en los articulos 74.b) de la Ley 1/2001, de 25 de ju-
nio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y 22.2.c) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local;

Visto el Dictamen favorable de la Comision de Urbanismo de 3 de febrero de 2016;

El Pleno, por mayoria de 7 votos a favor, correspondientes a los concejales de los Partidos
Regionalista y Socialista, y 5 abstenciones correspondientes a los concejales del Partido Po-
pular,

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente el Plan Parcial que regula la urbanizacion y la edificacion
del Sector 14.2 de Suelo Urbanizable Delimitado en Heras, con las modificaciones resultantes
de los informes emitidos, incorporando la memoria ambiental remitida por la Direccion General
de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

Segundo. Publicar en el Boletin Oficial de Cantabria, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 84.1 de la Ley 1/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria, el acuerdo de aprobacion del Plan Parcial.

Contra el presente acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Santander, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de con-
formidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Medio Cudeyo, 3 de marzo de 2016.
El alcalde,
Juan José Perojo Cagigas.

boc.cantabria.es

BOUETIN OF[CIAL
DE CANTABRIA

CVE-2016-2124

2/49




GOBIERNO ant 3 BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA DE CANTABRIA

MARTES, 15 DE MARZO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 7

DOCUMENTO para APROBACION DEFINITIVA
PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 del P.G.O.U de MEDIO CUDEYO

Promotor: RESIDENCIAL HERCASA, S.L.
GRGS arquitectos ¢/ Juan de Herrera 1, Entresuelo B. referencia: S |
M9 JOSE GOMEZ RODRIGUEZ 9002 , sanfander
e-mail:grgsarquitectos@coacan.es
LORENZO GUTIERREZ SERNA Tel. 942218798 Fox. 942365717 G S
Diciembre 2015

CVE-2016-2124

Pag. 108 boc.cantabria.es 3/49




GOBIERNO

de

CANTABRIA

INDICE

'CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

1. MEMOI
1.1 PROMOTOR y REDACTORES DEL PLAN
12 OBJETO'y JUSTIFICACION del PLAN PARCIAL
13 ANTECEDENTES
14 ESTADO ACTUAL
141 Ambito de Actuacién
142 Desciipcion de los Terrenos
143 Colidad Ambiental

145 Infioestucturas Existentes

1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
16 PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

B
E
2

162 Clasificaciony Caificacion del Suelo
163 Ficha del Sector 142
164

1.7 PREVISION de las DOTACIONES CONTEMPLADAS en la LEY del SUELO.
18 OBJETVOS Y CRITERIOS en la REDACCION del PLAN PARCIAL
1.9 ESTUDIO DE ALTERNATIVAS o la ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
1,10 ORDENACIGN PROPUESTA
Descripcién de la Ordenacion
11102 Infegracion en o Trama uibana y el Enfomo.
1.1 INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS.
1111 Vialidad
1112 Saneamiento
1113 Abastecimionto
1114 Energia Eléciricay Aumbrado
5 Gos,Telecomunicaciones y Varios
1,12 GESTION y EJECUCION del PLAN PAF
1.13 CESIONES, OBLIGACIONES y CARGAS URBANISTICAS
1.14 VALORACION SOCIOECONOMICA|
1.15 INFORME de SOSTENIBILIDAD ECONGMICA

117
1,18 CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES

OORDENANZAS REGULADORAS
2. GENERALIDADES
Objet
212 Vigencia del Plan
213 Documentacion del Plan
2114 Cordcler de las Deferminaciones
215 Remisién al Planeamiento Superor
DESARROLLO y EJECUCION del PLANEAMIENTO.
221 Iniciofiva
Desanolo del Plan Parcial

»
S

223 2

224 Proyecto de Uibanzacion

225 Faculiades, Obigaciones y Cargas de los Propiefarios
2.3. ORDENANZAS de la URBANIZACION

231 Recepcién de las Obras de Ubanizacion y Conservacion

232 Vialidad

233 Abostecimiento de Agua

234 Saneamiento

235 Energia Eléctrica

236 Aumbrado Piblco

237 Telecomunicaciones

238 G

239 Jardineria

2310 Mobilario Ubano

2311 Ubicacion de Amarios de Contraly Acometida

2312 Licencias de Consirucci

2313 Condiciones pora a Elecucion de los Obras.

1890/2008

2.4. ORDENANZAS de la EDIFICACION
241 Condiciones Generales
242 Condiciones Parficulares de Ordenacién y Zonficacion

243 Condiciones Generales de Seguridad

245 Condiciones Ambientoles y de Infegracion Paisafstica
246 Proteccion de la Calidad Atmosiérica

3. PLAN DEETAPAS
31, PLAN de ETAPAS.

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
41 EXIGIBILIDAD y OBJETO

»

a2
43 CONTENIDO FORMAL del ESTUDIO
4.4 DETERMINACION de los CARGAS de URBANIZACION
41" Obras de Ubanizacién
442 Coste de las Obras de Ubanizacio

MARTES, 15 DE MARZO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 7

443 Resumen Costes de Urbanizacién, Asistencia Técnica y Tramitacion

45 EVALUACION ECONOMICA
46 SISTEMA DE ACTUACION

a7
48 MEDIOS ECONOMICOS DISPONIBLES
49

EMPRENDIDA

o

ANEJOS
51

52 CONTROL AMBIENTAL segn el SA
53 INFRAESTRUCTURAS EXISTENT

el AMBITO DEL SECTOR

54
5.5 PROGRAMA de VIGILANCIA AMBIENTAL
6. PLANOS

01 STUACIGN y EMPLAZAMIENTO

02 PLANO CATASTRAL

03 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

VIALIDAD PLANTA
VIAUDAD PERFILES
SANEAMIENTO de AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES
07 ABASTECIMIENTO y GAS
ELECTRICIDAD, ALUMBRADO y TELECOMUNICACIONES

ZONIFICACION
10 PROPUESTA DE ORDENACION
111 SECCIONES 1
112 SECCIONES 2

288

28

1. MEMORIA

boc.cantabria.es

—
. g
——————
— s

CVE-2016-2124




GOBIERNO
de

CANTABRIA

MARTES, 15 DE MARZO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 7

1.1 PROMOTOR y REDACTORES DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial se redacta a instancia de la sociedad Residencial Hercasa, S.L.. con domicilio
a efectos de nofificacién en la calle Paseo de Pereda n® 27-1° de Sanfander, CP 39004,
Cantabria, y C.LF. B-39324124.

Equipo redactor:
M@ José Gémez Rodriguez y Lorenzo Gutiérez Sema, arquitectos colegiados, 347 y 410,
respectivamente en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria

1.2 OBJETO y JUSTIFICACION del PLAN PARCIAL

l presente documento fiene por objeto reguiar la edificacion y urbanizacién del sector 14.2
de suelo urbanizable delimitado recogido en el Plan General de Medio Cudeyo, mediante
la ordenacién detallada de dicho sector, segin establece la seccion 4° “Los Planes
Parciales", del Titulo I. Capitulo Ill de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Tertorial y
Régimen Urbanisiico del Suelo de Canfabria y el Tilo Sexio “Régimen del Suelo
Urbanizable” de las Ordenanzas del Plan general de Medio Cudeyo, (en adelante PGOU).

Los limites de la delimitacion del Plan Parcial garantizan las condiciones que se exigen en la
lacién vigente: Ley de Cantabria 2/2001 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, lo Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
Septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral y el documento PGOU de Medio Cudeyo.

Conla ejecucién de este Plan Parcial, junto a los futuros desarrolios previstos por el PGOU en
los sectores proximos, (11, 12, 141 y 15), se estructura un drea de crecimiento urbano
residencial y de servicios que extenderd la frama urbana en la zona de Heras, con cardcter
y dimensiones adecuadas al entorno.

13

€l estudio del dmbito que el sector 142, se inicia en el afio 2006,
afio en el que se produjo la aprobacion inicial del P.G.0.U. de Medio Cudeyo, y en la que
ya figuraba una Ordenacion Defallada del Sector 142, asi como en las sucesivas
aprobaciones posteriores de 2007 y 2009, en atencion al interés que suponia, el inmediato
desarrollo de los viviendas sociales que se prevén en dicho ambito, por muy encima del
esténdar exigido por la Ley.

Con fecha 13 Agosto de 2009, el Pleno del Ayunfamiento de Medio Cudeyo, tomé el
acuerdo de aprobar el Plan General de Ordenacién Urbana de Medio Cudeyo, en
adelante PGOU, junto con el Informe Ambiental (ISA), 6
ambos documentos al framite de exposicion publica. Junto con ésfos se acompanaron
Ordenaciones Defallados de algunos sectores, enfre ellos el 142, objeto de este
documento.

Con fecha 26 de Mayo del 2010 la Direccién General de Ordenacion del Territorio y
Evaluacion Ambiental Urbanistica formula la memoria ambiental del PGOU.

Una vez conocida la memoria ambiental del PGOU, se propuso una nueva Ordenacién
Defalloda del Sector 142 prefendiendo dar respuesta a los requisitos planteados en la
citada memoria,

Finalmente el Pleno del 10 de agosto de 2010, de ese Ayuntamiento procedié a la
aprobacién del Texto Refundido del P.G.O.U. de Medio Cudeyo, excluyendo la ordenacién
detdllada del Sector 142, y en el "fexto Refundido de diciembre de

2010 segin acuerdo de CROTU de 16 de noviembre de 2010, por el que se oprobd
definitivamente el P.G.O.U. de Medio Cudeyo, y publicado en el BOC de 18 de febrero de
2011.

El 17 de marzo de 2011, la sociedad Residencial Hercasa, S.L., inferpuso recurso de alzada
confra el acuerdo de CROTU de 16 de noviembre de 2010, citado en el parafo anterior,
recurso que no fue contestado.

Con posterioridad, el 6 de Noviembre de 2012, la sociedad Residencial Hercasa, S.L.
propietaria de la parcela 126 del poligono 4 de Medio Cudeyo, en el pueblo de Heras, que
comprende el citado Sector de Suelo Urbanizable Delimitado 14.2 del vigente Plan General
de Ordenacién Ubana de medio Cudeyo, solicité la tramitacién del Plan Parcial del Sector
142 Heras, visado con fecha 17 de marzo de 2011, adecudndose a los criferios establecidos
fanto en la Memoria Ambiental como en el Plan general aprobado.

118 de marzo de 2013 se recibié el acuerdo del Ayuntamiento, por el que se desestimaba
la solicitud de confinuar con la framitacion del plan parcial del sector 14.2, requiriendo no
obstante al interesado para que inicie la tramitacion del referido Plan Parcial desde el
principio.

Segun los antecedentes expuestos y considerando la legislacion ambiental que afecta a la
framitacion del Plan Parcial “desde el principio”, el 28 de noviembre de 2013 se presento la
Memoria Inicial del P\an Parcial, para su cor\SIdemc\on y namwa én por la Direccion
General de Ordenacion del Teritorio y Ambiental

Mediante Resolucion de fecha, 3 de febrero de 2014, la Direccién General de Ordenacién
del Tertitorio y Ambiental formul6 el D de Referencia para
la evaluacion de los efectos en el medio ambiente del Plan Parcial del Sector 14.2 en Heros.
En el ISA, se recogen las respuestas recibidas por el drgano Ambiental en el framite de
consullas previas, que complementan el Documento de Referencia citado,

Por Resolucion adoptada por la Alcaldia nimero 143/2014, de fecha de 26 de agosto 2014,
se aprobd inicialmente el Plan Parcial del Sector Nom. 14.2 en Medio Cudeyo de Suelo
Urbanizable Delimitado de Heras previsto en el Plon General de Ordenacién Urbana de
Medio Cudeyo, a iniciativa de Residencial Hercosa SL. Indicandose en el acuerdo que se
incluye el documento ambiental, tanto en la aprobacién como en el sometimiento al
frémite de informacion). Asi mismo mediante la Resolucion citada se aprobd someter a
informacion publica por el plazo de 45 dias, el Plan parcial junto con el Informe de
Sostenibilidod Ambiental en cumplimiento de la Ley 17/2006, de Conirol Ambiental
Infegrado.

De conformidad con lo dispuesto en e arficulo 73 y siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo, en relacién con el articulo
25.3b) de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado
¥ los articulos 10 y concordantes de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de deferminados planes y programas en el medio ambiente, se somefié el citado
documento urbanistico del Plon parcial, junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental, al
frémite de informacién publica durante el plazo de cuarenta y cinco dias.

En aplicacién de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria y de
la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Cantabria, con fecha 2
de febrero de 2015, el drgano ambiental solicito los correspondientes informes a la Direccién
General de Cultura y a la Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza, no
habiéndose recibido los mismos, segin se establece en el apartado 3 del articulo 47 del

Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006,
de 11 de diciembre, de Control Ambiental Infegradbo, la falta de emision en plazo de los
informes anteriores, como ha sucedido, no impedir la framitacién de la evaluacién
ambiental.

£ Ayuntamiento de Medio Cudeyo, con fecha 23 de enero de 2013, remiié a la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, de la Consejeria
de Medio Ambiente, Ordenacion del Teritorio y Urbanismo, la documentacion necesaria
para elaborar la Memoria Ambiental. En esta documentacion se incluyé el resultado de la
informacion piblica del Plan Parcial del Sector NGm. 14.2, suelo urbanizable delimitado, en
Heras, Cerificado municipal del resultado de la Informacion Poblica y de las alegaciones
presentadas, de fecha 8 de enero de 2015 (en el que consta la no presentacién de
alegaciones). Documento remifido de foma en consideracion aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de fecha 16 de enero de 2015, tal como acredita la certificacion
municipal de 19 de enero de 2015, y ofra documentacion complementaria, asi como un
ejemplar del Plan Parcial de fecha julio de 2014 y del Informe de Sostenibiidad Ambiental
de fecha julio de 2014.

Con fecha 7 de Sepfiembre de 2015 la Direccién General de Ordenacién del Tenitorio y
Evaluacion Ambiental Urbanistica formuld la memoria ambiental del Plan Parcial del Sector
14.2 de suelo urbanizoble delimitado del PGOU de Medio Cudeyo.

£l pleno del Ayuntamiento en sesion de fecha 29 de octubre de 2015 procedié a la
aprobacién provisional del Plan Parcial.

Una vez conocido el informe previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, del Sector
14.2 de suelo urbanizable delimitado del PGOU de Medio Cudeyo, emitido por la Comision
Regional de Ordenacién del Tertitorio y Urbanismo en sesion celebrada el 18 de diciembre
de 2015, y al objeto de dar cumplimiento ol mismo, se remite el presente documento de
aprobacién definitiva para que se proceda a su consideracién, tramitacién y aprobacién.

1.4 ESTADO ACTUAL

1.4.1 Ambito de Actuacién

£ Gmbito de actuacion, queda recogido n el PGOU del Ayuntamiento de
Medio Cudeyo, y se corresponde con la delimitacion que establece para el Sector 14.2.,
que incluye una dnica parcela, en concrefo la parcela 126 del poligono 4 del citado
municipio.

Estd situado al sureste de lalocalidad de Heras, cercano al nicleo urbano existente al sur de
la Autovia AB. Bl Sector limita por fodos sus vientos con suelo urbanizable delimitado de fipo
residencial, (Sectores 14.1y 15).

Esta ubicado en una en una zona de cardcter tranquilo, adecuada para el uso residencial,
préxima al nicleo urbano de Heras, y bien comunicada a fravés de la red viaria existente y
las previsiones establecidas en el Plan General, como son el nudo de la autovia A8 y el
camino que limita el este del sector desde el que se accede en direccion sur a la carretera
nacional N-635.

1.4.2 Descripcién de los Terrenos

El Sector 14.2 se encuentra situado, como ya se ha indicado al Sur de la autovia A-8 de la
que sdlo dista unos 250 en linea recta, al Oeste del nucleo urbano de Heras con el que

practicamente limita. Ocupa parfe de una ladera orientada al Sur en una zona
denominada “El Cerillo”. Su forma es imegular y tiene una superficie bruta de 15.806 m2.

El uso actual de los ferrenos es el de praderia, en los que no existen masas arbéreas ni
culfivos especializados o huertas de especial relevancia. Al norte del sector se encuentra
una pequena edificacién de una altura.

Topogréficamente la parcela presenta declive hacia el suroeste, manifestando en su zona
sur la menor cota, (+25 m). manteniendo una superficie casi plana hasta que en la mitad
norfe las pendientes se hacen mayores y se alcanza en el punto norte \a cma (+42 m), cotas
(4 m)y (+13 m), del edlizado, y que se
acompaiia como plano n® 3. i citado levantamiento 'opograﬁco, revela en su zona
noroeste, dreas con pendientes superiores al 20%.

Geologicamente, los ferrenos del Sector son de gran anfigiiedad ya que pertenecen al
Trigsico, en su fase Keuper. Los sedimentos estan constituidos por arcillas pidsticas, de tonos
abigarrados, con intercalaciones de yesos variolados.

Desde el punto de vista geotécnico, no parece presentar inconvenientes para la realizacion
de movimientos de fieras y_canalizaciones previsibles en las obras de urbanizacién ni para
las cimentaciones de la edificacion aunque, en este Glfimo caso se deberd llevar a cabo un
estudio especifico.

La orienfacion del émbito, abierto al SurSureste hace que se encuentre claramente
protegido de los vientos frios y humedos del Noroeste y de las lluvias que proceden de esa
direccion. Asi mismo esta orientacion facita la exposicion solar al no exisfir obstaculos al
soleamiento

Con respecto a la Hidrologia se ha comprobado que no existe ningun curso de agua
superficial dentro del Sector estudiado. Pero dado la pendiente del mismo y el clima
templado-himedo, con lluvias frecuentes durante todo el afio, con un maximo en oforio-
inviemo y una media anual de unos 1.000 mm/ario, las aguas de escorrentia han sido un
factor fenido en cuenta en la ordenacion del Sector. Discurren con direccion Norte-Sureste
para incorporarse al armoyo Cubén al Sureste del Sector y fuera del mismo.

1.4.3 Calidad Ambiental

El sector se desarola sobre un femeno coracterizado para un uso agrario de
aprovechamiento de pastos, de acuerdo a la actividad productiva fradicional de la zona,
la ganaderia. Esta ha influido significativamente sobre el paisaje del lugor, modificando sus
caracteristicas y condiciones fisicas de acuerdo a un mejor aprovechamiento del ferreno
de acuerdo a su uso. Al desaparecer esta ucnwdud &l temeno modificado puede recuperar
capaz de poner en valor el lugar como

espacio natural.

Para ello, el Plan Parcial prevé una distiibucion de zonas verdes y espacios libres que
permiten infegrar en el entomo las edificaciones y viarios previstos en el sector, al mismo
fiempo que se desarrolla una estrategia de implantacion de especies vegetales y arbdreas
caracteristicas en la zona, que faciitan la lectura del sector como una confinuacion del
paisaje natural insertado enla frama urbana de Heras.
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1.4.4 Accesos

Bl sector fiene acceso a fravés de un camino vecinal que existe en su borde este. Con la
ampliacién de este camino vecinal, £l desarollo del sector 14.2 completard el vial
compartido con el Sector 15 hasta su conexion con los vidles existentes ol norte y sur de
estos sectores, generando una nueva vidlidad que pemitira el acceso al la carretera N-635
y con ello a todo el municipio.

Al suroeste del sector se localiza el nicleo urbano de Heras, que ha ido creciendo en los
dlfimos afios con viviendas unifamiliares fundamentalimente.

1.4.5 Infraestructuras Existentes

Las infraestructuras existentes préximas al sector son la Red de Abastecimiento Municipal, la
Red de Saneamiento Municipal de cardcter unitario, Las redes Eléctricas de Alta y Baja
fensién y lared de telefénica.

El abastecimiento existente del que se dispone, y al que podra conectarse el sector, discurre
al norte del mismo, con tuberia de polietileno de 75 mm.

€ Saneamiento existente de didmelro 400 mm, de carécter unitario, discurre paralelo ol
indero sur del sector y se dirige a la estacién de bombeo, situada al sur, junto al camino
vecinal y desde alli se bombea hasta el norte del sector donde las aguas discuren desde
alli por gravedad.

Existe una linea de baja tension al este del sector y una linea de media fension que discurre
por los terrenos situados en el lindero oeste. Al noroeste, existe un centro de fransformacion.

La Red telefénica existente se encuentra al suroeste y al norte del sector.

En el anejo 5.3 se recogen las infraestructuras existentes, y su justificacion.
1.4.6 Edificaciones Existentes

Actualmente la Unica edificacion existente dentro del Gmbito es una cabafia de pequefias
dimensiones, existente al noreste del mismo, que no se va a conservar.

1.5 ESTRUCTURA de la PROPIEDAD

A continuacion se relacionan las fincas existentes en el ambito del Sector 14.2, objeto de
este Plan Parcial

De la informacién catastral se desprende que el émbito del sector afecta a una Gnica
parcela de referencia catastral: 39042A004001260000SF, tal como se ha comentado con
anterioridad.

SUPERFICIE
SUPERFICIE MEDIDA

FINCAN® | POLIGONO | PARCELA PROPIETARIO CATASTRA. | DENTRO DEL
SECTOR
1 4 126 RESIDENCIAL HERCASA S.L. | 15.605m2 | 15604 m2
imino 202m2
Total Superficie del Ambito | 15.806 m2

CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO DEL SECTOR 14-2

DATOS GENERALES
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1.6 PLANEAMIENTO VIGENTE

1.6.1 Vinculacién con el Plan General

El planeamiento vigente en el municipio de Medio Cudeyo es el Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por la Comision Regional de Ordenacion
del teritorio y Urbanismo de Cantabria, en sesién de fecha 16 de noviembre de 2010 y
publicado en el Boletin Oficial de Cantabria numero 34 de fecha 18 de febrero de 2011.

En el arficulo 6.15.1.3 Documentacion de los Planes parciales y Correspondencia con
Ordenanzas de Suelo Urbano del PGOU, se establece que: “la nommativa urbanistica del
Plan Parcial, deberd citar como de obligado cumplimiento las disposiciones confenidas en
el Plan General, fanfo en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo
Urbano que le son de aplicacion por comespondencia genérica, salvo limitaciones o
variaciones previstas o que se autoricen, en el senfido de que sea el propio Plan Parcial el
que las defina. Por o fanfo, no se admifis normafiva en extenso e cuesfiones reguiads ya
por el PGOU, salvo los cifadias excepciones”.

En el caso del presente plan parcial las iciones de la edificacid se
regulon conforme a los condiciones generales de la edificacion confenidas en el Titulo
Décimo del PGOU y las condiciones particulares de la edificacion recogidas en el presente
documento. Bl objefo no es ofro mds que mantener las condiciones fipolbgicas del enfomo
incorporandolas de manera especifica en la ordenacion propuesta para conseguir osf una
mayor infegracion de la ordenacion en su entomo natural y urbano proximo.

1.6.2 Clasificacién y Calificacién del Suelo

Segin el documento de aprobacion del PGOU. El Sector 14.2 en Heras esta clasificado
como Suelo Urbanizable delimitado, en categoria UZ:

1.6.3 Ficha del Sector 14.2

El Sector se identifica como Sector 14.2 Heras. En la ficha que se adjunta a continuacion, se
contemplan las condiciones y parémetros para su desarrollo.
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SEGUN LA MEMORIA AMBIENTAL.

AL20%

10
1.6.4 Determinaciones del PGOU Referidas al Régimen del Suelo Urbanizable
En base al del PGOU se i el arficulado de las
crdenanzos del PGOU referidor of Régimen del Suelo Ubanizable. o come ol pane donde
puede apreciarse la clasificacion y calificacion def sector que nos ocupa:
UL SEXTO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 6.14.1.- IONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.
 suele woaniztle e o que. mothadamente y confame o FGOU. puede se otite de tonomacian
ubanisica o
& Suelo urbanizoble es aquel suelo que, no reuniéndolas actuclmente, habrd de reuni fos condiiones precisas
para ser incorporado al proceso urbanizador, @ fravés de la ejecucion del planeamiento, con el fin de servir de
soporle o Jas necesidades ediicaorias a (o vita del grado de gotamiento de las posbildades de aftoniar
dichos exigencias en suelo urbano.
1 suelo ubanizabe se dice en suelo , en ef que se i
para los que se debe famifar Plan Parcial y se ejecuta én que serdn
D ceidos por el atbct manements ce Pneaments
ARTICULO 6.14.2.- CONDICIONES GENERALES.
1.- Los condiciones de ediicacion en suelo Urbanizabe, son las confenidas en las presenfes nomos.
renemcs 40 sseio ot s avceran a los auiios upesios caunalonies Bl Spacice Flon Pereil doe
Al Edlfcabmdad expresada en el indice de edmccbmdad por m2. de sector, enfendiéndose como fal, lo
fo Conforme a os planos de
8 Fcrce!a mrnrmo resulfante o parcela neta en eJ wmewor de cada sector. El Plan Parcial podrd en todo caso
e s cos
ol
F) Tipologias de edificacidn permifidas.
y
HI Fondo maximo edmccb!e
] Frente minimo de edificio o vivienda.
J) Longitud mcxrmo de fachada.
K 6 i
2- Las condiciones de parcela minima y méxima no son de aplicacién para la cesion obligatoria de espacios
ffres exigidos por ef Reglamento de Planeamienfo.
Poro
3. 1 Plan Parciol podid reducirfa gama de fipologi el Plon General,
4 1 Plan Parciol pocd for reranqueos minimos superiores a os fados por el lan General
5. 1Plan P o rect
Con posterioridad a la aprobacién defiiiva de este Plon General dicamente serén posibles. con la debida
jusiicacion mediante mediciones sobre la reaiidad fisca, pequerios rectificaciones de (o superficie
e o ! A
7- Lo cvontode es pod ser inferor (0 Ley de Suelo
Jo gatio an s plncs sempee que su computs sec meyer al o an i tey ¥ cuppla con
- No se admite locaiizar el equiparmiento fuera el sector, fos cesiones locales son inferores salvo que en casos
jusiicados en que el secior sea cisconfinuo.
" del sector. £n este caso, se considerardn como Pparte integrante del sector, localizéndose necesariamente en
el drea dotacional general de o zona.
12
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10.No se admite Ia posibiidad de division horizontal de los espacios fibres de cesion obligatoria conforme a la
Ordenonza n°7 “Espacios Libre:

11-Las infraestructuras deberdn estar ejeculadas y en funcionamiento previomente a la licencia de primera
ocupacion e ks edicaciones par o que 1o prewsin y programacén que e PGOU confempl para ks
stor coordinada con los desarrollos o fin

‘garantizar o disponibiidad de sistemas  recursos.

12-Las supercesde fos viols pibicos exentes s toncs de domino piblco de os Sfemos Gererles no
table, carecen de ediicabilda

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR

Poro s sectores defmitads. a fiha conespondiente de determinacionss o fos corciciones speciicas de
cada

ARTICULO 6.14.4. CRITERIOS Y REQUISITOS PARA DELIMITAR UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE
ITADO.

Para ariculor cada uno de los sectores y delimitar unidades de actuacion se establecen a confinuacién los
siguientes criferios y requisitos que complementan los deferminados en el arficulo 122 de la Ley de Canfabria
001

Se asegurard ia conectividad viario con el enforno, smbito debe
el viario que fuese preciso
- La cesién, oblencién y urbanizacién de 05 de fbr i  acorde ol
o 7 i unidiac,

CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTICULO 6.15.1.1.- AMBITO Y CONTENIDO.

1 Esta porl i planos de Ordenacién.

2 8 ivel de ediicacisn en cuonto o sy condiiones de edlfacién dad por o ln Gererl s o que
delimitadios y reas

o e omatcones caaciion e ocheacin on Gasas ses

- caso, los huberan de aporlar, se hard con
Ciaton e parmian ol Sesanale e os misnos on castotue reparfo de cargas y beneficios y una mejor

4- B Ayunfamiento pockd, en cualquier momenfo, ocupar los suelo destinados @ Sistemas Generles,
deianidncose a los Planes Porciles y apicando sl mecanismo de o expropiacion forosa o converio
fico, que se referrd fanto al suelo como a los derechos de oprovechamiento del mismo. Este
Gprovechamiento. poscrd ol Ayaniamionto que. 8 Incorporrs. como. fivar @ 16, Gestion del Secior
comespondiente.

ARTICULO 6.15.1.2. ELABORACION DE PLANES PARCIALES.
+ frevomente o lo edaccidn de un Pan Parciol de iciolivo muniipal os eniis Téericos Municinols

General para ol secior corepordente lguamente ameran 6 qus & o8 mianos ciocion s Toesa
parficulare redactase el Forcial.

- Con posterioridad a la aprobacién definifiva de este Plan General dnicamente serdn posibles. con la debida
justiicacién mediante mediciones sobre la reaiidad fisica, pequenas_rectiicaciones de la_ superficie
siempre que no 6 i

8- Para o eloboracidn de fos s Porcales de icafve parculr. os nferesados podrén presear anfes de
/e pueda avanzarla

4 A la visto el Avance propues
e ceson CoNgerans y vewechalmnts e

ARTICULO 6.15.1.3.- DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENCIA CON ORDENANZAS DEL
SUELO URBANO

Sin perjuicio de o sefidlado por el Reglamento de Planeamiento, en e momento de valoracién del Avance del
Plan Parcial. se fard la documentacion especifica a aportar, ademds del minimo legaimente establecido en (a
Ley del Suelo, asl como las deferminaciones que deberd confener.

T
P -
T
e

=

W

-

Se establece. para todos aquelos aspectos no regulados especiicamente, una corespondencia genérica
et e o o i Aot y 50 corespondionie anetsg o el woaniare. ouamente
para las cafegorias de suelo para vivienda Colectiva y pard el uso produciivo

Elfipo U2V comesponde genér I normofiva de de ubano
unifornilar,

Lr nomatia banifca el flan Farcial, dsbert iter coro ds oblgado cumplniento las dipodciones
Contenidsen o en General anlo e serido gener como Nomas y Ordenenacs concreos el sulo Ubaro
q n G opkcacion por CorespondanG denélcn s, BTcongs & 1 s previstas o que se
Gutorcen, en &1 i e Gue 460 & propir Han Parmc! 5 o3 efng. For 10 ranto, o se ot nomaive

Dado que el PGOU de Medio Cudeyo incorpora Ia aprobacion Sonnta g projecio de integracion Dcrsﬂl\xhca
I ordenacion detalada del sector uibanizable delimitado 30 y que I ordenacion defallack
necesidad de establecer el f1azado y 16 fipologia mds decuada o cads omato o desarole o anels oo
conseguir una adecuada infegracién paisajifica y una escena urbana de caidad, fas ordenanzas y secciones
Vs Tecogidasen s planes parciaes con odenacién delalad se enfienden como especiicas de cadd uno
lenacin Urbana.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

En anlo nose aprueben os Planes Porcile,los femenos clslicads como suelo ubaniabe estardn sufstos o
I fmiacién de o poder er barizades hatta que se oprvebe ol corespandiente fan Parcial que rsguls

ontemple s condiciones dé (o ubcnzacian y o s poseror sdicacion n vez cumpliis s deberes &
Gua se rafre o areuto 106 de I Ley dl Soct

2. En fos supuestos o que hace referencio el apariado anterior, mienfras no se apruebe el Plan Parciol. y sin

jucio de Io establecido en el arficulo 107 de la Ley el Suelo, Ios propietarios fendidn sar.
disfrutar, disponer de fos femenos conforme a su eshicia nalurleza rsfica debiendo desfinarios a los fines
agricolas, forestaes, ganaderos o similr s de fos mismos. Duranle ese fiempo se apicard para esfe

DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES
Los dofaciones  reservos miimos o consdery n os lanes Fariles serén osdescrloson f punto 6142 s

e figuran en las fichas parficulares, debiendo cumpiise obiigaforiamente los minimos impuestos por la Ley del
Sutoren foncién de os kos comnanicsy 6 s Gimension dlo actuaaon.

Salvo que se frafe de sectores discontinuos debidamente jusfficados las cesiones locales deberdn ser inferiores
sector

Nose 6 ficha, saivo por Modilicacién Punfual.

En cuclquier caso,en s zonas desinadas o stema de expacos bves de dominio o pUblco coma dofacidn

del propio Plan Parcial o bien en ofras zonas de E.L impuestas por el Ploneamiento

condiloncrles se desiarén Joncs concrelas aa plantacién de especies ioarecs aulecionas con copacidod
coger, 0, s drboles por vivienda en suelo residenciol, o fres Grboles por cada cien metros

Coeronos ectfcaties en suelo produeivo,

ARTICULO 6.15.1.6.- PARA LA DeL

se G se adjuntan.

ARTICULO 6.15.1.7.- CONDICIONES DE DESARROLLO.

Los propietarios deben realzar a su costa el enlace con la infraestuctura viaria y la solucién de los servicios
bdsicos, segur os

Para o ejecucion del sector serd condicion necesari que exisia la garaniia de la ejecucién y puesta en
pr

instalaciones que se ejecuten.

La programacidn del plan debe coordinar los nuevos desamolios urbanisticos a fin de garantizar la disponibilidad
de las infraesiructuras necesarios que se flen en cada ficha, en especial S requieren Ia prOBACIGN previa de un
plan especial de infraestructuras.
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PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 HERAS Ayuntamiento de Medio Cudeyo

Promotor: RESIDENCIAL HERCASA S.L.

1.7 PREVISION de las DOTACIONES CONTEMPLADAS en la LEY del SUELO

Las dotaciones recogidas en el presente plan parcial superan el minimo legal establecido
en el Art40 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Teritorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

€l objetivo del documento ha sido siempre la incorporacion de las condiciones naturales del
entomo al disefio del proyecto con el objefo de conseguir una mayor calidad ambiental,
paisajistica y social de la propuesta.

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL:
4.681,20 (viviendas) + 313,50m2 (equipamientos)= 4.994,70m2

RESERVA DE ESPACIOS LIBRES:

Los espacios fibres y zonas verdes caracterizan el sector configurando el nicleo de la
ordenacién e infegréndose en la topografia del mismo creando  diferentes dreas
ajardinadas y espacios liores que favorecen el esponjamiento de la masa edificatoria. Su
ubicacion faciita ademés que puedan ser usados al mismo fiempo como espacios de
recreo, zonas verdes, dreas de juego y estancia.

- 20m2/100m2 consiruidos de cualquier uso o 10% de la superficie total del sector
- 20m2/100m2 de 4.99470 m2 = 998,94 m2

10% de la superficie total = 1.580,60 m2

998,94 M2 < 1.580,60 m2

- Proyectados: EL/J 1.966,00 m2 > 1.580,60m2

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS:
- EL/Privado 1 =3.705,00 m2
- El/Pivado 2= 728,00 m2

Con la ordenacién prevista se pretende una gradacién y diversidad de los zonas verdes y
espacios libres, tanto los de carécter privado como los de usos publico. De esta forma se
consigue no solo una mayor naturaiizacion de la propuesta sino una mayor diversidad y
calidad de lo mismo.

RESERVA DE EQUIPAMIENTO!
- 12m2/100m2 construidos de vivienda 12m2/100m2 = 569,87 m2
- Proyectados: EC/V 27,00 m2 > 569,87m2

RESERVA DE APARCAMIENTO:
- 2 plazos/100m2 conshruidos de cualquier uso
- 2plazas/100m2 = 2 x (4.994,70 m2 /100] = 100 pazas, 50 de ellas poblicas
- Proyectados: 51 plazas publicas + 51 plozas privadas = 102

102 plazas>100plazas

1.8 OBJETIVOS y CRITERIOS en la REDACCION del PLAN PARCIAL

El PGOU de Medio Cudeyo, clasifica este suelo como suelo urbanizable delimitado
residencial, en categoria UZ2C, y tipologia edificatoria unifamiliar y colectiva.

€l objefivo del Plan Parcial, es el desarrollo del sector 14.2, (definido en el documento de
aprobacion del PGOU de Medio Cudeyo), mediante una actuacion infegrada en el
entomo natural que desarrolle un uso residencial de baja densidad y genere espacios ibres
 zonas verdes de calidad para uso colectivo.

R PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 HERAS Ayuntamiento de Medio Cudeyo
G Promotor: RESIDENCIAL HERCASA S.L.

Como resumen a este proceso, en lo memoria inicial se presentaron dos altemativas, por
considerarse las mas significativas, ademas de la altemativa "0", que supone no desarrollar
el proyecto y el mantenimiento de la situacién actual de las parcelas. Dada la oportunidad
de progreso que supone el desarrollo del sector y el inferés social que conlleva, no se
confempla esta opcién como aifemativa posible, puesto que los beneficios que se
presuponen son considerables.

En las dos alterativas se ordenaba el Sector en dos zonas: la zona norle se disponian las
viviendas unifamiliares adosadas o pareadas segun el caso y la reserva del espacio libre de
Uso publico y en la zona sur las viviendas de promocion publica, colectivas en bloque
aislado y la reserva de suelo desfinada a equipamiento. Apoyandose en el viario del Plan
general, en el indero este, se situaba banda de aparcamientos en bateria.

Alternativa 1 Altemativa 2

Desde el punto de vista

ydei paisajistica se ha
alternativa 2, como la més idénea, fruto del reconocimiento del entormno y de los terrenos
que comprende el Gmbito del sector, dado que conserva mejor los condiciones naturales
de la parcela y consigue una ordenacion mas integrada en su enfomo y més odaptoda a
la fopogrofia del terreno, ademds de una menor ocupacion de suelo.

Tomando en consideracién el Documento de Referencia, se estudia una nueva ordenacién,
que denominamos alternativa 3, y que en lineas generales es un recjuste de la alfernativa 2.

En esta nueva alfemativa se froslada la reserva para espacio libre de uso publico al Sur del
sector, de fal manera que pueda conectarse en un futuro con el Sector 14.1 y presentar
mejores condiciones topograficas para el fin al que se destina.

La zona considerada en la altemativa 2, como espacio libre de uso piblico, se propone en
esta nueva ordenacion como espacio libre privado, de infegracion paisaiistica, siendo por
tanto, la infencién de este Plon Parcial, que se quede practicamente en su estado natural,
al entender que es la mejor solucion, dado que una parte de esta zona, la situada o
noroeste, presenta pendientes iguales o superiores al 20%

e — S —

HERAS Ayuntan

L HER

Lo propia ficha del Sector, se plantea como objefivos la creacion de vivienda de
proteccién piblica y completor la estructura organica del teritorio.

La integracion de vivienda libre y vivienda profegida, junto a la disposicién de los espacios
libres y zonas verdes, la combinacion de dreas ajordinadas y de pavimentos de distinto
cardcter en el sector garantizan una adecuada variedad de usos y texturas en el mismo.

Con estos objefi como criterios de

los siguientes:

Organizacién de las edificaciones teniendo en cuenta la configuracion de la vidlidad
existente y la ampliacién de la misma segun lo dispuesto en el PGOU.

- ion de las edif decudndose a la topografia de la parcela, evitando
laz zonas con pendientes superiores ol 20%.

Localizacién de los equipamientos y las zonas verdes, procurando la mejor accesibilidad
desde la vialidad existente.

- Cumplir con I dofacién minima de aparcamientos

simplificar ol méximo el esquema Npeloglco de la edificacion, de manera que,
cumpliendo  safisfactoriamente el programa  de  necesidades, presente  unas
caracteristicos formales que permitan una Comoda y corecta implantacion de la
edificacion en la parcela.

Perseguir la sencillez formal, concentrar accesos, claridad fipolégica y geométrica de tal
nera que la infervencion conecte de manera natural con las formas de las
edificaciones del entomo préximo.

- Busqueda de una imagen unitaria y compacta que favorezca su lectura y
reconocimiento denfro del enfomo edificado, con un  lenguaje arquitecténico
adecuado a nuestro fiempo, y en didlogo con el nicleo de Heras

- Enriquecimiento del paisaje y reforestacion

- Completar la vialidad con recoridos peatonales, incorpordndolos a los espacios libres,
de fal manera que permitan el fécil acceso a personas con moviidad reducida.

- Propiciar la utiizacién racional de los recursos con la reutiizacion de los aguas de la red
de pluviales y adoptor los medidas necesarias para fomentar el ahorro y la eficiencia
energética

Por fodo lo expuesto, con el proceso de urbanizacién y gestion del suelo desde la iniciativa
privada, como el que se plantea, garantizan la calidad del espoclo poblico y privado y
favorecen la cohesién social en la direccion de

del PGOU de Medio Cudeyo.

1.9 ESTUDIO DE A LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

Como ya se ha comentado en los antecedentes, a lo largo de las sucesivas modificaciones
que ha sufiido I revision del PGOU, se han analzado diferentes alfemativas para la
ordenacion de este sector, respondiendo cada una de ellos a la estructura viaria y o la
legislacion aplicable en las revisiones del Plan General que se fueron produciendo, hasta su
aprobocion definifiva.

Alternativa 3

1.10 ORDENACION PROPUESTA

1.10.1 Descripcién de la Ordenacién

La ovdenccién propuesta contempla dos IOHOS en e\ interior del sector. Al mismo tiempo
aque i zona, cosen el sector con el
vierio prcpuesoo por el PGOU, facilitando accesos y 3l desormalo urbano de los soctores
proxi

Inferiormente, la definicién de estos ambitos favorece una ordenacién y un uso racional del
suelo, describiendo dos propuestas de uso residencial.

La zona norte se ordena con la disposicion de viviendas unifamiliares pareadas alrededor de
un nicleo central configurado como zona verde de cardcter privativo y de infegracion
paisajistica. Las viviendas se disponen denfro de su comespondiente drea de movimiento,
creando una ordenacion en anillo que favorece la privacidad.

€n la zona sur se sitan las viviendas de promocién publica, colectivas en blogue oislado y
las reservas de suelo desfinados a espacio libre de uso publico y a equipamiento, ambas
reservas conectadas directamente al viario publico, de fal manera que faciliten su uso.

Apoyéndose en el viario del PGOU, en el lindero este, se ha situado una banda de
aparcamientos en bateria, para cumplir con las dotaciones minimas.

La Ordenacién adoptada fiene como elemento diferenciador la mejor relacién entre la

delsueloy la todos los aspectos de los espacios libres
de edificacion y la minimizacién del viario secundario o privado para acceso a la
edificacion. Es la que mejor encaje fiene en la ladera, adaptandose las edificaciones a la
orografia del ferreno, conecténdose de manera adecuada a la ampliacién de la vialidad
existente, con el fin de evitar la i de las y por obras
de en zonos i por presentar iguales o superiores o
20%
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E modelo que finalmente se propone, se coresponde con dos dreas residenciales
diferenciodas, una con edificacion residencial de fipologia colectiva y ofra pora

edificacion residencial de fipologia unifamiir pareada.

Con esfe escenario y la puesta en valor de las cudlidades que fienen los ferrenos del
@mbito, enconframos los argumentos que inclinan la balanza a favor de esta ordenacion,
permite

da respuesta a las

desarroliar el programa descrito, la conexion con las instalaciones existentes y algo que se
ha fenido muy en cuenta, poder dofor a las edificaciones futuras de un espacio

reconocible y acorde con la funcién que van a desemperiar.

Los reservas de espacios libres y equipamientos confempladas en el Plan parcial superan
con creces las establecidas en el art. 40 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio y su

situacién queda reflejoda con detalle en la d gréfica que se P

AMBI0 e Ordenacion T5.806 m2
Caninos 202m2
Con Aprovechaniento 15806 -202= 15.604m2
Pora el Computo de Densidad 75806 m2
: A Uborizar 18170 m2
Aprovecharmiento Medio 0249 m2jm2
Aprovechamiento Ubanitico 3936 m2
Egificabildad 030 m2/m2
Superficie Consiruiol Torl 4881.20m2
Ocupacion 0,20 m2/m2
Ocupacion Maima 361 20m2
Coeficientes de Ponderacién segn Tipologia VPP=070/Resto |
e Viviendas /o 25(F+Co)=39 3
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Estas reservas se configuran no como un mero cumplimiento de la legislacion E) 1.580,60 m2 1.966 m2

como una heramienta para mejorar las condiciones de infegracion paisaisica y de BV 561.74m2 27m2

calidad ambiental y formal de la propuesta, complementadas, ademas con una superficie (2 plozos ¢/ 100 m2 cudiquier so): _ Poblicos 50 5|

desfinada a espacio libre de uso privado, de  de 4.433 m2, repartida en dos parcelas, una Privados enPorcela 50

de ellas de integracion paisajisiica, tal como ya se ha comentado. _
Parametros PARCELA 1 PARCELA 2 PARCELA 3

La superficie desfinada a espacio libre piblico mds la superficie de espacio libre privado Sop. Parcel 70T T15m2 TR

supone el 40,49 % del total del Sector. Residencial Unifamiliar Residencial Unifomiiar Residencial Colectivo
6 27

o, Viviendas 6
Se resumen a confinuacién las zonas que componen el Plan Parcial, sus especificaciones, Tipo de Viviendas Pareada -Libre Pareada- Libre Bloque aislado - VPP
jusfificaciones y caracteristicas de cada uno de los lofes en que se reparte la edificacion del Techo Edificable 1095 m2 1095 m2 249120 m2
Plan Parcial: 1 de alfuros mox. 2+(BC 6 dfico] 2+(BC6 tico) 2+(BC ddtico)
Ocupacién max. 850 m2 950m2 132120 m2
TONRCACON " Tiioridad _Parcelo _Eaificobilidod.
Parcela | Pivada  2067.00m2 | 109500 m2
Parcela? Privad 215200m2 | 109500 m2
Parcela3 Pivada  1971.60m2 | 249120m2
El/Privado 1 Privada 370500 m2 —
El/Pivado 2 Privada 7800m2 —
Vidl Compartido Privado Privada 675.00m2 —
E/TPOBICO Plblica  196600m2 —
Piblica &700m2 | 313s0m2
Viario y Aparcarrientos Pibicos Piblica___191440m2 —
15.80600m2 499470 m2

1.10.2 Integracién en la Trama Urbana y el Enforno

La baja densidad de la edificacién definida en la ordenacién propuesta y el modo de
adaptarse a las condiciones fisicas del sector 14.2, infegran con facilidad las nuevas
construcciones previstas en el tejido urbano préximo.

La ordenacion propuesta para el sector 142, aprovechando su proximidad al suelo
clasificado como urbano y su futura conexién a los nuevos sectores de suelo urbanizable,
gradia la fransicion del tejido urbano existente, el enfomo rural y lo frama reficular
propuesta por el PGOU.

Desde el punto de vista del medio natural el entomo se caracteriza por la extension de
pequeios masas de arbolado sobre ferrenos anteriormente rabajados como praderia,
debido al uso agricola y ganadero que fuvo el lugar. La desaparicion de esfos usos y su

En esta seccién aumentaremos 15 cm. La capa de zahorra artificial, resultando una seccién
'més funcional, y que viene empleéndose en los viales pUblicos en los Glfimos ofos.

sustitucion por ofros de cardcter residencial configura fejidos de boja densidad, en los que
la presencia de lo natural adquiere una gran potencia para dotar al lugar de una nueva
identidad y carécter en relacién con la memoria del mismo.

Conlo que la seccion para el eje 1-1' resuifa
La ordenacion que se propone desarrolla un modelo que, respetando las condiciones fisicas
del sector, infegra los edificaciones futuras en su entomo, potencia las relaciones visuales y
la comprension del lugar como un fodo, como un mecanismo natural de infegracién
urbana/rural, consolidando asi el borde urbano de Heras.

- Capa de rodadura, mezcla bituminosa en caliente, fipo Densa, de 5,00 cm de espesor.
- Riego de adherencia

- Capaintermedia, mezcla bituminosa en caliente, fipo Gruesa, 5,00 cm de espesor.

- Riego de imprimacion

- Capa de base granular de zahora arfificial ZA(40) de 25,00 cm de espesor.

1.11 INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS - Capa de base granular de zahorra artificial ZA(25) de 25,00 cm de espesor.

De o cuerdo con los criterios del PGOU sobre la vialidad y las conexiones de 10s servicios de DIMENSIONES DEL VIARIO
infraestructura se han proyectado los accesos y el frazado de los servicios. Los limites del
sector se encuentran dispuestos por ejes de vialidad o limites perfectamente coherentes
con el frazado vial, asegurando en todos los casos la circulacién por, al menos, la calzada
completa y aceras, por o que se consigue la autonomia del sector en accesos, en servicios
de infraestructuro, y en dofaciones publicas tanto de espacios liores como de
equipamientos.

al 1

al

- Dos calzadas de 3,50 m., dos aceras de 1,80 m. y una banda de aparcamientos en
bateria de 4,50 - 5,00 m. (seccién de 10,60~ 11,10m.). En la banda de aparcamiento, se
han proyectado plazas para personas con moviidad reducida de 5,00 m. x 220 m. junfo
con la zona de aproximacion y fransferencia lateral de 5,00 m. x 1,50 m.

La ordenacion prevista asegura la asuncién del sector de la completa implantacion de
fodos los elementos de la urbanizacién, que resulfan necesarios para la puesta en uso del
desarrollo previsto, 12 las infraestructuras existentes. - Una Unica calzada compartida para uso rodado y peatonal de seccién 7,00 m.

Vial Privado; Ee 2-

1.11.1 Vialidad Las rasantes se ajustan al terreno existente.

CONSIDERACIONES PREVIAS Se incluyen planos de planta, de alzado y secciones de los ejes, asi como su referencia

numérica de trazado, tanto en planta como en alzado.

ara el estudio de la viaidad. se ha denominado como vial principal de proecto ol

“eje-1-1. que se n la el camino vecinal existente,
iluado ai exte del sector, v 6 efe 2.2, denominads vidl privado, que 4o aceeso et 27
viviendas colectivas y a 6 de las viviendas pareados.

ACERAS E ITINERARIOS PEATONALES

La vididad peatonal, en la que se cuida especialmente la supresion de fodo fipo de
barreras para las personas con moviidad reducida, obedece a lo presciito en los secciones
ipo que le son de aplicacion, con alguna adaptacion en lo relativo ol mantenimiento de la
continuidad de los secciones.

se siguen las de la Instruccién de Carreteras “firmes
Flaxibles - Notma 6.1-C sotre secciones y Fimes, coyas hpblest d Calculo son

Las aceros e ifinerarios peatonales principales (eje 1-1°) se pavimentaran mediante baldosa
hidraulica, adoquin prefabricado o similar sobre solera de hormigdn. Para el vial inferior (eje
22'), podrG emplearse el hormign impreso.

Categoria del Tréfico:

Estimamos, que por las caracteristicas del drea, la infensidad media diaria para vehiculos
pesados (IMDp). fanto para trdfico infemo, como para el fréfico generado, estara
comprendida entre 50 y 100. Por o fanto, la categoria de fréfico pesado a considerar en
el dimensionamiento de los fimes de calzada de la red vioria, seré la definida en la
Norma como T32 (50 < IMDp < 100).

Los bordillos de remate enfre acera y calzada y enfre acera y zonas cjardinadas seran de
hormigén prefabricado.

- Categoria de la Explanada: 1.2
Se considera una explanada Tipo E2 (Ev2 > 120 M Pa). Sobre ésta se pueden establecer
las bases y sub-bases, de acuerdo con los esfipulaciones de la Instruccion de Carreferas,
cuya Norma 6.1 regula las condiciones de firmes flexibles, que es el fipo que se propone a
nivel de Proyecto.

Lared de saneamiento existente en el municipio de Medio Cudeyo, es un sistema unitario.

Para el saneamiento del sector se proyecta una red segin sislema separativo, recogiendo
independientemente las aguas pluviales y las aguas residuales.
SECCION ESTRUCTURAL DE FIRMES

. 8 . . .
Del catdlogo de Secciones de Firme, se ha elegido un fime flexible (mezclos bwumlnoscs L0169 due se prevé en el sector queda definida en lo documentacion gidfica incluida en
sobre capa granular). Para rdfico 132 y Explanada E2, obtenemos la seccion 3221, g
compone de las capas y espesores siguientes, (de aniba hacia abojo): RED DE AGUAS PLUVIALES
- Capa de rodadura, mezcla bituminosa en caliente, fipo Densa, de 5,00 cm de espesor.
- Capaintermedio, mezcla bituminosa en caliente, fipo Gruesa, 5,00 cm de espesor.

A continuacion se calculan los caudoles previstos, considerando una sola cuenca de
- Capa de base granular de zahora arfificial de 35,00 cm de espesor. !

superficie 15.806 m.
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- Materigles

El cdlculo para la Red de Pluviales se ha redlizado siguiendo el método racional, El material empleado para las tuberios es de PVC tejo.
mediante la aplicacion de la férmula: @ = § x I x CE, siendo:
- Observaciones:

Q =Caudal, en itros/se
' 2 niensdod do v en lios/seg. Ha Esta red es conducida hasta la Estacion de Bombeo existente al suroeste del camino
s = Superficie. en Ha vecinal, desde donde actualmente se bombea hasta el punto més alto, situado al norte
CE= Coeficiente de escorentia del sector, desde donde discure ya por gravedad
Para un fiempo de concentracién estimado en 10 minutos y un periodo de retomo de 10 La red se completa con las correspondientes arquetas de regisiro con fapa de fundicion,
afios se ha obtenido una infensidad de 213,30 liros/seg. Ha. Para el coeficiente  de de altura variable y alfura interior de 0,80 m.
escorrentia medio en la zona de actuacion se ha considerado el 070, resultando un
caudoal, de acuerdo con lo anteriormente expuesto de: Se observa que en fodos los framos se cumplen los condiciones de velocidod méxima

(5 m/s) y minima (0.3 m/s), pendiente méxima (15 %) y minima (030 %) y calado méximo
Q= 1,5806 Ha x 213,30 I/seg. Ha x 0,70 = 235,80 /5 (100 % del diémetro nominal de la fuberia).

- Diémetros: 1113
Segun el dalo cblenido, [a red 52 ho segun MANNING os Para el caudal de cdlculo se ha considerado una cuenca a la que debe dar servicio el
didmetros que figuran en el plano m° 6 “Red de Saneamiento de Aguas Pluvidles y abastecimiento del sector, segin el n° de viviendas asignadas por ol PGOU, en funcion
Resdudios' 8el documento i 6 Planos de este Plan parcio deltipo de de ofros usos y del

- Materigles: - Cdicul
£l material empleado para las tuberios es de PVC fej. £l caudal de cdlculo se ha determinado, siguiendo las mismas pautas que el cdlculo de

Ia red de saneamiento de aguas residuales, incorporando coeficientes de punta, riego e

- Observaciones: incendios, obfeniéndose para nuestra red un caudal de: Qi = 1,86 I/s

La red de pluvidles del sector se deriva al fio Cubon, tal como se recoge en la En la memoria de informacion del P.G.O.U. se describen los recursos que se necesitan
documentocion grdfica. para dar servicio a la demanda previsto.

La red se 6 con imbornal a los principales - Didmetros:

mediante fuberias de PVC. de didmefro 200 mm. y orqueta de regisiro con fapa de

fundicién, alfura y didmetro interior variables (segun seccién tipo), oscilando los valores Con los datos obtenidos, se ha predimensionado la red, que en el posterior proyecto de

de anchura interior de las mismas entre 0,80 y 1,30 m. urbanizacién, se deferminardn los pérdidas de carga incorpordndose las medidas
oportunas para equiliorar los nudos.
Se observa que en todos los framos se cumplen las condiciones de velocidad méxima (5

m/s) y minima (0,30 m/s). pendiente méxima (15 %) y minima (030 %) y calado méximo €l diémetro obtenido para las conducciones generales es de @100 mm., por imposicion
(100 % del diémetro nominal de la tuberia). de la red de incendios.
RED DE AGUAS RESIDUALES - Materigles:

Se considera una sola cuenca, la correspondiente al émbito del plan parcial, obfeniéndose El material ufilizado en foda la red general es tuberia de fundicién con revestimiento de
cemento.

en este ambito la cifra de 39 viviendas equivalentes.

Para el resto de la red secundaria y riego se ha dispuesto poliefileno de alta densidad.

Consi un caudal d do en 14 h, un coefi punta de 2.4, una dofacion La red se completa con las i arquetas de ida, las bocas de
de 250 | por habitante y dia y considerando 4 habitantes por vivienda obfenemos un incendio y las bocas de riego,
caudal de: Q1 = 1,86 1/s con el que se ha proyectado la red.
- rvacion:
- Diémetros:

Lared de i conecta provisi . al norfe del sector, con
Segun el dato obtenido, la red se ha segun MANNING i los Ia fuberia municipal existente de poliefileno de diametro 75 mm, hasta que se construya
didmetros que figuran en el plano n° 6 “Red de Saneamiento de Aguas Pluvidles y la fuberia de fundicion de diametro 200 mm. del Plan Especial de Heras.

Residuales” del documento n° é Planos de este Plan parcial

En el frozado de la red se ha previsto realizar parte de la tuberia de fundicién de 200 1.12 GESTION y EJECUCION del PLAN PARCIAL
mm., correspondiente al Plan Especial, en concreto desde el punto de conexion al que
antes nos hemos referido y el punto final del frazado del Plan Especial que coincide con
el limite norte del sector.

Bl sislema de actuacion, fal como se recoge la ficha del sector 14.2 del PGOU, es el de
Compensacién, en este caso de Propietario Unico. El citado proyecto se redactard con

Se cumple en fodos los framos los limites de la velocidad (la velocidad en todos los posterioridad a la aprobacién del Plan Parcial.

framos esté comprendida entre 0.5 m/s y 2 m/s), y en todos los nudos los limites de presion

méxima (50 m.c.q.) y presion minima (10 m.c.q). Igualmente se redactard el Proyecto de Urbanizacién para defallar y programar las obras

de urbanizacién del sector. Estas obras se desarroliarén en una Unica fase, tal como se

1.11.4 Energia Eléctiica y Alumbrado sefiala en el Plan de Etapas.

RED DE ENERGIA ELECTRICA 1.13 CESIONES, OBLIGACIONES y CARGAS URBANISTICAS

Se incorpora el frazado previsto por la Comparia Suminisiradora, plano n° 8 de este plan Los ferrenos cdlificados como sistemas, serdn objeto de cesién obligatoria y gratuita a la
parcial, asi como sus especificaciones sobre las caracteristicas y frazado de la red eléctrica, Administracion

informacion obtenida fras las consultas realzadas a la Comparia EON y que hacen

referencia al Sector.
E Corresponde a los prop\efanos del suelo ejecutar y sufragar el coste de las obras de
en

tal como establece el articulo 128 de la

RED DE ALUMBRADO Ley del Suelo de Cantabria.

Para la red genérica de iluminacion se estard a lo dispuesto en los crierios establecidos en

el programa de seguimiento ambiental y medidas correctoras de este documento. La cesién obligatoria total de i al asciende
a 396,60 ua. La asignackn, emplazamiento y concrecion de s cesiones obligaforas s

Para el viario poblico se han dispuesto baculos de 10 m. de altura y luminarias con Iémparas propondré en el Proyecto de Compensacion, previa consulla y aprobacién por el

de 150w de VSAP. Para el viario privado y zonas verdes se han dispuesto columnas de 3,20 m. Ayuntamiento. La valoracion del que le al

de alfura y luminarias fipo globo con Idmparas de 100 w de VSAP. En el plano e 8 del para el caso de que éste no haga uso del mismo, y opte por compensaciones susfitutorias,

documento n° 6, se indica la disposicion de los disfintos puntos de luz. asi como el frazado de se establecerd igualmente en el proyecio de compensacion, previa valoracion del

lared.

aprovechamiento.

1115 Gas, Telecomunicaciones y Varios Con respecto a las condiciones especificas, contemplados en la Ficha, para el desarrollo

RED DE GAS del sector, el Plan Parcial prevé:
Seincorpora el frazado de lared de gas natural para la acometida de las edifica 5. de - La ejecucion del framo de fuberia de la red de saneamiento de aguas pluviles pora
Geverds <o los requilios qua. establocs I Comparia Summisiadors. Los amrios conectar con el arroyo Cubn, situada al Sur del sector, en una longitud de 87 m., fal
contadores se dispondrdn en los cierres de parcela para las viviendas unifamiliares y en los como se recoge en el Estudio economico y Financiero.

edificios para las viviendas colectivas.
- lo ejecucién de aproximadomente 100 metros de fuberia de FN@200 mm,
INFF CTURAS DE TELECOMUNICACIONE! comespondientes al Ulfimo framo del Plan Especial de Heras, ol norte del Sector, en
coordinacién con el Plan Especial..

Se ha disefiado la red de felecomunicaciones, felefonia, sefial TV por cable y ofros servicios,
siguiendo la Normativa Vigente. El coste de estas obras se deducird de los 12,501 Euros, comespondientes a la
parficipacién de este Sector en el Plan Especial, fal como se recoge en el convenio
VARIOS .
suscrito con el Ayuntamiento.
Para la recogida de basuras se ha previsto la localizacion de contenedores, selectivos, efc..
en zona equivalente a los aparcamientos. La posicion de los confenedores en el plano
o sermodifcada por el Ayunfrtiento sifo consdera necesaro. en 0s Que se ORI

1.14 VALORACION SOCIOECONOMICA

de evacuacion de aguas y boca de riego. £l PGOU contempla este sector y lo considera adecuado para el desarrollo de una
actuacion residenciol de baja densidad, debido a sus buenas comunicaciones por la

Ademés de los contenedores para recogida de residuos organicos, se han colocado el proximidad fanto de la A-8 como de la N-635.

conjunto de los tres contenedbores selectivos, vidrio, papel y carfon y envases.

Los armarios de mecanismos de las redes se situardn en zonas que No supongan fiesgos u Por offo lado, la cercania a la costa, de enfre 1y 3 km, y su infegracién en el arco

cosf r
obstéculos para el frénsio. productivo, comercial, culiural, residencial, etc., de la Bahia de Santander, favorece el

crecimiento y desarrollo arménico del sector.

De todbo ello se desprende que el desarrollo del Sector es posifivo y contribuird  la creacion
de un enfomo urbano de calidad y de agregacion de usos de manera aménica.
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1.15 INFORME DE

El art. 15.4 del Real Decrefo Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo establece en el art. 16.4, lo siguiente:

“la i6n de los i de i6n de las iones de
debe incluir un informe o memoria de en el que se en
particulor el impacto de la actuacion en las Pablicas por la
6ny el imiento de los i ias o la puesta en marcha y

de los servicios asi como la suficie y del suelo

la
destinado a usos productivos.

En cuanto al impacto en las Haciendas Pblicas afectadas por la actuacion propuesta, por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias, indicar que las
infraestructuras existentes son de cardcter municipal

El sector tiene acceso a fravés de una vial municipal, que discurre por el borde este del
ambito del Sector.

Con el desarrollo del Sector se producird la ampliacién de este vial, que compartira con
Sector 15, hasta su conexion con los viales existentes al norte y sur de estos sectores,
generando una nueva vididad que permitird el acceso a la carretera N-635 y con ello
todo el municipio. Con esta actuacién no se plantea un aumento del frdfico rodado que
no pueda ser absorbido por la red existente, tal como ha previsto el propio PGOU.

La ampliacion de este viario, por las cesiones obligatorias, corre a cargo del promotor, por lo
que no supondird un coste adicional para la Hacienda Local y Aufonémica.

De igual manera las infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico deberdn ser
sufragadas con cargo al promotor, por tanto su implantacion no supondra coste alguno
para los Haclendas Pblicas.

En cuanto al impacto de las actuaciones previstas en las Haclendas pablicas afectadas por
la puesta en marcha o la prestacion de los servicios resutantes, hay que indicar que a
medida que se vaya ejecutando, segdn el desarrollo urbanistico previsto, se obtendra de
forma gratuita el suelo necesario para ubicar 0s servicios oportunos.

Se veran incrementados algunos fributos como el impuesto sobre bienes inmuebles de
naturaleza urbana. El municipio recibira ofros ingresos como consecuencia del impuesto
sobre el incremento del valor de los ferrenos por las transacciones que acompanan a los
procesos de nueva edificacion.

La puesta en marcha de los nuevos servicios generard gastos, pero también aumentardn los
ingresos de las pblicas porla ion de los mismos,

1.16 JUSTIFICACION DEL CI O DEL PLAN DE DEL LITORAL

El municipio de Medio Cudeyo, como municipio costero afectado por la dinémica litoral,
debe cumplir con las condiciones y usos definidos en la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
Septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral.

El sector 14.2 se encuentra dentro de la zona de Area de Modelo Tradicional, definida en el
A9 delaley.

El Art.48 establece el régimen de los ur en éste Area, I} la
ordenacion propuesta a las condiciones definidas, puesto que no se tfrata de un dmbito
aislado de crecimiento, sino que ya hoy en la actualidad se encuentra en continuidad con
el suelo urbano de Heras lo que se puede apreciar en el documento del PGOU.

El art. 45.5 establece que al menos el 30% de las viviendas deberd estar sujeta a algan tipo
de profeccién publica (30% de 39 viviendas = 12 viviendas). Sin embargo el PGOU defermind
para este sector un total de 27 viviendas de promocién publica, muy por encima de lo
exigido por la Ley.

En el siguiente documento corresponde a la situacién del sector 14.2, dentro de la categoria
de ordenacién de las contempladas en el POL.
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1.17 JUSTIFICACION del Cl 0 de A Y

en ESPACIOS
PUBLICOS y EDIFICACION

€l presente Plan Parcial esta adaptado a la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre,
sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la
Comunicacion, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolia
el documento técnico de condiciones basicas de accesivilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Iguaimente el Plan Parcial se adapta a las condiciones de diseio de tinerarios peatonales,
accesiblidad, seguridad, efc., establecidas en el documento Bésico de Seguridad de
Utilizacién y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la edificacion, fales como seguridad
frente ol fiesgo de caidas, seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada y
seguiidad frente al fiesgo causado por vehiculos en movimiento.

De acuerdo con esta legisiacion los ifinerarios peatonales son accesibles a personas con
movilidad reducida, no disponiéndose en ningln punto del recorrido framos con pendientes
superiores al 6%.

Asimismo los pavimentos de este recorido, (que deberdn ser recogidos en el

proyecto de urbanizacién), serén duros, antidesizantes y sin resaftos,
enrasando rejos y registos con el pavimento, evitando asi, el riesgo de que 10 usuarios
sufran caidas, resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.

Se dispondran bandas de fextura diferenciada de 1,20m de anchura perpendiculares al
senfido de la marcha y del ancho del itinerario peafonal. Los drboles que puedan
disponerse en este ifinerario se ubicarén de modo que no afecten a la visibilidad ni a la
accesibilidad, denfro de alcorques enrasados en el pavimento.

£l mobiliario urbano que se disponga tendrd que cumplir las condiciones que se sefalan en
las citadas leyes, en especial evitando la aparicion de obstéculos dl trénsito peatonal.

En la documentacién gréfica adjunta a esta memoria se detalla el frazado del itinerario
peatonal previsto, asi como la localizacion de las plazas de aparcamiento destinadas a
vehiculos adaptados para personas con moviidad reducida.

€l Plon Parcial reserva, de este modo, 1 plaza de estacionamiento, de dimensiones
3,70x5,00m., por cada 50 proyectadas, para personas con movilidad reducida, ubicandose
en las proximidades a los itinerarios peatonales. Estas deberdn senalizarse debidamente y se
rebajardn los accesos a ésta, sl fuera necesarlo, de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente.

1.18 CRITERIOS MEDIO.

Paralelamente a este documento, se framita el Informe de Sostenibilidad Ambiental, (ISA),
fal como prevé la Ley/2006, de 11 de diciembre de Confrol Ambiental Infegrado de
Cantabria.

En el ISA se han determinado una serie de medidas que se tendran en cuenta en la
ejecucién del Plan Parcial. Estas medidas se contemplan en el Anejo 5.2.

Igualmente se incorpora a este Plan Parcial las determinaciones de la memoria ambiental
como Anejo 5.1. Y EL Programa de Seguimiento Ambiental como Anejo 55

El Estudio Econémico y Financiero incorpora, tanto las deferminaciones del Informe de
Sostenibilidad Ambiental como las de la Memoria Ambiental.
En Santander, Diciembre de 2015

Por RESIDENCIAL HERCASA, S.L. Por GRGS arquitectos

Fdo. Fdo. M? José Gémez Rodriguez

Fdo. Lorenzo Gutiérrez Sema
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2.1. GENERALIDADES

2.1.1 Objeto

€l Plan Parcial se formula de acuerdo con los preceptos de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabrias la Ley
2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral POL; el Reglomento de
Planeamiento (RD 2159 / 1978 de 23 de Junio) y el Reglamento de Gestion Urbanistica
(RD 3288 /1978 de 25 de Agosto).

2.1.2 Vigencia del Plan

El Plan Parcial enfrard en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion
Definitiva, efectuada en el BOC y mantendrd su vigencia con cardcter indefinido,

2.1.3 Documentacién del Plan

Contenido Documental: La documentacion del presente Plan Parcial, cumple las exigencias
establecidas en la legislacion vigente. Los documentos son los siguientes:
I Memorio, conii i6 ipcion, justificacion de la

Il Ordenanzas

Il Plan de Etapas

IV Estudio Econdmico y Financiero

Vv Anejos

VI Planos de informacion y de ordenacion

y Plan de Etapas

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en orden a
su aplicacion serd la siguiente:

1° Ordenanzas
2° Planos de Ordenacién
3 Memoria

2.1.4 Cardcter de las Determinaciones

El Plan Parcial podré incorporar determinaciones de cardcter vinculante y de cardcter
indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de cardcter obligatorio que deberdn ser atendidas
en los proyectos en desarrollo del Plan Parcial.

Tendrén corécter vinculante:

La asignacién de usos pormenorizados
- medio y k de
- La edificabiidad

- LaRed viaria Principal de cardcter poblico

Los Dotaciones de caracter piblico

Las determinaciones indicafivas serén consideradas como alfemafivas  iniciales, que
requeriran para su razonada de los en
los documentos que las desarrolian.

2.2.5 Facultades, Obligaciones y Cargas de los Propietarios

1° Los propietarios de ferrenos incluidos en el Plon Parcial Sector 14.2, podran ejercer las
faculfades relafivas ol so del suelo y su edificacién. con anreglo al confenido nomal de
la propiedad que les en funcion del que el Plon General
de Ordenacién Urbana asigna a esfe suelo.

2° Los propiefarios fendrdn derecho al 90 % del aprovechamiento fipo que el PGOU asigna
al Sector, si bien, tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al
efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se imponen a los propietarios.

3° Los propiefarios de terrenos situados en el Sector estn obligados o:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

- La supericie tofal urbanizada de porques, jardines publicos y de recreo y expansio
los terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
pblicos necesarios. Igualmente. los viales, accesos y aparcamientos, fotaimente
urbanizados.

Las Greas poblicas destinadas a equipamiento.

- E110% del aprovechamiento del sector.

b) Costear la urbanizacién en los términos sefclados por los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2.3. ORDENANZAS de la URBANIZACION

2.3.1 Recepcién de las Obras de Urbanizacién y Conservacién

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, se procedera a la inspeccion para Ic
recepcion de las mismas por parte del
adelante de su mantenimiento y conservacion, saivo detacto o vicos ocutor que deberén
subsanarse.

2.3.2 Vialidad

La vialidad, respetard las condiciones impuestas por los secciones fipo y el uso de viario
establecida en el presente Plan Parcial y concordantes del PGOU.

La pavimentacion de los zonas de rodadura de las vias poblicas se realizard sobre una sub-
base de 0,25 m de espesor, base granular de 0,25 m de espesor y dos capas de aglomerado
asféltico en caliente, segun seccion fipo.

€l encintado de aceras, en su caso, se redlizorG con bordilos prefabricados bicapa,
biselados o rebajados en zonas de acceso a garajes y pasos peatonales, para acceso de
personas con movilidad reducida.

Las aceros e ifinerarios peatonales se realizarén con pavimento resistente, definido en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. En los zonas de accesos y pasos peatonales
pora acceso de personas de moviidad reducida, el pavimento se sustituira por ofro de
diferente textura'y caracteristicas antidesizantes.

En los accesos con vidlidad compartida la pavimentacion seré ejecutada con pavimentos
resistentes adecuados a las cargas de uso que soportan. Se procurard el empleo de

Tendran la consideracion de determinaciones indicativas los siguientes documentos:

- Red de Abastecimiento de Agua y Gas
- Redes de Saneamiento
- Red Eléctrica, Alumbrado y Telecomunicaciones

2.1.5 Remision al Planeamiento Superior

Se fendrd en cuenta que en fodos aquellos aspectos que no exista mencion expresa y
precisa en estas se aplicarén las del Plon General de
Ordenacién Urbana de Medio Cudeyo que adaquiriran el cardcter de complementarias de
las aqui descritas

Seran de obligado las en el Plan General de
Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Medio Cudeyo Titulo 10 Condiciones Generales
de la Edificacién.

Se establece, para fodos aquelios aspectos no regulados especificamente, una
correspondencia genérica entre categorias de suelo urbanizable y urbano.

2.2. DESARROLLO y EJECUCION del PLANEAMIENTO

2.2.1 Iniciativa

El Presente Plan Parcial se redacta por iniciafiva del Promotor Residencial Hercasa, S.L., en
virtud de la aplicacién de la Ley del Suelo y del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.2.2 Desarrollo del Plan parcial
Bl Plan corresponde al fipo de Suelo Urbanizable Delimitado de cardcter Residenciol. Las
ordenanzos que le comesponden son las de vivienda familiar, vivienda colectiva, segun las
detferminaciones contenidas en el presente Plan Parcial.

2.2.3 Divisién en Unidades de Ejecucién y Sistema de Actuacion

I Plan parcial define una Grica Unidad de Ejecucion.

€l sistema de actuacion establecido es el de Compensacion (DE Propietario Unico) que se
realizaré de acuerdo con las enel de Gesfién

mediante la ion del proyecto de Comp yla
y efecucion del 6

Proyecto de
2.2.4 Proyecto de urbanizacién

Se realizard un proyecto de urbanizacion Gnico para todo el plan parcial, redactado de
acuerdo conla legislacién vigente y las prescripciones técnicas que file el Ayuntamiento.

De conformidad con la ficha del PGOU, en fanfo se ejecuta el Plan Especial de
Abastecimiento de Agua de Heras, la coordinacién con el mismo se efectia mediante la
ejecucion de una fuberia de 200 mm de didmetro, tal como se grafia en el Plano n° 7, que
se conectard a la red existente, en tanto no se ejecute dicho Plan Especial, parficipando la
propiedad en el coste del mismo con la cantidad de 12.501 € tal como confempla la
citada ficha.

pavimentos permeables.

Se dispondra de una zona expresa en el viario o accesos, donde sifuar los contenedores de
basuras, en nomero y disposicion que determine el Ayuntamiento, incluso para la recogida
selectiva. Esta zona serd accesible a los vehiculos de recogida y dispondrd en sus
pvox\m\dades un imbomal y una boca de riego de la que servise para las limpiezas
periddica

£l pov\memo de los aparcamientos publicos situados en el vial principal se realizara con
pavimentos resitentes adecuados G las cargas que soportan, procurando una proporcién
de elementos  verdes con el p que faciiten la
permeabilidad.

2.3.3 Abastecimiento de Agua
Las condiciones de célculo de la red se realizarén de acuerdo con la NTE-IFA

Las conducciones generales seran de fundicién dictil para la red general y de polietileno
en acomefidas y pequefios ramales. Se dispondran los correspondientes registros, llaves de

paso, de desagie, valvulas, arquetas de acometida, bocas de incendio, hidrantes efc.
Seran de aplicacion las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

Este Plan Parcial prevé la recogida y reul
redlizacion de un depésito, para las
como el riego de las zonas verdes, etc

izacién de las aguas pluviales mediante la
de i de la én,

2.3.4 Saneamiento
Para la red de saneamiento se establece un sistema separativo.

€l trazado de la red de residuales se proyecta por el vial pablico y privado, conecténdose
Giimo pozo del alcantarilado existente ol suroeste del sector, que termina en la Estacion de
Bombeo Heras 1, ubicada en el borde este del camino vecinal, al sur del sector. Desde esta
estacion se impulsa hasta el punto més alfo del camino vecinal, al norte del Sector, desde
donde discurre ya por gravedad

£l trazado de la red de aguas pluviles, se proyecta iguaimente, por el vial pblico y
privado. La red dispondrd de los correspondientes sumideros, pozos de regisfro, efc. Y se
conduciran al o Cubdn fal como se establece en la Ficha del sector

Se prevé la recogida y reutiizacion de parte de las aguos pluviales tal como se ha sefialado
en el apartado anterior.

El proyecto de urbanizacion definiré con exactitud la red interior de alcantarilado de fodo
el Plan del Sector 14.2. Las condiciones de la misma, cumplirén ol menos los minimos
establecidos en la norma NTE-ISA.

2.3.5 Energia Eléctrica

En el proyecto de urbanizacién se incluird la nueva red de media fension y la nueva red de
baja fension. Las necesidades de suministro de energia elécirica se proyectaran de
acuerdo con la reglamentacién siécirica de Boja Tensién, debiendo inclise en ol proyecto
de . los ., cenfros de y lineas ent aque
resulten necesarias.
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Las actuaciones deberdn realizarse en coordinacion con la compaiia suministradora.
Las conducciones previstas se realizaran con fubos de PVC de didmetros 160 mm con
secciones arquetas en encuentros y

cruces de vios poblicas.

La ubicacién de armarios de control o acomefida y demds instalaciones necesarias serd
compatible con las zonas verdes marginales de la vidlidad y con superficies de la vialidad,
los equipamientos o espacios libres siempre que se sitten en exiremos que no inferumpan el
frénsito o pegados a las fachadas o cierres. En esfe caso, el fratamiento de los paramentos
vistos sera el mismo que el de los cierres de la urbanizacion. Serdn de aplicacion las
Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

2.3.6 Alumbrado Piblico

En el proyecto de urbanizacion se incluira un sistema de alumbrado publico independiente
de los sistemas propios de iluminacion de las fachadas de los edificios. El sistema de
alumbrado garantizarg un nivel de iluminacion adecuado en el viario y en los jardines y
sistema de espacios libres. Las luminarias seran cerradas, equipadas con lamparas de bajo
consumo_energético, cumpliendo con los requisitos establecidos en los programas de
prevencién de contaminacion luminica. Bl cableado serd subleraneo bojo fubo de PVC,
con arquetas, y se proyectard de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y demds normas vigentes. Serdn de aplicacién las Ordenanzos Municipales del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

2.3.7 Telecomunicaciones

Bl proyecto de urbanizacién deberd inclurr una red de canalizaciones sumem:neas,
arquetas y conexidn o la red general, para felecomunicaciones. red de
telecomunicaciones se fendré en cuenta lo dispuesto en la Ley 32/2003 sobre pe derecho de
los operadores a la ocupacién del dominio publico y el uso compartido de la propiedad
poblica, ademéds de lo dispuesto en el Real Decrefo 1066/2001 sobre Instalaciones
radioeléctricas.

lemés, seran de aplicacion las normas Ordenanzos Municipales del Ayuntamiento de
Medio Cudeyo.

2.38 Gas

£ proyecto de urbanizacion deberd incluir una red de canalizaciones subterraneas,
arquetas y conexidn a la red general de gos. Estas se realizaran en coordinacién con la
compaiiia suministradora. Iguaimente seran de aplicacion las normas del Ayuntamiento de
medio Cudeyo.

2.3.9 Jardineria

€l proyecto de urbanizacién incluir el cjardinamiento del sisiema de espacios libres, con
especies autéctonas propias de la comarco, evitando I infroduccién de especies
vegetales invasoras.

En el proyecto se fendrd en cuenta la faciidad de mantenimiento, y enlas zonas de césped
se incluiran sistemas de riego. En cumplimiento del articulo 6.15.15 del PGOU sobre
dotaciones y reservos minimas en los planes parciales, en las zonas destinadas ol sistema de
espacios libres de dominio y uso publico como dotacién del propio Plan Parcial o bien en
ofras zonas de EL se desfinaran zonas concrefas a la plantacion de especies arbéreas
autéctonas con capacidad para acoger, como minimo, fres érboles por vivienda y tres

2.3.14 Exigencias en la lluminacién Exterior Establecidas en el RD 1890/2008

€l Proyecto de Urbanizacion que desarrolle esta ordenacion atenderd a lo dispuesto en el
Real Decrefo 1890/2008, de 14 de noviembre. por el que se aprueba el Reglamento de
Eficiencia Energética en de exterior y sus técnicas
complementarios EA-O1 a EA-07.

2.3.15 Exigencia en Materia de Accesibilidad de los Espacios Libres Piblicos Urbanizados

El proyecto de én justificard y dorg a la_legislacién vigente en
materia de accesibiidad y no discriminacion de los espacios liores. Orden VIVI/561/2010, de
1 de febrero.

24. DE ZONA y EDIFICACION

2.4.1 Condiciones Generales

Las condiciones generoles de la sjecucion de la urbar\lzcc\on y de la_edificacion,
condiciones higiénicas, ambientales, de composicion. icas, en relacién con los
espacios publicos, de seguridad, relafivas a los usos prescn'os en el PGOU son de plena
aplicacion, ademas de la normativa sectorial que le afecte.

242 C de O énY 5

La zonificacién establecida en el Plan Parcial, se cjusta a la relacién siguiente:

Red Viaria
- Espacios Libres publicos y privados
- Equipamientos

Residencial y/o usos compatibles
Cada una de ellos tendrd las i iciones, fimi ¥ pard aue
le asigna el PGOU y el presente planeamiento.

RED VIARIA:
La red viaria que responde a ejes del PGOU, con calzada, aceras y aparcamientos, en su
caso, fienen el caracter de Viario Pblico y pertenecen a la vialidad municipal.

Se definen como vialidad privada de acceso a las dreas lucrativas, la denominada
“vialidad comportida”, grafiada en los planos con pavimento mixto, sin encintado de
aceras.

ESPACIOS LIBRES:
Se componen de espacios libres publicos y privados.

En general se estard a lo dispuesto en el Titulo Duodécimo, Ordenanzas de Suelo urbano,
Caopitulo 34. Ordenanza n° 7: Espacios Libres EL, del PGOU de Medio Cudeyo.

EL/J PUblico

- ici . . - 1.966,00 m2

- Clase Jardines y Plazas

EL/ Privado |

- Superficie . 370500 m2

- Clase Infegracién Paisaiistica segun ISA

— . . s

arboles por cada cien mefros cuadrados edificables en suelo para ofros usos. En el proyecto
se fendrd en cuentala faciidad de mantenimiento.

Dentro del Sistema de Espacios liores, se proyectard al menos un drea de juegos infantiles
debidamente equipada. Serdn de apiicacién los Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento
de Medio Cudeyo.

2.3.10 Mobiliario Urbano

Se dispondran bancos en los ifinerarios peatonales, las zonas ajardinadas, y en los bordes de.
las éreos de juegos infantiles. Se dispondran papeleras repartidas por el viario y serdn de
apiicacion las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

2.3.11 Ubicacién de Armarios de Control o Acometida

La ubicacién de armarios de control o acometida y demds instalaciones necesarios se
dispondiian en el inferior de las parcelas lucrativas. Serén compatibles con las zonas verdes
marginales de la vialidad si estas fuviesen confacto con fachadas o cierres, siempre que se
sitdien en exiremos que no interumpan el frénsito o pegados a las fachadas o cierres.

2.3.12 Licencias de Construccién

Se estard a lo dispuesto en el art. 1 del Reglamento de Discipiina Urbanistica, relativo a los
actos de edificacion y uso del suelo.

£l procedimiento de oforgamiento de las licencias se ajusiaré a lo prevenido en la
Legislacion de Régimen Local. En ningin caso se entenderdn adquirdos por silencio
administrativo licencias en contra de las determinaciones del presente Plan Parcial o Plan
General que desarolla. La competencia para oforgar Licencios de  construccion
corresponderd al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo.

2.3.13 Condiciones para la Ejecucién de las Obras

- Cuando se realicen movimientos de fierras se realizardn riegos peridicos para evitar el
olvo.

El suelo de buena calidad procedente de la parcela se aprovechard en las zonas verdes
y ojardinadas.

Los residuos de obras serén pr a i i de
recuperacion y reciclaje de inerfes.

- Para evitar la contaminacién de la atmésfera, no se eliminardn residuos mediante
quema, siendo refirados a vertederos controlados.

- El material de acopio o fransito se & en puntos. i 3
donde el deterioro medioambiental sea minimo.

No se verterdn fierras procedentes de frabojos de excavaciones y materiales

- Sien el curso de la ejecucion de los proyectos de desarolo de aste Flan parcial
aporeciesen restos de inferés cultural, se las
obras, se romamn Jos medidas oporuns pulc gorantizar la profeccion de los plenes

la Consejeria de Cultura y deporte,
Geverdo con 1o euabICide n a ley 11196, d6 13 e octubro, 6 Paiimono Culurol de
Contabria.

EL/ Privado 2
- Superficie 728,00 m2
- Cla Zona verde privada

EQUIPAMIENTOS:
Tendrén el cardcter de Equipamientos PUblicos y estardn a lo dispuesto, con cardcter
general, en el Plan General de Ordenacién Urbana.

'V PUblico
Superficie de Parcela . 627,00 m2
- Edificabil 0,50 m2/m2
- Usos Deportivo, Civico-social y Asistencial

RESIDENCIAL

Corresponde esta calificacién a los suelos destinados a la construccion de blogues, o
conjuntos edificados, exentos, en el que se establecen dos tipologias: la colectiva y la
familiar en blogue aislado y Pareado respectivamente.

Se incluye a confinuacién las condiciones, limitaciones y asignaciones de los parcelas
lucrativas que se contemplan en la ordenacion:

Parcela

- Superficie de Parcela 2.067,00 m2

- Uso i Residenciol

- Tipologia Vivienda Familiar Pareada
5 m:

- Techo edificable .....
Ocupacién
Nomero de Plantas
- Altura maxima de la edificacion .
- Nomero de Viviendas -
- Distancia a colindantes exteriores al sector........ 5,00 m.
Distancia a cohndames denfro del sector... 3

- Distancia a Via
- Longitud de la Edmcac:én
- Plozas aparcamiento dentro de la parcela..

(méx. 890 m2)

(min. 10 m. al efe)
Max. 40,00 m. / Min. 6,50 m.
12

Parcela 2
- Superficie de POrCelQr ... 215200 M2
- Uso i Residenciol

ipologia. Vivienda Famiiar ereada -Libre
- Techo edificable .. .
- Ocupacién Kreoe (méx. 950 m2)
- Nomero de Plantos .. B e 2% |Bc 6 dtico)

- Altura méxima de la edificaci 6.5

- Nomero de Viviendas
- Distancia a colindantes exteriores ai secior
- Distancia a colindantes dentro del sector..
- Distancia a Viale:

- Longitud de la Edificacion
Plazas aparcamiento dentro de la parcela

(mm 10m. al efe)
- Mux 40,00 m. / Min. 6,50 m.

Parcela 3
- Superf icie de Parcela

~ Tipologia
- Techo edificable .. .
- Ocupacién Area de movi (max. 1.321,20 m2)

- Nomero de Plontas 2+ (BC 6 tico)
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- Altura méxima de la edificacion
- NUmero de Viviendas... -
- Distancia a colindantes exteriores al sector .
Distancia a colindantes denfro del sector..

(min. 10 m. al eje)
M maum /Min. 6,50 m.
27

Plazas aporcamiento dentro de la parcela..

La dofacién de aparcamientos privados exigible, deberd ubicarse en la parcela lucrafiva
ién concrefa se detallard en los correspondientes proyectos
de edificacion. Por debajo de la rasante del tereno la edificacion no computa a efectos
de edificabiidad y podré alcanzar, como méximo, la ocupacién asignada al érea de

dela con dela dela sobre

rasante.
2.43 Condiciones Generales de Seguridad

De acuerdo con el articulo 10.24.5.46 del PGOU, todo edifico de nueva construccion y todo
aquel en el que se realicen obras de ampliacién o reforma, deberd reuni, en fodo
momento, y con sujecién a las disposiciones legales, los condiciones de solidez adecuadas,
bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su corgo la direccién técnica de los
frabajos y obras que en ellos se realicen, asi como el constructor o empresa que tenga a su
cargo su realizacion.

2.4.4 Uso Eficiente del Agua

Como ya se ha comentado en pérafos onteriores, se ha fenido presente en este Plan
Parcial la reduccion de los consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales asi
como el fomento de la permeabiidad de las superficies urbanizadas, para lo que se ha
fenido en cuenta que:

Bl riego de \os zonos verdes se soluciones con el uso de aguas recicladas o de
aguas pluvicles e los cubiertas de la edificacion y de los
propios espacios libres. Se fomentard el riego por goteo frente a los aspersores.

- las nuevas edificaci pondréan  de  redes de L e
incorporaran mecanismos de ahorro de agua en la griferia.

2.4.5 Condici i yde i6n Paisajistica de la

Las nuevas edificaciones cumpliran las condiciones de forma y volumen sefilados en el
Plan Parcial, atendiendo a la infegracién en el enfomo natural de la edificacion y
entendiendo el conjunto de la actuacién como una porte del desarrollo urbano del
municipio, sin que ello suponga la aceptacién de modelos de edificacion que entren en
contradiccion con la ordenacion propuesta por el Plan Parcial.

Estas nuevas del ruido producido por los vidles
circundantes de la Dcrcelo, udomamn las mejores cond\clor\es de asoleo en la porcela y
dispondrén de toda la infraestructura necesaria para garantizor su acceso a las redes de
suminisiro de agua, saneamiento y electricidad, con el objefivo de dofar al conjunto de la
actuacion de condiciones sanitarias minimas. Estas podrdn ser coregidas y mejoradas con
ciiterios de mediante razonados y |

En el disefio de los edificaciones se procuraré que la iluminacién sea bésicamente natural

3. PLAN de ETAPAS

e s —

en fodas sus dependencios, de manera que la iluminacion arfificial solo sea considerada
como solucién excepcional para las horas diumas.

Ademds de lo ya recogido en el presente documento, los proyectos de urbanizacion y/o
edificacion que se redacten para la ejecucion de este Plan Parcial deberan contemplar las
siguientes determinaciones:

- Se cumplia con la legalidad pora la eficacia energéfica del alumbrado exterior.

- Se fomentard el uso de energias renovables y el empleo de materiales de bajo impacto
ambiental.

-l vallado de los espacios fibres de uso publico, tanto por su impacto visual como por la
compartimentacion, deberd ser vegetal, debiendo los setos contener especies arbusfivas
autéctonas o propias de la zona, prohibiéndose los cierres consiruidos con malla de
alambre electrosoldado, alombre de espino u ofros materiales andlogos, asi como los
construidos con fabricas ciegas.

- los pavimentos de los caminos de los espacios ibres serdn de fipo permeable, de modo
que se garantice la infilracion del ferreno.

- Los proyectos de urbanizacion y edificacién contemplaran los oportunos Estudios de
Gestion de Residuos, en cumplimiento del Real Decreto 105/2008.

- Se procederd antes del comienzo de los movimientos de tiema a la efiminacién de todas
las plantas invasoras existentes en el Gmbito del Plan Parcial, para ello se seguiran los
profocolos establecidos por la Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza y se eliminardn los restos a vertedero autorizado. Asi mismo se prohibe el uso
de plantas de caracter invasor en fodos sus espacios verdes (PUblicos y privados).

2.4.6 Proteccién de la Calidad Atmosférica
- Se cumplird con lo establecido en el ANEXO al Reglamento de la Ley de Cantabria

6/2006, de 9 de Junio, de PREVENCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA, teniendo en
cuenta los limites de emision de Lux para Zona E3.

- Se dord cumplimiento al art. 9.20.1.9 Proteccién Frente a ruidos y Vibraciones del P.G.O.U.
de Medio Cudeyo.

- En relacion con la calidad del aire se dard cumplimiento a lo recogido al respecto en el
anejo 5 2 de este documento.

En Santander, Diciembre 2015

Por RESIDENCIAL HERCASA, S.L. Por GRGS arquitectos.

Fdo. Fdo. M° José Gémez Rodriguez

Fdo. Lorenzg Gutiérrez Serma

3.1 PLAN DE ETAPAS

En el presente Plan de Efopas se establece la secuencia de ejecucion de las obras de
urbanizacién en coherencia con las demés determinaciones del la Ordenacién del Plan
Parcial, con el desarrollo temporal de la edificacién prevista, de sus dotaciones y de las
distintas redes de servicios.

La ejecucion de las obras, comprende una dnica etapa con una duracion esfimada de 42
meses, (se acomparia Cuadro de Previsin de Obras e Inversiones), desarrollada en 2 fases
donde se distribuyen las viviendos tanto colectivas como unifamiliares, los zonas donde se
han ubicado los reservas de equipamientos, los espacios libres de uso publico, la vialidad y
los aparcamientos.

alos de espacial, y diferentes redes que se han
disefado, asi como a su relacién con ofros sectores vecinos y a las necesidades de
conexion de las infraestructuras previstas, se establecen las siguientes fases:

- Una primera fase en la que se realizard la totalidad de la urbanizacién, con la puesta en
servicio de las dotaciones y la edificacion residencial colectiva, (viviendas de promocion
publica VPP), con una duracién estimada de 24 meses y,

Una segunda fase en la que se llevardn @ cabo los, frabajos comespondientes a lo
edificacion residencial familior (viviendas unifamiliares poreadas) con una duracién
estimada de 18 meses.

En cualquier caso la urbanizacion prevista para el desarrollo del Sector deberd estar
terminada con cardcter previo a la solicitud de las licencias de primera utiizacion de las
edificaciones.

En Santander, Diciembre de 2015

Por RESIDENCIAL HERCASA, S.L. Por GRGS arquitectos,

Fdo, Fdo. M® José Gomez Rodriguez

Fdo. Lofenzo Gutiérez Sema

4. ESTUDIO ECONOMICO y FINANCIERO
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a1 y OBJETO

€l orficulo 56 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen

Urbaristico del Suelo de Canfabria regula el confenido de los planes parciales,
de los costes de y de

de los servicios, como uno de los documentos que han de contener.

En ese mismo senfido se pronuncia el articulo 45.1 del Reglamento de Planeamiento, que
establecen que los Planes Parcidles han de confener enire sus deferminaciones y
de los servicios y de la ejecucion

de los obras de urbanizacion.

Por su parte, el arficulo 57 del citado Reglamento de Planeamiento dispone que el referido
Plan Parcial debe contar con un estudio econémico-financiero, que, conforme al articulo 63
del mismo Reglomento, deberd evaluar el coste de las obras de urbanizacion y de
implantacién de los servicios. de acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo
55 del citado Reglamento.

En consecuencia, el presente Plan Parcial incorpora el presente “Estudio de viabilidad
econémico-financiera”, como parte de su documentacién, cuyo obieto es, por un lado, la
cuantificacion econémica aproximada de los costes de urbanizacion inherentes a la
ejecucién del desarrollo urbonistico enel y. por
ofro, el andlisis de la viabiidad econémica y'manc\erc del referido desarrollo utbanistico.

En definitiva, se trata de analizar las circunstancias de carécter econdmico en las que se
plantea el desarrollo del Sector 14.2 en Heras, a fin de establecer la viabilidad econémica
de la promocién y ejecucion de sus previsiones de urbanizacion y edificacion.

4.2 GRADO DE PRECISION DE SUS DETERMINACIONES ECONOMICAS

€l presente “Estudio Econémico - Financiero” ofrece, en el contexto del Plan Parcial en el

que se inserta, datos y ciffas esfimativas resultado de un andisis global; pendientes, en fodo

caso, de una mayor y progresiva concrecion a fravés de correspondientes proyectos

urbcmshccs @ elaborar y framitar para su fufura ejecucién y materiaiizacion: Proyecto de
y Proyecto de

La valoracion exhaustiva de todas y cada una de las partidas correspondientes a la
ejecucion de las obras de urbanizacién es fruto de un proceso de elaboracion de sucesivos
documentos especificos, baslcomeme los ya referidos, Proyecto de Compensacién y
Proyecto de n los que se iran dichas parlidas de forma cada
vez mds precisa.

€l presente Proyecto, en su cardcter de documento de ordenacion urbanisiica
pomenorizada o de desarrollo, ofrece datos y ciffas que se aproximan sensiblemente a la
redlidad econémica, pero que deberdn ser perfiados con la mayor exactitud, propia del
nivel de frabajo, sobre cdlculos y costes de los proyectos de sjecucion y gestion de la
referida ordenacién urbanistica.

43 FORMAL DEL ESTUDIO

€l presente Estudio y la evaluacién econsmica de los costes y cargas de urbanizacién en el
mismo confenida, afiende a las deferminaciones establecidas en el articulo 552 del
Reglamento de Planeamiento, y por ofro, a la Seccion 4’ Los Planes Porciales, de la citada

Capitulo 1 DEMOLICIONES

Codigo Descripcion Cantidad Precio  Importe
14 PIA Demoliciones y Desmontajes 100 3300 337200
Partida alzada por medios mecanicos para demolcion de edificaciones.
existentes, incluyendo las operaciones de carga y transporte de los
meterales obteridos, a depGsito o vertedero

Total Capitulo 1~ 337200

e s —

Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

En ese senfido, los costes de urbanizacion han sido filados teniendo en cuenta los que rigen
a la fecha de del presente Por tanto, deberan ser
adaptados a las posibles oscilaciones que sufran aguelios conceplos que infervienen en los
mismos: mano de obra, materiales, gastos generdles y demds conceptos computables.

Asi, la evaluacion del desarrollo urbanistico y irata de exponer la
viabiidad en términos econémicos de la propuesta urbanistica contenida en el Plan Parcial.

44 DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Se deferminan en esfe epigrafe los costes correspondientes a fodas las obras necesarias
para la completa urbanizacién del Gmbito del Sector 14.2 en Heras, los comrespondientes a
las obras de infraestucturas y servicios de acomefida exterior, asi como el resto de
conceptos que engloban, las denominadas cargas de urbanizacion.

Las cargas de urbanizacién imputadas a la fofalidad del mbito del Sector incluyen tanto
las obras propias de urbanizacién interiores y exteriores, como los gastos derivados de Ia
redaccion y e\aboroclon de cuantos proyectos y documentos Qecmcos y urbanisticos
resultan necesarios, los gastos de de los anuncios nla
administrativa de cquellox. los de promocién y gestién de la actuacion urbcmzcdom ast

como los costos y gastos que pudieran producise con mofivo de las posibles
indemnizaciones derivados de la eliminacién de bienes y derechos afectados por la
ordenacion urbanistica pormenorizada propuesta.

4.4.1 OBRAS DE URBANIZACION

c G ol necesario y Proyecto de U definir y concretar,
fanto fisica como econémicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias para el
correcto desarollo del Sector, incluidas las acometidas y cargas exteriores vinculadas y/o
adscritas al mismo.

4,

TE DE LA DE URBANIZAC

El presupuesto de Base de Licitacién por Contrata (sin IVA), asciende a la cantidad de
(555.477,79 €), Quinientos Cincuenta y Dos Mil Seiscientos Veintiuno con Setenta y Nueve
Euros.

A confinuacién se incluye el presupuesto de las obras de urbanizacién previstas en la
totalidad de la actuacion:

Capitulo 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Cédigo Descripcién Cantidad Precio Importe
21 M2Retirada tierra vegetal 218500 088 148580
Retirada de terra vegetal por medos mecéricos a vertedero 6 igar de
acopi:
22 M3Excavacion 59685 814 48383%

M3 Excavacion a cielo abierto, en terrenos compactos, por medos
mecanicos, con extraccion de tierras fuera de la excavaci
vaciados, incluyendo carga y transporte al vertedero  con pp. de
medios auxiares.

M3 Relleno y extendido de tierras c/ aporte 47748 1483 708103

Releno extendido y apisonado con teras de préstamn a cielo abierto,
por medios mecanicos, en tongadas de 30 cm de espesor, hasta
conseguir un grado de conpactacion del 95% del proctor normal, con
aporte de tierras, incluso regado de las mismes y refino de taludes, y
con p.p.de edios auitares

Total Capitulo 2 1342519
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Capitulo 3 SANEAMIENTO

Descripcién

MiTuberia Enterrada PVC teja o 200 mm.
Colector de PVC 0 200 mm. para saneantento, inchuso, excavacion de
2ania, cama y relleno de arena y p. p. de junla ehsm:a, tapado y
proteccion con hormigén HW20 y medios auxiiares. Col

MiTuberia Enterrada PVC teja 0 315 mm.

Colector de PVC 0 315 mm. para saneamiento, inchiso, excavacion de
zanja, cama y relleno de arena y p. p. de junta elstica, tapado y
proteccion con hormigén HVk20 y medios auxiares. Colocada:
MiTuberia Enterrada PVC teja o 400 mm.

Colector de PVC 0 400 mm. para saneamiento, incluso, excavacion de
2ania, cama y relleno de arena y p. p. de junta eléstica, tapado y
proteccion con hormigén Huk20 y medios auxiares. Colocada:

Ud Pozo de registro o resalto o 80

Pozo de regstro de hormigon en masa, prefabricado completo, de 80
cm. De diémetro interior y afura variable, incluso excavacion, recbido
de pates, cercoy tapa de fundcidn. Totalmente terminado:

Ud Imbornal

b " teriores 0.40

040m, incluso excavacion, cercoy refila de fundicien, terminado:

Cantidad

127,50

164,00

656,00

Precio

1598

3197

20311

10641

Importe
203745

524308

34.800,80

1025885

404358

Total Capitulo 3

56.383,76

410

a1

Ud Boca de riego
con saida de o 45 mm, 3

Conexiones y vélvulas, tuberia de poletleno de baa densidad de 1 y
contadores, cokcada:
Ud Ventosa
Ventosalpurgador automéico 3 funciones, de fundiién, con brida, de
200 mm. de didmetro, colocada en tuberia de abastecimiento de agua,
ifjuntas y accesorios, dado de anciaje, corpletamente instalade.
Ud Vélvula de Compuerta

alvila de compuerta de fundicion PN 16 de 100 mm. de démetro
interior, Glrre el4stico, cocada en tuberia de abasteciriento de agua,
incluso uniones y accesorios, sin inclu dado de anciaje, completamente
Ud Hidrante de incendios
Hidrante de columa para red de incendios, autoblocante, con una
seccién de 100 mm, equipado con tres bocas, dos de o 70 mm.y una
de 0100 mm, ncluso caperuza en poléster 6 chapa de acero, peza de
eniace a red generaly lave de corte, colocada y probada:
Ud Contador
Contador,totaimerte instalado

35642

129558

275

104281

71284

129558

109100

208562

Total Capitulo 4

Capitulo 4 ABASTECIMIENTO

Descripcion
Deposito Prefabricado 2,000
Sumlslva oy cocadn o depsto c-wm depléster rfozado con

¥ mena de regulacion de lenado, neuame lave do conpuerta do 25
mm y sistema fente llve de esfera de 1° montado y
nivelado con morero de cemento, instalado y funcionando, y sin inckir
Ia tuberia de abastecimiento.
MI Tuberia fundicién FN o 100 mm.
M. tuberia fundicien dictl de dlnalm or 10 100 mm FGES0-7 y FGE
4212, centiugada,  SIUNES y 2531, cementada
interormente, N 15O 4.179 exwmm cincada y bamizad.
inclusol transporte, distrbucin en obra, p. p. de unones y piezas
especiles ( codos, "T", bridas planas P16, SINISO 2531 y UNE
etes de desmontale, enlaces,  reducciones,
Valvleria, €tc.), excavacin, cama de arena de 20 cm, rasanteo de fa
misma, colocacion de la tuberi, releno de arena de 15 cm, y
terminacien de relleno con tierra procedente de excavacion, colocacion
medos audiares y maqunaria que precise y prucbas de
presion. Tolamente colocada
Mi Tuberia Pol
Tubera de poletleno aka densidad PEBO, de 75 m de didmetro nominal
y una presion de trabajo de 10 kglom2, suministiada en baras,
cokocada en zanja sobre cama de arena, relleno lteraly superior hasta
10 cm por encina de la generatriz con la misma arena, ipp. de
elementos de unién y medios audiares, excavacion y relleno posterior
dea zania, coocada SINTEFA-13.
Mi Tuberia Polietileno PEo 32 mm.
Tuberia de poletieno baja densidad PEA0, de 32 mm. de didmetro
nominal y una presion nominal de 10 bar, suministrada en rolos,
colocada en zanja sobre cama de arena, releno lteraly superior hasta
10 m.por encima de I generatrz con la misma arena, ip.p.
elementos de unién y medios auiiares, excavacion y relleno posterior
dela zania, cokcada SINTEFA-13.
Mi Tuberia Polietileno PEBD o

leno PEa 75 mm.

Tuberia de pofetieno baja densidad PEBD, de 1" y una presién nominal

e 10 bar, suministrada en rols, colocada en zanja sobre cama de

perior hasta 10 cm por i

con la misma arena, ifp.p. de elementos de union y medios auxilares,
y la zania,

Ud Arqueta para abastecimiento 80x80
Ud. de arqueta de abastecimiento, para alamiento de valula en
acomeli, de hormigon en masa W20, de 0,80 x 080 m interores,

Ud Arqueta para abastecimiento 40x40
Ud. de arqueta de abastecimiento, para alomiento de véivula en
‘acomelda, de hormigon en masa Hk20, de 0,40 x 0,40 m. interores,

28000

7500

60,00

7500

3336

13,00

Importe
37363

934080

97500

507,75

803,13

567,52

Capitulo 5 RED DE DISTRIBUCION DE GAS

Cadigo
51

Descripcién

Mi Tuberia PE@ 160 mm.

Tuberia enterrad, reaizada con tubo de politieno FE, de 160 mm de
diamelro, incluso excavacién, colocacion sobre cama de arena
compactada y nivelada, la parte superior protegida con arena de rio con
un espesor de 20 cm. y una banda de sefiaizacion, releno el resto de fa
zanja con material seleccionado y compactado en tongadas de 20 G,
fpp de cortes de tiberias, empames con les arquetas, pequefio material,
piezas especiales, acometidas y medodas de seguridad, segin la
Conpafia Suminstradora.

Cantidad ~ Precio

45500

3524

Importe
1603420

Total Capitulo 5

16.034,20
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Capitulo 6 REDES ELECTRICAS

Capitulo 7 REDES ALUMBRADO PUBLICO

Cédigo Descripcion Cantidad ~ Precio Importe Cédigo Descripcion Cantidad  Precio Importe

MI Canalizacion para redes eléctricas con 6 conductos o 160 mm 210,00 11475 24.097,50 7.1 Ud Cuadro general Alumbrado 200 141200 282400
Cuadro de mando para alumbrado publico, montado sobre armario de
poliéster reforzado con fibra de vidrio, de dimensiones 1000x800x250
mm, con los elemenos de proleccién y mando necesarios, inferruplor
automéico general, contactores erruptor automatico para proteccibn
62 Wi Ganalizacién para redes eléciricas con 4 conductos o 160 mm 600 18212 526052 de cada circuito de saida, interruptor dierencial por cada circuito de
salida y interruptor diferencial para proteccion del circuito de mando;
incluso reloj horario Astronova y contador, conexionado y cableado.
Totakmente instalado.
72 M lizacio de alumbrado con 517,00 2476 12.800,92
M. de canalizacion para redes de alumbrado pibiico en viario, formada

M. de canalzacion para redes, formada por § conductos de P.C.de 0160
mm, bajo acera o fime, ilexcavacon proteceion con hormigon HIE20,
.

M. de canalizacién para redes, formada por 4 conductos de PV.C. de 0 160
mm, bajo acera o firme, ilexcavacion proteccion con hormigon HIK20,
able gui.

Ud Arqueta de registro 1,30x1,00x0,80 m. 30 253 97599

Ia Comparia
Suministradora, de 1,30¢1,0040,80 m, de medidas interioes, reaizada en
fabrica de ladriko macizo de 112 pié de espesor, recitido con mortero de.

dos conductos de PV.C. de o110 mm, bajo acera o fime,
ifexcavacion proteccion con hormigén HVF20, relleno con todo-uno
compactado y cable gu.

Gemento 116, revocada en su inteior, Usolera de hormigén HW20  tapa de Ud Arqueta 0,60x0,60x0.60 m. 300 11631
fundicin, s/ NTE-BS50651: Arqueta prefabricada registrable de 60x60x60 cm, medidas interiores,
Ud Arqueta de registro 0,80x080x0,80 m. 1500 456885 completa: con cerco y tapa de fundcion, formacien de agujeros para
. L conexiones de tubos. Colocada sobre soera de hormigon en masa H-
a 20/P4011de 10 cmde sspesor y p.p. de medios auxiares, incuyendo la
Suminisradora, de 080x0,8040,80 m, de medidas interioes, reaizada en excavacibny i releno perimetalposterir, s/ CTEHS.5.
fabrica de ladrilo macizo de 112 pé de espesor, recitido con mortero de
cemento 16, revocada en su intefor, Usolera de hormigén HWk20 y apa de Ud Arqueta 0.40x0.40x0.40 m. 200 Tme
fundicion, s/ NTESS-50151: Arqueta prefabricada registrable de 40x40x60 cm, medidas iterioes,
completa: con cerco y tapa de hierro fundido, formacion de agujeros
5 PA Cableado do redes eléctricas oo 4501500 para conexiones de tubos. Colocada sobre solera d hormigdn en masa
Partda alzada a justficar para cableado de redes de media y baja tension, H20/P401 de 10 om de espesor y pp. de medios auiares,
hasta armarios AV08, incuyendo suminisiro y tenddo de cable. Totamente incluyendo la excavacibn y el elleno perimetral posteror, ! CTEHS.S.
nstalado. .5 Ud Farola de h=10,00 m. con lampara VSAP de 150 W. 1300 78108
6 Ud Armarios de distribuion AV08 b 8642 Farola formada por baculo de 10,00m de atura y luminaria de pokéster
Cala general proteccion tio AV0S, nchido bases cortacicuios y fusis, reforzado con fibra de vidrio, modalo ayuntarmento, con mpara VSAP
para protecién de la i repariidora, situada en fachada o interior nicho de 150 W, ifodos los equipos elctricos, Circuto de doble maniobra de
murel bajo régimen para ahorro de energ, provisto de caja de conexion y
proteccion, conductor nteror, pica de terra, arqueta de paso y
67 PIAProyecto, Direccién de Obra y Legalizacién 100 200000 200000 derivacion de 040 cm de ancho, 0,40 cm de largo y 060 cm. de
profunditad, provista de cerco y tapa de hierro fundido, cimentacion
Parida aizada a ustficar, de proyecto, dieccién de obra y legalzacion, realzada con hormigony pemos de ancije, montado y conexionado.
incluso plan do seguridad. 76 Ud Farola de h=3,20 m. con lampara VSAP de 100W. 800 49155 393240
Total Capitulo 6 128.977,28 Faroa formada por columna roncocsnica de 320 m de alura y
luminaria esférica de 550 mm. de démetro, formada por globo de
policarbonato opal, deflector térmico de chapa de aluminio y portagobos
de fundiien inyectada de amini, con lAmpara de vapor de sodio ata
presion de 100 W, itodos los equipos ekctricos, circuto de doble
maniobra de bajo régimen para ahorro e energia, provisto de caja de
conexién y proteccion, conductor iterir, pica de tierra, arqueta de
pasoy derivacién de 0,40 cm de ancho, 0,40 G de largo y 0,60 cm de
profundidad, provista de cerco y tapa de hiero fundido, cimentacion
realzada con hormigony pemos de anciaje, montado y conexionado.
Total Capitulo 7 30.215,85
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Capitulo 8 REDES TELECOMUNICACIONES Capitulo 9 PAVIMENTACION y ENCINTADOS

Cedigo Descripcién Cantidad  Precio  Importe Codigo Descripcién Cantidad  Precio  Importe

MI Canalizacién telefonica con 4 conductos @ 110 mm 28500 3994 1138290 91 M2 Formacion de pavimento de rodadura 346600 2005 69.49330

Canalizacion para red principal de telefonia en zanja bajo acera, para 4
conductos, en base 2, de PVC de 110 mm. de didmetro, embebidos en
prisma de hormigén, incluso excavacién de tieras, tubos, soportes
distanciadores cada 70 cm. cuerda guia para cables, hormigén y relleno
do la capa superior con fierras procedentes de la excavacion.
Totamente ejecutad.

Partda alzada a justificar para cableado de redes de telefonia hasta
recintos de distibucion, incluso proyectos, tasas y tramitacian.

Pavimento de rodadura, incluyendo: sub-base granular extendida y
compactada, base de zahorra artficial extendda y compactada,
emuision cationica ECI para riegos de imprimacion, emusion cationica
ECR-1 para riegos de adherencia, betin para mezclas asfaticas en
caliente, mezca asfalica en calente o "G", con éridos caizos puesta
en obra, extendda y compactada en capa inermedia y mezcla asféitica

.2 MI Canalizacién telefénica con 6 tubos 0 63 mm 18000 519120 en caliente tipo *S", con éridos ofticos o siceos, puesta en obra

Canalizacitn externa en zanja bajo acera de 4593 cm. para 6 extendida y conpactada en capa de rodadura:

conductos, en base 4, de PVC de 63 . de didmetro,ermbebidos en Wi Bordillo Hormigén Bicapa Gris 0400 455

o de Bordilo de hormign bicapa, de color gri, achaflanado, de 12 y 15 cm

e inferior y 7.2 cm lateralmente, ncluso excavacién de tieras a deb einferiory \ soerade

méquina en terrenos compactos, tubos, soportes distanciadores cada hormigon HM-20/P/20/1, de 10 cm de espesor, rejuntado y inpieza, i p.p.

70 om, cuerda guia para cables, hormigén y relleno de la capa superior bordilo vados, suplementos colocacion en curva, efc., excavacion

con teras procedentes de la excavacion. Totalmente ejecutada. previa,y rellno posterior. Terminado
.3 Ud Arqueta 0,80x0,80x0,80m. 400 140000 3 MiRigola Hormigén 37000 1215

Arqueta de entrada, prefabricada, de dimensiones exteriores Rigola de hormigén fabricada in situ junto a bordilo existente, con piezas

0,80x0,68040,80m, con ventaras para enlrada de conductos, ncluso de mortero prefabricado cobor gris, de 20420x8 cm, sentadas con

excavacion de zanja, hormigén de limpieza, embocadura de conductos. mortero de cemento, icimiento de hormigon HM-20/F201, excavacion

rellno de flrras y transporte e sobrantes a vertedero, Totalmente necesaria,rejuntado, lagueado y mpleza.

efecutada Wi Bordilo jardin 00 635
.4 Ud Arqueta 0,4040,40x0,40m. 600 75000 Bordilo tpo jardi, color gris, de 8-9x19 o, arista exterior biselads,

Arqueta de regsiro de eniace nferior prefabricada de horigon de colocado sobre solera de hormigén HW-20/P201, de 10 om de espesor,

40x40x40 cm de medidas interores, incluso con tapa, colocada sobre QZ“:.’."':L-Y freesa: { sucniackn prein v ro peseoner

solera de hormigén en masa HV-20 de 10 cm de espesor, incluso p.p.

de tubos, medios auxi 5 M2Formacion pavimento terrazo 80947 2120

asi como excavacion en terreno conpaco, releno lateral posterior. Pavimento de terrazo estriado puimentado modelo Ayuntaniento, cogido

Totaimente acabada. con mortero de cemento sobre cimiento de hormigén HWL20 de 0,12 m.
.5 Recinto Unico (RITU 150x50x200) 1,00 2.087,30 de espesor y base de todo-uno compactado de 0,10 m. de espesor,

Recinto Unico de instalacion de telecomunicaciones, formado por un iformecién de vados para peatones con loseta negra anidesizante.

‘amario monobloque de superficie 150x50x200 cm, para dar servicio a ‘Terminado.

12 viviendas. Totalmente nstalado. M2 Formacién pavimento adoquin 67500 2695
6 Registro Secundario 600 114786 Pavimento de adoquin prefabricado de hormigén bicapa en colo gris, de

Registro secundario para T8 + ROSL TLCA, SAFly RTV de 50x70x15 forma rectanguiar de 24x12¢7 e, colocado sobre cama de arena de

. formado por armro de empotrar o superficial, metdico provisto de i, rasanteada, de 3/4 om de espesor, dejando entre elos na junta de

puerta o tapa dotado de cerradura con llave y con grado de proleccion ‘separacion de 2/3 m para su posterior relleno con arena calza de

P 3X y grado de proleccién mecénica K-7, con placa de moniale machaqueo, irecebado de untas, barido y compactacicn, base fime

especial, preparada para alojar los punios de distrbucion de los compactada al 100% del ensayo proctor. Terminado.

dierentes servicios, conexionado y meterial auxiar, instalado. Total Canitulo 8
7 PIA Cabloado do redes do tolefonia 100 825000 otal Capitulo

Total Capitulo 8 30.209,26
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Capitulo 10 PRADERIAS, ARBOLADO, SENALIZACION y VARIOS

Capitulo 11 RIEGO

N - N . Cédigo Descripcion Cantidad  Precio Importe
Cadigo Descrpein Cantidad  Precio  Impore o s s

111 PIARiogoy reciciado de aguas plviales 10 smom 375000
104 M2 Formacion zona verde 1.966,00 2 529120 Rego en las zonas verdes con utiizacion de aguas pluviales,

Resientra y fomacin de zona verde para recupraci de pradera
isente con apote de fera vegetal mezclada con arena sicea en

recicladas, recogidas y almacenadas en pozo existente, con instalacion
de riego por goteo.

proporcion de 21 de area, de .3 . de espesor, exendi, isaday
rastitta pp.de
especies abustias, abonada  prine iego:

102 Ud Arbolado
Pertacin de abody y etaniento del pasd, con espeses
atictoas, seos, bordurs, .

103 U Moblario wbano 100 200 226000
Wobili wbano pera Vo, ncyendo papeleas,poses ndcadores,
o  defenses de cotenedors debasura

Total Capitulo 11 3.750,00

100 380000 380000

104 UdMobiaio zona vrde 100 135000 138000
Moblro para zons. verdes, corprendente: bance, papekres,
e, et

105 W sefalizacén viaro 100 20000 20000
Sefzacon d vro veraly horzonl

Total Capitulo 10 27.85120

Capitulo 13 GESTION DE RESIDUOS

Capitulo 12 PROGRAMA y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Codigo Descripcion Cantidad  Precio  Importe Codigo Descripcion Cantidad  Precio  Importe

121 PIAPrograma de seguimiento ambiental 100 200000 2.000,00 131 PIAGestion de Residuos 100 375000 375000
Partda alzada a justiicar para el estudio y gestion de los residuos
durante s obras de urbanizacion.

122 PIA Medidas correctoras o preventivas 100 500000 500000

Total Capitulo 13 3.750,00

tanto para a fase de obra como de explotacibn.

123 PIA Desarrollo del seguimiento ambiental 100 480000 4.800,00

Ia ejecucion de las medidas ambientales asociadas a a restauracion
paisajstica.

Total Capitulo 12 11.800,00
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Capitulo 14 CONTROL DE CALIDAD Capitulo 15 SEGURIDAD Y SALUD
Cedigo Descripeién Cantidad ~ Precio  Importe Cadigo Descripcion Cantidad ~ Precio  Importe
141 PIA Control de calidad 1,00 4.200,00 4.200,00 151 Estudio de Seguridad y Salud 100 475000 4.750,00

i br Seguridad y salud en las obras de urbanizacien segin Estudio de
- Seguridad y Salud.
Total Capitulo 14  4.200,00
Total Capitulo 15 4.750,00
7 18

4.4.3 RESUMEN COSTES DE URBANIZACION, ASISTENCIA TECNICA y TRAMITACION
RESUMEN DE PRESUPUESTO
- Presupuesto de Urbanizacion incluido IVA........ . 672128,13€
CAPITULO 1 DEMOLICIONES 337200 €
CAPITULO 2 MOVIMEENTO DE TIERRAS 13.425,19 € - Participacién en el PE de Heras 12.501.00€
CAPITULO 3 SANEAMENTO 56.383,76 € - Esfimacion Honorarios de Redaccion del Plan Parcial, ISA,
CAPITULO 4 ABASTECIMIENTO 18.407,46 € Proyecto de Urbanizacién, Direccién de Obras de Urbanizacion,
Proyecto de Compensacion, reparcelacion, Licencia de Obras,
CAPTULO 5 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 1603420 € Escrituras v regisre 126.00000€
CAPITULO 6 REDES ELECTRICAS 128977.28 € Estimacion Coste Urbanizacién, Asistencia Técnica y Tramitacion....... 810.629,13 €
CAPITULO 7 REDES DE ALUMBRADO PUBLICO 3021585 €
4.5 EVALUACION ECONOMICA
CAPITULO 8  REDES DE TELECOMUNICACION 30.209.26 €
CAPTULO 9 PAVIVENTACION Y ENCINTADOS 11366186 € Alos efectos de evaluar la viobiidad econdmica de la ordenacion urbanistica propuesta
_ ’ resulta necesaria la evaluacion de las cargas de urbanizacion y su repercusion respecto de
CAPTULO 10 SERALIZACION Y VARIOS 27.851,20 € la edificabiidad ponderada prevista.
CAPTULO 11 RIEGO 375000 €

Conforme a lo referido en el apartado anterior, los cargas de urbanizacién imputables al
CAPITULO 12 PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL 11.800,00 € Sector 14.2, ascienden a 810.629.13 euros. En fodo caso, y como ya ha sido indicado, se
frata de una cifra estimativa, pendiente de una mayor y progresiva concrecion a fravés de

CAPITULO13 GESTION DE RESIDUOS 375000 € los proyectos urbanisticos necesarios para su futura materializacion: los preceptivos
CAPITULO 14 CONITROL DE CALIDAD 420000 € Proyectos de Urbanizacién y Compensacién.
CAPITULO 15 SEGURIDAD y SALUD 475000 € i 6n de las cargas prevns\b\es de urbanizacion
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL  466.788.06 € respecto de pt edmcobmdud urbamsnca ponderada asciende a 173,49 €/m:
13% Gostos Generales 60.682.45 € - 810.629,13€/4.681,20m2=173,17 €
&% Beneficio Industrial 28.007.28 €
TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION POR CONTRATA 555.477,79 € En consecuencia, y a la vista de la on de las cargas de
valor previsible del suelo, se considera que la ejecucién y promocion del demvrouo
resultan viables.

Asciende el Presupuesto Base de Licitacion por Contrata (Sin IVA] a la expresada cantidad
de QUINIENTOS CINCUENTA y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA y SIETE con SETENTA y 4.6 SISTEMA DE ACTUACION

NUEVE euros .
I sistema de actuacién propuesto es el de Compensacion de Propietario Unico.

4.7 GARANTIA DE LA P! Y DE LA INICIATIVA EMPRENDIDA

El arficulo 58 de la Ley 2/2001 de 25 de Junio, establece como Fianza o aval equivalente al 2
por 100 del coste real y efectivo de la inversién prevista en el estudio econémico-financiero,
en garantia de la v de la iniciativa

La citada garantia asciende la cantidad de ( 2% s/ 555.477.79 € ) = 11.109.55 €

4.8 MEDIOS ECONOMICOS DISPONOBLES

£l promotor del Plan Parcial del sector 142y, en su representacion Residencial Hercasa, S.L.,
cuenta con los medios fanfo econémicos como materiales, para el exacto cumplimiento de
todos los compromisos fiados en el presente Plan Parcial.
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4.9 PRO del ESTUDIO y SEGUN el PLAN de ETAPAS
VESES CONFORVE AL PLANDE ETAPAS
DESGLOSE CAPITULOS COSTE URBANZACION
6 [} ® u

Dendicores TEBAE TEBHE
Mot de Tieres foamme | 1mmme
Saneamerto BIBBE T8 28€ B170€
Aoastecimento B5UNE BEBH4TE 265043€
Red de istiucin de Ges BoTHE nTE8E 230876€
Redes Eliticss TETHIE THO00TE T12HE TREIHE
Redes de Aunbrado Piico EEED HINRE 403 12€
Redes de loomuncacion EEE HOBHE 3032
Painertaciony Encriados T6366171€ e 66171 €
Sefalzacin  Varos e DIRHE
Rego SWRE 58E
Prograa de Seguimiento Ambinil TosmEE 338.16€ 5091.25€ w18 BISE
Gestnde Resducs SIWRE B EEEd EED TEHHE
Cont e caldad 058 2490E e
Sequidadysad 8953 170988€ 17828€ 19607 143630
Parcipacionen e PEde Abas, de Hres 1250100€ 00m80€ 25020€
Coste esimados de edecien de
— ON0E | 1H000€

ToraL | smease | tmsuose | smamsee wIwNe mone

En Santander, Diciembre de 2015

Por RESIDENCIAL HERCASA, S.L. Por GRGS arguitectos

Fdo. Fdo. M® José Gomez Rotiriguez

Fdo. Lorenzo Gutiémez Semal

5. ANEJOS
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INCORPORACION de las DETERMINACIONES de la MEMORIA AMBIENTAL en el PLAN PARCIAL del SECTOR
14.2 HERAS de SUELO URBANIZABLE DELIMITADO del P.G.O.U. de MEDIO CUDEYO

INCORPORACION de las

IONES de la MEMORIA

ANEJO 5.1

PROTECCION DEL PAISAJE

Al objefo de refiejar Ias defeminaciones paisajisticas
contenidas en Ia nomativa u mbiental,
los proyectos, que desarrollen el Plan Parcial del
Sector Num. 142, suelo urbarizable delimitado, en
Heras, incorporarén las medidas necesarias para
amonizar las edificaciones y los elementos de
determinaciones y sugerencias del P\un General de
Urbana, del Plan
respectiva Ordenanza. Esta |megraclcn asegurarg
ue el desarrollo, urbarizacién (incluido los viles) y.
edificacion, en especial en lo refeido a alturas,
volmenes y condiciones estéficas, sea lo mas
respefuosa y amménica con el enfomo, sin que ello
deba entenderse como una necesidad  de
reproduci  miméfica y  repefifva los modelos
fipolégicos colindantes o cercanos. Por ello en la
aecumemamén del plan parcial que se apruebe se
er incluir la_documentacion grdfica de la
delmmvo -megmman paisaiisfica, que recoja todas
actuacion paisaistica  prevista:
materidles,  acabados,  colores, fexturas,
composiciones, fipologias  voluméticas, medidas
pora_el proyecto de urbanizacion. efc.,
permitan el debido control muricipal de la imagen
final del conjunto del Plan Parcial.

8
=

la nomafiva del Plan Porcial incomorard
expresamente y concretard las deferminaciones del
I1SA, referidas a la ubicacién, ordenacién, programa
urbanizador o edificatorio, o disposicion de  los
espacios libres y zonas vevdes buscando una mejor
ubicacion de la edificacién. menor exposicion visual
y ekundo coleracionss dscoantes o confories

. y con el fin de fomentar la calidod
pclsaus"co, o ovananzcs reguladoras contendran
recomendaciones relafivas o

© Materiales, cromafismo y composicién de las

edificaciones del enfomo, de forma que se
eviten situaciones fipolégicas disonantes.

Para la confeccion de este Plan Parcial, se ha fenido en
cuenfa el Pan Generol de Ordenacién Urbana de
Medio Cudeyo, en adelante PGOU asi como el
Reglamento de Planeamiento en lo que le es de
aplicacién, fl como recoge el propio PGOU en el
Capitulo 15 “Gestién del Suelo Urbarizable”. Iguaimente
se ha fenido en cuenta lo especificado en el ISA,
incorporandose en este documento las defeminaciones
y medidas y de integracion paisajistica mas significativas
en el anejo 5.2 Medidas Corectoras de los Impactos
Ambientales y en el art. 2.4.5 Condiciones ambientales y
de Infegracién Paisajistica

l anejo n° 5.2 comprende las medidas correctoras de los
impactos ambientales sefaladas en el ISA, y se recogen
las mas significativas en la ordenanza, art. 24.5 del
presente documento.

£l documento n° 3 “Ordenanzas” del PGOU regula estas
determinaciones en el apartado 10.243.21 Materiales de
Fachada y en el apartado 10.243.27 Cubiertas, siendo
por fanto de obligado cumplimiento en os proyectos de
desarrollo de este Plon Parciol

Se  considera ave la  concrecion de eslas

formales, estéticar
del mobiliario urbano, viales, cerramientos, zonas
de borde o amortiguacin y ofros elementos de
urbanizacién, con especial referencia al empleo
de lo vegelocion en los ons de espacios lbres
¥ zonas verdes, o enlas dreas enlas q

Fantalos vegeroles s6a eudl 506 . fnalded

objeto de los proyectos de
Gesanol del Plon, parcil, ave  clovan oblgode
cumpimiento a las Ordenanzas del PGOU. Cabe sefialar
que clguna de esfas recomendaciones ya vienen
cloramente reguladas como ordenanza en el propio

PGOI o . porlo g
aque_establecer_nuevas ordenanzos que confengan

{corlavientos, profeccion acusfica o luminica o
folamiento edéficol. y quo doberdn
fener especal con
o lok usos resdencicles previtos on 6l Aon
Ganeral aaardonadon - Ubona 66
planeariento del Ayuntamiento de medio
Cudeyo y g6 plon parccl el sctor NOm. 142,y
del Sector Nom. 14.1, 0 de todos 05
forenes Gcupads  qus condTuyen pare de o
actuacion de ubanizacion.

La implantacion de la edificacion sobre el temeno, o
sobre las parcelas edificables, no garaniiza una
infegracién arménica. B impacto sobre el paisae,
fundamentalmente producido por la fipologia de la
edificacién y el modelo de ordenacion, debe de ser
reconocido con  medidos  de integracion
morfolégica y ﬂDo\ag\cu con el uso residencial y con
el entomo. La mcvdanc\c sobra el uso vex\denciu\
(interior y exferior del sector) del
aparcamibno. (s dos grar\dex incioder o 1o
vialidad) deberén minorarse medionte el uso de
pantalas vegetales o un fratamiento de borde mds
adecuado.

Lo normativa del Plan Parcial incluiG un apartado

recomendaciones al respecto, pudiera dar lugar a
confradicciones no deseabies, con el propio PGOU. Siva
como ejemplo lo regulado en el art. 10.24.4.45 Cercados
o Cermamiento de Terenos del documento n° 3
Ordenanzas del PGOU.

En cualquier este Plan parcial ha fenido presente, en la
medido de o posile. eslos recomendaciones. y se
senclon en el anejo aparfado 1.2 "Medidas
Corectoras Especificas”, Que comprende: soluciones de
Infegracién, medidas generales a adoptar, medidas
Parliculares y medidas frente al ruido de la autovia

La fipologia de la edificacién viene reguiada en la ficha
de Condiciones Generales de Desarrollo del Sector 14.2
del PGOU, y se cormesponde con el uso caracteristico
Residoncial Unifomilar v Cotivo. con Tpologa
caracteristica: Unifamia
De las ordenaciones estudiadas, desde que se inicio la
ramitacion del Plan Parcial, consideramos que ésta s fa
que mejor se adapta a las condiciones topograficas del
Sector Urbanizable contemplado en el PGOU. Se ha
buscado Ia mejor zona y con menos pendiente para
ubicar el espacio libre de uso publico, situdndolo al sur
del Gmbito. Al norte el espacio libre se han ubicado los
dos bloques de vivienda colectiva de baja altura, con el
fin de minimizar los posibles impactos, tal como recoge el
1A porseruno z0ra guaimente con menos pendiente y
con menos impacto sobre el paisde. Asi mismo las
Parcatos donde 56 sbican 1as viiendes unfamilores en
fipologia adosada, se adaptan, farto a la rasante del
viario publico contemplado en el PGOU, que discurre
por el este del Gmbito, como al vial nterior, entendiendo
que es la zona més adecuada y con menos impacto
sobre el paisale. dejando la zona con més pendiente
como espacio libre de uso piivado, y con la minima
infervencion posible.

B propio PGOU, en el documento n® 3 Ordenanzas,

€ sistema general de espacios libres serd
cuaitativamente adecuado a la poblacién. y no
fendra resticciones de uso, por su_configuracion.
delimitacion, localizacién o topografia, y no tendra
carécter residual.  Deberd comem larse o
posibiidad de infercambiar la ubicacién del bloque
residencial y de los equipamientos, colocando éstos
al oeste, dando frente al espacio fbre y pemitiendo
su unién o ampliacion.

Asimismo, para fomentar la conectividad de 105
espacios libres, se incluird la prohibicion expresa del
vallado en dichos espacios libres, en Ias oruenonzcs,
fanto por sy impacto  visudl, por la
compartimentacin, que deberd ser vegem\ °
mediante amojonarmiento, o como se defermine en
ladocumentacién definifiva de o integracion
paisajstica. Las zonos reserva de suelo destinado a
Sistema s Libres y Zonas Verdes infegraran
las Greas de vegetacion valiosa que se deferminen,
de acuerdo con lo dispuesto por el Ayunfamiento y
en el documento urbanistico. De  igual foma

deberan definirse, limitarse o suprimirse los muros de
cierre y contencién (se regularan los de

porcela de manera que se realice con aomenior

g

especifico en el que se recojan los citerios, | S6CCion  Segunda.  “Condiciones Higiénicas vegetales y se sustituirdn los muros de contencion por
condiciones y deferminaciones para garaniizar I | Ambieniales’, articulos: 1024214 Energia _eléctrica. sistemnas de faludes de transicién de boja pendiente
integracién arquitecténica de las instalaciones en la Energios renovables 1024215, Comuricaciones; a favorecer la confinuidad de los espacios no

edificacion y enla urbanizacion y en concreto de las
instalaciones  de  energias  renovables y  de
felecomunicaciones, y ofras similares en la
edificacién y en la utbanizacion.

En el vial principal, por su incidencia en el paisie, se
reservaré una banda de vegefacion y m
urbano, sin comprometer la accesib y (es'u
condicién podrd ser extensible l resto de viales). Las
areas destinadas a aparcamiento se reaiizardn con
superficies y pavimentos permeables y porosos, al
objeto de mejorar la infilracion.

10.242.16 Gas y depésitos de carburantes y 10.242.17
Cimatizacién, regula la  implantacién de  estas
insfolaciones. por lo que se estré o dispueslo en el
PGOU, con el fin de no caer en confradicciones no
deseadas.

B PGOU contempla, para el viaio publico que da
acceso al sector, una seccién de 10,00 metros, es decir
una calzada de 7,00 mefros y dos aceras de 1,50 mefros.
Se han ampliado las aceras a 1,80 metros para dor
cumpimiento  la Orden VIV/561/2010. de 1 de febrero,
por la que se desarrolia el documenm técnico de
asicas de

P o accaso Y. uilacon 46 1os cspacios publicos
Urbanizados. Reservar una banda de vegetacion y
mobiliario, implicaria una ampliacién de Ia seccion
establecida en el PGOU, y por fanio una modificacion
de ésle, solucian que excede del alcance de

ordenacion de un Plan Parcial. En cudlquier caso la
ardenacion propuesta contempla fanias e Toreno

edificados).

E suministro y fronsporte  de  energio  serd
subfendneo, y en consecuencia el cenfro de
Temstomacién de B/MT. que se precise. deberia
estor enferado o semienterrado, no pudiendo
ubicarse en los espacios ibres.

En el momenio en que se concrefen los proyectos
de urbanizacion y edificacion el promotor realizard
las necesarias mediciones acGsficas en los ambitos
desfinados a uso de equipamiento y residencial mas
proximos a la zona de servidumbre de las vias de
comuricacién, o resto de conexiones con los
sislemas_generales, al objefo de deteminar Ia
incidencia del ido sobre esta zona y garantizar los
niveles de ruido exigidos por la legislacién medionte

nire el Grea de movimiento de 1a edificacion y el fmite
con el viario publico que puede considerarse como una
banda de vegetacion y que no entra en conficto con lo
dispuesto_en el PGOU. Plano n° 10 Propuesta de
Ordenacién.

Lo efecucién do los creos previas para aporcamiento.
se realzarén con pavimentos permeables y POOsos
Soucon qve. s " recogers on o1 movecto g6
urbanizacién. Ordenanza 2.3.2.

Parael
de una parcela Sonaciocs dreciaments. o vioa
PUblico y en la zona con menos desnivel por lo que no
presenta ninguna restriccion de uso i fiene cardcter

Con respecto o Io reservo poro los eauipamientos se
considera preferible  desde el Ayuntamiento, la
ubicacién actual, Que conscta igualmente, con el viario
publco.

Se_prohioe el vunudo de los espacios fbres de uso
publico, tanto ual, cor r o
Compartmentacin, que iy arvegelal o madlun'e
amojonamiento, © como se defermine

Gocumentacion dafrilia de lo miegracion pdiscl
ordanonza 245 do este pan Porciar En o Que 56 1efere
a los muros de ciee y confencion, se estard a lo
dispuesto en el PGOU. art. 1024445 Cercados o
Ceramiento de Terenos del documento r° 3
Ordenanzas, limitdndose éstos en la medida de lo
poiol, con clementos vegetales y oloces

Para el desarrollo del Plan Parcial, tal como se nos ha
indicado desde la Comporia Suminiirodoro o es
necesario disponer de un nuevo cenfro  de
Tansiomacion: dodo ave 1a enarga se sminsiord
desde el fransformador existente ol norte del ambito, fal
como se recoge en el plano ° 8 de este Plan Parcial.
Todas los conducciones eléctricas serdn subterraneas.

€n el momento en que se concrefen Ios proyectos de
urbanizacién y edificacion el promotor realizard las
necesarias mediciones acGsticas, en los  dmbitos
destinados a uso de equipamiento y residencial més

&ximos a la zona de servidumbre de las vias de
comuricacién, o resto de conexiones con los sistemas
generales, ol objeto de deferminar la incidencia del
nido sobre esta zona y garantizar los niveles de ruido
exigidos por la legislacién mediante el
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el establecimiento, en su caso, de los oportunas
medidos correctoras.

Deberd contemplarse la profeccion actstica de los
espacios libres medionfe la inclusién de barreras
vegetales, en congruencia con la afeccién descrita
en el informe de sostenibilidad Ambiental (1SA).

Deberd definirse el saneamiento, especificando con
exaclitud el sistema de evacuacion de aguas, y la
infraestructura necesaria exterior al Gmbito, y en
concrefo la derivacion de la red de pluviales para su
verlido ol armoyo Cubén.

Se incluirdn medidas comectoras concretas respecto
G los riesgos naturdles identificados en el ISA,
debiendo precisarse graficamente

en su_caso, de las oporfunas medidas corectoras,
concretandose ésias, si fuera preciso, en 105 proyectos
de urbanizacion y edificacion..

En el momento en que se concrefen los proyectos de

Ambiental (5A)

B presente documento contempla, fanfo en la memoria

recogido de manera grdfica en el plano n° 6 de este
documento.

Se han identificado 3 1ipos de riesgos naturales:

- Riesgo sobre la_escorrentia superiicial. Los medidas
conectoras se concrefarén en el Proyecto de
Urbanizacién ya que se redlizard una recogida de
pluviales de fipo separaivo en 1odo el Plan Parcial,
ordenanza 2.3.4 y plano n° é. En la zona de Espacios
liores ol Norte del sector se implantaré un drendje
sostenible y se colocaré en la zona de menor
pendiente un depésito que recoja dichas aguas, de

Plan Parcial, parfida 4.1 del capitulo 4 del Estudio
Econdmico y Financiero.

st mismo los pavimentos de los caminos de los
espacios libres serén de fipo pemeable, facilitando
la absorcién de agua, o que unido
infegracién paisajstica de la zona que sea una
renaturalizacién de la misma, manteniendo los suelos
naturales y aumentando el arbolado, de modo que
se garantice que la tasa de infilracion del tereno
sea lo misma o moyor que en la actuaidad,
ordenanza 2.4.5.

€ riesgo geomorfolégico seré aminorado en la zona
edificable con el afemazamiento de las
construcciones y en la zona de Espacios libres del
Norte del sector se confendré el riesgo con la
restauracion del femeno, plantacién de orbolado
que refenga la estructura y si fuera necesario algin
falud se reaiizaria una hidrosiemibra sobre el mismo.
se contemplan ya en el ISA medidos correctoras
sobre la geomorfologia que inciden en el control de
este riesgo, y se recogen en el Anejo 52 y en el
plano de medidas correctoras de riesgos naturales ol
final de este anejo 5.1

- invasion bi Se procederd antes del
comienzo de los mov-rmemos de fiera o la
eliminacién de todas los plantas invasoras existentes

£l Ayuntamiento tendrd en cuenta la repercusion del
Plan Parcial sobre los recursos e

en el mbito del Plan Parcial. para ello se seguiran o5
Dro'oco\m establecidos por la Direccion General de
Conservacion de la Naturdleza y se
Siinertn 1os retor o veriodero. autorsado. La
ordenanza 2.4.5 de este Plan Parcial senala la
prohibicion del uso de pantas de cardcter invasor en
fodos sus espacios verdes (publicos y privados).

- Verplano adiunto

Se ha fenido en cuenta la repercusion del Plan Parcial
sobre los recursos e infraestructuras  bdsicas  de

bus\cas de abastecimiento ~ en parficular con el
0 a la ejecucion del Pian especial de
Abcs?ec\m\emo Hores -y sancomierto, y velard por
que el desarrollo y crecimiento de las demandas de
Ios servicios urbanisticos sean acordes a la existencia
d

para lo que se solicits
informa 1o empress OXTAL concesonare d Sorico
Municipal de aguas, emifiéndose por parte de ésta un
cerlificado de suficiencia  para ambos ~ servicios,
cerlificado que se aporta en este documento en el
anefo 53 nfraesucluas oxisentes.
En el momento en que se concrele el Proyecto de
Gabers te, el framo del

gamnnmao o acometin 1 ed d sameanento

se acreditaré el tratamiento autonomo de los
Civenton. depuracion, y evacuacion o vertido, si es
necesario en funcion de la actividad final

En relacion a la propuesta de ordenacion de la red
viaria se deberd justficar la capacidad de la red
viaria_propuesta denfro del émbito y estudiar la
seccién de la red principal y su arficulacién con la
red existente y fulura, contemplando la posibiidad
de Ia transformacion del vial privado en vial de uso
pUblico y coninuato hasta el fimite de la parcela, asi
como rematarlo con una rofonda para posibilitar un
mejor funcionamiento del mismo y la confinuidad
futura con el sector colindante.

Tozacia del Plan especial s Heras comsspondionts @
ese sector, tal como se grafa en el ploro r° 07 de este

iocumento, de acuerdo con el Ayuniamiento, en
Compimiento g6 Jos. condiciones do. desall. a6l
seclor, cuya parlicipacion se fila en 12.501,00 €

o

La red viaria principal definida en el PGOU para esta
z0na discurre entre los sectores 14.2 y 15, es decir al este
del ambito que nos ocupa. Este trazado se corresponde
aproximadamente con el camin vecinal existente que
enlaza el nudo de la auto orte del Gmbito, con
carretera nacional N-635, al sur del mismo y que ha
§do esfalado recieniemerle. Con la aprobacin del
: ol como 5@ siica en o memria dl P, (@
via so considera sufcienie para el fuluro
preitbodeiiistutont 1142y
Durante la framitacién del PGOU, en una de sus fases, se
confemplaba un vial transversal que unia la red principal
entre los sectores 142 y 15, afravesando los sectores 14.2
Y 14.1 para conectar con la N-635. Este vial fue suprimido
ras el Gltimo informe de la CROTU previo a la aprobacion
definitiva del PGOU debido l fuerle desnivel existente
ntre ambos sectores, mofivo por el que se justfica la
imposibiidad de franstomarlo en vial pablic:
Con estos supussios 1a crdenacien propoesta solucionc
los accesos a las 27 viviendas colectivas y 6 de las
viviendas unifamiiares con un vial de caracer privado,
de tal manera que no suponga mas mantenimiento al
viario piblico previsto en el PGOU

T

Deberd quedar garantizada la ejecucion total del
vial principal y lar inclusion del mismo en el plan de
etapas y en los documentos financieros del plan
pamal ol ofectar a tres sectores de suelo
urbanizable. Se incluiré el coste del mantenimiento
e los alementos de ubanzacién y servicios 'ul y
como indica la nomativa vigente. La ejecu
Ia urbanizacién se reaiizard en una sola fase.

Incoporacion  de los  medidas  comectoras
adicionales. Anexo 5 de la memoria Ambiental

Al objefo de garantizar la efecucion fofal del vial
piincipal, se incluye la misma en el documento n® 3 Plan
de Etapas, en el que se sefiala que en una primera fase,
deberd ejeculane la folaidad de las  obras,
incorporandose su coste en el documento n° 4 Estudio
Econémico y Financiero.

Los ferrenos extemos al sector 142, precisos para la
ejecucién del vial serdn objeto de gestion por parte del
Ayuntamento, ia converdo o exproplacién, para sy
puesta a diy del propietario Grico del Sector
142, para levar a Cabo dcna ejecucion.

5

En fanfo no se proceda por el Ayuntamiento a la
recepcion formal de las obros de urbanizacién, su
mantenimiento correrd  cargo del promotor del Sector.

Eficacia_energética. Se cumpliré con la legalidad y las
medidas confempladas en el ISA para I eficacia
energéfica del alumbrado exterior. Anejo 5.2
Ordenanzas 23.6y 2.3.14.

Ahorro y eficacia en el consumo de agua. Se han tenido
en cuenta las medidas especificas para ello, tanto
c

prevé la recogida y reutiizacién de las aguas pluvidles
mediante la realizacion de un depésito, y Ia ordenanza
2.4.4 confempla un uso eficiente del agua.

jizacién . Se ha repefido en varios
punios ya de esie anexo, el empleo de pavimenfos
permeables y sistemas de drendje sostenible  Se
confempla enla ordenanza 2.3.2y 2.45.

Consume de eusos So fomericra of v do molerles
de bajo_impacto niol en los_proyectos de
oanibeon s consroecisn, rdsmmrsa 245

de los Espacios Libres. En I

Drovec?os de Urbanizacién se cumplia
isten moleia  de
Scminacion de evor espacios. Ordenanza 23.15

o a profeccion del patiimonio cultural ya esm recogida
el 1Ay en el Plan Parcial. Ordenanza 2.

Riesqos _naturales y tecnolégicos.  Se acompaia
locumentacion grdfica de rlesgos de tesgs ¥ Vumb\’én

de las lineas de energia que afraviesen

on ol Plom Parcial. Plano 1 &3 Infaestucioes Exsiontes

del anejo 5.3, Piano n° 8 del apartado 6. Planos y Plano

“Medidas Comectoras Riesgos naturales” de este anejo

5.

Gesfion_de_residuos. Dando cumplimiento al Real
Decrefo 105/2008

Las
aden v racidofe. e resduos
confempladas en e recogen en el Anejo 5.2 de
este Plan parcial, en concreto en el apartado Gestion de

Residuos. Iguaimente se especifican medidas correctoras
pora lo correcta gestion de los residuos durante las
obras.

Proteccién de la vegelacién, Yo esta la
prohibicion del uso de especies de carécter invasor y el
fratamiento de las existentes antes del comienzo de las
obras, ordenanza 2.4.5

No se va a proceder a la eliminacién de elementos
arbéreos de valor en ningin punto.

Se concrefard en el proyecto de urbanizacion un
apartado de regeneracion y paisajismo y la partida
econémica correspondiente.

Proteccién de Ia calidad atmostéica. Se recogen las

medidas contempladas en el 1A fendentes o aminorar

fos impactos sobre:

la calidad luminica (teniendo en cuenta que el Gmbito

pasard de zona E2 a zona E3, comespondiente a suelos

que han adaquiido o condicién

efocucén dl plancarrientc} Ancjo 52 “Confrl de la
ontaminacion luminica”;

o Gclslica, ot 920,19 “Proteccién frente a ridos y

vibraciones” de las ordenanzas del PGOU, (para fipo a
b como indica la Memoria ambiental ya que el uso

del suelo seré residencial, no industrial] y

la caiidad del ire, confempladas en el anejo 5.2 de este

documento y en el art. 9.20.1.5 de las ordenanzas del

GOU.

Proteccién del Paiscie. La nueva Ley del Paiscje de
Canlabria serd fenida en cuenta en los proyectos, de
hecho ya se ha redlizado un estudio paisaiistico y un
estudio de infegracion paisajsica(articulo 20 de la
citada Ley) que han sido fenidos en cuenta, para
deferminar las medidas correctoras del ISA y - éstas se
recogen en el Anejo 52 v en Ia y ordenanza 2.4.5 del
Plan Parcial
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ISECTOR 14.2 HERAS Ayuntami > R 14.2 HERAS Ayt
Promotor: RESIDENCIAL HERCASA S.. IAL HE

MEDIDAS CORRECTORAS | ESCALA Variable | Plano
RIESGOS NATURALES ge

Octubre 2015

'CONTROL AMBIENTAL segin ISA ANEJO 5.2

ISECTOR 14.2 HERAS Ayuntami
Promotor: RESIDENCIAL HERCASA 5.

MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Los sobrantes procedentes de los pilotajes y obras de fébrica no sersn vertidos en el
Medidas de caricter general estudiadas para cada uno de los factores ambientales que conjunto del drea, sino que serdn lavados en lugares habilitados al efecto fuera del &m
pueden sufrir afecciones durante cualquier desarrollo del plan parcial, pero también son siempre en vertederos autorizados.

medidas de aplicacion obligada para cualquier proyecto urbanistico.

“

<

Utilizar desencofrantes, aceites y grasas lubricantes con elevada biodegradabilidad y baja
+ Medidas_especificas que se deben aplicar en este proyecto. Los condicionantes toxicidad.

ambientales y de ordenacién de ESTE proyecto hacen que se deban tomar medidas

muy especificas para el mismo, de modo que corrijan o minimicen impactos que sdlo En las labores de ajardinamiento y restauracién racionalizar el uso de productos quimicos,

aqui se producen. promoviendo el uso de los mejores para el medioambiente sobre todo en el caso d
fertilizantes y biocidas.

<

1.1 Medidas minimizadoras de caricter general:

Se establecera un Plan de Emergencias que contemple al menos:
Las medidas a aplicar se dividen en tres grupos distintos:

v Derrames n redes de si se derraman
1. Medidas Protectoras cantidades importantes de hidrocarburos o cualquier otro producto ecotéxico en redes de
saneamiento, se comunicaré inmediatamente al encargado o jefe de obra. Si el volumen
2. Medidas Correctoras derramado fuera tal que pudiera inducir un riesgo grave de contaminacién aguas abajo, el
jefe de obra comunicaré el incidente de inmediato al Organismo que corresponda,
3. Medidas Compensatorias siel esté conectado con una estacién depuradora

de aguas residuales. En la comunicacién se haran constar las cantidades derramadas y el

Creemos que cualquier desarrollo que se haga tiene que cumplir con el condicioanado ambiental tipo de producto, indicando expresamente que se trata de un vertido accidental.
vigente, por este motivo se incluiran aquellas
medidas correctoras de dicho condicionado que puedan ser aplicadas en la presente Control de Ia calidad del agua y del sistema de i evacuacién de aguas:

modificacion puntual. En color verde las medidas correctoras procedentes del PGOU.

s nuevos desar ente de tipo separativa,

s depuradoras de aguas

fecales o contan

En relacién con el SISTEMA HIDROGEOLOGICO se arbitran las siguientes medidas:

v Se prohibird cualquier o d de vertido ol Dominio Pibiico Hrdrau/lco que supere los

a norm Hidroldgico del Norte II. Control de Ia pérdida de permeablilidad y el drenaje natural.

ablecidos por

Medidas para evitar la del sistema v Se fomentara el uso de pavimentos permeables en todos los caminos peatonales que se
realicen en las zonas ajardinadas y en las zonas de conexion entre los distintos edificios del
equipamiento educativo.

v 6l lavado de /05 camiones hormigonera s6/o se re.
al efecto; el lavado de las :ana/etas se
en zonas destinadas

podré re

¥ Se fomentara la incorporacién medidas de drenaje sostenible de forma combinada al
esto no es posit £ drenaje tradicional. Utilizacion de depositos de recogida de pluviales para la utilizacion de
6n se retiraré y se gestion s taurard las aguas en el riego de las zonas ajardinadas.

05 de obras y urbanizacion recogerdr
7l repostaje y los trabajos de mantenimiento de la magquinaria < é Ia alteracion del drenaje natural, con

entemente en talleres. En caso de ser necesal 2 , se Garantizar o recorrido de los ogues en penodos de méxima avenida <
5 tal efecto una solerd impermeable verente 4 i cusets cctanco con capacidod i disminucion de aportes

jente para retener cu

jzacién en la misma o

icio para
Ias abajo del

s y bienes y que no se

al. Estas zonas est:

reno de sustancia

Por Gltimo, se atenderd a lo establecido en las ordenanzas: articulo 9.21.7.- Proteccién el

sistema_hidrogeolégico, _articulo_10.24.2.9.- Evacuacién de aguas residuales y articulo

v Como medida preventiva i6n g , los parques de 10.24.2.10.- Vertido de aguas residuales a pozos

maquinaria, fas. Instalaciones auxiliares y los acopios que deban situarse en las

proximidades de o5, contarén durante las obras con sistemas de En relacién con la ATMOSFERA se contemplan las siguientes medidas:
alsas de decantacién, zanjas drenantes o

stalacién no suponga ur

aminantes, tales como

sedimentos, sie

pre y cua

En cuanto a la contaminacién por gases y polvo:

6n de ribera.

los movimientos de tierra que s otan, se debe cién

2 por accion de particulas de polvo, regando todas aquellas zonas
n nto de m:

4 evitar que se produzca con

de trabajos de excavac

e la obra
inaria pesada, asi como dotar de los
cesos constructivos que generen

leno de los vi

nportante moy
jsmos aspiradore:
importantes cantidades de polvo.

dondu se produzca qu

ntes m
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n producir polvo

¥ Humedecer y cubrir los materiales antes de su puesta en obra que p

(acopio de

¥ Cubrir con lonas las cajas de los camiones durante

transporte de estos mate

ar

v Limitar a velocidad de la maqu

v Las instalaciones auxi

tar con disposi

res tales cor

s de machaqueo

de polvo.

v Para reducir n de gases contaminantes, se tomarédn cor
reglajes de /as motores de la maquinaria para
motores; y pla nes para reducir

vigilar los
j6n correcta de sus

s de la maquina

Y se prohiben los cambios de aceites de Iz maq

/ carburantes de la mag

la sobre el terreno y los v

ia y camiones que puedan dafi

ce 0 al suel

esiduos de la construct

mediante quema, debi

retirados a vertedero controlado.

© Asimismo se procederd a la limpieza de las vias de acceso, para evitar que el paso
continuado de camiones levante polvo.

Lo actmulos de suelo en caballones serdn regados en época seca para impedir la formacién
de polvo. Ademas si se acumulan materiales que pueden ocasionar este fenémeno, deberan
cubrirse con toldos en época de sequia y viento.

© Enlos puntos de salida de la maquinaria de obra a la via publica se instalarén sistemas de
limpieza de vehiculos, especialmente de las ruedas, para evitar que derramen polvo o barro
por las calles o carreteras. Especialmente en la salida la carretera autonomica CA-162.

Control de los niveles sonoros alrededor de las obras. Se debera:

v Respetar

limites de potencia sonora esta!

ccionar la maquinaria teniendo en cuent:
aria que cumpla la normativa vigente
ado CE);

ner de revestimientos eldsticos en tolvas y volquetes;

¥ Reallzar un mantenimiento correcto de la maquinaria, en especial de los sistemas de

e Io posible la produc nte la limitacién del horario,

ncia del tréfico de obra,

7 Se prohibe expresamente la realizacién de trabajos ruidosos en las proxi
habitadas entre las 22h y las 8 h,

ades de zonas

v Las actividades més ruidosas deberdn er
sensibles (viviendas, s pi

azarse en zor de los focos mas

os, zonas de sensibili

lad ecoldgic

mof

en a 0 se sobrepasan los umbrales de ruido permitidos, deberdn instalarse
pantallas antirruido e

odo ef tro de afeccion

¥ Tomar las medidas nece

¥ Las instalaciones de alumbrado exterior deben iluminar Gnicamente la superficie que se
pretende dotar de alumbrado. Se instalaran aquellas luminarias que resulten més adecuadas,
para el tipo de fuente de luz a utilizar y que tengan el mayor rendimiento, factor de utilizacién
y factor de mantenimiento de entre aquellas que cumplan los parémetros del proyecto de
alumbrado.

¥ Las instalaciones de alumbrado exterior deben estar dotadas de los correspondientes sistemas
de encendido y apagado de forma que se garantice que el periodo méximo de encendido esté
entre la puesta y la salida del sol, o cuando la luminosidad ambiente lo requiera.

¥ Quedan prohibidas con caracter general las lsmparas de vapor de mercurio.

v El flujo del hemisferio superior instalado de una luminaria no superard el valor méximo
establecido para cada una de las zonas de proteccién a la contaminacién luminica. En su caso,
estos objetivos podrén obtenerse mediante la dotacion con bloques 6pticos.

v Quedan prohibidos los focos y luminarias situados bajo el nivel del pavimento y que emitan
flujo luminoso por encima del mismo, aunque dispongan de pantallas o sistemas para dirigir el
haz luminoso.

¥ Se cumplirén los siguientes pardmetros:

VALORES MAXIMOS
t ET_ E2 E3 I E4
luminancia vertical (Ev)
Intensidad luminosa emitida por 20 2l 5lux 10 ux
las luminarias
2500 cd 7,500 cd 10.000 cd 25,000 cd
Luminancia media de las fachada
(Lm) 2 cdim? 4cdim? 6 cdim? 12 cdim?
Luminancia méxima de las. 10 cdim® 10 cdim® 60 cdim” 150 cd/m*.
fachadas (Lmax)
40 cdim” 300 cdim’ 600 cdim” 1.000 cdim?
Luminancia méxima de sefiales y
anuncios luminosos (Lmax)
Ti=10% T\-m% TI=15% TI=15%
Incremento de umbral de & para adaptacion|
contraste (TI) adaptacion a adavlaurm a| adaptacional, =
=0, =1cdim’ =2cdim’ 5 cdim”
cdim®

¥ Los niveles de iluminacién de las zonas ajardinadas serén:
- Iluminancia media  Em = 25 lux (O
- Uniformidad media ~ Um 2 0,4
v simplificar y automatizar la gestién de las instalaciones de alumbrado para obtener un mejor

aprovechamiento de la energia consumida, reduciendo los costes energéticos y de
mantenimiento, ademés de dotar de flexibilidad al sistema de iluminacién.

durante la fase de funcionamiento de I

seguimiento de
des.

Se_atenderd a lo_establecido en las ordenanzas: articulo 9.20.8.- Proteccion frente a_ruidos
vibraciones.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACTON

mqpemsgpe

eSS

En todo caso, entre las 22.00 y las 8.00 horas, el nivel sonoro admisible en domicilio vecino més
afectado no podra sobrepasar en més de 3 DBA, el ruido de fondo entendiéndose por tal el de
ambiente sin los valores punta accidentales y los procedentes del trafico.

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

[CARITARIO 1]
R 5
[HOTELES ]

PRODUCTIVAS

2).- Nivel admisible de vibraciones.

) No podrd permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos.

b) Para su correccion se dispondrén bancadas antivibratorias independientes de la estructura del
edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibracion, asi como
de apoyos eldsticos para la fijacion a paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10
log 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N Ja frecuencia en hertzios) no
superaran los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION

JUNTO AL GENERADOR 30

EN EL LIMITE DEL LOCAL 17

AL EXTERIOR DEL LOCAL §

Las comprobaciones se efectuarén en el perimetro de la parcela, edificio o local, en funcion de si la
actividad productora de ruidos o vibraciones se efectda en edificio aislado o no.

3).- Los costes de medicion de los niveles sonoros o de vibraciones serdn por cuenta del emisor, en
el caso de que se superen los niveles méximos permitidos y por cuenta del denunciante en el
caso de que no se superen.”

Control de la contaminacién luminica

« Se cumplira con lo establecido en el ANEXO al Reglamento de la Ley de Cantabria 6/2006, de 9
de Junio, de PREVENCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA, teniendo en cuenta los limites
de emision de Lux para Zona E3.

v Para \a geslién del alumbrado se han de emplear equipos auxiliares de regulacion tales como
joble nivel de potencia, esa jores de tension en cabecera, y balastos
eleclmmcus de potencia regula

v Como sistemas de acondicionamiento se han de incluir componentes en la instalacion tales
como células fotosensibles o relojes astronémicos, de forma que se apaguen o enciendan
automéaticamente cuando es necesario.

v Ala hora de implantar sistemas de control es importante que la instalacién de alumbrado se
encuentre zonificada mediante distintos circuitos, de a regular la
iluminacion de forma parcial en funcion de las necesidades de cada zona.

v Para garantizar la eficiencia de la \nstalaclbn a lo largo del tiempo, es necesario prever y

realizar un Programa de Mantenimiento que incluya reposicién de ldmparas, limpi
luminarias y revisin de compunentes de la instalacion, para mantener un nivel de iluminacién
adecuado a las necesidades visuales.

En relacién con el CONSUMO DE RECURSOS (agua, suelo, energia) se arbitran las siguientes
medidas:

En lo que respecta al Agua:

v Se evitard un consumo relevante e inadecuado del recurso agua durante las obras, evi
pérdidas y fugas en las instalaciones provisionales.

v Estara completamente asegurado el abastecimiento de agua en el momento de terminacién de
las obras. El abastecimiento lo garantiza Oxital y el Ayuntamiento de Medio Cudeyo y se ha
presentado en este mismo Informe de Sostenibilidad los documen(os que lo garantizan en el
Anejo 4.

v Se estudiard posibles sistemas de reutilizacion de las aguas pluviales, mediante el uso de un
depositos de acumulacion con el fin de cubrir las necesidades de incendio y de riego.

v Se aplicaran en la construccién tecnologias para la reduccion del consumo del agua, como
cisternas de doble descarga, reductores de caudal y perlizadores en grifos.

En lo que respecta al Suelo se tendran en consideracion las siguientes medidas:

que los suelos vayan a ser ocupados por las distintas actuaciones, se extraerd la
terra vegetal, s acopiard en caballones que 1o s dos metros de altura para
ente ser extendido sobre los terrenos a rest

ido se sobre terrenos c
una minima compactacion y debe evitarse cl

elevad:

colonizax

¥ Para proteger el suelo, Ia vey s en el entorno inmediato de las actu
jzarén preferentemente las carreteras y caminos ya existentes

v Con objeto de r 2 ocupacion del suelo y
balizaré con malla toda el drea afectada. vez acot:
afe et

la afeccién a la vegetac

, se vallard o
g jer

, se evitard c
mo imprescindible,

se al mins
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suelo de buena calidad procedente de

ajardinadas.

s obras se aprovechard en las zonas verdes y

<

Los acopios se realizarén en lugares de fécil acceso para su conservacién y posterior
transporte al lugar de emplen rir el tréfico ni la ejecuci s obras y sin
perturbar desages y dre rovisionales o definitivos. Lot materiales estardn protegidos
del viento, de Ia erosion Warica y de la compactacion.

<

El repostaje y los trabajos de mantenimiento de la maquinaria se efectuaran preferentemente
en talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitard a tal efecto
una solera impermeable vertiente a un cubeto estanco con capacidad suficiente para retener
cualquier derrame accidental; en caso de vertido al terreno de sustancias peligrosas, el suelo
contaminado ser retirado y gestionado como residuo

<

Deberd existir una zona para el lavado de cubas de hormigén, de modo que no se produzca
contaminacion del suelo por esta causa. Las cubas se lavaran en la zona apropiada al efecto y
los restos se retiraran por un gestor autorizado.

<

Después de finalizadas las obras se restaurarin todas las superficies ocupadas como
instalaciones auxiliares y las que vayan a ser Espacios verdes publicos.

<

Se establecera un Plan de Emergencias que contemple los Derrames accidentales en el
terreno:

Si por cualquier imprevisto tuviera lugar un derrame accidental, en cantidades significativas, de
hidrocarburos o cualquier otro producto que pudiera contaminar el medio, se procederd de la
siguiente manera:

¥ Comunicacién del accidente al encargado, jefe de produccién o jefe de obra.

v

etirada del suelo afectado por el derrame, hasta la profundidad alcanzada por La filtracion del
contaminante.

v Identificacion del suelo afectado por el derrame como residuo peligroso y entrega de éste a
gestor legalmente autorizado.

i el derrame ha sido ocasionado por la rotura de una méquina, ésta se retirara tan pronto
como sea posible hasta el drea delimitada para el mantenimiento o reparacién de maquinaria
n obra. La maquina afectada se inutilizard en tanto no se garantice que han cesado por
completo las pérdidas del producto contaminante (aceite lubricante, hidraulico, etc.

En lo que respecta a la Eficacia Energética:

fe n

/a constr el modelo constructivo bioclimatico,

0 su efi

v Se procuraré la orientacion de las fachadas de las edificaciones de modo que la iluminacion
natural sea la maxima posible de modo que se produzca un ahorro energético en iluminacion
y calefaccion.

v Sien el curso de la ejecucidn del proyecto apareciesen restos de interés arqueolégico o
cultural, se paralizarén inmediatamente las obras, se tomaran las medidas oportunas para
garantizar la proteccién de los bienes aparecidos, y se comunicard el descubrimiento a la
Consejerfa de Cultura y Deporte, de acuerdo con lo establecido en la Ley11/98, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

En cuanto a las COMUNIDADES VEGETALES que ocupan actualmente el ambito de la
Modificacion Puntual, se aplicaran las siguientes medidas correctoras:

os alrededores de las obras

¥ Para el control de polvo sobre la vegetacién, fauna y pobiacidn en

antenin

Verse afectadas por las obras se deberd.

entes; se ldentrfrcara el drea afeczaaa por el proyecto, tanto de forma
es, jardines, cerramientos,... temp s, pistas de pa
Las instalaciones auiliores se sitiardn /e]as de las zonas més sensibles:

mo de

nos arbolados, zonas de cautela arqueolégica y entc

s con

s parcel

¥ especies aut

6n y paisaji

elo como de Ia

v Las zonas alteradas deberdn ser sometidas a regeneracién, tanto del

veget:

nar especies arbéreas y arbustivas a capaces de

adaptar: ! medio

 Alinicio de las obras se procederé a la retirada y gestion correcta de todas aquellas especies
catalogadas como invasoras siguiendo los protocolos establecidos para ello.

 Se controlara la no proliferacion de dichas plantas invasoras durante las obras en la zona de
acopios de tierra y al finalizar la restauracion si comprobaré la no existencia de las mismas,
eliminandose cualquier ejemplar existente.

¥ La seleccion de especies a implantar, garantizara en todo momento el mantenimiento de las
constantes naturales, ain en un sistema antropizado. Se emplearan especies de las sei
vegetacion potencial del drea.

La proteccion de LA FAUNA se realizard con las siguientes medidas correctoras:

v Para proteger

itar la ejecu fentos de

ov
tar a los ciclos reproductores de los

v Con cardcter general, 6n de este tipo
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v Se daré cumplimiento al Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cédigo Técnico de la Edificacion que determina los contenidos de un proyecto de edificacion,
sin perjuicio de lo que, en su caso, las Se deberdn
Justificar las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE

En relacién con la GEOMORFOLOGIA se contemplan las siguientes medidas:

arén los taludes de grandes
excesivas proxi

ies, tratando de mantener

estabilidad de

nas al 30%, acordes con s suelos.

v Control de la existencia de zonas con inestabilided de laderas: El del
comportamients erreno es fundamental tar olar I riesgo
o establecer las causas del fendmeno
auscultacién de laderas necesarios como un sist o
y anticipa
v Las medidas de revegetacién sc oo

ble, en cuyo necesaria la
creando las candl:rones optrmas en cuanto a topografia y suelo que pos

e

corto plazo la implantacion de especies herbiceas anuales y

¥, a medio plazo, Ia

instalaci

MEDIDAS PARA LA CONSERVACION DEL SOSIEGO PUBLICO
v En zonas habitadas se evitaran los trabajos nocturmos, respetando las horas de descanso,
al menos de 22 horas a 8 horas, pudiéndose variar estos horarios Unicamente en caso de
necesidad explicita.
v Seinformaré a las poblaciones préximas sobre las obras y su duracion.
Se mantendra la velocidad de camiones y maquinaria dentro de los limites autorizados.

v Se procederd a la limpieza de vias, en especial a su paso por los nicleos de poblacién.

¥ Se controlaré el nivel de ruidos de la obra para que no supere los limites permitidos. Como
valores de referencia sin detrimento de normativas municipales.

v Si éstos se superaran, se establecerdn barreras aclsticas temporales en las zonas mas
cercanas al area residencial afectada.

v Se sefi reulacion de la

poblacién.

aré y controlard el trifico durante las obras, para faciltar la

v Debera realizarse un control sobre los posibles impactos que la ejecucién del proyecto
pueda efectuar sobre el tréfico rodado existente en las inmediaciones.

También se realizarén medidas correctoras con respecto al PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
CULTURAL de Ia zona.

v La apertura de las

lan d

lor que actua

<

se realizaré un de todos los i de tierra que implique la
ejecucion del proyecto, realizado por un técnico superior arquedlogo debidamente autorizado
por la Consejerfa de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria.

GESTION DE RESIDUOS
Creemos adecuado incluir en este punto, como una de las medidas protectoras de impactos la
gestion que de los distintos residuos que se generen a lo largo de las obras del Plan Parcial.

Dando cumplimiento al Real Decreto 105/2008 se realizaré en el Proyecto de Urbanizacion un
"Estudio de Gestion de los Residuos de Construccién y Demolicion”. En él se identifican, en
base a la Orden MAM/304/2002, los posibles residuos generados debido a Ia ejecucion del Plan
Parcial.

s medidas para la prevencién en la gestién de residuos en la obra serdn
05 de obras serén tra a de
reciclaje de inertes. Las rnsta/acrones de vemda autorrzado de escombros u otros

que sean diferentes de

na barrera lmpermeabr/rzan(g natural ial que impida Ia
e recogida de lixiviados y un siste

guas superficiales y

de deshecho procede
deberdn

na de

se empleard para el

productos quir

icos;

v Todos los 1 vertederos autorizados, y
serdn gestionades de acuerdo a la normativa vigente,
zona perfectamente definida evitando la mez

ntes

/a de residuos de d

izard en

' Los residuos sGlidos orgdnicos generados en la fase de constr
ja en contenedores y tras

a vertedero con

iamente

« Prevencion

v Para prevenir la produccién de residuos se reduciré, en a medida posible, del uso de materiales
con gran cantidad de envases y embalajes, para reducir de esta manera los residuos que
generan.

v Se intentara emplear, en la mayor medida posible, el uso de materiales con mayor vida Gtil.

« Reutilizacion:

v Se prevé la reutilizacién de toda la tierra vegetal excavada para los tratamientos de
restauracion ami con la creacion de zonas verdes.

« Reciclaje:

Se realizard una recogida selectiva, llevando a cabo la correcta clasificacion de los residuos
generados. Por ello debe existir en la zona de instalacion de obra es una ubicacion clara de puntos
de vertido o punto limpio de tamafio suficiente para que contengan contenedores o espacios
delimitados para los distintos residuos (reutilizables o no) que se obtengan en las obras. Estos
contenedores estarén separados y claramente identificados mediante un cartel para cada tipo de
residuo que se genere en la obra. Principalmente tendremos:

boc.cantabria.es
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- Inertes distintos de tierras, como escombros

Maderas como palets

- Plasticos, restos de tuberias

Metales

- Residuos asimilables a urbanos: papel, organicos. Para los residuos asimilables a RSU se

reanzara la separacién de residuos urbanos en varios contenedores, es decir; Contenedor
s y envases), Azul (papel y cartén) y Verde (materia organica). Estos
Contanedores deberdn ser corrados o estar colocados de forma que el viento y los animales no
provoquen la dispersion de los residuos durante su almacenaje.

Residuos peligrosos como aceites, baterias, etc.

<

Es imprescindible que esta zona de almacenaje de residuos cumpla unas determinadas
caracteristicas como la de ser accesibles tanto al personal de la obra que debe depositarios,
como a los vehiculos encargados de la recogida de los mismos. Ademés no deben molestar ni
terferir en el cotidiano movimiento de vehiculos, maquinaria y personal de la obra.

v Las instalaciones de vertido autorizado de escombros u otros materiales de deshecho
procedentes de las actividades de construccion que sean diferentes de las tierras deberdn
contener al menos una barrera impermeabilizante natural o artificial que impida la precolacion

estos, con el fin de evitar la contaminacién de las aguas superficiales y profundas.

v En los casos en que los residuos no sean objeto de reciclaje, como los residuos inertes
provenientes de las obras (restos tuberia, plésticos, .. y/o plantas (ej: filtros de mangas) son
llevados directamente a vertederos autorizados para este tipo de residuo.

<

Los restos de vegetacion fruto de la retirada de la cubierta vegetal existente se considerarén
como Residuos Sélidos Urbanos y se deberan llevar a vertedero controlado, evitandose las
quemas controladas en la zona de actuacion.

<

Es obligatorio separar los residuos considerados como toxicos y peligrosos del resto de los
residuos, almacenéndolos en contenedores adecuados y entregarlos a los gestores
autorizados.

<

Acondicionar para ello una zona de almacenamiento temporal de residuos peligrosos en éreas
permeabilizadas, bien ventiladas, a cubierto del sol y Ia lluvia, separados de focos de calor y
colocados en bidones estancos.

<

Se prestara especial atencién a los residuos peligrosos, los aceites residuales procedentes de
las operaciones con los vehiculos y la maquinaria y lo trapos manchados con estos, se
almacenaran en recipientes estancos que se transportardn a centros de tratamiento
autorizados.

<

Se habilitara una zona para la limpieza de cubas y tolvas, debiéndose prever la gestion de los
residuos alli generados.

<

Los residuos generados en las fosas o instalaciones de tratamiento del agua residual deberan
ser retirados por una empresa especializada y autorizada y enviada a un gestor autorizado de
residuos, o bien trasladados a una estacion depuradora de aguas residuales donde se
completaré el tratamiento correcto.

Los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria se realizaran preferiblemente en
talleres autorizados. Para las de le emergencia en obra deberdn
habilitarse &reas ad-hoc, impermeabilizadas y con capacidad de reten
evitar posibles fugas o vertidos accidentales.

<

n suficiente para

Primero definiremos pues los niveles de intervencién y posteriormente definiremos las mex
adoptar para cada uno de ellos. Se aclara que se considera necesaria la consideracién de estas
medidas hasta el nivel de detalle que el Plan Parcial pueda abarcar. Caso de que las medidas
requieran de algin tipo de precision extra, se debe proceder a su inclusion, valoracién y definicién
final en el proyecto constructivo, por lo que se estima que deben ser consideradas dentro de la
documentacion a desarrollar para esa fase de tramitacién administrativa concreta.

1.2.2 Medidas Generales a adoptar

Se dirigen a los elementos generales n la e podria decir
del sector como tal. Se incluyen dentro de Tos mismas los s\gulenles aspectos:

<

La construccién debe integrarse en las zonas de menor cota de la parcela, con excepcion de la
zona lindera con el vial en la que, por accesibilidad, la problemética asociada a las afecciones
geomorfoldgicas son menos acusadas. Esta medida ya se recoge como ordenacién dentro de la
alternativa final elegida, por cuanto se evita el flanco noroccidental de forma que la zona de
maxima pendiente, coincidente con la de méxima cota, ya queda salvaguardada del proceso
urbanizador.

¥ La vertebracién interna del viario debe ser lo mas restringida posible de forma que procure
aunar maxima accesibilidad y minimo desarrollo, considerando siempre que e\ modelo de
aparcamiento debe estar asociado a la minima afect sta medida ya queda
integrada en la alternativa final elegida, Un solo vial vertebrador y aparcamlenlns ocultos o
subterréneos aligeran en gran medida la presion visual superficial del sector.

<

En la medida de lo posible I
adecusndose a las mismas. Esta medida ya fue adoptada en la solucién final, de forma que tan
solo las 6 viviendas colindantes con el vial general se salen de esta norma.

¥ De no ser posible en todos sus términos la medida precedente,
escalonamientos y rupturas_de_volumen_en_las viviendas més expuestas para intentar
armonizar Ias cumbreras con la linea de pendiente, pero con espacios de intrusién vlsual entre
ellas par: el efecto muro de las construcciones. fa ya ha sido adoptada y
adamada por a1 lan Parcil en ol desarralo e I construcciones extarnas. Comiene senalan
ademas, que esta alineacion externa afecta tan solo al tercio superior de la parcela y el
cremento de cota del conjunto se reduce a 6 metros de la vivienda mas elevada a la
en la cota inferior.

<

No se considera imprescindible la adaptacién de las edificaciones a criterios relacionados con la
lenda tradicional. No obstante, tampoco se estableceran disefios que profundicen en una
excesiva atraccion visual, ni en colores, ni en formas ni en estructura volumétrica, Este criterio
ya ha sido considerado en el disefio edificatorio inicial, quedando a expensas del posterior
disefio de la urbanizacién el respeto por el principio esbozado en este punto.

v Los espacios libres deben convertirse en elementos de integracion ambiental, cada uno con el
sentido de su funcién dentro del paisaje ecologico. La parte superior, preeminente, debe
compaginar una funcién ecolégica relacionada con la de los espacios refugio, con la de la
integracién visual tendente a la minoracién del efecto del conjunto del complejo urbanistico.

v Dada la inexistencia de elementos arbustivo-arbéreos en el conjunto de la parcela, deberdn ser
considerados estos elementos como vertebradores de una solucién de integracion, con la
consiguiente ganancia neta de este tipo de sistemas en el conjunto del territorio.

<

Para evitar procesos de contaminacion paisajistica en momentos de baja visibilidad y méxima
focalidad visual por tanto, deberén considerarse sistemas de iluminacién que impidan que el
sector_se_convierts un foco visual, de forma que existan elementos de control de la
intensidad y direccionalidad de la luz artificial a establecer en el interior del sector. No se
podrén instalar letreros o llamadas de atencion luminosas basadas en los clésicos elementos
de luz-nedn.
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v Evitar los derrames de fluido de motores y residuos liquidos resultantes en el suelo ya que
provoca su contaminacion v la de las aguas subterréneas.

v r aislantes en el suelo de los almacenes para evitar la infiltracién de los derrames. No
debe utilizar agua en la limpieza de fluido de derrames de motor, emplear materigles
absorbentes que se traten posteriormente como residuos toxicos y peligrosos.

v Disponer en la obra de material absorbente (serrin, arena, polimeros para hidrocarburos.
para contener y recoger los derrames de residuos y productos peligrosos liquidos que puedan
producirse.

v Se atenderdn los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de licencia de
obras...), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto
de reciclaje o deposicion.

v Se emplearn gestores autorizados de residuos peligrosos por la Consejeria de Medio
Ambiente del Gobierno de Cantabria.

¥ Se emplearén transportistas autorizados de residuos peligrosos por la Consejeria de Medio
Ambiente del Gobierno de Cantabria.

¥ En todos los casos se cumpliré con la normativa vigente en gestién de residuos, tanto a nivel

comunitario como estatal y autonémico, teniendo en cuenta los decretos vigentes del 2008 y
2010 en este aspecto.

Por Gitimo analizaremos las medidas correctoras generales en relacion al PAISAJE:

v Una vez resta

a edé

paisaje

jones

v Mantener una tipologia constructiva
nicieo rural y su entorno préximo.

¥ Se someterdn a restauracién paisajistca y revegetacion las st

e se produzcan.

perficies afectadas po

En la presente evaluacién ambiental, aparte las medidas correctoras generales, la inexistencia de
ordenacién concreta derivada de la figura de planeamiento evaluada, la modificacion puntual,
altera sensiblemente el sentido de las medidas concretas a introducir desde el presente documento
ambiental.

2.1 Soluci i earac

Considerado el proyecto, el territorio afectado y las afecciones que el proyecto puede introducir o,
mas bien, las que se deducen del tipo de implantacién y el lugar en el que se lleva a cabo,
conviene ahora deducir el tipo de medidas que pueden ser importantes a la hora de minimizar las
afecciones paisajisticas de la potencial puesta en marcha del proyecto definido en el presente Plan
Parcial.

Al respecto cabria definir los tipos o niveles de intervencion una vez analizados el resto e aspectos
del proyecto, por cuanto podran existir medidas de dmbito més general y otras que se adentren en
la necesaria concrecion. Vamos a dar por entendidos todos los elementos concluyentes asociados a
cada uno de los epigrafes precedentes, para no incurrir en recurrencias innecesarias.

Esbozadas las medidas generales, en el terreno de lo concreto y a nivel individual o como
desarrollo de las anteriores, se proponen las siguientes medidas de integracion.

1. Las fachadas de las edificaciones més expuestas visualmente (flanco oriental) no_contendrén

elementos ni_acabados de cardcter brillante. Ademds, se ejecutaran en colores y tonos
&t y procurando alternar claroscuros que creen
sensacién visual de profundidad.

€l 4rea de espacio publico privado serd restaurada a condiciones de naturalidad, segin un
criterio de sucesion, con ejemplares arbustivo-arbéreos de la serie del bosque mixto, segn las.
indicaciones incluidas en el inventario ambiental, apartado de vegetacion potencial y series
climécicas. Esta repoblacién, se Eeculara o crterios de aleamnedad en_la distribucion 2
densidad minima de ies r ies ra vegetacion arbustiv:
proceso perseguido, es la creacién de ccndvclcnes de naturalidad que puedan convertir sste
espacio en un nicleo refugio para fauna vertebrada e invertebrada y, con el transcurso del
tiempo, en una zona de enmascaramiento y dilucién visual del conjunto de la zona superior de
la parcela en la que se desarrolla el sector. La adecuacién de sendas o caminos en su seno, de
producirse, atenderd a criterios de minima actuacion y cumplimiento de criterios de seguridad.
Se arbitrara una ordenanza que impida, una vez ejecutada, el encendido de fuegos en su seno,
para cualesquiera que sean las actividades a desarrollar.

a de acceso general respondera a criterios Iud\cos y amblenlales, pero tom ién

r: zonas_interi nt tacion

3. Elérea pu
c
it | e ri (ver avartado de vege(acmn
potencial de la memoria)

No se considera necesaria la adecuacion de hileras de arbolado en los viales con los criterios
habituales. De ser posible, se ejecutaran en diferente alineacion y combinando cromatismos y
tonalidades de hojas, tanto en periodo de maxima vegetacion, como durante los procesos de
senescencia. De ser posible, es aconsejable alternar entre arbolado caducifolio y perennifolio
no conifera ni especies de produccion maderera o derivada.

La adecuacion de pantallas entre las diferentes edificaciones no se considera un elemento
esencial de integracion, sino mas bien de privacidad. De ser realizado, se evitaran las especies
catalogadas como peligrosas por su aloctonia y condicién de invasoras.

De ser necesaria la creacion de algin talud artificial durante el cajeo de las edificaciones, el
ismo serd revestido de vegetacién herbécea de la habitual en las resiembras de prados, con
alternancia de algin arbusto de la zona.

EL vial general carecerd de vallados (de no ser los mismos preceptivos) y de ser necesarias las
separaciones entre dmbitos del sector estos se ejecutaran en materiales derivados o imitantes
de la madera.

La urbanizacién en su exterior no ostentard ninguna referencia concreta ostensible, como
carteles, pérticos, antenas més alla de las de uso privado u otros elementos que supongan la
creacién de una referencia visual concreta.

4 Medidas frente al ruido producido por Ia autovi

¥ Los 4 chalets situados més al Norte del sector estaran convenientemente aislados en sus
componentes estructurales para evitar el ruido proveniente de la autovia. Se realizarén las
mediciones necesarias para comprobar los niveles de ruido en su interior.

¥ En el limite Norte del Sector se establecerd una pantalla acistica de setos vivos con el fin de
aislar del exceso de ruido proveniente de la autovia.

boc.cantabria.es
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INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES ANEJO 5.3

g

{ Sy

EMAS

Avda. Oviedo 20-A bajo,, 3710, Solares + Canfabria
1.942052372 » F.942052372
medocudeyogortolcom + ik oxiolcom

Colector
RESIDENCIAL HERCASA S.L. Saneamiento
mm

o Paseo De Pereda N° 27-1° 400
39004 Santander (Cantabria)

INFORME: ~CERTIFICADO DE SERVICIO PARA INDICAR LA EXISTENCIA DE
DE Y PARA EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 14.2 (HERAS) DEL P.G.O.U DE

MEDIO CUDEYO

La empresa OXITAL, concesionaria del Servicio Municipal de Aguas, en respuesta a la
para_indicar la existencia de de y
para el desarrollo del Plan Parcial del sector 14.2 del P.G.O.U del de

Medio Cudeyo, informa que;

Para la ubicacién del Sector 14.2 del P.G.0.U del Ayuntamiento de Medio Cudeyo existe
una canalizacién de PE 75 mm proveniente de la red de distribucion del pueblo de Heras, capaz de Para que asi conste a los efectos oportunos s firma el presente documento.
satisfacer el caudal necesario con una presion de trabajo de 5,5 atms.

En la zona existe una Estacion de Bombeo propiedad del Gobiemo de Cantabria donde
6 recogen los vertidos de parte de la localidad de Heras. Este Bombeo dirige las aguas al colector
del Gobiemo de Cantabria para su tratamiento en la EDAR de Suesa perteneciente también al
Gobiemno de Cantabria.

Solares, 16 de Julio de 2014

La estacion de Bombeo esta situada en las coordenadas:

HUSO UTM: 30
X: 430.259,07 m
Y:4.804.953,90 m

ALVARO DE CELIS
Jefe de Servicio, Oxital

Pag.22
Pég. 112
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PLAN PARCIAL di

OCUPACION DE TERRENOS FUERA DEL AMBITO DEL SECTOR 14.2

La ficha del Sector 14.2, en el apartado de Condiciones especificas de desarrollo del Sector.
establece:

*El vial compartido con el Sector 15 serd ejecutado en su fotalidad por el primer sector que
se desarrolle. Si se ejecuta primero este Sector, completard el vial hasta su conexion con los
existentes ol norte y ol sur del sector.”

L ficies y | las afecladas por los fones para llevar a cabo las obras de
urbanizacién, quedan recogidas en el siguiente cuadro y en la documentacion grfica que
se acompana en este anejo.

" 0 Fofenca Suparice | OGUPAGION
Polson | pacela Gatastal m2 m2
120 39042A0040012000008Y 8.112 495
27 39042A004001270000SM 9436 11
i 43 [33042A00400143000052 | 2522 | 5
44 39042A004001440000SU 193 1!
45 [38042A004001450000SH | 16302 | 31
7 | itazs 4
Total Superficie Ocupada | _ 1487
En Santander, Diciembre de 2015
Por RESIDENCIAL HERCASA, S.L. Por GRGS arquitectos
Fdo. Fdo. M? José Gémel Rogiriguez

Fdo. Lorenzo Gutiérrez Sema

OCUPACIONES de TERRENOS NECESARIOS para las OBRAS de URNBANIZACION
FUERA del AMBITO del SECTOR ANEJO 5.4

Poligono 004
Parcela 120

Ocupacion=495 m2

Parcela 126
SECTOR-142

PUAN PARCIAL del SECTOR 14.2 del P.G.OU de MEDIO CUDEYO

P 1204

CVE-2016-2124
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Parcela 120 Poligono 004 P
-
Parcela 127
Ocupacion=118 m2
Parcela 127
5
5
"’
=
c"‘
\
by
% Poligono 004
o Parcela 143
- iz
oL Ocupacion=53 m2
-
.—”
Parcela 145
PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 del PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 :

Poligono 004
Parcela 144
Ocupacion=15 m2

Poligono 004
Parcela 145
Ocupacion=319 m2

Parcela 145

PUAN PARCIAL del SECTOR 14.2 del PUAN PARCIAL del SECTOR 14.2

CVE-2016-2124
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Poligono 004 / Parcela 145
Parcela 147
Ocupacion=487 m2 |
{
I \
| -
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\
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ooct
PLAN PARCIAL del SECTOR 14.2 del
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PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL ANEJO 5.5

Dicho seguimiento ambiental debe ser llevada a cabo por un técnico ambiental
(bislogo, ingeniero forestal, licenciado en ciencias medioambientales, efc..) ajeno a la
empresa constructora y a la empresa promotora del Plan Parcial.

En relacién con la duracion del programa de seguimiento ambienta, se establece una
temporalidad para el mismo que va desde la redaccion del proyecto de urbanizacion,
en el que fan s6lo se comprobard la infegracion de los elementos esenciales de la ISA,
hasta la finalizacién de las obras.

Las acfuaciones del PVA, se mantendrén a lo largo de la obra relacionada con la
modificacion puntual, pero sera mas infensa en los primeros meses mientras se efectian
las obras de urbanizacién general y movimiento de fierras, y se confinuard con menos
intensidad hasta finalizar o misma.

1.1, Estructura del programa de seguimiento amblental

En el programa se establecerd el modo de seguimiento de las actuaciones y se
describira el fipo de informes y la frecuencia y periodo de su emision. Para ello el
programa detallard, para cada factor ambiental objeto de seguimiento, los siguientes
téminos:

Objetivo del cos

« Actuaciones derivadas del control

« Lugar de la inspeccion.

« Periodicidad de

« Material ne:

« Umbrales crificc

* Medido
critic

evencion y coreccién en ¢ Jncen

fap

Un indicador de control es una variable que mide, de forma cuantitativa o cualitativa, la
aplicacion y ejecucion de una medida de mejora ambiental, o de intensidad de un
impact

El valor de umbral s un valor del indicador de realizacion critico, inadmisible.

Se deben adoptar medidas basadas en la aplicacion de Buenas Practicas Ambientales
que pueden llegar a ser Medidas Correctoras e incluso Medidas Compensatorias.

Este Plan se completard con los informes técnicos efectuados en disfinfos momentos de
la obra que tendran una periodicidad mensual. Son los elementos tangibles de control
que serdn presentados a la autoridad ambiental competente y serdn los siguientes:

DE AMBIENTAL

Un Programa de seguimiento ambiental ha de albergar dos grandes finalidades
orientadas a:

de la minim

comprobac
11a ISA

previs

2. Defectar la aparicién

de nuevas problematicas
i acién iofacién

as

Este es un programa especial porque al no conocer el proyecto de desarrollo del
equipamiento educativo debe hacerse de modo mds general, para ver i se cumplen
Ios criterios limitantes de la urbanizacién dados en los medidas correctoras y las medidas
correctoras generales.

Para ello el Plon de Seguimieno Ambiental requiere de una serie de objetives
generales, de los que se parficularizan ofros especificos en funcién de la naturaleza de
la actuacién a controlar. Enfre los que podemos sefialar los siguientes:

1. Comprobor la evolucién de los impactos previstos, de forma que no se superen
las magnitudes asignadas en el Informe de Impacto Ambiental, asi como reducir
dichas magnitudes al minimo posible.

2. Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras
y correctoras confenidas tanto en el Informe de Impacto Ambiental como en la
Estimacion de Impacto Ambiental.

3. Comprobar y vericar que los medidos correctoras propuestas son realmente
eficaces y reducen la magritud de losimpactos defectados. En caso de que las
medidas no fueran lo- sufici eficaces, disefiar nuevas
medidas para minimizar las afecciones al medio.

4. Permitir la valoracién de los impactos que sean dificimente cuantificables o
detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras
en el caso de que los existentes no sean suficientes.

B ionar i 6n de aspectos poco conocidos.

6. Detector la aparicién de restos que indiquen la presencia de una yacimiento
arqueolbgico y fomar las oportunas medidas.

7. Defector la aparicion de nuevas problemdticas ambientales no recogidas en el

Informe de Sostenibilidad Ambiental

La responsabilidad de que se realice el seguimiento ambiental recae en el promotor de
la obra que debe confratar a personal cjeno a la empresa constructora para que la
redlice. La direccién de Obra debe fener en cuenta el asesoramiento y las indicaciones
de los técnicos medioambientales que efectlen la vigilancia, para llevarios a la
practica en las actuaciones sobre el tereno.

1. Informes periédicos que seran el i

fo de control esencial del PSV y se
elaborardn con una periodicidad de dos meses y en ellos se recogeran las
incidencias de las actuaciones durante el lapso de fiempo indicado.

2. Informes de inicio de obra es de caracter sintético y recoge el estado inicial de la
superficie donde se va a efectuar el Plan Parcial.

3. Informes _puntuales debidos a_sucesos que deberdn recoger
incidencias extraordinarias dentro de las acluaciones, y que llevaran las
consiguientes icaci ias a la inistracion  ambiental
competente.

IS

Informe final con el resultado de la ion y las yde
revegelacion realizadas; asi como los resulfados y conclusiones globales de las
actuaciones.

Estos 4 fipos de informe dentro del seguimiento fienen caracter vinculante y servirn,
tanto para evaluar ambientalmente I actuacién, como para establecer las oportunas
correcciones si los informes asi o indicaran (recordemos los objefivos y finalidades de
todo PVA).

1.2. Definicién de los objetivos de control

£l programa de seguimiento defermin una serie de objefivos de confrol que se centran

en una serie de puntos que adelante se comentan. Estos elementos, fijos en el plan de

seguimiento, pueden sufiir alferaciones que dimanan del propio desarmollo de las
tuaciones (acciones o cil ias i istas, efc.).

Los factores ambientales sobre los que se definiran los objefivos de control en los distintos
momentos del desarrollo de la Modificacion Puntual son los siguientes:

Fase de obra

ntrol miento de

urbanistica y

Control de lo

ase de obras

€505 erosivos

e pre

nirol de
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estion de recu ua, energia y materiale

la ejecucion de la revegetacion c

as obras

Fase de funcionamiento:

o Control del nivel sonoro. Se realizard un seguimiento de los mismos durante la fase de
funcionamiento de las distintas actividades. Se atenderd a lo establecido en los
ordenanzas: arficulo 9.20.8.- Proteccion frente a ruidos y vibraciones.

o Confrol de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de
aguos. Se afenderd a lo establecido en las ordenanzas: arficulo 9.21.7.- Proteccion el
sistem arficulo 10.24.2.9.- de aguas residuales y articulo
10:24510- verido de aguos residuales @ pozos absorbentes.

o Confrol de los verfidos de residuos slidos urbanos (basura, muebles y escombros). Bl
arficulo 9205 Verfidos de residuos solidos, recoge que sin peruicio de lo
establecido en la Ordenanza complementaria del Ayuntomiento de Medio Cudeyo
sobre recogida de residuos.

13 delos de los ttrol

Objetivo de confrol: CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN_LOS INSTRUMENTOS DE

PLANIFICACION URBANISTICA Y AMBIENTAL DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Indicador de control: Porcentaje de superficie del sector que cumple los
i i i i n las NUR, las NNSS

del municipio de Medio Cudeyo y las normas de aplicacion directa de la Ley de

Cantabria 2/2001.

Lugar de confrol: En toda la superficie del sector.

Momento de control: En cada uno de los informes periédicos del Plan de Vigilancia

Ambiental.

Valor umbral: Incumplimiento de olguna de las normativas especificadas en los

indicadores,

Actuaciones: Paralizacién de las obras hasta que se adecuen alo esfablecido por Ley.

Objetivo de confrol: CONTROL DEL TRATAMIENTO DE LAS AREAS CON PENDIENTES
ELEVADAS

Indicador de control: No existencia de edificaciones en elas.

Restauracion ambiental de la zona.

Lugar de control: Proyecto de desarrollo urbanistico.

Momento de conirol: Anfes de aprobar el proyecto

Valor umbral: Urbanizacion o edificacion prevista las zonas de méxima pendiente
Actuaciones: Rechazo de la ordenacion.

MARTES, 15 DE MARZO DE 2016 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 7

Factor ambiental: SUELO

Obijetivo de control: Refirada de suelos vegetales para su conservacién.

Indicador de control: Espesor del manio vegetal refirado.

Lugar de confrol: Superficie del sector ocupada por cambisoles.

Momento de confrol: Primera fase del movimiento de tierras.

Actuaciones: Creacion de acopios de forma frapezoidal de 1.5 m. de alfura, con los
20-30 cm de suelo férti de la supericie del sector.

Obijetivo de Confrol: Control del acopio de fierra vegetal,

Indicador de control: Presencio de materiales distinfos ala fierra vegetal en los acopios.
Tamarios que se alejen del enfomo de 1.5 m. fanto por exceso como por defecto.
Perdida de material por efecto del viento. No revegetacion de los acopios. Presencia de
plantas invasoras en los mismos.

Lugar de confrol: Acopios de fiera.

Momento de control: Desde su creacion hasta su reutiizacion enla obra.

Valor umbral: Desmoronamiento de los acopios, aparicion de  especies invasoras,
existencia de nubes de poivo.

Actuaciones: Mamemmlemo de los acopios, siembra de los mismos, riego, refirada de
piedras y escomt

Objetivo de “onhol Uliizacién de los acopios de tfiema_vegetal en la_restaracién
ambiental,

Indicador de control: Presencia de material en los acopios finalizadas las obros de
restauracion.

Lugar de confrol: Superficie de espacios verdes del sector.

Momento de confrol. Foses de restauracion ambiental.

Actuaciones: reparto del suelo acumulado en los acopios por las zonas a revegetar.
Obijetivo de control: Control del extendido de la fierra vegetal.

Indicador de realizacién: Espesor de exiendido inferior o superior al indicado en el

proyecto.
Calendario de comprobacién: Durante la fase de extendido de fiera.

Umbral de alerta: Espesor inferior o superior en 10 0 mas cenfimetros al indicado en el
proyecto.

Momento/os de andlisis del Valor Umbral: Durante la fase de extendido de fierra.
Actuaciones derivadas del conirol: Extendido de fiera vegetal hasta lograr el espesor
proyectado.

Zonas donde se ejerce el control: Zonas ajardinados y a restaurar.

Factor ambiental: CALIDAD ATMOSFERICA
Objefivo de confrol: Evitar la_presencia_de parficulas_en_suspension_y_gases
contaminantes por encima de los limites legales.
Indicador de confrol: Presencia aparente de polvo en suspension y aumento de los
contaminantes gaseosos por encima de los limites legales.
Lugar de confrol: Superficie del sector.
Momento de confrol: En fodo momento, especialmente en dias de viento y durante el
movimiento de fierras
Valor umbral: Lo aparicién de nubes de polvo en los inmediaciones de lo zona de obra
delataria una mal gesfion de la contaminacion atmosférica en la misma Del mismo
modo, la utiizacién de maquinaria anfigua o en mal estado de conservacién provocaria
un nivel de emisiones de sustancias confaminantes o la atmésfera superior al
estiictamente necesario.

cluaciones: Riego de las zonas de superficies denudadas, en especial en dias de
viento. Asegurar que no se levania polvo de los camiones, volquetes y cinfas de

omnspone mediante el regado y. en su caso, cubricién del material fransportado.

n periddica de foda la maquinaria uiizada

omenvo de conirol: Mantener_los niveles de confort_sonoro durante la fase de

construccion en limites permitidos,

Indicador de control: Mediciones que sobrepasen los limites legales.

Lugar de control: En el nicleo de Heras.

Momento de control: Durante fodas las obras.

Actuaciones: Las actuaciones en este sentido en la fase de obra son un frecuente y

exhaustivo confrol de mantenimiento de la maquinaria utiizada, circular o beja

velocidad, no realizar frabajos noctumos, reduci lo maximo posible el uso de martilos

neumaticos, no realizar ol mismo fiempo labores muy ridosas, eliminar el fréfico de

camiones durante el havan’o noctumo, realizar las labores mas ruidosas lo mas alejado

posible del nicleo urban

Objetivo de control: Conrolar i conecto estads de funcionamiento de la magquinaria y

vehiculos empleados en las obras.

Indicador de realizacién: ITV; Cerfiicado CE: estado de conservacion.

Calendario de comprobacién: Variable en funcion del empleo de maguinaria. Al menos

una vez por maquina o vehiculo.

Umbral de alerta: Pérdida de fluidos, exceso de ruido o humos

Umbral inadmisible: Carencia de farjeta de LT.V. en vigor. Ausencia de cerfificado CE .

ensucaso.

Momento/os de andlisis del Valor Umbral: Varioble en funcion del empleo de

maquinaria. Al menos una vez por maquina o vehiculo.

Actuaciones derivadas del control: Puesta a punfo o sustitucion de maquinaria y/o

vehiculos,

Zonas donde se ejerce el control: Todo el Gmbifo de los obras.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.
i6n gener 6

de

Factor ambiental: VECETACION en la fase de obras

Objetivo de control: Eliminacién de la vegetacién aléctona invasora.

Indicador de confrol: Eiiminacion de vegetacion invasoras en el sector.

Lugar de control: Todo el ambito del sector que fenga vegeltacion invasora
Momento de control: Primera fase anterior al movimiento de tierras,

Actuaciones: Siguiendo esfrictamente el profocolo, efiminar la vegetacion invasora:
- Amanque manual o mecdnico, con amanque completo de la planta, es decir no solo
la parte aérea sino también sus raices.

No utiizacién en ningdn caso de productos quimicos.

Recogida inmediata de los restos que en ningtn caso deben almacenarse.

- Traslado de los restos a un vertedero autorizado.

La época de reaizacion de los frabajos debe ser sempre antes de la floracién o

mientras no se han formado las semillas. La mayor parte de estas especies fienen un

gran poder de formacién de semlllcs ¥ no se puede manipular con ellas en época
porque se

Factor ambiental: CALIDAD DE LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

Objetivo de control: Mantener la_capacidad de infiliracién del agua de lluvia y los
patrones naturales de escorrentia.

Indicador de ejecucién: Medicion de la pérdida de capacidad de infilracion del
terreno en mds de un 30 %

Lugar de conirol: Proyecto de Urbanizacién y posteriomente la superficie desfinada a
aporcamientos, violes y jardines y espacios restaurados.

Momento de confrol: Antes del inicio de las obras, durante la fase de urbanizacion y
durante la restauracion de los espacios libres poblicos.

Valor umbral: Disminucion de la capacidad de infiliracion del agua de lluvia en un 50%.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones:

. 6n medidas de_drenaje sostenible de forma al drencje
fradicional.

. ion de con un pavimento que permita la infiliracion natural

del agua de lluvia.

Realizacion de viles peatonales en las zonas de espacios libres con materiales

naturales permeables.

Documentacién generada: Informes periédicos y/o exiraordinarios.

Objetivo de control: Control de la del agua de iia_durante la

fase de obras.

Indicador de ejecucién: Presencia de sstemas de hafamienfo en los lugar

especificados. Listado de productos quimicos biodegradables y de baja oicidad

ufiizadios.

Indicador de resultado: Agua de escorrentia con niveles de productos téxicos dentro de

Ia legalidad.

Lugar de confrol: Toda la supericie del sector.

Momento de confrol: Durante todas las obras aunque especiaimente en o fase de

movimiento de fieras y urbanizacion.

Valor umbral: Circulacion superficial de agua embarrada, o con manchas fécimente

defectables de hidrocarburos. aceites o grasas.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones:

« Uilizor desencofrantes, aceites y grasas lubricantes con elevada biodegradabilidad y
baja toxicidad,

« En las labores de aj y rest i6n racionalizar el uso_de productos
quimicos, el uso de los mej el sobre fodo en el

caso de fertiizantes y biocidas.
Realizar limpieza_manual o con baredoras de los viales infemos de la obra. Si se
utiizan agua y/o sistemas de lovado de bajos y ruedas de camiones, el agua sucia

deberd ser diigida hacia sislemas de desbaste de sdlidos y nunca
c\rculav lioremente por el sector.
« Duranle la fase de se evitarén derrames vemdos por parte de
maquinaria ave puedan incorporur Confaminar sl _subsela mediante o
n _buen estado_de y el conecm reciclado_de los
de acenes y

Los sobrantes procedentes de los piotajes y obras de fébrica serdn lavados en
lugares habilitados al efecto,

Obijetivo de control: Control de la adecuacién del sistema de saneamiento.

Indicador de ejecucién: Proyecio de una red separafiva de fecales y pluviales, en la
que estas Ultimas recojan las escorrentios correspondientes a los superficies generales
del sector, disponiendo de lo capacidad necesaria.

Indicador de resultado: Exisiencia de red separativa de fecales y pluviales.

Lugar de confrol: Proyecto de saneamiento del proyecto constructivo.

Momento de confrol: Antes del inicio de las obras.
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Valor umbral: No existencia de una red separativa de fecales y pluviles y/o que ésia
no esté dotada de los sistemas de insercion en la red de saneamiento general que
cumplan las ordenanzas legales.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuacione:

« Los obras de saneamienfo se realizaran ol mismo fiempo que los frabajos de
urbanizacién.

Garantizar en las ordenanzas reguladores que las aguas residuales tendrdn siempre
un carécter urbano y nunca indusrial.

Adaptar las eflencias de aguas residuales o los sisemas de depuracion
conespondientes ol saneamiento general. Bxiste red de saneamienfo en la
actualidod.

Factor ambiental: PROTECCION DE LA GEOMORFOLOGIA

Obijetivo de control: Sequimiento de la estabilidad supericial de los faludes de obra,
Indicador de ejecucién: Presencia de surcos o cércavas de erosion en los faludes y de
sedimentos en la base.

Indicador de resultado: Taludes sin elementos desestabilzantes.

Lugar de control: En fodos los taludes generados enla of

Calendario de comprobacién: £n fodos los confroles de vigiancia desde la realizacion
de los taludes hasta la finalizacion de las obras, incluso después de la hidrosiembra de los
mismos.

Despuss de lluvios de infensidad alta.

Umbral de alerta: Presencia de surcos de profundidad igual o superior a 10 cm.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones: Incorporacion de sedimentos alos surcos de erosion.

Mejora en el drenje de los faludes.

Hicrosiembra lo més rdpido posible a la redlizacion de los faludes.

Factor ambiental: PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

Obijetivo de control: Estudio y recuperacién de restos. Se frata de cubiir la eventualidad
de que aparezcan nuevos restos segdn lo recogido en las actuaciones previstas en el
apartado de las medidas correctoras.

Indicador de confrol: La aparicion de resfos arqueolgicos.

Lugar de control: En foda la superficie del sector.

Momento de control: En [a fase de movimiento de fierras

Valor umbral: La aparicion de restos daria pie a la paralizacion complefa de las obras y
la consulta con el organismo autondmico competente en materia cultural.

Actuaciones: Paralizar las obras y avisar a la Consejeria de Cullura del Gobiemo de
Cantabria.

Factor amblental: CONTROL DEL CONSUMO ¥ GESTION DE RECURSOS:

AGUA, ENERGIA Y MATERIALES

Objetivo de control: Control de la eficaz utilizacién del agua en el desarrollo del sector.
Indicador de ejecucion: Demanda de agua prevista m¥/timestre para uso de la
urbanizacion y para riego de las zonas ojardinadas.

Indicador de resultado: Implantacion de sistemas que garanticen la eficacia del
consumo del agua.

Lugar de control: Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

Momento de control: Antes del inicio de las obras

Valor umbral: Sistemas de abastecimiento de agua no adecuados para la demanda
existente.

MARTES,

Factor ambiental: GESTION DE RESIDUOS
Obijetivo de control: Gestién de residuos d
Indicador de ejecucin: Presencia de los mismos denfro de o obros
Documentos de enirega de los residuos a un gestor autorizado
Indicador de resultado: Refirada de fodas los residuos de construccion y demolicion
después de su valoracién a vertedero autorizado.
Lugar de control: En foda la superficie de las obras.
Momento de conirol: En fodos los controles de vigiancia durante la fase de
construccién.
Valor umbral: No valoracién de los residuos,
Uiizacion de vertederos no autorizados.
Incumplimiento de la normativa legal en el frafamiento y gestion de residuos de
construccién y demolicion.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.
Actuaciones:
« Voloracion de los residuos-
+  Refirada a vertedero autorizado de fodos los residuos de consiruccion inertes no
reutiizables en la obra.
+  Bisqueda de vertederos autorizados
Documentacion generada: Informe periddico y un archivo de la documentacion
acreditafiva de la gestion de residuos de construccion y demolicion a un vertedero
auforizado.
Objefivo de control: resencia de residuos dentro de la zona de obra
Indicador de ejecucién: Presencia de aceites combustioles, Comentos ¥ ofros residuos
fuera de las zonas habiltadas a tal efecto.
Indicador de resultado: Superficie general de la obra libre de residuos.
Lugar de control: En foda la superficie de las obras.
Momento de conirol: En fodos los controles de vigiancia durante la fose de
construccion.
Valor umbre
residuos.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Refirada de los residuos al punto limpio dentro de la obra,
BUsqueda de_gest: para cada fipo de residuo.
Objetivo de control: Control del correcto_almacenamiento temporal de residuos no
peligrosos.
Indicador de ejecucién: Presencia de maderas, pldsticos, mefales y ofros residuos no
peligrosos fuera de las zonas habiltadas a fal efecto.
Indicador de resultado: Punfo limpio para residuos no peligrosos cumpliendo con las
condiciones establecidas en el ISA.
Lugar de control: Punio limpio
Momento de control: En todos los confroles de vigilancia.
Valor umbral: No existencia de Punto Limpio.
Incorrecta segregacion de los residuos.
No existencia de contenedores para cada fipo de residuos.
Falta de sefalizacion dentro del Punfo Limpio.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.
Actuaciones: Ubicacién clara de punios de depdsito de famafio suficiente para que

o espacios para los disfintos residuos

o] que se oblengan en las obras.
Los contenedores estardn separados y claramente idenfificados mediante un cartel
para cada tipo de residuo que se genere en la obra.

: Incumplimiento de la normativa legal en el fratamiento y gestion de
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Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Acruaclones,

. de los sistemas de abastecimiento.

. \r\s'alac\on enlas casas de disposifivos de control de consumo en grifos y cisternas.

« Instolacion de sistemas de riego de los jardines que el menor gasto posible
de agua.

Obijetivo de control: Control de la eficaz ufilizacién del agua durante la obra.

Indicador de ejecucion: Existencia de un Plan de Gesfién de agua en la obra con
evaluaciones periédicas de consumo de ague.

Estado de de las de conduccién de agua durante la obra.
Indicador de resultado: Gasfo de ogua en la obra confrolado y sin desperdicior el
recurso.

Lugar de confrol: En toda la superficie del sector.

Momento de confrol: En fodos los confroles de vigilancia durante fodas las obros.

Valor umbral: Existencia de fugas de agua en las conducciones de obra.

Mal estado de los grifos y mangueras empleadas.

Gasto excesivo de agua.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones:

« Adecuacién del Plan de Gesfion de agua o las labores a realizar para ahorrar el
recurso natural

Se mmzam siempre que sea posible agua no potable, sobre todo en labores de

mpie:
Reanmr, siempre que sea posible, limpieza de vias por medios mecdnicos y no
ufilzando agua.

Mantener las iones de agua, grifos en buen estado para evitar
fugas y cualquier averia que suponga una pérdida incontrolada de ogua, se
areglorg de modo inmediato.

Obijetivo de control: Control de la eficacia energéfica en el desarrolio del sector.
Indicador de control: Cumplimiento del CTE en ahorro de energia y luminarias instaladas
de maxima eficiencia posible para zonas de categoria E2.

Lugar de control: Proyecto de Urbanizacién. Proyecto de Ediicacién.

Momento de confrol: Antes del inicio de las obras.

Valor umbral: No ufiizacion de luminarias de méxima eficiencio luminica dentro de los
limites permifidos para zonas de categoria del sector.

No cumplir en el disefio de las edificaciones con los exigencias bésicas del CTE de
ahorro de energia (HE).

Materiales v personul necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones

« Inclur en el alumbrado eléctico lémparas v luminarias de méxima_eficiencia
luminica,

Con el fin de conseguir ahorros energéficos, si s posible, las instalaciones de
glumbrado publico se provectardn con disfintos niveles de iluminacion, de forma que
ésta decrezca durante las horas de menor necesidad de iluminacion

Aplicacion en el Proyecto de Edificacién de las medidas del CTE sobre:

Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica.

Contrioucion solar minima de agua caliente sanitaria

Eficiencia 5 jas de 6

Rendirmiento de las instalaciones férmica.

Disenar las edificaciones de modo que la juminacion diuma deberd ser
natural en fodas sus dependencias principales. siempre que sea posible.

La zona_de aimacenaie de residuos serd accesible fanfo al personal de la obra que
debe depositarios, como a los vehiculos encargados de la recogida de los mismos.
Ademés no deben molestar ni interferir en el cofidiano movimiento de vehiculos,
magquinaria y personal de la obra.

Objetivo de control: Confrol del corecto_almacenamiento_temporal_de_residuos

peligrosos.
dicador de ejecucién: Presencia de aceites combusiibles, cementos y ofros residuos
peligrosos fuera de las zonas habilitadas a fal efecto.

Indicador de resultado: Zona de almacenamiento de residuos peligrosos cumpliendo
con las en el A, no o éste nunca mds de 6

meses.

Lugar de confrol: Zona de depdsito de residuos peligrosos.

Momento de confrol: En todos los confroles de vigilancia.

Valor umbral: No existencia de contenedores para cada fipo de residuos.

Contenedores abierfos y/o sin medidas de proteccion.

Almacenamiento de residuos peligrosos por un periodo superior a seis meses.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Actuaciones:

Creacién de una zona para_el_depésito_de los residuos_peligrosos

acondicionada para evifar la confaminacion del suelo y garantizor la profeccion

frente alas inclemencias del fiempo.

Disponer de material absorbente (serrin, arena, polimeros para hidrocarburos..) para

contener y recoger los derames de residuos y productos peligrosos liquidos que

puedan producirse.

Cuando los bidones o fanques de depésito de residuos peligrosos estén llenos, s

sellarén y se en seguras un méximo de 6 meses.

Decumenluclon generada: Informe periédico /o informes extraordinarios. Archivo de
sobre el de residuos peligrosos dada por la

D\recclon de Obra.

Obijetivo de control: Gesfién adecuada de los residuos.

Indicador de ejecucién: Documentos de Aceplacion y de Confrol y Seguimiento y
Regisiro de los residuos peligrosos no peligrosos generados.

Indicador de resultado: Gestores y fransporfistas auforizados para cada fipo de residuos
generados en la obra.

Lugar de confrol: Oficina del confratista

Momento de confrol: En fodos los confroles de vigilancia.

Valor umbral: No existencia de gestores autorizados en algin fipo de residucs.
Incumplimiento de la normativa legal en el frafamiento y gestion de residuos

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental

Actuaciones:

Busqueda de gestores autorizados.,

Documentacion generada: Informe periédico y/o informes extraordinarios. Archivo de la
documentacion sobre la gesfion de residuos peligrosos y no peligrosos dada por la
Direccion de Obra.

Factor ambiental: CREACION DE ESPACIOS VERDES. RESTAURACION AMBIENTAL

Objetivo de control: Control de la ufilizacién de las especies autéctonas climécicas.
Indicador de realizacién: Identiicacion de especies presentadas no climécicas o
aléctonas.

Calendario de comprobacién: En la recepcion de la planta y la semilla en la obra.
Umbral de alerta: Presencia de especies no climdcicas o aléctonas

Momento/os de andlisis del Valor Umbral: En la recepcion de la planta y I semila en la
obray durante la ejecucion de siembras y plantaciones.
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Actuaciones derivadas del confrol: Rechazo de semillas o plantas.
Zonas donde se ejerce el control: Zonas a revegetar

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Objetivo de control de la_superficie_del fereno_para y
mbras.

Indicador de realizacién: Espesor de la capa de fiema vegetal incorporada a la
superficie.

Calendario de comprobacién: Conirol diario durante el extendido de la fierra.

Umbral de alerta: No se admifir un espesor inferior en un 10 % al previsto en el Proyecto.
Momento/os de andiisis del Valor Umbral: Previo ol momento de los labores de siembra
y plantacion.

Actuaciones derivadas del confrol: Aportacion de una nueva capa de fiera vegetal
hasta llegar a 25 cms., realizacion de labores contra compactacion, eliminacion de
elementos gruesos, etc.

Zonas donde se ejerce el control: En zonas objefo de restauracion.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

Objetivo de control: Evitar la_ proliferacién de especies vegetales invasoras, favorecida
por la ejecucién de las obras.
Indicador de realizacion: Presencia de especies vegetoles invasoros.

Umbral de alerta: Presencia puniual de ejemplares de especies invasoras en el ambifo
de las obros.

Umbral inadmisible: Presencia significativa de especies invasoras en el Gmbito afectado
por las obras y actuaciones de revegetacion.

Momento/os de andlisis del Valor Umbral: Al menos quincenal durante las obras.
Actuaciones derivadas del control: Eiminacion de los ejemplares de especies invasoras
detectados, de modo manual con fraslado de todo el material refirado a vertedero
auforizado.

Zonux donde se ejerce el control: Todo el Gmbito de las obras v, en especial, en aquellas
icies sometidos a revegetaci

Matoioles ¥ personal necesario: Tearico ambiental.

Objetivo de control: Plantaciones

Indicador de realizacién: N° de individuos instalados en relacién con los previstos en
téminos de especie, tamafio forma de preparacion (Raiz desnuda, cepellén o
contenedor] y forma de plantacion.

Calendario de comprobacién: Confrol de las plantas en a su llegada a obra y controles
semanales de la plantacion.

Umbral de alerta: 10 % de desviacion respecto a lo previsto sin justificacion y aceptacion
por el Director Ambiental.

Momento/os de andlisis del Valor Umbral: Previo al acta de recepcion provisional de las
obras

Zonas donde se ejerce el control: En zonas a revegetar.
Actuaciones derivadas del control: Comprobacion de la colocacion de futores, riegos
de plantacion, realzacién de alcorques, efc.

Objetivo de control: Sequimiento de las plantaciones.

Indicador de realizacién: % de marras.

Calendario de comprobacién: Confrol estacional.

Umbral de alerta: 5 % de marras; a parir de este umbral es preciso revegetar.
Actuaciones derivadas del control: Reposicion de marras @ parfir del umbral
establecido.

Zonas donde se ejerce el control: En zonas a revegetar.

Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.

e s —

Objetivo de control: Siembras
Indicador de realizacién: Superficie ratada en relacion con @ previta.
Confrole: de ejecucion.
Umbml de alerfa: 5 % de superficie no ejecutada frente a la previsia sin que exisia
justificacion aceptada por el Director Ambiental de Obra.
Actuaciones derivadas del control: Reaiizacion de la siembra en la superficie no
sjecutada a parir del valor umbral.
Zonas donde se ejerce el control: En las zonas verdes.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental.
Obijetivo de control: Confrol de riegos.
Indicador de realizacién: Inspeccion visual y manual de la humedad en ferreno
restaurado
Calendario de comprobacién: Cada quince dios enfre febrero y octubre y
mensuaimente en el resto del afio en fase de obras.
Umbral de alerta: Aspecto deshidratado de las planfas.
Actuaciones derivadas del confrol: Efectuacion de los riegos necesarios.
Zonas donde se ejerce el control: En las supericies restauradas.
Materiales y personal necesario: Técnico ambiental

6. PLANOS
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