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AYUNTAMIENTO DE AMPUERO

CVE-2015-5509  Aprobacidn definitiva de Estudio de Detalle en parcela sita en barrio
El Camino 38B.

A efectos de lo dispuesto en el articulo84 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
se hace publica la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de parcela urbana de referencia
catastral 6230445VP6060S, en el B9/El Camino, 38B, de esta localidad.

1.- Parte dispositiva del acuerdo plenario de 27/11/14

10.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle presentado, promovido por "Obras y
Estructuras Ochoa, S. L.", en la parcela urbana de referencia catastral 6230445VP6060S en
el barrio EI Camino, 38B, redactado por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo "Castafieda
Hartmann & Asociados, S. L.P", de fecha enero 2014, en terreno que el planeamiento califica
como edificacion residencial unifamiliar dispersa (U-5), debiendo tener en cuenta los siguien-
tes aspectos:

Se debera presentar en el proyecto:

— Secciones transversales y longitudinales, que reflejen las rasantes naturales y las pro-
yectadas, y los encuentros de las mismas en los lindes de la parcela.

— Plano de conexion servicios, localizando los mismos con precisién.
— La ubicacién del espacio previsto para los contenedores de basura.

20.- Publicar el presente acuerdo en el B.0O.C., notificarle a la Comision Regional de Urba-
nismo, al promotor y al resto de interesados comprendidos en el &mbito territorial del Estudio,
con senalamiento de los recursos procedentes.

30.- Comunicar al promotor que para la adquisicién del derecho al aprovechamiento urba-
nistico serd necesaria la tramitacion y aprobacion del correspondiente proyecto de urbaniza-
cion, que debera resolver las infraestructuras interiores del ambito ordenado, sus conexiones
con las redes del municipio, asi como la ejecucion de la urbanizacion, debiendo especificarse
en dicho proyecto:

— Estudio sobre las infraestructuras existentes, en el que se compruebe si estas tiene ca-
pacidad para atender las nuevas demandas producidas por las infraestructuras proyectadas,
conforme establece el articulo42.5 de las NN.SS. Municipales.

— La localizacidon de las cesiones obligatorias, debiendo elevarse a Escritura publica con
caracter previo a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién (10,55 m2 para viario)

— Las caracteristicas del suelo y su estabilidad.

II.- Memoria
CAPITULO I.- MEMORIA INFORMATIVA

1.- CONSIDERACIONES PREVIAS.

Las normas subsidiarias de Ampuero, cuyas normas y ordenanzas se publicaron en el Bole-
tin Oficial de Cantabria el dia 27 de febrero de 1996; exigen, en ciertos ambitos, el desarrollo
de los mismos mediante instrumentos de planeamiento.

Que a los efectos del presente Proyecto del Estudio de Detalle, se delimita un ambito, que
tiene una superficie de 820,00 m2.
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Que es necesaria la formulacién del estudio de detalle del ambito delimitado, con el fin de
ser aprobado, si procede, por parte del excelentisimo Ayuntamiento de Ampuero, ajustandose
a las determinaciones que establecen las Normas Subsidiarias, en concreto, en cuanto a las
alineaciones a tener en cuenta con respecto al camino que discurre por el lindero este de la
parcela.

1.1.- FORMULACION.

Con base en las consideraciones precedentes se formula el presente estudio de detalle, de
una parcela sita en el nimero 28 B del barrio EI Camino en el Municipio de Ampuero, a ini-
ciativa de "Obras y Estructuras Ochoa, S. L.", con C.I.F. nUmero B-39507421 y con domicilio
en Laredo (CP-39770), calle Garelly de la Cdmara nimero 1-10°; que es la propietaria de la
parcela, en virtud de la escritura de compraventa otorgada por el notario don Francisco Javier
Martin Mufiiz el 30 de junio de 2010 y con el nimero quinientos ocho de su protocolo.

En este acto, actua como representante de la mercantil anteriormente, don Manuel Ochoa
Incera, con D.N.I. nUmero 13747860-R, en calidad de Administrador Unico.

1.2.- PROPIETARIOS AFECTADOS.

Esta directamente interesado en la formulacién y desarrollo del presente Estudio de Detalle,
el que formula, "Obras y Estructuras Ochoa, S. L.".

El excelentisimo Ayuntamiento de Ampuero valorara la conveniencia u oportunidad de citar
en el expediente a los propietarios de parcelas colindantes con el &mbito de intervencion.

1.3.- REDACCION.

Es autor del estudio de detalle el "Estudio de Arquitectura y Urbanismo Castafieda Hart-
mann & Asociados, S. L.P.", representado por el arquitecto don Alejandro Castafieda Hart-
mann, colegiado nimero 1.231 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria, con estudio
abierto en Colindres (Cantabria), calle La Esperanza, 12-1° B.

1.4.- LOCALIZACION.

El Estudio de Detalle que ordena la parcela se posiciona en la zona noreste del municipio de
Ampuero, préximo al limite con el municipio vecino de Limpias, cuya ubicacién se indica en los
planos de situacion y emplazamiento que se acompafian.

2.- AMBITO DE ACTUACION.

El ambito fisico que ordena el presente estudio de detalle viene condicionado por la presen-
cia de los siguientes elementos:

2.1.- LIMITES Y SUPERFICIE.

Segun se desprende de la Escritura de Compraventa y del Certificado del Registro de la
Propiedad de Laredo, la finca tiene la siguiente descripcién y linderos:

Finca en parte urbana y en parte rustica, en el barrio El Camino, Ayuntamiento de Ampuero
sitio "El Caleruco", que mide setecientos treinta metros cuadrados (730,00 m2) segun los ti-
tulos, y segun reciente medicion tiene una superficie de ochocientos trece metros y quinientos
cinco centimetros cuadrados (813,505 m2), y linda: norte, dofia Maria Luisa Rivas, don Agus-
tin Rivas y MOPU Direccion Provincial; sur, finca B de don Marcelino Piedra; este, camino; y
oeste, don Marcelino Piedra hoy carretera general de Limpias a Ampuero.

Para una clarificacion de la delimitacion de la finca y sus linderos, transcribimos seguida-
mente el titulo que se consignara este particular vinculo a una de las fincas que fueron objeto
de agrupacién; Que la longitud de uno de los lindero es de "....treinta y tres metros (la linea)
que parte del vértice sur-este, en direccion oeste, que constituye el lindero Sur...".

Inscrito al tomo 1279, libro 179, folio 41, finca 21.399.

Referencia catastral de las fincas de las que procede: 6203401VP6060S0001AE /
6203402VP6060S0001BE.

Dejo protocolizado con esta escritura un plano representativo de la finca anteriormente
descrita.
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Titulo.- Escritura de compraventa autorizada por el infraescrito notario, el dia 25 de agosto
de 1988, numero 960 de protocolo; y posterior escritura de agrupacion autorizada por mi
compafiero de residencia don Jesus-Elias Corral Delgado, el dia 25 de junio de 2007, numero
1.443 de protocolo.

La realidad fisica actual, en cuanto a los linderos es distinta, ya que en la escritura descrita
actualmente, no se han modificado los colindantes actuales, reflejando los originales, previos
a las agrupaciones, expropiaciones y reversiones que ha sufrido la parcela.

Sin embargo el plano de la escritura anexo a la misma, si coincide con la realidad fisica y
con su cabida.

Se ha realizado la completa reversion y anulacién de las porciones expropiadas para al
ejecucién de la via rapida. A tal efecto, se acompafia documento oficial fechado en mayo de
2012, correspondiente al acta complementaria nimero 2, de la variante de Limpias, Ampuero
y Rasines, de la N-629 de Burgos a Santofia.

Estas modificaciones se han reflejado en el Catastro de Riqueza Urbana, acompafiandose
acuerdo de alteracién de la descripcién catastral, de fecha 22 de abril de 2013. Dicho docu-
mento, se acompafa como anexo.

En virtud de lo anteriormente expuesto, la finca objeto del presente estudio de Detalle y
descrito anteriormente, tiene los siguientes linderos reales:

Norte, vial y excedente de vial publico municipal; sur, parcela privada nimero 3 del po-
ligono 62034 del Catastro de Riqueza Urbana; este, camino y oeste, travesia urbana de la
N-629 transferido al Ayuntamiento de Ampuero.

Urbanisticamente, la parcela que ordena el estudio de detalle, se delimita por todos sus vien-
tos con parcelas calificadas por las NN.SS. como Edificacion Residencial de Baja Densidad.- U-5.

La superficie obtenida de su realidad fisica conforme al levantamiento topografico que se
acompafia es de 820,00 m2.

2.2.- EL ENTORNO.

El terreno a ordenar se posiciona en la zona norte del suelo urbano de Ampuero, préximo
al término municipal de Limpias.

2.3- LA ACCESIBILIDAD.

El ambito de intervencion en la zona urbana se posiciona al este de la travesia urbana de la
N-629, al sur de vial publico municipal y al oeste de camino publico.

2.4.- LA TOPOGRAFIA.

La parcela que ordenara el estudio de detalle presenta una pendiente con sentido noreste
(mas alto) a suroeste (mas bajo).

2.5.- USOS DEL SUELO.

El uso dominante es el de prado de hierba de diente y siega, y poca presencia de especies
arboreas sin interés.

Fruto de la poca aptitud de las fincas, influenciadas por la proximidad de la trama urbana
del municipio, es la ausencia de estructuras e instalaciones agro-ganaderas aunque en el en-
torno se estan realizado intervenciones urbanisticas de viviendas unifamiliares.

2.6.- VEGETACION.
La especie vegetal dominante es la hierba utilizada como alimento del ganado bovino.

No existe vegetacidon digna de mencidn salvo arbustos altos y algun arbol sin interés au-
toctono.

2.7.- PARCELARIO

La estructura parcelaria correspondiente al ambito del estudio de detalle se circunscribe a
un unico ente parcelario, correspondiente a la parcela anteriormente descrita.

La superficie total de parcela, arroja una superficie real de 820.00 m2, derivada del levan-
tamiento topografico, ajustado a las reversiones realizadas por el Ministerio de Fomento.
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2.8.- ORGANISMOS SECTORIALES.

Como ya se comentd anteriormente, la parcela se sitla al este de la N-629, cuya compe-
tencia fue transferida al Ayuntamiento de Ampuero el 8 de mayo del 2003, por lo que pasé a
travesia urbana.

Consultas evacuadas a la Demarcacion de Carreteras del Estado, indican que al haber
transferido la competencia al Ayuntamiento de Ampuero, para la construccidn de las futuras
edificaciones no es necesario tramitar autorizacion alguna.

Prueba de ello, es que la propiedad, solicitdé autorizacion para realizar el cierre de la parcela
en dicho frente, y la respuesta de dicho Organismo se recoge en el anexo que se acompafa al
final del presente documento.

Al norte de la parcela, y en el vial municipal de anchura variable que sirve de acceso a
urbanizaciones colindantes, paralelo a éste lindero, se encuentra una canalizacién abierta par-
cialmente que segun la Confederacién Hidrografica del Cantabrico esta innominado.

Citado el Vigilante de dicho organismo, nos indica que para el proyecto de obra, sera nece-
sario el preceptivo permiso, ya que la parcela se encuentra en la zona de influencia de dicha
canalizacién.

Consultados a los servicios técnicos de dicho organismo, se nos indica que para la aproba-
cion del presente documento, no es necesario obtener la autorizacion.

Sin embargo, tal y como se observa en la documentacién grafica, la canalizacion discurre
subterraneamente atravesando la finca en su lindero oeste, afectando gravemente las posi-
bilidades edificatorias que otorgan las vigentes NN.SS. a la parcela, ya que aunque la Ley de
Aguas establece una zona de servidumbre de 5,00 ml desde la arista superior del cauce, las
NN.SS. van mas alla, marcando 7,00 ml.

Teniendo en cuenta, que la canalizacidon tiene una seccion de 120 cms de diametro, se esta-
blece una servidumbre de 7,60 ml desde el eje de la canalizacién en la que no puede edificar.

2.9.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En el ambito del Estudio de Detalle se dispone de acometida a la red general municipal de
agua potable; linea de energia eléctrica en baja tension del municipio, red de saneamiento, asi
como acceso rodado y aceras en el frente de la Travesia Urbana de la N-629, por lo que a lo
dispuesto en las LSC 2/2001, la parcela sobre la que se actla, se considera solar.

El acceso principal existente a la parcela se realiza el vial publico situado al norte de la
parcela.

3.- DETERMINACIONES GENERALES.

La ordenacion de los terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle, viene
condicionado, de una parte, por los elementos fisicos, ambientales, geomorfoldgicos y valo-
rativos a que se ha hecho referencia en el apartado anterior y, de otra, por todo un elenco de
disposiciones legales y reglamentarias, que por su caracter normativo, es necesario cumplir.
Se destacan las siguientes:

3.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS NN.SS. DEL AYUNTAMIENTO DE AMPUERO.

Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ampuero contienen las siguientes determina-
ciones genéricas, a pormenorizar en el Estudio de Detalle:

— Clasificacion del Suelo: Urbano.
— Calificacion Urbanistica: Edificacion Residencial de Baja Densidad (U-5).
— Uso caracteristico: Residencial.

— Usos permitidos: Vivienda unifamiliar aislada o pareada consintiéndose el de pequenas
industrias artesanales de 12 categoria en situacion A.

— Tipologia edificatoria: Aislada, pareada.
— Edificabilidad sobre parcela bruta: 0,40 m2/m?2.
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— Altura de la edificacion: 6,50 ml al alero correspondientes a planta baja, planta primera
y aprovechamiento bajo-cubierta, con las condiciones establecidas para ésta en el articulo 95
del Capitulo 7 de las NN.SS.

— Fondo maximo edificado: no se establece.

— Frente minimo de parcela: 13,00 ml.

— Frente minimo de edificacién: no se establece.

— Ocupacion maxima de parcela neta: 30%.

— Longitud maxima de fachada en edificacidn residencial: no se establece.
— Retranqueos a:

+ Viario: Cierre de parcela segun plano de alineaciones y 8,00 ml de la edificacién al
cierre de parcela. Cuando en el plano de alineaciones la anchura de las calles no se fijen, las
alineaciones se situaran a 6,00 ml del eje de vial.

- Colindante: 4,00 ml.
— Parcela minima a efectos de edificaciéon: 800,00 m2.

— Las zonas sefaladas como U-5 quedan sujetas a posterior desarrollo urbanistico me-
diante estudios de detalle o planes especiales de reforma interior, en el caso en el que en la
parcela se pretenda la edificacion de mas de una vivienda.

3.2.- LIMITACIONES Y CONDICIONANTES.

El desarrollo y ejecucion de la parcela y su ordenacion mediante un Estudio de Detalle viene
condicionado por las siguientes disposiciones:

3.2.1.- Ley de Cantabria 2/2.001 de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo.
a) Normativa aplicable al Planeamiento vigente:

En virtud de la Disposicidon Transitoria Primera relativa a la normativa aplicable a los planes
urbanisticos municipales se establece que: "con caracter general serdn de directa aplicacion
desde la entrada en vigor de esta Ley todas aquellas disposiciones que puedan aplicarse sin
necesidad de la previa existencia o intermediacién de un plan general de ordenacién urbana
adaptado a la misma. En particular, seran inmediatamente aplicables las normas contenidas en
los articulos 32 a 37 y en los Titulos IV a VII de esta Ley".

De igual modo, la Disposicién Transitoria Segunda de la citada Ley dispone que "mientras
no tenga lugar la adaptacion de los planes y normas preexistentes, el régimen del suelo urbano
en los municipios con plan general o normas subsidiarias serd el que se derive de las determi-
naciones de dicho planeamiento y de las leyes 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo
y Valoraciones y Ley de Cantabria 1/1997, de 25 de abril, de Medidas Urgentes en Materia de
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Se considerara suelo urbano consolidado el clasificado conforme al plan que cumpla con las
condiciones del parrafo a) del apartado 1 del articulo 95 y no esté afectado por las circunstan-
cias previstas en el apartado 1 del articulo 96."

b) Instrumentos de Planeamiento:

Como Instrumento complementario del planeamiento municipal la vigente Ley de Canta-
bria 2/2001 configura los Estudios de Detalle que "podran formularse cuando fuere preciso
completar, adaptar o, en su caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el pla-
neamiento municipal. Los Estudio de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los
extremos sobre los que versen."

El articulo 61 de la citada Ley 2/2001 determina la naturaleza, alcance, contenido y limita-
ciones de los Estudios de Detalle.

3.2.2.- Reglamentos Urbanisticos:

En virtud de la Disposicidn Final Segunda de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territo-
rial y Régimen Urbanistico del Suelo, el Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio y el de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1979, de
25 de agosto, seran de aplicacion en todo lo que no se opongan a la citada Ley 2/2001.
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CAPITULO II.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.- INICIATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula por "Obras y Estructuras
Ochoa, S. L.", al amparo del articulo 78.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacién Te-
rritorial y Régimen Urbanistico del Suelo, siendo redactado el proyecto de ordenacion por el
estudio de arquitectura y urbanismo "Castafieda Hartmann & Asociados" representado por el
arquitecto don Alejandro Castafieda Hartmann, colegiado nimero 1.231 en el Colegio Oficial
de Arquitectos de Cantabria, con estudio abierto en Colindres (Cantabria), calle La Esperanza,
12-1° B.

2.- PARTICULARES INTERESADOS.

Estan directamente interesados en la tramitacion del presente expediente, el promotor del
mismo, puesto que el ambito de delimitacion del estudio de detalle concierne a un Unico ente
registral.

3.- LOCALIZACION.

El Estudio de Detalle que ordena la parcela se posiciona en la zona norte del municipio de
Ampuero, proximo al municipio de Limpias, cuya ubicaciéon se indica en los planos de situacion
y emplazamiento que se acompafian.

4.- EXIGENCIAS LEGALES.

La obligacién de formular, tramitar, aprobar y publicar el presente estudio de detalle es, en
primer lugar, una exigencia establecida, con caracter general, por las normas subsidiarias del
Ayuntamiento de Ampuero, en cuanto al caracter del camino existente al este de la parcela.

Es, asi mismo, una exigencia legal la formulacién y aprobacion del estudio de detalle por
cuanto el articulo 120 de la Ley de Cantabria 2/2.001, de Ordenacién Territorial y Régimen Ur-
banistico del Suelo requiere, con caracter previo a la ejecucion del planeamiento, la aprobacion
del Instrumento mas detallado que sea exigible segun las distintas clases de suelo.

El ambito de la parcela, en Suelo Urbano, deja la puerta abierta a la ordenacién pormeno-
rizada en cuanto a ordenacién de volimenes y rasantes, por lo que es obligatorio completar
sus determinaciones mediante estudio de detalle para conseguir los objetivos y finalidades del
articulo 61 de la citada Ley de Cantabria 2/2001.

5.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE REDACTAR EL ESTUDIO DE DETALLE.

La conveniencia de redactar el presente estudio de detalle no nace sdlo de una exigencia
legal y reglamentaria, sino que es, al mismo tiempo, el Instrumento mas idéneo para: a) por-
menorizar la ordenacién de la parcela conforme a las condiciones especificas de edificacion
para la Ordenanza de Suelo Urbano U-5, teniendo en cuenta las servidumbres de la canaliza-
cion del cauce que atraviesa la parcela; b) localizar las cesiones a viario publico y concretar las
alineaciones y retranqueos respecto al camino existente al este de la parcela.

El estudio de detalle permitira al Ayuntamiento evaluar la ordenacion propuesta vy las solu-
ciones adoptadas previstas por las normas subsidiarias de Ampuero.

Conviene la tramitacion del estudio de detalle de la parcela a fin de iniciar el proceso de
ejecucién de las previsiones del planeamiento municipal.

6.- OBJETIVOS.

El marco en el que actla el Estudio de Detalle viene prefijado en el articulo 61 de la Ley de
Cantabria 2/2001. El Estudio de Detalle atiende a los siguientes objetivos y finalidades, pre-
vistos en el Plan General:
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1.- Objetivos:
a) Establecer las alineaciones y concretar rasantes de la futura construccion.

b) Ordenar el volumen resultante conforme a las especificas condiciones de edificacién
de las normas subsidiarias de Ampuero, para la calificacién de edificacion residencial unifami-
liar dispersa U-5, con el condicionante de la servidumbre del cauce canalizado que discurre por
el interior de la parcela.

2.- Finalidades:

a) Conseguir una ordenacion integrada en el ambiente en que se localiza conforme a
las normas de aplicacién directa establecidas en la Ley de Cantabria 2/2001.

b) Adaptacién de la nueva edificacién al entorno urbano, al ser la Unica parcela vacante
de edificacion en el entorno circundante.

3.- Limitaciones y condicionantes:

Las derivadas de las normas urbanisticas de las NN.SS. de Ampuero y de la Ley de
Aguas, en cuanto a las servidumbres que afectan seriamente a los aprovechamientos otorga-
dos por las NN.SS. de Ampuero.

Cabe decir, que las porciones adscritas a la parcela original y que ahora forman la
parcela objeto del presente documento, descritas en puntos anteriores, no consumieron su
edificabilidad al realizarse la urbanizacion ubicada al norte de la parcela, ya que fueron en su
dia expropiadas por Carreteras del Estado al realizar la Via Rapida de la CN-629.

Observando el estudio de detalle, promovido por la mercantil Residencial Ugarte XXI
s.l., aprobado inicialmente el 8 de octubre de 2004 (B.O.C. 21/10/2004) y con caracter de-
finitivo por el pleno el 30 de diciembre de 2004 (B.O.C. 01/03/2005); se deduce que dichas
porciones no fueron incluidas para el calculo de los aprovechamientos urbanisticos de la ur-
banizacién de viviendas realizadas. Como consecuencia, la parcela sobre la que se versa este
proyecto, mantiene inalterable los aprovechamientos urbanisticos otorgados por las NN.SS.

Del mismo modo, la urbanizacién existente al este del ambito, se desarrollé por medio
de Estudio de Detalle, promovido por la mercantil "Promociones Bahia de Laredo, S. L.", redac-
tado por los arquitectos dofia Sara Lopez Blanco y don Sergio Adelantado Alvarez, con fecha
de visado de 2 de diciembre de 1999. Entre sus determinaciones, no considera dicho camino
como un vial urbanistico, por lo que se establece un retranqueo de las edificaciones proyecta-
das igual que la de un colindante.

El caracter de dicho camino, se puede observar en las fotografias, siendo en realidad
una pista de tierra, que no sirve de acceso a ninguna de las parcelas a las que presenta frente,
no siendo, por lo tanto, necesario para que ninguna parcela adquiera la condicion de solar. Del
mismo modo, no discurre por él, ninguna infraestructura urbana, estando hoy dia en desuso.

Por lo tanto, siguiendo el mismo criterio que se establecid en el estudio de detalle pro-
movido por "Promociones Bahia de Laredo, S. L." y aprobado por el pleno del Ayuntamiento
de Ampuero con fecha 5 de junio de 2000 y publicado en el B.O.C. del dia 3 de julio de 2000,
desde el presente documento, se considera el frente este de la parcela, como consolidada y la
separacion de la edificacidon a proyectar como la de un colindante.

7.- DISENO DE LA ORDENACION.

Desde el presente proyecto de estudio de detalle, se propone ordenar el volumen de una
vivienda unifamiliar aislada; todo ello de acuerdo con los pardmetros edificatorios establecidos
en la ordenanza U-5.

El nimero de alturas es el de planta baja, planta primera, y aprovechamiento bajo-cubierta,
dentro del galibo de cubierta establecido desde las NN.SS., es decir, altura maxima del alero
de 6,50ml, altura maxima de la edificacién delimitado por la altura de coronacidn de cubierta
de 4,50 ml sobre la cara superior del forjado techo de la planta primera y galibo de cubierta
comprendido entre el vuelo maximo del alero con la linea de fachada (1,00 ml) y una pen-
diente maxima de 30° hasta encontrarse con la rasante de maxima altura de la edificacion.
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Del mismo modo, se prevé, que si es necesario, la construccion de una planta semisétano
dentro del galibo marcado por los planos de ordenacion, con los condicionantes de ocupacion
en planta marcado por las NN.SS.

Cabe decir, que en los planos, se grafian los galibos de los volimenes maximos permitidos
por las NN.SS. Por lo que la edificacion a definir en el proyecto de edificacién, deberd quedar
inscrita en dicho volumen maximo.

Las especificas condiciones de edificacion establecidas por las normas subsidiarias; los con-
dicionantes fisico-ambientales de la parcela sobre la que se actla; las exigencias de la vigente
Ley del Suelo; las limitaciones que se derivan de la legislacion sectorial y el programa de ne-
cesidades anterior determinan la ordenacion del presente estudio de detalle.

7.1.- RED VIARIA:

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores y segln plano de alineaciones de las
NN.SS., las cesiones se deducen de la siguiente forma:

1.- Frente Travesia Urbana de la N-629. Los planos de ordenacion de las NN.SS., establece
una alineacion de cierre de parcela a 6,00 ml, respecto al eje de la citada via. A pesar que re-
cientemente se ha ejecutado una acera y cierre en dicho frente, en prevision de lo marcado en
las NN.SS., se deberan ceder 9,60 m2. Cabe decir, que este frente, es el acceso rodado ideal
a la parcela, pero al existir otro acceso posible, la Demarcacién de Carreteras del Estado, no
permite realizar dicho acceso rodado por este frente.

2.- Frente camino sito al este de la parcela. Como ya se dijo anteriormente, no se considera
dicho camino como vial a los efectos urbanisticos, por lo que de acuerdo con lo ya establecido
en su dia en el desarrollo de la Urbanizacién Atalaya, se considera este frente como alineacién
consolidada, estableciéndose un retranqueo de la edificacién con respecto a la alineacién de
4,00 ml, igual a la establecida en el citado Estudio de Detalle.

3.-Frente vial y excedente via publica al Norte de la parcela. De acuerdo con los Servicios
Técnicos Municipales, al ser un vial de anchura variable y consolidado, se considera esta ali-
neacién consolidada, por lo que no se establecia en principio cesion alguna. Una vez trazado
el eje de dicho vial, se acuerda una pequefiisima porcién deducida del trazado de alineaciones
de cierre de parcela de 6,00 ml que asciende a 0,95 m2. A la vista del plano topografico con
las cotas altimétricas, se propone que el acceso rodado, se realice por este frente, junto a la
parada de autobuUs recientemente ejecutada, por ser el acceso mas viable y menos conflictivo
para el trafico peonil y rodado. Dicho acceso es compatible con la servidumbre establecida por
la canalizacién del cauce existente, al no considerarse la ejecucion dicho acceso como cons-
truccién, sino como obras de urbanizacién, de igual caracter que tiene su paso soterrado por
el vial publico al norte del ambito y el cruce que realiza por la travesia urbana de la N-629.

Asimismo, como criterio municipal, se establece en el cierre de parcela una zona de retran-
queo hacia el interior de parcela abierta al exterior, para ubicar los contenedores de basura,
junto al acceso anteriormente referido.

Siendo la superficie bruta de la parcela 820,00 m2. que se ordena en el presente estudio
de detalle, se destinaran 10,55 m2 para ampliacion de viario publico.

7.2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Derivado del plano de alineaciones de las NN.SS., las Unicas cesiones de suelo, son las
previstas en el punto anterior referente exclusivamente a la ampliacién de viario municipal.

7.3.- DISPOSICION DE LA EDIFICACION.

La ordenacién de los volumenes edificatorios, quedan perfectamente definidos en los planos
de la serie de ordenacion del presente documento.

Desde el presente proyecto de estudio de detalle, se propone una vivienda unifamiliar ais-
lada, dentro de las alineaciones establecidas en las NN.SS.

Tal y como puede observarse, la ordenacion queda condicionada por la servidumbre del

cauce soterrado que atraviesa la parcela. Este hecho es fundamental, ya que urbanistica-
mente, las NN.SS., permitirian la construccién de dos viviendas pareadas, pero fisicamente es
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imposible por las condiciones de servidumbres establecidas en las NN.SS. que van mas alla de
las exigencias de la Ley de Aguas.

Estas acotaciones, marcan la pauta de la geometria de la edificacion a proyectar, entendién-
dose que las alineaciones y ubicacion, son las que a las areas de movimiento y el nimero de
alturas, es el establecido por las Ordenanzas para la calificacion U-5.

E:E;:f:;ee%e;g:t:da ipeaf(::n:ier:itlnaplr]:)(l)icg Cesion Espacios Libres Total Cesion Parcela neta disponible
820,00 m2. 10,55 m2 0,00 m2. 10,55 m2 809,45 m2

Instrumento Edificabilidad Ocupacion

Normas Subsidiarias 328,00 m2 242,85 m2

Estudio de Detalle 328,00 m2 188,90 m2

7.4.- ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACION DE VOLUMENES.

El estudio de detalle de parcela tiene entre sus objetivos basicos completar las alineaciones
oficiales; completar las determinaciones de las NN.SS., adaptando las rasantes y ordenando
los volumenes de la ordenacion conforme a las especificas condiciones de edificacion del Pla-
neamiento Municipal.

7.4.1.- ALINEACIONES.

Las normas subsidiarias establecen las alineaciones exteriores de la parcela privatizable
gue han de conformar los viarios publicos, permitiéndose la libre ubicacion de la edificacion en
el interior de dicha parcela privatizable.

La edificacion que existira en la parcela se posiciona de la siguiente manera:

Se posiciona al frente de la alineacidn exterior a viario, a mas de 8,00 ml del cierre de par-
cela consolidado y el resultante de la cesion de la Travesia Urbana de la N-629 al Oeste de la
parcela y del vial al norte de la misma. Al frente de la travesia, la edificacién queda gravemente
condicionada por la servidumbre del cauce soterrado que se fija en 7,60 ml desde el eje de
dicha canalizacion, yendo mucho mas alld de los 8,00 ml que fija la alineacion del cierre de
parcela en este frente.

Al colindante privado, Sur de la parcela, y el cierre consolidado al camino sito al Este de la
parcela se establece un retranqueo minimo de 4,00 ml.

En los planos de ordenacion, se establecen las alineaciones del sélido capaz donde la edifi-
cacion de nueva planta debera estar inscrita.

7.4.2.- RASANTES.

La altura de las edificaciones proyectadas, sigue lo establecido en la ordenanza general
Edificacion Residencial de Baja Densidad U-5.

7.4.3.- ORDENACION DE VOLUMENES.

La ordenacion de volimenes se orienta hacia el paradigma del desarrollo urbanistico de-
fendido desde las normas subsidiarias para éste area: zona urbana de edificacion de viviendas
unifamiliares en parcelas de tamafio medio, que constituyen junto con las zonas calificadas
como "edificacion residencial unifamiliar dispersa".

Las alturas y numero de plantas asignada al edificio de nueva planta, son las que a conti-
nuacion se detallan:

Edificio: tipo.

Ndmero de plantas maximo computables: II+1.
Altura a cornisa maxima: 6.50 ml.

7.5.- USOS PROYECTADOS.

Los usos a que se podra destinar la edificacion de nueva planta sera el de vivienda unifa-
miliar aislada.
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En el espacio no ocupado por las edificaciones, se destinara al ocio, recreo y circulacion
rodada y peatonal de los residentes de la edificacion.

8.- ANALISIS COMPARATIVO DE LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Y EL ESTUDIO DE DETALLE.

La obligacion de redactar el presente Estudio de Detalle de la parcela viene impuesta por
las NN.SS. del Ayuntamiento de Ampuero en las determinaciones urbanisticas de instrumento
de planeamiento.

El presente Estudio de Detalle cumple con los objetivos y finalidades fijadas por el articulo
61 de la Ley de Cantabria 2/2001, completando y adaptando, en su caso, determinaciones
urbanisticas definidas desde las NN.SS., para esta parcela.

9.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle contiene la documentacion suficiente para justificar los objetivos y
finalidades proyectados y queda integrado por los siguientes documentos:

CAPITULO I.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.-Consideraciones previas

1.1.- Formulacion.

1.2.- Propietarios afectados.

1.3.- Redaccidn.

1.4.- Localizacion.

2.- Ambito de actuacion:

2.1.- Limites y superficies.

2.2.- Entorno.

2.3.- Accesibilidad.

2.4.- Topografia.

2.5.- Usos del suelo.

2.6.- Vegetacion.

2.7.- Parcelario.

2.8.- Organismos Sectoriales. Afecciones.

2.9.- Infraestructuras y Servicios.

3.- Determinaciones generales:

3.1.- Condiciones especificas de las NN.SS. del Ayuntamiento de Ampuero.
3.2.- Limitaciones y condicionantes.

3.2.1.- Ley de Cantabria 2/2.001 de Ordenacidn Territorial y R.U. del Suelo.
3.2.2.- Reglamentos de Urbanisticos.

CAPITULO II.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA:
1.- Iniciativa del Estudio de Detalle.

2.- Particulares interesados.

3.- Localizacién.

4.- Exigencias legales.

5.- Conveniencia y oportunidad de redactar el Estudio de Detalle.
6.- Objetivos.

7.- Disefio de la ordenacion

7.1.- Red viaria.

7.2.- Cesiones obligatorias y gratuitas.
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7.3.- Disposicion de la edificacion.

7.4.- Alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes
7.4.1.- Alineaciones

7.4.2.- Rasantes

7.4.3.- Ordenacién de Volimenes

7.5.- Usos proyectados.

8.- Analisis comparativo Normas Subsidiarias - Estudio de Detalle.
9.- Contenido del Estudio de Detalle.

10.- Justificacion del cumplimiento de los limites legales del Estudio de Detalle con relacién a:
10.1.- Las alineaciones y rasantes.

10.2.- La ordenacion de volumenes.

10.3.- Ordenacion establecida por las NN.SS.

10.3.1.- Clasificacién del suelo

10.3.2.- Calificaciones urbanisticas.

10.3.3.- Aprovechamiento y edificabilidad.

10.4.- Mantenimiento de las superficies destinadas a Viario.
10.5.- No alteracion de las condiciones de:

10.5.1.- Volumen (edificabilidad) maxima permitida.
10.5.2.- Altura maxima.

10.5.3.- Ocupacion del suelo.

10.5.4.- Usos permitidos.

10.6.- Condiciones de ordenacion de los predios colindantes.
CAPITULO III.- NORMATIVA

1.- Naturaleza del Estudio de Detalle

2.- Alcance y contenido

3.- Procedimiento

4.- Resultado de la ordenacion

4.1.- Calificaciones urbanisticas.

4.2.- Espacio privado - espacio publico.

4.3.- Tipologias edificatorias.

4.4.- Alineaciones:

4.4.1.- Al viario.

4.4.2.- Entre edificios.

4.4.3.- A los predios colindantes.

4.5.- Rasantes.

4.6.- Ordenacion de volumenes.

5.- Cesiones obligatorias y gratuitas del Estudio de Detalle.
6.- Desarrollo y ejecucion.

7.- Efectos del Estudio de Detalle.

DOCUMENTO NUMERO II.- PLANOS.

1.- DE INFORMACION:

1.- Situacion

2.- Emplazamiento.

3.- Calificacidon Urbanistica.
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4.- Levantamiento topografico.

2.- NORMATIVOS:

5.- Ambito del Estudio de Detalle.

6.- Zonificacion y Usos del suelo.

7.- Ordenacion de Volumenes. Alineaciones

8.- Ordenacion de Volimenes. Rasantes

9.- Cesiones de Suelo

DOCUMENTO NUMERO III.-ANEXOS

Escritura de propiedad

Planos catastrales y alteracion catastral.

Informe de la Demarcacion de Carreteras
Reversion de porciones del Ministerio de Fomento
Planos de Estudio de Detalle de Urbanizacidén Atalaya

10.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS LIMITES LEGALES DEL ESTUDIO DE DE-
TALLE CON RELACION A:

La Ley de Cantabria 2/2.001 incluye los Estudios de Detalle dentro de la Seccién 62: Otros
Instrumentos complementarios de Planeamiento, del Capitulo III: Planeamiento Urbanistico,
Titulo I relativo al Planeamiento Territorial y Urbanistico: Instrumentos de Ordenacién, refor-
zando su caracter como Instrumentos de Ordenacion.

No obstante, como Instrumentos subordinados del Planeamiento General, su margen de
actuacion estd muy condicionado, por lo que es procedente realizar un examen pormenorizado
del cumplimiento de los limites legalmente establecidos puestos en correspondencia con el
contenido material del Estudio de Detalle.
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DETERMINACION

NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACIONES
AL VIARIO OFICIAL

Las Edificaciones se
posicionaran libremente en la
zona neta edificable pero
separadas 8,00 ml del cierre de
alineaciones de parcela.

Los cierres de parcela se
posicionaran de acuerdo con lo
establecido en el plano de
alineaciones

Las alineaciones se posicionan
cumpliendo lo establecido en las
NN.SS.

Se cumple esta condicion.

ALINEACIONES
ENTRE
COLINDANTES

La separacion a colindantes es
de 4,00 ml

Se cumple ésta condicién. Se
incluye en esta condicion el
camino sito al Este de la parcela.

SERVIDUMBRE
CAUCE SOTERRADO

7,00 ml desde borde exterior de
la canalizacion

Se cumple esta condicién

DETERMINACION

NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

RASANTES

Ordenanza genérica U-5

Se referencias todas las rasantes
de los edificios en sus diferentes
plantas a las rasantes previstas.

10.2.- ORDENACION DE VOLUMENES.

DETERMINACION

NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

VOLUMENES

Tipologia aislada, pareada

Tipologia aislada para la nueva
edificacion a proyectar

10.3.-ORDENACION ESTABLECIDA LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

10.3.1 CLASIFICACION DEL SUELO.

DETERMINACION

NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

CLASIFICACION DEL
SUELO

La zona de parcela sobre la
que se actua es urbana

La zona de parcela sobre la que
se actua es urbana
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DETERMINACION NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

Definen las siguientes

Suelo Residencial Neto: U-5

Se respetan las calificaciones
urbanisticas.

Derivado del levantamiento

calificaciones: topografico y secciones de las
NN.SS., se establecen 10,55 m2
CALIFICACIONES de cesion.
URBANISTICAS Viario local.

Se ordenan los edificios en el
suelo residencial neto disponible
conforme a las NN.SS.,
existiendo una parcela
privatizable de 809,45 m2 .

10.3.3.- APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD.

DETERMINACION NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

Aprovechamiento
urbanistico=edificabilidad
Permiten una edificabilidad de

APROVECHAMIENTO/ 328,00 m2

EDIFICABILIDAD

Ocupacion del suelo: 242,85
m2.

Aprovechamiento
urbanistico=edificabilidad

La edificabilidad maxima sera
328,00 m2

Ocupacion maxima del suelo
sera 188,90 m2

10.4.-MANTENIMIENTO DE LAS SUPERFICIES DESTINADAS A VIARIO.

DETERMINACION NORMAS SUBSIDIARIAS

ESTUDIO DE DETALLE

De los planos de ordenacion

SUELO Técnicos Municipales, se

de 10,55 m2

) de la ordenanza reguladora y
RESERVAS MINIMAS DE de los criterios de los Servicios

establece una cesion a viales

En los planos de ordenacion,
se grafian las cesiones
destinadas a la ampliacion de
viario local, con una superficie
de 10,55 m2, que se cederan
libres de cargas y
debidamente urbanizados.

10.5.- NO ALTERACION DE LAS CONDICIONES DE.

DETERMINACION NORMAS SUBSIDIARIAS ESTUDIO DE DETALLE
, Edificabilidad maxima Edificabilidad méaxima computable
VOLUMENES computable en parcela: 328,00 P
m2 en parcela 328,00 m2
ALTURA MAXIMA 6,50 ml al alero 6,50 ml al alero

Ocupacion maxima en parcela,

OCUPACION SUELO no sera superior a 242,85 m2

La ocupacion maxima en parcela
sera 188,90 m2.

Los expresados en el Art. 130

USOS PERMITIDOS de las NN.SS.

Para las nuevas edificaciones, se
prevé un uso de una vivienda
unifamiliar aislada.
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10.6.- CONDICIONES DE ORDENACION DE LOS PREDIOS COLINDANTES.

No se alteran las condiciones de ordenacidn de los predios colindantes manteniéndose lo
establecido en las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ampuero.

CAPITULO III.- MEMORIA NORMATIVA

1.- NATURALEZA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El estudio de detalle de la parcela, localizada en el municipio de Ampuero, de naturaleza
normativa, subordinada y complementaria del planeamiento municipal, se formula al amparo
del articulo 78.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo, publicada en el Boletin Oficial de Cantabria nimero 128, de 4
de julio (correccién de errores de 21 de agosto), por iniciativa de "Obras y Estructuras Ochoa,
S. L.", en cumplimiento de las previsiones establecidas en las Normas Subsidiarias del Ayun-
tamiento de Ampuero, publicado con caracter definitivo en el B.O.C. con fecha 27 de febrero
de 1996.

2.- ALCANCE Y CONTENIDO.

De conformidad con el articulo 61 de la citada Ley de Cantabria 2/2.001, el Estudio de De-
talle proyecta alcanzar los siguientes objetivos y finalidades:

1.- Objetivos:
a) Establecer las alineaciones y concretar rasantes de la futura construccion.

b) Ordenar el volumen resultante conforme a las especificas condiciones de edificacion de
las Normas subsidiarias de Ampuero, para la calificacion de Edificacion Residencial Unifamiliar
Dispersa U-5, con el condicionante de la servidumbre del cauce canalizado que discurre por el
interior de la parcela.

2.- Finalidades:

c) Conseguir una ordenacion integrada en el ambiente en que se localiza conforme a las
Normas de Aplicacidn Directa establecidas en la Ley de Cantabria 2/2.001.

d) Adaptacién de la nueva edificacion al entorno urbano, al ser la Unica parcela vacante de
edificacion en el entorno circundante.

3.- Limitaciones y condicionantes:

Las derivadas de las Normas Urbanisticas de las NN.SS. de Ampuero y de la Ley de Aguas,
en cuanto a las servidumbres que afectan seriamente a los aprovechamientos otorgados por
las NN.SS. de Ampuero.

Cabe decir, que las porciones adscritas a la parcela original y que ahora forman la parcela
objeto del presente documento, descritas en puntos anteriores, no consumieron su edificabili-
dad al realizarse la urbanizacién ubicada al norte de la parcela, ya que fueron en su dia expro-
piadas por Carreteras del Estado al realizar la via rapida de la CN-629.

Observando el estudio de detalle, promovido por la mercantil "Residencial Ugarte XXI, S.
L.", aprobado inicialmente el 8 de octubre de 2004 (B.O.C. 21/10/2004) y con caracter de-
finitivo por el pleno el 30 de diciembre de 2004 (B.O.C. 01/03/2005); se deduce que dichas
porciones no fueron incluidas para el calculo de los aprovechamientos urbanisticos de la ur-
banizacién de viviendas realizadas. Como consecuencia, la parcela sobre la que se versa este
proyecto, mantiene inalterable los aprovechamientos urbanisticos otorgados por las NN.SS.

Del mismo modo, la urbanizacion existente al este del &mbito, se desarrolld por medio de
estudio de detalle, promovido por la mercantil "Promociones Bahia de Laredo, S. L.", redactado
por los arquitectos dofia Sara Lépez Blanco y don Sergio Adelantado Alvarez, con fecha de vi-
sado de 2 de diciembre de 1999. Entre sus determinaciones, no considera dicho camino como
un vial urbanistico, por lo que se establece un retranqueo de las edificaciones proyectadas
igual que la de un colindante.
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El caracter de dicho camino, se puede observar en las fotografias, siendo en realidad una
pista de tierra, que no sirve de acceso a ninguna de las parcelas a las que presenta frente, no
siendo, por lo tanto, necesario para que ninguna parcela adquiera la condicién de solar. Del
mismo modo, no discurre por él, ninguna infraestructura urbana, estando hoy dia en desuso.

Por lo tanto, siguiendo el mismo criterio que se establecid en el estudio de detalle promo-
vido por "Promociones Bahia de Laredo, S. L." y aprobado por el pleno del Ayuntamiento de
Ampuero con fecha 5 de junio de 2000 y publicado en el B.O.C. del dia 3 de julio de 2000,
desde el presente documento, se considera el frente Este de la parcela, como consolidada y la
separacion de la edificacién a proyectar como la de un colindante.

3.- PROCEDIMIENTO.

Conforme al articulo 78.3 de la Ley de Cantabria 2/2.001, el estudio de detalle sera apro-
bado inicialmente, si procede, por el Ayuntamiento, en el plazo maximo de dos meses, some-
tiéndolo a informacion publica por plazo de veinte dias.

A la vista del resultado de la informacidn publica el 6rgano municipal competente conforme
a la legislacion de Régimen Local lo aprobara definitivamente, con las modificaciones que re-
sulten pertinentes.

En todo caso, el plazo para dicha aprobacion definitiva serd de dos meses desde que se
inicie el periodo de informacién publica tras la aprobacion inicial. Transcurrido dicho plazo sin
haberse producido resolucidon expresa el estudio de detalle se entendera aprobado definitiva-
mente por silencio administrativo.

Una vez aprobado definitivamente el estudio de detalle, el Ayuntamiento de Ampuero efec-
tuara la publicacion de su aprobacion y de la parte normativa, en el Boletin Oficial de Canta-
bria, a los efectos de la entrada en vigor del mismo.

4.- RESULTADO DE LA ORDENACION.

En virtud de las consideraciones expuestas en la memoria informativa y descriptiva y justi-
ficativa del presente documento; las condiciones especificas de edificacidn establecidas por las
normas subsidiarias; los condicionantes fisico-ambientales y lo establecido en el articulo61 de
la Ley de Cantabria 2/2001, dan como resultado la ordenacién, que se expresa en los planos
de ordenacién que acompafan a la presente memoria.

4.1.- CALIFICACIONES URBANISTICAS.-

Se mantienen las clasificaciones y calificaciones urbanisticas fijadas por las Normas Subsi-
diarias.

El cuadro siguiente muestra las superficies desagregadas en el ambito:

2:&2'10:6%6;::?% E;afcl:n:\ier\mlttl)ztr]:;l:i’cg Cesion Espacios Libres Total Cesion Parcela neta disponible
820,00 m2. 10,55 m2 0,00 m2. 10,55 m2 809,45 m2

Instrumento Edificabilidad Ocupacion

Normas Subsidiarias 328,00 m2 242,85 m2

Estudio de Detalle 328,00 m2 188,90 m2

4.2. ESPACIO PRIVADO - ESPACIO PUBLICO.

Siendo la superficie bruta de la parcela 820,00 m2. que se ordena en el presente estudio
de detalle, se destinaran 10,55 m2 para ampliacion de viario publico.

Asimismo, como criterio municipal, se establece en el cierre de parcela una zona de retran-
queo hacia el interior de parcela abierta al exterior, para ubicar los contenedores de basura.

El resto de la superficie del ambito de intervencién tendré uso privativo.
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4.3.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Desde el presente documento, se prevé la edificacion en la parcela de dos viviendas unifa-
miliares pareadas, dentro de las alineaciones que definen las NN.SS.

4.4.- ALINEACIONES.
En el presente Estudio de Detalle se establecen los siguientes tipos de Alineaciones:
4.4.1.- AL VIARIO PUBLICO.

Las edificaciones a proyectar, se posicionan al frente de las alineaciones exterior a viario, es
decir, a 8,00 ml del cierre de parcela resultante.

En los planos de ordenacion, se establecen las alineaciones del sélido capaz donde la edifi-
cacidon de nueva planta debera estar inscrita.

4.4.2.- SERVIDUMBRE CAUCE CANALIZADO.

Al frente de la travesia, la edificacion queda gravemente condicionada por la servidumbre
del cauce soterrado que se fija en 7,60 ml desde el eje de dicha canalizacién, yendo mucho
mas alld de los 8,00 ml que fija la alineacidn del cierre de parcela en este frente.

4.4.3.- A LOS PREDIOS COLINDANTES.

Al colindante privado, Sur de la parcela, y el cierre consolidado al camino sito al Este de la
parcela se establece un retranqueo minimo de 4,00 ml.

4.5.- RASANTES.

Las alturas y niumero de plantas asignadas al edificio a proyectar, son las que a continuacion
se detallan:

Edificio: tipo.
Numero de plantas computables maximo: II+1.
Altura a cornisa maxima: 6.50 ml.

Las rasantes del terreno se ajustaran a los perfiles que se indican en el plano normativo del
presente Estudio de Detalle, que es el resultado de la intervenciéon minima sobre las rasantes
naturales, solo reajustadas en casos muy necesarios, ubicandose las edificaciones en las cotas
inferiores de la parcela.

4.6.- ORDENACION DE VOLUMENES.

La ordenacion de volumenes se ajustara a las determinaciones anteriores incorporadas en
el plano normativo correspondiente.

5.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS A VIARIO.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores y segun plano de alineaciones de las
NN.SS., las cesiones se deducen de la siguiente forma:

1.- Frente Travesia Urbana de la N-629. Los planos de ordenacion de las NN.SS., esta-
blece una alineacion de cierre de parcela a 6,00 ml, respecto al eje de la citada via. A pesar que
recientemente se ha ejecutado una acera y cierre en dicho frente, en prevision de lo marcado
en las NN.SS., se deberan ceder 9,60 m2.

2.- Frente camino sito al este de la parcela. Como ya se dijo anteriormente, no se
considera dicho camino como vial a los efectos urbanisticos, por lo que de acuerdo con lo ya
establecido en su dia en el desarrollo de la Urbanizacion Atalaya, se considera este frente como
alineacion consolidada, igual a la establecida en el citado Estudio de Detalle.

3.-Frente vial y excedente via publica al Norte de la parcela. De acuerdo con los Servi-
cios Técnicos Municipales, al ser un vial de anchura variable y consolidado, se consider¢ esta
alineacién consolidada, por lo que no se establecia en principio cesion alguna. Una vez trazado
el eje de dicho vial, se acuerda una pequefiisima porcién deducida del trazado de alineaciones
de cierre de parcela de 6,00 ml que asciende a 0,95 m2. A la vista del plano topografico con
las cotas altimétricas, se propone que el acceso rodado, se realice por este frente, junto a la
parada de autobUs recientemente ejecutada, por ser el acceso mas viable y menos conflictivo
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para el trafico peonil y rodado. Dicho acceso es compatible con la servidumbre establecida por
la canalizacion del cauce existente, al no considerarse la ejecucion dicho acceso como cons-
truccion, sino como obras de urbanizacidn, de igual caracter que tiene su paso soterrado por
el vial publico al Norte del ambito y el cruce que realiza por la Travesia Urbana de la N-629.

Asimismo, como criterio municipal, se establece en el cierre de parcela una zona de
retranqueo hacia el interior de parcela abierta al exterior, para ubicar los contenedores de ba-
sura, junto al acceso anteriormente referido.

Siendo la superficie bruta de la parcela 820,00 m2. que se ordena en el presente Es-
tudio de Detalle, se destinaran 10,55 m2 para ampliacion de viario publico.

6.- DESARROLLO Y EJECUCION.

El presente Estudio de Detalle cumple con las previsiones de las Normas Subsidiarias de
Ampuero en cuanto a la necesidad de pormenorizar la ordenacion de la parcela y sirve de pre-
supuesto basico para la ejecucion y desarrollo del mismo.

7.- EFECTOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Aprobado definitivamente y publicado el Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo
120 de la Ley de Cantabria 2/2.001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo,
se podra presentar el preceptivo proyecto de la vivienda y obtener Licencia Municipal de Obras.

II1.- Relacion de documentos que contiene

Segun se indica en el apartado 9 del Capitulo II.- Memoria descriptiva y justificativa.

El estudio de detalle entrard en vigor el dia siguiente de su publicacion. Contra el acuerdo
de aprobacién definitiva en via administrativa, los interesados podran interponer en el plazo de
dos meses recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Canta-
bria y potestativamente recurso de reposicidn, en el plazo de un mes ante el érgano que dictd

el acto.
Ampuero, 23 de marzo de 2015.
El concejal delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Desarrollo Rural,
Leopoldo de la Pefia Cano.
2015/5509
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