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AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LIEBANA

CVE-2015-1549  Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle para nave almacén agri-
cola en Cahecho.

Por acuerdo del Pleno de fecha 18 de diciembre de 2014, se aprobd definitivamente el Es-
tudio de Detalle para la construccién de nave almacén agricola en Cahecho promovido por D.
David Cantero Fernandez conforme al proyecto presentado, lo que se publica a los efectos del
articulo 140 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana.

Contra el presente acuerdo se podra interpondrd recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Conten-
cioso-Administrativa.

Cabezdn de Liébana, 28 de enero de 2015.

El alcalde,
JesuUs Fuente Briz.

Relacion de Planos:

Plano 1: SITUACION URBANISTICA

Plano 2: P ARCELA

Plano 3 : ALZADOS ACTUALES

Plano 4 : ALZAADO PROPUESTO

Plano 5: PLANTA DISTRIBUCION
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ED.1. INTRODUCCION

AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente Estudio de Detdlle por encargo de D. David Cantero Femandez, con

domicilio social en B® Cahecho, s/n, Cabezdn de Liébana. Cantabria.

AUTOR DEL ESTUDIO

Estudio redactado por D. Antonic Garcia Villanueva, Arguitecto, n® col. 3.769 del COAL
delegacion Salamanca, con direccion social en C/ Pedro Mendoza n 5, 4 A, Salamanca

[Salamanca ).

DEFINICION DEL TRABAJO

Se redacta el presente trabgjo consistente en la redaccion del Estudio de Detalle para la
construccion de un almacén agricola totalmente abierto, ubicado en la parcela urbana con
referencia catastral n® 3799203UN7739N0001 AP, de la localidad de Cahecho.

ANTECEDENTES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.) del Ayuntamiento de Cabezdn de
Liebana, la parcela se ubica en suelo clasificado como edificacidon concentrada (EC) vy se

requiere un estudio de detalle para la obtencién de la licencia.
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De acuerdo con las condiciones de uso establecidas en el P.G.O.U., art. 321, se permiten la
construccion de almacenes en planta baja. Segun el art. 324, la nueva edificacion se adosard a

las medianeras existentes.
Se deberan respetar las alineaciones existentes.

Por tanto el objefo del presente Estudio de Detalle es definir la volumetria de la nueva
edificacion, manteniendo siempre las condiciones de rasantes y dlineaciones para la

obtencidén de la correspondiente licencia de obras.
OBJETO Y SITUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se pretende redlizar la construccidn de un pequefo admacén agricola, para adaptarse a las

necesidades actuales del promotor.

La parcela se encuentra parcialmente edificada, con 3 edificios. La nueva edificacion se
adosard a una de ellas ( de una planta) y mantendrd las alineaciones hasta estrellarse con la ofra

edificaciéon, mds alta que la proyectada (que dispone de 2 plantas).

La edificacion llegard a adosarse por el este a la parcela colindante para cumplir con el P.G.O.U.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ACTUAL EDIFIC ACION

Superficie parcela 635.00 m?
Superficie ocupada en planta baja 311,00 m?
Superficie proyectada 8555 m?
Ocupacién total 62,45 %
Superficie construida total 623,55 m?2
Edificabilidad 0,98 m2/m2

El aimacén proyectado mantiene las condiciones de edificabilidad y las alineaciones de uno de
los edificios y se adosa, para cumplir con lo establecido en la normativa, por su fachada este al

lindero.

CVE-2015-1549

Pag. 6501 boc.cantabria.es 5/14




GOBIERNO
de

Pag. 6502

ED.2 MEMORIA VINCULANTE

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

El artfcule 327 establece que para llevar a cabo nuevas edificaciones se debe redactar un
estudio de Detalle. El Estudio de Detalle deberd mantener las condiciones de edificabilidad del

edificio existente,

El presente Estudio de Detalle tiene como Unico objetivo fijar las condiciones de volumen,
alineaciones y rasantes de la nueva edificacion, ajustdndose a las existentes en la medida de lo

posible.

Las condiciones de edificacién fijadas por el Estudio de Detalle permitiran que la nueva
edificacién, manteniendo las condiciones de edificabilidad de la construccidn existente, se

adapte a los requerimientos del Plan General y cumpla las condiciones fijadas en el CTE.

JUSTIFICACION DE NO ALTERACION DE DETEMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Bl presente Estudio de Detclle no suprime, modifica, ni altera, de ninguna forma, las
determinaciones de ordenacion general vigentes. Respeta los objetivos y criterios del Plan

General. Es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

La determinacion que se altera mediante este Estudio de Detalle es una determinacion de

ordenaciéon detallada.

RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS OBRAS

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Cabezdn de Liébana esta parcela estd
clasificada como Edificacién Concentrada (EC), siendo el use predominante el Residencial y

permitido el almaceén.

Se propone prolongar uno de los edificios, con la misma volumetria, hasta estrellarse en el
edificio situado mds al norte, manteniendo asi las alineaciones y alturas, Para cumplir con la
normativa municipal, se proyecta adosar a la medianera el nuevo edificio por su lado este,
manteniendo en todo momento las caidas existentes. Para mayor aclaraciéon ver documento

planos.
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Sobre la zona de actuacion no existen viales de comunicacion, niredes de abastecimiento que
pudieran modificar el proyecto. Ademas, se da la circunstancia que para acceder a la nueva
edificacién hay que acceder desde el camino que discurre por el sur de la parcela y que da
acceso al patio frasero, por lo que la nueva edificacion solamente serd visible desde la propia
parcela y desde la colindante, nunca desde el vial publico, pasando asi totalmente

desapercibida.

AUn asi, se consigue un conjunto arménico de la manzana que forman los edificios existentes
con el nuevo proyectado, manteniendo rasantes, alineaciones y volimenes en un equilibrio

arquitecténico adecuado y que no altera el valor del nicleo afectado por la nueva actuacién.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 2/2001. de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria

De acuerdo con el Arficulo 61, Estudio de Detalle que dice literalmente:

1. Los Estudios de Detfalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en su
caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal. Los

Estudios de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre los que versen.
2. Bl contenido de los Estudios de Detalle se circunscribird a los siguientes aspecfos:

a) Establecer alineaciones y rasantes en el caso de gue no estuvieren establecidas, asi como
completar, adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando los
supuestos de modificacion y sin que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan o a los

aspectos senalados en los apartados 3 y 4 de este articulo.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar,
en su caso, la red de comunicaciones con las vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el Estudio de

detalle.

3. Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en ausencia de Plan General de

Ordenacion.
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4. Con excepcion de lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, los Estudios de Detalle no
podrdn alterar la ordenacién efectuada por el Plan General. En concreto, no podrdn alterar la
clasificacion o calificacion del suelo, el aprovechamiento o edificabilidad que corresponda a
los ferrenos comprendidos en su dmbito. Tampoco podrdn reducir el espacio destinado a
espacios libres, originar aumento de voldmenes, alturas, densidades o indices de ocupacién del
suelo, ni madificar los usos preestablecidos. En ningun caso podrdn alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes, ni reducir el espacio global de cesién por todos los

conceptos.

Pues bien, en lo referente al punto 2a), se establecen las rasantes y alineaciones de tal manera
gue se respetan en todo momento las actuales. Hay que hacer constar que la obra se emplaza
en una zona llana, por lo que en lo referente a las rasantes quedan ya fijadas de inicio como las

existentes. Unicamente, se proyecta la excavacion necesaria para la cimentacion de la obra.,

En cuanto a las alineaciones y, como se ha venido mencionando, se proyecta la prolongacion
de una de las edificaciones hasta que se encuentra con la situada perpendicularmente a la

primera.

En cuanto al cumplimiento del punto 2b), se mantendrd en todo momento las alturas a los aleros
y a cumbrera v, por consiguiente, la volumetria del edificio existente. Ver documento planos.
Para dar cumplimiento a la normativa, se proyecta la prolongacion del faldén este hasta la

medianera y envolviendo al edificio situado mds al norte de la parcela por esa fachada.

Tampoco se prevé ningun tipo de nuevo viario, ya que la nueva edificacién se servird por el vial
existente en la fachada sur de la parcela. por lo que no es objeto del presente Estudio de

Detalle.

Con todo ello, consigue un edificio estéticamente equiliorado e infegrado con el resto de la
manzana, la cual quedard perfectamente delimitada y que cumplird con lo establecido en el
P.G.0O.U. del Ayuntamiento de Cabezdn de Liébana.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION PROYECTADA

La edificacién proyectada dispone de una planta iregular y a dos aguas. Se proyecta

totalmente abierta a modo de tejavana. Se adosard por su parte este a la parcela medianera.

El uso serd de almacén basicamente, sin parficiones interiores. [
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. Sup. Util Sup. cons.
Uso (tipo
( p ) (mZJ (mz)
Almacén 85,55 85,55
Nofacion: ‘
Sup. util: Superficie Gtil
Sup. cons.: Superficie consfruida |

ED.3 DOCUMENTOS DE INFORMACION
PLANO Ne1: SITUACION URBANISTICA

PLANO N¢2: PARCELA

PLANO N23: ALZADOS ACTUALES
PLANO N24: ALZADOS PROPUESTOS.
PLANO N25: PLANTA DISTRIBUCION.

FOTOGRAFIFAS DEL ESTADO ACTUAL

N21: Vista desde el oeste (zona de actuacién)
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N°2: Vista edificio a prolongar

N°3: Vista edificio donde termina la edificacion
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En Cabezdn de Liébana, Mayo de 2.014.
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