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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucién aprobando el Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Historico-Artistico de Castro Urdiales.

La Comision Regional de Urbanismo en sesién de fecha
3 de septiembre de 2001 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Aprobar definitivamente el Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Historico-Artistico de Castro Urdiales.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo estable-
cido en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via adminis-
trativa, se podré interponer recurso de alzada ante el Con-
sejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a la presente publicacién, sin
perjuicio de interponer cualquier otro recurso que se
estime oportuno.

Santander, 24 de septiembre de 2001.—El secretario de la
Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas Martinez.

Constituye el presente proyecto el documento completo
del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico -
Avrtistico de Castro Urdiales.

Su redaccion es el primero de los tramites exigidos en
el planeamiento urbanistico municipal para el desarrollo y
ejecucion del Plan General en el area APD-5.

El procedimiento que sigue se atiene a lo dispuesto en
la legislacién urbanistica vigente y en la normativa urba-
nistica municipal al respecto, a la que también se ajusta el
Plan Especial en el resto de sus exigencias.

Santander-Bilbao-Castro-Urdiales, octubre de 2000.—El
arquitecto Gonzalo Ispizua Anduiza. El ingeniero de
Caminos, Javier Leonardo Martin.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

I.1. Objeto y ambito.

1. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto
la reglamentacion del uso de los terrenos y la edificaciéon,
asi como su proteccion, en el &mbito del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de Castro
Urdiales.

2. En el plano de Calificacion del Suelo se delimita el
ambito de este Plan Especial. Las condiciones particula-
res que regulan el uso del suelo y de la edificacién se
incluyen en los Capitulos II, Il y IV de estas Normas y se
basan en las generales que se establecen en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales y en
las especificaciones del mismo con relacién al desarrollo
concreto de este Plan Especial.

3. La concesion de licencias de edificacion se regira por
lo dispuesto en la Ley del Suelo, en las citadas Normas
Urbanisticas y en las Ordenanzas Municipales.

4. En el area denominada Entorno de Proteccién del Con-
junto Historico-Artistico las presentes Normas Urbanisticas
tendran el caracter de Complementarias del Plan General,
excepto el Capitulo Il -Regulacién de los usos del sueloy de
la edificacion-, que no es de aplicacion en este area.

I.2. Efectos.

La aprobacion del Plan Especial le confiere los efectos
de ejecutividad, publicidad y obligatoriedad sefialados por
la legislaciéon en materia de suelo vigente en la Comuni-
dad Auténoma de Cantabria.

1.3. Documentacién del Plan Especial.

1. El alcance normativo del Plan Especial sera el com-
prendido en los documentos que lo integran y que son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones
del analisis urbanistico del area y se expresan y justifican
la necesidad de formulacién del Plan Especial y los crite-
rios para la adopcion de las determinaciones que éste
establece.

b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el docu-
mento normativo por excelencia del Plan, fijando las con-
diciones para su desarrollo.

c¢) El Estudio Econdmico financiero, que expresa las
previsiones para la efectiva realizacion de las determina-
ciones previstas y evalla el coste econdémico de la ejecu-
cion de tales determinaciones.

d) Los Planos de Ordenacion, en los que se expresan
graficamente las determinaciones normativas del Plan
Especial.

e) El Plan de Colores, en el que se recoge de forma pre-
cisa la normativa aplicable a cada edificio en relacion con
el color de cada elemento de la fachada del mismo.

Con caréacter complementario y a efectos de interpreta-
cién se considera también parte integrante del mismo la
Informacion Urbanistica (texto, planos y fichas de edificios).

2. En caso de discrepancia entre documentos gréaficos y
literarios, se otorgara primacia al texto sobre el dibujo y en
las discrepancias entre documentos gréaficos tendra pri-
macia el de mayor escala sobre el de menor, salvo que
del texto se desprendiese una interpretacién en sentido
contrario.

3. En caso de discrepancias entre documentos escritos
primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas.

1.4. Vigencia.

Este Plan Especial entrara en vigor el mismo dia de su
publicacion en el BOC. Su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de su revision de acuerdo con lo previsto en el
articulo 1.6. de estas Normas.

I.5. Modificacion.

1. Se entiende por modificacion del Plan Especial cual-
quier alteracion de los elementos o determinaciones con-
cretas contenidas en él, que pueda realizarse sin contem-
plar o alterar la globalidad del mismo, por no afectar a
aspectos sustanciales que configuran las caracteristicas
basicas de la ordenacion.

2. Se considerara modificacion en todo caso:

a) Las referidas a las condiciones volumétricas de los
edificios.

b) Las referidas a alteraciones de las alineaciones obli-
gatorias y maximas.

3. No se considerard modificacion, ni mucho menos
revision, la adecuacion a la realidad de los mercados de
capitales de los tipos de interés de las ayudas contempla-
das en el Capitulo VI de estas Normas, bastando para la
eficacia administrativa de tal adecuacion la resolucion, por
Decreto de Alcaldia, de los nuevos tipos y su publicacion
en el Boletin Oficial de Cantabria y en los dos diarios de
mayor difusién en la Comunidad Auténoma.

1.6. Revision.

1. La alteracion de aquellas determinaciones que no
pueden ser consideradas modificacion del Plan Especial
supondra la revision del mismo.

2. Se considerara en todo caso como revision la altera-
cion sustancial de las condiciones concretas de desarrollo
del Plan Especial sefialadas en el Plan General y que han
servido de base para la redaccion de este Documento.

I.7. Legislacion supletoria.

1. Todos aquellos aspectos no regulados expresamente
en este Documento se regiran por lo establecido en el
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio. La
interpretacion de las definiciones y conceptos que aparez-
can en estas Normas Urbanisticas se haran, siempre y de
modo preferente, con relacidon a las equivalentes del
citado Plan General.

2. Seréan de aplicacién, en todo caso, las disposiciones
de mayor rango que resulten de la normativa estatal y
autonomica en materia de suelo y de los siguientes textos
legales:
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-Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, de 25 de junio de
1985.

-Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, de 13 de
octubre de 1998.

CAPITULO IIl. REGULACION DE LOS USOS
DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

Seccion Primera: Determinaciones generales

I.1. Clasificacion del suelo.

Los terrenos que integran este Plan Especial estan cla-
sificados como suelo urbano o sistemas generales en el
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio.

I1.2. Remision al Plan General.

En todos aquellos aspectos relativos al uso del suelo y
de la edificacion que no queden expresamente regulados
en estas Normas, se entenderd vigente el Plan General
de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales, salvo que
resultase de aplicacion otra disposicion sectorial de mayor
rango. Las modificaciones efectuadas a la normativa
urbanistica del Plan General, se entenderan aplicables,
asimismo, a este Plan Especial salvo expresa declaracion
en contra.

[1.3. Cumplimiento de la Ley de Costas.

1. Con independencia de lo anterior, el régimen de utili-
zacion de los terrenos incluidos en la zona de dominio
publico maritimo terrestre o en zona de servidumbre de
proteccion se ajustara, respectivamente, a lo que estable-
cen el Capitulo | del Titulo Tercero y el Capitulo Il del Titulo
Segundo de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

2. Los usos en la zona afectada por la servidumbre de
proteccion deberan contar con la autorizacion del 6rgano
competente de la Comunidad Autbnoma (articulos. 48.1y
49 del R.D. 1.112/92 por el que se modifica parcialmente
el Reglamento de la Ley de Costas).

3. Las obras e instalaciones existentes con anterioridad
a la entrada en vigor de la mencionada Ley y situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre se regiran por
lo determinado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la
misma y en la Disposicion Transitoria Novena del Regla-
mento de la citada Ley.

Seccién Segunda: Condiciones de los usos
y de la edificacion

Il.4. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el residencial, tal como se
define en el Plan General de Ordenacién Urbana.

I1.5. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continua-
cién y, en determinados casos, en situaciones especificas:

uso DESCRIPCION SITUACION
Los usos i i y i i salvo que | Todas
| se declaren expresamente fuerade ordenacion. | _ _ _ _ _ _ _ |
_Co_rmiciil en c_ale_go_riail,_ll y_lll_ e Planta baja
Bares, restaurantes y gafgtstiaspor la Com's'én 1!99_“1:. ;_;;g,;..izin_co_nd;io:e:(ﬁ_\nﬂts_

do tas Normas)
——————— camemgnsmioTtem T~ =G {5 bl

——————— PUBHCABO-wn # Buletir — EtSucrerenmgf — 1+ — — — — — — —|

Hospedaje Cficiol do Contobrig da facho Plagta baja y/o Primera
e Edifcio exclusivo

—————————— e —\@ ﬂ&r —¥

Productivo

Salas de reunion

Plapta baja
" e

Educativo, socio-cultural, sanitario-asistencial y publico- | Planta baja y/o Primera
Equipamientos administrativo Edificio exclusivo
y T T T T T T T T T T T T T T T S T T T T T T T
Servicios Publicos | Deportivo Planta Baja
Edificio exclusivo

I1.6. Regulacion especifica del uso bares, restaurantes
y cafeterias.

1. Los restaurantes, entendiendo por tales los estable-
cimientos incluidos en el Grupo 671 del Anexo del
Impuesto sobre actividades econémicas, deberan tener
una superficie minima de 100 m2 Utiles, si se encuentran
situados en edificios de nueva construccion, y de 60 m2
utiles, si se encuentran situados en edificios ya existentes
en el momento de aprobacion del Plan Especial.

Los bares y cafeterias, considerandose como tales a
estos efectos los establecimientos de los Grupos 672,
673 (salvo el epigrafe 673.1) y 676, deberan tener una
dimension minima de 100 m2 utiles, si se encuentran
situados en edificios de nueva construccion, y de 60 m2
utiles, si se encuentran situados en edificios ya existentes
en el momento de aprobacion del Plan Especial, y no se
podran situar a menos de 25 metros de distancia de otros
de su misma actividad.

Los establecimientos denominados «Cafés y bares de
categoria especial» (epigrafe 673.1) no se consideran
compatibles con el uso residencial.

2. Cuando un mismo establecimiento estuviese habili-
tado para el ejercicio de diversas actividades de las men-
cionadas en el epigrafe anterior, para la determinacion de
la compatibilidad del uso se considerard aquella que com-
porte mayores restricciones a la implantacion.

Una vez implantado el uso, el cambio de categoria el
Padrén del IAE, no autoriza para el ejercicio de actividades
gue no resulten compatibles con esta Ordenanza. De darse
esta circunstancia, el Ayuntamiento, de oficio, procedera a
dar de baja el establecimiento en dicho Padron en aquellos
Grupos del IAE que amparen actividades no autorizadas.

3. Para la medicion de distancias se tomara como refe-
rencia el punto medio de cualquier acceso a los locales
entre los que se pretende establecer la distancia, efec-
tuandose esta de acuerdo con el esquema gréafico que a
continuacion se representa y que no pretende ser exhaus-
tivo sino, Unicamente, establecer pautas metodoldgicas.

7
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4. Los locales existentes a la entrada en vigor de esta
Ordenanza que incumplan las condiciones de compatibi-
lidad en ella impuesta, se consideraran fuera de ordena-
cién, permitiendose, no obstante, las siguientes actuacio-
nes en los mismos:
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-Ampliacion, sin limitaciones cuando el establecimiento
resultante cumpla las condiciones de compatibilidad ante-
riormente sefialadas, y limitadas a un incremento del 20%
de su superficie actual (o el necesario para alcanzar la
dimension minima de 60 m2), en caso contrario.

-Las obras tendentes a mejorar las condiciones de inso-
norizacion, salubridad u ornato publico o que resultasen
inexcusablemente exigibles por la legislacion sectorial
aplicable para el mantenimiento de la actividad en la
modalidad, régimen y dimension que estuviese legal-
mente reconocida a la entrada en vigor de la Ordenanza.

I1.7. Condiciones de parcela.

En general se procurara mantener la parcelacion exis-
tente como reflejo del proceso histdrico de formacion de la
ciudad. No obstante, en orden a mejorar las condiciones
higiénicas y de habitabilidad de las viviendas, se permiten
las agrupaciones y segregaciones de parcelas en las
siguientes condiciones:

f) A efectos de segregacion de parcelas y reparcelacio-
nes, se entiende por parcela minima la que tiene una
superficie de, al menos, ciento veinte (120) metros cua-
drados y un lindero frontal minimo de ocho (8) metros.

g) A efectos de agrupacion de parcelas, no se permitira
agrupar mas de dos (2) parcelas y en ningun caso el lin-
dero frontal resultante superara los doce (12) metros.

11.8. Posicidn de la edificacion en la parcela. Ocupacion
maxima.

1. La edificacién debera construirse con la linea de
fachada sobre la alineacion exterior definida en los pla-
nos, excepto en los edificios publicos situados al pie de la
Iglesia de Santa Maria, en los que la citada linea se
situara de acuerdo a lo recogido en los proyectos ya defi-
nidos por el Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

2. No se admitirdn retranqueos respecto a la alineacion
exterior ni a los linderos laterales de la parcela.

3. La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion
sera la deducible de la documentacion gréfica del Plan
Especial.

4. En las parcelas sefialadas como O.A. (Ordenacion
Actual) se estara a lo dispuesto en la ordenanza nimero
3 (capitulo 4 del titulo X) del Plan General.

11.9. Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacion en nimero de plantas sera
la que figura, en cada caso, en la documentacién grafica
del Plan Especial, que incluye la planta baja pero no el
espacio situado directamente bajo cubierta y por encima
del forjado de la dltima planta, no pudiendo construirse
edificios con altura diferente a la sefialada (ni mayor ni
menor) en el plano de Calificacion del suelo y Regulacion
de la edificacién. La construccion de una Unica planta bajo
cubierta se considera optativa.

2. La altura maxima de planta baja en caso de renova-
cién o rehabilitacion seré la existente; en caso de no exis-
tir edificacion en el momento de la aprobacion del Plan no
podra sobrepasar los trescientos cincuenta (350) centi-
metros. En los edificios destinados a equipamientos publi-
cos se podra adoptar la altura necesaria requerida por el
uso al que se destina el edificio.

3. En plantas piso, la altura de piso en caso de reno-
vaciéon o rehabilitacion seréa la existente; en caso de no
existir edificacion en el momento de la aprobacién del
Plan la minima seréa de doscientos ochenta (280) centi-
metros. En los equipamientos publicos se podra adoptar
la altura necesaria requerida por el uso al que se destina
el edificio.

4. La altura maxima de cumbrera, medida desde el piso
del Ultimo forjado, no sera superior a cuatro (4) metros.

5. Los edificios situados al pie de la Iglesia de Santa
Maria respetaran las soluciones ya disefiadas en pro-
yecto, para cada uno de ellos, de acuerdo con los reco-
gido en el plano nimero 5 del presente Plan Especial.

6. En las parcelas sefialadas como O.A. (Ordenacion
Actual) se estara a lo dispuesto en la ordenanza nimero
3 (capitulo 4 del titulo X) del Plan General.

11.10. Edificabilidad.

1. La superficie maxima edificable en parcelas de uso
residencial o productivo sera:

a) En actuaciones asistematicas, la que resulte de la
consideracion de las alineaciones y del nimero de plantas
fijados en los planos.

b) En Unidades de Ejecucion, la que figura en cada una
de las fichas.

2. Los equipamientos existentes se regiran de acuerdo
con la normativa del Plan General.

3. Los nuevos equipamientos (edificio de infraestructu-
ras pesqueras y edificio de remo y actividades nauticas) la
edificabilidad vendra dada por la unién de dos parame-
tros: ocupacion de parcela y altura. Podran ocupar el
100% de la parcela y su altura se regulara por lo especifi-
cado en el articulo anterior.

4. En las parcelas sefialadas como O.A. (Ordenacion
Actual) se estara a lo dispuesto en la Ordenanza nimero
3 (capitulo 4 del titulo X) del Plan General.

Seccién Tercera: Adecuacidn urbanistica
y estructural de las unidades edificatorias

I1.11. Obras precisas para la adecuacién urbanistica.

1. Son obras destinadas a adecuar urbanisticamente
una unidad edificatoria 0 una construccion, las dirigidas a
que la disposicion de las mismas permita la realizacion de
las operaciones materiales de ejecucion del planea-
miento, asi como en su caso a suprimir en su totalidad o
en parte una unidad edificatoria 0 una construccion por
estar declarada por el planeamiento incompatible con sus
objetivos, tales como los siguientes:

a) La demolicion de cubiertas, forjados, muros y cual-
quier otro elemento estructural de la construccion, o de la
urbanizacion de los terrenos de la unidad edificatoria.

b) El refuerzo de elementos estructurales derivado de
las demoliciones del apartado anterior.

c) La reposicion de nuevos elementos de cierre, de
cobertura y en su caso de urbanizacion de los terrenos de
la unidad edificatoria en su nueva situacién como conse-
cuencia de las obras del apartado a).

2. El resto de obras que sea preciso realizar en la uni-
dad edificatoria como consecuencia de las obras de
demolicién indicadas en el apartado a) se catalogaran
como obras de adecuacion estructural o constructiva del
edificio o de adecuacion de las condiciones de habitabili-
dad de las viviendas.

11.12. Adecuacion estructural y constructiva. Condicio-
nes generales

1. Relativas a la solidez y la seguridad de los elementos
estructurales y constructivos:

-Disponer de cimentacion adecuada.

-La ausencia de deterioro del material constitutivo de los
elementos estructurales, garantizandose que la resisten-
cia de los mismos permanece inalterada.

-La ausencia de desplomes en elementos portantes.

-La ausencia de flechas en vigas y forjados.

-Poseer condiciones de resistencia al fuego de los ele-
mentos portantes.

-La garantia de seguridad ante el desprendimiento de
elementos constitutivos de las partes voladas del edificio.

-Las garantias de sujecion y amarre de los elementos
de seguridad ante caidas.

-Las garantias de seguridad ante el desprendimiento de
otros elementos tales como tejas, aplanados de fachada,
chimeneas, vierteaguas, dinteles y cristales.

2. Relativas a la accesibilidad:

-Acceso independiente desde la via publica o espacio
publico.

-Ausencia de obstaculos para el libre acceso a las
viviendas.

3. Relativas a la estanquidad frente a la lluvia y la humedad:

-La ausencia de goteras.

-La integridad de los elementos constitutivos de la
cubricién.
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-La ausencia de elementos extrafios en cubierta.

-La ausencia de humedades de fachadas.

-La ausencia de humedades en soleras, muros y otros
elementos.

4. Relativas al buen estado de las instalaciones:

-La estanquidad y funcionalidad de las instalaciones.

-La instalacion general eléctrica empotrada o entubada.

5. Relativas a medidas de seguridad frente a accidentes
y siniestros:

-Estar colocados los extintores de incendios de acuerdo
con la NBE-CPI-96 y realizacion de otras medidas cons-
tructivas que garanticen dicha seguridad.

-Condiciones de seguridad en antepechos y otros ele-
mentos constructivos.

I1.13. Obras conducentes a la adecuacion estructural y
constructiva.

1. En relacion a la solidez y seguridad de los elementos
estructurales y constructivos:

-Los recalces de cimientos.

-Los refuerzos de estructura (pilares, vigas, forjados,
formacion de cubierta).

-La proteccion de los elementos estructurales contra el
fuego.

-El afianzamiento de fachadas y medianeras.

-Los refuerzos en elementos volados tales como balco-
nes, aleros, cornisas.

-Los refuerzos en escalera.

-Otros elementos tales como tejas, aplacados de
fachada, chimeneas, vierteaguas, dinteles y cristales.

2. En relacién a la accesibilidad:

-Las necesarias para la consecucion de la accesibilidad
a los edificios.

3. En relacion a la estanquidad frente a la lluvia y la
humedad:

-La limpieza de vegetaciones en cubierta.

-Los retejos.

-Los repasos e impermeabilizacion de fachada.

-Los repasos y reposicion de carpinteria exteriores.

-La impermeabilidad de solera, de muros y de otros ele-
mentos constructivos.

-Los repasos y reposicion de dinteles y vierteaguas.

-La reposicién de cristales.

-El sellado de juntas.

-La eliminacion de condensaciones.

4. En relacién a la adecuacion y reposiciones de insta-
laciones:

-Los repasos y reposiciones de instalaciones.

-Los repasos y las reposiciones de la instalacion eléc-
trica tales como empotramiento o entubado de cables, ins-
talacion de diferenciales, adecuacion del sistema de con-
tadores, adecuacion de la acometida eléctrica.

5. En relacion a las medidas de proteccién contra acci-
dentes y siniestros:

-La proteccion de los elementos estructurales.

-Los repasos y reposiciones de cocinas, chimeneas y
demas elementos de fumisteria.

-Los detectores.

-Los extintores.

-El sistema de evacuacion.

-Antepechos.

I1.14. Condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas.

1. Las Condiciones minimas de habitabilidad seran las
contenidas en el Decreto 141/1.991 de 22 de agosto del
Gobierno de Cantabria.

2. Ademas deberan de cumplir en este Plan Especial:

a) Que la vivienda se componga, al menos, de dos
espacios habitables diferenciados, que alberguen las
areas de cocina, comedor, sala de estar y un dormitorio
doble y un aseo. No podran situarse en el mismo espacio
las &reas correspondientes a cocina y dormitorio.

b) Que las habitaciones sean independientes entre si,
de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni
sirva a su vez de paso al aseo. En el caso de un Unico
dormitorio, el aseo podra estar incorporado a él.

¢) Que los espacios habitables, exceptuando los aseos,
cocinas y despensa, dispongan de aberturas acristaladas
directas al exterior. En casos extremos en los que la solu-
cion arquitectdnica no sea viable, se permitird que un
espacio se ilumine a través de otro iluminado o a través
del hueco de escalera siempre que éste se encuentre sufi-
cientemente iluminado cenitalmente o a través de una
galeria u otro espacio similar. La superficie de los huecos
nunca sera inferior al 10 por 100 de la superficie total que
se ilumine a su través, salvo la iluminacién a través de la
caja de la escalera que podra reducirse a la mitad de los
valores anteriores.

d) Que todos los espacios, excepto los destinados a
aseos, cocinas y despensas tengan ventilacion directa al
exterior, con una superficie igual a 1/3 de la superficie de
iluminacién. Se admiten los mismos extremos que en el
apartado c).

Los aseos que no tengan ventilacion directa no podran
ventilarse a través de otra habitacion, debiéndolos dotar
de un sistema de ventilacion forzada que permita la reno-
vacion de aire y su limpieza.

La cocina deber4 dotarse en todo caso de una extrac-
cion forzada independiente que permita la evacuacion de
vapor de agua, gases 0 humos que se producen en dicho
espacio.

e) Que los patios proporcionen luz y ventilacion a los
espacios habitables y sean de nueva creacion o remode-
lacion, tengan una superficie no inferior a siete metros
cuadrados y luz recta no inferior a dos metros.

En aquellos casos en los que el patio ya existe y no se
efectle sobre él ninguna remodelacion, podran mante-
nerse las dimensiones actuales.

f) Que la vivienda tenga una superficie Util no inferior a
33 metros cuadrados.

Los espacios no seran inferiores a los establecidos por
el Decreto 141/1991 de 22 de agosto del Gobierno de
Cantabria.

g) En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguri-
dad estructural sea correcta, se podran mantener las altu-
ras existentes siempre que sean iguales o superiores a
2,20 metros.

En el caso de espacios abuhardillados no se computa-
rdn como metros cuadrados Utiles las superficies con
altura libre inferior a 1,20 metros, y su volumen sera supe-
rior al correspondiente a una habitacion de la misma
superficie y 2,20 metros de altura, y ello siempre que no
contravenga al Plan General de Ordenacion Urbana.

h) En el caso de existir viviendas en planta baja, se
debera asegurar el aislamiento térmico e impermeabiliza-
cion por medio de materiales hidréfugos y aislantes ade-
cuados.

i) Que tengan resuelto el vertido de aguas negras,
mediante tuberias impermeables y ventiladas, a la red
general de alcantarillado. En caso de no existir dicha red,
se utilizaran fosas sépticas adecuadas que permitan el
depurado del liquido afluente antes de verterlo a las
aguas corrientes o entregarlo al terreno.

j) Que el aseo contenga como minimo inodoro, lavabo y
ducha, siendo aconsejable siempre que fuera posible la
utilizacion de polibanes o medias bafieras.

k) La instalacién eléctrica de la vivienda cumplira el
Reglamento de Baja Tension.

11.15. Obras que conducen a la adecuacioén de las con-
diciones de habitabilidad de las viviendas.

-La redistribucién interior de la vivienda.

-El cerramiento de terrazas u otros espacios exteriores,
siempre que den lugar a que la vivienda o sus espacios
alcancen la superficie minima establecida en el apartado f)
del articulo anterior.

-La instalacion interior de fontaneria y saneamiento, y la
reposicion de las mismas derivada de la adecuacion de
las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

-La instalacion interior de electricidad segun normativa
Baja Tension.



Pagina 8490

Viernes, 2 de noviembre de 2001

BOC - Numero 212

-El aislamiento térmico y acustico para cubrir las condi-
ciones minimas de habitabilidad.

-La ventilacion forzada de cocinas, bafios y aseos.

-La iluminacién natural.

-La aireacion natural.

-Las instalaciones basicas de cocina.

-Todas las obras de acabado que sean motivadas por
las actuaciones anteriores (raseos, alicatados, solados,
carpinterias, pinturas).

Ademas de las obras sefaladas, tendran la considera-
ciéon de obras de adecuacion de las condiciones de habi-
tabilidad de una vivienda, aquellas destinadas a alcanzar
las condiciones de habitabilidad sefialadas en el planea-
miento vigente.

Seccion Cuarta: El espacio portuario

11.16. Obras en el espacio portuario.

1. Las obras a realizar en el espacio portuario, que afec-
ten tanto a la estructura como a la superestructura y a las
edificaciones existentes o proyectadas deberan contar
con la aprobacion de la Consejeria de Cultura y del
Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

2. Los muelles y diques del puerto antiguo deberan
mantener su paramento exterior ejecutado con silleria.

3. Los proyectos que afecten a los jardines y muelle de
Eguillor deberan respetar la estructura de los jardines,
restaurando los mismos, pudiendo incorprar nuevo mobi-
liario y arbolado.

CAPITULO IIl. NORMAS DE PROTECCION
Seccién Primera: Niveles de Proteccion

Ill.1. Clasificacion.

Las edificaciones existentes en el ambito del Plan espe-
cial se han catalogado atendiendo al grado de importan-
cia de cada elemento (inmueble) en relacion con su inte-
rés histérico, con su valor arquitecténico y con su
relevancia urbanistica como elemento referencial y orde-
nador de la trama, estableciendose tres Grupos basicos,
gue a su vez se subdividen en varias categorias o Grados,
de acuerdo con el siguiente esquema:

GRUPOS GRADOS

1 | Grandes monumentos

| | Edificios de caracter monumental
2 | Edificaciones de valor excepcional
1 | Edificios de gran interés

Il | Edificios de valor historico-arquitectonico | 2 | Edificios de interés
3 | Edificios susceptibles de ser adaptados
1 | Edificios sin interés

Il | Edificios sin valor historico-arquitectonico
2 | Edificios inadecuados

I11.2. Edificios de caracter monumental.

Son todos aquellos que constituyen piezas histéricas de
valor cultural y arquitecténico muy relevante y reconocido
y que tienen una funcion estratégica e integrada en la
estructura urbana. Se distinguen dos grados jerarquiza-
dos:

1. Grandes monumentos: Edificaciones de méximo
valor en los tres aspectos (historico, artistico y cultural)
gue representan un elemento referencial en la interpreta-
cién histérica y urbanistica del casco antiguo y adquieren
el caracter de simbolo de la ciudad.

2. Edificaciones de valor excepcional: Las que poseen
una funcién referencial muy importante, pero que carecen
del valor intrinseco y del caracter simbdlico de los inmue-
bles de la categoria anterior.

111.3. Edificios de valor histérico-arquitecténico.

Son edificaciones que, sin tener caracter monumental,
representan la sistematica edificatoria de la trama hist6-
rica, segun su valor se distinguen tres grados:

1. Edificios de gran interés: Todos aquellos que presen-
tan una singular relevancia puesto que poseen elementos
de elevada calidad o significado arquitectonico.

2. Edificios de interés: Son los inmuebles que respon-
den a las constantes tipoldgicas y formales que historica-
mente han conformado el casco antiguo. Conservan un
elevado nivel de adaptacion tipoldgica y formal y unas
notables condiciones estético-ambientales.

3. Edificios susceptibles de ser adaptados: Son aquellos
gue presentan elementos inadecuados como consecuen-
cia de reformas desafortunadas, pero que pueden ser
recuperados como elementos integrados y de interés
mediante operaciones sencillas de eliminacion de dichos
elementos, pudiendo llegar a alcanzar los Grados 1 o 2
establecidos para este Grupo.

1.4, Edificios sin valor histérico-arquitectonico.

Son todas aquellas edificaciones que estan dentro del
area del Plan Especial pero no responden a las caracte-
risticas propias de la trama histérica del casco. Segun su
impacto sobre dicha trama se dividen en:

1. Edificios sin interés: Carentes de relevancia historico-
arquitectonica, pero cuyo impacto sobre el conjunto edifi-
cado resulta tolerable.

2. Edificios inadecuados: Son aquellos radicalmente
disconformes con las constantes tipoldgicas y formales de
la trama histodrica, cuyo impacto negativo es muy elevado
y altera las caracteristicas del area. También se encua-
dran en esta categoria los edificios cuyo uso es incompa-
tible con las actividades asignadas al casco histérico y
cuya implantacion ha dado lugar a la destruccion de parte
del tejido original.

I11.5. Catalogacién pormenorizada.

La aplicacion de los niveles de proteccion definidos en
los apartados anteriores a los edificios existentes en el
ambito del Plan Especial se lleva a cabo mediante la remi-
sion a los siguientes documentos:

1) Planos de Catélogo de Edificacion.

2) Fichas de Proteccion.

I11.6. Condiciones generales de proteccion.

Sin perjuicio de que en las Fichas de Proteccién se
sefiale el régimen concreto de proteccion de cada edificio
y el tipo de obres permitidas, con caracter general se esta-
blecen las siguientes medidas de proteccion:

1. Los edificios del Grupo |y los edificios del Grupo II
pertenecientes a los Grados 1y 2, quedan catalogados a
los efectos previstos en la Ley del Suelo, no pudiendo ser
derribados.

2. Los edificios incluidos en el Grupo Il y Grado 3
podran ser derribados y sustituidos por edificaciones de
nueva planta conformes con el Plan Especial, Gnicamente
en aquellos casos en que los costes de las acciones reha-
bilitadoras superen el importe del Presupuesto Protegible
definido en el Capitulo VI de estas Normas en las siguien-
tes magnitudes:

a) Cien por cien (100%) en las edificaciones que pudie-
ran llegar a alcanzar el Grado 1 mediante la eliminacién
de elementos disconformes.

b) Ochenta por ciento (80%) en los restantes casos.

3. Para las edificaciones pertenecientes al Grupo lll, no
se establecen limitaciones especiales para su derribo y
nueva construccion.

4. Las edificaciones pertenecientes al Grado 2 del
Grupo Il se declaran expresamente fuera de ordenacion.

Seccion Segunda: Tipos de intervencién en solares
y edificios

I11.7. Concepto.

1. Se entiende por intervencion de rehabilitacion, el con-
junto sistematizado de obras a realizar sobre una cons-
truccion o urbanizacion existente con objeto de transfor-
marla en otra diferente en todo o en parte de la
precedente, mas adecuada a sus valores arquitecténicos,
y dotada de unas mejores condiciones de habitabilidad y
uso. Las intervenciones de rehabilitacion sobre construc-
ciones podran extenderse a las obras de adecuacion de la
urbanizacion y acabados de los terrenos no edificados,
tales como patios, huertas, jardines, claustros, pérticos,
gue constituyan la unidad edificatoria.
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2. No obstante lo indicado en el parrafo anterior, se
podran igualmente considerar como intervenciones de
rehabilitacién las obras de primer establecimiento o de
nueva planta realizadas tras la demolicién de urbanizacio-
nes o construcciones existentes siempre que se definan
expresamente como tales por este Plan Especial, por pro-
ducir efectos evidentes de restauracion y mejora del tejido
urbano.

3. También se podran considerar intervenciones de
rehabilitacion las obras de demolicion total o parcial de
construcciones o urbanizaciones existentes si estan dirigi-
das a la obtencion de plazas, parques publicos y zonas
verdes, apertura o ampliacion de vias peatonales, o a la
obtencién de terrenos para albergar equipamientos comu-
nitarios primarios, entendiendo como tales los estableci-
mientos de caracter recreativo, asociativo, asistencial,
sanitario, comercial, deportivo, administrativo y otros de
analoga finalidad, siempre que hayan sido destinados a
tal fin por las determinaciones del Plan Especial.

4. Las intervenciones de rehabilitacion podran ser inter-
venciones constructivas o urbanizadoras, segun tengan
por objeto construcciones o urbanizaciones respectiva-
mente.

5. Una actuacién de rehabilitacién sobre una unidad
edificatoria podra constar de una o de varias intervencio-
nes de rehabilitacion compatibles entre si.

[11.8. Intervenciones Urbanizadoras.

1. Las intervenciones urbanizadoras de rehabilitacion
del patrimonio urbanizado consistiran en obras de conser-
vacion, restauracion, reforma o ampliacion de los elemen-
tos de urbanizacién y del mobiliario urbano existentes.

2. Se consideran a estos efectos elementos de urbani-
zacion:

1) Las redes de todo tipo de infraestructura constitutiva
de los servicios urbanos tales como distribuciéon de agua
y gas, alcantarillado, saneamiento, alumbrado publico y
distribucion de energia eléctrica, incluidos todos sus com-
ponentes y su conexion individualizada con las construc-
ciones.

2) La pavimentacion de calles, plazas, alamedas, par-
ques y cualquier otro espacio de dominio y uso publico.

c) Los elementos componentes de la jardineria de las
calles, plazas, parques publicos y zonas verdes, incluido
el arbolado y sus elementos de proteccion.

3. Se considerard mobiliario urbano, el conjunto de
objetos a colocar en la via publica superpuestos o adosa-
dos a los elementos de urbanizacion o de edificacion, con
unas caracteristicas tales que su modificacion o traslado
no genere modificaciones substanciales de aquélla.

4. El conjunto de elementos de urbanizacién y de mobi-
liario urbano constituyen el patrimonio urbanizado.

[11.9. Intervenciones Constructivas de Rehabilitacion.

1. Las intervenciones constructivas de rehabilitacion del
patrimonio edificado se clasifican en cuatro grandes gru-
pos:

a) Intervenciones que dan origen a construcciones de
nueva planta.

b) Intervenciones que dan origen a la demolicién de
construcciones existentes.

¢) Intervenciones sobre construcciones existentes que
dan origen a modificaciones que no suponen ampliacién
de su superficie construida ni de su altura o nimero de
plantas.

d) Intervenciones sobre construcciones existentes que
dan origen a modificaciones que suponen ampliacion de
su superficie construida o modificacion de las alturas.

La clasificacion anterior se entiende sin perjuicio de
las intervenciones mixtas como la sustitucion y la reedifi-
cacion.

2. Allos efectos del presente documento se entenderan
por construcciones tanto los edificios como las instalacio-
nes segun las definiciones que se indican a continuacion.
El conjunto de los edificios y las instalaciones constituyen
lo que se denomina patrimonio edificado.

3. Se entiende por edificio cualquier obra, dotada o no
de cimientos, situada en el subsuelo o emergente de éste,
realizada con fabrica o con empleo de cualquier otro
material que tenga la caracteristica de constituir espacio
habitable a resguardo de la intemperie, apto para ser utili-
zado con fines residenciales, o albergar actividades de
produccion de bienes o prestacién de servicios.

4. Se entiende por instalacion el conjunto de elementos
situados conforme a una idea conjunta, que no constitu-
yan un espacio habitable, cuyo fin es la realizacién de
actividades productivas de bienes y servicios. Podran ser
independientes de los edificios o albergarse en ellos.

111.10. Intervenciones Constructivas de Nueva Planta.

Se consideran intervenciones que dan origen a cons-
trucciones de nueva planta las obras que constituyen
construcciones no existentes con anterioridad y que no
pueden incluirse en la categoria de reedificacién, adn
cuando la nueva edificacion surja sobre una superficie
anteriormente ocupada por otro edificio ya demolido.

IIl.11. Intervenciones de Demolicion.

1. Demolicién es un tipo de intervencién constructiva
dirigida a la desaparicion total o parcial de una construc-
cién existente.

2. Laintervencion de demolicién total podra ir vinculada
a una intervencion de reedificacion o de nueva planta.

3. La intervencién de demolicién parcial podra ir vincu-
lada a una intervencion de reforma y en su caso también
de ampliacion, sin perjuicio de las obras de demolicion de
afadidos degradantes incluidas en otras intervenciones
constructivas.

4. Igualmente la intervencion de demolicion total o par-
cial podra estar dirigida a la obtencién de plazas, parques
publicos y zonas verdes, apertura o ampliacion de vias de
tréfico rodado y peatonal o a la obtencién de terrenos para
albergar equipamientos comunitarios primarios, de
acuerdo con las determinaciones del Plan Especial.

5. Cuando una intervencion de demolicion vaya unida a
una de nueva planta, el conjunto de ambas se denomi-
nard intervencion de sustitucion, salvo que se cumplan las
condiciones para ser considerada como intervencion de
reedificacion.

111.12. Intervenciones Constructivas sin ampliacién.

1. Dentro del tercer grupo de las intervenciones cons-
tructivas establecidas en este documento se distinguen
dos grandes subgrupos, segin que la intervencion
suponga una ejecucion lo mas estricta posible a lo cons-
truido o que se posibilite una modificacion mas profunda.

2. Los tipos de intervenciones del primer subgrupo son
los siguientes:

a) Restauracion cientifica.

b) Restauracion conservadora.

c¢) Conservacion y ornato.

d) Consolidacion.

3. Los tipos de intervenciones del segundo subgrupo
son los siguientes:

a) Reedificacion.

b) Reforma.

4. El Plan Especial, dentro de este grupo de interven-
cién sin ampliacion, no permite ampliacion alguna en las
edificaciones para dotarlas de instalaciones tecnolégicas
e higiénico-sanitarias fundamentales. Dicha nueva insta-
lacién habra de quedar enmarcada en la misma edificabi-
lidad existente.

5. Se consideran instalaciones tecnoldgicas e higiénico-
sanitarias las precisas para que la construccion rehabili-
tada redna las condiciones minimas de habitabilidad tales
como instalaciones de energia eléctrica, distribucion de
agua, teléfono, calefaccion, servicios higiénicos y cocinas
ventiladas e iluminadas artificialmente, debiendo ser nor-
malmente instalaciones empotradas, tanto las del interior
de la construccion, como las de las acometidas exteriores
que acceden a ella.

111.12.1. Restauracion Cientifica.

1. Restauracion cientifica es un tipo de intervencion
constructiva sobre una edificacion o instalacion y, en su
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caso, sobre sus terrenos no edificados, que posee una
relevante importancia en el tejido urbano por efecto de
sus especificos valores arquitecténicos, dirigida a la con-
servacion y a la puesta en valor de sus cualidades, de
forma que se posibilite en su interior un uso o usos ade-
cuados a los valores citados.

2. La restauracion cientifica respetando los elementos
tipolégicos, formales y estructurales de la construccién
podra prever la realizacion de las siguientes obras:

a) La restauracion del aspecto arquitecténico y el resta-
blecimiento en su estado original de las partes alteradas a
través de:

-La restauracion de las fachadas internas o externas.

-La restauracion de los espacios internos.

-La reconstruccion filolégica de la parte o partes del edi-
ficio derrumbado o demolido.

-La conservacion o el restablecimiento de la distribucion
y organizacion espacial original.

-La conservacion o el restablecimiento del estado origi-
nal de los terrenos edificados que constituyen parte de la
unidad edificatoria, tales como patios, claustros, plazas,
huertas o jardines.

b) La consolidacién con sustitucién de las partes no
recuperables sin modificar la posicion o cota de los
siguientes elementos estructurales:

-Muros portantes externos e internos.

-Forjados y bévedas.

-Escaleras.

-Cubierta con el restablecimiento del material de cober-
tura original.

c) La eliminacién de afadidos degradantes y cualquier
género de obra de época reciente que no revistan interés
0 contrasten negativamente con las caracteristicas arqui-
tectonicas originales de la construccién, de su unidad edi-
ficatoria o de su entorno.

d) La introduccion de instalaciones tecnoldgicas e higié-
nico-sanitarias fundamentales, siempre que se respete lo
indicado anteriormente.

111.12.2. Restauracion Conservadora.

1. Restauracion conservadora es un tipo de interven-
cién constructiva sobre una edificacién o instalacion y, en
su caso, sobre sus terrenos no edificados, que no posee
valores arquitecténicos de singular relevancia, pero que
constituye una parte interesante del patrimonio edificado
en tanto en cuanto es un elemento significativo desde el
punto de vista tipoldgico por su distribucion interna, la dis-
posicion de los elementos de distribucion vertical, la ocu-
pacién y disposicién sobre la parcela o cualquier otra
caracteristica morfologica.

2. Larestauracion conservadora se dirige a conservar la
construccion y asegurar su funcionalidad por medio de
una serie de obras que en cualquier caso han de respetar
sus elementos tipolégicos, formales y estructurales, no
permitiéndose en su interior un uso o usos no adecuados
con aquéllos. Comprendera esta intervencion, la consoli-
dacién, la restauracion y la renovacioén de los elementos
constitutivos de la construccion, la introduccién de nuevos
elementos necesarios para albergar los usos permitidos y
la eliminacién de los afiadidos degradantes.

3. La restauracion conservadora se divide en las cate-
gorias siguientes:

1) Restauracion conservadora categoria A.

2) Restauracion conservadora categoria B.

3) Restauracion conservadora categoria C.

4. La restauracion conservadora categoria A se aplicara
a aquellas construcciones cuyo estado de conservacion
permite la puesta en valor de los valores tipoldgicos, for-
males y estructurales de la construccion y permite su total
recuperacion. Podra prever la realizacion de las siguien-
tes obras:

a) La puesta en valor de su aspecto arquitecténico con-
sistente en el restablecimiento de sus valores originales a
través de:

-La restauracion de las fachadas externas o internas,
permitiéndose en estas Ultimas modificaciones parciales

siempre que no se altere la unidad de su composiciény se
respeten los elementos de especial valor estilistico.

-La restauracion de los espacios interiores siempre que
sean elementos de notoria importancia arquitecténica o
cultural.

b) Las indicadas en los puntos b), c) y d) del parrafo
segundo del apartado anterior.

5. La restauracién conservadora categoria B se aplicara
a aquellas construcciones en mediocre o mal estado de
conservacion y gque no poseyendo elementos arquitecté-
nicos de especial valor, constituyen sin embargo una parte
interesante del patrimonio edificado.

Podra prever la realizacion de las siguientes obras:

a) La puesta en valor de su aspecto arquitecténico a tra-
vés de:

-La restauracion de las fachadas externas o internas,
permitiéndose en estas Ultimas la apertura de nuevos
huecos siempre que no se altere la unidad de composi-
cion.

-La restauracion de los espacios interiores, permitién-
dose la modificacion de las cotas de sus forjados siempre
gue se mantengan fijas las cotas de las ventanas y de la
linea de cornisa.

b) La consolidacién y en su caso sustitucion de los ele-
mentos estructurales en malas condiciones por otros nue-
vos con una posible modificacion de cotas de los forjados
en una gran parte de la construccion.

¢) Las indicadas en los apartados c) y d) del parrafo
segundo del apartado anterior.

6. La restauracion conservadora categoria C actla
sobre construcciones parcialmente demolidas que no
pueden ser consideradas como incluibles en la Restaura-
cion Cientifica y de las que es posible encontrar docu-
mentacion fiable de la organizacion de su tipo edificatorio
primitivo, de manera que se consiga un restablecimiento
del tipo edificatorio original.

Podra a estos efectos prever la realizacion de las
siguientes obras, referidas a la puesta en valor de su
aspecto arquitectonico:

-El restablecimiento en su estado original de los ele-
mentos verticales y horizontales comunes tales como ves-
tibulos, blogues de escaleras, porticos, galerias, etc.

-El restablecimiento en su estado original de la forma,
dimension y relacién entre la construccion y las partes
descubiertas de la unidad edificatoria tales como patios,
claustros, etc.

-El restablecimiento en su estado original de todos los
demas elementos constitutivos del tipo edificatorio.

111.12.3. Conservacién y Ornato.

1. Conservacion y ornato es un tipo de intervencion
constructiva dirigida a la reparacion, renovacion o sustitu-
cién de los elementos de acabado de las construcciones
existentes asi como mantener o dotar a aquéllas de las
condiciones minimas de habitabilidad en lo referente a
servicios higiénicos minimos, ventilacion de gases de
bafios, aseos, cocinas y resto de piezas habitables, dotar
al edificio de instalaciones correctas conforme a la horma-
tiva vigente de abastecimiento de agua, electricidad, cale-
faccion y saneamiento, mejorar las condiciones de ilumi-
nacion y ventilacion de las piezas habitables incluso con
la reforma o apertura de nuevos huecos de fachada y
cuantas otras pequefias obras sean necesarias para dotar
al edificio de las condiciones generales precisas para evi-
tar su deterioro y de las condiciones minimas de habitabi-
lidad definidas en los capitulos correspondientes de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

2 Las obras comprendidas en una intervencion de con-
servacion y ornato no tendran incidencia en la estabilidad
de la edificacion, tanto de su cimentacién, como de su
estructura portante o de la estructura de su cubierta,
pudiendo incidir ligeramente en la distribucion interior de
su superficie til, con el fin exclusivo de dotar al edificio de
las instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias fun-
damentales y de las condiciones minimas de habitabili-
dad, anteriormente indicadas.
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3. Las obras comprendidas en una intervencién de con-
servacion y ornato podran consistir entre otras en:

a) Pequenas obras de modificacion del aspecto de las
fachadas afectando la modificacion a los huecos, o a la
apertura de nuevos huecos cuando no alteren la distribu-
cion preexistente de la superficie util ni la composicion
general de sus fachadas.

b) Obras de reparacion de la cubierta, pudiendo incluso
ser sustituidas las correas u otros elementos estructura-
les, en su caso, pero debiendo mantener su forma.

c) Obras de impermeabilizacién de cualquier elemento
del edificio.

d) Obras de sustitucién de carpinterias de fachada, de
voladizos de balcones, de miradores, cornisas y puertas
de acceso, debiendo en estos casos efectuarse la sustitu-
cién con material y disefio similar a los preexistentes,
salvo que condicionantes de mejora de aquél aconsejen
su modificacion.

e) Obras que tienen por objeto reparar algun otro ele-
mento de acabado que esté deteriorado, siempre que no
tenga una funcién estructural o resistente.

f) Obras interiores que no afecten o modifiquen la distri-
bucion del edificio, como revoco y pintura, ejecucion y
reparacion de solados, trabajos interiores de carpinteria,
reparaciones de fontaneria, calefaccion y fumisteria, cam-
bios de cocinas y aparatos sanitarios e introduccién de
instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias funda-
mentales.

g) Cualquier otra obra de la misma importancia o ana-
loga a las anteriores.

4. Las obras comprendidas en una intervencion de con-
servacion y ornato podran también afectar a la eliminacion
de afadidos degradantes o a tratamientos indebidos del
revestimiento exterior tanto de su material de revesti-
miento como de su pintura, color o textura, en su caso.

[11.12.4. Consolidacion.

1. Consolidacion es un tipo de intervencién constructiva
dirigida a las finalidades indicadas para la intervencion de
conservacion y ornato y ademas a la mejora de la estabi-
lidad de la construccién por medio de la renovacion y sus-
titucion de elementos estructurales.

2. Entre las obras comprendidas en una intervencion de
consolidacion, ademas de las indicadas para la conserva-
cion y ornato, se admite la sustitucion de los elementos
estructurales en malas condiciones por otros nuevos aun-
que sean de distinto material, y aquellas otras operacio-
nes en la composicion de la estructura y cimentaciéon que
supongan un aumento de su estabilidad y seguridad.

3. Las obras de sustitucién de elementos estructurales
podran modificar ligeramente la cota de los forjados, man-
teniendo fijas las cotas de cornisa y de ventanas.

4. Con posterioridad a la ejecucién de las obras de con-
solidacion estructural deberan rehacerse el resto de ele-
mentos del edificio en las mismas condiciones de formay
distribucion en que anteriormente se encontraban, si es
que las obras citadas exigen su derribo para nueva ejecu-
cién.

I11.12.5. Reedificacion.

1 Reedificacion es un tipo de intervencion constructiva
dirigida a la nueva creacién de una construccion anterior-
mente existente que previamente se derriba y que no
posee especificos valores arquitectdnicos, que aconsejan
la utilizacion del tipo de restauracion cientifica o conser-
vadora.

2. En las intervenciones de Reedificaciéon el nuevo
sélido envolvente de la construccion reedificada ha de
coincidir espacialmente con el primitivo, debiendo situarse
en el mismo terreno y espacio, ocupar la misma superficie
en todas sus plantas, tanto de sétano como elevadas,
poseer la misma superficie edificable y el mismo ndmero
de plantas.

3. En este tipo de intervencion, no sera preciso mante-
ner en los materiales a emplear las mismas caracteristi-
cas de los de la primitiva construccion, ni la distribucion
exacta de su interior, ni el disefio exacto de sus fachadas,

debiendo ser mantenida la organizacion basica del tipo
edificatorio y los elementos basicos de la composicién de
los frentes de fachadas, asi como la organizacion y forma
de su cubierta.

4. Se podran permitir en estos casos, aln cuando no
exista en el edificio primitivo, la construccion de una planta
de sétano, con la misma ocupacion que la planta baja, de
forma que no varie en mas de 50 centimetros el nivel del
forjado primitivo de planta baja, asi como un desplaza-
miento altimétrico de los forjados, tanto absoluto como
relativo entre si, no superior a 50 centimetros, sin que ello
pueda suponer un cambio de caracter de una planta de
s6tano a planta baja, o se cree una planta més que las del
primitivo edificio.

111.12.6. Reforma.

1. Reforma es un tipo de intervencion constructiva diri-
gida a las finalidades indicadas para la intervencion de
consolidacién y ademas a alguna o a la totalidad de las
siguientes:

a) Modificacién de la distribucion y organizacion de los
espacios interiores que supere las pequefias acomoda-
ciones derivadas de la inclusion de las instalaciones tec-
noldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales.

b) Modificacion de la posicion, cota, forma y dimensio-
nes de los siguientes elementos estructurales:

-Muros internos y bévedas.

-Pilares, forjados y bévedas.

-Escaleras.

-Cubierta.

¢) Madificacién de las fachadas interiores y exteriores
conservando los elementos de particular valor estilistico,
debiendo siempre ser salvaguardada la unidad composi-
tiva.

2. En cualquier caso las obras de reforma deberan res-
petar la cota de cornisa del edificio original y, en su caso,
la cota de la cumbrera mas alta de la cubierta con una
variacion no superior a 50 centimetros.

111.13. Intervenciones Constructivas con ampliacion.

1. Para este supuesto de intervencion sera preciso el
desarrollo de las determinaciones de planeamiento y ges-
tién contenidas en la ficha de la Unidad de Ejecucion. Con
caracter fundamental, el desarrollo de un Estudio de Deta-
lle que permita considerar el global de las edificaciones
contenidas dentro de la Unida de Ejecucién, y posterior-
mente, el desarrollo de la gestién urbanistica que resulte
precisa.

2. Las actuaciones de ampliacion contemplan las
siguientes:

1. Ampliacion es un tipo de intervencion constructiva
dirigida a aumentar la superficie construida de la cons-
truccién existente, ya sea por levante de nuevas plantas,
ampliacion del perimetro de edificado, construccion de
nuevos forjados o cualquier otra causa.

2. La intervencién de ampliacion podra coexistir con la
intervencion de reforma y en su caso con la demolicién
parcial.

Seccion Tercera: Deber de conservacion. Declaracion
de ruina.

111.14. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de los terrenos, parcelas y construc-
ciones de todo tipo incluidos en alguno de los niveles de
proteccion que este Plan Especial establece estan obliga-
dos a su conservacién, mantenimiento y custodia para
asegurar su integridad y evitar su pérdida, destruccion o
deterioro, asi como para garantizar las condiciones mini-
mas de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. La Administracion competente podra ordenar la eje-
cucion de las obras necesarias para garantizar la conser-
vacion, mantenimiento y custodia de las edificaciones pro-
tegidas, y también, en caso de que dichas d6rdenes de
ejecucion no fueran cumplidas, podra llevar a cabo su eje-
cucion subsidiaria, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponder.

3. El incumplimiento del deber de conservacion de los
edificios incluidos dentro del Grupo |y de los Grados 1y 2
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del Grupo I, sera causa de interés social para la expro-
piacién forzosa de los mismos por parte de la Administra-
cién competente.

I1.15. Coste de las obras.

El coste de las obras necesarias para el cumplimiento
del deber de conservacion de los edificios, construcciones
y parcelas incluidos dentro de la delimitacion del Plan
Especial corresponde a los propietarios, titulares de dere-
chos reales o poseedores de tales bienes, y a la Adminis-
tracién competente en los términos que la legislacion apli-
cable determine, asi como con las ayudas articuladas en
el Capitulo VI de estas Normas.

I1l.16. Transgresiones del deber de conservacion.

Cualquier tipo de transgresion del deber de conserva-
cion regulado en los articulos precedentes o de accion
agresora contra los bienes protegidos supondra la obliga-
cién de reponer el bien al estado que le hizo acreedor al
nivel de conservacion, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran ser impuestas en aplicacién de la legislacién
vigente.

I11.17. Cooperacion de la Administracion.

Los propietarios de los edificios y construcciones inclui-
dos en alguno de los niveles de proteccion que este Plan
Especial establece podran recabar, para conservarlos, la
cooperacién de las Administraciones competentes, que
habran de prestarla en condiciones adecuadas cuando
tales obras excedan de los limites del deber de conserva-
cion, en el marco de las Medidas de Fomento desarrolla-
das en el Capitulo VI.

111.18. Supuestos de ruina.

1. De acuerdo con la legislacion vigente y con caracter
general, se declarara el estado ruinoso de cualquier edifi-
cio que incurra en alguno de los siguientes supuestos:

a) El coste de las obras necesarias para su reparacion
sea superior al cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del
terreno (Ruina Econdmica).

b) El edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales (Ruina Técnica).

c) Las obras requeridas en el edificio no puedan ser
autorizadas por encontrarse en situacion de fuera de
ordenacion (Ruina Urbanistica).

2. No obstante lo anterior, en los supuestos en que
resulte de aplicacion, se estara a lo sefialado en el articulo
58 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

111.19. Efectos de la declaracion de ruina.

1. Los edificios y construcciones incluidos en el Grupo |
(Edificios de caracter monumental) y en los Grados 1y 2
del Grupo Il (Edificaciones de valor excepcional) queda-
ran exceptuados del régimen comun de la declaracién de
estado ruinoso.

Cuando fuera necesaria la demolicién, total o parcial, de
los elementos o partes del edificio en estado de ruina
declarada se procedera a la reposicion de dichos elemen-
tos afectados a través de intervenciones conducidas bajo
la supervision de los técnicos competentes designados
por la Administracion interesada, previo el trabajo necesa-
rio de levantamiento gréfico, fotogréfico y de moldes (si
hiciera falta) de los elementos dafiados.

2. Los edificios y construcciones a que se refiere el
apartado anterior, estaran exentos de su inclusién en el
Registro Municipal de Solares y Terrenos sin Urbanizar
que establece el articulo 247.1. del RDL 1/92.

111.20. Actuaciones de urgencia.

En el caso de situaciones de urgencia que pudieran
derivar en dafios graves para personas o bienes se estara
alo dispuesto a tal fin en el Art. 58 de la Ley de Patrimonio
Cultural de Cantabria.

Seccién Cuarta: Régimen de Proteccion
arqueologica

111.21. Objetivo de la proteccion.
1. Las normas tienen como objetivo la proteccién y con-
servacion de la riqueza arqueoldgica de Castro Urdiales,

para su debida exploracion y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento histérico de
la ciudad y en definitiva para el enriquecimiento cultural de
la Comunidad.

2. Teniendo en cuenta la imposibilidad de una determi-
nacion exhaustiva de los restos arqueologicos hasta su
definitivo descubrimiento, las normas, especialmente en lo
que atafie a la situacion y calificacion de areas de interés
sefialadas, no deben considerarse inmutables sino por el
contrario abiertas a posibles ampliaciones y correcciones
no constituyendo tampoco un documento definitivo por si
mismo puesto que su espiritu debe venir acompafado por
la voluntad politica y social en la defensa de cualquier
descubrimiento arqueoldgico.

111.22. Valor arqueoldgico

1. Independientemente del valor econémico de un
hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o esté-
tico, todo resto o pieza posee normalmente un mismo
valor como tal hallazgo arqueologico.

2. Los restos arqueoldgicos, no sélo corresponden a
épocas lejanas sino que con una graduacion variable pue-
den considerarse como tales los pertenecientes a cual-
quier época llegando hasta la Edad Contemporanea.

111.23. Areas de interés arqueolégico.

1. Zona A.

Es aquella que incluye las superficies con existencia
objetiva y probada de restos arqueoldgicos de relevante
valor. Ello supondré la excavacion en extension del solar,
de modo previo a cualquier remocioén en el subsuelo.

2. Zona B.

La que aun incluyendo superficies con existencia obje-
tiva y probada de restos arqueolégicos en caso de obras
que supongan remocion del subsuelo y que, por lo tanto,
puedan afectar al sustrato arqueolégico, requiera la verifi-
cacion previa de su valor en relacion al destino urbanistico
del terreno y por lo tanto deberian realizarse sondeos
arqueologicos previo al desarrollo de las mismas.

3. Zona C.

Se incluyen en este apartado aquellas zonas o areas
que incluyendo superficies con probabilidad alta apari-
cion de restos arqueoldgicos de interés, éstos pudieran
aparecer dafiados o su ubicacién no es segura en toda la
superficie.

En caso de obras que supongan remocion del sub-
suelo, deben llevarse a cabo un control arqueoldgico
durante el desarrollo de las mismas.

4. Zona D.

La que contiene superficies donde los posibles restos
arqueoldgicos se supone tengan menor importancia rela-
tiva o su localizacién es simplemente conjeturable.

Ill.24. Normas para la Zona A.

1. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al sub-
suelo seréa obligatoria la emision de informe arqueolégico
procedido de la oportuna excavacion que controlara toda
la superficie afectada.

La excavacién e informe arqueolégico sera dirigidos y
suscritos por perito legalmente competente en la materia,
técnico arquedlogo, con la preceptiva autorizacion de la
Consejeria de Cultura del Gobierno de Cantabria.

Estas obligaciones deberan ser anteriores al posible
otorgamiento de licencia de obra aunque el Ayuntamiento
podra expedir previamente certificado de conformidad de
la obra proyectada con el planeamiento vigente.

2. El permiso de excavacion seguira tramites de urgen-
cia. La excavacion se realizard en plazo maximo de un
mes, seguida del preceptivo informe que se ha de redac-
tar de forma inmediata a la consecucioén de los trabajos
valorando la importancia de los restos hallados y propo-
niendo soluciones adecuadas de situacion y conservacion
para los mismos.

3. La financiacion de los trabajos a realizar correrian
por cuenta del promotor o contratista de las obras solici-
tadas aplicando el 1% del presupuesto de ejecucion a
tales trabajos, tal y como estipula la legislacion en esta
materia.
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Si la actuacién arqueolégica superara el 2% del presu-
puesto global de la obra, la Administracion ayudara a
financiar dicha actuacion. Si éstos, promotor o contratista,
no desearan correr con los gastos que suponen los traba-
jos a realizar debe esperarse a la tramitacion de la sub-
vencion oficial ante la Comunidad Auténoma o
Ayuntamiento, que en cualquier caso seguiria los tramites
de urgencia.

Si el promotor o contratista estuviera dispuesto a sufra-
gar voluntariamente los trabajos, el Ayuntamiento propon-
dré la direccion por parte del perito arquedlogo o la solici-
tud de los organismos competentes, debiendo dicho
técnico iniciar los trabajos en plazo maximo de un mes
desde su designacion.

4. El informe tras la excavacion de urgencia debera dic-
taminar entre los siguientes extremos:

a) Dar por finalizados los trabajos indicando la inexis-
tencia o carencia de interés del yacimiento.

b) Solicitar la continuacion de los trabajos de excava-
cién por un plazo méximo de 6 meses de forma justificada
ante la importancia de los restos hallados y previendo la
posterior realizacion de la obra solicitada en todos sus
extremos.

c¢) Solicitar la continuacion de la excavacion por un
plazo maximo de 6 meses e indicando ademas la existen-
cia de restos que deben conservarse «in situ». Transcurri-
dos dichos plazos podran solicitarse el otorgamiento de
licencia de obras o si se hubiera ya solicitado iniciarse los
plazos para su tramitacion reglamentaria.

5. Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos
«in situ» pueden darse los siguientes extremos:

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia,
puedan conservarse en el lugar. Para su digno tratamiento
deberd modificarse si es necesario el proyecto, previo
informe favorable de la Comisién Regional de Patrimonio,
Concejalia de Cultura, etc. y si éste fuera negativo de los
Servicios de Patrimonio u organismo competente de la
Comunidad Auténoma de Cantabria.

Si la conservacion de restos «in situ» supone pérdida
de aprovechamiento urbanistico el Ayuntamiento debera
establecer los mecanismos compensatorios precisos,
para transferir el aprovechamiento sefialado a otros terre-
nos de destino.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a
una conservacion libre «in situ» sin posibilidad de llevarse
a cabo la obra prevista.

-Podrian aplicarse el régimen de transferencias de
aprovechamiento a otros terrenos de destino, cediendo
los de origen que deben conservarse como espacios
libres, incrementando el aprovechamiento del que fuesen
susceptibles en un 10% y sin perjuicio de las indemniza-
ciones por cuantia de la mitad del valor de los restos des-
cubiertos segun tasacion oficial cuando el promotor o con-
tratista hubiesen costeado la excavacion.

-En otro supuesto, se tramitaria la expropiacion con-
forme a los términos de la Ley de Expropiacién Forzosa
valorando los terrenos segun el maximo aprovechamiento
urbanistico posible o segun el aprovechamiento medio o
tipo del sector, poligono o unidad de actuacion. Se aplica-
ria el premio de afeccion cuando proceda y si el promotor
0 contratista hubiesen costeado la excavacion se indem-
nizaria ademas con la mitad del valor de lo descubierto
segun tasacion oficial conforme establecen las disposicio-
nes legales vigentes. Si la valoracion a efectos de expro-
piacion de bienes de valor artistico, histérico o arqueolé-
gico fuese superior, se aplicara ésta.

[11.25. Normas para la Zona B.

1. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo
debiera ser obligatoria la emision de informe arqueoldgico
previa realizacion de exploracion y catas de prospeccion.
En solares de superficie inferior a 500 metros cuadrados
situados en zonas consolidadas por la edificacion seria al
menos practicado informe de perito arquedlogo tras la
oportuna inspeccion ocular pudiendo eximirse en estos
casos de la simultanea realizacién de catas previas.

2. La realizacién de estas operaciones se notificaria o
tramitaria ante los organismos competentes debiendo
efectuarse por perito arquedlogo legalmente autorizado.
La financiacion de las mismas podria seguir las prescrip-
ciones sefaladas para las zonas A.

El conjunto de las operaciones incluido el informe se
realizara en plazo maximo de un mes a contar desde el
inicio de las mismas.

3. Si el informe no considera necesaria la realizacion de
catas de prospeccion o si efectuadas éstas el resultado
fuese negativo, podria solicitarse definitivamente la licen-
cia de obras o si ésta hubiese sido solicitada comenzar el
plazo para su tramitacion reglamentaria.

4. Si el informe y las exploraciones y catas practicadas
diesen un resultado positivo, el lugar objeto de estos tra-
bajos pasaria autométicamente a ser considerado Zona A,
debiendo practicarse la oportuna excavacion arqueolé-
gica.

111.26. Normas para la Zona C.

1. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al sub-
suelo seria obligatoria la emision de informe arqueolégico
suscrito por un técnico competente debidamente autori-
zado.

2. Seran de aplicacion las prescripciones sefialadas
para Zona B en los puntos 2. y 3 del articulo 111.25.

3. Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia
de restos arqueoldgicos se procederia a la realizacion de
exploracion y catas de prospeccién arqueoldgicas y si
éstas diesen también un resultado positivo, el lugar objeto
de los trabajos pasara automaticamente a ser conside-
rado Zona A, debiendo practicarse la oportuna excavacion
arqueoldgica.

111.27. Normas para la Zona D.

1. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al sub-
suelo, el Ayuntamiento, asesorado por un técnico compe-
tente o previo informe de la Comisién Regional del Patri-
monio podria estimar como obligatoria la emisién de
informe arqueoldgico siguiéndose las prescripciones
sefialadas para zonas C.

111.28. Normas de inspeccion.

En cualquier tipo de obra en curso de realizacién, el
Ayuntamiento podria acreditar oficialmente a perito arque-
6logo competente en la materia con facultades de inspec-
ciones fuesen llevadas a cabo por los técnicos del
Servicio de Patrimonio de la Comunidad Autonoma de
Cantabria.

Si durante el curso de las obras apareciesen restos
arqueologicos se estaria a las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes.

Si apareciendo restos arqueoldgicos continuase la obra,
ésta se considerara excavacion clandestina a pesar de
contar en su caso con licencia de obras e informes arque-
oldgicos negativos.

111.29. Normas de conservacion.

1. Se prohiben los usos del suelo incompatibles con las
caracteristicas de las areas de interés arqueoldgico, en
concreto cualquier tipo de obra que implique grandes
movimientos de tierra antes de la verificacion de su inte-
rés arqueoldgico asi como los vertidos de escombros,
basuras, etc.

En zonas donde se hayan descubierto restos arqueo-

I6gicos el criterio a seguir serd la conservacion de los
yacimientos incluidos en el area para su investigacion de
forma que sélo pueda verse modificada por orden de
interés publico realizada con posterioridad a las excava-
ciones que documenten debidamente los yacimientos.
Cualquier destruccion parcial sélo podria llevarse a cabo
por causas de interés nacional conservando un testigo
documental.
_ No se permiten vertidos de residuos, escombros, etc.
Unicamente se permiten vertidos de tierra en tongadas
menores de 50 cm. En yacimientos de especial relevancia
podra prohibirse toda actuacion que suponga vertidos de
cualquier género, actividades extractivas o creacion de
infraestructuras.
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Cualquier actuacioén superficial caracteristica de zonas
verdes, parque urbano o suburbano o la repoblacion lle-
vara implicita la integracion del yacimiento en forma de
Area de Interpretacion al aire libre con rango de Sistema
General de Equipamiento para la ciudad.

2. Estas normas de proteccion y conservacion entraran
en vigor con la aprobacion del Plan Especial de Protec-
cién del Conjunto Histérico-Artistico del que forman parte,
resultando desde ese momento ejecutivas.

Para las obras en curso a la entrada en vigor de las Nor-
mas se aplicaran las prescripciones sefialadas en el
articulo 111.28.

3. La autorizacién para cualesquiera de las actuaciones
arqueoldgicas definidas en los articulos anteriores sera
otorgada por la Consejeria de Cultura del Gobierno de
Cantabria.

CAPITULO IV. CONDICIONES ESTETICAS

IV.1. Composicion de fachadas.

1. La composicion de fachadas se regula mediante una
serie de parametros relativos a los siguientes elementos
compositivos:

1) Ejes de composicién.

2) Huecos de fachada.

3) Composicion en planta baja.

4) Cuerpos salientes.

5) Elementos salientes.

6) Cubierta.

7) Materiales y color.

2. Estas reglas compositivas (recogidas en el presente
capitulo IV) no seran de aplicacién obligatoria en las res-
tauraciones de edificios protegidos en el presente Plan
Especial, ni a los edificios de nueva planta destinados a
equipamiento, en usos no residenciales, cuando sean de
propiedad publica y uso publico.

3. Los equipamientos exceptuados tendran libre com-
posicién recomendandose la no construccion de fachadas
ciegas (tipo muralla) ni completamente acristaladas (tipo
muro cortina).

IV.2. Ejes compositivos.

1. Los ejes de la composicién seran siempre verticales,
marcando la situacién de huecos, cuerpos salientes y ele-
mentos ornamentales. Se distribuiran de forma simétrica-
regular (con equidistancia entre los ejes), o asimétrica
(con equidistancia entre ejes variable).

2. Las distancias entre los ejes de la composicion seran
de 3 m. como maximo y de 1,80 m. como minimo en el
area 2 excepto en parcelas de frente menor o iguala 5 m.
no se sefialan maximos, quedando condicionada la dis-
tancia minima a que el macizo de separacion entre hue-
cos no sea inferior a 60 cm. de ancho.

3. En los edificios de esquina se permite variar el sis-
tema de composicion en las distintas fachadas, siempre
que en todas ellas se utilicen férmulas simétricas o res-
pectivamente férmulas asimétricas.

IV.3. Huecos en fachada.

1. Los huecos de fachada ya sean ventanas o balcones,
o se trate de huecos en la planta baja, se situaran siempre
centrados sobre los ejes de la composicion, o bien empa-
rejados y dispuestos simétricamente respecto al eje con
un ancho minimo del macizo intermedio de 60 cm. Es obli-
gatoria la correspondencia vertical y horizontal de los hue-
cos de fachada, incluidos los de la planta baja, permitién-
dose en ésta, huecos intercalados entre los ejes de
composicion. Las mismas normas de composicion se apli-
caran para las buhardas, buhardillas y ventanas inclina-
das en cubierta, que se atendran al mismo ritmo composi-
tivo que el resto de la fachada.

2. La conformacién de los huecos de fachada sera
siempre vertical.

El formato de los huecos se define segun los siguientes
tipos:

-Basico (hueco de balcén).

-Hueco reducido (hueco de ventana).

a) El hueco basico tendra la consideracion de elemento
fundamental en la composicién de la fachada. El total de
los huecos con este formato no sera inferior al 50% del
ndmero total de huecos de la fachada. Las dimensiones
maximas y minimas para el formato basico segun las dis-
tintas areas seran los siguientes:

3,10 > altura > 2,10; 1,20 > ancho > 1,00

b) El hueco reducido o ventana simple no podra tener
un ancho superior a 1,00 m., con formato vertical en rela-
cién 4 a 3 como caso extremo, pudiendo acompafiar en
alternancias simétricas o asimétricas al hueco basico o
utilizarse en exclusiva en la Gltima planta.

3. Los huecos de fachada, centrados sobre los ejes
compositivos o bien emparejados simétricamente res-
pecto a los mismos, quedan regulados en cuanto a su
situacion y porcentajes por los siguientes apartados:

a) Las distancias minimas de los huecos a los limites
medianeros de la edificacion sera de 0,60 m.

b) El nimero de formatos distintos a los huecos de una
linea horizontal o planta no sera superior a 2, ni superior a
4 en el conjunto de la fachada , descontados los huecos
de planta baja y los huecos de entresuelo si existen.

c) La suma total de huecos, en longitud, sobre el desa-
rrollo horizontal en cada piso, no seré superior al 40%.

4.a) Los cierres opacos de ventanas y balcones podran
ser en forma de contraventanas o de persianas enrolla-
bles accionados desde el interior, siempre que el rollo
quede por el interior del muro, con prohibicién expresa de
las persianas metdlicas o de plastico. Se admiten persia-
nas ligeras colgantes de madera o cerramientos de tela
con exclusion de otros materiales. Se admiten las persia-
nas de librillo, ya sea de madera o metélicas.

b) Las carpinterias podran ser de madera o metalicas,
pintadas, lacadas o barnizadas, con prohibicion de anodi-
zados, admitiéndose las carpinterias de plastico con aca-
bados similares a los lacados de pintura o madera.

5. Las medianeras tendran en cuanto a su acabado
caracter de fachada.

IV.4. Composicién de fachada en planta baja y locales
comerciales.

1. Se prohibe la modificacion de la composicién de la
fachada de la edificacion mediante materiales sobrepues-
tos ajenos a la misma o pintura, debiendo atenerse el tra-
tamiento de los frentes comerciales a los materiales
pétreos.

2. Los huecos deberan mantener los ejes verticales de
la composicion en todas las areas. En todos los edificios
catalogados, se prohibe modificar los huecos originales
de la edificacion en la planta baja, salvo para su adapta-
cion a la composicién arquitectdnica original del edificio
cuando esté incluido en el catélogo de proteccion.

El ancho de los huecos seré igual o inferior a 2 m, sepa-
rados siempre por macizos de ancho superior a 80 cm.
En edificios con méas de 10 viviendas, o con longitud de
fachada superior a 12 m. se permite un hueco de ancho
no superior a 2,50 m. para entrada a garaje colectivo. No
se admitird mas de dos tipos de hueco en una misma
fachada con exclusion del hueco de portal y garaje si lo
hubiere.

En el area 2 los huecos tendran medidas y disposicion
libre aunque se mantenga como obligatoria la relacién con
los ejes verticales de composicion de fachada.

La distancia minima de los huecos de planta baja al
limite medianero con otra edificacion sera de 0,40 m.

La distancia minima del hueco a la esquina en el
encuentro con otra calle o con el chaflan serd como
minimo de 0,60 m. En caso de que exista entresuelo, los
huecos del mismo se integraran formalmente a los de la
planta baja. La carpinteria de los huecos debe estar
metido dentro del hueco al menos 0,3 m. contando desde
el plano vertical de la fachada.

La planta baja se separara del piso primero por medio
de una imposta, que sera formada por fajas horizontales
de una altura comprendida entre 0,12 y 0,3 m. con un
saliente maximo de 0,07 m. Se pueden utilizar los mismos
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materiales que en las partes macizas y ademas la
madera.

3. Los rétulos serén realizados con letras sueltas, de
metal, o de madera. Se permiten las letras pintadas sobre
bastidor de vidrio, chapa de hierro o0 madera, las letras
pintadas o grabadas sobre el vidrio del escaparate, letras
sobre bastidor de vidrio o en hueco sobre chapa, y letras
sueltas de laton o madera adosadas al vidrio del escapa-
rate, prohibiéndose los letreros luminosos, salvo de los de
tubo de gas, siempre que la seccion del tubo tenga un dia-
metro igual o inferior a 1 cm. incluido dentro del hueco. El
tamafio de las letras no sera superior a 30 cm.

Se prohiben los rétulos perpendiculares a fachada, asi
como los banderines y banderolas publicitarias.

4. Quedan prohibidas las marquesinas, autorizandose
Unicamente los toldos de lona con armaz6n movil por
encima de las alturas reglamentadas en las Normas Urba-
nisticas. Su forma, composicion, rétulos, y color no podran
desentonar de la arquitectura en que se insertan ni alterar
la composicion de fachada u ocultar elementos significati-
vos de la misma. Su saliente y sus dimensiones no debe-
ran entorpecer la vision y perspectiva del espacio publico,
ni ocultar edificios, fachadas o conjuntos de valor ambien-
tal.

5. Con independencia de las medidas de proteccion en
locales comerciales que afectan a la composicion de
fachada y elementos superpuestos a ésta, podran consi-
derarse como de proteccion a efectos de su conservacion
total o parcial los elementos constituyentes de la estruc-
tura inferior y de la decoracion en razén a sus valores
artisticos o histéricos. A estos efectos, en las solicitudes
de licencia de obras o de reforma que afecten a locales
comerciales que por sus caracteristicas artisticas o de
antigiedad pudieran contener algin elemento a proteger
0 conservar, por la oficina técnica municipal se sometera
ante la Comision de Seguimiento del Plan Especial la con-
veniencia o necesidad de mantener y conservar una parte
o la totalidad de las instalaciones comerciales, quien
podra acordar la iniciacién de expediente para su inclu-
sién en catélogo.

IV.5. Cuerpos salientes: Balcones y miradores.

1. Los cuerpos salientes de balcones y miradores debe-
ran poseer planta rectangular, salvo en esquina. La longi-
tud de la losa de los balcones tendra como Unica limita-
cion la separacion legal a las lineas medianeras y la del
PGOU.

2. Los cuerpos salientes de balcones o miradores iran
siempre centrados sobre los ejes compositivos.

3. El saliente de balcones medido perpendicularmente
de la fachada a la barandilla no podra exceder de 0,60 m.
En los patios de manzana los vuelos se regiran por lo
establecido en las Normas Urbanisticas.

4. Lalosa en balcones y miradores podra ser de piedra,
natural o artificial, u hormigon, o bien adoptara la solucion
tradicional de entramado de hierro con ceramica, con apo-
yos de piedra natural, artificial o de hierro o bien sobre
viguetas voladas molduradas o no. El canto visible no
excedera de 12 cm., pudiendo alcanzar los 15 cm. siem-
pre que quede aligerado mediante molduracion.

5. Los balcones no podran estar cerrados con antepe-
chos de fabrica y material opaco, siendo obligatoria la pro-
teccion mediante elementos de perfil metalico macizo
ligero, compuestos con sentido vertical o cruzado, nunca
horizontal, y rematados en su parte superior mediante ple-
tina o pasamanos, con perfil interior de atado anclado a la
losa o base de apoyo.

6. Se permiten los vuelos cerrados sobre fachada, que
adoptaran la solucion de mirador, acristalado en toda su
extension con carpinterias de madera o perfiles metalicos
macizos.

Deberan ser elementos ligeros adosados a la fachada
del edificio, con carpinterias ligeras, pintadas o barniza-
das, prohibiéndose taxativamente los tratamientos anodi-
zados o similares. Se prohibe el uso de perfiles metalicos
huecos, salvo que por su pequefia escuadria permitan

lograr composiciones asimilables por su aspecto ligero a
las que se consiguen mediante perfiles metalicos maci-
zos. Se prohiben los elementos de fabrica en cualquier
situacion del balcén o mirador.

7. El limite méximo de vuelo en mirador es de 80 cm.

8. La proteccion de las superficies horizontales o incli-
nadas en su parte superior se realizara con el mismo
material empleado en la construccién del mirador o con
chapa de zinc, prohibiéndose expresamente el uso de
laminas asfélticas o sintéticas vistas.

9. La superficie del mirador serd inferior al 70% de la
fachada.

10. Se prohiben los cuerpos volados cerrados, de
acuerdo con la definicion del Plan General.

IV.6. Elementos salientes.

Se admite la composicion con elementos salientes tales
como impostas, molduras, recercados de puertas y venta-
nas, siempre que no sobresalgan mas de 5 cm. del plano
de fachada en las plantas superiores. En la planta baja,
por encima de los 2,25 m. de altura podran sobresalir
hasta 10 cm., limitdndose el saliente por debajo de los
2,25m.a5cm.

IV.7. Cubiertas.

1. Las cubiertas se ejecutaran con tejados de faldones
inclinados y continuos con pendientes comprendidas entre
los 20 y los 30 grados, medidos desde la cara superior del
alero, con recogida de agua en canalones de zinc vistos y
situados en el borde del alero, o intercalados en la cubierta
a nivel de los muros de fachada, y conducidas las aguas
pluviales mediante bajantes a la red de alcantarillado.
Cuando las bajantes sean exteriores seran ejecutadas en
canalon visto de zinc con conducciones de fundicién o pro-
tegidas con hierro al menos en los 2 m. inferiores.

2. La cubricion del tejado sera siempre con teja cera-
mica curva en su color natural en la gama del rojo al ocre,
debiendo ser también ceramicos el resto de los elementos
complementarios como cumbreras, remates laterales, etc.
Se utilizara el zinc o el plomo para remates o encuentros
de los elementos sobresalientes sobre la cubierta, que-
dando expresamente prohibida la realizacion de laminas
asfaltadas o sintéticas vistas tanto en la cubierta como en
el forrado de laterales al descubierto, los cuales deberan
ser protegidos con taja 0 mediante revocos de mortero y
pintura.

3. La altura de la cumbrera no sobrepasara en mas de 4
m. de la altura reguladora de aleros.

4. Se prohiben las antenas individuales y parabdlicas en
fachadas o balcones. Las antenas colectivas tanto vertica-
les como parabdlicas, colocadas en cubierta, no podran
ser visibles desde la via publica o espacios libres publicos.
En caso de que existieran dificultades técnicas para su
colocacién en la forma indicada, debera ser sometida la
instalacion al correspondiente permiso municipal.

5. Las chimeneas: tendran un tratamiento superficial
acorde a la fachada, prohibiendo el material plastico.

6. Los ascensores no podran rebasar la envolvente de
cubierta del edificio.

1V.8. Buhardillones.

1. Los buhardillones que emerjan sobre cubierta a efec-
tos de iluminacion y ventilacion de los espacios abuhardi-
llados, deberan retranquearse del plano de fachada una
distancia minima de 1,5 m., permitiéndose un buhardillén
en edificios de una o dos alineaciones verticales de hue-
cos, y dos buhardillones en edificios de tres o mas alinea-
ciones verticales de huecos.

2. Los paramentos vistos tendran el mismo acabado y
color que las fachadas y la anchura del hueco debera
estar en consonancia con las necesidades de iluminacién
y ventilacion del espacio interior, y no seré superior su
anchura a 1,00 m. La cubierta de las buhardas se resol-
vera a dos o tres aguas, y rematandose con teja curva de
iguales caracteristicas que el resto del tejado.

3. Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas
inclinadas, adaptadas a la pendiente de la cubierta, sin
que sobresalgan méas de 20 cm. del plano de ésta. A su
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composicion se aplicaran las mismas reglas que para los
huecos de fachada, y su ordenacion estara acorde con las
reglas compositivas de ésta.

IV.9. Aleros.

1. Los aleros son de obligada construccion.

2. El vuelo estara comprendido, en fachada principal,
entre 0,3y 1 m. y en las interiores, entre 0,45y 0,20 m.

3. El grueso, en el paramento, sera de 0,15 m.

4. La altura méaxima del can en el frente, sera 0,25 m.,
su anchura maxima 0,20 m. Podran colocarse, segun
pendiente faldones o en horizontal.

5. Los canes podran cubrirse frontalmente, y en hori-
zontal. También podra quedar vista la parte inferior del
elemento que forme el faldén de cubierta o podra llevar un
entablado horizontal sobre los canes.

6. Materiales: madera, para la parte superficial y
madera, hierro u hormigén, para los canes, en relacién
con el material de la estructura.

IV.10. Materiales.

1. En planta baja en fachada sera obligatorio el uso de
piedra.

2. El resto de la fachada podra ser en piedra natural o
con revocos y pinturas tradicionales, prohibiéndose expre-
samente los morteros monocapa, el ladrillo vidriado y la
plagueta ceramica vidriada.

IV.11. Colores.

1. El color de las fachadas y de los materiales que la
componen, revocos, persianas, carpinterias, elementos
ornamentales, seran aquellos que aseguren la integracion
de las nuevas edificaciones en el conjunto ambiental.

2. En todos los edificios se estara a lo dispuesto en el
Plan de Colores que forma parte del presente Plan Espe-
cial como documentacién complementaria de esta Orde-
nanza.

CAPITULO V. GESTION DEL PLAN ESPECIAL

V.1. Ambitos de intervencion.

La realizacion de las actuaciones previstas en el pre-
sente Plan Especial, se establecen los siguientes ambitos
espaciales de intervencion:

a) Unidades de Ejecucién, que corresponden a areas
en las que es posible la demolicién de los elementos exis-
tentes y la nueva edificacion de acuerdo a las determina-
ciones de las normas urbanisticas y a las condiciones par-
ticulares que, en cada caso, se sefialan en el Capitulo VII
de estas Normas.

b) Areas de Rehabilitacién Preferente, delimitadas en
Planos, en las que el objetivo fundamental de la interven-
cion debe ser la rehabilitacion del patrimonio edificado asfi
como el mantenimiento del entramado social existente.

Las Areas de Rehabilitacion Preferente constituyen la
base territorial sobre las que operan prioritariamente el
conjunto de medidas de fomento desarrolladas en el
Capitulo VI de estas Normas Urbanisticas.

Las formas de intervencion admisibles son las que se
desarrollan en el Capitulo Ill de este documento y en las
Fichas de Proteccion. i

El desarrollo de estas Areas podra llevarse a efecto
directamente, mediante actuaciones asistematicas,
cuando se trate de meras operaciones de rehabilitacion o
sustitucién manteniendo con caracter de maximos la edifi-
cabilidad existente. Ahora bien, si se pretende la demoli-
cion de alguna edificacion y su posterior sustitucion rea-
decuando las alturas (si el Plan Especial lo permitiese
expresamente) o ampliando la edificacion por la creacion
de elementos de instalaciones sanitarias, debera actuarse
a través de Unidades de Ejecucion. Asimismo deberan
delimitarse Unidades de Ejecuciéon cuando el
Ayuntamiento, justificadamente, lo estime necesario para
el mejor cumplimiento de los objetivos del Plan Especial o
la correcta distribucion de cargas y beneficios.

En las zonas del Plan Especial donde no se hayan deli-
mitado Unidades de Ejecucion, bien desde el propio Plan
0 bien, con posterioridad a su aprobacion, para la gestion

de las Areas de Rehabilitacion Preferente, se podra actuar
de forma asistematica.

V.2. Sistemas de Actuacion.

Sin perjuicio de la posibilidad de sustitucion del Sistema
de Actuacion elegido mediante los tramites que, con
caracter general, establece el Reglamento de Gestion
Urbanistica, los Sistemas de Actuacién que el Plan Espe-
cial sefiala son los siguientes:

a) El Sistema de Compensacion para el desarrollo de las
Unidades de Ejecucion directamente delimitadas en el Plan.

b) Los Sistemas de Cooperacion o Expropiacion para el
desarrollo de las Areas de Rehabilitacion Preferente,
cuando sea preciso su desarrollo de forma sistematica.

V.3. Instrumentos Financieros.

Al objeto de favorecer la conservaciéon y mejora del
patrimonio edificado y el mantenimiento de los usos y acti-
vidades tradicionales desarrollados en el mismo, pres-
tando especial atencion a las Areas de Rehabilitacion Pre-
ferente, se articulan en el Capitulo VI de estas Normas
Urbanisticas un conjunto de medidas de fomento de la
intervencion rehabilitadora.

V.4. Organos de Gestion.

1. El Ayuntamiento de Castro Urdiales, a fin de impulsar
el desarrollo de las determinaciones contenidas en el pre-
sente Plan Especial, podra constituir, mediante acuerdo
plenario, una Sociedad Urbanistica de Rehabilitacion,
cuyo cometido fundamental sera la gestion y ejecucion de
las obras de rehabilitacion previstas en el Plan Especial y
gue deban llevarse a efecto por los Sistemas de Coopera-
cién o Expropiacion.

Dicha Sociedad sera de capital exclusivamente publico,
tendra personalidad juridica propia y se regira por lo dis-
puesto en los Estatutos que a tal fin se elaboren y tramiten.

2. En tanto no esté constituida la Sociedad Urbanistica
de Rehabilitacion, las funciones a esta encomendadas en
las presentes Normas seran desarrolladas directamente
por el Ayuntamiento a través de sus érganos de gobierno
ordinarios.

V.5. Fichas de las unidades de ejecucion.

| UNIDAD DE EJECUCION 3.1 |

| DENOMINACION: U.E. 3.1. I GESTION:

DATOS URBANISTICOS:

Superficie Unidad:
3.690 m?

Superficie Privada Actual:
2.087 m?

Superficie Ocupable:
1.060 m*

Superficie Maxima Edificable:
3 plantas de 310 m2 y 1.060 m?p.b.

La planta baja es de propiedad
municipal. El resto se divide de
acuerdo con la propiedad aportada.

Aprovechamiento Edificable Privado:
90%s/0,50 m?/m?

Aprovechamiento municipal: 1.060 m?
+0,50 m?m? x 1.503 m?

Cesiones:

- Espacio libre: 2.087 m*

- Aprovechamiento lucrativo (10%):
104,4 m?

- Viario:

PUANTA DAJA MUNICIPAL
(1.060 m2 )

SISTEMA DE GESTION:

Compensacion

INSTRUMENTOS:

- Estudio de detalle , que debera
definir las alineaciones de la
edificacion en altura.

- Proyecto de Compensacién
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| UNIDAD DE EJECUCION 3.2 ] UNIDAD DE EJECUCION 3.5 |
| DENOMINACION: U.E. 3.2. GESTION: I DENOMINACION: UE. 35. GESTION:
DATOS URBANISTICOS: DATOS URBANISTICOS:
Superficie Unidad: Superficie Unidad:
1.921 m? 709 m?
Superficie Privada Actual: Superficie Privada Actual:
1.921 m? 709 m*
Superficie Ocupable: Superficie Ocupable:
385 m* 272 m?
Superficie Maxima Edificable: Superficie Maxima Edificable: , ;
2 N /
1.155m 815m SUELO PANADO
Aprovechamiento Real Edificable: Aprovechamiento Real Edificable: SuELO/PUBLIC(V
0,60 m¥m? 1,15 m¥m? - -
Ordenanza: ALINEACION Y ALTURA! Ordenanza:

Edificacién segun alineacion de vial Edificacion segun alineacion de vial

Cesiones: Cesiones:
- Espacio libre: 1.053 m? - Espacio libre: 359 m?
- Viario: 54 m* - Viario: 77 m?

- Aprovechamiento lucrativo (10%):

- Aprovechamiento lucrativo £1 0%):
" 81,5m?

5m’

SISTEMA DE GESTION:

SISTEMA DE GESTION: SITUACION: Compensacién o Cooperacion
Compensacion
INSTRUMENTOS:
INSTRUMENTOS: - Estudio de detalle Kishe O
- Estudio de detalle - Proyecto de Compensacién o 7
- P d i <
royecto de Compensacion Proyecto de Reparcelacién 82
- Proyecto de Urbanizacién ;;72{ >
XY
A\
S RN .
N5 ’/é\)?.\\ ‘
N 42/\ Py
A )W/: S \(zé%.l‘//n A
- UNIDAD DE EJECUCION 3.6
| UNIDAD DE EJECUCION 3.3 I I
l DENOMINACION: U.E. 3.6. I
| DENOMINACION: U.E. 3.3. | GESTION: )
7 UELO PRIVADO
- DATOS URBANISTI H
DATOS URBANISTICOS: 1cos
Superficie Unidad:
Superficie Unidad: 205 mt
2
833 m Superficie Privada Actual:
Superficie Privada Actual: 295 m?
2
833m Superficie Ocupable:
Superficie Ocupable: 26m
2
450 m Superficie Maxima Edificable:
Superficie Maxima Edificable: 750 m?
958 m?

Aprovechamiento Real Edificable:
2,50 m¥/m?

Aprovechamiento Real Edificable:
1,15 m¥m?

Ordenanza:
Edificacion segun alineacion de vial

Ordenanza:
Cesiones: Edificacion segun alineacion de vial
- Espacio libre: 185 m?
Cesiones:
- Viario: -
! - Espacio libre: 47 m?
- Aprovechamiento lucrativo (10%): - Viario: 23 m?
2
95,8 m' - Aprovechamiento lucrativo (10%):
75,0 m*
SISTEMA DE GESTION: SITUACION: ,
AN,
SISTEMA DE GESTION: Compensacin R \W« {
INON% [ Gy
Compensacion
INSTRUMENTOS: )
INSTRUMENTOS: - Estudio de detalle

- Estudio de detalle - Proyecto de Compensacion

- Proyecto de Compensacién
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] UNIDAD DE EJECUCION 3.7

I DENOMINACION: U.E. 3.7. ] GESTION:

DATOS URBANISTICOS:

Superficie Unidad:
1.053 m?

Superficie Publica:
152 m?

Superficie Privada Actual:
897 m?

Superficie Ocupable:
437 m?

Superficie Maxima Edificable:
1.551,8 m*

Aprovechamiento Real Edificable:
1,73 m¥m?

Aprovechamiento a adquirir para
agotar la edificabilidad: 305 m?

Ordenanza:
Edificacion segun alineacion de vial

Cesiones:

- Espacio libre: 320 m?

- Viario: 197 m?

- Aprovechamiento lucrativo (10%):
155 m?

SISTEMA DE GESTION:

Compensacion

INSTRUMENTOS:
- Estudio de detalle

- Proyecto de Compensacién

CAPITULO VI. MEDIDAS DE FOMENTO
Seccion Primera: Consideraciones generales

VI.1. Objeto.

1. Es objeto del presente Capitulo el establecimiento de
medidas financieras destinadas al fomento de las actua-
ciones de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edifi-
cado radicado dentro del ambito del Plan Especial del
Conjunto Histérico-Artistico de Castro Urdiales, al objeto
de promocionar y fomentar el sector de la vivienda princi-
palmente en las &reas de interés preferente.

2. Asimismo, se regula el régimen juridico de las actua-
ciones de rehabilitacion.

VI. 2. Actuaciones de rehabilitacion.

Serén actuaciones de rehabilitacion las constituidas por
una o varias intervenciones sobre el patrimonio urbani-
zado y edificado al objeto de conseguir su puesta en valor
y su mas adecuada utilizacion.

A efectos de definir las diferentes intervenciones que
constituyen las actuaciones de rehabilitacion y de su utili-
zacion, sera tenido en cuenta las definiciones contenidas
en el Capitulo 11l de esta Normas Urbanisticas.

VI.3. Ambito de las actuaciones de rehabilitacion.

1. Las actuaciones de rehabilitacion podran perseguir
uno o varios de los siguientes objetivos:

a) La adecuacion urbanistica de las unidades edificato-
rias.

b) La adecuacion estructural y/o constructiva de los edi-
ficios.

c¢) La adecuacion de las condiciones de habitabilidad de
las viviendas.

d) La adecuacion del acabado general de los elementos
comunes Yy/o privativos de los edificios y de las viviendas
a los principios de la buena construccion.

e) La adecuacion de las viviendas y sus accesos por
personas con minusvalias.

2. Se considera que una unidad edificatoria 0 una cons-
truccién estd adecuada urbanisticamente cuando se
encuentre en alguna de las dos situaciones siguientes:

-No esta fuera de ordenacion segun la vigente legisla-
cion del suelo ni sujeta a cesion alguna por imperativo del
planeamiento vigente, no siendo preciso por ello su
derribo total o parcial para realizar equipamientos comuni-
tarios primarios, plazas, parques publicos, zonas verdes,
o0 para la apertura o ampliacion de vias de trafico o peato-
nales, definidos por el planeamiento urbanistico,

-Aln sin cumplir con la ordenanza para realizar una
construccion de nueva planta, no haya sido declarada por
aquel planeamiento como construccién a demoler, total o
parcialmente, por ser incompatible con sus objetivos.

Las obras precisas para alcanzar la adecuacion urba-
nistica se encuentran recogidas en el Capitulo Il del pre-
sente Documento.

3. Se considera que un edificio posee adecuacion
estructural cuando presenta condiciones suficientes res-
pecto a la seguridad constructiva, de forma que estén
garantizadas la estabilidad, resistencia, firmeza y solidez
del edificio.

Se considera que un edificio posee adecuacion cons-
tructiva cuando, de acuerdo con los principios de la buena
construccion, retne condiciones minimas respecto de
accesos, estanquidad frente a la lluvia y humedad, aisla-
miento térmico, redes generales de agua, saneamiento,
electricidad, seguridad frente a accidentes y siniestros, y,
en su caso, redes generales de telefonia e instalacion
adecuada de ascensor.

Las condiciones generales de los edificios para tener la
adecuacion estructural y constructiva, y las obras condu-
centes a tal estado se encuentran recogidas en el Capi-
tulo Il del presente Documento.

4. Se considera que una vivienda redne condiciones de
habitabilidad, cuando se encuentre situada en un edificio
gue posea adecuacion estructural y constructiva y pre-
sente ademas dicha vivienda unas condiciones minimas
respecto a superficie (til, distribucion interior, ventilacion,
iluminacién natural y aireacion, instalaciones de agua y
saneamiento, electricidad, aislamiento térmico y acustico,
servicios higiénicos, e instalaciones basicas de cocina.

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas y las
obras conducentes a tal estado se encuentran recogidas
en el Capitulo Il del presente Documento, asi como en el
Decreto 141/1991 de 22 de agosto de la Comunidad de
Cantabria.

5. Se considera que el acabado general de un edificio y
de las viviendas se encuentra adecuado a los principios
de la buena construccién cuando, gozando los edificios de
adecuacion estructural y constructiva y las viviendas de
condiciones de habitabilidad, se hayan realizado obras en
elementos comunes y privativos destinadas a lograr que
su acabado general responda a los citados principios de
la buena construccién. Se incluiran en este apartado las
obras de acabado general de los elementos comunes de
los edificios y también las de los elementos privativos de
las viviendas como raseos, alicatados, solados, carpinte-
ria, pintura, u otros, siempre que se acredite ante el
6rgano administrativo correspondiente el mal estado de
los mismos.

También cumpliran este objetivo las obras encaminadas
a conseguir que las viviendas gocen de un nivel suficiente
de instalaciones comunes tales como pararrayos, antenas
para audiovisuales o de instalaciones de redes generales
de gas, y de instalaciones privativas de calefaccion o gas
0 que las viviendas se encuentren adaptadas al ahorro
energético.

6. Se considera que las viviendas estan adecuadas
para su utilizacién por minusvalidos cuando éstas y sus
accesos cumplan lo establecido en la normativa aplicable
a este colectivo. El érgano administrativo competente,
previo informe técnico favorable, podra autorizar la inclu-
sion en el presupuesto protegible de aquellas obras a rea-
lizar en el interior de la vivienda que, sin estar expresa-
mente previstas en la citada normativa, tengan por objeto
adecuar el uso de la vivienda a las limitaciones especifi-
cas impuestas por cualquier tipo de minusvalia.
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VI. 4. Actuaciones protegidas de rehabilitacion.

1. Tendran la consideracion de actuaciones protegidas
de rehabilitacién aquéllas que, cumpliendo su titular los
requisitos establecidos en este Documento, asi sean
declaradas por el Ayuntamiento de Castro Urdiales, posi-
bilitando su acceso a las medidas financieras y a los
beneficios tributarios que en cada caso procedan.

2. Sin perjuicio de cuantas medidas se consideren
necesarias para el fomento de actuaciones de rehabilita-
cion, la financiacion cualificada se destinara preferente-
mente a las siguientes actuaciones:

a) Actuaciones de rehabilitacion en edificios cuyo des-
tino principal sea el de vivienda.

b) Actuaciones de rehabilitacion cuyo objetivo sea la
promocion de viviendas para su posterior cesién en pro-
piedad o en arrendamiento.

VI.5. Medidas Financieras en las actuaciones protegi-
das de rehabilitacion.

Sin perjuicio de los beneficios tributarios reconocidos
por la normativa vigente, las medidas financieras para las
actuaciones protegidas de rehabilitacién podran adoptar
las siguientes formas:

a) Financiacion cualificada, al tipo de interés que se fije
en el correspondiente Convenio con las Entidades de Cré-
dito:

-Préstamos directos de las Entidades de Crédito.

-Descuentos bancarios de certificaciones de obra de las
Entidades de Crédito.

b) Ayudas econémicas directas:

-Subvenciones otorgadas por el Ayuntamiento de Cas-
tro Urdiales.

-Subsidiacién parcial por el Ayuntamiento de Castro
Urdiales del tipo de interés de los préstamos cualificados.

¢) Cualquier otra que pueda establecer el Gobierno de
Cantabria.

V1.6. Tipos de actuaciones.

1. A efectos de determinacion de la financiacién cualifi-
cada, las actuaciones protegidas de rehabilitacion podran
tener la consideracién de Rehabilitacion Integrada o
Rehabilitacion Aislada, en funcién de la ubicacion de los
inmuebles objeto de las actuaciones.

2. Tendran la consideracion de Rehabilitacion Integrada
aquellas actuaciones que se realicen en los conjuntos
urbanos declarados Areas de Actuacion Preferente, de
conformidad con lo indicado en el presente Documento.

3. Tendran la consideracion de Rehabilitacion Aislada
aguellas actuaciones que se realicen fuera de las Areas
de Rehabilitacion Preferentes indicadas en el presente
Plan Especial.

Asimismo podran tener la consideracion de Rehabilita-
cién Aislada aquéllas actuaciones que se realicen en edi-
ficios situados en el interior del Plan Especial, y no se
encuentren adecuados urbanistica, estructural y construc-
tivamente, o sin que las viviendas rednan todas las condi-
ciones de habitabilidad, que expresamente se declaren. El
6rgano administrativo correspondiente reconocera la
financiacion siempre que exista una orden de ejecucion
de obras en los términos previstos en la legislacion del
suelo o siempre que sea preciso efectuar obras urgentes
para la adecuacioén de las condiciones de habitabilidad de
la vivienda.

En todo caso las actuaciones recogidas en el presente
ndmero deberan contar con la preceptiva licencia munici-
pal de obras.

VI.7. Condiciones para el acceso a las medidas finan-
cieras en las actuaciones de rehabilitacion.

1. Las actuaciones de rehabilitacién que se refieran a
unidades edificatorias que tengan como uso principal el
de vivienda sélo tendran la consideracion de actuacio-
nes protegidas cuando se verifiquen las siguientes con-
diciones:

a) Que los edificios a rehabilitar tengan una antigiiedad
superior a diez afios, excepto cuando se trate de adapta-
cién de las viviendas para uso de personas minusvalidas,
cuando se trate de la instalacion de gas natural en el edi-

ficio 0 cuando las obras sean necesarias para adaptar las
instalaciones a la normativa técnica aplicable vigente,
existiendo orden administrativa de ejecucién de obras.

b) En las unidades edificatorias que no se encuentren
adecuadas urbanisticamente o en los edificios que no se
encuentren adecuados estructural o constructivamente,
no se protegera la realizaciéon de obras que no incluyan
las necesarias para la consecucion de las citadas condi-
ciones, excepto en aquellos supuestos recogidos en el
articulo VI1.6.3 del presente texto.

¢) En aquellas actuaciones de rehabilitacion que tengan
por objeto la adecuacion urbanistica, o la adecuacién
estructural y constructiva de los edificios, y las viviendas
no reunan las condiciones de habitabilidad a que se
refiere el Capitulo Il de este Documento de Normas, se
exigira que el edificio posea una organizacién espacial y
unas caracteristicas constructivas que garanticen la posi-
bilidad de alcanzar dicha adecuacion de habitabilidad.

En todo caso la financiacion para la adecuacion urba-
nistica y/o para la adecuacion estructural y constructiva de
los edificios donde se ubiquen viviendas que no rednan
las condiciones de habitabilidad citadas, estara condicio-
nada a que en el plazo de dos afios se acometan las
obras necesarias para alcanzar las citadas condiciones.

d) Que el edificio, efectuadas las actuaciones sobre el
mismo, disponga de un minimo de dos terceras partes de
la superficie util total destinada a vivienda, quedando
excluida de este computo la superficie de la planta baja.
Este requisito no sera exigible cuando las actuaciones de
rehabilitacion consistan en intervenciones en elementos
privativos de las viviendas en edificios ya adecuados
urbanistica, estructural y constructivamente.

2. Ademas de los requisitos exigidos en el nimero
anterior para las actuaciones protegidas en Rehabilitacion
Aislada se exigira:

a) Que los edificios a rehabilitar se encuentren adecua-
dos urbanisticamente, y sin limitaciones que impidan el
uso previsto o la obtencion de licencia municipal, excepto
en aquellos supuestos recogidos en el articulo VI.6.3 de la
presente Norma.

b) Que el edificio no se encuentre en estado de ruina,
demolido parcialmente o vaciado en su interior, 0 que las
actuaciones incluyan la demolicion de fachadas o su
vaciado total. No obstante, los titulares de actuaciones de
rehabilitacion que conlleven obras de vaciado en las
viviendas que a continuacién se detallan, podran acceder
a los préstamos cualificados y, en su caso, a la subsidia-
cion de los tipos de interés establecidos en esta norma.

c) Que las intervenciones de ampliaciéon del espacio
habitable de la vivienda mediante obras de nueva cons-
truccion, a través del cerramiento de terrazas u otros
espacios exteriores, den como resultado una superficie
util total de la vivienda que no exceda de 90 metros cua-
drados, o de la superficie maxima establecida en el régi-
men de proteccion oficial al que se acogieron las vivien-
das en el momento de su construccion. Dichas
intervenciones de ampliacion deberan contar con la pre-
ceptiva licencia municipal, y las viviendas resultantes tras
la realizacion de las mismas habran de cumplir con las
condiciones de habitabilidad a que se refiere el presente
documento de Normas.

En el resto de actuaciones en las que, ademas de una
intervencion rehabilitadora, se efectie una ampliacion del
espacio habitable solo tendran acceso a los préstamos cua-
lificados, incluyéndose en el presupuesto protegible, las
obras de ampliacion en aquellos casos en que, a juicio del
Ayuntamiento y conforme a criterios de cuantia de la inver-
sion, de superficie u otros que se determinen, las obras de
rehabilitacion prevalezcan sobre las de ampliacion.

3. Asimismo, el conjunto de las actuaciones protegidas
de rehabilitacion debera verificar las especificaciones que
para cada actuacion recoja el presente Texto y lo estipu-
lado, en su caso, en el Plan Especial y en la normativa
aplicable vigente. En todos los casos, deberan contar con
la correspondiente licencia municipal de obras.
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VI.8. Titulares de las actuaciones protegidas de rehabi-
litacion.

1. Las actuaciones protegidas de rehabilitacion podran
ser realizadas por personas fisicas o juridicas, privadas o
publicas, que ostenten la condicién de propietario, arren-
datario, usufructuario o cualquier otro titulo de disfrute
sobre los bienes inmuebles a rehabilitar, constituyéndose,
a los efectos de tramitacion y acceso a la financiacion
cualificada establecida en esta norma, en titulares de la
rehabilitacion. Para la tramitacion de las ayudas podran
actuar por si mismos o a través de representante de la
Comunidad de propietarios que represente a todos o0 a
parte de los propietarios u otros titulares de la rehabilita-
cion del inmueble.

2. En aquellas actuaciones de rehabilitacion cuyo titular
sea el arrendatario, y cuyo contrato de arrendamiento no
se encuentre sometido al régimen de prérroga forzosa,
sera preciso que en el mismo conste expresamente que la
obligacion de acometer las obras de rehabilitacién corres-
ponde al arrendatario, pudiendo, no obstante, tenerse en
consideracion cualquier otro documento que refleje un
acuerdo entre propietario y arrendatario.

3. Enlos Convenios que establezcan los propietarios de
los inmuebles a rehabilitar con los inquilinos de los mis-
mos, a los efectos de repercusion del coste de las obras
de rehabilitacion en la renta contractual, en los términos
establecidos en la hormativa vigente, o para determinar
las condiciones de alojamiento durante las obras o las
condiciones de acceso a la propiedad por parte de los
inquilinos, podran participar las Sociedades Urbanisticas
de Rehabilitacién, o cualquier otro Ente Publico, al objeto
de asumir total o parcialmente los incrementos de renta
por repercusién o para posibilitar el cumplimiento de cual-
quier otra medida acordada en los mismos.

Seccion Segunda: Actuaciones protegidas
de rehabilitacion en edificios destinados
principalmente a vivienda

VL.9. Ambito.

1. Los titulares de una actuacion protegida de rehabili-
tacion podran acceder a las medidas financieras estable-
cidas en el presente Documento cuando efectien las
intervenciones en un edificio cuyo destino principal sea el
de vivienda, entendiendo como tal aquél que, una vez
efectuada la actuacion de rehabilitacion, disponga como
minimo de las dos terceras partes de su superficie Util, sin
tener en cuenta la planta baja, destinada al uso de
vivienda. Asimismo tendran la misma consideracion las
intervenciones de rehabilitacion que se realicen en las
viviendas ubicadas en los citados edificios.

2. La financiacion cualificada se extendera a la adecua-
cion de la urbanizacién y acabado de los terrenos no edi-
ficados, que constituyan una unidad edificatoria con una
construccién cuyo destino principal sea el de vivienda.

3. También se extendera la financiacion a los trasteros
y garajes siempre que estén vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas objeto de la actuacion.

4. Los locales comerciales participaran de la financia-
cion cualificada establecida en el presente Documento,
siempre que se trate de intervenciones en elementos
comunes de la edificacion y participen con la cuota corres-
pondiente en el pago de las mismas. En actuaciones de
Rehabilitacion Preferente también se financiaran interven-
ciones en elementos privativos de los citados locales. En
todos los casos, el local comercial debera ponerse en acti-
vidad en el plazo maximo de 6 meses desde la finalizacién
de las obras.

VI.10. Presupuesto Protegible.

1. Enlaresolucion administrativa correspondiente rela-
tiva a la concesion de la financiacion, debera sefialarse
expresamente el presupuesto protegible de la actuacion
de rehabilitacién, considerandose como tal el coste real
de la actuacién correspondiente a cada vivienda o local
comercial, que vendra determinado ademés de por el pre-

cio sefialado en el contrato de ejecucion de las obras, por
el precio sefialado en el contrato de asistencia técnica y
por los demas derechos, tasas y otros precios publicos
satisfechos por razon de la citada actuacion de rehabilita-
cion, sin inclusién del Impuesto sobre el Valor Afiadido
que corresponda.

2. Para la determinacion de la cuantia de las medidas
financieras no se incluiran en el presupuesto protegible
las partidas correspondientes a la adecuacién urbanistica
de la unidad edificatoria, que siempre sera de financiacion
publica, asignandose hasta el 100 por 100 de su coste al
Ayuntamiento de Castro Urdiales.

3. Asimismo para la determinacion de las medidas
financieras, el limite maximo del presupuesto protegible
sera el resultado de multiplicar el Médulo (M) ponderado
aplicable, vigente en el momento de concesién de la
financiacion, por el coeficiente 0,80 ¢ 0,60, en funcion de
que la actuacion de rehabilitacion tenga la consideracion
de Rehabilitacion Preferente o Rehabilitacion Aislada y
por los metros cuadrados Utiles de superficie computable
de las viviendas o locales. En aquellos casos en que la
actuacion de rehabilitacion consista en una intervencion
de restauracion conservadora los coeficientes anteriores
se incrementaran en 0,15 y si es una intervencién de res-
tauracion cientifica se incrementaran en 0,20.

El limite maximo del presupuesto protegible de los ane-
jos vinculados registralmente a las viviendas objeto de la
rehabilitacion, que se relacionan en el articulo VI.9.3 de
este Capitulo, seré el resultado de multiplicar el Médulo
(M) ponderado aplicable vigente por el coeficiente 0,15 6
0,10, segun se trate de Rehabilitacion Preferente o Reha-
bilitacion Aislada, y por los metros cuadrados Utiles de
superficie computable.

Si como resultado del célculo del limite méximo del pre-
supuesto protegible sefialado no se protegiera el coste
total de la ejecucion, el conjunto de las partidas que com-
ponen el presupuesto de la operacién se vera reducido en
la misma proporcion.

4. Sin perjuicio de lo establecido en el nimero anterior,
cuando las actuaciones de rehabilitacién conlleven obras
de adecuacion del acabado general de las edificaciones
ylo de las viviendas a los principios de la buena construc-
cion, soélo se tendran en cuenta los metros cuadrados Uti-
les de superficie computable de la vivienda, y el presu-
puesto protegible correspondiente a las mismas tendra
como limite maximo el resultado de multiplicar el Mddulo
(M) ponderado aplicable, vigente en el momento de con-
cesion de la ayudas, por el coeficiente 0,25 6 0,15 segun
se trate de Rehabilitacion Preferente o Rehabilitacion Ais-
lada, y por los metros cuadrados Utiles de superficie com-
putable.

5. El limite maximo del presupuesto protegible citado
en los apartados 3 y 4 de este articulo tendra una vigen-
cia de cinco afios, a contar desde la fecha de presenta-
cion de la primera solicitud de medidas financieras que se
presente por los titulares de actuaciones protegidas de
rehabilitacién para una misma vivienda a partir de la
entrada en vigor del presente Plan Especial. Por lo
expuesto, dicho limite se computara para todas las actua-
ciones de rehabilitacién que se realicen en dicho periodo
de cinco afios, tomandose como médulo ponderado apli-
cable el vigente en el momento de presentacion de dicha
primera solicitud.

6. La superficie maxima computable para la determina-
cion del limite maximo del presupuesto protegible serd,
para cada vivienda, de 90 metros cuadrados utiles con
independencia de que, en su caso, la superficie real
exceda de esa cifra, a excepcion de aquellas actuaciones
gue se conceptlden como restauracion cientifica o conser-
vadora o se trate de viviendas ocupadas por familia nume-
rosa cuya superficie maxima computable se elevara hasta
120 metros cuadrados (tiles.

La superficie de los garajes y trasteros vinculados en
proyecto y registralmente a la vivienda sera tenida en
cuenta para la determinacion del limite maximo del presu-
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puesto protegible, computandose una superficie maxima
total de 30 metros cuadrados (tiles.

Cuando las actuaciones protegidas de rehabilitacion
afecten o se refieran a locales comerciales en los términos
establecidos en el presente texto, la superficie maxima
computable sera de 120 metros cuadrados utiles en
Rehabilitacion Preferente y 90 metros cuadrados (tiles en
Rehabilitacion Aislada.

7. Solo podran acceder a las medidas financieras aque-
llas actuaciones de rehabilitaciéon cuyo presupuesto prote-
gible sea superior al resultado de multiplicar el Médulo
(M)ponderado aplicable vigente por el coeficiente 0,05 o
0,025, seguln se trate de Rehabilitacion aislada o inte-
grada, y por los metros cuadrados Utiles de superficie
computable de la vivienda objeto de la rehabilitacion.

VI.11. Requisitos para el acceso a las medidas finan-
cieras.

1. La financiacion cualificada en las actuaciones de
rehabilitacion en edificios destinados principalmente a
vivienda se obtendréa por los titulares de la actuacién en
relacion a la rehabilitacion de una sola vivienda, con
excepcion de las familias numerosas que ocupen varias
viviendas. La citada vivienda debe constituir su domicilio
habitual y permanente, o lo debera constituir en el periodo
méaximo de tres meses desde la certificacion final de las
obras.

No se exigira el requisito que la vivienda a rehabilitar
constituya el domicilio habitual y permanente a aquellos
propietarios, titulares de la actuacion protegida de rehabi-
litacion, que sin tener la condicién de promotores tengan
la vivienda cedida en arrendamiento o que, teniéndola
vacia, se comprometan a su cesion en propiedad o en
arrendamiento en el plazo maximo de tres meses desde
la certificacion final de obras. En estos casos los titulares
de la actuacion protegida de rehabilitacion podran ser
beneficiarios de financiacion cualificada y de ayudas eco-
némicas directas.

2. No se extendera la financiacion cualificada a los titu-
lares de actuaciones protegidas de rehabilitacion cuyos
ingresos anuales ponderados excedan de 5,5 veces el
salario minimo interprofesional.

3. Para el disfrute de las ayudas econdémicas directas,
ademas de lo establecido en los niUmeros anteriores, se
precisara:

a) Que el titular de la rehabilitacion sea persona fisica.
Asimismo, los Entes Publicos podran acceder a las ayu-
das econdmicas directas, mediante la suscripcion del
correspondiente Convenio con el Ayuntamiento de Castro
Urdiales, debiendo utilizar para su determinacion criterios
similares a los establecidos para las personas fisicas.

b) Los titulares de la rehabilitacion deberan pertenecer
a unidades convivenciales cuyos ingresos anuales pon-
derados no excedan de 3,5 veces el salario minimo inter-
profesional.

En ningln caso podran ser perceptores de ayudas eco-
némicas directas aquellos titulares de rehabilitacién cuyos
ingresos anuales ponderados no alcancen la séptima
parte del presupuesto protegible correspondiente a la
vivienda o al local comercial.

4. Las viviendas y/o locales comerciales por las que se
hubieran percibido ayudas econdmicas directas para su
rehabilitacién no podran ser objeto de cesion intervivos,
en todo o en parte, por ningun titulo durante el plazo de 5
afos desde la fecha de la certificacion de final de obra, sin
reintegrar a la Administracion de la totalidad del importe
recibido, incrementado con los intereses legales produci-
dos desde su percepcion.

Se exceptia de lo dispuesto en este apartado aquellos
supuestos en que se hayan percibido las medidas finan-
cieras condicionadas a su puesta en venta, aquellos
supuestos en los que el titular de la actuacién protegible
haya sido el arrendatario, asi como los supuestos en que
exista un procedimiento ejecutivo como consecuencia del
impago del préstamo concedido por la Entidad de Crédito
correspondiente.

VI.12. Financiacion cualificada.

1. Los titulares de las actuaciones de rehabilitacion de
las viviendas y locales comerciales podran acceder a los
préstamos cualificados concedidos por las Entidades de
Crédito, siempre que asi se haya reconocido mediante
resolucion del 6rgano administrativo correspondiente.

Junto con la resolucién, los titulares de la promocién
deberan presentar ante la Entidad de Crédito la documen-
tacion que ésta considere conveniente, fundamental-
mente en relacion al establecimiento de garantias.

2. Los préstamos cualificados para la rehabilitacion ten-
dréan las siguientes caracteristicas:

-La cuantia del crédito podra alcanzar la totalidad del
presupuesto protegible, deduciéndose en su caso las sub-
venciones a fondo perdido, con la limitacion maxima por
metro cuadrado de superficie Util computable de viviendas
y locales del 72 por 100 del M6édulo (M) ponderado aplica-
ble, vigente en el momento de la concesién de la financia-
cion, para la Rehabilitacion Preferente, y del 54 por 100
del Médulo (M) ponderado antes citado para la Rehabilita-
cion Aislada. Para los trasteros y garajes vinculados los
porcentajes anteriores seran del 13,5 por 100 6 del 9 por
100 del Médulo (M) ponderado antes citado, respectiva-
mente.

-El tipo de interés, plazo y cuotas de amortizacion seran
establecidos por resolucién del Ayuntamiento de Castro
Urdiales para los créditos que se concedan por las Enti-
dades de Crédito en el &mbito del Convenio de Colabora-
cion financiera suscrito, que se encuentre vigente en el
momento de autorizacion administrativa del crédito.

-El préstamo sera garantizado con hipoteca y/o, en su
caso, con las garantias exigidas a los prestatarios por las
Entidades de Crédito.

3. Las disposiciones de los préstamos, que podran
alcanzar hasta el total de los mismos, se acomodaran al
ritmo de ejecucion de las obras y se realizaran mediante
la presentacion ante la Entidad de Crédito de las corres-
pondientes certificaciones de obras, previamente confor-
madas por el Ayuntamiento de Castro Urdiales.

VI1.13. Subvenciones personales a los titulares de la
rehabilitacion.

1. El Ayuntamiento de Castro concedera una subven-
cién personal a fondo perdido en las actuaciones protegi-
das de rehabilitaciéon en funcién del presupuesto protegi-
ble, del tipo de obra, y de los niveles de renta y
composicion familiar del titular. Asimismo las subvencio-
nes se determinaran en funcién del tipo de rehabilitacién,
segun se trate de Rehabilitacion Preferente o de Rehabili-
tacion Aislada.

2. La cuantia de la subvencion personal en actuaciones
de rehabilitacion referidas a obras de adecuacion estruc-
tural y constructiva del edificio, de adecuacion de las con-
diciones de habitabilidad de las viviendas y de adecuacion
de las viviendas y sus accesos a la normativa vigente para
minusvalidos, se calculard multiplicando el presupuesto
protegible, en la parte correspondiente al tipo de obras
sefialado, por los siguientes porcentajes:

A) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 1 vez el salario minimo inter-
profesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 20 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 21 por 100.

¢) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 22 por 100.

B) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 1,5 veces el salario minimo
interprofesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 15 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 16 por 100.

c¢) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 17 por 100.
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C) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 2,5 veces el salario minimo
interprofesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 11 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 12 por 100.

¢) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 13 por 100.

D) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 3,5 veces el salario minimo
interprofesional, tnicamente en actuaciones de rehabilita-
cién integrada:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 10 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 11 por 100.

c) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 12 por 100.

3. En lo referente a las obras de adecuacion del aca-
bado general de la edificacion y de las viviendas a los
principios de la buena construccién, sélo se concederan
subvenciones en actuaciones de Rehabilitacion Prefe-
rente y se calcularan aplicando a la parte del presupuesto
protegible correspondiente a dichas obras los siguientes
porcentajes:

A) Titulares de rehabilitacién con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 1,5 veces el salario minimo
interprofesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 5 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 6 por 100.

¢) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 7 por 100.

B) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 2,5 veces el salario minimo
interprofesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 3 por 100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 4 por 100.

c) Para unidades convivenciales de mas de cinco
miembros: 5 por 100.

C) Titulares de rehabilitacion con ingresos anuales pon-
derados que no excedan de 3,5 veces el salario minimo
interprofesional:

a) Para adquirentes individuales y unidades conviven-
ciales de hasta dos miembros: 1 por100.

b) Para unidades convivenciales de tres a cinco miem-
bros: 2 por 100.

¢) Para unidades convivenciales de mas de cinco miem-
bros: 3 por 100.

La subvencion obtenida en este apartado para la Reha-
bilitacién Integrada se sumara a la obtenida por otros con-
ceptos para la estimacién de la subvencion total.

4. Los porcentajes sefialados en el niUmero 2, apartados
A, By C del presente articulo se incrementaran en cinco
puntos, a los efectos del calculo final de la subvencion, en
aquellas actuaciones de Rehabilitacion efectuadas en
Areas de Rehabilitacion Preferente.

5. La cuantia de las subvenciones concedidas por el
Ayuntamiento de Castro Urdiales para la rehabilitacion de
locales en edificios destinados principalmente a vivienda,
sitos en Areas de Rehabilitacion Preferente, se obtendran
multiplicando el presupuesto protegible, sin incluir las par-
tidas de adecuacion de acabados, por el 2 por 100.

6. La cuantia de la subvencion a fondo perdido a perci-
bir por titulares de rehabilitacién no podra, en ningn caso,
ser inferior a 10.000 pesetas. Asimismo la cuantia resul-
tante de la subvencion se vera incrementada o reducida
en cada caso, de forma que la cifra que figure en la reso-
lucién administrativa coincida siempre con la centena
exacta mas cercana.

7. La percepcion, total o parcial, de las subvenciones a
fondo perdido se realizara ante las Entidades de Crédito
mediante la presentacion de la correspondiente certifica-
cién de obra realizada en los términos establecidos en la
resolucién administrativa correspondiente.

VI.14. Subsidiacion de tipos de interés de préstamos a
los titulares de la rehabilitacion.

1. El Ayuntamiento de Castro Urdiales, subsidiara los
tipos de interés devengados por los préstamos cualifica-
dos en la cuantia necesaria para que el tipo resultante sea
el establecido para el beneficiario en cada caso. La subsi-
diacion consistira en el abono a las Entidades de Crédito
prestamistas de la diferencia existente entre los pagos
semestrales de amortizacién de capital e intereses (o s6lo
de intereses en el periodo de carencia, cuando proceda)
del préstamo cualificado, al tipo de interés efectivo fijado
por resolucién del Ayuntamiento de Castro Urdiales para
el Convenio vigente suscrito con las Entidades de Crédito,
y las que corresponderian al tipo de interés subsidiado en
cada caso aplicable, que se entendera siempre como
efectivo.

2. El tipo de interés subsidiado sera:

a) Titulares de rehabilitacién con ingresos ponderados
que no excedan de 2,5 veces el salario minimo interprofe-
sional siempre y cuando las obras a realizar incorporen
partidas de adecuacion estructural o constructiva, de ade-
cuacion de las condiciones de habitabilidad de las vivien-
das, o de su adecuacion para el uso por personas minus-
validas conforme establecen los apartados 3, 4 y 6 del
articulo 3 de este Texto: 4,75 por 100 de interés efectivo
anual.

b) Titulares de rehabilitacion con ingresos ponderados
gue no excedan de 3,5 veces el salario minimo interprofe-
sional: 6 por 100 de interés efectivo anual.

La subsidiacion se extenderd al periodo de carencia en
los mismos términos sefialados para el periodo de amorti-
zacion.

3. La concesion de la subsidiacion de intereses tendra
una vigencia de 5 afios pudiendo ser prorrogada, modifi-
cada a la baja o cancelada, mediante resolucion adminis-
trativa expresa del 6rgano competente para conceder las
ayudas durante otros dos periodos de igual duracion, para
lo que dentro del quinto afio de cada periodo se revisaran
las circunstancias subjetivas de los prestatarios.

A efectos de prérroga de la subsidiacién, se considerara
la media de los ingresos ponderados de los dos ultimos
afios anteriores al de revision que no debera exceder de
3 0 4 veces, respectivamente para cada nivel, la media de
los salarios minimos interprofesionales correspondientes
a los afios citados.

La superacion de los citados limites de ingresos dara
lugar a la modificacion a la baja o a la cancelacion, en su
caso, de la subsidiacion preexistente.

La determinacion de los ingresos ponderados para la
revision de la subsidiacion requerira la presentacion de la
pertinente documentacién acreditativa correspondiente a
los dos ultimos afios del periodo que se somete a revision.
La citada documentacion debera ser presentada por el
prestatario durante el tercer trimestre natural correspon-
diente al afio de la ultima declaracion.

4. La subsidiacion del tipo de interés en los préstamos
cualificados para financiar las actuaciones protegidas de
Rehabilitacion Preferente efectuada por personas fisicas
en locales comerciales, se establecera, segun la actividad
0 negocio en ejercicio 0 que se vaya a ejercer, de forma
que el tipo de interés subsidiado sea el 7,5 por 100 de
interés efectivo anual.

Seccién Tercera: La promocién de viviendas
mediante actuaciones de rehabilitacion

VI.15. Concepto.

1. La promocién de viviendas tendra la consideracion
de actuacion protegida de rehabilitacion, cuando, tras una
0 varias intervenciones de rehabilitacion en edificios des-
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tinados o no inicialmente a vivienda, las viviendas rehabi-
litadas se cedan en propiedad o en alquiler.

Esta actuacion podra ir acompafiada de una operacion
previa de adquisicion de los edificios o viviendas a reha-
bilitar.

2. Recibiran la misma consideracion de promocion de
viviendas, aquellos casos en que las viviendas, que se
hallen situadas en el mismo edificio, se encuentren ya
cedidas en arrendamiento, en una proporcién total no infe-
rior al 70 por 100 del total de las viviendas propiedad del
promotor de la rehabilitacion, cuando se trate de Rehabili-
tacion Preferente, y del 100 por 100 cuando se trate de
Rehabilitacion Aislada. Para alcanzar los citados porcen-
tajes podran complementarse el nimero de viviendas
cedidas en arrendamiento, con compromisos de cesion
en propiedad o en arrendamiento de viviendas de las que
sean titulares y se encuentren vacias.

El hecho de que el propietario de varias viviendas por
las que haya percibido financiacion a la promocion, des-
tine una de las viviendas del edificio para su domicilio
habitual y permanente no impedira que, en relacién a la
misma, pueda acceder a las medidas financieras estable-
cidas para las actuaciones protegidas de rehabilitacion en
edificios destinados principalmente a viviendas.

3. Las viviendas promovidas deberan tener una superfi-
cie util maxima de 90 metros cuadrados, y deberan ajus-
tarse, en su caso, a las estipulaciones del Plan Especial,
aplicandose subsidiariamente la normativa técnica esta-
blecida para viviendas de proteccion oficial.

Podran superar la superficie maxima establecida aque-
llas viviendas que, encontrandose previamente cedidas
en arrendamiento, se efectle sobre ellas una actuacion
de promocion.

4. Las viviendas una vez rehabilitadas recibiran la califi-
cacion de viviendas de proteccion oficial, de forma que la
cesion en propiedad o en arrendamiento contemplada en
el presente articulo debera realizarse de conformidad con
el régimen juridico establecido en la normativa que resulte
de aplicacion.

No obstante en aquellas viviendas que se encontrasen
previamente cedidas en arrendamiento y su renta inicial,
mas la repercusion de la inversion, fuese superior a la
renta maxima establecida para el citado régimen, podra
superarse dicha renta maxima, si bien, el promotor acce-
dera Unicamente a los créditos cualificados y no a las ayu-
das econdémicas directas reguladas para la promocion de
viviendas de Rehabilitacién Preferente.

El precio maximo de venta de las viviendas y anejos
vinculados sera el establecido con caracter general en la
normativa vigente en materia de viviendas de proteccion
oficial. Esto no obstante, si ha existido operacion de
adquisicién, el citado precio maximo de venta podra incre-
mentarse en 0,1 veces el mdédulo ponderado aplicable
vigente.

5. Cuando las viviendas rehabilitadas, tanto por precio
de venta o renta como por niveles de ingresos de los des-
tinatarios, retinan las caracteristicas establecidas en el
régimen de Viviendas Sociales de proteccion oficial, el
acceso a la financiacién al promotor sera el establecido en
la normativa vigente para ese tipo de viviendas, siempre
que se haya hecho constar expresamente en la califica-
cién de rehabilitacion protegida.

También podran acceder a la financiacion de promocion
de Viviendas Sociales, aquellos titulares de las actuacio-
nes de rehabilitacién en las que el total de las viviendas de
su propiedad en el edificio, sobre las que se efectien las
obras, se encuentren cedidas en arrendamiento, y los
niveles de renta de las viviendas y los ingresos del 80 por
100 de los arrendatarios verifiqguen lo establecido para el
citado régimen de viviendas de proteccion oficial.

6. Los promotores de viviendas mediante actuaciones
de rehabilitacion para su cesion en arrendamiento, o bien,
gue ya se encuentren arrendadas, y siempre que hayan
recibido ayudas econémicas directas, deberan presentar
anualmente, durante el ultimo trimestre natural del afio, un

informe donde se detalle la situacion de las viviendas ante
el Ayuntamiento de Castro Urdiales, adjuntando, en su
caso, los contratos de arrendamiento referidos a cada una
de las viviendas.

VI.16. Promotores.

1. Tendran la consideracién de promotores de viviendas
mediante una actuacion protegida de rehabilitacién las
personas fisicas o juridicas, que actien con o sin &nimo
de lucro, tengan naturaleza privada o publica, una vez
otorgada la calificacion de rehabilitacion protegida por el
6rgano administrativo correspondiente.

2. Asimismo serdn titulares de actuaciones protegidas
de rehabilitacion como promotores, aquéllos que, una vez
realizadas las intervenciones de rehabilitacion en més de
una vivienda, las cedan a particulares en propiedad o en
arrendamiento. También tendran la consideracién de pro-
motores aquellos propietarios de mas de una vivienda en
un edificio, que se encuentren cedidas en arrendamiento y
siempre que las obras que realicen afecten al total de las
viviendas de su propiedad.

3. Enlo no dispuesto expresamente en este Documento
les ser& de aplicacién la normativa vigente de viviendas
de proteccién oficial.

VI.17. Presupuesto Protegible.

1. El presupuesto protegible a efectos de determinacion
de las medidas financieras a las que puede acceder el
promotor se establecera con los mismos criterios estable-
cidos para las actuaciones de rehabilitacion en edificios
destinados principalmente a vivienda

Si se ha producido una operacion previa de adquisicion
el presupuesto protegible estara constituido por el importe
total de las obras de rehabilitacion incrementado con el
precio de adquisicion de las viviendas. A los efectos de
determinacion de las medidas financieras el presupuesto
protegible tendra como limite maximo el precio maximo de
venta de las viviendas y anejos vinculados.

2. La superficie util computable a tener en consideracion
para la determinacion del limite maximo del presupuesto
protegible, a los efectos de acceder a las medidas finan-
cieras, sera la referida exclusivamente a las viviendas,
trasteros y garajes vinculados resultantes de la promo-
cion, con las especificaciones sefialadas para actuacio-
nes en edificios destinados principalmente a vivienda.

VI.18. Financiacion cualificada al promotor.

1. La financiacién cualificada para la promocion de
viviendas de proteccién oficial mediante una actuacién de
rehabilitacion tendran las caracteristicas establecidas en
la normativa vigente en esta materia para el promotor de
viviendas de proteccion oficial, sefialandose que en rela-
cion a su cuantia maxima que ésta sera por metro cua-
drado util de superficie computable del 80 por 100 del pre-
supuesto protegible, sin que pueda exceder del 72 por
100 6 del 54 por 100 del Médulo (M) ponderado aplicable,
vigente en el momento de la calificacién provisional,
segun se trate de Rehabilitacion Preferente o Aislada. La
superficie Gtil computable de trasteros y garajes vincula-
dos sera tenida en cuenta para la cuantia maxima de la
financiacion cualificada, de forma que la cuantia por metro
cuadrado util de superficie computable sea del 13,5 por
100 6 del 9 por 100, respectivamente, del Médulo (M) pon-
derado antes citado.

Si ha existido una operacion previa de adquisicion, el
limite de la financiacién cualificada ser& el establecido con
caracter general en la normativa vigente en esta materia
para el promotor de viviendas de proteccion oficial.

2. Las Entidades de Crédito podran conceder a los pro-
motores de viviendas, mediante actuaciones de rehabili-
tacion, financiaciéon cualificada con las caracteristicas
sefialadas en el nimero anterior de este articulo siempre
gue hayan obtenido la calificacion provisional de rehabili-
tacion protegida.

3. La disposicion del préstamo o de la linea de des-
cuento podra alcanzar la totalidad del mismo, de forma
gue la parte correspondiente a la adquisicion, si ésta se
produce, se realizara en el momento de formalizacién de
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la citada adquisicion y el resto en funcion del ritmo de eje-
cucion de las obras, debiendo presentar a la Entidad de
Crédito las correspondientes certificaciones de obras que
deberan contar con la correspondiente autorizacién admi-
nistrativa.

Los promotores deberan efectuar la primera disposi-
cion de la parte del crédito correspondiente a las obras
de rehabilitacién en un plazo no superior a seis meses
desde su formalizacién, no pudiendo transcurrir entre las
restantes disposiciones mas de cinco meses, salvo que
medie justa causa, decayendo en caso contrario en sus
derechos.

VI.19. Ayudas econdmicas directas al promotor.

1. Los promotores de viviendas de proteccion oficial
podran acceder a la ayudas economicas directas en
forma de subsidiacion de los tipos de interés y subvencion
a fondo perdido.

2. Para poder acceder a las ayudas citadas el precio de
venta de las viviendas y anejos vinculados no podra ser
superior al establecido en el articulo VI.15.4 de estas
Normas.

La renta méaxima anual, en caso de que se ceda en
arrendamiento, no podra superar el 6 por 100 del precio
de venta antes sefialado.

En todos los casos los ingresos anuales ponderados de
los adquirentes o arrendatarios no podran superar 5,5
veces el salario minimo interprofesional.

3. El Ayuntamiento de Castro Urdiales, subsidiara a los
promotores los tipos de interés en la cuantia necesaria
para que el tipo de interés resultante del préstamo para el
prestatario sea:

A) Promocién de viviendas, cuando su cesién se efec-
tle en propiedad, y se trate de actuaciones de Rehabilita-
cion Preferente: El 7 por 100 de interés efectivo anual.

B) Promocion de viviendas, cuando su cesion se efec-
tue en arrendamiento, incluidas las viviendas que ya se
encuentren arrendadas en las condiciones establecidas
en este articulo:

-Si se trata de rehabilitacion Preferente: El 6 por 100 de
interés efectivo anual.

-Si se trata de rehabilitacién aislada: El 7 por 100 de
interés efectivo anual

4. La subsidiacion cesara una vez que, agotado el
periodo de carencia, no se hayan formalizado los contra-
tos de compraventa, o, para el caso de cesion en arren-
damiento, no se hayan suscrito los correspondientes con-
tratos. La subsidiacion se mantendra aun en los casos
gue sobre las viviendas rehabilitadas se suscriban poste-
riores contratos de arrendamiento, una vez resueltos los
iniciales, siempre que se verifiquen los requisitos de ingre-
sos de los arrendatarios y de renta inicialmente estableci-
dos. No obstante, se admitiran periodos sin contrato de
arrendamiento sobre las viviendas no superiores a tres
meses.

5. El Ayuntamiento de Castro Urdiales concedera una
subvencién al promotor de viviendas de proteccion oficial
destinadas a su arrendamiento por importe del 3% del
precio maximo de venta que hubiera debido figurar en la
calificacion provisional, si las viviendas se hubieran desti-
nado a su venta. El abono de la subvencién se practicara
una vez obtenida la calificacion definitiva.

6. El incumplimiento de la limitacion de ingresos de los
adquirentes o arrendatarios, para la percepcion de las
ayudas econdmicas directas, originara la obligacion de
reintegro de las ayudas percibidas con los intereses lega-
les correspondientes, referidas a la vivienda o viviendas
en las que se ha producido el incumplimiento.

VI.20. Promocién mediante actuaciones de rehabilita-
cién de Viviendas Sociales.

1. Los promotores de viviendas sociales mediante
actuaciones de rehabilitacién podran acceder a la finan-
ciacion establecida en la normativa vigente para la pro-
mocion de viviendas sociales.

2. A efectos del reconocimiento de las medidas finan-
cieras, el presupuesto protegible se determinara conforme

a lo establecido en el presente documento. Asimismo la
cuantia méxima de la financiacion cualificada se determi-
nara aplicando los porcentajes sefialados en la normativa
vigente de promocion de viviendas sociales al citado pre-
supuesto protegible.

3. Las subvenciones maximas a promotor por todos los
conceptos establecidos en la normativa de promocion de
viviendas sociales no excederan del 15 por 100 del presu-
puesto protegible si las viviendas se ceden en propiedad
y del 20 por 100 del presupuesto protegible si se ceden en
arrendamiento.

4. La determinacion de las medidas financieras del
Ayuntamiento de Castro Urdiales en la promocién de
viviendas sociales mediante actuaciones de rehabilitacion
se realizara a través del correspondiente Convenio con el
promotor, en el que podra participar la Sociedad Urbanis-
tica de Rehabilitacion.

5. En el procedimiento de adjudicacion de las viviendas
sociales promovidas por medio de una actuacion prote-
gida de Rehabilitacion Integrada, a excepcion de las que
ya se encuentren previamente arrendadas, debera esta-
blecerse, junto con los requisitos generales establecidos
en la normativa vigente para la adjudicacion de viviendas
sociales, una reserva obligatoria de la tercera parte de las
viviendas promovidas a favor de colectivos especificos,
en la forma que se determine en el respectivo Convenio.

V1.21. Financiacion a adquirentes de viviendas rehabili-
tadas.

Los adquirentes de viviendas rehabilitadas accederan a
la financiacion establecida en la normativa vigente de con-
formidad con la naturaleza otorgada a las viviendas en la
calificacion de rehabilitacion protegida por el 6rgano admi-
nistrativo correspondiente, siempre que verifiquen los
requisitos exigidos en la citada normativa.

Seccion Cuarta: Otras actuaciones protegidas

VI.22. Actuaciones de rehabilitacion en edificios no des-
tinados principalmente a vivienda.

1. Excepcionalmente, los titulares de las actuaciones de
rehabilitacion en elementos comunes de edificios no des-
tinados principalmente a vivienda podran tener acceso a
la financiacion correspondiente a las actuaciones de reha-
bilitacion en edificios destinados principalmente a
vivienda, cuya determinacion y alcance se efectuara pre-
ceptivamente a través de un Convenio especifico entre la
Sociedad Urbanistica de Rehabilitacion y el Ayuntamiento
de Castro. En las actuaciones de Rehabilitacion Aislada,
el Convenio sera suscrito por los titulares de la rehabilita-
cion y el Ayuntamiento.

2. Asimismo, y mediante la suscripcién del correspon-
diente Convenio podra concederse financiacion para la
realizacion de las intervenciones constructivas precisas
para la adecuacion estructural y constructiva asi como la
adecuacion de la urbanizacién y acabado de los terrenos
no edificados que constituyan con la construccion una uni-
dad edificatoria, de edificios de singularidad arquitectonica
y de construcciones destinadas a albergar equipamientos
comunitarios primarios.

A estos efectos la cuantia maxima de la financiacion
cualificada que concedan las Entidades de Crédito no
superara el 80 por 100 del presupuesto total de la obra, en
tanto que el resto de caracteristicas de la citada financia-
cién seran las establecidos en el articulo 12 del presente
Texto. En cuanto a las ayudas econdmicas directas, las
subvenciones a fondo perdido podran alcanzar hasta el
10 por 100 del presupuesto total de la obra, sin que en
ningun caso se efectle subsidiacion en los tipos de inte-
rés de los créditos.

VI1.23. Intervenciones urbanizadoras de rehabilitacion
en Areas de Rehabilitacion Preferente.

1. Podran ser objeto de financiacion en los términos que
se establezcan en el Convenio especifico que se suscriba
entre la Sociedad Urbanistica de Rehabilitaciéon y el
Ayuntamiento:
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a) Las intervenciones precisas para la conservacion,
restauracion, reforma o ampliacién de los elementos de
urbanizacion y, en su caso, mobiliario urbano, siempre
gue estén incluidas como tales en las determinaciones de
los Planes Especiales de Rehabilitacion y que no se
asigne su coste como deber de urbanizacién a los propie-
tarios del Area o la Unidad de Ejecucion.

b) Las obras de primer establecimiento de urbanizacio-
nes realizadas, fundamentalmente, tras la demolicion de
construcciones o urbanizaciones existentes.

¢) Las intervenciones consistentes en la demolicién total
o parcial de urbanizaciones, si se dirigen a los fines y
cumplen los requisitos del Capitulo Il de este Documento
en lo referente a la definicion de intervenciones de rehabi-
litacion.

2. A estos efectos la cuantia maxima de la financiacion
cualificada que concedan las Entidades de Crédito no
superara el 80 por 100 del presupuesto total de la obra, en
tanto que el resto de caracteristicas de la citada financia-
cion seran las establecidas en el articulo VI.12 del pre-
sente texto. En cuanto a las ayudas economicas directas,
las subvenciones a fondo perdido podran alcanzar hasta
el 25 por 100 del presupuesto total de la obra, en funcién
del interés del Ayuntamiento de Castro Urdiales en la
actuacion, sin que en ningun caso se efectle subsidiacion
en los tipos de interés de los créditos.

VI.24. Intervenciones constructivas en Areas de Reha-
bilitacién Preferente.

1. Podréan ser objeto de financiacion en los términos que
se establezcan en el Convenio especifico que se suscriba
entre la Sociedad Urbanistica de Rehabilitacion y el
Ayuntamiento las siguientes actuaciones constructivas:

a) Las intervenciones consistentes en la demolicién
total o parcial de construcciones, si se dirigen a los fines
y cumplen los requisitos del Capitulo 11l de estas Normas
en lo referente a la definicién de Intervenciones de Reha-
bilitacion.

b) Las obras de nueva planta realizadas, fundamental-
mente, tras la demolicion de urbanizaciones o construc-
ciones existentes, en Areas de Rehabilitacion Preferente.

A estos efectos la cuantia maxima de la financiacion
cualificada que concedan las Entidades de Crédito no
superara el 80 por 100 del presupuesto total de la obra, en
tanto que el resto de caracteristicas de la citada financia-
cion seran las establecidas en el articulo VI.12 del pre-
sente Documento. En cuanto a las ayudas econémicas
directas, las subvenciones a fondo perdido podran alcan-
zar hasta el 15 por 100 del presupuesto total de la obra,
en funcién del interés del Ayuntamiento en la actuacién,
sin que en ningln caso se efectle subsidiacion en los
tipos de interés de los créditos.

No obstante, cuando la intervencion constructiva de
nueva planta consista en la promocion y construccion de
viviendas de proteccién oficial, la financiacién sera la esta-
blecida en la normativa vigente para la promocion de este
tipo de viviendas, habiendo de cumplir a tal efecto lo dis-
puesto en dicha normativa respecto a precios maximos de
venta de vivienda.

2. Se consideraran intervenciones constructivas de sus-
titucion en edificios destinados principalmente a vivienda,
aquéllas cuyo presupuesto total por metro cuadrado Util
supere el modulo ponderado aplicable vigente.

Podran ser realizadas bien en promocion, bien por los
propietarios o cualesquiera otros que ostenten un titulo de
disfrute sobre la vivienda, de forma que la financiacion
cualificada, y los requisitos para acceder a la misma,
seran determinados de conformidad con lo establecido en
el presente Documento para actuaciones de promocién o
para actuaciones de rehabilitacién en edificios destinados
principalmente a vivienda.

Las viviendas resultantes de la intervencién deberan
ajustarse a las determinaciones sefialadas en el Plan
Especial de Rehabilitacién, y subsidiariamente, a la nor-
mativa vigente de viviendas de protecciéon oficial,
debiendo tramitarse ante el 6rgano administrativo corres-

pondiente la solicitud de reconocimiento de la intervencion
como actuacion protegida o la calificacion de rehabilita-
cién protegida.

Sus caracteristicas especiales son:

a) El presupuesto protegible a efectos del acceso a la
financiacion cualificada vendra determinado por el coste
real de la intervencion, con inclusion en su caso del precio
de adquisicion, teniendo como limite por metro cuadrado
util el precio maximo establecido en la normativa vigente
en materia de viviendas de proteccion oficial y sus anejos
incrementado en cada caso el coeficiente multiplicador en
0,1 puntos.

En todo caso la superficie computable méaxima en el
caso de viviendas sera de 90 metros Utiles, en el de ane-
jos vinculados sera de 30 metros cuadrados Utiles.

b) La cuantia méaxima del préstamo cualificado que con-
cederan las Entidades de Crédito a los titulares de este
tipo de intervencion seréa del 80 por 100 del presupuesto
protegible que corresponda a la misma, con el limite
maximo por metro cuadrado Util de superficie computable
del 80 por 100 del precio de venta de las viviendas. Para
los anejos vinculados dicho limite sera el 60 por 100 de su
precio de venta maximo.

Seccién Quinta: Tramitacion de las medidas
financieras

VI. 25. Solicitudes de medidas financieras

1. Los titulares de actuaciones de rehabilitacién, que no
tengan la condicién de promotores, tanto en rehabilitacion
integrada como en aislada, presentaran solicitud de reco-
nocimiento de las intervenciones a realizar como actua-
cion protegida, incluida, en su caso, la solicitud de las
medidas financieras establecidas en el presente texto,
gue se formalizara en modelo oficial, y a la que se acom-
pafiara la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la personalidad del solici-
tante y, en su caso, de la representacion que ostente. Asi-
mismo, cuando actlen a través de una Comunidad de
Propietarios, documento acreditativo del representante de
la Comunidad.

b) Documento acreditativo de la propiedad del inmueble
o0 vivienda, o de su condicién de titular de un derecho de
uso o disfrute, o autorizacion, en su caso, del propietario,
cuando el titular sea arrendatario de la vivienda.

¢) Documento justificativo de la antigiiedad y datos de
la superficie del inmueble o vivienda. Se consideraran
validos los que figuren en la escritura publica de compra-
venta, en cualquier otro documento de caracter oficial o el
emitido por un técnico competente.

d) Descripcion del tipo de actuaciones a realizar, acom-
pafiando proyecto, memoria, presupuesto y calendario de
ejecucion de las obras, firmados todos ellos por la
empresa contratada, por un técnico autorizado y por el
titular de la rehabilitacion o, en su caso, por el Presidente
de la Comunidad.

En este dltimo caso se afadira acuerdo de la Comuni-
dad de Propietarios en la que se refleje la voluntad de rea-
lizar las obras, con el régimen de mayorias legalmente
exigible.

Se adjuntaran fotografias del estado de los inmuebles o
de la vivienda.

e) Solicitud de licencia municipal de obras. La resolu-
cion administrativa de reconocimiento de la actuacion
como rehabilitacion protegida y la percepcion de las ayu-
das econdmicas quedaran condicionadas a la obtencion
de la licencia municipal.

f) Copia cotejada por la Delegacion o Administracion de
la Agencia Tributaria de la declaracion o declaraciones del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que
correspondan a la unidad convivencial del periodo impo-
sitivo que, vencido el plazo de presentacion, sea inmedia-
tamente anterior al momento de la solicitud.

En el supuesto de integrantes de la unidad convivencial
gue no estuvieren obligados a presentar la declaracion del
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referido impuesto, la justificacion de sus ingresos se reali-
zara mediante la presentacion de:

-En el caso de trabajadores por cuenta ajena, mediante
documento expedido por la Empresa sobre la totalidad de
los ingresos brutos percibidos por todos los conceptos.

-En el caso de pensionistas o perceptores de la presta-
cion o subsidio de desempleo, mediante acreditacion de
la pensién, prestacion o subsidio anual percibido.

En todo caso sera precisa la aportacion de certificacion
de la Agencia Tributaria de la no obligatoriedad de pre-
sentacion de la declaracién del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas.

g) Cualquier otro que a juicio del érgano competente
sea preciso para la resolucién de la solicitud formulada.

Asimismo para el acceso a la financiacion cualificada,
cuando asi se establezca en el presente texto, se acom-
pafiara ademas:

h) Certificacién municipal de empadronamiento en la
vivienda objeto de las actuaciones de rehabilitacion.

En el caso de viviendas arrendadas deberan entregar
contrato de arrendamiento, donde se haga constar la per-
sonalidad del arrendatario. Asimismo en el caso de vivien-
das vacias sefialado en el presente texto, compromiso de
cesion de la vivienda en propiedad o en arrendamiento en
el plazo de tres meses.

2. Los promotores de viviendas mediante actuaciones
protegidas de rehabilitacién, para poder acceder a las
medidas financieras establecidas en el presente docu-
mento, solicitaran ante la Ayuntamiento el otorgamiento
de la correspondiente calificacion provisional de rehabili-
tacion protegida. A estos efectos, deberan acompafiar la
siguiente documentacion:

a) Documentacion acreditativa de la personalidad del
solicitante y, en su caso, de la representacién que ostente.

b) Memoria que contenga al menos:

-Descripcion del tipo de actuaciones a realizar.

-Datos sobre la titularidad del inmueble y vivienda, afio
de su construccion y, en su caso, régimen de proteccion
oficial de la vivienda.

-Superficie util de las viviendas o del inmueble.

-Proyecto técnico de ejecucion de las obras.

-Presupuesto de ejecucion de las obras a realizar fir-
mado por su promotor, por la persona encargada de su
ejecucion y/o por el técnico competente.

-Plazo maximo de ejecucion de las obras.

-Fotografia del edificio en el que se proyecta la rehabili-
tacion.

c) Certificacion del Registro de la Propiedad acredi-
tando el dominio o usufructo, en su caso, y la libertad de
cargas que pudieran constituir un obstaculo al desarrollo
de las obras.

d) Régimen de cesién de las viviendas, con sefiala-
miento del precio maximo de venta, en su caso.

e) Copia, en su caso, del Convenio voluntario entre pro-
pietarios e inquilinos a que hace referencia el presente
Documento.

f) Cualquier otra documentacién que a juicio del érgano
administrativo se requiera para la concesion de la califica-
cién provisional.

g) Acreditacion de cumplimiento de las obligaciones tri-
butarias.

3. Las solicitudes se presentaran ante el Ayuntamiento.

4. Cuando en el transcurso de las obras, se modificase
su alcance y contenido, asi como su coste, se podra tra-
mitar nuevamente la solicitud de ayudas, a efectos de
modificacion de la resolucién o de la calificacion provisio-
nal otorgada, pudiendo ampliarse el préstamo cualificado
y las ayudas econdémicas directas reconocidas. La modifi-
cacion del titular de la rehabilitacién, una vez dictada reso-
luciéon administrativa, se efectuara previa cancelacion de
la financiacién reconocida al anterior titular.

VI.26. Resolucién Administrativa y Calificacion.

1. A la vista de la documentacién presentada, el
Ayuntamiento, en el plazo de los tres meses inmediata-
mente posteriores, y habiendo sido obtenida la licencia de

obras, dictara resolucién reconociendo las actuaciones
como rehabilitacion protegida asi como la determinacién
de las medidas financieras a las que tendran acceso los
titulares de las citadas actuaciones de rehabilitacién.

Tendrd efectos desestimatorios, transcurridos tres
meses desde la presentacion de la correspondiente solici-
tud, la falta de resolucién expresa del Ayuntamiento.

2. En la resolucién municipal, se otorgara a los promoto-
res la calificacién provisional de rehabilitacion protegida que
debera constar, entre otros, de los siguientes extremos:

a) Consignacion de la norma que determine el régimen
de financiacion de las actuaciones objeto de la calificacion.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén social,
identificacion fiscal y domicilio).

¢) Numero y superficie util de las viviendas de la promo-
cién y existencia o no de garajes, trasteros y anejos, espe-
cificando si son o no vinculados, asi como sus respectivas
superficies.

d) Determinacién sobre el caracter de rehabilitacion
integrada o aislada de las actuaciones.

e) Régimen de cesion o uso de las viviendas.

f) Precios méaximos de venta, y renta maximas de las
viviendas.

g) Mddulo ponderado aplicable.

h) Préstamos cualificados y ayudas econémicas direc-
tas.

VI.27. Ingresos econoémicos.

1. Los ingresos econdmicos determinantes de las medi-
das financieras vendran referidos a los ingresos anuales
ponderados que se determinaran en funcion de:

-La cuantia de la base o bases imponibles, en nimero
de veces el salario minimo interprofesional del periodo
impositivo que, vencido el plazo de presentacion de la
declaracién o declaraciones del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas que corresponda a la unidad con-
vivencial, sea inmediatamente anterior al momento de
solicitar las medidas financieras.

-NUumero de miembros de la unidad convivencial. Se
entiende por unidad convivencial la compuesta por dos o
mas personas que, formando parte de una misma unidad
econdmica residen en el mismo hogar. Tiene la conside-
racién de hogar independiente el marco fisico de residen-
cia permanente de una sola persona o, en su caso, de dos
0 mas unidas por matrimonio u otra forma de relacion per-
manente analoga a la conyugal, por adopcién, consangui-
nidad y afinidad, hasta el 4.°y 2.° grado respectivamente.
Quedara excluida la convivencia por razones de amistad
0 conveniencia.

-NUmero de miembros de la unidad convivencial que
generen los ingresos aportando, al menos, el 20 por 100
de los mismos.

2. La ponderacion de los ingresos se efectuara de
acuerdo con la siguiente férmula:

IP =Bl x N x A, siendo:

IP: Cuantia de los ingresos ponderados, en nimero de
veces el salario minimo interprofesional del afio a que
corresponda.

Bl: Cuantia de la base o bases imponibles acreditadas
por la unidad convivencial de uno o0 mas miembros, en
namero de veces el salario minimo interprofesional del
afio a que corresponda.

N: Coeficiente ponderador en funcién del nimero de
miembros de la unidad convivencial en el momento de
solicitar la financiacion cualificada.

A: Coeficiente ponderador en funcion del nimero de
miembros de la unidad convivencial que aporten al menos
el 20 por 100 de los ingresos.

Los valores de N seran los siguientes:

Unidades convivenciales de 1 6 2 miembros 1,00.

Unidades convivenciales de 3 6 4 miembros 0,95.

Unidades convivenciales de 5 6 6 miembros 0,90.

Unidades convivenciales de més de 6 miembros 0,80.

Los valores de A seran los siguientes:

Unidades convivenciales cuyos ingresos se deban a un
sélo perceptor 1,00.
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Unidades convivenciales cuyos ingresos se deban a 2
perceptores 0,95.

Unidades convivenciales cuyos ingresos se debana 3 o
mas perceptores 0,90.

3. En situaciones de copropiedad sobre una vivienda o
edificio a rehabilitar, se tendran en cuenta los ingresos
ponderados de todos los copropietarios, si bien, el
Ayuntamiento podra no tener en cuenta este extremo
cuando concurran especiales circunstancias que lo justifi-
quen, como pueden ser tamafio de las cuotas de propie-
dad, utilizacién de las viviendas por uno de los copropie-
tarios u otras del mismo tenor que puedan apreciarse.

VI.28. Plazo de las obras.

1. Las obras que constituyan la actuacion protegida de
rehabilitacién deberan iniciarse con posterioridad a la noti-
ficacion de la resolucion administrativa de reconocimiento
de la actuacion protegida, y siempre en el plazo de los seis
meses inmediatamente posteriores, desarrollandose las
obras en el plazo previsto en el calendario de ejecucion
gue constara obligatoriamente como un Anexo de la
memoria del proyecto de rehabilitacion. En los expedientes
en los que no se acomparie calendario de ejecucién, el
plazo méaximo de realizacién de las obras sera de un afio.

Excepcionalmente, y por razones debidamente justifica-
das, podran iniciarse las obras por los titulares con ante-
lacion a la notificacidon de la resolucién administrativa,
siempre que se realice inspeccion previa por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento.

2. Cuando las obras no se iniciasen en el plazo previsto
0 estuvieren paralizadas por tiempo superior a cuatro
meses, el rgano competente que otorgd la resolucion o
la calificacion provisional, podra proceder a la revocacion
de las medidas financieras, salvo supuesto de fuerza
mayor o de causas no imputables al titular usuario o al
promotor. Asimismo podra prorrogarse el plazo para la
ejecucion de las obras a instancia del interesado,
mediante causa justificada y s6lo hasta un méaximo de la
tercera parte del plazo establecido.

3. En el plazo de un mes a partir del vencimiento del tér-
mino sefialado para la ejecucion de las obras, los titulares
de las mismas justificaran su realizacion ante el
Ayuntamiento, mediante certificacion final de las obras
expedida por el técnico competente que la hubiere diri-
gido, con la conformidad del titular en la que se especifi-
cara el importe final de cada uno de los conceptos de que
se componga la intervencion o intervenciones.

4. En las promociones de viviendas mediante actuacio-
nes protegidas de rehabilitacién, previa inspeccion de las
obras realizadas para comprobar su adecuacion con la
documentacion presentada, se otorgara la correspon-
diente calificacion definitiva de rehabilitacion protegida,
una vez presentada la certificacion final de las obras por
el promotor, conforme a lo establecido en el nimero ante-
rior de este articulo.

Disposiciones adicionales

Primera.-El Ayuntamiento de Castro Urdiales fijaran
anualmente y de forma conjunta a través de sus presu-
puestos municipales, las siguientes magnitudes:

-El volumen méximo de recursos a convenir con las
Entidades de Crédito, en orden a la financiacion cualifi-
cada de las actuaciones protegibles sefialadas en el pre-
sente Plan especial de Rehabilitacion.

-El volumen total de ayudas econémicas directas y su
distribucion por cada modalidad de actuacion protegible.

No procedera la resolucion de concesion de ayudas en
el caso en el que el Presupuesto al que deba imputarse
las citadas ayudas carezca de crédito adecuado y sufi-
ciente para la finalidad pretendida, suspendiéndose la efi-
cacia de las previsiones del Plan y de sus normas de
desarrollo en lo relativo a la concesion de ayudas.

Segunda.-Las subvenciones a fondo perdido seran
compatibles con otro tipo de ayudas que puedan estable-

cerse por la Administracion de la Comunidad de Cantabria
o0 por otras Administraciones e Instituciones, siempre que
la cuantia total de las subvenciones otorgadas no exceda

del coste total de la actuacion.
01/10578

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucién aprobando el Plan Parcial Modificado de orde-
nacion del sector 8 «Yesera» en Piélagos.

La Comision Regional de Urbanismo en sesion de fecha
3 de septiembre de 2001 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Aprobar definitivamente el plan parcial modificado de
ordenacion del sector 8 «Yesera» en Piélagos.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo estable-
cido en los articulos 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y 124 del Texto Refundido de la
Ley del suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via adminis-
trativa, se podrd interponer recurso de alzada ante el Con-
sejo de Gobierno de Cantabria, en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a la presente publicacion, sin
perjuicio de interponer cualquier otro recurso que se
estime oportuno.

Santander, 24 de septiembre de 2001.—El secretario de la
Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas Martinez.

2.- Normas urbanisticas.

2.1.- Generalidades.

2.1.1.- Objeto.

Es objeto de estas Normas Urbanisticas el establecer
las determinaciones minimas que deben regular las accio-
nes de planeamiento, urbanizacién y edificacién que se
lleven a cabo al amparo del presente Plan Parcial.

2.1.2.- Ambito Territorial.

El ambito territorial del presente Plan Parcial, com-
prende una zona denominada en la Modificacién y Adap-
tacion del Plan General del Término Municipal de Piélagos
como sector 8 (Yesera).

2.1.3.- Vigencia.

La vigencia del presente Plan Parcial es indefinida, sin
perjuicio de las modificaciones a que hubiera lugar.

2.1.4.- Interpretacion.

Estas normas se interpretaran atendiendo a su conte-
nido y con sujecion a los objetivos y finalidades de las mis-
mas, expresadas en la Memoria y demas documentos del
Plan Parcial.

En caso de duda o imprecision prevalecera la situacion
mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dota-
cién para equipamientos comunitarios.

2.1.5.- Contenido.

El presente Plan Parcial se halla compuesto por los
siguientes documentos:

-Memoria y sus correspondientes anejos.

-Normas urbanisticas.

-Plan de etapas.

-Estudio Econédmico Financiero.

-Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

-Compromisos con el Ayuntamiento.

-Plazos de ejecucion.

-Conservacion de la urbanizacion.

-Medios econémicos del promotor.

-Planos de ordenacion

2.1.6.- Terminologia.

Para facilitar la comprension de estas Normas y evitar
dudas en cuanto a su interpretacion se establece la defi-
nicion de los siguientes conceptos, recogidos parcial-
mente de los que figuran en el BOC de fecha 16 de
diciembre de 1993, donde aparecen publicadas las nor-
mas urbanisticas del Ayuntamiento de Piélagos.



