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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE ARREDONDO

CVE-2012-7013  Aprobacion definitiva del catalogo de edificaciones en suelo rustico.

A efectos de los dispuesto en la disposicidn adicional 52 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
25 de junio de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo conforme a la nueva
redaccion de la ley 2/2009 de 3 de julio, se hace publica la aprobacién definitiva del Catalogo
de Edificaciones en Suelo Rustico de Arredondo. La aprobacién definitiva fue realizada por el
Pleno de Corporacidon en sesion celebrada el dia 15 de mayo de 2012, que literalmente dice:

APROBACION DEFINITIVA CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

De conformidad a lo establecido en la disposicion adicional quinta de la Ley de Can-
tabria 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, conforme a la redaccion de la Ley de Cantabria 2/2009 de 3 de junio de mo-
dificacion de la Ley anterior, se procedié a elaborar el catalogo de edificaciones en suelo
rustico, teniendo en cuenta los criterios reflejados en la guia para su elaboracion editada
por la Comisién Regional de Urbanismo.

Considerando que el citado Catalogo fue aprobado inicialmente por el Pleno en sesidn ordi-
naria de fecha 20 de abril de 2011, sometido a informacion publica por periodo de treinta dias,
mediante anuncio en el BOC nimero 88, de fecha 10 de mayo de 2011, y Tablén de anuncios
del Ayuntamiento, y remitido a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para la emisidon de informe vinculante previo a la aprobacion definitiva.

Considerando que se han incorporado al expediente los Informes vinculantes emitidos con

caracter favorable por la citada Comision de fechas 8 de noviembre de 2011 y 14 de febrero
de 2012, habiéndose incorporado al texto las modificaciones sefialadas en dichos Informes.

ACUERDO

PRIMERO.- De conformidad con el informe vinculante previo a la aprobacién definitiva emi-
tido con fecha 8 de noviembre de 2011 por la Comisidon Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo del Gobierno de Cantabria, se excluyen del Catalogo inicialmente aprobado las edi-
ficaciones de las fichas 15, por estar actualmente en construccion sin que conste autorizacion.

Igualmente se excluyen las edificaciones de las fichas 182 y 191 por no poseer caracteris-
ticas tipoldgicas y constructivas propias de una edificacion del entorno rural.

Y los anexos a la edificacidn principal de las fichas 56 y 216 por su tipologia inadecuada.
Afiadir en las fichas correspondientes la afeccidn sectorial de la carretera autonémica.

SEGUNDO.- Se aprueba con caracter definitivo el Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico
del municipio de Arredondo, que ha sido redactado por el arquitecto don Leopoldo Arnaiz Equ-
ren, que incluye un total de 217 edificaciones. El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico
objeto de aprobacion definitiva sera diligenciado por la Secretaria del Ayuntamiento.
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TERCERO.- El Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico del municipio de Arredondo defi-
nitivamente aprobado se publicara en el Boletin Oficial de Cantabria.

Seguidamente se publica la MEMORIA DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO:
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1. Disposiciones generales

1.1. Objeto

La Ley de Cantabria 2/2009, 3 de julio, de Modificacién de la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, en los articulos
112.3.f) y 113.1.g) referidos al suelo rustico, establece la posibilidad de elaboracién por los
Ayuntamientos de un CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO (en adelante, CER).
Ademas, en la Disposicion Adicional Quinta de esta Ley se incluye la Normativa aplicable a los
Catdlogos Municipales de Edificaciones en Suelo Rustico en concreto su formulacion, tramita-
cion y aprobacion.

El objeto del Catadlogo consiste, segun lo establecido en los articulos 112.3.f) y 113.1.g), de
la Ley 2/2009 de Cantabria en elaborar una relaciéon ordenada en la que se incluyen y descri-
ben de forma individualizada aquellas edificaciones en suelo rustico que guardan una relacion
entre si por similitud de caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas y constructivas propias de
una edificacién del entorno rural, para potenciar la rehabilitacién y reforma del patrimonio edi-
ficado que pueda ser destinado a usos residenciales o de turismo rural entre otros.

1.2. Ambito de la catalogacién

El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico podra ser aplicable a todas las edificaciones
ubicadas en suelo rustico (ordinario o de especial proteccidon) que relnan caracteristicas ar-
quitectdnicas, tipoldgicas y constructivas propias de una edificacion del entorno rural y una
superficie construida no inferior a cincuenta metros cuadrados.

En este sentido se considera que en los municipios sin planeamiento, ni delimitacién grafica
de suelo urbano, asi como en aquellos en los que la delimitacién grafica no recoge la totalidad
de los nucleos de poblacién o suelos urbanos existentes, las edificaciones que conforman esos
nucleos de poblacién o asentamientos que cumplen con los requisitos establecidos en el arti-
culo 95 de la Ley 2/2001 para ser clasificadas como edificaciones en suelo urbano no deben
ser incluidas en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico.

1.3. Efecto del catdlogo

La inclusidon de un inmueble en un catalogo de edificaciones en suelo rustico posibilita
conforme lo establecido en los articulos 112.3. f) y 113.1.g) de la ley 2/2009 de modificacion
de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria la autorizacidn, por parte del érgano competente (CROTU o ayuntamientos),
de obras de reestructuracion, renovacion y reforma sobre dicho inmueble de acuerdo con las
definiciones contenidas en el presente documento y sin perjuicio de prevision especifica mas
limitativa impuesta por el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacion sectorial apli-
cable en cada caso concreto.

Atendiendo al caracter complementario que nuestra legislacion urbanistica otorga a los ca-
talogos estos no podran incluir regulaciones o parametros que modifique o vayan en contra de
lo establecido en el planeamiento vigente.

1.4. Vigencia del Catalogo

Las determinaciones del presente Catalogo estaran vigentes de forma indefinida, en tanto
en cuanto no se revise el mismo por, haber cambiado las circunstancias de partida o los crite-
rios que han determinado la catalogacion.

El Catdlogo podra ser modificado o revisado cuando concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a) En caso de producirse en alguno de los elementos catalogados una pérdida sustancial
e irreparable de las caracteristicas y valores arquitectonicos, tipoldgicos o constructivos que
motivaron su inclusion.
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b) Cuando asi lo prevean instrumentos de ordenacion territorial.

¢) Cuando resulte necesario incluir nuevos elementos siempre que sean acordes con la mo-
tivacion que origind la catalogacion.

d) Por revision y adaptacion del planeamiento urbanistico.

El procedimiento para efectuar modificaciones o revisiones del Catalogo sera el mismo que
el previsto para su aprobacion.

1.5. Tramitacion

De acuerdo con lo sefialado en lo modificada disposicion adicional quinta de la ley 2/2009,
modificada por el articulo 12 de la Ley 6/2009, y titulada Normativa aplicable a los Planes
Especiales de Suelo Rustico y los Catédlogos de Edificaciones en Suelo Rustico, “el Catalogo
de Edificaciones en Suelo Rustico (CER) al que se refieren los articulos 1 12.3.f) y 1 13.1. g)
sera formulado por el Ayuntamiento y aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion
municipal, sometido a continuacion a informacidn publica por un periodo de treinta dias (30)
y anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, remitiéndose con posterioridad a la Comisién Re-
gional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para informe vinculante, previo a lo aproba-
cion definitiva por el Pleno de la Corporacion municipal. Finalmente, se publicara en el Boletin
Oficial de Cantabria.

La Comisidon Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitird su informe en el
plazo de tres meses, transcurrido el cual el informe se considerara favorable.

2. Justificacion de los criterios de catalogacion

2.1. Elementos incluidos en el presente Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico

Se incluyen en el presente catalogo las construcciones localizadas en los suelos rusticos del
término municipal, con caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas y constructivas propias de
una edificacién del medio rural y con una superficie construida no inferior a 50 metros cua-
drados.

Tras un primer analisis de las caracteristicas de las edificaciones existentes, se determinan
aquellas que identifican a los inmuebles de mayor interés arquitecténico, tipoldgico, historico,
constructivo y valor etnografico.

Sin contar con los cabafiales incluidos en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del
Territorio Pasiego de entre las edificaciones en el suelo rustico del término municipal de Arre-
dondo destacan, por su nimero, las viviendas y las viviendas con establo llegando a alcanzar
las 168 edificaciones de las 217 edificaciones, que supone el 77 % de las edificaciones en el
suelo rustico. Otras edificaciones a considerar son los establos y cabafias. En Arredondo se han
localizado 27 establos y 11 cabafias que juntos suponen un 18% de las edificaciones incluidas
en el presente Catalogo.

Se han incluido las construcciones populares del medio rural que se caracterizan por el
empleo de materiales propios de dicho medio y técnicas constructivas sencillas dando lugar
a los mismos caracteres tipoldgicos de: compacidad, volumen unitario, cubierta a dos aguas
(con algunas variantes a cuatro segun las zonas y el tipo), hastiales y fachadas secundarias
con escasas Yy reducida apertura de huecos. Su fachada principal caracterizada por contener
elementos definitorios singulares (muros cortafuegos, soportales, solanas, estragales, etc.)

En la gran mayoria de ellas, el sistema constructivo tradicional, combina muros de carga de
piedra y de ladrillo o adobe segun las zonas en las plantas superiores con elementos de madera
(pies derechos y forjados). Los muros de carga generalmente son de mamposteria y sillares
mas o menos trabajados en los esquinales y la cubierta habitualmente a dos aguas con teja
arabe y estructura de madera.

Los materiales mas comunmente utilizados han sido la piedra y el revoco en las fachadas,
la teja drabe de ceramica roja con la variante de lajas de piedra segun la zona en las cubiertas
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y madera natural o pintada en las carpinterias y otros elementos de fachada como solanas,
balcones o miradores.

2.2. Elementos incluidos en el Plan Especial de Proteccién y Ordenaciéon del Territorio Pa-
siego

El término municipal de Arredondo se encuentra afectado por el Plan Especial de Proteccion
y Ordenacién del Territorio Pasiego, aprobado inicialmente y publicado en el BOC el 1 de marzo
de 2010.

El documento se redacta asumiendo el papel que la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico establece para los documentos que tengan por finalidad la
proteccién del paisaje, la riqueza etnografica, los recursos naturales y el medio rural. El Plan
Especial, aflade, ademas, una mayor precisién en cuanto a las posibilidades de intervencion
sobre el suelo rustico.

La reconversion del uso de las cabafias pasiegas para segunda residencia o turistico plantea
la necesidad de considerar los accesos a las edificaciones y la regulacion de las acciones de
rehabilitacion mediante el establecimiento de normativas especificas.

El dmbito de aplicacién del Plan es el que se corresponde con el suelo clasificado como
rastico en los instrumentos urbanisticos vigentes en el municipio de Arredondo, pero también
en los municipios de Liérganes, Luena, Miera, Ruesga, San Pedro del Romeral, Santa Maria de
Cayon, Saro, San Roque de Riomiera, Selaya, Soba, Villacarriedo y Vega de Pas.

El presente Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico no incluye las edificaciones incluidas
en el Plan especial sino que lo complementa.

3. Definiciones generales

Las obras previstas siempre se desarrollaran sobre los inmuebles existentes, por lo que no
se contemplan las obras de nueva planta. Puesto que se trata de edificios muy sencillos, que
basan su valor cultural en la pertenencia a un conjunto identificable por sus caracteristicas
constructivas y de situacion en el paisaje, pero a la vez no relinen en su mayoria unas condi-
ciones minimas de habitabilidad, resulta fundamental controlar su transformacion sin perder
las caracteristicas que les hacen ser merecedores de proteccion.

3.1. Tipos de Obra y descripcion de las actuaciones
3.1.1. Mantenimiento y conservacion

La Ley de Cantabria 2/2001 en su articulo 200 establece el deber de los propietarios de
terrenos y construcciones a destinarlos a usos compatibles con el planeamiento asi como con-
servarlos y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

— Mantenimiento

Comprende las operaciones y cuidados necesarios para asegurar las condiciones adecuadas
de funcionamiento y seguridad de las infraestructuras, equipamientos, edificaciones, instala-
ciones, actividades y procesos industriales.

— Conservacion

Son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el
deterioro ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como
tales, entre otras, las de retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de
elementos decorativos o instalaciones.

3.1.2. Restauracion

Son las obras destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir
de pruebas documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que
se trate de edificios con interés histdrico o arquitectdnico.
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Constituyen el grado maximo de conservacion por incluir, la reparacion o incluso sustitucion
de elementos estructurales e instalaciones. Toda sustitucidon se realizara sin introducir mate-
riales y calidades distintas.

Con objeto de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la
eliminacién de anadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el caracter original del
edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros
de similares caracteristicas.

3.1.3. Consolidacion

Se consideran las obras destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructu-
rales, incluso con ocasionales sustituciones de éstos, todo ello siempre respetando la técnica
constructiva original.

3.1.4. Rehabilitacion

Engloban las obras destinadas a una redistribucidon mas eficaz del espacio interior del edifi-
cio, a una adecuacidn a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabi-
lidad. Se incluyen en este apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas
de habitabilidad.

3.1.5. Ampliaciones de superficie
a) Ampliaciones de superficie sin modificacién de la envolvente

Ampliaciones de superficie construida sin modificacién de la envolvente Unicamente con
ampliaciones exentas si las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones de entorno lo
admiten.

b) Ampliaciones de superficie en todas sus formas

Ampliaciones de superficie construida si las ordenanzas, normas de aplicacién y condiciones
de entorno lo admiten.

3.1.6. Reestructuracion
a) Reestructuracion con alteracion parcial

Son aquellas obras que suponen una transformacién sustancial del espacio interior del edi-
ficio posibilitando la alteracion parcial de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia
a la que perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocu-
bierta y entreplantas.

El Decreto 57/2006, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales, establece que
las obras de renovacién y reforma engloban las de restauracion, consolidacion y rehabilitacién.

b) Reestructuracion general

Son aquellas obras que suponen una transformacidn sustancial del espacio interior del edifi-
cio posibilitando la alteracion total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la
que perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta
y entreplantas.

El Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Re-
gionales, establece que las obras de renovacion y reforma engloban las de restauracién, con-
solidacion y rehabilitacion.

3.2. Definicion y caracteristicas de los elementos arquitectdnicos y culturales del municipio
o ambito del catalogo

En cuanto a sus peculiaridades constructivas, cabe destacar el unanime empleo de la mam-
posteria de piedra de la zona empleando elementos enterizos de silleria 0 madera para jam-
bas, dinteles y esquinales. No aparecen arcos ni bévedas, propios de edificaciones de épocas
anteriores, aunque si se observan algunas marcas de canteria e inscripciones con las fechas
de la edificacion original.

La limpia volumetria de los edificios se remarca por el empleo de sillares de piedra de buena
tolla y a veces, de considerable tamafio, en todas las aristas, asi como por lo reducido de los
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aleros, que suelen cubrir los muros con un vuelo muy reducido. Unas pocas edificaciones pre-
sentan recercados de los huecos a base de ladrillo, normalmente para revocar.

3.3. Elementos fuera de ordenacién

La aclaracion de este concepto es importante dado el conjunto de implicaciones juridicas
que conlleva incluida la imposibilidad de los edificios fuera de ordenacién de acometer las
obras de reestructuracion, renovacion y reforma establecidas en el articulo 112y 113 de la Ley
2/2009. En este sentido y a efectos de su posible inclusiéon en un Catalogo de edificaciones en
suelo rustico tendran la consideracion de fuera de ordenacion aquellos edificios, construcciones
e instalaciones erigidas con anterioridad a los vigentes planeamientos y normas de aplicacion
que resulten disconformes con ellos por alguna de las siguientes razones:

a) Ser las condiciones de edificacion disconformes con el planeamiento territorial o urba-
nistico.

b) Estar afectados por las restricciones de usos y/o pardmetros establecidos en las servi-
dumbres o legislaciones sectoriales.

En estos supuestos el régimen de obras autorizable en edificaciones en suelo rustico debera
limitarse al cumplimiento de los deberes de mantenimiento y conservacién anteriormente de-
finidos o a lo establecido en el art.88 de la Ley de Cantabria 2/2001.

4. Metodologia y criterios de valoracion patrimonial

4.1. Analisis de las caracteristicas formales y arquitecténicas de las edificaciones

Las principales caracteristicas identificadas son, ademas de su uso en la mayoria residencial
y agropecuario, la composicion a base de volimenes simples, de planta rectangular, cubiertos
a dos aguas y empleando como materiales la piedra, la madera y la teja ceramica. Las cabafas
son de una o dos plantas, con la inferior destinada a cuadra y la superior destinada a pajar, en
muchas ocasiones se aprovecha la orografia del terreno sobre el que se asientan paro facilitar
el acceso al nivel superior por uno de los costados, lo que aporta una forma muy concreta y
peculiar de ubicarse en el territorio, al igual que la orientacién predominante, buscando laderas
orientadas al sur y situando en esa fachada los escasos huecos de acceso y ventilacion.

4.2. Definicién de los valores patrimoniales

Ademas de la descripcion de los valores patrimoniales en la presente memoria cada ficha
contiene una evaluacion de los posibles valores patrimoniales de cada edificacion, al objeto de
adecuar y preservar dichos valores y determinar los elementos o partes del edificio disconfor-
mes con dichos valores o disconformes con el caracter del entorno rural en el que se localizan.

Esta valoracion permitird establecer de forma adecuada el grado de intervencion y el tipo
de usos compatibles en cada edificacion.

Se definen las siguientes valoraciones:
— Valor arquitectdnico

Se caracteriza por la calidad o singularidad arquitectonica de aquellos edificios que puedan
ser considerados como ejemplares representativos de determinado estilo arquitecténico, o de
una técnica constructiva de determinada época, o que contenga elementos de gran calidad
constructiva o de especial valor formal o tipoldgico en el &mbito de su localizacion.

— Valor historico

Se caracteriza por formar parte de testimonios documentales, informativos o conmemo-
rativos del pasado, asociandose a gentes, grupos, instituciones o eventos vinculados a la
historia de los nlcleos. En esta valoracion podran ser incluidas aquellas edificaciones que aun
no teniendo un valor artistico o arquitectonico singular, hayan conocido alguna funcién, hayan
servido para algun uso publico o vivienda particular de personaje ilustre, es decir, intimamente
relacionado con la vida social, politica o econdémica de los habitantes de un lugar.
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— Valor etnografico/cultural

Se caracteriza por la vinculacidon a los usos residenciales o a la actividad productiva, tec-
noldgica e industrial que sean o hayan sido propios de los modos de vida, costumbres y usos
del suelo de las gentes de un lugar y posean una vinculacion significativa con el entorno rural
o natural en el que se ubican.

4.3. Determinaciones de los elementos disconformes con los criterios de valoracion

Con caracter general, y teniendo en consideracion los propios contenidos del texto articu-
lado de la Ley, no se ha incluido en el presente catdlogo aquellas edificaciones que carezcan
de caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas y constructivas anteriormente descritas, propias
de una edificacién rural. No obstante, y para concretar las posibles causas de no inclusién en
el catalogo se consideran los siguientes supuestos:

— Construcciones fuera de ordenacion atendiendo a los criterios y definiciones anterior-
mente expuestas en el punto 3.3. “Elementos fuera de ordenacion” de la presente memoria.

— Edificaciones en estado ruinoso, entendiendo por tales aquellas edificaciones o restos de
las mismas donde no se alcance a reconocer la altura de coronacién de los muros ni la traza de
la planta original y, en general, todas aquellas construcciones donde no sea posible reconocer
la volumetria original de la misma.

— Construcciones propias del entorno urbano, entendiendo portales aquellas edificaciones
y reconstrucciones que emplean tipologias, modelos, usos, materiales (como cemento, uralita
y prefabricados), etc. propios del medio urbano, alterando la armonia del paisaje rural o desfi-
gurando la perspectiva propia del mismo o reconstrucciones totales o parciales de edificaciones
gue aun imitando tipologias o empleando materiales tradicionales no conservan la técnica ni el
caracter de las edificaciones del medio rural.

De las edificaciones localizadas durante el trabajo de campo del presente catalogo se han
descartado las que tenian alguna o varias de las posibles causas de no inclusién en el catalogo.
La mayoria de ellas se trataban de edificaciones propias del entorno urbano.

5. Definicion y regulacién de los niveles o grados de intervencién

5.1. Ordenanzas de intervencion
— Fachadas

La composicion de todas las fachadas respondera al principio general de ordenacion de sus
huecos y elementos de tal forma que siempre se mantengan las caracteristicas compositivas
de la arquitectura tradicional y la integracién en su entorno préximo.

Se conservaran los muros actuales, siendo el Unico material admisible, al menos para la
hoja exterior del paramento, la mamposteria de piedra existente. Aunque se permitira conser-
var como acabado enfoscado los muros que en la actualidad asi estén. Debiendo ser los nuevos
de mamposteria.

Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada y su cerra-
miento debera ser el del resto de la fachada, ain cuando sean destinadas a locales comerciales
sin uso definido.

Se prohiben expresamente el ladrillo cara vista y el bloque de hormigdn visto, igualmente
se prohiben los revestimientos adosados tales como: plaqueta de ladrillo cara vista, plaqueta
de bloque de hormigoén (normal o split), losetas ceramicas, aplacados de piedra, alicatados en
fachada, fibrocemento y en general elementos impropios del entorno y de las construcciones
del lugar.

Sera debera respetar las piezas de canteria que conforman esquinas y huecos.
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— Elementos en fachada

Las antenas de TV, convencionales o parabdlicas, se instalaran siempre en la cubierta, pro-
hibiéndose su instalacidn en fachada, balcones, etc.

En el caso de haber rétulos, éstos se deberan realizar tanto en su disefio como en los mate-
riales empleados de forma que se integren en el caracter ambiental de todo el area, de acuerdo
al articulo Estos nunca se iluminaran desde su interior, sino que en el caso de estar iluminados
sera mediante luz dirigida.

— Huecos de Fachada

Los huecos de ventanas tendran proporciones que aseguren la predominancia de su altura
sobre su anchura y su superficie no podra superar el 10% de la total del paramento en el que
se inscriben, incluyendo en el cdmputo los ya existentes.

Se prohibe la colocacion de toldos y persianas enrollables en los huecos de fachada siendo
las contraventanas de madera la mejor solucién siguiendo la estética actual de las edificacio-
nes existentes.

Si se colocan rejas en las ventanas estas se realizaran con redondos o pletinas de seccidon
rectangular, de acero liso (nunca corrugado). Irdn empotrados en la fabrica perimetral.

— Carpinteria y cerrajeria
Las carpinterias seran preferentemente de madera admitiéndose la metalica y PVC, siem-
pre pintadas o lacadas en los colores tradicionales caracteristicos del lugar y de colores que

se integren con el resto de la edificacidon y con su entorno. Los edificios catalogados deberan
eliminar aquellos elementos de carpinteria claramente impropios del caracter de los mismos.

El acristalamiento de las carpinterias se realizarad con vidrios translicidos o transparentes
incoloros. Se prohibe expresamente el empleo de vidrios reflectantes, tintados, de espejo o
ahumados.

Se prohibe expresamente la colocacidon de rejas pretenciosas y rebuscadas propias de
otras regiones pero no de Arredondo, tales como rejas con vueltas, volutas, arabescos, te-
jadillos, hierros retorcidos, bellotas, etc., que desfiguran la composicion y entendimiento de
la edificacion.

Las puertas de acceso a las viviendas deberan ser macizas, preferiblemente de madera, y
de composicion tradicional.

Los portones de garaje de dimensiones maximas 2,50 m de ancho y 2,20 m. de alto seran,
preferiblemente, de madera, macizos, y en todo caso de composicidon tradicional. Se admiten
los portones de chapa pintada en color marrdn carmelita.

Si se colocan rejas en las ventanas estas se realizaran con redondos o pletinas de seccion
rectangular, de acero liso (nunca corrugado). Irdn empotrados en la fabrica perimetral.

— Cubiertas

Los casetones o buhardillas no estan permitidos, por ser un elemento ajeno a la tradicién
de los bienes catalogados. La apertura de huecos enrasados en cubierta se limitarad a un metro
cuadrado por aguada o faldén.

Se mantendran tanto la geometria (pendiente y nimero de aguadas) como las caracteris-
ticas materiales existentes.

En el caso de rehabilitaciones o sustituciones de partes de las edificaciones existentes se
debera recuperar la teja desmontada, al menos en las cobija, autorizandose teja nueva y de
aspecto similar a la existente en las tejas canal. Si esta teja fuese irrecuperable por su mal
estado de conservacion, se utilizaran tejas de aspecto similar a las originales.

En cualquier caso se prohibe expresamente cualquier otro material de cubierta que no sea
la teja ceramica como: fibrocemento visto, teja de hormigdn, ldminas asfalticas vistas, pizarra,
etc.

En cuanto a los sombreretes de las chimeneas estan expresamente prohibidos los remates
metalicos de lamas o similares, o de hormigdn o piedra prefabricados.
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— Cuerpos volados

No se permiten, por ser totalmente ajenos a la tipologia existente y alterar la limpieza vo-
lumétrica de las edificaciones.

— Instalaciones

Las redes de suministro eléctrico, telefénico, gas, etc. se realizarédn preferentemente ocul-
tas o subterraneas cuando lo permita la normativa sectorial. En todo caso produciran el menor
impacto visual posible, para lo cual se situaran los postes y demas elementos donde menos
visibles resulten. Se evitaran los cableados exteriores adosados a muros de fachadas o me-
dianeras vistas.

Sera obligatoria la instalacion de un sistema de depuracién de las aguas residuales, me-
diante al menos un filtro bioldgico, en los casos en los que no exista la posibilidad de conexién
a una red de saneamiento.

Las acometidas de los distintos suministros deberan ser subterraneas, al menos dentro de
la parcela afectada, ubicando en lo posible cuadros, Illaves y armarios en los cierres de finca y
no en la los muros de la edificacion.

Debido al caracter rural de las edificaciones y con el fin de respetar las visuales hacia estas
no se permitirdn paneles fotovoltaicos de ningun tipo en ninguna de las partes de los edificios.

Como alternativa se recomienda el empleo de sistemas de calefaccion o calentamiento de
agua sanitaria con biomasa como combustible.

— Ampliaciones

Las ampliaciones y las obras permitidas en el presente catdlogo deberan integrarse en el
entorno, teniendo en cuenta la estética de las edificaciones de su entorno, prestando especial
atencion a la eleccion de materiales, que deberan ser los propios de la zona, colores, texturas,
etc., se deberan adaptar a la topografia, y demas pardmetros que faciliten su integracién en el
entorno rural en el que se ubican.

5.2. Niveles de intervencidn

El presente Catalogo de edificaciones en Suelo Rustico distingue tres niveles de interven-
ciéon que establecen una correspondencia entre el valor y estado de conservacion de la edifi-
cacion y el tipo de intervenciones, cambios de uso y obras que se permitan en cada elemento
catalogado.

5.2.1. Nivel de Intervencion Singular (NS)

Este primer nivel de intervencidn se aplica a las edificaciones de mayor valor arquitecténico
por su tipologia y técnica constructiva y que ademas presentan un buen estado de conserva-
cion. En estos edificios las obras permitidas deben acotarse a aquellas tendentes a la buena
conservacion y puesta en valor del patrimonio edificado, manteniendo en lo posible todas sus
caracteristicas y cualidades presentes (estructura, materiales, composicién de fachadas, volu-
men, elementos compositivos y ornamentales, jardines, interiores etc.).

La envolvente del edificio deberd mantenerse integramente, debiendo mantener la disposi-
cion, tamafo y proporcion de fachadas y la composicién de huecos.

En este tipo de edificios las obras de reforma destinadas a la adaptacién de las edificaciones
a nuevos usos deberan adecuarse en todo lo posible a la estructura y distribucion original del
edificio.

En este nivel se permiten y autorizan las siguientes obras:

1. Mantenimiento y conservacién.

2. Restauracion, consolidacion, rehabilitacion.

3. Ampliaciones de superficie construida sin modificacién de la envolvente Gnicamente con
ampliaciones exentas si las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones de entorno lo
admiten.
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Los elementos incluidos en el nivel de Intervencion Singular, son los siguientes:

NIVEL DE INTERVENCION SINGULAR
NUMERO DE IDENTIFICACION: 17

5.2.2. Nivel de Intervencion Basico (NB)

Este nivel intermedio se aplica a aquellos edificios representativos de un determinado tipo
arquitectonico y/o sistema constructivo propio de un entorno rural concreto en los que se con-
sidera necesario mantener los elementos basicos definitorios de su estructura arquitectonica,
como el volumen, tipo y disefio de cubierta, materiales, etc. En esta categoria de edificios se
permiten, ademas de las obras tendentes a la conservacion del patrimonio edificado, las obras
de reforma destinadas a la adaptacion de las edificaciones a nuevos usos, redistribucidn inte-
rior, apertura de nuevos huecos manteniendo las proporciones de los huecos originales, sus-
titucion de cerramientos manteniendo dimensiones y materiales, etc. La superficie del edificio
podra ampliarse segun lo establecido en el apartado f) de art.112.3 manteniendo las caracte-
risticas de la envolvente original en cuanto a altura de cumbrera, altura de aleros y pendiente
de cubierta siempre y cuando las ordenanzas, normas de aplicacidon y condiciones del entorno
lo permitan.

En este nivel se permiten y autorizan las siguientes obras:

1. Mantenimiento y conservacion.

2. Restauracion, consolidacion y rehabilitacion

3. Reestructuracion (solo con alteracién parcial de los elementos estructurales propios de
la tipologia).

4. Ampliaciones de superficie construida sin modificacion de la envolvente con posibilidad
de ampliaciones con cuerpos anexos y/o exentos si las ordenanzas, normas de aplicacion y
condiciones de entorno lo admiten.

Los elementos incluidos en el nivel de Intervencion Singular, son los siguientes:

NIVEL DE INTERVENCION BASICO

NUMERO DE IDENTIFICACION: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 10, 13-16, 19, 25-33, 35-65, 67-75,
78-80, 82-86, 88-95, 97-101, 103-105, 110, 111, 113, 115, 117, 118, 120,123, 125, 126,
128-134, 136-142, 144, 146-150, 152, 153, 154, 156, 157, 159, 163-170, 172-180, 183-

190, 192, 193, 196, 198, 199, 200-209, 212-217

5.2.3. Nivel de Intervencidon General (NG)

El tercer nivel de intervencidn propuesto es el mas genérico e intervencionista pudiéndose
aplicar en aquellas edificaciones mas alteradas y sin un singular valor arquitecténico o tipolo-
gico individual pero con un reconocido valor etnografico, ambiental o paisajistico por su rela-
cion con el territorio y que contribuyen a la compresion de los usos y modos de ocupacion del
medio rural. En este grado de intervencion se afiade respecto de los anteriores la posibilidad
de ampliacion de superficie construida alterando la envolvente original del edificio, en cuanto
a elevacién de la cubierta, cambio de pendientes, elevar la altura de las edificaciones, etc.
siempre y cuando las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones del entorno lo permitan.

En este nivel se permiten y autorizan las siguientes obras:
1. Mantenimiento y conservacion.
2. Reestructuracion, restauracion consolidacion y rehabilitacion.

3. Ampliaciones en todas sus formas atendiendo al mantenimiento y conservacion de las
condiciones naturales, culturales y paisajisticas del entorno.
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Los elementos incluidos en el nivel de Intervencion General, son los siguientes:

NIVEL DE INTERVENCION BASICO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 4, 8, 11, 12, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 34, 66, 76, 77, 81,
87, 96, 102, 106, 107, 108, 109, 112, 114, 116, 119, 124, 127, 135, 143, 145, 151, 155,
158, 160, 161, 162, 171, 178, 179, 181, 182, 191, 194, 195, 197, 210, 211,

6. Ordenanzas para la proteccion del medio ambiente, el entorno cultural y el paisaje

Se aplicara con caracter general todas las determinaciones que especificamente regula la
legislaciéon Autonémica de Cantabria sobre la Proteccién de Medio Ambiente y en concreto los
procedimientos de evaluacién de impacto ambiental.

— Movimientos de tierra

Las obras y cambios de uso que se permitan no podran implicar movimientos de tierra que
supongan cambios significativos de la rasante natural del terreno, entendiendo que las obras
se deben adaptar al terreno lo maximo posible. Sélo se permitirdn pequeios desmontes con el
angulo de talud del terreno natural, estabilizados con vegetacion, o bien muretes de conten-
cion de tierras a base de mamposteria con una altura maxima de 1 metro.

— Cierres de parcela

Se deberan conservar los muros de contencion del terreno existentes y los vallados de
piedra y/o setos.

Los nuevos vallados seran Unicamente empleando muros de mamposteria en seco de altura
maxima un metro y veinte centimetros o bien soluciones a base de madera, o bien cierres
vegetales, manteniendo su altura por debajo del metro y cincuenta centimetros (1,50 m) vy
empleando setos de especies autdctonas como madrofios, espinos, majuelos, aligustres, ave-
llanos o laureles.

— Caminos y accesos

No se podran realizar obras o usos que impliquen la necesidad de abrir nuevos caminos ni
ampliaciéon de los existentes.

— Vegetacién
Se debera conservar la vegetacion existente y de todas las especies arboreas autoctonas

y la de nueva implantacion debera ser la propia del entorno, no permitiéndose especies no
autdctonas, como palmeras, eucaliptos, etc.

— Pantallas visuales

Las instalaciones necesarias que no se integren en la edificaciones deberan quedar ocultas
mediante pantallas vegetales no lineales, sino con formas o agrupaciones que simulen el me-
dio natural del entorno.

Estas pantallas seran de las especies autoctonas propias del entorno inmediato.
— Contaminacién luminica

Con el fin de proteger el entorno frente a las intrusiones y molestias luminicas y preservar
el medio natural defender el paisaje y la garantia, en lo posible, de la visidon nocturna del cielo,
se evitard contaminar luminicamente, entendiendo como tal lo definido en la Ley de Cantabria
6/2006, de 9 de junio, de Prevencién de la Contaminacién Luminica, que la define como: la
emision de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en intensidades, direcciones o ran-
gos espectrales innecesarios para la realizacion de las actividades previstas en la zona en que
se han instalado las luminarias.

Se evitara la Intrusion luminica, definida en la citada ley como: la forma de contaminacion
luminica consistente en la emision de flujos luminosos que exceden del area donde son Utiles
para la actividad prevista e invaden zonas en que no son necesarias y en que pueden causar
molestias o perjuicios.
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Y con caracter general se debera cumplir lo dispuesto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9
de junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica.

7. Listado de fichas de catalogacion

Listado de elementos incluidos en el presente Catalogo de Edificaciones en Suelo Rus-
tico CER:
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NO . ND . ND NO P
FICHA EDIFICACION FICHA EDIFICACION FICHA | EDIFICACION FICHA EDIFICACION
i L Vivienda y
1 Vivienda 55 Vivienda 110 establo 165 Establo
- Vivienda y - Vivienda y
2 Vivienda 56 establo 111 Vivienda 166 establo
3 Vivienda 57 Vivienda y 112 | Vivienday 167 | Cabafa
establo establo
4 Vivienda 58 Vivienda 113 | Vivienday 168 | Vivienda
establo
5 Vivienda 59 Vivienda 114 Vivienda 169 Vivienda y
establo
L - - Vivienda y
6 Vivienda 60 Vivienda 115 Vivienda 170 establo
- - - Vivienda y
7 Vivienda 61 Vivienda 116 Vivienda 171 establo
8 Vivienda 62 Vivienda 117 | Vivienday 172 | Vivienda
establo
9 Cabafia 63 Vivienda y 118 | Establo 173 | Vivienday
establo establo
- Vivienda y - Vivienda y
10 Vivienda 64 establo 119 Vivienda 174 establo
Vivienda y Vivienda y - L
11 establo 65 establo 120 Vivienda 175 Vivienda
Vivienda y - Vivienda y
12 establo 66 Vivienda 121 establo 176 Establo
13 Cabaia 67 Vivienda 122 Vivienda 177 Garaje
14 | Vivienday 68 Vivienda y 123 | Vivienda 178 | Vivienda
establo establo
15 Vivienda 69 Vivienda 124 Vivienda 179 Vivienda
16 Vivienda 70 Vivienda 125 Vivienda 180 Establo
- - - Vivienda y
17 Vivienda 71 Vivienda 126 Vivienda 181 establo
18 Establo 72 Cementerio 127 Vivienda 182 Vivienda
19 | cabafia 73 Vivienda 128 | Vivienday 13 | Vivienday
establo establo
- Vivienda y Vivienda y
20 Vivienda 74 Establo 129 establo 184 establo
L . Vivienda y Vivienda y
21 Vivienda 75 Almacén 130 establo 185 establo
22 Vivienda 76 Establo 131 Establo 186 Vivienda y
establo
23 Almacén 77 Establo 132 Establo 187 Vivienda y
establo
24 Vivienda 78 Establo 133 Vivienda y 188 Vivienda
establo
~ . Vivienda y Vivienda y
25 Cabafia 79 Almacén 134 establo 189 establo
26 Vivienda 80 Vivienda 135 Vivienda 190 Vivienda y
establo
27 Vivienda 81 Vivienda 136 Vivienda 191 Vivienda
28 Vivienda 82 Almacén 137 Cabafia 192 Vivienda
29 Vivienda 83 Vivienda 138 Establo 193 Vivienda
. Vivienda y L
30 Vivienda 84 establo 139 Establo 194 Vivienda
31 Almacén 85 Establo 140 Vivienda 195 Vivienda
32 Cabafia 86 Establo 141 Cementerio 196 Establo
33 Vivienda 87 Vivienda y 142 Vivienda 197 Vivienda
establo
34 Vivienda 88 Establo 143 Vivienda 198 Vivienda
35 Vivienda y 89 Establo 144 Vivienda 199 Vivienda
establo
36 Cabafia 90 Vivienda y 145 Vivienda 200 Cabafia
establo
37 Almacén 91 Establo 146 Vivienda 201 Cabafia
Vivienda y Vivienda y L Vivienda y
38 establo 92 establo 147 Vivienda 202 establo
39 Vivienda 93 Establo 148 Vivienda 203 Almacén ©
Vivienda y Vivienda y Vivienda y Vivienda y o
40 establo 94 establo 149 establo 204 establo N
v ~N
41 | Vivienda 95 | Establo 150 | Vivienda 205 | Vivienday =
establo g
Vivienda y - Vivienda y Vivienda y W
42 establo 96 Vivienda 151 establo 206 establo a
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No . No . No No -
FICHA EDIFICACION FICHA EDIFICACION FICHA EDIFICACION FICHA EDIFICACION
43 Vivienda 97 Vivienda y 152 Vivienda y 207 Vivienda y
establo establo establo
44 | Establo 98 | Establo 153 | Vivienday 208 | Vivienday
establo establo
L Vivienda y Vivienda y Vivienda y
44 Vivienda 9 establo 154 establo 209 establo
45 Vivienda 100 Vivienda 155 Vivienda 210 Vivienda y
establo
Vivienda y - Vivienda y .-
46 establo 101 Vivienda 156 establo 211 Vivienda
Vivienda y L Vivienda y Vivienda y
4 establo 102 Vivienda 157 establo 212 establo
48 Vivienda 103 Vivienda 158 Vivienda 213 Vivienda y
establo
Vivienda y . - Vivienda y
49 establo 104 Almacén 159 Vivienda 214 establo
50 Vivienda 105 Cabafa 160 Vivienda 215 Vivienda
- Vivienda y - .-
51 Vivienda 106 establo 161 Vivienda 216 Vivienda
5p | Vivienday 107 | Vivienda 162 | Establo 217 | Vivienday
establo establo
53 | Vivienday 108 | Vivienda 163 | Establo
establo
54 Establo 109 Establo 164 Vivienda
Elementos incluidos en el CER
8. Planos

Se aportan 5 planos en formato DIN-AO, uno con el planeamiento vigente y afecciones sec-
toriales, otro con un esquema general de la situacion de las edificaciones y los restantes 3 con

la situacion de las edificaciones por zonas.

C 1.- Planeamiento vigente. Clasificacién del suelo y afecciones sectoriales: 1/10.000

C 2.1.- Localizacion de edificaciones en suelo rustico. General: 1/10.000
C 2.2.- Localizacion de edificaciones en suelo rustico: 1/5.000
C 2.3.- Localizacion de edificaciones en suelo rustico: 1/5.000
C 2.4.- Localizacion de edificaciones en suelo rustico: 1/5.000

Arredondo, 16 de mayo de 2012.
El alcalde,

Luis Alberto Santander Peral.
2012/7013
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