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AYUNTAMIENTO DE POTES

CVE-2012-93 Aprobacién definitiva del texto refundido de modificacion puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana en el drea de Roscabao.

El Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada con fecha 16 de diciembre de 2011 adopto
el siguiente acuerdo:

1°.- Aprobar, definitivamente, el Texto Refundido de la Modificacién Puntual del PGOU de
Potes en el Area de Roscabao, promovido por “Promociones y Desarrollos Dolnar, S. L.”, con
CIF B39015961

20.- Proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria, con comunicacién a las
autoridades y organismos establecidos en el articulo 68.3 de citada Ley de Cantabria 2/2001.

30.- Facultar a la Sr. Alcalde para dictar las disposiciones necesarias en orden a la ejecucion
de este acuerdo.”

El acto a que se contrae esta notificacion pone fin a la via administrativa, segin establece
el articulo 52.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, por lo que, con arreglo a la legislacion vigente
contra el mismo puede interponer Vd. los siguientes recursos:

19.- De reposicion, con caracter potestativo, segun lo sefialado en la Ley 4/1999, de 13 de enero,
ante el mismo érgano que hubiere dictado el acto impugnado, en el plazo de un mes contado a partir
del dia siguiente a la notificacién de este acuerdo (articulos 116 y 117 de la Ley 4/1999).

29.- Contencioso-administrativo.- Ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria, con sede en Santander, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente a la notificacion de este acuerdo, o de la resolucion expresa del Recurso

Potestativo de reposicidn. Si en el recurso potestativo de reposicidon no se notificara reso-
lucién expresa en el plazo de un mes, debera entenderse desestimado, pudiendo interponerse
recurso contencioso-administrativo en el plazo de seis meses, que se contard a partir del dia
siguiente a aquel en que se produzca el acto presunto. (Articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-Administrativa.)

Si fuera interpuesto Recurso Potestativo de Reposicidn no se podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente o se haya producido la
desestimacion presunta del Recurso de Reposicion interpuesto.

Potes, 20 de diciembre de 2011.
El alcalde,
Francisco Javier Gdmez Ruiz.

Diligencia: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento, en sesidén de fecha 16 de
diciembre de 2011, aprobd definitivamente el texto refundido de la modificacion puntual del
P.G.0O.U. de la villa de Potes en el area de Roscabao.

Potes, 26 de diciembre de 2011.
La secretaria,
Maria Antonia Menéndez Gonzalez.
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MEMORIA

1.1 - ANTECEDENTES
.2 - PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1.3 - JUSTIFICACION EXPRESA DE LA UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO EN LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POTES EN ROSCABAO

I.4 - INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION PROPUESTA
I.5 - EFECTOS SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE LA MODIFICACION
1.6 - DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA EN LA MODIFICACION PUNTUAL
I.7 - JUSTIFICACION DE CESIONES Y EQUIPAMIENTOS
1.5.1. - Espacios libres publicos
1.5.2. - Equipamientos publicos
1.5.3. - Aparcamientos
1.5.4. - Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas
1.5.5. - Paisaje
I.8 - COEFICIENTE DE PONDERACION
|.9 - DEBERES DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
1.10 - TRAMITACION DE LA MODIFICACION
1.11 - RESULTADO DE LAS CONSULTAS Y DE LA INFORMACION PUBLICA
1.12- INCORPORACION DE LAS CONSULTAS AL DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION INICIAL
1.13 - SUFICIENCIA ECONOMICA Y VIABILIDAD DE LA UNIDAD QUE SE DELIMITA
I.14 - PLAN DE ETAPAS

1.15 - CONTROL AMBIENTAL

1.15.1. - Tramitacion del control ambiental integrado
1.15.2. - Medidas de proteccion del medio ambiente y sostenibilidad
1.16.3. - Programa de seguimiento ambiental
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| 1.1 - ANTECEDENTES |

El Plan General de Potes aprobado definitivamente el dia 9 de mayo de 2006, establece la existencia de una
zona calificada como zona en conflicto, colindante con el municipio de Cillorigo de Liébana en la que como
consecuencia de un contencioso sobre los exactos limites entre ambos términos municipales y para evitar
ejercer competencias sobre un territorio en el que no se sabia si se podian efectivamente ejercer, se prevé
el establecimiento de la exacta ordenacién urbanistica a la que se sujetaria mediante una modificacion
puntual que se tramitaria una vez delimitados los términos por el Consejo de Gobierno de Cantabria previo
informe del Instituto Geografico Nacional.

Por Decreto del Consejo de Gobierno de Cantabria 7/2006 de 26 de enero, de conformidad con el informe
emitido por el Instituto Geografico Nacional se ha establecido la linea de demarcacion entre ambos términos
municipales, procediendo en consecuencia ordenar la zona que ha resultado pertenecer al término municipal
de Potes, tal y como se prevé en la memoria del Plan General de Ordenacién Urbana mediante la
correspondiente modificacion puntual.

El Plan general debe ordenar la totalidad del término municipal y solo las excepcionales circunstancias que
concurren en la zona que ahora se ordena, como consecuencia de la indefinicién de la demarcacion
municipal, justificaban, al aprobarse el Plan General, la previsién de una zona en conflicto en la que resultaba
aconsejable no ejercer competencia en tanto se resolviese el contencioso.

Resuelto este mediante un Decreto del érgano competente de la Comunidad Auténoma, inmediatamente
ejecutivo, debe procederse a la ordenacion urbanistica de la zona que ha resultado dentro del término
municipal de Potes.

Por otro lado, los propietarios de las parcelas afectadas (parcelas 270 y 320 del poligono 2), han solicitado
que establezca esa ordenacion una vez terminada la causa excepcional que aconsejaba el silencio mantenido
en el Plan General.

1.2 - PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente modificacion implica a una parte pequefia del territorio municipal, no afectando al equilibrio
econdmico y financiero del Plan en su conjunto, ni provoca una sustancial modificacion del mismo, no
pudiéndose considerar en consecuencia una revision del Plan conforme a la definicion de los articulos 82 y
83 de la Ley 2/2001.

En definitiva no se hace sino reconocer el caracter urbano de unos suelos que ha sido justificado por sus
propietarios en diversas alegaciones durante la tramitacién del Plan General y comprobado por los servicios
técnicos municipales. Una situacion de facto derivada de la existencia de los servicios necesarios y de la
propia consolidacion de la urbanizacion en los terrenos adyacentes en Cillorigo de Liébana y en el propio
Potes, reconocimiento que se habia postergado en el Plan General ante la indefinicion de la linea que separa
ambos términos municipales impidiendo saber con certeza a qué Ayuntamiento le competia declararlo.
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1.3 - JUSTIFICACION EXPRESA DE LA UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO EN LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE POTES EN ROSCABAO

La unidad de actuacion se encuentra junto al municipio de Cillorigo de Liébana, en una zona que quedo sin
regulacion completa en el PGOU por encontrarse en conflicto de limites entre los dos términos municipales.
La decision adoptada de no otorgar una regulacion completa del area en conflicto ya consideraba el hecho
de que era viable su ordenacion auténoma con respecto al resto del territorio municipal.

En el planeamiento de Cillorigo de Liébana estaba considerado como suelo urbano y en el de Potes se
encontraba carente de regulacion por su caracter conflictivo como hemos dicho.

El estudio econdmico efectuado determina la viabilidad econémica de la actuacién por si misma sin
necesidad de crear ninguna ordenanza especifica sino por aplicacién de una de las ordenanzas ya existentes
en el planeamiento municipal vigente.

Desde el punto de vista de la ordenacion se da remate a un nucleo urbano creado entre ambos municipios
y se obtienen en la zona delimitada como perteneciente al término municipal de Potes unos equipamientos
y espacios libres que permiten acercar el casco consolidado en el lugar a los estandares de calidad que la
Ley del Suelo propugna conseguir.

El suelo considerado, a pesar de encontrarse dentro de una malla urbana, inmediato a zonas consolidadas
precisa de una urbanizacién que conlleva considerarlo suelo no consolidado por la edificacion.

La propuesta es coherente por otro lado con la ordenacién del municipio aledafio, en cuanto al tipo de
edificacién y su ubicacion, dando una respuesta de ordenacion continuada y coordinada.

1.4 - INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION PROPUESTA I

La modificacion que se propone no responde solamente a la necesidad de ordenar integramente la totalidad
del territorio municipal. A través de ella y mediante la posterior gestién de la unidad se obtendra, ademas de
un nuevo area de uso dotacional exclusivo, el ensanche del denominado camino viejo en su tramo inicial,
precisamente el que da acceso a viviendas preexistentes, se obtendra una zona de espacio libre publico
necesaria en un lugar ya edificado a ambos margenes de la carretera nacional y un aparcamiento junto a
dicha carretera nacional.

Finalmente se da respuesta a un problema de Liébana, intentando mantener en Potes a la poblacién joven
mediante la construccion de viviendas protegidas cuya oferta en la comarca es hasta la fecha inexistente o
bien se daria respuesta en la zona lucratriva a las necesidades de equipamientos, como usos compatibles
a acometer en la ordenanza de este tipo de suelo.

1.5 - EFECTOS SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE LA MODIFICACION I

La modificacion propuesta no tendra efectos resefiables sobre el planeamiento vigente en el cual se insertara
conlevedad, dada su escasa relevancia en términos superficiales, volumétricos y de exigencias de capacidad
de carga territorial.

Se aplica una ordenanza ya existente con una leve modificacion que permite aumentar la densidad, sin
incrementar la edificabilidad en caso de destinarse las viviendas que generan el incremento a menores de
30 afios y mayores de 65 afios y permitiendo equipar mejor una zona poblada del municipio en la que por
cercania se produce una flujo natural con la poblacién del municipio vecino de Cillorigo de Liébana a la que
también serviran los nuevos equipamientos que se crean.
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1.6 - DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA EN LA MODIFICACION PUNTUAL l

La solucion propuesta en la presente modificacion puntual es la de calificar el suelo como rustico de
proteccion ordinaria para la parcela edificada del sureste y como urbano no consolidado para la parcela del
noroeste delimitando su correspondiente unidad de actuacion.

La propia calificacion como suelo urbano no consolidado supone la necesidad de delimitar una unidad de
ejecucion para su ambito. Sin embargo y dado el escaso tamarfio y el escaso volumen poco significativo en
relacion al conjunto del Plan General, se ha optado por una ordenacién pormenorizada del ambito ordenado
a fin de evitar la necesidad de redactar un Plan Parcial. Se ordenan en consecuencia los volimenes,
alineaciones y viales de manera pormenorizada.

La ordenanza escogida para la zona urbana, teniendo en cuenta las caracteristicas del terreno, su topografia
y la edificacion preexistente en las zonas adyacentes es la contemplada en el PGOU de Potes:

- ZU-2.2 Residencial Ensanche para el suelo urbano no consolidado para uso dotacional
privado que admite ademas de la edificacion aislada, la adosada o pareadada. A esta ordenanza se
le permite un incremento de densidad de hasta el 25% sobre la prevista con caracter general siempre
que las viviendas se destinen a menores de 30 afios y mayores de 65 afios con acceso a vivienda
protegida.

Con el desarrollo del sector no consolidado se obtendran zonas de cesién publica para espacios libres y para
equipamiento, plazas de aparcamiento junto a la carretera general N-621, un camino peatonal que conecta
la calle Roscabao con el Camino Viejo y el ensanche de este camino viejo segun la seccién prevista en el
viario 20-21.

La construccion existente ya en la zona con la misma topografia aconsejan que los volimenes edificatorios
se ubiquen en la parte mas cercana al municipio vecino de Cillorigo de Liébana, zona mas llana de la finca,
mas baja de la misma y mas consolidada por la construccién de tipo residencial colectivo. Quedando la zona
de fuerte pendiente invariable y destinada a parque y espacios libres.

La densidad y edificabilidad permitidas se ajustan y no alcanzan los limites previstos en el articulo 38 de la
Ley 2/2001. Las previsiones de aparcamientos, zonas libres, cesiones etc, respetan también de la seccién
22 del Capitulo Il del TITULO | de la Ley 2/2001.

Al ordenarse los volimenes en la zona baja y semi-llana de la unidad que se delimita y junto a la zona
macizada por la construccion se respetan asimismo las normas de aplicacion directa. Se continta la trama
existente. La edificabilidad y densidad y la tipologia edificatoria es equiparable a la existente en la zona
adyacente.

El aumento de superficie destinada a vivienda de proteccion oficial se justifica en cuanto que la prevista en
el PGOU de Potes esta ligada al desarrollo de areas de suelo urbanizable cuya ejecucion no se prevé facil
o inmediata sin una iniciativa publica forzada.

Dado que el ambito de la unidad que se delimita es de un Unico propietario se ha elegido el sistema de
compensacion para su desarrollo, al ser factible por dicha circunstancia una gestion de base privada.

La delimitacion geografica de la unidad se justifica por encontrarse la zona equipada por servicios que la
hacen merecer la calificacion de suelo urbano por el camino viejo una finca ya edificada y con fuertes
pendientes , la carretera nacional N-621 y el municipio vecino de Cillorigo de Liébana.

CVE-2012-93
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DESCRIPCION DEL TERRENO

El terreno se localiza en el limite norte del municipio de Potes, compuesto por la parcela de referencia
39055A002002700000YL, que posee una superficie total de suelo de 5.720 m?.

La finca es de seudo-rectangular que linda por el norte con suelo urbano del municipio de Cillorigo de
Liébana, por el sur con finca ajena rustica, por el este con parcela ajena y con vial publico denominado

Camino Viejo, y por el oeste se alinea con la carretera nacional N-621.

El terreno se encuentra elevado aproximadamente 6 metros sobre la carretera nacional sobre la que forma
una pequefia meseta semillana que se transforma hacia el camino del este en pendiente pronunciada.

La promocién tomara los servicios urbanisticos de saneamiento, suministro de agua, de energia eléctrica y
telefonia de la red existente junto al acceso del terreno.

CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Solar para Edificacion de Viviendas Protegidas 1.420,0 m? 24,8%
Cesion para Viales y Aparcamientos Publicos 892,0 m? 15,6%
Cesion para ampliacion del Camino Viejo 188,0 m? 3,3%
Cesion para Equipamientos de Sistemas Locales 5250 m? 9,2%

Cesion para Espacios Libres llanos de Sistemas Locales y Generales  1.083,0 m? 18,9%

Cesion para Espacios Libres en pendiente 1.282,0 m? 22,4%
Cesion para Espacios Libres en talud de carretera 330,0 m? 58%
SUMA DEL SECTOR 5.720,0 m?  100,0%

SUPERFICIE CONSTRUIDA PREVISTA PARA USO RESIDENCIAL

Se proyectan dos bloques con una superficie construida total para uso residencial de 2.775,6 m?, de los
cuales 2.100,0 m? se correspondiente a los 2.288,0 m? otorgados por el aprovechamiento, y 675,6 m? del
uso de las plantas de bajo-cubierta no computables.

No se considera para el computo la superficie construida bajo rasante para garajes y trasteros.

POBLACION ESTIMADA

Para el calculo y aplicacion de los estandares del sector se estima una poblaciéon de 96 personas
correspondientes a 3 personas por vivienda.

CVE-2012-93
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1.7 - JUSTIFICACION DE CESIONES Y EQUIPAMIENTOS

1.7.1 - JUSTIFICACION PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Segun el articulo 40-1 de la LOTRUSCA se debera prever una superficie de espacios libres publicos de
sistemas locales no inferior a 20 m? de suelo por cada 100 m? de superficie construida. Se necesitan para
por tanto para 2.775,6 m? un minimo de 556 m? que deberan elevarse a 572 m? de espacios libres
publicos de SSLL por corresponderse con el 10% del total del sector.

Segun el articulo 39-2 de la LOTRUSCA se debera prever una superficie de espacios libres publicos de
sistemas generales no inferior a 5 m? de suelo por cada habitante. Considerando 96 habitantes es necesario
prever 480 m2 para espacios libres publicos de SSGG.

La modificacion puntual proyecta una superficie total de espacios libres publicos de 1.083 m?, que supera los

1.052 m? de la suma de los minimos requerida.

Los espacios libres que se contabilizan para el cumplimiento de los estandares son exclusivamente los
emplazados en la parte baja del sector y en una franja sobre el solar edificable, los cuales una vez
urbanizados contaran con pendientes inferiores al 10% en mas de un 80% de su ambito.

Estos espacios libres reuniran las condiciones adecuadas para su destino final. Sus accesos e itinerarios
tendran la maxima accesibilidad cumpliendo la Ley 3/96 de supresién de barreras arquitecténicas.

El resto de los espacios libres denominados en pendiente o en talud de carretera suponen una cesion

complementaria para plantaciones y senderos que permiten articular el espacio entre la Carretera Nacional
y el Camino Viejo.

1.7.2 - JUSTIFICACION PARA LOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Segun el articulo 40-2 de la LOTRUSCA se debera prever una superficie de equipamientos publicos de
sistemas locales no inferior a 12 m? de suelo por cada 100 m? de superficie construida. Se necesitan para

por tanto para 2.850 m? un minimo de 334 m? de equipamientos publicos de SSLL

Segun el articulo 39-2 de la LOTRUSCA se debera prever una superficie de equipamientos publicos de
sistemas generales no inferior a 5 m? de suelo por cada habitante. Considerando 96 habitantes seria

necesario prever 480 m? para equipamientos publicos de SSGG.
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No obstante debemos considerar también que el municipio de Potes dispone de una superficie de
equipamiento para sistemas generales de 52.582 m? obtenida de contabilizar los equipamientos sefialados

en la memoria del PGOU y en su plano 2.3.1 y descrita en el cuadro siguiente:

Torre del Infantado. Admon. Cultural 560 m?
Bajos P. Cap. Palacios Servicios terciarios 500 m?
Correos 260 m?
Centro Sindical 300 m?
Centro de Salud 772 m?
Convento de San Raimundo. Admon. Cultural 1.116 m?
Colegio publico Concepcién Arenal 9.705 m?
Instituto Jesus del Monasterio 2
Polideportivo y Piscinas Municipales 12.700 m
Residencia de la 32 Edad 3.765 m?
Cuartel de la Guardia Civil 1.466 m?
Cémara Agraria 2.450 m?
Matadero Municipal 496 m?
Escuelas antiguas 1.714 m?
Cementerio 4.193 m?
Iglesia 1.670 m?
Ferial y Estacion de Autobuses 8.460 m?
Bolera 710 m?
Punto Limpio 1.745 m?

SUMA: | 52.582 m?

Esta superficie de equipamiento de sistemas generales que posee el municipio de Potes seria suficiente para
una poblacién de 10.516 habitantes, quedando muy por encima de los 1.600 habitantes actuales y del posible
crecimiento futuro. Por ello podemos estimar que también es suficiente para dar servicio a la poblacion que

residira en las 32 viviendas que se emplazaran en el area.

La modificacién puntual proyecta una superficie total de equipamiento publico de 525 m?, que supera la
minima requerida para sistemas locales. La situacién de borde dentro del municipio desaconseja la ubicacion
de equipamientos para sistemas generales. Los sistemas locales se destinaran a equipamiento deportivo
(pista de padel, fronton etc), con construcciones empotradas y semienterradas que se adaptan a la pendiente

del terreno.

Estos espacios para equipamiento publico reuniran las condiciones adecuadas para su destino final. Sus
accesos e itinerarios tendran la maxima accesibilidad cumpliendo la Ley 3/96 de supresion de barreras

arquitectonicas.
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1.7.3 - JUSTIFICACION DE LOS APARCAMIENTOS

Segun el articulo 40-3 de la LOTRUSCA se deberan prever dos plazas de aparcamiento, al menos una de
ellas publica, por cada 100m? de superficie construida. Se necesitan para por tanto para 2.775,6 m? un
minimo de 56 plazas de aparcamiento de las cuales 28 deberan ser publicas.

La modificacién puntual prevé un minimo de 60 plazas de aparcamiento, de las que al menos 28 seran
plazas publicas exteriores en superficie.

1.7.4 - ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

La modificacion puntual proyectada tiene en cuenta la Ley de Cantabria 3/1996 de 24 de septiembre, sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacién y el Real Decreto
505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

En los edificios existiran itinerarios accesibles facilimente localizable que comunique al menos una entrada
principal accesible con la via publica y con las plazas accesibles de aparcamiento.

Los itinerarios publicos o privados de uso comunitario destinados al transito de peatones o mixto de vehiculos
y peatones se disefian de manera que los desniveles no lleguen a grados de inclinacién no superiores al 6
por 100 disponiendo de una anchura no inferior a 1,80 metros que permita, al menos, el transito simultaneo
de dos personas, una de ellas en silla de ruedas.

Aungue el numero de viviendas no llega al minimo de 50 exigido, se prevén dos plazas de aparcamiento
exterior para vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida, reservadas permanentemente
cercanas a los accesos peatonales. Dichas plazas estaran debidamente sefializadas con el simbolo
internacional de accesibilidad y con el de prohibicién de aparcar a personas que no se encuentren en
situaciéon de movilidad reducida. Las plazas tendran unas dimensiones minimas de 5 por 3,60 metros, de
modo que permitan su correcta utilizacion por personas con movilidad reducida, incluidas aquéllas que se
desplazan en sillas de ruedas.

1.7.5- ACTUACIONES EN EL PAISAJE

Los movimientos de tierra necesarios para la implantacion de la actividad y de la edificacion, cumplen con
los requisitos del articulo 38 de las NUR:

- Los desmontes o terraplenes no tienen una altura superior a 2 metros, estableciéndose para las
dimensiones superiores, soluciones escalonadas con bancales cuya altura no supera los 2 metros,
y la distancia entre los mismos es como minimo de 2 metros de forma que la altura total se repartira
en varios bancales sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela.

- La edificacién separa su linea de fachada de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 metros.

- Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetan los desniveles del terreno colindante, sin
formacién de muros de contencién, estableciendo en caso de necesidad, taludes de transicion
inferiores al 50 por 100 de pendiente.

- Los movimientos de tierra resuelven, dentro del propio terreno, la circulaciéon de las aguas
superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

Las actuaciones previstas se localizan en las zonas menos inclinadas de la parcela evitando ocupar las zonas
de fuerte pendiente existentes.

Se actuara dando cumplimiento a todas las determinaciones de la memoria ambiental.
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1.8 - COEFICIENTE DE PONDERACION

El uso autorizado es la construccién de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica.

No se prevén coeficientes de ponderacion entre los distintos regimenes de proteccion publica al no poderse

articular mas de una parcela edificable en la unidad de ejecucion.

1.9 - DEBERES DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Como dispone el articulo 100-b de la LOTRUSCA, Se cederan al municipio de Potes, libre de cargas, los

terrenos destinados a viales, espacios libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a
los Sistemas Generales incluidos en la unidad de actuacion.

Como dispone el articulo 100-d de la LOTRUSCA obliga a ceder al municipio de Potes, libre de cargas, el
suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento.

El uso previsto en la actuacién es el de vivienda protegida no pudiendo resultar mas de una parcela

edificable, por lo que la cesion de aprovechamiento mediante entrega de parcela es inviable.

El destino a vivienda protegida de toda la construccion justifica y hace posible la monetarizacién que en
cualquier caso es la Unica alternativa posible y cuyo importe habra de ser determinado en el oportuno

instrumento de gestién teniendo en cuenta el uso y el coste de urbanizacion.

110 - TRAMITACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacion se tramita de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 de la Ley 2/2001 y no

se cumplimenta el tramite de presupuestos iniciales y orientaciones basicas dada su escasa significacion,

peso y relevancia en el esquema de ordenacion territorial municipal que no se ve alterado.
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111 - RESULTADO DE LAS CONSULTAS Y DE LA INFORMACION PUBLICA I

En su tramitacién, la Modificacion Puntual del PGOU de Potes en el Area de Roscabao ha tenido una fase
de consultas e informacion publica conforme a la Ley 9/2006, por un plazo de 45 dias contados a partir de
la publicacion del correspondiente anuncio en el BOC de 6 de noviembre de 2008. Durante el mismo periodo,
el érgano con competencia sustantiva consultd personalizadamente a las siguientes Administraciones,
organismos y publico interesado:

Administracion del Estado:

- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA. MINISTERIO DE
FOMENTO (contestacion escrito de fecha 21/01/2009) (Autorizacion de 26/07/2010)

- DELEGACION DEL GOBIERNO (contestacion escrito de fecha 11/02/2011)

- REGISTRO DE LA PROPIEDAD (sin contestacion)

Administracion de la Comunidad Auténoma:

- SECRETARIA GENERAL DE SANIDAD Y SERVICIOS SOCIALES (contestacion escrito de
fecha 09/11/2010)

- DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD (contestacién escrito de fecha 10/11/2010)

- DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE (contestacién escrito de fecha 23/11/2010)

- DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y EVALUACION
AMBIENTAL URBANISTICA (contestacion escrito de fecha 26/10/2010)

- SECRETARIA GENERAL DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y URBANISMO (sin contestacion)

- DIRECCION GENERAL DE OBRAS HIDRAULICAS Y CICLO INTEGRAL DEL AGUA (sin
contestacion)

- DIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIVIL (sin contestacién)

- DIRECCION GENERAL DE CULTURA (sin contestacion)

- DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL (sin contestacion)

- SECRETARIA GENERAL DE INDUSTRIA Y DESARROLLO TECNOLOGICO (sin
contestacion)

- DIRECCION GENERAL DE URBANISMO (sin contestacion)

Administracién Local:_
- AYUNTAMIENTO DE CILLORIGO DE LIEBANA (contestacion escrito de fecha 07/02/2011)

Publico interesado y empresas:

- ARCA (sin contestacion)

- ECOLOGISTAS EN ACCION (sin contestacion)
- EON (sin contestacion)

- MARE (sin contestacion)
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1.12 - INCORPORACION DE LAS CONSULTAS AL DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION
INICIAL

ADMINISTRACION DEL ESTADO

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA. MINISTERIO DE FOMENTO

Las alineaciones a la carretera Nacional 621 se establecieron con caracter con caracter indicativo y
condicionado a la correspondiente autorizacion a una distancia mayor de 12 metros de la linea exterior de
la calzada cumpliendo con el articulo 6.4.2 del PGOU de Potes.

La respuesta de la Demarcacion de Carreteras del Estado a la consulta previa establecia una linea limite de
la edificacion de 25 metros del borde exterior de la calzada que hacia imposible el emplazamiento de la
edificacion en la parte llana de la finca.

Por ello se solicité al ministerio de Fomento a reduccion de la linea limite de edificacion a 8 metros lineales
desde la arista exterior de la plataforma en el tramo de 110 metros entre el kildémetro 149,050 y el kildmetro
149,160 de la carretera Nacional 621 a su paso por el inicio del término municipal de Potes desde el limite
del municipio de Cillorigo de Liébana, y de conformidad con los dispuesto en el articulo 85 del reglamento
de carreteras determine provisionalmente la linea limite de edificaciéon y sometié el correspondiente estudio
de delimitacion a informacion publica, resolviéndose favorablemente segun informe que se acompafia como
anexo emitido el 15 de julio de 2010 por el Ministerio de Fomento donde se establece:

Aprobar el expediente de informacion publica y fijar la linea limite de edificacion de la carretera N-621 entre
los PP.KK. 149+050 y 149+160, a su paso por el término municipal de Potes (Cantabria), a la distancia de 13,5
m desde la arista exterior de la calzada (8 m desde la arista exterior de la explanacion coincidente con la
cabecera del talud existente, por existir razones geograficas y socioecondmicas que asi lo justifican, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 85.2 del Reglamento General de Carreteras. (R.D. 1812/1994, de 2 de
Septiembre).

Se cumplira la siguiente prescripcién: En la zona de dominio publico de la carretera no podrd existir ninguna
edificacion ni aparcamiento para vehiculos.

El disefio final reflejado en el plano de la modificacion puntual se ha adaptado a estas condiciones.
DELEGACION DEL GOBIERNO

Se sefialan como administraciones afectadas la Confederacion Hidrografica del Cantabrico (Ministerio de
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino), la Demarcacion de Carreteras de Cantabria (Ministerio de Fomento)
y la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion (Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio).

Asi mismo, se indican de forma genérica algunos aspectos a considerar en la Memoria Ambiental (consumo
de energia, consumo de recursos naturales, intensidad del transporte, generacioén de residuos urbanos y
peligrosos, emisiones a la atmdsfera, salud y calidad ambiental, evaluacion de los costes y beneficios
econdémicos, medioambientales y sociales, efectos acumulativos de otros proyectos a afecciones a la Red
Natura 2000). Finalmente, se sefiala la necesidad de elaborar un informe de sostenibilidad econémica.

Respecto a la necesidad de incorporar un informe de sostenibilidad econémica, y dado el objetivo social de
la modificacion asi como su escasa entidad espacial, el Ayuntamiento de Potes considera cumplida su
viabilidad econdémica y social.
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ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD

En el ambito de sus competencias, esta Direccién General informa que la modificacién puntual no afecta a
terrenos de Dominio Publico Forestal, a ninguno de los espacios incluidos en la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Cantabria, ni a tipos de habitats de interés comunitario de caracter prioritario, incluidos en el
Anejo | de la Directiva Habitat.

DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA

Se sefiala la necesidad de disponer de informe sanitario para distintas actuaciones constructivas y el requisito
de que la red de abastecimiento sea mallada, en cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 140/2003,
de 7 de febrero, por el que establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

El promotor entiende que, puesto que la Modificacion no prevé la construccion de los elementos constructivos
sefialados en su informe, las indicaciones realizadas por esta Direccion General no resultan de aplicacion.
Asi todo, en caso de cambiar las condiciones por alguna circunstancia sobrevenida y resultase necesario
construir una red como la sefialada, se solicitarian los informes correspondientes.

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

Esta Direccién General considera que el ISA no justifica adecuadamente las caracteristicas urbanas de la
zona, teniendo en cuenta su anterior naturaleza de suelo rustico y contar con pendientes medias del 35%.
Por ello, solicita del promotor un andlisis mas pormenorizado que justifique suficientemente la necesidad de
la modificacion.

Ante la solicitud de una mayor justificacién del caracter urbano de los suelos afectados y de la ocupacién de
zonas de fuertes pendientes, el Ayuntamiento entiende que queda satisfecha dado el caracter urbano de los
suelos contiguos y el caracter escarpado de la topografia del municipio.

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA

Desde esta Direccion no se advierten afecciones derivadas de las Normas Urbanisticas Regionales (NUR)
ni se considera necesario afiadir mas observaciones por razones de normativa de ordenacion territorial, con
la Unica excepcion de la alusion al Plan Territorial de Emergencias de Proteccién Civil de la Comunidad
Auténoma de Cantabria (PLATERCANT) y al Plan Especial de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma
de Cantabria ante el Riesgo de Inundaciones (INUNCANT), por los previsibles riesgos de inundaciones.

En respuesta a las indicaciones relacionadas con el posible riesgo de inundacién, el Ayuntamiento entiende
que el ambito se encuentra fuera del area de inundabilidad, lo cual queda confirmado con la cartografia que
el mismo Ayuntamiento aporta. Concretamente, se sefiala que el ambito de la Modificacién Puntual se
encuentra a una distancia minima de 50 m del rio Deva, del que lo separan varias edificaciones y la carretera
N-621. De acuerdo a la ordenacién propuesta, las edificaciones quedan a una distancia de 68 m y a una cota
de +15 m del rio.

RESULTADO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

Ademas de los informes de las Administraciones publicas resefiados anteriormente, durante el periodo de
informacion publica por un plazo de 45 dias, no se han presentado alegaciones a la propuesta de
Modificaciéon Puntual.

INFORME PREVIO A APROBACION DEFINITIVA DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, en su sesion de 31 de agosto
de 2011, emitié un informe técnico previo a aprobacion definitiva de modificacion puntual solicitando
aclaraciones vy justificaciones.

Estas se recogieron en una memoria complementaria, dando cumplimiento a lo dispuesto en los articulos
53 y 56 de la Ley 2/2002, de 25 de junio, y justificandose el cumplimiento a otros aspectos recogidos en el
informe referido. La memoria complementaria y las modificaciones en los planos se incorpora ahora a este
texto refundido.
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113 - SUFICIENCIA ECONOMICA Y VIABILIDAD DE LA UNIDAD QUE SE DELIMITA I

‘ 1.13.1 - ESTUDIO ECONOMICO DE IMPLANTACION DE SERVICIOS Y DE LA URBANIZACION.

En el acuerdo de financiacion de la comision bilateral celebrada el 16 de febrero de 2010, relativa al area de
urbanizacion prioritaria de suelo -Roscabao- en Potes, de la Comunidad Auténoma de Cantabria y el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, se evalué provisionalmente el coste de las actuaciones de
urbanizacion en la cantidad de 122.890,2 euros; pudiéndose estimarse del siguiente modo:

superficie £€/m? total
Viario y aparcamientos 960 m? 89,0 €/m? 85.440,0 €
Equipamiento 525 m? 10,0 €/m? 5.226,0 €
Espacios libres llanos 1060 m? 17,9 €/m? 18.974,0 €
Espacios libres en pendiente 1735 m? 7,6 €/m? 13.250,2 €
TOTAL URBANIZACION 122.890,2 €

1.13.2 - ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

1.- COSTE ECONOMICO DE LA URBANIZACION
La proximidad de todos los servicios hace que la urbanizacion tenga un coste relativamente reducido.

El valor méaximo en venta de las viviendas de régimen autonémico asciende 1.420.393,20 euros. El valor
maximo en venta de las viviendas de régimen general asciende a 1.196.669,70 euros. El valor maximo en
venta de garajes y trasteros 476.774,40 euros para los garajes en régimen autonémico y 401.678,40 euros
los de régimen general. En total 3.495.515,70 euros.

El coste de urbanizacion supone el 3,52% del valor méaximo en venta, ratio que se encuentra dentro de unos
términos aceptables en edificacion residencial.

2.- COSTE DE IMPLANTACION DE SERVICIOS

Los servicios se encuentran junto a Iaé)ropia zona de la modificacién ya implantados. El punto de recogida
de basuras se encuentra a menos de 50 metros de distancia.

3.- VIABILIDAD DE LA ACTUACION

La actuacion teniendo en cuenta el coste de la urbanizacion permite mantener el coste del terreno urbanizado
por debajo del maximo legal del 15% del modulo de venta de viviendas protegidas.

4- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Laactuacion es sostenible pues los servicios se encuentran implantados, mejorando |a ratio de usuarios-coste
de prestacion. Los espacios libres en ladera seran tratados con especies vegetales autéctonas que no

recisan de mantenimiento y Unicamente supondran costes de mantenimiento los senderos que seran
ratados con materiales de bajo costo dada la condicion de senda rural y que sufrirdn un desgaste minimo
dada su condicion de peatonal exclusiva.

1.14 - PLAN DE ETAPAS I

La ejecucion de las obras de urbanizacion, dado que constituye un unico poligono, se realizara en una sola
etapa de 3 afios de duracion, a contar desde la aprobacion de la Modificacion puntual. No obstante, este plazo
podra prolongarse si fuese necesario por la aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacién y
edificacion. Se propone el siguiente plan de etapas:

afo paso

2012 Aprobacion del proyecto de urbanizacion y edificacion

2012 Inicio de construccion de la urbanizacion, los sétanos y la mitad de las viviendas

2013 Finalizacion de la urbanizacion y de la primera mitad de las viviendas
Inicio de la construccion de la segunda mitad de las viviendas

2014 Finalizacion de la segunda mitad de las viviendas
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1.15- CONTROL AMBIENTAL

1.15.1- TRAMITACION DEL CONTROL AMBIENTAL INTEGRADO

La tramitacion ambiental de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Potes referida
al Area de Conflicto de Roscabao se inicié con la remision a la Direccién General de Ordenacion del Territorio
y Evaluaciéon Ambiental Urbanistica por parte del Ayuntamiento de la Memoria Resumen, con fecha 29 de
enero de 2008, promovida inicialmente por la entidad mercantil “Esserdol, S.L.”, que en octubre de ese mismo

afio cambia su denominacion social por la de “Promociones y Desarrollos Dolnar, S.L.”.

Tras el preceptivo periodo de consultas previas, y en respuesta a los previsibles efectos sobre el medio
ambiente de la modificacion puntual, dicha Direccion General aprobd el Documento de Referencia con fecha
de 5 de mayo de 2008, que fue publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 5 de junio de 2008, en
el que se sefialaban los aspectos medioambientales significativos a tener en cuenta por el promotor en la
elaboraciéon del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), asi como las consultas y la modalidad de

exposicion e informacion publica a efectuar.

El Ayuntamiento de Potes acordd en sesion de 9 de octubre de 2008 proceder a la aprobacion inicial de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Potes en el area de conflicto de Roscabao.
El documento urbanistico, asi como el Informe de Sostenibilidad Ambiental, se sometieron a un periodo de
informacién publica por los plazos establecidos en la Ley 9/2006 y Ley de Cantabria 17/2006, a partir del dia
siguiente a la fecha de publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria (BOC 06/11/2008).

El 2 de marzo de 2011, el Ayuntamiento de Potes remitié a la Direccion General de Ordenacion del Territorio
y Evaluacion Ambiental Urbanistica ladocumentacion necesaria para la elaboracion de la Memoria Ambiental,
incluyendo el Documento de Aprobacion Inicial, el ISA'y el documento de toma en consideracion del resultado
de la exposicion publica, asi como el nuevo documento urbanistico en forma de texto refundido, fechado en

noviembre de 2010.

El 3 de junio de 2011 la Direcciéon General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica
formula y remite la Memoria Ambiental del la Modificacion Puntual, cuyas medidas y determinaciones y las

del Informe de Sostenibilidad ambiental se incorporan e integran en este documento a continuacion.
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1.15.2- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y SOSTENIBILIDAD I

Se indican a continuacién diversos condicionantes y medidas concretas, destinadas a mejorar la proteccion
del medio ambiente y la sostenibilidad, tanto en su proceso de construccion y urbanizaciéon, como en su
entrada en servicio y funcionamiento futuro.

1.15.2.1 - MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

Para los Proyectos de desarrollo y ejecucion de la Modificacion Puntual, se aportara la documentaciéon
ambiental que resulte de aplicacion al ambito correspondiente, conforme a la Memoria Ambiental, como
condicion previa para la obtencién de la preceptiva licencia municipal.

Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacién en el terreno o su ejecucioén directa
como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de funcionamiento, deberan contar con su
identificacion y descripcion, representacion en los correspondientes planos, asi como su valoracion econémica
en el presupuesto de los diferentes proyectos de desarrollo. La actuacion urbanizadora tendra en cuenta la
posible repercusion sobre los recursos e infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y energia
eléctrica.

El incremento de poblacion derivado de la Modificacion Puntual requerira del necesario desarrollo de los
correspondientes servicios urbanisticos e infraestructuras. En especial, sera necesario acreditar la
disponibilidad real del recurso agua y debera garantizarse la capacidad de evacuacion y tratamiento de las
aguas residuales y pluviales. Para ello, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de las licencias de
construccion de las viviendas a la verificacion de este hecho asumiendo las responsabilidades derivadas del
mismo.

Debera garantizarse la supresion de todo riesgo tecnolégico derivado de la existencia de lineas aéreas o
subterraneas de energia eléctrica y gas, en concreto de alta presion, incluyendo también los depdsitos o
conducciones vinculadas a instalaciones de otros combustibles.

1.15.2.3 - DETERMINACIONES DE APLICACION SINGULAR PARA CADA FACTOR AMBIENTAL

A continuacion se exponen las medidas ambientales especificas para cada factor ambiental. No obstante,
para su correcta interpretacién deben considerase de forma conjunta e interrelacionada, por cuanto muchas
de estas medidas tienen efectos sobre mas de un factor y pueden beneficiarse de su accién sinérgica.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Calidad del aire
Por su cercania a espacios habitados, durante las fases de excavacion, urbanizacion y edificaciéon se
tomaran medidas tendentes a evitar y atenuar la concentracion de particulas en suspension. A tal objeto,
las tareas de humectacion de los viales y de zonas de tierra suelta incorporara aditivos no téxicos al agua
gque aumenten la duracion y eficacia del efecto antipolvo. La seleccion y dosificacion de los citados
aditivos garantizara la ausencia de riesgos de contaminacién. Estas medidas seran extensibles al
transporte y acopio de materiales.

Calidad luminica
Los proyectos de urbanizacion y edificacién incorporaran las determinaciones establecidas por la Ley de
Cantabria 6/2006, de 9 de Junio, de prevencién de la contaminacién luminica, el Decreto 48/2010, de 11
de agosto, que la desarrolla parcialmente, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Contaminacion acustica
El promotor debera tener en cuenta los requisitos del Cédigo Técnico de la Edificacion respecto de la
Proteccién Frente al Ruido (DB-HR).
Al objeto de reducir los previsibles impactos acusticos, el proyecto de urbanizacién incluira medidas de
aislamiento en las zonas de espacios libres, en forma de pantallas acusticas, que aminoren el nivel de
ruido procedente de la carretera nacional N-621.
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MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELO Y LA GEOMORFOLOGIA

Conservacion de tierras.
La tierra vegetal afectada por las obras de urbanizacion sera acopiada, intentando evitar volumenes de
altura superior a 1,5-2 m. En caso de no poder ser reutilizada toda la tierra en el propio ambito de la
modificacion, se prevera una solucién para su reutilizacion en otras obras o en labores de restauracion
o jardineria.

Evitacién / disminucién de riesgos naturales.

Los proyectos de desarrollo de la modificacion elaboraran un estudio geotécnico especifico que valore
el riesgo real de deslizamiento y/o desprendimiento, y establezca, en su caso, las medidas encaminadas
a evitar o reducir esos riesgos. En dicho estudio se primara el uso de técnicas de bioingenieria frente a
soluciones mas duras y de mayor impacto paisajistico como escolleras, muros de contencién o gunitados,
alternativas que deberan justificarse técnicamente.

Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2 metros. En
caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas con bancales cuya
altura no supere los 2 metros, la distancia entre los mismos sera como minimo de 2 metros y pendientes
inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos.

Contaminacion de suelos.

En caso de ser necesario realizar durante las obras tareas de repostaje de la maquinaria, para evitar la
contaminacién del suelo se deberan disponer espacios especificamente disefiados para ello segun lo
previsto en la legislacioén aplicable.

Se racionalizara el uso de productos quimicos y se promovera el uso de aquellos ambientalmente
mejores, sobre todo fertilizantes, biocidas, desencofrantes y aceites y grasas lubricantes con elevada
biodegradabilidad y baja toxicidad. Para el caso de las labores de jardineria, se consideraran alternativas
mas respetuosas con el medio ambiente, las enmiendas de suelo y fertilizantes organicos (como el
compost) sin turba, los fertilizantes nitrogenados de liberacion lenta, las técnicas de control integral de
plagas o los lubricantes altamente biodegradables.

MEDIDAS DE PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

Calidad de las aguas

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente aportara una solucion detallada e integral para el sistema
de saneamiento, de tipo separativo, con el debido detalle constructivo, la necesaria justificacion de
caudales y el adecuado dimensionado, y se dara respuesta a las prescripciones de los organismos
competentes en la materia, o las condiciones que se establezcan en las respectivas licencias o
autorizaciones.

Con el fin de reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracién del agua de lluvia y los patrones
naturales de escorrentia, el Proyecto de Urbanizacién incorporara medidas constructivas especificas para
reducir el porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de los aparcamientos, viales y espacios
libres publicos y para implantar soluciones de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de
drenaje tradicional propuesto. Recogera con el suficiente detalle estas medidas y los criterios para
verificar su cumplimiento y adecuada ejecucion.

MEDIDAS DE PROTECCION DE LA VEGETACION Y FAUNA

Con el objeto de evitar la contaminacion del rio Deva a consecuencia de la generacion de sélidos en
suspension en las excavaciones previstas, se colocaran fardos de paja, geotextiles, o cualquier otro
sistema de contencion, junto a la N-621 que eviten la difusion de dichos elementos en suspensién y la
posible afectacion a la carretera, viviendas contiguas y riberas del rio Deva.

En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion incluird un capitulo
correspondiente a jardineria que concretara su tratamiento particular en lo referente al disefio de
plantaciones, seleccion de especies y sistema de riego. Se favorecera en todo caso la utilizacion de
especies vegetales adecuadas a las especiales condiciones climaticas de la comarca, propias de
ambientes mediterraneos en sus zonas bajas, teniendo en cuenta los condicionantes impuestos por la
orientacién norte, la elevada pendiente y la existencia de suelos esqueléticos.

Asi mismo, y como criterio complementario para la seleccion de especies vegetales, se valoraran la
adaptacién al minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de CO, u otros
contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, su riesgo alergénico y el valor estético.

En ningun caso podran plantearse el uso de especies aléctonas con caracter invasor.
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MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE

Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin
formacion de muros de contencién, estableciendo taludes de transicion inferiores al 50% de pendiente.

Uso, forma e imagen exterior de las futuras edificaciones
Se respetara la integracion visual, siguiendo las ordenanzas del PGOU de Potes. El cromatismo de las
edificaciones y a la utilizacion de materiales evitaran los colores disonantes en cerramientos y cubiertas.

Con caracter general, la composicion de los elementos fundamentales de las fachadas debera responder
a la tipologia, materiales y colores del entorno. Los parametros basicos del volumen edificado se
ajustaran a los edificios colindantes en cuanto a las lineas de alero, de cumbrera, de forjado, de ejes de
fachada y de anchura de la misma, asi como las pendientes de cubierta.

En el area de equipamiento el destino y la forma de los edificios, se regulara segun lo especificado en
las ordenanzas del PGOU de Potes. En el caso de que se prevea nueva edificacion, su volumen se
acoplara a las especiales condiciones topograficas de la ladera en la que se ubica. Su altura maxima,
y su volumen sera significativamente mas reducido que los volimenes de cada uno de los bloques de
viviendas previstos.

Uso, forma e imagen exterior de los futuros viales.
Al objeto de mejorar las condiciones de uso y aspecto de los viales interiores, se disefian de manera que
conectan con el sistema de espacios libres, con las oportunas plantaciones que integran y minoran el
impacto de las areas destinadas a aparcamiento. El disefio de estas plantaciones urbanas tendran en
cuenta la orientacién de los viales y su efecto sobre las condiciones de soleamiento.

Condiciones de disefio de los espacios libres.
Sin perijuicio del articulo 7.5 de las NUR, se procurara la funcionalidad de los espacios libres, o al menos
de una parte significativa de los mismos, teniendo en cuenta las limitaciones impuestas por la topografia.
Para ello, la nueva ordenacion de los denominados espacios libres llanos evitara la existencia de
pequefos taludes y ambitos de poco fondo, alargados y estrechos, sin funcionalidad ninguna, ubicando
dichos espacios en zonas con pendientes minimas y espacios amplios.

MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Sidurante los diferentes trabajos de ejecucién apareciera algin yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera
tener una trascendencia arqueoldgica de importancia, la empresa responsable de las obras, las
subcontratas, y/o las direcciones facultativas deberan paralizar con caracter cautelar todas las labores
que pudieran afectarle. Con caracter inmediato, se remitira al Servicio de Patrimonio Cultural un informe
de lo encontrado, para su valoracion y determinacion y, si procede, la realizacién de una excavacion de
urgencia para la recuperacion y estudio de los restos arqueolégicos. En todo caso la actividad no se
reanudara en tanto en cuanto no exista una comunicacion del Servicio mencionado.

MEDIDAS PARA LA CORRECTA GESTION DE LOS RESIDUOS

El Proyecto de Urbanizacion y los Proyectos Técnicos de desarrollo incluiran un estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicion (RCDs) previsto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

El Proyecto de Urbanizacién y los Proyectos Técnicos de desarrollo deberan identificar el espacio
dedicado a la gestién de residuos durante las obras. Deberd ser acondicionado para evitar la
contaminacion del suelo, garantizar la proteccion de las inclemencias del tiempo, contener posibles
derrames o vertidos y evitar la mezcla de diferentes residuos peligrosos entre si o de estos con los que
no tengan tal consideracion.
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MEDIDAS PARA FACILITAR EL AHORRO Y EFICIENCIA EN EL CONSUMO DE AGUA Y ENERGIA

Los proyectos de desarrollo de la Modificaciéon Puntual incorporaran de forma efectiva y clara objetivos
especificos para fomentar el ahorro y eficiencia energética, con sus correspondientes medidas o
recomendaciones. Para ello, y con caracter de minimos, se deberan incorporar medidas para favorecer
el uso de energias renovables tanto en la urbanizacion como en las instalaciones interiores de la
edificacion.

Respecto al ahorro energético, se contemplaran las siguientes soluciones que reduzcan el consumo y
sistemas que evallen su eficiencia:

- Fomento de la iluminacion, el soleamiento y la ventilacién natural en las edificaciones.

- Fomento de las luminarias de bajo consumo, en los espacios publicos y las edificaciones, con
especial atencion al sistema de alumbrado de los espacios publicos, asi como de las zonas
comunes 0 mancomunadas privadas, en los que se debera utilizar luminarias que incorporen
reductores de consumo y sensores de intensidad luminosa para regular el apagado y el encendido.

- Fomento de la implantacion de sistemas de telecontrol y eficiencia energética del alumbrado
publico para poder determinar en todo momento su situacion operativa, su consumo real y los
posibles fallos que se produzcan.

- Se primara el uso de las energias renovables.

Se seguiran criterios bioclimaticos en la edificacion (ubicacion, orientacién, tipologia, entorno...).

Se daran preferencia a aquellos materiales de construccion de bajo consumo energético y que no
produzcan residuos tdxicos en su produccion y en su eliminacion, y que sean reciclables.

Se incluiran medidas destinadas a la reutilizacién y reciclado de agua durante las obras, como la utilizada
en limpieza y riego de viales. Se aplicaran los mismos criterios de ahorro, eficiencia, almacenamiento y
reutilizacion en las instalaciones provisionales al servicio de la higiene de los trabajadores.

Se incorporaran objetivos minimos de ahorro y reutilizacion de las aguas, de modo que todas las
edificaciones integren e incorporen una red separativa, pudiendo incluirse previsiones de acopio y
almacenamiento de recursos hidricos procedentes de la lluvia.

Los sistemas de riego que, en su caso se incorporen, deberan permitir el uso de agua reutilizada de lluvia
que pueda ser capturada por las cubiertas de los edificios.

MEDIDAS PARA EL FOMENTO DE LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Con el objeto de mejorar la continuidad de la movilidad peatonal, el Proyecto de Urbanizacién incluira en sus
determinaciones y actuaciones medidas que garanticen la existencia de una acera peatonal a lo largo de la
N-621 en direccion a Potes, y que conecte sin solucién de continuidad con las ya existentes.

Asi mismo, y en relacion con la accesibilidad universal se cumplira la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

En relacion con lo anterior, se prevé la acera que garantiza el desembarco desde las plazas de aparcamiento
proximas al talud, asi como la comunicacion peatonal desde estas plazas de aparcamiento hasta la N-621
y la zona de espacios libres y equipamientos.
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1.15.3 - PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL I

El programa de seguimiento ambiental tiene por objeto garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas,
protectoras y correctoras especificadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y a los contenidos,
determinaciones y condicionantes de la Memoria Ambiental; asi como realizar un analisis de los efectos de
la planificacion urbanistica y detectar efectos no previstos.

El programa de seguimiento ambiental tiene como principales objetivos los siguientes:
- Controlar el grado de aplicacién de las medidas propuestas en el ISA.
- Comprobar la eficacia de las medidas correctoras propuestas en el ISA.
- Identificar impactos no previstos en el ISA.
- Prever medidas complementarias.

1 - RESPONSABILIDAD DEL SEGUIMIENTO

La ejecuciéon del Programa de Seguimiento Ambiental (PSA) es responsabilidad del promotor de la
Modificacion Puntual, Promociones y Desarrollos Dolnar, S.L.”. quien lo llevara a efecto con personal propio,
o mediante asistencia técnica. Para ello, se nombrara una Direccion Ambiental de Obra que se
responsabilizara de la realizaciéon del PSA, de la emision de los informes técnicos periddicos sobre el grado
de su cumplimiento, y de su remision al 6rgano ambiental con competencia ambiental que lo solicite.

La contrata, por su parte, nombrara a un técnico que sera el responsable de la ejecucion de las medidas
correctoras, y de proporcionar al titular del proyecto la informacion y los medios necesarios para el correcto
cumplimiento del PSA.

2 - METODOLOGIA

Con caracter previo al comienzo de las obras, la contrata entregara al titular del proyecto un manual de
buenas practicas ambientales. Este manual incluira todas las medidas tomadas por la Direccion y el
Responsable Técnico de Medio Ambiente para evitar impactos derivados de la gestiéon de las obras.

Entre otras determinaciones incluira:

» Practicas de control de residuos y basuras. Se mencionaran explicitamente las referentes a control de
aceites usados, envolturas de materiales de construccion, plasticos, maderas, etc.

» Actuaciones prohibidas, mencionandose explicitamente los vertidos de aceites usados, aguas de limpieza
de hormigoneras, escombros, plasticos y basuras en general.

* Practicas de conduccion, velocidades méaximas y obligatoriedad de circulacién por accesos estipulados
en el plan de obras.

» Larealizacion por parte del Tecnico de Medio Ambiente de un Diario Ambiental de la obra en el que se
anotaran las operaciones ambientales realizadas y el personal responsable de cada una de ellas y de su
seguimiento.

Este manual debera ser aprobado por el Director Ambiental de la obra y ampliamente difundido entre todo
el personal. Con caracter especifico, para cada uno de los aspectos concretos a vigilar, se indicara:

- Objetivo.

- Fase del proyecto.

- Indicador de realizacion.

- Valor umbral, cuando sea posible.
- Calendario de medida.

- Duracion del seguimiento.

Por otra parte, se tendra en cuenta, toda la normativa vigente en la Unién Europea, Estado Espafiol,
comunidad autonémica de Cantabria y ayuntamiento de Potes, que guarde relacién con el medio, accion o
efecto sometido a vigilancia y control ambiental. Por lo tanto, el Contratista debera acreditar que cuenta con
la debida asesoria en la materia.

Mensualmente, y por parte del Contratista, se presentara a la Direccion, un informe técnico con relacion a las
actuaciones y posibles incidencias con repercusion ambiental que se hayan producido. Asimismo, se
sefalaran el grado de ejecucion de las medidas correctoras, y el grado de eficacia de dichas medidas. En
caso de serlos resultados negativos, se estudiara y presentara una propuesta de nuevas medidas correctoras
o protectoras.
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3 - ASPECTOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO.

Los criterios que se manejaron para la seleccién de los aspectos concretos que fueron objeto de control y
vigilancia fueron los siguientes:

* Impactos calificados de negativos severos.

» Impactos calificados de negativos moderados, cuando la recuperacion del elemento o proceso afectado
pudiera llevar un cierto tiempo.

» Impactos negativos con propuesta de medidas correctoras-protectoras cuyo grado de eficacia requiera
efectuar labores de control.

* Impactos que considerandose compatibles o incluso improbables, segun la informacion y los estudios
realizados, requieran de vigilancia ambiental como medida preventiva, siendo ejemplo de esta situacion
el control y vigilancia del patrimonio arqueolégico.

3-A- SENALIZACION DE LAS OBRAS Y OCUPACION DE ESPACIO.

*OBJETIVO 1: Optimizar la ocupacion de espacio por las obras y los elementos auxiliares, para ocupar
el minimo espacio y reducir los riesgos de accidentes.

* Fase del proyecto: Construccion.

 Indicador: longitud correctamente sefializada en relacién con la longitud total del perimetro
correspondiente a las zonas de ocupacion, elementos auxiliares y caminos de acceso dentro de la zona
de obra, asi como balizamientos tanto terrestres como del medio maritimo.

« Calendario: Control previo al inicio de las obras y verificaciéon mensual durante la fase de construccién.
* Valor umbral: Menos del 20% del total de las sefalizaciones y balizamientos correctamente indicados
a juicio de la Direccién Ambiental de Obra.

* Momento de andlisis del valor umbral: Cada vez que se realiza la verificacion.

* Medidas: Reparacion o reposicion de la sefalizacion.

* Duracién del seguimiento: Toda la fase de construccion.

* OBJETIVO 2: Evitar dafios y riesgos producidos por la circulacion de vehiculos fuera de las zonas
sefalizadas.

* Fase del proyecto: Construccion.

* Indicador: Circulacion de vehiculos fuera de las zonas sefializadas.

« Calendario: Al menos semanal.

* Valor umbral: Presencia de vehiculos de obra fuera de las zonas sefializadas.

* Momento de analisis del valor umbral: En cada verificacion.

* Informacion a proporcionar por parte del contratista: Se anotaran en el Diario Ambiental de la obra
todas las incidencias en este aspecto y justificacién en su caso.

* Duracién del seguimiento: Todo el tiempo que dure la fase de construccion.

* OBJETIVO 3: Restauracion de las zonas ocupadas por las obras.
* Fase del proyecto: Construccion.
* Indicador: Porcentaje de superficie de zonas restringidas sin restaurar o de manera inadecuada.
« Calendario: Al finalizar cada ocupacion.
» Medida: Restauracion a su estado inicial de las zonas ocupadas y en las que no se hayan realizado
estas labores.
* Informacion a proporcionar por parte del contratista: El Diario Ambiental de la obra contendra una
ficha que adjunte material grafico sobre:
a) La situacion “sin” proyecto.
b) La situacion mientras la ocupacion.
c) La situacion tras la finalizacion de las obras.
» Duracién del seguimiento: Fase de construccion.

3- B - GESTION DE RESIDUOS

* OBJETIVO: reciclaje y gestion de residuos de la construccion.

* Fase del proyecto: Construccion.

* Indicador: Tierras sobrantes de la excavacion y residuos pétreos, no pétreos y peligrosos.

+ Calendario: Seguimiento diario.

» Valor umbral: Se seguira el estudio de gestién de residuos de construccién y demolicion (RCDs)
previsto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

» Medidas complementarias: Prevencion de generacion, separacion de tipos, reutilizacion, reciclaje y/o
tratamiento y deposito..

* Duracién del seguimiento: Todo el tiempo que dure la fase de construccion.
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3-C—- CALIDAD DEL AIRE

* Objetivo 1: Mantener el aire libre de polvo.

* Fase del proyecto: Construccion.

« Indicador: Presencia evidente de polvo.

« Calendario: Diaria durante los periodos secos y en todo el periodo estival.

« Valor umbral: Presencia ostensible de polvo por simple observacién visual segun criterio del Director
Ambiental de la Obra.

* Medidas complementarias: Incremento de la humectacion en superficies polvorientas.

» Duracion del seguimiento: Todo el tiempo que dure la fase de construccion.

3-D- CALIDAD DE LAS AGUAS

* Objetivo 1: evitar vertidos accidentales al rio Deva procedente de las obras.

* Fase del proyecto: Construccion

« Indicador: Generacion de sélidos en suspension en las excavaciones previstas.

« Calendario: Control al menos quincenal.

« Valor umbral: Presencia de materiales solidos en suspension.

* Momento del analisis del valor umbral: Comienzo y final de las obras, mediante observacién de “visu”
por técnico competente.

» Medidas complementarias: Incremento de la humectacion en superficies polvorientas, colocacién de
pantallas, geotextiles, o cualquier otro sistema de contencion.

* Informacién a proporcionar por el contratista: El responsable Técnico de Medio Ambiente informara
con caracter de urgencia a la Direccion de cualquier vertido accidental.

 Duracion del seguimiento: Hasta la finalizacion de las obras.

3-E-VEGETACION

* OBJETIVO: Optimizar la ocupacion de espacio para minimizar y controlar la afectacion a las
comunidades bioldgicas.

« Fase del proyecto: Construccion.

 Indicador: longitud correctamente sefializada en relacion con la longitud total del perimetro
correspondiente a las zonas de ocupacién, elementos auxiliares y caminos de acceso dentro de la zona
de obra, asi como balizamientos.

» Calendario: Al menos semanal.

« Valor umbral: Presencia de vehiculos de obra fuera de las zonas sefializadas.

* Momento de analisis del valor umbral: En cada verificacion.

« Informacion a proporcionar por parte del contratista: Se anotaran en el Diario Ambiental de la obra
todas las incidencias en este aspecto y justificacion en su caso.

* Duracion del seguimiento: Todo el tiempo que dure la fase de construccion.

3-F- PROTECCION DE LAS CONDICIONES DE SOSIEGO PUBLICO

*« OBJETIVO 1: Control del trafico de vehiculos pesados en las vias urbanas de acceso a la obra.
 Fase del proyecto: Construccion.

« Indicador: Tréafico de vehiculos.

« Valor umbral: Se limitara el trafico de camiones, para evitar en todo momento la congestion por las vias
urbanas, en la medida que determinen las autoridades competentes.

* Duracion del seguimiento: Toda la fase de construccion.

* OBJETIVO 2: Control de los niveles sonoros.
« Fase del proyecto: Construccion y explotacion.
« Indicador: Leq (Nivel continuo equivalente) expresado en dB(A), en zonas habitadas préximas.
 Calendario: Mensualmente en fase de construccion.
« Valores umbrales: Se aplicaran las disposiciones municipales y en su defecto los siguientes niveles
umbrales para areas urbanas y residenciales:

« Entre las 8 y las 22 horas 55 dB(A)

« Entre las 22 y las 8 horas 45 dB(A)
» Medidas: Revision de las medidas correctoras. Si fuese necesario, se estudiaran y adoptaran medidas
complementarias.
 Duracion del seguimiento: Durante toda la fase de construccién, y de manera permanente, en fase
de explotacion.
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3-G- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

* OBJETIVO: Proteccion del patrimonio arqueolégico.

* Fase del proyecto: Construccion.

» Observaciones: Si durante los diferentes trabajos de ejecucion apareciera algun yacimiento, hallazgo
o indicio que pudiera tener una trascendencia arqueolégica de importancia, se deberan paralizar con
caracter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con caracter inmediato, se remitira al Servicio
de Patrimonio Cultural un informe de lo encontrado, para su valoracion y determinacion y, si procede, la
realizacion de una excavacion de urgencia para la recuperacion y estudio de los restos arqueolégicos. En
todo caso la actividad no se reanudara en tanto en cuanto no exista una comunicacién del Servicio
mencionado. Se contratara asistencia técnica adecuada, con la titulacion pertinente y demostrada
experiencia en el campo de la arqueologia. Esta asistencia debera redactar el programa de seguimiento
a realizar: objetivos particulares, indicadores, calendario, valor umbral, medidas, etc...

3-H- RIESGO DE CONTAMINACION POR VERTIDO.
Los sistemas de prevencién contra los riesgos de contaminacion por accidentes, deberan estar sujetos
a la vigilancia y control por parte de la administracion correspondiente en la manera prevista por la
legislacion en la materia.

4- INFORMES TECNICOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Los informes a elaborar seran redactados por el titular del proyecto y remitidos a la autoridad sustantiva,
teniendo derecho a recabar esta informacion la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Los tipos y momentos de redaccién de los informes, seran los siguientes:
1) Acta de comprobacion del replanteo. Se redactara un informe que incluira:

« Mapa con la delimitacion definitiva de todas las areas afectadas por las obras.

» Manual de buenas practicas ambientales de la obra definido por el contratista, asi como el plan de
rutas y el plan de accesos.

* Permisos parala ocupacion de espacio, asi como cualquier otro permiso necesario para la realizacion
de las obras.

2) Antes del Acta de recepcion provisional de las obras. Se redactara un informe que incluira al menos:

» Desmantelamiento de todas las actuaciones que correspondan a elementos auxiliares de las obras
definidos como temporales.

Retirada de todos los elementos de delimitacién de las obras.

Ejecucion de tareas de restauracion y reposicion de servicios.

Justificacion de cualquier modificacion sobre lo previsto en el Estudio de Impacto Ambiental.
Medidas adaptadas y definiciéon de las correspondientes acciones de vigilancia y control ambiental.
Informes sectoriales sobre el resultado, e incidencias de las medidas de proteccion, prevencion,
correctoras y compensatorias realizadas:

- Informe sobre las medidas de proteccion de la calidad del aire.

- Informe sobre las medidas en relacion con la proteccion de la calidad del agua.

- Informe sobre las medidas de proteccion de las condiciones de sosiego publico.

e o o o o

3) Informes especiales

Ante cualquier situacion excepcional que pueda suponer un riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental,
se presentaran informes especiales. Se prestara atencién especial a las siguientes situaciones:

Accidentes producidos en la fase de construccion con consecuencias ambientales negativas.
Procesos de erosion, sedimentacién, desestabilizacion.

Congestion del trafico por las vias urbanas.

Perdida de calidad de las aguas.

Redactado y firmado en Potes, a 20 de octubre 2.(@
12
- -~

7((___:

¥
Méaximo Diaz Sanchez
Arquitecto
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

| SUNC-4 ROSCABAO |

' DATOS GENERALES |
|dentificacion SECTOR SUNC-4 "ROSCABAO”
Plano
PLANEAMIENTO Y
GESTION
Sistema de Actuacion Compensacion
Plazo 4 anos
PARAMETROS
Superficie Bruta 5.720 m?
Aprovechamiento medio 0,40 m?/m?
Uso Residencial para Vivienda Protegida
50% Régimen Autondmico
50% Régimen General
Densidad 50 viv/Ha
Tipologia Bloque abierto
NUmero de plantas B + 1 + Bajo-cubierta
Cesiones Parking 752 m?
Ampliacion de vial 188 m?
Espacios Libres 2.735 m?
Reserva de equipamiento 525 m?
Aparcamientos 2/100 m? construidos
- OBSERVACIONES

* Ordenanza de referencia: Residencial Ensanche Intensivo ZU-2.2-VP.
Uso exclusivo para vivienda protegida.

¢ El desarrollo de este sector llevard aparejada la ampliacion del camino
viejo seguin la seccioén prevista en el viario 20-21.

e Al menos la mitad de las plazas de aparcamiento deberd ser publica y
disponerse en superficie.

e Los espacios libres se ubicardn en el extremo suroeste del sector
conectando la zona de aparcamientos con el camino viejo mediante vial
peatonal.

e La Densidad podrd aumentarse un 25% siempre que las viviendas se
destinen a menores de 30 anos y mayores de 65 anos con acceso a
vivienda protegida

CVE-2012-93
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PGOU DE POTES IDENTIFICACION
DOCUMENTO PARA MODIFICACION PUNTUAL SUNC-4

PLANO DE PARCELA - ESTADO ACTUAL

/

LIMITE DE SECTOR EN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ESCALA 1:1500
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INFORMES SECTORIALES
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DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA. MINISTERIO DE FOMENTO

(contestacion escrito de fecha 21/01/2009) (Autorizacién de 26/07/2010)

MINISTERIO P 3 b
b _-u§=.8.2 EN CANTASRIA
Samander, 21 de Enero de 2.009 g 5? Excmo. Ayuntamiento de la
o Villa de Potes
T < 39570-POTES (CANTABRIA)
i.;; -"’E'i’. ’ .
ASUNTO:
PROYECTO: Modificacién Puntual del PGOU de Potes en el Area de Conflicto de
Roscabao”,
Informe vinculante.

Recibido en esta Demarcacién de Carreteras escrito de ese Ayuntamiento, de fecha 12 de Enero
de 2.008, acompefiado del documenio urbanistics sobre la modificacién del PGOU del asunto, visado en 12
de Agosto de 2.008 se comunica lo siguiente:

1=.-Eimmummmammmnmnﬁﬁmmmmﬁmu
Proteccién Ordinaria, recogiéndolo asi el propin documento presentado en su Plano 1 &, “Situacién
P.G.O.U. Estado actual™

2°. En base a Io anterior, en dichos terrenos, la linea limite de edificacién debe situarse a 25 metros del
borde exterior de Ja calzada.

?.-hﬁuﬂsdﬂmmhmod:ﬁommoporh\muuydommmd:lodupnmmsu
articulo 21, no podra ser ocupada ni modificada en ningln caso por obras o instalaciones de la urbanizacién
proyectada.

Por todo lo anterior v a tenor de lo dispuesto en el articulo 10.2 de Ja Ley de Carreteras, debe
informarse desfavorablemente el documento pres:ntado ente esta Demarcacién de Carreteras denominado
como “Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Potes en ¢l Area de Conflicto de Roscabao™

—— "
Fdo: Vicente Rev lla Duré.

Cl VARGAS, 53
35071 SBANTANDER
TEL: 42371111
FAX Ba2 a7 2412
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DE FOMENTD
009122 mﬂ B ra s
07 | REGISTRODESALIDA | ©e commeris
b

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL |
ESTADO EN CANTABRIA

SOLICITUD DE REDUCCION DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LA GN-
621 EN POTES (CANTABRIA)

st AYUNTAMIENTO DE POTES (CANTABRIA) Y PROMOCIONES Y DESARROLLOS
DOLNAR, S.L. (ANTIGUA ESSERDOL, S.L.)

En relacidn con el asunto de referencia, se le comunica que el Secretario de Estado
de Planificacién e Infraestructuras ha resuelto, con fecha de 15 de julio de 2010, la
siguiente:

L Aprobar el expedients de informacién plblica y fijar la linea limite
de edificacién de la cametera N-B21 enfre los PP.KK 1494050 y
149+160, a su paso por el término municipal de Potes (Cantabria), a la
distancia de 13,5 m desde la arista exierior de la calzada (8 m desde la
arista exterior de la explanaciin coincidents con la cabecera del talud
existente, por existir razones geogréficas y socioecondmicas que asi lo
justifican, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25.3 de la Ley
25868, de 29 de julio de Carreteras y el arficulo 85.2 del Reglamento
General dé Carreteras.(R.D. 1812/1994, de 2 de sepliembre).

Se cumplird |a siguiente prescripcion:

« En la zona de dominio piblico de la caretera no podrd existir ninguna
edificacion ni aparcamiento para vehiculos.

En funcién de lo dispuesto en el Art. 3-3 del Real Decreto 1778/1994, de 5 de
agosto, sobre adecuacion a la Ley 30/1892 de las nomas reguladoras de los
procedimientos de autorizaciones, la presente resolucién pone fin a la via
adminizstrativa, por lo que segin lo establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992
de 26 de noviembre, en su redaccién dada por la Ley 41899, contra la misma podrd
interponerse o recurso potestativo de reposicion ante el Sr. Director General de
Carreteras, en &l plazo de un mes o bien, directamente en el plazo de 2 mesas el
contencioso administrativo ante el Tribunal dulwﬂuhdnhhdﬂd,shqm,
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SOLICITUD DE REDUCCION DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN
‘ Aot CACH LA CN-621 EN POTES

de hahema_ interpuesto el potestatwa de reposicién, pueda formularse el contencioso
administrativo hasta la resolucion expresa o desestimacién presunta de aquel.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, con el ruego del traslado a
los interesados.

Madrid, a <0 de julio de 2010

EL JEFE DE AREA
DE CONSERVACION Y EXPLOTAC

Fdo: Eladio

boc.cantabria.es
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@ GOBIERNO

@ (.ANTABRIA Hy COBIERNG de CANTABRIA

ieny CONSEJERIA DE SANIDAL
FISTRO a\l‘.ll{!LlA'{ DE LA }
' SECRETARIM (36 NWHAL (SADOT)

10 NOV. 2010

CONSEJERIA DE SANIDAD

Hora:...... /..

' AYUNTAMIEN';
'Q' DE POTES
e(“./. CANTARBRIA)

1.7NOY 2010

se acompafia a este escrito el informe armtldo por parle de la Direccion General de Salud
Publica.

Excmo. AYUNTAMIENTO DE POTES
Plaza Capitan Palacios, SIN
39570 POTES

CVE-2012-93
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% GOBIERNO

COMSESERIA DE SANIDAD
mﬁm&ﬂirﬂlﬂ

EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES ¥ PROGRAMAS. Modificacidn Puntual de
las NN. 55, en ol Area de conflicto de Roscabas,

Promotor; ESERDOL, SL

Revisads el documants de la Modificasén Puntual del PGOU de la Villa da Poles
en el Area de Conflicto de Roscabao y el Informe de Soslenibilidad Ambiental,
sprobados iniclaimente por el Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con lo
establecido en ol artfculo 46 del Decreto 1972010 de 18 de marzo, por el que 88 aprusba
&l Reglamento de la Ley 172008 de 11 da diclembre, da control amblental imegrada, se
infprma bo siguiente en relacién con la competancia de ja Direccidn Genaral de Salud
Piblica en materia de vigilancia de la calidad saniiaria del agua de consums humano:

En lodo proyecio de construccidn de una nueva caplacidn, conduccidn, ETAP, red

requisito que la red de abastecimienio sea mallada, en cumplimianio a lo establecido
en ¢l RD 14002003 de 7 de febren por &l que sa establecen kos crilerios sanftarios da la
calidad del agua de consumo humano,

Santander, a 4 de noviembre de 2010

CiFederico Vial, 13, 39009 Santander  TE 942 207721 Fao. %42 208190
samidadambiental @gobcantshria.es
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AYUNMTAMIENTO
£ ] DE POTES
: ICANTLERIA)

2 2NOV 2010

REGISTRO GENERAL

ENT%BA SALIDA

[ T —
N. Ref.: DGB 095/10

Modificacién Puntual del P.G.0.U. de la Villa de Potes en el Area de Conflicto de

En relacin con su escrito con registro de entrada en esta Direccién General, n® 11,636, con
fecha 24 de septiembre de 2010, por el que se somete la actividad de referencla a la fase de
consulta a las Administraciones Plblicas afectadas dentro del trdmite de evaluacidn ambiental,
y wvistos los informes técnicos del Servicio de Montes y del Servido de Conservacidn de la
Naturabeza, esta Direccidn General INFORMA en el dmbito de sus competencias que la
pretendida actividad:

= No afecta a terrenos de Dominio Plblico Forestal.

- Mo afecta a ninguno de los espacios induides en la Red de Espacios Naturales
Protegides de Cantabria,

= No afecta a tipos de habitats de interés comumitaric de cardcter prioritario,
incluidos &n el Anejo 1 de la Directiva Habitat.

En Santander a 10 de noviembre de 2010,
LA GENERAL PE BIODIVERSIDAD

AYUNTAMIENTO DE POTES
€/ San Roque n® 12, C.P, 39750, Potes, Cantabria
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@ g:)BIERNO "@"ﬁﬁitﬁ:t{u

CUONSEJERIA

e I3 Py Pt
:m GEGISIRO Al
I

.'. ._' CANTABRIA SECHLYARIA GHNDRA L
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE f 2% HOV. 200 i
DIRECCION GENERAL DE Hora ... b
MEDIO AMBIENTE P "?33‘
CILEALTAD, 24 e e
39002-SANTANDER & POTES

e nERAL N?* REF®: LEY 17/06
AL A CONSULTAS N° 28

En virtud de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado, asi como del Decreto 19/2010 de 18 de marzo, por el que se aprueba el
reglamento de la citada Ley de Cantabria 17/2008, y en contestacién a la consulta
realizada desde ese Ayuntamiento, en relacién con la tramitacién ambiental de la
Modificacién Puntual Area de Conflicto de Roscabao, promovido por el Ayuntamiento
de Potes, adjunto se remite informe del Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales,
para su conocimiento y efectos oportunos.

s Adofe7 ==
Fdo: Javier Garcia-Oliva Mascarés

N A
A

%
P

AYUNTAMIENTO DE POTES

CVE-2012-93

Pag. 2223 boc.cantabria.es 34/47



colue g ‘ | ' ETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA g (

JUEVES, 26 DE ENERO DE 2012 - BOC NUM. 18

@ GOBIERNO
F =

@ CANTABRIA

Consejaria de Medio Ambiente

SERVICIO DE IMPACTO ¥

AUTORIZACIONES
AMBIENTALES
©/ Leatad, 24, 1° planta

39002-SANTANDER

ANEXO: Ley 17/2006 Consultas

N© Expte: 28

Con fecha 24 de septiembre de 2010 y nimero de registro de entrada en esta
Consejeria 16906, se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Potes, por el que se solicita
informe al objeto de dar cumplimiento al trdmite de consultas segin lo dispuesto en el
Decreto 19/10 de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006 de
Control Ambiental Integrado.

La documentacidn aportada consta de:

- Texto integro de la Modificacion Puntual del PGOU de Ia Villa de Potes en el Area
de conflicto de Roscabao
- Informe de Sostenibilidad Ambiental

El objeto de la modificacién puntual es la clasificacion como suelo urbano (parte
consolidado y parte no consolidado) de una zona clasificada actualmente como Suelo
Ruistico de Proteccién Ordinaria.

Tal y como sefiala la normativa mencionada, la Evaluacién Ambiental Estratégica
tiene que ser el instrumento de prevencién que permita integrar los aspectos ambientales
en la toma de decisiones de planes y programas plblicos.

Cabe indicar que el informe de sostenibilidad no justicia adecuadamente las
caracteristicas urbanas de la zona, que han hecho que a pesar de contar con una
pendiente media de aproximadamente el 35%, pierda el cardcter de suelo ristico, ¥ por
tanto su clasificacién como tal. En consecuencia, estimamos que deberfa pedirse al
promotor un andlisis mas pormenorizado al respecto, que justifique suficientemente Ia
necesidad de la modificacidn.

Santander, 22 de noviembre de 2010
0 DE G

EL JEFE DE SERVICIO DE
AUTORIZACIONES AMBIE

fide

Fdo: Emilio Flor Pérez
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@ GOBIERNO ,

| CANTABRIA = - u -h t.-mum 0 m
mnmll:lounﬂmﬂmmm'r i frasa
R el T IlI:T 200
mrmur!m.u%ou AYUNTAMIENTO| Hora: .. foe

{@E IEEN:-?ETREIfI l H.* D REGISTRO l!ﬁ 17 jj —
=" 2g0CT 2010

REGISTRO GENERAL

ENTRADA SALIDA
= JEeF {ns

ASUNTO: CONSULTA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE LA

VILLA DE POTES EN EL AREA DE CONFLICTO DE ROSCABAO, Y DEL
ISA.

Adjunto se remite informe técnico de esta Direccién General, relative al asunto
de referencia para su conocimiento y efectos oportunos.
Santander, 26 de octubre de 2010

EL DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL L TERRITOR(,
Y EVALUACION AM BIENTAL URBf

AYUNTAMIENTO DE POTES
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION DEL
@ iﬂBIERNO TERRITORIO, VIVIENDA ¥ URBAMISMO
@) Comonn cmcongmm st o
INFORME TECNICO
SOLICITANTE: Ayuntamiento de Potes
FECHA DE LA SOLICITUD: 27/08/10 N° DE REGISTRO: E- 1392
EXPEDIENTE: M0

SITUACION: Potes TERMINO MUNICIPAL: Potes

REFERENTE A: Consulta en el expediente de Modificacién Puntual del P.G.OU. de la
Villa de Potes en el Area de Conflicto de Roscabao, y del ISA.

DOCUMENTACION APORTADA: Oficio del Ayuntamientc de Potes junto con CD de la
documentacidn técnica constitutiva de este proyecto.

En relacién con el asunto de referencia y en aquellos aspecios afectados por la normativa de
ordenacién territorial y materias conexas, el técnico que suscribe informa lo siguiente:

En la documentacion grafica adjunta, extraida del proyecto, se refleja el emplazamiento de esta
iniciativa, cuya finalidad es completar el PGOU de Poles en una zona que habla quedado en
suspenso por causa de un conflicto de limites entre los términos municipales de Cillorigo de
Liébana y Potes, zanjado tras una sentencia judicial.

Se justifica por el redactor la calificacion de Suelo Urbano No Consolidado, a desarrollar por el
sistema de Compensacion en un plazo de 4 afios.

CVE-2012-93
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Mapa de Riesgos de la Comunidad Autdnoma de Cantabria 8 los efecios do
clasificacion y usos del suslo.
Como desamolio se acude al Decrelo 13712008, de 18 de noviembre, por o que 5o apnasha o
Plan Terrilorial de Emergenclas de Profeccidn Civil de W Comunidad Autdmoma de
Cantabria (PLATERCANT], que incluys:
ANEND IV, MAPAS
MAPAS DE RIESGOS
1. Riesgo de |undacionss.
2 Rissgo de Mevadas.

* 4. Los instrumenics de ordenacin teiberial y whanistica, en ka ordenacian que Ragan de los
wacs del suslo, no podran imciulr daberminaciones que no sean compatibles con el contenido de
los planes de gestidn del resgoe de inundacin, y reconoceran & canicher rural do lce swelcs en
los que concusran dichos resgos de inundacion o de olros accidentes graves.”

Al haborse la dal Decrelo ETR2010, de 16 de sspliembes, por &l qua
Mdﬁmmfmmmﬂuwmumn
Riesgo de Inundaciones, INUNCAMNT, la jusSficacion de no afeccidn de este nesgo debe
realizada en base a dicha Plan Especial

feg

Lo qué s informa 8 los elecios comespondienbes.
Saritander, 18 de octubes do 2010
LS L S Ve Be

P .rm EL SSAECTOR C=IFARL DN
i9g. de Casminos, BEatmerty roL Trnne

Mvds Lasa
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.
(Informe previo a aprobacion definitiva de fecha 2/9/2011)

AYUNTAMIENTO
DE POTES

CANTABRIA)

&
CONELIERIA DE MEDID AMRBIENTE,
URA PEL TERRITORIO ¥ UREAN]
Eliﬁlﬁm DBRLEGATD OF, 1.4 DIRE

CANTABRIA FANKRAL BE CRIaaND (rans) " 072 SEP 2011
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLIGAS, - 2 SEP 2011 et CENERAL
PR o Ay Horaz . fuw.: L—'N'i"?mu'?‘\'

mmuumu&'ﬁmﬂ Eg@ ..... ;g SRM . e A380

C/ Alta, n® 5 Planta 62 39008 Santander

La Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de
fecha 31 de agosto de 2011 adopts, entre otros, el siguiente ACUERDO: .

El Ayuntamiento de Potes remite en solicitud de informe previo a aprobacién
definitiva expediente relativo a la modificacién puntual de su Plan General de
Ordenacion Urbana en el &rea de Ruscabao, que ha seguido la tramitacion
reglamentaria, y que tiene por objeto el cambio de clasificacién de suelo ristico de
proteccién ordinaria y aproximadamente 2.000 m2 del area en conflicto a suelo
urbano con dos clasificaciones: suelo urbano consolidado ZU-3 en la parcela a la que
pertenece la edificacion existente en |a zona alta (parcela 2-320), y suelo urbano no
consolidado residencial ensanche ZU-2.2 en la parcela 2-270.

Consta en el expediente la correspondiente Memoria Ambiental, y el informe
técnico emitido, asi como la propuesta de la Ponencia Técnica, es desfavorable para la
primera de las clasificaciones de la parcela como suelo urbano consolidado, dado que
la parcela no estd insertada en la trama urbana y estd rodeada por sus linderos con
suelo ristico, siendo mas acorde con la realidad dicha clasificacién.

Por lo que respecta a la zona que se clasifica como suelo urbano no
consolidado, por parte del Ayuntamiento se tramita el expediente como suelo urbano
no consolidado con ordenacién detallada, y si bien la propuesta de la Ponencia Técnica
era de completar la documentacién y dar cumplimiento a lo sefialado en la Memoria
Ambiental y en el informe técnico, tramitando el correspondiente Plan Parcial, lo cierto
es que analizada la documentacion se observa innecesario dicho nueve tramite del
Plan Parcial, y en aras a la simplificacién de tramites, teniendo sobre todo en cuenta
-que la informacién plblica del expediente y la redaccién de la Memoria Ambiental se
ha efectuado considerando dicha ordenacién detallada incorporada al expediente, se
considera que procede la devolucién del expediente al Ayuntamiento al objeto de
completar la documentacién presentada para dar cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 53 a 56 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, debiendo igualmente dar
cumplimiento a los siguientes aspectos recogidos en el informe técnico:

Ley 3/96, de supresién de barreras arquitectdnicas (articulos 6 y 11).

Articulo 40-1 de la LOTRUSCA, que obliga a prever una superficie de espacios
libres piblicos de sistemas locales no inferior a 20 m2 de suelo por cada 100 m2
de superficie construida, cualquiera que sea su uso. Se necesitan por tanto para 2.288
m2 construidos 458 m2.

Articulo 40-2 de la LOTRUSCA, que establece la previsién de al menos 12 m2
de suelo por cada 100 m2 construidos de vivienda para equipamientos de sistemas
locales sanitarios, educativos, culturales, deportives y otros de caricter social o
asistencial. Se necesitan por tanto 275 m2,
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Articulo 40-3, que obliga a prever 2 plazas de aparcamiento, al menos una de
ellas pdblica, por cada 100 m2 de superficie construida, cualquiera que sea su usa.

Articulo 2 del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibllidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios pablicos urbanizados y
edificaciones, que establece que en todo edificio existird un itinerario accesible
faclimente localizable que comunique al menas una entrada principal accesible con la
via piblica y con las plazas accesibles de aparcamiento. -

Articulo 100-b de la LOTRUSCA, que establece que se deberdn ceder al
municipio, libres de cargas los terrenos destinados a viales, espacios libres y demds

dulaviviies lvwalea a3i winiv lus wuneapundienies a lus Sistemas Gerelales lnculdus
en la unidad de actuacién o adscritos a ella para su gestién.

Articulo 100-d de la LOTRUSCA, que obliga a ceder gratuitamente al municipio,
libre de cargas, el suelo correspondiente al 15 % del aprovechamiento medio del
sector o sectores que constituyen el dmbito de la equidistribucién o, de no haberlos,
de la Unidad de Actuacién.

Artfeulo 36 de las NUR, que establece con carécter general, que los desmontes
o terraplenes dentro de la parcela no podrén tener una altura superior a dos metros y
la distancia entre los mismos serd como minimo de 2 metros. El Planeamiento
municipal no establece disposiciones al respecto por 1o que de acuerdo con el articulo
4 de las Normas Urbanisticas Municipales, estas son de obligado cumplimento en su
ausencia.

Por otro lado, y con cardcter general deberd tenerse en cuenta en Ia
docurnentacion que nuevamente se remita los siguientes aspectos:

e Todas las dreas destinadas a espacios libres y equipamientos reunirdn las
condiciones adecuadas para su destino final.

s Se deberd evitar la ocupacién de las zonas de fuerte pendiente, conforme a las
determinaciones del Plan General,

e Se deberd dar cumplimento a todas las determinaciones de la Memoria
Ambiental.

¢ Se deberan prever taludes de transicién con la parcela colindante inferiores al
50% conforme &l articulo 38 de las NUR y la Memoria Ambiental.

* Se deberd dar cumplimiento al estdndar de espacios libres y equipamientos,
debiendo igualmente justificarse si los sistemas generales existentes de
espacios libres y de equipamientos son suficlentes para absorber &l crecimiento
de poblacién que se plantea, dado que en caso contrario seria preciso dar
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cumplimiento al estandar de cinco metros cuadrados por habitante en ambos
casos.

= Se deberdn contemplar como en el resto de sectores de suelo urbano no
consolidado los correspondientes coeficientes de ponderacién.

A la vista de todo lo anterior, por unanimidad de los presentes se acuerda

comunicar al Ayuntamiento de Potes las deficiencias y observaciones anteriores al
g:jne‘m que proceda a su subsanacién y nueva remisién del expediente a esta

Lo que se comunica a Vd, a reserva de la aprobacién del acta correspondiente.

Santander, 2 de septiembre de 2011
EL SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TE 0 Y URBANISMO,

Fda. Emili rtinez

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE POTES
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