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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANISMO

CVE-2010-6673  Resolucion por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Con-
sejo de Gobierno, por el que se aprueba definitivamente la “Revision
del Proyecto Singular de Interés Regional del Area Integral Estraté-
gica Productiva Marina-Medio Cudeyo.”

Con fecha 29 de abril de 2010 el Consejo de Gobierno ha adoptado un acuerdo por el que se
aprueba definitivamente la Revision del Proyecto Singular de Interés Regional del Area Integral
Estratégica Productiva Marina-Medio Cudeyo.

En atencion a lo expuesto,

RESUELVO

Disponer la publicacién en el B.O.C. del “Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se
aprueba la Revision del Proyecto Singular de Interés Regional del Area Integral Estratégica
Productiva Marina-Medio Cudeyo”, que figura en el anexo a la presente resolucion

Santander, 29 de abril de 2010.
El secretario general de Obras Publicas,
Ordenacioén del Territorio, Vivienda y Urbanismo
Victor Diez Tomé.

ANEXO
Dia 29 de abril de 2010.
El Consejo de Gobierno, en la reunion resefiada, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Examinado el expediente relativo a la modificacién del Proyecto Singular de Interés Regio-
nal del Area Integral Estratégica Productiva Marina-Medio Cudeyo.

Resultando, que mediante acuerdo de la Comisiéon Regional de Ordenacidén del Territorio y
Urbanismo de 27 de noviembre de 2009, dicha modificacion fue aprobada inicialmente, siendo
sometida, junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental a informacion publica, audiencia y
consultas mediante los anuncios reglamentarios, sufriendo cuatro alegaciones, y solicitandose
los preceptivos informes sectoriales, para ser provisionalmente aprobada el 26 de abril de 2010.

Resultando, que la modificacidon responde a la necesidad de adaptar algunas de las determina-
ciones del PSIR a los nuevos requerimientos urbanisticos necesarios para la implantacion de una
actuacion muy concreta en su Area Sur, los Centros de Proceso de Datos de la sociedad “Santander
Global Facilities, S. A.”, ya que la implantacion de estas nuevas actividades de caracter tecnoldgico,
supone la modificacién de los usos ya contemplados por el PSIR, obligando a su ampliaciéon con
aquellos que estan asociados a la Investigacion, Desarrollo e Innovacion (I+D+i).
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Resultando, que la eleccidn de la ubicacién dentro del PSIR de las instalaciones necesarias
para el desarrollo de esta demanda obedece a dos razones principales:

— La posibilidad de ubicacion, en una Unica parcela, de todas las instalaciones que “Santan-
der Global Facilities, S. A.” precisa implantar, (cuatro centros de procesos de datos, un centro
de mando, un centro de interpretacion tecnoldgico, edificios auxiliares para centro logistico y
aparcamiento).

— Las adecuadas caracteristicas geoldgicas y geotécnicas del terreno, dada la necesidad
de construccién de gran parte de su superficie bajo rasante, por razones de seguridad de las
instalaciones (locales técnicos de grandes dimensiones donde se ubicaran instalaciones in-
formaticas, equipos de climatizacidn, sistemas de alimentacidn ininterrumpida SAI y grupos
electrégenos, entre otros elementos).

La ubicacion de “Santander Global Facilities, S. A.” en la zona sur del PSIR implica un re-
ajuste en la distribucion de los usos inicialmente previstos, asi como de las infraestructuras
y viario, para dar cabida a las nuevas actividades tecnoldgicas que motivan la modificacion,
lo que conlleva una serie de variaciones en la ordenacidn respecto al PSIR original aprobado
definitivamente, que se resumen en:

— Se localizan los equipamientos y realojos en el entorno del nacleo de Orejo, facilitando
su integracién con dicho nucleo.

— Se elimina el paso superior sobre la A-8, entre las zonas sur y centro del &mbito.

— Se proyecta un nuevo acceso directo al PSIR desde el futuro enlace de Solares de la
S-10 - A-8.

— Se elimina el acceso desde Heras a la Zona Centro del PSIR.

— Se modifican los trazados y dimensiones de varios viales para obtener una mejor distri-
bucidon de las distintas zonas.

— Se crean nuevas areas de aparcamientos para camiones en las zonas Norte y Centro.

— Se reservan diversas parcelas para la ubicacién de infraestructuras asi como de un
“Punto Limpio”.

A pesar de los cambios de usos y superficies propuestos en la Modificacidn, la ordenacion
del PSIR sigue manteniendo tres ambitos diferenciados, cuyas principales caracteristicas son:

— Zona Norte. Mantiene el uso logistico, desapareciendo la superficie destinada a zona
empresarial, comercial y servicios. Con el objeto de una integracion funcional mayor con el
nlcleo de Orejo se incorporan los equipamientos de caracter social, parte de los deportivos y
del comercial, manteniendo la reserva de una manzana para realojos.

— Zona Centro. En ella se mantienen los usos establecidos en el PSIR (logistico, industria
ligera, servicios técnicos, empresarial, comercial y servicios). Su estructura viaria y ordenacion
se modifica, teniendo en cuenta que el acceso principal a las zonas centro y norte se ubica en
esta area, que enlaza con el nuevo nudo planteado en la S-10 - A-8.

— Zona Sur. Es la que experimenta el cambio mas acusado. Pasa de albergar usos empresa-
riales, comerciales y servicios, asi como los equipamientos del PSIR (social, deportivo y comer-
cial) y la zona de residencial para realojos, a incluir solamente usos de caracter empresarial,
tecnoldgico, comercial y servicios.

Resultando, que por lo que respecta a los informes sectoriales emitidos, para dar cumpli-
miento al de la Demarcacion de Carreteras del Estado, se han incluido las correspondientes
servidumbres y el condicionado destinado al cumplimiento de las medidas de proteccidon contra
el ruido (barreras acusticas) si fueren necesarias; asimismo se ha modificado el viario del PSIR
en funcidn de las caracteristicas del futuro enlace.

En cuanto al emitido por la Direccidon General de Aviacién Civil, un nuevo plano refleja por-
menorizadamente las servidumbres aeronauticas sobre la totalidad del ambito del PSIR. Asi-
mismo, se ha incluido en las ordenanzas de edificacion y usos, la prevalencia del condicionado
de las servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra determinacion urbanistica, incluida su
posible incidencia negativa sobre la materializacion del aprovechamiento.
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Resultando, que con fecha de 12 de abril de 2010, se publicéd en el BOC la resolucién del
Director General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, por la que se
formula la Memoria Ambiental de la Modificacion del Proyecto Singular de Interés Regional “Ac-
tuacion Integral Estratégica Productiva Marina-Medio Cudeyo”, elaborada de conformidad con lo
sefialado en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

La introduccion de las diferentes modificaciones, ajustes y ampliaciones anteriormente se-
faladas en el documento de la Modificacion del PSIR del “Area Integral Estratégica Productiva
Marina-Medio Cudeyo”, aprobado inicialmente por la CROTU en su sesion de 27 de noviembre
de 2009, como resultado de la incorporacion de las diferentes determinaciones e indicaciones
de los informes sectoriales, asi como de la propia Memoria Ambiental, ha dado como resultado
la redaccion del presente Texto Refundido de la Modificacion del PSIR, sin que la entidad de las
variaciones incluidas en dicho texto respecto del aprobado inicialmente, alcancen la categoria
de sustanciales, que pudiera determinar un nuevo tramite de informacién publica.

Resultando, que tal y como se contemplaba en el documento aprobado inicialmente, queda
justificado que el porcentaje de cesién de aprovechamiento urbanistico, en lugar del 15 por
100, sea del 10 por 100 aportando un analisis comparativo con otros sectores de uso produc-
tivo y de similares caracteristicas al PSIR “Marina-Medio Cudeyo”, al objeto de determinar,
mediante el valor de las parcelas resultantes, el sefialado porcentaje de cesion a favor de la
administracidn, en base igualmente, al exceso de costes de urbanizacién y cargas que se pro-
duce en el actual desarrollo urbanistico del PSIR y a la imposibilidad de repercutirlos elevando
el precio de venta, que esta limitado por las propias condiciones del concurso de socio privado.

Considerando, que en la tramitacion del expediente se han seguido todos los tramites lega-
les, constando informe favorable de la Direccién General del Servicio Juridico, si bien concluye
que para adecuar el nombre al contenido del expediente resulta mas correcto denominarlo
“revisidon del Proyecto Singular de Interés Regional”.

Vistos los articulos 26 y siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Terri-
torial y Régimen Urbanistico del Suelo.

A propuesta del Consejero de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo,

SE ACUERDA

Aprobar definitivamente la Revision del Proyecto Singular de Interés Regional del Area In-
tegral Estratégica Productiva Marina-Medio Cudeyo.”

Contra el anterior acuerdo que agota la via administrativa, se podra interponer recurso conten-
cioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Cantabria, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la presente notificacion.

En el caso de Administraciones Publicas, cabra interponer el requerimiento al que se refiere
el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la notifica-
cion del presente acuerdo, sin perjuicio de la posibilidad de interponer, directamente, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Cantabria en el plazo previsto en el parrafo anterior.

Cumplase el anterior acuerdo y notifiquese en forma a: Boletin Oficial de Cantabria; Ayun-
tamiento de Marina de Cudeyo; Ayuntamiento de Medio Cudeyo; Suelo Industrial Marina-Medio
Cudeyo; Direccion General de Industria; Direccion General de Ordenacién del Territorio y Eva-
luacién Ambiental Urbanistica; Direccion General del Servicio Juridico; Direccién General de Ur-
banismo; Secretaria General de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo.

Santander, 29 de abril de 2010.
El secretario del Consejo,
José Vicente Mediavilla Cobo.
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Introduccion General del PSIR

El presente documento constituye el Texto Refundido del Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) de la Actuacion
Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo y Medio Cudeyo Modificado respecto del original de
aprobado definitivamente en Enero de 2008, y los proyectos exigidos de tramitacion simultanea, con el contenido exigido
para su Aprobacion Provisional.

El contenido documental del PSIR se ajusta a lo requerido por la legislacion vigente (Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral).

+  Documento A: Planeamiento.
+  Documento B: Proyecto de Urbanizacion.

+  Documento C: Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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0. Memoria de la Modificacion
0.1. Antecedentes

El objeto del presente documento es la elaboracion de un texto que incluye algunas modificaciones del PSIR con el fin de
ajustarse a la demanda actual de suelo productivo. No obstante se seguira respondiendo a los objetivos en base a los cuales
se redacté el documento original.

La Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral (POL) define una serie de
Actuaciones Integrales Estratégicas Productivas, entre las que se incluye el Area de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo,
que responden a la necesidad de ampliar la oferta de suelo industrial de la Comunidad Auténoma de Cantabria y superar
con el planeamiento de escala territorial las dificultades existentes en los Ayuntamientos a la hora de tramitar
modificaciones para dotar al municipio o a la comunidad con dichos suelos. Asi, el POL pretende evitar la pérdida de
oportunidades y de eficacia de la iniciativa publica, por lo que el articulo 54.2 de dicha Ley establece el reconocimiento y la
declaracion del Interés Regional de esos ambitos y el apartado primero establece que se podran desarrollar a través de uno o
varios Proyecto Singulares de Interés Regional.

El Area Industrial Estratégica Productiva de Marina y Medio Cudeyo tiene como objetivos basicos: establecer reservas de
suelo para la implantacion de nuevas actividades econémicas; garantizar un equilibrio econémico y funcional del Area;
evitar la pérdida de oportunidades y eficacia de la iniciativa plblica; y garantizar el mantenimiento de la estructura
econdmica de la region.

Conforme a lo previsto en la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, los Proyectos Singulares de Interés Regional tienen como objetivo fundamental constituir instrumentos
especiales de planeamiento territorial que tienen por objeto regular la implantacion de instalaciones industriales, grandes
equipamientos y servicios de especial importancia que hayan de asentarse en méas de un término municipal o que, aiin
asentandose en uno solo, trasciendan dicho ambito por su incidencia econdmica, su magnitud o sus singulares
caracteristicas.

Por ello, con fecha de diciembre de 2005 se presenta para aprobacion inicial el Proyecto Singular de Interés Regional
(PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo. Con fecha de marzo
de 2006 se presenta un nuevo documento que es aprobado inicialmente por la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (CROTU) con fecha 29 de mayo de 2006.

La CROTU, en su sesion de 13 de noviembre de 2007, acordd la aprobacion provisional del Texto Refundido, y condiciond
la aprobacion definitiva a la entrada en vigor de los Presupuestos Generales de 2008.

El PSIR se aprueba definitivamente con fecha 10 de enero de 2008 por acuerdo del Consejo de Gobierno, y se publica en el
Boletin Oficial de Cantabria n°75 de 17 de abril de 2008.

El PSIR aprobado plantea una ordenacion a partir de la consideracion de un Complejo de Actividades Economicas (CAE),
entendido como una zona de concentracion de actividades econdmicas y empresariales de caracter multifuncional,
constituyendo una oferta de calidad y competitividad a escala regional y supraregional, Define un polo territorial donde
conviviran establecimientos de actividades empresarial, industrial, terciario avanzado, comercial y equipamientos, con las
instalaciones de operadores y actividades de transporte y logistica e infraestructuras nodales de transporte y lineales, con
capacidad de atraerla, desarrollarla y concentrarla. Se trata, por tanto, de zonas de concentracion de cargas y generacion de
sinergias muy superiores a las zonas industriales convencionales.

El CAE se concreta en la zonificacion del PSIR en tres areas bien definidas delimitadas por las infraestructuras existentes:
area norte, area centro y area sur. Los usos previstos se pueden dividir en Centros Logisticos e Industriales; empresarial,
comercial y de servicios y equipamientos, espacios libres y realojos, ademas de las Areas de Acondicionamiento
Paisajistico.
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Las éareas norte y centro se ordenaban mediante manzanas destinadas a usos de Centros Logisticos e Industriales, los
equipamientos y zonas de realojos se localizan en la zona sur, integrandose territorialmente y los usos de la zona
empresarial, comercial y de servicios estaban situados en las manzanas S2.1, S3.1 y S4.1 del Area Sur y en varias zonas de
los ambitos Centro y Norte, concretamente: N1.2, N2.2, C1.1 y C3.10.

Cada uso se regula normativamente en las correspondientes ordenanzas y en funcion de esta ordenacion y de los
condicionantes territoriales e infraestructuras preexistentes se soluciona la integracion del nicleo de Orejo en la actuacion,
los accesos ala S-10, y la consideracion del ferrocarril como un valor afiadido.

Una vez definida la ordenacion territorial del PSIR surge la posibilidad de que el Grupo Santander construya en Cantabria
uno de sus Centros de Procesos de Datos a través de una empresa de éste, Santander Global Facilities (en adelante SGF), ya
que considera que el area del PSIR de Marina y Medio Cudeyo es un lugar idéneo para su construccion. SGF dentro de su
expansion internacional tiene la necesidad de hacer nuevos Centros de Proceso de Datos para el complejo de bancos
europeos que unifique la informacion bancaria de toda las actividades, incluidos los bancos filiales dentro del territorio
nacional, programado en distintas fases en la medida en que con una proyeccion similar a la habida hasta la fecha vaya
ampliando su presencia bancaria en Europa una gran multinacional bancaria.

La posibilidad de que una empresa de ambito nacional e internacional (Santander Global Facilities) ubique en el PSIR
varios Centros de Proceso de Datos, y sus Centros de Servicios anexos se considera desde el punto de vista de la politica
territorial, industrial y tecnoldgica de laComunidad de Cantabria de gran interés.

El Centro de Procesos de Datos desde donde se controlan miles de operaciones telematicas del banco supone la
implantacion en Cantabria de una actividad con la aplicacién de la tecnologia mas avanzada del mundo, y la posibilidad
real del desarrollo de actividades complementarias y prestacion de servicios de alto valor tecnologico que contribuird a
enriquecer la oferta global del CAE, y contribuird a la creacion de un nodo tecnoldgico de alto valor afiadido para la
economia de la region.

En consecuencia, la conveniencia de la implantacién de las instalaciones tecnologicas de las caracteristicas mencionadas
por una empresa de ambito nacional influye positivamente en la region y afecta a titulo enunciativo directamente en los
siguientes aspectos economicos:

- Enriquece y potencia el CAE como concentracién de actividades econdmicas y empresariales multifuncionales con una
oferta de calidad.

- Efecto llamada.

- Permanencia en el tiempo.

- Atraccion de usos similares.

- Identificacion del PSIR con una imagen de calidad.

- Creaciéon de puestos durante la ejecucion de obra y mano de obra posterior de alta cualificacion durante la explotacion.
- Contratacion con empresas locales.

En este sentido la oportunidad empresarial que conlleva esta implantacién por cuanto supone la inversion en la region, pero
sobre todo por cuanto suponen de referencia tecnoldgica y publicitaria a nivel autondmico, y como generadora de actividad
para otras empresas nacionales e internacionales, es indudable.

Hace necesario acometer el cambio con la diligencia correspondiente y las adecuaciones urbanisticas que mas adelante se
detallan.
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La Modificacién se justifica en base a la mejora de la oferta productiva y econdémica que constituye la inclusion de un
nuevo uso tecnoldgico como el que se pretende. Las consecuencias directas de una actuacion de este tipo son:

- Diversificacion de la bolsa de trabajo que el PSIR ofertaba, del que vienen a beneficiarse no sélo los habitantes de los
municipios en los que se implanta, sino también los colindantes, y por su emplazamiento estratégico, y proximidad a
Santander, la poblacidn cantabra en general.

- Amplia el abanico de profesionales especializados de este tipo de sector.

- Abre la posibilidad de incorporar la oferta de otros usos complementarios vinculados al nuevo uso tecnoldgico
relacionado con la Investigacion, Desarrollo e Innovacion, de la nueva ordenanza que da una nueva dimensién al PSIR

Dentro del marco regional y para cumplir las necesidades de SGF con el conjunto de afecciones sefialadas, el PSIR de
Marina-Medio Cudeyo cumple perfectamente como soporte territorial para la implantacion requerida teniendo en cuenta su
cercania con la capital y su facil accesibilidad.

Sin embargo, la ordenacion y zonificacion actual expuesta anteriormente es inidonea para posibilitar el desarrollo de este
uso, ya que no prevé el uso tecnologico propio del CPD vy actividades complementarias, asi como las que se puedan ubicar
por el caracter tractor del mismo. Por otra parte, la dimension y caracteristicas geoldgicas de la parcela necesaria para
albergar el CPD (como se describe en el Punto 0.4.3. Justificacion concreta del emplazamiento en el Area Sur de los nuevos
usos tecnoldgicos,) en donde se exponen las alternativas analizadas, exige su implantacion en la zona sur del PSIR, en
donde actualmente se prevén usos para equipamiento y realojos.

Por eso se exige una modificacion del planeamiento aprobado que obliga a introducir cambios en la ordenacion para
plasmar adecuadamente en el territorio una ordenacion que satisfaga el interés publico de esta modificacion y cumplir uno
de los objetivos del PSIR, evitar la pérdida de oportunidades para el desarrollo industrial del area y de la region.

Por tanto, ante la causa justificada y sobrevenida de interés publico, nace de la necesidad de adecuar la ordenacién a las
exigencias de la realidad ya que, aunque la ordenacion territorial necesita cierta perdurabilidad, no se deben excluir las
contingencias de circunstancias sobrevenidas, que hagan necesaria o aconsejen la modificacion de los Planes en vigor, ya
que la innovacion constituye un poder inherente a la naturaleza de la funcion reglamentaria y planificadora, como reflejo,
en tono menor, del poder legislante. Tan perjudicial para el armonico desarrollo y cumplimiento de los Planes seria el
ejercicio abusivo del “jus variandi”, que llevaria a la desvirtuacion, por via de decisiones singulares, de las previsiones
establecidas en los planes y programas, concebidas tras la apreciacion global de las necesidades y caracteristicas de la
poblacién, como negar la posibilidad de dar respuesta a nuevas necesidades o a circunstancias sobrevenidas.

Posteriormente, la Sociedad “Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L.”, en su calidad de gestora del PSIR,
suscribe un Protocolo de Intenciones con fecha 4 de Mayo de 2009 con la Sociedad Santander Global Facilities, S.A.
perteneciente al Grupo Santander, que se amplia con un Anejo de fecha 19 de Junio de 2009, con objeto de llevar a cabo en
el ambito del PSIR la implantacion de los Centros de Proceso de Datos que requiere el Grupo para Europa.

Conforme a estos antecedentes, con fecha 9 de Junio la Sociedad “Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L.”,
comunica a la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacidn Ambiental Urbanistica la necesidad de
proceder a modificar algunas de las determinaciones y contenidos del PSIR a los efectos de adecuarlos a las necesidades
urbanisticas.

El expediente de evaluacion ambiental de esta Modificacion del PSIR del AIEP Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo fue
iniciado el 4 de septiembre de 2009 con la recepcion en la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental Urbanistica del documento remitido por “Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L.” de Memoria
Resumen, con objeto de proceder a realizar las consultas previas.

Con fecha 7 de septiembre de 2009, como prevé el articulo 9 de la Ley 9/2006, se remitio la citada documentacion a las
Administraciones y Organismos previsiblemente afectados, solicitando sus sugerencias para la elaboracion del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Con fecha 5 de octubre se ha emitido el Documento de Referencia que prevé la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de
Control Ambiental Integrado de Cantabria.
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Simultaneamente se esta tramitando el expediente de Expropiacion con el Acuerdo correspondiente del Consejero de
Industria y Desarrollo Tecnoldgico del Gobierno de Cantabria, para proceder a la expropiacion forzosa por el
procedimiento de tasacion conjunta de todos los bienes y derechos necesarios para la ejecucion del PSIR reconociendo a
“Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006 la condicién de beneficiaria de esta expropiacion.

Dicho expediente de expropiacion forzosa ha sido aprobado definitivamente el 21 de diciembre de 2009, por la Comision
Regional de Urbanismo, y publicado en el Boletin Oficial de Cantabria n°29 de 12 de febrero de 2010.

La Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica resuelve sobre la formulacion de
la Memoria Ambiental el 6 de abril de 2010, y es publicada el 12 de abril de 2010 en Boletin Oficial de Cantabria n°68. Sus
determinaciones ya han sido recogidas en el Documento de Planeamiento, especialmente en la Normativa Ambiental, y en
el Documento de Proyecto de Urbanizacion. Dicha Memoria Ambienta se incluye como el Anexo n°® 7 de este Documento.

La delimitacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, objeto de ordenacion, no sufre alteracion y cuenta con
una superficie total de 145,24 hectareas ordenada en tres areas y pertenecientes a dos términos municipales: Marina de
Cudeyo y Medio Cudeyo, por lo que la presente modificacion no altera ninguno de estos parametros, salvo los ajustes
derivados de las conexiones exteriores.

0.2. Alcance del ambito y efectos de la Modificaciéon

El alcance de las alteraciones del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo afectan de manera sustancial a la estructura
y ordenacion general, asi como a la definicion de las obras de urbanizacion, por lo que la modificacion es de tal calado que
implica una completa revision del inicial PSIR, lo que hace necesario elaborar un Texto Refundido que sustituye al
anterior, aunque mantiene el mismo ambito territorial. De esta manera en este documento:

- se afrontan nuevas infraestructuras.

- se altera la zonificacion de los equipamientos mejorando su integracion con el niicleo preexistente.
- -se incluyen nuevos usos y se reordenan los existentes.

- seredefine y completa la integracion paisajistica.

- se adaptan las infraestructuras viarias del PSIR y se conectan con las infraestructuras viarias persistentes, asi como
a la nueva planificacion viaria del Ministerio de Fomento que supera las cautelas recogidas en el POL en relacion
con la conexion del PSIR con la red viaria preexistente

- se modifica la red viaria interior

- la nueva ordenacion permite respetar algunas edificaciones y usos preexistentes compatibles con el régimen de
ordenacion y usos.

Por tanto, este documento resultante se concibe como un nuevo PSIR que sustituye al anterior en un ejercicio pleno de
la potestad de ordenacion.

Ambito del Proyecto

El PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo supone el desarrollo de mas de 80 hectareas destinadas a usos logistico-
industriales, empresariales- comerciales, tecnologicos y de servicios englobados en un area total de 145,24 hectareas.

Los terrenos que forman el ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo pertenecen a dos términos municipales
en la siguiente proporcion: Medio Cudeyo, 64,11 Has (un 44,14 %) y Marina de Cudeyo, que es el mayor porcentaje de
suelo aporta al PSIR, 81,13 Has (un 55,86 %).

A su vez, el ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo fue dividido en tres areas (Norte, Central y Sur) por
las infraestructuras de comunicacion existentes (autovia S-10 y linea ferroviaria de FEVE Santander-Bilbao), que dotan al
ambito de una buena accesibilidad territorial, que permanecen en esta Modificacion.

El PSIR se situa al sureste de la Bahia de Santander y las delimitaciones de las tres areas que forma dicho ambito tienen la
siguiente descripcion:

1. Area Norte: El limite se define al Sur por la linea de ferrocarril de FEVE, al Oeste por caminos de conexién entre
parcelas y edificaciones existentes, y al Este y al Norte por un ramal de la ria de Tijero.
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2. Area Centro: La linea de ferrocarril FEVE marca el limite Norte. El PSIR de las instalaciones de GFB, el rio Refriego
y los caminos de conexion definen los limites al Este; al Sur limita con la autovia S-10 y al Oeste con la marisma y
otros caminos de conexion.

3. Area Sur: Al Norte limita con la autovia S-10, al Este con el ramal de acceso al nudo existente entre la autovia y la
carretera N-635, al Sur con la cantera de Solares, el Pico Castillo y la N-635, y al Oeste limita con la marisma y con
caminos de conexion.

En sus proximidades se localizan importantes infraestructuras de transporte (autovias S-10 y A-8, carretera N-635, la linea
ferroviaria de FEVE Santander — Bilbao y la Estacion de Orejo perteneciente a dicha linea), actividades econdmicas e
industriales (instalaciones de Suyesa y diversas areas industriales localizadas al norte de la autovia S-10 en direccion
Santander), y pequefios nicleos poblacionales (Solares, Orejo, Heras, etc).

La Modificacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, desde su aprobacion y entrada en vigor, vinculara y
prevalecera sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico de los municipios a los que afecta, que deberan recogerlo
en su primera modificacion o revision, y sobre el PSIR vigente al que modifica.

0.3. Concrecion de los objetivos perseguidos con la Modificacion

La Modificacion del PSIR obedece tal y como se ha sefialado, a la necesidad de modificar algunas de las determinaciones y
contenidos del PSIR a los efectos de adecuarlos a los requerimientos urbanisticos para la implantacion de los Centros de
Proceso de Datos de la Sociedad Santander Global Facilities S.A en el Area Sur de la Actuacion Integral Estratégica
Productiva (AIEP) Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo.

El interés por parte de una empresa de ambito internacional como el Grupo Santander de ubicar en el PSIR varios Centros
de Proceso de Datos, y sus Centros de Servicios anexos, exige al Promotor plantear usos tecnologicos complementarios y
obliga a analizar la oportunidad de mejorar la oferta ampliandolo con otros usos vinculados a la Investigacion, Desarrollo e
Innovacion.

Existe por tanto un objetivo fundamental en base al cual se derivan las modificaciones que se proyectan en el PSIR, y que
son las siguientes:

Dotar al planeamiento de usos para los que existe una demanda real y concreta por parte de empresas que decidan
implantar nuevas industrias o sus centros de actividad en el PSIR. Con este fin se introducen dos nuevos usos de caracter
empresarial y tecnoldgico y sus ordenanzas correspondientes:

- Empresarial Tecnoldgico y Servicios (ETS), donde se implantaran las instalaciones requeridas por SGF, y que
permitira los usos terciarios, de oficinas y de Centro Tecnoldgico, con los equipamientos propios de un centro singular
de estas caracteristicas.

- Empresarial Tecnoldgico Comercial y Servicios (ETCS), que ademas de los anteriores admite el uso comercial, de tal
forma que se consigue un espacio analogo al Parque Cientifico y Tecnoldgico de Santander. Motivo por el cual se
propondran en esta zona las cesiones a la Administracion.

La introduccion de estos nuevos usos y los condicionantes de ubicacién sobre el Area Sur, obliga a modificar la calificacién
con una redistribucion de los usos y aprovechamientos. En el Area Sur estaban emplazados la mayoria de los suelos
destinados a dotaciones publicas, que no plantean problema su reubicacion. Ademas, las necesidades derivadas de los usos
tecnologicos suponen redimensionar las infraestructuras de servicios y acceso afectas. Las acciones en las que se concretan
la revision de dichos aspectos resultan las siguientes:

e Redistribuir los usos sobre los que se implanta la nueva parcela de SGF, de forma que se pueda seguir garantizando la
eficacia productiva en la totalidad del PSIR.

e Reajustar las parcelas destinadas a realojos y hacer su uso compatible con otros, dada la posibilidad de que nadie
quiera ejercer su derecho a ser realojado dentro del ambito del PSIR.

e Potenciar, dentro de lo posible, el mantenimiento de las explotaciones o actividades productivas existentes y
compatibles con el uso global y la ordenacion racional del PSIR, ya que el objeto principal de éste es la revitalizacion
de las actividades economicas.
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e Ceder a la administracion una parcela calificada con arreglo a sus necesidades actuales. La parcela que se ceda tendra
el uso de Empresarial, Tecnologico, Comercial y Servicios, que serd perfectamente compatible con el desarrollo de
actividades destinadas a [+D+i (Investigacion, Desarrollo e Innovacion) que cabrian en un posible Parque Cientifico y
Tecnolodgico, como alternativa a los usos industriales del PSIR, y propuesta de diversificacion estratégica.

e  Prever la reservas necesarias de suelo para resolver las Conexiones Exteriores de caracter supramunicipal, como son:

- Conexion con un nuevo enlace proyectado y planteado por el Ministerio de Fomento, que denominaremos S-10/A-
8 que acceso al PSIR por su margen oriental, situado entre las Areas Centro y Sur, que resuelve, ademas de todos
los accesos al PSIR, el acceso a Solares desde la Autovia en sentido Bilbao Santander. Por esta razon, el puente de
conexion de las Rotondas GS-1 y GC-1 que se proyecto en el PSIR original ya no seria necesario.

- Mejorar la conexién con la carretera CA-420 mediante la ampliacion del vial que comunica ésta con el Area
Centro por su parte oriental.

- Construccion de un nuevo deposito en el entorno del ya existente para absorber la nueva demanda generada.
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0.4. Justificaciones de la Modificacion

0.4.1. Justificaciones de caracter general
0.4.1.1. Oportunidad empresarial

Cualquier modificacion del PSIR vigente implica que se realice con la correspondiente justificacion en base a un interés
regional.

El Grupo Santander, tal y como ya se ha sefalizado en los Antecedentes, dentro de su expansion internacional (hoy es el 5°
Banco del mundo), tiene la necesidad de hacer nuevos Centros de Proceso de Datos para el conjunto de bancos europeos
del que es titular, que unifique la informacion bancaria de toda las actividades incluidos los bancos filiales, a través de una
tecnologia punta que centralice todas las transacciones bancarias dentro de nuestro territorio nacional programandolo en
distintas fases en la medida en que con una proyeccion similar a la producida hasta la fecha vaya ampliando su presencia
bancaria en Europa como gran multinacional bancaria.

Las localizaciones posibles dentro del territorio nacional han sido varias, pero dada la presencia en Santander de la Sede
Central de este Grupo, por una cuestion de fidelidad con esta Comunidad Auténoma, la Presidencia ha considerado
oportuno tratar que su ubicacion se realice dentro de la Regidn. A su vez respecto a las localizaciones en la Region, era
necesario contar con un suelo “ordenado” y con dimension suficiente para el programa de necesidades del Banco, dadas las
instalaciones tan costosas, significativas e innovadoras tecnologicamente de estos Centros, de tal modo que se disefien
como un hito de referencia y con un tratamiento especifico medioambiental que suponga poca ocupacion del suelo y
grandes espacios arbolados.

Debe tenerse en cuenta como limitacion especifica para estos usos que por tratarse de centros tecnoldgicos complejos, en
los que una parte muy sustancial debe ser subterranea, se garantice la inexistencia de agua, que pudiera derivar en
problemas futuros de mantenimiento y de seguridad para estas actividades.

Dentro del marco Regional y para cumplir las necesidades del Grupo Santander con el conjunto de afecciones sefialadas, el
PSIR de Marina-Medio Cudeyo cumple perfectamente las condiciones de soporte territorial para esta implantacion,
teniendo en cuenta su cercania con la capital y su facil accesibilidad.

En este sentido se considera estratégico para la Region esta implantacion, que responde a su vez a los objetivos generales
planteados por el POL (Plan de Ordenacion del Litoral) en sus Propuestas de Actuaciones Integrales Estratégicas, pues
evita la pérdida de una oportunidad significativa para la Region, que permite garantizar el mantenimiento de su estructura
econdmica con un mayor equilibrio econdémico y funcional para esta area, pues se trata de una nueva actividad economica y
acredita la eficacia de la iniciativa publica canalizando el proyecto en el marco de un planeamiento en desarrollo.

La propuesta realizada a través de la Modificacion del PSIR requiere, como se ha sefialado, la modificacion del
planeamiento aprobado por razones de dimension de la parcela y por las caracteristicas geologicas de los terrenos (como se
describe en el Punto 0.4.4. Justificacion del emplazamiento de los nuevos usos tecnoldgicos), que obliga a introducir
cambios muy puntuales, pero con la suficiente significacion como para justificar el interés Regional.

En este sentido la oportunidad empresarial que conlleva esta implantacion, por cuanto supone de inversion en la Region,
pero sobre todo, por cuanto supone de referencia tecnoldgica, como generadora de actividad para otras empresas nacionales
e internacionales, hace necesario acometer el cambio correspondiente y las adecuaciones urbanisticas que mas adelante se
detallan.

En este sentido y redundando en la misma idea ya sefialada en los Antecedentes se considera que esta implantacion influye
positivamente en la Region por afectar a aspectos econdmicos, tales como el efecto llamada y permanencia en el tiempo de
las futuras instalaciones, la atraccion de usos similares, la identificacion del PSIR con una imagen de calidad, la creacion
de puestos durante la ejecucion de obra y mano de obra posterior de alta cualificacion durante la explotacion y la
contratacion con empresas locales.

La Modificacion se justifica por tanto en base a la mejora de la oferta productiva y econdmica que constituye la inclusion
de nuevo uso tecnologico el que se pretende.
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Las consecuencias directas de una actuacion de este tipo también se han remitido anteriormente pero se insiste en cuanto a
la importancia que tiene respecto a que:

- Diversifica la bolsa de trabajo que el PSIR ofertaba, del que vienen a beneficiarse no sélo los habitantes de los
municipios en los que se implanta, sino también los colindantes, y por su emplazamiento estratégico y proximidad a
Santander la poblacion cantabra en general.

- Amplia el abanico de profesionales especializados de este tipo de sector.

- Abre la posibilidad de incorporar la oferta vinculada al nuevo uso tecnoldgico relacionado con la Investigacion,
Desarrollo e Innovacion, y a otros usos complementarios que a través de la nueva ordenanza da una nueva dimensién
al PSIR.

- Y requiere que los usos tecnoldgicos alcancen un nivel de sofisticacion de infraestructuras, dotaran al Area de una red
de telecomunicaciones muy perfeccionada.

Los parametros concretos que requieren los Centros de Procesos de Datos son los siguientes:

+ Parcela.. ....304.867 m*c
+  Edificabilidad MAXima .........cccoooinioiiiiiiiiicccccceeicecceeeeeee e 121.947 m*c
+  Edificacion especifica de CPD’s (Centros de Procesos de Datos) ...........c...c....... 56.000 m*c
+ Edificaciones Complementarias y Servicios de Apoyo Tecnoldgico ................... 65.947 m’c
+  Creacion de puestos de trabajo ...........cccoevviviiiiiiiiiii s 240 Puestos
+  Inversion Total Proyectada.........cccoveeonieeninnieiiniiiinieiccsec e 240.000.000 €

La propuesta de implantacion se realiza sobre una superficie, que inicialmente estaba proyectada para edificaciones
terciarias, de dotaciones y espacios libres intersticiales calificados como zonas verdes publicas, protegiendo el arbolado
preexistente.

El cambio especifico que se deriva para la utilizacion del Centro Tecnolégico de Proceso de Datos, por su escasa
ocupacion, respeto del arbolado y nivel de calidad de la edificacion futura, permite introducir los cambios necesarios
respetando los espacios intersticiales como superficies libres de edificacion, trasladando los terrenos de dominio publico
dado que los cambios de localizacion de estos equipamientos no plantean ningin problema dentro del PSIR destinado a
actividades econdmicas, justificindose en cualquier caso la correspondiente integracion paisajistica en cumplimiento de
todas las exigencias legales.

0.4.1.2. Mejora Técnica

Con independencia de la oportunidad empresarial para la Region, el PSIR aprobado mejorard su accesibilidad viaria con
respecto a la Autovia de Bilbao, lo que supondra mejores posibilidades de captacion de empresas para el resto de las Areas
que constituye el ambito urbanistico.

Existe una solucion de enlace a la Autovia planteada por el Ministerio de Fomento, pensada para ampliar las conexiones al
eje fundamental de la autovia, proyectada para dar soluciébn a varios problemas historicos en el area.
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Justificaciones especificamente urbanisticas de la Modificacion
0.4.1.3. Condiciones de ordenacion
La propuesta de modificacion introduce los siguientes cambios respecto al PSIR vigente:
—  Agrupacion de los equipamientos.
—  Agrupacion de los usos destinados a actividades economicas.
—  Agrupacion de los usos tecnologicos.
—  Ajuste de los usos a las necesidades de SGF y a las expectativas de mercado.
—  Relocalizacion de los Espacios Libres de Uso Publico, manteniendo el cumplimiento normativo.
Este conjunto de cambios quedan detallados en los distintos apartados del documento.
0.4.1.4. Condiciones de estructura

Se introducen cambios en la estructura del sector derivados inevitablemente del ajuste de la ordenacién y de diferentes
consideraciones respecto a los bordes del ambito urbanistico, considerados como afecciones a su desarrollo, y por supuesto
como consecuencia de la modificacion del enlace a la autovia. Dichos cambios corresponden a los siguientes grupos cuya
descripcion detallada se realizada a lo largo de esta memoria:

- Cambios en la red viaria.
- Cambios de las conexiones de las redes con las exteriores.
- Cambios en las plazas de aparcamiento.
- Cambios en las redes de infraestructuras.
0.4.1.5. Aspectos de Integracion Paisajistica
a) Tratamiento especifico de la parcela prevista para la ubicacion de los Centros de Proceso de Datos.

Esta zona esta afectada fundamentalmente por las vistas de los terrenos desde el acceso de Santander capital. Es
fundamental valorar el cambio desde la perspectiva de la situacion urbanistica precedente, puesto que el Plan aprobado
de PSIR respeta el arbolado y la creacion de espacios intersticiales como zona verde, pero permite una edificacion en
altura significativas en la parte Este de este Area Sur justificindose su adecuacién porque se proyectan edificios con
menores alturas y con una solucion que respecta los espacios libres.

Las imagenes 3D con la reposicion de arbolado, se regulan por remision a esta memoria en la nueva normativa, en las
que se hace referencia a los ajustes topograficos de esta parcela, con el detalle de su volumetria, alcanzando con ello
caracter vinculante. Permite confirmar el estado futuro con caracteristicas muy similares al planeamiento urbanistico
aprobado y por supuesto asegurar plenamente el mantenimiento de las zonas arboladas.

Se adjuntan la ordenanza detallada y las perspectivas paisajisticas de la nueva ordenacion.
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1 +55 \Y +70 7.000 m* 14.000 m*c
2 + 80 \ +95 7.000 m* 14.000 m*c
3 +85 \ + 100 7.000 m* 14.000 m*c
4 +75 \4 +90 7.000 m* 14.000 m’c
5 +85 v +97 2.000 m* 6.000 m?c
6 +85 11 +93 3.500 m* 7.000 m*c
7 +86 X+ + 101+ 4.000 m* 20.000 m*c
8 +79 X + 94+ 3.000 m? 9.000 m’c
9 +77 X+ + 92+ 3.000 m* 16.947 m*c
10 +80 11 + 88 2.000 m* 4.000 m*c
11 +80 11 +88 1.500 m* 3.000 m*c
Monolito (M) N - +142 - -
TOTAL 121.947 m*c

* La altura méxima a cornisa en el Area de Movimiento 4 se fija con caracter general en 15 m. En dicho Area de Movimiento, donde se sitiien los edificios emblematicos, se podra
aumentar esta altura hasta 30 m, siempre que la ocupacion de los mismos no supere el 20% de la superficie del Area de Movimiento 4, medida sobre el Plano de O. 1.Calificacion, Usos
del Suelo, y Ordenacion.

Notas:

- Se permite la transferencia de edificabilidad entre edificios siempre que siga i con las ici de edi ilidad maxima de la Zona 12.

- A efectos del cumplimiento de la Normativa de Aviacion Civil la altura méxima de cualquier elemento de la Edificacion 1 no podré superar la cota 89 metros.

CVE-2010-6673
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La calificacion del PSIR aprobado definitivamente, ubicaba en esta nueva parcela las zonas de realojos, equipamientos,
empresarial, comercial y servicios, en cuyo caso mas generoso, permitia una altura de hasta 30 m, y el caso mas
desfavorable de 12 m. Seglin el cuadro detallado y el esquema anterior, las alturas de las edificaciones se han
mantenido y en algunos casos se han reducido para ser mas restrictivas, como son las del Area de Movimiento 1, cuya
altura maxima son 8 metros, cuando en el entorno permitia hasta 12 m. Con la salvedad hecha del monolito corporativo
o torre de comunicaciones (ubicado fuera del cono de afeccion e la servidumbre aerondutica) y que tendra su alcance
maximo en la Cota +142, con la limitacion a todos los efectos de las condiciones de altura maxima fijadas por
Aviacion Civil.

Por otro lado en el frente mas visible desde la ciudad de Santander, es decir, la zona norte de la parcela ETS, se han
reducido las areas donde podrian implantarse edificaciones con el fin de mejorar la integracion paisajistica en el
entorno. Donde el PSIR anterior grafiaba cinco parcelas independientes en las que permitian unas alturas de entre 12-
20 m, y puntualmente 7 m para realojos; la actual propone dos parcelas con una superficie menor, con lo que se mejora
la integracion de la edificacion en el paisaje, y se reduce el apantallamiento que podria genera la consecucion de varias
edificaciones en un 4reas tan sensible.
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Vista desde Autopista A-8. Bilbao

Vista desde Autopista A-8. Santander
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Vista desde Pontejos

Vista desde Orejo

Vista desde la Bahia de Santander
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Tratamiento del resto de las zonas. Con las mismas caracteristicas de la ordenacion vigente a través de los espacios libres
para lograr la mayor integracion de las nuevas edificaciones con plantaciones de arbolado perimetral de proteccion. Al
mantenerse en el resto de Areas los usos del PSIR aprobado e incluso ser sustituidos por usos de menor afeccion
(equipamientos, etc.), la modificacion no altera en sentido negativo el impacto de dichas Areas.

Por todo ello la Modificacion del PSIR se justifica en base a los conceptos sefialados potenciando los Objetivos Generales
ya sefialados del POL y del PSIR vigente y que son:

- Establecer reservas de suelo para la ordenacion e implantacion de nuevas actividades econdmicas
- Garantizar un equilibrio econémico y funcional del area

- Evitar la pérdida de oportunidades y eficacia de la iniciativa publica

0.4.2. Justificacion concreta del emplazamiento en el Area Sur de los nuevos usos tecnolégicos

Los usos tecnoldgicos asociados a la construccion de Centros de Procesos de Datos, requieren que una gran parte de su
superficie construida, queda bajo rasante por razones de seguridad, que se destina a cuartos técnicos de grandes
dimensiones, que ademds permiten ubicar todas las instalaciones de equipos de climatizacion, cuadros eléctricos, sistemas
de alimentacion ininterrumpida SAI , grupos electrégenos etc., necesarios para el funcionamiento de dicho uso, por lo que
es importante tener en cuenta la composicion geologica del terreno donde se propone su implantacion.

El Grupo Santander, a través de su Sociedad SGF, prevé construir una primera fase de dos Centros de Proceso de Datos
(CPD) de unos 14.000 m? construidos cada uno y en una segunda fase otros dos Centros de Proceso de Datos de igual
superficie. Incluyen ademas un Enterprise Command Center (ECC) para 120 operadores, un Centro de Interpretacion
Tecnoldgico (CIT), edificios auxiliares para Centro Logistico y aparcamiento. Todo el complejo propuesto respetara el
entorno paisajistico existente en la zona, minimizando el impacto medioambiental de las construcciones.

Es imprescindible emplazar todos los usos en la misma parcela por una cuestion técnica y de operatividad dirigida a
concentrar las acometidas eléctricas y de telecomunicaciones y asi poder resolverlas desde un mismo punto todas las
acometidas necesarias para el funcionamiento de estas edificaciones (que seran las glorietas situadas en su limite Este).

De las tres Areas existentes en el PSIR, se descarta su ubicacion en el Area Centro por su proximidad a las afecciones de
los arroyos y las fuertes pendientes del terreno, pues es dificil resolver el proyecto cuando el suelo tiene una topografia
irregular.

Se han realizado Estudios de Viabilidad y Geotécnicos en las Areas norte y sur del PSIR para determinar cuél es la més
adecuada.

Estos Estudios, detectan que el Area Norte tiene una litologia predominante de arcillas y en cambio en el Area Sur
predominan las calizas, margas y calcarenitas.

La descripcién detallada de cada uno de ellos es la siguiente:
Area Norte

Los terrenos caracterizados han sido los siguientes: Terreno vegetal, depositos aluviales, depdsitos de marisma, arcillas,
yesos y sales. La presencia de agua es habitual en toda el Area, incluso se ha observado cierta presion artesiana, por lo que
se requerira bombeos y drenajes perimetrales para controlar la entrada de agua a las edificaciones.

La cimentacion se deberia hacer sobre las arcillas y mediante zapatas, por ello en algunas zonas podrian aparecer rellenos
antropicos que complican la ejecucion al tener que ser retirados.
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Grifico de Actuacion de las partes del Estudio Geotécnico realizado en el Area Norte:

Seccion AA’ Seccién BB’

_LEYENDA _

- p———

UNEIAD 1 - CUATERNARID
E ALLVIAL | Grrantcd sobrigiit
Commintmaia e 4 igkls.
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Area Sur

Los terrenos caracterizados de esta Area son: Terrenos vegetales, depdsitos de decalcificacion, sedimentos antropicos,
calcarenitas, limos y arenas, arenas, limos, arcillas, yesos y sales.

La presencia de agua no es habitual en estos terrenos, aunque se han observado algunos signos de escorrentias superficiales.
La agresividad al hormigén se manifiesta en las zonas en las que se encuentran yesos, sin embargo, no se ha observado
agresividad, debida al contenido en sulfatos provocada por el agua presente en el subsuelo.

La cimentacion se debera realizar sobre las calcarenitas, areniscas o arcillas y mediante zapatas o realizar pozos de
cimentacién o cimentaciones profundas hasta alcanzar las litologias mas dptimas.

Para el movimiento de tierras no se prevé la realizacion de grandes desmontes, aunque es previsible la aparicion de roca
caliza durante la excavacion.

A continuacion se incluye extracto grafico del Estudio Geotéenico realizado en el Area Sur:

Geotécnico Area Sur. Esquema para secciones

_LEYENDA

mmmm  LIMITE ZONA SUR PSIR
[ ] SONDEOS EJECUTADOS
A PENETROMETROS DINAMICOS REALIZADOS
- TONAS DESFAVORABLES PARA CIMENTAR
'SE DESE
- e
I:] 2OMAS FA 5 FARA CTNTAR
CIMENTACH MEDIANTE ZAPATAS - A TENER EN CUD! AGUAEN
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Tras el analisis de estos Estudios Geotécnicos se concluye que el Area Sur resulta mas adecuado para implantar estas
construcciones tecnoldgicas debido a que la litologia de la zona resulta mas favorable para los espacios bajo rasante y
porque no es habitual en esa zona la presencia de agua.

De esta manera se descarta el Area Norte como posible emplazamiento, y el analisis de integracion paisajistica se centra en
los posibles impactos visuales que se pudieran generar fundamentalmente en la percepcion de este Area Sur.

Las volumetrias que se proyecta implantar en la parcela resultante no generan impactos negativos en el entorno respecto de
los que generaba el planeamiento anterior. Los movimientos de tierras son minimos, y se respeta practicamente las masas
arboreas existentes.

No obstante, al mantenerse en el resto de Areas los usos del PSIR aprobado, e incluso ser sustituidos por usos de menos
afeccion, se considera que la modificacion en modo alguno altera en sentido negativo el impacto de dichas Areas.

0.4.3. Justificacion concreta de la redistribucién y redimensionamiento de las infraestructuras y
usos actuales

La decisién de implantar la parcela de SGF en el Area Sur, obliga a que los usos del planeamiento vigente se redistribuyan
entre las otras Areas, de forma que se siga cumpliendo con la normativa vigente, y que no se alteren las determinaciones
estructurantes que dieron origen a la ordenacion de la Aprobacion vigente.

El criterio para la nueva ordenacion, no ha sido unicamente la reubicacion de los mismos usos y superficies actuales, sino la
redistribucion para lograr que se mantenga el equilibrio ambiental y financiero, ya que ambos factores son potenciadores y
necesarios en una actividad productiva de estas caracteristicas. El factor de localizacion, y no sélo el de superficie, es un
elemento que afiade o resta valor al suelo.

0.4.3.1. Redistribucion de viarios y redimensionamiento en funcion de los nuevos usos.

- Se mantiene como vial estructurante el que discurre con mayor seccion en sentido norte-sur, desde la glorieta GN-1
hasta la GC-1, aunque se desplaza ligeramente hacia el oeste en el tramo final GC3-GN1, para conseguir una adecuada
integracion de los equipamientos con el nuicleo de Orejo y mejorar la adaptacion del trazado a la topografia existente.

- Desaparece el vial de Heras paralelo al ferrocarril en el Ambito Centro, puesto que el nuevo enlace de la S-10/A-8
mejora los accesos al PSIR, y todos los giros se resuelven desde viales estructurantes.

- Se modifica el vial denominado Avenida Norte Oeste para permitir un mejor funcionamiento y aprovechamiento de la
manzana (N1.1) y se incorpora al final de éste un aparcamiento para vehiculos pesados.

- Se ha reordenado el vial denominado Avenida Centro Oeste, con el objeto de reducir al maximo cualquier posible
impacto visual debido a las pendientes existentes, y dar acceso a las parcelas de uso logistico (C3.9 y C3.10).

- El vial antes denominado Acceso Este del Area Centro que daba acceso a dos parcelas de uso logistico y una
empresarial comercial y servicios, se ha desplazado para dividir el parque de actividad en dos y permitir un mejor
aprovechamiento de las parcelas, que ahora ademas incluye tres nuevas parcelas de uso industria ligera, y parte del
equipamiento deportivo, mucho mas cerca del nticleo de Orejo que el PSIR anterior.

- Se reserva como red viaria los caminos que se acondicionen como viarios de acceso a las fincas, que antes no lo tenian
por limitaciones del propio PSIR.

- Se crean tres aparcamientos de camiones en las Areas Norte y Centro para compensar las plazas de aparcamiento que
eliminan con la desaparicién del vial denominado Avenida Conexion a Dotaciones del Area Sur.

- Desaparece el paso elevado entre la GS-2 y la GC-1y se prevé un nuevo acceso al PSIR desde la A-8, que se describe
en el apartado siguiente.

- Se crea un nuevo vial que es la Avenida Sur, de acceso a la parcela de Espacios Libres de Uso Piblico en el extremo
sur del PSIR.
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0.4.3.2. Nuevo enlace de acceso al PSIR desde la S-10/A-8

Como complemento al PSIR hay previsto un nuevo enlace con la A-8 y S-10, planteado por el Ministerio de Fomento, que
permite los movimientos de entrada y salida al PSIR y poblaciones circundantes. De esta manera se consigue crear dos
4reas, una especifica tecnoldgica integrada en el Area Sur, y otra industrial en las Areas Centro y Norte, sin que se rompa la
continuidad estructural entre las tres Areas del PSIR. Se reparte mas equitativamente la carga circulatoria puesto que la
glorieta GS-1 ya no es el tnico gran acceso al PSIR.

Ademas, se da solucion a un problema histérico que es la demanda por parte de los municipios del entorno, en concreto
Solares, de un acceso a la A-8 en sentido Bilbao-Santander.

0.4.3.3. Reajuste de las parcelas destinadas a realojos y hacer compatible el uso con otros posibles

El PSIR vigente prevé una superficie de suelo destinada a los realojos, que se ha reducido, puesto que habiéndose recabado
de los propietarios la decision sobre su interés en ser realojados, la demanda inicial ha decrecido. No obstante existen
algunos propietarios que estan indecisos respecto a que opcion tomar, todos en el término municipal de Marina de Cudeyo.
Como consecuencia de esto, y en vista a las posibles variaciones que puedan acaecer se ha previsto hacer compatible el uso
de la parcela de realojos con otros como el uso comercial o el de Vivienda de Proteccion Oficial.

0.4.3.4. Necesidad de un nuevo depdsito en el entorno del ya existente

La demanda prevista no ha variado sensiblemente respecto del PSIR vigente, no obstante por indicaciéon de la Direccion
General de Obras Hidraulicas se prevé la ejecucion un nuevo depdsito muy proximo al que ya existe al sureste del PSIR, o
bien ampliar el existente.

0.4.4. Necesidad de ampliar el suministro eléctrico al PSIR

El suministro de energia eléctrica al PSIR se soluciona con una subestacion eléctrica en el mismo (parcela C1.1) alimentada
con lineas de 55 KV desde las subestaciones de El Bosque y Astillero. Las infraestructuras necesarias se definen y valoran
en el convenio suscrito entre la compafiia suministradora (entonces ENEL-VIESGO) y SICAN. La introduccién de la
parcela de SGF con sus demandas especificas requiere la construccion de dos lineas, provenientes de dos subestaciones
distintas, capaces de suministrar una potencia de 20MW con tension de entrada de 55kV cada una de ellas. Para ello es
necesario ampliar las lineas eléctricas de alta tension de suministro al PSIR, modificando el referido convenio.

0.4.5. Contenido de la Modificacion Propuesta

La modificacion constituye el Documento denominado “Texto Refundido de la Modificacion del PSIR de la Actuacion
Integral Estratégica Productiva de Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo” que se sigue estructurando en tres documentos, los
Documentos A y B que incorporan los aspectos que se modifiquen del documento original, asi como el Documento C.
Informe de Sostenibilidad Ambiental requerido por el 6rgano ambiental en el correspondiente Documento de Referencia, en
cumplimiento de la Ley de Evaluacion Ambiental y Control Integrado de Cantabria.

PSIR Vigente Modificaciéon Propuesta
Documento A Planeamiento Planeamiento
Documento B Proyecto de Urbanizacién Publica Proyecto de Urbanizacién
Documento C Informe de Impacto Ambiental Informe de Sostenibilidad Ambiental
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0.4.6. Cambios en el Documento A: Planeamiento

Memoria de la Modificacion

Este apartado no existia en el PSIR aprobado definitivamente por lo que serd un nuevo Capitulo 0.- Memoria de la
Modificacion, que se introduce para describir y justificar la redaccion de la modificacion. Explica la motivacion de la
necesidad del cambio, y los criterios en base a los cuales se insta a la modificacion. Se estructura de forma similar a la
Memoria General del documento vigente, y por tanto cuenta con los siguientes apartados:

- Antecedentes.

- Alcance del ambito y efectos de la Modificacion.

- Concrecion de los objetivos perseguidos con la Modificacion.
- Justificaciones de la Modificacion.

- Contenido de la Modificacion Propuesta.

- Promotor de la Modificacion.

- Equipo Redactor.

- Texto Refundido.

- Marco Juridico y Tramitacion.

Memoria General

Este apartado ya existia en el PSIR original que se aprobo6 definitivamente, no obstante ha sido necesario reajustarlo en el
presente Texto, con el fin de no duplicar la informacion.

Memoria de Informacion

Este apartado ya existia en el PSIR original que se aprobd definitivamente, y no varia respecto del mismo.

Memoria justificativa y descriptiva

Describe la ordenacion propuesta con la modificacion y cuéles son las determinaciones de la nueva calificacion del suelo,
justificara las nuevas magnitudes, y el cumplimiento de la normativa vigente, que se incorpord al documento de
Aprobacion Inicial para sus informes sectoriales, y que ahora se recogen en el documento para Aprobacion Provisional.

Normativa

El documento de modificacion incluye la parte de la Normativa del Documento A del PSIR original que aprobd
definitivamente, que se varia como consecuencia de la nueva ordenacion. Estos cambios afectan en concreto a las
siguientes cuestiones:

=  Régimen Urbanistico del Suelo

Las Principales magnitudes de la Ordenacion del Suelo seran las que se especifican en el punto art. 2.1.2. de este
documento.

= Normas de Edificacion del PSIR

Las Zonas de ordenacion de la edificacion seran doce y no diez, puesto que se introducen dos nuevas zonas de ordenanzas
para el nuevo uso tecnologico:

- Zona 11: Empresarial Tecnologico Comercial y Servicios (ETCS)

- Zona 12: Empresarial Tecnoldgico y Servicios (ETS)

Con caracter puntual, respecto a la normativa, se introducen algunas matizaciones en otros articulos del documento con el
fin de dotar de unidad al modificado y no incurrir en contradicciones.

CVE-2010-6673

Pag. 170 boc.cantabria.es 27/259




7

GOBIERNO ETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA '

\ o, ./ c} )
V—J—'—’/"’ VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

=  Normativa Ambiental

Se adapta a lo que establece el Informe de Sostenibilidad Ambiental y el Proyecto de Urbanizacion, en relacion a la nueva
calificacion del suelo.

Con caracter general se introducen algunas matizaciones en el documento con el fin de dotar de unidad al modificado y no
incurrir en contradicciones.

Finalmente, recoge las determinaciones de la Memoria Ambiental emitida por la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica sobre la que se acordd resolucion el 6 de abril de 2010.

0.4.7. Cambios en el Documento B: Proyecto de Urbanizacion

El Documento B: Proyecto de Urbanizacién se modifica de acuerdo a las nuevas condiciones de ordenacion, y
exclusivamente en las partes que se ven modificadas con la nueva calificacion.

Finalmente, recoge las determinaciones de la Memoria Ambiental emitida por la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica sobre la que se acordd resolucion el 6 de abril de 2010.

0.4.8. Cambios en el Documento C: Informe de Sostenibilidad Ambiental

Se realiza un Informe de Sostenibilidad Ambiental que adopta las determinaciones establecidas en el Documento de
Referencia emitido con fecha 5 de octubre de 2009 por parte de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica en cumplimiento de la Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de Diciembre, de Control
Ambiental Integrado.

0.4.9. Justificacion de la cesién del 10% del aprovechamiento medio a la Administracién

De conformidad con lo establecido en el articulo 29.8 de la Ley 2/2001 de 25 de junio de Cantabria el promotor queda
sometido al cumplimiento de los deberes legales derivados del régimen juridico de la clase de suelo correspondiente al
destino y naturaleza del Proyecto, asi como a los que, en su caso, sean contraidos voluntariamente, entre ellos la cesion
gratuita del suelo correspondiente al quince por ciento del aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el
ambito de la equidistribucién o, de no haberlos, de la unidad de actuacion, por aplicacion analdgica al Psir de lo previsto en
el articulo 100 para los Planes Generales. El segundo parrafo del apartado d) de este articulo establece que:

“El planeamiento excepcionalmente podra reducir o incrementar dicho porcentaje de forma proporcionada y motivada,
hasta alcanzar un 20% en el caso de su incremento, para las actuaciones o los ambitos en los que el valor de las parcelas
resultantes sea sensiblemente inferior o superior, respectivamente, al medio de los restantes de su misma categoria de
suelo”.

Este proceso de transformacion urbanistica tiene limitado el precio de venta de las parcelas resultantes como consecuencia
de las condiciones de la licitacion para la seleccién de un socio privado lo que supone que su precio sea sensiblemente
menor a otras de su categoria de suelo, por lo que se produce el supuesto previsto en el apartado segundo del articulo 100 d)
de la LOTRUSCA. Como término de comparacion se ha utilizado el precio de venta de los diferentes poligonos industriales
existentes en Cantabria promovidos por SICAN, asi como el precio de venta de las parcelas del poligono mas cercano, el
poligono de Heras, es decir, suelos de parcelas resultantes de procesos de transformacion urbanistica de terrenos
urbanizables para uso productivo, resultando el siguiente cuadro comparativo:

Comparacion de precios de venta

Se acompafia una tabla comparativa con los precios de venta de mercado de las parcelas cuya fuente es la Sociedad Suelo
Industrial de Cantabria S.L., salvo el precio de venta del poligono de Heras que estd deducido a partir de la formula
Vs=Vv/1,4-Vc y aplicando valores de mercado a Vv(valor de venta de m2 de nave industrial) y Vc (Valor de construccion).
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PCTCAN 480,00 € -293,45 € EN VENTA
AMBROSERO 150,00 € 27,06 € VENDIDO
RAMALES 160,00 € 17,06 € EN VENTA
LAS NAVAS 135,00 € 42,06 € VENDIDO
REQUEJADA 450,00 €] -82,94 €[VENDIDO
BESAYA 180,00 € -2,94 €]/ 400,00 €] -32,94 €[EN VENTA
TANOS 187,50 € -10,44 €[ 500,00 €] -132,94 €|[EN VENTA
SAMANO 265,00 € -87,94 € EN VENTA
HERAS 350,00 €] -172,94 € VENDIDO
MEDIA 480,00 € -293,45 € 203,93 €| -26,87 €| 450,00 € -82,94 €

MYMC 186,55 € -61% 177,06 € -13% 367,06€| -18%

Cuando en una actuacion respecto a un mismo uso el precio es diferente en funcion del tamafio de la parcela se han
homogeneizado para obtener un valor unitario homogeneizado por uso

Podemos observar que los precios de venta de mercado de las parcelas resultantes de este proyecto son
sensiblemente inferiores a la media del resto de los poligonos. Si concretamos la comparacion con el poligono mas cercano
que es el resultante del desarrollo del plan parcial industrial del poligono de Heras, por tanto, el mas asimilable por
localizacion, el precio de venta de las parcelas destinadas al mismo uso es 172,94 €/m2 mas barato, es decir un 97,7%
inferior .(casi la mitad de precio) en esta actuacion que en el poligono de Heras, como consecuencia de la limitacion del
precio de venta impuesta en el concurso.

Si comparamos los usos tecnologicos que prevé la modificacion el unico parametros comparable es el Parque
Cientifico Tecnologico de Cantabria la diferencia es de 293,45€/m2, un 61%. Aunque podria pensarse en que la
localizacion justifica mayor valor en el precio de venta en Pctan, el factor de localizacion no justificar una variacion del
precio de venta tan importante, habida cuenta de que tambien se encuentra en un entorno periurbano con acceso a una
importante via de comunicacion.

Sélo superan en precio mas bajo los poligonos de Ambrosero, Ramales y Las Navas en Cabezon de la Sal,
justificado entre otros factores por su menor tamaiio, caracteristicas de las urbanizacion y localizacion.

Finalmente, hay que tener en cuenta que tanto en los PPSSIR de Besaya, Tanos-Viérnoles y Pctcan el promotor no
tuvo que realizar ninguna cesion de suelo lucrativo.

Por tanto, el valor de las parcelas resultantes netas es sensiblemente inferior al medio de las restantes de la misma
categoria.

Desde otro punto de vista ha de considerarse que con caracter general en el valor de las parcelas ha de tenerse en
cuenta el coste de transformacion del suelo, pues si las parcelas de la misma categoria y suelo pueden tener el mismo o
similar precio de venta, la diferencia de valor entre unas y otras ( valor neto) esta en los costes de transformacion. Mientras
el precio de venta de las parcelas de la misma categoria de suelo tiene relacién con la clasificacion, incluso se podria
extender al uso y situacion, el coste de transformacion en cualquier actuacion de suelo urbanizable para uso productivo, que
deba asumir unas cargas de urbanizacion ordinarias previstas en el articulo 128 de la Ley de 2/2001 de 25 de junio de
Cantabria, es mucho mas homogéneo en cualquier actuacién de suelo urbanizable que deba cumplir las obligaciones
previstas en el articulo 100 de la Ley 2/2001 de Cantabria sin asumir unas cargas de urbanizacion exorbitantes.
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En esta actuacion, la especialidad y especificidad del PSIR , en buena parte debida a los condicionantes de la modificacion,
fundamentalmente referidos a las infraestructuras eléctricas, viarias y de telecomunicaciones, han elevado
considerablemente los gastos de urbanizacion respecto a cualquier otra actuacion que no deba soportar unas cargas de estas
caracteristicas y cuantia, como puede comprobarse en el Estudio Econémico Financiero y en el propio Proyecto de
Urbanizacion.

Se ha procedido a analizar las actuaciones que de alguna forma pueden ser comparables y se ha obtenido la siguiente
informacion:

La Sociedad de Desarrollo Regional ha aportado la siguiente informacion sobre los costes de transformaciéon y
caracteristicas de suelo productivo en actuaciones asimilables a la que nos ocupa:

SUPERFICIE m2 Euros (*)
ACTUACION - TIPO -FECHA ™ - OMERCIALIZABLE | EDIFICABLE o1
ACTUALIZADO
RAMALEs| 9" POB‘?"' 20> 87.865,35 83.750,00 12.862.339,07
BESAYA | PSIR 10-05-07 283.511,46 31279308 | 32.413.410,4]
TANOS PSIR 10-03-05 184.012,05 168.988,55 | 28.132.785,57

(*)= Actualizado a Marzo de 2010

Por otra parte las escasas parcelas urbanizadas que se pueden tomar como comparacion por su ubicacion relativamente
cercana estan en el Poligono de Heras. Se ha recabado informacién de la Direccion General de Urbanismo acerca de este
desarrollo y resultan los datos que a continuacion se indican:

SUPERFICIE m2 Euros (*)
COMERCIALIZABLE | EDIFICABLE | COSTE URBA. (**)

ACTUACION - TIPO -FECHA

HEras| F1On Pf;‘,f;‘" ano 197.543,00 167.911,00 | 541887730

(*)= Actualizado a Marzo de 2010

(**)=Solo estan contemplados los costes de urbanizacion ya que los costes totales (urbanizacion mas coste de suelo, gasto
financieros, gastos generales, etc.) no pueden conocerse al tratarse de una actuacion privada.

Por ultimo, también se han obtenido datos, de la primera fase de desarrollo del Area Integral Estratégica Productiva Marina
Medio Cuello que son los siguientes:
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SUPERFICIE m2 Euros (*)
ACTUACION - TIPO -FECHA COSTE
COMERCIALIZABLE EDIFICABLE ACTUALIZADO
1° fase
PSIR 18-11-2004 65.364,42 39.218,65 5.925.190,43

AIEP

(*)= Actualizado a Marzo de 2010

Los cuadros expuestos a continuaciéon muestran las comparaciones posibles con el PSIR. En concreto se calcula y
comparan los siguientes pardmetros:

Coste de transformacion por m2 de parcela comercializable (m2 de parcela neta urbanizada).
Coste de transformacion por m2 edificable (m2 de edificabilidad)

Comparacion de los costes de transformacion totales de diversas actuaciones asimilables, con esta propuesta de
modificacion del PSIR Marina y Medio Cudeyo

ACTUACION -Fecha
aprobacién

RAMALES 02/05/2007 87.865,35 83.750,00 12.862.339,07 | 146,39 | 153,58
BESAYA 10/05/2007 283.511,46 312.793,08 | 32.413.410,41 114,33 | 103,63
TANOS 10/03/2005 184.012,05 168.988,55 | 28.132.785,57 | 152,89 | 166,48
PSIR MYMC 849.530,00 531.858,94 | 134.709.067,34 | 158,57 | 253,28
INCREMENTO DE COSTE DEL PSIR MYMC MODIFICADO CON RESPECTO A LA 15% 79%
MEDIA DE LAS TRES ACTUACIONES

Se observa que el coste de transformacion para obtener cada m2 edificable de este PSIR es el 79% mas caro que en la
media de las actuaciones y el coste de transformacion para obtener cada m2 de parcela neta es un 15% superior.

La comparacion con el Poligono Industrial de Heras, que como ya se ha indicado solo puede hacerse desde el punto de vista
del coste de urbanizacion, es:
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ACTUACION -Fecha
aprobacidn

HERAS Afio 1998 197.543,00 167.911,00 5.418.877,30 27,43 32,27
PSIR MYMC 849.530,00 531.858,94 | 55.399.389,84 65,21 104,16
138% 223%

INCREMENTO DE COSTE DEL PSIR MYMC CON RESPECTO A HERAS

Comparando con la Primera Fase del mismo Area Integral Estratégica Productiva, donde se ubic la empresa GFB resulta:

ACTUACION -Fecha
aprobacion

1° Fase AIEP | 18/11/2004 65.364,42 39.218,65 5.925.190,43 90,65 151,08
PSIR MYMC 849.530,00 531.858,94 | 134.709.067,34 | 158,57 | 253,28
INCREMENTO DE COSTE DEL PSIR MMC CON RESPECTO A 12 FASE AIEP 75% 68%

Resulta que el coste de transformacion para obtener cada m2 edificable de este PSIR es el 75% mas caro que el que
resultd para el PSIR que desarroll6 la primera fase del mismo AIEP y el coste de transformacion para obtener cada m2 de
parcela neta es un 68% superior.

Comparacion de los costes de transformacion totales del PSIR vigente con esta propuesta de modificacion del PSIR Marina
y Medio Cudeyo

Comprobamos a continuacion, y puede verificarse con el contenido de todo este documento y el vigente, que, a pesar de
haberse eliminado el viaducto de conexion sobre la autovia y el vial hasta Heras, el coste resultante en la modificacion es
claramente superior por causa tales como las exigencias técnicas de infraestructuras eléctricas y de telecomunicaciones
derivadas de los nuevos usos, la mejora de las infraestructuras hidraulicas, el desvio de lineas eléctricas, el redisefio y
ampliacion de la integracion paisajistica derivado de la Memoria Ambiental, la oferta de financiacion del Promotor en las
obras del enlace con la Autovia, etc.
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SOBRE URBANIZACION

PSIR MYMC VIGENTE 31.438.452,40 € 50,17 € 69,92 €
PSIR MYMC MODIFICADO 55.399.389,84 € 65,21 € 104,16 €
INCREMENTO DE COSTE DE MODIFICACION RESPECTO

30% 49%
VIGENTE

SOBRE TOTAL DE GASTOS

PSIR MYMC VIGENTE 72.494.725,27 € 115,68 € 161,24 €
PSIR MYMC MODIFICADO 134.709.067,34 € 158,57 € 253,28 €
INCREMENTO DE COSTE DE MODIFICACION RESPECTO

37% 57%
VIGENTE

Resulta que el coste de transformacion para obtener cada m2 edificable en el PSIR modificado es el 57% superior al PSIR
que se revisa, cuando la edificabilidad solamente pasa de 449. 616 m2 a 531. 859 m2 es decir un 18%.

Se concluye:

Todos los datos precedentes claramente ponen de manifiesto que se estd ante una actuacion en la que debe considerarse
una disminucion del porcentaje de cesion pues el valor de las parcelas resultantes netas es sensiblemente inferior al medio
de las de las misma categoria de suelo.

Ademas de esto, el incremento de cargas reduce el valor de las parcelas netas.

Por otra parte, el Concurso para la eleccion del socio privado del PSIR ha determinado que el adjudicatario tenga limitado
el precio de venta, de las parcelas resultantes por lo que no puede compensar con mayor precio de venta el incremento de
los costes de transformacion. Cuestion que, por otra parte, tampoco conviene al interés general y estratégico de la
actuacion, pues su finalidad el contribuir a mejorar el tejido productivo y tecnoldgico de la Comunidad evitando la pérdida
de oportunidades para lo que es necesario ofertar un suelo idoéneo en cuanto localizacion y urbanizacion, pero también en
cuanto a precio, en comparacion y competencia con otros proyectos estratégicos de otras Comunidades Autonomas.

Por tanto, parece razonable disminuir el porcentaje de cesion al 10 %. Se toma éste porque, ademas de ser un porcentaje
habitual en la tradicion urbanistica espailola, por tanto razonable, parece conveniente establecer una cifra que, sin implicar
una disminucién proporcional exacta al incremento de cesion, permite cumplir el objetivo establecido en el articulo 100 de
la LOTRUSCA, que no es otro que impedir que una excesiva carga de cesion, cuando el precio de venta de la parcelas es
sensiblemente inferior a otras similares o la carga de urbanizacion es superior a la media, impida, dificulte o haga mas
gravosa la transformacion urbanistica del ambito y, por tanto, el interés general fundamental que es plasmar en la realidad
lo planificado. Cumpliéndose la premisa previa, la administracion goza de un margen de discrecional razonable para
establecer el porcentaje de cesion, que en esta actuacion se establece en el 10 %, el cual, ademas coincide con el establecido
en el Psir que se modifica por éste, sustituyéndolo.
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0.5. Promotor de la Modificacion

La promocion de la Modificacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo se realiza por la empresa "Suelo
Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L.”, sociedad que promovi6 el PSIR original aprobado definitivamente, en el
marco de lo prescrito por el articulo 26.2 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que establece que los Proyectos Singulares de Interés Regional pueden ser
promovidos, desarrollados, y por tanto modificados (en aplicacion del articulo 83.3 de la Ley 2/2001) tanto por la iniciativa
publica como por la privada.

"Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L.” es una empresa mixta creada por el Gobierno de Cantabria para
promover la modificacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo.

0.6. Equipo Redactor

El presente documento, Texto Refundido de la “Modificacion del Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) de la
Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo”, asi como los documentos del
Proyecto de Urbanizacién e Informe de Sostenibilidad Ambiental han sido redactados por la empresa ARNAIZ
CONSULTORES S.L. por encargo de la sociedad Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006, S.L., estando el equipo
redactor constituido por Leopoldo Arnaiz Eguren, Arquitecto Director, Pablo Merino Avila, Abogado como Coordinador,
Ana Alonso Alvarez, Arquitecto como responsable del Documento de Planeamiento, Jorge Calle Tesoro, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos como responsable del documento del Proyecto de Urbanizacion y Carolina Alonso Torcal,
Bidloga como responsable del documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental.

0.7. Texto Refundido

El Documento de Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de
Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo” fue Aprobado Definitivamente por el Consejo de Gobierno de Cantabria con fecha 10
de enero de 2008.

La Documentacion contenida en dicho PSIR fue realizada de acuerdo con la legislacion vigente (Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y régimen Urbanistico del suelo de Cantabria y Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral) y en base al contenido del pliego de condiciones técnicas establecido para
tal fin con la empresa "Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006”. Este documento recoge las consideraciones y
directrices planteadas por la direccion del trabajo en el marco del seguimiento de la redaccion del mismo y concrecion de
los trabajos y se redacta al objeto de que constituya un Texto Refundido del PSIR del AIEP de Marina de Cudeyo — Medio
Cudeyo Modificado para su Aprobacion Provisional.

De acuerdo con el articulo 83.2 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, las modificaciones de planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
precisas para su finalidad, incluyendo una Memoria en la que se justifique y motive la necesidad o conveniencia de la
modificacion y sus efectos sobre el planeamiento vigente.

El presente documento constituye un Texto Refundido que cumple el articulo 27 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que establece:
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“Los Proyectos Singulares de Interés Regional contendrdn un grado de detalle equivalente al de los Planes Parciales y
Proyectos de Urbanizacion Puiblica e incorporardn, como minimo, las siguientes determinaciones:

a
b.

o

Descripcion de la localizacion del proyecto y del ambito territorial de incidencia del mismo.
Administracion publica, entidad o persona juridica o fisica promotora.
Memoria justificativa y descripcion detallada de la ordenacion y de las caracteristicas técnicas del Proyecto.

Referencia a las previsiones contenidas en el planeamiento territorial y urbanistico aplicable, si las hubiere, y
propuestas de las medidas de articulacion o adecuacién que procedan.

Andlisis de los impactos que la actuacion produce sobre el territorio afectado y medidas correctoras que se
proponen.

Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se divida su
ejecucion.

Estudio econdmico y financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto, asi como, en su caso, identificacion de
las fuentes de financiacion y medios con que cuente el promotor para hacer frente al coste de ejecucion del
Proyecto.

Los Proyectos Singulares de Interés Regional constardn de los documentos y planos necesarios para reflejar con
claridad y precision sus determinaciones.

Los Proyectos Singulares de Interés Regional constardan de los documentos y planos necesarios para reflejar con claridad
y precision sus determinaciones.”

El Texto Refundido del Documento de Aprobacién Provisional de la Modificaciéon del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio
Cudeyo se desarrolla, por tanto, en los siguientes documentos y capitulos:

e Documento A: Planeamiento

0.  Memoria de la Modificacion.
1. Memoria general.
II. ~ Memoria informativa.
III.  Planos de informacion.
IV.  Memoria justificativa y de ordenacion.
V.  Normativa.
VI.  Estudio Econémico-Financiero.
VII.  Plan de etapas. Fases.
VIII.  Planos de ordenacion.
ANEXOS

¢ Documento B: Proyecto de Urbanizacion

Pag. 178

1. Memoria.
II. ~ Planos.
III.  Pliego de Condiciones.
IV.  Presupuesto.
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e Documento C: Informe de Sostenibilidad Ambiental
1. Introduccion.
II.  Marco Legal.
III.  Planeamiento Metodoldgico General.
IV.  Analisis Ambiental del Medio.
V.  Anilisis Social y Econémico.
VI.  Anilisis de la Modificacion del PSIR
VII.  Identificacion y Valoracion de Efectos sobre el Medio Ambiente.
VIII.  Medidas Preventivas, Correctoras y Compensatorias.
IX.  Programa de Seguimiento.
X.  Limitaciones del Contenido y Alcance del ISA.
XI.  Conclusiones.

XII.  ANEXOS AMBIENTALES.

0.8. Marco juridico y tramitacion

El marco juridico sobre el que se sustenta el PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo es la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, en cuanto que se trata de un
instrumento especial de planeamiento territorial que tiene por objeto regular la implantacion de instalaciones industriales,
grandes equipamientos y servicios de especial importancia que hayan de asentarse en mas de un término municipal o que,
aun asentandose en uno sdlo, trasciendan dicho ambito por su incidencia econdmica, su magnitud o sus singulares
caracteristicas.

Ademas de éste, el segundo pilar sobre el que se asienta el marco juridico del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo
es la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral (POL), que determina el Area de
Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo como una de las areas para el desarrollo de Actuaciones Integrales Estratégicas
Productivas, desarrollable a través de uno o varios Proyectos Singulares de Interés Regional.

La promocion de la Modificacion del PSIR, como ya se ha expuesto en el epigrafe 0.6 del presente documento, sera llevada
a cabo por la empresa “Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 20067, al amparo de lo dispuesto en el articulo 26.2 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria

Su encuadre juridico nace de las circunstancias sobrevenidas que se deben considerar una contingencia de interés regional,
pues la creacion de un nuevo uso tecnoldgico no puede tener otra consideracion, y por lo tanto participa de aquellas
caracteristicas constituidas por los hechos determinantes que se exponen en esta memoria, la urgencia como respuesta a una
oportunidad de mercado y el estudio realizado de alternativas territoriales, resolviendo al mismo tiempo todo el conjunto de
previsiones de proteccion necesarias y dando mayor profundidad a aquellos problemas de falta de definicion, tales como la
conexion viaria de la Autovia S-10 en el enlace de Heras, la integracion del ferrocarril con el detalle suficiente para valorar
su permeabilidad y puesta en valor, la morfologia del ntcleo de Orejo y su integracion funcional y tipologica, la mayor
determinacion de condiciones de planeamiento de detalle, la articulacion con los planes urbanisticos colindantes, la
justificacion del suministro de agua, la profundizacion del estudio econoémico y financiero, los trazados de redes y
alineaciones y el ajuste de los informes ambientales en el resto del territorio.

Por otro lado quedan claramente encuadrados los cambios que se introducen como Modificacion Puntual del Planeamiento,
pues no participan de las razones legales que se establecen por la Ley 2/2001 de Cantabria para los supuestos de Revision,
sino que especificamente tienen una alteracion de contenido reducida, con cambios de calificacion que no suponen
variaciones sustanciales de la estructura urbana del PSIR vigente, y que ademads, se encuadran perfectamente en los
objetivos pretendidos por el POL como Plan Territorial de Referencia.
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Se deja constancia expresa de que se han cumplido todas y cada una de las determinaciones establecidas en los articulos 25,
26y 27 de la Ley 2/2001 de Cantabria, a los efectos del contenido de la ordenacion detallada con nivel de Plan Parcial, asi
como los articulos 45 a 61 del Reglamento de Planeamiento Estatal.

Por ultimo, sefialar que los Planes Generales vigentes en los municipios de Marina y Medio Cudeyo no dan respuesta a esta
necesidad tecnoldgica, al no contemplar una ordenanza especifica para este tipo de uso, por lo que se entiende que adquiere
plena coherencia su incorporacion al PSIR.

En cuanto al procedimiento para la aprobacion de la Modificacion del PSIR y sus efectos se ajustara a lo dispuesto en el
articulo 83.3 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, que establece que el proceso para la modificacion de un instrumento es el mismo que para su aprobacion, por
tanto en cumplimiento del articulo 29 de dicha Ley 2/2001:

1. El procedimiento de aprobacion de la Modificacion del Proyecto Singular de Interés Regional constarda de una
aprobacion inicial, una aprobacion provisional y una aprobacion definitiva.

2. Laaprobacion inicial se otorgara por la Comision de Ordenacion del Territorio. La declaracion de Interés Regional se
considera implicita con la delimitacién del PSIR para el desarrollo de la Actuacién Integral Estratégica Productiva del
POL, segun lo dispuesto en el articulo 54.2 de la Ley 2/2004.

3. Aprobada inicialmente la Modificacion y el Informe de Sostenibilidad Ambiental, la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio lo sometera a informacion publica durante cuarenta y cinco dias y, simultaneamente y por el
mismo plazo, a la audiencia de los municipios afectados.

Transcurrido dicho plazo y a la vista del resultado del tramite de audiencia, la Comision, previa solicitud de cuantos
informes tenga por conveniente, aprobara provisionalmente el Proyecto y lo trasladara al Consejero competente en
materia de ordenacion territorial.

Antes de su aprobacién provisional, la Modificacion del PSIR debera haber obtenido la Memoria Ambiental.

4. Corresponde al Gobierno de Cantabria, a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion territorial, la
aprobacion definitiva de la Modificacion del PSIR. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el “Boletin
Oficial de Cantabria”.

5. Transcurrido el plazo de seis meses desde la presentacion de la Modificacion sin que haya recaido acuerdo expreso, se
entendera desestimado por silencio administrativo.

6. Los Proyectos singulares de Interés Regional, y por tanto sus Modificaciones, vincularan y prevaleceran sobre los
instrumentos de planeamiento urbanistico de los municipios a los que afecten, que deberan recogerlos en su primera
modificacion o revision.

7. El acuerdo de aprobacion del Proyecto implicara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion a
efectos expropiatorios.

8. En todo lo no previsto se estara a lo dispuesto en esta Ley, segun proceda, para la aprobacion del planeamiento
urbanistico.

El Texto Refundido de la Modificacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo contiene toda la documentacion
exigida por el articulo 27 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria y en la legislacion sectorial aplicable para justificar todas las determinaciones relativas a la
identificacion del promotor del Proyecto, justificacion del interés general o supramunicipal de la propuesta del PSIR,
objetivos que pretenden alcanzarse, planificacion de la ejecucion de las actuaciones industriales, terciarias, dotacionales y
de implantacién de infraestructuras propuestas e incidencia de dicha planificacién sobre el ambito y entorno afectados.
Ademas de la Memoria a que se refiere el articulo 83.2 de dicha Ley, que se desarrolla en este punto I. Memoria General
del Documento A. Planeamiento.

Respecto de dichas determinaciones, es el propio PSIR el que establece el grado de vinculacion que las mismas tienen
frente a los demas instrumentos de ordenacion sectorial y urbanistica, asi como planes, programas de actuacion y proyectos
de las Administraciones Publicas o de los particulares, tal y como se establece en el epigrafe 0.2 de la presente Memoria.
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I Memoria General

I.1 Introduccion a la Memoria General

El presente documento constituye el Texto Refundido que incluye la Modificacion del Proyecto Singular de Interés
Regional de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo, que compila en un
unico documento las determinaciones del PSIR aprobado definitivamente en Enero de 2008, y la modificacion de éste, cuyo
alcance y prescripciones basicas son las que se describe en el Epigrafe 0 de este Texto Refundido.

La Memoria General del PSIR aprobado definitivamente estaba estructurada de la siguiente forma, que en lineas generales
es la que se ha respetado en la Modificacion que se tramita (ver punto 0.4.7):

- Antecedentes.

- Justificacion de la redaccion del PSIR.

- Objeto y Ambito del PSIR.

- Promotor del PSIR.

- Equipo Redactor y Contenido Documental del PSIR.
- Conveniencia y Oportunidad.

- Tramitacion y Efectos de su aprobacion.

Varios de estos puntos ya estn contenidos y suficientemente desarrollados en la Memoria de la Modificacién, como son
los antecedentes, o el ambito de la Actuacion del PSIR, que coincide con Ambito del Proyecto descrito en el punto 0.2 de la
Memoria de la Modificacion; es por ello que en esta Memoria General se han suprimido.

El resto de los puntos de la Memoria General, que describen las condiciones generales del PSIR original (Enero 2008),
siguen siendo los que a continuacion se desarrollan.

1.2 Justificacion de la redaccion del Proyecto Singular de Interés Regional

El Area de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo es una de las 4reas para el desarrollo de Actuaciones Integrales Estratégicas
Productivas, determinadas por la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral (POL),
como ambitos adecuados para el desarrollo de politicas sectoriales estratégicas de caracter territorial.

De acuerdo con el Capitulo II Actuaciones Integrales Productivas del citado Plan de Ordenacion del Litoral (POL), el
desarrollo de las Actuaciones Integrales Estratégicas Productivas se llevard a cabo a través de uno o varios Proyectos
Singulares de Interés Regional.

Por tanto, se ha fijado la figura del Proyecto Singular de Interés Regional para el desarrollo urbanistico del area de Marina
de Cudeyo — Medio Cudeyo delimitada en el Plan de Ordenacion del Litoral (POL), a excepcion del area noreste del ambito
que se ha desarrollado mediante otro PSIR independiente, denominado “PSIR Area Industrial Marina de Cudeyo”,
correspondiente al drea de desarrollo de las instalaciones de GFB Suyesa.

Ademas, el Proyecto Singular de Interés Regional queda plenamente justificado en el interés general que presenta la
actuacion prevista en el ambito afectado, a la par que por su magnitud y caracteristicas de Proyecto trasciende claramente el
ambito local.
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Las principales notas definitorias de los Proyectos Singulares de Interés Regional, son las siguientes:

e  Son instrumentos especiales de planeamiento territorial que tienen por objeto regular la implantacion de instalaciones
industriales, grandes equipamientos y servicios de especial importancia de &mbito supramunicipal o, atn asentandose
en un solo municipio trasciendan dicho ambito por su incidencia econdmica, su magnitud o sus singulares
caracteristicas.

e Los Proyectos Singulares de Interés Regional podran promoverse y desarrollarse por la iniciativa ptblica o privada.

e Los Proyectos Singulares de Interés Regional pueden desarrollarse en suelo urbanizable o rustico de proteccion
ordinaria.

e  Con caracter previo a la definicion de un Proyecto Singular debera producirse la declaracion formal de interés
regional. La declaracion de interés regional sera requisito necesario para que pueda seguirse el procedimiento de
aprobacion del Proyecto, pero no condicionara la resolucion que se derive de la tramitacion de dicho procedimiento.

En este caso, segun el apartado b) del Articulo 54 del Capitulo II Actuaciones Integrales Productivas del Plan de
Ordenacion del Litoral (POL), la delimitacion de un area como Actuacion Integral

Estratégica Productiva lleva implicita la declaracion de interés regional del articulo 28 de la Ley de Cantabria 2/2001
de 25 de junio.

e Desde su aprobacion y entrada en vigor vinculara y prevalecera sobre los instrumentos de planeamiento urbanistico de
los municipios a los que afecta, que deberan recogerlo en su primera modificacion o revision.

1.3 Promotor del Proyecto Singular de Interés Regional

La promocion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo se realizé por la empresa "Suelo Industrial de Marina y
Medio Cudeyo 20067, en el marco de lo prescrito por el articulo 26.2 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que establece que los Proyectos Singulares de
Interés Regional pueden ser promovidos y desarrollados tanto por la iniciativa publica como por la privada.

"Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006 esta participada por SICAN Suelo Industrial de Cantabria, S.L. (50%)
y CEP Cantabria, Sociedad Regional de Coordinacion Financiera con las Empresas Publicas de la Comunidad Autonoma
de Cantabria, S. L. (50%).

Por tanto, "Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006 es una empresa que se cre6 por el Gobierno de Cantabria
para fomentar el desarrollo de la AIEP Area Industrial de Marina de Cudeyo y Medio Cudeyo, y aunque esta sometida a
régimen juridico privado, a los efectos de lo previsto en el articulo 27.3 de la Ley 2/2001 de Cantabria, la iniciativa se
considero publica.

El promotor del Proyecto Singular de Interés Regional, "Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006, podra
desarrollar tanto las obras de urbanizacion del proyecto como las obras de edificacion o parte de ellas.

El Texto Refundido de la Modificacion del PSIR esta siendo promovido por la misma Sociedad, como se describe en el
punto 0.5 de la Memoria de la Modificacion de este documento.
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1.4 Equipo Redactor y Contenido documental del Proyecto Singular de
interés Regional

Equipo Redactor

El documento de “Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de
Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo” aprobado definitivamente en Enero de 2008 fue redactado por la empresa consultora
Strategy Planning Implementation Management, S.L. (SPIM) y las empresas colaboradoras: QUID Proyectos y Tasacion
S.L., ZALAMA Multiservicios, EGENOR estudios Geotécnicos del Norte S.L. y PIN Perfiles S.L. para la empresa "Suelo
Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006

e Director:
- Alberto Sacristan Moreno, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

e Red ion y coordi

- Francisco Javier Carrillo Guajardo-Fajardo, Arquitecto.
- Marcos Sanchez Quesada, Arquitecto.
- Ricardo Garcia Crespo, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
- Manuel Calvo y Andrés, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
e  Redaccion:
- Nuria Alarcon Sanchez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
- Isabel Amat Vall, Lda. en Administracion y Direccion de Empresa.
- Mercedes Llop Pomares, Lda. en Geografia.
- Angela Salgueiro Pificiro, Lda. en Economia.
- Juan Luis Jiménez Garcia, Ldo. en Geografia.
- Virginia Fernandez Jara, Ingeniera Técnica de Obras Publicas
- Juana Maria Vergara Martinez, Ingeniero Técnico Forestal
e Diseiio Grifico:
- Victoria Fulgencio Sanchez, Técnico Superior en Desarrollo y Aplicacion de Proyectos de Construccion.
- Genoveva Martin De Iscar, Técnico Especialista en Edificios y Obras.
- Alberto Garcia Castro, Técnico Superior en Desarrollo y Aplicacion de Proyectos Urbanisticos.
- Asuncion Aguado Galan, Técnico Superior en Desarrollo y Aplicacion de Proyectos Urbanisticos.
- Roberto Arroyo Hernandez, Ayudante Técnico de Delineante Industrial.
- Marco Adelfio, Laurea in Pianificazione Territoriale Urbanistica ed Ambientale.
- José Carlos Rodriguez Biado, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos (BECARIO)
- Andrés Real Izquierdo, Arquitecto Técnico. (BECARIO)
- Rubén Egido Lopez, Arquitecto. (BECARIO)

El Texto Refundido de la Modificacion del PSIR esta siendo redactado por la empresa ARNAIZ CONSULTORES S.L.,
cuyo equipo es el que se describe en el punto 0.6 de la Memoria de la Modificacion de este documento.
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Contenido Documental

El documento “Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de
Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo” fue Aprobado Definitivamente por el Consejo de Gobierno de Cantabria con fecha 10
de enero de 2008.

La Documentacion contenida en el PSIR fue realizada de acuerdo con la legislacion vigente (Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y régimen Urbanistico del suelo de Cantabria y Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral), en especial con lo establecido en el articulo 27 de dicha Ley, y con el
contenido del pliego de condiciones técnicas establecido para tal fin con la empresa "Suelo Industrial de Marina y Medio
Cudeyo 2006”.

En desarrollo de dichas disposiciones normativas, el documento que se aprobd definitivamente se desglosaba en los
siguientes documentos y capitulos:

¢ Documento A: Planeamiento
1. Memoria general.
II.  Memoria informativa.
III.  Planos de informacion.
IV.  Memoria justificativa y general de ordenacion.
V.  Normativa.
VI Estudio Econdémico-Financiero.
VII.  Plan de etapas. Fases.
VIII.  Planos de ordenacion.
ANEXOS
e Documento B: Proyecto de Urbanizacién Publica

e Documento C: Informe de Impacto Ambiental

I.5 Conveniencia y Oportunidad

De las cuatro areas presentadas en el “Estudio de Viabilidad de un Complejo de Actividades Econdmicas (CAE) en
Santander” (redactado en julio 2005 para el Gobierno de Cantabria y la Autoridad Portuaria de Santander), se ha
considerado por Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006 como més conveniente la redaccion del PSIR del Area
de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, definida por el Plan de Ordenacion del Litoral (POL) e incluida como area de Area
la Actuacion Integral Estratégica Productiva.

Ademas, de las cuatro areas propuestas para el desarrollo del CAE de Santander, el area de Marina de Cudeyo — Medio
Cudeyo es la de mayor potencial por su localizacién préxima al niicleo urbano y a su entorno de actividad (Puerto, 4rea
industrial de la Bahia de Santander, Acropuerto y lineas ferroviarias de RENFE y FEVE) y junto a la autovia S-10, que
forman parte del “Corredor Cantabrico” que se extiende a lo largo del norte de Espaila, comunicando Cantabria con el Pais
Vasco, Asturias y Galicia.

Por ello, con fecha de diciembre de 2005 se presentd para aprobacion inicial el Proyecto Singular de Interés Regional
(PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo. Con fecha de marzo
de 2006 se presentd un nuevo documento que es aprobado en Ponencia Técnica de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (CROTU) con fecha 25 de mayo de 2006.

La CROTU, en su sesion de 13 de noviembre de 2007, acordé la aprobacion provisional del Texto Refundido, y se aprueba
de forma definitiva con fecha 10 de enero de 2008 por acuerdo del Consejo de Gobierno, y se publica en el Boletin Oficial
de Cantabria n°75 de 17 de abril de 2008.

Finalmente, sobre la conveniencia y oportunidad de la modificacion del PSIR que nos ocupa, se justifica en el punto 0.4 de
la Memoria de la Modificacion.
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1.6 Tramitacion y efectos de su Aprobacion

El marco legal sobre el que se ha sustentado la tramitacion del PSIR es la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacién del Litoral (POL), que determina el Area de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo como una de las
areas para el desarrollo de Actuaciones Integrales Estratégicas Productivas, desarrollable a través de uno o varios Proyectos
Singulares de Interés Regional.

Para la modificacion del PSIR, como establece la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria en su articulo 83.3, el procedimiento es el mismo que para su aprobacion, que
se describe en el punto 0.7 de la Memoria de la Modificacion.
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IV Memoria Justificativa y de Ordenacion

IV.1Caracteristicas del PSIR
IV.1.1 Concepto de Complejo de Actividades Econémicas

Nota: Este apartado incluye una definicion conceptual genérica de un Complejo de Actividades Econdmicas, modelo que
posteriormente se definird y aplicard especificamente para la propuesta del Complejo de Actividades Econdmicas de
Santander.

Una propuesta funcional global de la creacion del Complejo de Actividades Econémicas de Santander como una
Plataforma Logistico-Empresarial.

La propuesta de orientacion funcional del ambito se inscribe en la reciente tendencia en los paises europeos a la
configuracién de Complejos de Areas de Actividades industriales y economicas, auténticos "Distritos industriales”, que
superan el concepto tradicional de Parque o Zona industrial y que se configuran como grandes dotaciones econdmico-
territoriales y motor de la competitividad de ciudades, areas metropolitanas y regiones en la nueva economia globalizada.

Concepto de Complejo de Actividades Econémicas (CAE)

Un Complejo de Actividades Economicas (CAE) es una zona de concentracion de actividades econémicas y empresariales
de caracter multifuncional. También se ha definido, en ocasiones, con otras terminologias como “Distrito Industrial o de
Actividades Econdmicas”.

Localizados en areas centrales y estratégicas de regiones y areas metropolitanas, pueden abarcar varias delimitaciones
administrativas (municipios) o articular espacios de relacion entre dindmicas econdmicas variadas, y constituyen una oferta
de calidad y competitividad a escala regional y suprarregional, articulando actividades con otros ambitos y poligonos
convencionales.

El ambito de un CAE es un polo territorial donde conviven establecimientos de actividades empresarial, industrial, terciario
avanzado, comercial y equipamientos, con las instalaciones de operadores y actividades de transporte y logistica, y con
infraestructuras nodales del transporte (estacion ferroviaria de mercancias, puerto, aeropuerto, plataforma logistica, etc.) y
lineales (ferrocarril, carreteras, vias navegables) relacionadas directamente con la actividad econdmica del area y el
entorno, y con capacidad de atraerla, desarrollarla y concentrarla.

Los CAEs se pueden por tanto definir como espacios con una capacidad de concentracion de cargas y de generacion de
sinergias muy superior a las zonas industriales convencionales. El agrupamiento y articulacion de actuaciones en principio
dispersas tiene una finalidad de potenciar la cualificacion general de las mismas: la ordenacion y diversificacion de la
oferta, conseguir servicios comunes viables, las economias de escala, el planteamiento de infraestructuras comunes, la
consecucion de una imagen comercial a escala internacional, etc. Estas capacidades implican la necesidad de una
planificacion medioambiental e infraestructural del conjunto.

Tipologias de CAES

Pueden distinguirse tres tipologias en funcion de las actividades y usos dominantes, lo que determina su funcionalidad
global en el sistema urbano y regional:
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Complejos Industriales, en los que dominan las actividades industriales, ordenados en torno a zonas industriales
convencionales.

Complejos Logisticos, compuestos por diversas plataformas de transporte e intermodalidad de mercancias y actividades
logisticas.
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Complejos Multifuncionales, articulados en Parques o Areas de Actividad especializadas y complementarias, con una
variedad de funciones y usos superiores a las zonas industriales tradicionales.

Frente al concepto de Plataforma o Poligono compacto, un Complejo de Actividades Econdmicas es una Plataforma o
Complejo Multiparque, es decir, una Plataforma compuesta de varios centros o areas de Actividad situados muy proximos o
adyacentes, con la debida articulacion y especializacion, de manera que se produzcan las debidas complementariedades
para cubrir el conjunto de necesidades de la “plaza logistica”.

El Complejo de Actividades Econdmica se constituye como un continuo funcional, estructurado en un conjunto de piezas,
los Parques o Areas de Actividad, articulados por los Sistemas Generales o Basicos del CAE:

L

Ejemplo de Sistemas Generales y Areas de Actividad
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Los Parques o Areas de Actividad

Modulos operacionales configurados como diferentes areas de actividades economicas, con superficies comprendidas
entre los 50.000 y 300.000 m? para usos mixtos y/o tematicos.

Su concepcion operacional se basa en la unidad de promocion y en una concepcion integrada de su definicion
urbanistica, comercial, de servicios complementarios y de gestion y mantenimiento.

Se configuran como espacios delimitados por Sistemas Generales y Locales (viario, espacios libres, etc.), en los que se
desarrolla un conjunto de usos.

A su vez, pueden tener un desarrollo modular y flexible.

Los Sistemas Generales o Basicos del Complejo de Actividades Econémicas

Los Sistemas Generales o Basicos del CAE son los sistemas generales de infraestructuras interiores y estructurantes de la
misma y, por lo tanto, no asignables directamente a cada Parque de Actividad.

En principio, se conciben como Sistemas Generales del Complejo:

El Sistema vial estructurante de gran capacidad, colector-distribuidor del Complejo.

El Sistema de Espacios Libres (espacios libres de uso publico, areas de acondicionamiento paisajistica, barrancos...)
del Complejo.

Los elementos estructurantes de las redes de Infraestructuras Basicas (estaciones generadoras, depuradoras,
potabilizadoras...) y las conducciones basicas, que en general transcurren por otros elementos de Sistemas Generales
(reservas viarias o espacios libres).

Los Sistemas Generales o Bésicos contribuyen a definir los ambitos de los Parques de Actividad y su importancia es clave,
tanto funcional como formalmente, al configurar la base del “paisaje” diferencial de la Plataforma.

Ejemplo de ordenacion de un Complejo de Actividades Econémicas
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IV.1.2 Objetivos generales de un complejo de Actividades Economicas

La creacion de un Complejo de Actividades Economicas persigue, en general, unos objetivos que superan los de las zonas
industriales convencionales.

Los principales objetivos suelen ser los siguientes:

1) La creacion de una auténtico “Distrito de Actividades Econémicas”

Como se ha indicado anteriormente, la principal oferta de calidad y competitiva de espacios de actividad econdmica se va a
concentrar en una serie de ambitos con localizaciones estratégicas, y en los centros de gravedad de la actividad econdmica.
En estos ambitos se articulan actividades funcionalmente afines: espacios de actividades industriales y empresariales
logisticas, terciario avanzado y usos comerciales.

Estos ambitos estan planteados de una u otra manera en zonas con actividades previas consolidadas, pero es necesario
definir su ordenacion en el conjunto de la operacion, impulsar y ordenar la superposicion de actividades econdémicas y
equipamientos. Los Complejos de Actividades Econdmicas se estructurarian en un conjunto de piezas, los Parques o Areas
de Actividad, articulados por los Sistemas Generales o Basicos.

2) Una operacién de cualificacién del io ec ico de un Area Metropolitana y la Regién

P

Un CAE ha de ser base de creacion de un nuevo espacio de actividades econdmicas en la Region, siguiendo pautas
recientemente desarrolladas en otros ambitos internacionales. EIl CAE pondra en el mercado toda una serie de espacios para
la actividad econdmica, propiciando una amplia gama de oferta para que cada empresa pueda encontrar una respuesta a sus
necesidades.

- Calidad de accesos ¢ infraestructuras viarias y del transporte, incluyendo oferta de intermodalidad y transporte publico.

- Calidad medioambiental y paisajistica, una de las bases de generacion de un nuevo “paisaje productivo” en el oeste
metropolitano.

- Calidad de servicios a empresas, personas, vehiculos y equipos. Un “centro de servicios” empresariales.
- Calidad comercial, aprovechando el atractivo de la fachada de los nuevos ejes viales en la zona.

- Calidad de gestion: agilidad, simplificacion, capacidad de respuesta.

- Calidad de entorno socioeconémico y empresarial.

3) Una gran operacion de oferta de suelo, de gran flexibilidad de desarrollo

Un componente muy importante del CAE es su cardcter de gran operacion regional de oferta de suelo para actividades
econdmicas, de una escala diferente a las zonas industriales convencionales:

- Suelo gestionado con gran agilidad.
- Suelo en condiciones econdémicas competitivas en la actual situacion de tensiones en el mercado.
- Suelo con altas prestaciones de accesibilidad, infraestructuras basicas y calidad ambiental.

- Suelo en cantidades y reservas de acogida de iniciativas diversas a corto, medio y largo plazo.
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4) Una operacion liderada por Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006

La promocién del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo se realiza por la empresa Suelo Industrial Marina y Medio
Cudeyo 2006, sociedad constituida por el Gobierno de Cantabria.

Por tanto, "Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo 2006” es una empresa creada por el Gobierno de Cantabria para
fomentar el desarrollo de la AIEP Area Industrial de Marina de Cudeyo y Medio Cudeyo, y aunque esta sometida a régimen
juridico privado, a los efectos de lo previsto en el articulo 27.3 de la Ley 2/2001 de Cantabria, la iniciativa se considera
publica.

5) Una operacion de desarrollo regional: una oportunidad que va mas alld de la generacion de suelo

Suelo un CAE ha de convertirse en una operacién-marco de desarrollo regional. El objetivo estratégico es proporcionar,
ciertamente, uno de los recursos basicos elementales para el desarrollo de la actividad econdmica: un suelo ordenado,
dotado, accesible y econdmico, y condiciones de entorno empresarial para el fomento y cualificacion de las actividades
econdmicas.

Las caracteristicas complementarias que ha de tener la operacion de un CAE respecto al desarrollo convencional de suelo
industrial serian, entre otras, las siguientes:

- Desarrollo supra-regional como polo de actividades econdmicas, industriales y logisticas.

- Desarrollo del CAE como gran centro de servicios econdmicos y empresariales de la Region.

- Apoyo financiero a empresas y promotores.

- Apoyo a la gestion institucional.

- Desarrollo de servicios de comercializacion directa e indirecta.

- Fomento y gestion de “clusters” implantados y desarrollados en el CAE.

- Incentivacion de condiciones de “entorno socioecondmico y empresarial” y primera instalacion de empresas.
- Gestién medioambiental avanzada.

- Apoyo al desarrollo e implantacion de nuevas tecnologias.

- Apoyo logistico y de intermodalidad.
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1V.1.3 El complejo de Actividades Econémicas de Santander

El Corredor logistico-industrial de Cantabria, nueva drea de actividad econémica en el entorno mas productivo de
Cantabria

B & ComurL agutn - el
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LaMisiéndel Compleja de Actividades
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Las ventajas de la concentracion de la actividad economicas
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Bases de competitividad de la propuesta del Complejo de Actividades Econémicas de Santander

e Un complejo de actividades de calidad

Calidad de oferta, calidad funcional, calidad de infraestructuras, calidad de accesibilidad, calidad ambiental.

e Alta conectividad multimodal

Conectividad en los modos viario (carreteras de alta capacidad), ferroviario, portuario y aéreo.

e Un complejo con una oferta miltiple al mercado

Variedad de oferta tipologico-funcional (actividades empresariales, dotaciones y equipamientos, logistica e industria),
inmobiliaria (alquiler, suelo, instalaciones, concesion, etc.).

e Desarrollo modular y de inversion acotada

Desarrollo y promocion mediante parques de actividad modulares, acotando la inversion anticipada en infraestructuras y
urbanizacion.

e  Alta eficiencia interna y é6ptimas infraestructuras.

Una funcionalidad interna Optima (seguridad, telecomunicaciones, servicios) e infraestructuras muy bien dotadas
(tecnoldgicas, de accesibilidad, hidraulico-sanitarias, energéticas, medioambientales y de telecomunicaciones).

e Sostenibilidad y calidad paisajistica

Un complejo adaptado a las exigencias de desarrollo sostenible: calidad paisajistica, infraestructuras ambientales, criterios
de disefio y proyecto, minimizacion de impactos, etc.
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e Entorno empresarial e institucional de apoyo

Un proyecto de desarrollo dotado de un entorno de promocion de clusters de desarrollo: ayudas empresariales, servicios,
calidad de gestion, formacion y empleo, etc.

IV.1.4 El drea de Marina de Cudeyo- Medio Cudeyo. Area de actuacién integral estratégica

Las Actuaciones Integrales Estratégicas Productivas, determinadas por el Plan de Ordenacion del Litoral, Ley de
Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre

Las Actuaciones Integrales Estratégicas Productivas definidas responden a la necesidad de ampliar la oferta de suelo
industrial de la Comunidad Auténoma de Cantabria y superar con el planeamiento de escala territorial las dificultades
existentes en los Ayuntamientos a la hora de tramitar modificaciones para dotar al municipio o a la comunidad con dichos
suelos. Asi, el presente Plan pretende evitar la pérdida de oportunidades y de eficacia de la iniciativa publica, por lo que
desde la propia Ley se establece el reconocimiento y la declaracion del Interés Regional de esos ambitos

La franja costera ha sido una zona fundamentalmente industrial, donde se concentra el mayor porcentaje de actividad en el
sector servicios de toda la region. No obstante, existe una jerarquizacion de localizacion de sectores industriales,
encontrandose en primer lugar la Bahia de Santander con la influencia de Camargo, El Astillero y Santa Cruz de Bezana,
municipios sometidos en la actualidad a una fuerte presion urbanistica, que empieza a generar problemas a la hora de
planificar suelo para localizar poligonos y actividades industriales de cierta importancia, lo que hace necesario buscar
nuevas localizaciones que permitan el mantenimiento de la estructura econdmica de la region.

Las zonas propuestas como Actuaciones Integrales Estratégicas responden a un intento de reequilibrio econémico y
funcional entre los diferentes municipios costeros. Por ello se delimitan emplazamientos en las distintas zonas litorales:
occidental, central y oriental. Estos emplazamientos responden a demandas existentes, asi como a condiciones de viabilidad
de desarrollo por proximidad a infraestructuras de comunicaciones existentes o previstas y a nucleos de poblacion con gran
potencial de desarrollo.
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Entre las Areas Integrales Estratégicas Productivas contempladas en el Plan de Ordenacién del Litoral esta incluida el area
objeto que se desarrollara en el PSIR: el Area de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo.
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IV.2Parque de actividad y sistemas basicos
1V.2.1 Parques de Actividad: Conceptos y tipologias

Concepto de Parques o Areas de Actividad
Un CAE esta compuesto por varios Parques de Actividad, caracterizados por ser:

- Modulos operacionales configurados como diferentes areas de actividades economicas, con superficies comprendidas
entre los 50.000 y 300.000 m?, para usos mixtos y/o tematicos.

- Su concepcién operacional se basa en la unidad de promocién y en una concepcién integrada de su definicion
urbanistica, comercial, de servicios complementarios y de gestion y mantenimiento.

- Se configuran como espacios delimitados por Sistemas Generales y Locales (viario, espacios libres, etc.), en los que se
desarrolla un conjunto de usos.

- Assuvez, pueden tener un desarrollo modular y flexible.

Frente al concepto de Plataforma o Poligono compacto, un Complejo de Actividades Econdmicas es una Plataforma o
Complejo Multiparque, es decir, una Plataforma compuesta de varios centros o areas de Actividad situados muy proéximos o
adyacentes, con la debida articulacion y especializacion, de manera que se produzcan las debidas complementariedades
para cubrir el conjunto de necesidades de la “plaza logistica”.

Los Parques de Actividad son el soporte de las actividades a desarrollar y estan configurados como espacios delimitados
por los Sistemas Generales y Locales (viales, espacios libres, etc.).

Estos modulos operacionales, organizados como diferentes areas de actividades econdmicas para usos mixtos o
especializados, pueden tener un amplio rango de superficies, a definir de forma equilibrada segin el conjunto o las
relaciones con piezas existentes.

Los Parques son la base general sobre la que se organizan las unidades empresariales, que pueden ocupar un parque
completo o unidades menores, desarrollados ya como zonas mas convencionales.

Los desarrollos de los Parques de Actividad se realizardn con criterios modulares y con reservas futuras, con una
planificacion flexible y unos condicionantes globales por Parque de Actividad, de usos y edificabilidades. Se pretende de
esta manera dotar de una estructura comin al Complejo sin coartar las variables de ordenacion a corto, medio y largo plazo.

En cualquier caso se trata de evitar que el desarrollo por Parques sea de nuevo una suma de poligonos, para lo que desde el
principio se ordenaran parques o zonas especiales de fachada, de servicios comunes, especializados en actividades
singulares, etc., con especial atencion a las condiciones de contorno (accesibilidad, planimetria, etc.)

Su concepcidn operacional se basa en la unidad de promocion y en una concepcion integrada de su definicion urbanistica,
comercial, de servicios complementarios y de gestion y mantenimiento.
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Posibles Parques de Actividad a desarrollar en el CAE de Santander

Un CAE puede acoger una amplia variedad tipologica de Parques de Actividad. A titulo meramente indicativo, se recoge a
continuacion una relacion genérica de los mismos:
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IV.2.2 Parques de Actividad: Criterios Basicos para la Ordenaciéon del CAE de Santander

Criterios basicos para la ordenaciéon del CAE de Santander

Funcionalidad: adecuacion de la ordenacion a la funcionalidad especifica de un Parque Logistico (dimensiones y radios de
giro, pendientes, etc. del viario, dimensionados para el movimiento de vehiculos pesados, unidades de ordenacion
agrupadas, areas de maniobra y atraque, aparcamientos, etc.).

Flexibilidad: una ordenacion que posibilite los inevitables cambios que se van a producir en el proceso de promocion,
comercializacion y explotacion. La opcion basica de ordenacion es:

- La Manzana, subdivisible de distintas formas, como unidad basica de ordenacion.

- La intercambiabilidad de usos y actividades, dentro de un esquema prioritario de ordenacién del Parque Logistico,
intercambiabilidad facilitada por las edificabilidades homogéneas adoptadas.

Amplitud del viario y espacios libres, que ademas de su mision funcional, cumplen la funcién adicional de permitir
absorber las variaciones de cotas, minimizando el movimiento de tierras pero asegurando la necesaria horizontalidad de las
instalaciones.

Miximo aprovechamiento, dentro de unos parametros de calidad del conjunto, con respeto de retranqueos a la autovia y a
viarios. La forma de la parcela, rectangular, permite una optimizacion muy amplia del 4mbito.

Enfoque comercial: aprovechamiento de los puntos y fachadas de maximo atractivo del ambito, para ordenar en los
mismos los usos y actividades mas representativos. Ubicacion de las dreas mas ligadas al trafico en la Autovia, con fachada
a ésta, acceso muy rapido y reclamo visual.

Consideracion de las dimensiones del ambito, con posibilidad de una oferta inicial que se prolongue a medio-largo plazo,
para posibilitar un desarrollo en diferentes unidades no solamente funcionales, sino incluso de promocion y/o gestion. Ello
se consigue mediante un sistema flexible de fases, adaptables a las manzanas.

Otros Condicionantes

- Recoger las determinaciones y recomendaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de los municipios considerados
y definidos por el POL.

- La ordenacion propondrd como ambitos funcionales: logistico-industrial, servicios empresariales, tecnologicos
comerciales y de servicios y dotaciones y equipamientos.

- La ordenacion propuesta para cada area de actuacion deberd posibilitar la intermodalidad de las actividades
econdmicas a desarrollar en la actuacion e integrase en el sistema de transporte publico local y regional.

- Laordenacion se integrara con los desarrollos actuales y previstos en el Puerto de Santander.

- Los sistemas generales y las infraestructuras deberan adaptarse a las fases de desarrollo de la actuacion, permitiendo
poner en servicio los diferentes parques de actividad de forma autonoma.

- Las actuaciones a realizar deberan dar respuesta a las necesidades de equipamientos dotacionales del Puerto de
Santander.

- La ordenacién propuesta deberd considerar al menos un 10% de la superficie total del dambito como “Sistema de
Espacios Libres”.

- El almacenamiento de mercancias peligrosas en Santander y Torrelavega principalmente, se vera anulada por la
posibilidad de realizarlo en el CAE de Santander.
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IV.2.3 Parques de Actividad: Criterios Basicos para la Ordenacion del CAE de Santander

Buenas priacticas y criterios basicos

La planificacion de Parques de Actividad esta en continuidad con las recientes experiencias de diseiio de proyectos de
espacios de actividades econdmicas.

Independientemente de las posibles normativas del planeamiento, es posible plantear un conjunto abierto de criterios de
referencia o buenas practicas de coordinacion comunes a estas areas.

e  Funcionalidad

Adecuacion de la ordenacion general a los requerimientos de las empresas y actividades implantadas: dimensiones de
parcelas, requerimientos de seguridad y control, necesidades de accesibilidad diferenciada.

Disponibilidad de productos parcelarios e inmobiliarios variados.

Dotacion de infraestructuras especializadas -energéticas, ambientales y de transporte- de acuerdo a su escala y capacidad.

e Flexibilidad
Ordenacion que posibilite los cambios que se van a producir en el proceso de promocion, comercializacion y explotacion.
Ordenacion basica en distintas unidades de ejecucion y manzanas en su interior, subdivisibles de distintas formas.

Intercambiabilidad de usos y actividades dentro de un esquema prioritario de ordenacion, facilitada por las edificabilidades
racionales adoptadas.

e  Amplitud del viario y capacidad de aparcamiento

Racionalidad en la ordenacion general, con ambitos especializados segin las necesidades de movilidad de cada zona
funcional.

Amplia capacidad de aparcamiento general, con disposicion variada entre el viario, interior a las parcelas y en areas
especificas para camiones y visitantes.

e Aprovechamiento racional

Adecuacion de los parametros urbanisticos entre el méaximo aprovechamiento del conjunto y las necesidades realistas de las
parcelas.

Analisis de la coherencia entre los resultados de los parametros: niimero de empleados, necesidades de aparcamiento,
movilidad de camiones, capacidad del viario y del aparcamiento, etc.

e  Modularidad y reservas de crecimiento

Sistema de ordenacion y desarrollo mediante fases modulares, con posibilidad de ofertar inicialmente parques reducidos
que se amplien a medio y largo plazo, con capacidad de crecimiento por unidades o “modulos” definidos en base a su
contenido funcional, de promocion y gestion.

Consideracion desde el planeamiento general y las primeras fases de planeamiento de reservas de crecimiento a largo plazo.

Diseflo de una estructura o directrices basicas a largo plazo que contemple la ordenacion del espacio, usos, infraestructuras
y gestion, y sea adecuada con un disefio inicial realista y de dimensiones estrictas.
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e Enfoque comercial

Aprovechamiento de los puntos y fachadas de maximo atractivo del ambito, para ordenar en los mismos los usos y
actividades mas representativos y optimizar la viabilidad del conjunto.

Reserva, también a largo plazo, de areas con alto valor comercial para la localizacion de servicios y empresas cualificados
de dificil implantacion antes de la consolidacion de la actuacion.

e Integracion con el entorno ambiental y urbanistico

Ordenacién de espacios libres, tanto espacios libres de uso plblico como areas de acondicionamiento paisajistico, en
relacion con el entorno paisajistico, como areas de proteccion entre usos, evitando la formacion de traseras “sucias” y
barreras urbanas.

Relacion de la trama viaria, de los usos y actividades con posibles areas urbanizadas, mejorando los estandares de
accesibilidad y dotacionales del entorno.

Integracion en la escala local de servicios y actividades, complementando equipamientos y la rentabilidad de las
instalaciones de servicios.
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Viario interior de los Parques de Actividad: recomendaciones de estructura y caracteristicas

El viario es el primer elemento estructurante en la ordenacién de un Parque de Actividad. La ordenacion de viarios en
manzanas y areas funcionales debe resolver fundamentalmente, ademas de los requerimientos de circulacion, la salida
continua de vehiculos pesados desde las parcelas, disefiarse con velocidad reducida, secciones suficientes para el
aparcamiento y maniobra de vehiculos.

En funcion de las actividades de las zonas en que se divida el Parque, pueden formalizarse areas especializadas: con mayor
dotacion de areas de movimiento de salida de carga y descarga, con capacidad de coexistencia con el movimiento de
peatones y el aparcamiento, con caracteristicas técnicas diferenciadas (movimiento y peso de vehiculos, trazado de redes
adreas), una urbanizacion mas austera, etc. La jerarquia y especializacion de las distintas calles se realizara mediante el
disefio de la seccion, la formacion de sectores de movilidad diferenciada (en base al disefio de pavimentos, calidades y
limites).

e Accesos viarios a un Parque de Actividad

El numero de accesos y su disposicion espacial debe coordinarse con las posibles condiciones de seguridad y control de
accesos, asi como con las condiciones legales de propiedad y mantenimiento del viario.

La existencia de un unico acceso facilita la implantacion de sistemas de control del conjunto del Parque, pero puede inducir
problemas funcionales (aumento significativo de las distancias interiores a recorrer, problemas de accesibilidad interna,
peligro de saturacion en los puntos de entrada, interferencias entre traficos pesados y ligeros, etc.).

En este caso, es recomendable disponer siempre que sea posible, alguna salida complementaria de emergencia, si el parque
es de gran dimension.

En el caso de un Parque integrado con los colindantes, se procurara un mallado de viario en continuidad del mismo, pero
siempre tratando de concentrar las entradas y salidas del conjunto en pocos puntos.

e Viarios de distribucion

Ejes situados en el interior del Parque de Actividad, que partiendo desde los accesos principales formen la estructura
troncal o malla de primer orden del conjunto. Es un sistema de accesos amplio y flexible, formado por un sistema viario
central de gran capacidad, con entrada a las Areas de Actividad mediante rotondas, sin acceso directo de parcelas.

Debido a su funcién “troncal” de distribucién, directamente relacionado con los accesos principales, debe limitarse la
localizacion de accesos a parcelas, areas de maniobra de atraque y aparcamiento de vehiculos. Se evitara especialmente la
localizacion de parcelas pequeiias en sus frentes.

Independientemente de su relacion directa con espacios libres, son ejes representativos que necesitan arbolado en aceras,
medianas y glorietas.

Las glorietas son el principal mecanismo para el control de la velocidad, y la organizacion de giros.
La localizacion de aparcamiento en el borde de calzada se realizara solo cuando las condiciones de visibilidad lo permitan.
Se reservaran bandas de servicio compatibles con las medianas y aceras para la disposicion de infraestructuras.

Es posible plantear los ejes de distribucion como corredores sin acceso directo a parcelas ni aparcamiento en paralelo, y por
tanto con un trafico mas fluido y secciones mas reducidas. Desde éstos, y mediante glorietas se da entrada a los Parques de
Actividad con acceso unico y viario interno. En ese caso, y combinado con bandas verdes, el viario puede absorber
desniveles del terreno.
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e Calles locales de acceso a parcelas

Las calles que rodean las manzanas comunes y dan acceso directo a las parcelas han de ser funcionalmente polivalentes. En
lo posible, contendran elementos de disuasion de la velocidad: minirrotondas franqueables, cambios de pavimento en
intersecciones y pasos de cebra, etc.

Han de dimensionarse con espacio suficiente para el giro y maniobra de camiones en las entradas a parcelas, y el
aparcamiento de vehiculos ligeros de visitantes.

e Viarios especializados

Puede ser necesario, en ciertos Parques de Actividad, la especializacion de areas funcionales dentro de la malla general, con
diferentes dimensiones: maniobra de vehiculos, espacios representativos, etc.

e Aparcamiento

La dotacion suficiente de plazas de aparcamiento es imprescindible para el correcto funcionamiento a largo plazo de todo
Parque de Actividad.

Habran de analizarse, por otra parte, las necesidades de estacionamiento de vehiculos pesados. Se tratard, en la medida de
lo posible, derivar hacia aparcamientos especializados y vigilados, incluidos en areas de servicios de forma
profesionalizada y controlada.

El aparcamiento de vehiculos ligeros debe resolverse en la mayor medida posible entre las siguientes alternativas:

- Funcionalmente, por ser los contenedores de las redes de acceso a los Parques de Actividad y los de relacion con el
entorno, asi como el espacio de insercion de las infraestructuras generales.

- Formalmente, por ser la base paisajistica del conjunto, al concentrar gran parte de las reservas de espacios libres en un
soporte de escala general que se desarrolla con una vision unitaria. Esta escala es capaz de generar un medio que se
relaciona con el entorno general, potenciando fachadas y absorbiendo las actividades, redes o areas de mayor impacto,
y en el que es mas facil gestionar su desarrollo ambiental, como la contaminacién visual, la gestion del agua para
riegos, etc., formando una imagen de calidad visual para el conjunto del Complejo.

- Como espacios de reserva para la incorporacion de nuevas infraestructuras en el futuro. En general se tratara de que los
Sistemas Basicos dispongan de espacio, tratamiento formal y flexibilidad normativa para posibilitar trazados futuros de
infraestructura de servicios, aéreas o subterraneas, que faciliten la gestion flexible del Complejo y su crecimiento
modular a la demanda.

CVE-2010-6673

Pag. 202 boc.cantabria.es 59/259




GOBIERNO
de
CANTABRIA

Pag. 203

!i_. e

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

- Aparcamiento privado en el interior de parcelas.

- Aparcamiento publico en el borde de viario, en zonas del viario que no perjudiquen la seguridad del trafico y la
maniobra de camiones.

- Playas o parcelas de aparcamiento concentrado, publicas, en paquetes correctamente urbanizados, en relacion con las
areas de servicios y las zonas de mayor densidad.

- Bolsas de aparcamiento en zonas de naves adosadas, con viarios restringidos, y en general, con buenas condiciones de
sombra y seguridad.

- Se reservara una plaza de aparcamientos para personas con movilidad reducida, cada 50 plazas o fraccion, con unas
dimensiones de 5 por 3,60 m.

IV.2.4 Sistemas generales o basicos de infraestructuras: concepto y criterios generales de
ordenacion

Definicion de Sistemas Basicos

Forman la malla general que organiza espacialmente el conjunto del Complejo y las relaciones con los tejidos urbanos,
rurales o naturales existentes; estan estructurados en torno a los sistemas viarios, de espacios libres y los corredores de
infraestructuras, bien de caracter general o de caracter interno al complejo.
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Criterios generales de ordenacién de los Sistemas Basicos

Los Sistemas Basicos afectan a un ambito superior al Parque de Actividad

Han de planificarse, financiarse y gestionarse coordinadamente en el conjunto del Complejo.

Incertidumbre de desarrollo: indefinicion de usos y actividades, y de proceso de desarrollo

El planteamiento general de promocion del Complejo obliga a una concepcion singular de los elementos fundamentales de
las infraestructuras basicas:

- Un sistema modular de desarrollo.

- Trazados por zonas de reserva del Sistema General Viario.
- Prevision de conexiones en cada Parque de Actividad.

- Reservas para las infraestructuras mas inciertas.

- Cada Parque de Actividad desarrollara sus redes interiores.

Los “corredores” del Sistema Viario, principales reservas para el trazado de los Sistemas Basicos de
Infraestructuras

El sistema exige la disposicion de reserva de espacio para el desarrollo futuro de nuevas infraestructuras. Las alternativas
posibles son:

- Reserva de bandas en los laterales del viario estructurante. Se propone que sea la opcion principal.
- Una galeria central de servicio.

- Una alternativa combinada: galeria para las infraestructuras compatibles, y reserva para el resto.

Planificacion y desarrollo de los Sistemas Basicos

La planificacion de los Sistemas Basicos se desarrolla en el Documento B. Proyecto de Urbanizacion, que forma parte de la
documentacion del presente PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo.

Basandose en dicha planificacion los Parques de Actividad y/o Manzanas podran desarrollar posteriormente sus Proyectos
interiores, realizados por el promotor de dichas Manzanas o Parcelas de los Parques de Actividad.
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IV.3Descripcion de alternativas

Todas las alternativas barajadas se han visto muy limitadas principalmente por las condiciones topograficas y por los
diversos condicionantes medioambientales que convergen en el ambito del PSIR, por lo que los modelos que se presentan,
tratan de ajustarse en la medida de lo posible a todos ellos.

Tras el andlisis de la situacion actual del PSIR, se proponen dos alternativas de planeamiento, que han sido analizadas
previamente a la eleccion del modelo de ordenacion propuesto.

Alternativa 1: en esta alternativa se propone una ordenacion que se distribuye de la siguiente manera:

e Area Norte. En el borde Noroeste se encuentra una zona de Acondicionamiento Paisajistico y al Noreste y Sur de este
area dos espacios destinados Espacios Libres de Uso Publico, que ejerceran de pantalla vegetal para la mejora de la
integracion paisajistica del PSIR en el entorno. Estas dos zonas rodean a un area principal destinada a Centro logistico
e industrial y a otra zona mas reducida para el uso Comercial, separadas por un viario transversal de otras dos zonas
que se corresponden con un drea de Equipamientos deportivos y otra zona de Centro logistico e industrial. Al Este del
Area Norte existe una zona de viario pliblico que se destinara al estacionamiento de vehiculos ligeros y camiones y una
zona para Equipamiento social.

e Area Centro. Se encuentra rodeada, en su mayoria, por zonas de Acondicionamiento Paisajistico y Espacios Libres de
Uso Publico. Al Norte de este area se encuentran tres zonas destinadas a Centro logistico e industrial, asi como tres
areas de menores dimensiones que se destinarian a Servicios técnicos, como por ejemplo una EDAR. Ademas existen
tres areas para uso Empresarial, Comercial y Servicios y dos destinadas a la implantacion de Industria ligera, donde se
podran instalar pequefias empresas como talleres, industrias agroalimentarias, etc. En este Area Centro se encuentra
también otra zona destinada al Equipamiento social, una zona de uso de Equipamiento Comercial y por ultimo un area
dedicada a uso Residencial Unifamiliar para los realojos que se efectien.

e Area Sur. Al igual que las Areas Norte y Centro también se encuentra en su practica totalidad rodeada por Zonas de
Acondicionamiento Paisajistico y Espacios Libres de Uso Publico. La zona central esta destinada al uso Empresarial,
Tecnologico y Servicios y en la zona Sureste por dos zonas para el uso Empresarial, Tecnolégico, Comercial y de
Servicios. Al sur de esta Area se ha reservado dos parcelas destinadas a uso Empresarial, Tecnolégico, Comercial y
Servicios, y una para Espacios Libres de Uso Publico.
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Alternativa 2: en este caso se propone una ordenacion con la siguiente distribucion:

Area Norte: En principio, los usos predominantes en esta alternativa son los mismos que en la Alternativa 1, pero
ademas, se sitila el uso de residencial destinado a los realojos previstos. Las principales diferencias radican en los
viarios internos y en las zonas de equipamientos. La superficie destinada a viario se incrementa con un ramal que
mejora el acceso a las parcelas situadas al Norte de la zona. A continuacion se propone un aparcamiento para mejorar
el acceso y el estacionamiento, principalmente de camiones. Por ello, donde antes se situaba el parking ahora se
encuentra una zona de mayor superficie para el Equipamiento Social; mientras que el Equipamiento Deportivo se situa,
en esta alternativa, al Sur del area.

Area Centro: Esta zona cuenta, en esta alternativa, con algunas diferencias con respecto a la alternativa 1. Se observa
un aumento de superficie destinada a Espacios Libres de Uso Publico con respecto a las Zonas de Acondicionamiento
Paisajistico y al uso de Industria Ligera, ya que se ha situado una franja de Acondicionamiento Paisajistico. En torno al
area destinada a Industria Ligera y a Centro Logistico e Industrial, a modo de conseguir una mejor integracion de esta
zona con el entorno se ha planificada un area de Acondicionamiento Paisajistico. Otra diferencia basica consiste en la
disminucion del area dedicada a Equipamiento a favor de la Industria ligera, al Oeste de la zona. Este cambio de uso
conllevara unos beneficios socioecondmicos para el entorno al permitir la implantaciéon de un mayor niimero de
pequefias empresas, industrias y talleres, acordes con los sectores econdmicos propios de la zona.

Area Sur: Las variaciones entre la alternativa 1 y 2 con respecto a esta area son practicamente inexistentes. En las dos
alternativas se han mantenido los mismos usos en esta area. Unicamente, se alarga la franja dedicada a Espacios Libres
de Uso Publico y aparece una pequefia Zona de Acondicionamiento Paisajistico.
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1V.3.1 Valoracion de alternativas

Los criterios utilizados para valorar las alternativas son los distintos factores ambientales que las condicionan. En todas las
alternativas se dan las siguientes circunstancias, derivadas de la ubicacion y delimitacion del &mbito del PSIR aprobado en
enero de 2008.

La diferencia entre ambas alternativas radica en la distribucion de los usos dentro de cada zona, y en la ubicacion del
acceso principal al PSIR. A continuacion se analizan las diferencias entre ambas alternativas.

Alternativa 1
Area Norte:

Movilidad: este area tiene un vial ptblico que discurre de Este a Oeste y condiciona la movilidad del trafico dentro de la
zona. Este trazado viario permite una menor flexibilidad en la zona, cuyo uso principal es el Centro Logistico e Industrial.

Area Centro:

Espacios Libres de Uso Publico y Areas de Acondicionamiento Paisajistico: el limite Oeste y Este tiene una zona de
transicion en el uso agropecuario y de mantenimiento de las condiciones de mantenimiento y acondicionamiento acorde a
las actuales, calificando la zona como Area de Acondicionamiento Paisajistico. El regato Refriego se encuentra dentro de
esta zona. La existencia de estas areas y el tratamiento de la vegetacion necesario mejora la integracion paisajistica de las
edificaciones del ambito.

Distribucion de los usos principales: en esta alternativa predominan los usos de Industria Ligera, ubicado en el centro de la
zona y el de Centro Logistico e Industrial, ubicado al Norte y Este de la zona. Este ultimo es ligeramente superior, en
cuanto a superficie ocupada por el primero.

Area Sur:

Espacios Libres de Uso Publico: esta alternativa presenta una pequefia superficie al Sur de la misma, con la finalidad de
mejorar la integracion paisajistica del ambito.

Alternativa 2

Area Norte:

Movilidad: esta alternativa presenta una estructura de viales que mejora la movilidad y el acceso a las diferentes parcelas.
Se establece un aparcamiento de servicio para las actividades logisticas ubicado al Oeste de la zona. Esta distribucion de los
viales y aparcamiento mejora flexibilidad de usos y circulaciones dentro respecto al disefio de la alternativa 1.

Distribucion de los usos principales: Los usos que se proyectan corresponden con el Centro Logistico e Industrial,
ubicando las viviendas de realojo y los Equipamientos Sociales en el extremo Este de la zona. La ubicacion de las viviendas
en esta alternativa supone una mejor integracion de éstas con el nticleo de poblacion de Orejo y mejorando la accesibilidad
a centros de comunicacion (estacion de FEVE). Igualmente, la distribucion de los Equipamientos Sociales y Deportivos en
esta alternativa, rodeando la zona de viviendas, acercan estos servicios a la poblacion del PSIR y de los nucleos cercanos.
El uso predominante de esta zona no se prevé que generen una contaminacion acustica importante sobre las viviendas.
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Area Centro:

Espacios Libres de Uso Publico y Area de Acondicionamiento Paisajistico: la zona de Acondicionamiento Paisajistico se
localiza principalmente al Oeste de la zona, y una pequefia parte al Este. La superficie calificada como Espacios Libres de
Uso Publico se agrupa, principalmente, en torno al regato Refriego, lo que permite una mejor conservacion del dominio
publico hidraulico y las zonas de servidumbre del mismo, disminuyendo la presion sobre la vegetacion de ribera y el medio
acuatico. Esta zonificacion se considera con una valoracion mas elevada que la alternativa anterior.

Por otro lado, con la inclusién de pantallas vegetales ya que se intercalan varia bandas de Espacios Libres y de Areas de
Acondicionamiento, en la zona de IL colindante a la marisma se produce una mejor integracion paisajistica y visual del
Area Centro.

Distribucion de los usos principales son, predominantemente, los mismos que en la alternativa anterior, aunque se introduce
el Centro logistico e industrial. Se incrementa el uso Empresarial, Comercial y Servicios en torno al nuevo enlace con la
autovia, lo que obliga a la situacion de la Industria Ligera en dos polos.

Movilidad: esta alternativa presenta una nueva distribucion de viales para permitir una mayor movilidad en la zona central
destinada a Industria Ligera. Ofrece una mejor accesibilidad a éste conjunto de pequeiia industria y dos nuevas parcelas
logisticas en esta zona, y al Noreste se mejoran los accesos al PSIR desde la CA-420, el nucleo de Orejo, y las instalaciones
del GFB.

Esta alternativa incluye la rotonda principal de acceso desde el nuevo enlace S-10/A-8, sin que ello suponga afeccion
ambiental alguna, mejorando la solucion de accesos al PSIR, y solucionando problemas histéricos de accesos en los
nucleos del entorno como Heras o Solares.

Area Sur:

Espacios Libres de Uso Publico: esta alternativa presenta, al Sur, una superficie destinada a este fin ligeramente mayor que
en la alternativa anterior, lo que permite una mejor integracion con el entorno y en el paisaje.

Accesos: El PSIR modificado tendra una mejor accesibilidad, desde la autovia A-8 /S-10 y desde la carretera nacional N-
635, asi como desde la carretera comarcal CA-420. Para enlazar el PSIR con la principal via de comunicacion de la zona, se
propone en un nuevo enlace situado en la zona centro del PSIR. Este enlace permite un acceso mas directo a las todas las
zonas del ambito.

Por otro lado, el acceso desde la CA-420 se vera potenciado comunicando las zonas centro y Norte del PSIR, Esta medida
junto con la anterior mejora la distribucion del trafico y la fluidez de la autovia.

1V.3.2 Justificacion de la alternativa seleccionada

La valoracion de las alternativas se resume en los siguientes puntos teniendo en cuenta los factores principales que han
determinado la eleccion de propuesta de planificacion.

Con respecto a la movilidad: La alternativa 1 plantea un disefio de los viales publicos que ofrecen menor movilidad al
trafico. El acceso desde la carretera A-8/S-10, principalmente, es el establecido en la autovia para acceder a las poblaciones
de la zona. Sin embargo, la alternativa 2 plantea un mejor disefio de los viales publicos, sobre todo en la zona Norte,
reubicando los aparcamientos al Oeste para facilitar el trafico industrial. Los accesos se diversifican, mediante dos nuevos,
uno en la zona centro desde la A-8/S-10, que resulta un acceso directo para el PSIR, y el otro desde la CA-420. Se realiza.

Con respecto a la hidrologia: en la alternativa 1, el regato Refriego se incluye en un Area de Acondicionamiento
Paisajistico, que ademas del uso dominante de integracion paisajistica puede albergar edificaciones, explotaciones agricolas
e instalaciones de servicios. En la alternativa 2, el regato se incluye en una zona de Espacios Libres de Uso Publico, cuyo
principal uso es el de zona verde lo que conlleva una menor presion sobre el cauce y sus valores asociados de vegetacion y
de fauna.
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Con respecto a la vegetacion, fauna y conectividad: en la alternativa 1 el principal habitat faunistico del PSIR, y corredor
ecoldgico, el regato Refriego, se califica como Area de Acondicionamiento Paisajistico que combina los usos con caracter
lucrativo con la conservacion del medio ambiente. Sin embargo, en la alternativa 2 el mismo regato se incluye en una zona
de Espacios Libres de Uso Publico, lo que disminuye la presion sobre el habitat y el corredor asociado al regato.

Con respecto a los factores socioeconémicos decir que el PSIR modificado, en cualquiera de sus alternativas, a diferencia
del PSIR aprobado, incluye el uso Empresarial, Tecnologico y Servicios. El tipo de industria que se prevé se instale en este
uso supone una incremento de puestos de trabajo cualificados y la creacion de un centro especializado de servicios
demandado por las industrias de la zona. Al mismo tiempo, se prevé la instalacion de pequefia industria ligera. El
incremento de esta calificacion, con respecto al aprobado, conllevara la instalacion de pequefias empresas, industrias y
talleres, que favorecen la diversificacion de la economia rural.

En base a la valoracion realizada se concluye que la Alternativa 2 es la que genera una menor afeccion ambiental.
IV.4Descripcion de la Ordenacion

IV.4.1 Condicionantes de la Ordenacion
Los principales factores que condicionan la ordenacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo son los siguientes:
La delimitacion del Ambito

- Area Norte: El limite se define al sur por la linea de ferrocarril de FEVE, al oeste por caminos de conexion entre
parcelas y edificaciones existentes, y al este y al norte por un ramal de la ria de Tijero.

- Area Centro: La linea de ferrocarril FEVE marca el limite norte. El PSIR de GFB Suyesa, el rio Refriego y los
caminos de conexion definen los limites al este; al sur limita con la autovia S-10 y al oeste con la marisma y otros
caminos de conexion.

- Area Sur: Al norte limita con la autovia S-10, al este con el ramal de acceso al nudo existente entre la autovia yla
carretera N-635, al sur con la cantera de Solares, el Pico Castilla y la N-635, y al oeste limita con la marisma y con
caminos de conexion.

La morfologia del ambito

Una superficie total de 145,24 Has. dividida en tres areas (Norte, Central y Sur) por las infraestructuras de comunicacion
existentes (autovia S-10 y linea ferroviaria de FEVE Santander-Bilbao), que dotan al ambito de una buena accesibilidad.

- El Area Norte cuenta con una superficie de 38,40 Has. Se encuentra situada en el T.M. de Marina de Cudeyo y limita
al sur con la linea ferroviaria de FEVE Santander-Bilbao, que la segrega del Area Central.

- El Area Central tiene una superficie de 47,30 Has. Se encuentra situada, en su mayor parte, en el T.M. de Marina de
Cudeyo, perteneciendo el extremo sureste al T.M. de Medio Cudeyo. Limita al norte con la linea ferroviaria de FEVE
Santander-Bilbao y al sur con la autovia S-10. Por su parte central cruza el rio Refriego, segregando a su vez el Area
Central en dos subareas, Centro-Norte y Centro-Sur.

- El Area Sur dispone de una superficie de 59,52 Has. Se encuentra situada précticamente en su totalidad en el T.M. de
Medio Cudeyo, perteneciendo una pequeiia superficie del extremo norte al T.M. de Marina de Cudeyo. Limita al norte
con la autovia S-10 y al sur con la carretera N-635 y la cantera de Solares.

Las tres areas de actuacion presentan formas irregulares adaptadas a la topografia, infraestructuras, caminos y parcelacion
existente.
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El Aambito presenta una topografia irregular

Con importantes desniveles y pendientes, que obliga a definir areas explanadas a distintos niveles. Se diferencian las tres
areas de ordenacion:

- El Area Norte: Se trata un terreno ascendente desde los extremos hacia el centro del area, donde alcanza unas cotas
maximas de 40-50 m. La diferencia maxima de cota es de unos 40 m. Las pendientes oscilan entre el 0 — 20%,
exceptuando el borde norte donde las pendientes son mas pronunciadas.

- El Area Central:

El Area Central Norte presenta un terreno ascendente de noroeste a sureste, hasta alcanzar una cota maxima de 50-60
m. en dicho extremo. La diferencia maxima de cota es de unos 30 m. Las pendientes oscilan entre el 0 — 20%.

El Area Central Sur se trata de una escarpada ladera que asciende de norte a sur, desde una cota de 10-20 m. hasta 70-
80 m., con una diferencia maxima de cota de 60 m. Las pendientes se situan entre el 0 — 40 %, localizandose las mas
pronunciadas hacia el norte.

- El Area Sur se trata de un terreno escarpado formado por laderas de distinta inclinacién hasta alcanzar una terraza
situada a cota 80-90 m. Dicha terraza conforma la parte central del Area Sur. La diferencia de cota maxima se sitia en
unos 70 m. Las pendientes se sitiian entre el 0 — 40 %, situandose las mas pronunciadas al oeste donde oscilan entre 30
—40 %.

Las buenas condiciones de accesibilidad del area
Se garantizan por las siguientes infraestructuras:

- La Autovia S-10 de Acceso Este a Santander, y su prolongacion con la A-8 Autovia del Cantabrico, que discurre entre
los ambitos Centro y Sur de Oeste a Este y constituye una via de comunicaciones de gran capacidad a nivel regional y
nacional y la principal infraestructura viaria de conexién exterior del ambito.

- La carretera nacional N-635, que atraviesa el area de estudio por el extremo sur, y es el eje de comunicacion entre las
poblaciones de Muriedas y Solares.

- La carretera autonémica CA-420, que se localiza préxima a la actuacion en su extremo este, conecta las localidades de
Rubayo y Solares y sirve de acceso a la poblacion de Orejo y al ambito del PSIR “Area Industrial Marina de Cudeyo™.

- La carretera autonémica CA-905 de Acceso a la Estacion de Orejo, se localiza junto a la anterior y constituye un
pequefio tramo que une la CA-420 con la estacion de ferrocarril de Orejo.

- La carretera autondmica primaria CA-145, préxima al PSIR por el extremo noroeste, es el eje de comunicacion entre
las poblaciones de Gajano y Heras, conectando en éste ultimo municipio con la N-635.

- Lalinea ferroviaria de FEVE, Santander-Bilbao, dota al ambito de muy buena accesibilidad, aprovechando el potencial
que proporciona esta red de transporte publico y la inmediatez de la Estacién de Orejo, situada en las proximidades del
Area Norte.

Las afecciones existentes

En el area que suponen condicionantes a la ordenacion son las derivadas de las servidumbres y afecciones de las redes de
comunicacion, viarias y ferroviarias, de las infraestructuras de suministro y distribucion de energia eléctrica, etc., que se
localizan por el ambito (ver apartado I1.9 Servidumbres y Afecciones del Capitulo II.- Memoria Informativa del PSIR
aprobado definitivamente).

Asimismo se contempla la utilizacién de un camino de servicio, denominado Conexioén Interna Centro — Sur, bajo la
autovia S-10 que tendra una funcion de conexion auxiliar de servicio y seguridad entre los ambitos de la actuacion situados
al norte y al sur de la misma.
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Busqueda de una imagen de fachada en los limites con la autovia S-10 y en particular con la carretera N-635. Su situacion,
con frentes a las vias mencionadas, proporciona un potencial comercial y empresarial a la actuacion; pero también unas
limitaciones de uso derivadas de las lineas de servidumbre, de afeccion y de edificacion definidas en la Ley y Reglamento
de Carreteras.

El programa de usos del PSIR y su funcionalidad: en particular, los usos de la zona destinada a Centro Logistico e
Industrial, imponen condicionantes de ordenacion, horizontalidad, morfologia de las manzanas, accesibilidad y agrupacion
en recintos controlables (ver apartado Criterios basicos de la ordenacion de esta Memoria)

Espacios Libres de Uso Publico, Equipamientos y Aparcamientos:
e Espacios Libres de Uso Publico:

- De acuerdo con los Articulos 4 y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Real Decreto 2159/1978
de 23 de junio), deberd destinarse a espacios libres de dominio y uso publico al menos el 10 % de la superficie total
ordenada (computando como tal aquellas cuya superficie sea mayor de 1.000 m? y en las que se pueda inscribir una
circunferencia de al menos 30 metros de diametro).

- Seglin el Articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria, se prevera una superficie de espacios libres publicos no inferiores a 20 m? de suelo por cada
100 m? de superficie construida, cualquiera que sea su uso.

- Por su parte, el Articulo 14 de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral,
establecen que no seran computables como espacios libres de caracter local aquellos terrenos que, una vez urbanizados,
cuenten con pendientes superiores al 10 % en mas de un 80 % de la superficie de su ambito.

e Areas de acondicionamiento paisajistico:

- Se consideraran areas de acondicionamiento paisajistico, aquellos terrenos no considerados espacios libres de uso
publico, que facilitan la integracion del PSIR en el entorno medioambiental existente, minimizando el mismo,
mediante replantacion de arbolado autdctono, praderas, etc. Estas superficies pueden ser de titularidad publica o de
titularidad privada, incluso podrian ser compatibles con otros usos en el interior de los Parques de Actividad o de las
Manzanas, con el fin de garantizar que se mantengan las condiciones de paisaje existentes en las areas asi calificadas.

e Equipamientos:

- De acuerdo con los Articulos 6 y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico, debera destinarse a
Equipamientos al menos el 4 % de la superficie total ordenada, que incluyen un 2% para Equipamiento Deportivo, un
1% para Equipamiento Comercial y un 1 % para Equipamiento Social.
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e Aparcamientos:

- La dotacion necesaria de aparcamientos corresponde al estandar establecido de 1 plaza por cada 50 m? construidos
cualquiera que sea su uso.

- En cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001, al menos el 50 % de la dotacién minima de aparcamiento se situaran
en viario publico y el resto hasta cubrir el total de la dotacion se situaran en el interior de las parcelas, con la salvedad
del articulo 40.4, que permite su emplazamiento en espacios de propiedad privada sin perjuicio de la potestad
municipal de reclamar su mantenimiento.

- La ordenacion propuesta prevé las plazas de aparcamiento publicas sobre el viario publico, sin perjuicio de que se
pudieran ubicar en viario interior de acceso publico de las manzanas o parcelas; y todas las privadas en el interior de
las mismas.

- En todos los casos, en las ordenaciones particulares de cada uso se especificara el cumplimiento de estas condiciones o
las que la propia ordenanza determine.

- De acuerdo con el Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico deben cumplir con el articulo 7:
Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de 2,20 por 4,50 metros.

La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de accesos, no serd nunca
inferior a 20 m? (en superficies especificas dedicadas a aparcamiento).

Segin la Ley 3/1996 sobre Accesibilidad y Supresion de barres Arquitectonicas, Urbanisticas y de la
Comunicacion de Cantabria, del total de plazas de aparcamiento previstas en el PSIR se reservara una plaza
cada 50 o fraccion, para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran una superficie rectangular minima de 5
por 3,60 m.

1V.4.2 Accesibilidad General

Accesibilidad viaria

De las cuatro areas propuestas para el desarrollo del Complejo de Actividades Econdomicas (CAE) de Santander, es el area
de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo la de mayor potencial por su localizacién proxima al nicleo urbano y a su entorno
de actividad (Puerto, area industrial de la Bahia de Santander, Aeropuerto y lineas ferroviarias de RENFE y FEVE) y junto
a la autovia S-10 y la autovia A-8, que forman parte del “Corredor Cantébrico” que se extiende a lo largo del norte de
Espaifia, comunicando Cantabria con el Pais Vasco, Asturias y Galicia.

La accesibilidad por carretera y la conexion con la red viaria de gran capacidad constituye un factor decisivo de viabilidad
para el PSIR. En la actualidad, la conexion con la Autovia S-10 se realiza de manera comoda, pero no existe conexion con
la A-8 ni con el eje N-634 (Solares-Torrelavega). Por esta razén se prevé otro acceso principal a través de un nuevo enlace
promovido por el Ministerio de Fomento. Esta nueva conexion esta situada al Sureste del PSIR entre las zonas Centro y
Sur, sobre el tramo en el que confluyen la S-10 y la A-8.

Esto genera una configuracion de accesos basada en el Acceso Sur, en la interseccion del eje estructurante del ambito y la
carretera N-635, y el nuevo enlace o nudo sobre la S-10/A-8. De esta manera los otros enlaces de acceso al poligono
tendrian caracter de acceso secundario.
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Los accesos viarios propuestos para el ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo son los siguientes:
e Los Accesos Principales propuestos se realiza desde el enlace con la carretera N-635, y desde el futuro nudo S-10/A-8.

e Se han considerado dos Accesos Secundarios al ambito del PSIR que facilitan la entrada de trafico de caracter local y
permiten accesos mas directos en algunos movimientos:

- El primero, desde la carretera CA-420, a través de la glorieta realizada para la conexion del PSIR «“Area Industrial
Marina de Cudeyo” (Suyesa) con acceso al Area Central desde el este.

- Se ha configurado una conexion local en Orejo, para trafico exclusivo de vehiculos ligeros a través del viario local
que se desarrolla en prolongacion de la carretera CA-905. Esto permite una buena accesibilidad desde el ntcleo de
Orejo y desde la estacion de ferrocarril del mismo nombre.

Accesibilidad ferroviaria
e Acceso FEVE:

La linea dg FEVE Bilbao-Santander atraviesa el ambito del PSIR, de este a oeste, dividiendo el ambito en 2 Areas: Area
Central y Area Norte.

- Se considera viable realizar un acceso ferroviario directo desde la Estacion de Cercanias de Orejo, pudiendo desarrollar
un Area Intermodal en el Area Norte.

- La estacion de Orejo de FEVE proporciona accesibilidad para las personas que desarrollen su actividad en el area de
este PSIR

- El PSIR respeta las afecciones ferroviarias impuestas por la legislacion sectorial, ademas de una reserva de suelo
suficiente para una posible ampliacion o duplicacion de la via. El puente elevado sobre la via del ferrocarril a su vez
tiene en cuenta esta posibilidad, como se define en el Proyecto de Urbanizacion.

1V.4.3 Ordenacion General del PSIR
1V.4.3.1 Justificacion de los Limites del PSIR

Los criterios seguidos para la delimitacion del PSIR se incluyen en el plano de Ordenacion O.0 Justificacion de los limites
del PSIR.

Los principales ajustes realizados sobre el ambito delimitado por el Plan de Ordenacion del Litoral proceden de las
delimitaciones de la estructura catastral principalmente y han sido los siguientes:

- Ajustes sobre las infraestructuras de comunicacion existentes: autovia S-10, carretera nacional N-635 y ferrocarril de
FEVE Santander — Bilbao.

- Ajustes catastrales en parcelas y caminos. Estos ultimos, con caracter general se excluyen del ambito.

- Exclusion de parcelas con edificacion residencial y/o instalaciones agropecuarias que o bien se encuentran en el
perimetro del PSIR o bien suponen terrenos no aprovechables para la actividad desarrollada por el PSIR.

- Ajustes al rio Tijero al Norte excluyendo su zona de dominio publico del ambito del PSIR.
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1V.4.3.2 Criterios basicos de la ordenacion
Los criterios basicos que han presidido la ordenacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo son los siguientes:

Funcionalidad: adecuacion de la ordenacion a la funcionalidad especifica de un Area Logistica e Industrial (dimensiones y
radios de giro, pendientes, etc., del viario dimensionados para el movimiento de vehiculos pesados, unidades de ordenacion
agrupadas, areas de maniobra y atraque, aparcamientos, etc.).

Flexibilidad: una ordenacién que posibilite los inevitables cambios que se van a producir en el proceso de promocion,
comercializacion y explotacion. La opcion bésica de ordenacion es:

- LaManzana, subdivisible de distintas formas, como unidad bésica de ordenacion.

- La intercambiabilidad de usos y actividades, dentro de un esquema prioritario de ordenaciéon del dambito del PSIR,
intercambiabilidad facilitada por las edificabilidades homogéneas adoptadas.

Maiximo aprovechamiento, dentro de unos parametros de calidad del conjunto, con respeto de retranqueos a las carreteras,
autovias, ferrocarril y a viarios, adaptada a la morfologia y topografia existente. La forma de la parcela, preferiblemente
rectangular y paralela al viario publico, lo que permite una optimizaciéon muy amplia del ambito.

Comercialidad: aprovechamiento de los puntos y fachadas de maximo atractivo del ambito, para ordenar en los mismos
los usos y actividades mas representativos.

Consideracion de un sistema flexible de etapas de desarrollo, adaptables a las manzanas en funcion del proceso de
comercializacion.

1V.4.3.3 Descripcion de la ordenacion

Con los condicionantes y régimen de accesibilidad descritos en los dos apartados anteriores, la ordenacion general adoptada
en el PSIR es la siguiente:

Accesibilidad viaria

Dado el tamafio del area de actuacion los accesos viarios se resuelven de una manera diversificada, facilitando los
movimientos directos y distribuyendo el trafico generado entre las distintas carreteras existentes.

Los accesos previstos son:

e Acceso Principal

- El Acceso Principal se realiza mediante un enlace glorieta con la carretera N-635 y desde el futuro nudo formado por
las autovias S-10 y la A-8, desde el que se resolveran todos los movimientos de conexion con el PSIR y la N-635.

e Accesos Secundarios

- El Acceso Este se realiza desde la glorieta de nueva implantacion ejecutada en la carretera CA-420 para el acceso a las
instalaciones del PSIR “Area Industrial de Marina de Cudeyo”, a través de un viario publico que conecta el eje
estructurante principal en la glorieta GC-3 con el viario que bordea el PSIR citado en su lado este.

- La Conexion local con el nucleo de la estacion de Orejo. Se establece una conexion de caracter local que une la
glorieta GN-1 con el viario local del nicleo de la Estacién de Orejo, y mediante éste con la propia estacion y la
carretera CA-905. Este viario sera utilizado exclusivamente por vehiculos ligeros, favoreciendo la integracion del PSIR
con el entorno circundante asi como el acceso de los particulares y empleados desde los nucleos vecinos y desde la
estacion de ferrocarril, permitiendo la compatibilidad de modos de transporte en el acceso al PSIR.
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Accesibilidad ferroviaria

Industrial- Se considera viable un acceso ferroviario directo al PSIR desde la Estacion de Cercanias de Orejo, pudiendo
desarrollar un Area Intermodal (Talleres e instalacionesl de FEVE, terminal de contenedores, naves con acceso ferroviario
directo, servicios complementarios, etc.), incluida en el Area Norte.

Viajeros- La proximidad de la Estacion de Cercanias de FEVE en Orejo al Area Norte permitir el uso de este medio de
transporte publico a trabajadores y visitantes.

Esquema del viario publico

El viario publico lo configuran los ejes esenciales que definen la estructura del PSIR dotando de accesibilidad a las distintas
zonas y que conectan la actuacion con la red viaria territorial y municipal externa. Se encuentra definido en el Plano de
Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion, en el que se fija su anchura total. Dentro del viario publico se
establecen dos categorias de ejes:

- Ejes estructurantes principales: Permite el estacionamiento de vehiculos en toda su longitud y llevaran un tratamiento
verde en medianas ajardinadas y en las “bandas verdes” situadas en ambos margenes. No se permitiran maniobras de
atraque de vehiculos pesados a muelles sobre las calzadas del viario publico.

- Ejes de distribucion: Presentaran secciones sin medianas, mas urbanas, e incorporan aparcamiento y acceso a parcelas.
Esta division se materializa también en las secciones tipo elegidas para cada categoria:

- Enlos ejes estructurantes se tendera a secciones en calzadas separadas, con mediana y arcenes y franjas ajardinadas de
proteccion a ambos lados de la via

- Los ejes de distribucion presentaran secciones con caracter mas urbano, en las que se incluyen aceras y aparcamientos,
y en las que serd prioritaria su adecuacion con los parques a los que delimitan y dan acceso.

Ejes estructurantes principales

e El esquema viario principal adoptado al norte de la Autovia S-10 (Areas Central y Norte) esta definido por un eje
estructurante, Avenida Principal Centro — Norte, que parte de la glorieta GC-1, que discurre continuo hasta la GN-1 a
través del paso proyectado sobre la linea ferroviaria de FEVE Santander — Bilbao.

Este viario publico requiere dos estructuras: la situada entre las glorietas GC-2 y GC-3 salva el cruce con el rio
Refriego, y la situada en la Avenida Centro Norte que salva el cruce con la linea ferroviaria de FEVE Santander-
Bilbao.

Desde la glorieta GC-3 parte el tramo de viario publico que proporciona acceso de orden secundario al ambito desde la
CA-420.

e El esquema viario principal adoptado al sur de la Autovia S-10 va desde la glorieta GS-1 hasta la GS-2. Parte del
tramo de la carretera N-635 situado inmediatamente al oeste de la glorieta del enlace existente con la S-10. Este tramo
de la N-635 cumplira la funcion de viario de acceso al Area Sur. El eje central estructurante de esta 4rea, denominado
Avenida Principal Sur, esta articulada por dos glorietas: la glorieta GS-1, de conexion con la N-635, y la glorieta GS-2,
situada en el extremo norte de dicha Avenida.

e La Conexién del Area Norte con el Area Centro— Sur, se realiza a través del futuro nudo S-10 / A-8.
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Ejes de distribucién

En las tres areas del PSIR (Norte, Centro y Sur) se han establecido tramos de viario publico que sirven de acceso y
delimitacion de los principales Parques de Actividad. Estos ejes se proyectan como viario de distribucion y carecen del
caracter estructurante de los anteriores, por lo que las caracteristicas de su disefio los hacen mas transitables y accesibles a
las manzanas y/o parcelas:

- Ambito Norte: Avenida Norte Oeste que da acceso a los Parques de Actividad N1 y N2.

- Ambito Centro: Existen cuatro viales que conforman la Avenida Centro Oeste dentro del Parque de Actividad C3.
Uno de ellos enlaza con la glorieta GC-2, y da acceso a las parcela de industria ligera adyacentes a los espacios libres
de uso publico, y termina en la parcela C.9 de uso logistico en fondo de saco, con el fin de evitar las pendientes
existentes y un mayor impacto visual. Por otro lado existen tres viales que parte de la Avenida Principal Centro Norte y
confluyen en una rotonda que articula los usos de industria ligera. Uno de estos viales se prolonga hasta dar acceso a la
parcela C3.10 de uso logistico.

La Avenida Centro Este da acceso al Parque de Actividad C1, y conecta el eje estructurante principal en la glorieta
GC-3 con el viario que bordea el PSIR citado en su lado este hasta conectar con la la carretera CA-420 para el acceso
a las instalaciones del PSIR “Area Industrial de Marina de Cudeyo”. Este vial pone en conexion la 1* Fase del PSIR ya
ejecutada (GFB) con la que comparte el vial denominado Avenida Centro Este B.

- Ambito Sur: la Avenida Sur discurre desde la glorieta GS-1 hasta el Espacio Libre de Uso Publico al sur del PSIR, y
da acceso a las parcelas del Parque de Actividad S3 de uso Empresarial, Tecnolégico, Comercial y Servicios.

Viarios interior de las manzanas

Son viarios indicativos que determinan la ordenacion interior de las manzanas. Estan grafiados en el Plano O.11 Plano de
Imagen de los Planos de Ordenacion.

El Estudio de Detalle o el Proyecto de Edificacion en el que se determine con exactitud la ordenaciéon de las manzanas,
fijara el trazado de los viarios interiores.

Esquema de ordenacion de usos

La disposicion anterior permite una organizacion en reticula de las manzanas en las Areas Norte y Centro, adecuada a las
dimensiones requeridas por los Centros Logisticos e Industriales y les proporciona un alto grado de flexibilidad de
ordenacion y desarrollo.

Se incluye en la ordenacion una zona Empresarial, Comercial y de Servicios, localizado en las Manzanas C3.7, C3.8, C4.1,
C4.2, del Area Centro, en torno a la Glorieta GC-1, y en la manzana S2.1. del Area Sur, al margen derecho de la Avenida
Principal Sur. Esta localizacion tiene fachada a la autovia S-10 y a la N-635, siendo el area mas representativa y de mayor
valor comercial del PSIR.

Los usos tecnologicos estan localizados en el Area Sur junto a una gran manzana de uso empresarial comercial y de
servicios, a la que complementa.

La ordenacion interior orientativa de las manzanas se indica en el Plano O.11. Plano de Imagen y no es vinculante.

CVE-2010-6673

Pag. 218 boc.cantabria.es 75/259




7

GOBIERNO K ETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA ;

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

Equipamientos

Los equipamientos estan ubicados en las areas de mayor actividad como complemento a los servicios de los Parques de
Actividad, proximos a los Espacios Libres de Uso Publico, lo que garantiza un mejor funcionamiento y calidad de los
espacios publicos. Estan ademas situados en zonas de facil acceso a los niicleos de poblacion cercanos, como es el caso de
los equipamientos sociales y deportivos del Area Norte en torno a la parcela destinada a realojos, y muy proximos al nicleo
de Orejo.

La superficie destinada a equipamientos cumple con la establecida por la normativa vigente, tal y como se comprueba en el
apartado 1V.4.4.4 Equipamientos (EQ) y IV.4.5 Usos del suelo y Edificabilidad del presente capitulo. La diferenciacion en
Equipamientos Sociales, Comerciales y Deportivos es la indicada en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, si bien, a
efectos de la aplicacion de la normativa autondmica, los usos particulares destinados a estas parcelas podran elegirse entre
los descritos en la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

Controles de acceso
En el caso de que se necesitasen controles de acceso, solo se podran acometer en los siguientes casos:

- Siempre que coincida con la totalidad de un Parque de Actividad, manzana o parcela, o una parte de aquellas sin que
ello impida el buen funcionamiento del resto que las integran.

- No incluya suelos de titularidad publica, sin el permiso de la autoridad competente.

El dimensionamiento de estas areas de control y las infraestructuras contempladas en el presente PSIR permitirdn en el
futuro la instalacion de los equipos necesarios para el régimen de seguridad deseado.

Espacios Libres

Los espacios libres desempefian un papel central en la génesis del espacio metropolitano. En linea con los objetivos
generales de creacion de nuevos ambitos econdmicos en los que la calidad ambiental tenga una presencia protagonista, en
el PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo se ha optado por disponer dos tipos de espacios libres:

- Areas de acondicionamiento paisajistico que mejoren y proporcionen una transicién verde entre el ambito de la
actuacion y el entorno, o bien garanticen el mantenimiento de las condiciones de paisaje existentes en el caso de que el
area de acondicionamiento paisajistico se integra en un Parque de Actividad.

- Espacios libres de uso publico, evitando el efecto barrera creado por las pantallas continuas.

Ordenacion interior de las Manzanas y/o Parques de Actividad

- Flexibilidad en los usos. En el presente PSIR se incluye una primera propuesta sin ordenacion interior, permitiendo una
mayor flexibilidad de la ordenacién interior de las Manzanas y/o Parques de Actividad. Se propone una ordenacion
indicativa de las manzanas en el plano O.11.

- Flexibilidad en la ejecucién. La estructuracion propuesta permite desarrollar y promover tan fraccionada y
escalonadamente como se desee, en funcion de la evolucion de la demanda.
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1V.4.4 Ordenacion de las zonas del PSIR
1V.4.4.1 El Centro Logistico e Industrial (CLI)

Situado en las 4reas Norte y Central del ambito del PSIR, tiene una superficie total de 312.023 m* Se ordena a su vez en
dos subcentros correspondientes a las areas en las que se articula el PSIR: El CLI Norte de 215.178 m?. y el CLI Central de
96.845 m?. (ver Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion).

La promocion de estas Manzanas y/o Parques de Actividad se realizara conforme a la ordenacion propuesta en el presente
documento, previa aprobacion del Proyecto de Urbanizacion correspondiente, o reordenarse por medio de Estudio de
Detalle o Proyecto de Edificacion o constructivo unico, para incluir tipologias adecuadas a los requerimientos del momento
de la promocion. Se puede contemplar el desarrollo por fases, adaptandose de esta manera a las necesidades del mercado.

Esta organizacion estructural conforma un tnico recinto controlable segun la practica habitual en los modernos Centros de
Transportes y Zonas de Actividades Logisticas que forman parte de los Complejos de Actividades Economicas. Ademas, y
en correspondencia, dicha organizacion admite un desarrollo por subfases, ajustandose a las oportunidades del mercado.

El acceso principal al CLI Norte se efectia desde el Area Central a través de la Avenida Principal Centro - Norte,
existiendo una conexioén Norte, de caracter local, desde el nicleo de la estacion de Orejo. El acceso al CLI Central se
realiza desde el nuevo enlace previsto sobre la S-10/A-8, y desde el acceso secundario previsto Acceso Este, desde la CA-
420.

Para todo el CLI se permiten usos compatibles para adaptar el desarrollo de la promocioén a las demandas futuras del
mercado, en coherencia con los criterios de flexibilidad que han presidido la redaccion del presente PSIR.

1V.4.4.2 Zona Empresarial, Comercial y de Servicios (ECS)

Situado en las manzanas C3.7, C3.8, C4.1., C4.2 del Area Centro, tiene una superficie total de 45.237 m?, y la manzana
S2.1 del Ambito Sur que tiene una superficie de 47.685m?>.

E1 ECS se localiza, con fachada a la autovia S-10 y a la carretera N-635, en una de las dreas mas representativas y de mayor
valor comercial del PSIR. El acceso al ECS es libre (no controlado) y se realiza desde la Avenida Principal Sur y Avenida
Principal Centro-Norte.

E1 ECS esta concebido para albergar actividades empresariales, comerciales y de servicios a los usos industriales como:

- Usos Empresariales, que complementen la actividad logistica e industrial propiamente dicha: Parques Empresariales,
oficinas, centros de convenciones y reuniones, etc.

- Empresas con componentes terciarios, como el comercio mayorista, que complemente igualmente la actividad logistica
e industrial propiamente dicha, aprovechando el caracter de fachada que imprimen las infraestructuras viarias S-10 y
N-635.

- Superficies comerciales: Superficies de alimentacion (hipermercados, etc.) o superficies comerciales; Parques de
medianas superficies comerciales: bricolaje, textil, hogar, locales de exposicion o venta de vehiculos, etc.;
Restauracion y Hosteleria, ocio, etc.

- Concentrar servicios para cubrir la atencion a las personas, a los equipos de transporte y mercancias, y a las empresas.

- Cubrir la demanda interna de los usuarios del ambito de actuacion del PSIR y, deseablemente, dar servicio a los flujos
de las carreteras que confluyen en la actuacion y extender su influencia a los poligonos industriales situados en el
entorno.

Todos los centros de servicios se localizan en proximidad a las areas destinadas a actividades logisticas e industriales, junto
a los accesos al ambito y con fachadas a las principales vias de comunicaciéon que son las localizaciones de mayor
representatividad y las de mejor accesibilidad.
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La ordenacion definitiva de las manzanas, y la distribucion final de los usos de centralidad en las mismas debe ser el
resultado de la compatibilizacion de las orientaciones del planeamiento y las posibilidades y oportunidades del mercado.
Dicha ordenacion estd muy vinculada al proceso de la promocion concreta, dada la estrecha interrelacion existente, en el
presente caso, entre la tipologia de los operadores intervinientes, los usos, actividades e intensidades definitivos, el
programa de la promocién, la parcelacion, distribucién y ordenacién de volumenes y tipologias edificatorias. Dicha
ordenacion interior serd desarrollada mediante Proyecto de Urbanizacion para cada Parque de Actividad o Manzana o
mediante Estudio de Detalle o Proyecto de edificacion o constructivo unico.

1V.4.4.3 El Empresarial -Tecnoldgico (ETCS y ETS)
Situado en las manzanas S3.1y S3.2, y la S1.1 del Area Sur, tienen una superficie total de 358.739 m2.

Se localiza, con fachada a la autovia S-10 y a la carretera N-635, en una de las areas mas representativas y de mayor valor
comercial del PSIR. El acceso se realiza desde el enlace de la N-635 por la Avenida Principal Sur, o bien por el nuevo
enlace previsto sobre la S-10/A-8.

Las manzanas de ETCS y ETS estan concebidas para albergar usos tecnoldgicos, empresariales, comerciales y de servicios
al uso principal, como:

- Usos Empresariales que complementen la actividad tecnologica y comercial propiamente dicha: Parques empresariales,
Oficinas, Centros de Convenciones, Centro de Servicios.

- Centro Tecnoldgicos destinado a la ubicacion de Centro de Proceso de Datos o similar, con los equipamientos propios
de un centro de estas caracteristicas, tales como usos comerciales, guarderia, instalaciones deportivas, de restauracion,
servicios sanitarios, almacenes, cuartos de instalaciones, y cualquier otra que derive de un centro de estas
caracteristicas.

- Instalaciones complementarias de Servicios y Equipamientos para el funcionamiento auténomo de actividad
empresarial o tecnologica que se desarrolle.

- Superficies Comerciales: Superficies de alimentacion (hipermercados, etc.) o superficies comerciales, Parques de
medianas superficies comerciales: bricolaje, textil, hogar, locales de exposicion o venta de vehiculos, etc.

Todos los centros de servicios se localizan en proximidad a las areas destinadas a actividades tecnologicas o empresariales,
junto a los accesos al ambito y con fachadas a las principales vias de comunicacion que son las localizaciones de mayor
representatividad y las de mejor accesibilidad.

La ordenacion definitiva de las manzanas, y la distribucion final de los usos de centralidad en las mismas debe ser el
resultado de la compatibilizacion de las orientaciones del planeamiento y las posibilidades y oportunidades del mercado.
Dicha ordenacién estd muy vinculada al proceso de la promocidn concreta, dada la estrecha interrelacion existente, en el
presente caso, entre la tipologia de los operadores intervinientes, los usos, actividades e intensidades definitivos, el
programa de la promocién, y la parcelacion, distribucion y ordenacién de volumenes y tipologias edificatorias. Dicha
ordenacion interior sera desarrollada mediante Proyecto de Urbanizacion para cada Manzana y/o Parque de Actividad, o
mediante Estudio de Detalle o Proyecto de edificacion o constructivo unico.

1V.4.4.4 Equipamientos (EQ)

Las superficies requeridas para equipamientos, de acuerdo con la normativa vigente recogida en el apartado IV.4.1.
Condicionantes de la Ordenacion, se agrupan en las Areas Norte y Centro, en torno a las rotondas, ocupando areas de muy
buena accesibilidad, y en zonas con muy ligera pendiente, con el fin de minimizar el impacto visual desde la Bahia.

La distribucion en distintos usos es la precisada en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, si bien, al no existir
diferencia en la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria hace que estos usos puedan ser modificados por la Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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Cuadro de superficies destinadas a equipamientos

TOTAL PSIR MARINA DE CUDEYO MEDIO CUDEYO
EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE m?s % SOBRE SUPERFICIE TOTAL PSIR
COMERCIAL 14.877 1,02%
SOCIAL 15.282 1,05%
DEPORTIVO 29.048 2,00%

1V.4.4.5 Equipamiento Comercial
La superficie total destinada a Equipamiento Comercial es de 14.877 m?2.

Su localizacion son las Manzanas N1.2, y la C1.7, y se aprovecha la proximidad a los accesos, las glorietas, y las parcelas
destinadas a residencial, sin olvidar la importancia de las fachadas comerciales mas representativas y de mayor valor
comercial, que son las mas adecuadas al uso establecido.

1V.4.4.6 Equipamiento Social
La superficie total destinada a Equipamiento Social es de 15.282 m?2.

Para su localizacion en las Manzanas N3.1, y N3.2 se ha buscado la proximidad a las parcelas destinadas a residencial y
espacios libres, estableciéndose en parcelas de tamafio mediano que posibiliten la convivencia de mas de un equipamiento
en cada una de ellas.

1V.4.4.7 Equipamiento Deportivo
La superficie total destinada a Equipamiento Deportivo es de 29.048 m?.

Las instalaciones deportivas se desarrollan de forma integrada con los espacios libres del ambito de actuacién. Se han
ubicado en zonas mas elevadas y visualmente expuestas, en las Manzanas N2.2, y C1.5, dado el impacto visual minimo de
este uso.

1V.4.4.8 Espacios Libres de Uso Publico (ELUP)

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores la ordenacion propuesta en este PSIR define un sistema de Espacios
Libres de Uso Publico, con una superficie total de 147.983 m? que representa el 10,19% de la superficie total ordenada del
PSIR cumpliendo con el requerimiento minimo establecido por la normativa vigente recogida en el apartado 1V.4.1.
Condicionantes de la Ordenacion.

El Sistema de Espacios Libres de Uso Publico cumple las siguientes funciones basicas:

- Integracion de los espacios libres determinadas por el planeamiento en un paisaje unitario, con una logica de
agregacion y escala suficiente.

- Forman los espacios de fachada a los corredores viarios principales internos y externos, con una logica filtro de
actividades y edificaciones de nivel medio, minimizando el impacto visual.

- Forman un espacio de integracion y reserva para el trazado de infraestructuras actuales y futura: redes de servicio,
instalaciones, plataformas de transporte, etc.

- Resuelven las diferencias de altura entre las plataformas, de las areas de actividad, que logicamente estan
condicionadas por pendientes menores en el trazado del viario interno.

- Protegen los espacios naturales de borde, mas aun cuando el complejo se asienta en relacion muy directa con la ribera
del rio Refriego y zonas montafiosas, creacion de “pantallas verdes”.
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- Laamplitud de las areas delimitadas facilita su gestion y mantenimiento - riego, limpieza, posibilidad de urbanizar con
calidades medias, etc.-, en lugar del trazado de jardines convencionales.

- Mejoran las condiciones ambientales generales del ambito del PSIR.
1V.4.4.9 Servicios Técnicos (ST)
Se destinan a este uso las Manzanas C1.1, C5.1,y C5.2 situadas en el Area Centro, con una superficie total de 6.987 m2.

El objeto de la manzana C1.1 es el de albergar instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica (subestacion
eléctrica).

La manzana C5.1 se prevé como reserva de suelo para la posible ubicacion de una depuradora en el caso de que alguno de
los Parques de Actividad genere un volumen de vertidos mayor del previsto y del admisible por el Sistema de Saneamiento
del Bajo Miera. La C5.2 estara destinada al emplazamiento de un posible Punto Limpio.

Adicionalmente se permitiran las instalaciones complementarias necesarias para el correcto funcionamiento, mantenimiento
y control de las infraestructuras de servicio del ambito del PSIR

1V.4.4.10 Realojos
Corresponde a los espacios residenciales unifamiliares que cumplen las siguientes funciones:

e Son espacios destinados al realojo de los habitantes de las viviendas existentes actualmente en el interior del ambito en
el caso de que quisieran ser reubicadas en una parcela dentro del PSIR.

e Sec ha localizado en la Manzana N3.3 del Area Norte, en torno a los equipamientos y espacios libres, y muy proximo al
nucleo de Orejo y su estacion de ferrocarril.

e Las superficies incluidas en este PSIR equivalen a una superficie minima de 150 m? de suelo por cada una de las
parcelas que cuenta con algin tipo de edificacion, segun la tabla adjunta.

El PSIR vigente prevé una superficie de suelo destinada a los realojos, que se ha reducido, puesto que habiéndose
recabado de los propietarios la decision sobre su interés en ser realojados, la demanda inicial ha decrecido. No
obstante existen algunos propietarios que estan indecisos respecto a que opcion tomar, todos en el término municipal
de Marina de Cudeyo. Como consecuencia de esto, y en vista a las posibles variaciones que puedan acaecer se ha
previsto hacer compatible el uso de la parcela de realojos con otros como el uso comercial o el de Vivienda de
Proteccion Oficial.

Cuadro de necesidades MAXIMAS destinadas a realojos por términos municipales

TOTAL PSIR TOTAL TOTAL
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
(REALOJOS) Marina de Cudeyo-Medio T.M. Marina de T.M. Medio Cudeyo
Cudeyo Cudeyo
N° de Parcelas con Realojos 32 15 17
Superficies de Parcelas habilitadas 5.394
para Realojos (m?s)
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IV.4.5 Usos de suelo y edificabilidad

El resumen general y el cuadro detallado de la distribucion de la superficie del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo
en los distintos usos del suelo y las correspondientes edificabilidades, definidas en el Plano de Ordenacién O.1
Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion, y en la Normativa, se reflejan en los cuadros siguientes:

RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES

[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS

[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 210413
VIARIO PUBLICO 153329]

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 147983
[PREEXISTENCIAS 9x15]
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Cuadro General de Superficies

A NORTE 384.080 0.3802 146.008 0.8355 121.989 100,00%
Nt T 142,050 05843 001 78,690 64.51%
N [CLOGISTICO & INDUSTRIAL [EEET] 057 931 09246 70207 57.55%
N2 [EQUIPAMIENTO COMERCIAL 35 0% 070 11999 [ 55%
N2 104.492 05118 .478 43.198 3541%
Mo [CLOGISTICO E INDUSTRIAL 8196 057 720 05236 3198 35a1%
No2 [EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. 2757 03 758
N5 30676 04609 529 0z 008%
N3.1 [EQUIPAMIENTO SOCIAL 11413 0.5 708
Moz [EQUIPAMIENTO SOCIAL 356 05 931
[RESIDENCIAL (REALOTOS) 550 035 858 00538 0 [
[VIARIO PUBLICO 45961 | 11.97%
[ESPACIOS LIBRES 68.699. 17,89%
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO Ao 1092
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 26761 697
PREEXISTENCIAS 7302 057%
0 ON PROP A-CUADRO DE SUPER REA RO
XREA CENTRO 04043 1242 100.00% 1,0962 209635 10000%
0.8484 70924 37.09% 63318 3020%
C [SERVICIOS TECNICOS
. 773 0.7843 2175 1,04%
¥ ) 07843 25200 T1.07%
F 06 07843 3934 [
C X 556
0 X 763 K] 310 TS a0%
17 0 [T 11999 78 277%
C2 0,6400 24.139 ).817 14.22%
21 068 EINED ) 817
C3 0.9558 77129 018
¥ 100 REE) 206
E Sasa 7843 501
. 7506 7843 12
¥ 5.266 7843 130
. 11970 7843 388
E el 7843 28
[ [PE] 051 PIRE
C: [X 010 7051 11.953
0. 9 REH 405
[0 [CLLOGISTICO E INDUSTRIAL 0. 10742 1293 [EXEL}
[C4. 0.8500 050 32.482
[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 055 190 K] 15670
M L 055 560 17051 Tos12
€5
C5.2
VIARIO PUBLICO
[ESPACIOS LIBRES
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
PREEXISTENCIAS
ACIO A-CUADRO DE SUPER AREA SUR
[AREA SUR 595.236 100,00% 03544 210.964 100.00% 1.5218 321.044
st 304867 51.22% ¥ 121947 80% 160,673
S1.1 [EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 304.86 51,22% )4 121.947 80% 13176 160.673
5 785 01% X 553 21% X
S0 [EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 4768 0% X 552 21% T705T T
53 53872 ,05% )¢ 485 ,98% 1.260.
531 [EMPRESARIAL TECN. COMERCIAL Y SERVICIOS 3550 7% X 75 44% TS8R 267
[EMPRESARIAL TECN.. COMERCIAL Y SERVICIOS 1530  58% X 810 655% K 995
[VIARIO PUBLICO 22118 2%
[ESPACIOS LIBRES 165119 7%
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 114.142) . 18%
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 50977} $,56%
[PREEXISTENCIAS 1575 .26%
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A continuacion se incluyen los cuadros resumen y las superficies detalladas resultantes de la ordenacion distribuidas por
Areas.

AREA NORTE:

- Resumen de Superficies

ANORTE
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS T T

215174 5300

- Cuadro de Superficies

[AREA NORTE 384.080 03802 146.008 0.8355 121.989 100.00%
N T 1005 o xm o0 st
NE CTOGISHCO T INDUSTRIA [EEE o5 [ o £ A
[N1.2 [EQUIPAMIENTO COMERCIAL 8.83° 08 070 1,1999 483 ,95%
N Town 5T ¥T) XIT) Seane
o IO THCO F INDUSTRIAL 596 057 0 oo o8 B0
5 FQUIPAVTENTO DEPORTIVG ) o5 558
N3 20676 10,4609 ).529 102 0,08%
o TP ANIENTO SOCTAL [IEIE o5 S0
55 [FQUIPAMIFNTO SOCTAL Ty oS Tt
s RESIDENCIAL (REALOIGST D oS T D 5 s
[VIARIO PUBLICO P
[ESPACIOS LiBRES 09
[AREAS DI ACONDICIONAVTENTO FASATSTICO o
[FSPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO o701
PREFISTERCIAS FET
AREA CENTRO:
- Resumen de Superficies
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- Cuadro de Superficies

oD ON PROPUESTA DE SUPER AREA RO
[AREA CENTRO 0.4043 191.242 100,00% 1,0962 209.635 100,00%
c1 ] 70924 37.09% w3318 020%
11 [SERVICIOS TECNICOS
crz INDUSTRIA LIGERA ¥ [NE FAES T
crs [INDUSTRIA LIGERA 07833 FESIT] Tiome
cre INDUSTRIA LIGERA 0783 S5t T
[C15 [EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
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ci7 FQUIPAMIENTO COMERCIAL L0 B 2%
c 29817 122
(X [CLOGISTICO F INDUSTRIAL T 0517 1220
3 1S A
N 3216 3%
7845 S0t 05%
753 12 2
753 150 K
7845 5y R
7si 2 S0
7051 FINEY Toose
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[CLOGISTICO £ INDUSTRIAL NEH g 5%
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AREA SUR:

- Resumen de Superficies

MODIFICACION PROPUESTA-RESUMEN DE SUPERFICIES - AREA SUR

[AMBITO SUR 59523 210964 100.00% 152 321044 100.00%
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 304507 512 G000 2194] 57500 3 6067 50.05%
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO COMERCIAL Y SERVICIOS S387) 505} 0.900) S 2957 ﬂ 51260 245%
[CLOGISTICO E INDUSTRIAL

[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 76| 014 O ss00] 053] 92174 171 o] 2153%
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- Cuadro de Superficies

SUR 595,236 03544 210964 100.00% 15218 321044 100.00%
st 304867 121947 ST80% 160673 50.05%
ST1 [EMPRESARIAL TECNOLOGICO ¥ SERVICIOS 30456 121047 S7.80% 3176 160673 50.05%
5 47,685 532 1.21% NIt 53%
521 [EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS TG 53 921% 7051 T 53%
53 5872 485 22.98% 260 A%
531 [EVPRESARIAL TECN COMERCIAL Y SERVICIOS 38501 675 16.44% 8522 267 3%
532 [EMPRESARIAL TECN., COMERCIAL Y SERVICIOS 1534 S10 655% 18522 993 0%
[VIARIO PUBLICO 2118
[ESPACIOS LIBRES 165.119
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 114.14)]
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 50,977}
PREEXISTENCIAS 1575

IV.4.6 Red Viaria
IV.4.6.1 Accesos

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores (ver apartados 1V.4.2 y IV.4.3.2), el ambito de la actuacion dispone de
los siguientes accesos:

Accesos viarios

e Los Accesos Principales propuestos se realiza desde el enlace proyectado de la S-10/A-8, y la rotonda Sur con la
carretera N-635.

e Accesos Secundarios.

- Acceso Este, desde la carretera CA-420.

- Conexion Local, desde el nucleo de la Estacion de Orejo, limitado a vehiculos ligeros
Accesos ferroviarios

e Industrial: Posibilidad de establecer un ramal ferroviario hacia el Area Norte para el desarrollo de un 4rea intermodal
ferroviaria en esta zona.

e Pasajeros: Desde la estacion de Orejo.
1V.4.6.2 Viario Piblico

La organizacion del viario publico se establece a partir del siguiente trazado, definido en los Planos de Ordenacién O.1,
0.2, 0.3 y 0.4 del presente PSIR:
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Areas Central y Norte

El ambito del PSIR se articula, en sus Areas Central y Norte, en torno a la Avenida Principal Centro-Norte, de 700m de
longitud total conjunta y con una seccion total de 34 m (doble calzada de 7 m, mediana de 2 m, bandas de estacionamiento
de 5 m en bateria, y aceras de 2.5 m y franjas verdes paisajisticas y de reserva a ambos lados del viario). La direccion de su
eje es sensiblemente perpendicular a la direccion de la autovia S-10. Sobre dichas avenidas se definen unas glorietas de 16
m. de radio interior y 26 m. de radio exterior de calzada situadas en aquellos puntos caracteristicos que permiten el acceso
desde las infraestructuras viarias exteriores o en aquellos puntos en los que la funcionalidad de la red viaria asi lo requiere.
Asimismo se requieren dos estructuras, una para salvar el cruce del viario ptblico sobre el rio Refriego, y otra para salvar el
cruce sobre la linea de FEVE Santander — Bilbao. Ademas de la rotonda GC-1, que resulta ser el acceso principal, y que
tiene su continuidad en la mencionada Avenida Principal Centro-Norte vertebradora de ambas areas.

Junto con este eje principal estructurante, se define un viario secundario de acceso desde el este (Acceso Este) que se
intersecta con el eje principal en la glorieta GC-3 situada en el Area Centro.

Ademas de estos ejes se definen tres ejes de distribucion que dan acceso y sirven de separacion entre las manzanas
definidas:

- La Avenida Norte Oeste parte de la Avenida Principal Centro-Norte eje en la glorieta GN-1 y con direccion oeste en
forma de L sirve de acceso y separacion entre los Parques de Actividad N1 y N2.

- La Avenida Norte Este constituye la conexion local con Orejo a través de las glorietas GN-1 y GN-4 en continuidad
con el viario local que discurre hasta la Estacion de Orejo y su nucleo de poblacion.

- La Avenida Centro Oeste dentro del Parque de Actividad C3 esta conformada por cuatro viales, uno de ellos enlaza
con la glorieta GC-2, y da acceso a las parcela de industria ligera adyacentes a los espacios libres de uso publico, y
termina en la parcela C.9 de uso logistico en fondo de saco, con el fin de evitar las pendientes existentes y un mayor
impacto visual. Por otro lado existen tres viales que parte de la Avenida Principal Centro Norte y confluyen en una
rotonda que articula los usos de industria ligera. Uno de estos viales se prolonga hasta dar acceso a la parcela C3.10 de
uso logistico.

- La Avenida Acceso Este que discurre desde la GC-3, y da acceso al Parque de Actividad C1, y a las instalaciones del
GFB.

Area Sur

- El Area Sur del PSIR se articula en torno a la Avenida Principal Sur, a la que se accede a través de la N-635 y desde el
nuevo enlace previsto con la S-10/A-8.

- La Avenida Principal Sur se orienta sensiblemente perpendicular a la carretera N-635, tiene una longitud total de unos
250 m. y una seccion total de 27,80 m (doble calzada de 7 m, bandas de aparcamiento en linea y bateria, y franjas
verdes paisajisticas y de reserva a ambos lados del viario). En los extremos de dicha avenida se definen dos glorietas,
la GS-2 de 26 m. de radio exterior de calzada, y la GS-1 de 44 m de radio exterior de calzada.

- La conexion entre las areas situadas al norte y al sur de la autovia S-10 se realiza mediante el nuevo enlace sobre la S-
10/A-8. Se mantendra la actual funcion del camino existente bajo la autovia, conectando la red de caminos existentes al
Norte de la Autovia S-10 con la red viaria al sur de esta Autovia, a través de la Glorieta GS-2. Este camino de servicio
tiene una seccion total de 9 m. (calzada tnica de 7 m. y arcenes de 1 m.).

- La Avenida Sur, en el extremo meridional del PSIR, tiene una seccion total de 19.5 m, da acceso a un Espacio de Libre
de Uso Publico, y a las manzanas de uso tecnologico y comercial del Parque de Actividad S3.
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1V.4.6.3 Viario interior de las manzanas

Interiormente a las Manzanas en las que se ordena el PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, la futura ordenacion
incluira vias de maniobra y acceso a las diferentes parcelas y naves.

Los viarios interiores se ordenaran mediante Estudios de Detalle o Proyecto de edificacion o constructivo nico, que
desarrollaran los promotores correspondientes. En el plano de ordenacion O.11, se indica de forma orientativa, nunca
vinculante, una posible ordenacion de dichas manzanas.

La ordenacion de los viarios interiores seguira las normas y recomendaciones descritas en la presente normativa.
1V.4.6.4 Aparcamiento

La ordenacion y dotacion de los estacionamientos en el ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo es la
siguiente:

Estacionamientos segiin tipos de vias:

- En los ejes estructurantes principales del viario plblico se permitird el estacionamiento, asi como en los ejes de
distribucion y en las conexiones locales.

- Las plazas de estacionamiento necesarias hasta cubrir los estandares de la Ley de Cantabria 2/2001, son de 1 plaza por
cada 50 m? construidos. Las ordenaciones particulares de cada uso especificaran el cumplimiento de estas condiciones
o las que la propia ordenanza determine.

- En cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001, al menos el 50 % de las plazas de aparcamiento se situaran en viario
publico y el resto hasta cubrir el total de la dotacién se situaran en el interior de las parcelas, con la salvedad del
articulo 40.4, que permite su emplazamiento en espacios de propiedad privada sin perjuicio de la potestad municipal de
reclamar su mantenimiento.

Segun la Ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de
Cantabria, se reservard una plaza de aparcamiento cada 50 o fraccion, para personas con movilidad reducida, con
dimensiones de 5 por 3,60 m.

La totalidad de las plazas de estacionamiento publicas son 5.328. Su desglose se presenta en las tablas siguientes y se
determinan y grafian en el plano de Ordenacién O.10. Estacionamiento.

El ntmero de plazas de aparcamiento dentro de las manzanas o parcelas sera el que la ordenanza determine, salvo
justificacion expresa de su innecesariedad.

La ordenacion interior de las manzanas establecida en el PSIR debera garantizar el cumplimiento de la dotacion total de
estacionamientos fijada por la ley, debiendo cumplir el numero de plazas fijadas para cada uno de ellos en este articulo
tanto en el viario publico como en el interior de manzanas y parcelas. De manera que, las plazas de aparcamiento que se
asignan a cada ambito son transferibles entre las tres zonas siempre que se cumpla con la dotacion minima que exija la
LOTRUSCA, y la ordenanza particular correspondiente.
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Cuadro de plazas de aparcamiento minimas por Areas

TOTAL PSIR MARINA DE CUDEYO-MEDIO CUDEYO
Plazas Superficie

AREA NORTE- DOTACION TOTAL DE APARCAMIENTOS 2.632
AREA CENTRO- DOTACION TOTAL DE APARCAMIENTOS 3.786 37.479
AREA SUR- DOTACION TOTAL DE APARCAMIENTOS 4219 41.771

Cuadro de plazas de aparcamiento en el interior de manzana o parcela por areas y viario publico

TOTAL PSIR MARINA DE CUDEYO-MEDIO CUDEYO

Plazas Superficie

TOTALES EN VIARIO PUBLICO 5.319 52.654
TOTALES EN INTERIOR DE MANZANA/PARCELA* 5.319 52.654
TOTALES EN VIARIO PUBLICO 1.316 13.029
TOTALES EN INTERIOR DE MANZANA/PARCELA* 1.316 13.029
TOTALES EN VIARIO PUBLICO 1.893 18.739
TOTALES EN INTERIOR DE MANZANA/PARCELA* 1.893 18.739
TOTALES EN VIARIO PUBLICO 2.110 20.885
TOTALES EN INTERIOR DE MANZANA/PARCELA* 2.110 20.885

(*) Diferencia entre las totales (1 cada 50) y las plazas publicas que finalmente se realicen, tentiendo en cuenta que como minimo se
reservaran las que establezca la ordenanza particular correspondiente, salvo justificacion expresa de su innecesariedad.
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'V.4.7 Coeficientes de Ponderacion

“uadro resumen

PRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 304.867, 121.947] 1,32] 160.673) 140 350 42.681.380)
>RESARIAL TECNOLOGICO COMERCIAL Y SERVICIOS 53.872] 48.485 1,88 91.260) 450 500| 24.242.400)
GISTICO E INDUSTRIAL 312023 189.964] 1,00 189.964) 162 266 50.462.370
SRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 92.922 78984 171 134.674) 385] 453] 35774970
USTRIA LIGERA. 65.575] 78.690| 0,78 61.714f 250] 208 16.393.750]
IDENCIAL UNIFAMILIAR (REALOJOS) 5.394) 1888 0,05 102 5 4 26.970
JIPAMIENTO COMERCIAL 14877 1 1.903| 1.20) 12.281 253 319] 3.793.635
JIPAMIENTO SOCIAL 15.282)

JIPAMIENTO DEPORTIVO 29.048) |

VICIOS TECNICOS 6.987

ZAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 240418|

RIO PUBLICO 153329

ACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 147983

EXISTENCIAS 9.815]

fades de Aprovechamiento Totales 652.667 ua (Valor medio del m” en todo el PSIR)

10%) 65.267] ual Precio Suclo de Parccla Urbanizada (€/n¥ suclo) 16173
o dard la parcela en ETCS (Cp=1,88224) 34675 m'c Precio de 265,64
erficie de cesion de ETCS IEN=0.9) 38.528] mis | |
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Justificacion de los Coeficientes de Ponderacién
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La Intermodalidad Ferroviaria en el Proyecto
IV.4.7.1 El sistema Ferroviario: La Intermodalidad del Area

La linea de FEVE Santander-Bilbao discurre entre las areas Norte y Centro del ambito de la Actuacion Integral Estratégica
Productiva de Area Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo en direccion este a oeste dejando al norte el Area Norte y al sur el
Area Centro. Su emplazamiento en colindancia con la linea de ferrocarril, lo dota de muy buena accesibilidad debido al
potencial que proporciona esta red como transporte publico de viajeros, asi como transporte de mercancias al servicio de la
industria del Area Productiva.

Durante el proceso de redaccion del PSIR se han estudiado diferentes alternativas para la ubicacion de este Area Intermodal
dentro del ambito, al considerar viable un acceso ferroviario directo desde la Estacion de Cercanias de Orejo. Fueron varias
las opciones analizadas, entre ellas una al Sur de la via ferroviaria, la cual quedé descartada por cuestiones técnicas y por la
falta de espacio para situar las instalaciones necesarias. Todo ello llevd a decantarse por situar el area con posible
accesibilidad ferroviaria al Norte de la via de FEVE ya que se daban las condiciones necesarias en cuanto a altimetria del
terreno y dimensiones.

Area con posible
accesibilidad

ferroviaria ) FEVE Orejo

Estacion

La inmediatez de la Estacion de Orejo, situada en las proximidades del Area Norte permitiré el uso de este medio de
transporte publico a trabajadores y visitantes. Actualmente ya estd integrada en la 1* fase del AIEP de Marina-Medio
Cudeyo (PI Marina de Cudeyo), que a su vez esta conectado con el resto del PSIR, tanto a través de la conexion de caracter
local que enlaza con la glorieta GN-1, como desde el Acceso Este que penetra desde la rotonda de la CA-420.

No obstante, se ha establecido una reserva para un posible Area Intermodal en el Area Norte con el fin de incorporar el
ferrocarril en el ambito del PSIR, para facilitar el transporte de mercancias y viajeros. La integracion en cuestion consistiria
en duplicar la via proyectando un trazado que se desdoblase en la confluencia de vias a la salida de la Estacion de Orejo, y
penetrase en la parcela N2.1 donde estaria el Area Intermodal. Esta érea permitiria la instalacién de empresas que quieran
disponer de una conexion privada a la linea ferroviara para el transporte de sus mercancias, por lo que se produce una
puesta en valor de dichas parcelas asociado al transporte intermodal de mercancias.

La Ley 39/03, de 17 de noviembre del sector ferroviario analiza en su capitulo IX las Infraestructuras Ferroviarias de
Titularidad Privada, permitiendo la conexion de infraestructuras ferroviarias de titularidad privada con la Red Ferroviaria
de Interés General. Asimismo determina el régimen de construccion y explotacion de los elementos de titularidad privada
que complementen las infraestructuras ferroviarias de titularidad del Estado.
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Para ello, seran los propietarios dicha parcela los que deberan solicitar la autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias para la realizacion de su conexion de titularidad privada a la Red de Interés General.

Ademas de esta puesta en valor de la estacion de Orejo, y la potenciacion de la intermodalidad del transporte, se pretende
conseguir la permeabilidad territorial evitando que la linea férrea segregue el ambito norte con el central. A tal fin se
proyecta una estructura por encima de la linea férrea que conecta los dos ambitos, consiguiendo una adecuada
funcionalidad de los ambitos y la necesaria permeabilidad , permitiendo un flujo de personas y vehiculos hasta entonces
inédito, mejorando asi la movilidad respecto a la situacion preexistente y solucionando la derivada de las necesidades de la
nueva ordenacion.

En el proyecto de urbanizacion se incluyen los planos en los que se representan los itinerarios peatonales y en bicicleta en
el interior del ambito, asi como la localizacion preferente de las paradas de autobus, previendo la oportuna reserva de
superficie, que permite una adecuada conexion de dichas paradas con el nicleo de Solares y la estacion ferroviaria de Orejo
para el fomento de la movilidad sostenible. Asimismo se incluyen los puntos de conexion de estos itinerarios con las redes
existentes.

Las infraestructuras que se han proyectado, asi como las estructuras especificas para que esto pueda llevarse a cabo estan
reflejadas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Es el caso del dimensionamiento del paso elevado sobre las
actuales vias del ferrocarril, que comunica el Area Centro con el Area Norte, proyectado con luz suficiente para permitir el
posible desdoblamiento de las vias.

IV.4.8 Ejecucion por Fases de la Urbanizacion

Para la totalidad del ambito del PSIR se fija una etapa unica de desarrollo (contenido en el Plano O.9 Plan de Etapas.
Faseado). Entendiendo como tal la ejecucion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, es decir, viarios y las redes de
infraestructuras generales que permitan la efectiva conexion y ejecucion de los servicios en el interior de los Parques de
Actividad simultaneamente o con posterioridad.

Los Proyectos de Urbanizacion podran, de forma justificada, variar la distribucion de espacios de la seccion transversal de
los viales (calzadas, aceras, bandas de estacionamiento, medianas, zonas ajardinadas, etc.) siempre que se mantenga la
anchura total de los mismos especificada en el Plano de Ordenacion O.1 Calificacién, Usos del Suelo y Ordenacion, y la
funcionalidad del ambito asi lo requiera.

Asimismo, los Proyectos de Urbanizacion podran, de forma debidamente justificada, modificar localmente alguna de las
soluciones propuestas en el PSIR: glorietas, radios de giro, acuerdos, etc.
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IV.5Sistemas Basicos del PSIR

IV.5.1 Red de Infraestructuras Basicas
IV.5.1.1 Red de abastecimiento de agua potable, Proteccion contra Incendios y Riego.

La red de abastecimiento proyectada en el P.S.I.R. aprobado se considera en lineas generales valida, siendo necesaria la
adaptacion del trazado de las conducciones a la nueva situacion de la red y viaria y parcelas interiores del Poligono.

Sin embargo, en lo que se refiere a la conexion con la red de abastecimiento exterior que va a permitir obtener el caudal
necesario para abastecer a todas las parcelas del poligono, ademas de la red de hidrantes y de riego proyectadas, las obras
ya ejecutadas de conexion de la autovia del agua con el deposito de regulacion situado en el alto de la Cotilla, perteneciente
al plan Aguanaz, que abastece a Solares, Heras y San Salvador, precisa de la construccion de un nuevo depésito de 2.500
m’ junto al existente, ya que el depdsito existente no tiene capacidad para abastecer a la nueva demanda que se va a generar
con la construccion del PSIR, dotando asi a la nueva zona industrial y de servicios de la capacidad de regulacion necesaria.
Este volumen garantizard ademas una reserva de 500 m3 para la red de hidrantes prevista en el proyecto de urbanizacion.

La construccién de este nuevo depdsito hace que no sea necesaria la conexion directa con las redes generales de
abastecimiento indicadas en el P.S.ILR. aprobado. Se cambia de esta forma el planteamiento al no ser necesaria la
construccion de los depdsitos de regulacion y estaciones de bombeo previstas.

Esta solucion permite ademas cambiar el sistema de funcionamiento, ya que se va a abastecer a toda la red a partir del
citado depdsito, situado a cotas muy superiores a algunos terrenos del P.S.I.R., por lo que sera incluso necesario disponer
en algunos puntos valvulas reductoras de presion, con el fin de mantener la presion de servicio en las tomas recomendada
en el proyecto aprobado y que era de 25 m.c.a.

= Red de Abastecimiento de Agua
Las conducciones previstas para la realizacion de la red de abastecimiento seran de dos materiales diferentes:

e La red general y la conexion con las redes exteriores se realizard con tuberia de fundicidon dictil de los diametros
indicados en los planos (que van desde los 200 a los 400 mm.) que se adjuntan en el documento n°2.

e Las acometidas a parcelas se realizaran con tuberia de polietileno de alta densidad de 63 mm de diametro.

Los accesorios seran todos de fundicion nodular. Las véalvulas seran de compuerta, salvo en las tuberias de 300 o mayor
didmetro, que seran de mariposa.

Se colocaran valvulas para aislar tramos, evitando que en el caso de averia, quede sin servicio una zona importante. En los
puntos bajos se colocaran desagiies que permitan el vaciado de cada tramo.

Las tuberias empleadas cumpliran el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de
Agua del M.O.P.T.

Los criterios basicos de célculo empleados son los siguientes:

e Se adopta una dotacion de 350 l/hab/dia, considerando los habitantes equivalentes por Ha bruta en funcion de la
zonificacion prevista en la cuenca vertiente del colector:
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TERCIARIO 300
INDUSTRIAL 300
EQUIPAMIENTO 300
DEPORTIVO 100
PARQUES 10

Considerando para todos ellos el valor comin de 330 Hab. Equiv. /Ha tendremos un caudal medio:

350 = 300 I
™= mmann - 122 sogHa

«  En las recomendaciones de la Direccion Técnica de la Confederacion Hidrografica del Norte se indica que cuando los
valores de las puntas no puedan ser investigadas directamente ‘“se adoptara como caudal punta el 160 por 100 del
caudal medio.

e Considerando como valor del caudal medio el indicado con anterioridad, a continuacion se incluye una tabla con la
zonificacion prevista en la que se especifica la superficie edificada de cada parcela. Aplicando los valores del caudal
medio y del coeficiente de caudal punta se obtiene el caudal punta con el que se disefiara la red.

SUPERFICIE m2
DRO D O NO
357.321 145.751
N1 141.896 82.878
N11 [C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 133.213] 75.931 122 9.26 1,60 14,82
IN1.2 [EQUIPAMIENTO COMERCIAL 8.683 6.946 1,22 0,85 1,60 1,36
N2 104.468 53.464
N2.1 [C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 81.941 46.706 122 5,70 1,60 9,12
N2.2 [EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 22527 6.758 122 0,82 1,60 132
N3 20.436 9.409
IN3.1 [EQUIPAMIENTO SOCIAL 11.175] 5.588 122 0,68 1,60 1.09
N3.2 [EQUIPAMIENTO SOCIAL 3.867) 1934 122 024 1,60 0,38
IN3.3 [RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (REALOJOS) 5.394] 1.888 1,22 0,23 1,60 0,37
VIARIO PUBLICO 47.590
[ESPACIOS LIBRES 69.690
IAREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 2.188
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 40.743)
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SUPERFICIE m2

CUADRO DE SUPERFICIES - AMBITO CENTRO

473.076 191.478
c1 83.600 70.954
C1.1 [SERVICIOS TECNICOS 4.187 0
C1.2 [INDUSTRIA LIGERA 2326 2791 122 034 1,60 0,54
C1.3 [INDUSTRIA LIGERA 24.652] 29.582 122 3,61 1,60 5.77
C1.4 [INDUSTRIA LIGERA 4.193 5.032 122 0,61 1,60 0,98
C1.5 |EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 6.521 1.956 122 024 1,60 038
C1.6 |C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 35.683 26.762 122 326 1,60 522
C1.7 |EQUIPAMIENTO COMERCIAL 6.038 4830 122 0,59 1,60 094
2 37.716 24.138
C2.1 |C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 37.716] 24.138 122 294 1,60 4,71
c3 80.934 71328
C3.1 |INDUSTRIA LIGERA 3417 4100 122 0,50 1,60 0,80
C3.2 |INDUSTRIA LIGERA 4570 5484 122 0,67 1,60 1,07
C3.3 |INDUSTRIA LIGERA 6.505 7.806 122 095 1,60 1,52
C3.4 [INDUSTRIA LIGERA 4388 5.266 122 0,64 1,60 1,03
C3.5 [INDUSTRIA LIGERA 9.975 11.970 122 146 1,60 234
C3.6 |INDUSTRIA LIGERA 5.576 6.691 122 0,82 1,60 1,31
C3.7 |EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 14.811 12.589 122 154 1,60 2,46
C3.8 |EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 8.247 7.010 122 0.86 1,60 137
3.9 |C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 8.100 5.670 122 0,69 1,60 111
€3.10|C.LOGISTICO E INDUSTRIAL 15.345 10.742 122 131 1,60 2,10
c4 22421 19.058
C4.1 |EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 10.821 9.198 122 1,12 1,60 1,80
C4.2 |EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 11.600 9.860 122 120 1,60 192
cs 2798
5.1 [SERVICIOS TECNICOS 2.798
VIARIO PUBLICO 87.363
[ESPACIOS LIBRES 152.177
PREEXISTENCIAS 6.067
AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 83253
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 68.924)

SUPERFICIE m2

CUADRO DE SUPERFICIES - AMBITO SUR

595.236 210947

s1 305.211 122.084

S1.I |EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 305211 122.084 122 14,89 1,60 23,83
s2 47.685 40.532

S2.1 |EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 47.685) 40.532 122 4,94 1,60 791
s3 53.700 48.330

3.1 |EMPRESARIAL TECN., COMERCIAL Y SERVICIOS 38,534 34.681 122 423 1,60 6,77

$3.2 |EMPRESARIAL TECN., COMERCIAL Y SERVICIOS 15.166] 13.649 122 1,67 1,60 2,66
EMPRESARIALTECN., COMERCIALY SERVICIOS 23.990
[ESPACIOS LIBRES 163.075

PREEXISTENCIAS 1575

AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 112174

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO el
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o Resultando un caudal punta de 107.00 1/s.
e Presion minima en los puntos de consumo de 25 m.c.a.

Para minimizar las afecciones a las vias existentes, CA-420 y linea de ferrocarril de FEVE, se realizan los pasos bajo las
mismas mediante hinca.

AFECCION A LA RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

Las obras de explanacion del viario estructurante de este PSIR obligan a modificar la traza de la conexion entre la Autovia
del Agua y el deposito de Solares y la derivacion a las instalaciones de SUYESA.

La reposicion se realizara rectificando el actual trazado por el nuevo camino que se ejecutara bajo la obra de paso sobre el
Rio Refriego.

La conexion de SUYESA se restituira por el viario estructurante del PSIR desde la nueva arqueta P45.
Entre las glorietas GC-1 y GC-2 se forma un anillo de suministro compuesto por conducciones de FD de 200.
La red de abastecimiento de los ejes de distribucion se conectara con las redes de los ejes principales.

El abastecimiento del ambito sur se realiza mediante una conduccion de FD de 300 mm, que partiendo de la tuberia que
baja del deposito en la GC-1 pasa bajo la autovia mediante un tramo en hinca, llegando a la glorieta GS-2.

Para aislar tramos de red y proceder a reparaciones afectando al minimo nimero de usuarios, se colocaran valvulas y
desagiies. Las valvulas seran de compuerta en las tuberias de 100 mm y 200 mm, y de mariposa, en las de 300 mm. Estas
ultimas iran alojadas en camaras.

Los desagiies estaran regulados por véalvulas de 80 mm en el caso de tuberias de 100 mm y 200 mm, y de 100 mm en las
tuberias de 300 mm.

La urbanizacion interior de las supermanzanas formara mallas de suministro apoyadas sobre la red asociada al viario
estructurante y proyectada en este PSIR.

Los tubos de fundicién que conforman la red de distribucién de agua, se alojaran en zanjas segun planos de detalle, sobre
una cama de arena de 0,15 m de espesor minimo.

Una vez instaladas las conducciones en la zanja, se procedera al relleno y compactado de las mismas con material purgado,
y compactado hasta obtener el 95% del ensayo Proctor Modificado.

Antes de la puesta en carga de la instalacion, deberd efectuarse el correspondiente ensayo de estanqueidad.

= Red de Proteccion contra Incendios (PCI)

La red de abastecimiento de agua para incendios en el ambito del PSIR es privada. Se contemplan Gnicamente los tramos de
red que discurren bajo el viario estructurante, dejando acometidas para hidrantes de 3 bocas, dos de 70 mm y una de 100
mm y estaran colocados con una separacion entre ellos menor de 200 m.

Se ha considerado también el inicio de los ramales para la futura continuacion de los tramos de red que se desarrollaran en
la urbanizacion interior de las manzanas.
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La red de incendios estara conectada con la tuberia que baja del nuevo deposito, presentando suficiente presion en todo su
trazado excepto en la zona sur, en la que al igual que pasa con la red de abastecimiento a parcelas, habra que disponer un
grupo de presion que permita mantener la presion minima que ha de tener la red de hidrantes en cualquier punto fijada en
C.T.E.

El grupo de presion contra incendios a construir en la zona sur estara formado por los siguientes elementos:
e  Vilvulas de corte en la aspiracion y en la impulsion,

o  Filtro en aspiracion,

e  Vilvula de retencion en la impulsion,

e Manguitos antivibratorios antes y después de cada bomba,

e Vilvulas de pie si estd en aspiracion negativa,

e  Vilvulas de purga, valvula de seguridad,

e Manometros con grifo y lira,

. Juego de presostatos,

o Deposito regulador de membrana,

e Colector de impulsion,

o Cuadros eléctricos para alimentacion y control de todos los elementos de la instalacion.
o Una bomba jockey para presurizacion de la red

e Una bomba eléctrica principal al 50% de caudal

o Dos Bombas diesel del 50 % de caudal cada una

La red de distribucion esta formada por tuberias de fundicion 200 mm de didmetro, que discurren bajo las aceras colocadas
proximas a las parcelas. La red en la mayoria del trazado del viario publico discurre desdoblada en ambas aceras, de
manera que se proporciona una garantia de servicio atn en el caso de incidencias en alguno de los tramos.

Se prevé que la red quede mallada con la ejecucion del viario interior de las supermanzanas, restableciendo la garantia del
servicio en caso de incidencia en este tramo.

Para aislar tramos de red y proceder a reparaciones, se colocaran valvulas y desagiies. Las valvulas seran de compuerta,
alojadas en arquetas. Los desagiies estaran regulados por valvulas de 80 mm en el caso.

Criterios generales de cdlculo
Se han mantenido los mismos criterios de calculo que los previstos en el proyecto original.
= Red de Riego

No se proyecta red de riego puesto que se eligen especies de arboles, arbustos y césped plenamente adaptadas a las
condiciones ambientales del entorno. Necesitaran sdlo riego durante los dos primeros afios desde la plantacion, que se
suministrard mediante cubas.
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IV.5.1.2 Red de Saneamiento

®= Red de Saneamiento de Aguas Pluviales

La red de saneamiento de aguas pluviales se dispondra a través de los viales, recogiendo el agua procedente de las parcelas,
a las que se dejaran pozos de registro a los que conectar su red interior, ademas del proveniente de la escorrentia superficial
de viales y zonas de aparcamiento.

Estas aguas seran canalizadas mediante tuberias de PVC hasta diametro 400 mm inclusive y el resto de hormigdn en masa o
armado, segun los didametros y altura de rellenos que vaya a tener que soportar, transportandolas hasta los puntos de vertido.

Los pozos de registro se han dispuesto a una distancia igual o inferior a cincuenta metros, pudiendo aumentar este valor en
casos muy especificos.

En las zonas de pendiente pronunciada sera necesario disponer pozos de resalto que eviten tener que dar pendientes fuertes
a las tuberias.

Se han modificado el nimero de puntos de vertido previstos en el proyecto original, asi como la situacion de algunos de
ellos, pasando de un total de siete indicados en los planos del proyecto a seis. En los puntos de vertido se disponen tanques
de tormenta para derivar hacia la red de saneamiento los primeros caudales que portan la suciedad de los viales. En las
salidas de los tanques de tormenta se dispondran zanjas drenantes que permitan infiltrar al terreno el mayor volumen de
agua, disminuyendo el caudal hacia los cauces abiertos.

Las areas destinadas a aparcamiento de vehiculos ligeros se solucionan mediante pavimentos permeables de adoquin
césped.

Las modificaciones incluidas en el presente modificado se basan en la variacion de los niveles de los viales proyectados, lo
que ha producido el cambio de los puntos de vertido. Analizando los cambios de cada una de las tres zonas previstas con
vertidos a cuencas diferentes, se incluyen los siguientes comentarios:

ZONA SUR:
Separada de la zona centro y norte por la autovia S-10 vertera las aguas pluviales en un punto:

Punto de vertido AP-1 en al arroyo cubon al norte de la parcela S1.1: todas las aguas recogidas en la zona sur del PSIR se
verteran en este punto. La ubicacién del tanque de tormenta se modificard situdndolo en el punto mas alto que permita la
nueva ordenacion de la parcela, junto al vial.

ZONA CENTRO:

Situada al noreste de la autovia S-10 se caracteriza por una orografia de pendiente pronunciada en la zona en la que se
encuentran las parcelas C.3._ y C.4. , y por unos terrenos con pendiente mas suave en la zona mas noreste de la zona
centro, coincidente con las parcelas C.1._ y C.2. .

Punto de vertido AP-2: La recogida de las aguas pluviales en la primera zona se canalizara a través de los viales, llevandola
hasta un punto bajo situado junto a la parcela C.3.1. En estos terrenos se construira un tanque de tormenta enterrado junto al
viario del cual partira la tuberia de desagiie, situando el punto de desagiie al rio Refriego junto al definido como AP-3.

Punto de vertido AP-3: Recogera las aguas de las parcelas C.1._y C.2. y las incorporara al rio refriego en el mismo punto
que el AP-2 del PSIR, previo paso por un tanque de tormenta situado junto a la parcela C.1.1.

CVE-2010-6673

Pag. 242 boc.cantabria.es 99/259




GOBIERNO ETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA .

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

ZONA NORTE:

Separada de la zona centro por las vias de FF.CC. de FEVE, dispondra de dos puntos de vertido que incorporaran las aguas
de lluvia a los cauces naturales cercanos.

Punto de vertido AP-4: La parcelacion prevista en la zona norte va a presentar un punto de inflexion que se va a
corresponder mas o menos con el eje que une las glorietas GN2 y GN3, presentando los terrenos y viales una caida en
direccion hacia la GN1 en la zona este y en direccion oeste en el resto. Esto obligara a establecer un punto de vertido junto
al area de aparcamientos proyectada que incorporara las aguas de escorrentia, previo paso por un tanque de tormenta, al
cauce natural que discurre cerca del limite del poligono y que desemboca en el Arroyo Tijero. Recogera por tanto las aguas
pluviales procedentes de las parcelas N1.1 y N2.1 por la parte oeste y el SN3 y el aparcamiento norte.

Punto de vertido AP-5: Este punto vierte las aguas recogidas en el arroyo que pasa por todo el limite del PSIR y que
discurre en direccion NO-SE. Al igual que en el resto de los casos se construird un tanque de tormenta previo al vertido en
el cauce natural. Recogera las aguas pluviales procedentes de las parcelas N1.1 y N2.1 en la parte este, asi como de las
parcelas N2.2 N1.2 y N3._ y de los viales E3 SN1 y SN3.

Quedan de esta forma reducidos los puntos de vertido a un total de 5, tal y como queda reflejado en los planos de proyecto
correspondientes a la red de saneamiento de aguas pluviales.

Los tanques de tormenta se han dimensionado siguiendo los siguientes criterios basicos:

Para la obtencion del volumen de retencion de cada uno de los tanques se han seguido las especificaciones marcadas por la
Confederacion Hidrografica.

Las dimensiones seran las indicadas en los planos, habiéndose considerado una altura de resguardo de 0,5 metros medidos a
partir de la generatriz superior de las tuberias de entrada y salida del tanque.

Los tanques de tormenta disefiados se han previsto bajo rasante, situdndolos cerca de viales con el fin de poder conectarlos
con la red de saneamiento de fecales existente.

El sistema de vaciado previsto en cada uno de ellos dependera de la cota a la que se encuentre la tuberia de saneamiento de
aguas fecales mas cercana. Asi, si la tuberia de fecales se encuentra por debajo de la cota de la losa de cimentacion del
tanque, el sistema de desagiie sera por gravedad, disponiendo un cierre de compuerta automatizado que se accionard para
realizar el vaciado. En el caso de que la tuberia de fecales se encontrara por encima, se recurrira al bombeo del agua
retenida en los tanques, incorporandolo a la red de fecales en el pozo de registro mas cercano.

En la salida de los tanques de tormenta se construye una zanja drenante de tres metros de ancho y entre 20 y 40 metros de
longitud.

Siguiendo estos criterios los tanques de tormenta previstos son los indicados en los planos incluidos en el documento n°2 de
este proyecto.

Red de Saneamiento de Aguas Fecales

Cada parcela contara con al menos un pozo de registro que le permitira conectar su red interior con la red de saneamiento
de aguas fecales del Poligono.

La existencia de un colector secundario del saneamiento integral de la cuenca del bajo Miera va a condicionar el disefio de
la red, tratando de llevar las aguas fecales hasta los dos pozos de registro situados en la zona norte del PSIR.

La conduccion a disponer sera de PVC de los diametros indicados en los planos de proyecto, cuya justificacion queda
definida en el anejo de calculos hidraulicos de la red de aguas fecales.

Del los estudios realizados y las conversaciones mantenidas con los servicios competentes, se deduce no es necesario
construir una EDAR, pudiéndose conectar con el saneamiento del bajo Miera que atraviesa el PSIR por su ambito Norte.

Pasamos a describir brevemente cada una de las zonas en que se ha dividido el proyecto de urbanizacion:
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ZONA SUR:

La necesidad de incorporacion de las aguas fecales a la red de saneamiento antes mencionada obligara a llevar las aguas
fecales de las parcelas situadas en esta zona hasta la zona centro. La parcela S1.1 contara con dos acometidas de aguas
fecales situadas junto a las glorietas GS1 y GS2 respectivamente. El desnivel existente en los terrenos obligara a realizar un
bombeo en la glorieta GS1 que, mediante un tramo de tuberia en impulsion, lleve las aguas hasta la glorieta GS2. En este
punto se dispondra una arqueta de rotura de carga a partir de la cual la conduccién sera por gravedad.

El obstaculo que representa la autovia S-10 habra de salvarse mediante un tramo en hinca que la atraviese, permitiendo asi
la conexion por gravedad con el saneamiento de la zona centro.

En el pozo de registro situado antes de la hinca bajo la S-10 se realizara la incorporacion por gravedad de la salida de las
aguas retenidas en el tanque de tormenta situado al noroeste de la parcela S1.1.

ZONA CENTRO:

La red de aguas fecales de la zona centro se vertebra mediante tres ejes. El primero discurre por el vial principal de acceso a
la zona centro y sur del Poligono que sera el que recogera las aguas de los diferentes ramales y la incorporara al
saneamiento del bajo Miera, justo antes de atravesar las vias de FEVE.

A este colector general se incorporaran las aguas procedentes de la zona sur a través de su conexion con uno de los ramales
situados en el vial de las manzanas. El vial inferior situado en esta zona recogera las aguas de las parcelas cercanas hasta
llegar al punto donde se encuentra el tanque de tormenta, lugar a partir del cual la tuberia discurrira por terrenos libres de
uso publico para incorporarse al colector general de la zona centro.

El colector general recibird, ademas de las aguas fecales de las parcelas el agua procedente del vaciado de los tanques de

tormenta 2 y 3, siendo la incorporacion por gravedad.

Aguas abajo se canalizaran las aguas fecales a través viales SC6 y SC7 hasta entroncar con el colector general en el vial
estructurante.

ZONA NORTE:

El tamafio de las parcelas de la zona norte permitira establecer unos puntos de vertido que, conectando con la red de
saneamiento de aguas fecales, que discurre en sentido oeste — este, incorpore las aguas a otro punto de conexion con el
saneamiento del bajo Miera situado al lado norte de las vias de FEVE.

Al comienzo de este tramo, en el pozo de registro situado en la glorieta GN2, se incorporaran las aguas retenidas en el
tanque de tormenta mediante un bombeo. El otro tanque de tormenta situado en la zona norte incorporara por gravedad al
final del colector, en el camino de servicio situado al este.

CALIDAD DE LAS AGUAS

Las aguas vertidas a la red general de recogida de todo el ambito del P.S.I.R. tendrdn una calidad asimilable a aguas
residuales urbanas. Por consiguiente, en caso de que fuera necesario, las aguas residuales procedentes de las areas
industriales deberan tratarse previamente hasta obtener los parametros permitidos para realizar su vertido a la red general de
la urbanizacion del P.S.I.R.

CAUDAL DE AGUAS

Se considerara que el caudal incorporado a la red de saneamiento de aguas fecales coincide con el caudal de
abastecimiento, calculado en el siguiente punto de esta memoria, con lo que se tiene un caudal medio de 67 I/s y un caudal
punta de 107,2 I/s

En la obtencion de este caudal de disefio no se ha tenido en cuenta el caudal de infiltracion indicado en las
recomendaciones, ya que al tratarse de una red de nueva construccion en una zona en la que no existe red de recogida de
aguas fecales (salvo en puntos muy concretos), no se considera necesario, suponiendo que la nueva red se va a ejecutar con
garantias de estanqueidad frente a la entrada de agua procedente de infiltraciones.
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En lo que se refiere a la incorporacion del agua procedente de la limpieza de los tanques de tormenta de la red de aguas
pluviales a la red de aguas fecales, dado que no existe ninguna limitacion al respecto, se va a plantear el vaciado de los
depositos en horario nocturno o en fines de semana, periodos en los que la red funciona muy por debajo del caudal medio,
por lo que no sera necesario tener en cuenta la aportacion de estos caudales para el disefio de la red de aguas fecales.

IV.5.1.3 Red de suministro y distribucion de energia eléctrica
= Objeto

El objeto del presente anejo es analizar las instalaciones de energia eléctrica previstas en el PSIR aprobado, modificando las
instalaciones previstas para adaptarlas a la nueva planta de distribucion de parcelas y viales, y afiadiendo aquellos aspectos
de las obras de la Red Energia Eléctrica que son necesarios para la urbanizacion Publica del ambito del PSIR de Marina de
Cudeyo — Medio Cudeyo, incluyendo la modificacion de las lineas de media (12 KV) y alta tension (55KV) afectadas por la
actuacion.

Asi mismo, dentro de la infraestructura eléctrica definida en los planos de este proyecto, parte de éstas corresponden a las
especiales necesidades exclusivas asociadas a la actividad de la parcela S1.1, por lo que su coste no sera a cargo del
Promotor, sino de la sociedad que ha adquirido la mencionada parcela.

En consecuencia no aparecen en el presupuesto del presente proyecto de urbanizacion. Estas infraestructuras se incluyen
por la necesidad de coordinacion con el resto de redes del propio PSIR, y aparecen reflejadas en el plano U.5.5. Suministro
especial parcela S1.1.

= Conexiones con el exterior y empresa distribuidora

El suministro de energia eléctrica a las instalaciones del citado proyecto se realizara desde la nueva Subestacion
Transformadora de Reparto (STR), cuya construccion esta proyectada en la manzana C1.1.

La manzana C1 podra contar con una conexidn provisional a la red de Media restituida entre el limite de SUYESA (GFB) y
el limite de este PSIR.

La empresa suministradora de energia eléctrica al ambito de actuacion es E.on Distribucion.

Las canalizaciones se construyen a cielo abierto bajo los viales, salvo para salvar el Arroyo Refriego y las vias de FEVE
que se soluciona por el tablero de los respectivos puentes y el cruce con la Autopista S-10 que se proyecta en hinca.

Antes de realizar las conexiones exteriores de la red proyectada, se coordinaran los afectados, promotor de la actuacion
S.LM.M.C. y la Direccion General de Carreteras, Vias y Obras, para definir los cruces con las carreteras afectadas.
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= Criterios del proyecto

Como en la fase del proyecto se desconocen las industrias que se instalaran en el area industrial y por consiguiente sus
necesidades de suministro correspondientes, se aplicara el siguiente criterio:

a) Las parcelas con superficies menores a 400 m? se atenderan en BT.

b) Parcelas superiores a 400 m? se atenderan en MT desde los centros de reparto que cada cliente instalara al efecto
alimentado desde el bucle de MT. También se les atendera en BT hasta un maximo de 50 Kw.

c) Las parcelas superiores a 48.000 m? dispondran de sus propias lineas de MT.

d) En cuanto al dimensionado de las instalaciones de BT., acometidas en BT y potencia de los centros de
transformacion de M.T./B.T., se seguira lo previsto en la ITC-BT-10 sin ningtn coeficiente reductor.

e) Paralas inversiones de extension (lineas de M.T.) que den suministro a estos C.T. y C.R. se aplicara un coeficiente
reductor de 0,5 a las previsiones de cargas calculadas.

f) La carga en subestaciones respecto a la de las lineas de media tension de calcularan aplicando un coeficiente de
0,85 a las subestaciones del punto 6.3 mas las exclusivas de clientes.

g) A las cargas en lineas de alta tension respecto a la de las subestaciones se aplicara un coeficiente de 0,85 a las
subestaciones del punto 6.3 mas las exclusivas de clientes.

h) Las potencias resultantes segiin el punto e, seran las que determinen los valores adscritos a cada parcela, en el caso
de éreas industriales, cuando se desconozcan las necesidades reales.

i) Existe un suministro especial a la parcela S11 de SGF por el que se ha de disponer de 20 MW adicionales de
potencia en 55 KV en barras de la subestacion

El resultado de esta operacion es que en BT se debe disponer de una potencia instalada MT/BT de 3.267 kva.
Con este criterio se puede ver que en BT. se atenderan 18 suministros:

- 9Parcelas S.1.1 aS.1.12 salvo las S.1.5,S.1.6 y S.1.11

- 3 Realojos Parcelas N.3.2, S.1.5y S.1.6

- 6 Servicios propios del poligono.

De esta forma, sera necesaria la instalacion de 4 centros de transformacion de dos maquinas de 630 KVA cada uno; para
cubrir una potencia de 4.285 KW. a factor de potencia 0,85. Por lo que queda potencia instalada para atender suministros en
BT no definidos.

En MT se atenderan desde los centros de reparto que realizaran los clientes y futuros propietarios, 26 parcelas. También se
atendera en MT la depuradora mediante un centro de reparto que alimentara un centro de transformacion de cliente.

Las parcelas N.1.1 y N.2.1 al superar los 48.000 m? dispondran de una toma dedicada en MT desde la Subestacion de
Orejo.
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Conforme a la Tabla 1, las potencias iniciales a considerar para dimensionar las instalaciones son las siguientes:

Potencia Adscrita (MT): c.c.eoueueireeinieieieieeeece e 23.353 KW
Potencia en BT (MT/BT): ...coueviiieieieeiiienieieieee sttt 2.940 KW
Potencia Transformacion AT/MT:.......cccooveiiinineinereee e 29.214 KW
Potencia red de A.T.: ..o 24.832 KW
Potencia disponible SGF .......c.cooveiriiiiiniiinieeee e 20.000 KW
TOTAL POTENCIA RED DE A.T. ...ccoooniiiiiniiiiiiceinieeneeeeese e 44.832 KW

Las canalizaciones eléctricas se han disefiado con el criterio de permitir futuras ampliaciones de potencia de cualquier
parcela, incluso el cambio de BT a MT sin que sea necesaria la realizacion de obra civil; para ello se dejaran los suficientes
tubos de reserva que cubran las posibles necesidades.

Las canalizaciones destinadas a los anillos principales de MT de seccion 400 mm? estaran formadas por tubos de 200 mm
de diametro, el resto de los tubos sera de 160 mm de didmetro.

Las canalizaciones dispondran de arquetas en todos los cambios de direccion y en los puntos donde partan las acometidas a
las parcelas.

Las arquetas tendran unas dimensiones minimas interiores de 80x80x1000 cm.
La tapa de arqueta sera la especificada Ref.: 4691892.
La parte superior del tuvo en las canalizaciones estara a una profundidad minima de 0,6m.

Todas las canalizaciones eléctricas dispondran de una banda de sefializacion sobre su parte superior que indique la
presencia de “Alta Tension”.

Las canalizaciones seran hormigonadas y se ajustaran a los planos tipo adjuntos.

=  Obras a realizar

Para proporcionar el suministro de energia eléctrica tal y como se ha expuesto es necesario realizar las siguientes obras:

- Soterramiento de las lineas de Alta Tension afectadas por la construccion gajo sus tendidos de la Conexion Centro Sur
- Red subterranea de M.T. a 12 Kv/ 20 Kvt

- Centros de Transformacion.

- Red subterranea de B.T. a 230/400V.

= Soterramiento de lineas de alta tension

El proyecto contempla las siguientes actuaciones:

Se soterrara el trazado de la linea Simple Circuito Astillero- La Venera entro los apoyos AP-26 y AP-30.
Se soterrara el tendido de la linea Doble Circuito Astillero-Treto entre los apoyos ap-42 Y ap-47.

Los nuevos trazados discurrirdan por un prisma realizado al efecto con 18 tubos totales, contando con un minimo de seis
tubos portacables (TPC) de polietileno de 200 mm por cada linea.

Para el resto de caracteristicas del soterramiento se estara a lo dispuesto por las determinaciones de la compaiiia
distribuidora de energia eléctrica, E.on Distribucion.
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= Descripcion de la red de media tension

Cables

Para la red de media tension se emplearan cables unipolares de las siguientes caracteristicas:
Denominacion ............. ettt ettt RHZ1 H16 OL
Tension normal............ ettt 12/20kv
NAtUIAlCZA. ......ocviiiiiiiii s Aluminio
ATSIAMICNTO ..t XLPE
Seccion Por fase........cocovvveueeirieucinieenineeees e 400 mm?
Potencia total .........cceevireirieeeee e 11760 KVA x 0.8 x 0.6 = 5644.8

Canalizaciones

El cable se instalara en canalizaciones previstas de acuerdo con las recomendaciones de la compaiiia distribuidora, E.on
Distribucion. Estas canalizaciones se describen graficamente en el Plano 5.2 Detalles de la red de distribucion de energia
eléctrica.

Se utilizaran tubos de @ 200 y © 160 en las canalizaciones para los cables de Media Tension.
Los tubos no utilizados seran tapados de polietileno de alta densidad (tapones especificos).

Las arquetas estaran distanciadas un maximo 80 m y seran del tipo aprobado por la compaiiia distribuidora.

= Centro de transformacion

Se definen a continuacion los materiales y construcciones de los centros de transformacion, del tipo PFU 6 de Ormazabal,
de las siguientes caracteristicas:

- Dos o tres celdas de linea.
- Dos celdas de proteccion.
- Dos cuadros de Baja Tension con ocho salidas para conductor de hasta 240 mm?.

- Capacidad para dos transformadores 12/420 V de 630 KVA.
=  Redes de distribucién en baja tension

En el proyecto de Urbanizacion Publica del ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, se incluyen las
siguientes lineas de BT:

«  Alimentacion a los Centro de Mando de Alumbrado y Areas de Control de Acceso.
e Alimentacion a Servicios Técnicos.

En cada Etapa constructiva de la urbanizacion se incluye la canalizacion necesaria para el tendido posterior de las lineas de
BT, que se realizara una vez conocidas las demandas reales de las instalaciones.

Los entronques con el viario interior de las manzanas se definen en el Plano U.5.1 Planta de media tension y baja tension.

A continuacion se definen las caracteristicas basicas de la Red de BT.
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Caracteristicas generales de la red

La red de BT es del tipo subterranea de seccion uniforme a lo largo de cada circuito. En este tipo de red se procurara no
realizar empalmes ni derivaciones, para ello se dispondra de cajas de bombas en donde se efectian las conexiones.

Proteccion contra sobretensiones

Con caracter general los conductores estaran protegidos por los fusibles existentes en los cuadros de B.T. de los C.T. contra
sobrecargas y cortocircuitos.

Para la adecuada proteccion de los cables contra sobrecargas, mediante fusibles de clase gl, se indica en el siguiente cuadro
el calibre de los mismos:

Cables Intensidad nominal (A)

RV 0,6/1 kv 3x150 + 1x95 250

Canalizaciones

Las lineas de B.T. seran canalizadas por las mismas zanjas por las que discurriran las lineas de M.T. Los cables seran
alojados en tubos de @ 160 siendo de aplicacion todo lo descrito en el apartado correspondiente a la media tension
subterranea.

Cilculos justificativos

Todos los célculos se ajustaran a la normativa vigente en especial al Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, segiin
Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto.

= Ampliacién Subestacion Eléctrica

Para atender las necesidades de suministro de energia eléctrica en Alta Tension al PSIR Marina y Medio Cudeyo es
necesario ampliar la subestacion existente dotandola de una potencia adicional de 20 MW.

Para ello es necesario revisar y ampliar el convenio de suministro suscrito entre SICAN y la Compaiiia distribuidora.

=  Suministro especial a la Parcela S1.1

Dado el uso de la parcela S1.1 necesita un suministro eléctrico de 20 MW disponible desde dos subestaciones distintas. Ello
obliga a traer dos nuevas lineas eléctricas de 55 KV y ampliar la subestacion existente en el PSIR. Las redes previstas se
definen en los planos correspondientes, pero en el presupuesto solo se valoran las infraestructuras a cargo del promotor,
dejando fuera del mismo a las que seran costeadas por el propietario de la parcela.
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1V.5.1.4 Red de Alumbrado Publico

=  Criterios seguidos para cumplimentar la reglamentacion

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y
- Centros de Transformacion.

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia

- Normas UNE especificas de cada material

- Ordenanza General de Seguridad y salud.

- Exigencias de Organismos Oficiales de la Administracion Central, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento, etc.
= Criterios de diseiio

Criterio de ubicacion de luminarias
Viarios estructurantes E1, E2, E3 y Viario secundario SC2

Luminarias situadas en columnas de 10 metros, situadas sobre la mediana en conjuntos de 2 luminarias, simétricamente con
respecto al eje. Se complementan en aceras con luminarias en baculos de 10 metros de altura con luminarias de 150W en
los dos casos.

Vial secundario SS1

Luminarias situadas en columnas de 10 metros en la mediana con luminarias de 150W, suficiente, teniendo en cuenta las
caracteristicas del vial, para conseguir los niveles requeridos.

Viales secundarios SN1 a SN3, SC1, SC3 a SC8, SS2

Luminarias situadas en columnas de 10 metros en la acera a ambos lados de la calzada con luminarias de 150W, en
diferentes disposiciones e interdistancias, funcion de las caracteristicas del vial y del nivel de eficiencia requerido.

Glorietas

Se tratan como si de una calle se tratase con iluminacion unilateral, desde el exterior, mediante luminarias de 150W
situadas en columnas de 10 metros.

Camino de Servicio
Tluminacién unilateral con luminarias en columnas de 10 metros.

En todos los casos las luminarias se colocan junto al bordillo en aparcamientos en linea y en el borde exterior de la calzada
en viales con aparcamiento en bateria. De este modo se protege a las columnas de golpes por las maniobras de los
automoviles.
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Aparcamientos de Ca

Las zonas de aparcamiento de camiones del interior del Parque estaran dotadas de farolas compuestas por columnas de 12
metros de altura de acero galvanizado en color rojo provisto de proyectores de 250 W VSAP tipo ETNA LB, pintado el
conjunto en color rojo. Los proyectores estaran dotados de equipos de encendido de simple nivel.

Criterios de calculo
Calculos luminotécnicos

Para el célculo luminotécnico se ha utilizado un programa de calculo, que partiendo de la matriz de intensidades de una
luminaria comercial calcula la intensidad de iluminacion en una serie de puntos preestablecidos de calzada, parking y acera
para cada geometria del vial, disposicion de puntos de luz, caracteristicas de la 1ampara y altura y angulo de los mismos.

La férmula utilizada en los calculos, es la de iluminacion en un punto P desde un foco luminoso situado a una altura h, bajo
un angulo p y en un plano C.

Para determinar la iluminacion total de este punto, se tendra que tener en cuenta la influencia de todas las intensidades de la
iluminacion que, desde otros puntos de luz, coinciden en este punto.

Criterios de calculo eléctrico

Las secciones de los conductores se calculan a partir del emplazamiento de los puntos de luz y de los centros de mando y
control, teniendo en cuenta la potencia unitaria de cada lampara, la tension de servicio y la caida de tensién maxima
admisible.

El calculo de las secciones de los conductores se ha realizado teniendo en cuenta la intensidad que deberan soportar y
limitando la caida de tension maxima al 3%.

En el Anejo de Alumbrado publico. Calculos Eléctricos, figuran las férmulas empleadas y los cuadros que han servido de
base para el calculo de los circuitos eléctricos, pudiendo comprobarse que en ningin caso se sobrepasa la caida de tension
maxima admisible segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Descripcion de la red de alumbrado publico
Implantacién y caracteristicas de los puntos de luz

Se han adoptado luminarias del tipo JCH o similar con lamparas de V.S.A.P. de 150 implantados a 10 metros de altura en
su mayor parte, con lo que se consigue una uniformidad en el disefio del alumbrado, evitando baculos de diferentes alturas.
Ello ha sido posible gracias a que se podia variar las distancias y disposicion de las luminarias en los distintos viarios para
mantener el nivel de Eficiencia Energética que se persigue en toda la instalacion.

En las fichas de calculo de cada calle se detalla la distancia y disposicion
Descripcién de las infraestructuras

Cada linea tendra como proteccion en su salida contra intensidades y cortocircuitos un interruptor automatico
magnetotérmico, que se ha dimensionado en funcion de la intensidad que debera soportar cada linea. Cada punto de haz
dispondra en la base de la columna un seccionador con fusible adecuado tanto para la fase como para el neutro.

La instalacion dispondra de la preceptiva proteccion contra contactos indirectos, mediante la colocacion en cabeza de cada
linea de un interruptor diferencial de intensidad nominal adecuada para cada circuito y con una sensibilidad de 30 mA.

Como complemento de la proteccion por intensidad de defecto, se proyecta la puesta a tierra de todos los puntos de luz
mediante un cable de cobre desnudo, de 16mm? de seccion, enterrado directamente en la zanja, en tierra y fuera de los
conductos de la canalizacion, a una profundidad minima de 0,50 m, y que se unird a cada columna de la instalacion.

Toda la red de tierra descrita anteriormente, partira del punto de puesta a tierra situado en el cuadro de maniobra, en
disposicion tal que pueda ser seccionado para su medicion cuando se crea conveniente.
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Todas las uniones con el cable de cobre desnudo, se haran mediante soldadura aluminotérmica de alta temperatura de
fusion.

Debera obtenerse una resistencia a tierra inferior a 10 Ohmios.

Todos los materiales empleados en la instalacion corresponderan a calidades y tipos autorizados por el vigente Reglamento
de Eficiencia Energética, sus Instrucciones Técnicas complementarias y el Electrotécnico de Baja Tension y sus
instrucciones Complementarias, adoptandose todas las soluciones constructivas de la instalacion a lo especificado en ellas.

1V.5.1.5 Canalizacion de Telecomunicaciones

E En el disefio de las redes de telecomunicaciones a realizar en la urbanizacion se han mantenido los criterios dados en el
P.S.I.R. aprobado y que a continuacion se detallan, adaptando su trazado a la nueva distribucion de las parcelas.

La red esta disefiada con capacidad suficiente para que puedan prestar servicio al menos dos compaiiias suministradoras
mas comunicaciones interiores del PSIR y para ofrecer soporte tanto a las redes de fibra optica como a las redes de pares de
cobre.

La red enterrada se realizara en un Unico prisma con tubos independientes para un total de 2 operadoras mas
comunicaciones interiores del PSIR y arquetas separadas asi como todo el material técnico. Unicamente algunas arquetas
de paso seran de uso compartido siempre que no contengan elementos sensibles.

El prisma se forma por columnas, 1 por cada operadora. El dimensionamiento del mismo se ha definido mediante una red
troncal formada por 3 tubos de 125 mm mas un tritubo de 50 mm para cada compaiiia. Total: 12 TPC.

Desde esta red troncal, en la cual también pueden realizarse acometidas, se ejecuta la red de distribucion formada por 2
tubos de 125 mm para cada compaiiia en la mayoria de los tramos, y de solo los dos tubos de las comunicaciones interiores
alli donde solo sean necesarios estos, mas un tritubo de 50 mm para cada compaiiia. Total: 9 TPC .

Cada compaiiia dispondra de sus propias arquetas y registros. Asimismo, cada compaiifa dispondra de una caseta EB-10 en
los entronques de la conexion exterior con la red troncal, en la glorieta GS-1 y en la conexion Local con el Nucleo de
Orejo.

Las acometidas a parcelas estaran realizadas mediante 3x2 tubos de 110 mm desde cada una de las compaiiias, a cada
parcela le llegan 6 tubos donde se conectaran con la red interior de cada una de ellas. En la parcela S1.1 se dispondran dos
acometidas, una desde la glorieta GS1 y otra desde la GS2, formadas por 8 tubos de @110 mm de diametro en prisma
hormigonado.

Las comunicaciones interiores del PSIR se realizaran mediante una red de canalizaciones por los viales publicos e interiores
del mismo compuesta por 4 tubos portacables de polietileno corrugado (TPC) de 110 mm de didmetro.

Complementariamente al Proyecto de Urbanizacion se formalizard el correspondiente convenio con las compafiias
suministradoras donde se reflejardn los compromisos mutuos (ejecucion de las obras, aportaciones de materiales,
distribucion de cargas, plazos de puesta en carga, condiciones de acometida y contratacion, etc.)

Para el servicio a la parcela S1.1 por parte de otros operadores se han definido dos posibles corredores de paso de
canalizaciones que garanticen los requerimientos de seguridad del suministro. Dentro de esos corredores los operadores
podran desarrollar, de acuerdo con el promotor, sus redes.
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CONEXIONES CON EL EXTERIOR

Se ha obtenido respuesta de las compaiiias Telefonica y ONO en la que se nos han indicado la situacion de sus lineas y los
puntos en los que se pueden acometer:

TELEFONICA:

CVE-2010-6673
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ONO:

CROQUIS RED DE ONO EN LA ZONA:

EMPLAZAMIENTO PSIR MARINA Y MEDIO CUDEYO

s RED TRONCAL PRIMARIA DE ONO

Cableuropa, S.AU.
CLF. A-62186556 In:critz en el Registro Mercantil de Madrid, tamo 22913, libro 0, follo 120, seccidn B8, hoja M-410376, imeripeidn 1°,
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IV.5.1.6 Red de gas

Conexion con la red exterior

La acometida al PSIR correra a cargo de la Compaiiia Suministradora, habiéndose previsto la entrada de dicho servicio por
la zona de Orejo, junto a la fabrica de Suyesa (GFB).

Red de distribucién interior

Para la distribucion del gas a través del poligono se colocara una tuberia a lo largo de los viales estructurantes y de
distribucion, con el fin de permitir dar servicio a todas las parcelas de uso industrial o comercial de cualquier tipo. La
ejecucion de la obra civil se incluird dentro del presupuesto de las obras de urbanizacion, corriendo por cuenta de la
compaiiia suministradora el suministro y colocacion del tubo a disponer.

La seccion tipo a disponer para la ejecucion de este tipo de conduccion serd la indicada por la normativa vigente se incluye
una seccion tipo en los planos del presente proyecto.

IV.6 Analisis de Impacto de Trafico Generado por el PSIR
1V.6.1 Trifico Generado por las Areas Centro y Norte

El analisis del impacto de trafico se ha realizado valorando especificamente los distintos usos propuestos, basandose en las
experiencias de centros analogos en el extranjero y Espaiia y en un modelo de funcionamiento basado en el rendimiento de
la superficie y la entrada de vehiculos ligeros en funcion de las plazas de aparcamiento necesarias para la superficie de
oficina disponible.
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Trafico generado por las manzanas de uso logistico

LOGISTICO
Superficie de oficinas y locales (5% total de naves) 9.498 m
Superficie de naves (edificabilidad maxima construida 189.964|m’
Rendimiento anual de naves en Actividades industriales y logisticas 10]t/n”
Movimiento anual de mercancias 1.899.640t
Porcentaje de mercancia transportada por trailer 50|%
Porcentaje de mercancia transportada por camioneta 501%
P je de trailers cargados en retorno 30|%
Porcentaje de camionetas cargados en retorno 40|%
Carga media de i 4|t
Carga media de trailer 15]t
N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250|dias
Factor de rotacion diario de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 11)veh/plaza
Ratio m2 de superficie total de oficinas por cada plaza de ap i 35[m2/plaza
IN° de plazas de ap i hiculos ligeros para oficinas: 271|plazas
Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de aparcamiento 200[{m2/plaza
N° de plazas de ap i hiculos ligeros para naves: 950|plazas
Niimero total de plazas de aparcamiento de ligeros 1.221|plazas
Trifico de vehiculos pesad
Movimiento anual de i 1.899.640[t
Total entradas de camionetas al afio: 169.611
Total entradas de trailers al afio: 48.709
N° de dias de movimiento de fas anuales 250
Entrada diaria media en dia laborable: % sobre el total
Entrada diaria media de camionetas de reparto 678, 78%
Entrada diaria media de camiones trailer 195) 22%
Total entrada diaria media de pesados en dia laborable 873
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Tréafico de vehiculos ligeros

Superficie de oficinas y locales 9.498|m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 7.599|m2
Superficie de naves 189.964|m2
Numero de plazas de aparcamiento locales y oficinas 271
Numero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 950
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 1.221
Utilizacion vehiculo privado 100|%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,2
Incremento por visitantes 0[%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 2.687
Entrada media de ligeros en dia laborable 1.343
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 1.075
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Accesos

Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 873
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 1.343
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la mafiana: 1.075]

|Se supondré que:

Para los pesados el 50 % del trafico pasa en las 3 primeras horas del dia

Para los ligeros: el 80% del trafico pasa durante las 1,5 primeras horas del dia, coincidiendo en horario con los pesados

Y suponemos que los vehiculos entran a Io largo de 12 horas,

por lo que el 50% restante de pesados lo hard en 9 horas y el 20% restante de ligeros lo hard en 10.5 horas

Entrada punta: 719|vel/h

Pesados 32|trailers

Pesados 113[camionetas

Ligeros 573]ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 1,5 horas punta: 484| veh ligeros/resto dia
Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 3 horas punta: 437|veh pesados/resto dia
Suponiendo un i i durante 12 horas al dia

Entrada valle: 95| veh/h

El trifico de salida lo en un 65% durante 3 horas

Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 8 horas, por lo que el 35% restante lo haré en S horas

Salida punta:| 480[vel/h
Pesados 42|trailers
Pesados 147
Ligeros 291]ligeros

Salida valle: 155|veh/h

La punta de salida se da porla tarde y la punta de entrada por la mafiana.

Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.
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Trafico generado por las manzanas de uso industrial

INDUSTRIAL

Superficie de oficinas y locales (15% total de naves) 11.804 m
Superficie de naves 78.690 m
Rendimiento anual de naves en Actividades industriales y logisticas 10]t/m”
Movimiento anual de mercancias 786.900|t
Porcentaje de mercancia transportada por trailer 501%
Porcentaje de mercancia transportada por camioneta 501%
Porcentaje de trailers cargados en retorno 301%
Porcentaje de camionetas cargados en retorno 40]%
Carga media de camioneta 4]t

Carga media de trailer 15]t

N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250| dias
Factor de rotacién diario de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 1,5|veh/plaza
Ratio m2 de superficie total de oficinas por cada plaza de aparcamiento 35|m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para oficinas: 337|plazas
Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de aparcamiento 100|m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves: 787|plazas
Nimero total de plazas de aparcamiento de ligeros 1.124]|plazas
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Tréfico de vehiculos pesados
Movimiento anual de mercancias 786.900|t
Total entradas de camionetas alafio: 70.259
Total entradas de trailers al afio: 20.177
N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250]
Entrada diaria media en dia laborable: % sobre el total
Entrada diaria media de camionetas de reparto 281 32%
Entrada diaria media de camiones trailer 81 9%
Total entrada diaria media 362

Trafico de vehiculos ligeros

Superficie de oficinas y locales 11.804|m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 9.443|m2
Superficie de naves 78.690|m2
Numero de plazas de ap i locales y oficinas 337
Numero de plazas de ap de ligeros en naves 787
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 1.124]
Utilizacion vehiculo privado 80]%.
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,6)

I por visitantes 40[%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 3.274
Entrada media de ligeros en dia laborable 1.637
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 989
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Accesos

Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 362
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 1.637]
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la mafiana: 989

Se supondra que:

Para los pesados el 90 % del trafico pasa en las 3 primeras horas del dia

Para los ligeros: el 80% del trafico pasa durante las 1,5 primeras horas del dia, coincidiendo en horario con los pesados

Y suponemos que los vehiculos entran a lo largo de 12 horas,

por lo que el 10% restante de pesados lo haré en 9 horas y el 20% restante de ligeros lo hara en 10,5 horas

Entrada punta: 636|veh/h
Pesados 24|trailers
Pesados 84|camionetas
Ligeros 528|ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 1,5 horas punta: 845|veh ligeros/resto dia

[

Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 3 horas punta: 6| veh pesados/resto dia

Suponiendo un funcionamiento durante 12 horas al dia

Entrada valle: 85[veh/h

El tréfico de salida lo suponemos concentrado en un 65% durante 3 horas

Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 8 horas, por lo que el 35% restante lo haréa en 5 horas

Salida punta: 433|veh/h
Pesados 17 |trailers
Pesados 61| camionetas
Ligeros 355]|ligeros

Salida valle: 140|veh/h

La punta de salida se da por la tarde y la punta de entrada por la mafiana.

Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.
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Trafico generado por las manzanas de Empresarial Comercial

EMPRESARIAL COMERCIAL

Superficie de oficinas y locales (50% de total naves) 19.226 mz
Superficie de naves 38.451|m’
Factor de rotacién diario de vehiculos ligeros por plaza de ap 1,6/veh/plaza
Ratio m2 de superficie total de oficinas por cada plaza de ap i 35|m2/plaza
N° de plazas de ap vehiculos ligeros para oficinas: 549|plazas
Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de ap iento 100|m2/plaza
N° de plazas de ap iento vehiculos ligeros para naves: 385|plazas
Niimero total de plazas de aparcamiento de ligeros 934 |plazas
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Trifico de vehiculos pesados

Vehiculos pesados por cada 1000 m2c 2,0
Entrada diaria media en dia laborable: 77
N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250)
Total entradas de vehiculos pesados afio: 19.226
Superficie de oficinas y locales 19.226|m2
Superficie ttil de oficinas y locales (80% total) 15.380[m2
Superficie de naves 38451 m2
Numero de plazas de aparcamiento locales y oficinas 549
Numero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 385
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 934

Generacion de viajes modelo A:

Utilizacién vehiculo privado 80[%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,6
Incremento por visitantes 50{%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 2913

Generacién de viajes modelo B:

Vehiculos ligeros por cada 1000 m2c 6)
Entrada diaria media en dia laborable: 346
N° de dias de movimiento de vehiculos ligeros 250
Total entradas de vehiculos ligeros afio: 86.515
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo A) 1.457
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 822
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo B) 173
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Trafico de vehiculos ligeros

Superficie de oficinas y locales 19.226|m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 15.380|m2
Superficie de naves 38.451|m2
Nuamero de plazas de aparcamiento locales y oficinas 549
Nuamero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 385
Nuimero total de plazas de aparcamiento de ligeros 934

Generacion de viajes modelo A:

Utilizacién vehiculo privado 80[%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,6
Incremento por visitantes 50]%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 2913

Generacion de viajes modelo B:

Vehiculos ligeros por cada 1000 m2c 6|
Entrada diaria media en dia laborable: 346
N° de dias de movimiento de vehiculos ligeros 250
Total entradas de vehiculos ligeros afo: 86.515
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo A) 1.457
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 822]
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo B) 173
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Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 71
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 1.457
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la maiiana: 822

Se supondra que:

Para los pesados el 90 % del trafico pasa en las 3 primeras horas del dia

Para los ligeros: el 80% del trafico pasa durante las 1,5 primeras horas del dia, coincidiendo en horario con los pesados

Y suponemos que los vehiculos entran a lo largo de 12 horas,

por lo que el 10% restante de pesados lo hard en 9 horas y el 20% restante de ligeros lo hara en 10,5 horas

Entrada punta: 461|veh/h
Pesados 23
Ligeros 438[ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 1,5 horas punta: 799|veh ligeros/resto dia

=)

Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 3 horas punta: veh pesados/resto dia

Suponiendo un funcionamiento durante 12 horas al dia

Entrada valle: 77|veh/h

El trafico de salida lo suponemos concentrado en un 65% durante 3 horas

Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 8 horas, por lo que el 35% restante lo haré en 5 horas

Salida punta: 332|veh/h
Pes ados 17 |[trailers
Ligeros 316/|ligeros

Salida valle: 107|veh/h

La punta de salida se da por la tarde y la punta de entrada por la mafiana.

Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.
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Trifico generado por las manzanas de Comercial

COMERCIAL

Superficie de usos comerciales 11.902|m’
Superficie de naves 0fm’
Factor de rotacion diario de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 3,1{veh/plaza
Ratio m2 de superficie total de oficinas por cada plaza de aparcamiento 20{m2/plaza
N°de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para usos terciarios: 595|plazas
Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de aparcamiento 100|m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves: 0|plazas
Niimero total de plazas de apar iento de ligeros 595|plazas
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Trafico de vehiculos pesados

Vehiculos pesados por cada 1000 m2c 1,00
Entrada diaria media en dia laborable: 12
N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250
Total entradas de vehiculos pesados afio: 2.976
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Trifico de vehiculos ligeros

Superficie de usos terciarios construida 11.902| m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 9.522|m2
Superficie de naves 0fm2
Numero de plazas de aparcamiento para usos comerciales 595
Numero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 1)
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 595

Generacion de viajes. Empleados

|Empleado por 1000m2co: 19|m2
n° total de empleados 226
Utilizacion vehiculo privado 50{%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,5]
Personas por vehiculo 1,2
Incremento por visitantes 0]%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 236,

Generacion de viajes. Clientes

N° de cliente/visita por m2 por 6 dias a la semana: 3,2
n° total de clientes dia mayorados dia punta (35% superior a la media) 8.569)
Utilizacién vehiculo privado 50{%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,0)
Personas por vehiculo 2,5
Incremento por visitantes 0]%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 3.428
Trifico diario de vehiculos ligeros: 3.663
N° de dias de movimiento de vehiculos ligeros 312
Trafico anual de vehiculos ligeros: 1.142.961
Entrada media de ligeros en dia laborable 1.832
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 1.806
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Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 12]
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 1.832
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la mafiana: 1.806

Se supondré que:

Para los pesados el 90 % del trafico pasa en las 2 primeras horas del dia

Para los ligeros: el 50% del trafico pasa durante 4 horas del dia, a media tarde ( de 17 a 21 horas) sin coincidir en horario con los pesados

Y suponemos que los vehiculos entran a lo largo de 12 horas,

por lo que el 10% restante de pesados lo hard en 10 horas y el 50% restante de ligeros lo hard en 8 horas

Entrada punta: 231{veh/h
Pesados 5
Ligeros 226 ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 4 horas punta: 929]veh ligeros/resto dia
Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 2 horas punta: 1fveh pesados/resto dia
Suponiendo un funcionamiento durante 12 horas al dia
Entrada valle: 155|veh/h

El tréfico de salida lo suponemos concentrado en un 50% durante 4 horas

Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 12 horas, por lo que el 50% restante lo hara en 8 horas

Salida punta: 230]|veh/h
Pesados 1|trailers
Ligeros 229|ligeros

Salida valle: 115|veh/h

La punta de salida se da por la tarde y la punta de entrada por la mafiana.

Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.
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IV.6.2 Trafico Generado por el Area Sur

Trafico generado por las manzanas Empresarial Comercial

EMPRESARIAL COMERCIAL

Superficie de oficinas y locales (50% total de naves) 20.266|m”

Superficie de naves 40.532|m’

Factor de rotacién diario de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 1,6 veh/plaza

Ratio m2 de superficie total de oficinas por cada plaza de aparcamiento 35[m2/plaza

N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para oficinas: 579|plazas

Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de aparcamiento 100|m2/plaza

N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves: 405|plazas

Nimero total de plazas de apar i de ligeros 984 |plazas

Trafico de vehiculos pesados

Vehiculos pesados por cada 1000 m2c 2,0
Entrada diaria media en dia laborable: 81
N° de dias de movimiento de mercancias anuales 250
Total entradas de vehiculos pesados afio: 20.266

Tréfico de vehiculos ligeros

Superficie de oficinas y locales 20.266|m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 16.213|m2
Superficie de naves 40.532|m2
Numero de plazas de aparcamiento locales y oficinas 579
Numero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 405
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 984
Generacion de viajes modelo A:

Utilizacion vehiculo privado 80]%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,6
Incremento por visitantes 50{%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 3.071
Generacion de viajes modelo B:

Vehiculos ligeros por cada 1000 m2c 6
Entrada diaria media en dia laborable: 365

N° de dias de movimiento de vehiculos ligeros 250
Total entradas de vehiculos ligeros afio: 91.197
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo A) 1.536
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 866
Entrada media de ligeros en dia laborable (Modelo B) 182
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Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 81
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 1.536
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la mafiana: 866

Se supondra que:

Para los pesados el 90 % del trafico pasa en las 3 primeras horas del dia
Para los ligeros: el 80% del trafico pasa durante las 1,5 primeras horas del dia, coincidiendo en horario con los pesados
Y suponemos que los vehiculos entran a lo largo de 12 horas,

por lo que el 10% restante de pesados lo hara en 9 horas y el 20% restante de ligeros lo hara en 10,5 horas

Entrada punta: 486|veh/h
Pesados 24
Ligeros 462|ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 1,5 horas punta: 843|veh ligeros/resto dia

=)

Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 3 horas punta: veh pesados/resto dia

Suponiendo un funcionamiento durante 12 horas al dia

Entrada valle: 81|veh/h

El trafico de salida lo suponemos concentrado en un 65% durante 3 horas
Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 8 horas, por lo que el 35% restante lo hard en 5 horas

Salida punta: 350(veh/h
Pes ados 18|trailers
Ligeros 333|ligeros

Salida valle: 113|veh/h

La punta de salida se da por la tarde y la punta de entrada por la mafiana.
Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.
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Trafico generado por las manzanas Empresarial Tecnolégico

EMPRESARIAL TECNOLOGICO

Superficie de usos construida (edificabilidad mixima) 170.432 m’
Superficie de naves 0|m’
Factor de rotacion diario de vehiculos ligeros por plaza de aparcamiento 0,4|veh/plaza
Ratio m2 de superficie total de oficinas/comercio por cada plaza de aparcamiento 400{m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para usos terciarios: 426|plazas
Ratio m2 de superficie total de naves por cada plaza de aparcamiento 200|m2/plaza
N° de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros para naves: 0|plazas
Numero total de plazas de aparcamiento de ligeros 426 |plazas

Trafico de vehiculos pesados

Vehiculos pesados por cada 1000 m2c 0,10
Entrada diaria media de pesados en dia laborable: 17

N°de dias de movimiento de mercancias anuales 250

Total entradas de vehiculos pesados afio: 4.261
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Trafico de vehiculos ligeros
Superficie de usos terciarios construida 170.432|m2
Superficie util de oficinas y locales (80% total) 136.346|m2
Superficie de naves 0fm2
Numero de plazas de aparcamiento para usos terciarios 426)
Numero de plazas de aparcamiento de ligeros en naves 0
Nuamero total de plazas de aparcamiento de ligeros 426
Generacion de viajes. Emplead
Un empleado por: 400|m2
n° total de empleados 426
Utilizacion vehiculo privado 50]%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,3
Personas por vehiculo 1,5
Incremento por visitantes 0[%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 327
Generacion de viajes. Clientes y visitantes
N° de cliente/visita por m2 por 6 dias a la semana: 0,00
n° total de clientes dia 0
Utilizacion vehiculo privado 50]%
Viajes diarios (Entradas + Salidas) 2,0
Personas por vehiculo 2,0
Incremento por visitantes 0[%
Trafico diario total de vehiculos ligeros: 0
Trafico diario de vehiculos ligeros: 327
N° de dias de movimiento de vehiculos ligeros 312
Trafico anual de vehiculos ligeros: 101.918
Entrada media de ligeros en dia laborable 163
Entrada media de ligeros en dia laborable por la mafiana 489
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Accesos

Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos pesados: 17|
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros: 163
Entrada diaria media en dia laborable de vehiculos ligeros por la mafiana: 489

Se supondra que:

Para los pesados el 90 % del trafico pasa en las 2 primeras horas del dia
Para los ligeros: el 80% del trafico pasa durante las 4 primeras horas del dia, coincidiendo en horario con los pesados
Y suponemos que los vehiculos entran a lo largo de 10 horas,
por lo que el 10% restante de pesados lo hara en 8 horas y el 20% restante de ligeros lo hara en 6 horas

Entrada punta: 106 |veh/h
Pesados 8
Ligeros 98|ligeros
Vehiculos ligeros que entran el resto del dia que no son las 4 horas punta: -228|veh ligeros/resto dia
Vehiculos pesados que entran el resto del dia que no son las 2 horas punta: 2|veh pesados/resto dia
Suponiendo un funcionamiento durante 10 horas al dia
Entrada valle: -38|veh/h

El trafico de salida lo suponemos concentrado en un 65% durante 4 horas
Y suponemos que los vehiculos salen a lo largo de 8 horas, por lo que el 35% restante lo hard en 6 horas

Salida punta: 29|veh/h
Pesados 3 [trailers
Ligeros 27 |ligeros

Salida valle: 11|veh/h

La punta de salida se da por la tarde y la punta de entrada por la mafiana.
Se supone que las puntas de entrada y salida no coinciden en el tiempo.

CVE-2010-6673

boc.cantabria.es 131/259




coifiERg )LETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

1V.6.3 Resumen de resultados del Analisis de trafico del PSIR

ANALISIS DE TRAFICOS
RESUMEN

|AMBITO CENTRO Y NORTE ENLACES-10 / GLORIETA GC-1 | CA-422 / GLORIETA GN-1 | TOTAL
[ENTRADA MEDIA DIARIA EN DiA LABORABLE (IMD) . 6.833 i 759 i 7.592
PESADOS 1191 132 1324
LIGEROS 5.642 627|  6.268
|ENTRADA PUNTA (Veh/h) 1.863 207 2.070)
PESADOS 254 28 282
LIGEROS 1.609) 179)  1.788
BITO SUR CARRETERA N-635 / GLORIETA GS-1
ENTRADA MEDIA DIARIA EN DiA LABORABLE (IMD) . 1.797
PESADOS 98
LIGEROS 1.699
|ENTRADA PUNTA (Veh/h) 592
PESADOS 32
LIGEROS| 560

IV.7Medidas de Conservacion y Restauracion Medioambiental

La propuesta se analiz6 partiendo de tres aspectos principales: accesibilidad, usos propuestos, disposicion y caracterizacion
ambiental, recogiendo las conclusiones dadas por el Estudio de Impacto Ambiental.

Los espacios libres tienen un papel determinante en los espacios desarrollados. Sus objetivos se trabajaron paralelamente
con los nuevos ambitos econdmicos en donde la calidad ambiental tiene un presencia protagénica.

La estructura de los parques es discontinua por la topografia, sin embargo su implantacién dado los recursos naturales
potencializan esas franjas verdes, tanto internas como perimetrales.

Los espacios libres son elementos integradores y estructurantes dentro del paisaje urbano, bien articulados generan
escenarios que se entrelazan entre el medio natural y los parques de actividad. Es de anotar que los criterios de calidad
ambiental y paisajistica estan estrechamente relacionados con las actividades econdmicas a desarrollar en la zona. La
propuesta se esforzé por una ordenacion que aportara viabilidad econdmica, técnica, funcional y de integracion con el
medio ambiente para garantizar el desarrollo sostenible de la zona.

Las obras seran conforme a principios de gestion ambiental tipo reglamento EMAS o Normas ISO 14000, siendo este un
condicionante para la realizacion de estas.

El Plano O.6. Medidas de Conservacion y Restauracion Ambiental sintetiza la propuesta cuyos aspectos mas destacados
son:
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Areas de Acondicionamiento Paisajistico Perimetrales y Franja de Proteccién Ambiental con la Marisma.

En primera instancia la plataforma de ordenacion actiia como un elemento de transicion entre dos tipos de topografia y
actividad, por el costado Oeste (La Marisma) presenta un relieve llano y por el Este un relieve quebrado; por tal motivo la
implantacion se disefio pensando en dar respuesta a un entorno disimil a través de una franja de proteccion ambiental (areas
acondicionamiento paisajistico), que funcionaran como aislantes acusticos, atmosféricos o para minimizar el impacto
visual, por otro lado se trabajaran como areas de acondicionamiento con el entorno siempre y cuando se manejen con los
adecuados criterios paisajisticos. Volumétricamente estas areas se trabajaran con taludes de altura controlada, los cuales
proporcionaran esa transicion entre el ambito de actuacion y el medio natural.

Areas Acondicionamiento Paisajistico de Proteccion con el Viario de Alta Capacidad.

En la ordenacion propuesta ha optado por diseflar una franja de separacion, ocupada por una zona verde, en las parcelas
situadas en los bordes de las carreteras y autovias, que adicionalmente satisface los requerimientos determinados por las
servidumbres, afecciones y limites de no edificacion derivadas de estas infraestructuras.

Corredores Medio Ambientales.

La ordenacion propuesta preserva el entorno del cauce del rio Refriego que atraviesa el ambito central en sentido Este -
Oeste.

Dos de los objetivos desarrollados en la implantacion es la proteccion y recuperacion de los espacios de borde de rio con el
fin de mantener la conexion medio ambiental entre la Marisma y el curso alto del rio.

Bandas Verdes Asociadas al Viario Publico Estructurante.

El viario publico estructurante se ha concebido como un autentico corredor paisajistico mediante amplias franjas verdes
laterales (4 a 8 m.) y una media ajardinada de 4 m. Las glorietas constituiran ademas unos hitos significativos en el disefio
del conjunto de las areas de acondicionamiento paisajistico.

Espacios Libres Interiores a los Parques de Actividad.

Los espacios libres publicos se complementan en algunos casos con zonas verdes interiores a los Parques de Actividad
integradas en el tratamiento paisajistico del conjunto, manteniéndose su titularidad privada.

IV.7.1 Justificacion de la innecesaridad de adopcion de medidas correctoras del impacto
acustico, y la concordancia del estudio acustico presentado con el mapa estratégico de
ruido de la A-8 realizado por el Ministerio de Fomento

Para la realizacion del estudio acustico incluido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del PSIR se ha tenido en cuenta
el Mapa Estratégico de Ruido de la A-8 y se ha procedido a la evaluacion y comparacion de los resultados obtenidos en
ambos casos. La Intensidad Media Diaria de vehiculos (IMD) contemplada para la autovia A-8 en el estudio acustico es de
36.626 vehiculos al dia para el afio 2007, ultima fecha publicada para la infraestructura, en el tramo de estudio, por parte de
la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento en el momento en el que se realizo el estudio. Esta misma
IMD es la que se ha utilizado en el Mapa Estratégico de Ruido en la UME-A-8-01.

Tal y como refleja la Hoja 35-1IT “El Astillero” del Mapa Estratégico de Ruido de la Comunidad Auténoma de Cantabria de
la A-8, los niveles superan los 75 dB (A) en el eje de la carretera y se va dispersando a medida que se aleja llegando a los
55-60 dB (A) en la zona en la que se proponen los usos del PSIR.

El plano 11 Ruido del Informe de Sostenibilidad Ambiental muestra que los niveles de inmision actstica generados por la
A-8 superan los 75 dB (A) en el eje de la infraestructura pero que rapidamente se va disipando a medida que se incrementa
la distancia, llegando a los 55-65 dB (A) dentro del limite del PSIR, perfectamente compatibles con un uso terciario
previsto.
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Por lo tanto los niveles de inmision acustica en ambos estudios son muy parecidos, con las diferencias minimas imputables
al software de modelizacion empleados. Ademas la caracterizacion del ruido en el ISA del PSIR es mas aproximada a la
realidad, teniendo en cuenta que se ha trabajado a una escala inferior y que por tanto se ha procedido a la caracterizacion
del ruido producido por las carreteras N-634, CA-420 y la linea de ferrocarril del FEVE, que afectan al ambito del PSIR.

Por todo ello cabe concluir que la caracterizacion del ruido realizada en la Modificacion del PSIR estd en consonancia con
el Mapa Estratégico de Ruido de la A-8 en el ambito del PSIR, que lo detalla en mayor medida, y que de sus resultados se
confirma la no necesidad de implantar medidas correctoras, al ser los niveles acilisticos compatibles con el uso terciario-
industrial global previsto, segin la legislacion vigente. La Zona de Afeccion estipulada en el Mapa Estratégico de Ruido,
viene definida por la is6fona de 55 dB(A) que es el nivel actstico maximo permitido para zonas de uso residencial de
nueva implantacion, por la legislacion vigente. Por ello, esta Zona de Afeccion no es aplicable al ambito del PSIR cuyo uso
global permite unos niveles actsticos de 65 dB (A) que Gnicamente se registran en la franja mas expuesta a la A-8 en zonas
de transicion (sin requerimientos acusticos) seglin la ordenacion propuesta.

La modificacion del enlace de acceso al ambito del PSIR no va a significar una alteracion sustancial de los niveles de
inmision acustica calculados, que estan condicionados por la IMD, y la velocidad asociada, que soporta la A-8 en el tramo
del ambito del PSIR.

IV.8Expropiaciones y Afecciones del PSIR

Tanto el plano 08. Afecciones a servicios, como el plano 09.Expropiaciones, como el que a continuacion se adjunta,
describen graficamente la relacion de afecciones y expropiaciones.

La CROTU en sesion celebrada el 21 de diciembre de 2009 acordd la Aprobacion Definitiva del Expediente de
Expropiacion Forzosa por el procedimiento de tasacion conjunta de los terrenos afectados por el PSIR de Marina y Medio
Cudeyo. Dicho PSIR fue aprobado definitivamente por acuerdo de Consejo de Gobierno de Cantabria y publicado en el
BOC con fecha 17 de abril de 2008.

El PSIR afecta a las parcelas identificadas en el plano y numeradas de la 1 a la 62 pertenecientes al término municipal de
Marina de Cudeyo, y de la 63 a la 96 a Medio Cudeyo.

El 14 de enero de 2010 se publico en el BOC la Resolucion por la que se convoca el levantamiento de actas de pago y
ocupacién a los titulares de las fincas afectadas por el PSIR de Marina y Medio Cudeyo, pertenecientes al término
municipal de Medio Cudeyo. Por ello, la sociedad Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo, 2006, S.L. es propietaria de
las fincas numeradas de la 63 a la 96.

Asimismo la Sociedad Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo, 2006, S.L.ha adquirido por mutuo acuerdo diversas
parcelas en Marina de Cudeyo, estando pendientes de levantar las actas de ocupacion de las siguientes fincas:
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.

e Relacion de Fincas en las que esta p te el Levantamiento de la Ocupacion de las mi

ICONCENTRACION PARCELARIA| _ SUPERFICIES (M?) |  FINCA

MENIEIRO POLIG. PARC. _ CONCIR. AFECCION| _REGISTRAL JUICEAR
3 _|Marina de Cudey 21 12 30690 | 8261 18744 __[sitio de la Tejera, S.L Pradera
4_|Marina de Cudeyd 21 13 23125 | 23125 18745 [RIYOSASA Pradera

) 603372 | 603372 | 19.076 |losé Manuel Orfiz Diego y Azucena Diego Al
5 [Marina de Cudeyq) 2 " l6621029] 6621029 | 19077 |Aeiandro Ortiz Oriizy Azucena Diego Ala Pradera
7_|marina de Cudeyd 21 16 2646 | 2646 Masas Comunes (Serv. de Estructuras Agrarias) | Pradera
8 [Marina de Cudeyol 21 17 6.704 6.704 18.748 |Alejandro Ortiz Diego Pradera
9 _|Marina de Cudeyd] 21 18 7163 | 7163 18749 _[sitio dela Tejera, S.L Pradera
10 [Marina de Cudeyo| 21 19 5.880 5.880 18.750 _ |Sitio de la Tejera, S.L Pradera
13_|Marina de Cudeyd 21 2 5915 | 5915 18753 [Tomds Cebrecos Ruiz y M® Teresa Orliz Maraion | Pradera
15_|Marina de Cudeyd 21 24 12953 | 647650 | 18.755 |Emilia Gutiérrez Larinaga Pradera

15 BIS|Marina de Cudeyd| 21 24 12.953 | 6.476,50 | 18755 |ianacio Braviio Gutiérez Larinaga

16_|Marina de Cudeyd 21 25 9875 | 9.875 18756 __|Luis Lavin Cobo y Encamacién Barquin Lavin Pradera
18_|Morina de Cudeyd 21 27 11.897 | 11897 Masas Comunes (Serv. de Estructuras Agrarias) | Pradera
19 |Morina de Cudeyd 21 28 13937 | 13937 18758 |M° Teresa Lavin Cobo Pradera
20 |Marina de Cudeyd| 21 29 27326 | 27.3% 18759 |Clotiide Lavin Cobo Pradera
23 _|Marina de Cudeyd| 21 3 25136 | 584 18762 _|M" Pilar Ortiz Femdndez Pradera
24_|Marina de Cudeyd| 27 1 11.864 | 11864 18885 [sitio de la Tejera, S.L Pradera
25_|Maring de Cudeyd| 2 3 79.500 | 74820 18765 __sitio de la Tejera, S.L Pradera

R 18766 |Vicenta Femdndez Femdndez Pradera
26 |Marina de Cudeyo| 22 4 2717 2717 16324 e Fomerete Ut
31_|Marina de Cudeyd| 27 4 39.127 | 39127 18887 |José Tomas y José Manuel Cobo Ruiz Pradera
32 |Marina de Cudeyd 27 5 7956 | 7956 18888 |Marcelino Higuera Amdiz Pradera
33 |Marina de Cudeyd| 27 6 7963 | 7.963 18889 |José y M” Rosario Prieto Trueba y Antonia Trueba | Pradera
34_|Marina de Cudey 2 3 5576 | 3886 |18.791/8.331 [Manuel Ahedo Pie/M” Elena y Angela Ahedo Pradera

R Hdos. de Antonio Sofo Barquin
35 |Marina de Cudeyo| 2 33 22123 | 22123 18792 [{idos e Manusl Sofo Barquin Pradera
37 |Marina de Cudeyd P 35 4848 | 4848 }2’22 Julién C.Rubio San Emeterio y M° Teresa Echevarria Industrial
38 |Marina de Cudeya| 27 14 6.796 6.796 18.896 [Manuela Lavin Trueba Pradera
42_|Marina de Cudeyd| 27 10 6972 | 6972 18893 |M® del Carmen Ruiz Hontaiion Pradera
44 |Marina de Cudeyo| 27 8 6933 | 6933 18891 |Victor Barquin Agudo y M° Iscibel Castafieda Pradera
45 _|Marina de Cudeyd| 27 7 7174 | 7074 18890 |Juan Carios Cebrecos Ruizy Ana M® Gutiérez | Pradera
46_|Marina de Cudeyd| ) 5 3427 | 3427 18908 |Victor Barquin Aqudo y M° lsabel Castaieda Pradera
48_|Marina de Cudeyd| 28 7 544 544 18910 |Junta Vecinal de Orejo Pradera
49 |Marina de Cudeyd| 2 8 1517 | 1517 [Masas Comunes (Serv. de Estructuras Agrarias) | Pradera
50_|Marina de Cudeyd| 28 9 59112 | 59.112 18911 |Manuel Alonso Femdndez y M® Dulzura Safudo | Pradera
52 |Marina de Cudeyo| 2 n 26720 | 26720 ]8‘95 g;' 9\ Cruz Alonso Gonzélez/ Hnas. Cruz Alonso Pradera

Para la ejecucion de las conexiones exteriores del PSIR con las redes generales de infraestructuras se produce afeccion en
las siguientes parcelas que no estaban incluidas en el PSIR aprobado definitivamente y por tanto no estaban en el proyecto
de expropiacion. Dichas parcelas son las siguientes:

e Relacion de Parcelas y Bienes afectados en la Expropiacién
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NCENTRACION
et AR ' SUPERFICIES (M?) | FINCA
FINCA | MUNICIPIO | TITULAR
POLIG. | PARC. | CONCIR. AFECCION REGISTRAL
1 Marina Cudeyo 21 10 14.575 14.575 18.742 _ |Antonio Prieto Ruiz y Mercedes Pérez Teja Pradera
2 Marina Cudeyo 21 11 6.502 6.502 18.743 Mamerto Ortiz Canales y Azucena Diego Aza Pradera
Marina Cudeyo 2 Ricardo HontafRdn Puente y M® Antonia Diez
3 12 30.690 8.261 18.744 _ |Santos Pradera
4 |Morina Cudeyo | a2 13 23.125 23.125 18745 |RIYOSA SA Pradera
5 |MorinaCudeyo 21 14 72.244 72.244 18746 |Mamerto Ortiz Canales y Azucena Diego Aza Pradera
¢ [MarinaCudeyo | 21 15 3510 3511 18.747 _|JesusLavin Cobo Pradera
7 Marina Cudeyo 21 16 2.646 2.646 Masas Comunes (Serv. de Estructuras Agrarias) Pradera
8 Marina Cudeyo 21 17 6.704 6.704 18.748 Alejandro Ortiz Diego Pradera
g  |Marina Cudeyo | 2 18 7.163 7.163 18.749 _|Vicenta Ferandez Femndndez Pradera
Marina Cudeyo 2 Ricardo Hontafidn Puente y M® Antonia Diez
10 19 5.880 5.880 18.750 [Santos Pradera
11 |Marina Cudeyo | 9 20 14243 14243 18751 |Marina Higuera Bear Pradera
12 Marina Cudeyo 21 21 12.750 12.750 18.752  |José A. Fuertes Villanueva y E. Puente Cobo Pradera
13 |Marina Cudeyo 21 22 5915 5915 18753 |Victorina, Pilar y Avelina Ruiz Fernéndez Pradera
14 Marina Cudeyo 21 23 6.604 6.604 18.754  |José Crespo Rodriguez y Amanda Trueba Solana Pradera
15 Marina Cudeyo 21 24 12.953 12.953 18.755  |Valentin Gutiérrez Casuso y Emilia Larrinaga Sainz Pradera
16 Marina Cudeyo 21 25 9.875 9.875 18.756 |Luis Lavin Cobo y Encarnacién Barquin Lavin Pradera
Marina Cudeyo 2 Silv erio Saiz Cuevasy M® Valv anuz Mantecén
17 26 8.902 8.902 18.757 _ [Sierra Pradera
18 Marina Cudeyo 21 27 11.897 11.897 Masas Comunes (Serv. de Estructuras Agrarias) Pradera
19 |Marina Cudeyo 21 28 13937 13937 18758 |M? Teresa Lavin Cobo Pradera
90 |MarinaCudeyo | 2 27.3% 27.32 18759 _|Clotilde Lavin Cobo Pradera
21 |MarnaCudeyo |, 30 7.318 6813 18760 _|Jests Lavin Cobo Pradera
99 |Marina Cudeyo | 3l 5380 5.380 18761 _|Francisco Lavin Cobo Pradera
93 |Marina Cudevo | 32 25.136 584 18.762 _|Pilar Ortiz Ferndndez Pradera
Marina Cudeyo Ricardo Hontafdn Puente y M® Antonia Diez
24 27 1 11.864 11.864 18.885 [Santos Pradera
Marina Cudeyo Ricardo Hontafdn Puente y M® Antonia Diez
25 22 3 79.500 74.820 18.765 |Santos Pradera
. 18.766  |Vicenta Ferndndez Pradera
26 Marina Cudeyo 22 4 2717 2717 16.324 Angel Fernandez Liata
27 Marina Cudeyo 22 5 3.943 708 18.767  |Ambrosio Cagigas Madrazo Pradera
98 |Marina Cudeyo | o 7 21860 1226 18769 _|salvador RuizRiva Pradera
" - po”
29 |Marina Cudeyo 27 3 6.409 6.409 18886 |M°Isabel Hortensiay Enemérita Puente Cobo Pradera
Emérita Cobo Alonso
Marina Cudeyo 27 18.903/15.38, Pradera
30 21 5.740 5.740 3 Hortensia E.Puente Cobo y Joaquin E. Cuero
31 |Marina Cudeyo 27 4 39.127 39.127 18887 |José Tomds y José Manuel Cobo Ruiz Pradera
3p  |Marina Cudeyo | 27 5 7.956 7.956 18888 |Marcelino Higuera Amaiz Pradera
33 Marina Cudeyo 27 6 7.963 7.963 18.889 José y M? Rosario Prieto Trueba y Antonia Trueba Pradera
Marina Cudeyo 2 18.791/ Pradera
34 32 5.576 3.886 8.331 Manuel Ahedo Pie/M° Elena y Angela Ahedo
Gloria Soto Barquin
Ev aristo Soto Barquin
35  |Marina Cudeyo 22 33 22123 22.123 18792 |/esUs Sofo Barquin Pradera
Fernando Soto Barquin
Antonio Soto Barquin
Manuel Soto Barquin
s |Morina Cudeyo | 22 34 8.560 8.560 18.793 | Maria Isabel Ortiz Fernandez Pradera
Eliseo Gémez Castanedo y M® Rosario Colina
37 Marina Cudeyo 22 35 4.848 4.848 18.794 Juliagn C.Rubio San Emeterio y M® Teresa Industrial
15.476  |Echevarria
38 Marina Cudeyo 27 14 6.796 6796 18.896  |Manuela Lavin Trueba Pradera
39 Marina Cudeyo 27 13 6.036 6.036 18.895 |Bernardino Gémez Guerra y Rosa Ferndndez Pradera
40 Marina Cudeyo 27 12 13.260 13.260 Desconocido (Serv. de Estructuras Agrarias; Pradera
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41 |Marina Cudeyo 27 11 18.508 18.508 18.894 _|Hnos. Barquin Agudo y Antonia Agudo Pontones Pradera
4 |Maina Cudeyo | 27 10 6972 6972 18893 |M® del Carmen Ruiz Hontarion Pradera
43 |Maina Cudeyo | o 9 6997 6997 18892 |Aurora Cagigas Haro Pradera
44 |Marina Cudeyo 27 8 6933 6933 18891 |Victor Barquin Agudo y M® Isabel Castafieda Pradera
45 |Maina Cudeyo | o 7 7174 7174 18890 _|Victorina Ruiz Ferndndez Pradera
46 [Marina Cudevo | o 5 3.427 3.427 18908 _|Victor Barquin Agudo y M¢ Isabel Castarieda Pradera
47 |[Marina Cudeyo | o5 6 39.951 39.951 18909 |José Luis Irastorza Ojea y Angel Irastorza Ojea Prodera
48 |Maina Cudeyo 28 7 544 544 18910 |Junta Vecinal de Orejo Pradera
49 [Marina Cudeyo | 28 8 1517 1517 Masas Comunes (serv. de Estructuras Agrarias) Pradera
5o [Marina Cudeyo 28 9 59.112 59.112 18911 |Manuel Alonso Ferndndez y M Dulzura Safiudo Pradera
51 |Marina Cudeyo | 28 10 14352 14352 18.912_[Rosario Alonso Ferndndez Pradera
18913/
52 [Marina Cudeyo 28 1 26.720 26.720 9.190/  [M® Cruz Alonso Gonzdlez/ Hnas. Cruz Alonso Pradera
16.827
53 [Marina Cudeyo 12 29 9.030 9.030 16.828  |Maria Soledad Alonso Ceballos Pradera
53Bis  [Marina Cudeyo 12 60 9.149 9.149 17.943 IMaria Gema Alonso Ceballos Pradera
7.595 Medio
54 [Marina Cudeyo 12 30 8.388 8.388 B(T:éf) Rafael Ruiz San Juan y Aurora Castillo Villaverde Pradera
Marina C.
55 |Marina Cudeyo 12 31 56.596 56.233 Alberto Gémez Cobo Pradera
Juan Manuel Gémez Cobo
736Y 7789 6150 Gomez Cobo y Salvador Ruiz Muroz
56 |Marina Cudeyo 12 2 36.993 4712 Tomas Gomez Cobo y Margarita Estrada Villar Pradera
57 Marina Cudeyo 12 32 9.071 9.071 Joaquin Maza Lombana Pradera
58 [Marina Cudeyo 12 5000 5.147 5.147 Ministerio de Fomento Pradera
59 |Marina Cudeyo | 12 5001 538 538 M Gema y M° Soledad Alonso Ceballos Pradera
Manuel Alonso Fernandez
60 | Marina Cudeyo 000804600V P40E0001 WO Total 17.485 M GemayM?Soledad Alonso Ceballos Urbana
Manuel Alonso Ferndndez
Marina de M® Gema y M° Soledad Alonso Ceballos Urbana
61 Cudeyo 000804600V P40EQ002EP Total 17.686 Manuel Alonso Ferndndez
62 Marina Cudeyo 12 50 6225 2282 [Ambrosio Cagigas Prieto Pradera
63 Medio Cudeyo 5 47 11.049 11.049 2(?]658;/ Juana Porfilla Meneses Pradera
Amparo Osorno Gandarillas
64 Medio Cudeyo 5 48 16.838 16.838 M® Paz Osomo Gandarilas Pradera
Blanca Sara Osorno Gandarillas
Ana Isabel Osorno Gandarillas
7.595 Medio Pradera
i C. . " .
65 Medio Cudeyo 5 49 857 857 8.185 Marina] Rafael Ruiz San Juan y Aurora Castillo Villaverde
(o
66 Medio Cudeyo 5 7 22085 22085 23.080 Alfredo Pomposo Bolado y M° Justina Estrada Pradera
N N i Puente
47 Medio Cudeyo 5 8 10718 10718 Faustino Malanda Mantecén Pradera
8 Medio Cudeyo 5 9 818 818 Fcusrlino Malanda Mantecén / Delfin Silio Pradera
Fernandez
69 Medio Cudeyo 5 13 57.850 57.850 M° Luisa Cabarga Cayon Pradera
70 Medio Cudeyo 5 14 62.116 62.116 6.367 Emeterio Gomez Sainz y M° Pilar Sofres Guerra Pradera
Victoriano Garcia Ruiz
71 Medio Cudeyo 5 15 43.367 43.367 23.156 [Maria Rosario Garcia Pico Pradera
Maria Angeles Garcia Pico
72 Medio Cudeyo 5 16 7.730 7.730 M Esther Baldonedo Cavadas Pradera
73 Medio Cudeyo 5 17 11.174 11.174 Hdos. De Francisco Pelayo Velarde Pradera
Medio Cudeyo 5 Victoriano Garcia Ruiz Pradera
74 18 2.382 2.382 23.157  |Maria Rosario Garcia Pico
Maria Angeles Garcia Pico
75 Medio Cudeyo 5 19 53231 53231 20832  |M° Esther Baldonedo Cavadas Pradera
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76 Medio Cudeyo 5 23 21.415 21.415 Pradera
" 10.446 LLANCIN SA
768is | MedioCudeyo 5 5003 28.470 28.470 Pradera
77 Medio Cudeyo S 25 28.134 28.134 6769 |Manuel Barquin Orfizy Amalia Marafdn Cobo Pradera
78 Medio Cudeyo 5 26 9.298 9.298 Remedios Lupion de Pablos Pradera
Medio Cudeyo 5 Domingo Martinez Ortiz Pradera
79 27 6790 6790 8.183 Juan Manuel Martinez Ortiz
§ ) . Maria Carmen Martinez Ortiz
Maria Pilar Martinez Ortiz
Medio Cudeyo 5 6.881,6.914, Pradera
80 28 12.969 12.969 7.653, Beatriz Cifrian Teja y M? Pilar Abascal Cifrian
21.718/1
81 Medio Cudeyo 5 50 6956 6956 6743 |Marcial Miguel Gonzdlez y Josefa Gonzdlez Pradera
82 Medio Cudeyo S 29 26.048 26.048 6.696  |Emeterio Gémez Sainz y Pilar Sotres Guerra Pradera
Medio Cudeyo 5 Domingo Martinez Ortiz Pradera
Juan Manuel Martinez Ortiz
83 30 8.937 8.937 21.936/1 Maria Carmen Martinez Orfiz
Maria Pilar Martinez Ortiz
Medio Cudeyo 5 Domingo Martinez Ortiz Pradera
84 31 29.467 29.467 7594 Juan Manuel Martinez Ortiz

Maria Carmen Martinez Ortiz
Maria Pilar Martinez Ortiz
Medio Cudeyo 5 Domingo Martinez Ortiz Pradera
Juan Manuel Martinez Ortiz
Maria Carmen Martinez Ortiz

85 32 9:240 9:240 6:666 Hnos. Martinez Gonzdlez
Pilar Avelina Martinez Ortiz
Maria Pilar y José Manuel Aja Martinez
Medio Cudeyo 5 Amparo Osorno Gandarillas Pradera
M -
86 3 8.117 8117 M¢ Paz Osorno Gandarillas

Blanca Sara Osorno Gandarillas

Ana Isabel Osorno Gandarillas

Amparo Osorno Gandarillas

87 | MedioCudeyo 5 34 6999 6999 “B’I‘u Paz Osorno Gandarlias Pradera
lanca Sara Osorno Gandarillas

Ana Isabel Osorno Gandarillas

Domingo Martinez Ortiz

Juan Manuel Martinez Ortiz

Maria Carmen Martinez Ortiz

88 Medio Cudeyo 5 35 5793 5793 6.707 " . Pradera
Hnos. Martinez Gonzdlez
Pilar Avelina Martinez Ortiz
Maria Pilar y José Manuel Aja Martinez
89 Medio Cudeyo 5 36 4.585 4.585 Hdos. De Marfa Ortiz Marafién Pradera
10818 José Luis Hoz Muiioz y M Angeles Tezanos
90 Medio Cudeyo 5 37 2.187 2.187 1 1 861y Quintanilla Industrial
| JesUs Lopez Ruiz
91 Medio Cudeyo 5 5001 16.890 16.890 Desconocido Pradera
92 Medio Cudeyo 18 226 22.702 2.150 22850  |Beatriz Cifrian Teja y M° Pilar Abascal Cifian Pradera

Manuel Camino Abascal

93 | MedioCudeyo | 18 227 20.804 17127 2851 |10s€ Manuel Camino Abascal Pradera
Elena Camino Abascal

Maria Camino Abascal

) Fredesvinda Otero Ferndndez

94 Medio Cudeyo 18 228 20.445 19.318 22852 |josé M@ Abascal Otero Pradera

. Fredesvinda Otero Ferndndez
95 Medio Cudeyo 18 229 15.639 15.639 22.853 Fredesvinda Abascal Ofero Pradera
José M? Abascal Otero M? Pilar Pérez Acebo y

Raul Abascal Pérez

96 Medio Cudeyo 18 230 25.025 22.670 22.854 Pradera
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e Parcelas Afectadas por el acceso desde el enlace previsto sobre la S10/A-8
5 42 Medio Cudeyo 39042A005000420000SM [AMPARO COBO COBO 18.316
5 43 Medio Cudeyo 39042A005000430000S0 CARMEN GARCIA LOPEZ 8.571
5 46 Medio Cudeyo 39042A005000460000SD MARIA ELOINA SANTIAGO BLANCO 29.979
5 9.006 Medio Cudeyo 39042A005090060000SD DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA 155.541
6 9.002 Medio Cudeyo 39042A006090020000SG DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA 134.906

e Parcelas afectadas por el nuevo depésito de la “Cotilla”
6 51 Medio Cudeyo 39042A006000510000SM PILAR HIGUERA GOMEZ 839
6 52 Medio Cudeyo 39042A006000520000SO [AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO 1.895
6 54 Medio Cudeyo 39042A006000540000SO [JUAN MANUEL GUTIERREZ ABASCAL 35.813
6 61 Medio Cudeyo 39042A0006000610000SJ MARIA PILAR HIGUERA GOMEZ 1.162

e Parcelas afectadas por la nueva Red de Saneamiento
12 51 Medio Cudeyo 39040A012000510000RX NEMESIO GUTIERREZ AJO 1.191
18 1 Medio Cudeyo 39042A018000010000SR JUNTA VECINAL DE SOLARES 1.350
18 2 Medio Cudeyo 39042A0° D HEREDEROS DE GARCIA CABALLERO 930
18 3 Medio_Cudeyo 39042A0° DESCONOCIDA 4.126
18 5 Medio_Cudeyo 39042A0 J PILAR GOMEZ MAZA 2.598
18 6 Medio Cudeyo 39042A0 SE HILARIA MAZAS RIVA 4.161
18 7 Medio Cudeyo 39042A018000070000SS HEREDEROS DE JOSE LUIS SAIZLOPEZ 6.560
18 225 Medio Cudeyo 39042A018002250000SD ELENA ABASCAL BARQUIN 18.450
5 20 Medio Cudeyo 39042A2005000200000SJ JOSE ABASCAL BARQUIN 27.269
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IV.9Estudio de los Condicionantes del POL
1V.9.1 1V.9.1. Estudio de Accesibilidad a la Autovia del Cantabrico en el enlace de Heras

El Plan de Ordenacion del Litoral, en su ficha para la Actuacion Integral Estratégica Productiva del Area Marina de
Cudeyo- Medio Cudeyo establece dentro de los condicionantes de la actuacion la elaboracion de un Estudio de
accesibilidad a la Autovia del Cantébrico en el enlace de Heras.

De las cuatro areas propuestas para el desarrollo del Complejo de Actividades Econdmicas (CAE) de Santander, es el area
de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo la de mayor potencial por su localizaciéon préxima al niicleo urbano y a su entorno
de actividad (Puerto, area industrial de la Bahia de Santander, Aeropuerto y lineas ferroviarias de RENFE y FEVE) y junto
a la autovia S-10 y la autovia A-8, que forman parte del “Corredor Cantabrico” que se extiende a lo largo del norte de
Espaiia, comunicando Cantabria con el Pais Vasco, Asturias y Galicia.

La accesibilidad por carretera y la conexion con la red viaria de gran capacidad constituye un factor decisivo de viabilidad
para el PSIR. En la actualidad, la conexion con la Autovia S-10 se realiza de manera comoda, pero no existe conexion con
la A-8 ni con el eje N-634 (Solares-Torrelavega). El nueva enlace de la Autovia que aparece representado en el PSIR, es el
planteado y programado por el Ministerio de Fomento para mejorar la conexion con el entorno, con el fin de solucionar las
deficiencias mencionadas.

Durante el proceso de realizacion de los trabajos del PSIR, se han tenido en consideracion las nuevas actuaciones en las
autovias A-8 y S-10:

- Proyecto de prolongacion de la A-8 (Solares- Torrelavega) que completa la Autovia del Cantabrico a su paso por
Cantabria discurre siguiendo el corredor de la N-634, y esta dividido en dos tramos:

+ Tramos Solares- La Encina (en ejecucion) entre el Enlace de Solares y el Enlace de Sobremazas se aprovecha el
trazado de la carretera existente y se duplica; desde el Enlace de Sobremazas se desarrolla con un nuevo trazado
hasta las proximidades de Sarén, donde aprovechara la actual variante como una de las calzadas de la autovia. El
tramo finaliza cerca de La Encina, donde conectara con el tramo segundo.

+ Tramo La Encina-Torrelavega, que aprovecha la variante de La Penilla, y sobre la que se proyecta un enlace con la
carretera autonomica CA-611 Argomilla-La Penilla. Pasada la poblacion de La Cueva conecta con la carretera
nacional al norte de Vargas. Desde este punto a Torrelavega se producira el desdoblamiento de la actual carretera,
realizandose algunos ajustes de trazado, en el que se adaptaran los enlaces de Castafieda con la antigua N-634 (que
queda como via de servicio), el enlace de Carandia con la N-623 de Burgos a Santander y el enlace de Zurita con
las carreteras autondmicas CA-234 y CA-334. El tramo finaliza por el oeste en el enlace de Sierrapando que
conecta la Autovia A-8 del Cantabrico con la Autovia A-67 de la Meseta.
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Q PSIR Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo

- Ejecucion de la Ronda de la Bahia (S-30) que tiene su inicio en la recta de Heras a la altura del Enlace de San Salvador

donde conecta con la S-10 que discurre hasta Santander, y que finaliza en la S-20 que es el acceso Oeste a Santander.

QPS]R Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo
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Cuando el POL se aprobé en el afio 2004, la accesibilidad desde el Enlace de Heras a la Autovia A-8 se apoyaba en el
Proyecto de la Autopista Zurita-Parbayon para ser realizada junto con la Autovia Ronda de la Bahia de Santander (S-30),
que permitia un acceso mas directo desde el enlace de Heras a través de la recta de Heras a la altura del enlace de San
Salvador (tramo proyectado de la S-30 San Salvador de Heras-Parbayon), para conectar con la A-8 en Torrelavega. Dicha
Autopista finalmente se deseché en favor de la Ronda de la Bahia (S-30) entre Solares y el enlace con la S-20,
recientemente ejecutada.

Con la propuesta inicial, resultaba especialmente importante la conexion del PSIR con Heras, y de éste con Parbayon para
conectar con la A-8 en sentido Oviedo. Debido a que la opcion de la Autopista Zurito- Parbayon se desecho, ya no es casi
imprescindible llegar hasta dicho enlace, sino que resulta mas logico acceder desde el enlace de la S-10/A-8 que se propone
en la modificacion del PSIR.

Es por esta razon que la Ficha del AIEP del Area Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo establece como condicionante de la
actuacion el estudio de la accesibilidad desde el Enlace de Heras, por su importancia como nudo desde el que se enlazaria
para conectar con las autovias y autopistas estructurantes, bien estuvieran ejecutadas o en proyecto, pero que en cualquier
caso son las principales vertebradoras del territorio. El hecho diferenciador es que parte de las infraestructuras previstas y
proyectadas no se han ejecutado ni se van a ejecutar, es por esto necesario replantearse la estructura de accesos.

El actual enlace de Heras resuelve la conexion de la carretera CA-145(Heras-Gajano) con la autovia S-10 (Solares-
Santander). Desde la CA-145 se da acceso al nucleo de Heras, y desde el nudo se accede a la S-10 tanto, en sentido
Santander, con la que directamente comunica, asi como en sentido Bilbao, que continuia en la A-8 (Autovia del Cantabrico)
desde Solares.

El enlace de Heras en la actualidad conecta con la A-8 a través de los siguientes recorridos:
- Ensentido Bilbao no existe problema puesto que la S-10 contintia con la Autovia A-8 en Solares.

- En sentido Torrelavega-Oviedo, se accede desde la N-634 a la que se llega directamente desde la S-10 que se toma en
Solares hasta Torrelavega, o bien desde la N-623 que penetra desde la S-10 en el Enlace de Heras en continuidad con
la nueva S-30.

El trafico del PSIR a través del enlace actual de Heras, si bien es posible, no es deseable, y si altamente recomendable
ajustar las circulaciones para que no se cague el trafico del nucleo. Se ha estudiado y consensuado la posibilidad de
resolverlo a través de un nuevo enlace en la confluencia de las autovias A-8 y S-10.

Durante el proceso de realizacion de los trabajos de la Modificacion del PSIR, se han tenido en consideracion las nuevas
actuaciones en las autovias A-8 y S-10, que principalmente son:

- Completar enlace de la S-10/A-8 en Solares, lo cual, resuelve las siguientes cuestiones :
+ Evita el paso por el nucleo de Heras, y permite el acceso al PSIR desde la A-8.

+ Acceso a Solares desde la A-8 en sentido Bilbao-Santander mediante la contratacion del tramo Solares-La
Encina que incluye la remodelacion del nudo de enlace entre la A-8 y la S-10.

+ Constituye el principal acceso al PSIR.
- Decision de la supresion del vial hasta Heras paralelo a la linea del FEVE, del todo innecesario con el nuevo enlace.

Como se indico anteriormente, las Gltimas modificaciones incluidas en el proyecto de la autovia A-8, tramo Solares — La
Encina, cambian la configuracion del enlace de Solares entre la A-8 y la S-10, de tal manera que se posibilitan todos los
movimientos entre la carretera N-635 y ambas autovias, y con el PSIR. Esto genera una configuracion de accesos basada
en este nuevo enlace S-10/A-8, como acceso principal, y en el Acceso Sur, en la interseccion del eje estructurante del
ambito y la carretera N- 635. De esta manera los otros enlaces de acceso al poligono tendrian caracter de acceso secundario.
Los accesos viarios propuestos para el ambito del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo son los siguientes:
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- El acceso desde la A-8 y S-10 se realiza a través del nuevo enlace proyectado que da acceso por un lado a las areas
Norte-Centro, y por otro al area Sur del PSIR, de forma que ambas seran independientes funcionalmente, pero estaran
comunicadas a través del trazado del nuevo enlace en proyecto.

- El Acceso Sur se realiza mediante un nuevo enlace glorieta con la carretera N-635 y a partir de ésta con la red de alta
capacidad formada por las autovias S-10 y futura prolongaciéon de la A-8. En el nuevo enlace de la S-10/A-8 se
resolveran todos los movimientos de conexion con la N-635, y al PSIR. Esta configuracion de las vias exteriores hara
que el Enlace A-8/S-10 sea el acceso principal del PSIR.

- Se han considerado ademas dos Accesos Secundarios al ambito del PSIR que facilitan la entrada de trafico de caracter
local y permiten accesos mas directos en algunos movimientos:

- El Acceso Este se realiza desde la glorieta de nueva implantacion ejecutada en la carretera CA-420 para el acceso a las
instalaciones del PSIR “Area Industrial de Marina de Cudeyo”, a través de un viario publico que conecta el eje
estructurante principal en la glorieta GC-3 con el viario que bordea el PSIR citado en su lado este, y que también esta
conectado con el viario de la 1* fase ejecutada del PSIR en Marina de Cudeyo.

- Se establece una conexion de caracter local que une la glorieta GN-1 con el viario local del nicleo de la Estacion de
Orejo, y mediante éste con la propia estacion y la carretera CA-905. Este viario serd utilizado exclusivamente por
vehiculos ligeros, favoreciendo la integracion del PSIR con el entorno circundante asi como el acceso de los
particulares y empleados desde los nucleos vecinos y desde la estacion de ferrocarril, permitiendo la compatibilidad de
modos de transporte en el acceso al PSIR.

La marsma
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IV.9.2. Estudio de la Integraciéon del Ferrocarril, de su permeabilidad, y de su puesta en valor en
relacion con esta Actuacién Industrial

La linea de FEVE Santander-Bilbao discurre entre las areas Norte y Centro del ambito de la Actuacion Integral Estratégica
Productiva del Area Marina de Cudeyo-Medio Cudeyo en direccion este a oeste dejando al norte el Area Norte y al sur el
Area Centro. Su emplazamiento en colindancia con la linea de ferrocarril, lo dota de muy buena accesibilidad debido al
potencial que proporciona esta red como transporte publico de viajeros, asi como transporte de mercancfas al servicio de la
industria del Area Productiva.

Durante el proceso de redaccion del PSIR se han estudiado diferentes alternativas para la ubicacion de este Area Intermodal
dentro del ambito, al considerar viable un acceso ferroviario directo desde la Estacion de Cercanias de Orejo. Fueron varias
las opciones analizadas, entre ellas una al Sur de la via ferroviaria, la cual quedo6 descartada por cuestiones técnicas y por la
falta de espacio para situar las instalaciones necesarias. Todo ello llevo a decantarse por situar el area con posible
accesibilidad ferroviaria al Norte de la via de FEVE ya que se daban las condiciones necesarias en cuanto a altimetria del
terreno y dimensiones.

Area con posible ¥ Estacion
accesibilidad 4

ferroviaria A FEVE Orejo

La inmediatez de la Estacién de Orejo, situada en las proximidades del Area Norte permitira el uso de este medio de
transporte publico a trabajadores y visitantes. Actualmente ya estd integrada en la 1* fase del AIEP de Marina-Medio
Cudeyo (PI Marina de Cudeyo), que a su vez esta conectado con el resto del PSIR, tanto a través de la conexion de caracter
local que enlaza con la glorieta GN-1, como desde el Acceso Este que penetra desde la rotonda de la CA-420.

No obstante, se ha establecido una reserva para un posible Area Intermodal en el Area Norte con el fin de incorporar el
ferrocarril en el ambito del PSIR, para facilitar el transporte de mercancias y viajeros. La integracién en cuestion consistiria
en duplicar la via proyectando un trazado que se desdoblase en la confluencia de vias a la salida de la Estacion de Orejo, y
penetrase en la parcela N2.1 donde estaria el Area Intermodal. Esta rea permitiria la instalacién de empresas que quieran
disponer de una conexion privada a la linea ferroviara para el transporte de sus mercancias, por lo que se produce una
puesta en valor de dichas parcelas asociado al transporte intermodal de mercancias.

La Ley 39/03, de 17 de noviembre del sector ferroviario analiza en su capitulo IX las Infraestructuras Ferroviarias de
Titularidad Privada, permitiendo la conexién de infraestructuras ferroviarias de titularidad privada con la Red Ferroviaria
de Interés General. Asimismo determina el régimen de construccion y explotacion de los elementos de titularidad privada
que complementen las infraestructuras ferroviarias de titularidad del Estado.
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Para ello, seran los propietarios dicha parcela los que deberan solicitar la autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias para la realizacion de su conexion de titularidad privada a la Red de Interés General.

La estructura proyectada por encima del ferrocarril conecta el ambito norte y centro del PSIR, evitando la segregacion de
dichos ambitos por la linea ferroviaria que lo atraviesa, consiguiendo una adecuada funcionalidad de los ambitos y
permeabilidad de aquélla con estos, mejorando la movilidad respecto a la situacion preexistente y solucionando la derivada
de las necesidades de la nueva ordenacion.

En el proyecto de urbanizacion se incluyen los planos en los que se representan los itinerarios peatonales y en bicicleta en
el interior del ambito, asi como la localizacion preferente de las paradas de autobus, previendo la oportuna reserva de
superficie, que permite una adecuada conexion de dichas paradas con el nicleo de Solares y la estacion ferroviaria de Orejo
para el fomento de la movilidad sostenible. Asimismo se incluyen los puntos de conexién de estos itinerarios con las redes
existentes.

Las infraestructuras que se han proyectado, asi como las estructuras especificas para que esto pueda llevarse a cabo estan
reflejadas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Es el caso del dimensionamiento del paso elevado sobre las
actuales vias del ferrocarril, que comunica el Area Centro con el Area Norte, proyectado con luz suficiente para permitir el
posible desdoblamiento de las vias.

La geometria de la ordenacion y la urbanizacion de la modificacion, desplazando y ampliando el paso sobre FEVE,
mantienen y potencia la intermodalidad del PSIR.

1V.9.3. Estudio de la Morfologia del nucleo en el que se apoya la actuacion al objeto de favorecer
la integracién funcional tipologica de la propuesta

Uno de los aspectos més destacables de la Actuacion Integral Estratégica Productiva del Area Marina de Cudeyo-Medio
Cudeyo es el cuidado y la preocupacion por conseguir una adecuada y equilibrada integracion con el medio y el paisaje,
ademas de un correcto disefio urbanistico adaptado a los condicionantes del entorno. Este objetivo se ha materializado
gracias a cinco consideraciones fundamentales:
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Ordenacién del sistema de espacios libres, tanto Espacios Libres de Uso Publico como Areas de Acondicionamiento
Paisajistico, en relacion con el entorno, como areas de proteccion entre usos, mediante la creacion, entre otras, de
franjas de proteccion, corredores medio ambientales y bandas verdes asociadas al viario.

Adecuada insercién dentro de la trama viaria, mejorando los estandares de accesibilidad de las infraestructuras del
entorno.

Distribucién de usos acordes a las necesidades, con una correcta implantacion en el territorio.

Mejora de los estandares de calidad en las edificaciones, mediante el desarrollo de Condiciones Estéticas dentro de
la Normativa del PSIR.

Integracion en la escala local de servicios y actividades, complementando la dotacién existente de equipamientos de
los nucleos rurales.
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Ordenacion del sistema de espacios libres

Los espacios libres son elementos integradores y estructurantes dentro del paisaje, bien articulados, que generan escenarios
que se entrelazan entre el medio natural y los parques de actividad. Es de sefialar que los criterios de calidad ambiental y
paisajistica estan estrechamente relacionados con las actividades econdmicas a desarrollar en la zona. La actuacion se
esfuerza por una ordenacion que aporta viabilidad econdmica, técnica, funcional y de integracion con el medio ambiente
para garantizar el desarrollo sostenible del entorno.

Entre las funciones basicas que en el PSIR cumplen los Espacios Libres de Uso Publico y las Areas de Acondicionamiento
Paisajistico para mejorar las condiciones ambientales generales estan las siguientes:

- Integracion de las zonas verdes determinadas por el planeamiento en un paisaje unitario, con una logica de agregacion
y escala suficiente.

- Formar los espacios de fachada a los corredores viarios principales internos y externos, con una logica de filtro de
actividades y edificaciones de nivel medio, minimizando el impacto visual.

- Resolver las diferencias de altura entre las plataformas, de las areas de actividad, que l6gicamente estan condicionadas
por pendientes menores en el trazado del viario interno.

- Proteger los espacios naturales de borde, mas aun cuando el complejo se asienta en relacion muy directa con la
marisma, con la ribera del rio Refriego (incluido en el ambito), el rio Tijero y las zonas montafiosas proximas.

- La amplitud de las areas delimitadas facilita su gestion y mantenimiento en lugar del trazado del jardines
convencionales de reducidas dimensiones. Ademas ofrece la posibilidad de ejecutar planteamientos de parque de otras
caracteristicas.

- Mejorar de una manera global las condiciones generales del ambito partiendo de la base de que se trata de una
actividad productiva focalizador de empleo. En el entorno en el que se ubicara el area productiva no se ven afectados
habitats ni elementos singulares, no existen especies amenazadas de flora o fauna, los elementos patrimoniales
existentes son de escaso valor, con lo que entre las medidas correctoras propuestas para el &mbito con el objetivo de
favorecer la integracion con los elementos naturales y paisajisticos destacan las siguientes:

- Marisma. Los bordes y taludes que den a la marisma deberan ser tratados de manera que no supongan una
disminucion del valor natural de la misma.

- Rios. Suponen corredores fluviales verdes para la ordenacion del ambito que han de ser conservados y potenciados, y
mas en concreto la ribera del rio Refriego que se incluye dentro del ambito como ya se ha indicado anteriormente.

- Paisaje. Del estudio de las cuencas visuales de la zona del ambito se concluye que los obstaculos paliaran en gran
medida el impacto visual, y por eso se deberan introducir pantallas arboreas como medidas correctoras. Por otra parte,
la presencia de dos grandes corredores de infraestructuras, tales como la autopista S-10 y la linea de ferrocarril de
FEVE, con un gran efecto barrera obligara a generar dentro del disefio de la integracion paisajistica unos corredores
perimetrales y transversales al PSIR, de modo que cierren perimetralmente las zonas productivas por una arboleda
creando corredores naturales que se integraran con la red existente y dotara a la zona de un mayor poder tampon frente
a fenomenos de erosion laminar, contaminacion quimica o eutrofizacion. Permitira superar el efecto barrera de la
autopista y acercara, desde el punto de vista ecoldgico, las dos grandes masas forestales existentes al este y al oeste de
la zona.
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Dentro del ambito de actuacion, los espacios libres se pueden clasificar seglin su funcion y tipologia. En este sentido, las
caracteristicas mas destacadas de las soluciones adoptadas en el PSIR son las siguientes:

- Areas de Acondicionamiento Paisajistico Perimetrales y Franja de Proteccion Ambiental con la Marisma: en
primera instancia el dmbito actia como un elemento de transicion entre dos tipos de topografia y actividad, por el
costado Oeste (La Marisma) presenta un relieve llano y por el Este un relieve quebrado; por tal motivo la implantacion
se disefia pensando en dar respuesta a un entorno disimil a través de una franja de proteccion ambiental (areas
acondicionamiento paisajistico), que funcionaran como aislantes acusticos, atmosféricos o para minimizar el impacto
visual, por otro lado se trabajaran como areas de acondicionamiento con el entorno siempre y cuando se manejen con
los adecuados criterios paisajisticos. Volumétricamente estas areas se trabajaran con taludes de altura controlada los
cuales proporcionaran esa transicion entre el ambito de actuacion y el medio natural.

- Areas Acondicionamiento Paisajistico de Proteccion con el Viario de Alta Capacidad: en la ordenacion propuesta
se ha optado por disefiar una franja de separacion, en las parcelas situadas en los bordes de las carreteras y autovias,
que adicionalmente satisface los requerimientos determinados por las servidumbres, afecciones y limites de no
edificacion derivadas de estas infraestructuras.

- Corredores Medio Ambientales: la ordenacion propuesta ha preservado el entorno del cauce del rio Refriego que
atraviesa el ambito central en sentido Este - Oeste. Dos de los objetivos desarrollados en la implantacién es la
proteccion y recuperacion de los espacios de borde de rio con el fin de mantener la conexion medio ambiental entre la
Marisma y el curso alto del rio.

- Bandas Verdes Asociadas al Viario Publico Estructurante: el viario publico estructurante se ha concebido como un
autentico corredor paisajistico mediante amplias franjas verdes laterales (4 a 8 m.) y una medina ajardinada de 4 m.
Las glorietas constituiran ademas unos hitos significativos en el disefio del conjunto de las areas de acondicionamiento
paisajistico.

Todo ello tiene como consecuencia una mayor integracion ambiental y paisajistica del PSIR, minimizandose el impacto
sobre la marisma, reduciéndose la presién urbanistica sobre las areas maés expuestas resolviéndose los problemas
paisajisticos generados por el elevado grado de exposicion visual del ambito desde la Bahia de Santander.

a) Adecuada insercion dentro de la trama viaria

Dentro de la ordenacion propuesta, la trama viaria que se propone en el PSIR busca la conectividad con las infraestructuras
viarias existentes (autovias S-10 y A-8, carreteras nacionales N-635 y N-634 y carreteras autonomicas CA-145, CA-420,
CA-422 y CA-905), resolviendo los accesos y la permeabilidad de la actuacion con dicho sistema viario para favorecer los
movimientos tanto de entrada como de salida al ambito.

Es por ello que se dispone un enlace con la carretera N-635 en la zona sur, otro en el noreste con la CA-420 y otro sobre la
CA-145 que se constituye como el enlace de Heras. Adicionalmente, se produce una conexién con la CA-905 en la zona
norte, junto a la Estacion de Orejo. Todo esto hace que se mejoren las condiciones de accesibilidad y comunicaciones en el
territorio.

CVE-2010-6673

Pag. 292 boc.cantabria.es 149/259




coifiERg - )LETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA

\"‘-..__ -/ cf

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

b) Distribucién de usos acordes a las necesidades
Los criterios basicos que han presidido la ordenacion del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo son los siguientes:

- Funcionalidad: adecuacién de la ordenacion a la funcionalidad especifica de un Area Logistica e Industrial
(dimensiones y radios de giro, pendientes, etc., del viario dimensionados para el movimiento de vehiculos pesados,
unidades de ordenacion agrupadas, areas de maniobra y atraque, aparcamientos, etc.).

- Flexibilidad: una ordenacion que posibilite los inevitables cambios que se van a producir en el proceso de promocion,
comercializacién y explotacion, mediante el concepto de la Manzana, subdivisible de distintas formas, como unidad
basica de ordenacion, y la intercambiabilidad de usos y actividades, facilitada por las edificabilidades homogéneas
adoptadas.

- Maximo aprovechamiento, dentro de unos parametros de calidad del conjunto, con respeto de retranqueos a las
carreteras, autovias, ferrocarril y a viarios, adaptada a la morfologia y topografia existente. La forma de la parcela,
preferiblemente rectangular y paralela al viario publico, lo que permite una optimizacién muy amplia del ambito.

- Comercialidad: aprovechamiento de los puntos y fachadas de maximo atractivo del ambito, para ordenar en los mismos
los usos y actividades mas representativos.

- Consideracién de un sistema flexible de etapas de desarrollo, adaptables a las manzanas en funcion del proceso de
comercializacion.

En base a estos criterios, y teniendo en cuenta que el ambito de actuacion queda dividido en tres areas (Norte, Centro y Sur)
por las infraestructuras de comunicacion existentes (la autovia S-10 y linea ferroviaria de FEVE Santander-Bilbao) se
procedio al estudio de los usos mas adecuados dentro de cada una de estas areas. En el Area Norte, debido a las condiciones
de altimetria, de dimensiones y de proximidad a la linea del ferrocarril, se optd por situar la zona con posible uso
ferroviario y las actividades Logisticas e Industriales que pudieran estar asociadas a ellas, complementadas con zonas de
uso Empresarial, Comercial y Servicios. El Area Centro, delimitada por las vias anteriormente mencionadas, cuenta con
usos logisticos e industriales y con una zona destinada a Industria Ligera que se integra en el entorno. Finalmente, en el
Area Sur se concentran, los usos tecnolégicos, empresariales ligados al acceso del PSIR con la N-635 y el nuevo enlace de
la S-10/A8.

Finalmente, cabe destacar respecto a los usos elegidos que se pretenden implantar en la actuacion, que en su globalidad se
trata de actividades que surgen desde el respeto al medio ambiente y que se conciben desde su origen con criterios de
sostenibilidad.

¢) Mejora de los estindares de calidad de las edificaciones

Desde el punto de vista del disefio urbano, se pretende que las construcciones e instalaciones cumplan con una serie de
requisitos y parametros que contribuyan a garantizar ciertos estandares de calidad en la edificacion. Tal y como se
desarrolla en el apartado especifico de Normativa, en lo relativo a Condiciones Estéticas, se indica que se podran
desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque, plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de
urbanizacion, tanto publicos como privados. La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado
cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo o complementando a las condiciones generales establecidas.

d) Integracion en la escala local de servicios y actividades

Se han reservado una parte de las manzanas destinadas a equipamientos y realojos en torno al acceso desde la CA-420 que
comunica el PSIR con el nucleo de poblacion de Orejo, localizada al noreste del ambito. Esta concentracion de
equipamientos esta rodeada de espacios libres de uso publico que limitara, debido al menor impacto de las construcciones
asociadas a este tipo de usos, la afeccion visual generada por esta zona.

Dada su excelente ubicacion junto a uno de los accesos, permite una adecuada accesibilidad desde los niicleos rurales del
entorno, contribuyendo a complementar las dotaciones locales de los mismos.
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Para la ubicacion del equipamiento comercial se aprovecha la proximidad a los accesos y la parcela destinada a residencial
(realojos), sin olvidar la importancia de las fachadas comerciales mas representativas y de mayor valor comercial, que son
las mas adecuadas al uso establecido.

La localizacién del equipamiento social busca también la proximidad a las parcelas destinadas a uso residencial,
estableciéndose en parcelas de tamafio mediano que posibiliten la convivencia de mas de un equipamiento en cada una de
ellas.

Las instalaciones deportivas, finalmente, se desarrollan proximas a los espacios libres del ambito de actuacion.
1V.9.3.1. Morfologia del Nucleo de Orejo (Marina de Cudeyo). Integracion del PSIR en el nuicleo.

Uno de los condicionantes establecidos por el POL para el desarrollo del presente PSIR era la realizacion de un estudio de
la morfologia del niicleo en el que se apoya la actuacion al objeto de favorecer la integracion tanto funcional como
tipologica de la propuesta en el mismo.

Orejo es un barrio del término municipal de Marina de Cudeyo, que atn estando situado en un entorno rural se ha visto
alterado en los ultimos afios con la implantacion de las instalaciones de SUYESA destinada a la fabricacion de fibroyeso, lo
que esto conlleva para el crecimiento econémico del nucleo. Todo ello como consecuencia de la privilegiada situacion
estratégica que le otorgd la construccion de nuevas infraestructuras de comunicacion, principalmente la autovia A-8, y la
proximidad otras vias de cardcter autonomico.

De acuerdo con la normativa urbanistica regional, los diferentes tipos de asentamientos que ocupan el territorio rural de
Cantabria, se pueden agrupar en barrios, los mas numerosos, y aldeas. En el caso de Orejo, en origen, se podia definir como
un BARRIO, unidad basica o elemental de asentamiento en el territorio, generada por la agrupacion de las casas, cuyo
namero puede oscilar entre 5 y 30 por término medio (en el caso de Orejo cerca de las 30 viviendas), y que se asientan en el
terreno de forma dispersa en torno a antiguos caminos, y apoyandose principalmente en la CA-420.

La estructura es polinuclear, donde los diferentes asentamientos poblacionales aparecen separados entre si, unidos por una
red de caminos. La estructura fisica refleja una disposicion alveolar sobre una trama irregular y dispersa con grandes
intersticios, dando lugar a una estructura compleja.

Considerando la densidad de ocupacion de las viviendas existentes, se trata de un asentamiento de tipo LAXO o
ABIERTO, donde las edificaciones estan separadas por espacios no edificados, que suelen estar cerrados y adscritos a cada
una de las edificaciones.

La aparicion del nuevo usos industrial, diferentes de los originarios de cardcter marcadamente rural, y de las nuevas
tipologias edificatorias adscritas, introducen una arquitectura de tipo industrial, con diferentes densidades, ocupaciones,
alturas, que estd modificando la estructura parcelaria original.

El niicleo de Orejo no es colindante con el Ambito del PSIR; no obstante la proximidad con éste hacen necesario establecer
como un objetivo basico de la ordenacion proyectada la integracion de la propuesta a la estructura de dicho nucleo y,
reciprocamente, la integracion de la estructura del nucleo en la futura configuracion del mismo tras el futuro desarrollo del
PSIR. Los realojos se sitilan en la zona de asentamiento de uno de los nucleos de Orejo, con una tipologia analoga,
situandose asimismo junto a ellos los equipamientos propios de los niicleos urbanos. Asi, la tipologia de los realojos, segiin
se recoge en la Normativa, serda Residencial Unifamiliar con una parcela minima de 400 m2, con un coeficiente de
edificabilidad de 0,35 m2/m2, que es la tipologia del entorno.

A continuacién se evaluaran los diferentes usos y conexiones de Orejo con el ambito del PSIR, con el fin de justificar la
“Integracion funcional y tipolégica” de la propuesta de ordenacion en dicho nucleo:

El Area Norte del PSIR esti situada al oeste de niicleo de Orejo. El acceso principal al PSIR desde este nucleos lo
constituye un viario local existente que se ampliard para mejorar dicho acceso, en continuacion con la CA-905 de acceso a
la Estacion de Orejo, y que enlaza directamente con la carretera también autonémica CA-420. El vial local exterior conecta
con una pequefia rotonda ya dentro del Area Norte del PSIR que enlaza con la Avenida Norte Oeste que penetra en el
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Ambito y que da acceso a la parcela de Realojos y a los Equipamientos Sociales agrupados en torno a esta, y rodeados de
dos amplias zonas de espacios libres.

La Avenida Norte Oeste termina en la glorieta GN-1, que es el extremo mas septentrional de la Avenida Principal Centro
Norte, viario estructurante del PSIR, con lo que facilmente se puede acceder al resto de equipamientos y facilidades de éste.
En torno a la mencionada glorieta también esta la dotacion de Equipamientos Deportivos y parte de los Equipamientos
Comerciales del PSIR.

El Area Central a su vez tiene un buen acceso al niicleo de Orejo a través del vial que conecta con la zona Este, y que da
acceso a otros tantos equipamientos deportivos y areas comerciales.
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V Normativa

V.1 Disposiciones de caracter general
Art. 1.1. Objeto

1.

El PSIR de Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo tiene por objeto la ordenacion y urbanizacion del ambito de la
Actuacion Integral Estratégica Productiva del Area de Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo, pendiente de ordenar y
urbanizar, definida en el Plan de Ordenacion del Litoral (POL), para crear suelo urbanizado en un Area Integral
Estratégica Productiva del POL en el marco de la politica sectorial de la Comunidad Auténoma, destinando los
terrenos al fin especifico previsto en el AIEP y, concretamente, al régimen de las zonificacion y usos que concreta el
PSIR, por lo que no se agota con la ejecucion de la obra urbanizadora, que es el soporte de los posteriores usos y
actividades, sino con el destino efectivo de cada parcela resultante al fin especifico previsto en éste y la implantacion
de nuevas actividades econdmicas, evitando la pérdida de oportunidades y contribuyendo a garantizar las estructura
econdmica de la region.

Establece las determinaciones urbanisticas necesarias para permitir la urbanizacion del AIEP de conformidad con el
interés general de la actuacion en el marco de la politica sectorial industrial de la Comunidad Auténoma de Cantabria,
para que su ejecucion permita el establecimiento de actividades productivas con sus correspondientes dotaciones de
equipamiento colectivo y servicios complementarios, garantizando los objetivos generales del Area de actuacion
Integral Estratégica Productiva prevista en el POL:

- Implantacién de nuevas actividades econdmicas.

- Equilibrio econémico y funcional del Area.

- Evitar la pérdida de oportunidades y eficacia de la iniciativa publica.
- Mantenimiento de la estructura econdmica de la region.

La ordenacioén y urbanizacion del sector tiene como finalidad contribuir al desarrollo econémico y a la eficacia de los
derechos constitucionales, a un medio ambiente adecuado, a la utilizacion racional de los recursos, y a la mejora de la
calidad de vida, de manera que la utilizacion del suelo propicie el interés general segun el principio de desarrollo
sostenible, e impida la especulacion y garantice la participacion de la comunidad en parte de las plusvalias generadas
por la actuacion territorial.

Con el objetivo y finalidad expuestos delimita los diversos usos a que pueda destinarse el espacio fisico del AIEP
ordenando la distribucion geografica de las actividades y de los usos del suelo, armonizando el desarrollo econdmico,
las potencialidades existentes en el territorio y la proteccion de la naturaleza; todo ello con el fin de conseguir la plena
cohesion e integracion de la actuacion y su desarrollo equilibrado. Asi, de conformidad con el contenido del articulo
27.1 de la Ley 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico de Suelo de Cantabria
(LOTRUSCA), asigna usos, intensidades, tipologias, concreta las dotaciones vinculadas a la actuacion y prevé las
obras precisas para su adecuada conexion y refuerzo con las redes generales de infraestructuras y servicios
correspondientes, conservando y optimizando la funcionalidad de las existentes.

Detalla y programa las obras de urbanizacion del ambito, tales como pavimentacion de calzadas, vialidad, redes de
servicios, abastecimiento de aguas, alcantarillado, redes de energia y comunicaciones, alumbrado publico, jardineria y
otras analogas, para posibilitar la realizacion material de las determinaciones de la ordenacion.

Establece medidas de articulacién con los planeamientos municipales de los Ayuntamientos en cuyo ambito se
desarrolla.

El presente Proyecto Singular de Interés Regional sustituye al precedente PSIR aprobado por el Consejo de Gobierno
de Cantabria de fecha 10 de enero de 2008, al que deroga integramente.
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Art. 1.2. Alcance y Ambito territorial de la aplicaciéon de la Normativa

La presente Normativa se aplica al ambito del area del PSIR de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de
Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo, en los municipios del mismo nombre.

La superficie total del ambito del Proyecto Singular de Interés Regional es de 147 Has, de las cuales 145 Has corresponden
al 4ambito ocupado por la AIEP y las 2 Has restantes constituyen la superficie necesaria para las conexiones exteriores del
ambito.

La ordenacién del suelo viene definida en el Titulo Segundo de esta normativa y en el Plano de Ordenacién O.1
Calificacion. Usos del Suelo y Ordenacion.

La asignacion de usos permitidos y las cautelas que correspondan en cada caso estan detalladas en el Titulo Tercero de la
presente normativa del PSIR de Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo.
Art. 1.3. Regulacion Complementaria
Para todo aquello que no figure en el presente PSIR se acudira en cada caso a lo establecido por:
- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral (POL).
- Por la restante normativa urbanistica y sectorial aplicable.

- Por el planeamiento municipal vigente, que sera de aplicacion subsidiaria salvo que exista regulacion en el PSIR,
aun siendo ésta menos restrictiva.

- Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), marco normativo por el que se regulan las exigencias minimas que deben
cumplir los edificios.

Art. 1.4. Condiciones de vigencia, modificacion, y tramitacion del PSIR

1. EIlPSIR tendra vigencia indefinida en todas sus determinaciones mientras no se apruebe su modificacion total e integra
que lo sustituya, y sin perjuicio de sus eventuales modificaciones parciales.

2. Se procedera a la modificacion total o sustitucion del PSIR cuando se introduzcan cambios en los criterios de
ordenacion que supongan un modelo territorial distinto por afectar a la estructura y ordenacion general del ambito. Se
consideran como elementos determinantes del modelo territorial:

- Lavariacion de la red de viario ptblico estructurante.
- Laestructura funcional del ambito.
- La zonificacion global y criterio de asignacion de usos globales.

3. Procedera la modificacion parcial del PSIR cuando por circunstancias sobrevenidas se produzca cualquier hecho
determinante, que justifique el “ius variandi” y sea necesaria cualquier reforma, variacion o transformacion de algunas
de sus determinaciones que por su entidad no pueda considerarse un supuesto de modificacion total .

4. La tramitacion y aprobacion de la modificacion total o parcial seguira los mismos procedimientos establecidos para su
aprobacion, salvo que legislacion posterior determine otro régimen.

5. Todo proyecto de modificacion debera acompafiar un documento refundido que refleje las nuevas determinaciones y
las que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion.

6. Sin perjuicio de lo expuesto en el apartado anterior, la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
del Gobierno de Cantabria podra en cualquier momento redactar y aprobar versiones completas y actualizadas de las
modificaciones, pudiendo realizar su refundicion para su adecuada clarificacion y armonizacion.
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7. No se consideran modificaciones del PSIR:

- Los complementos de la ordenacién pormenorizada que dentro de su finalidad y objeto puedan realizar los
instrumentos de ordenacion derivados de desarrollo.

- Los reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del PSIR requiera justificadamente para adecuarlos a
la realidad fisica del terreno, siempre que no suponga reduccion de las superficies destinadas a dotaciones,
espacios libres y equipamientos publicos ni supongan incremento proporcional de edificabilidad.

- La correccion de errores materiales que se lleven a cabo de conformidad con la normativa de procedimiento
comiin aplicable.

- La parcelacién, division, segregacion y agrupacion de éstas, asi como la division horizontal o constitucién de
conjunto inmobiliario en cada una de las manzanas, ya sea mediante expediente de parcelacion o mediante el titulo
inscribible previsto en el RD 1093/97 de 4 de julio.

- Los proyectos de normalizacién de fincas.

Art. 1.5. Naturaleza de PSIR

El Proyecto Singular de Interés Regional es un instrumento de ordenacién del territorio que desarrolla el Area Integral
Estratégica Productiva prevista en la Ley 2/2004 de 27 de septiembre de Cantabria, Marina-Medio Cudeyo, teniendo las
determinaciones propias de un plan parcial y proyecto de urbanizacion.

Sus determinaciones vinculan y prevalecen sobre las de los planeamientos municipales que deberian recogerlas en su
primera modificacion o revision.

Por su caracter de instrumento de ordenacion del territorio plasma y concreta geograficamente la politica econémica, social
y medioambiental definida en el POL.

El PSIR tiene naturaleza reglamentaria en virtud de la remision normativa de las leyes 2/2001 de 25 de junio y 2/2004 de
27 de septiembre de Cantabria.

Art. 1.6. Entrada en vigor y efectos de la aprobacién del PSIR
1. ElPSIR entrara en vigor una vez efectuada su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.
2. Suentrada en vigor le confiere los efectos de publicidad, ejecutividad y obligatoriedad:

- Publicidad. Lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo y obtener copia de los documentos
originales de los que consta, asi como obtener una ediciéon completa y respuesta de la administracion sobre sus
concretas previsiones.

- Ejecutividad. Lo que implica la posibilidad de emprender las obras y proyectos previstos en la habilitacion a la
administracion actuante para el ejercicio de sus funciones. La gestion y ejecucion se configura como una funcién
publica que, por la naturaleza de PSIR como Plan de Ordenacion del Territorio, es competencia de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, siendo la administracion actuante, sin perjuicio de la necesaria coordinacion entre las
administraciones y la iniciativa privada.

- Obligatoriedad. La aprobacion del PSIR, como el resto de instrumentos que lo desarrollen o complementen,
implica el deber legal del cumplimiento de sus determinaciones tanto para la Administracion como para los
particulares, vinculando los terrenos, las instalaciones , las construcciones y las edificaciones al destino concreto
que resulte de su ordenacion y al régimen juridico que se derive de ellas.
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Legitimacion de expropiaciones. La aprobacion del PSIR implica la declaracion de utilidad publica y necesidad de
ocupacion de los terrenos bienes y derechos a los efectos de expropiacion, ocupacion temporal e imposicion de
servidumbres, teniendo el promotor la condicion de beneficiario.

Contenido, alcance y finalidad de los bienes y derechos que sea necesario expropiar.

- El objeto y finalidad del PSIR determina la “causa expropiandi”, y ésta el contenido, alcance y finalidad de los
bienes y derechos que es necesario expropiar previendo el planeamiento los bienes que son estrictamente
necesarios expropiar para el cumplimiento del fin del PSIR.

- La causa expropiandi se extiende a todas las actuaciones necesarias para la urbanizacién con destino a los usos
productivos y sus correspondientes dotaciones de equipamiento colectivo, servicios, infraestructuras y conexion y
refuerzo de las existentes, para asegurar el pleno valor y rendimiento de aquéllas.

- Los efectos expropiatorios del PSIR alcanzan a todos los bienes y derechos incluidos en el ambito que se
encuentran en las zonas calificadas para el fin especifico de la ordenacion, concretamente, los calificados como
(Centro Logistico e Industrial, Empresarial Comercial y de Servicios, Industria Ligera, Empresarial, Tecnoldgico,
Comercial y Servicios, Empresarial, Tecnoldgico), asi como los incluidos en zonas y usos calificados o previstos
para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstos y una adecuada integracion ambiental de la actuacion
(Equipamientos, Espacios libres, Area de Acondicionamiento Paisajistico, viarios, infraestructuras, area
residencial de realojos y Servicios y Técnicos ), ademas de todos los necesarios para conectar con las redes,
servicios e infraestructuras existentes.

- Con el fin de tender al menor sacrificio posible del derecho de propiedad se proyecta la legitimacion de la
expropiacion unicamente sobre los bienes precisos para el cumplimiento de la finalidad del PSIR por lo que ésta
no alcanza a los edificios, instalaciones y usos existentes con anterioridad a su aprobacion, que resultan
compatibles con el régimen de ordenacion, usos y urbanizacion, pues no tiene sentido que la expropiacion alcance
a actividades econdmicas cuya implantacion prevé el PSIR o son compatibles con el mismo y, ademas, su
exclusion contribuye al mantenimiento de la estructura economica de la region, que se establece como uno de los
objetivos del AIEP. Sin perjuicio de la necesidad de regularizar o normalizar los linderos de la parcela para
adaptar su configuracion fisica a sus determinaciones. Estas actividades se califican especificamente como
situaciones preexistentes. Se excluyen de su consideracion como situaciones preexistentes los edificios,
actividades y usos en los que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

+ Los casos en que las parcelas soporte de las edificaciones o instalaciones se localicen total o parcialmente en
terrenos en los que el PSIR prevea un destino publico de espacios libres, equipamiento, red viaria o
infraestructuras.

+ En los casos en que la edificacion sea destinada a una actividad considerada incompatible con el modelo
territorial y zonificacion del PSIR.

+ Los casos en que la edificacion no cumpla la ordenanza de zona del PSIR que le sea de aplicacion.
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Art. 1.7. Interpretacion del PSIR

1. La interpretacion del PSIR corresponde a los 6rganos de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Cantabria, sin
perjuicio de las facultades propias de los Ayuntamientos de Marina y Medio Cudeyo, especialmente sobre los actos de
edificacion de su competencia necesarios para su ejecucion, que concreten las obras o instalaciones, asi como para la
inclusion de las determinaciones de éste en los instrumentos urbanisticos municipales.

2. Las determinaciones del PSIR habran de interpretarse conforme al sentido propio de sus palabras y definiciones, en
relacion con el contexto y antecedentes, teniendo en cuenta su espiritu y finalidad asi como la realidad social del
momento en que han de aplicarse. Igualmente se interpretara conforme a los objetivos generales del AIEP para
posibilitar la implantacién de nuevas actividades economicas y mantenimiento de la estructura econdmica de la region.

3. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, se aplicaran los siguientes criterios generales de
interpretacion:

- Los distintos documentos del plan gozan del caracter de unitarios, debiendo aplicarse sus determinaciones
conforme al principio de coherencia interna, de modo que sus determinaciones se aplicaran de conformidad con el
valor y especificidad de los documentos atendiendo a su objeto y contenido, considerando los fines y objetivos del
PSIR expresados en la memoria y en los objetivos del AIEP contemplados en el POL.

4. En el supuesto de contradiccion entre los planos y el texto prevalecera éste, salvo que del conjunto del documento, y
especialmente de la memoria, resultase, conforme al principio de coherencia interna del documento en su conjunto, que
se cumplimente mejor con la interpretacion derivada del contenido de los planos.

5. Si se dieran contradicciones entre las determinaciones de ordenacion y urbanizacion, prevaleceran las de mayor detalle
y con soporte informatico de mayor exactitud, salvo que conforme al principio de coherencia interna del documento en
su conjunto, especialmente de la memoria, se considere que se complementa mejor con la interpretacion derivada del
contenido de otros documentos.

6. Si no fuera posible salvar las contradicciones o imprecisiones, conforme a las reglas establecidas en los apartados
anteriores, se estara a la interpretacion que mejor se acomode a la funcion social de la propiedad y el interés publico
concretado en un desarrollo sostenible y cohesionado y en una utilizacion racional de los recursos naturales en relacion
con los objetivos del AIEP del POL.

7. La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria (CROTU) a instancia de
los particulares o de otros organos administrativos, resolvera las cuestiones de interpretacion que se planteen en
ejecucion del PSIR. La resolucion de dichas interpretaciones se incorporara al PSIR como instruccion aclaratoria o
respuesta a las preguntas planteadas y sera objeto de publicacion, conforme establece el articulo 37.10 de la Ley 30/92.

8. Los simples errores materiales podran corregirse, previo tramite de informacion al publico, mediante acuerdo de la
CROTU que se publicara en el BOC y se comunicara a los Ayuntamientos afectados.

Art. 1.8. Coordinacion administrativa

1. E1PSIR, por el caracter de funcion publica de la ordenacion del territorio, se ejecutara bajo la direccion y control del
Gobierno de Cantabria, como Administracion competente en materia de ordenacion del territorio e industria, conforme
a su estructura organica y distribucion funcional.

2. El Gobierno de Cantabria actuara teniendo como principio rector de su actuacion el de colaboracion
interadministrativa, arbitrando cuando proceda y en atencion a los intereses en presencia los medios adecuados para
que las demas administraciones, especialmente, los Ayuntamientos de Marina y Medio Cudeyo, puedan participar en
las decisiones propias mediante informes, audiencias, documentos y, en su caso, los érganos de coordinacion que
puedan crearse al amparo de las potestades de auto organizacion.
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3. El promotor del PSIR tiene la condicion de beneficiario de la actuacion a efectos expropiatorios y la de promotor de
aquél, debiendo cumplir las obligaciones que se deriva de las dos condiciones bajo la direccion y control del Gobierno
de Cantabria, como administracion actuante y titular de la potestad expropiatoria y competencia sobre Industria y
Ordenacion del Territorio.

4. ElPSIR, por su propia naturaleza de ordenacion territorial, y conforme a sus determinaciones propias de plan parcial y
proyecto de urbanizacion, se limita a zonificar y calificar el espacio que ordena y definir las obras de urbanizacion, asi
como los espacios libres de uso publico y las dotaciones y equipamientos publicos

5. Los espacios de cesion obligatoria seran cedidos por el promotor-beneficiario a la administraciéon actuante, sin
perjuicio de los convenios interadministrativos que procedan sobre la posibilidad de afectacion y mutacion por ésta a
los municipios, conforme a la normativa de Patrimonio de la Comunidad Auténoma y a los principios de colaboracion,
cooperacion y coordinacion interadministrativa.

6. Corresponde a cada Ayuntamiento cuando recoja en su planeamiento general las determinaciones del PSIR, la
clasificacion, calificacion y establecimiento de las determinaciones urbanisticas propias del planeamiento general en el
ambito de aquél, que debera respetar sus determinaciones, asi como la consideracion de las dotaciones, espacios e
infraestructuras como generales o locales en funcién del modelo territorial municipal.

7. La administracion autonoémica a través de los organos funcionalmente competentes debera remitir un ejemplar del
PSIR aprobado definitivamente y de sus modificaciones a los Ayuntamientos para la constancia en sus archivos y
facilitar el derecho de consulta e informacion de los particulares.

8. Articulacion con los PGOUS y Medidas de Adecuacion.

- EIPSIR se desarrolla en los municipios de Marina y Medio Cudeyo, tal y como consta en el plano de informacion,
situacion y previsiones del planeamiento municipal que contempla la linea de deslinde entre ambos municipios y
la clasificacion de los suelos incluidos en el PSIR.

+  Enel planeamiento de Marina de Cudeyo el suelo tiene la siguiente clasificacion y categorias:
- PMR: Suelo no urbanizable protegido por proteccion agricola.
- PMF: Suelo no urbanizable protegido por Medio Fisico.
- UN: Suelo no urbanizable normal.
- NUR: Suelo no urbanizable restringido.
+ En el planeamiento de Medio Cudeyo, aprobado el suelo tiene las siguientes clasificaciones y categorias:
- PAG: Suelo no urbanizable protegido de interés agricola y ganadero.
- UN: Suelo no urbanizable normal.

- Laclasificacion del suelo en los planeamientos municipales es incompatible con su transformacion urbanistica y el
desarrollo de una actuacion de urbanizacién, sin embargo, la Ley 2/2004 de 27 de septiembre (POL), lo define
como un AIEP y declara expresamente de interés regional la actuacion, independientemente de la clasificacion del
suelo, para su destino a uso productivo, conforme a los objetivos especificos contenidos en la ficha
correspondiente del anexo III, por lo que ambos planeamientos deberan ser adecuados a las determinaciones del
PSIR cuando se produzca su revision o modificacion. Se remite a los Ayuntamientos para que en ejercicio de sus
competencias locales adecuen sus planeamientos a las determinaciones obligatorias de éste.

- Habida cuenta de que el PSIR no coincide sobre ambitos destinados a ser objeto de desarrollo y gestion urbanistica
sino que exclusivamente se desenvuelve sobre suelos que se encuentran clasificados como rusticos, no es preciso
articular mecanismo alguno de adecuacion de los planes generales en cuanto que el desarrollo del PSIR no
perjudicara ninglin proceso de transformacion urbanistica, sin perjuicio de su adaptacion posterior a éste. De tal
forma la actuaciéon no interfiere ninglin suelo apto para la urbanizacion que pueda distorsionar la coherencia
interna de los procesos de ejecucion, equidistribucion y obtencion de cesiones y espacios comunitarios, por lo que
se remite a los municipios para que en la adaptacion de los PGOU al PSIR establezca las medidas de adecuacion
que procedan, estableciéndose no obstante algunas con caracter indicativo u orientativo.
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- Por otra parte, se establecen mediadas de articulacion para la adecuada integracion y permeabilidad de la actuacion
en la red de infraestructuras y futuros desarrollos urbanisticos.

Articulacion funcional:

1. El promotor del PSIR ejecutara las obras e infraestructuras articulandose con la red de infraestructuras y
servicios municipales en la forma prevista en el proyecto de urbanizacion para su cesion a la Administracion
actuante, sin perjuicio de la posibilidad de afectacion y mutacion posterior por ésta a los municipios.

2. El promotor del PSIR, previos los informes sectoriales correspondientes, ejecutara el viario estructurante del
PSIR que conectard con el nicleo de Solares a través del enlace que une la actuacién con la N-635,
permitiendo completar el enlace de Solares con la A-8 y S-10, para conectar esta localidad con la A-8 en
direccion Bilbao-Santander. Igualmente, ejecutara la rotonda (GS-1) en la misma carretera nacional para
mejorar la regulacion del trafico entre la zona sur del PSIR y la citada red arterial para garantizar y mejorar
esta red arterial como acceso a nicleo de Solares, A-8 y conexidn interior de la actuacion.

3. El promotor del PSIR, mejorard la urbanizacion de la conexion del PSIR desde la manzana C.1.8 con la
rotonda actual de la CA-420, que transcurre por el municipio de Marina de Cudeyo, mejorando el tramo de la
red viaria municipal.

4. El PSIR conectara el ambito norte, junto al pequefio nuevo nucleo residencial previsto, a través del viario
municipal existente con la CA-905, que atraviesa el nucleo de Orejo, manteniendo su morfologia.

5. El promotor del PSIR construira un depésito de agua en el municipio de Medio Cudeyo, junto al depdsito
municipal existente actualmente, que conectara con la red del PSIR, para garantizar el abastecimiento de la
actuacion y mejorar el del municipio, pudiéndose articular posteriormente entre la administracion actuante y
la receptora de la infraestructura los procedimientos de colaboracion, coordinacién y afectacion y mutacion
que procedan.

a) Articulacion juridica y medidas de adecuacion de los planeamientos municipales:

Sin perjuicio de la prevalencia del PSIR sobre los planeamientos municipales (art. 29.6 LOTRUSCA) a los que
vincula, la adecuacion de éstos al PSIR se realizara por cada municipio, conforme al respectivo modelo territorial
municipal, recogiendo con caracter vinculante todas las determinaciones de aquél en el respectivo planeamiento
general, adecuando sus objetivos y propuestas coordinadamente con los del PSIR, teniendo en cuenta sus
determinaciones en cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo, prevision de dotaciones generales y espacios
libres al servicio de toda la poblacion, régimen juridico del suelo y ejecucion del planeamiento, que seran
vinculantes, sin perjuicio de la facultad municipal para ejercer las siguientes determinaciones en su planeamiento
municipal, conforme a los siguientes criterios orientativos:

b) Articulacion juridica y medidas de adecuacion de los planeamientos municipales:

Sin perjuicio de la prevalencia del PSIR sobre los planeamientos municipales (art. 29.6 LOTRUSCA) a los que
vincula, la adecuacion de éstos al PSIR se realizara por cada municipio, conforme al respectivo modelo territorial
municipal, recogiendo con caracter vinculante todas las determinaciones de aquél en el respectivo planeamiento
general, adecuando sus objetivos y propuestas coordinadamente con los del PSIR, teniendo en cuenta sus
determinaciones en cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo, prevision de dotaciones generales y espacios
libres al servicio de toda la poblacion, régimen juridico del suelo y ejecucion del planeamiento, que seran
vinculantes, sin perjuicio de la facultad municipal para ejercer las siguientes determinaciones en su planeamiento
municipal, conforme a los siguientes criterios orientativos:

- Los planeamientos municipales clasificaran el suelo en el ambito del PSIR teniendo en cuenta el destino y
naturaleza contenido en aquél, y en funcion del estado de ejecucion de éste en el momento de adecuacion del
planeamiento municipal a sus determinaciones.

- Los planeamientos municipales calificaran el suelo en el ambito del PSIR de acuerdo con la zonificacion,
ordenacion y régimen de usos contenidos en éste. Las dotaciones, espacios libres y equipamientos previstos en el
PSIR se recogeran por el planeamiento municipal de acuerdo con su modelo territorial, pudiendo tener caracter
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complementario de los previstos en el PGOU, el cual, debera coordinar su prevision de espacios libres, dotaciones
y equipamientos con las del PSIR.

Art. 1.9. Deberes legales del Promotor del PSIR

El promotor del PSIR debera cumplir los deberes legales derivados del régimen juridico de la clase de suelo
correspondiente al destino y naturaleza del proyecto, cumpliendo las siguientes obligaciones:

1. Entregar a la Administracion actuante el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes
dotaciones publicas incluidas en la actuacion.

2. Entregar a la Administracion actuante el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio del sector a que se refiere el articulo 100 de la LOTRUSCA.

3. Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como las
infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes
fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
establecidos en la legislacion aplicable.

4. Entregar a la Administracion actuante, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que se refiere
el apartado anterior que deban formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de
cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica.

5. Garantizar el realojo de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del area de la
actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos
establecidos en la legislacion vigente.

6. Cumplir los deberes derivados de la condicion de beneficiario de la expropiacion, por su condicion de promotor del
PSIR, incluido el cumplimiento del objeto y finalidad de éste.

7. Cualesquiera otros deberes derivados del régimen juridico correspondiente al destino y naturaleza del proyecto.

Estos deberes se presumen cumplidos con la recepcion por la Administracion competente de las obras de urbanizacion o, en
su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud acompafiada de
certificacion expedida por la direccion técnica de las obras.
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Art. 1.10. Situaciones Preexistentes

Las edificaciones y usos anteriores al PSIR que resulten compatibles con el régimen de ordenacion, usos y urbanizacion
del mismo, asi como con sus objetivos, y no estén situados en terrenos en los que aquél prevea un destino publico de
espacios libres, equipamiento, red viaria o estén afectados por infraestructuras y servicios, se califican como situaciones
preexistentes compatibles con el objetivo y finalidad del PSIR.

La calificacion de una edificacion y uso como situacion preexistente, supondra:
1. La patrimonializacion por su propietario de la edificabilidad materializada en la parcela.

2. La posibilidad de su exclusion de la relacion de bienes y derechos y, por consiguiente de la expropiacion, por no ser
imprescindible para el cumplimiento de la finalidad del PSIR y ser compatibles con ésta.

3. Podran ser objeto de las siguientes obras:

a) Conservacion: son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el deterioro
ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como tales, entre otras, las de
retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de elementos decorativos o instalaciones.

b) Restauracion: son las destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir de pruebas
documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con interés
histdrico o arquitectonico.

Constituyen el grado maximo de conservacion por incluir, la reparacion o incluso sustitucion de elementos
estructurales ¢ instalaciones. Con objeto de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este
apartado la eliminacion de afiadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el caracter original del edificio,
la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros de similares caracteristicas.

¢) Consolidacién: son las destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructurales, incluso con
ocasionales sustituciones de éstos.

d) Rehabilitacion: son las destinadas a una redistribucion mas eficaz del espacio interior del edificio, a una
adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este
apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

e) Reestructuracion: son aquellas que suponen una transformacion sustancial del espacio interior del edificio
posibilitando la alteracion parcial o total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que
perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajo cubierta y entreplantas.

f) Renovacion y reforma: son las de restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

4. Se permite el cambio de uso dentro de los usos dominantes y compatibles de la Ordenanza de Zona en la que se
encuentra.

5. La edificabilidad materializable sera la actualmente materializada en la parcela.

6. En el documento de revision o modificacion del planeamiento municipal que recoja las determinaciones del PSIR seran
vinculantes las determinaciones de las normas de edificacién de la zona en la que se encuentre la situacion
preexistente, pudiendo aquél atribuir mas edificabilidad a ésta que la materializada atribuida por el PSIR, siempre que
no exceda de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de la ordenanza de zona del PSIR.

7. Los terrenos en los que se encuentren los edificios y usos en situaciones preexistentes podran ser objeto de
regularizacion de linderos en el titulo inscribible que regula el RD 1093/97 de 4 de julio, sin perjuicio de su
regularizacion en cualquier otro instrumento urbanistico que prevea la legislacion urbanistica e hipotecaria.

8. Las situaciones preexistentes se identifican con las siglas PR en el plano de ordenacion y calificacion.
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Art. 1.11. Realojos

El PSIR prevé una zona calificada como Residencial Unifamiliar para facilitar la reubicacion y realojo de los ocupantes de
viviendas que constituyen su domicilio habitual, que hagan uso de este derecho. No obstante, solo tienen caracter
vinculante las determinaciones y parametros propiamente urbanisticos. Por tanto, no es vinculante e imperativo el destino
especifico para los ocupantes de viviendas afectados por el PSIR que constituya su residencia habitual, ya que cabe la
posibilidad de que éstos no ejerciten su derecho o que el promotor cumpla su obligacion poniendo a disposicion de
aquéllos viviendas en otra ubicacion que cumplan las condiciones fisicas y econdmicas necesarias para satisfacer ese
derecho. En tal caso, se mantiene la calificacion como uso complementario de los usos y actividades globales dominantes
del PSIR, sin perjuicio del régimen de compatibilidad contenidos en la ordenanza.

Art. 1.12. Documentos constitutivos del PSIR

e Documento A: Planeamiento
0. Memoria de la Modificacion.
1. Memoria general
II.  Memoria informativa
II.  Planos de informacion.
IV.  Memoria justificativa y de ordenacion.
V.  Normativa.
VI.  Estudio Econdémico-Financiero.
VII.  Plan de etapas. Fases.
VIII.  Planos de ordenacion.
ANEXOS
e Documento B: Proyecto de Urbanizacién
1. Memoria.
II.  Planos.
II.  Pliego de Condiciones.

Iv. Presupuesto.
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e Documento C: Informe de Sostenibilidad Ambiental
1. Introduccion.
II.  Marco Legal.
III.  Planeamiento Metodologico General.
IV.  Analisis Ambiental del Medio.
V. Analisis Social y Econdmico.
VI Analisis de la Modificacion del PSIR.
VIL Identificacion y Valoracion de Efectos sobre el Medio Ambiente.
VIII.  Medidas Preventivas, Correctoras y Compensatorias.
IX.  Programa de Seguimiento.
X.  Limitaciones del Contenido y Alcance del ISA.
XL Conclusiones.

XII.  ANEXOS AMBIENTALES.

V.2 Régimen urbanistico del suelo

Seccion 1: Ordenacion y calificacion del suelo
Art. 2.1.1. Ordenacioén y calificaciéon del suelo

La ordenacion y calificacion del suelo queda definida en el Plano de Ordenacion O.1. Calificacién. Usos de suelo y
Ordenacion.

En dicho plano se definen:
- Laestructura urbana del ambito del PSIR, con el viario publico del mismo.

- La delimitacion del ambito de 3 éareas funcionales (Norte, Centro y Sur) y de los parques de actividad, o zonas
estructuradas por el viario publico en las que se van a desarrollar los usos y actividades especificas del PSIR de Marina
de Cudeyo — Medio Cudeyo.

- Las calificaciones distintivas de suelo.

- Las actividades y usos admisibles en cada zona, conforme a lo definido en el Titulo Tercero de las presentes normas
urbanisticas del PSIR.

- Lalocalizacion de los Equipamientos y de los Espacios Libres Publicos.
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Art. 2.1.2. Principales magnitudes de la Ordenacion del Suelo

El resumen general y el cuadro detallado de las superficies resultantes de la Ordenacion del suelo se reflejan en los cuadros
siguientes.

Su superficie es de modo indicativo la expresada a continuacion, sin perjuicio de su medicion a mayor escala o medicion
topografica, la cual primara en todo momento. La edificabilidad sera la obtenida de aplicar el coeficiente de edificabilidad
de cada zona sobre la superficie real.

RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES

[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS
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A continuacion se incluyen los cuadros resumen y las superficies detalladas resultantes de la ordenacion distribuidas por
Areas.

AREA NORTE:

- Resumen de Superficies

REA NORTE
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS

- Cuadro de Superficies

NORTE 384.080 03802 146008 100.00% 08355 121989 100.00%
N I 142,050 0.5843 001 56.85% 690 51%
NI [CLOGISTICO E INDUSTRIAL 133213 0.57 931 52.00% 09246 207 S57.55%
[NT2 [EQUIPAMIENTO COMERCIAL 8.837] 08 070 L84% 11999 483 .95%
N2 104492 05118 478 36.63% 198 35.41%
[N2.1 [CLOGISTICO F INDUSTRIAL 81.963] 0.57 720 32.00% 09246 195 3541%
[N22 [EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. 22.527] 0.3 758 L63%
N3 20,676 0.4609 .529 6.53% 102 0.08%
N3 1 [EQUIPAMIENTO SOCIAL JIEIE 05 708 591%
[N32 [EQUIPAMIENTO SOCIAL 3567] 05 934 T32%
N5 [RESIDENCIAL (REALOJOS) 530 035 888 1.29% 0.0538 102 0.08%
[ARIO PUBLICO. 45961
[ESPACIOS LIBRES 68.699
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO 41934
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 26.761]
[PREEXISTENCIAS 2.202

AREA CENTRO:

- Resumen de Superficies

MODIFICACION PROPUESTA-RESUMEN DE SUPERFICIES - AREA CENTRO

IAREA CENTRO 100.00% 191.242 100,00% 1,0962 209.635
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO ¥ SERVICIOS | T T T
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO COMERCTAL ¥ SERVICIOS

[CLOGISTICO E INDUSTRIAL 2047 0.6951 [GEIE 35200 T3] 76560

[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 956 o.8500] EXE| 20.11%) 171 65563]

INDUSTRIA LIGERA 13,86 1.2000) ol a,15%) 075] o714}
[RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (REALOJOS)

COMERCIAL 0:8000] XSS 253%) uq S70%]

0.3000] 1959 o] | I
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- Cuadro de Superficies

A CENTRO 473076 0.4043 11242 100,00% 1,092 209.635 100,00%
83599 0.8484 70924 37.09% 63318 30.20%
T
Ci [k 773 5% 07883 PARE 0w
[E S84 547% 0.7543 23201 T1L.07%
Ci T 016 62% 07843 3934 T88%
Ci [ 956 02%
0. 763 15.99% 10541 28210 13.46%
Ci [ 832 5% 1.1999 5798 2.71%
[c2 0.6400 24139 .62% 29817 1422%
21 0. 2139 12.62% 12352 29817 14.22%
= 0.955%8 77.129 33% 84,018 %
C: 100 14% 7843 216 3%
¥ 5aw 87% 7843 301 05%
C: 2 7806 0% 7843 2 92%
E 5266 75% 7843 130 9%
C: 2 1970 26% 7843 388 5%
E 6691 50% 7543 0%
C: [Evi L X 12391 5% 7051 21128 08%
C [EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 0. 010 6770 7051 11953 0%
[C.LOGISTICO E INDUSTRIAL [ 569 96% 1203 03 0%
510 [CTOGISTICO E INDUSTRIAL [ 27 62% 1293 2151 %
08500 050 .96% 32482 15.49%
[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 0,55 190 81% 7051 15,670 A%
[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 55 560 16% 17051 16812 0%
[SERVICIOS TECNICOS
[SERVICIOS TECNICOS
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.
[PREEXISTENCIAS

AREA SUR:

- Resumen de Superficies

ODIFICACION PROPUESTA-R DE SUPER
[AMBITO SUR 595.23 100.00% 03544 210.964. 100,00% 152 321.044 100,00%
EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS Sosso] HE o0 (FETS| SEIT 55 [0 S005%
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO COVERCIAL Y SERVICIOS s 505 05000 PEEES 20w T 51260 T
[CLOGISTICO EINDUSTRIAL

[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS e S [ 053] o] i P IR
INDUSTRIA LIGERA

RESIDENCIAL UNIFAVILIAR (REALOIGS)

[EQUIPAMIENTO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO SOCIAL

EQUIPAMIENTO DEFORTIVG

SERVICIOS TECNICOS

[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO. 114.142] 19.18%}

[VIARIO PUBLICO. | 2118 ERE | | | | [ |
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO. I S0977 w500 T I | I T |
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- Cuadro de Superficies

ASUR 595236 1 03544 210961 100.00% 15218 320044 100.00%
st 304.867 51.22% 04 121,947 57.80% 160673 05%
511 [EVPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 0456 122 04 21047 S7.80% 13176 60673 05%
52 a8 B01% (X5 532 19.21% XiT} 53%
521 [EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 6w 300 055 532 o21% 7051 T %
= X 9.05% 09 s .98% 260 %
531 [EMPRESARIAL TECN _ COMERCIAL Y SERVICIOS 3550 647% 05 75 To.44% T2 267 3%
[EMPRESARIAL TECN . COMERCIAL Y SERVICIOS 1534 2580 05 S10 655% L2 993 10%
[VIARIO PUBLICO 2118 37%
[ESPACIOS LIBRES 165119 27.74%
[AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISATISTICO! 11414 19,18%
[ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 5097 856%
[PREEXISTENCIAS 1575 0.26%

Art. 2.1.3. Definiciones Generales de las magnitudes

- Areas funcionales. Las zonas estructuradas por el viario piblico y las infraestructuras existentes en que se divide el
ambito del PSIR. Se divide en Area Norte, Centro y Sur.

- Zonas. Cada una de las calificaciones publicas y privadas en que se zonifica el PSIR y se regula por su ordenanza
especifica.

- Manzanas. Espacios destinados a la edificacion en cada una de las Areas Funcionales resultante de la zonificacion del
PSIR delimitados por todos sus lados por dotaciones, espacios libres y Areas de Acondicionamiento Paisajistico, que
pueden ser susceptibles de division en parcelas edificables. Se identifican en el plano de calificacion, usos del suelo y
ordenacion con las letras N, C y S seguidas de un nimero.

- Finca o terreno. La unidad de suelo o de edificacion atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios
en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo.

- Parcela. La unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y
uso o s6lo uso urbanistico independiente.

Cada manzana puede constituir una {inica parcela o dividirse en varias parcelas que deberan cumplir las condiciones de
parcela de cada ordenanza de zona.
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Art. 2.1.4. Sistema viario

Corresponde a los espacios destinados a circulacion, estancia de personas y vehiculos, y areas ajardinadas y “bandas
verdes” de acompafiamiento del viario. El Sistema Viario se encuentra definido en los Planos de Ordenacién O.1
Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion, O.2 Red Viaria. Alineaciones y Rasantes y O.3 Secciones transversales del
viario.

Se definen dos clases distintas de ejes viarios:

e Viario publico, ejes esenciales que definen la estructura del PSIR dotando de accesibilidad a las distintas zonas y que
conectan la actuacion con la red viaria territorial y municipal externa. Se encuentra definido en el Plano de Ordenacion
0.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion, en el que se fija su anchura total. Dentro del viario publico se
establecen dos categorias de ejes:

- Eje estructurante principal: Llevara un tratamiento verde en medianas ajardinadas y en las “bandas verdes”
situadas en ambos margenes. Podran incorporar aparcamiento y acceso a parcelas, aunque no se permitiran
maniobras de atraque de vehiculos pesados a muelles sobre las calzadas del viario publico.

- Ejes de distribucion: Presentaran secciones mas acordes con el viario interior, y también podran incorporar
aparcamiento y acceso a parcelas.

Se permite la redistribucion de los usos en las secciones viarias tipo si con ello se justifica el mejor funcionamiento del
area, siempre que se mantenga el ancho maximo total y no suponga el incumplimiento de la reserva total de plazas
publicas de aparcamiento.

e  Viario interior, ejes viarios interiores a los Parques de Actividad y/o manzanas que fragmentan el espacio para dotar de
accesibilidad a aquellas manzanas y parcelas. Se encuentran rotulados en el Plano de Ordenacion O.12 Imagen final
con caracter indicativo.

Art. 2.1.5. Equipamientos

Los equipamientos responden a las reservas de suelo minimas establecidas por los Articulos 6 y 11 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento Urbanistico para dichos usos y su localizacion figura en el Plano de Ordenacion O.1
Calificacion. Usos del Suelo y Ordenacion. El Reglamento define tres clases de equipamiento: comercial, social y
deportivo. La Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria no establece ninglin tipo de prescripcion de equipamientos para areas industriales, por lo que se siguen las
directrices del Reglamento de Planeamiento citado:

- Los equipamientos de cardcter comercial, con una superficie minima de un 1% de la total del PSIR.

- Los equipamientos sociales, con una superficie minima de un 1% de la total del PSIR. Se vinculan al uso y dominio
publico, por lo que se considerara un uso no lucrativo a todos los efectos, no computando en el aprovechamiento total.

- Los equipamientos deportivos, con una superficie minima del 2 % del total del PSIR. Localizados en las proximidades
de los Espacios libres de Uso Publico y las Areas de Acondicionamiento Paisajistico, estin vinculados al uso y
dominio publico, por lo que, al igual que el anterior, se consideraran un uso no lucrativo a todos los efectos, no
computando en el aprovechamiento total.
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Art. 2.1.6. Espacios Libres de Uso Piblico y Areas de Acondicionamiento Paisajistico

Comprenden los terrenos y parcelas destinados espacios publicos de uso publico destinados a parques y jardines, y areas
publicas destinadas al ocio y esparcimiento de la poblacion, asi como los terrenos de uso publico que, coadyuvan a la
integracion y acondicionamiento paisajistico de la actuacion. Se establecen dos categorias:

- Espacios libres de uso piiblico.
- Areas de Acondicionamiento Paisajistico.

1.- Espacios libres de uso publico, Son las zonas calificadas por el plan para ser destinadas a parques y jardines para el
esparcimiento de la poblacion, los cuales, computan como tales en el cumplimiento de los estandares del PSIR, por reunir
las condiciones reglamentarias en cuanto a superficie, forma, condiciones y situacion exigidas por la normativa urbanistica.

Cumplen, ademas de su funcién principal, las siguientes funciones complementarias:

- Integrar las zonas verdes determinadas por el planeamiento en un paisaje unitario, con una logica de agregacion y
escala suficiente.

- Formar los espacios de fachada a los corredores viarios principales internos y externos, con una logica de filtro de
actividades y edificaciones de nivel medio, minimizando el impacto visual.

- Resolver las diferencias de altura entre las plataformas, de las areas de actividad, que légicamente estan condicionadas
por pendientes menores en el trazado del viario interno.

- Proteger los espacios naturales de borde, mas aun cuando el complejo se asienta en relacion muy directa con la
marisma, con la ribera del rio Refriego (incluido en el ambito), el rio Tijero y las zonas montafiosas proximas.

- La ampliacion de las areas delimitadas facilita su gestion y mantenimiento - riego, limpieza, posibilidad de urbanizar
con calidades medias, etc.-, en lugar del trazado de jardines convencionales.

- Megjorar las condiciones ambientales generales del ambito del PSIR.

- En estos espacios se instalaran pantallas vegetales y se plantaran especies arboreas para mitigar los impactos visuales
y facilitar la integracion paisajistica de la actuacion.

2.- Areas de Acondicionamiento Paisajistico.

Son espacios de uso publico destinados a plantaciones y zonas verdes que, sin tener la condicién especifica de jardin
contribuyen a mejorar la integracion paisajistica y medioambiental de la actuacion, complementando los espacios
destinados al ocio y esparcimiento de la poblacion.

Cumplen genéricamente las mismas funciones que los ELUP, pero no se computan para el cumplimiento de los estandares
que exige la normativa urbanistica, por lo que no se sujetan a las mismas limitaciones de usos que los jardines.

Las actuaciones especificas de plantacion adaptada a la topografia actual, como la propia preexistencia de la morfologia
actual en estas zonas, contribuyen a la integracion global del PSIR.

En estos espacios se instalaran pantallas vegetales y se plantaran especies arboreas para mitigar los impactos visuales y
facilitar la integracion paisajistica de la actuacion.

En las Areas de Interés Paisajistico se permite la existencia de enclaves privados con la categoria de preexistencias,
vinculados a construcciones y usos anteriores a la aprobacion del PSIR, compatibles con el destino y finalidad de estas
zonas.
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Seccion 2: Instrumentos de gestion
Art. 2.2.1. Ejecucién del PSIR

Se establece como sistema de gestion el de expropiacion por lo que se define una inica unidad de actuacion que abarcara la
totalidad del suelo comprendido en el perimetro delimitado como ambito territorial de este proyecto.

Los terrenos correspondientes a todas aquellas conexiones exteriores de infraestructuras y accesos viarios propuestos al
ambito seran igualmente obtenidos mediante expropiacion.

Las expropiaciones necesarias se incluyen en el Plano de Ordenacion O.8. Expropiaciones.

A estos efectos la empresa “Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo 2006 redacta el correspondiente Proyecto de
Expropiacion, de conformidad con la legislacion vigente, siendo esta empresa la beneficiaria de la expropiacion. La
tramitacion y aprobacion del expediente expropiatorio lo realizara la CROTU de acuerdo con lo establecido en el art. 29.7 y
la Disposicion Transitoria Duodécima de la Ley 2/2001.

Se estima que el sistema de expropiacion, es el mas adecuado para la consecucion del interés publico, conforme a las
circunstancias que concurren en su ordenacién y ejecucion. El mismo tiene por objeto el desarrollo de un Area Integral
Estratégica Industrial definida por el Plan de Ordenacion del Litoral para articular territorialmente de forma coherente la
Comunidad. La exposicion de motivos del POL, en este sentido, establece ... Los objetivos especificos de la Ordenacion
del Territorio son fund. les y, pr den alcanzar la articulacion territorial de la Comunidad Auténoma y la
distribucion geogrdfica de las actividades y de los usos del suelo, armonizada con el desarrollo econémico, las
potencialidades existentes en el territorio y la proteccion de la naturaleza; todo ello con el fin de conseguir la plena
cohesion e integracion de la Comunidad Autonoma, su desarrollo equilibrado y, en definitiva, la mejora de las condiciones
de bienestar y calidad de vida de sus habitantes”. Concretamente referido a la politica industrial, la exposicion de motivos
del POL, establece ... dado el cardcter coordinador de la materia de ordenacion territorial, la presente Ley contempla una
serie de disposiciones en ambitos sectoriales de marcada incidencia supramunicipal esencialmente en las materias de
politica industrial y de politica de vivienda sometida a algiin régimen de proteccion publica. Igualmente politicas activas
en el dmbito productivo y de la economia, a través de la figura de las denominadas Actuaciones Integrales Estratégicas,
delimitando reservas de suelo estratégico aptas para un futuro desarrollo industrial dado su emplazamiento y su facil
adecuacion a la citada finalidad y, con base en una vision supramunicipal del territorio de la Comunidad Autéonoma.
Actuaciones contempladas a lo largo del territorio de la Comunidad Auténoma y que indudablemente mejorardn el tejido
productivo de la misma.”

El interés regional estratégico industrial de la actuacion justifica que la direccion, control y ejecucion de la actuacion se
realice desde un sistema de base publica, como es el de expropiacion, teniendo la sociedad autonémica creada al efecto por
el Gobierno de Cantabria para la ejecucion y control de la actuacion, el caracter de beneficiaria de la expropiacion,
conforme establece el articulo 29.7 de la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

Por otra parte, teniendo en cuenta que el objeto y finalidad del PSIR es crear suelo urbanizado en un Area Integral
Estratégica Productiva del POL en el marco de la politica sectorial de la Comunidad Auténoma, para destinar los terrenos
al fin especifico previsto en el AIEP y concretamente al régimen de las zonificacion y usos que concreta el PSIR, y que tal
objeto y finalidad no se agota con la ejecucion de la obra urbanizadora, sino con el destino efectivo de cada parcela
resultante al fin especifico previsto en éste y la implantacion de nuevas actividades econdmicas, evitando la pérdida de
oportunidades y contribuyendo a garantizar las estructura economica de la region, es conveniente un sistema de base
publica que permita la obtencion del suelo por el beneficiario de la actuacion para no sélo proceder a su urbanizacion, sino
también destinar especificamente las parcelas edificables a la implantacion de nuevos actividades econdmicas, bajo el
control y direccion de la Administracion actuante, que garantice que no se demora ese destino.
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Art. 2.2.2. Parcelaciéon de las manzanas.

Las manzanas pueden ser objeto de division o segregacion en parcelas edificables susceptibles de edificacion e inscripcion
independiente en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de la constitucion de regimenes de division horizontal, conjuntos
inmobiliarios u otras figuras previstas en la normativa civil. La division o segregacion cuando una manzana constituya una
finca registral independiente, se llevara a cabo:

- Mediante el titulo inscribible a que se refiere el RD 1093/97 de 4 de julio que podra definir las diferentes parcelas en
que se dividas o segregan las manzanas.

- Mediante proyecto de parcelacion, que se sometera para su autorizacion al régimen de las licencias urbanisticas,
teniendo en cuenta, en su caso, el régimen especial previsto en el articulo 29.9 de la LOTRUSCA.

Art.- 2.2.3 Cesién de las obras de urbanizacién, instalaciones, dotaciones y conservacién de la urbanizacion.

1. Inicio de la urbanizacion. La actuacion de urbanizacion se entiende iniciada cuando empiece la ejecucion material de
ésta. Si se levantara acta administrativa o notarial que dé fe del comienzo de las obras se presumird iniciada desde la
firma de ésta.

2. Terminacion y recepcion de la urbanizacion. La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producira cuando
concluyan las obras urbanizadoras, las cuales, se deberan ejecutar dentro de los plazos establecidos para la
urbanizacion del PSIR, habiéndose cumplido los deberes del promotor. Finalizada la obra de urbanizacion el promotor
debera solicitar su recepcion a la administracion actuante y ante el 6rgano funcionalmente competente, acompafiando
certificacion expedida por la recepcion técnica de la obra. La terminacion se presumird a la recepcion de las obras por
la Administracion o, en su defecto, al término del plazo de tres meses desde que se hubiere solicitado la recepcion a la
administracion actuante, sin que ésta hubiere puesto de manifiesto la existencia de defectos que deban ser subsanados e
impidan su recepcion. La cesion podra referirse a una parte del poligono o unidad de actuacién aun cuando no se haya
completado la urbanizacién de ese ambito territorial, siempre que el area ya urbanizada constituya una unidad
funcional directamente utilizable

3. Cesiones obligatorias. Seran objeto de cesion por el promotor a la administracion actuante, dentro de los plazos
previstos en el PSIR, los terrenos de cesion obligatoria, derivados del cumplimiento de las obligaciones de promocion,
que se formalizara en acta administrativa de la que expedira la certificacion correspondiente, en los términos previstos
en el art. 2 del RD 1093/97 de 4 de julio, para su inscripcion registral o en escritura publica.

4. Inscripcion registral de parcelas resultantes y cesiones. En las certificaciones, actas o escrituras mencionadas, podran
llevarse a cabo las segregaciones o modificaciones hipotecarias que procedan para la correcta definicion de las fincas
hipotecarias resultantes de la actuacion, susceptibles de inscripcion como fincas independientes.
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5. Conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion. El promotor sera responsable de la conservacion de las obras de
urbanizacion hasta su entrega total o parcial a la Administracién y recepcion expresa o tacita por ésta. La
administracion actuante sera responsable de la conservacion de las obras de urbanizacion desde la recepcion parcial o
total (de la parte entrega en el primer caso), sea expresa o tacita, hasta la constitucion de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

6. Para la conservacion de las obras de urbanizacion sera obligatoria la constitucion de una Entidad Urbanistica de
Conservacion y Mantenimiento, después de recepcionada la obra de urbanizacion por la Administracion actuante,
formada obligatoriamente por todos los propietarios de parcelas edificables.

Seccion 3: Instrumentos complementarios del planeamiento
Art. 2.3.1. Estudios de Detalle

Los Proyectos Singulares de Interés Regional como el presente, que tienen por objeto y finalidad contribuir a la atraccion y
establecimiento de nuevas empresas ya actividades econdmicas. Se ha demostrado que requieren una ordenacion flexible,
pues la necesidad y variedad de los procesos de produccion exigen soluciones urbanisticas diferentes que es muy dificil
prever en su totalidad desde el planeamiento, por lo que los instrumentos complementarios de planeamiento se configuran
como instrumentos idoneos para, sin contener determinaciones propias y exclusivas del PSIR, sirvan para completar,
adaptar o reajustar determinaciones concretas, de forma agil y sencilla para evitar la pérdida de oportunidades de
establecimiento de nuevas actividades econdmicas. Es decir, disponer de suelo urbanizado dentro del nodo tecnoldgico que
el PSIR crea en el Arco Atlantico susceptible de ser adaptado de forma sencilla a las necesidades de nuevas actividades, sin
alterar las determinaciones urbanisticas esenciales del PSIR.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en su caso, modificar
determinaciones concretas establecidas en el PSIR.

2. Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segun los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del PSIR.
3. Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el PSIR.

a) Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de
detalle.

4. Los Estudios de Detalle no podran alterar, el aprovechamiento o edificabilidad que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito. Tampoco podran reducir el espacio destinado a espacios libres, originar aumento de
volumenes, alturas, densidades o indices de ocupacion del suelo, ni modificar los usos preestablecidos. En ninglin caso
podran alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes, ni reducir el espacio global de cesion por todos
los conceptos.

5. En los titulos juridicos en los que se determinen y describan las parcelas resultantes de cada manzana se garantizara el
uso comun de las vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios, cuya ordenacion
concreta se establezca en el Estudio de Detalle y/o su servicio para el adecuado uso y disfrute de aquéllas.
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Art. 2.3.2. Proyecto de Urbanizacion

Se incluye como Documento B de este PSIR un Proyecto de Urbanizacion que incorpora las conexiones exteriores
necesarias para el correcto funcionamiento del ambito.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios urbanos del ambito de la actuacién con las redes
exteriores.

Para su redaccion se cumpliran las normativas existentes o que puedan desarrollar los organismos municipales y ptblicos
afectados.

Si se procediera a su ejecucion por fases, se ird acompaiiando la ejecucion de la urbanizacion con la de las bandas de zonas
verdes limitrofes, de forma que no se produzca un desfase excesivo en la realizacion de estas Gltimas y se asegure en todo
momento una terminacion estéticamente correcta del conjunto urbanizado.

Las caracteristicas fundamentales del viario e infraestructuras vienen determinadas en los apartados correspondientes de la
Memoria y en los Planos de Ordenacion 0.2, 0.3, 0.4 y O.5 del planeamiento.

El mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion definitiva es una obligacion de la empresa contratista.

En la concepcion de servicios del PSIR de Marina de Cudeyo - Medio Cudeyo, se contemplard especialmente la posibilidad
de un desarrollo abierto y flexible de la promocion, de forma que los tramos estructurales de las redes se correspondan, en
lo posible, a los principales ejes del viario.

El Proyecto de Urbanizacion podra, de forma justificada, variar la distribucion de espacios de la seccién transversal de los
viales (calzadas, aceras peatonales, aparcamientos, medianas, zonas ajardinadas, etc.) siempre que se mantenga la anchura
total de los mismos especificada en los Planos de Ordenacion O.1, 0.2 y 0.3 del planeamiento, y la funcionalidad de la
actuacion asi lo requiera.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion podrd, de forma debidamente justificada, modificar localmente alguna de las
soluciones propuestas en el PSIR: glorietas, vias de servicio, radios de giro, acuerdos, etc.

Si es necesario, para dar mejor cumplimiento a las determinaciones del PSIR o para detallar obras especificas
complementarias o de reforma, siempre y cuando no se afecte las determinaciones del PSIR, impropias del propio Proyecto
de Urbanizacion, podran redactarse los documentos necesarios e incorporarlos al documento sin que esto suponga una
modificacion del PSIR.

Art. 2.3.3. Urbanizacion de los Parques de Actividad, manzanas y parcelas

Si para su desarrollo, segregacion o agrupacion fuese necesario la apertura de nuevo viario de acceso a parcelas resultantes
independientes, se realizara el correspondiente Estudio de Detalle, salvo que se ejecuten a través de un Proyecto de
edificacion o constructivo nico (independientemente de su ejecucion por fases), en cuyo caso no serd necesario.

Con carécter general se permitird la simultaneidad de las obras de urbanizacién y construccion. Las condiciones detalladas
en las que se producira esta simultaneidad y los avales o garantias que se consideren necesarios seran los que determine la
normativa vigente.

Las anchuras de los viales interiores de los Parques de Actividad o manzanas se grafian de manera indicativa en el Plano de
Ordenacién O.11 Imagen Final, pero no tienen caracter vinculante.

Art. 2.3.4. Urbanizacién de las parcelas edificables finalistas

La edificacion en una parcela conllevara, necesariamente, la realizacién previa o simultanea de las obras de urbanizacion de
la misma (explanacion, accesibilidad y servicios), siempre de acuerdo al desarrollo unitario o por fases del Proyecto de
Urbanizacion.
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Art. 2.3.5. Obras de edificacién

Los proyectos de obras de nueva edificacion en el area podran tener los siguientes ambitos:

- Latotalidad de una manzana o parcela (admite la posibilidad de desarrollo por fases), en cuyo caso no sera necesario la
tramitacion de Estudio de Detalle.

- En una parcela igual o superior a la minima, segiin se establezca en las condiciones particulares de la zona donde se
implante la edificacién, siempre y cuando esté¢ ya delimitada en la ordenacion del PSIR, se haya procedido a su
delimitacion mediante Estudio de Detalle o mediante expediente de segregacion o agrupacion que corresponda.

V.3 Normas de edificacion del PSIR

V.3.1 Seccién 1: Condiciones generales

Se aplicaran a todas las manzanas del PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo, las siguientes condiciones generales,
sin perjuicio de lo establecido en la normativa aplicable y en la normativa especifica de cada zona.

Art. 3.1.1. Definiciones

Se tomara como referencia, para las definiciones no incluidas en el presente articulo, las de la normativa urbanistica
regional.

Art. 3.1.2. Condiciones de Seguridad
Art. 3.1.2.1. Cimentaciones

Seran objeto de estudio detallado, de acuerdo con la normativa vigente, las caracteristicas del terreno y las hipotesis en que
se basa el calculo de la cimentacion de los edificios.

El proyectista justificara el tipo de cimentacion elegido, teniendo en cuenta no sélo la capacidad portante del terreno, sino
también, de modo especial, los asientos que se espera obtener considerando la influencia de los edificios colindantes,
existentes o futuros. Estos asientos no excederan de cinco (5) centimetros en ningun caso y cuando se prevea que el asiento
local se alcance en un periodo mas largo que el de la construccion, se dispondran las medidas oportunas para garantizar que
no se produzcan roturas en las acometidas de los servicios.

La edificacion entre medianeras requerira un analisis y proyecto conjunto de las cimentaciones de los edificios.
Art. 3.1.2.2.- Proteccion contra incendios.

Las condiciones para la prevencion y proteccion contra incendios que deben cumplir los edificios son las establecidas en el
Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en
Establecimientos Industriales, asi como las determinaciones contenidas en el Codigo Técnico de la Edificacion.

Art. 3.1.2.3. Proteccién contra caidas

a. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios estaran protegidas por un antepecho de cero con noventa
y cinco (0,95) metros de altura o barandilla de un (1) metro de altura como minimo. Por debajo de esta altura de
proteccion no habra huecos de dimensiones mayores de doce (12) centimetros para evitar el paso de un nifio, ni ranuras
al ras del suelo mayores de cinco (5) centimetros y, si existen cerramientos de vidrio estos deberan ser templados o
armados con malla metalica o laminado plastico.

b. La altura de las barandillas de escalera no serd inferior a noventa (90) centimetros y si estan provistas de barrotes
verticales la distancia libre entre caras interiores de los mismos no sera superior a doce (12) centimetros.
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Art. 3.1.2.4. Puesta a tierra

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructuras.
Art. 3.1.3. Condiciones de Volumen
Art. 3.1.3.1. Altura de la edificacion

La altura de la edificacion en unidades métricas es la distancia desde la rasante sefialada para la acera o punto mas bajo del
terreno en contacto con la edificacion, tomada en el punto medio de cada una de las fachadas, hasta cualquiera de los
siguientes elementos y en funcion de ellos sera:

a.  Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta con el plano de la fachada del edificio. En el caso de naves que no dispongan de forjado bajo cubierta, la altura
se medira hasta el tirante de la cubierta.

b.  Altura de coronacion: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Si la fachada presenta dos o mas tramos con alturas de cornisa diferentes, se fraccionara en esos tramos a efectos de
medicion independiente de cada uno.

Art. 3.1.3.2. Medicion de la altura en niimero de plantas

La altura en nimero de plantas es el nimero de plantas que existen por encima de la rasante, incluida la planta baja. La
planta semisotano no se contabilizara a estos efectos.

Art. 3.1.3.3. Construcciones por encima de la altura

Sobre la altura de cornisa construida se admiten las siguientes construcciones ¢ instalaciones:

a.  Cubiertas.

b. Los remates de cajas de escalera y casetones de ascensores.

c. Depositos e instalaciones técnicas al servicio del edificio.

d.  Los elementos precisos para el funcionamiento de procesos industriales.

e. Instalaciones de energia solar.

f.  Las chimeneas de ventilacion, evacuacion de humos, antenas de radio y television, pararrayos y elementos semejantes.
g. Antenas e instalaciones de radioenlace y telecomunicaciones.

h. Los balaustres, pérgolas, rejerias y elementos similares de caracter ornamental, ademas de los antepechos de
proteccion. Dichos elementos no podran crear cerramientos ciegos, a excepcion de los antepechos de proteccion.

Art. 3.1.3.4. Altura de las plantas

- Altura de planta es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas, o bien entre el nivel de piso y el tirante de cubierta en el caso de naves.

- Altura 1til es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado de techo terminado con falso techo u otros revestimientos, etc...de la misma planta.

- Altura libre de pisos es la que resulta de restar de la altura util los elementos constructivos, acabados e instalaciones
inferiores a la misma, tales como: falsos techos, revestimientos, descuelgues de vigas, conductos, instalaciones, etc.
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Art. 3.1.3.5. Regulacién de las plantas en una edificacion
Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

La regulacion de las plantas de la edificacion se realizara de acuerdo con la siguiente identificacion:

- Planta Baja: planta méds proxima a la rasante de la acera o terreno siempre que, estando por encima, la distancia de su
suelo terminado a la rasante o terreno sea inferior a un (1) metro medido en cualquier punto del perimetro de la
edificacion.

- Planta Semisotano: planta que tiene todo o parte de su piso bajo la rasante del terreno y ninguno de los elementos de la
cara superior del forjado de techo sobrepasa un (1) metro sobre dicha rasante.

- Planta Sétano: planta bajo rasante situada bajo la planta baja o planta semisétano si la hubiere.

- Planta Piso: Cualquiera de las restantes de la edificacion.
La altura libre de las plantas sotano y semisotano no sera en ninglin caso inferior a 2,15 m.
Art. 3.1.3.6. Salientes permitidos respecto a la linea de edificacion

Podran construirse balcones, miradores y cuerpos de fabrica cerrados con un vuelo maximo de un (1) metro. Los vuelos
contaran desde el filo de la moldura mas saliente hasta el plano vertical definido por la fachada.

El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de 1,20 metros.
Art. 3.1.4. Condiciones técnicas de las obras relacionadas con las vias publicas e infraestructuras

En su dimensionamiento y disefio, las vias publicas e infraestructuras tendran en cuenta, ademas, la especificidad de un
Centro Logistico e Industrial: horizontalidad de las calles de maniobras y drenajes especiales, amplias areas de maniobras,
zonas de acera rebajadas en dicha areas, alumbrado publico protegido, radios de giro para vehiculos industriales, traficos
pesados, etc.

Para la ejecucion de las infraestructuras y los viales publicos del area del PSIR, seran de aplicacion las normativas técnicas
correspondientes.

Art. 3.1.5. Servidumbres Aeronauticas

- En el Plano O13. Servidumbres Aeronauticas, se presentan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Santander que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aecrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como
el galibo de los vehiculos.

- En caso de contradiccion en las disposiciones de la Normativa de Planeamiento, prevaleceran las relativas a las
Servidumbres Aeronauticas.

- En caso de que las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas no permitan materializar los
aprovechamientos fijados por el planeamiento, el Ministerio de Fomento y el gestor aeroportuario no se consideraran
responsables de las posibles demandas.

- Las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la funcién social
de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho a indemnizacion.

- Las instalaciones previstas en esta Modificacion Puntual no podran emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro
fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Santander, incluidas
las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad.
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- Se deben tener en cuenta las reflexiones de luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que
pudieran molestar a las tripulaciones de las acronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Art. 3.1.5. Condiciones particulares de las zonas

Las edificaciones del PSIR han sido agrupadas en 12 zonas:

- Zona 1) Centro Logistico ¢ Industrial (CLI).

- Zona 2) Industria ligera (IL).

- Zona 3) Empresarial, Comercial y Servicios (ECS).

- Zona 4) Equipamiento Comercial (EC)

- Zona 5) Equipamiento Social (ES)

- Zona 6) Equipamiento Deportivo (ED)

- Zona 7) Espacios Libres de Uso Publico (ELUP)

- Zona 8) Areas de Acondicionamiento Paisajistico (AAP)

- Zona9) Servicios Técnicos (ST)

- Zona 10) Residencial Unifamiliar (RU)

- Zona 11) Empresarial, Tecnoldgico, Comercial y Servicios (ETCS)
- Zona 12) Empresarial, Tecnoldgico, y Servicios (ETS)

V.3.2 Seccion 2 — Zona 1: CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL (CLI)
Art. 3.2.1. Ambito de la zona

La Zona 1 (CLI) se desarrollara en una superficie repartida en un total de 5 manzanas, en las Areas Norte y Centro del
PSIR, segun Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion:

- Area Norte, manzanas N1.1y N2.1.

- Area Centro, manzanas C1.6, C2.1, C3.9, C3.10.
Art. 3.2.2. Usos dominantes y compatibles

Son usos dominantes:

- Almacén, incluyendo las actividades correspondientes al subsistema logistico de distribucion fisica: almacenamiento,
envasado, embalaje, transporte, manutencion, etc.

- Industrial, incluyendo establecimientos para la transformacion o reutilizacion de primeras materias, la produccion y
elaboracion, reparacion, envasado, transporte y distribucion de productos, y aquellas funciones que complementen la
actividad industrial propiamente dicha, como el almacenaje y el comercio mayorista.

- Intermodal, incluyendo terminal y naves intermodales que permitan el trasbordo de mercancias entre modos de
transporte (ferrocarril-carretera).

- Otras instalaciones productivas analogas.
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Seran usos compatibles en todas las manzanas de esta zona:
- Talleres y locales de reparacion de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.
- Locales de exposicion o venta de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.

- Instalaciones especiales de telecomunicaciones que por sus caracteristicas necesiten una localizacion y superficie
acorde con este uso.

- Aparcamiento de vehiculos pesados

- Oficina de explotacion de las empresas

- Cafeteria.

Art. 3.2.3. Parcela minima y condiciones de parcelacion

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a. La superficie minima de parcela edificable sera de 1.500 metros cuadrados.

b. La superficie restante de la parcelacion debera cumplir la condicion de parcela minima, salvo que se acredite
mediante Estudio de detalle la correcta ordenacion de la manzana, con superficies de parcela inferiores a la minima.

Art. 3.2.4. Tipologias de las edificaciones del Centro Logistico e Industrial

Son admisibles dos tipologias de edificaciones:

a.  Tipologial:

Pabellones formados por una tnica edificacion o por mdédulos adosados, con banda de servicio con servidumbre de uso
publico.

b.  Tipologia II:

Edificaciones aisladas en parcelas individuales con posibilidad de cerramiento unificado.

Art. 3.2.5. Condiciones especificas de tramitacién

Podran tramitarse proyectos:

- Proyecto unico correspondiente a la totalidad de una manzana o parcela (desarrollables en una o varias fases), no
siendo necesario la tramitacion de Estudio de Detalle.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones del Estudio Previo de Edificacion si lo hubiera.

Art. 3.2.6. Estudio previo a la Edificacion de una manzana o parcela

Podran ser desarrollados y aprobados, por el ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR para especificar las
condiciones constructivas y estéticas que se deben cumplir con objeto de garantizar un resultado unitario y satisfactorio.

Debera establecer las condiciones de los mddulos, especificando los elementos secundarios modificables en cada proyecto
concreto (chimeneas, huecos de fachada, distribucion interior, materiales y acabados, etc.).

Salvo acuerdo con la propiedad, en ningin caso podra vincular el estudio a edificaciones que hayan obtenido licencia en el
transcurso del desarrollo del PSIR y de acuerdo a la normativa vigente de éste, con anterioridad a la aprobacion del citado
estudio
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Art. 3.2.7. Posicion de la edificacio

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en los Planos de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion y O.2. Red Viaria.
Alineaciones y Rasantes.

En las manzanas afectadas por las lineas de media o alta tension existentes, la edificacion y las obras que se realicen
deberan ajustarse a las limitaciones sectoriales impuestas por dicho trazado o, en su caso, considerar el posible traslado de
las torres o la modificacién del tendido eléctrico.

Mediante Estudios de Detalle, que desarrollen el interior de los Parques de Actividades, manzanas o parcelas, se podran
fijar nuevas alineaciones interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.2.8. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas de instalaciones logisticas e industriales tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a
viario, tanto pliblico como el interior de las manzanas, salvo en los casos expresamente definidos en el plano de ordenacion
0.2 Red viaria, alineaciones y rasantes. Igualmente el retranqueo minimo a linderos serd de 6 m, salvo medianera de
tipologia adosada.

Ademas, en la manzana C2.1, estos retranqueos estaran condicionados por los limites de edificacion y proteccion de la linea
ferroviaria de FEVE Santander — Bilbao.

Las alineaciones de fachadas con atraque para vehiculos pesados tendran un retranqueo minimo de 15 m respecto de las
alineaciones exteriores, en aquellos tramos en los que se opte por esta disposicion.

La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, sera como minimo de 12 m (salvo
adosamiento).

Quedan excluidas de este apartado las edificaciones adosadas o correspondientes a una tipologia modular.
Art. 3.2.9. Ocupacion

La maxima ocupacion de la edificacion sera la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

Art. 3.2.10. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 189.964 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad de 0.6088 m*m? de la superficie total
de las manzanas del CLI, estando especificado en el art. 2.1.2. Principales magnitudes de ordenacion, el coeficiente de
edificabilidad individualizado por cada una de las parcelas.

Elementos computables:

- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con independencia del uso a que se
destinen.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion de su cerramiento y de
los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de
caracter permanente.
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Elementos no computables:

- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las naves, tales como silos, tanques, torres de
refrigeracion, bombas, tuberias chimeneas, etc.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo tienen eventual utilidad para control
y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ninglin caso podran ser objeto de cerramiento con posterioridad,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

- Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sétanos y semisotanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.2.11. Altura maxima

Altura maxima de la edificacion: 15 m a la altura de la cornisa. Podra admitirse una altura superior en los frentes de fachada
con instalaciones singulares representativas, limitado al 20% de la superficie edificable.

Se permitira un incremento de esta altura por razones tecnologicas (almacenamiento automatizado u otras) limitado a un
30% de la superficie edificable. En el caso de requerirse un porcentaje superior serd necesaria la tramitacion de un Estudio
de Detalle.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccion General
de Aviacion Civil.

Art. 3.2.12. Posibilidad de entreplanta o plantas de oficinas o almacenes

En el caso de parcelas con acceso desde viales a distinta altura se admitira la construccion de dos plantas a distinta altura
con acceso por viales independientes.

Adicionalmente seran admisibles hasta cuatro plantas de oficinas, en un 25% de la planta de la edificacion. Computables a
efectos de edificabilidad.

Altura de entreplanta: 2,50 m (libre) minimo, en edificios logisticos, industriales y oficinas.
Art. 3.2.13. Sétanos y semisétanos

Admisibles hasta 6 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga e instalaciones auxiliares.

Art. 3.2.14. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Usos admisibles: aparcamiento, areas ajardinadas, almacenamiento en superficie, instalaciones de infraestructuras y casetas
de servicios (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie de la
parcela).

La superficie libre debera tener un tratamiento que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad.
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Art. 3.2.15. Vuelos y muelles

Cuerpos volados admisibles, excluyendo lo referido en el articulo 3.1.3.6., seran los indicados en el esquema adjunto.
Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.

Vuelos admisibles
Art. 3.2.16. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamientos sera de dos plazas por cada 100 m? construidos cualquiera que sea su uso, al menos
una de ellas sobre viario de acceso publico. Para la dotacion minima de plazas publicas se contabilizan las plazas
establecidas por el PSIR en el viario publico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en nimero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la Ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.

Art. 3.2.17. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,

plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto piblicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle, Estudios Previos de la Edificacion o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.
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Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a méas de una calle, aunque ésta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- El cerramiento perimetral de fachada debera tener un disefio unificado. Se admitira un tratamiento propio por razones
comerciales, del cerramiento de una determinada manzana, siempre que sea posible aplicarlo a la totalidad de dicha
manzana.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacién volumétrica, se cuidard y definird convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los espacios interiores de las parcelas no ocupados por
la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratdndose los
restantes con jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada
parcela.

Condiciones de las Parcelas situadas con linderos frontales que delimitan con los viarios, con funcién de “Escaparate”:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen “industrial limpia”, como vidrio y chapa, y con especial atencion en las naves que forman fachadas con los
viarios y los espacios exteriores.

- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.
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V.3.3 Seccion 3- Zona 2: INDUSTRIA LIGERA (IL)
Art. 3.3.1. Ambito de la zona

La Zona 2 (IL) se desarrollara en una superficie repartida en un total de 9 manzanas, situadas en el Area Centro del PSIR.
Estas manzanas ocuparan la casi totalidad del Parque de Actividad C3, y una gran parte del C1, segiin Plano de Ordenacion
0.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion:

- Area Centro, manzanas C1.2, C1.3, C1.4, C3.1, C3.2, C3.3, C3.4, 3.5, C3.6.
Art. 3.3.2. Usos dominantes y compatibles

Sera uso dominante:

- El industrial, incluyendo las pequefias actividades manufactureras, reparacion, envasado, transporte y distribuciéon de
productos, y aquellas funciones que complementen la actividad industrial propiamente dicha, como el almacenaje y el
comercio mayorista.

- El de Almacén, incluyendo las actividades correspondientes al subsistema logistico de distribucion fisica:
almacenamiento, envasado, embalaje, transporte, manutencion, etc.

- Talleres y locales de reparacion de vehiculos, repuestos 0 maquinaria auxiliar.
- Locales de exposicion o venta de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar

- Otras instalaciones productivas analogas

Seran usos compatibles en todas las manzanas de esta zona:

- Instalaciones especiales de telecomunicaciones que por sus caracteristicas necesiten una localizaciéon y superficie
acorde con este uso.

- Oficina de explotacion de las empresas.

- Aparcamiento de vehiculos pesados.

- Cafeteria.

Art. 3.3.3. Parcela minima y condiciones de parcelacion

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a. La superficie minima de parcela edificable sera de 200 metros cuadrados.

b. La superficie restante de la parcelacion debera cumplir la condicion de parcela minima, salvo que se acredite
mediante Estudio de detalle la correcta ordenacion de la manzana, con superficies de parcela inferiores a la minima.

Art. 3.3.4. Tipologias de las edificaciones de Industria Ligera
Son admisibles dos tipologias de edificaciones:
a.  Tipologia I:

Pabellones formados por una tnica edificacion o por modulos adosados, con banda de servicio con servidumbre de uso
publico.

b. Tipologia II:

Edificaciones aisladas en parcelas individuales con posibilidad de cerramiento unificado.
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Art. 3.3.5. Condiciones especificas de tramitacion

Podran tramitarse proyectos:

- Proyecto tnico correspondiente a la totalidad de una manzana o Parque de Actividad (desarrollables en una o varias
fases), no siendo necesario la tramitacion de Estudio de Detalle.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones del Estudio Previo de Edificacion si lo hubiera.
Art. 3.3.6. Estudio Previo a la Edificacién de una manzana o parcela

Podran ser desarrollados y aprobados, por el ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR para especificar las
condiciones constructivas y estéticas que se deben cumplir con objeto de garantizar un resultado unitario y satisfactorio.

Debera establecer las condiciones de los modulos, especificando los elementos secundarios modificables en cada proyecto
concreto (chimeneas, huecos de fachada, distribucion interior, materiales y acabados, etc.).

Salvo acuerdo con la propiedad, en ningin caso podra vincular el estudio a edificaciones que hayan obtenido licencia en el
transcurso del desarrollo del PSIR y de acuerdo a la normativa vigente de éste, con anterioridad a la aprobacion del citado
estudio.

Art. 3.3.7. Posicion de la edificacién

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales a las
indicadas en los Planos de Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenaciéon y O.2. Red Viaria. Alineaciones y
Rasantes.

Mediante Estudios de Detalle, que desarrollen el interior de las manzanas o parcelas, se podran fijar nuevas alineaciones
interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.3.8. Retranqueos y distancia entre los edificios

Se permite el adosamiento al frente de parcela y a linderos interiores de la construccion de esta zona. El adosamiento a
linderos interiores se limitard como maximo longitudes modulares de 80 m, debiéndose introducir un espacio de separacion
de una anchura no inferior a 6 m entre cada bloque de aquella longitud.

Condiciones especiales:

Las edificaciones que se ubiquen en las parcelas del Area Centro Oeste, donde la pendiente es especialmente pronunciada,
seran de cumplimiento las correspondientes condiciones de retranqueo y posicion de la edificacion, para el siguiente
supuesto:

a. Cuando la parcela esté delimitada por un vial y zona ajardinada a distinto nivel:
- Modulo A

- Elretranqueo a frente de vial serd como minimo de 3 m, y de 0 m a la zona ajardinada, y los retranqueos laterales
seran de 0 m.

- Laaltura maxima al alero sera de 7.5 m.

- Modulo B
- Su anchura sera la misma que la del médulo A, no obstante, su fondo no podra superar 1/3 de dicho mddulo.
- Su retranqueo al area ajardinada sera de Om. y se permite el acceso desde dicho lindero.

- Su cubierta debera ser plana y vegetal.
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- La altura maxima sera de 4,5m incluida la cubierta vegetal.

- Todas las fachadas se consideraran principales y tendran un porcentaje de huecos acristalados superior al 30%.

fondo de parcela

Hivel Grea o jordinoda

Nivel Vial

3 sin retrangueo

retrangueo obligetorio

Retranqueo maximo y minimo a frente de vial: 3 metros
Art. 3.3.9. Ocupacion

La méxima ocupaciéon de la edificacion sera la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

Art. 3.3.10. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 78.690 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad de 1,2 m?/m? de la superficie total de las
manzanas de la Zona IL, estando especificado en el art. 2.1.2. Principales magnitudes de ordenacion, el coeficiente de
edificabilidad individualizado por cada una de las parcelas.

Elementos computables:

- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con independencia del uso a que se
destinen.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion de su cerramiento y de
los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de caracter
permanente.
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Elementos no computables:

- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las naves, tales como silos, tanques, torres de
refrigeracion, bombas, tuberias chimeneas, etc.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo tienen eventual utilidad para control
y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningtn caso podran ser objeto de cerramiento con posterioridad,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

- Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sotanos y semisotanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.3.11. Altura maxima
Altura maxima de la edificacion: 10 m a la altura de la cornisa en todas las parcelas.
En caso de que sea necesario un incremento de altura por razonas tecnoldgicas sera necesario un Estudio de Detalle.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccion General
de Aviacion Civil.

Art. 3.3.12. Posibilidad de entreplanta o plantas de oficinas o almacenes

En el caso de parcelas con acceso desde viales a distinta altura se admitira la construccion de dos plantas a distinta altura
con acceso por viales independientes.

Adicionalmente seran admisibles hasta tres plantas de oficinas, en un 25% de la planta de edificacion. Computables a
efectos de edificabilidad.

Altura de entreplanta: 2,50 m (libre) minimo, en edificios logisticos, industriales y oficinas.
Art. 3.3.13. Sotanos y semisotanos

Admisibles hasta 6 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga e instalaciones auxiliares.

Art. 3.3.14. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Usos Admisibles: aparcamiento, aéreas ajardinadas, almacenamiento en superficie, instalaciones e infraestructuras y casetas
de servicios (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior a 2% de la superficie de la
parcela).

La superficie libre debera tener un tratamiento que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad.
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Art. 3.3.15. Vuelos y muelles

Cuerpos volados admisibles, excluyendo lo referido en el articulo 3.1.3.6., seran los indicados en el esquema adjunto.
Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.

Vuelos admisibles
Art. 3.3.16. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento sera de dos plazas por cada 100 m? construidos cualquiera que sea su uso, al menos
una de ellas sobre viario de acceso piiblico. Para la dotacion minima de plazas publicas se contabilizan las plazas
establecidas por el PSIR en el viario publico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en numero de 1 por cada cincuenta o fracciéon y
dimensiones minimas de 5 por 3,60 m. indicadas en la ley 3/1996 sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
Art. 3.3.17. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,
plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto publicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle, Estudios Previos de la Edificacion o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.

Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- En el caso de parcelas situadas en los viarios publicos, ademas, la valla perimetral debera tener un disefio unificado. Se
admitira un tratamiento propio por razones comerciales, del cerramiento de una determinada parcela.

- Las instalaciones auxiliares ¢ instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, cuidara y definira convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color
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- Se prestara especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- Elproyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores de las parcelas no ocupadas por
la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los
restantes con jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada
parcela.

Condiciones de las Parcelas situadas con linderos frontales que delimitan con los viarios, con funcion de “Escaparate”:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen “limpia”, como vidrio y chapa, y con especial atencion en las naves que forman fachadas con los viarios y los
espacios exteriores.

- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria ¢ integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacién natural.

V.3.4 Seccion 4 — Zona 3: EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS (ECS)
Art. 3.4.1. Ambito de la zona

La Zona 3, Empresarial, Comercial y de Servicios (ECS) se desarrollara en una superficie repartida en un total de 5
manzanas, de la superficie total del PSIR, segtin Plano de Ordenacion O.1 Calificacion. Usos del Suelo y Ordenacion:

- Area Centro, manzanas C3.7, C3.8, C4.1. y C4.2.

- Area Sur, manzana S2.1.
Art. 3.4.2. Usos dominantes y compatibles

Seran usos dominantes:

- Usos Empresariales, que complementen la actividad logistica e industrial propiamente dicha.
- Parques empresariales.
- Oficinas, centros de convenciones y reuniones, etc.

- Empresas con componentes terciarios, como el comercio mayorista, que complemente igualmente la actividad logistica
e industrial propiamente dicha.

- Superficies comerciales:
- Superficies de alimentacion (hipermercados, etc.) o superficies comerciales.

- Parques de medianas superficies comerciales: bricolaje, textil, hogar, locales de exposicion o venta de vehiculos,
etc.

- Restauracion y otros analogos.
- Centro de Servicios al Vehiculo.

- Centro de Servicios a las personas, trabajadores, visitantes transportistas o trafico atraido por la oferta de servicios.
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- Hospedaje, restauracion y cafeteria

- Otras instalaciones analogas

Seran usos compatibles:

- Los dominantes y compatibles correspondientes a las Zonas 1 y 2, a excepcion del intermodal.
Art. 3.4.3. Parcela minima y condiciones de parcelacién

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a. La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cuadrados.

b. La superficie restante de la parcelacion debera cumplir la condicion de parcela minima, salvo que se acredite mediante
Estudio de Detalle la correcta ordenacion de la manzana, con superficies de parcela inferiores a la minima.

Art. 3.4.4. Condiciones especificas de tramitacion

Podran tramitarse proyectos:

- Proyecto unico correspondiente a la totalidad de una manzana o parcela (desarrollables en una o varias fases), no
siendo necesario la tramitacion de Estudio de Detalle.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones del Estudio Previo de Edificacion si lo hubiera.

Art. 3.4.5. Posicion de la edificacién

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en el Plano de Ordenacion O.1 Calificacién, Usos del Suelo y Ordenacion.

En las manzanas afectadas por las lineas de media o alta tension existente, la edificacion y las obras que se realicen deberan
ajustarse a las limitaciones sectoriales impuestas por dicho trazado o, en su caso, considerar el posible traslado de las torres
o la modificacion del tendido eléctrico.

Mediante Estudios de Detalle que desarrollen el interior de las manzanas o parcelas, se podran fijar nuevas alineaciones
interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.4.6. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a viario, tanto piblico como el interior de las
manzanas, e, igualmente, 6 m respecto a linderos.

Estos retranqueos estan limitados por los limites de edificacion y afeccion de la autovia A-8, de la carretera N-635, de la S-
10, y de los ramales de enlace entre éstas.

Las alineaciones de fachadas con atraque para vehiculos pesados tendran un retranqueo minimo de 15 m respecto de las
alineaciones exteriores.

La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, serd como minimo de 12 m (salvo
adosamiento).

Art. 3.4.7. Ocupacién

La maxima ocupacion de la edificacion sera la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y retranqueos.
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Art. 3.4.8. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 78.984 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad que no superara el 0,8500 m*m? de la
superficie total de cada una de las manzanas del ECS, estando especificado en el art. 2.1.2. Principales magnitudes de
ordenacion el coeficiente de edificabilidad individualizado, por cada una de las parcelas.

Elementos computables:

- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con independencia del uso a que se
destinen.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion de su cerramiento y de
los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de caracter
permanente.

Elementos no computables:
- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las naves, tales como silos, tanques, torres de
refrigeracion bombas, tuberias chimeneas, etc.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo tienen eventual utilidad para control
y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningtn caso podran ser objeto de cerramiento con posterioridad,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

- Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sotanos y semisotanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.4.9. Altura maxima y nimero maximo de plantas

La altura maxima a cornisa se fija con caracter general en 15 m. En los edificios emblematicos del ECS se podra aumentar
esta altura hasta 30 m. La proyeccion de estos edificios emblematicos, en planta no podra superar el 25% de la superficie
total de la manzana. Los demas elementos emblematicos de la zona ECS (hitos, torres, etc.) y los medios tecnologicos
podran superar excepcionalmente esta altura.

Altura minima de planta de pisos: 2,70 m libre.
Numero méximo de plantas: 10 plantas, en los edificios emblematicos del Area ECS.
Para los usos logisticos e industriales se aplicara lo definido en los articulos correspondientes para dichos usos.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccion General
de Aviacion Civil.

Art. 3.4.10. Patios interiores
Sera admisible la inclusion de patios interiores o corredores peatonales cubiertos.

Estos patios, si son de ventilacion, podran ser protegidos y cubiertos mediante lucernarios translicidos para mejora de sus
condiciones ambientales, sin que contabilicen a efectos de edificabilidad.
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Art. 3.4.11. Sétanos y semisétanos

Admisibles hasta 9 m bajo rasante en los edificios emblematicos (Centro Administrativo, Comercial y hotel) y de hasta 6 m
bajo rasante en los demas usos.

Seran computables a efecto de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y descarga e instalaciones auxiliares.
Art. 3.4.12. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Edificaciones admisibles: aparcamiento, casetas de servicios e instalaciones de infraestructuras (no computables a efectos
de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie de la parcela).

Las superficies libres deberan tener un tratamiento que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad.
Art. 3.4.13. Vuelos y muelles

No se limita la longitud de los cuerpos volados debiendo ajustarse a las alineaciones y retranqueos indicados en el Plano de
Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.

—_— e e e

Vuelos admisibles
Art. 3.4.14. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamientos sera de dos plazas por cada 100 m? construidos, al menos una de ellas sobre viario
de acceso publico. Para la dotacion minima de plazas publicas se contabilizan las plazas establecidas por el PSIR en el
viario piblico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados.

La dotacion minima de aparcamientos privados de edificacion construidos en los edificios emblematicos (Centro
Administrativo y comercial, hotel, etc.), que sera de una plaza por cada 35 m? salvo justificacion de su innecesariedad.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en nimero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
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Art. 3.4.15. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,
plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto publicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.
Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- En el caso de parcelas situadas en los viarios publicos, ademas, la valla perimetral debera tener un disefio unificado. Se
admitira un tratamiento propio por razones comerciales, del cerramiento de una determinada parcela.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, cuidard y definird convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizaciéon como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores de las parcelas no ocupadas por
la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los
restantes con jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada
parcela.

- Condiciones de las Parcelas situadas con linderos frontales que delimitan con los viarios, con funcion de “Escaparate™:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen “limpia”, como vidrio y chapa, y con especial atencion en las naves que forman fachadas con los viarios y los
espacios exteriores

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural

V.3.5 Seccion 5 - Zona 4: EQUIPAMIENTO COMERCIAL (EC)
Art. 3.5.1. Ambito de la zona

La Zona 4, Equipamiento Comercial (EC), se desarrollara en las siguientes areas del PSIR, segun Plano de Ordenacién O.1
Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion:

- Area Norte, manzana N1.2.

- Area Centro, manzana C1.7.
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Art. 3.5.2. Usos dominantes y compatibles

Son usos dominantes:

- Sera uso dominante el comercial, incluyendo las actividades de restauracion, mediana y pequefia superficie, comercio
al por menor, informacion, administracion-gestion, actividades de intermediacion financiera y otras, seguros, etc.

Seran usos compatibles de esta zona:

- Oficinas.

- Recreativos.

- Servicios a las empresas y a las personas.
- Servicios técnicos.

- Edificios o instalaciones de servicios (comunicaciones, energia eléctrica, depuracion, etc.) y sus correspondientes vias
de acceso.

- Aparcamiento de vehiculos ligeros.
Art. 3.5.3. Actividades que desarrollan los usos del Equipamiento Comercial
- Restauracion.
- Edificacion destinada a la restauracion, cafeteria y/o restaurante.
- Comercial.
- Comercio al pormenor en sus distintas formas o medianas superficies.
- Actividades auxiliares e instalaciones de los subgrupos anteriores o relacionados y analogos a los usos admisibles.
Art. 3.5.4. Parcela minima y condiciones de parcelacion
Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
- La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cuadrados.

- La superficie restante de la parcelacion debera cumplir la condicién de parcela minima, salvo que se acredite mediante
Estudio de detalle la correcta ordenacién de la manzana, con superficies de parcela inferiores a la minima.

Art. 3.5.5. Condiciones especificas de tramitacion
- Proyecto unico correspondiente a la totalidad de la manzana, desarrollable por fases.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones del Estudio Previo de Edificacion si lo hubiera.
Art.3.5.6. Posicién de la edificacién

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en el Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Mediante Estudios de Detalle, que desarrollen el interior de las manzanas o parcelas, se podran fijar nuevas alineaciones
interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.
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Art. 3.5.7. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas del equipamiento social tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a viario publico, e,
igualmente, 6 m respecto a linderos.

La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, serd como minimo de 8 m (salvo
adosamiento).

Art. 3.5.8. Ocupacion

La maxima ocupacion de la edificacion serd la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

Art. 3.5.9. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 11.902 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad que no superara el 0,8000 m?/m? de la
superficie total de cada una de las manzanas del EC, estando especificado en el art. 2.1.2. Principales magnitudes de
ordenacion el coeficiente de edificabilidad individualizado, por cada una de las parcelas.

Art. 3.5.10. Altura maxima y nimero maximo de plantas

Altura maxima de la edificacion: 12 m a la altura de la cornisa. La proyeccion de la edificacion en planta no podra superar
el 25 % de la superficie total de la manzana.

Altura minima de planta de pisos: 2,70 m libre.
Nuamero maximo de plantas: 3.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccién General
de Aviacion Civil.

Art. 3.5.11. Sétanos y semisotanos

Admisibles hasta 9 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga e instalaciones auxiliares.

Art. 3.5.12. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Usos admisibles: aparcamiento de vehiculos ligeros, areas ajardinadas, instalaciones de infraestructuras y casetas de
servicios (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie de la
parcela).

Las superficies libres deberan tener un tratamiento que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad.
Art. 3.5.13. Vuelos

No se limita la longitud de los cuerpos volados debiendo ajustarse a las alineaciones y retranqueos indicados en el Plano de
Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.
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Art. 3.5.14. Aparcamiento

La dotacién minima de aparcamientos sera de dos plazas por cada 100 m? construidos, al manos una de ellas sobre viario
de acceso publico, al menos una de ellas sobre viario de acceso publico. Para la dotacion minima de plazas publicas se
contabilizan las plazas establecidas por el PSIR en el viario publico y areas publicas exclusivas de aparcamiento
proyectados

La dotacion minima de aparcamientos privados de edificacion construidos que sera de una plaza por cada 35 m?, salvo
justificacion de su innecesariedad.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en niimero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.

Art. 3.5.15. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,

plataformas y ambitos especificos, o elementos de la obra de urbanizacion, tanto publico como privado, con obligado
cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento de dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.

Condiciones generales:

- Las edificaciones quedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado.

- En caso de que se realicen los cerramientos perimetrales deberan tener un disefio unificado.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del producto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad
que la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, se cuidara y definira convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacién como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volimenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores no ocupados por la edificacion,
pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con
jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existen en la manzana.

- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar esta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.
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V.3.6 Seccion 6 —Zona 5: EQUIPAMIENTO SOCIAL (ES)
Art. 3.6.1. Ambito de la zona

La Zona 5, Equipamiento Social (ES), se desarrollara en 2 manzanas situadas en el area norte del PSIR, segun Plano de
Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

- Area Norte, manzana N3.1 y N3.2.
Art. 3.6.2. Usos dominantes y compatibles

Son usos dominantes:
- Seran usos dominantes los docentes, asistenciales y socioculturales.

- Seran también, debido a la no diferenciacion por usos de los equipamientos segin la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, usos predominantes los definidos en
las secciones 5 y 7 del titulo tercero de esta normativa, asi como los destinados a equipamientos de caracter cultural,
asistencial y sanitario.

Seran usos compatibles de esta zona:

- Cafeteria.

- Servicios a las empresas y a las personas.

- Oficinas administrativas y servicios de apoyo.

- Edificios o instalaciones de servicios (comunicaciones, energia eléctrica, depuracion, etc.) y sus correspondientes vias
de acceso.

- Aparcamiento de vehiculos ligeros.
La superficie maxima edificable correspondiente a estos usos compatibles no superara el 20% del total de la manzana.
Art. 3.6.3. Posicion de la edificacion

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en el Plano de Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

La ordenacion interior de las manzanas se realizard mediante Estudios de Detalle o proyecto unico de edificacion
correspondiente que fijara las nuevas alineaciones interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.6.4. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas del equipamiento social tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a viario publico, e,
igualmente, 6 m respecto a linderos.

La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, sera como minimo de 8 m.
Estos retranqueos estan limitados por los limites de edificacion y afeccion de la Linea de Ferrocarril Bilbao-Santander.
Art. 3.6.5. Ocupacién

La maxima ocupacion de la edificacion sera la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

Art. 3.6.6. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad no superara el 0,5 m*m? de la superficie de la manzana. Al tratarse de un uso no lucrativo a todos los
efectos la edificabilidad no computa en la edificabilidad lucrativa total.
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Art. 3.6.7. Altura maxima y nimero maximo de plantas

Altura maxima de la edificacion: 12 m a la altura de la cornisa. Podra admitirse una altura superior en los frentes de fachada
con instalaciones singulares representativas, hasta un maximo de 20 m de altura, limitado al 20% de la edificabilidad de la
manzana.

Altura minima de planta de pisos: 2,70 m libre.
Numero Maximo de plantas: 3.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direcciéon General
de Aviacion Civil.

Art. 3.6.8. Sétanos y semisétanos

Admisibles hasta 6 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga instalaciones auxiliares.

Art. 3.6.9. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto unico de edificacion correspondiente.

Usos admisibles: aparcamiento de vehiculos ligeros, areas ajardinadas, instalaciones de infraestructuras y casetas de
servicios (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacién sea inferior al 2% de la superficie de la
parcela).

La totalidad de los espacios libres debera tener un tratamiento que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad.
Art. 3.6.10. Vuelos

No se limita la longitud de los cuerpos volados debiendo ajustarse a las alineaciones y retranqueos indicados en el Plano de
Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.
Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas
Art. 3.6.11. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento sera de dos plazas por cada 100 m? construidos cualquiera que sea su uso, al menos
una de ellas sobre viario de acceso publico. Para la dotacién minima de plazas publicas se contabilizan las plazas
establecidas por el PSIR en el viario plblico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en numero, de 1 por cada cincuenta o
singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural. Dimensiones minimas de 5 por
3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la
Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
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Art. 3.6.12. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,
plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto ptblicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.

Condiciones generales:

- Las edificaciones quedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado.

- En caso de que se realicen los cerramientos perimetrales deberan tener un disefio unificado.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, se cuidara y definird convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestard especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores no ocupados por la edificacion,
pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratindose los restantes con
jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en la manzana.

- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.
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V.3.7 Seccion 7 — Zona 6: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (ED)
Art. 3.7.1. Ambito de la zona

La Zona 6, Equipamiento Deportivo (ED), se desarrollard en 2 manzanas situadas en las areas norte y centro del PSIR,
segun Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

- Area Norte, manzana N2.2
- Area Centro, manzana C1.5

Art. 3.7.2. Usos dominantes y compatibles

Seran usos dominantes:

- Son usos dominantes los espacios abiertos o cerrados destinados a la practica, ensefianza o exhibicion del deporte y la
cultura fisica, asi como las instalaciones complementarias.

- Seran también, debido a la no diferenciacion por usos de los equipamientos segiin la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, usos predominantes los definidos en
las seccion 7 del titulo tercero de esta normativa, asi como los destinados a equipamientos de caracter cultural,
asistencial y sanitario.

Seran usos compatibles de esta zona:
- Cafeteria.
- Instalaciones complementarias

- Edificios o instalaciones de servicios (transporte, comunicaciones, energia eléctrica, depuracion, etc.) y sus
correspondientes vias de acceso.

- Aparcamiento de vehiculos ligeros.
La superficie maxima edificable correspondiente a estos usos compatibles no superara el 20% del total en cada manzana.
Art. 3.7.3. Posicion de la edificacién

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en el Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

La ordenacion interior de las manzanas se realizara mediante Estudios de Detalle o proyecto tnico de edificacion, que
fijaran las nuevas alineaciones interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.7.4. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas del equipamiento deportivo tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a viario publico y
6 m respecto a linderos.

Ademas, en la manzana N2.2 estos retranqueos estan limitados por los limites de edificacion y afeccion de la linea del
FEVE Bilbao-Santander.

Art. 3.7.5. Ocupacion

La méxima ocupaciéon de la edificacion sera la que resulte de la aplicacién simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.
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Art. 3.7.6. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad no superara el 0,3 m*m? de la superficie de la manzana. Al tratarse de un uso no lucrativo a todos los
efectos la edificabilidad no computa en la edificabilidad lucrativa total.

Art. 3.7.7. Altura maxima y nimero maximo de plantas

Se autoriza un maximo de dos plantas (baja+1)

La altura de la edificacion serd la que requiera la instalacion deportiva que se proyecte.
Altura minima de planta de pisos: 3,50 m libre.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccién General
de Aviacion Civil.

Art. 3.7.8. Sotanos y semisétanos

Admisibles hasta 6 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga e instalaciones auxiliares.

Art. 3.7.9. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Usos admisibles: aparcamiento de vehiculos ligeros, areas ajardinadas, instalaciones de infraestructuras y casetas de
servicios (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie de la
parcela).

La totalidad la superficie libre debera tener un tratamiento que proporcione las areas deportivas de un entorno de calidad.
Art. 3.7.10. Vuelos

No se limita la longitud de los cuerpos volados debiendo ajustarse a las alineaciones y retranqueos indicados en el Plano de
Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.
Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcién de marquesinas.
Art. 3.7.11. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento serd de dos plazas por cada 100 m? construidos cualquiera que sea su uso, al menos
una de ellas sobre viario de acceso publico. Para la dotacion minima de plazas publicas se contabilizan las plazas
establecidas por el PSIR en el viario publico y dreas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en nimero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.

Art. 3.7.12. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,

plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto publicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.
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Condiciones generales:

- Las edificaciones quedaran obligadas a que todos sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado.

- En caso de que se realicen los cerramientos perimetrales deberan tener un disefio unificado.

- Las instalaciones auxiliares ¢ instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberéan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, se cuidard y definira convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volimenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m, medido desde la linea de
edificacion.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores no ocupados por la edificacion,
pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratindose los restantes con
jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en la manzana.
Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar esta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural.

V.3.8 Seccion 8 —Zona 7: ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (ELUP)
Art. 3.8.1. Ambito de la zona

El Sistema de Espacios Libres de Uso Publico (ELUP) corresponde a zonas de uso predominante verde, constituyendo una
zona libre nivel local.

Se ha repartido la superficie destinada a ELUP entre los tres ambitos del PSIR, atendiendo a las caracteristicas funcionales
de los usos existentes en cada uno de ellos.

Se desarrollara formando espacios de fachada a los Parques de Actividad, cumpliendo tres funciones fundamentales:
- Creacion de zonas de esparcimiento y uso publico
- Integracion de las manzanas urbanizadas con el espacio circundante.

- Reduccion del impacto paisajistico de los Parques de Actividad.
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Art. 3.8.2. Usos dominantes y compatibles
El uso dominante sera el de Espacios Libres de Uso Publico.

Se consideran usos compatibles:
- El pastoreo preexistente, en aquellas zonas cuya morfologia y caracteristicas se mantengan.

- Las canalizaciones ¢ instalaciones de servicios (transportes, comunicaciones, energia eléctrica, abastecimiento,
saneamiento, etc.)

- La construccion de itinerarios agropecuarios, peatonales y de mantenimiento de servicios.
Art. 3.8.3. Condiciones estéticas y paisajisticas
Consideracion de las condiciones naturales del medio fisico garantizando un buen nivel ambiental y paisajistico.

El tratamiento de los bordes mas cercanos a los Parques de Actividad servird de integracion de estos en las areas no
urbanizadas circundantes asi como de proteccion paisajistica de las mismas; para ello se realizaran tratamientos de pantallas
verdes discontinuas que a la vez integren y protejan las zonas urbanizadas.

Se procurard mantener la vegetacion asociada a los elementos geograficos existentes, y las areas arboladas, potenciando
ambas.

Se tendera a la plantacion de especies autoctonas de facil conservacion. Se considerard y estudiara en el disefio la imagen
de la vegetacion tanto en verano como en invierno.

V.3.9 Seccién 9 — Zona 8: AREAS DE ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO
Art. 3.9.1. Ambito de la zona

Las Areas de Acondicionamiento Paisajistico corresponden a zonas situadas en el entorno del PSIR, cuyo principal
cometido es posibilitar la integracion paisajistica del ambito en el entorno circundante manteniendo con caracter general los
usos, tipologias y actividades preexistentes compatibles con este objetivo. Se han disefiado formando espacios de fachada a
los corredores viarios principales internos y externos, protegiendo los espacios naturales de borde (ribera del rio Refriego,
laderas montafiosas, zona de marisma, etc.) y resolviendo desniveles entre ambitos o plataformas de diferente altura.

No estan incluidas aqui las” areas de acondicionamiento paisajistico en parque de actividad” sefialadas en el Plano de
Ordenacién O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Art. 3.9.2. Usos dominantes y compatibles

El uso dominante serd el preexistente, siempre y cuando no interfiera en la ordenacion ni en los trazados e instalaciones de
infraestructuras del PSIR y con las medidas activas de integracion que contempla esta ordenanza.

Seran usos compatibles:

1. Los edificios o instalaciones de servicios (transportes, comunicaciones, energia eléctrica, depositos de agua,
depuracion, etc.) a las cuales se podra dedicar una superficie total maxima de 400 m? por cada instalacion, y sus
correspondientes vias de acceso.

2. Vias de acceso de emergencia a las edificaciones del PSIR que por su singularidad técnica y por razén seguridad,
requieran de una via alternativa de comunicacion con las principales arterias de comunicacion.

3. Los usos agroganaderos y explotaciones agropecuarias correspondientes a titularidades privadas para el
mantenimiento, traslado y realojo de aquellas cuyas instalaciones estén ubicadas dentro de los limites del PSIR en el
momento de su aprobacion definitiva, en funcion de la disponibilidad de ubicacion y de su tamaifio, de acuerdo al
art.2.1.6.

4. Las construcciones, actividades y usos que no impliquen la transformacion de su naturaleza, destino y morfologia
actual.

5. La construccion de itinerarios agropecuarios, peatonales y de mantenimiento de servicios.
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Art. 3.9.3. Condiciones estéticas, paisajisticas y de ordenacién

En las edificaciones preexistentes se podran realizar obras renovacion y reforma para ser destinadas a los usos establecidos
como compatibles en esta ordenanza. A estos efectos se entiende por obras de renovacion y reforma, las obras de
restauracion, consolidacion y rehabilitacion de edificaciones preexistentes, incluidas las que impliquen cambio de uso de
las mismas, siempre que, en este caso, el uso al que se destine esté incluido dentro de los compatibles y no se produzca un
aumento de volumen.

Consideracion de las condiciones naturales del medio fisico garantizando un buen nivel ambiental y paisajistico. A este fin
se intentara mantener en la medida de lo posible las caracteristicas paisajisticas naturales del terreno.

Se procurara mantener la vegetacion asociada a los elementos geograficos existentes, y las areas arboladas, potenciando
ambas.

Se tendera a la plantacion de especies autoctonas de facil conservacion. Se considerara y estudiara en el disefio de estas
zonas la imagen de la vegetacion tanto en verano como en invierno.

El tratamiento de los bordes perimetrales correspondientes a la autovia S-10 y a la carretera N-635 debera realizarse a modo
de “pantalla verde” de transicion entre los diversos Parques de Actividad y las citadas vias de comunicacion.

El tratamiento de los bordes mas cercanos a los Parques de Actividad servira de integracion de éstos en las areas no
urbanizadas circundantes asi como de proteccion paisajistica de las mismas; para ello se realizaran tratamientos de pantallas
verdes discontinuas que a la vez integren y protejan estas zonas.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones necesarias para las explotaciones ganaderas, no se podran implantar en
parcelas de dimension inferior a la unidad minima de cultivo fijado en la legislacion agraria. A efectos de alcanzar dicha
parcela minima, en caso de instalaciones y construcciones sin uso residencial, podran computarse las fincas colindantes o
no, situadas dentro del mismo término municipal y perteneciente a la explotacion agraria.

- Dichas parcelas quedaran vinculadas al uso autorizado, debiendo quedar expresa constancia de dicha circunstancia en
el Registro de la Propiedad.

- Debera cumplir con todas las condiciones de prevencion y proteccion legalmente establecidas.

- La reubicacion de las instalaciones trataran de no impedir la consecucion de los objetivos de integracion paisajistica y
medioambiental.

- La autorizacion de estas construcciones, usos y actividades compatibles exigira autorizacion de la CROTU, conforme
al procedimiento previsto en la Ley 2/2001 de 25 de junio y 2/2004 de 27 de septiembre de Cantabria para el suelo
rastico, salvo que en la adaptacion del PGOU del municipio a este PSIR, el terreno se clasifique en otra clase de suelo,
en cuyo caso se estara al régimen derivado de esa clase y a las determinaciones concretas del PGOU, que deberan
establecer un régimen compatibles con las determinaciones de esta ordenanza.
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V.3.10 Seccion 10 — Zona 9: SERVICIOS TECNICOS (ST)
Art. 3.10.1. Ambito de la zona

La Zona 9, Servicios Técnicos (ST), se desarrollara en las parcelas C1.1, C5.1, y C5, 2 situadas en el Area Centro, con una
superficie de 7.021 m?.

Art. 3.10.2. Usos permitidos y actividades que desarrollan los usos de Servicios Técnicos
Los usos permitidos son los siguientes:

- Instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica:

- Subestacion eléctrica.

- Instalaciones de la red de sanecamiento de aguas residuales:

- Estacion depuradora de aguas residuales.

- Servicios complementarios:

Instalaciones complementarias necesarias para el correcto funcionamiento, mantenimiento y control de las infraestructuras
de servicio del ambito del PSIR.

Art. 3.10.3. Parcela minima

Cada una de las manzanas formara parcelas Gnicas.

Art. 3.10.4. Condiciones especificas de tramitacién

Cualquier instalacion quedara sometida a las especificaciones, controles y normas sectoriales y locales pertinentes.

En todo caso, cualquier obra requerird la aportacion de los Convenios de Ejecucion con las compaiifas usuarias o
propietarias.

Las obras de telecomunicaciones requeriran la obtencion de las correspondientes licencias de telefonia y teleoperadores.
Art. 3.10.5. Condiciones de la edificacion

La edificacion sera la necesaria para el correcto funcionamiento y servicio de la instalacion, segun las pertenecientes
prescripciones técnicas y de seguridad de las instalaciones y servicios a desarrollar, pudiendo ocupar la totalidad de la
parcela.

La altura maxima de las instalaciones y de la edificacion sera la adecuada al servicio al que se destinen. En cualquier caso,
seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccion General de Aviacion Civil.

Art. 3.10.6. Condiciones estéticas

Las instalaciones y edificaciones quedaran obligadas a que todos sus elementos acabados externos y parametros de fachada
tengan la misma calidad de disefio.

En caso de que sean necesarios cerramientos perimetrales estos deberan tener un disefio unificado.

Consideracion de las condiciones naturales del medio fisico garantizando una buena integracién ambiental y paisajistica.
V.3.11 Seccién 11 — Zona 10: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

Art. 3.11.1. Ambito de la zona

La Zona 9, Residencial Unifamiliar (RU), para ubicar los posibles realojos de viviendas existentes en el interior del ambito
que hayan sido convenidos de mutuo acuerdo a lo largo del proceso de tramitacion del PSIR, siguiendo lo establecido en el
punto 1.7.

Se ha reservado una parcela en el Area Norte (N3.3.) en el término municipal de Marina de Cudeyo.
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Art. 3.11.2. Usos dominantes y compatibles
Son usos dominantes:
- Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles de esta zona:
- Uso comercial
- Talleres artesanales

- Vivienda unifamiliar y/o colectiva de Proteccion Oficial

Art. 3.11.3. Parcela minima y condiciones de parcelacién

La parcela minima sera de 400 m>.

Art. 3.11.4. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachada tendran un retranqueo minimo de 5 m. respecto a viario y 4 m respecto a linderos.
La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, serda como minimo de 8 m.

Art. 3.11.5. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 1.888 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad que no superara el 0,3500 m?m? de
superficie. Al tratarse de un uso lucrativo a todos los efectos la edificabilidad computa en el cémputo del aprovechamiento
total.

Art. 3.11.6. Altura mixima y niimero maximo de plantas
Altura maxima de la edificaciéon: 7 m. a la altura de la cornisa.
Numero Maximo de plantas: 2+BC (Planta Baja, Planta Primera y Planta Bajo Cubierta).

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccién General
de Aviacion Civil.

Art. 3.11.7. Sétanos y semisétanos

Admisibles hasta 3 m. bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, ¢ instalaciones técnicas.
Art. 3.11.8. Superficie libre de parcela.

Usos admisibles: aparcamiento de vehiculos ligeros y areas ajardinadas.

Art. 3.11.9. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamientos sera de dos plazas por cada 100 m? construidos, al menos una de ellas ptblica, por
cien metros de superficie construida, cualquiera que sea su uso. Para la dotacion minima de plazas publicas se contabilizan
las plazas establecidas por el PSIR en el viario ptblico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en numero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
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V.3.12 Seccién 12 — Zona 11: EMPRESARIAL TECNOLOGICO COMERCIAL Y SERVICIOS
Art. 3.12.1. Ambito de la zona

La Zona 11, Area Empresarial, Tecnologico, Comercial y de Servicios (ETCS) se desarrollara en 2 manzanas en el area sur
del PSIR, seglin Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion:

- Area Sur, manzanas S3.1, y S3.2.
Art. 3.12.2. Usos dominantes y compatibles

Los usos dominantes seran los siguientes:
- Usos Empresariales, que complementen la actividad logistica e industrial propiamente dicha.
- Parques empresariales.
- Oficinas.
- Centros de Convenciones
- Centro de Servicios.
- Usos Tecnologicos,

- Centro Tecnoldgicos destinado a la ubicacion de Centro de Proceso de Datos o similar, con los equipamientos
propios de un centro de estas caracteristicas, tales como usos comerciales, guarderia, instalaciones deportivas, de
restauracion, servicios sanitarios, almacenes, cuartos de instalaciones, y cualquier otra que derive de un centro de
estas caracteristicas.

- Institutos Tecnoldgicos vinculados a la Investigacion y Desarrollo, con las instalaciones propias de un centro de
estas caracteristicas.

- Torres de Comunicaciones e Instalacion de antenas de telefonia movil y de radioenlace.
- Superficies Comerciales:
- Superficies de alimentacion (hipermercados, etc.) o superficies comerciales.

- Parques de medianas superficies comerciales: bricolaje, textil, hogar, locales de exposicion o venta de vehiculos,
etc.

- Restauracion y otros analogos.

- Empresas con componentes terciarios, como el comercio mayorista, que complemente igualmente la actividad logistica
e industrial propiamente dicha.

- Centro de Servicios al vehiculo.

- Centro de Servicios a las personas, trabajadores, visitantes transportistas o trafico atraido por la oferta de servicios.

Se consideraran como usos compatibles en la Zona 11 los correspondientes:

- Hospedaje, atendiendo no soélo a la posibilidad de construccién de un establecimiento hotelero, sino también a
edificaciones para el alojamiento de aprendices, docentes, residentes, etc., todo ello vinculado al uso Educativo, que
también se propone compatibilizar con la l6gica de que la investigacion esta vinculada a la Docencia.

- Zonas 1 y2,aexcepcion del intermodal.
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Art. 3.12.3. Parcela minima y condiciones de parcelacion

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a. La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cuadrados.

b. La superficie restante de la parcelacion debera cumplir la condicion de parcela minima, salvo que se acredite mediante
Estudio de detalle la correcta ordenacion de la manzana, con superficies de parcela inferiores a la minima

Art. 3.12.4. Condiciones especificas de tramitacion

Podran tramitarse proyectos:

- Proyecto tnico correspondiente a la totalidad de una manzana o parcela (desarrollables en una o varias fases), no
siendo necesario la tramitacion de Estudio de Detalle.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.

- Entodo caso deberan cumplirse las condiciones del Estudio Previo de Edificacion si lo hubiera
Art. 3.12.5. Posicion de la edificacién

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardaran separaciones minimas a las alineaciones exteriores iguales o
superiores a las indicadas en el Plano de Ordenacion O.1 Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

Mediante Estudios de Detalle, que desarrollen el interior de las manzanas o parcelas, se podran fijar nuevas alineaciones
interiores y las separaciones de las edificaciones a las mismas.

Art. 3.12.6. Retranqueos y distancia entre los edificios

Las alineaciones de fachadas tendran un retranqueo minimo de 6 m respecto a viario, tanto piblico como interior de
manzana, e, igualmente, 6 m respecto a linderos.

Ademas, en las manzanas S3.1 y S3.2 estos retranqueos estan limitados por los limites de edificacion y afeccion de la
carretera N-635.

Art. 3.12.7. Ocupacién

La maxima ocupacion de la edificacion sera la que resulte de la aplicacion simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y retranqueos.

Art. 3.12.8. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 48.485 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad que no superara el 0,9000 m*/m? de la
superficie total de cada una de las manzanas del ETCS.

Elementos computables:
- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion de su cerramiento y de
los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de caracter
permanente.
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Elementos no computables:

- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Servicios de instalaciones especiales de climatizacion, electromecanicas, proteccion de incendios, infraestructuras,
SAIS, espacios para generadores y cuadros de distribucion eléctrica, instalaciones de alarma, cuartos de control de
temperatura y humedad, etc...que requieran las salas tecnologicas.

- Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo tienen eventual utilidad para control
y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas didfanas porticadas, que en ninglin caso podran ser objeto de cerramiento con posterioridad,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

- Quedan excluidos del computo de edificabilidad los sotanos y semisotanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

Art. 3.12.9. Altura maxima y nimero maximo de plantas

La altura maxima a cornisa se fija con caracter general en 15 m. En los edificios emblematicos del ETCS se podra aumentar
esta altura hasta 30 m. La proyeccion de estos edificios emblematicos, en planta no podra superar el 20% de la superficie
total de la manzana. Los demas elementos emblematicos de la zona ETS (hitos, torres, etc.) y los medios tecnoldgicos
podran superar esta altura.

Altura minima de planta de pisos: 2,70 m libre.
Numero méaximo de plantas: 10 plantas, en los edificios emblematicos del Area ETCS.

En cualquier caso, serdn limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccion General
de Aviacion Civil.

Las torres de comunicaciones, monolitos, o cualquier elemento singular de identificacién corporativa tendran como Unica
limitacion las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccién General de Aviacion Civil.

Art. 3.12.10. Patios interiores
Sera admisible la inclusién de patios interiores o corredores peatonales cubiertos.

Estos patios, si son de ventilacion, podran ser protegidos y cubiertos mediante lucernarios translucidos para mejora de sus
condiciones ambientales, sin que contabilicen a efectos de edificabilidad.

Art. 3.12.11. S6tanos y semisotanos

Admisibles hasta 12 m bajo rasante, computables a efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y
descarga e instalaciones auxiliares.

Art. 3.12.12. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o proyecto de edificacion correspondiente.

Edificaciones admisibles: aparcamiento, casetas de control de acceso, casetas de servicios, e instalaciones de
infraestructuras, (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie
de la parcela).

Las superficies deberan tener unos tratamientos que doten al conjunto edificado de un entorno de calidad.
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Art. 3.12.13. Vuelos y muelles

Cuerpos volados admisibles, excluyendo lo referido en el articulo 3.1.3.6., seran los indicados en el esquema adjunto.
Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.

Vuelos Admisibles
Art. 3.12.15. Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento sera de dos plazas por cada 100 m? construidos cualquiera que sea su uso, al menos
una de ellas sobre viario de acceso publico. Para la dotacién minima de plazas publicas se contabilizan las plazas
establecidas por el PSIR en el viario plblico y areas publicas exclusivas de aparcamiento proyectados

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en nimero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.

Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
Art. 3.12.16. Condiciones estéticas

Cumplimiento de guias de disefio:

- El ente responsable del desarrollo y promocion del PSIR podra desarrollar guias de disefio para el conjunto del parque,
plataformas y ambitos especificos, o elementos de las obras de urbanizacion, tanto publicos como privados, con
obligado cumplimiento en los Estudios de Detalle o Proyectos de Edificacion.

- La Guia de Disefio se convertiria en ese caso en normativa de obligado cumplimiento en dichos ambitos, sustituyendo
o complementando a las condiciones aqui establecidas.

Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- Encel caso de parcelas situadas en los viarios publicos, ademas, la valla perimetral debera tener un disefio unificado. Se
admitira un tratamiento propio por razones comerciales, del cerramiento de una determinada parcela.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, cuidard y definira convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.
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- Se prestara especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales.

- El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los espacios exteriores de las parcelas no ocupadas por
la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los
restantes con jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada
parcela.

Condiciones de las Parcelas situadas con linderos frontales que delimitan con los viarios, con funcion de “Escaparate”:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen “limpia”, y con especial atencion en las naves que forman fachadas con los viarios y los espacios exteriores

- Tratamiento de los elementos de seguridad en el proyecto, de forma unitaria e integrada con carpinterias y fachadas,
evitando soluciones a posteriori.

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metalicas, armonizando con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones mas amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural

V.3.13 Seccién 13- Zona 12: EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS
Art. 3.13.1. Ambito de la zona

La manzana S1.1 del Area Sur corresponde en su totalidad con la manzana en la que se van a ubicar los Centros de Proceso
de Datos y edificaciones con servicios anejos. Estos CPD son edificaciones que contiene una gran cantidad de
equipamiento electronico, con el propésito de almacenar todos los datos de sus clientes y las operaciones que éstos realizan.
Por esta razén es muy importante la proteccion fisica de sus equipos informaticos o de comunicaciones, asi como los
servidores de bases de datos que contienen informacion critica.

Estos centros son dependencias debidamente acondicionadas para el procesamiento de datos, computadoras, y redes de
comunicaciones, es por ello que resultan ser edificios usados para mantener en ellos una gran cantidad de equipamiento
electronico, con lo que en una gran parte de su superficie son unicamente maquinas.

Art. 3.13.2. Usos predominantes y compatibles

Los usos predominantes seran los siguientes:
- Usos Empresariales, que complementen la actividad logistica e industrial propiamente dicha.
- Parques empresariales.
- Oficinas.
- Centros de Convenciones
- Centro de Servicios.

- Centro Tecnoldgicos destinado a la ubicacion de Centro de Proceso de Datos o similar, con los equipamientos propios
de un centro de estas caracteristicas.

- Torres de Comunicaciones e Instalacion de antenas de telefonia mévil y de radioenlace.
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Se consideraran como usos compatibles de esta zona:

- Instalaciones complementarias de Servicios y Equipamientos para el funcionamiento auténomo de actividad
empresarial o tecnoldgica que se desarrolle.

- Instalaciones deportivas, guarderia, usos comerciales, de restauracion, servicios sanitarios, y cualquier otro que derive
de un centro de actividad empresarial o tecnologica.

- Centro de Servicios a las personas, trabajadores, o visitantes.
- Centros de control de accesos.
- Elementos singulares o monolitos de identificacion corporativa.

- Aparcamiento de vehiculos

dici 1

Art. 3.13.3. Parcela minima y de par

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a. La superficie minima de parcela edificable sera de 500 metros cuadrados.

b. Justificadamente, se podran modificar estas condiciones minimas mediante Estudio de Detalle que se tramitara
conforme a lo previsto por la Ley de Cantabria 2/2001.

Art. 3.13.4. Condiciones especificas de tramitacién

Podran tramitarse:

- Proyecto de Edificacion correspondiente a la totalidad de una manzana o parcela (desarrollables en una o varias fases),
no siendo necesario la tramitacion de Estudio de Detalle.

- Proyectos en una parcela siempre que cumplan las condiciones de parcela minima y parcelacion, y las derivadas del
Estudio de Detalle si lo hubiera.
Art. 3.13.5. Posicion de la edificacién

Sera con caracter indicativo la que se define en el Esquema de Ordenacion del Punto 0.4.2.3.Aspectos de Integracion
Paisajistica de la Memoria Justificativa y de Ordenacion.

La edificacién solo podra implantarse sobre las Areas de movimiento (1, 2, 3, y 4) que se indican en dicho punto, y en el
Plano01. Calificacion. Usos del Suelo y Ordenacion.

La proyeccion de la edificacion en planta no podra superar en metros cuadrados de superficie la que se indica en el cuadro
correspondiente. No obstante, la forma y el emplazamiento dentro del 4rea de movimiento es orientativa y podra reajustarse
en el Proyecto de Edificacion, siempre dentro del area de movimiento en la que esté grafiada, y sin que con ello se alteren
las condiciones maximas de volumen del area de movimiento correspondiente.

Art. 3.13.6. Retranqueos y distancia entre los edificios

Los Estudios de Detalle o Proyecto de Edificacion que definan la ordenacion interior de la manzana fijaran las nuevas
alineaciones interiores y las separaciones de las edificaciones de las mismas.

Ademas, estos retranqueos estan limitados por los limites de edificacion y afeccion de la carretera S-10, y de la carretera N-
635.
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Art. 3.13.7. Ocupacion

La méxima ocupacion de la edificacion en metros cuadrados de suelo serd la que se define en el cuadro del Punto 0.4.2.3.
de la Memoria Justificativa y de Ordenacion para cada area de movimiento.

En el caso de la ocupacion para el calculo de la superficie sobre la que se podran implantar los edificios emblematicos de
mas de hasta 30 metros del Area de Movimiento 4, se calculara con respecto a la superficie total de dicho area sobre el
Plano O.1.

Art. 3.13.8. Coeficiente de edificabilidad

La edificabilidad total es de 121.947 m?, resultando un coeficiente de edificabilidad que no superaré el 0,4000 m*m? de la
superficie total de la manzana de ETS.

Elementos computables:
- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la disposicion de su cerramiento y de
los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de caracter
permanente.

Elementos no computables:
- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Servicios de instalaciones especiales de climatizacion, electromecanicas, proteccion de incendios, infraestructuras,
SAIS, espacios para generadores y cuadros de distribucion eléctrica, instalaciones de alarma, cuartos de control de
temperatura y humedad, etc...que requieran las salas tecnologicas.

- Las plataformas requeridas en instalaciones de maquinarias no computaran si solo tienen eventual utilidad para control
y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ninglin caso podran ser objeto de cerramiento con posterioridad,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

- Los sotanos y semisotanos destinados a aparcamiento, carga y descarga e instalaciones de maquinaria.
Art. 3.13.9. Altura maxima y nimero maximo de plantas

La superficie sobre la que se aplican las condiciones de altura maxima sera la comprendida en el limite del Area de
movimiento de la edificacion, en el que se diferencian cuatro areas en funciéon de las cuales se definen diferentes
condiciones de altura maxima y numero de plantas:

- Area de Movimiento 1:

La Altura maxima de la edificacion sera de 8 metros a la altura de cornisa. El nimero maximo de plantas sera de 2.
- Area de Movimiento 2:

La Altura maxima de la edificacion sera de 12 metros a la altura de cornisa. El nimero maximo de plantas sera de 4.
- Area de Movimiento 3:

- La Altura maxima de la edificacion sera de 15 metros a la altura de cornisa. El nimero maximo de plantas sera de 5.
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- Area de Movimiento 4:

La Altura maxima de la edificacion sera de 15 metros a la altura de cornisa con caracter general. En los edificios
emblematicos se podra aumentar esta altura hasta 30 m. La proyeccion de estos edificios emblematicos, en planta no
podré superar el 20% de la superficie total del Area de Movimiento 4. El niimero méximo de plantas sera de 10 en los
edificios emblematicos del area.

Los demas elementos emblematicos, tales como los monolitos corporativos o torres de comunicaciones podran superar
excepcionalmente esta altura, y tendran su alcance maximo en la Cota +142.

La delimitacion y diferenciacion de dichas Areas de Movimiento son las que se graffan en el Esquema de ordenacién del
punto 0.4.2.3.Aspectos de Integracion Paisajistica de la Memoria Justificativa y de Ordenacién, y en el Plano O.1.
Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion.

La altura maxima de la edificacion se medira sobre la rasante de la acera en el punto medio de la fachada en que se situe el
acceso principal.

Todas las alturas se mediran a cornisa, quedando excluidos de dicha altura los elementos auxiliares de cubierta como,
chimeneas, antenas, aparatos de climatizacion, cajas de ascensores, etc...

Todas las edificaciones y torres de comunicaciones o elementos de identificacion corporativa quedan fuera del cono de
afeccion de la Servidumbre Aeronautica, como queda reflejado en el Plano O13.-Servidumbres Aeronduticas, y en base al
esquema de ordenacion de la Memoria citada anteriormente.

Altura minima de planta de piso: 2,15m.

En cualquier caso, seran limitativas a todos los efectos las condiciones de altura maxima fijadas por la Direccién General
de Aviacion Civil.

Art. 3.13.10. Patios interiores
Sera admisible la inclusion de patios interiores o corredores peatonales cubiertos.

Estos patios, si son de ventilacion, podran ser protegidos y cubiertos mediante lucernarios translicidos para mejora de sus
condiciones ambientales, sin que contabilicen a efectos de edificabilidad.

Art. 3.13.11. Sétanos y semisétanos

Admisibles hasta 12 m bajo rasante. Seran computables a efecto de edificabilidad, excepto los supuestos que se enumeran
en el articulo 3.13.8.

Art. 3.13.12. Superficie libre de parcela
Su organizacion se fijara en el Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacion correspondiente.

Edificaciones admisibles: aparcamiento, casetas de control de acceso, casetas de servicios, e instalaciones de
infraestructuras, (no computables a efectos de edificabilidad siempre que su ocupacion sea inferior al 2% de la superficie
de la parcela).

Los usos permitidos en estas areas seran el de canalizaciones ¢ instalaciones de servicios (transportes, comunicaciones,
energia eléctrica, abastecimiento, saneamiento, etc.), la construccion de itinerarios peatonales y de mantenimiento de
servicios, asi como el acondicionamiento del terreno para aparcamiento privado con pavimento acorde a la naturaleza del
entorno.
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Los espacios libres de la zona ETS se adecuaran como éareas de acondicionamiento paisajistico dentro del parque de
actividad y deberan tener un tratamiento unitario que dote al conjunto edificado de un entorno de calidad, atendiendo a las
siguientes consideraciones:

- Condiciones naturales del medio fisico garantizando un buen nivel ambiental y paisajistico. A este fin se intentara
mantener en la medida de lo posible las caracteristicas paisajisticas naturales del terreno. Se ha definido un area
grafiada en el Plano 01. Calificacion, Usos del Suelo y Ordenacion denominada Area de Acondicionamiento
Paisajistico en Parque de Actividad que garantice que dicho area se mantendra con las condiciones naturales del
terreno actual.

- Se mantendra la vegetacion asociada a los elementos geogréficos existentes, y las areas arboladas, potenciando ambas.

- Se tendera a la plantacion de especies autdctonas de facil conservacion. Se considerard y estudiara en el disefio de estas
zonas la imagen de la vegetacion tanto en verano como en invierno.

- El tratamiento de los bordes perimetrales correspondientes a la autovia S-10 y a la carretera N-635 debera realizarse a
modo de “pantalla verde” de transicion entre los diversos Parques de Actividad y las citadas vias de comunicacion.

+ Mientras la superficie correspondiente del area de movimiento no sea edificada deberan de mantenerse las condiciones
del terreno preexistentes con arreglo a los criterios estéticos y paisajisticos anteriores.

+ Una vez consolidada la edificacion del area de movimiento, la superficie libre no sera un area residual, sino que se
acondicionard y ajardinara perimetralmente con arreglo a las caracteristicas de edificacion a la que acompafie.

Art. 3.13.13. Vuelos y muelles

No se limita la longitud de cuerpos volados debiendo ajustarse a las alineaciones y retranqueos indicados en el Plano 01.
Calificacién, Usos del Suelo y Ordenacion.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.
Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de marquesinas.
Art. 3.13.14. Cerramiento de parcela

Podran ser de un solo cuerpo de material similar al de fachada o metalico, o de dos cuerpos, en cuyo caso la parte inferior
tendra una altura maxima de 1,00 m. y tendran un acabado acorde con el entorno, el resto debera estar constituido por
cerramiento metalico de altura maxima 2,70 m. En todos los casos la altura maxima total sera de 3,70 m.

La altura maxima de la valla o vallas se medira desde la cota del terreno, o bien desde la cara superior de la plataforma que
la soporte.

Se permiten cerramientos sucesivos en un numero maximo de dos, siempre que se respeten las condiciones de altura
maxima.

Se permiten las vallas de proteccion especial, asi como los caminos de seguridad y control necesarios para el correcto
mantenimiento y registro de la instalacion.

Se tendra especial cuidado con el tratamiento, materiales y disefio en el caso de ser visibles desde los puntos mas altos del
sector.

Art. 3.13.15.Aparcamiento

El computo de plazas de aparcamiento sera de dos por cada 100 m? de la superficie computable. Al menos la mitad de las
plazas resultantes seran publicas y estaran situadas sobre viario publico. Para la dotacion minima de plazas publicas se
contabilizan las plazas establecidas por el PSIR en el viario publico y areas publicas exclusivas de aparcamiento
proyectados.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida, en numero, de 1 por cada cincuenta o fraccion,
y dimensiones minimas de 5 por 3,60 m, indicadas en la ley 3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion de Cantabria.
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Los aparcamientos subterraneos no contabilizaran a efectos de edificabilidad.
Art. 3.13.16. Condiciones estéticas
Condiciones generales:

- Las edificaciones en parcelas con frente a méas de una calle, aunque ésta sea peatonal, quedaran obligadas a que todos
sus parametros de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- En el caso de parcelas situadas en los viarios publicos, ademas, la valla perimetral debera tener un disefio unificado. Se
admitira un tratamiento propio por razones corporativas o de seguridad.

- Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacion junto con la ordenacion volumétrica, cuidara y definira convenientemente el disefio,
composicion y color de los parametros exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestard especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las edificaciones, considerandose como tales los
compuestos por la fachada principal y las laterales.

- El proyecto de edificacion definird la urbanizacion completa de los espacios exteriores de las parcelas no ocupadas por
la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los
restantes con jardineria, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente en cada
parcela.

Condiciones de las parcelas situadas con linderos frontales que delimitan con los viarios, con funcion de “Escaparate™:

- Tratamiento unitario de colores y materiales en nave y cuerpo de oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una
imagen “limpia”, y con especial atencion en las naves que forman fachadas con los viarios y los espacios exteriores

- En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas deberian ser protegidas visualmente con celosias
metélicas, 0 armonizando con el conjunto.

- Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una quinta fachada del edificio, utilizando
soluciones més amplias y singulares que mejoren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacion natural

Art. 3.13.17. Variaci de la Ord i6

La propuesta vinculante de ordenacion que refleja la memoria del Plan y que se detalla en el plano de calificacion, podra
ser objeto de modificacion a través de Estudio de Detalle siempre que se justifique por razones funcionales y se acompaiie
los estudios paisajisticos que garantizan el nivel de proteccion que ha buscado esta ordenanza zonal.
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V.4 Normativa Ambiental

Art. 4.1. Condiciones Generales
Art. 4.1.1 Condicionantes de aplicacion general

Sera de aplicacion todas las medidas ambientales recogidas en la Modificacion del PSIR asi como las establecidas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental de dicha Modificacion (incluidos los anejos). Igualmente serd de obligado
cumplimiento los condicionantes establecidos en la Memoria Ambiental de la Modificacion del PSIR cuya aprobacion se
ha realizado por Resolucion por la que se formula la memoria ambiental de la Modificacion del Proyecto Singular de
Interés Regional “Actuacion Integral Estratégica Productiva Marina-Medio Cudeyo” (B.O.C., 12 de abril de 2010).

Cada uno de las citadas medidas y condicionantes se han recogido en este apartado de Normativa Ambiental, asi como,
cuando proceda en el Proyecto de Urbanizacion. En caso de contradiccion, primara lo establecido en la Memoria Ambiental
sobre lo recogido por el ISA o en el proyecto de la Modificacién del PSIR.

Durante la fase de funcionamiento se aplicaran soluciones que reduzcan el consumo energético y sistemas que lo evalten.

Las obras a realizar se llevaran a cabo conforme a los principios de gestion ambiental del reglamento EMAS o normas ISO
14000, siendo éste un condicionante de cara a la adjudicacion de las obras.

Art. 4.1.2 Condicionantes de aplicacién general para los Proyectos de desarrollo y de ejecucion

Los Proyectos de desarrollo y de ejecucion del PSIR tienen la obligacion de aportar la documentacién ambiental que se
detalla en este apartado de Normativa Ambiental como condicidon previa para la obtencion de la preceptiva licencia
municipal.

Todas las medidas y condicionantes del ISA y de la Memoria Ambiental que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de funcionamiento, deberan contar con su
identificacion y descripcion de su construccion en los correspondientes planos, asi como su valoracion econdmica.

Art. 4.2. Medidas Preventivas y Correctoras
Art. 4.2.1. Restauraciéon de zonas deterioradas anejas a la actuacion

Al final de la fase constructiva, se procedera a la recuperacion ambiental de todas aquellas zonas que se hayan podido ver
afectadas por la ocupacion temporal de instalaciones auxiliares, extraccion de préstamos y vertederos, la reutilizacion de la
tierra vegetal de la zona de obras y el mantenimiento de los cursos de agua afectados, por parte de un equipo técnico
especializado en la materia. Seran restauradas de acuerdo con las condiciones de la zona utilizando vegetacion acorde con
el uso del suelo y con serie fitosociologica de la zona. La restauracion se extendera a los viarios que puedan verse afectado
por el trasiego de la maquinaria.

Se procedera a consolidar los taludes de las diferentes plataformas mediante tratamientos de revegetacion con especies
autdctonas (aporte de tierra vegetal, siembra y plantaciones).

Se tratara de plantaciones permanentes, puesto que el fin que se persigue es estabilizar la morfologia antropizada de los
terraplenes y su integracion en el paisaje.

Una vez efectuada la revegetacion de los taludes, debera realizarse un seguimiento de la misma, con el fin de asegurar el
desarrollo adecuado de las especies plantadas. Durante los dos primeros aflos se realizaran actuaciones de mantenimiento,
reponiendo los elementos de la revegetacion que haya podido arrastrar la lluvia. Se propone reponer los elementos (plantas,
tutores, protectores, etc.) que hayan muerto o deteriorado.

En el caso de la posible afeccion debida especialmente por el trasiego de la maquinaria pesada en los viarios que rodean el
ambito de desarrollo, se procedera a realizar la recuperacion del firme que se pueda haberse afectado. En las zonas
limitrofes que se vean afectadas por las labores de la fase de obras seran restauradas de acuerdo con las condiciones de la
zona utilizando vegetacion acorde con el uso del suelo y con serie fitosociologica de la zona.
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Art. 4.2.2. Medidas relacionadas con el movimiento de tierras

Segun el articulo 36 de las NUR, los movimientos de tierra necesarios para la implantacion de una actividad o edificacion,
se deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2 metros, y la distancia entre
los mismos serda como minimo de 2 metros.

- En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas con bancales cuya altura no
supere los 2 metros y pendientes inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios bancales
sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela.

- Toda nueva edificacion debera separar su linea de fachada de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 metros.

- Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin formacion de
muros de contencion, estableciendo taludes de transicion inferiores al S0 por 100 de pendiente.

Art. 4.2.3. Instalacién de planta de hormigén y aglomerado

Con el fin de reducir el consumo de combustibles, del consumo de agua, de tiempo y gastos de transporte al mismo tiempo
que se aprovechan recursos y residuos generados en el ambito del PSIR se propone la ubicacion, dentro del PSIR la
instalacién de una planta moévil de hormigdn y una planta mévil de aglomerado. Estas plantas moviles se instalaran
exclusivamente durante y para la ejecucion de la obra del PSIR y se ubicaran fuera de la zona de autorizacion del manantial
de Fuencaliente y de zonas de afeccién a los cauces.

Art. 4.3. Sistema hidrogeologico

Se garantizara que no se contaminen las capas fredticas y los cauces de aguas superficiales por contaminacion procedente
de las instalaciones mas contaminantes durante la fase de obra (plantas de hormigonado, asfaltado, machaqueo, etc.)

Se controlara el perfecto estado de la maquinaria utilizada, a efectos de evitar fugas de liquidos contaminantes. Los
productos residuales procedentes de las operaciones de mantenimiento de los vehiculos y la maquinaria empleada, asi como
cualquier otro producto originado durante la ejecucion o explotacion del proyecto, se almacenaran en recipientes estancos
que seran entregados a gestor autorizado.

Todas las obras e instalaciones de nueva implantacion necesitaran autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Norte.

La red de saneamiento de las aguas es separativa, configurando redes independientes para las aguas pluviales y las fecales.
Estas ultimas, como figura en el Proyecto de Urbanizacion, seran conducidas hasta el punto de conexion correspondiente
con el colector secundario del saneamiento del Bajo Miera. Por lo que respecta a las aguas pluviales, se ha dispuesto un
sistema de decantacién para la eliminacion de solidos sedimentables y grasas.

Se debera proceder a realizar una caracterizacion de la calidad de las aguas de escorrentia que se produzcan en los
diferentes ambitos, con motivo de la implantacion de los diversos usos productivos que tengan lugar; al objeto de poder
determinar su destino, (incorporacion a la red de saneamiento, recogida y evacuacion a través de la red de pluviales y/o
tratamiento, si fuese necesario).

Se garantizara el control de la calidad de las aguas residuales de las empresas que se ubiquen en un futuro en el complejo,
debiendo elaborar el correspondiente Reglamento de Vertidos, que garantice que los mismos puedan ser tratados
eficazmente por la red de saneamiento receptora. En el caso de que, debido al caracter de los vertidos, la depuracion no
pueda llevarse a cabo de forma apropiada y eficaz por el sistema receptor, las empresas implicadas deberan contar con su
propio sistema depurador.

Se considera conveniente el que por parte de la promocion se estudie la posibilidad de reutilizar las aguas pluviales, en la
medida de lo posible, para alimentar hidrantes contra incendios y bocas de riego. El agua no utilizada de este modo, sera
vertida a cauce publico debiendo realizarse un tratamiento previo en caso de que sus condiciones no permitan su vertido
directo.
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La depuracion de aguas residuales, debera asegurar en todo momento que los vertidos cumplan los parametros
caracteristicos minimos establecidos en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la ley de aguas, Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, de aplicacion del Reglamento del Dominio publico Hidraulico, sus modificaciones y demas
legislacion aplicable en la materia, y/o las condiciones de vertido que establezca el Organismo de cuenca correspondiente,
en caso de vertido directo y/o indirecto de aguas residuales sobre el dominio publico hidraulico.

Con el fin de hacer un seguimiento de la calidad de las aguas de vertido, las distintas empresas que se ubiquen en el
complejo, deberan instalar con anterioridad a su entrada al sistema de tratamiento de aguas residuales que tengan previsto
implantar y a la salida de éste y antes de su conexion a la red de colectores del poligono, sendas arquetas de registro para la
toma de muestras de las aguas residuales.

Los lodos y residuos procedentes de las depuradoras que pudieran ser instaladas deberan ser evacuados de las instalaciones
y entregados a gestor autorizado.

Deberan efectuarse inspecciones periddicas para comprobar el buen estado estructural y funcional de la red de colectores y
arquetas de aguas pluviales y residuales del complejo, con el fin de minimizar el riesgo de que se produzcan retenciones,
fugas y/o vertidos accidentales al medio.

Art. 4.3.1 Aplicacién de medidas relacionadas con la afecciéon de los cauces y a la calidad de las aguas

Todos los cursos fluviales se encuentran protegidos por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y por la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas. Esto implica que cualquier
actuacion en el ambito del Dominio Publico Hidraulico y la zona de policia de cauces requiere la autorizacion previa de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

Las afecciones que pueden sufrir los cauces en la fase de obras se deben, fundamentalmente, a la modificacion del terreno,
pudiendo verse afectada la calidad de las aguas por arrastre de materiales solidos.

Igualmente, se tomaran todas aquellas medidas que el organismo de cuenca considere oportunas y establezca, durante el
proceso de tramitacion de la autorizacion de obras y de vertido correspondiente, para evitar daflos en el Dominio Piblico
Hidraulico.

Por ello, es necesario adoptar las siguientes medidas (algunas de estas medidas se han recogido en otros puntos):
e Ubicacion de zonas de deposito de residuos en zonas alejadas de los cauces.

e No llevar a cabo movimientos de tierra en periodos con viento fuerte.

e Ubicacion del parque de maquinaria lo mas alejado posible de los cauces.

e Utilizacion de maquinaria previamente revisada.

e Vallado de la zona de servidumbre de los cauces durante la fase de obras.

En la instalacion de plantas moéviles de aglomerado y hormigdn se realizara una balsa de decantacion para recoger las aguas
residuales de estas instalaciones, asi como las aguas del lavado de cubas de hormigon y otras maquinas o vehiculos.

Ademas, con el fin de reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y los patrones naturales de
escorrentia, el Proyecto de Urbanizacion, y los proyectos de desarrollo, incorporaran medidas constructivas para reducir el
porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de los aparcamientos, viales y espacios libres publicos y para implantar
soluciones urbanas de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto.

Se racionalizara el uso de productos fitosanitarios y se promovera el uso de aquellos ambientalmente mejores sobre todo
fertilizantes, biocidas. Para el caso de las labores de jardineria, se consideraran alternativas mas respetuosas con el medio
ambiente las enmiendas de suelo y fertilizantes organicos (como el compost) sin turba y los fertilizantes nitrogenados de
liberacion lenta.

En caso de plantearse la implantacion de actividades que lleven implicito un riesgo de accidentes con vertidos liquidos, los
promotores deberan aportar un Informe especifico que justifique su compatibilidad con el PSIR como condicién para
obtener la preceptiva licencia. En caso de que la actividad ademés esté sometida al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, dicho informe se integrara en el preceptivo estudio de impacto ambiental.
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Con el fin de minimizar los riesgos de inundacion se adoptaran medidas especificas para:

e  Garantizar la adecuada funcionalidad de los cauces, evitando el deposito de residuos o la colocacion de estructuras, que
constrifian el flujo natural de las aguas, especialmente en periodos de avenida.

e Desarrollar trabajos de revegetacion de la vegetacion de ribera.

En cuanto al ahorro y eficiencia en el consumo de agua:

e Las nuevas edificaciones dispongan de redes separativas (negras y pluviales).

e Con el fin de facilitar la reutilizacion de las aguas pluviales, se dispondran depdsitos que incorporen sistemas que
traten adecuadamente las aguas para su uso posterior.

e En los sistemas de riego se fomentara el riego por goteo frente al uso de aspersores.

Art. 4.4. Gestion de residuos

La gestion de residuos, esta regulada segun lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, en el Real Decreto
833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, Bésica de Residuos
Toxicos y Peligrosos, en el Real Decreto 952/1997, de 20 junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion de
la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante el Real Decreto 833/1988, de
20 de julio, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de
residuos, y demas legislaciones sectoriales aplicables en la materia. En tal sentido:

e Se habilitaran medidas para la correcta gestion de los residuos solidos urbanos que se puedan generar, que permitiran
su almacenamiento, recogida y transporte a gestor autorizado, al objeto de evitar impactos paisajisticos por la
movilizacion de las fracciones de dichos residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por
la presencia de vectores ligados a vertederos de materia organica no controlados.

e Los materiales sobrantes de las excavaciones, excedentes de tierras, asi como otros residuos generados durante el
desarrollo del presente proyecto, independientemente de que estén catalogados o0 no como residuos peligrosos, seran
entregados a gestor autorizado. Antes de demoler se realizard un estudio para comprobar la peligrosidad de los
materiales.

e  Mientras se encuentren en su poder, los residuos seran almacenados en unas condiciones adecuadas de seguridad e
higiene, evitando en todo momento la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de éstos con
los que no tengan tal consideracion.

e Para evitar la dispersion de residuos en el transporte a vertedero por las carreteras de la zona, asi como, la dispersion
de particulas por la zona, los vehiculos destinados al transporte de los distintos residuos que conforman las actividades
proyectadas deberan circular, cuando lo hagan por carretas locales, autonomicas o nacionales, con el remolque
cubierto.

e La implantacion de usos en sus distintos ambitos productivos, en funcion de que generen o trabajen con materiales o
residuos peligrosos, estara condicionada por los siguientes criterios de incompatibilidad:

- Se evitara la cercania de estas actividades se encuentre a mas de 100 metros de cauces, zonas verdes o zonas
sensibles como la zona de influencia del manantial.

- Se evitara la cercania de estas actividades a las zonas residenciales, asi como a las vias de acceso.

e De forma general, antes del inicio de las obras o del funcionamiento, cada promotor debera tener identificados los
gestores y el destino para cada tipo de residuo.
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e Los Proyectos Técnicos de desarrollo de la Modificacion del PSIR deberan identificar en sus planos el espacio
dedicado a la gestion de residuos durante las obras. Este espacio deberd ser acondicionado para evitar la
contaminacion del suelo, garantizar la proteccion de las inclemencias del tiempo, contener posibles derrames o
vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de estos con los que no tengan
tal consideracion.

e En el caso de los residuos vegetales procedentes de cortas y desbroces que no contengan restos o propagulos de
plantas invasoras se podran triturar para su uso como enmienda verde en el ambito del PSIR.

e Los lodos y residuos procedentes de los sistemas de depuracion de aguas residuales deberan ser evacuados de las
instalaciones y entregados a gestor autorizado.

e Con el fin de garantizar el objetivo de conseguir en el futuro el 100% de recogida selectiva, las Ordenanzas exigiran
que los Proyectos de desarrollo incorporen en su documentacion un estudio de que determine el tipo y cantidad de
residuos generados con la precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion
espacial en el ambito. En este sentido se analizara la ocupacion espacial necesaria para la colocacion del sistema de
contenedores.

Art. 4.5. Proteccion contra el ruido

A efectos de evitar niveles indeseables de contaminacion acustica, durante la ejecucion de las obras, se deberan de
mantener en Optimas condiciones los sistemas de escape de todos los vehiculos y maquinaria dotados de motor de
combustion, asi como cualquier otro mecanismo productor de ruido.

El nivel de ruido no sobrepasard, en ningun caso, los niveles establecidos por la O.M.S. como recomendaciones de
emisiones acusticas, asi como los limites establecidos en las correspondientes Ordenanzas Municipales. Se realizaran
mediciones del nivel sonoro para comprobar el cumplimiento de dichos valores.

Se limitara la velocidad maxima de los vehiculos durante la ejecucion de las obras.

En cuanto a contaminacion acustica, provocada por el trafico en las principales vias del ambito de forma general también
se propone:

e  Se proponen retranqueos de las edificaciones en las parcelas orientadas a los principales viales.

e  Ademas de la regulacion establecida en el Cédigo Técnico de la Edificacion en esta materia, se prestard especial
vigilancia al aislamiento acustico de las viviendas especialmente, en sus fachadas que estén orientadas a los
principales focos de ruido, disminuyendo el nimero y tamafio de las ventanas abiertas orientadas a los principales ejes
del ambito, ubicando las zonas de descanso en la parte mas resguarda.

e La velocidad méaxima de los vehiculos en los viales principales se limitard a un maximo de 50Km/hora y a 30Km/H en
los viales secundarios.

e  Serecomienda el uso de pavimentos poroso que disminuya el ruido generado por el trafico.

e  Para garantizar el control de los niveles de inmision acustica establecidos por el Mapa Estratégico del Ruido asociado
a la zona de afeccion de la UME 06.A-8-1. No se precisa de la incorporacion de pantallas actsticas como se justifica
en el Estudio acustico del anejo XX.
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En cuanto a las medidas relacionadas con las zonas industriales, podemos sefialar:

e Al conceder las licencias de actividades, se debera favorecer que las industrias mas ruidosas se sitiien en las zonas
perimetrales del ambito, para que de esta manera estas instalaciones ejerzan un efecto de apantallamiento acustico.

e  Controlar de forma periddica los niveles acusticos que emiten los distintos focos de emision de ruido de las diferentes
empresas. Ademads, se mantendra en condiciones 6ptimas de funcionamiento todos los elementos que puedan producir
ruido.

e  Establecer, si procede, en funcion del tipo de industria que se instale, qué tipo de aislamiento actstico deberan tener
las instalaciones para evitar que los niveles acusticos emitidos al exterior sean superiores al permitido por la
legislacion vigente.

e Se prestara especial atencion al ruido de inmision en las viviendas de realojo para que en ellas no se sobrepase los
limites establecidos en las normativas vigentes, tanto para el horario nocturno como para el horario diurno.

e Durante el funcionamiento del PSIR los niveles sonoros de las distintas actividades deberan ajustarse a los limites
maximos establecidos por la normativa de aplicacion para cada tipo de zona acustica establecida por el ISA hasta la
aprobacion, en su caso, de una zonificacion por parte de los Ayuntamientos de Marina de Cudeyo y de Medio Cudeyo.

e  En caso de plantearse la implantacion de actividades clasificadas como molestas por su nivel potencial de ruido, los
promotores deberan aportar un Informe especifico de incidencia sonora que justifique su compatibilidad con la
zonificacion acustica como condicion para obtener la preceptiva licencia. En caso de que la actividad ademas esté
sometida al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, dicho informe se integrara en el preceptivo estudio de
impacto ambiental.

Art. 4.6. Proteccion de la atmésfera

Las emisiones a la atmosfera deben mantenerse dentro de los limites establecidos por el Decreto 833/1975, de 6 de febrero,
por el que se desarrolla la Ley 38/1972 de proteccion del medio ambiente atmosférico, en sus modificaciones parciales y
demas legislaciones aplicables en la materia, con tal objetivo:

e Se garantizara que la maquinaria y los vehiculos empleados en el transporte de material tanto en el interior del &mbito
de actuacion como los transportes desde y hacia el mismo, deberan evitar las emisiones de particulas a la atmosfera.

e Durante la ejecucion de las obras, se procederd al riego suficiente de las distintas zonas, especialmente en los periodos
mas secos, a fin de evitar la emision de polvo a la atmésfera debido a la accion de la maquinaria. Se controlaran
regularmente los parametros de emisiones atmosféricas a lo largo del plazo y cronograma.

e Alo largo de estos periodos, no se podran comenzar los movimientos de tierra sin que se encuentren dispuestos a pie
de obra los medios materiales necesarios para proceder a la humectacion del suelo.

e  Se debera establecer un procedimiento de limpieza periddica de los camiones que evite el arrastre y diseminacion de
sedimentos por vias de comunicacion proximas, evitando asi la emision de polvo en las inmediaciones.

e Con el fin de reducir las emisiones atmosféricas asociadas a la movilidad, teniendo en cuenta la importante afluencia
de usuarios, especialmente en la Zona Empresarial, Comercial y de Servicios (ECS) y en el espacio Empresarial-
Tecnologico (ETS y ETCS), el Proyecto de Urbanizacion para estos ambitos definira la localizacion preferente de
paradas de autobus y de itinerarios peatonales y en bicicleta en el interior del ambito, previendo al efecto la oportuna
reserva de superficie, para permitir la adecuada conexion de dichas paradas, del nucleo urbano de Solares y de la
estacion de ferrocarril de Orejo con la ECS, y los ETS y ETCS.
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e En la ejecucion de las cubiertas planas se propiciara la incorporacion de sistemas de cubiertas vegetadas en aquellas
zonas en que no sea incompatible con la colocacion de los captadores solares y sus pasos de mantenimiento. Este tipo
de cubiertas ademas mejoraran el comportamiento térmico de la envolvente de las edificaciones, con el consiguiente
ahorro energético, y tienen un efecto paisajistico positivo para los observadores situados en el mirador panoramico de
Pefia Cabarga y zonas aledafias.

Para evitar la emision de particulas y gases procedentes de los procesos de combustion se aplicaran las siguientes medidas:
e Utilizacion moderada de los sistemas de acondicionamiento climatico (calefaccion y aire acondicionado).

e Uso de energias poco contaminantes como el gas natural.

e  Estudio de viabilidad para el uso de energias alternativas como la solar, edlica y/o termosolar.

e  Elaboracion de campafias de informacion a la poblacion para fomentar el ahorro energético.

e Fomento, por parte de las administraciones, del uso de vehiculos con bajos consumos de combustible y que utilicen
gasolina sin plomo, asi como, del transporte publico.

Art. 4.6.1. Proteccion del medio nocturno

El conjunto de medidas que se proponen estan enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz, control del momento de
apagado, correcta altura y orientacion de los focos, todo ello para evitar la dispersion luminica y el derroche de energia. Se
trata de las siguientes:

e La orientacion de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior de la zona que se desarrolla y especialmente en
zonas que sean colindantes con zonas risticas.

e Instalacion de temporizadores programados para activar los focos de iluminacion exterior, que ird variando en funcion
de la estacion del afio y de la duracion del periodo diurno/nocturno.

e  Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminaciéon minimo exigido y respetaran los valores de contaminacion
luminica, también tendran un reductor de potencia nocturno.

e  Eliminacion de obstaculos a las luminarias. Se realizara una poda selectiva del arbolado consiguiendo asi, reducir una
parte importante de la contaminacion luminica si el flujo luminoso, en lugar de encontrarse con las ramas y el follaje,
llega al suelo.

e Orientacion correcta de la iluminacion ornamental exterior de los edificios; esta iluminacion debera dirigirse de arriba
hacia abajo, y no al revés.

e La altura de los baculos se adecuard al tipo de iluminacion que se persiga, de manera que se disminuya al maximo el
haz de luz que salga fuera de la zona a iluminar.

e Se emplean luminarias con pantallas opacas en su parte superior que impidan la iluminacion por encima del plano
cenital.

e Lailuminacion se realizara, preferentemente, con lamparas de bajo consumo.

Con el fin de prevenir la contaminacion luminica, se cumplira con la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion
de la contaminacion luminica y con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-
07.
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Art. 4.7. Proteccion del suelo

Los taludes, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, deberan ser tendidos para evitar deslizamientos y
mejorar su capacidad de revegetacion.

Tal y como se propone en articulo 4.2 de Medidas Correctoras, al objeto de consolidar el talud de la escombrera, se
procedera a la revegetacion con especies autoctonas, que tendra un caracter de plantacion permanente

Con el fin de mejorar la finalidad de la barrera vegetal y aumentar la variedad de especies vegetales presentes, se debera
proceder a la plantacion de un estrato arbustivo junto a pies arboreos, cuando la longitud del talud lo permita.

Se debera respetar la red viaria existente, garantizando en todo momento el servicio a las edificaciones y viviendas
existentes en los alrededores del ambito de actuacion y su reposicion a su estado inicial en caso de interrupcion o deterioro;
asimismo, aquellos viales que sean incorporados a la red viaria vinculada al poligono deberan disponer del mismo
tratamiento en cuanto a dimensiones y acabados de los del resto de nuevo trazado.

La capa edafica retirada en la fase de obras se conservara en condiciones Optimas para poder ser reutilizada con éxito en las
zonas verdes proyectadas. Para ello, hay que retirar de forma cuidadosa la capa de suelo vegetal de todos los terrenos
afectados por la obra (trazado, rellenos, desmontes), realizando el descabece con una potencia media de al menos 50
centimetros. Caracteristicas minimas para una correcta conservacion y manejo:

e Los acopios de tierra vegetal que se realicen para utilizar en los trabajos de restauracion paisajistica, seran de dos
metros de altura maxima, debiéndose realizar en terreno horizontal y adecuado a tal fin.

e Suubicacion en zonas donde no se produzca un trasiego de maquinaria.

e Remover la tierra cuando esté seca y cuando el contenido en humedad sea inferior al 75 %. No debe realizarse ninguna
actividad con la tierra vegetal, ya sea extraccion, transporte, acopio, etc., durante los dias o periodos de lluvia, ya que
se forma barro y perjudica e incluso inutiliza la capa edéfica para usos posteriores.

e Regar los apiles en periodos de elevada sequedad ambiental, especialmente estival.

e  Controlar la pérdida de suelo por erosion mediante mallas de proteccion contra el arrastre por el viento y el agua,
especialmente en periodo de lluvias intensas y vientos fuertes.

e Con la finalidad de mantener su fertilidad y estructura, deberan ser regados y abonados periédicamente hasta su
utilizacion. El abonado periddico (si se superan los seis meses) ¢ hidrosiembra con mezcla de semillas apropiada
(veza, alfalfa silvestre, trébol, etc.) que evite la pérdida de nutrientes.

e Proceder a su rapido traslado hacia su destino para su reutilizacion en las zonas verdes.
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Art. 4.8. Proteccion de la vegetacion
Art. 4.8.1. Ubicacion de zonas verdes

Como medida preventiva para la disminucion de la afeccion ambiental las zonas verdes se ubicaran en las zonas proximas a
los cauces y a modo de franja perimetral del ambito, conservando en ellas el mayor niimero posible de arbolado autoctono
independientemente de como se agrupen (aislados o en bosquetes). Con estas superficies, y principalmente con las bandas
perimetrales, se crea unas zonas de transicion entre las edificaciones del PSIR y las superficies de uso agroforestal que
rodean al ambito que tienen funciones paisajisticas, de corredores de la fauna y de conservacion de la diversidad vegetal,
estando interconectadas con los terrenos naturales del entorno.

Ademas, la distribucion de las superficies destinadas a zonas verdes (Espacios Libres de Uso Publico) forman espacios
continuos de gran extension dentro de cada Area del PSIR, no dejando zonas con esta calificacion aisladas entre ellas, sino
que se unen a las superficies destinadas a Acondicionamiento Paisajistico que incrementa el valor ambiental de ambas
zonas.

Art. 4.8.2. Proteccion de ejemplares arbéreos y tratamiento de zonas verdes

Como ya se ha comentado, los ejemplares arboreos son los tnicos elementos vegetales de valor que se pueden ver
afectados por los desarrollos propuestos. Por ello, se hace necesaria la implantacion de una serie de medidas preventivas,
con objeto de evitar afecciones importantes, que en el caso de las zonas colindantes con cauces también podrian afectar a la
vegetacion de ribera.

Para ello se propone:

Conservar las masas de arbolado y los pies de especies autdctonas existentes, que se encuentran en buen estado
fitosanitario, especialmente en las Zonas de Espacios Libres de Uso Publico y de Acondicionamiento Paisajistico. En las
parcelas propuestas para edificar se deberd estudiar la mejor ubicacion de los edificios dentro de las parcelas, con el fin de
afectar al menor numero posible de pies arboreos y respetar los ejemplares de mayor porte, siempre que su estado
fitosanitario y porte lo aconsejen.

Especial atencion se prestara a las zonas proximas al cauce conservando su vegetacion y topografia. Todas las labores iran
encaminadas a la recuperacion de esta zona con labores que mejoran y naturalizan la ribera.

En el disefio de las zonas verdes debe considerarse planteamientos que permitan un ahorro de agua y un correcto desarrollo
de la vegetacion. Se debe buscar la eficiencia ecoldgica aplicando los siguientes principios:

e Planificacion y disefio adecuados.

e Analisis del suelo.

e Seleccion adecuada de plantas.

e Practicidad en las zonas de césped.

e Diseiio y planificacion del riego con sistemas eficientes (goteo, microaspersion, riego enterrado)
e Uso de Mulching, acolchados para mantener la humectacion del suelo y minorar la evaporacion.
e  Mantenimiento adecuado.

En el disefio del cordon vegetal y urbanizacion interior del poligono industrial es importante tener en cuenta factores como
la situacion y emplazamiento de los terrenos, el origen, calidad y suministro del agua empleada, el entorno urbanistico y la
zonificacion.

Se proponen zonas verdes donde predomine la planta autdctona, de facil mantenimiento y en armonia con el entorno. La
planta autoctona es mas resistente y mejor adaptada. Puede emplearse para recuperar espacios degradados.
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Ademas, para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las condiciones ambientales del entorno, el
minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la
fauna, las condiciones de sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos criterios también seran de
aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas verdes.

En ningtin caso podran plantearse el uso de especies aloctonas con caracter invasor. Si bien para los espacios libres de uso
publico, especialmente en los ambitos asociados a los cauces solo se podran usar especies autdctonas propias de las
formaciones de ribera y bosques mixtos, para el viario publico se admitird el uso complementario de otras especies
ornamentales, justificindose su seleccion segun los criterios indicados anteriormente.

En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion y los de urbanizacion interior de los parques
de actividad incluiran un “Proyecto de Jardineria y Revegetacion” que concretara espacialmente las previsiones
establecidas en el Anejo VII del ISA referente a la integracion paisajistica e incorporara las siguientes condiciones:

e Planos generales y de replanteo de las plantaciones, indicando las especies, portes y origen de cada planta y el sistema
de riego incluyendo la solucion para favorecer la reutilizacion de las aguas pluviales.

En cuanto al disefio del arbolado en el viario urbano, se recomienda que en el Proyecto de Urbanizacién y en los de
urbanizacién interior de los parques de actividad las siguientes medidas de referencia u otras similares:

i Playas de aparcamiento: hasta 20 plazas, 1 arbol cada 5 plazas; a partir de 20 plazas, al menos un 5% de la
superficie se destinara a acondicionamiento vegetal, con un minimo de 1 arbol por cada 100 m? de superficie
total; a partir de 50 plazas, y adicionalmente a lo anterior, el perimetro contard con acondicionamientos
vegetales, con un minimo de 1 arbol cada 10 metros lineales o una banda perimetral de vegetacion de 0,75
metros de altura.

ii. Viario de ancho > 20 m: se dispondran arboles de porte medio, con una altura superior a los 6 m. Se eximira
de este cumplimiento aquellas vias que dispongan de infraestructuras bajo rasante que puedan verse afectadas
por las plantaciones.

il. Viario de ancho < 20m: se utilizaran especies de altura < 6 m, y didmetro de copa y tronco pequeilos.

iv. Otros criterios para la disposicion del arbolado en la via piblica: se incluiran determinaciones precisas sobre
las distancias entre arboles en hilera; distancias a las edificaciones, distancias a la calzada y criterios de
ubicacion y tipo de arbolado en funcién del arco solar en el que se sitien, con el fin de impedir el
sobrecalentamiento durante el verano, permitir el aprovechamiento energético durante el invierno y fomentar
el uso peatonal de los espacios de estancia. En este sentido debe tenerse en cuenta el carcter caducifolio o
perennifolio, el tipo de follaje, la altura y el tipo de copa segun la orientacion solar.

v. Los alcorques respetaran la banda de equipamiento necesaria y el adecuado transito de peatones y personas
con discapacidad. En la medida de lo posible se facilitara la incorporacion directa del agua de escorrentia del
viario a las zonas verdes para fomentar su infiltracion natural y reducir su entrada a la red de pluviales.

CVE-2010-6673

Pag. 369 boc.cantabria.es 226/259




coifiERg ETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA A

VIERNES, 30 DE ABRIL DE 2010 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

Medidas de proteccion del arbolado a conservar durante las obras

Con caracter general y con el fin de evitar dafiar la vegetacion de la zona cercana a las obras, se deberan extremar los
cuidados y se seflalizaran adecuadamente los elementos arboreos singulares para protegerlos ante posibles dafios con la
maquinaria, vertidos, acumulacion de tierras en su base, apoyo de materiales sobre los troncos, etc.

Como medidas de proteccion se establecen las siguientes:

e Elreplanteo se marcara de manera clara distinguiéndose los arboles a proteger de los que se retiraran. Todos los setos
vivos existentes en el interior del ambito de actuacion cuya eliminacion no sea justificada expresamente por razones de
ocupacion directa o necesidad para el desarrollo de las obras seran jalonados y protegidos adecuadamente para
garantizar que no se vean afectados.

e Para evitar tanto dafios directos (golpes, heridas) como indirectos (compactacion del suelo), antes de iniciar las obras
se realizara un jalonamiento provisional para que la circulacion de la maquinaria durante las obras se limite a la zona
estrictamente necesaria, evitando la afeccion sobre los ejemplares situados mas al fondo de la parcela, donde no esta
prevista la implantacion de ningtn elemento.

e La instalacion de los sistemas de proteccion de los ejemplares se realizaran con anterioridad al inicio de las obras, y
especialmente, antes de la entrada de cualquier maquinaria y se retiraran una vez concluidas las obras.

e Aquellos arboles de especial importancia por estar mas proximos a la zona de obras y en la zona de movimiento y
maniobras mas frecuente de la maquinaria deberan ser rodeados con un cercado fijo de 1.20 a 1.80 metros de altura,
que cubra, en su totalidad la proyeccion de la copa del arbol sobre el suelo.

e Elresto del arbolado que pueda verse afectado por las obras o por el movimiento de maquinaria de manera mas puntual
sera protegido fisicamente mediante tableado del tronco desde la base hasta una altura de 2 metros, evitindose que la
fijacion de las tablas sobre el tronco provoque lesiones a la corteza del arbol, para lo que se usara material acolchado
entre las tablas y la corteza, debiendo ser retiradas estas protecciones una vez acabadas las obras.

e Los ejemplares a proteger se rodearan con un cercado individual alrededor del tronco de 2 m de altura como minimo
sin afectar al tronco.

e Durante la ejecucion de las obras se planificara las siembras y la revegetacion en zonas de pendientes como un trabajo
por etapas, sin que transcurra un periodo dilatado de tiempo, que como referencia se puede estimar en 21 dias, para
tratar un suelo alterado.

e En cualquier caso no se realizard la manipulacion y acopio de materiales, movimiento de vehiculos o cualquier
actividad que suponga la compactacion del terreno dentro de la superficie de proyeccion de la copa del vegetal, asi
como el vertido de cemento, hormigdn, alquitran, aceite mineral, disolvente, detergente, pintura o cualquier producto
de construccion que resulte toxico para las plantas al calar en el suelo y producir asfixia en las raices y contactar con
tejidos.

e A los ejemplares que han de permanecer pero que vayan a ser afectados por desmontes o excavaciones del terreno no
se eliminara méas de un 30% de su sistema radical. Cuando durante el proceso de excavacion y debido a la cercania de
ejemplares a conservar, aparezcan raices de mas de 3 cm de didmetro, se procedera a su poda sellando con un
cicatrizante los cortes. Si estas fueran de méds de 10 cm de didmetro, se respetaran siempre que sea posible. En
cualquier casi se protegeran contra la desecacion con un vendaje de yute o una manta organica. En cualquier caso las
raices no estaran descubiertas el menor tiempo posible, manteniéndolas himedas y nunca mas de 1dia.
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Art. 4.8.3. Medidas destinadas a evitar la introduccion de especies aloctonas invasoras

Debido al cierto riesgo de invasion de especies aloctonas se hace necesario establecer una serie de actuaciones de caracter
preventivo con el objeto de evitar que esta situacion pueda darse. En cualquier caso se realizaran los trabajos de
erradicacion de planas invasoras que puedan ver favoracida su expansion por efecto de las obras y en concreto del
“plumero” (Cortaderia selloane) siguiendo las directrices establecidas siguiendo los criterios de la Administracion
regional de conservacion de la naturaleza.

Todas las medidas deben considerar las caracteristicas ecologicas de cada especie asi como las condiciones fisiondmicas de
cada planta. Se debe prestar atencion a los restos vegetales y realizar eliminacion de los mismos de forma correcta: o en
vertedero autorizado o en quema contralada.

Entre las medidas que se pueden establecer se encuentran:
e Con caracter general se deberd llevar a cabo la eliminacion de las poblaciones en fase de asentamiento incipiente.

e  Eliminacion y/o control de las causas que propiciaron su entrada. Esta prohibicion de uso debe ser aplicada de manera
expresa para el Plumero de la pampa como especie ornamental en jardines publicos o privados.

e Tras la eliminacién de la especie deber realizarse un seguimiento anual (o estacional) de la evolucion de los lugares
tratados, y si fuera necesario durante mas aflos. La manipulacion de ejemplares se debera realizar antes de la
fructificacion y para especies bulbosas, rizomatosas, estoloniferas y en cualquier caso con reproduccion vegetativa, la
extraccion de los organos subterraneas debe a hacerse con mucho cuidado evitando dejar fragmentos en el terreno. Para
especies leflosas que rebroten de raiz junto a los individuos adultos se deben arrancar los jovenes. En caso de
invasiones en zonas riberefias, la actuacion debe comenzarse de aguas arriba a aguas abajo.

e Repoblacion con especies herbaceas, autdctonas de rapido crecimiento, de las zonas donde se ha producido la
eliminacion de las especies invasoras y posterior seguimiento de las mismas, con objeto de instalar una cubierta vegetal
rapidamente que excluya por competencia el desarrollo y asentamiento de nuevas invasiones.

e No alterar el ecosistema de ribera. Esta medida se refiere a la no realizacion de obras en las margenes o las riberas de
los cauces principales.

e  Mantenimiento adecuado de los sistemas de depuracion, de modo que se garantice una buena calidad de las aguas
superficiales. Esta es esencial no sélo para evitar la invasion de especies como el bambt japonés, si no para garantizar
el mantenimiento de las especies de fauna acuaticas autoctonas que habitan en los rios.

e Realizacion de campaiias divulgativas destinadas a dar a conocer la importancia de la conservacion de la biodiversidad
del territorio.
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Art. 4.9. Proteccion de la fauna

Las obras de drenaje transversal que se localicen en el entorno de cursos de agua se adaptaran para permitir el paso de la
microfauna.

Art. 4.10. Proteccion del paisaje

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones habran de ser congruentes con las caracteristicas del entorno, de forma
que armonice con el medio, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 35 de la citada Ley del Suelo, al objeto de limitar los impactos visuales se procedera
a la instalacion de pantallas vegetales que los mitiguen. Las cuales, deberan mantenerse y conservarse en perfectas
condiciones durante toda la vida util del poligono industrial. Se colocaran al tresbolillo, manteniendo una distancia entre
pies que garantice su adecuado crecimiento, asi como varias filas con pies alternados. La barrera vegetal, que tendra mayor
longitud que la construccion a ocultar, estara formada por especies de distintas tallas y portes. La barrera sera escalonada
utilizaran especies arbustivas y arbdreas de distinta velocidad de crecimiento. Sobre todo en la zona central de la barrera
estara constituida a base de especies arboreas frondosas, de hoja perenne (siempre que sea posible) y porte medio o grande.
A continuacion de la zona central, existird a cada lado de la misma, una zona de vegetacion media de porte y talla inferiores
a los de la zona central. A cada lado de estas zonas (dispuestas en los extremos de la barrera) se colocaran especies
arbustivas de medio y pequefio tamafio en disminucion progresiva, hasta el final de la barrera por ambos lados.

Tras las obras que puedan afectar a las margenes y cauces en los que se procedera al vertido de las aguas pluviales
generadas en el ambito de actuacion, se procedera a la restitucion de la vegetacion de ribera, mediante la plantacion de
renuevos de las principales especies vegetales coherentes con las series de vegetacion riparia del entorno.

Los desmontes y terraplenes resultantes del desarrollo del proyecto habran de ser revegetados. Asi mismo, los muros de
escollera necesarios para reforzar taludes, siempre que las condiciones técnicas lo permitan, se realizaran mediante piedras
de tamafio y forma irregulares, permitiendo la revegetacion de los mismos.

Con el fin de evitar contaminacion luminica innecesaria y para mayor eficiencia energética, las luminarias que se implanten
para viales y parcelas deberan ser de modelos inferiores o que preserven y eviten la iluminacion cenital.

De forma general el proyecto de urbanizacion y los proyectos de detalle y ejecucion contemplaran lo siguiente:

Se incorporara tanto en la documentacion escrita como en la grafica el conjunto de medidas de integracion paisajistica, en
particular, se incorporaran medidas de restauracion, revegetacion y otras necesarias para minimizar la intrusion visual de la
urbanizacion y las futuras edificaciones, asi como para formar un conjunto que presente la debida integracion paisajistica.

En materia de apantallamientos vegetales, el Proyecto de Urbanizacion incluird unas pantallas vegetales complementarias
para limitar el impacto visual de la actuacion para los observadores que circulen por la A-8/S-10 o la carretera N-635.

Las medidas preventivas relacionadas con el paisaje natural son:
e Toda la actuacion debera garantizar las vistas panoramicas.

e Las edificaciones, obras y cerramientos se deberan realizar evitando colores que destaquen respecto de los
predominantes en el paisaje o materiales que generen reflejos. sin perjuicio de que se tendrd en cuenta, que estos
acabados y/o pinturas seran de aspecto mate. Se prestard especial atencion a los materiales y color de las cubiertas.

e  Evitar el impacto sobre las visualizaciones tanto exteriores como interiores. Para ello se realizaran medidas de integran
con pantallas vegetales, El apantallamiento del frente de sector debera presentar un gradiente en altura desde el borde
hasta la zona urbanizada.

e Controlar mediante ordenanzas en la edificacion, las condiciones estéticas de las edificaciones, de manera que se
pueda evitar construccion que provoquen un impacto visual en el entorno.
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e Se respetaran la vegetacion arborea actual siempre que sea posible, especialmente en las zonas entorno a los cauces
fluviales, en los espacios libres de uso publico y en las areas de acondicionamiento paisajistico.

Las medidas correctoras relacionadas con el paisaje natural son:
A continuacion se indican otros aspectos a tener en cuenta en el disefio de los edificios:

e Para cumplir todas las funciones que se han enumerado, cuanto mayor sea el nimero de setos vivos en un paisaje de
campifia y cuanto mayor sea su complejidad especifica y estructural, mejor sera la integracion de las edificaciones con
el paisaje de la zona.

e El PSIR planifica unas zonas, que denomina Areas de Acondicionamiento Paisajistico, ubicadas en torno a las
edificaciones y los nuevos usos, principalmente en la zona central y Sur del ambito, para corregir el impacto visual de
los edificios.

e La existencia de setos con vegetacion autdctona entre las parcelas, conlleva una serie de ventajas microclimaticas y
biologicas, asi como, calidad al paisaje de campifia atlantica. Por ello, se deben conservar todos los setos que sean
posible con una anchura minima de tres metros tal y como se establece en la DIA aprobada por la Resolucion de 18 de
diciembre de 2006.

e De acuerdo con lo establecido en la DIA para completar la integracion paisajistica de las construcciones se establecera
lineas de arboles en todos los perimetros de las manzanas principales. Se ha de recalcar la necesidad del disefio de estas
estructuras mediante el uso de especies autoctonas, y a poder ser procedentes de areas cercanas o de clima similar, con
certificado de procedencia genética.

e Para evitar el impacto producido por las nuevas morfologias resultantes de las nuevas edificaciones y de las nuevas
vias de comunicacion se restauraran los taludes y desmontes que se generen. Para ello, se procurara que el suelo este
desnudo el menor tiempo posible, revegetando con especies con un sistema radical bien desarrollado y tapizantes,
siempre seran especies autdctonas. Se cuidara especialmente la cabeza de los taludes para evitar desmoronamientos. Si
por la pendiente del talud fuese necesario se pueden establecer redes organicas de soporte que ayuden al
establecimiento de la vegetacion o de la hidrosiembra.

Art. 4.11. Proteccion del patrimonio

Dada la amplitud de los desmontes previstos en el proyecto cabe considerar la posible afeccion de las obras al patrimonio
arqueoldgico, lo que implica la exigencia de realizacion de un seguimiento arqueoldgico detenido de todas las remociones
de tierras que se lleven a cabo. Estos trabajos se realizaran por técnico titulado debidamente autorizado por la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte de Cantabria, en los términos establecidos en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio
Cultural de Cantabria.

Por otra parte, si en el curso de la ejecucion del proyecto apareciesen restos u objetos de interés arqueoldgico o cultural, se
paralizaran inmediatamente las obras, se tomaran las medidas oportunas para garantizar la proteccion de los bienes
aparecidos, y se comunicara el descubrimiento a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 84 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.
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Art.4.12. Medidas relacionadas con la eficacia energética y el disefio de las
edificaciones

La definicion arquitectonica y constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno
natural (topografia, vegetacion, vientos, precipitaciones, temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un
mejor comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asi mismo, hay que conocer los niveles maximos
acusticos permitidos en el interior de las viviendas con el fin de emplear el aislamiento mas adecuado.

Se estudiara la forma del edificio, entendida como la relacion entre la superficie y el volumen del mismo, buscando la mas
aconsejable con relacion al clima de la region y microclima derivado de la ubicacion del edificio. De esta manera se
disefiaran edificios con criterios que mejoran su comportamiento energético y medio ambiental.

La altura y localizacion del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los edificios vecinos.

Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya que influye sobre la absorcion
de la radiacion solar incidente. Asi los colores claros protegen mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un
calentamiento mayor de la fachada y, por tanto, una mayor transmision al interior.

Disefiar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio para conseguir el maximo aprovechamiento
de calor y luz natural. La mejor orientacion para captar la maxima radiacion solar en el invierno y la menor en el verano es
la Sur. En el caso de las viviendas unifamiliares, con una orientacion Sur y Norte, lo mas recomendables es que los huecos
de las ventanas sean mayores en la zona Sur y menores en la zona Norte. Asi mismo, es necesario obtener una distribucion
de espacios interiores que tenga en cuenta cada una de las orientaciones y aprovecharlas al maximo.

Para integrar con el entorno se estableceran medidas bioclimaticas que ademas permiten gestionar eficazmente los recursos,
y mejorando la calidad de vida de los habitantes.

El PSIR incorpora la aplicacién medidas que promueven, por encima del minimo legal establecido por el Codigo Técnico
de la Edificacion, el ahorro de energia y el fomento de la produccion de energias renovables en lo que se refiere al consumo
de agua caliente o suministro eléctrico.

Con este fin se exigira una Certificacion Energética minima Tipo B para las edificaciones de uso terciario o de oficinas, con
el objeto de reducir las emisiones de CO2 emitido, como consecuencia de un menor consumo de energia, entre un 35% y un
60% de las que tendria un edificio que cumpliera con los minimos que exige el Codigo Técnico de la Edificacion, que
corresponderian a una clasificacion D o E.

Ademas de las medidas de uso de energias renovables, reduccion de consumos de agua, disefio de espacios verdes, etc.)
para garantizar las previsiones establecidas por el ISA se recogeran indicaciones expresas para que los Proyectos Técnicos
de desarrollo fomenten la edificacion sostenible, con referencia al menos a los siguientes aspectos: accesibilidad solar, tipos
de envolvente térmica, control solar y estrategias de acondicionamiento.
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Respecto al uso, forma e imagen exterior de las futuras edificaciones y elementos constructivos se consideran los siguientes
aspectos:

e Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y el Informe de la Direccion General de
Aviacioén Civil las construcciones deberan realizarse y/o recubrirse de materiales que faciliten la integracion cromética
en el medio, estando obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no sean
brillantes, reflejen la luz o actuen como puntos focales que rompan la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva
propia del mismo.

e S promoverd la ejecucion de las cubiertas planas con cubiertas verdes que mejoren la integracion visual y favorezcan
complementariamente la reutilizacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la calidad del aire.

e En la documentacion técnica presentada para la tramitacion de los Proyectos de desarrollo se debera incorporar un
estudio de integracion paisajistica que incluya aquellos requisitos que ya han sido considerados en la Modificacion del
PSIR y en el ISA, las medidas que en este sentido estan planteadas por la presente Memoria y aquellas otras que el
promotor considere oportunas para mejorar la calidad paisajistica de la propuesta y minimizar la intrusion visual de las
edificaciones (apantallamientos, escalonamientos, limitaciones de altura, tratamiento de fachadas, colores, etc.).

Art.4.13. Movilidad sostenible

Con el fin de fomentar la movilidad sostenible teniendo en cuenta la importante afluencia de usuarios, especialmente en la
Zona Empresarial, Comercial y de Servicios (ECS) y en el espacio Empresarial-Tecnologico (ETS y ETCS), el Proyecto de
Urbanizacion para estos ambitos definira la localizacion preferente de paradas de autobus y de itinerarios peatonales y en
bicicleta en el interior del ambito, previendo al efecto la oportuna reserva de superficie, para permitir la adecuada conexion
de dichas paradas, el nucleo de Solares y la estacion de ferrocarril de Orejo con la ECS, y los ETS y ETCS.

Art. 4.14. Programa de Seguimiento Ambiental

Previo al inicio de las obras, se realizara por parte de un equipo técnico especializado en la materia un Programa de
Seguimiento Ambiental para establecer el sistema de control que se llevard a cabo en el seguimiento de la evolucion de las
alteraciones ambientales inducidas en las distintas fases del proyecto, construccion y posterior explotacion del ambito de
actuacion y cumplimiento de las medidas de proteccion paisajistica planteadas en el PSIR.

El promotor, a través de los resultados del Plan de Seguimiento Ambiental, podra proponer otras medidas alternativas o
complementarias, que, en caso de suponer un cambio significativo respecto a lo establecido por el ISA o por la presente
Memoria, deberan ser informadas favorablemente por la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental Urbanistica.

Art. 4.14.1. Contenido del Programa de Seguimiento Ambiental
Programa de vigilancia y seguimiento de fases previas
En el desarrollo de este plan se deberan alcanzar los siguientes objetivos:

e Comprobar que el disefio de los proyectos de urbanizacion y edificacion incluyen las medidas descritas en relacion a la
ordenacion que se establezcan en el Proyecto Singular de Interés Regional.

e Vigilar que se seleccionan con anterioridad al comienzo de las obras y de forma correcta, desde el punto de vista
ambiental los siguientes elementos: parque de maquinaria, préstamos y vertederos.

e Controlar las soluciones técnicas respecto a otras infraestructuras y servicios afectados (red eléctrica, telefonia y
saneamiento), con anterioridad al comienzo de las obras de construccion, encontrandose definidas dentro del proyecto
técnico.

e Realizar estudios geotécnicos en zonas con riesgos de hundimientos y establecer medidas geotécnicas en los proyectos
de edificacion.
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Programa de vigilancia y seguimiento durante las obras

El programa de vigilancia y control de las posibles afecciones del proyecto sobre el medio, a desarrollar y ejecutar por la
promocion, comprenderd las distintas fases del proyecto (urbanizacion, construccion y posterior explotacion del ambito de
actuacion).

Una vez efectuada la revegetacion de los taludes, debera realizarse un seguimiento de la misma, con el fin de asegurar el
desarrollo adecuado de las especies plantadas. Dentro de las tareas contempladas en dicho seguimiento, se considera
conveniente el que se controlaran los siguientes aspectos:

- La preparacion de los terrenos.
- La preparacion de la superficie para siembra y plantaciones.

- Aporte de fertilizantes y enmiendas, composicion, mezcla y densidades de las especies a emplear en la siembra y
estado de las mismas.

- Tipo de especies arbdreas y arbustivas, condiciones y estado de las mismas y marcos de plantacion.

- Controles sobre la cobertura (siembra), se arraigo de las plantaciones y de los posibles procesos erosivos.
- Condiciones de la reposicion de marras y resiembras.

Supervision de las obras

Durante la ejecucion de las obras, se vigilara el cumplimiento de la normativa vigente en relacion con los inconvenientes
que puedan producirse a la poblacion, la seguridad y salud laboral, la emisién de ruido y de particulas en suspension y la
gestion de residuos. Se debera controlar los niveles de particulas en suspension y los niveles sonoros en el entorno de las
obras, especialmente en los momentos de méaxima actividad.

Art. 4.15. Medidas de Seguimiento y Control

Cualquier red de infraestructuras que se proyecte con posterioridad (saneamiento, abastecimiento de aguas, telefonia,
suministro de energia eléctrica, etc.) se debera disefiar y dimensionar de modo que no se afecte de forma negativa a las
redes existentes.

En el futuro, esta normativa no evita que las obras, instalaciones o actividades que pretendan ubicarse o desarrollarse en el
complejo tengan que sustanciar el correspondiente expediente de Evaluacion de Impacto Ambiental de acuerdo con la
normativa vigente en la materia.

Cualquier modificacion de caracter sustancial de la Modificacion del PSIR de la AIEP Marina- Medio Cudeyo, debera
comunicarse a la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, al objeto de de su
posterior andlisis y valoracion, por si pudiera entenderse la necesidad de introducir nuevas medidas correctoras o proponer
modificaciones en el Plan de Seguimiento, o tramitar un nuevo procedimiento de Evaluacion Ambiental

Se comunicara a la Direccion General de Medio Ambiente el inicio de las obras proyectadas.

En los Anejos del Documento de Planeamiento, se incluye el Programa de Seguimiento Ambiental que serd de aplicacion
para la Modificacion del PSIR asi como para los proyectos de detalle y de ejecucion que de ¢l se deriven.

Art. 4.16. Afeccion a Carreteras Nacionales
Art. 4.16.1. Cruces subterrineos

Antes de la ejecucion de cualquier obra de ejecucion de cruces subterrdneos sera preciso tramitar y obtener la
correspondiente autorizacion administrativa. En caso de obtencion se efectuara mediante perforacion mecanica.

Se unificaran, en lo posible, todos los cruces a efectuar.

No se utilizaran para estos pasos las estructuras de drenajes existentes.
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Art. 4.16.2. Accesos

El acceso principal se realizara mediante la conexion con el enlace proyectado en la A-8, entre los &mbitos Centro y Sur del
PSIR. La conexion del Ambito Sur con la N-635 se realizara mediante glorieta. El acceso norte conectara con la CA-420
reforzando el tramo existente.

Art. 4.16.3. Paso elevados
Antes de la ejecucion de las obras sera preciso tramitar y obtener la correspondiente autorizacion administrativa.
Los pilares y estribos quedaran fuera del dominio piblico de la carretera.

El galibo, tanto durante la construccion, como en la obra terminada sera de 5,30 m, el cual debera existir sobre todo el
dominio publico, considerando como rasante la correspondiente a las calzadas actuales.

Art. 4.17. Disposicion Final

Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de la obtencién de las preceptivas autorizaciones o informes por parte de otras
Administraciones y Organismos.

V.5 Normativa Accesibilidad

Art. 5.1. Barreras Arquitectonicas

5.1.1.- La urbanizacion de los diferentes parques y cada uno de los edificios debera respetar el cumplimiento de la Ley
3/1996, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

5.1.2.- Se entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstaculo que limite o impida el acceso, la libertad de
movimiento, la estancia, y la circulacion con seguridad de las personas.

5.1.3.- Se garantizara la accesibilidad y la utilizacion de los bienes y servicios a todas aquellas personas con movilidad
reducida o cualquier otra limitacion fisica, psiquica o sensorial, suprimiendo y evitando cualquier tipo de barrera u
obstaculo fisico o sensorial.

5.1.4.- Se garantizara a cualquier persona, con independencia de su condicion fisica, psiquica o sensorial la libre utilizacién
y disfrute de los elementos privativos y comunes de los edificios, asi como de los equipamientos, dotaciones y espacios
libres de uso comun.

5.1.5.- Los elementos urbanisticos no podran originar obstaculos que impidan la libertad de movimientos de las personas
con limitaciones y movilidad reducida. Asimismo, el mobiliario urbano debera utilizarse de forma que sea accesible y
pueda ser utilizado por todos los ciudadanos y no constituya un obstaculo para el transito de las personas que tengan su
movilidad reducida.

5.1.6.- Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de objetos existentes en las vias y en los espacios libres publicos,
superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacion o edificacion de manera que su modificacion o traslado no genere
alteraciones sustanciales de aquéllas, tales como semaforos, postes de sefializacion y similares, cabinas telefonicas, fuentes
publicas, papeleras, parasoles, marquesinas, contenedores de residuos, quioscos, bancos y cualesquiera otros de naturaleza
urbana.

5.1.7.- Se considera elemento de la urbanizacion cualquier componente de las obras de urbanizacion, entendiendo por tales
las referentes a pavimentacion, abastecimiento y distribucion de agua, saneamiento, alcantarillado, distribucién de energia
eléctrica, alumbrado publico, abastecimiento y distribucion de agua, jardineria y todas aquellas otras que materializan las
prescripciones del planeamiento urbanistico.
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5.1.8.- Los itinerarios publicos o privados de uso comunitario destinados al transito de peatones o mixto de vehiculos y
peatones deberan disefiarse de manera que los desniveles no lleguen a grados de inclinacion que dificulten su utilizacion a
personas con movilidad reducida y que dispongan de una anchura tal que permita, al menos, el transito simultaneo de dos
personas, una de ellas en silla de ruedas, no considerandose anchuras inferiores a 1,5 metros.

5.1.9.- Los desniveles de itinerarios y espacios publicos peatonales se salvaran mediante rampas que no alcanzaran grados
de inclinacion superiores al 6 por 100, debiendo rebajar los bordillos en los pasos de peatones y esquinas de cruce de calles
al nivel del pavimento de calzada o se levantara la calzada a la altura de los bordillos, enrasando la acera con la calzada a
cota +0.00.

5.1.10.- Se instalara el simbolo internacional de aceptabilidad en los lugares, espacios y edificios, garantizando la
inexistencia de barreras arquitectonicas, donde se den alternativas o donde haya itinerario practicable.

5.1.11.- Itinerarios peatonales
Los pavimentos de los itinerarios peatonales seran duros, antideslizantes y sin resaltos.

Las rejas y los registros situados en estos itinerarios estaran enrasados con el pavimento circundante y el enrejado sera
perpendicular al sentido de la marcha. Las rejas tendran una abertura maxima de malla y una disposicién del enrejado que
impida el tropiezo de las personas que utilizan bastones o sillas de ruedas.

Los arboles que se sitiien en estos itinerarios deberan ser colocados de forma que no perjudiquen la accesibilidad y tendran
cubiertos los alcorques con rejas u otros elementos enrasados con el pavimento circundante.

5.1.12.-Mobiliario urbano.

Los elementos verticales de sefializacion e iluminacion deberan situarse de forma que no constituyan obstaculo para
invidentes o personas con movilidad reducida, la altura minima sera de 2,20 metros. Los semaforos contaran con un sistema
de sefializacion sonora para indicar el cambio de luz.

Todo tipo de elementos urbanos de amueblamiento y uso publico tales como asientos, cabinas, papeleras, kioscos, bancos u
otros analogos se disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser accesibles para todos los ciudadanos y que no constituyan
obstaculos para el trafico peatonal.

Cualesquiera elementos sobresalientes de las alineaciones que interfieran en un espacio o itinerario peatonal, como toldos,
marquesinas, escaparates y otros analogos se dispondran de modo que no constituyan obstaculo para las personas con
movilidad reducida y/o discapacidad sensorial.

5.1.13.- Proteccion y sefializacion.

Todo tipo de obra o elemento provisional que implique peligro, obstaculo o limitacién de recorrido, acceso o estancia
peatonal, tales como zanjas, andamios o andlogos, deberd quedar sefializado y protegido mediante vallas estables y continuas,
dotadas de sefializacion luminosa para horarios de insuficiente iluminacion y de sefiales acusticas intermitentes con umbrales que no
perturben al resto de la comunidad de manera que puedan ser advertidos con antelacion por personas con movilidad reducida o vision
defectuosa.

Los itinerarios peatonales cortados por obras seran sustituidos por otros que permitan el paso a personas con alguna
discapacidad en el movimiento.

Con caracter general la informacion se dara de forma escrita, sonora o tactil, de acuerdo con lo que establece la presente
Ley y las disposiciones que la desarrollen.

5.1.14.- Reserva de estacionamiento de vehiculos.

En las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros debera reservarse permanentemente y tan cerca como sea posible de
los accesos peatonales plazas para vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida. Dichas plazas estaran
debidamente sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad y con el de prohibicion de aparcar a personas que no
se encuentren en situacion de movilidad reducida. El nimero de plazas reservadas serd, al menos, de una por cada 50 o
fraccién.
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Se reservaran plazas de aparcamiento para personas en situacion de movilidad reducida que dispongan de vehiculo propio
junto a su centro de trabajo y domicilio.

Las plazas a que se refieren los apartados anteriores tendran unas dimensiones minimas de 5 por 3,60 metros, de modo que
permitan su correcta utilizacion por personas con movilidad reducida, incluidas aquellas que se desplazan en sillas de
ruedas.

Junto a la plaza de aparcamiento debera ubicarse una rampa de acceso a la acera, o rebajar el bordillo de ésta.
5.1.15.- Accesibilidad en las instalaciones y servicios de los edificios de uso publico.

Las instalaciones y servicios del interior de los edificios de uso publico deberan permitir y facilitar su utilizacion a personas
con limitaciones y se ajustaran a las siguientes prescripciones de caracter general:

- Comunicacién horizontal: Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las dependencias y
servicios del edificio entre si y con el exterior debera ser accesible, estara debidamente sefializado y utilizara una
iluminacion adecuada para facilitar su localizacion.

- Comunicacion vertical: Al menos uno de los itinerarios que una las dependencias y servicios en sentido vertical, debera
ser accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo el disefio de escaleras, ascensores, tapices rodantes y
espacio de acceso.

- Instalaciones y servicios: Los elementos de la construccion y del mobiliario de los servicios e instalaciones de
utilizacion general, tales como salas de espera, despachos de atencion al publico, mostradores, ventanillas y cualquier
otro de analoga naturaleza permitiran en su interior la estancia y giro de al menos una persona en silla de ruedas y
estaran situados junto a los itinerarios descritos en los parrafos anteriores.

Asimismo, cuando el edificio cuente con elementos tales como teléfonos, vestuarios, duchas, aseos y cualquier otro de
naturaleza andloga, se garantizara la instalacion de al menos uno de ellos, accesibles a personas con limitaciones y
movilidad reducida junto a los itinerarios antes mencionados.

- Espacios reservados: En locales de espectaculos, aulas, salas de proyecciones, de reuniones y teatros dispondran cerca
de los lugares de acceso y paso, de espacios reservados a personas que utilicen sillas de ruedas. También se destinaran
zonas especificas para personas con deficiencias auditivas o visuales donde las dificultades disminuyan y se
garantizara a las personas zurdas el mobiliario adecuado para realizar sus labores. Estos espacios deberan estar
debidamente sefializados.

5.1.16.-Accesibilidad en los edificios de uso publico.

La construccion, ampliacion y reforma de los edificios publicos o privados destinados a un uso publico se efectuara de
forma que sean accesibles, permitiendo el libre acceso y facil desenvolvimiento a las personas con limitaciones y
garantizando un acceso desde el exterior desprovisto de barreras y obstaculos.

5.1.17.- Accesibilidad en los edificios de uso privado.

Los edificios de uso privado en los que sea obligacion la instalacion de ascensor deberan reunir los siguientes requisitos
minimos de accesibilidad:

- Dispondran de un itinerario practicable que una las estancias con el exterior y con las dependencias de uso comunitario
que estén a su servicio.

- Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacion con la via publica y con edificaciones o servicios anexos
de uso comunitario y con edificios vecinos.

- La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada, seran practicables para personas con movilidad reducida o
cualquier otra limitacion.
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5.1.18.- Se garantizara el acceso al entorno de las personas con limitacion visual que vayan acompaiados de perros guia,
que retinan los requisitos establecidos en el articulo 23 de la Ley 3/1996 de Cantabria sobre supresion de barreras
arquitectonicas, a todos los lugares calificados de uso publico.

V.6 Normativa Telecomunicaciones

6.1.1.- La ocupacion del dominio publico para la canalizacion subterranea de las redes debera garantizar los principios de
igualdad de trato y no discriminacion entre los distintos operadores de redes.

6.1.2.- Las instalaciones radioeléctricas deberan respetar las disposiciones del RD 1066/2001 de 28 de septiembre.
6.1.3.- Servicios de Telecomunicacion

Los edificios deberan respetar la normativa especifica sobre acceso de los servicios de telecomunicacion en el interior de
los edificios (RD-Ley 1/1998 de 27 de febrero; RD 401/2003 de 4 de abril; Orden CTE/1926/2003 de 14 de mayo; Ley 38/199 de S de
noviembre), debiendo incluirse en el proyecto arquitectonico el que prevé la instalacion de una infraestructura comun de
telecomunicacion propia

Sera obligatorio presentar el correspondiente certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se podra conceder
licencia de primera ocupacion.

Los proyectos técnicos que contempla la legislacion citada en el apartado a) de este articulo deberan acompaiiarse de
manera separada al proyecto arquitectonico y deberan garantizar que las redes de telecomunicaciones de los edificios cumplan las
normas técnicas establecidas, y las disposiciones relativas a los instaladores de comunicaciones.

Cualquier empresa que cumpla los requisitos de la Ley de Comunicaciones y en sus normas de desarrollo tendra derecho a
instalar y explotar sus redes en el ambito del PSIR.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier aspecto, sobre las
autorizaciones de ocupacion de dominio publico para el tendido de redes publicas de comunicaciones electronicas, deberan
cumplir los siguientes requisitos:

- Ser objeto de difusion publica a través de su publicacion en un diario oficial de ambito correspondiente a la
Administracion competente y a través de la Comision del Mercado de las telecomunicaciones, en los términos establecidos en
el articulo 29.2.a de la Ley General de Telecomunicaciones.

- Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucién de las solicitudes de ocupacion.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una competencia leal y
efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en la Ley General de
Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los operadores. En particular, las solicitudes de informacion que
se realicen a los operadores deberan ser motivadas, tener una justificacion objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

6.1.4.- Uso compartido de la propiedad publica.

El articulo 30 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, establece que las administraciones
publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios para la ubicacion compartida y el uso compartido de
infraestructuras situadas en bienes de titularidad publica o privada.

De esta manera cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacion no puedan ejercitar por separado dichos
derechos, por no existir alternativas por motivos justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad
publica u ordenacion urbana y territorial, la Administracion competente en dichas materias, previo tramite de informacion publica,
acordara la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes publicas
de comunicaciones electronicas o el uso comparativo de las infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segun
resulte necesario.
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6.1.5.- Instalaciones radioeléctricas.

En relacion con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo establecido con caracter general para
todo tipo de instalaciones, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Asi mismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley 32/2003, General de Telecomunicaciones,
establece que cuando en aplicacion de lo dispuesto en dicho articulo se imponga el uso compartido de instalaciones radioeléctricas
emisoras pertenecientes a redes publicas de comunicaciones electronicas, y de ello se deriva la obligacion de reducir los niveles de
potencia de emision, deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por otro lado, que la Secretaria de estado de Telecomunicaciones y para la Seguridad de la Informacién y la Federacion
Espaiiola de Municipios y Provincias han acordado la redaccion de un Modelo de Ordenanza Municipal reguladora de la Instalacion y
Funcionamiento de infraestructuras radioeléctricas, cuya plantilla se puede obtener la direccion de INTERNET http:/www.femp.es/

La presente normativa tiene por objeto regular el servicio de saneamiento y depuracion de aguas residuales, dentro del
PSIR de Marina de Cudeyo — Medio Cudeyo.

V.7 Normativa aguas residuales
7.1.1.- Objeto

La presente normativa tiene por objeto establecer las disposiciones basicas necesarias para que en el vertido, conduccion,
tratamiento y control de las aguas residuales, garanticen en todo momento la salud humana, la proteccion del ambiente y la preservacion
de los recursos naturales.

7.1.2.- Definiciones

a. Sistema publico de saneamiento y depuracion de aguas residuales: conjunto de bienes de dominio publico constituido
por los sistemas colectores en alta y en baja, estaciones de bombeo, estaciones depuradoras, conducciones de vertido, emisarios
submarinos, conducciones de tormenta y todas aquellas instalaciones asociadas a estas, incluidas las de reutilizacion
del agua depurada que provenga de estos sistemas.

b. Colector en alta: aquella instalacion que discurre desde el Gltimo punto de entronque de las redes de alcantarillado,
conduciendo directamente (por gravedad o por bombeo) las aguas residuales recogidas hasta la estacion depuradora.

c. Sistema plblico de saneamiento en baja: el conjunto de bienes de dominio publico constituido por las redes
municipales de alcantarillado y las demas instalaciones que, de acuerdo con la vigente normativa en materia de
régimen local y de aguas, son de competencia municipal.

d. Aguas residuales urbanas: las aguas residuales domésticas o la mezcla de las mismas con las aguas residuales no
domésticas y/o con aguas de escorrentia pluvial.

e. Aguas residuales domésticas: las aguas residuales procedentes de los usos residenciales de las viviendas, actividades
comerciales sin almacenaje, oficinas y talleres integrados en las viviendas, generadas principalmente por el
metabolismo humano y las actividades domésticas.

f.  Aguas residuales no domésticas: las aguas residuales vertidas desde establecimientos en los que se efectiie cualquier
actividad industrial, agricola o ganadera, que no sean aguas residuales domésticas o de escorrentia pluvial. Se
entendera por actividad industrial aquella que consista en la produccion, transformacion, manipulacion, reparacion y
almacenaje de materias primas y productos manufacturados.

g. Vertidos extraordinarios: Aquellos vertidos de aguas residuales que deban ser tratados en otras instalaciones que no
sean las de origen, previa autorizacion, bien sea con caracter temporal o extraordinario, sea cual sea el medio de
transporte necesario.
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h. Aguas blancas: Las aguas que no han sido sometidas a ningun proceso de transformacién de modo que su capacidad
potencial de perturbacion del medio es minima o nula y que, por lo tanto, no deben ser conducidas mediante los
sistemas publicos de saneamiento. Las aguas pluviales tendran caracter de aguas blancas o de aguas residuales urbanas
en funcion de sus caracteristicas o recorrido de escorrentia. Asi mismo, tendran esta consideracion las aguas de
refrigeracion en funcion de sus caracteristicas.

i.  Residuos sélidos o semisolidos generados: los lodos originados en los sistemas piiblicos de saneamiento y depuracion
de aguas residuales urbanas.

j- Entidad gestora: la entidad publica —sea 6rgano administrativo o empresa piiblica- que tenga encomendada la gestion
de cada uno de los sistemas publicos de depuracion de aguas residuales urbanas o de saneamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 2 y 4 de la Ley de Cantabria 2/2002, de 29 de abril.

k. Usuarios domésticos: aquéllos que vierten aguas residuales domésticas.

1. Usuarios no domésticos: aquéllos que vierten aguas residuales no domésticas.

Seccidon 2: Utilizacién de los Sistemas de depuraciéon de aguas residuales
7.2.1.- Requisitos y caracteristicas de la acometida al sistema

a. Las administraciones competentes de los sistemas de saneamiento establecera los requisitos y caracteristicas fisicas de
las acometidas al sistema, respetando el siguiente contenido minimo:

e Planos de la red de desagiie del interior del edificio en planta y alzado, a escala adecuada, detallando expresamente
los sifones generales y la ventilacion aérea.

e Descripcion de las disposiciones y dimensiones adecuadas para un correcto desagiie, especificando el material,
diametro y pendiente longitudinal.

e Instalacion de un sifén general en cada edificio para evitar el paso de gases. Entre la acometida de la conduccion y
el sifén general del edificio se dispondra de una tuberia de ventilacion, sin sifén ni cerramiento, a la que podran
conducirse las aguas pluviales siempre que, respetando la ventilacion, los puntos laterales de recogida estén
adecuadamente protegidos por sifones o rejas antimuridos.

b. Toda instalacion que vierta aguas residuales no domésticas deberd ubicar, antes de la conexion al sistema y en todas y
cada una de las conexiones que posea, una arqueta de registro libre de cualquier obsticulo y accesible en todo
momento a los servicios técnicos competentes para la obtencion de muestras y medicion de caudales.

c. En dicha arqueta debera disponerse, cuando el permiso de vertido asi lo establezca, de un elemento, de un elemento de
aforo con un registro totalizador para la determinacion exacta del caudal del efluente vertido.

d. Los establecimientos no domésticos deberan unificar los vertidos generados en los distintos procesos productivos, a la
vez que dispondran de redes separativas que impidan verter aguas pluviales blancas en la red interna de aguas
residuales, y viceversa, salvo por imposibilidad o por razones debidamente justificadas en ambos casos.

e. Todos los gastos derivados de las actuaciones de conexion al sistema, asi como los de su conservacion y
mantenimiento, seran a cargo del usuario.

f.  Los criterios, metodologia, materiales, tipo de acometida y ejecucion de la misma deberan contar previamente con la
autorizacion de la entidad gestora de la instalacion receptora del vertido.
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7.2.2.- Condiciones para la utilizacion del sistema publico de saneamiento

a.  Quedaran obligados a obtener permiso de vertido al sistema piiblico de saneamiento y a respetar las prohibiciones y
limitaciones establecidas en los anexos I y II, respectivamente, que aparecen al término del punto 7, los siguientes
usuarios:

e Los usuarios no domésticos cuya actividad esté comprendida en los epigrafes de la vigente CNAE-2009,
equivalentes a los epigrafes C, D, E y F del CNAE-93, segun los cuadros de equivalencia entre el CNAE-93 y el
CNAE-2009 elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica.

e Los usuarios cuyo vertido sea superior a 3.000 metros cubicos anuales, o bien aquellos con un volumen de vertido
inferior pero que originen contaminacion especial en los términos del articulo 28.4 de la Ley de Cantabria 2/2002,
de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

b. El resto de usuarios cuya actividad genere aguas residuales domésticas quedaran sujetos a las reglamentaciones que
dice la entidad gestora, y en todo caso las prohibiciones establecidas en el Anexo I que aparece al término del punto 7,
extraida del Reglamento del Servicio publico de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de Cantabria
(Decreto 18/2009, de 12 de marzo).

c. Las autorizaciones administrativa reguladas en el presente Reglamento para la utilizacion del sistema publico de
saneamiento se entenderan concedidas sin perjuicio del resto de autorizaciones que deban recabarse de acuerdo con la
normativa aplicable.

7.2.3.- Prohibici y limit
Estara prohibido:
a. El vertido al sistema de saneamiento de las sustancias relacionadas en el Anexo I de este documento.

b. La dilucién para conseguir los niveles de emision que permitan su vertido al sistema, excepto en los supuestos de
emergencia o de peligro inminente y, en todo caso, previa comunicacion a la entidad gestora y autorizacion por parte
de ésta.

c. Elvertido de aguas blancas al sistema cuando pueda adoptarse una solucion técnica alternativa por existir en el entorno
de la actividad una red separativa o bien un cauce publico. En otro caso, se debera obtener un permiso especifico de la
administracién competente para realizar estos vertidos.

Los vertidos no domésticos que contengan sustancias de las relacionadas en el Anexo II deberan respetar las limitaciones
establecidas u otras para sustancias no especificadas en dicho anexo que la Administracion competente considere, con el fin de
proteger los sistemas de saneamiento y depuracion o el medio al que vierte. No se admitira la dilucidn para alcanzar dichos
limites.

Previa consulta de la entidad gestora, el organo competente de la Consejeria de Media Ambiente, podra adoptar
limitaciones diferentes de las establecidas en el apartado anterior cuando, en aplicacion de las mejores técnicas disponibles, se
consiga para una misma carga contaminante vertida al sistema una disminucion del caudal de vertido indicado en el permiso
correspondiente mediante el empleo de sistemas de ahorro de agua por parte del titular del permiso.

7.2.4.- Permiso de vertido

El permiso de vertido al sistema publico de saneamiento en baja o a los colectores generales se otorgara a los usuarios
indicados en el punto a) del anterior apartado 7.2.2, por la Administracién competente correspondiente.

El otorgamiento de dicho permiso faculta a los mencionados usuarios para realizar vertidos de aguas residuales al sistema
publico de saneamiento en las condiciones establecidas en el mismo.
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7.2.5.- Solicitud de permiso de vertido

Antes de efectuar ningtin vertido de aguas residuales al sistema, los usuarios indicados en el punto a) del apartado 7.2.2
debera solicitar a la Administracion competente el correspondiente permiso de vertido.

La documentacion a aportar, como caracter de minimo, es la que se indica en el anexo III que aparece al final del presente
apartado 7.

7.2.6.- Contenido del permiso de vertido

La resolucion de otorgamiento del permiso de vertido al sistema publico de saneamiento que dicte la Administracion
competente debera incluir, como minimo, los siguientes extremos:

a. Los limites maximos admisibles de las caracteristicas cualitativas del vertido.

b. Los limites cuantitativos del volumen del vertido, indicando el caudal medio y el caudal maximo en metros ciibicos por
hora o, en su caso, por dia.

c. La obligaciéon de instalar, en el plazo maximo de 6 meses desde la notificacion de la resolucion, una arqueta,
facilmente accesible e identificable, que permita las labores de inspeccion y control recogidas en la resolucion de
autorizacion de vertido.

d. La obligacion de instalar en dicha arqueta un elemento de aforo del caudal de vertido, cuando éste y el caudal de
abastecimiento sean diferentes y la entidad gestora asi lo determine.

e. Con caracter general, los permisos de vertido se otorgaran por un periodo de 8 afios, renovables por idénticos periodos
salvo por razones justificables.

El permiso de vertido al sistema podra, ademas, establecer limitaciones, condiciones y garantias en relacion a:
a. Horario de vertido

b. Definicion de las instalaciones de tratamiento previo del vertido que resulten necesarias para alcanzar las condiciones
cualitativas y/o cuantitativas impuestas y plazo de ejecucion de las mismas.

c. Se podran establecer excepciones temporales de los requerimientos del anexo II (situado al término del presente punto
7), siempre que se apruebe un programa que garantice su cumplimiento en un plazo determinado desde la notificacion
de la resolucion; o bien excepciones motivadas por la baja saturacion del sistema, tendentes a aprovechar al maximo su
capacidad de depuracién, y en su caso delimitadas en el tiempo y/o en la carga.

d. Realizacion de autocontroles por parte del titular del permiso, en los supuestos de vertidos que comporten un riesgo
elevado de impacto sobre el sistema de saneamiento.

En ningun caso el otorgamiento del permiso de vertido puede comprometera la consecucion de los objetivos de calidad del
medio receptor del efluente depurado del sistema de saneamiento.

La inspeccion, vigilancia y control del cumplimiento de las condiciones del permiso de vertido corresponderan a la
Administracion competente, sin perjuicio de la intervencion de la Consejeria de Medio Ambiente en su funcién de alta
inspeccion.
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7.2.7.- Revisién del permiso de vertido

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, e control ambiental integrado, el permiso
de vertido al sistema debera revisarse cuando se produzca algiin cambio significativo en la composicion o en el volumen del
vertido, cuando se alteren sustancialmente las circunstancias que motivaron su otorgamiento, sobrevinieran otras circunstancias que,
de haber existido anteriormente, habrian justificado su denegacion o su otorgamiento en términos diferentes.

En todo caso, se procedera a la revision del vertido:

a. Cuando la carga contaminante vertida por una actividad resulte significativa en relacion con el total tratado por el
sistema y pueda dificultar su depuracioén en las condiciones adecuadas.

b. Cuando el efecto aditivo de vertidos de las mismas caracteristicas pueda dificultar el tratamiento del sistema en dichas
condiciones adecuadas.

En caso de que la revision comporte la modificacion de las condiciones del vertido al sistema, la Administracion
competente concedera al titular del permiso un plazo de adaptacion que no excedera de un afio a contar desde la aprobacion
de la revision.

Si el titular del permiso no realizase las modificaciones en el plazo que al efecto le sefiale la entidad gestora, declarara la
caducidad del permiso de vertido, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones oportunas

En ningun caso, la revision del permiso de vertido comportara para su titular derecho a indemnizacion alguna.
7.2.8.- Revocacion del permiso de vertido
El permiso de vertido a sistema podra ser revocado en los siguientes supuestos:

a.  Como consecuencia de la revocacion de la autorizacion o licencia que permita el desarrollo de la actividad que causa el
vertido.

b. Por incumplimiento de los requerimientos efectuados para adecuar el vertido a las condiciones establecidas en el
permiso.

c¢.  Como medida impuesta a consecuencia de una sancion.
7.2.9.- Obligaciones del titular del permiso de vertido
El titular del permiso de vertido ha de cumplir las obligaciones siguientes:

a. Comunicar de forma inmediata a la entidad gestora cualquier averia del proceso productivo o de sus instalaciones de
tratamiento que pueda afectar negativamente a la calidad del vertido al sistema, asi como cualquier modificacién en los
procesos que influya en dicha calidad.

b. Comunicar a la entidad gestora cualquier circunstancia futura que implique una variacion de las caracteristicas
cualitativas y/o cuantitativas del vertido, a los efectos de proceder, en su caso, a la revision del permiso.

c. Adaptar su actividad y sus instalaciones a las medidas y actuaciones que resulten del plan de seguridad del sistema.
7.2.10.- Censo de vertidos al sistema

La Administracion competente llevara un censo de vertidos al sistema en el que inscribiré los vertidos sometidos a permiso,
y en el que habran de constar, como minimo, los siguientes extremos:

a. Nombre, direccion, CNAE y NIF del titular del permiso.

b. Datos basicos del caudal de agua de abastecimiento y de vertido.

c. Condiciones basicas del permiso, incluyendo la ubicacion con coordenadas UTM y el acceso al punto de vertido.
d. Situaciéon administrativa del permiso.

El censo de vertidos estara a disposicion de la Consejeria de Medio Ambiente y de la Administracion hidraulica del Estado,
para su utilizacion de acuerdo con la normativa vigente.
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7.2.11.- Vertidos no canalizados

Se entiende por vertidos no canalizados aquellos que llevan a las instalaciones de saneamiento a través de medios de
transporte que no son ni tuberias ni canales. Este tipo de vertidos tendra la consideracion de vertido extraordinario.

Para efectuar vertidos a las instalaciones de saneamiento mediante sistemas no canalizados serd necesario que, sin perjuicio
de los permisos o autorizaciones exigibles de conformidad con la legislacion aplicable en materia de residuos, en poseedor
del vertido obtenga un permiso especial otorgado por la entidad gestora.

Este tipo de vertidos habran de respetar las prohibiciones y las limitaciones establecidas en las tablas I y II.

Se exceptian de las obligaciones del apartado anterior los vertidos procedentes de fosas sépticas o de las limpiezas de los
sistemas publicos de saneamiento, en lo referente a los parametros DQO, DBO, MES, sulfuros, aceites y grasas, y las
diferentes formas de nitrogeno y fosforo.

Los vertidos no canalizados solo se podran realizar en las estaciones depuradoras de aguas residuales que dispongan de las
instalaciones adecuadas para la recepcion de estos vertidos y de todas las autorizaciones correspondientes.

En ningun caso se podran afiadir estos vertidos no canalizados en estaciones depuradoras que se encuentren cercanas al
limite o saturadas en cuanto a la carga contaminante a tratar.

7.2.12.- Normas basicas de mantenimiento, reposicion y explotacion de las instalaciones

a. Cada entidad gestora velara por el correcto funcionamiento y estado de conservacion del sistema publico de
saneamiento y, en su caso, de depuracion.

b. A estos efectos, la entidad gestora elaborard y ejecutara los planes de mantenimiento de equipos, instalaciones
electromecanicas y obra civil, de conformidad con lo establecido en el anexo IV que aparece al final del presente
apartado 7.

c. En cuanto a las redes de alcantarillado y de colectores, y sin perjuicio de las acciones que permitan su correcto
funcionamiento, la entidad gestora velara por su adecuado estado de limpieza ¢ identificara las conexiones existentes,
los puntos de riesgo de incidencias en el medio, y las eventuales rupturas, fugas o intrusiones de aguas blancas.

d. En cuanto a las estaciones depuradoras de aguas residuales, la entidad gestora explotara la linea de agua y los lodos, en
cumplimiento de la normativa aplicable en materia de aguas, costas, vertidos y residuos, de forma que se asegure el
maximo rendimiento de la instalacion, que no se obstaculice su buen funcionamiento por la acumulacion de lodos en la
linea de proceso, no se causen afecciones perjudiciales para el entorno y se asegure la evacuacion de los Iodos en
condiciones de seguridad.

e. En los supuestos de parada forzosa del sistema de depuracion de aguas residuales, sea programada o imprevista, la
entidad gestora debera adoptar las medidas necesarias para minimizar sus consecuencias, reducir el tiempo de parada,
realizar las reparaciones en el periodo de menor incidencia y asegurar el maximo grado de depuracion posible. En estos
casos, la entidad gestora deberd comunicar a la administracién competente las paradas del sistema con la suficiente
antelacion, justificando su necesidad, y, en todo caso, informara sobre las medidas adoptadas para evitar posibles
afecciones al medio receptor.

7.2.13.- Plan de seguridad del sistema

En la ejecucion de las tareas de explotacion, conservacion y mantenimiento de los sistemas de depuracion de aguas
residuales y de saneamiento en baja, se dara cumplimiento a lo previsto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de los
riesgos laborales, y la normativa que la desarrolla, adoptando las medidas de proteccion individuales y colectivas que resulten
necesarias, con lo establecido en dicha Ley, la entidad gestora debera disponer de la evaluacion de riesgos laborales del sistema y del
correspondiente plan de seguridad.
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Seccion 3: Situaciones de emergencia

7.3.1.- Comunicacién

Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las descargas accidentales de vertidos que puedan ser
potencialmente peligrosas para la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones que componen el sistema publico de saneamiento
y depuracion.

Cuando por accidente, fallo de funcionamiento o de la explotacion de las instalaciones del usuario, se produzca un vertido
que esta prohibido y como consecuencia sea capaz de originar una situacion de emergencia y peligro tanto para las personas como para
el sistema de saneamiento y depuracion, el usuario debera comunicar urgentemente la circunstancia producida a la entidad gestora
de la explotacion, a las Administraciones Locales correspondientes y a la Consejeria de Medio Ambiente, con objeto de
evitar o reducir al minimo los dafios que pudieran causarse. La comunicacion se efectuara utilizando el medio mas rapido.

7.3.2.- Adopcién de medidas en situaciones de urgencia

Una vez producida la situacion de emergencia, el usuario utilizara todos los medios a su alcance para reducir al maximo los
efectos de la descarga accidental.

El usuario debera remitir a la entidad gestora, en el plazo maximo de cuarenta y ocho horas, un informe detallado del
accidente, en el que debera figurar los siguientes datos: identificacion de la empresa, caudal y materias vertidas, causa del
accidente, hora en que se produjo, medidas correctoras tomadas in situ, hora y forma en que se comunico el suceso a la entidad gestora
y a las Administraciones. La Entidad gestora podria recabar del usuario los datos necesarios para la correcta valoracion del
accidente.

7.3.3.- Valoracion de daiios

Los costes de las operaciones a que den lugar los accidentes que ocasionen situaciones de emergencia o peligro, asi como
los de limpieza, remocion, reparacion o modificacion del sistema de saneamiento y depuracion, deberan ser abonados por el usuario
causante, con independencia de otras responsabilidades en las que pudiera haber incurrido.

Seccién 4: Inspecciones y Control

7.4.1.- Funcion inspectora

La funcién inspectora correspondera a la Administracion competente respecto de las instalaciones a su cargo, y la ejerce:
a. Directamente, a través de sus propios o6rganos que tengan atribuidas las funciones inspectoras.

b. Por medio de entidades colaboradoras contratadas al efecto e debidamente acreditadas, contratadas al efecto.

7.4.2.- Objeto e inicio de la inspeccién

Pueden ser objeto de inspeccion las actividades o instalaciones cuyos vertidos puedan afectar al sistema de depuracion de
aguas residuales o al sistema de saneamiento en baja.

La actuacion inspectora se inicia de oficio:
a. Por iniciativa del 6rgano competente o por orden superior.
b. Por propia iniciativa del personal inspector.

¢. En virtud de denuncia.
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7.4.3.- Derechos del personal inspector
En el ejercicio de su funcion, el personal inspector, debidamente acreditado por la entidad gestora, podra:

a. Acceder a las instalaciones que generan vertidos de aguas residuales. No serd necesaria la notificacion previa de la
inspeccion cuando se efectie en horas de actividad industrial.

b. Efectuar notificaciones y realizar requerimientos de informacion y documentacion o de actuaciones concretas para la
adecuacion y mejora de los vertidos de aguas residuales.

c. Proceder a la toma de muestras y/o control de caudales de aguas residuales y, en su caso, de aguas de proceso.

d. Proceder a la toma de fotografias u otro tipo de imagenes graficas, sin perjuicio de lo dispuesto en la vigente normativa
sobre secreto industrial.

e. Llevar a cabo cualquier otra actuacion tendente a averiguar el origen de los vertidos, su grado de contaminacién y su
afeccion sobre los sistemas de saneamiento.

7.4.4.- Deberes del personal inspector
El personal inspector esta obligado durante el desarrollo de sus funciones a:

a. Observar el respeto y consideracion debidos a las personas interesadas, previa identificacion y acreditacion de su
condicion de inspector.

b. Informar a los interesados, cuando asi sean requeridos, de sus derechos y deberes en relacion con los hechos objeto de
la inspeccion, asi como de las normas que deben cumplir los titulares de los vertidos.

c.  Obtener toda la informacion necesaria respecto de los hechos objeto de inspeccion y de sus responsables, accediendo,
si es necesario, a los registros publicos existentes.

d. Guardar sigilo profesional y observar secreto respecto de los asuntos que conozca por razén de su cargo y actividad
publica.

e. Comunicar las anomalias detectadas al titular de las instalaciones.

7.4.6.- Toma de muestras
La toma de muestras de aguas residuales se llevara a cabo de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a. Punto de toma de muestras. La muestra se tomara de la arqueta de registro si la hubiera, previa comprobacion de las
coordenadas UTM, o en su defecto en el ultimo punto accesible de salida de las aguas residuales de las instalaciones de
produccion o tratamiento, previo a la incorporacion a las redes de saneamiento y a cualquier dilucion.

b. Preparacion de la muestra. Para la obtencion de la muestra se tomara en un recipiente una cantidad de efluente
suficiente para poder dividirla en tres submuestras en sendos recipientes de material adecuado a las determinaciones
analiticas que se vayan a realizar. Los recipientes se enjuagaran previamente con el mismo efluente objeto del
muestreo.

c. Las muestras asi obtenidas se precintaran e identificaran, quedando dos en poder del inspector, la primera para efectuar
las determinaciones analiticas y la segunda para la practica de un eventual andlisis dirimente, y la tercera se ofrecera al
interesado, a los efectos de que pueda proceder, si lo estima oportuno, a la practica del analisis contradictorio.

d. La naturaleza de los envases, sus condiciones de preservacion, asi como los métodos analiticos de los diferentes
parametros seran los que figuran en el anexo VI del Reglamento del Servicio de Saneamiento y Depuracion de Aguas
de Cantabria aprobado por el Decreto 18/2009, de 12 de marzo..

e. El volumen minimo a muestrear serd de dos litros para cada una de las tres muestras referenciadas en el punto tres de
este articulo. Este volumen se subdividira en sendos recipientes de un litro, siendo uno de vidrio y otro de plastico.

f.  Podra prescindirse de la toma de muestras para determinar sus caracteristicas contaminantes cuando se trate de vertidos
de inequivocamente doméstica y el personal inspector asi lo haga constar expresamente en el acta.
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7.4.7.- Practica de los analisis

Para la practica del andlisis inicial y del contradictorio debera entregarse al laboratorio de que se trate la muestra
correspondiente, debidamente conservada, en el plazo maximo de 72 horas desde la toma de muestras, a los efectos de iniciar el
procedimiento de analisis en dicho plazo.

Las determinaciones analiticas de la muestra inicial y de la contradictoria se llevaran a cabo en laboratorios propios de la
Administracion o bien en aquellos laboratorios debidamente acreditados por ésta.

El laboratorio al que se haya encargado la practica del analisis inicial debera entregar los resultados a la Administracion
competente en el plazo de treinta dias naturales desde el dep6sito de la muestra, procediendo la Administracion a comunicarlos al
interesado, a instancia de éste. La comunicacion al interesado debera realizarse en el plazo de diez dias desde la recepcion de los
resultados por la Administracion.

La hoja de resultados analiticos, tanto en el analisis inicial como en el contradictorio, expresara en todo caso la fecha de
recepcion de la muestra, de inicio y de terminacion del analisis, asi como los métodos analiticos empleados. En su caso, se
hara constar igualmente el estado de conservacion de la muestra a su llegada al laboratorio.

Por su parte, el interesado podra hacer uso del derecho a realizar el analisis contradictorio. En dicho caso, comunicara a la
entidad gestora los resultados de dicho analisis, si lo considera procedente.

La practica del analisis dirimente, a solicitud de cualquiera de las partes, se llevara a cabo en el laboratorio que designe la
Consejeria de Medio Ambiente. En todo caso, la entidad gestora comunicara al interesado con antelacion suficiente el lugar, fecha y
hora donde se llevard a cabo, a los efectos de que pueda estar presente en las operaciones, asistido, si lo estima oportuno, de personal
técnico. En ningun caso se tomara en consideracion la peticion de analisis dirimentes transcurridos dos meses desde la fecha de la
toma de muestras.

Los gastos generados por la practica del andlisis contradictorio iran siempre a cargo del interesado.
ANEXO I: VERTIDOS PROHIBIDOS

a. Materias solidas o viscosas en cantidades o tamafios tales que, por si solas o por integracion con otras, produzcan
obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento del sistema o dificulten los trabajos de su
conservacion o mantenimiento.

b. Disolventes o liquidos organicos inmescibles en agua, combustibles o inflamables.

c. Aceites y gases flotantes solidas o semisolidas.

d. Sustancias solidas potencialmente peligrosas.

e. Gases o vapores combustibles o inflamables, explosivos o toxicos o procedentes de motores de explosion.

f.  Materias que, por razon de su naturaleza, propiedades o cantidades, por si mismas o por integracion con otras puedan
originar:

e Cualquier tipo de molestia publica
e La formacion de mezclas inflamables o explosivas con el aire

e La creacion de atmoésferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o dificulten el trabajo del
personal encargado de la inspeccion, limpieza mantenimiento o funcionamiento del sistema.

g.  Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar dentro de la red, tengan o
adquieran cualquier propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar los materiales del sistema o perjudicar al personal
encargado de su limpieza y conservacion.

h. Residuos de naturaleza radioactiva.

i.  Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o peligrosas, requieran un
tratamiento especifico o un control periddico de sus efectos nocivos potenciales.
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j. Los que por si mismos o0 a consecuencia de transformaciones quimicas o biologicas que se puedan producir en la red de
saneamiento, den lugar a concentraciones de gases nocivos en la atmodsfera de la red de alcantarillado superiores a los
siguientes limites:

e Dioxido de carbono: 15000 ppm.
e Dioxido de azufre: 5 ppm.
e Monoxido de carbono: 25 ppm.
e Cloro: 1 ppm.
e Acido sulfhidrico: 10 ppm.
e Acido cianhidrico: 4,5 ppm.
k. Residuos sanitarios definidos en la vigente normativa en esta materia.
1. Residuos s6lidos o semisélidos generados por sistemas publicos de saneamiento y depuracion.

m. Residuos de origen pecuario.
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ANEXO II: Vertidos limitados

Parémetro (1) Valor limite Unidad
Temperatura 40 °C

PH 5,5-10 UpH

MES 1000 mg/I
DBOS 750 mg/102
DQO 1500 mg/102
Aceites y grasas 250 mg/I
Cloruros 2500 mg/I CI
Conductividad 6000 uS/cm
Sulfitos 20 mg/I SO7
Sulfatos 1000 mg/1 5042
Sulfuros totales 3 mg/I S2 -
Fosforo total 50 mg/I P
Nitratos 100 mg/INO3 -
Amonio 100 mg/I NH4+
Cianuros 3 mg/I CN -
Fenoles totales 5 mg/I C6H50H
Fluoruros 12 mg/I F
Aluminio 20 mg/I Al
Arsénico 1 As,mg/l
Bario 10 mg/l Ba
Boro 3 mg/I B
Cadmio 0,5 mg/I Cd
Cobre 3 mg/I Cu
Cromo hexavalente 0,5 mg/l Cr (V)
Cromo total 3 mg/I Cr
Estaiio 5 mg/I Sn
Hierro 10 mg/I Fe
Manganeso 2 mg/I Mn
Mercurio 0,1 mg/I Hg
Niquel 5 mg/I Ni
Plomo 1 mg/I Pb
Selenio 0,5 mg/I Se
Zinc 10 mg/I Zn
Materias Inhibitorias (Tox.) 25 Equitox
Tensioactivos anidnicos (1) 10 mg/I[SS
Hidrocarburos arométicos policiclicos 0,2 mg/l
Hidrocarburos totales 25 mg/]

AOX 2 mg/I Cl

(1) Sustancias activas con el azul de metileno, expresadas como lauril sulfato sadico (LSS)
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ANEXO III: Solicitud de permiso de vertido

Solicitud: nombre y NIF del titular, domicilio social, direccién del establecimiento, acceso al punto de vertido, teléfono,
distrito postal, localidad, NIF; caracteristicas de la actividad productiva, caudales de vertido en m’/afio y m’/dia,
identificacion de la EDAR del sistema al que se pretende verter.

Proyecto técnico:
a. Antecedentes:

e Objeto: obtencion del permiso de vertido o su revision (en este ultimo caso, se adjuntara copia del permiso
vigente)

e  Caracteristicas de la localizacion y emplazamiento de la actividad.
e Punto de conexion al sistema de coordenadas UTM.
b. Memoria descriptiva:

e Datos de produccion: actividad desarrollada, materias primas utilizadas y productos resultantes expresados en
Tn/afio.

e  Procesos industriales.

e Balance de aguas: fuentes de abastecimiento, titulo concesional, volumen abastecido y su distribucién en el
proceso industrial, volumen de vertido.

c.  Memoria técnica de las instalaciones de tratamiento (si la hubiera o requiriese):

e Sistemas y unidades de tratamiento: descripcion del sistema de tratamiento existente con calculos hidraulicos de
dimensionamiento (volumenes, tiempos de retencion); descripcion detallada de equipos instalados, potencias de
bombeo, materiales de construccion; medidas de seguridad para evitar vertidos accidentales, instrumentos de
control propuestos, propuestas de seguimiento y color de calidad del efluente, produccién y destino de residuos.

e Planos de detalle segun reglamentos u ordenanzas municipales o, en su defecto, seglin requerimiento de la entidad
gestora.

ANEXO IV: Plan de Conservacion y mantenimiento de los sistemas de saneamiento de aguas residuales
e Definiciones.

- Mantenimiento correctivo: el que se realiza a un equipo o uno de sus elementos como consecuencia de una averia o de una
disminucion de la calidad del servicio por debajo de los limites predeterminados. Suele tratarse de un mantenimiento no
programado, aunque en ocasiones es planificable.

- Mantenimiento preventivo: el que se realiza a un equipo o uno de sus elementos como consecuencia de determinados
criterios prefijados (nimero de horas de funcionamiento, periodos de tiempo) con el objetivo de evitar averias o
disminuciones en su rendimiento que puedan afectar al buen funcionamiento del proceso de depuracion. Siempre es un
mantenimiento programado.

- Mantenimiento normativo: es la parte del mantenimiento preventivo que viene establecido por la legislacion sectorial, y que
incluye tanto equipos como instalaciones (extintores, calderines, instalacion eléctrica de baja tension, etc.).

- Conservacion: es el mantenimiento especifico de la obra civil, edificios, colectores y otras instalaciones anexas a los sistemas
de saneamiento.
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Documentos necesarios para la gestion y control de la explotacion de los sistemas de saneamiento. La documentacion que
necesariamente ha de llevarse actualizada es la siguiente:

- Inventario de las instalaciones y equipos, con copia disponible en las propias instalaciones del sistema.

- El inventario de equipos ha de incluir: codigo, descripcion, tipo, marca, modelo, niimero de serie, afio de instalacion, coste,
potencia y cualquier otra caracteristica que se considere de interés

- El inventario de las instalaciones anexas ha de incluir: codigo, descripcion, y otras caracteristicas que se consideren de
interés.

- Laentidad gestora clasificara los equipos ¢ instalaciones incluidos en el inventario en una de las categorias siguientes:

o Criticos: aquellos cuya averia puede suponer una parada de la planta, un deterioro importante de la calidad del
efluente, o bien un coste elevado en su reparacion (transformadores, centrifugas, motores de cogeneracion,
sopladores, bombas, etc). También se incluyen instalaciones o equipos con componentes cuyo plazo de
entrega sea muy largo, o cuya averia pueda ser peligrosa para la seguridad de las personas o instalaciones
(detectores de gases, pararrayos, y en general cualquier equipo relacionado con la seguridad).

o Esenciales: aquellos cuya averia puede ser importante para el proceso, pero que se encuentran duplicados, con
capacidad para llevar a cabo el 100% de dicho proceso.

o Generales: el resto de equipos e instalaciones no incluidos en las categorias anteriores.

- Elinventario y la clasificacion se realizaran en soporte informatico y deben facilitarse a la Consejeria de Medio Ambiente, ¢
incluiran un registro de las operaciones de mantenimiento correctivo, preventivo y normativo que se lleven a cabo.

Otra documentacién que la entidad gestora debe llevar actualizada:

- Recopilacion de la documentacion relativa a la legalizacion de las instalaciones, debe proceder a la legalizacion de cuantas
estén pendientes de ello, incluyendo en el plan de reposiciones, mejoras y nuevas inversiones las actuaciones necesarias para
dicha legalizacion. Igualmente se incluye la documentacion de la baja de los elementos retirados.

- Manual de lubricacion en soporte informatico y adaptado a los diferentes elementos de las instalaciones, que incluirad para
cada uno las caracteristicas del lubricante a utilizar y la frecuencia de lubricacion. Igualmente llevara un registro de las
lubricaciones realizadas en los diferentes elementos.

- Registro de las horas de funcionamiento de los equipos criticos y esenciales, en el que constard la lectura semanal de los
aparatos cuentahoras. Sino se dispone de estos aparatos, debe preverse su instalacion en el plan de mejoras.

- Programa de mantenimiento preventivo, incluyendo operaciones y frecuencia de dicho mantenimiento para los diferentes
equipos e instalaciones.

- Registro de verificaciones y calibraciones.

- Registro de averias, que incluira los siguientes datos: equipo, fecha y descripcion de la averia; posibles causas; posibles
mejoras introducidas o propuestas para evitarlas en el futuro; grado de prioridad de la actuacion; fecha y coste de la
reparacion y material utilizado.

- Plan de inspecciones periddicas y contratos de mantenimiento obligados por la legislacion sectorial.

- Programa de inspeccion de la red de colectores, con identificacion de los puntos mas importantes y la frecuencia de
inspeccion, que incluira el registro de las inspecciones realizadas. Si el sistema incluye emisarios submarinos, en el programa
se afiadira, al menos, una inspeccion anual.

- Programa de conservacion, que incluira, al menos, una revision anual de los elementos de obra civil y edificios.
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ANEXO V: Contenido del acta de inspeccién

Las actas que documenten las actuaciones inspectoras, incluiran, como minimo, la informacion siguiente:
- Identificacion de la entidad gestora del sistema y del personal actuario

- Identificacion y localizacion del sujeto pasivo de la inspeccion, de la actividad y de los sistemas de tratamiento de que
disponga, referencia de su inscripcion en el registro de vertido, en el caso de que exista, y su correspondiente permiso de
vertido.

- Descripcidn y ubicacion del punto de toma de muestras, con sus coordenadas UTM, y del sistema al que se realiza el vertido,
incluyendo, si procede, el nombre EDAR.

- Caudal del vertido (medido o estimado), tipo de muestra (puntual o integrada), y parametros a analizar.

- Obligaciones formales: constancia o no de firma del interesado, de su aceptacion o rechazo de la muestra gemela, y del
libramiento de copia del acta.

- Advertencia de que los resultados analiticos obtenidos de la muestra tomada podran utilizarse para la incoacion, si procede,
de un expediente sancionador, y para la revision del canon de saneamiento creado por la Ley de Cantabria 2/2002 y las
normas que la desarrollen.

La entidad gestora debera conservar copia de estas diligencias y de sus resultados analiticos a disposicion de la Consejeria
de Medio Ambiente.
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TABLA VI.- CONDICIONES DE PRESERVACION DE MUESTRAS Y METODOS ANALITICOS

PARAMETRO A 12 TECNICA DE METODO
ANALIZAR TIPO DE ENVASE CONSERVACION’ ANALITICO*
Temperatura A realizar “in situ” Termometria
pH Indiferente -—-- Potenciometria
Conductividad Indiferente Refrigeracion Conductimetria
Sales Solubres Indiferente Refrigeracion gonQuctln}eula,
ravimetria
Filtracion en discos de
?ﬁ]tgesl;as en - SUSPEmSION | 1 fiferente Refrigeracion gbl\;% j:in‘llill(eil ?)0 (Norma
Acidificacion hasta | Método del Dicromato
Demanda Quimica de | Indiferente (vidrio en el | pH<2 con H,S0, y | Potasico. Norma
Oxigeno (DQO) caso de valores bajos) refrigeracion UNE 77-004-89 o similar
Demanda Bioquimica de | Indiferente (vidrio en el Refrigeracion xzzggg de (?ﬂiré?;?;t:co'
Oxigeno (DBOs) caso de valores bajos) & ’
Gravimetria.
Aceites 'y  grasas y/o s Acidificacién hasta isfl;zsrt;?:owmema (IR).
Hidrocarburos Totales Vidrio pH=2 con H>SO4 0 HCI Cromatografia de Gases
(CG)
Inhibicion de
luminiscencia
de  Vidrio  Fischeri
(Norma
Refrigerar o congelar | UNE-EN-ISO  11348-3)
Materias Inhibidoras Vidrio en funcién del tiempo | o
(Toxicidad) de almacenamiento | inhibicion de la
previo al analisis movilidad
de Daphnia Magna-
Strauss (Norma
UNE-EN-ISO 6341)
?::;?netr(ci)z (N-NH,, NTK, Espectrofotometria
3 UV- Visible.
N-NOs, SO,7, etc.) C S
. . . romatografia ionica
excepto los Indiferente Refrigeracion e
descritos a . .
. ., Potenciometria, etc
continuacion
Adicion de NaOH hasta | Espectrofotometria UV-
Cianuros Indiferente pH>12, refrigeracion en | Visible o Potenciometria,
la oscuridad previa destilacion.
UV-Visible, previa
Fosforo Total Vidrio Refrigeracion digestion.
ICP- Masas
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Cloruros

Indiferente

Volumetria.
Potenciometria
Cromatografia idnica
(€D

Fluoruros

Plastico

Potenciometria
UV-Visible
Cromatografia ionica

Absorcion atéomica, ICP-

muestras y NaOH hasta
pH>9

Metales Pesados (excepto | Plastico o Vidrio lavado | Acidificacion hasta masas
Mercurio y Cromo VI) con HNO; pH<2 con HNO; ICP-Optica (OES)
) Plastico o Vidrio lavado Acidificacion hasta Absorcm,n atémica por
Mercurio con HNO pH<2 con HNO; vy | Vapor frio.
3 refrigeracion a 4°C ICP-Masas
Cr VI Indiferente Refrigeracion UV-Visible
Refrigeracion y adicion
de 4 gotas de acetato de | Espectrofotometria UV-
Sulfuros Plastico o Vidrio Zn 2N/100 ml de | Visible

Cromatografia i6nica

Fenoles Totales

Indiferente

Refrigerar y acidificar
hasta pH<2 con H,SO,

Espectrofotometria UV-
Visible

Cromatografia de Gases.
HPLC.

'De acuerdo con las condiciones de conservacién establecidas en el Standard Methods for the examination of witer and wastewater. 20th Edicién.
“De acuerdo con las condiciones de conservacién establecidas en el Standard Methods for the examination of witer and wastewater. 20th Edicién.

3Los volimenes tomados para cada parimetro

an  de la acion  del

caso, el laboratorio encargado de la determi

a determinar y de la técnica analitica asociada. En todo

fijara el necesario de muestra en funcién de sus procedimientos de trabajo.
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V1 Estudio Econéomico-Financiero
VI1.10bjeto

El objetivo del presente estudio econdmico-financiero es la determinacion de la viabilidad del PSIR de Marina de Cudeyo y
Medio Cudeyo. De conformidad con el contenido del articulo 27.1 g) de la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se trata de justificar la garantia de la ejecucion del proyecto, teniendo en
cuenta el coste de transformacion del suelo y las fuentes de financiacion con las que se cuenta para tal fin, con objeto de
acreditar la viabilidad autéonoma del proyecto. Para ello, teniendo en cuenta que el contenido del PSIR exige la inclusion del
detalle de un proyecto de urbanizacion, a partir del coste de ejecucion se estudian los flujos derivados de todos los gastos e
ingresos, resultando como valor residual el valor del suelo en origen.

Hay que tener en cuenta que, debido a la entrada en vigor el 1 de julio de la Ley 8/2007, de 28 mayo, de Suelo, sera de
aplicacion lo establecido en la misma en lo referente a la valoracion del suelo, a la hora de redactar el proyecto de
expropiacion forzosa.

El coste definitivo del suelo y demas elementos que sean objeto de valoracion dentro de las parcelas se fijara en el
correspondiente Proyecto de Expropiacion, que sera redactado por la empresa Suelo Industrial Marina y Medio Cudeyo
2006, de conformidad con la legislacion vigente, siendo la citada empresa la beneficiaria de la expropiacion. La tramitacion
y aprobacion del expediente expropiatorio lo realizara la CROTU.

VI1.2Fuentes de Financiacion

El promotor del PSIR es la empresa Suelo Industrial de Marina y Medio Cudeyo (SIMMC) 2006 S.L., que es una empresa
mixta creada por impulso del Gobierno de Cantabria para el desarrollo de la AIEP, Area Industrial de Marina y Medio
Cudeyo. La cualificacion exigida al socio privado acredita la capacidad de financiacion adecuada y suficiente.

La sociedad promotora convoco la licitacion para la seleccion de un socio privado en el capital de SUELO INDUSTRIAL
DE MARINA Y MEDIO CUDEYO 2006, S.L.,para la financiacion de la Actuacion y la ejecucion de la obras de
urbanizacion del arealndustrial, resultando adjudicataria la sociedad SODEPISA S.L.

De conformidad con lo establecido en la Clausula 8.5, del Pliego y en los términos en ella establecidos, el
Adjudicatario ha asumido las obligaciones financieras que resultan de lo establecido en el Plan Econémico Financiero que
se recoje enel Plan de Negocio de la Sociedad, tanto en la aportacion de fondos propios como de deuda subordinada.

El promotor, conforme al balance de situacién que se incorpora al expediente, dispone de una autofinanciacion de
21.012.000 euros. La estructura de financiacién de la sociedad se complementa con fondos comprometidos ajenos por
importe de 47.500.000 €, conforme a la oferta vinculante de la entidad financiera que se incorpora al expediente
administrativo, lo que permite una disponibilidad financiera que, unida al desarrollo de la propia actividad derivada del
objeto social, garantiza el desarrollo de la actuacion
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VI.3Plan de Etapas y ritmo de construccion

En el documento correspondiente del presente PSIR se considera una tinica etapa.

[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS|

300.000] X
[EMPRESARIAL 0 COMERCIALY SERVICIOS 53872} 3.71%) 0.9000} 48485] 9.10%] 1.8873] 91503 13.86%)
C LOGISTICO E INDUSTRIAL 314.804] 21.67%) 0.6070} 191072} 35.86%) 1.0000) 191.072] 28,9474}
[EMPI COMERCIAL Y SERVICIOS 90,763} 6.25%] 0.8500} 77.149] 14.48%) 1.8139) 139.942] 21.20%}
INDUSTRIA LIGER; 68,506} 4.72%] 1.2000) 82,207} 15.43%) 0.7864] 64.644] 9.79%]
[RESIDENCIAL UNIFAMIL 10 5.304] 0.37%] 03500} 1.883] 0.35%] 0.0539] 102] 0.024]

TO COMERCIAL 14.960) 1.03%) 0.5000} 11.968] 2.25%) 1.2031] 14399| 2.18%)

10 SOCIAL 15280} 1.05%)

TO DEPORTIVO 29,048} 2.00%]

5SPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.
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VI.4Resumen de Presupuesto. Gastos e Ingresos

El Presupuesto de Inversion, IVA no incluido, del Proyecto de Urbanizacién Publica del Modificado del Proyecto de
Singular Interés Regional (PSIR) de la Actuacion Integral Estratégica Productiva (AIEP) de Marina de Cudeyo — Medio
Cudeyo asciende a la cantidad de CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS (55.399.389,84€).

Gastos
Obtencion de Suelo (22,50 €/M28D) .....veueuuerririricieieinirietccieeee sttt 32.678.820,00 €
UrbaniZaCion. .......c.ecueeveeueeiieeieieeiei ettt sve e s eaeans 55.399.389,84 €
Prevision de acuerdo o convenio para ejecucion de enlace con la S-10 ...........ccccceeenivnne 1.723.543,00 €
EAIfICACION. ..ot 5.780.000,00 €
Indemnizacion Arrendatarios y ACtividades...........oueveueuiiiirininirieieiiiiienin e 2.800.000,00 €
TOTAL oottt sttt 98.381.752,84 €
TOTAL GASTOS GENERALES
PROYECTOS, DIRECCION DE OBRAS,
COMERCIALIZACION Y OTROS (19%)....cvevteucieininiccicininieeieieieeet et seeeeeeinas 18.730.501,37 €
TOTAL COSTES PREVISTOS 117.112.254,21 €
GASTOS FINANCIEROS 17.596.813,13 €
TOTAL GASTOS 134.709.067.34 €
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Ingresos
AREA NORTE
S X Valores unitarios de
Uso uperficie (m’s) venta €/) Ingresos (€)
C.LOGISTICO EINDUSTRIAL 215.178] 140,00 30.124.920,00)
RESIDENCIA L UNIFAMILIAR (REALOJOS) 5.394 5,00 26.970,00)
[EQUIPAMIENTO COMERCIAL 8.837 255,00 2.253.435,00]

AREA CENTRO

Valores unitarios de

Uso Superficie (n?s) venta €/?) Ingresos (€)

C.LOGISTICO EINDUSTRIAL 96.845 210,00 20.337.450,00
[EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 45.237] 385,00 17.416.245,00]
INDUSTRIA LIGERA 65.575 250,00 16.393.750,00]
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 6.040 255,00 1.540.200,00]

ARFA SUR
Valores unitarios de

Uso Superficie (n?s) venta €/n) Ingresos (€)
[EMPRESARIAL TECNOLOGICO Y SERVICIOS 304.867| 140,00 42.681.380,00)
EMPRESARIAL TECNOLOGICO COMERCIAL Y SERVICIOS 53.872 450,00 24.242.400,00)
EMPRESARIAL COMERCIAL Y SERVICIOS 47.685 385,00 18.358.725,00
DESCONTAR 10% DE CESION 17.337.547,50 €
TOTAL INGRES OS 156.037.927.50 €
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VIII Memoria de Sostenibilidad Economica

Con ser una exigencia legal, la acreditacion de la sostenibilidad economica se incardina en la bisqueda de la eficiencia en
el uso de los recursos y en la racionalidad de la actuacion para que no se planifique sobre la base de unas inexistentes
capacidades publicas para el sostenimiento de actuacion, de tal manera que ésta no disponga, ni siquiera en origen, de
autonomia organica y funcional. En otras palabras, en la planificacion se han de tener en cuenta los costes y recursos
econdmicos disponibles a la hora de optar por un determinado modelo , evitando asi optar por una actuacion irrealizable o,
aun realizada, insostenible por razones econdmicas.

La propia condicion del promotor del PSIR, las obligaciones que éste asume y recogidas en la propia normativa del
documento y fundamentalmente el estudio econémico-financiero acreditan que los medios y recursos econémicos para el
desarrollo de todo el proceso de transformacion urbanistica son privados. Por tanto:

La implantacion de las infraestructuras previstas en el PSIR no implica coste alguno para las haciendas publicas, esto es, ni
para los ayuntamientos en cuyos términos municipales se desarrolla la actuacion, ni tampoco para la Administracion
autondmica, ya que esos costes se van a asumir por la sociedad promotora del PSIR, de indole privada, y cuyo socio fue
seleccionado tras un concurso publico. En este sentido, entre las obligaciones que asumio el socio privado se encontraba la
de afrontar el coste de implantacion de las infraestructuras disefiadas en la actuacion., sin repercusion alguna en las
haciendas publicas.

El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion sera realizado por la Entidad Urbanistica de Conservacion , que se
constituird una vez recepcionada la obra. Dicha entidad estara constituida por todos los propietarios de las parcelas
edificables, siendo la pertenencia a dicha entidad obligatoria para todos los propietarios comprendidos en el ambito
territorial del PSIR, por lo que tampoco es necesario comprometer fondos publicos para la fase posterior a la finalizacion de
la urbanizacion para el mantenimiento y conservacion de los servicios, espacios e infraestructuras publicas. Por tanto, no
existe repercusion alguna en las arcas publicas.

Mas especificamente, las infraestructuras eléctricas a desarrollar por el promotor seran cedidas a Eén para su
mantenimiento y gestion.

Las cesiones prevista en el PSIR a favor de la Administracion actuante, lo son a titulo gratuito y libre de cargas y
gravamenes integrandose en su patrimonio en esas condiciones.

Por otro lado, se admite la posibilidad de puesta en funcionamiento y prestacion de servicios adicionales como los de
transporte, que conectaran el PSIR con el niicleo de Orejo. Pues bien, éstos seran de iniciativa privada, por lo que tampoco
les supone un coste adicional o compromiso de fondos publicos. Y lo mismo ocurre con la posibilidad de ejecutar un ramal
ferroviario para conectar un ambito del PSIR con la red ferroviaria de FEVE, puesto que en el caso de que se decidiera su
ejecucion, serd la iniciativa privada la que se encargue de costear su implantacion y mantenimiento.

En conclusion, dada la naturaleza del instrumento urbanistico no existen sistemas generales en los que se necesario
comprometer fondos publicos para su urbanizacion y puesta en valor, pues la urbanizacion completa del ambito, asi como
su conexion a los sistemas generales preexistentes e infraestructuras de servicios sera financiada integramente por el
promotor de la actuacion de urbanizacion.

Se producen una seria de impactos positivos en el patrimonio publico pues las obligaciones del promotor implican la cesion
de espacios libres de uso publico, equipamientos, dotaciones e infraestructuras, asi como el porcentaje correspondiente de
suelo lucrativo, que pasara a incrementar el Patrimonio Puablico de Suelo.
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