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AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del
Sector 23, del Suelo Urbanizable Delimitado, en Preza-
nes.

Por el pleno de la corporacién municipal en sesion ordi-
naria celebrada el pasado 30 de julio de 2008, se acordd
aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
Sector 23 del Suelo Urbanizable Delimitado en Prezanes
previsto en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana, a propuesta de «José G. Triguero, S.L.», con-
forme al texto redactado por los ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos «Arnaiz Consultores, S.L.» y visado en
su Colegio profesional en fecha 19 de junio de 2008.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2 de
la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, se hace publico el contenido de referido Plan Parcial
que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 25 de agosto de 2008.—El
alcalde, Juan Carlos Garcia Herrero.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 23, EN PREZANES
SANTA CRUZ DE BEZANA (CANTABRIA)
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I.- Memoria Justificativa

1. Antecedentes

1.1. Formulacién del Plan Parcial.

El presente Texto Refundido de Plan Parcial se formula por iniciativa particular, conforme a lo
establecido en el articulo 73 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (en adelante LOTRUSC).

Se redacta a instancia de D. José Gomez Triguero, con D.N.I. : 13.724.442 y direccion postal en
la Avenida de Cantabria, 22 - Entresuelo; 39012-Santander, como administrador de la empresa
promotora del Plan Parcial :

”JOSE G. TRIGUERO, S. L.
C.LF.: B39439088.
Domicilio: Avenida de Cantabria, 22-Entlo.; 39012-Santander.

La empresa “JOSE G. TRIGUERO, S. L.” es propietaria del 21,24 % del suelo ordenado en el
presente Plan Parcial. Es igualmente titular del 64,62% aproximadamente de los terrenos
incluidos en el Sector 24 de Prezanes, contiguo al que nos afecta y cuyo desarrollo simultdneo
pretende llevar a cabo.

La empresa “JOSE G. TRIGUERO, S. L. tiene una amplia trayectoria de actuaciones
urbanisticas en la regién y dispone de reconocida solvencia. Se compromete sin embargo,
mediante el presente Plan Parcial y en cumplimiento del articulo 58 de la LOTRUSC a depositar,
en el plazo y forma que estime oportuno ese Ayuntamiento a través de sus servicios
competentes, fianza o aval equivalente al 2% del coste real y efectivo de la inversion prevista en
el estudio econémico financiero que se incluye en el presente documento, en garantia de la
prosecucién y mantenimiento de la iniciativa emprendida.

Muestra igualmente su disposicién para presentar los contratos de compraventa que acreditan la
titularidad de los terrenos mencionados.

Se confirma pues sobradamente su voluntad en el desarrollo de la actuacion y los medios con los
que cuenta para su ejecucion.

El presente Texto Refundido completa y sustituye al Plan Parcial que con visado de 24 de abril
de 2007, se present6 en este Ayuntamiento (expediente municipal 53/421/04) en fecha 26 de
abril de 2007. Con fecha 19 de julio de 2004, y fecha de visado de 17 de julio de 2007, se aportan
planos y documentacion escrita adicionales (visados) al Plan Parcial presentado en abril. Este
documento fue aprobado provisionalmente en acuerdo de Pleno de fecha 26 de septiembre de
2007.

El presente Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes tiene por objeto la
reunion en un Unico documento las correcciones y medidas técnicas impuestas en el
condicionado de los informes sectoriales, Informe de la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, y de los informes de los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

1.2. Redactor del Plan Parcial

El redactor del presente Texto Refundido del Plan Parcial es D. Jorge Calle Tesoro, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos, colegiado con el nimero 19.927, en representacion de la empresa
Arnaiz Consultores S.L., con estudio abierto en la C/ Doctor Esquerdo, n° 114 ; 28007-Madrid.
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2. Oportunidad y Conveniencia del Plan Parcial.

Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, aprobadas definitivamente
el 2 de Julio de 2002 establecen el desarrollo mediante sectores de suelo urbanizable como el
sistema mds adecuado para lograr los objetivos de crecimiento que persigue el planeamiento.
Para ello, define 64 sectores de suelo urbanizable delimitado para los que debe tramitarse el
correspondiente Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de
Planeamiento. El presente Plan Parcial se ocupa de uno de estos sectores, concretamente el
ndmero 23, ubicado en la localidad de Prezanes, para completar y desarrollar las Normas
Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana iniciando asi el proceso urbanizador para la produccion de
suelo urbano segin el modelo de implantacion residencial propuesto para el planeamiento
general.

3. Informacion Urbanistica

3.1. Delimitacion y superficie del 4mbito.

El sector 23 de suelo urbanizable de Santa Cruz de Bezana se ubica en la localidad de Prezanes, al
este del ntcleo urbano de dicha localidad para asegurar la continuidad de la trama urbana entre
éste y el encauzamiento del arroyo Palancate en su lindero este. El sector se sitta a proximidad
de la Avenida de Menéndez Pelayo, (CA-302), que vertebra en sentido norte-sur la estructura
urbana del término municipal uniendo la carretera de Corbdn a Liencres con la localidad de
Bezana. Abarca el sector 23 parcelas del lugar conocido como Mies del Valle, sitios del
Pedazuco, La Portilla y La Sotambra, ocupando una superficie total de 46.398 m2. De estos,
1.579 m2. corresponden a los caminos publicos que marcan los linderos norte y sur,
correspondiendo los 44.819 m2., restantes a parcelas de titularidad privada.

Las parcelas situadas al este del sector se ven afectadas por el Proyecto de Encauzamiento del
Arroyo Otero, (Arroyo Palancate) que modifica el curso actual del arroyo fijando su eje el limite
del sector. Dichas parcelas fueron objeto de ocupacion por parte del Ayuntamiento, reflejada en
las fichas individuales de ocupacién, segin proyecto de D. Jestis Marfa Lopez Vela, en
noviembre de 2003. Consultadas las mencionadas fichas, se advierte sin embargo que éstas se
limitan a su identificacién catastral tomando como base el plano del catastro antiguo a escala
1:5000 que si bien permite la identificacién de las parcelas, no coincide ni en morfologia ni en
superficies con la realidad catastral que se refleja en el plano nimero 1.7. del presente Plan
Parcial.

En cualquier caso, la ocupacion se realizd para poder ejecutar las obras actualmente iniciadas,
conservando los propietarios los aprovechamientos de la parcela inicial a efectos urbanisticos.

A estos efectos, debera considerarse por lo tanto la totalidad del sector, deducida inicamente la
superficie de los viales municipales existentes, resultando a efecto de aprovechamientos, una
superficie neta total de 44.819 m2. (Ver plano P.1).

El articulo 47 del Reglamento de Planeamiento (RP) establece las condiciones para el célculo de
la densidad maxima de viviendas. En su apartado 3 dice textualmente:

“La limitacion a que se alude en el apartado 1 de este mismo
articulo se entenderd referida a la superficie comprendida en el
dmbito de planeamiento, deducidas, en su caso, las dreas no
residenciales ocupadas por los sistemas generales de la estructura
general del territorio, pero no asi las superficies destinadas a
viales, parques, jardines y demds dotaciones propias de cada
actuacion.”

Debe pues considerarse a estos efectos la superficie total del 4mbito deducida tnicamente la
superficie tedrica que ocupard la canalizacion del arroyo Palancate segin el proyecto de
encauzamiento mencionado. Con el fin de reflejar la realidad de los Espacios de Dominio
Piblico que de €l se deducirdn y debido a la inexactitud de las fichas de ocupacién, se ha
adaptado el trazado previsto en el proyecto de encauzamiento al levantamiento topografico
segiin se refleja en los planos L.5.1. y 1.5.2. que incluyen igualmente a titulo informativo la
escollera tendida prevista en el proyecto. La superficie de dicho cauce incluida en el sector es de
537,79 m2. Resulta por lo tanto a efectos de densidad maxima de viviendas, una parcela de
45.860,21 m2. (Plano P.1).

Se comprueba que tanto la superficie total del sector como la de la parcela neta privada que sirve
de referencia para el célculo de los aprovechamientos son préximas a las establecidas en el
planeamiento no difiriendo en més del 10% respecto de éstas.

3.2. Descripcion y caracteristicas naturales.

3.2.1. Elentorno natural.

El 4mbito lo constituye una explanada de forma sensiblemente rectangular y topografia plana.
El punto altimétrico superior referido al levantamiento topogréfico efectuado se sitda en la cota
17,65 correspondiente a un punto ubicado en la parte sur del vial oeste. Desde ese punto se
observa una pendiente practicamente imperceptible hacia el extremo nordeste, situdndose el
punto inferior del sector en las proximidades del arroyo con una diferencia méxima de cotas
entre los puntos extremos que no supera los 5,5 m. Se refleja pues una suave pendiente hacia el
este que no supera el 2,5%.

El sector presenta por lo tanto un relieve dptimo para la urbanizacion, excepcion hecha de una
estrecha depresion de unos 3,5/4 m. de profundidad, situada en la parte suroeste del sector y que
deberd ser rellenada en el transcurso de las obras.

3.2.2. Vegetacion.

El sector estd definido en su mayoria por pastos herbaceos naturales sin interés particular. Es
destacable sin embargo una masa boscosa situada en el extremo noroeste del sector y cercada
por un muro de piedra. Pertenece a la tnica finca habitada y estd compuesta por una rica
variedad de especies arboreas, principalmente chopos, nogales, castafios de indias, olmos negros
¢ higueras. Existen igualmente eucaliptos, nisperos y algin manzano. Componen un conjunto
de indudable valor ecolégico y asi lo recoge el planeamiento que prevé su conservacién
destinando la parcela a Parques y Jardines / Bosquete (P.J./B).

3.23. Geologia

Consultados los mapas del Instituto Geografico y a falta de un estudio geotécnico para el sector,
se puede adelantar que el terreno pertenece al periodo creticico y estd compuesto por margas y
calizas tanto arenosas como arcillosas. El subsuelo presenta sustrato rocoso calcéreo con gravas
y arcillas arenosas. El marco geoldgico es por lo tanto muy apto para la edificacion.

3.24. Clima.

Las condiciones climatoldgicas del sector son las propias de la region, himedo y templado como
es caracteristico de la cornisa cantdbrica.

3.25. Usos.

Si bien la zona se encuentra muy humanizada con prados de siega y pequefios cultivos como
corresponde a terrenos colindantes con el casco urbano de las localidades de la region, el sector
23 de Prezanes abarca terrenos pricticamente en desuso. Solo existe una edificacion, la ya
mencionada situada en el extremo noroeste del dmbito, rodeada de un jardin boscoso y cuyo
resto de parcela se extiende hasta el lindero sur del sector ocupando un porcentaje importante
de este. Esta parte de la parcela lo constituyen prados parcelados mediante cierres precarios y
destinados hasta fechas recientes a cria y disfrute de caballos. Se encuentra sin embargo fuera de
uso en la actualidad.

3.2.6. Infraestructuras.

Red viaria. El sector se encuentra perfectamente comunicado con el entorno al disponer de
caminos en sus linderos norte y sur que servirdn de base para los viales previstos en el
planeamiento y que unen directamente el dmbito con la carretera CA-302 que vertebra el
municipio en sentido norte-sur.

Abastecimiento de agua. La red principal de abastecimiento de agua potable discurre por la
carretera CA-302 muy préxima al dmbito. Proviene del denominado Sondeo Prezanes 1, con
tuberfa de hierro fundido de 100 mm. de seccién. Existe otra linea de abastecimiento de agua
proveniente del Depdsito de Lloreo que cruza el extremo suroriental del sector.

Saneamiento. Existe red de saneamiento en los dos caminos que limitan el sector a través de
conducciones de seccion 300 mm, pudiendo conectar la red interior a cualquiera de las dos
existentes en funcion de las necesidades del proyecto.

Electricidad y alumbrado piiblico. Existe igualmente tendido eléctrico correspondiente a la linea
de media tensién que discurre a lo largo de la carretera, dando servicio al nicleo urbano de
Prezanes. Serd posible por lo tanto la conexion a través de los viales transversales, pudiéndose
realizar la toma en los dos puntos de conexién con la carretera. En la misma carretera existe red
de alumbrado municipal.

Telefonfa. Existe una linea de red telefonica a lo largo de la carretera CA-302.

Gas, Se localiza un colector de gas de media presién que discurre por el trazado de la CA-302.

Las infraestructuras existentes pueden en conclusion calificarse como idoneas para el desarrollo
del sector.

3.3. Parcelasy propietarios afectados.

Se detallan a continuacion las parcelas incluidas en el sector, con precision de referencias
catastrales, propietarios, superficies y direcciones postales de los mismos.

5 SUP.PARCELA | SUP.INCLUIDA
PARCELA PROPIETARIO DIRECCION POSTAL . EN EL SECTOR
263 José G. Triguero, S.L. | Avda. Cantabria, 22-Ento.; 39005- 112437 1,089,03
Santander
312 M. Luisa Blanco (/ Cueto, 1B - Prezanes 277577 w7
Basterrechea
313 José G. Triguero, S.L. | Avda. Cantabria, 22-Ento.; 39005- 454812 454812
Santander
n — — T -
i Eovad})nga Burgués Antonio Lopez, 8 - 6° Izda; 39008 551,00 500,77
Oyarbide Santander
315 Purificacion Pérez Pérez | Julian Urbina, 5-5° F; 39300 1516,34 79.82
Torrelavega
317 José Revilla Revilla José Maria Pereda, 9 A; Sta. Cruz de 927,34 30025
Bezana
318 | Emilia Granado Cabrero | Avda. Estibaliz, 2-2° D; Vitoria 1.061,00 9,322
A — — T -
319 Covadf)nga Burqués Antonio Lopez, 8 - 6° Izda; 39008: 1.485,00 58,828
Oyarbide Santander
320 José G. Triguero, S.L. | Avda. Cantabria, 22-Ento.; 39005- 305103 323859
Santander
321 | Visitacion Pérez Peredo | San Sebastidn, 19 - Santander 1.100,21 1.100,21
2 pl:r;deros Nicasio Ruiz | Camarreal, 128, Pefiacastillo 318,00 318,00
3 José G. Triguero, S.L. | Avda. Cantabria, 22-Ento.; 39005- 191017 191017
Santander
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SUP.PARCELA | SUP.INCLUIDA

DIRECCION POSTAL . EN EL SECTOR

PARCELA PROPIETARIO

324 |Ramon Revilla Barcena | Camarreal, 128 - Pefiacastillo 318,00 318,00
325 |Lucas Herrera Herrera | Menéndez Pelayo, n® 40. Prezanes. 2.553,71 2.553,71
1 A 20|
3% Francisco Herrera Torre | Pefialva, 13—2°D. Sta. Cruz de 102020 102020
Bezana
327 Ramon Herrera Salas | San Pedro del Mar, 69 - 39012-Monte 974,06 074,06
(Santander)
328 Covadf)nga Burgqués Antonio Lopez, 8 - 6° Izda; 39008- 42600 42600
Oyarbide Santander
329 | Visitacion Pérez Peredo | San Sebastidn, 19 - Santander 1.316,00 1.316,00
3 José G. Triguero, S.L. | Avda. Cantabria, 22-Ento.; 39005- 170,00 170,00
Santander
- — — T -
606 Covadf)nga Burgués Antonio Lopez, 8 - 6° Izda; 39008 245531 114,15
Oyarbide Santander
TOTAL PARCELAS PRIVATIVAS 44.819,00

4, Criterios y determinaciones del Planeamiento

4.1. Criterios y objetivos.

Las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana del afio 2002 actualmente
en vigor, establecen entre sus objetivos la ordenacion del desarrollo hacia el modelo de “pequefia
ciudad” en sustitucién del “pueblo que se urbaniza” que se derivaba del planeamiento anterior.
Se trata pues de fomentar la cohesion urbana mediante la implantacién de equipamientos y
servicios que mejoren la agregacion social. Las directrices del planeamiento plantean el
desarrollo preciso del modelo de gestion de suelo urbanizable como medio de generar un
concepto de ciudad que a través de una trama urbana apoyada en una red viaria planificada y
capaz, integre zonas de vivienda colectiva y multifamiliar con las de viviendas familiares y cree
agregacion social mediante la incorporacién de usos concordantes a las zonas residenciales.

Definen igualmente la necesidad de mejorar de manera sustancial las dotaciones asistenciales,
educativas, sanitarias y deportivas, asi como la de mantener, rescatar y mejorar los elementos
naturales del paisaje (bosques, rios, costas...) mediante la integracion de una red de espacios
libres.

Estos objetivos del planeamiento se traducen con fidelidad en sus determinaciones relativas al
sector 23 de Prezanes que traduce de manera particularmente manifiesta los criterios generales.
Por una parte con la propuesta de creacion de una trama viaria que mejora y completa la
existente con la ampliacion de los viales norte y sur y su conexion con un vial de nueva creacion
que transcurre en paralelo al arroyo Palancate comunicando el sector con los colindantes y
asegurando un desarrollo coordinado.

Por otra parte mediante la ordenanza UZ2 que integra viviendas familiares y colectivas con usos
concordantes permitidos en la ordenanza de correspondencia genérica.

Esta integracion se refuerza con las dotaciones obligatorias propias de cada sector,
particularmente exigentes en éste, con prevision de espacios libres en cuantia muy superior a la
minima establecida por las propias Normas Subsidiarias y el Reglamento de Planeamiento.

Pero fundamentalmente, el sector 23 refleja la politica decidida de preservacién y mejora de
elementos naturales con la integracién del proyecto de encauzamiento del arroyo como limite
del sector, rescatando lo que era un regato olvidado y solo visible cuando se inundaba para
convertirlo en un paseo vinculado a un parque de ribera. Se preserva igualmente el bosquete del
extremo noroeste que queda integrado en una zona de parque publico.

4.2. Determinaciones del planeamiento.
El sector esté clasificado como suelo urbanizable delimitado.

El articulo 2.4.1.2. establece que los planes parciales habrén de contener como minimo las
determinaciones que se sefialan en el articulo 83 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del
Reglamento de Planeamiento y en las Normas Subsidiarias, en especial en los aspectos que se
sefialan especificamente para cada uno de los sectores que se han desarrollar mediante este
instrumento. Sus determinaciones se ajustardn a lo dispuesto en los articulos 57 a 63 del
Reglamento de Planeamiento y en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

El articulo 6.14.2. de las Normas establece las condiciones de ordenacién y edificacion que
debera contener el Plan Parcial que desarrolle un sector de suelo urbanizable, fijindose para el
sector las siguientes determinaciones minimas :

- Aprovechamiento en m2/m 2.

- Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan Parcial podrd
en todo caso definir parcelas minimas superiores en superficie a la fijada por las Normas
Subsidiarias.

- Densidad maxima, expresada en unidades residenciales por hectdrea de sector.
- Namero maximo de plantas.

- Altura maxima de cornisa y total.

- Retranqueos minimos a colindantes y viario en general.

- Fondo méximo edificable.

- Frente minimo de edificio o vivienda.
- Longitud mdxima de fachada.
- Edificabilidad y ocupacion en planta méximas resultantes, atribuibles a las parcelas netas.

Las condiciones especificas del sector 23 quedan establecidas, de acuerdo con el articulo 6.14.3.
en su correspondiente ficha que se reproduce a continuacién :

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 23

NORMATIVA: art. 6.14.2 SUPERFICIES:
Sector més Sistemas: 46.518 m2.
PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
Dotacién de N.N.S.S.: PJ=6.826 m2
PLANO N°: B-5
/ FUB
- i i
PJ B
- - i
P /P
5=45.12 V
w2 \7 ’
- % i ECT e A
uzA ~ =
B "
V- L
CARACTERISTICAS:
Superficie neta del Sector: 44.391 m2. Area de reparto: El propio sector.
Uso carécteristico: RESIDENCIAL
Aprovechamlento tipo: 0,45 m2./m2.
Tipologfa: FAMILIAR 12 viviendas/Ha. y COLECTIVA 10 viviendas/Ha "UZ2"
Coeficlente de ponderaclén para todos los usos posibles: 1
Aprovechamientos Total Propietarios Ayuntamiento
Metros cuadrados: 19.976 17.978 1.998

Sistema de Actuacién: COMPENSACION

Elarticulo 6.14. 2.6. de las Normas establece que :

“El Plan Parcial, podrd reajustar, con la debida justificacion, la superficie
delimitada en los planos de Ordenacion y/o cuantificada en el cuadro resumen de
los sectores delimitados en +/- un diez por ciento (10%)....”

De acuerdo con lo anterior y a tenor de lo expuesto tanto en el pérrafo 3.1. del presente Plan
Parcial como de lo reflejado en el levantamiento topogrifico efectuado, se reajustan las

superficies cuantificadas en la ficha del sector que quedan fijadas como sigue :
Superficie total del sector (sector més sistemas): . 46.398,00 m2.

44.819,00 m2.

Superficie neta privada:

El uso caracteristico del sector es el Residencial.

La tipologia prevista es la de vivienda familiar y vivienda colectiva segin lo previsto en la
ordenanza UZ2.

El articulo 6.15.1.3. establece correspondencias genéricas entre categorfas de suelo urbanizable y
ordenanzas de suelo urbano, correspondiendo a la UZ2 de suelo urbanizable, la ordenanza U2
de suelo urbano, cuyos principales pardmetros urbanisticos se detallan en el capitulo 28 del
titulo duodécimo de las Normas.

En cumplimiento del articulo 6.15.1.1.3. se cita expresamente la obligatoriedad del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en las Normas Subsidiarias, tanto en sentido
general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo urbano que le son de aplicacién por
correspondencia genérica salvo limitaciones o variaciones previstas o que se autoricen, en el
sentido de que sea el propio Plan Parcial el que las defina.

En este sentido y con excepcién de las limitaciones o variaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del presente Plan Parcial, serdn de aplicacion las determinaciones de la ordenanza
U2
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5. Criterios y determinaciones del Plan Parcial.

5.1. Gestion.

Se establece una tnica unidad de actuacién que garantice la equidistribucién de beneficios y
cargas entre los afectados y posibilite la ejecucion integrada del planeamiento y el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesién y urbanizacién.

El sistema de actuacion sera el de COMPENSACION.

5.2. Determinaciones minimas (Cumplimiento del articulo
6.14.2.)

A partir de lo establecido en la ficha correspondiente al sector y en el cuadro resumen de
condiciones en suelo urbanizable, se detallan a continuacion las determinaciones minimas que
establece el Plan Parcial de acuerdo con el articulo 6.14.2.

Aprovechamiento tipo: 0,45 m2./m2.

Parcela minima resultante o parcela neta en el interior del sector: la establecida en las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial para cada uso.

Densidad méaxima de viviendas: categoria UZ2.
+ 12 Viv. unifamiliares / Ha.
+ 10 Viv. colectivas / Ha.

Nimero méximo de plantas: 1 6 2 plantas.

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta hasta un 60% de la superficie en planta y
computable a efectos de edificabilidad.

Altura méxima de cornisa: la establecida en las Normas Urbanisticas del presente Plan
Parcial.

Altura méxima total: la establecida en las Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial.

Tipologfas de edificacion permitidas: las que establezcan las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial para cada uso.

Retranqueos minimos a colindantes: 3 metros.
Retranqueo minimo a viario: el establecido en las Normas Subsidiarias.

Fondo mdximo edificable: el que establecen las Normas Urbanisticas del Plan Parcial para
cada ordenanza.

Frente minimo de edificio o vivienda: el que establezcan las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial para cada ordenanza.

Edificabilidad y ocupacion en planta maximas resultantes atribuibles a las parcelas netas: las
que se definen en el apartado 5.4. del Plan Parcial.

5.3. Numero méximo de viviendas.

A partir de las condiciones establecidas por las Normas Subsidiarias para la categoria UZ2, y
conforme al articulo 47 del Reglamento de Planeamiento, el célculo del nimero méximo de
viviendas para el sector se deduce de multiplicar la densidad mdxima de viviendas para esta
categorfa por la superficie total del ambito deducida la correspondiente a los Sistemas Generales
de la estructura general del territorio que se limitan en el sector 23 a la ocupada por la
canalizacion del arroyo Palancate.

Tenemos pues:
Superficie de referencia a efectos de densidad de viviendas:
46398 m2. - 537,79 m2. = 45.860,21 m2. = 4,586 Ha.
4,586 Ha. x 12 Viv./Ha. = 55 viviendas familiares.
4,586 Ha. x 10 Viv./Ha. = 45 viviendas colectivas.

5.4. Edificabilidad y ocupacion en planta méaximas resultantes
atribuibles a las parcelas netas.

La edificabilidad maxima materializable en el sector resulta, conforme a lo establecido en el
planeamiento, de multiplicar la superficie neta del sector por el aprovechamiento tipo del
mismo. Se obtiene por lo tanto:

Edificabilidad = 44.819 m2. x 0,45 m2./m2. = 20.168 m2.
Aprovechamiento materializable por los particulares :

20.168 m2.x0,9 = 18.151 m2.
Aprov. correspondiente al Ayuntamiento: 2,017 m2.

Las parcelas netas resultantes se reflejan en el plano “P.2.1” atribuyéndose a cada una de ellas un
nimero maximo de viviendas que sirve de base para el célculo de la edificabilidad maxima
atribuible a cada una de ellas. El criterio para concretar dicha edificabilidad se deduce de atribuir
una superficie méxima por vivienda de 250 m2. para la vivienda familiar y de concentrar el resto

de la edificabilidad materializable para la parcela lucrativa de vivienda colectiva y usos
concordantes. En ambos casos se comprueba que las superficies atribuidas a cada tipo de
vivienda es superior a la minima segregable para cada una de ellas (240 m2. para la vivienda
familiar, 90 m2. para la colectiva). Resulta por lo tanto el siguiente cuadro de parcelas netas,
edificabilidad y ocupacién en planta méximas:

PARCELAS SUPERFICIE | N° MAXIMO EDIFICABILIDAD | OCUPACION EN | COEFICIENTE
No . VIVIENDAS MAXIMA PLANTA OCUPACION
M2, M2, %
1 4.994,40 14 3.500 1.498 30
2 11.303,41 32 8.000 3.390 30
3 1.401,91 4 1.000 420 30
4 1.903,06 5 1.250 570 30
5 5.153,78 45 6.418 2576 50
TOIGIC.RTT';\CIE\I;AS 24.756,54 100 20.168 9.054

La ocupacion mdxima neta sobre rasante es de 36,57% de media para una superficie mdxima de
ocupacion de 9.054 m2. que referida a la superficie total del dmbito, arroja una ocupacion bruta
de 19,51%.

Se cumple por lo tanto lo establecido tanto en el cuadro de determinaciones en suelo
urbanizable para la categoria UZ2 como las del articulo 12.28.8 de las Normas Subsidiarias,
relativas a la ocupacion mdxima para la ordenanza U2 que fijan como mdximo una ocupacién
bruta en planta del 20%.

6. Propuesta de Ordenacion

En cumplimiento de las determinaciones de las Normas Subsidiarias y conforme a los criterios y
objetivos generales de las mismas, se concretan en el presente capitulo las precisiones y
limitaciones que establece el Plan Parcial de acuerdo con los siguientes criterios fundamentales:

- Creacién de una trama viaria que permita la conexion del sector con el nicleo urbano y la
red viaria circundante.

- Integracion de usos permitiendo la implantacion de pequefias dotaciones privadas
complementarias del uso residencial.

- Definicién de una zonificacion planificada y precisa pero con capacidad suficiente para
permitir la flexibilidad de Reparcelacién que exige la concurrencia previsible de varias
iniciativas edificatorias.

- Implantacion de los equipamientos publicos en la red de espacios libres potenciando su
utilizacion como elemento de agregacion social frente al modelo de vivienda familiar
periférica sin usos concordantes.

- Adaptacion tipoldgica de la zona de vivienda colectiva que favorezca la creacion de espacios
libres privados integrados en el interior de la parcela.

6.1. Redviaria

6.1.1. Lared viaria

Se propone una trama regular de vialidad general, de titularidad municipal y con dos niveles de
importancia:

»  Vialidad de Normas Subsidiarias: estd compuesta por tres viales periféricos que discurren
por los linderos norte, este y sur del sector y que no son estrictamente propuestas del Plan
Parcial al venir impuestos por el planeamiento general. Los viales norte y sur aseguran la
conexién del sector con el niicleo de Prezanes y el eje de la carretera CA-302.

No obstante, el sector no tiene contacto con dicha via autondmica y las autorizaciones para
la ejecucion de las obras conforme a las previsiones de las Normas Subsidiarias y el Plan
Parcial que puedan afectar a esta carretera se solventardn en el procedimiento de aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion que las definird con precisién.

El vial este configura un paseo de nueva creacion como elemento de potenciacién del nuevo
encauzamiento del arroyo Palancate y el parque de ribera que se proyecta en paralelo a éste.
Este vial periférico permite igualmente la conexion de los sectores 23 y 24 con el suelo
situado al norte del dmbito y con la carretera CA-202 de la que compone una variante
favoreciendo su desarrollo como soporte de actividades y usos colectivos integrados en la
red de espacios libres y al margen de la carretera que, si bien conserva su cardcter de eje de
circulacion répida, no puede asumir la actuacion de agregacién social.

* Vialidad interior: es la propuesta por el Plan Parcial como vialidad necesaria para el
desarrollo interior del sector. Estd compuesta por dos viales sensiblemente perpendiculares
a los viales norte y sur que permiten “drenar” el sector mejorando la conexién de todas las
parcelas entre si y con los sectores circundantes. Se evita de esta manera el modelo de viales
privados en “fondo de saco” que favorece la creacién de grandes urbanizaciones, cerradas y
escasamente comunicadas e integradas.

Se opta por lo tanto por una red de vialidad interior minima que define parcelas netas con
anchura suficiente para un mdximo aprovechamiento del suelo lucrativo mediante
operaciones de diferentes tamarios y basadas en un médulo tedrico para cuatro viviendas
familiares distribuidas por viales de acceso que se definirdn en los proyectos unitarios que
resulten de la Reparcelacion.
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Serd de obligado cumplimiento en todo momento, la Ley 3/1996 sobre Accesibilidad y
Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacién de Cantabria.

Todos los viales presentan una seccién con calzada de siete metros y aceras de dos metros
completados con franjas de aparcamiento — en linea o en baterfa- en las mérgenes
correspondientes a las parcelas edificables. Las secciones se proyectan de acuerdo con las
secciones tipo previstas en las Normas para edificaciones de dos alturas y plantas bajas no
residenciales, abriendo asf la posibilidad de integrar usos concordantes con los de vivienda
familiar y colectivas.

La dotacién total de aparcamientos publicos es de 216 plazas, segin se refleja en el plano
“P.4.1.”, de tal manera que una de cada 30 de estas plazas, se destinard a aparcamiento publico
para personas con movilidad reducida, lo que se verificard en el Proyecto de Urbanizacion.

El plano “P.4.2.” precisa las secciones tipo del viario de acuerdo con lo impuesto por las Normas
Subsidiarias.

6.1.2. Condiciones adicionales de urbanizacion.

En cumplimiento de la Ley 3/1996 sobre Accesibilidad y Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y
de la Comunicacién de Cantabria, se deberan contemplar itinerarios peatonales alternativos con
pendiente maxima del 6%. Este extremo se verificard en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Con independencia de las condiciones de urbanizacién que se reflejan en el presente Plan Parcial
y de las que se deriven del Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle, se sefiala la obligatoriedad
de completar la urbanizacién de la red viaria para asegurar su conexién con la red existente. En
particular, se realizard en las mismas condiciones previstas para el viario incluido en el sector, la
urbanizacién de las zonas grafiadas en el plano “P1.1.” como “Viario de Urbanizacion
obligatoria fuera del Sector” con una superficie total de 2.518,27 m2.

6.2. Zonificacion y usos pormenorizados.

6.2.1. Zona residencial

Es la destinada al uso caracteristico de la zona por lo que ocupa la mayor parte del suelo
ordenado con una superficie total de 24.756,56 m2., lo que supone el 53% del sector, y una
media de 247,56 m2., por unidad de vivienda.

Se distinguen dentro de la zona residencial, los usos de Vivienda Familiar y Vivienda Colectiva.

La Vivienda Familiar ocupa las parcelas netas resultantes nimeros 1, 2, 3y 4 de las definidas en
el plano “P.2.1.” y afecta a una superficie total de 19.602,78 m2.

La Vivienda Colectiva afecta a la parcela niimero 5 del plano de Zonificacion con una superficie
total de 6.153,78 m2.

En la zona residencial se integrardn igualmente usos no residenciales compatibles con los usos
residenciales de cada parcela.

Salvo las limitaciones que establezcan las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, serd de
aplicacién el régimen de incompatibilidad de usos que se refleja en el articulo 11.26.25.80 de las
Normas

6.2.2. Zona dotacional

Es la destinada a los Usos Colectivos publicos (equipamientos) y a Parques y Jardines segiin se
define en los articulos 11.26.18.57 y siguientes de las Normas. Abarca las parcelas 7,8,9 y 10 del
plano “P.2.1. “ del Plan Parcial y ocupa una superficie total de 8.210,50 m2., lo que representa el
17,69 % del total del dmbito.

Se distinguen dos zonas dentro de los espacios libres:

= Por un lado, la destinada a Parques y Jardines con una superficie de 5.750,67 m2. divididos
en tres parcelas clasificadas segiin el planeamiento como :

- Espacio Libre (PJ/EL) : corresponde a la parcela n° 8 del plano de Zonificacion y ocupa
una superficie de 1.833,03 m2.

- Plantacién de Ribera (P.J./P.R.) : corresponde a la parcela 9 del plano de zonificacién y
ocupa una superficie de 2.652,22 m2.

- Bosquete (P.J./B) : corresponde a la parcela n° 10 del plano de Zonificacién y ocupa una
superficie de 1.265,42 m2.

= Por otro lado, la zona destinada a Equipamiento Comunitario insertado en espacio libre
ajardinado. corresponde a la parcela n° 7 del plano de Zonificacién y ocupa una superficie
de 2.459,83 m2. La corporacion municipal decidird de la actividad concreta segin lo
establecido en las Normas.

6.2.3. Zona de viario

Es la destinada a vialidad general y dotacién de aparcamiento. Ocupa una superficie total de
13.197,87 m2., representando el 28,44 % del 4mbito ordenado. Toda la red viaria prevista serd
de titularidad municipal e incluye la vialidad de Normas y la vialidad interior definidas en el
Plan Parcial.

6.24. Zona de infraestructuras

Es la reservada para localizacién de infraestructuras basicas del sector. Corresponde a la parcela
n° 6 del plano de zonificacion y ocupa una superficie de 233,07 m2., lo que supone el 0,5 % del
sector.

6.2.5. Zona de Sistemas Generales

Lo conforma el espacio reservado a la canalizacion del arroyo Palancate. Ocupa una superficie
de 537,79 m2. que representa el 1,16% del sector.

6.3. Infraestructuras

6.3.1. Abastecimiento de agua.
6.3.1.1  Condiciones del abastecimiento de agua.

- Lared de abastecimiento de agua potable se conectard a la red existente proveniente del
Sondeo Prezanes 1, prohibiéndose la captacion de aguas de procedencia distinta a la que
sefialen los servicios municipales.

- Se preverd un consumo medio de trescientos (300) litros por habitante y dia segin lo
previsto en el articulo 10.2.4.2.5 de las Normas.

- El consumo méximo para el célculo de la red se obtendrd multiplicando por 2, el consumo
diario medio.

- Lapresion minima en el punto més desfavorable de la red serd de una (1) atmosfera.

- El didmetro minimo de las tuberfas serd de ochenta (80) milimetros cuando comprendan
bocas de riego, pudiendo disminuirse a cincuenta (50) milimetros en ramales terminales
menores de 50 m. para  consumo  doméstico.

- Los didmetros de las tuberfas se calculardn para una velocidad de un (1) metro por segundo.

- El material aconsejado para las tuberfas serd el polietileno para las de didmetro inferior a
cien (100) milimetros y fundicién para las mayores.

- Siempre que sea posible se situardn las tuberfas bajo las aceras y espacios libres pablicos a
una profundidad minima de sesenta (60) centimetros. Cuando deban situarse bajo la
calzada, se hard junto al bordillo.

- Las conducciones de agua se dispondran por encima de las de saneamiento.

- Las tuberfas de didmetro inferior a trescientos (300) milimetros, se alojardn sobre camas de
arena de quince (15) centimetros. Las zanjas se rellenardn por tongadas compactadas
evitando piedras o gravas de més de dos (2) centimetros.

- Serealizardn pruebas de presion y estanqueidad antes de la puesta en marcha de la red.

- Se establecerdn hidrantes para riego y proteccién contra incendios en zonas de parques,
jardines, espacios libres, calles, plazas, etc., en lugares ficilmente accesibles y debidamente
sefializados e acuerdo con lo establecido en la NBE-CPI-96.

- Las bocas para riego sern suficientes para un consumo de veinte metros cibicos por
hectdrea. Serdn conformes a los modelos adoptados por el Ayuntamiento y se conectardn a
la red general o a red independiente si fuera necesario.

- La distancia entre ellas permitird, en funcion de la presion, cubrir todos los espacios
publicos.

- Los hidrantes para proteccién contra incendios se dispondrn a distancias inferiores a cien
(100) metros entre ellos. El caudal por hidrante serd de 500 l/m. con una salida de 70 mm y
dos de 45 mm.

- Siel ramal de hidrantes abastece a viviendas, éste tendrd un didmetro minimo de 150 mm.

6.3.1.2  Red propuesta.

El plano “P.5” refleja la red proyectada cuyo dimensionamiento y caracteristicas técnicas de
tuberias, piezas especiales y obra civil desarrollard en detalle el proyecto de urbanizacién
correspondiente.

La conexion prevista se sitGa en el punto indicado en el plano de abastecimiento mediante
tuberfa de fundicion de doscientos (200) milimetros. La red de agua potable serd de tipo
ramificada como corresponde a la configuracion urbana lineal que definen los viales
transversales que soportan las arterias de la red.

Toda la red se resuelve con conducciones bajo las aceras. Se colocan igualmente hidrantes
distribuidos regularmente.

Se adjunta copia del informe favorable emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana
relativo a la solicitud de certificado sobre la capacidad de abastecimiento de agua.

6.3.2. Saneamiento.

6.3.2.1 Condiciones de la red de saneamiento.

- Se realiza una red de saneamiento por el sistema separativo pluviales / fecales.

- Lared de fecales se conectard a la red general de saneamiento.

- Lared de pluviales verterd al arroyo Palancate previa depuracién primaria.

- Las secciones minimas del alcantarillado serén de treinta (30) centimetros de didmetro.

- Las velocidades médximas a seccion llena serd de tres (3) metros por segundo. En secciones
visitables podrd alcanzarse una velocidad de dos (2) metros por segundo.

- La pendiente minima en los ramales iniciales serdn del 1% y en los demds se determinard
segtin los caudales que resulten de que las velocidades minimas de las aguas sean superiores
20,6 m/s.
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- Las condiciones se situardn a una profundidad suficiente para asegurar el drenaje de las
edificaciones y evitar todo riesgo de contaminacién de aguas de abastecimiento y su punto
mds alto tendrd una profundidad minima de 1,20 m. bajo rasante.

- No se admitird la puesta en carga de los conductos, que se proyectardn en funcionamiento
en ldmina libre.

- Se situardn pozos de registro en los colectores no visitables, en los puntos singulares como
cambios de direccion o pendiente y nunca a mds de 300 m. para los colectores visitables y de
50 m. para los no visitables.

- Se realizard prueba de estanqueidad de las conducciones antes de proceder al relleno de
zanjas.

- Los vertidos de aguas residuales cumplirdn las condiciones establecidas en el articulo 9.20.6
de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.

6.3.2.2 Red propuesta.

De acuerdo con las condiciones establecidas y debido al tamafio del sector que supone un
importante caudal de aguas pluviales, se propone una red de saneamiento separativa que
permita un menor dimensionamiento de las conducciones principales y evite el colapso del
sistema depurativo.

Se proyectan pues dos redes paralelas situadas bajo las aceras y resueltas con conducciones de
PVC para didmetros menores de 400 mm. y de hormig6n para los superioes.

La acometida a la red general se realizard en el punto sefialado en el plano “P.9.2 - Red de
saneamiento” que refleja el trazado del colector. La red de pluviales desaguard en el futuro cauce
del arroyo Palancate previa depuracion primaria en el punto seialado en el plano “P.9.17,
mediante colector de 100 cm. de didmetro.

El dimensionamiento final de la red, asi como sus caracteristicas técnicas y obra civil se definird
en el proyecto de urbanizacién y de acuerdo con las directrices de los servicios técnicos
municipales.

6.3.3. Red eléctrica.
6.3.3.1 Condiciones de la red de distribucion eléctrica.

- Elcdlculo de las redes de distribucion se hard de acuerdo con las caracteristicas, usos y
grados de electrificacion de los edificios.

Se considerardn las siguientes potencias minimas por vivienda:
+  Grado de electrificacion elevado: 9.200 W.
+ Grado de electrificacion basico: 5.750 W.
- Se considerard un grado de electrificacion minimo de 0,6 Kw/h. por habitante.

- Todas las conducciones serdn subterréneas en baja tension e irdn situadas basicamente en las
aceras. Excepcionalmente y tinicamente con cardcter provisional, el Ayuntamiento podrd
autorizar el tendido aéreo hasta el momento en que desaparezcan las causas que motivaran
dicha solucion.

- Ladistribucion en baja tension serd de 400/230 voltios.

- La red de alumbrado publico serd de independiente de la red general y se alimentard
directamente del centro de transformacion mediante circuitos subterraneos.

- Los centros de transformacién se instalardn fuera de los edificios a los que dan servicio.
Serdn aéreos y facilmente accesibles desde la via publica.

- En la redaccion del proyecto deberd cumplirse lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién. Deberdn cumplirse igualmente las Normas de la Delegacion
General de Industria y las estipulaciones de las empresas suministradoras.

6.3.3.2  Red propuesta.

Se propone una red subterrdnea para suministro de energfa eléctrica y otra para alumbrado
pblico. La toma se efecttia en el punto sefialado en los planos “P.6 y P.7”. Dada la importancia
del sector, se hace necesaria la implantacién de un centro de transformacién de media a baja
tension situada en la zona de infraestructuras y del que partirdn las lineas de alimentacion para
las viviendas, otros usos, zona dotacional pblica y alumbrado piblico.

Todas las lineas de baja tension irdn bajo las aceras, o en casos que no pudiera ser, por zonas
publicas.

El dimensionamiento de la red asi como el célculo para el mismo, sus caracteristicas técnicas,
conductores y obra civil, se detallardn en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

Los planos “P.6 y P.7” del Plan Parcial graffan el trazado de las redes propuestas que siguen
basicamente los siguientes criterios para la red de alumbrado:

- Viales de Normas: Luminarias de 250 W situadas cada 25 m. y con béculo de 8 m. de altura.
- Viales interiores: Luminarias de 250 W. situadas cada 25 m. y con béculo de 4 m. de altura.
- Espacios Libres publicos: Luminarias exentas distribuidas a razén de 1/500 m2.

La iluminacion media serd de 10 lux.

La red contard con luminarias que aseguren que se evite la contaminacién luminica. Se
centralizardn los mandos del alumbrado publico en el centro de transformacion y dispondrén de
dispositivos que garanticen su puesta en marcha durante el tiempo en que no se disponga de luz
diurna.

6.3.4. Telefonia y Telecomunicaciones.

Las redes de telefonia y telecomunicaciones propuestas se reflejan en el plano “P.10” del Plan
Parcial. Las redes serdn subterrdneas y discurrirn bajo las aceras. Sus caracteristicas técnicas,
dimensionado y obra civil se detallard en el Proyecto de Urbanizacién. La red cumplird en todo
caso el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras Comunes para el Acceso
a Servicios de Telecomunicaciones, asi como las estipulaciones de las companias
suministradoras.

De acuerdo con la Ley 32/2003 de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones y con el
informe previsto en su articulo 26.2 emitido en fecha 21 de septiembre de 2004 y que afecta al
presente sector, se detallan a continuacion las consideraciones incluidas en dicho informe de
obligado cumplimiento para el ambito que se desarrolla.

“La Ley 32/2003, de 3 de noviembre establece que la explotacion de las redes y la prestaciéon de
los servicios de comunicaciones electronicas se realizard en régimen de libre competencia. Los
interesados en la explotacién de una determinada red o en la prestacion de un determinado
servicio de comunicaciones electrénicas deberdn notificarlo, con anterioridad al inicio de la
actividad, a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones para su inscripcién en el
Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendrdn derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo IT del Titulo IIT de la mencionada Ley 32/2003, a la ocupacion del
dominio ptblico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario para el
establecimiento de la red publica de comunicaciones electronicas de que se trate.

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, hasta tanto no se
desarrollo Reglamentariamente el Registro de operadores aludido, se seguirdn llevando, en los
términos que se indican en la propia Ley, los actuales registros especiales de titulares de
autorizaciones generales y de titulares de licencias individuales, cuya consulta se puede realizar
enla web de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones electronicas
puedan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son acreedores, tendrin
que obtener la autorizacion de ocupacién de dominio publico de la Administracion titular del
mismo. En la ocupacién del dominio publico ademds de lo previsto en la mencionada Ley
32/2003, serd de aplicacion:

- La normativa especifica relativa a la gestion del dominio puiblico concreto que se pretenda
ocupar.

- Laregulacion dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su proteccion
y gestion.

- La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias en
medio ambiente, salud puiblica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion urbana o
territorial y tributacién por ocupacion del dominio publico.

En todo caso, la normativa mencionada deberd reconocer el derecho de ocupacion del dominio
publico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas. Se podrén
imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de los operadores
cuando estén justificadas por razones de proteccién del medio ambiente, la salud publica, la
defensa nacional o la ordenacién urbana y territorial, sin obviar que tales condiciones o limites
deben de resultar proporcionadas en relacion con el concreto interés ptblico que se trata de
salvaguardar y no podrd imponerse la restriccion absoluta al derecho de ocupacion de los
operadores. En tal sentido, cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad, por falta de
alternativas, de llevar a cabo la ocupacion del dominio publico, el establecimiento de dicha
condicién deberd ir acompafiado de las medidas necesarias, entre ellas el uso compartido de
infraestructuras, para garantizar el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en
igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el tendido de redes
publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Ser objeto de difusion piblica a través de su publicacion en un diario oficial de dmbito
correspondiente a la Administracién competente y a través de la Comision del

- Mercado de las Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo 29.2.a de la
Ley General de Telecomunicaciones.

- Incluir un procedimiento répido y no discriminatorio de resolucién de las solicitudes de
ocupacion.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una
competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en la Ley
General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los operadores. En
particular, las solicitudes de informacion que se realicen a los operadores deberdn ser
motivadas, tener una justificacién objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y limitarse a
lo estrictamente necesario.

Uso compartido de la propiedad piblica.

El articulo 30 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, establece
que las Administraciones publicas fomentardn la celebracién de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica y privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacién no
pueden ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones demedio ambiente, salud publica u ordenacién urbana y territorial, la
Administracion competente en dichas materias, previo tramite de informacion publica, acordard
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la utilizacion compartida del dominio pablico o la propiedad privada en que se van a establecer
las redes publicas de comunicaciones electronicas o el uso compartido de las infraestructuras en
que se vayan a apoyar tales redes, segun resulte necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se estableceran,
previo informe preceptivo de la citada Administracion competente, mediante

Resolucion de la Comision del Mercado de Telecomunicaciones. Dicha resolucion deberd
incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracion competente
interesada que estén calificados por aquélla como esenciales para la salvaguarda de los intereses
publicos cuya tutela tenga encomendados.

Instalaciones radioeléctricas.

En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademds de lo
establecido con cardcter general para todo tipo de instalaciones, las disposiciones del Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las
condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Asimismo, en relacién con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley 32/2003, General de
Telecomunicaciones, establece que cuando en aplicacién de lo dispuesto en dicho articulo se
imponga el uso compartido de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes
pblicas de comunicaciones electronicas, y de ello se derive la obligacion de reducir los niveles
de potencia de emision, deberdn autorizarse mds emplazamientos si son necesarios para
garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por otro lado, resefiar que la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de
la Informacion y la Federacién Espaiiola de Municipios y Provincias han acordado la redaccién
de un Modelo de Ordenanza Municipal reguladora de la Instalacion y Funcionamiento de
infraestructuras radioeléctricas, cuya plantilla se puede obtener en la direccién de INTERNET
http: www.femp.es/.

Redes Publicas de Comunicaciones Electronicas en los Instrumentos de Planificacion
Urbanistica: Caracteristicas de las Infraestructuras.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberdn garantizar la no discriminacion entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual,
en su disefio, tendrén que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el acceso
a los servicios de telecomunicaciones que se menciona mds adelante, no existe legislacion
especifica. No obstante, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el
comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacién
(AENOR). Para su obtencin, en el caso de estar interesado deberd dirigirse a la Asociacion
Espaiiola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), ¢/ Génova n° 6 - 28004-Madrid
(http://www.aenor.es/, direccion de INTERNET. Las referencias y contenido de dichas normas
son:

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1: Canalizaciones
subterrdneas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccién de
canalizaciones subterrneas para la instalacién de redes de telecomunicaciones, contemplando
las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como
los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra optica o de pares de
cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-2: 2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y
cdmaras de registro.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cimaras de registro de las
canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
tipos y denominacion de dichas arquetas y cdmaras de registro en funcion de las clases
dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los registros subterraneos que alojen elementos para
la constitucion, operacién, mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-3: 2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3 : Tramos
interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos interurbanos
para tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los modos de
instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada
y directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven accidentes del terreno
o vias de comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterréneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado,
entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

UNE 133100-4: 2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4 : Lineas aéreas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas, tipificando las acciones
mecdnicas de cardcter meteoroldgico y el proceso de cilculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccién del cable soporte, e indicando las precauciones y directrices de los
procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes
de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra
de vidrio.

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5 : Instalacién en
fachada.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos constitutivos de
los modos de instalacion contemplados: fijacion directa de los cables, proteccién canalizada de
los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asf
como los cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones de
las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en el apartado
siguiente, tendrdn que conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion. Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el
disefio de los proyectos de actuacion urbanisticas.

Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

Por otra parte, hay que tener en cuenta la normativa especifica sobre acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de los edificios, que estd constituida por el Real Decreto-Ley
1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4
de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion que, en su Disposicion Adicional Sexta, ha
dado una nueva redaccion al articulo 2 aparado a) del citado Real Decreto-Ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningin edificio de los incluidos en su dmbito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompaiia el que prevé la
instalacién de una infraestructura comin de telecomunicacion propia. La adecuada ejecucion de
esta infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente
licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones
relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a los proyectos
técnicos, que deben acompafiar de manera separa al proyecto arquitectonico y que deben
garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas técnicas
establecidas y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de telecomunicaciones.

6.3.5. Gas.

La red propuesta de suministro de energfa gdsica se refleja en el plano “P.8”. Serd subterrdnea y
se atendrd a las condiciones que establezca la empresa suministradora.

Su dimensionamiento, cdlculos, caracteristicas técnicas y obra civil se detallarin en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

6.3.6. Residuos urbanos.

El plano “P.4.1” refleja los espacios reservados para contenedores de residuos urbanos. Serd sin
embargo el Ayuntamiento quien determine, de acuerdo con el articulo

10.24.2.13 de las Normas, el nimero y disposicion final de los mismos.

Se dispone un imbornal y una boca de riego a proximidad de cada uno de los espacios
reservados para contenedores, asegurando la comodidad de sus limpiezas periodicas.

Todas las redes proyectadas para servicios comunes se grafian con cardcter indicativo. Se
proyectan segtin los modulos teéricos previstos en el Plan Parcial para una mayor flexibilidad de
la reparcelacién futura. Su trazado podrd ser modificado por el Proyecto de Urbanizacién que
desarrolle el presente Plan Parcial.

6.4. Cumplimiento del condicionado de la estimacién de
impacto ambiental.

En cumplimiento de la Estimacion de Impacto Ambiental Aprobatoria con condiciones
formulada por la Direccién General de Medio Ambiente, en relacion con este Plan Parcial, y a la
vista de las consultas efectuadas para su formulacion por ese Organismo, se detallan a
continuacion, las condiciones de proteccién que deberén contemplarse en el desarrollo del Plan
Parcial.

“Proteccién del sistema hidrogeolégico.
Se garantizard la no contaminacién de las capas fredticas y los cauces de aguas superficiales por el
desarrollo del proyecto tanto en la fase de instalacion como en la de funcionamiento del mismo.

Se controlard el perfecto estado de la maquinarfa utilizada, a efectos de evitar fugas de liquidos
contaminantes. Los productos residuales procedentes del mantenimiento de vehiculos o
maquinaria empleada asi como cualquier otro producto originado durante la ejecucién o
explotacion del proyecto, se almacenardn en recipientes estancos que se transportardn a centros
de tratamiento autorizados.

La red de saneamiento de aguas serd separativa, configurando redes independientes para aguas
pluviales y residuales.

Es imprescindible, en lo que se refiere a las caracteristicas, que el agua residual sea de tipo
urbano y nunca industrial. La red de alcantarillado de aguas residuales del Plan Parcial se
conectard al Sistema de Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres, recibiendo dichas aguas
tratamiento de depuracion secundaria en el EDAR de San Romén de la Llanilla.

Las aguas pluviales se reutilizardn, en la medida de lo posible, para alimentar hidrantes contra
incendios y bocas de riego para jardines. El agua no utilizada de este modo se verterd
realizandose un tratamiento previo en caso de que las condiciones no permitan su vertido
directo.
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Proteccion de la atmésfera. Ruido.

A efectos de mitigar el ruido durante la ejecucion de las obras, se deberan mantener en perfecto
estado los equipos y maquinaria empleados tanto en la fase de construccion como de
funcionamiento del proyecto.

El nivel de ruido no sobrepasard en ningun caso los niveles establecidos por la OMS como
recomendaciones de emisiones actsticas, asi como los limites establecidos en las normativas
municipales.

Contaminacion luminica

Se empleardn luminarias con pantallas en su parte superior que impidan la iluminacién cenital,
evitando de esta forma fenémenos de contaminacion luminica. Especialmente se evitara el uso
de farolas tipo globo. Las limparas que se instalen en las zonas exteriores del sector deberdn de
ser preferentemente de sodio y de bajo consumo.

Gesti6n de residuos

Se habilitardn medidas para la correcta gestion de los residuos sélidos urbanos que se puedan
generar, que permitirfan su almacenamiento, recogida y transporte al gestor autorizado, al
objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizacién de las fracciones de dichos residuos
que puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por la presencia de vectores
ligados a vertederos de materia orgénica no controlados.

La gestion de residuos, se regulard segin lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
residuos, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bésica de Residuos Toxicos y

Peligrosos, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos, y demds legislacién
sectorial aplicable en la materia.

Consumo de recursos

Durante la fase de construccion se seguirdn las précticas necesarias para lograr un
aprovechamiento eficaz de los recursos. Para ello se tendrd en cuenta el proyecto de
urbanizacién, la orientacion de las viviendas y el disefio de las mismas, y se aplicardn sistemas de
bajo consumo, sistemas de reutilizacion de aguas, y en general todos aquellos materiales que
favorezcan el ahorro energético.

Proteccion del suelo

Se conservardn las tierras correspondientes a los horizontes superiores de los suelos mediante su
acopio para su posterior utilizacion en los espacios libres, llevando a cabo la recogida,
almacenamiento temporal, y reutilizacion del suelo afectado por los movimientos de tierras.

El suelo extraido se debera reutilizar lo antes posible; en caso de tener que ser almacenado
prolongadamente, se hard sobre una superficie llana y en forma de montones de seccién
trapezoidal que no superen los 150 cm. de altura, debiéndose de realizar las medias agrolégicas
necesarias para su mantenimiento.

Proteccién de la vegetacién

Los pies arboreos que sean eliminados durante el proceso de las obras serdn transplantados a las
zonas dedicadas a Espacios Libres, o serdn repuestos en su caso por ejemplares de porte adulto.

Proteccién del paisaje

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones habrdn de ser congruentes con las
caracteristicas del entorno, de forma que armonicen con el medio, de acuerdo a lo contemplado
en el articulo 34 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Cualquier actuacion que suponga la creacion de taludes acusados, conllevard la adecuacion de
los mismos mediante su enmascaramiento y la utilizacion de técnicas de estabilizacion y
revegetacion.

La adecuacién de las zonas destinadas a espacios libres serd simultdnea al proceso de
urbanizacién no posponiéndolo hasta el final de la urbanizacién del sector.

Proteccién del patrimonio

Se estard a lo dispuesto en el informe emitido por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
en el que se indica que dado el conocimiento de diversos yacimientos y hallazgos arqueoldgicos,
asi como la amplia extensién del terreno sobre el que se prevé efectuar movimientos de tierra,
cuente con un seguimiento arqueoldgico de los trabajos que impliquen movimientos de tierras
que serdn realizados por técnico superior arquedlogo, debidamente autorizado por la Consejerfa
de Cultura, Turismo y Deporte.

Medidas de Seguimiento y Control

Se realizard un proyecto de Restauracion Paisajistica, en el que se contemple la restauracion del
bosque de ribera y la adecuacion del espacio libre proyectado en la margen del arroyo canalizado
con la Confederacién Hidrogréfica del Norte, con la restauracion que la citada Confederacién
pretende realizar en dicho espacio.

Por parte del promotor se deberd redactar un Programa de Vigilancia Ambiental que permita
garantizar la eficacia de las medidas correctoras planteadas en este documento y en el Informe de
Impacto Ambiental.

Se nombrard un Responsable Técnico Ambiental, como encargado de la aplicacién de las
medidas correctoras incluidas en este documento, y de la adecuada aplicacion del Programa de
Vigilancia Ambiental. El promotor comunicard a la Direccién General de Medio Ambiente el
nombramiento del Responsable Técnico Ambiental.

Con cardcter trimestral durante la fase de obra, y al afio de finalizacion de la misma, el
Responsable Técnico Ambiental remitird a la Direccién General de un informe sobre la
aplicacion y la efectividad de las distintas medidas ambientales propuestas tanto en el Informe de
Impacto Ambiental como en el presente documento.

El proyecto definitivo deberd contemplar la inclusién del necesario presupuesto de ejecucion de
la restauracién ambiental que garantice el cumplimiento de las medidas correctoras planteadas
en este documento, incluido el Programa de Vigilancia Ambiental.

Cualquier modificacién o ampliacién del proyecto presentado, asi como si se detectase algin
impacto ambiental no previsto en el Informe de Impacto Ambiental, deberd de ser comunicado
a la Consejerfa de Medio Ambiente que establecera, si procede, la aplicacién de nuevas medidas
correctoras.

Se comunicard a la Direccion Gral. de Medio Ambiente el inicio de las obras proyectadas.

6.5. Cumplimiento de las consideraciones del informe de la
Confederacion Hidrografica del Norte en relacién al
cumplimiento de la Legislacion de Aguas.

Se adjuntan a continuacién las consideraciones contenidas en el informe de la Confederacion
Hidrogrifica en relacién con el Sector:

“Las obras incluidas en el Plan Parcial del Sector 23 de Prezanes afectan a las obras del
“Proyecto de Acondicionamiento del Arroyo Otero en la zona rural del T.M. de Santa Cruz
de Bezana”. Clave 01.1490.164/2111, actualmente en ejecucion, que deberd ser respetado.

- El Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes, se encuentra afectado por la ejecucién de las
mismas en el tramo correspondiente al Arroyo Palancate entre los PK 1+120 y 14335
aproximadamente, que deberdn ser tenidas en cuenta en la construccion y urbanizacion.

- Dentro del citado trdmite se encuentran pendientes de realizacion los trabajos de
acondicionamiento del cauce asi como las obras de fabrica OFP1 y OFP2, que igualmente
deberdn ser consideradas.

- Las obras del Plan Parcial sometido a informe, se desarrollan en la zona de dominio pblico
y policia de cauces del arroyo Palancate, afluente del arroyo Irma u Otero, produciendo
dicha actuacién impactos que se consideran severos, tanto en el paisaje como en la calidad
de las aguas, por lo que se deberd tener en cuenta que:

+ Todas las obras o instalaciones de nueva implantacion necesitardn autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Norte. En todo caso deberd respetarse la zona de
servidumbre.

+ La calidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan Hidrolégico
Norte II, A2 en su aptitud para el consumo humano y apta para salménidos en cuanto a
la vida piscicola.

+ La calidad de las aguas subterrdneas es A2, lo que deberd considerarse en la instalacion
de los elementos de depuracion previos al vertido que en caso de realizarse de forma
directa o indirecta a cauce publico necesitard autorizacién del Organismo de cuenca.

+  El abastecimiento de agua a las instalaciones, ya sea superficial o subterrdnea, necesitard
la correspondiente concesion administrativa.

En todo caso se respetard el contenido de:
- Ley 10/2001, de 5 de julio, de Plan Hidroldgico Nacional.
- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, de aprobacién del Reglamento de Dominio Piblico
Hidrdulico, modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, de aprobacién del Plan Hidrolégico Norte II.

- Orden de 13 de agosto de 1999, de publicacion del contenido normativo del Plan
Hidrolégico Norte I1.”

7. Parametros Reguladores del Plan Parcial

7.1. Aprovechamientos y nimero méximo de viviendas.

Las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana asignan al sector un aprovechamiento tipo de
0,45 m2./m2. que aplicado a la superficie neta privada del mismo representa una edificabilidad
mdxima de:

44.819 m2. x 0,45 m2./m2. = 20.168,55 m2.

La edificabilidad patrimonializable por los propietarios equivale al 90% de dicho
aprovechamiento, lo que supone una edificabilidad de:

20.168,55x 0,9 = 18.151,70 m2.

El aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento equivale al 10% del total lo que supone
una edificabilidad de:

20.168,55 x 0,1 = 2.016,85 m2.

El Ayuntamiento podrd, conforme a lo establecido en el articulo 100 de la Ley de Cantabria
2/2001, (LOTRUSC), sustituir el aprovechamiento de cesién por su equivalente econémico.
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En caso de mantenerse la edificacién existente, el aprovechamiento serd el que resulte de detraer
la superficie de la vivienda existente del aprovechamiento total del sector.

Se reflejan a continuacion los aprovechamientos pormenorizados y nimero méximo de
viviendas por parcelas netas resultantes y usos asignados:

EDIFICABILIDAD | . ¢ N° TOTAL DE
PARCELA fqlé:ER(Fl\}lczli uso NETA MAXIMA cIVM:)S(:'GI‘I? AII)J(;: VIVIENDAS
- (M2.) | POR USO
Viv. Familiar
1 4.994,40 (VF) 3.500 14
2 11.303,41 |, 8.000 32
55
3 1401911, 1.000 4
4 1.903,06 | , 1.250 5
Viv. Colectiva o
5 5.153,78 (0.0) 6.418 45 45
Total Lucrativo 24.786,00 | --- 20.168 100

Las edificabilidades médximas asignadas para cada parcela incluyen las correspondientes a otros
usos compatibles con el residencial caracteristico. Se comprueba en cualquier caso que las
superficies netas asignadas son superiores a las minimas establecidas por las Normas para
segregacion de vivienda. Se cumple igualmente lo establecido en las Normas siendo la superficie
neta de las parcelas de uso de vivienda familiar, superior a la que resulta de multiplicar el
numero de viviendas méximo asignado por 350 m2.

El nimero méximo de viviendas total coincide con el que se deduce de la densidad méxima que
atribuyen las Normas para la categorfa UZ2 de suelo urbanizable.

7.2. Dotaciones y reservas de uso publico y justificacion de las
dotaciones previstas.

7.2.1.  Espacios libres y equipamientos comunitarios.

Las cesiones de suelo con los sectores de suelo urbanizable delimitado deben cumplir las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana, asi como lo establecido en
la Ley de Cantabria 2/2001 (LOTRUSC) y en el Reglamento de Planeamiento, por lo que las
dotaciones previstas se acogerdn como minimo a las mds restrictiva de las dotaciones de
referencia que se reflejan en el cuadro siguiente:

SEGUN REGLAMENTO

SEGUN LOTRUSC DE PLANEAMIENTO

DOTACION SEGUN NN.SS.

Parques y Jardines | >10% = 4.640 m2.
> o indicado en o 18 m2/100 m2. viv. =
planos = 6.826 ma. | 10R=400M2 3 630 2 ma.
(ficha del sector)
Equipamientos - 12 m2/100 m2 viv. = |10 m2./100 viv. =
comunitarios. % =230m2 ) 0 me. 2017 m2.

Elarticulo 6.15.1.5. de las Normas establece que:

“En las zonas definidas como Espacios Libres impuestas por las
Normas Subsidiarias dentro del sector y, en la porcion en que estas
rebasasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de
Planeamiento, es compatible el establecimiento parcial o total de
las reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la
condicidn de que estos sean priblicos”.

Se adoptard por lo tanto el 10% del sector, equivalente a 4.640 m2. como dotacion minima
exigida para Espacios Libres de parques y jardines, reservando un minimo de 2.420 m2. para
equipamiento comunitario en espacio libre ajardinado.

Las dotaciones de cesion previstas en el Plan Parcial son las siguientes:
- Espacios Libres / Parques y Jardines (parcelas 8, 9 y 10): 5.750,67 m2.
- Equipamiento Comunitario (parcela 7): 2.459,83 m2.

La superficie total de los espacios libres ptblicos ms los equipamientos comunitarios pablicos
es de 8.210,50 m2., superior al 15% de la superficie del dmbito ordenado.

Se cumplen pues las dotaciones minimas exigibles para usos colectivos previstos en el
planeamiento.

7.2.2.  Dotacién de aparcamientos.

La dotacién minima de aparcamientos en el interior del sector viene determinada por el articulo
40 de la LOTRUSC que establece la obligatoriedad de prever :

“Dos plazas de aparcamiento, al menos una piiblica, por cada
cien metros de superficie construida cualquiera que sea su uso”.

Deben preverse por lo tanto:

201,68 x 2 = 404 plazas totales de las cuales al menos 202 serdn anejas a viario publico,
pudiendo las 202 restantes situarse en el interior de las parcelas privativas.

El Plan Parcial prevé 216 plazas de aparcamiento publicas. Esta dotacién incluye la prevision de
plazas de aparcamiento interior que se debe de preveer en ejecucion del equipamiento publico, y
que serd de una plaza por cada 100 m? construidos del uso caracteristico del equipamiento que
el ayuntamiento decida, y que se calculard en funcién de los coeficientes fijados en el articulo
12.35.5 de las NNSS. En cualquier caso se necesitarfan un minimo de 13 plazas para la
edificacién posible en el drea dotacional.

El artfculo 11.26.16.52 de las Normas establecen la dotacién minima de plazas de aparcamiento
privadas en el interior de las parcelas en funcién de su uso, resultando la siguiente dotacién
minima:

- Viviendas familiares: 2 plazas/ vivienda.
- Viviendas colectivas: 1 plaza / vivienda.
- Otros usos compatibles (productivo): 1 plaza/80 m2. de superficie.

Las Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial establecen para el uso de vivienda colectiva
una dotacion minima de 1,5 plazas por vivienda, limitando y precisando las determinaciones de
las Normas. Se obtienen por lo tanto las siguientes dotaciones de plazas de aparcamiento:

Plazas de aparcamiento piblicas: ..........cceeeesmueeveeeeesssnnnes 216

Plazas de aparcamiento privadas:

- Vivienda Familiar: 110

- Vivienda colectiva: .....cccvvereesssnvversesssnssssssssisinnnnns 68

= Otros usos COMPALDIES.....vvvvosvververreesseerrerressenrrenes 10
Total 404 plazas

7.3. Cumplimiento de la Ley 2/2004 (Plan de Ordenacién del
Litoral)

Con el fin de adecuar el Plan Parcial a la Ley 2/2004 de 27 de septiembre, resulta de aplicacién lo
establecido en el punto segundo de la disposicién transitoria quinta que establece que “los suelos
urbanizables recogidos en el planeamiento urbanistico no adaptado a esta Ley que se encuentren
ubicados en dreas periurbanas se desarrollardn en todo caso, destinando, al menos, un 25 por
cien de la superficie construida destinada a uso residencial a vivienda sometida a algtin régimen
de proteccién pudiéndose establecer coeficientes de ponderacion u homogeneizacion entre
usos.”

Deberén por lo tanto destinarse un 25% de la superficie construida residencial a vivienda
protegida. Esta reserva se reflejard en el Proyecto de Compensacion que desarrolle el presente
Plan Parcial y se atendré en su caso a los coeficientes de ponderacién u homogeneizacién entre
usos que establezca el Ayuntamiento.

II - Normas Urbanisticas

1. Normas Urbanisticas

Se detallan a continuacién las ordenanzas especificas que precisan y limitan las determinaciones
de las Normas Subsidiarias para los usos de edificacion residencial familiar y colectiva, zona
dotacional y de infraestructuras.

1.1. Ordenanza de Vivienda Familiar (V.F.)
Ambito:

Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano “P.2.2.” con las letras V.F. y destinada
a edificacion residencial familiar sobre parcelas privativas.

Tipologia:

- Edificios exentos : (E)

- Adosados: (A)

- Agrupados: (Ag).

Uso Caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial familiar.

Usos permitidos y usos prohibidos:

Son usos permitidos los que sefialan a continuacion:

- Locales de oficina en planta baja o edificio independiente.
- Usos colectivos en planta baja o edificio independiente.
- Deportivo en planta baja o edificio independiente.

Son usos prohibidos el resto.
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Edificabilidad:

0,45 m2/m2.

Parcela minima y frente minimo:

- Parcela minima bruta: 700 m2.

- Parcela minima resultante: 350 m2.

- Frente minimo a vialidad: 10 m.

El drea de movimiento estd constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los
espacios en que se manifiestan las condiciones de colindancia, separacién entre edificios y otras
condiciones vinculantes:

- Colindancia: 3,00 metros salvo adosamiento o agrupacion.
- Separacion entre edificios en la misma parcela: 6,00 metros.
- Distancias a vial: 10 metros al eje.

Ocupacion de la parcela y dimensiones:

- Ocupacién méxima en planta: 30% sobre parcela neta.

- Longitud minima de fachada: 6,50 metros.

- Longitud médxima para adosamientos: 40 metros.

- La ocupacion bajo rasante serd como méximo el 30% de la parcela neta coincidiendo o no
con la planta baja, siempre dentro del drea de movimiento.

Participacion en el uso comunitario de parte o la totalidad de la parcela.

Podrén establecerse parcela o parcelas de uso comin como espacio libre o equipamiento
deportivo, ambos de cardcter privado, en parte o la totalidad del suelo no construido.

Altura de la edificacion.
- Altura maxima de edificacién: 6,50 metros.

- La altura mdxima de la edificacién en ntimero de plantas es dos (2), incluyendo la planta
baja. A estos efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones
generales establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la planta baja de la
edificacién.

Limitaciones a la segregacion de las superficies construidas.
Tamafio minimo de vivienda segregable: 250 m2.
Condiciones adicionales:

- Se exigiran dos plazas de aparcamiento por vivienda.

- Las plazas de aparcamiento exigibles o permitidas, que deberdn albergarse en la parcela o
terreno motivo del proyecto, podran resolverse de forma comunitaria.

- Los espacios libres mancomunados no podréan cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

- Se deberd tramitar un estudio de detalle para cualquier edificacion destinada con
exclusividad a uso permitido distinto al de vivienda familiar.

1.2. Ordenanza de Vivienda Colectiva (V. C.)
Ambito:

Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, destinada a edificacion residencial
colectiva y edificacién para uso comunitario. Su leyenda coincide con las letras VC del plano
“P.2.2.” del presente Plan Parcial.

Tipologia:

- Edificios exentos : (E)

- Adosados: (A)

- Agrupados: (Ag).

- Bloques aislados: (Ba)

- Manzana: (M)

Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el residencial colectivo.

Usos permitidos y usos prohibidos:

Son usos permitidos los que sefialan a continuacién:

- Vivienda familiar.

- Comercial, en situacion de planta baja y frente de vial.

- Locales de oficina en situacién de planta baja o planta baja y primera en un tinico local.
- Locales de hostelerfa en situacion de planta baja y frente de vial.

- Locales de reuni6n en situacion de planta baja y frente de vial.

- Garajes y servicios de automévil en situacion de planta baja y frente de vial.

- Usos colectivos en situacion de planta baja o planta baja y primera en un tnico local.
- Deportivo en situacion de planta baja o planta baja y primera en un tnico local.

Son usos prohibidos el resto.

Grados y edificabilidad:

0,45 m2/m2.

Parcela minima:

A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todas las parcelas resultantes, se
entiende por parcela minima bruta la que tiene una superficie minima de mil (1.000) metros
cuadrados y un frente minimo de parcela de diez (10) metros.

Posicion de la edificacion en la parcela

El drea de movimiento estd constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los
espacios en que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos
y otras condiciones vinculantes:

- Colindancia: 3,00 metros salvo adosamiento o agrupacion.

- Separacién minima entre edificaciones en la misma parcela : 6 metros
- Distancias a vial: 10 metros al eje.

Ocupacion de la parcela y dimensiones:

- Ocupacién méxima en planta: 50% de la parcela neta.

- Fondo edificable maximo: 22,00 metros.

- Elfondo edificable podré ser superado en planta de piso por los vuelos y cuerpos salientes
autorizados.

- Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad del drea de movimiento, sin rebasar la
alineacion de fachada.

- Lalongitud minima de fachada serd 7,5 metros.

Participacion en el uso ¢ io de parte o la totalidad de la parcela.

Podrén establecerse parcela o parcelas de uso comun como espacio libre o equipamiento
deportivo, ambos de cardcter privado, en parte o la totalidad del suelo no construido.

Altura de la edificacion.
- Altura méxima de edificacién: 7,00 metros.

- La altura mdxima de la edificacién en ntimero de plantas es dos (2), incluyendo la planta
baja. A estos efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones
generales establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la planta baja de la
edificacién.

Limitaciones a la segregacion de las superficies construidas.

El tamafio medio de superficie construida por vivienda y por actuacién, no serd inferior a
125 m2., construidos, en los que computan las partes comunes sobre rasante, como huecos de
escalera, portales, ascensores, etc. Para segregaciones de otros usos compatibles el tamafio
minimo segregable de superficie construida serd de 50 m2.

Condiciones adicionales:

Se exigirdn 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda y 1 plaza de aparcamiento por cada 80 m2.
de otros usos, segiin el criterio de aplicar una superficie por vivienda de 125 m2. reservando el
resto de la edificabilidad a estos usos no residenciales.

Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberdn albergarse en la parcela o terreno
motivo del proyecto, podrdn resolverse de forma comunitaria que, de producirse o afectar en
dreas libres de parcelas privadas o comunitaria deben ser bajo rasante y permitir el
ajardinamiento del 100% de la superficie, excepcién hecha de rampas, accesos y elementos de
ventilacion.

Los espacios libre mancomunados no podrdn cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle para cualquier edificacion destinada con exclusividad a
uso permitido distinto al residencial.

1.3. Ordenanza de parques y jardines (P. J.)
Ambito:

1. Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano “P.2.2.” con el texto genérico
“P.J.”, seguido de las siglas de denominacion especifica (clases).

2. Incluye los terrenos y edificaciones destinados al ocio, juegos y actividades de esparcimiento
que con cardcter exclusivo se destinan a los usos de parques y jardines publicos.

3. Se admiten los aparcamientos en el subsuelo y en superficie, en este caso, sin que pueda
superarse del 15% de la superficie total del 4rea.

4. Dado el valor natural de las zonas del 4mbito de esta ordenanza, su urbanizacion buscard la
conservacién y mejora de las mismas sin modificacién de rasantes y limitando en lo posible
la pavimentacién de suelos.
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Condiciones de la edificacion y de los usos:

Serdn las sefialadas en la seccion 19 y 20 de las presentes Normas.
La edificabilidad maxima admitida serd 0,10 m2./m2.
Clases:

Ademés de la denominacion genérica PJ, podran ser :
- E.L: Espacio Libre.

- PJ.:Parques y Jardines.

- Z\V.ZonaVerde.

- P.R.: Plantacion Ribera.

- B:Bosquete.

- A:Alameda.

Condiciones adicionales:

En cumplimiento 6.15.1.5 de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana serd obligatorio
destinar en la zona de espacios libres d e dominio de uso publico zonas concretas a la plantacién
de espacies arboreas autoctonas con capacidad para acoger como minimo tres drboles por
vivienda. Ello supone una dotacién minima de 300 unidades de arbolado.

1.4. Ordenanza de Equipamientos Comunitarios (E.C.)
Ambito:
Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano “P.2.2. con la abreviatura “E.C.”.

Incluye los terrenos que, con cardcter exclusivo, se reservan para los usos de equipamientos y
servicios publicos de cesion.

Usos caracteristicos:

Su uso concreto serd determinado por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana entre los
siguientes usos caracteristicos:

- D:Deportivo.
- E:Educativo.
- CS.: Civico-social.
- R:Religioso
- S: Sanitario.
- I:Infraestructuras.
- V:Varios.
Usos permitidos y usos prohibidos:

En las parcelas calificadas para uso de equipamiento, ademds del uso caracteristico sefialado,
podri disponerse otro uso de equipamiento y servicios publicos que no interfiera el desarrollo
de las actividades propias del uso caracteristico.

En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se considera compatible la vivienda
de quien guarde la instalacion. También se considera compatible la residencia comunitaria con
el uso caracteristico educativo o civico-social.

En cualquier caso se atenderd a lo establecido en las Normas Subsidiarias a este respecto, en
concreto a lo dispuesto en el articulo 12.35.3.2¢.

Serdn usos prohibidos, los demds.
Posicion de la edificacion:

La posicion de la edificacion en la parcela tendrd las mismas limitaciones que las
correspondientes a los usos residenciales de igual altura en cuanto a colindancias y distancias a la
vialidad. No se fija limitacion a la ocupacién en planta, pero deberd guardarse la distancia
minima entre edificios y las demds determinaciones que se prescriben.

Coeficiente de la edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacion de los indices siguientes en funcion del
uso caracteristico a cada parcela neta:

- D=04m2/m2.
- E=0,5 m2/m2.
- CS=0,9m2./m2.
- R=08m2./m2.
- §=0,5m2./m2.
- I=03m2/m2.
- V=0,5m2./m2.

En caso de coexistencia de varios equipamientos en una misma parcela, la edificabilidad
atribuible a la totalidad de la parcela serd la del equipamiento que ocupe la mayor parte de la
parcela.

Altura de la edificacion:

La altura mdxima de la edificacion se establece en 7 metros, con un méximo de dos (2) plantas,
excepto justificacion expresa de necesidades, que deberd autorizar la Comisién Regional de
Urbanismo, en cuyo caso, la altura mdxima podrd ampliarse un 20% sin aumento en el nimero
de plantas.

1.5. Ordenanza de infraestructuras.
Ambito:

Es la contenida en la parcela nimero 6 del plano “P.2.2.” e incluye la zona destinada a
infraestructuras de la urbanizacion (centro de transformacion, depdsitos, etc....)

Condiciones de la edificacion:
1. Los depdsitos de G.L.P., de existir, deberdn ser enterrados y vallados.

2. Las infraestructuras que asi lo necesiten podrdn situarse en superficie mediante instalaciones
cerradas no pudiendo ocupar cada una de ellas una superficie superior a 20m2.

3. Las instalaciones deberdn ajustarse en cada caso a las dimensiones minimas admisibles.

I1I - Estudio Econdmico Financiero

1. Estudio Econémico Financiero

1.1. Estimacion de costes

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 58.1 de la Ley del Suelo de Cantabria
(LOTRUSC), se evaltan a continuacion los costes econémicos de las obras de urbanizacion para
la implantacién de servicios necesarios para el desarrollo del sector.

La estimacion de costes se realiza globalmente por unidad de medida, aplicada, sobre la base de
precios actuales, a las medidas de las redes reflejadas en los planos.

La valoracion precisa de las obras de urbanizacion se realizard en el correspondiente proyecto de
urbanizacién, sirviendo la presente estimacion, para el establecimiento de los avales que fueran
necesarios a los efectos del articulo 58.1 de la LOTRUSC, como garantia de la prosecucién de la
iniciativa emprendida.

Asciende el presente estimacién de costes a la cantidad de Novecientos ochenta y ocho mil
ciento cincuenta y cuatro con veintitin céntimos de euro (988.154,21 euros)

@ o[ = =) =) s [slslal=
—_ o | X o0 p=3 =3 22| T~
= ~ o | v o =N o | oo |
= =~ = | ® rs) Y I |8 |z|S |3
S 1= == Q@ < &S| 2|8 |.
= o o~ o [=a) ~ o — o =3 2
o ¥ S S| = S = S - S |
= e S
fre}

o2
==
N ~ - | = ) o S o< |x
— S S| = s < K8 |&A | =
= ~ o | = o o w = o]
= RS < _ ST R iy ]
S ¥
S
=
=
&
@
Y s =
= =
D 2 154
= =
2 h=t
s |le s <
- |2 S =
> | = @
= =8
g |E 55 £
L= S
5.2 > g
s |- @
< = .
& |5 S| g =
= 2| 8 . -
'S N3 4 5 @
— |4 s | S| g2 < k4
oo S| 8| 8|5 . =
o ! sl s8] %8 = S
2 g | g s |8 = -3
= -] S22 =
i = |= s | s || .= = S
2 [E|8 s|1=|5|» 8 £
s | o | @ | S 2
SIS% | ElElglglsl.]2 £
sl=s|8| 82| g S
= | = S| el |2 =8| .| s
S e S|lo|=|=|=]|w=|= S| =
S |G S|l 8|l <l <= 8|2 g | =
S |g S| 8|ls|s| 2|8 =
s |8 E|lE|S|S|=|2|= = | o
= | = 5] 53 > > . - ' ==
S5 gl 2| <”|?|s|s|E 2| =
£ |E E|lE|ls|al8|E|2 s
E | 2|l E|E|E = |
= = o o =1 §=
2|2 I Z|e|le|lE|lE|le=SlE B
= _| = = E|E|E|EBS S8
sgleolcs|lcs|ls|l&8|8|8|l=SlE|l=
s8S|S|S|E|E|ls|ls|l2Eegl35|=s|a
E|IE S|3|8 S| 5|5 S| 5|8
S|C|E|E|S| S sl =| 8|2
sle2 8| 23|3|T 238 =
SlSEl 2|28 |8|le|le|8h ol 8|a
. LS| S|SBl B|c ||| |2
zI2 sl B8l B8|lslslsglslsls|E
=3 =3 = =1 D o L D D
SEIEg S |S|=R|I|(E | S|EE& | & &R
=2
= . .
= i i [T
= = = = ===
=]
=slo o islslslgls T T T f
S| 8 |&|x|8|8|8|8 H H
S|l o | olg|lS|s|S| g
P AT - T S 3 I -]
= [0 L |88 |3 |5 |2
S |w| & ||
= S
= < = =) =) S [slsls
= R =3 1= S s [8|8|&
= = < = = S |s|s|s
S = = S S8R
S = n S S [([S|L| S
P = = - -
2
=
=
S — o~ o ~ w o |~ e
. =
a




BOC - Nimero 191

Lunes, 5 de octubre de 2009

Pagina 12983

1.2. Garantias

Tal y como se ha indicado, y con independencia de la reconocida solvencia del promotor del
presente Plan Parcial, se reitera su compromiso de depositar, en plazo y forma que estime el
Ayuntamiento, el aval por valor del 2% de los costes previstos en el capitulo anterior del Plan.

1.3. Plan de etapas

Cuenta tenida de las dimensiones reducidas, del dmbito ordenado y el volumen edificatorio que
se deduce, la ejecucion se realizard con toda probabilidad, en una etapa tnica:

La duraci6n prevista para el desarrollo y ejecucién del presente Plan Parcial se estima en cuatro
(4) anos.

Las obras y actuaciones previstas deberdn realizarse en el siguiente orden, y en los plazos
previstos a continuacion para las diferentes etapas de desarrollo del Plan Parcial entendiéndose

1.4, Acreditacion dela Solvencia Econdmica

14.1.  Acreditacién de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa y de los medios
econdmicos con los que cuenta para llevar a cabo la actuacién.

1.4.2. Fianza-Aval Bancario.

La Fianza o Aval corresponde al 2% del coste real y efectivo de la inversion (988.154,21 €)
prevista en el estudio econdmico-financiero, y asciende a 19.763,06 €.

Anexo III.- Anejo al Estudio Econdmico Financiero en
relacion a la partida de suministro de energia eléctrica.

En prevision y cumplimiento del Documento emitido por la Compaiiia Enel Viesgo, de
fecha 15 de mayo de 2008, cuyas determinaciones quedan reflejadas en el Anexo II. del

presente plan, se establece el coste econdmico con el que se tendrfa que incrementar el
presupuesto final fijado en el Cuadro de Presupuesto de las Obras de Urbanizacion del
punto 1.1 del Estudio Econémico Financiero (988.154 €).

estos como iniciados a partir de la fecha de publicacién de la aprobacion definitiva del plan :
L. Ejecucion de la urbanizacion: 12 meses.

La repercusion de coste de la infraestructura exterior de distribucion de Energfa
eléctrica, es de 1.400 € por vivienda. El Plan Parcial del Sector 23 propone 100 viviendas,
de lo que resulta un coste total de ciento cuarenta mil euros (140.000 €).

1.400 € x 100 viviendas = 140.000 €

2. Cesion de los espacios libres: A fijar por el Ayuntamiento.

3. Cesién del aprovechamiento tipo correspondiente al Ayuntamiento (o compensacién
econdmica sustitutoria):. A fijar por el Ayuntamiento.

4. Cesi6n de las dotaciones:. A fijar por el Ayuntamiento.

Esta cantidad constituye la Partida 9 del Cuadro de Presupuesto de las Obras de

. Edificacion: D A L
5 Bdificacion: Dos pagos (36 meses) Urbanizacién, que quedaria de la siguiente manera:

PRECIO PRECIO
PARTIDA MEDICION UNIDAD CONCEPTO UNIT. (€) TOTAL(€)
5.750,67 M2. ‘l}/;ci\é:r:fsrras, pavimentacion y jardines. E.L. (Parques y
1 8.210,50 M ! i ): - acion v ardi EL (Eaui ont 7,67 62.974,53
2.459,83 M2. ov. tierras, pavimentacion y jardines E.L. (Equipamiento
comunitario)
Explanacién y pavimentacion de viario: calzadas y
P 15.716,14 12.221,99 M2 aparcamiento. 53,41 652.776,49
4.082,84 M2. Explanacién y pavimentacion de viario: aceras. 27,71 113.135,49
870,00 ML.. Abastecimiento de agua. Usos domésticos.
3 1.510,00 640,00 ML.. Abastecimiento de agua. Riego e incendios. 26,13 39.456,30
870,00 MI.. Red de saneamiento. Pluviales.
4 1.620,00 750.,00 ML.. Red de saneamiento. Fecales 3545 57.429,00
5 820,00 . ML Red general c.ie energia Baja Tension (in. C.T. y acometida 15,30 12.546,00
a red de media tension).
6 1.100,00 -— ML. Red de alumbrado publico. 27,00 31.065,00
7 750,00 - ML. Red de canalizacion de telecomunicaciones. 11,34 8.505,00
8 820,00 -— ML. Red gésica 12,52 10.266,40
9 - - - Infraestructura exterior de energia eléctrica - 140.000
TOTAL 1.128.154,20
En Santander, junio de 2008
ARNAIZ CONSULTORES, S.L. LA PROPIEDAD
Fdo: Jorge Calle Tesoro JOSE G. TRIGUERO, S.L.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Coleg. n°19.927

Fdo: José Gémez Triguero

IV.- Planos P.3  Areas de movimiento.
P4l Red viaria. Alineaciones y rasantes y dotacion de aparcamientos
Planos de Informacién P42 Red viaria. Secciones de viario.
L1 Situacion en relacién con la estructura general del territorio. P.5  Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.
12 Ordenacién del entorno segin N.N.S.S. P66 Red dealumbrado publico.
13 Ordenacién del entorno segin N.N.S.S. P.7  Red de energfa eléctrica.
14 Topogrifico. P8  ReddeG.LP.
151 Adaptacion del Proyecto de canalizacion del arroyo Otero. P.9.1  Red de saneamiento de pluviales.
152 Adaptacion del Proyecto de canalizacion del arroyo Otero. P92 Red de saneamiento de fecales.
16 Seccion del terreno. P.10 Red de telecomunicaciones.
L7 Catastral. P.I1  Urbanizacion.
18 Infraestructuras. P.12  Urbanizacién indicativa de espacios libres.
Planos de Ordenacion En Santander, junio de 2008

P.I  Delimitacién y Superficies.
LA PROPIEDAD

JOSE G. TRIGUERO, S.L.
Fdo: José Gomez Triguero

ARNAIZ CONSULTORES, S.L.

Fdo: Jorge Calle Tesoro

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Coleg. n°19.927

P.2.1  Zonificacién. Parcelas resultantes. Edificabilidad y nimero mdximo de viviendas.

P22 Zonificacién. Usos pormenorizados
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DETALLE

g

& SPERG

P 11157500

CONPNZO ESTOLLERA
SUELD Bamsss

DETALLE "A”

. ENCAUZAMIENTO 10.02¢
. SUPEROR 1328

DETALLE "B”

CANALIZACION SEGUN PROYECTO DEL ARROYO OTE|
EN LA ZONA RURAL DEL T.M. DE SANTA CRNZ DHEBEZANA
(CANTABRIA) DE FECHA ENERO

DETALLE "C”

P 13777

P 14128950
. SUPEROR 1178

. ENCALZAMINTO £.740

DO ACTUAL DEL RROYQ EL PALANCATE

NOTAS: EL PROYECTO DE LACONFEDERACION HIDROGRAFICA PARA LA CANALIZACION DEL ARROYO OTERO resssssssssens TRAZADO ACTUAL DEL ARROYO EL PALANCATE
TOMA COMO BASE UNA COTA SITUADA A 10 M. POR ENCIMA DE LA COTA DE REFERENCIA DEL PLANO TOPOGRAFICO ( ARROYO OTERO )

DEL PLAN PARCIAL. EL PLANO DE ADAPTACION DEL PROYECTO DE CANALIZACION DEL ARROYO OTERO ADOPTA LAS

COTAS DE AQUEL AL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

PROYECTO: PLANO N |[PROPIEDAD:  |[LC.CP.
TEXTO REFUNDIDO DE PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 23 DE SUELO URBANIZABLE EN PREZANES I 52

—SANTA CRUZ DE BEZANA-CANTABRIA

1/300
. ADAPTACION DEL PROYECTO DE ||requ
DESIGNAGION:  ANALIZACION DEL ARROYO OTERO || 2008 ||-os . w5 resoro
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TEXTO REFUNDIDO DE PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 23 DE SUELO URBANIZABLE EN PREZANES

—SANTA CRUZ DE BEZANA—CANTABRIA
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PROYECTO

TEXTO REFUNDIDO DE PLAN PARCIAL DEL

SECTOR 23 DE SUELO URBANIZABLE EN PREZANES

—SANTA GRUZ DE BEZANA-CANTABRIA
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ANEXOS

Anexos

Anexo L.- Informes sectoriales

Anexo I.1.- Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Norte. Ministerio de Medio
Ambiente

a
’V SREF,
MREF.
FECH
ANTD

PINISTERIC
DE MEDIO AMBENTE

T

o

FESITTR A LIaR - CARTABRI

COMEAR D ACUAS

Anexo .86 N° Expte. 1797

18 de noviembre de 2004 Aniin | dpe, 4 1 S AT e
72 NUY 20
o 2 il —I“
ﬁﬂ“-m"ﬂ‘ L— Horai._

13 ki, L0k Vi) ABT3Z

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 23, EN PREZANES, TERMING MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE BEZANA
(CANTABRIA).

TITULAR: D. JOSE TRIGUERQ, S. L.

En relacidn con e asunla de referencia y su escrito de 08/11/2004, s2 comunica que las
obras del Proyecty sometido a de Impacio 58 en la zona
de dominio plblica y policia de cauces del amoyo Otero, produciendo dicha actuacion
impacios que se consideran severos, tanio en el paisaje como en la calidad de las aguas,
por o que s& deberd taner en cuenta:

+  El informe emitido por la Confederacin Hidrogrdfica del Nodts en fecha 21/09/2004,
con el nlmero de referencia A/38105157, del que se acomgafa folocopia.

Ademds:

»  Todas las obras o de [ izacion de la
Confederacion Hidrografica del Norte, En fodo caso deberd respetarse la zona de
senvidumbre.

+ La calidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan
Hidroldgica Norte Il, A; en su aplitud para el consumo humano y 2pla para saiménidos
&n cuanto a fa vida p-scmra

. La eamsaa de lss aguas suhlen-éneas es Ay, lo que deberd considerarse en la

de

los de d in previos al verfido que en caso de
leal:;arsedelormadlredaunrumuaamoa piblico necesitara autorizacion del
de cuenca,
+ E| abastecimienio de agua & las | i ya sea superficial o
" : : S

En fodo caso se respetard el contenido de:

Ley 1042001, de § de julio, de Plan Hidrolgica Nacional.
- Real Decrelo Legistativo 1/2001, de 20 de jufio, de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abe, ﬂswubaumdelfhsghmnlude[lm
Pliblico Hidréulico, modificado por Real Decreto 6062003, de 23 de mayo,

- Real Decreto 1684/1998, de 24 de julio, daapmbmmdﬂﬂanmbgmmrta IL

~ Orden de 13 de agosto de 1999, de publicacit ivo del Plan
Hidroléglen Norte Il

FRISTERIC
DE MEDIO AMBIENTE
COPYLAR OF 2ii0iss,

Alieg

A3810515T

INFORME DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23, EN PREZANES, DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ OE BEZANA (CANTABRIA).

TITULAR DEL PROYECTO: JOSE 6. TRIGUERO, S. L.

PETICIONARIO DEL INFORME:  AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.

INFORME

1- ANTECEDENTES

. Con fecha de 13 de seplismbre de 2.004 el Ayunlamianto de Santa Cruz de Bezana remitié a
la Confederacion

Hidrogréfica del Norte el Proyeco de Plan Parcial del Seclor 23 de

Prezanes, de las Normas Subsidiarias d2 Santa Cruz de Bezana (Cantabria), para su informe
respecto 2 1a afeccién de las Previsiones del Plan al amoyo Otero,
2-PLAN P, SE 23 DEP) ES.
La superficie ardenada en el Plan Parcial de! Seclor 23 comesponde a la superficie defimitada
de las vigentes Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana, denominada UZ2 del Sector
23 de Prezanes del suelp wbano.
La superficie total del Ambilo es de 46.348,00 ', Esta superficie se subdivide en:

Superficie lotal:; 46.348,00 m’.

< Superficie neta privada: 44.819,00 ",

3. INFORMES PREVIDS,
3.1 INI DE DIRECCION TECNICA.

En 20 de septiembre de 2004 ka Comisaria de Aguas, actuando como frgano coordinader

wmm!ammrmwmmuawwmymusmww

Seclor 23 de Prezanes, lérmino municipal de Santa Cruz de Bezana al arroyo Olero,
ta Unidad en 21 d i de 2004 que:

“Se encuenira en fase de ejecucion el “Proyectn de obras de Acondicianamiento del Arroyo
Otero en la zona rural del T.M. de Santa Cruz de Bezana', Clave 01.1480.164/2111,

El Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes, se encuentra afectado por la ejecucidn de las
mismas en el ramo comespondiente al Amoyo Palancate ente ks PK 14120 y 1+335
aproximadamente,

Dentro del citado trémile se ‘ I s babajos de
amdﬂammhdarum&(mmhswoalmoﬁwow

3.2~ INFORME DE LA COMISARIA DE AGUAS.

El Plan Parcial del Sector 23 de Prezanes, témino municipal de Santa Cruz de Bezana
mﬁuahhmwdesamlamhmdemmpﬁbﬂwym&wmdu
amroyo Palancale, afluente del amoyo Ima u Olero, dicha actuacion i !
que se consideran severos, lanto en el paisaje como en la calidad de las apuas, por lo que
se deberd lener en cuenta que:

* Todas las obvas o de nueva impk 3 dela
Confederaciin Hidrogrifica del MNorte. a\mmdeber&mspe\malamda
senvidumbre,

La calidad de las aguas superficiales de la zoma es, en la propuesta del Plan
Hidroibgico Morte I, A; en su aplited para el consumo humano y apla para

salmanidos en cuanto a la vida piscicola,
-Lamlldaddehsaguassnmﬁneasnsk lo que dabera considerarse en la
instalacion de los de previos al verido que en caso de
mlmmamwmommammwmuﬁmdﬂ
Organismo de cuenca,
* El abaslecimiento de agus a las instal ya §8a SUp ]
dlark la pond PR
4.- CONCL) N,
Analizada a2 d da Santa Cruz de Bezana

vdmdeﬁodeHaandﬂdsmﬁuﬁm términe municipal de Santa
Cruz de Bezana {Cantabria), promovide por Promociones José G. Triguero, S.L., al objeto que
se informe respecto a la afeccidn de las previsiones del Plan al amoyo Oters, esta
Confederacitn Hidrogréfica del Norte Informa:

—  Las obras incluidas en el Plan Parcial de! Seclor 23 de Prezanes afectan a las obras
del “Proyecto de Acandicionamiento ded Amoyo Otero en la zona rural del T.M. de
Santa Cruz de Bezana®, Clave 01.1480.164/2111, actualments en ejecucitn, que
dehera ser respetado.
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El Plan Parcial del Seclor 23 en Prezanes, se encuentra afeclado por la ejecucion de
las mismas en el tamc comespandiente al Arroyo Palancate entre los PK 14120 y
1#335 aproximadamente, que deberdn ser tenidas en cuenia en I3 conslniceién y
urbanizacida,

Dentro de! citado tramile se de realizacion los Yrabajos de
aumciwnmnlo del cauce asi como las obras de fabrica OFP1 y OFF2, que
I deberén ser consh

Las obras dei Plan Parcial somelido a informe, se desarrolian en fa zona da dominio
pablico y policia de cauces del anoyo Palancate, afluente del arroyo Ima u Otero,
producierdo dicha aclaciba impaclos que se consideran Severos; fanto en ¢ paisaje
como en fa calidad de fas aguas, por lo que se deberd tener en cuenta que:

*+  Todas ias cbras o instalacicnes de nueva implantaci Sharin autorzacion

de la Confederacion Hidrografica del Norle, En todo caso deber respetarse la
zona de senvidumbre.

*  La calidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan
Hidroligico Nore i, A; en su apliud para el consumo humano y apla para”
salmanidos en cuanto a la vida pisticola,

s L whnd ds las aguas sublerrneas es Ag o que deberd considerarse en la
de bos de d

previos al vertido que en caso de
Mmmlmmmammampﬂwmmsiurhumdﬁn
del Organismo de cuenca,
= E imiento de agua a las i ya sea dicial o
lar fa . K
En todo caso se respetard ef conlenida de:

- Ley 10/2001, de 5 de julio, de Plan Hidrokdgico Nacional,

- Real Decrelo Legislalivo 1/2001, de 20 de julio, de ia Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1988, de 11 de abril, de aprobacidn del Reglamento de Dominio
Piiblico Hidrautico, modificada por Real Decreto 806/2003, de 23 de mayo,

~ Real Decrelo 1664/1898, de 24 de julio, de aprobacitin del Plan Hidrolégioo Nore .

- Orden de 13 de agesto de 1889, de publicacion del contenide nommative del Plan
Hidrotgico Norte 1.

Santander, 21 de sepfiembre de 2004,

Anexo 1.2.- Informe del Ministerio de Industria Turismo y Comercio

SRR
¥ PARA LA SOCEDAD D LA MFORMACKIN

RRECCEN GEMERAL DF TELECOMUNICACINES
W TECHOLOG (A5 DF LA NFORUACION

SUBDEEICDN
¥ MOPATIA BN

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 262 DE LA LEY 322003, OE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
VARIOS PLANES PARCIALES ¥ ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
SANTA CRUZ DE BEZANA.

A fravés de la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicacionss de Cantabria, s ha
tenide conocimiento en esta Subdireccitn General de que el Ayuntamiento de Sante Cruz de
Bezana (Cantabria) ha soliciado la emisién del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electronicas, en relecion con fos Planes Parciales que se mencionan a
continuacion:

»  Plan Parcial del Sector 10 en Soto de la Marina.
«  Plan Parcial del Sector 102 en Maodio.
«  Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes.
*  Plan Parcial del Sector 24 en Prezanes.
+  Man Parcial del Sector 37-2 en Maofio.

En mencidn a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Renl Decreto 1554/2004, de 25 de junio, y de :nnl‘mudad con o dispucsto
¢n ¢l articulo 26.2 de la Ley 322003, de 3 de noviembre, General de Te

emite el signients informe,

L- DERECHO DE LOS OPERADORES A LA OCUPACION DEL DOMINIO
EUBLICO ¥ NORMATIVA APLICABLE

La Ley 3272003, de 3 de noviembre, establece que 2 explotaciin de las redes y la

de Jos servicios dz comunicaciones electronicas se realizard en régimen de libre competencia.

].us' os en la expl "d:uua' "m\iomlapmw:»dndelm
do servicio de icaci dnicas deberin con anterioridad al

inicio de la actividad, a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones para su

inseripeidn en el Registro de operadores.

18, DE ESTAD D TRLECOMUNCACINES

GENERAL D INFRAESTRUCTLRAS

Los operadares inscritos en el ionado Registro tendrin derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitalo Il del Titulo I1f de a mencionada Ley 322003, a la ocupmén del
dominio piblico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario para ef

establecimiento de [a red piblica de comunicaciones electrénicas de que se tmate.

De idad con 10 en la Disposicion Transitoriz Primera, hasta tanto no se
desarrolle Regl :IRtgimad: Jores aludido, se seguirin llevando, en los
términos que se indican en la propia Ley, o5 actules registros especiales de mulnl!s
autorizaciones generales v de titulares de licencias individuales, cuya consulta
realizar en la web de la Comisidn del Mercado de las Telecomunicaciones www.cn

Para que los operadores que exploten redes o presien servicios de comumicaciones
electrinicas puedan ejercer ef derecho & [a ocupacitn del dominio pablico de que san
acreedores. fendrin que oblener l2 autorizacion de ocupacin de dominio piblico de la
Administracidn titular del mismo. En la ocupacién del dominio plblico ademis de lo previsto
en |a mencionada Ley 3212003, seri de aplicacidn:

+ La normativa especifica relativa 2 la gestién del dominio pdblico concreto que se

pretenda ocupar.

+  La regulacién dictada por el titular del dominio pblico en aspectos relativs a su
proteccion y gestién,

s la i ifica dictadn por las Administraciones piblicas con comp

en medio ambuulll:. salud piblica, seguridad piblica, defensa nacional, ordenscidn
urbana o territorizl y tributacidn por ocupacién del dominio piblico.

En todo caso, la normativa mencionada deberd reconocer el derecho de ocupacién del
dominio plblico para el despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electronicas. Se
podrén impaner, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de pcupacién de los
operadores cuanto estén justificadas por razones de proteccidn del medio ambiente, |2 salud
piiblica, la seguridad piblica, la defensa nacional o In ordenacidn urbara y territorial, sin
obviar que tales condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacidn con el
concreto interés piblico que se tratn de salvaguardar y o podrd Ia

absoluta al derecho de ocupacitn de los operadores. EJ\ tal sentido, cuando una condicidn
pudiera implicar ls imposibilidad, por falta de altemativas, de llevar a cabo la ocupacidn del
dominio piblico, el establecimiento de dicha condicion deberd ir acomp de las medidas
necesarias, entre ellas ¢l uso compertido de infrecstructuras, para gerantizar ¢f derecho de
acupacitin de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Lus normas que s¢ dicten por las Administraciones Pablicas que puedan incidir, en cualquier
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el tendido de edes
piblicas de comunicaciones electrdnicas, deberdn cumplir los signientes requisitos:

Ser objeto de difusidn plblica a través de su publicacidn en un diario oficial de dmbito

diente a la Admini I y & través de fa Comisiin del
Mercado de las Telec icaciones, en los téminos establecidos en el articulo 29.2.
de la Ley General de Telecomunicaciones.
+ Incluir un procedimiento ripido y no discriminatorio de resolucidn de las solicitud

de ocupacion,
Garantizar la wansparencia de los procedimientos y que las nomas aplicables
fomenten una competencia leal y sfectiva entre los operadores,
Garantizar ¢f respeto de los limites impuestos a la intervencidn admi a
Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos defos'op

En particular, las salicitudes de informacidn que se realicen a los ﬁpqﬁlﬂts i

ser mativadas, tener una jusiificacién objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesars.

2.- USO COMPARTIDO DE LA PROPIEDAD PUBLICA

Bl articulo 30 de Ja Ley 322003, de 3 de noviembre, General de Tek

establece que les Admi i plblicas e in la celebraciin de acuerdos
voluntarios cotre operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de
infraestructuras situadas en bienes de titularidad piblica o privada,

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido ef derecho de ocupacidn no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir altemativas por motives
justificados en razones de medio ambiente, salud pliblica, seguridad péblics u ordenacion
urbana y territorial, la Adminisiracion competente en dichas materies, previo trimite de
informacitn piblica, scordard la utilizacién compartida de! dominio publico o la propiedad
privada en que 52 van & establecer fas redes piblicas de comunicaciones electninicas o el uso
compartido de las infracstructuras en que se veyan a apoyer lales redes, segin resulte
necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, les condiciones de! uso compartido se
esteblecerdn, previo informe preceptivo de la citada Administracidn competente, mediante
Resolucion de la Comisidn del Mercado de las Telecomunicaciones, Dicha resolucidn deberd
incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracidn competente
interesada que estén calificados por aquella como eseaciales para la salvaguarda de los
intereses pdblicos cuya tutela tenga encomendados,

3.- INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuents, ademds de lo
establecido con cardcter general para fodo de tipo de instalaciones, las disposiciones del Real
Decreto 106672001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba ¢l Reglamento que establece
las condiciones de p 16 del dominio piblico radioeléctrico, restricciones A las emisiones
radiveléetricas y medidas dep idn sanitaria frente & emi diveléetr

Asimismo, en relacidn con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley 3272003,
General de Telecomunicaciones, eslablw.- quc r:uandu cn apllmwndc Iu d:spueslo en du;hn

articulo s¢ imponga &l us 1 de i
a redes pitblicas de comunicaciones eLectrﬁnlcss, y de ello se derive e obligacitn
los niveles de potencia de emisidn, deberin mis

para garantizar |z cobertura de la zona de servicio.

Por otro [ado, resefiar que la Semhma de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad

de la | in y In Fed Espafiola de Municipios y Provincias han acordada I.u
redaccidn ct un Mndeln de anmm Municipal ladora de |2 Tnstalacid
Funci de 1 éctri cuj'a plantilla s¢ puede obtener en Ia
direccidn de INTERNET hitp:ffwww.femp.es/ .
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4- RE C. INICAS EN L0
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACI JRBANISTICA: CARACTE! I
LAS INFRAFSTRUCTURAS

Las infraestructuras de redes piblices de comunicaciones electrinicas que se disefien en los
instrumentos de planificacién urbanistica, deberin garantizar [a no diseriminacidn entre Jos
peradores v el iento de condici de ia efectiva en el szctor, para lo
cual, en su disedio, tendrén que preverse las necnndadr.s de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes v ofrecer sus servicios en el dmbito territorial
de que se trate,

Por lo que se refiere a las isticas de estas infr para redes de
telecomunicaciones, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones que s menciona mis adelante, no existe
legislacion especifica. No obstante, pmd:n USarse como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el comité 133 (Tel i de I Asociacion Espafiola de
Normalizacion y Certificacidn (AENOR). Para su obtencidn, en el caso de estar interesado,
deberd dirigirse  la Asociacidn Espafiola de Normalizacién y Centificacidn (AENOR), o/
Génova, n® 6 - 28004 Medrid (hetpoliwww penores/ , direccién de INTERNET). Las
referencias y contenido de dichas normas son:

» UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrineas

Esta nonz teica deﬁne |as carscteristicas generales de los sistemas de consinuesida
de i para la instalacid de redes de 1ed

lando las i ivas y modes de instalacitn de
dichos sistemas, asi como fos materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos.
La norma es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por
portadores de fibra dptica o de pares de cobre, simétricos o coaxizles, para sistemas de
telecomumicaciones.

~ UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 2: Arquetas v cimaras de registro

Esta norma técnica define las casacteristicas generales de las arquetas y
registro d: I.as canalizaciones sublerrdness pm la instalacidn
telec bleciendo los tipes v denominacidn de dic
cinaras de registro en funcida de las c]md:mmmles ¥ rﬁsmwe s fqan. y
las caracteristicas minimas de los i
necesarios, asi come los procesos constructives cormpuwimm. La nama_es
aphczb]e alos reg;m bterrd que slcuen ) para fa ¢

operacidn, i o explotacidn de si

~ UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Est nomma técnica define las caracterfsticas generales de la obra civil de los tramos
interurhanos para tendidos subterrineos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacién, asi como sus accesonos, procesos
constructives, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la
realizacin de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
ommmwac:ﬁn existentes. La norma o aplicable @ los tramos de los tendidos

de redes de tel i que en la mayor parte de su
trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

» UNE 133100-4:2002 Infi para redes de
Parte 4: Lineas afreas

Eglanmlé:mdaﬁnelascuwﬁstwmksdelﬂlfmdtpoﬁmpm
tendidos aéreos de redes de tel
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mhums d‘e cardcier
meteoroldgico y el proceso de cdlculo resistente para los postes, su consolidacidn v la
eleccidn de! cable soparte, ¢ indicando las precauciones y directrices de los procesos
consiructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes
de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigdn o de poliéster reforzado
con fibra de vidrio

~ UNE 133100-3:2002 Infracstructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalaciin en fachada

Esta normia téenica define las caracteristicas gumle.s de las ma]wones ée redes de

telecomunicaciones por las fachadas, ¥

i de los modos de instalacid lados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canelizade de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometides por anillas, asi como de los cruces aémos y de las
P ¥ po :

Asimismo. hay que tener en cuenta que las i comures de tel g o
de las que deben doterse los edificios de acuerdo con la nomativa que se %
*"'ﬁﬂ*

apertado S:g'mwt:, fendrdn que conectar con Jas infracstructuras
Tl que se plen en los proyectos de urbanizacion, Este upecm debe
set tenido en cuenta en el disello de los proyectos de actuacion urbanistics,

3 INFRALSTRUCTURAS 1 EN LOS EDI

For otra parte, hay que tener en cuenta la nommativa especifica sobre aceeso a los servicios de
Ielecomunicacion en el interior de los edificios, que estd constituida por el Real Decreto-Ley
171998, de 27 de febreto sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacidn, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de
4 de abril v la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley
381999, de 3 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion que, en su Disposicién
Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccidn al articulo 2 apartado &) del citado Real
Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacién para la
construceidn o rehabilitacidn integral de ningim edificio de los incluidos en su émbito de
aplicacidn, si al spondiente proyecto anquitecténico no s pafia el que prevé [a

lacidn de una infr conin de tel icacio pwpia.had:wada:jewcidn
de esta infracsiructura se garantiza mediante l2 obligaciin de presenter el
ctmﬁcndooboaclmﬁeﬁndeohmrcqumlumne]uulmsopuedcmnmduln
cn-respnl)dmnlellcmnmemmwmmmm]lmmwzm!w
las disposiciones relativas a la instalaci en edificios y

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a los
proyectos tenicos, que deben acompefiar de manera separada al proyecto anquitecitnico y

que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las
narmas téenicas establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladorss de

El presente informe, se emite Gnicaments a los efectos de o previsto en ¢l articulo 26.2 de la
Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Tel i

Madrid, 21 de septiembee de 2004
EL SUBDIRECTOR GENERAL,

Antonio Femindez-Paniagua Diaz-Flores

Anexo 1.3.- Informe del Servicio de Patrimonio Cultural. Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte.

GOBI; 0 de CANTABRIA
DE CULTLRA, TERISHO ¥ DEPORTE.
BEGISTRO AUXILIAR DE LA

mﬁmsj‘ﬁm SECAETARIA GENERAL (CUGEH

@ GOBIERNO 21 BIc. zaog 16 DIC. 2004
o [ 1= O S—
CANTABRIA

A OE BEEISTRO €/ i
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE .

Santander, 15 de diciembre de 2004

cmrmm

o ]
8&%‘%» s "5“7.“;;"’,;1:-;::,%
o SIRef.: Anexo: 11.8.6 | EXPTE: 1767

17 bic 1

I.ABUNTO: Plan Parcial del sector 23, en Prezanes (Santa Cruz de Bezana).

Jefe de Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

Considerando el ido del proy ylah ién obrante en el
Servicio de Patrimonio Cultural relativo al Pammnm Cultural existente en la zona
afectada por el mismo, se informa lo siguiente:

Que, dada la presencia de varios fragmentos de silex y la cercania de lugares

donde hm aparecndo lascas y ums pre]usténnos es necesario realizar un
de todas nocione: tierras que se lleven a cabo.

Bstos I.raba,]us sc realizarin pnrtecnwa titulado deb:dameut: aul.onzado por la
Consejeria de Cultura, turismo y Deporte de Cantabria, en los términos establecidos
en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria,

Asimismo, es preciso iste Arstico existente
lugar, verificando su importancia hidrogeolégica, ante la pos:bllldad de que se vean

afectadas importantes i de agua subtemd lo cual podria repercutir
e en el ccosi de toda la
Por otra parte, si en ¢l curso de la gjecucitn del proy pareci restos u

objetos de interés arqueclogico o cultural, se pnrallzanﬁn inmediatamente las obras,
se tomarén las medid para g lap iém los bienes aparecidos,
y se comunicard el dcscubnmz:n!o a la Consejeria d: Cultura, Turismo y Deporte, de

acuerdo con lo establecido en el anticulo 84 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

EL DIRECTOR GENERAL DE CULTURA

Fdo.: Justo Barreda Cueto
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Anexo I.4.- Informe del Gabinete de Estudios, Proyectos y Asesoramiento. Consejeria de
Medio Ambiente
@ GOBIERNO
. i ra e -
- 0 VD e
: =1 DIC-2594
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
GABWETE DE ESTULRDS, PROYECTOS Y NJ/REF: ANEXO: 8.6
ASESORAMIENTO N* EXPTE: 1797
G/REF: 07001
PROYECTO Plan Parcial del sector 23.
PROMOTOR D. José G. Triguero S.L.

EMPLAZAMIENTO Prezanes [Sonta Cruz de Bezana).

En relacién con el proyecto aniba mencionado y de acuerdo con el
procedimiento regulado por el Decreto 50/1991, se remiten las consideraciones que se
estiman oportunas con el fin de facilitar la continuidad y resclucién de la Evaluacién
de Impacto Ambiental por parfe del Servicio de Medio Amblente.

Consideraciones

El Proyecio consiste en lo ordenacién de detalle del sector 23 del Suelo
Urbanizable Delimitado, situado en ko localidad de Prezanes (Santa Cruz de Bezana). Bl
fin de la ordenacién es la creacion de suelo residencial y ofros usos compatibles. segin
la definicién del Suelo Urbanizable Delimilodo UZ2, de las Normas Subsidiorios del
municipio.

Al hallorse en ferenos ofectodos por el Plan de Ordenacidn del Litoral serio
conveniente que se incluyese dentro del Informe de Impaclo Ambiental
documentocion gralica donde se registre la clasificacion asl como los consideraciones
correspondientes de dicho plan para el drea objeto del proyecio.

En lo memoria se hace uno somera descripcion de los cuesfiones
medioambientales, por lo que se deberd profundizar en las mismas, sobre fodo en las
relacionadaos con la hidrografia, al localizarse junto @ un aroyo octualmente en
proceso de encauzomiento, y con la vegelacion orbérea, haciende una descripcion
de los especues existenies y asegurando, en la medida de lo pesible, lo conservacion
de las mas singulares,

Desde &l punto de visla de la afeccién a los recursos naturales es conveniente
incidir en los aspectos geoldgicos del fereno y en los implicaciones que puedan tener
éstos al realizar lo actuacion. También se deberia prestor especial alencién en los
posibles impactos sobre el paisaje y las medidas para comegir dichos impactos si fuera
necesario,

El Gabinete de Estudios y Proyecios considera eslas observaciones, sin perjuicio
de ofros adicionales que puedan completar la informacidn necesaria para el proceso
de evaluacion.

Santander, 24 de noviembre de 2004
FL JEFE DE GMINFI’EPE ESTUDIOS, PROYECTOS Y ASESORAMIENTD

5

Fdo: Angel de Diego C%/

Fase de consulta provia a la Evalupcion de Impacte Ambiental

Anexo L5.- Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza. Consejeria de
Ganaderia, Agricultura y Pesca.

GDBIERNO OO UEDD A
% SANTABRIA - 3 tAL. 2005
CONSEIERIA DE GANADERIA, = ..+ Asunto: Consultas EIA. n° 75
AGRICULTURA ¥ PESCA fe 9% ) Plan Parcial Secior 2. Prazanes
DIRECCION GENERAL DE MONTES. N r Reforencia SRNH
¥ COMSERVACIGNDE LA NATURALEZA c 13U E

Cate Pestrigus, 5, 19 « Tabifons 20 76 05
TROTZ- SANTANDER

Promotor: D. José G. Triguero S.L.
Localizacién: Prezanes; Santa Cruz de Bezana

VISTO el escrito de la Consejeria de Medio Ambiente con n® de Registro de
Entrada en la Conseleria de Ganaderia Agricultura y Pesca Ef9142/04, de dia 15 de
noviembre, mediante el que se remite copia del d to de sintesis, elat por
el promotor, en el que especifican las it mas significativas del proy de
referencia, al objeto de informar sobre el contenido que se considera deberia tener el
Informe de Impacto Ambiental del proyeclo de “Plan Parcial de! Sector 23" promovido
por D. José G. Triguero S.L., adjunto remito informe de Ja Seccién de Recursos

Naturales y Habitals,

EL DIRECTOR GENE|

Santander 15 de dicigmbre
Y CONSERVACION Dé

) GOBIERNO
de
CANTABRIA
CONSEIERIA DE GANADERLA, Asunto: Consultas ELA, n 75
AGRICULTURA ¥ PESCA Plan Parcial Seclor 23, Prezanes
DIRECCTON GENERAL DE HONTES Refarancia SANH
¥ CONSERMACIN DF LA NATURALEZA

Cale Rodrigues, 5, 1® - Teidlons 30 6 05
‘350700 SANTAMDER.

INFORME DE LA SECCION DE RECURSOS NATURALES Y HABITATS, SOBRE
EL DOCUMENTO DE SIN S DEL PROYECTO "PLAN PARCIAL DEL SECTOR
23", PROMOVIDO POR INMOEILIARIA, A DESARROLLAR EN PREZANES,
T.M. DE SANTA CRUZ BEZANA, PARA LA FASE DE CONSULTAS DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En contestacion al escrito de la Conse,[ena de Meﬂln Ambiente con n® de Registro

de Entrada en Ja Ci ia de y Pesca E/S142/04, de dia 15
de noviembre, mediante el que se remile copia del d to de sintesis,
par el promotor, en el gue esp las i mas significath del

proyecto de refarencia, al objeto de informar sobre el contenido gue se considera
deberia lener el Informe de Impaclo Ambilental del proyecto de “Flan Parcial del Seclor
23" promovide per D. José G. Triguero S.L., se informa lo siguiente:

5 ONe:

A los solos efectos ambientales, el Informe de Impacto Ambiental deberla incluir af
menos los siguientes aspectos:

» Descripcion del medio fisico y bioldgico del dmbito de aplicacien del proyecto,
conteniendo al menes: estudio de la vegetacion eadslsn!e. con andlisis espacial
de aquellas especies de flora que se an de
las categorias legaimente vigentes y de las espeaes endémicas; estudio de la
fauna del entormo del émbdln de aphcacian del proyecto, atendiendo

nente a aguell P a régimen de p ion; estudlo
o a o
- Anallsis de la afeccion de la acli v obra p sobre la veg Han,
fauna, geomerfologia, litologia, calidad de[ :weloydel agua.
. i6n del impacto paisajisti
Consideraciones especificas:
+ Se conslata que el proyeclo no las d ivas para

la zonificacidn interna del sector.

Respecto a las acluaciones pravistas se informa;

¥ Nosep an repoblac con de esp
¥ Asimi se realizar un analisis parmenorizado de las
l:nndudones de lrabajo y las polenaalas fuentes de vertidos que se pudieran
ocaslonar en la fase de ylo los medios y
pracedimientos necesarios para evitar la aparicion de problemas de
contaminacion significatives, en la zona y en la cuenca receplora.
En este lexto, se i esencial la exk ia de infl

i de ign y i de aguas residuales, dado que la
cuenca vertienle se encuentra dentro de los limites de un espacio natural
pmeg-do.lasu como !a provisidn real de agua potable, sin que todo elio

ifi del recurso
=] Plan Parcial deberd !ncardlnarse con los posibles proyectos existentes de
i6n del arroyo coll con el seclor, pereneciente al Dominio

Piiblico Hidraulico.

+ El Proyecto no se encuenira dentro del ambito territorial de ninglin espacio
natural protegido de Cantabria.

-

-

Santander, a 15 de didembre de 2004

EL JEFE DE LA SECCION DE
RECURSOS NATURALES Y HABITATS

Péraz

Vo Bo
EL JEFE DE SERVICIO DE
CONSERVACION DE LA NATURALEZA

fFdo: Antohio Javier Lucio Calero

Anexo L.6.- Informe del Servicio de Urbanismo y Obras, relativo a la solicitud de certificado
sobrela capacidad de abastecimiento de agua. Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana
(Cantabria)

Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana
(CANTABRIA)
SERVICIO DE URBANISMO Y OBRAS
INFORME TECNICO
ASUNTO: Plan Parcial el Sector 23
SOLICITANTE: José G. Triguero, S L

REDACTOR DEL PLAN: D. Femando Garcia Vi uitects,
SITUACION: Prezanes SEA

Expte. 53/421/04

Con feqna_ 3 de febrero de 2005 a! promolor de la actuacién soficita “Cerdtificado de
abastecimiento de aguz” en el que conste que las previsiones de edificacién en el Plan
Parcial contardn con suministro de abastecimiento de agua suficiente.
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A lo solicitade se informa lo sigufente:

En informe de la empresa AQUALIA, empresa de servicios que se ocupa ce!
mantenimiento y control de la red de de agua £
la i E ala de de la red (exp 11/93/04):

Schicitante: Ayuntamiento de Sants Cruz de Bezana

gamwo.' Disponibitidad de recursas hidricos para consumo en el Municipio de Santa Cruz de
ezana,

Fecha del informe: 17de Febrero de 2003,

En relaciin con la solicitud de referencia se informa de los sigulenles extremos:
1. EJ sistorna de abastecimignto de Agua Potabls de Sants Cruz de Bezana, dispons de las siguientes

caplaciones:
a. Sondeo de Lo Cystps n® 2 sifuado junio 8 18 Plants Potabifizacars en lo localidad de las
Higuerss. Puede aportar al Sistema un fofsl de 140 M, manfenienda ef nivel del agua en el

Sondeo de Prezanss n* 1, siuadc en & paraje de E! Real, en ests localded Pusde
M«dmmuﬂﬂ 148 mIhara, manteniendo of nivel del agua on ef pozo, entre
siendo

i, los recursos, dispone de ung bomba SUMEVICE con capacidad pare
bembear 160 m3 de sgua a 60 m.c.a
] situado en & paraje de San Agustin e esta localidad. Tisne
mwsmmwmdaiww mdwwm
de 60 metros. 0

i

iitkmos afos. con vslores que
w«mmrwrmmmmuuymmmm";wmmm Se trata por fanto de
una fuente que no puede sar fenida &7 CUBND & 3 hora de planificar fas mcuras

disponities en el
2 Los recursos disponibles en m3 de agua por dls son los siguisntes:
a.  Sondeo do Prozanaes n® 1. 3.480 miidia
b, Sondeo de Los Cuelos n° 2: xmm
e Sondeo de 3 2400 m3illa
d.  Manantial del Cermenterio en Bezana !ﬂml’mm
. Aportacidn al Sistema do Santander 2.

Mmmmmamamm-
Mﬂ!wmmwm Teniendo en cusnla esta circunstancia, el sondeo Prezanes m* 1
fiene capacidad para sportar al sistema un fotal de 2.520 m3/dia,

da Santa Cruz de Bezana: 8,496

Total en ol sistema de
‘m3dia de agua depurada.

3. Capescidaed del Sistema pars abasfecer a la poblaciin,

amm«muummdcm&mmm cansumo medio diaro del

sislema es de 3. ‘wmhyau.mmmmmm
con puntas de 5400 midis.
Lo que se informa a los efecios opoduncs.
Fde:  Jawier Presa
Jafe dal Servicio.
Estos datos arogan unas u‘lras de iidad de irni de poblacién del
municipio en las de de agua de un 60% (16.000

habitantes sobre 10,000 actuales), considerando en el pecr de los casos la punta de
cansumo en época estival. Teniendo en cuenta la prevision de amgpliacion de la
hmlacidnd-dcmmddn (l: odiﬂmdénymawln coneh'uybcon un harizonte du

duplicar la de agua

dificultad a un horizonte da poblnubn de 17.500 - 20.000 halmm (En uni
prevision mayor de de en el icipio, superior a 17,500-
20,000 habitantes, que padria alcanzarse en 8-10 aflos con este ritmo de crecimiento
&N una proy slempre se deberi preverou-aaaiemmuda
recursa o. en su caso, ampliar las las de de agua

actuales a medio plazo)

El Plan Parclal del Sector 23 (100 vhrlmdns} prevé las conexiones precisas a la red
general municipal de abastecimiento.

De acuerde con los datos expuestos, se informa que la capacidad de suministro
muniupuldnaguaputuueumkna suficiente para asumir el aumento de consumo
que sup la o lio ded Plan Parcial de referencia y que este Plan
pravé las i y liaci de la red,

En Santa Cruz de Bezana a 7 de febrero de 2005

Fdo: EL Ef

Francisco L

Anexo L.7.- Informe de la Estimacion de Impacto Ambiental. Direccion General de Medio

Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente

GOBIERNG
de ENTRADA: | 7w jut oS
CANTABRIA el
TIPO: silboecdd
CONSERIA DE MEDA AMIIENT L NYREF:
s RECOGIDO Hoo. ANEXO:N.8.6
= N EXPTE: 1797
oy sanTanoen

Adjunto se remile Estimacién de Impacto Ambiental del Proyecto

"Plan Parcial Sector 23", ubicado en szanes I:T M. Santa Cruz de Bezana),

promovide por Uds., sin perjulcnc de las autor ylo
deban emitir otros Orgamsmos con competencia en el tema.

Santander, a 15 de junio de 2005

EL JEFE DE SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE

Fdo: Emitio Flor Pérez

JOSE G. TRIGUERO, S.L.

que

“,5

. GORIERNG
i,
. CANTABRIA

ANEXO:11.8.6

CONSEIERIA DE MEDID AMBENTE e
N® EXPT.:1797

EVORFCEIOW GEMERAL DF MEDI) AMUTENTE
[

£aLTAD e
NTANDER

PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23
PROMOTOR: JOSE G. TRIGUERO S.L
LOCALIZACION: SANTA CRUZ DE BEZANA

ESTIMACION DE IMPACTO AMBIENTAL

De conformidad con el Decreto 50/1991, de Evaluacion de Impacto Ambiental
para Cantabria, visto el informe del Servicio de Medio Ambiente, esla Direccidn
General de Medio Amblente, formula la Esti ion de Armbie del proyecto
"Plan Parcial Sector 23", situado en , Santa Cruz de Bezana y promovido por “Jose
Triguero, SL..", resoiviendo Io siguiente:

Antecedentes y Sintesis Descriptiva

El seclor 23 de suelo urbanizable se ubica en la localidad de Prezanes, al esle del
nicleo urbano, en norte del municipio de Santa Cruz-de Bezana,

Las parcelas siluadas al este del sector se ven afectadas por el Proyecto de
Encauzamiento del Armoyo Otero, {Arroyo Palancate) que modificara el curso aciual del

'r:gfmyn El arroyo del Palancate constituye su limite este, asegurando la continuidad de

da’ &ima urbana entre el aclual nicleo y el futuro encauzamiento del arroyo Palancate

1 en su lindero este segun el Proyecto de Encauzamiento del Arroyo Otero,
c']“bgl nte en la primera fase de ejecucion. De esta manera las NN.SS. marcan da
?:lan: la extensian de la zona urbana,

r se silia en la proximidad de la Avenida de Menéndez Pelayo, (CA-300), gue
bra en sentido norle-sur |a estructura urbana del término municipal uniendo la
tarretera de Corban a Liencres con la localidad de Bezana.

La carrelera se encuentra al oeste del sector, sdlo separada de & por una zona urbana
de pequefa extension.

Al sur del seclor 23 se encuentra el seclor 24, separados por un camino gue se
convertird en vial limite de los y linea de ver ion de ambos, ya que se
urbanizaran de modo similar y paraleio, al poseer la misma calificacion urbanistica
segun NM.SS., y el mismo promator a la hora de desarroliar el Plan Parcial.

El Plan Parcial del sector 23 coresponde al tipo de Suelo Urbanizable Delimitado de

uso i ial UZ2. Las que le son las de vivienda
lecliva y usos I+ seglin las NN.SS. del Ayunlarmanlo de 5* Cruz de

Bezana

Ocupa una superficie total de 46,398 m2. De estos, 1.579 m’. corresponden a los

caminos piblicos que marcan los linderos norle y sur, carespondiendo los 44,819 m?,

restantes a parcelas de lilularidad privada.

Las parcelas situadas al este del sector se ven afectadas por el Proyecio de
Encauzamiento del Arroyo Otero, (Arroyo Palancate) que modificara el curso actual del
arroyo fijando su eje el limite del sector. Dichas parcelas fueron objeto de ocupacion
por parte del Ayuntamiento, reflejada en las fichas individuales de ocupacion, segln
proyecto de noviembre de 2003,

La ocupacion se reahzb para poder eje::utar las obras acluaimente Inicladas,
conservando los prop los ap nientos de la parcela inicial a efeclos
urbanisticos. A estos efectos, debera considerarse por lo tanto Ia totalidad dal sector,
deducida Onicamente |la superficie de los viales i r do a
efaclo de ap . una superficie neta total de 44.819 m?,

El ambita lo ¢ i una exy de forma ib I fi

plana. El sector presenta por lo tanio un relieve oplimo para la urbamzaaén

Delerminaciones del Plan Parcial

- Aprmmdnamlenlc tipo: 0,45 milm?*

- D maxima de vivi Categoria UZ2
= 12 viv. Unifamiliares/iha
- 10 viv. colectivasiha

- MN"max, de plantas: 16 2 plantas

liento bajo cubleria hasta un 60% de la superlicie en planta y

@un‘!@{abls a efsc!osde edificabilidad

cie de referencia a efectos de densidad de viviendas:
46, n-537,79 mP= 45.860,21 m*
860 ha x 12 viviha = 55 viviendas unifamiliares

o
74,5860 ha x 10 viviha = 45 viviendas colectivas

Ordenacion

- Creacidn de una trama viaria que permita la conexion del sector con el nicleo
urbano y |a red viaria circundante

- |Integracitn de usos permitiendo la imp de pequefias
arias del uso r
Definicion de una ificacid ¥ precisa pero con capacidad suficiente

para permitir la flexibilidad de mpamelaclbn gue exige la concurrencia previsible de
varias iniciativas edificatorias
= Impl ibn de los equi

1 publicos en la red de espacios libres

pe i y su ulilizacion como de ag i6n social frente al modelo de
vivienda familiar periférica sin usos concordantes
- Adaptacion lipoldgica de la zona de vivienda colectiva que f la ion de

especios libres privados integrados en el interior de la parcela.
Zonlficacion
Zona Residencial.

Es la i al uso istico de la zona, por lo que ocupa la mayor parte del
suelo ordenado con una superficie tolal de 24.756,56 m®, que supone el 53 % del
seclor y una media de 247,56 m? por unidad vivienda.

La vivienda familiar ocupa las parcelas resullantes n® 1,23 y 4 afectando a una
superficie total de 19.602,78 m*

La vivienda colectiva afecta a la parcala n® 5, con una superficie total de 6.153,78 m*

En esla zona se usos no iales comg con los usos
residenciales de cada pamela
- Zona Dolacional:
Es la destinada a Usos Colecti 1Y) {equipami )5) y @ Parques v Jardines
segun lo definide en las Normas Subsidiarias. Estan situados en las pa 789 v
10 y ocupa una superficie total de 8.210,50 mPlo que representa el 17,69% del total del
. ambilo.
e
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Libre { PJEL) con una superficie de 1.833,0. m?
cion de Ribera { PJ/PR), con una superficie da 265222 m"
Q.g Hﬁﬁpele (PJfB) con una superficie de 1.265,42 m?

DiGE &'}fgguen tres zonas deniro de los Pargues y Jardines:

io, insertado en el Espacio

Pui’ lado la zona il a Equi Ce i
=L Ajardinado, que ocupa una superficie de 2.459,83 m?

- Zona de Viario:

Es Ia deslinada a la vialidad general y dotacién de aparcamlanlu Ocupa una supzrﬂcae
total de 13.197.87 m*, toda la red viaria ista sera de litul | & incluye
ia vialidad de las Mormas y la vialidad interior definida en el Plan

- Zonade sistemas Generales

Lo conforma el espacio reservado a la canalizacion del arroyo Palancate, Ocupa una
superficie de 537,79 m*

Red de Viales

Vialidad de Mormas Subsidiarias: esta compuesta por Ires viales periféricos que
discurren por los linderos norte, este y sur del sector y que no son estrictamente
propuestas del Plan Parcial al venir i s per el p general. Los
viales norte y sur aseguran la conexion del seclor con al nlcleo de Prezanes y el
aje de |la carretera CA-302.

Vialidad interior: es la propuesta por el Plan Parcial cormo vialidad necesaria para el
desarrollo interior del seclor. Eslé compuesta por dos wviales sensiblemente
perpendiculares a los viales norle y sur , con el fin de conectar todas las parcelas
entre si y con los sectores circundantes.

Todos los viales presentan una seccion con calzada de siele metros y aceras de dos
metros completados con franjas de apamamlenm -~ en linea o en baterla- en las

margenes dientes a las p:
La vialidad peatonal, se encuentra especialmente situada en las zonas de parques y

jardines. Se proyecta ademas |a senda peatonal que circunda el bosque de ribera gue

rodea el arroyo Palanguete.
Los aparcamientos se disponen en linea y en bateria. Las Normas Urbanisticas del

presente Plan Parcial establecen:

V’Mendas famlljares 2 plazas/ vivienda.
l i :1,5 plaza /
Otms usos compalib]es (productivo): 1 plaza/B0 m2, de superficie.

5 .g\pjir.anda la normativa tenemos una dotacion de:
Js

i

S Lajﬁs\de aparcamiento pablicas : 216

@ 2235 de aparcamiento privadas :
3 Ea Familiar : 110

?' colecliva : 68
Lisos compatibles 10

i

Infraestrucluras
- Abastecimiento

La red de abasiecimiento de agua polable se conectara a la red existente proveniente
del Sandeo P 1. dose la ion de aguas de procedencia distinta a
la que sefalen los sanrlc:as icipales. Las conducci de agua se disp an par
encima de las de saneamiento, bajo las aceras,

La red de agua polabla serd de tipo ramificada como corresponde a la configuracion
urbana lineal que definen los viales transversales que soportan las arterias de la red.
Se prevera un consumo medio de trescientos (300) litros por habitante y dia segan o
previsto en el articulo 10.2.4.2.5 de las Normas. consumo maximo para el calculo de la
red se oblendrd multiplicando por 2, el consumo diario medio.

El malerial aconsejado para las tuberias serd el polietileno para las de diametro inferior
a cien (100) milimetros y fundicion para las mayores. El didmetro minimo de las
tuberias serd de ochenta (BO} mili cuando comp 1 bocas de riego,

pudienda disminuirse a 50 mm en ramales terminales menores de 50 m para consumo
doméstico

Se estableceran hidrantes para riego y proteccidn contra incendios en zonas de
parques, jardines, espacios libres, calles, plazas, etc., en lugares facilmente accesibles
y debidamente sefalizados e acuerdo con lo eslablecido en la NBE-CPI-96. Las bocas
para riego se ran a la red g loared i i = fuera jo. La
distancia entre ellas permitird, en funcidn de la presion, cubrir todos los espacios
publicos. Los hidrantes para proteccion contra incendios se dispondran a distancias
inferiores a cien (100) metros entre elios.

E! dimensic iento y isticas té de luberias, piezas especiales y obra
civil desarrollara en detalie el proyecto de urbanizacidn correspondiente.

La conexibn prevista se sit0a en el punto indicado en el plano de abastecimiento
mediante tuberia de fundicidn de doscientos (200) milimetros,

Todas las lineas de baja lensidn iran bajo las aceras, o en casos que no pudiera ser,
por zonas plblicas.

E! dimensionamiento de la red asi como el calculo para el mismo, sus caracteristicas
técnicas, conduclores y obra civil, se 1 en el corresp P de
urbanizacidn.

- Viales de Normas : luminarias de 250 W sitvadas cada 25 m. y con baculo de 8 m.

de altura.
- Viales interiores : luminarias de 250 W. cada 25 m. y con baculo de 4 m.
de altura,
- Espacios Libres piblicos : luminarias exentas distribuidas a razén de 1500 m2,
La iluminacion media serd de 10 Jux, La red contara con lumi que que
se evite la coniaminacién . Se an los del plblico

el centro de transformacion y dispondrén de dispositives que garanticen su puesta
an:ha durante el tiempo en que no se disponga de luz diuma.

jpropuesta de suminisiro de gas sera sublarrénea y se ahendrél & las condiciones
la sumir Su amiento,  calculos,

Ierislﬁcas técnicas v nbr.a civil se detallaran en el correspondiante Proyeclo de
Urbanizacian.

Las redes de lelefonia y telecc icaciones ; serdn subterraneas y
discurriran bajo las aceras. Sus caracleristicas lécnlcas dimensionado y obra civil se
detallara en el Proyecto de Urb 1. La red plird en lodo caso el Real

Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestruciuras Comunes para el Acceso
a Servicios de Telecomunicaciones, asi como las eslipulacionas de las comparfias
suministradoras.

- Residugs Urbanos

En el Documento del Plan Parcial, sometido a la aprobacidn inicial, se reflejan los

espados reservados para contenedores de residuos urbanos, Sera sin embargo el
Ay i y quien di ine, de do con ef articule 10.24.2.13 de las Normas, el

niamero y disposicion final de Ios MISmos.

Se dispone un imbomnal y una boca de riego a proximidad de cada uno de los espacios

reservados para conlenedores, asegurando la comodidad de sus limpiezas perigdicas

Fase de consultas

Finalizado el pericdo de consultas se recibleron los informes siguientes, al objelo de
facilitar la elaboracion del Informe de Impacto Ambiental:

Confederacion Hidrografica del Norte

Las obras mr:Mn‘as en e! plan parcial del sector 24, en Prezanes, afecian a las obras
del p dal arroyo Olerc en fa zona rural o‘al TM de Sania
o

Cn.rz da .Bezsna Clave 01.1480.164/2111 ]

- La zona dande se ubica el Plan Parcial del Sector 24, se encuentra afectada por la
P an of arroyo entre los PK 1+120 y PK 1+335

- La ith istird en Ja ion del cauce a los caudales previstos de

avenidas, ls realizacion de obras de fabrica y el fratamiento de les mérgenes segun

las secciones lHpo y la creacidn sobro las mismas de un coredor verde de

- Se por las expropi tanto de card P coma
definitivas, para la ejecucion de las citadas obras

as del plan Parclal sometido a informe se desarrollan en la zona de dominio
¥ poficia de cavces del arroye Irma u Ofero, produciendo dicha actuacién
que se consideran severos, tanto en el paisaje como en la calidad de las
or lo que se deberd tener en cuenta que:

5|
@; alidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan
ico, Morte N, A, en su aptifud para el consume humano y apta para
_s,f‘sa:manmrns en cuanto a la vida piscicola.

- La ca.rrdad de las aguas subterrdneas es A, lo que debera considerarse en la

de los tos de ibn previos al vertido gue en caso de

realizarse de forma directa o indirecta a cauce publico necesitard aulorizacién del
Organismo de cuanca.

£l abastecimiento de agua a las il faci . ya sea superficial o subterrdnea,
necesitara la correspondiente concesion administraliva.

- Todas las obras o i i de nueva i it = izacion de
la Confederacién Hidrografica del Norte . En todo caso deberd respelarse la zona
de servidumbra™

Seccién_de Espacios Naturales y Habitats. Direccion Genersl de Montes y

servacian de la Naturaleza

Considera necesario realizar un analisis pormenarizado de las condiciones de trabajo y
las polenciales fuentes de wvertidos que se pudieran ocasionar en la fase de
construccion ylo explotacion, adecuande los medios y procedimientos necesarios para

"
(]
2

neamiento

erdo con las condiclones establacldas y debido al tamano del sector que

importante caudal de aguas p P una red de evitar la de p de inacion significativos, en la zona y en la
2 ue permita un menor ionamiento da las ducciones principales y cuenca receptara
ekciidpso del si depurative. Se p tan pues dos redes paralelas, una de Se considera esencial la existencia de infraestructura suficiente de evacuacién y

tratamiento de aguas residuales, dado que la cuenca vertiente se encuenira deniro de
los limites de un espacio natural prulaglda asi como la provision real de agua potable

n situadas bajo las aceras ¥ su punlﬂ rr!és alto tendra una profundidad
5 sin que todo ello suponga disr iva del recurso

pozos de registru en los

1.20 m. bajo i -]
G no visitables, en los punios COmo ion o El proyecto no se encuenira dentro da: émblln territorial de ningGn espacio natural
TP Adiente y nunca a mas de 300 m. para los colectores visitables y de 50 m. para los protegido de Cantabria.
no visitables. El PFlan parcial debera incardinarse con los 1Bk de
restauracion del arroyo colindante con el sector parleneclenln al Dominio Publico
Las wnducclones seran de PVC para dnémetros rnsnnrus de 400 mm. y de hormigan Hidraulico
para los st . Las del illado serdn de treinta (30}

cantimetros de didmetra.
La red de fecales se conectara a la red general de saneamiento, |a acometida se. La

red de pluviales desaguara en el fuluro cauce del arroyo Palancate previa depuracion
primaria, mediante colector de 100 cm. de diametro,

Diraccién General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua

_En cuanto al abastecimiento se informa que en esta zona se reallaa en alia desde el

Los vertidos de aguas residuales cumpliran las condiciones eslablecidas en el arficulo
8.20.6 de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana.
El dimensionamiento final de la red, asi como sus caracteristicas lécnicas y obra civil

se definird en el proy de ur izacion y de con las di de los
servicios écnicos municipales.

- Energla eléctrica y alumbrado

Se propone una red sublerréanea para i de lé y otra para

alumbrado publico. Dada la Importancia del sector, se hace neuesana la implantacién
de un cenlro de lransformacidon de media a baja tensidn situada en la zona de
infraestructuras y del que partirdn {as lineas de ion para las viviendas, otros

usos, zona dolacional piblica y alumbrado plblico.

Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, que es quien izara el o
a

miento esta incluido en el de Bezana-Morlera ~Liencres.

cidn de caudales de aguas resbduales urbanas, nunca de tipo industrial, a
tores dos debe ser | te en los planos de planta para
85 posible en funcién de las mnducmnes hidraulicas de transporte de los
tos, teniendo presente diametros, pendientes

WConse eria de Cultura, Turismo y Deporle

“Conside al tenide del p to y la inft ian obrante en el servicio de

patrimonio Cultural relative al Patri io Cultural exi &1 la zona e
informa que es necesaric realizar un seguimienio arguecicgico de lodas las




Pagina 13014

Lunes, 5 de octubre de 2009

BOC - Numero 191

remociones de tierras que se Neven a cabo fanio en las WB&' obras de edificacion
como en fas infi Estos hay s por técnico  ttulado
debidamente autorizado por la Conseferia de Curl'ura Turisma y Daporte, en los
términos establecidos en la Ley 11/1998, de 13 de oclubre de Falnmonio Cullural de
Cantabria

del mismo modo seria igi fs ol Arsti
que existe en este lugar, ante la posibilidad de que s vean afectadas imporantes

de agua
Por ofra parte s/ en &l curso de Je fi ion del proy restos v obfetos
de interés arquecldgico o cultural, se paralizaran mrcdfemmenrs las obras se tomaran
las i para g izar la pr da los bienes aparecides, y se

al d brimiento a la Ci verla de Cullura, Turismo y Deporie de
acverdo con lo establecido en el articulo 84 de la Ley 11/1988, de 13 de ociubre de
patrimonio Cultural de Cantabria”

Asi mismo se recoge en el expediente informe del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Bezana scbre la capacidad de abastecimiento se agua potable de dicho municipio. En
este informe se indican las captaciones disponibles (Sondeo de Los Cuetos n® 2,
Sondeo de Prezanes n® 1, Sondeo de Prezanes n® 3 . conexidn con el sistema de
abastecimiento de Santander, Manantial del cementerio en Santa cruz de Bezana), y
=e informa gue la capacidad de suministro municipal de agua potable se estima
suficiente para asumir el aumento de que la 1 en
desarrollo del plan parcial de referencia y que este Plan preva las adecuadas
conexiones y ampliaciones de la red

El Informe de 1t ir P las sigui
implantar para minimizar los ibles i sobre los sig

medidas _correctoras a

= Slslama Hidrogeologico:
g;fsg;vpllra.n las sigulentes medidas:

cuar una red separativa de fecales y pluviales, en la que estas Gltimas recojan
escorentias cnrrespondlenms a las superficies generales del sector,
i de la cap r

md de pluviales desaguard en el fulure cauce del arroyo Palancate previa

depuracion primana, madianbe colector de 100 em. de diametro y contando con los

permisos de la A Adm 1 i

- En el arroyo Pak han i y —por parle de la Confederacidn
H:dmgrénca del Norte- las obras de fabrica OFP1 y OFP2, que seran respetadas y

was del cauce en momentos de méximo caudal.

CoOmo COi
- Se garantiza que las aguas r pre un 5 urbano y nunca
industrial.
- Adaptar las efluencias de aguas a los de d i6
correspond) al general de la bahla de Santander, asi, sl Plan
Parcial del sector 23 perlenece al Sistema I de lento de B

Mortera y Liencres, al que se incorporaran mediante conexion de los coleclores a
un pozo de registro —tal y como indica la autoridad competente por la que sera

supervisado-. Existe red de en la ac i en los dos caminos que
limitan el seclor a traves de conducciones de iGn 300 mm, pudiendo conectar
Ia red interior & cualquiera de las dos existenles en funcitn de las necesidades del

proyeclo,

- Se evita un consumo relevante e jnadecuado del recurso agua; eslando

completamente asegurade el aporte abastecimiento en el momento de ferminacién
de las obras. La red de abasiecimiento de agua polable se coneclard a lz red
existente proveniente de! Sondec Prezanes 1, prohibiéndose la captacidn de aguas
de procedencia distinta a fa que sefialen los servicios municipales. El
abastecimiento lo debe garanl{zar e! Ayuntamiento de Bezana, por lo que dicha
autoridad municipal o g. el o expedido al efecto.
Durante la fase de iGn, se derames y i por parle de la
maquinaria que puedan incorporar conlaminar al subsuelo mediante el
manienimiento en buen estado de la maquinara y el correcto reciclado de los
hidrocarburos procedentes de aceites y carburantes.

- Los sobrantes procedentes de los pilotajes y obras de fabrica no serdn vertidos en
el conjunto del drea, sino que seran | dos en lugares habili 5 al efaclo fuera
del &mbilo del sector 23,

En cuanto & las medidas correctoras tendentes a la conservacién del arroyo
Palancate que discurre por el limite del sector 23, se respetarén en todo momeanto
las obras da ac iGn del cauce iizadas por la Conf acion k

del Morte. Asi mismo, todas las acluaciones que se realicen en la zona de Uammln
Piblico del arroyo, contaran con el p iso de dicha Adm ian.

Atrmosfera

- Para evilar la dispersidn de particulas durante las obras se debera aplicar un plan
de obra que conlemple la aspersion de agua sobre las zonas principales de
3, produccitn de palvo en época seca,
¢%_Aslm|5m0 sa procedera a la impleza de las vias de acceso, para evitar que el paso
tinuado de camiones levante polva,
| cuanta al ruido, se procedera & un mantenimiento eslricto —segin legislacidn-,
@' la iay de los para que &l nivel de ruido no supere los limites
stablecidos en estos casos. También se la no utilizacion de
~maguinaria ¥ paso de camiones en horarios infempestivos,
Una vez establecida la urbanizacion y estando en uso las viviendas, se mantendra
cnntralado el ruida y ruide, i un miento logrado con vegl i6n de
b que el sector en su limite este, cerrando el seclor a ia
zona de praderia (reserva de suelo agro-ganadero) que se extienden en esla
direccion hasta Solo de La Marina. También se apantaliard con vegetacion el
noreste que es Una zona mas expuesta a ambientes mas naturales. En direccion
sur y esle no es Necesano porgue son dreas urbanas o de sueko urbanizable.

Suelo:

La capa superiicial de suelo —entre 20 y 30 cm-, dada su buena calidad, se acoplard
en cabaliones entre metro y medio a dos metros de allura que se sembrarén con
leguminosas, que impidan su erosion debido a las frecuentes lluvias.

Estos cabailones serdn mantenidos en buenas cor d te todo el p de
urbanizacion y se utilizaran en las zonas de espacios libres, donde volveran ofra vez a
extendarse para restituir la idad adafica y vegetativa de los suelos allerados

durante la construccion tanto en las zonas de espacios fibres como en las parcelas
privadas de las viviendas unifamiliares

Comunidades Vegetales y Animales

En cuanto a I fauna el buen hacar con alas
instauren en el sector, prop la i iGn en las mi niento
de una fauna variads, en especial aves, micromamiferos y raptilus (asi como
inveriebrados de distinto lipo), sobre todo la fauna relacionada con el cauce fluvial que
se beneficiara de la restauracion del cauce y de la revegetacion con especies propias
de riparia de sus margenes.

Asi. con respeclo a las comunidades vegetales, dos han sido los enfoques empleados
para abordar los objetivos planteados en la creacidon de jos espacios verdes y su
integracion con el medio circundante. Por una parie, se sefiala la necesidad de evitar
elementos ambientales indeseados en la ejecucion de este proyeclo. De este modo se

i les que se

& imite

eliminaran todas las plantas de plumero existentes y se evilard su existencia dentro de

las comunidades al final del proy , al igual que ier otra plania de

cardcter invasor.

Se arbitran dos mecanismos de prevencidn: por una parte la revegelacion de (odas las

1@“ = susceplibles de ser recclonizadas por elementos extrafios y por otra, la

aa‘i’ lpn de especies a implantar, que garantiza en mdc momente &l mantenimiento
aln en un sisk

gﬂh parte, la &n de los esp libres distribuidos en los
resta, noroeste y este del sector. Cada uno de ellos tiene unas caracteristicas
es) ales, asi en el area de b te del r ., 58 a el ]

“Existente, porgue son arboles dssarrollaﬂns aunque algunos son de tpo ornamental y
no pertenecen a la serie natural; el espacio verde se adecuara y las nuevas especies
que se incluyan —sobre todo matorral, dada la abundancia de arbolado- seran
autoctonas,
En !a zona noreste se ulilizardn como elemenios esenciales de caracter arboreo
especies de la2 serie correspondiente bosgue mixto entre las caducifollas y otras
correspondientes al encinar, entre las perennifolias., empleandose lambién algunas
especies de coniferas que crean barreras visuales permanentes (hacia el norte y este).
Las arbustivas también reflejan los doseles comespondientes de esle lipo de
comuni y las | 3 seran las apropiadas para una acluacién de
revegelacion, desde el punio de vista lécnico, tenlendo en cuenta el caracler mas
abierto de esta zona verde. Mo se trataria de crear un gran jardin, sino un espacio
nalural que se base en la flora potencial de la zona, ya descrita en la presente
mearnoria, sin gue en ello se merme su utilizacién por parle de los residenles en la
zona.
En ia planiacibn de ribera en la franja este del sector que rodea el amoyo, la
revegatacion se llevara a cabo con especies de |a serie de vegelacion edafblica colino-
montana riparia cantab del aliso (Hy androsoemi- Aineto giutinosoe
sigmetum) (aliseda), para formar un bosgue de ribera. El 4rbol principal es el aliso,
acompafandole los olmos v los fresnes y, en menor medida, robles El estrato arbustivo
esta formado por distinlos tipos de sauces, arbustos como el cornejo y el bonetero,
El proyecto de revegetacion del cauce del arroyo, serd llevado a cabo por la
Confederacian Hidrografice del Norte que ya lo tiene proyectado; el resto del proyecto
de restauracidon del bosque de ribera que sea preciso realizar por la empresa
promotora, contara con la aprobacion de dicha Administracidn.
La uﬂhza:lén de una flora arbustiva y arborea diversa y autéctona —tal y como se ha
) en las p i correctoras-, contribuird a una mejora
di y paisaj con 2 lo exi en la Una
praderia sin alementos arbdreos y con arbusﬂvos de muy escaso calidad -zarzas en
su mayor parte- y manteniendo el arbolado de clerta entidad que posee actualmente el
seclor.

Patrimonio Arqueclagico Y Cultural

La zona norte del municipio de Santa Cruz de Bezana es rico en yacimientos
arqueoclagicos, scbre todo relacionados con la extraccién de silex en los acantilados
costeros. La anlighedad del patrimeonio, nos lleva a determinar unas medidas
mrrscbles que aseguren que no se va a dafar ningin yacimiento durante la
acién de los movimientos de tierra en el sector

o las obras estaran controladas por un arquedlogo, reconocido por fa
gria de Cultura del Gobierno de Cantabria, que realizard una serie de informes -
smpresa remitira a dicha Consejeria, si le son requeridos- y que, sobre lodo,

5 obras en caso de enconlrar indicios claros de la existencia de un yacimiento
sdlogico; éste se excavard antes de continuar con las mismas.

e
Paisaje

Se pretende, en primer Jugar, la integracidn de los edificios; en segundo lugar una
integracién interna del conjunto de la urbanizacion mediante los paseos peatonales y
los espacios libres que se encuentran localizados en el exterior de la urbanizacian, y la
iGn  de P de ion y mejora ambiental que se s:tuar.én
principalmente en la zona este del “ambito. De esta 5e L
vegetales de gran porte en aquellos puntos especialmente criticos con mspem ala
visual de la zona adyacente. En algin caso se podran mezclar elementos caducifolios
con pernnifolios

A los solos efeclos S8 o la siguiente i ion de
Ambiental APRDB.&TORM CON CONDICIONES, de acuerdo a lo contemplado en el
Informe de p por el promolor del proyecto, con las
Medidas Currecloras que en al musmo se recogen y expuestas anteriormente, y las
siguientes para la ati itn de impaclos.

1. P ion del si I

Se izara la no inacién de las capas frealicas y los cauces de aguas
superficiales por el desarrollo del proyecto tanto en fa fase de instalacion como en la
de funcionamiento del mismo.

Se controlara el perfecto estado de la maquinaria utilizada, a efectos de ewlar lugas de
liguidos contaminantes. Los productos residuales pr del m o de
vehieules o maqguinaria empleada asl como cualguier otro producio originade durante
Ia ejecucion o explotacion del proyecto, se almacenaran an recipientes estancos que
se fransportaran a centros de fratamiento autorizados.,

La red de saneamiento de aguas serd separativa, configurando redes independientes
para aguas pluviales y residuales.

Es imprescindible, en lo que se refiere a las . que el agua i sea
de tipe urbano y nunca industrial. La red de de aguas residuales del Plan
Parcial se conectard al Sistema de Saneamiento de Bezana Mortera y Liencres,
recibiendo dichas aguas tralamiento de depuracién secundario en la EDAR de San
Hﬁ;mén de la Llanilla

s pluviales se reutilizaran, en la medida de lo posible, para alimentar
contra incendios y bocas de riego para jardines. El agua no ulilizada de este

riera realizandose un tratamiento previo en caso de que las condiciones no
u vertido directo.

Proteccién de la atmésfera. Ruido

A efectos de mitigar el ruido durante ia ajacucmﬂ de las obras, se deberdn mantener
en perfecto estado los ¥ ar ios tanto en Iz fase de
consiruccién como de funmnammnto del proyecto.

El nivel de ruido no sobrepasara en ningln caso los niveles establecidos por la O.M. 5.
comao recomendaciones de emisiones actsticas, asi como los limites establecidos en
{as normativas municipales.
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3. Contaminacién luminica

Se emplearan luminaras con pantallas en su parte superior que impidan la iluminacion
cenital, evitando de esta forma fendmeanos de conlaminacion luminica. Especialmente

se evitara el uso de farolas fipo globo.

de ser

Las lamparas que se instalen en las zonas i del sector
preferentemente de sodio v de bajo consumo.

4. Gestion de residuos

Se habilitardn medidas para la correcta gestion ds los residuos sdlidos urbanos que se
puedan g L, que p irian su alr o, ida y transporte a gestor
autorizado, al objeto ds avitar | I il por Ia on de las
Iraccuones de dichos residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impaclos

porlap ligados & vertederos de materia organica no

controlados.

La gestién de se regulara segln lo disp 2 en la Ley 1001998, de 21 de
abril, de residuos, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que s& aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos
Téxicos y Peligrosos, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la gue se publican
las operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de
residuos, y demas legislacion sectorial aplicable en Ja materia.

i E;nqsumo de recursos

1 ;]a fase de construccidn se seguiran las praclicas necesarias para lograr un
'rrlierllo eficaz de los recursos. Para elfo se lendra en cuenta el proyeclo de

la crientacion de las viviendas y el disefio de las mismas, y se aplicaran
e He bajo s de ilizacidn de aguas, y en general todos

ids materiales que favorezcan el ahorro energético

6. Proteccién del suelo

Se conservaran las tierras correspondienies a los horizontes superiores de los suelos

mediantz su acopio para su posterior utilizacion en los espacios libres, llevando a cabo
la recogida, poral, y reutilizacion del suelo afs por los

movimientos de tiemas.

El suelo extraido se deberd reulilizar (o antes posible; en caso de lener que ser
e, se hard sobre una superficie llana vy en forma de

aur prosar
monlones de seccién Irapezmdsl qua no superen los 150 cm. de altura, debléndose de
realizar las medidas ag ias para su

7. P ién de la i

Los pies arbéreos que sean eliminados durante el procesc de las obras seran
lrasplantados a las zonas dedicadas a Espaclos Libres, o serdn repuestos en su caso
por ejemplares de porte adulto,

8. Proteccion del paisaje

Las caracteristicas construclivas de las edificaciones habrdn de ser congruentes con
las caracteristicas del entorno, de forma que armonicen con el medio, de acuerdo a lo
contemplado en el articulo 34 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenaclén
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelc de Cantabria.

] ion de taludes acusados, ocnilsvarﬂ la
iento de los mi yla \

Cualg u:ar 1 que

de los
de técnicas de estabilizacién y revegelacion.

La adecuacion de las zonas destinadas a espacios libres serd simultanea al proceso
.. de. n no p &éndolo hasta el final de la urbanizacién del sector.
w

}éﬁfléﬂ del patrimonic
f“!* Alse febtins o 1o dispuesto en el informe emitida por ta Conssjeria de Cultura,
unsrﬁqzu Deporte en el que se indica que dado el conocimienlo de diversos
& yac,r y hallazgos arqueoldgicas, asi como la amplia extensién del terreno sobre
e se prevé efsctuar mn\rlmiantns de tierra, cuente con un seguimiento
ogico de los frabajos que impli o de tierras que seran realizados

por wenico superior arquedlogo, denldamanle autorizado por la Consejeria de Cultura,
Turismo y Deporte.

10. Medidas de Seguimiento y Control

Se realizard un proyecto de Reslauracién Pausaj]sll:a en el que se mnmmpre Ia
restauracion del bosque de ribera y la 1 del espacio libre p tad,

fa margen del arroyo con por la Confed idn Hid afi del Nurte‘
con la restauracion que la citada Confederacian pretende realizar en dicho espacio

Por parte del promolor se deberd redactar un Programa de Vigilancia Ambiental
que permita garantizar la eficacia de las medides correctoras planteadas en este
documento y en el Informe de Impacto Ambilental,

- Se nombrard un Responsable Técnico Ambiental, como encargado de la aplicacidn
de las medidas comectoras incluidas en este documento, y de la adecuada
aplicacién del Programa de Vigilancia Ambiental. Ei promotor comunicara a la
Direccion de Medio Ambi el iento del R e Téenico
Ambiental.

— Con caracler trimestral duranie la fase de obra, y al afto de finalizacion de la
misma, el Responsable Técnico Ambtenlal remitira a la Direccion General de Medln
Ambiente un Informe sobre la apli y la efectividad de las disti
ambieniales propuestas lanto en el Informe de Impacto Ambiental como en el
presente documento,

EI proyecto definitiva dabera mnmmplar la inclusion dsl necesario Dresunuesto de

ion de la que g el de (as
medidas correctoras p en esle d incluido el Programa de
Vigilancia Ambiental

C i diff én o liacion del proy do, asi como si se deteclase
algun impacio ambiental no previsto en eI Jnfom'le de Impacto Ambienial, deberd de
ser comunicado a la Consejeria de Medio Ambiente que eslablecera, si procede, la
aplicacién de nuevas medidas commectoras

Se comunicard a esta direccidn de Medio Ambiente el inicio de las obras proyectadas.

11. Disposicién final

Toda lo anterior se entlende sin perjuicio de la ion de las p oti
aulorizaciones o informes por parte de olras admink HONEs Y i

; San!#nder. A de junio de 2005
BIR TOR NERAL DE MEDIO
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Adjunto se remite Eslimacion de Impacto Ambiental del Proyecto “Plan
~arcial del Sector 23", promovido por José G. Triguero, S.L., ubicado en
Prezanes (T.M. Santa Cruz de Bezana). sin perjuicio de las aulorizaciones y/o
consideraciones que deban emitir otros Organismos con competencia en el tema.

Asi mismo se detallan las competencias y obligaciones que determinan la
nomativa en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental y que recaen en ese
arganismo al ser ia Autoridad Sustantiva por razén de la materia:

a; Ei acto administrative mediante e! que ése Organo Substantivo, por razén
de ja maleria, autorice para la ejecucion del proyecto arriba mencionado,
debe incorporar de forma explicita que la citada autorizacion lo es con las
condiciones de medidas correctoras de impacto que se recogen en el
Informe de Impacto Ambiental presentado por el promotor y las
establecidas en la Estimacion de Impacto Ambiental que se adjunia, las
cuales se incorporaran en el texto del citado Acto Administrative de
autorizacion segun establece el Decreto 50/1997, de 29 de abril, de
evaluacion del impacto ambiental para Cantabria.

k) A los efectos oportunos, se le comunica que segun establece la vigente
legislacion en materia de evaluacidn de impacto ambiental para la
Comunidad Auténoma de Cantabria, la resolucién de discrepancias entre
&l organo con competencia sustantiva y el contenido de la Estimacion de
Impacto Ambiental del proyecto habrd de resolverse conforme establece
expresamente el articulo 31 del Decreto 50/1991.

c) Al objeto de asegurar el cumplimiente del condicionado ambiental del
proyecto, se le comunica gue, segun establece la vigente legisiacion sobre
evaluacién de impacto ambiental, corresponde al drgano con competencia
susiantiva por razén de la materia la vigilancia del cumplimiento de io
astablecido en la Estimacién de Impacto y que, en virtud del articulo 34 del
Decreto 50/1991, ésta tendra como objetivos:
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Velar para que, en refacién con el medio ambiente, (a actividad
se realice segln el proyecio y segun las condiciones en que se
hubiere autorizado.

2. Determinar la cia de las medidas de proteccidn ambiental
contenidas en la Estimacién de Impacto,

Venficar la exactitud y correccion del Informe de Impacto
Amibnental realizado

momentc el necesario  auxilio
lanto formacion, como para efectuar las
mprobaciones que consideren necesarias, conforme establece el art. 32
mencionado Decreto 50/1991

on el fin de poder finalizar nuestro expediente, les rogamos nos remitan
cupia de la resolucién dictada por Vds.

Santander, a 15 de Junio de 2005

EL JEFE DE SERVICIC DE MEDIO AMBIENTE

Fdo.: Erilio Flor Pérez

fUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Anexo 1.8.- Informe previo a la aprobacion definitiva de la Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Obras Piiblicas, Ordenacion del Territorio,
Vivienda y Urbanismo.

®

=’ GOBIERNO
L de

il 2
© | CANTABRIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y
URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

C/ Vargas 53, 8° Santander

ACTA PONENCIA TECNICA 11 DE MARZO 2008

En la Sala de Juntas de la Direccién General de Urbanismo, siendo las
diez horas del dia 11 de marzo de dos mil ocho se relne en segunda
convocatoria la Ponencia Técnica de la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo al objeto de celebrar sesiéon previamente convocada.

Interviene como presidente de la misma, don Pedro Gémez Portilla,
director general de Urbanismo, y asisten los siguientes miembros:

Francisco Javier Gémez Blanco, director general de Vivienda.
Luis Collado Lara, director general de Ordenacién del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica.

Vocales,

Ricardo Olabegoya Venturini
Elena Garcia Sainz

Antonio J. Lucio Calero
Manuel Blanco Santiago
Eva Pérez Palazuelos.
David. C. Sainz Garcia.
Pedro Maria de Egafia

José Luis de Vicente.
Fernando Borrajo

Eduardo Sierra Rodriguez
Antonio Bezanilla Cacicedo.
Eduardo Luzuriaga Tomas.
Soledad Nogués Linares.
Carlos Diez Diez

Ricardo Solana Revuelta
Valentin Castillo Salcines

Asesora Juridica
Ana Sanchez Lamelas

Secretario
Emilio Misas Martinez

Abierta la sesion por el presidente, quedé aprobado por unanimidad el
borrador del acta correspondiente a la sesion anterior, abordédndose a
continuacidén los asuntos incluidos en el orden del dia, sobre los que recayeron
los siguientes acuerdos:

PUNTO N° 7.- INFORME PREVIO A APROBACION DEFINITIVA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 23 DE SANTA CRUZ DE BEZANA EN
SOTO DE LA MARINA

Por el Sr. Pardo Mantecén se sefiala que el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Bezana remite en solicitud de informe previo a aprobacién definitiva
expediente relativo al Plan Parcial del sector 23, suelo urbanizable delimitado
en Soto de la Marina.

Ha tenido la tramitacién reglamentaria, y con caracter general, a la
vista del informe técnico emitido procede formular una serie de
observaciones, aplicables a los planes parciales pendientes de informe que se
concretan en las siguientes:

1.- INFRAESTRUCTURAS.-, En Santa Cruz de Bezana la poblacion de
hecho se estima en 14.500 habitantes, afiadiendo 6.048 nuevas viviendas
(18.144 habitantes) correspondientes a los crecimientos propuestos de los
planes parciales aprobados definitivamente y los que estan en tramitacién con
aprobacién provisional la poblacién llega a los 32.644 habitantes.

En materia de infraestructuras, se supera ampliamente la suficiencia
del recurso hidrico para la poblaciéon de 20.000 habitantes. A la vista de los
informes municipales y el emitido por la Confederacién Hidrografica del Norte
no estd garantizada la capacidad de los recursos naturales en cuanto al
dimensionamiento de la infraestructura, a la capacidad de regulacién diaria y
al recurso “agua”. Es necesario que el desarrollo y crecimiento de las
demandas de los servicios urbanisticos sean acordes a la disponibilidad real
del recurso.

Igualmente no estd garantizada la capacidad de la evacuaciéon y
tratamiento de aguas residuales y pluviales.

En concreto, y por lo que respecta al presente Plan Parcial del Sector
23 en el que se prevé la construccién de 45 viviendas colectivas y 55
unifamiliares, el informe técnico emitido sefiala en cuanto a las
infraestructuras precisas, que el Plan Parcial prevé las conexiones de los
servicios de abastecimiento y saneamiento a las redes generales en puntos
exteriores al Sector, previstos en el Plan Especial de Infraestructuras de
abastecimiento de la cuenca de Soto de la Marina, sin que conste en el
expediente informe sobre si esta Ultima infraestructura estd disefiada para los
crecimientos propuestos en Santa Cruz de Bezana.

La demanda de los servicios urbanisticos que requiere el
crecimiento propuesto no es acorde con la disponibilidad real de los
recursos, precisando informes de la Confederacién Hidrografica del Norte,
Direccién General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua y Servicios
Técnicos Municipales que garanticen la capacidad del recurso “agua”, asi como
de la capacidad de evacuacién y tratamiento de aguas residuales y pluviales.

Por otro lado, y a tenor del informe emitido por la compafia
suministradora Electra de Viesgo es necesario definir, de acuerdo con el
Ayuntamiento, un Plan de necesidades de nuevas infraestructuras eléctricas
necesarias para atender estos crecimientos. Se requiere que, por parte de la
compafiia suministradora eléctrica, se concreten las infraestructuras que son
necesarias realizar para la atender el suministro solicitado, reflejandose su
evaluacién econdmica en el Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial.

PROPUESTA

Parte de las redes de infraestructuras se prevén su ejecucién en
coordinacion con el sector 23 colindante, no se aporta propuesta de Convenio
de Gestién que garantice su ejecucidn.

Ante el crecimiento poblacional previsto debe justificarse que las
infraestructuras generales del municipio tengan la suficiente capacidad para
soportar el crecimiento propuesto.

Por ello es preciso concretar las obras a realizar a costa de los

particulares para asequrar la conexién de las nuevas infraestructuras

con los sistemas generales existentes, para conseguir la capacidad
necesaria para soportar el crecimiento propuesto.

Ademas se debera incluir en el estudio econémico financiero del
Plan Parcial los plazos de ejecucién, asi como la evaluacién
econémica _y financiacién de estas obras. (Art.55 Ley 2/2.001).

Asimismo se garantizara la disponibilidad de los terrenos exteriores necesarios
para la ejecucién de estas infraestructuras.

2.- EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.- En cuanto a los

sistemas generales de equipamientos y espacios libres previstos en las
vigentes Normas Subsidiarias se contemplan los siguientes:

— S.G. de Espacios Libres ya obtenidos: 135.366 m2
S.G. de Espacios Libres a obtener: 97.213 m2

— S.G. de Equipamientos ya obtenidos: 144.002 m2
S.G. de Equipamientos a obtener: 297.220 m2

Las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana prevén la obtencion
de los sistemas generales por adquisicién directa o por cualquiera de los
medios previstos en la Ley 2/2001, sin que se encuentren adscritos a ningin
sector de suelo urbanizable o unidades de actuacién en suelo urbano.

Con los Sistemas Generales existentes se llegaria al siguiente maximo
de poblacion:

— 27.000 habitantes para Espacios Libres (135.633 m2 x 5 m2/hab)
— 28.800 habitantes para Equipamientos (144.002 m2 x 5 m2/hab).

PROPUESTA

El crecimiento poblacional previsto en los planes parciales aprobados
provisionalmente de 32.466 habitantes supera estos valores, por ello se
requiere la obtencién de nuevos sistemas generales para dar
cumplimiento al estandar legal minimo de 5 m2/hab sefialado en el
Art 39.2 Ley 2/2.001.

Por otro lado, la ordenanza que regula los equipamientos admite como
uso compatible la vivienda de quien guarde la instalaciéon asi como el uso de
residencia comunitaria, inadmisible de acuerdo con el ART 40 de la Ley
2/2001.

3.-VIALIDAD. En lo referente a vialidad, se propone una ordenacion
viaria que mantiene los criterios bdasicos de la configuracion prevista en las
Normas Subsidiarias.

El Plan Parcial limita con dos caminos municipales que se amplian
conforme al trazado viario de las NNSS. En la actualidad estos caminos,
tienen una anchura no superior a cuatro metros y conectan con la carretera
autonémica CA-302. Las obras de urbanizaciéon de enlace con la carretera
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autondémica y los ensanchamientos de caminos se construirdn en coordinacién
con sectores colindantes. Por lo tanto y mientras no se ejecute estas obras de
urbanizacién exterior del sector no tiene acceso posible para una actuacién de
100 viviendas.

En la hay relacién de los propietarios no estan incluidas las parcelas
afectadas por la urbanizacién exterior del sector. Si la titularidad de las
parcelas no fuesen publicas se debe concretar la forma de obten
las nte el correspondiente convenio urbanistico o
cualquier otro mecanismo previsto en la Ley 2/2.001.

Se considera debe aportarse propuesta de Convenio de Gesti6n
que asegure la conexién de la trama viaria incluida dentro del sector 23 con la
red principal del Municipio en condiciones de funcionalidad, asi como
garantizar la conexion a las redes de infraestructuras municipales que se
prevén su ejecucion en coordinacion con los sectores colindantes.

PROPUESTA

Las obras de urbanizacién de enlace con la carretera autondmica CA-
302 requieren el informe preceptivo previsto en el articulo 9.2 de la Ley de
Carreteras 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.

Deberéd contemplarse la forma de obtencién de las parcelas
afectadas por la urbanizacién exterior del sector, debiendo
concretarse las obras a realizar a costa de los particulares para
asegurar su conexién con los sistemas generales existentes.

Ademas se debera incluir en el estudio econémico financiero del
Plan Parcial los plazos de ejecucién, asi como la evaluacién
econémica y finan n de estas obras.(Art.55 Ley 2/2.001).

La zona Residencial Colectiva no concreta la superficie construida de la
planta bajocubierta, que no computa a efectos de edificabilidad, su superficie
debe tenerse en cuenta en el calculo de superficie destinada a las reservas de
suelo de espacios libres, equipamientos y dotacion de aparcamiento
establecidas en el articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2001.

En las ordenanzas reguladoras del uso Equipamiento Comunitario debe
determinarse la dotacién minima de plazas de aparcamiento previsto en el
articulo 40 de la Ley 2/2001 de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de superficie construida.

No se prevé reserva de plazas de aparcamiento de minusvalidos
establecida en el Art .11 de la L bre A ibili Supresién d
Barreras Arquitecté (1 plaza por cada 50 o fraccién).

4.- DENSIDAD.-

En aplicacién del articulo 38 de la Ley 2/2001 para el calculo del limite
maximo de la superficie construida se deben excluir del computo los terrenos
de dominio publico calificados como Sistemas Generales con una superficie de
537,79 m2.

La reserva de suelo para equipamientos debe tener caracter publico
con objeto que su edificabilidad no sea computable.

La densidad maxima serd de 12 viv/ha unifamiliar y 10 viv/ha
colectiva, mientras que el Plan Parcial hace el calculo aplicando como
densidad 22 viv/ha, resultado de sumar ambos coeficientes, considerando
erréneo dicho criterio.

5.-PLAN DEL LITORAL

El dmbito ordenado se encuentra afectado por el Plan de Ordenacion
del Litoral, incluido en la categoria de ordenacién Area Periurbana “AP”,
conforme al apartado segundo de la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley
2/2.004 se contempla la reserva del 25% de la superficie construida destinada
a uso residencial de vivienda colectiva sometida a régimen de proteccion
autondémica, pero no_se establecen coeficientes de ponderacién para
estos nuevos usos no contemplados en el planeamiento, lo cual no
permite una equidistribucién de cargas y beneficios.

Finalizada la exposicién por parte del Sr. Pardo Mantecdén, por parte del
Sr. de Vicente, representante de la Federacion de Municipios de Cantabria se
solicita aclaracion respecto de la existencia de viario exterior al ambito del
Plan Parcial, ya que considera que debe ser el Ayuntamiento quien determine
su modo de ejecucién, bien mediante una actuacién aislada, bien mediante
expropiacion, sefialando el Sr. Pardo Mantecén que esas precisiones no
constan en el expediente.

Respecto de la existencia de las infraestructuras precisas para la
posterior ejecuciéon del Plan Parcial, se considera que las mismas deben
quedar garantizadas, sefialando el Sr. Luzuriaga, representante del Colegio de
Ingenieros Técnicos de Obras Publicas, que a su juicio no puede informarse
favorablemente ningun Plan Parcial en el que las mismas no se garanticen.

Con la abstencién del Sr. Egafia , representante de la Federacion de
Municipios de Cantabria, la propuesta de la Ponencia Técnica es la de emitir
informe desfavorable en tanto no se subsanen las deficiencias a que se ha
hecho referencia.

Anexo II.- Energia eléctrica

Anexo IL1.- Obligaciones de conexion, refuerzo e implantacion de la red general de
distribucion de energia eléctrica.

Es obligacién de los promotores del desarrollo de la Unidad de Actuacién de este Plan Parcial
disponer del recurso de energia eléctrica para la recepcion de las obras de urbanizacién y
licencias de primera ocupacién de las viviendas o apertura de las actividades de este ambito. A
los efectos, se preverdn en los proyectos y se ejecutardn en obra las redes de distribucion
interiores en el ambito de urbanizacion y edificacion especifico. Asi mismo, también serd
obligacion del promotor la ejecucion de las obras o la asuncién de las cargas econémicas que se
deriven del refuerzo o implantacion de nuevas infraestructuras generales de distribucion de
energia eléctrica exteriores al Sector o Unidad que sean precisos para dar servicio al desarrollo
urbanistico concreto.

El promotor de cada Unidad de Actuacién de este Plan Parcial acometerd o financiard las
infraestructuras exteriores de la red de distribucién de energia eléctrica atendiendo y ajustindose
a las definiciones basicas definidas en el plano anejo, elaborado por la empresa Enel Viesgo y
considerado adecuado por el Ayuntamiento en sesién plenaria de 28 de Mayo de 2008. A los
efectos, este documento citado es un diseno aproximado, preliminar y orientativo, que prevé la
estructura general de distribucién de energia eléctrica y sirve para coordinar las actuaciones
atendiendo a demandas previsibles. En desarrollo y ejecucion de este Plan Parcial se concretardan
las obligaciones mds pormenorizadas en relacién con esta infraestructura, tanto administrativas
como técnico-econémicas, pudiéndose plantear en cada caso rectificaciones o ampliaciones en
funcién de demandas o circunstancias no previstas respecto a la preconfiguracién de la red que
se acompana. En cada supuesto se deberan adoptar las decisiones técnicas concretas y se podrdn
formalizar los acuerdos econémicos entre los promotores y las empresas distribuidoras de forma

mas precisa, de tal modo que se garantice la racionalidad de la estructura de distribucion de
energfa eléctrica en el municipio de acuerdo a las determinaciones generales del Plan Parcial en
esta materia, ajustindose en cada caso a criterios de adecuacion técnica, viabilidad,
proporcionalidad, adecuacién normativa y cuantos otros redunden en la mejor resolucién y
eficacia de esta estructura.

Conforme a los datos de la planificacién de la empresa Enel Viesgo, y siempre como dato
orientativo, tal como se cita, estas Infraestructuras Eléctricas Generales planteadas en el plano
anejo tienen un coste aproximado de 14 millones de euros. La demanda que puede atender esta
infraestructura también conforme al anejo de ambitos de actuacién que contemplan las Normas
Subsidiarias municipales (listado no exhaustivo), es para un criterio residencial de
aproximadamente 9.000-10.000 viviendas. La repercusion de coste de la infraestructura exterior
de distribucién energia eléctrica, en el caso de distribucién uniforme no real pero que sirve de
aproximacion, es de 1.300-1.500 euros por vivienda, cantidad que se estima no dificultara la
ejecucion del planeamiento y es un valor que esté lejos de desequilibrar la viabilidad econémica
del desarrollo de este ambito.

Anexo I1.2.- Plano de preconfiguracion de la infraestructura de distribucién eléctrica
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CONSEJERIA DE INDUSTRIA Y DESARROLLO
TECNOLOGICO

Direccion General de Industria

Informacion publica del proyecto, Estudio de Impacto
Ambiental y Plan de Restauracion de la solicitud de
ampliacion de la Autorizacion de Explotacion, para caliza,
M.? del Carmen, numero 2/1960, en Angustina (Voto).

De acuerdo con lo previsto en el articulo 9 del Real
Decreto Legislativo 1/2008: de 11 de enero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacién de
Impacto Ambiental de proyectos (Boletin Oficial del
Estado numero 23, de 26 enero 2008), la Direccion Gene-
ral de Industria -Consejeria de Industria y Desarrollo Tec-
nolégico- del Gobierno de Cantabria, acuerda someter al
tramite de informacidn publica el siguiente procedimiento:



