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* PRESUPUESTO DESGLOSADO DE LA ACTIVIDAD:

CONCEPTO IMPORTE

TOTAL

« FUENTES DE FINANCIACION:

FUENTES IMPORTE

TOTAL

« IMPORTE DE LA SUBVENCION /AYUDA SOLICITADA: €

* N° CUENTA CORRIENTE DONDE DESEA LE SE
EL DINERO:

ENTIDAD OFICINA D.C N° DE CUENTA

.En a de de 2008

Fdo: El Presidente

DOCUMENTACION REQUERIDA A LAS ASOCIACIONES O ENTIDA-
DES QUE LO SOLICITAN POR PRIMERA VEZ:

e Instancia completa, fechada y firmada.

* Memoria de actividades 2007 y Resumen de activida-
des previstas para el 2008.

* Declaracion Responsable de Corriente de Pagos con
Hacienda y la Seguridad Social (ANEXO III)

¢ Copia de la Tarjeta de Identificacion Fiscal.

* Copia del DNI del representante.

e Estatutos y numero de Registro.

DOCUMENTACION REQUERIDA A LAS ASOCIACIONES O ENTIDA-
DES QUE LO HAN SOLICITADO EN EL EJERCICIO 2004:

e Instancia completa, fechada y firmada.

* Resumen de actividades previstas para el 2008.

* Declaracion Responsable de Corriente de Pagos con
Hacienda y la Seguridad Social (ANEXO lII).

* Copia del DNI del representante.

* En su caso, copia de cualquier modificacion estatuta-
ria o similar.

Sefor alcalde del Ayuntamiento de Alfoz de Lloredo.
ANEXO lI

JUSTIFICACION DE SUBVENCION PARA ENTIDADES CULTURALES,
DEPORTIVAS, JUVENILES Y OCIO 2008

- DATOS GENERICOS:

Nombre de la Entidad o Asociacién:

CIF:
Direccion para notificacion:

Teléfono de contacto:

« DATOS DE LA SUBVENCION CONCEDIDA:

Cantidad Concedida

Cantidad a Justificar (como minimo el doble de lo concedido)

Importe Total Justificado por la Entidad.

« RELACION DE FACTURAS Y OTROS JUSTIFICANTES :

N° | Fecha Concepto, Proveedor, Otros Importe
TOTAL
En a de de 2008

Fdo: El Presidente

DOCUMENTACION REQUERIDA CON LA JUSTIFICACION:

¢ Instancia fechada y firmada.

* Memoria de las actividades realizadas en el 2008.

* Copia compulsada de las facturas y/u otros justifican-
tes.

¢ En su caso, Carteles, dipticos, noticias de prensa,...

Justificacion.

La Ordenanza en el articulo 22 establece que las activi-
dades subvencionadas deberan estar realizadas antes
del 31 de diciembre del afio de su concesion y la justifica-
cion se presentard en los treinta dias siguientes, en el
Registro del Ayuntamiento de Alfoz de Lloredo. La justifi-
cacion debe realizarse por importe del doble de la canti-
dad concedida.

Sefor alcalde del Ayuntamiento de Alfoz de Lloredo.
ANEXO IlI

DECLARACION RESPONSABLE

D./Diia

en su calidad de de la  Entidad

con CIF y domicilio en

en relacion a la SOLICITUD DE

SUBVENCION PARA

ENTIDADES CULTURALES, DEPORTIVAS, JUVENILES Y OCIO 2008

DECLARA

- Que no concurre ninguna de las circunstancias resefiadas en el articulo 12 de
la Ley 10/2006, de 17 de julio, de Subvenciones de Cantabria, que impiden la
obtencion de la condicién de beneficiario de una subvencién.

- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, con

la Seguridad Social y con el Gobierno de Cantabria.

En a de de 2008

Fdo.

Senor alcalde del Ayuntamiento de Alfoz de Lloredo.

Lo que se hace publico para general conocimiento,
Alfoz, 5 de diciembre de 2008.—El alcalde, Enrique
Bretones Palencia.

7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo

Notificacion de acuerdo de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha de 22 de
abril de 2008 referido a la aprobacion definitiva de las
modificaciones puntuales 3A y 3C de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Astillero.

La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesidon de 22 de abril de 2008 adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo referido a las modifica-
ciones puntuales 3A y 3C de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Astillero:
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“Vista la propuesta de la Ponencia Técnica, en la que
se sefala que el objeto de la modificaciéon 3A consiste en
dividir el actual sector de suelo urbanizable AU-03 en dos,
uno coincidente con la actual unidad de ejecucion UE-1y
dentro del Area de Reparto 1 (AR-1); y el otro, abarca el
resto de las Unidades (UE-2, UE-3 y UE-4) que quedan
en el Area de Reparto 5 AR-5).

La divisién del sector tiene como motivacion la implan-
tacion, en uno de los sectores resultantes, de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion oficial (100% de
VPO: 20% de régimen especial, 45% de régimen general
y 35% de régimen autonomico), modificandose en dicho
sector una serie de parametros: tipologia, densidad y edi-
ficabilidad.

Por su parte, la modificacion 3C consiste en dividir el
sector de suelo urbanizable AU-04 en dos sectores, coin-
cidentes con las dos unidades de ejecucion en que se
subdivide actualmente, con idéntica motivacion de
implantacién en uno de ellos de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

Constan en el expediente los siguientes informes favo-
rables sectoriales:

— Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Evaluacion Ambiental estableciendo la no obligatoriedad
de someterse a procedimiento alguno de valoracion
ambiental en la modificacién puntual 3A y 3B.

— Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

— Direccion General de Carreteras, Vias y Obras en el
Modificado 3A.

— Direccion General de Ferrocarriles en el Modificado
3A

Se han solicitado los siguientes informes:

— Direccion General de Aviacion Civil.

— Enel - Viesgo.

— Respecto al Modificado 3A se aporta documentacion
grafica que justifica que el ambito no esta afectado por la
zona de influencia de 500 metros del deslinde provisional
de Costas.

En lo que se refiere a la suficiencia de los recursos se
han aportado la siguiente documentacion complementa-
ria:

— Justificacion de capacidad de infraestructuras exis-
tentes.

— Informe del Servicio Municipal de Agua sobre la sufi-
ciencia de abastecimiento de agua.

Teniendo en cuenta que por Enel-Viesgo se ha emitido
informe favorable centrado exclusivamente en el ambito
objeto de modificacién, se debera modificar el estudio
economico financiero en el sentido de incluir los costes a
que dicho informe se refiere para garantizar el suministro,
por lo que de conformidad con la propuesta de la
Ponencia Técnica se acuerda

Aprobar definitivamente las modificaciones puntuales
3A y 3C de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Astillero.”

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de la presente publica-
cion, sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1 de
la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a la publica-
cion de las normas urbanisticas, incluida la Memoria de
las modificaciones puntuales, asi como la relacion de
todos los documentos de que consta.

Santander, 5 de diciembre de 2008.—El secretario de la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, J. Emilio Misas Martinez.

MODIFICACION PUNTUAL 3-C DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO URBANIZABLE AU-04

EL ASTILLERO (CANTABRIA)
TEXTO REFUNDIDO MAYO DE 2008
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1. memoria

1.1. antecedentes

La Ley del Suelo de Cantabria 2/2001 contempla la posibilidad para la Administracion de permutar
bienes integrantes del patrimonio publico, previa tasacion y de acuerdo con la legislacion vigente en
materia de bienes, con el objeto de lograr un interés publico que mejore la oferta existente en un
momento dado de la evolucién de las necesidades de la poblacion.

En el caso que nos atafie, existe una actuacion conjunta del Ayuntamiento de Astillero y el Gobierno
de Cantabria para contribuir a incrementar la formacion de viviendas de proteccion oficial y también
obtener una dotacion de Espacio Publico en un Ambito de Actuacion distinto al de objeto de este
informe, pero cercano a una fabrica, con un criterio de mejora medioambiental.

Se da la circunstancia de que la entidad de derecho publico Gesvican S. L. es propietaria, por cesién
del Ayuntamiento de Astillero, de una finca en el pueblo de Guarnizo, Ayuntamiento de Astillero, con
una superficie de tres hectéreas, setenta y ocho areas y diez centiareas, que forma parte de la Unidad
de ejecucion UE2 del suelo AUO4.

Por su parte, la mercantil NEINOR S.A. es propietaria de una finca urbana en el Ambito de Actuacion
n® 52, con licencia otorgada por el Ayuntamiento de Astillero para la construccion de viviendas de
promocién libre.

Por ello se ha suscrito un convenio entre el Ayuntamiento de Astillero, la entidad de derecho publico
GESVICAN y la mercantil NEINOR, segin el cual se efectia una permuta de la edificabilidad de un
suelo sito junto a la empresa Ferroatlantica, en el Ambito de Actuacion n® 52 del Municipio de Astillero
a cambio de los terrenos propiedad de GESVICAN en el Ambito Urbanizable 04 del mismo municipio,
con el objeto de lograr un espacio publico entre FERROATLANTICA y la zona residencial colindante.
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Por otra parte, el Ambito urbanizable 04 esté dividido en dos Unidades de Ejecucion, de superficies
similares, con Uso residencial de vivienda de tipologia unifamiliar. En una de ellas (UE-04A) la
vivienda prevista es de promocion libre, mientras que en la otra Unidad (UE-04B) es de proteccion
oficial en régimen general, acogidas al Plan nacional de Vivienda. El suelo propiedad de GESVICAN
corresponde con esta UE-4B.

Aprovechando estas circunstancias, el Convenio anteriormente citado plantea la posibilidad de
modificar la tipologia de vivienda unifamiliar de proteccion publica actualmente prevista en la UE-4B,
sustituyéndola por vivienda colectiva en bloque de tres alturas y bajo cubierta, de manera que esta
tipologia permita la construccion de viviendas de caracteristicas mas acordes a las demandas de
vivienda protegida por parte la ciudadania, y por tanto, que aumente el nimero de viviendas sin
modificar el techo construido, de manera que alcance a un mayor niimero de personas la oferta, por
parte de la Comunidad Auténoma, de vivienda protegida.

Ademas, y tras la aprobacién de las transferencias en materia de Vivienda del Estado a la Comunidad
de Cantabria, se ha desarrollado la legislacién suficiente para la creacién de la Vivienda protegida en
Régimen Autonémico, que evidentemente pretende alcanzar de manera mas directa las necesidades
propias de los ciudadanos de esta Comunidad. Por ello, el Convenio plantea también la conversiéon
del Uso de Vivienda protegida en Régimen general a vivienda protegida en Régimen autonémico.

En resumen, vista la necesidad de generar un espacio verde junto a las instalaciones de
Ferroatlantica, y existiendo la posibilidad de aumentar el nimero de viviendas protegidas previstas en
el Ambito cercano de Guarnizo, se decide realizar el Convenio citado entre GESVICAN, el
Ayuntamiento de Astillero y NEINOR, que promueva estas actuaciones.

Para conseguirlas, es condicion esencial de dicho Convenio la modificacion de determinados
parametros del AU-04, lo que motiva la redaccion del presente documento.

1.2. promotor de la Modificacion

El promotor de la presente, es el Ayuntamiento de El Astillero. Por lo tanto, la Modificacién Puntual es
de Iniciativa Publica.

1.3. autores de la Modificacion

La redaccion del presente documento de modificacion puntual de Normas Subsidiarias del Ambito
Urbanistico AU-04 la realizan los Arquitectos Rafael Olabarri Gortazar y Angel Lépez de Arancibia.
1.4. antecedentes urbanisticos

La Normativa Urbanistica de aplicacion al sector AU-04 se refleja en la ficha de Suelo Urbanizable
nimero 04 de las NN. SS. que define los siguientes parametros e indicaciones:

Ficha URBANIZABLE numero 04

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 59.119 (m2) segun medicion cartogréfica

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria v2yus
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2534 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.2
CESIONES:

VIARIO 8.100 (m2)

ESPACIOS LIBRES 16.250 (m2)

DOTACIONES 1.900 (m2)
SITUACION

el Ambito se encuentra al sur de la calle Ramén y Cajal, junto al campo de futbol de Guarnizo. Se grafia en los
Planos de ordenacion con las siglas AU.04.

OBJETIVOS

La ordenacion de este Ambito se suelo Urbani: pretende la de un espacio rodeado de
suelo urbano, bien situado aunque mal comunicado, con una tipologia de edificacion unifamiliar.

Obtencién de una gran superficie de espacios libres de uso publico con su vinculacién a este ambito.

Ce idacion de una zona con vivienda de proteccion oficial de régimen general acogidas al Plan
Nacional de Vivienda, al lindar la U.E.2 con la pi ion, ya practi i , de vivienda publica de
Guarnizo.
GESTION

El desarrollo de este Ambito se suelo urbanizable se llevara a cabo a través de la redaccion de los planes
parciales correspondientes a las dos Unidades de ejecucion definidas en el plano adjunto y en los términos que
establece en el capitulo V del RD 2.159/1.978 de 23 de junio.

El sistema de actuacion sera el de Compensacion

La unidad UE.2 se dedicaréa exclusivamente a viviendas de proteccion oficial en régimen general acogidas al
Plan nacional de Vivienda.

OBSERVACIONES
El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexion con los viales existentes.
la urbanizacién y ajardinamiento de espacios libres correré a cargo del Ambito,

En cuanto a la comunicacion viaria con el propio municipio de ASTILLERO, se verificara por el vial que parte del
extremo noreste del Ambito y que se prolongaré hasta la calle Saiz y Trevilla, considerado como un vial de
sistema general vinculado al érea de reparto AR.2 del suelo urbanizable, del cual los primeros tramos que
enlacen el viario interior con dicho sistema general desde este AA.04 correrén expresamente a cargo del mismo
en cuanto a su urbanizacion, y deberén incluirse dentro del Proyecto de urbanizacion del Ambito

CESIONES

las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan cumplimiento al RD
2.159/1.978, y seguin la situacion reflejada en el plano adjunto, ademas de los terrenos destinados a sistemas
g i a este suelo i

Superficie: 59.119 m2

Viales: 100 m2
E. Libres: 16.250 m2
Dotacign:  1.900 m2

v escolo 1:3.000
. ﬂmﬂ]
espacios
wass 3 veves DomAcion

MOVINIENTO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE ASTILLERO
EN EL AMBITO AU-04

PLANO DE INFORMACION: PLANEAMIENTO ACTUAL
URBANIZABLE ntmero 04

1.5. criterios y objetivos de la Modificacion

El objeto del presente documento es la modificacion puntual de Normas Subsidiarias del
planeamiento del Municipio de Astillero en lo que afecta a la Unidad de Ejecucion n°2 de la Unidad de
Actuacion AU-04, a fin de adecuar los parametros urbanisticos de dicho Ambito a las previsiones del
Convenio anteriormente citado, para que se produzca una identidad entre las prestaciones
correspondientes a la permuta y la del aprovechamiento urbanistico del Ambito de actuacién n°52.

El Convenio también pretende incentivar la promocion de un mayor nimero de vivienda protegida, por
lo que se plantea modificar la tipologia de vivienda unifamiliar actualmente prevista por vivienda
colectiva en bloque de tres alturas y bajo cubierta.

La Normativa actual prevé una zona homogénea de vivienda publica en dicha Unidad de Ejecucién. A
fin de mantener el necesario equilibrio en el desarrollo urbanistico, se divide la Unidad de Actuaciéon
AU-04 en dos Sectores distintos, denominados AU-04.A y AU-04.B. EI Sector AU-04B acogera la
vivienda publica segln los nuevos criterios expuestos, mientras que el Sector AU-04.A mantendra en
su parte proporcional lo actualmente definido por las NN. SS.

1.6. solucion adoptada

La solucion que se adopta para cumplir lo expuesto en los capitulos de Antecedentes y Objeto de la
presente Modificacion Puntual de NN. SS. es dividir la actual AU-04 en dos nuevos sectores,
siguiendo la delimitacion de Unidades de Ejecucion de la AU-04, de manera que el nuevo sector AU-
04.A mantenga la reserva de suelo y edificabilidad de vivienda de promocién libre existente en el
Sector, y la nueva AU-04.B acoja las necesidades de Vivienda de Promocion Publica requerida por la
Administracion.

Para ir estos objeti se han i las sigui modifi a la Normativa:

- Se modifica el régimen de proteccion de las viviendas previstas en la Unidad de ejecucion n°2
del A.U.04, pasando de régimen general a régimen autonémico.

- Se procedera al cambio de tipologia de la vivienda prevista en el planeamiento vigente,
pasando de la unifamiliar adosada actualmente contemplada a la colectiva, posibilitando la
edificacion en planta baja, dos alturas y bajo cubierta.

- Debido a que el nuevo Sector AU-04.A acoge vivienda de promocion libre, frente al Sector
AU-04.B, cuya vivienda es publica de régimen autonémico, se incluye un coeficiente de
ponderacién entre ambas topologias de 1,11.

- Para el Sector A.U.04-A se mantiene la edificabilidad de 0,35m2/m2 actualmente definida.
Para el Sector A.U. 04-B, y debido a la inclusion del nuevo Factor de Ponderacion, se
incrementa el coeficiente de edificabilidad hasta 0,40m2/m2, de manera que se mantenga el
techo construido previsto actualmente en la Normativa. Las superficies de cesion Publica para
Viales, Espacios Libres y Dotaciones Publicas se mantienen. Unicamente se incrementan
estas cesiones cuando es necesario para cumplir las reservas minimas exigidas por la Ley
del Suelo de Cantabria 2/2001.

- Con el fin de aumentar el nimero de beneficiarios de las Viviendas de Proteccién Oficial de
régimen Autonémico, y fruto de lo indicado en los puntos anteriores, se modifica la densidad
méxima prevista en la unidad de ejecucion, pasando de 53 a 131 viviendas, lo que supone
una superficie media de 80m2 por vivienda.

En ambos casos se mantienen las cesiones previstas de viales, espacios publicos y reservas para
dotaciones publicas de la Normativa actual para la AU.04, repartiéndose éstas proporcionalmente a
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los dos nuevos sectores, e incluso se incrementan para cumplir lo previsto por la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001 de 25 de julio en cuanto a lo que a cesiones se refiere dicha Ley.

Unicamente varia el aprovechamiento tipo del Area de Reparto AR-2, al repartir proporcionalmente
los 14.419 m2 de Sistemas Generales entre los dos Ambitos Urbanizables incluidas en el Area de
Reparto (AU-04.A y AU-04.B). Dicho reparto quedaria de la siguiente manera:

AU-04.A: le corresponden 7.122 m2 de Sistemas Generales
AU-04.B: le corresponden 7.297 m2 de Sistemas Generales
Total Sistemas generales AR-2: 14.419m2

2. modificacion propuesta

Las nuevas fichas urbanisticas de los dos nuevos sectores, con sus delimitaciones gréficas, se
definen en los siguientes apartados.

La ficha A.U.04-B incorpora la medicion cartografica del Sector realizada a los efectos de la presente
Modificacion, dando como resultado una superficie de 26.355m2, que se aplicara a los parametros
urbanisticos correspondientes. Esta variacion viene derivada por los errores existentes en las NN.SS
en la medicion de superficies de las parcelas publicas (cuyo titular es el Ayuntamiento de Astillero)
destinadas a Sistema Local de Espacios Libres que estan incluidas en el AU-04. Para la presente
Modificacion Puntual se ha medido dicha superficie, ajustandose a los limites de los terrenos publicos.

Se incluye también la tabla de Aprovechamiento Tipo en suelo urbanizable de las Areas de Reparto
de las NN. SS. afectadas por la presente Modificacién Puntual.

En concreto, se desarrolla la tabla de la nueva Area de Reparto, donde se incluyen los Sectores AU-
04A y AU-04B, donde se incorporan los cambios generados por la presente Modificacion Puntual. Se
incluye, a su vez, un nuevo Area de Reparto con el Sector AU-05, que mantiene todos sus
parametros iguales.

Por otra parte, en la Documentacion Gréfica se incluye la delimitacion de los nuevos Sectores
independientes, ajustando sus limites al parcelario real que los conforman. En el Anexo de
Ordenacién Pormenorizada, tanto en su Documentacion Escrita como en los Planos
correspondientes, se especifica cuales son estas parcelas y sus superficies.

2.1. Ficha URBANIZABLE niimero 04-A

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 29.654 (m2) seguin medicion cartografica

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta

EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,3133 (ua/m2)

AREA de REPARTO AR.2
CESIONES:
VIARIO 4143 (m2)
ESPACIOS LIBRES 2.986 (m2)
DOTACIONES 1.557 (m2)

SISTEMA GENERAL ADSCRITO  7.122 m2

SITUACION

el Ambito se encuentra al sur de la calle Ramén y Cajal, junto al campo de fatbol de Guarnizo, y al
oeste del AU-04B. Se grafia en los Planos de ordenacién con las siglas AU-04A.

OBJETIVOS

La ordenacion de este Ambito se suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio
rodeado de suelo urbano, bien situado aunque mal comunicado, con una tipologia de edificacion
unifamiliar.

GESTION

El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevara a cabo a través de la redaccion de Plan
Parcial correspondiente al presente Ambito Urbanizable AU-04A

El sistema de actuacion sera el de Compensacion

OBSERVACIONES

El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexion con los viales existentes.

CESIONES

las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan
cumplimiento a la Ley 2/2001, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, segun la situacion reflejada en el plano adjunto, ademas de los terrenos
destinados a sistemas generales vinculados a este suelo urbanizable.

Superficie: 29.654 m2

Viales: 4143 m2
VIALES E. Libres: 2.986 m2
MOVIMIENTO Dotacién:  1.557 m2
S.G.A. 7.122 m2
7
// M % escala 1:2.000
2
ESPACIOS DOTACION SGA

LIBRES
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE ASTILLERO
EN EL AMBITO AU—-04

PLANO DE ORDENACION: PLANEAMIENTO PROPUESTO
URBANIZABLE nGmero 04-—A

2.2. ficha URBANIZABLE numero 04-B

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 26.355 (m2) seguin medicién cartografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
NUMERO DE PLANTAS B+2P+ATICO

ORDENANZA subsidiaria A2

DENSIDAD 50 (viv/Ha) sobre parcela bruta

EDIFICABILIDAD 0,40 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,3133 (ua/m2)

AREA de REPARTO AR.2
CESIONES:
VIARIO 5.252 (m2)
ESPACIOS LIBRES (S.L)  9.927 (m2)
DOTACIONES 1.265 (m2)

SISTEMA GENERAL ADSCRITO 7.297 m2

SITUACION

el Ambito se encuentra al sur de la calle Ramén y Cajal, junto al campo de fitbol de Guarnizo, y al este del
AU.04-A. Se grafia en los Planos de ordenacion con las siglas AU.04-B.

OBJETIVOS

La ordenacion de este Ambito se suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio rodeado de
suelo urbano, bien situado aunque mal comunicado, con una tipologia de edificacién abierta.

Obtencion de una gran superficie de espacios libres de uso publico con su vinculacion a este ambito.

Consolidacion de una zona homogénea con vivienda de proteccion oficial de régimen autonémico, al lindar la
U.E.2 con la promocién de vivienda publica de Guarnizo.

GESTION

La Modificacién Puntual 3-C incluye las determinaciones y condiciones propias del Plan Parcial para el Ambito
(articulo 48.3 de la Ley 2/2001), por lo que para su desarrollo no sera necesario ningtn otro instrumento de
Planeamiento, con excepcién del proyecto de urbanizacioén correspondiente.

El sistema de actuacion sera el de Compensacion

La unidad AU.04-B se dedicara exclusivamente a viviendas de proteccion oficial en régimen autonémico.

OBSERVACIONES

El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexion con los viales existentes. Se prevé
una servidumbre de paso publica en la parcela edificable para la conexion del vial entre la urbanizacion y el
sistema general adscrito con el viario existente.

CESIONES

las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan cumplimiento a la Ley
2/2001, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y segun la
situacion reflejada en el plano adjunto, ademas de los terrenos destinados a sistemas generales vinculados a
este suelo urbanizable.
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AREA de SERVIDUMBRE  VIALES
MOVIMIENTO DE PASO

Superficie: 26.355 m2
Viales: 5.252 m2
E. Libres: 9.927 m2

7 Dotacion:  1.265 m2
% M % SGA. 7.297 m2

ESPACIOS DOTACION SGA. i
LIBRES escala 1:2.000

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE ASTILLERO
EN EL AMBITO AU-04

PLANO DE ORDENACION: PLANEAMIENTO PROPUESTO
URBANIZABLE nGmero 04-—B

2.3. api i tipo en suelo ur

AREAS DE REPARTO

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO
SUP. PORCEN- | SUP. | ESP. DOTA- | SUP. EDIF. [EDIF. | EDIF. | oy, |DENSH | GOEF. | sopoy™ [APROV. [SIST.
BRUTA | TAJE VIALES | LIBRES | CIONES [NETA | NETA | TOTAL | BRUTA DAD C. Rl GEN.
AUO4-A | 29654 | 5295 4.143| 2986| 1557 | 20.968 | 04950 | 10379 | 035 52 18| 111 11520 7.122
AU04-B| 26355| 47.05( 5252| 9.927| 1.265| 9.911| 10637 10542 040 131 50| 1,00 10542 7.297
AMBITOS | 56.009 | 100,00 9.395| 12913 | 2822 30.879 20,921 183 22,062 14419
SIST.
GEN, | 14419
TOTAL
ARzZ| 70428 20,921 183 22,062 | 03133
SUP. PORCEN- | SUP.__ | ESP. EDF. [EDF. — [EDIF. |\, [DENSI [COEF. |, opn [ APROV. | SIST.
BRUTA | TAJE VIALES | LIBRES | CIONES [NETA | NETA | TOTAL | BRUTA DAD_|Loc. TIPO | GEN.
AUO5 | 93.115| 100,00 13.040 | 9.700| 3000 67.375|03732| 25.141| 027| 140 15| 100 25141 6.116
AMBITOS | 93.115 | 100,00 | 13.040 | 9.700 | 3.000 | 67.375 25.141 140 25.141 6116
SIST.
cen | 6116
TOTAL
AR4| 99231 25141 140 25141 02534

3. ordenacion pormenorizada del Sector AU 04-B
3.1. antecedentes

Para el cumplimiento de lo establecido por el Convenio Urbanistico, se tramita la Modificaciéon Puntual
de NN. SS. para el Sector AU04. Mediante dicha Modificacién Puntual se pretende dividir dicho
Sector en dos Sectores distintos segin las Unidades de Ejecucion actualmente definidas, de tal
manera que el nuevo Sector que no se ve afectado por el Convenio (el Sector AU-04.A) mantenga
sus derechos edificatorios tal y como los define el Planeamiento Municipal vigente, y que, por otra
parte, el otro sector (Sector AU-04.B) retina las condiciones necesarias para cumplir lo determinado
por el Convenio, esto es, la Promocién de viviendas de Proteccién Publica en Régimen Autonémico.

La tramitacion de la Modificacion Puntual exige, tal y como determina el Plan de Ordenacion del
Litoral de Cantabria en su Disposicion Transitoria Cuarta, que la Documentacion de la Modificacion
para el Sector AU-04.B contenga lo expuesto en los articulos 48 y 53 a 58 de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio.

3.2. Determinaciones urbanisti de rango superior

El presente Ordenacion Pormenorizada forma parte de la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias del Municipio de El Astillero, para el Ambito Urbanizable AU-04, por lo que la normativa
que le afecta es la propuesta en la Modificaciéon para el nuevo Sector AU-04.B, a parte de las
disposiciones generales de las Normas Subsidiarias en aquellos que sean de icacion
para el presente caso.

3.3. Caracteristicas naturales del terreno

La zona donde se ubica el nuevo Sector urbanizable A.U.04-B se encuentra en el nlcleo de poblacién
denominado Guarnizo, junto al campo de fatbol y zona deportiva del mismo. Su configuracion amplia
un pequefio desarrollo de viviendas unifamiliares que se extienden junto al Instituto Ramoén y Cajal, al
sur del ferrocarril.

El clima es templado y humedo, de tipo oceanico. Las temperaturas son moderadas durante todo el
afio y las oscilaciones térmicas suelen ser moderadas. Las precipitaciones se encuentran repartidas a

lo largo de todo el afo. No existen cursos de agua de importancia, si no pequefios arroyos de curso
discontinuo, en los limites del Sector.

El Sector de divide en dos zonas discontinuas, a ambos lados del suelo urbano anteriormente
descrito, destinandose la zona norte, de planta triangular, a espacios libres, y la sur, junto a los
campos de futbol, a la edificacion.

La zona del sector donde esta previsto el desarrollo de las viviendas se le da en la actualidad un uso
de prado para pasto de ganaderia. En la zona reservada para zonas libres se combina el arbolado
con alguna huerta y pequefia construccion anexa a este uso.

Existe un levantamiento topografico del area donde se ubica el Sector, que ha sido facilitado por los
servicios técnicos municipales. El terreno en el que se desarrolla el presente Sector se puede
considerar horizontal.

3.4. Infraestructuras existentes

Por tratarse de un Sector limitrofe con un suelo urbano, existen redes de agua potable, electricidad,
gas y telefonia de facil acceso y conexion para suministro de la nueva ordenacion.

3.4.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Dentro del ambito del Sector AU-04.B no existen en la actualidad canalizaciones de abastecimiento
de agua.

Existe una red de abastecimiento de agua que discurre por la urbanizacion al norte del sector, a la
que debera conectarse la red interior del poligono.

Dicha red tiene sus conducciones principales, de didmetro suficiente para abastecer los nuevos
Sectores, en la zona de plaza junto al paso inferior de la linea ferroviaria.

3.4.2. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En el area del Sector donde se propone ubicar la edificacion existe un colector de saneamiento que lo
cruza por su limite sur, en la zona mas alejada del suelo urbano residencial existente. Este colector
cruza de sur a norte la parcela, conectandose con un poligono industrial ubicado a unos 300 metros
del Sector. En su recorrido recoge el saneamiento de las viviendas actuales ubicadas en suelo
urbano.

En los esquemas de infraestructuras de la presente Ordenacion Pormenorizada se propone el desvio
de este colector, en las zonas afectadas por parcelas edificables, de manera que el colector futuro se
desarrolle por viales publicos.

Las conexiones de colectores del Sector se realizaran a conductos de didmetro suficiente, que se
encuentran en la Urbanizacién existente.

3.4.3. ALUMBRADO PUBLICO

Dentro del ambito del Sector no existen en la actualidad ningtn tipo de alumbrado publico.

Se propone una red de alumbrado publico que de continuidad al existente en la urbanizacion
construida.

3.4.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Por el interior del Sector A.U. 04-B, cruza una linea aérea de media tensién. Esta linea aérea ha sido
soterrada recientemente en el tramo que hay entre los dos campos de fatbol.

A dicho soterramiento se le dara continuidad por el suelo del Sector, por zonas de titularidad publica,
hasta su conexién con el trazado aéreo que llega a un poligono industrial cercano, al noreste del
sector.

El suministro eléctrico a los edificios futuros se realizara desde la linea de suministro a la urbanizacién
existente al norte del Sector, previa consulta a la empresa suministradora.

Se realizara un nuevo Centro de transformacion, desde el que se desarrollaran las acometidas a los
distintos edificios.

3.4.5. TELEFONIA

Dentro del ambito del Sector no existen en la actualidad canalizaciones de telefonia.

El suministro se realizara desde las redes existentes en la urbanizacion construida conforme a las
indicaciones de las distintas compafiias operadoras.

34.6. GAs

Dentro del ambito del Sector no existe en la actualidad ningun tipo de canalizacion de gas.

Existe una red general que discurre por la calle Ramon y Cajal y que da servicio a la urbanizacion
construida, y a la que podréa conectarse, la red interior del sector.

3.4.7. VIALIDAD

Respecto al sistema vial rodado, todo el suelo urbano limitrofe al Sector cuenta con él, accediéndose
desde la carretera denominada calle Ramoén y Cajal, que discurre paralela al trazado ferroviario y al
otro lado del mismo, a través de un paso inferior a las vias del tren. Desde este paso, de distribuye a
las distintas zonas residencial, dotacional educaciones y deportiva.

La presente Ordenacion Pormenorizada asume la propuesta de vialidad recogida en las Normas
Subsidiarias, que definen con exactitud un vial que discurre por el limite este del Sector y que conecta
con el poligono industrial ubicado a unos 300 metros al norte del terreno. Un segundo vial se conecta
al primero al sur de la parcela, dando continuidad a uno de los accesos al campo de futbol. La
Documentacion Gréfica de la Ordenacion recoge la vialidad tal y como esta propuesta, y desarrolla en
sus Ordenanzas una vialidad secundaria, de caracter semipeatonal, para la distribucién interior del
trafico rodado y de personas en el Area de Movimiento prevista para la edificacion. Esta ordenacion
tiene un caréacter orientativo y esté4 supeditada a la definicién final de la ordenacién del Area de
Movimiento. Se establece también una servidumbre en el interior de la parcela privada para la
conexion del vial junto al sistema general adscrito a la red viaria existente.

La Documentacion Gréfica del presente Anexo dibuja unas secciones de vial necesarias para alojar la
reserva de aparcamientos que exige la Ley 2/2001,del Suelo de Cantabria

3.5. Estructura de la propiedad del suelo
La superficie total del Sector es de 26.355 m2, a parte de los Sistemas Generales adscritos que le
asigna la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias.

Las parcelas afectadas, total o parcialmente, por la relimitacion del Sector A.U. 04-B, son las
siguientes:

e Parcela 12 del poligono 005 de Rustica, propiedad de la entidad de derecho publico
GESVICAN, con una superficie de 37.810 m2.

« Parcela 0749007 de Urbana, propiedad del Ayuntamiento de El Astillero, con una superficie
de 1.394 m2.
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« Parcela 1052004 de Urbana, propiedad del Ayuntamiento de El Astillero, con una superficie
de 417 m2.

* Parcela 1052005 de Urbana, propiedad del Ayuntamiento de El Astillero, con una superficie
de 1.289 m2

« Parcela 1052006 de Urbana, propiedad del Ayuntamiento de El Astillero, con una superficie
de 2.420 m2

« Parcela 1052008 de Urbana, propiedad del Ayuntamiento de El Astillero, con una superficie
de 4.351 m2

3.6. Objetivos y Criterios de la Ordenacién

El presente Anexo tiene como objetivo establecer las bases para la ordenacion en el Sector A.U.04-B
de 131 viviendas en régimen de Proteccion Autonémica en distintos bloques colectivos, de tal manera
que dicha ordenacion genere una serie de espacios libres — publicos y privados - entre los bloques
que permitan el disefio de unas viviendas dignas, en cuanto a su distribucion, orientacion y vistas.

Se promueve para ello una vialidad primaria, ya definida en las Normas Subsidiarias, y un area de
movimiento para la edificacion donde pueda desarrollarse una vialidad secundaria, de caracter
semipeatonal, con predominancia de los espacios verdes.

La Ordenacién de bloques orientativa que se expone se desarrolla con los criterios anteriormente
expuestos, y con las indicaciones de las NN. SS. respecto a la Topologia de Bloque Abierta, en
cuanto a numero de alturas de los bloques, longitudes y anchuras maximas de los mismos, y
distancias entre ellos.

Se propone también, unos espacios de uso publico que conecten con el suelo urbano ya existente y
también con el Sector A. U. 4-A, y que generen una continuidad con las tramas urbanas adyacentes.

3.7. Descripcion de la propuesta

Se proyecta desarrollar es Sector A.U. 04-B a través de la presente Modificacion de Normas, segtn lo
acordado en el Convenio al que se hacia referencia en el inicio del presente Documento. Su uso es
Residencial de Vivienda Colectiva Protegida en Régimen Autonémico, tal y como indica el citado
Convenio.

El principal objetivo de este Anexo de la Modificacion es ordenar el Sector A.U. 04-B conforme a las
estipulaciones del Convenio Urbanistico, siguiendo también las determinaciones de las Normas
Subsidiarias y de la Ley del Suelo de Cantabria.

La ordenacién propuesta tiene como punto de partida la configuracion del Sector como dos zonas
discontinuas, la Norte y la Sur.

La Zona Norte, de planta sensiblemente triangular, se reserva toda ella como espacio libre,
manteniendo su caracter verde, para la posible generacion de un futuro parque que separe el nucleo
de poblacién de Guarnizo del poligono industrial.

La zona Sur, de planta sensiblemente rectangular y ubicada a continuacién de los campos de
deporte, se reserva para la ubicacion del uso residencial. La ordenacién de este uso viene
condicionada por la vialidad rodada definida en las NN. SS., que desarrolla unos viales paralelos a los
limites del Sector en sus limites Este y Oeste. Estos viales se unen transversalmente fuera del Sector:
en el caso del vial norte, aprovechando un espacio de separacién con las viviendas existentes en el
suelo urbano; en el caso del vial sur, las NN. SS. Proponen un nuevo vial que cruza por el colindante
Sector A.U. 04-A. El Area de Movimiento de las viviendas se define en el interior del Sector,
ocupandolo practicamente en su totalidad, con la excepcién de lo restado por los viales y por una
banda de espacio libre paralelo al vial Oeste, que se le dara un caracter verde y que separara las
viviendas de nueva creacion del vial y de la zona deportiva.

Para la ordenacién de las viviendas, se propone una tipologia de bloque residencial colectivo en
edificacion abierta, de baja, dos plantas y bajo cubierta. Los distintos bloques que sean necesarios
para alojar el nimero de viviendas previsto se conectaran con la vialidad propuesta por las NN. SS.
mediante viales de caracter peatonal o semipeatonal, que generen entre ellos y los bloques zonas
libres de pequefia escala para los habitantes de la viviendas.

3.8. Sistema de Actuacion

De acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias, relativo al sistema de actuacién para el
desarrollo del Sector, el sistema de actuacion previsto es el de Compensacion, sefialado en los
articulos 149 y siguientes de la Ley 2/2001 de Ordenacion del territorio y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

3.9. Caracteristicas de la Red Viaria

La Red Viaria viene impuesta por las Normas Subsidiarias, y no se propone cambio alguno.

En todo caso, se establece un trazado de red secundario, que complementa al anterior, con un
caracter semipeatonal, para permitir los recorridos entre los bloques y los espacios libres generados
entre ellos, y que también sirvan de acceso, tanto peatonal como rodado, a las viviendas y sus
aparcamientos. En estos nuevos viales se combinard en pavimento duro (tipo asfalto coloreado,
hormigén impreso o similar) con zonas verdes ajardinadas.

Respecto a los aparcamientos, la Ley del Suelo de Cantabria en su articulo 40, establece la reserva
de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida, cualquiera que sea su uso,
debiendo ser al menos una de ellas publica . En el caso del presente Sector, con una edificabilidad
residencial de 10.534 m2 y una edificabilidad dotacional de 1.265 m2, hace un total de 11.799m2, se
trataria de 236 plazas, de las cuales la mitad (118) deben situarse en vial publico. Se prevén 129
plazas en los viales, 11 mas que el minimo exigido. Ademas, los proyectos de edificacion
incorporaran la creaciéon de al menos 1 plaza por vivienda (131 en total) dentro de las parcelas
privadas.

3.10. Tipologia Edificatoria

La tipologia de bloque propuesta es la definida por las Normas Subsidiarias como Tipologia de
Edificacion Abierta, de intensidad de ocupacion media (A-2), con una altura maxima de bloque de
PB+2P+A, y unas longitudes y anchuras maximas de bloque segun indican las NN. SS. en su capitulo
5. La ordenacioén de estos bloques seguira lo indicado respecto a distancias entre ellos y a linderos
del capitulo anteriormente citado en las NN. SS.

3.11. Reservade E ios Libres y Ei

Tal y como indica la Ley 2/2001 del Suelo de Cantabria, se han previsto unas reservas de suelo para
espacios libres y equipamientos. Dichas reservas se obtendran en el desarrollo del Sector mediante
cesion libre y gratuita (art.143.2)

En concreto, la Ley indica que la reserva de suelo para espacios libres sea de 20m2 por cada 100m2
construidos. En el presente caso, se ha realizado una reserva de 12.907m2, mas que suficientes para
cumplir lo exigido (superficie construida: 10.542 x20/100=5.271m2).

Respecto a la reserva de suelo para equipamientos, la presente Ordenacion determina un suelo
dotacional de 1.265m2, suficiente para cumplir lo indicado por la Ley del Suelo (10.542 x
12/100=1.265m2). La edificabilidad de dicha parcela dotacional seréa la derivada de lo dispuesto en el
capitulo 8 del Titulo 8° de las NN. SS. de Astillero, teniendo en todo caso, caracter de
aprovechamiento no lucrativo.

3.12. Descripcion de infraestructuras propuestas

Las infraestructuras que se proponen se desarrollan a lo largo de los viales principales, de manera
que puedan dar servicio a los solares que se generen en el Area de Movimiento. Estos viales se

desarrollan en paralelo a los dos limites principales del Sector, en este y oeste, que a su vez conecta
el Sector con el suelo urbano al norte del mismo, y con el sector limitrofe al sur. Los viales tienen
dimension suficiente para alojar todos los servicios necesarios de agua, saneamiento, electricidad,
telecomunicaciones y gas. Estos servicios se conectaran a los existentes segun los criterios del
Ayuntamiento y de las Compaiias suministradoras, segln lo expuesto en el apartado previo de
Infraestructuras Existentes, y siguiendo los esquemas de los planos de infraestructuras del presente
Anexo.

3.13. Plan de etapas

Las etapas previstas, con una duracion total de dos afios a partir de la aprobacion del Proyecto de
Compensacion, son:

1? Etapa: Comprendera todas aquellas obras de movimiento de tierras y dotaciéon de
infraestructuras y servicios de la totalidad de la red viaria publica. Su periodo de ejecucion
serda de 12 meses desde la aprobacion del Proyecto de Compensacion. Se realizara una
urbanizacion basica, sin acabados finales como pavimentos de aceras, capa de rodadura y
mobiliario urbano, etc.

22 Etapa: Se pondran en servicio los espacios de cesion de uso publico y se realizaran todos
los acabados de servicios y urbanizacion. Se periodo de ejecucion sera de 12 meses.

Las etapas descritas pueden ser alteradas siempre y cuando su duracion total no supere los dos afios
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacion y se garanticen las dotaciones y niveles
de servicio.

3.14. io econémico fi iero

3.14.1. COSTES DE URBANIZACION. CALCULO ESTIMATIVO

Corresponde a la totalidad de las superficies objeto de cesion obligatoria.

Se incluyen también los movimientos de tierras necesarios para establecer los niveles definidos en el
plano de alineaciones y rasantes de vialidad.

Asimismo, se incluyen los gastos de proyectos urbanisticos necesarios para la ejecucién del
Planeamiento.

La valoracion estimada de los costos, habida cuenta que no esta redactado, por el momento, el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, se ha realizado tomando como referencia un costo de
ejecucion material de 65,00 €/m2 para superficies duras y 25,00 €/m2 para zonas ajardinadas y
deportivas, suponiendo coste cero la nivelacion de las parcelas privadas.

De acuerdo con ello, el costo estimado de ejecuciéon material de la urbanizacién asciende a
310.400,00 €. A esta cantidad se ha de afiadir el importe correspondiente a la infraestructura eléctrica
general, conforme al informe de la compaiia Viesgo de 22 de abril de 2008, que evalia dicha
infraestructura para el total de los ambitos AU-04A y AU-04B en 180.000 €. Habida cuenta de que los
aprovechamientos respectivos son 11.520 m2 (AU-04A) y 10.542m2 (AU-04B), corresponden al
sector AU-04B el 47,8%, lo que supone un montante de 86.040 €. Por lo tanto, el coste de ejecucion
material correspondiente al AU-04B es de 396.440,00 €, que incrementados en el porcentaje de
Beneficio Industrial y Gastos Generales arroja un presupuesto de contrata de 471.763,60 €.

La estimacion del coste de urbanizacién desglosada por capitulos seria la siguiente:

Cap. 1 Movimiento de tierras 39.500,00 €
Cap. 2 Saneamiento 23.500,00 €
Cap. 3 Abastecimiento de aguas 21.600,00 €
Cap. 4 Suministro eléctrico 35.100,00 €
Cap.5 Alumbrado publico 34.000,00 €
Cap. 6 Telecomunicaciones 21.000,00 €
Cap.7 Tratamiento de espacios libres 41.700,00 €
Cap. 8 Pavimentacion viales 77.500,00 €
Cap. 9 Sefializacion 4.500,00 €
Cap. 10 Mobiliario urbano 12.000,00 €
Cap. 11 Acometida Viesgo 86.040,00 €

Total Ejecucion Material 396.440,00 €

G.G.+B..19% 75.323,60 €

Presupuesto Ejecucion Contrata 471.763,60 €

dei izaci y derribos

No existen edificaciones en la zona de Sector a urbanizar y edificar, por lo que no se considera coste
alguno para cubrir indemnizaciones y derribos.

Evaluacion honorarios profesionales

Los honorarios profesionales de los técnicos intervinientes en la totalidad del proceso urbanizador se
estiman en:

Proyecto de Compensacién 16.000, 00 €
Proyecto de Urbanizacion 40.000, 00 €
Estudio de Seguridad y Salud 6.000, 00 €
Programa de Control de Calidad 6.000, 00 €
Direccion de Obra de Arquitecto 23.000, 00 €
Direccién de Obra de Aparejador 23.000, 00 €
Costo estimado 114.000, 00 €

No se presupuesta la redaccién de un plan parcial, ya que no sera necesaria su tramitacién al contar
el Sector con la ordenacién pormenorizada que se define en el presente documento.

Evaluacién total de Costos

Por lo que la evaluacion total de los costos de urbanizacion del Sector sera:

Costos de Urbanizacion 471.763,60 €
Honorarios Profesionales 114.000,00 €
Total 585.763,60 €

Vial
El coste de las obras de urbanizacion y gestion correra a cargo de los propietarios, en proporcion al
aprovechamiento que les corresponda. No obstante, hay partidas como el tendido de energia
eléctrica y tendido de la red de telecomunicaciones cuyos costes podrian repercutirse, en su caso y
de acuerdo con la legislacion especifica, a las empresas suministradoras.

lidad econémica

A los efectos de conocer la viabilidad econémica de la intervencion, se calcula la repercusion que, por
metro cuadrado de ocupacioén suponen los gastos anteriormente calculados, resultando:

585.763,60 €/10.534 m2

Se supone un valor en venta del metro cuadrado util de 1.503,55 €, tal y como indica la Orden
572005, de 5 de julio, por el que se fija el nuevo Precio Basico Autondmico para las viviendas de
proteccion publica aplicandole el coeficiente corrector de la disposicion transitoria primera del Decreto

55,61 €/m2 de ocupacion
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31/2004, en la que se establece el Régimen de Viviendas de Proteccién Publica en régimen
autonémico, y suponiendo una relacién entre la superficie construida y la util de 1,31, resulta un
precio aproximado de venta de la superficie construida de 1.147,75€/m2. Por lo tanto, la relacion
entre los costes previstos de urbanizacion y los de venta representa un porcentaje del 4,8%, que
justifica la viabilidad econémica de la Ordenacion del Sector.

Asi mismo, presentara los medios econémicos de toda indole con que cuente para llevar a buen fin la
urbanizacién, indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.

4. Ordenanzas
4.1. Disposiciones Generales
4.1.1. OBJETO

El objeto de estas ordenanzas es la regulacion de la urbanizacion, del uso de los terrenos y de la
edificacion, de los parametros y condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el
entorno, y de sus condiciones higiénico-sanitarias estéticas.

4.1.2. AwMBITO

Estas Ordenanzas seran de obligado cumplimiento en el area delimitada como Sector AU-4-B de
Suelo Urbanizable, dentro del término municipal de El Astillero, cuyo desarrollo es el objeto del
presente capitulo a la Modificacion Puntual. En cualquier caso, son ordenanzas complementarias del
cuerpo normativo establecido en la normativa urbanistica municipal, a excepcién de las
modificaciones especificas que se establecen en la presente Modificacion Puntual y del principio de
especificidad del planeamiento.

4.1.3.  APLICACION DE LA NORMATIVA DEL PLAN GENERAL

Los usos del suelo y la edificacion establecidos por esta Ordenanza en el Sector vendran obligados a
cumplir las condiciones generales de la normativa urbanistica municipal, asi como todo lo referente a
los conceptos regulados por ella para el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable y en lo
relativo al ejercicio de las facultades de uso, de edificacion, de parcelacion y de urbanizacion.

4.1.4. REGIMEN URBANISTICO

Para la aplicacion de las Ordenanzas se ha dividido el ambito en diferentes zonas, para las que se
definen las condiciones y parametros de ordenacion.

4.2. Desarrollo de la Ordenacién.
4.21.  INSTRUMENTOS DE GESTION.

La modificacién puntual de las NN. SS. de Planeamiento ha establecido una Unica Unidad de
Actuacion, correspondiendo el presente Anexo de Ordenacion al instrumento de desarrollo del Sector
A.U.04-B.

4.2.2.  PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacién se ajustara a lo establecido en la Ley 2/2001, de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, a lo establecido en el las Normas Urbanisticas
Municipales, a las determinaciones de los articulos 67, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y a
lo que se establece en el presente documento.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las determinaciones de esta Modificacion Puntual de
Normas, sin perjuicio de que pueda hacer adaptaciones de detalle.

Se hace especial constancia a la reserva de suelo para servidumbre de paso publico, con el objeto de
que el vial ubicado junto al sistema general quede conectado con la vialidad existente en el municipio.

4.2.3.  PLAZOS DE EJECUCION.

El Plan de Etapas del presente Anexo fija los plazos de ejecucion de la totalidad de la urbanizacion
expresando la duracion de las distintas fases.

4.2.4. DELIMITACION EN UNIDADES DE EJECUCION.

Se delimita una unica unidad de ejecucion que coincide con la delimitada como Sector AU-4-B.

4.3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Las obras de edificacion se ajustaran a las Ordenanzas de zona, definidas en las presentes
Ordenanzas, teniendo en cuenta asimismo las disposiciones contenidas en las NN. SS. Para todo lo
no regulado en las presentes Ordenanzas, tendra caracter complementario las Condiciones
Generales de la Edificacion de las Normas Urbanisticas Municipales.

4.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS.
4.4.1. RESIDENCIAL EN EDIFICACION ABIERTA.

4.41.1. Definicion y Ambito.
Son las edificaciones destinadas a Vivienda, dotadas de espacios libres privados.

Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de Zonificacién como zona residencial
A2 (Edificacion Abierta de intensidad media), por similitud en la terminologia y siglas empleadas por
las NN. SS. (articulo 258).

Conforme a lo previsto en la Ficha Urbanistica, el Uso Caracteristico sera el Residencial de Vivienda
Protegida en régimen Autonémico. Se admitiran los usos compatibles previstos en el articulo 265 de
las NN. SS., con un limite maximo de 500m2 construidos.

4.4.1.2. Tipologia.

Unicamente se permite la tipologia edificatoria del tipo residencial A2 (Edificacién Abierta de
intensidad media).

4.4.1.3. Parcela minima.

La parcela minima queda fijada en 700 m2. No obstante, se prohibe la creacion de parcelas cuyas
dimensiones imposibiliten la edificacién una vez respetadas las distancias preceptivas.

4.41.4. Ocupacion.
La ocupacion queda fijada en un maximo del 30% de la parcela edificable.
La ocupacion maxima en plantas bajo rasante sera un 20% mas de la correspondiente a la ocupacion

maxima sobre rasante, debiendo situarse la totalidad de la edificacion sobre rasante dentro del
perimetro de la planta bajo rasante. En todo caso, la edificacion bajo rasante debera cumplir las
distancias de separacién a linderos y a frente de parcela establecidas en las NN. SS. para la
Topologia Residencial Abierta de Intensidad Media tipo A-2.

4.4.1.5. Edificabilidad.

Es la asignada a la zonificacion definida en la documentacion gréfica, definida sobre un @mbito de
9.911m2 sobre el que se pueden materializar la edificabilidad de 10.542m2 de Uso Caracteristico
Residencial para viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Autonémico.

4.4.1.6. Alineaciones y rasantes.

La Modificacion Puntual de NN. SS. propone un Area de Movimiento para la edificacion que debera
ordenarse mediante Estudio de Detalle, excepto en el caso de que todo el conjunto se defina
mediante un Proyecto de Edificaciéon unitario. En todo caso, las alineaciones y rasantes vienen
determinadas por el trazado viario principal definido por las Normas Subsidiarias y por los articulos de
las propias NN. SS. en lo referido a distancias de la edificacién a colindantes y a viales.

4.41.7. Longitud maxima de fachada.

Queda limitada a 50m, segun lo previsto en las NN. SS. (articulo 263)

4.4.1.8. Altura maxima.

Sera de 9,5 m. sobre la rasante del terreno hasta el techo de la ultima planta, equivalente a planta
baja, mas 2 plantas mas planta bajo cubierta. A estos efectos, y siguiendo el articulo 91 de las NN. S.,
se exceptua del computo de la altura la planta bajo cubierta o atico.

4.41.9. Altura de pisos.

2,5 m. libres entre suelo y techo, como minimo.

4.4.1.10. Condiciones estéticas.

En agrupacién de viviendas, los acabados seran similares en todas las fachadas. En caso de
pertenecer a topologia con medianeria, se construiran al mismo tiempo las dos edificaciones, o bien
se trataran las medianerias del mismo modo que si fueran fachadas principales.

4.4.1.11. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El area de movimiento sera la determinada por la totalidad de la parcela neta excepto los espacios
correspondientes a las obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicion de la edificacién y otras servidumbres que pudiesen
afectar a la parcela.

2. Las alturas de cornisa de la edificacion, en numero de plantas, seran, las siguientes:
A.2: (PB+2+BC) (< 9,5 m.)

La edificacion se situard respetando los pardmetros de ocupacion en tanto por ciento (%) y de
separacion a linderos que a continuacion se expresan:

CONDICION VALOR
Separacion a frente de parcela H/2, con un minimo de 4m
Separacion a linderos 2H/3, con un minimo de 6m

Separacion minima entre edificios (H1+H2)/2, con un minimo de 9m

4.4.2. DOTACIONAL.

4.4.2.1. Definicion y tipologia.
Comprende la zona asi calificada en el plano de zonificacion.

Las caracteristicas de los usos y edificaciones que se sitlien en la parcela dotacional se regularan a
todos los efectos conforme a lo dispuesto en el Capitulo 8 del Titulo 8° de las Normas Subsidiarias de
Astillero (arts. 282 y siguientes)

5. Listado de Planos

1. plano de informacion: topografico
2. plano informacion: normativa actual
3. delimitacion del sector

planos de ordenacién pormenorizada

4. estructura de la propiedad del suelo

5. usos pormenorizados

6. usos pormenorizados (2)

7. vialidad. planta general

8. vialidad. secciones

9. imagen orientativa

10. esquemas de infraestructuras: suministro de agua potable
11. esquemas de infraestructuras: saneamiento

12. esquemas de infraestructuras: suministro de gas

13. esquemas de infraestructuras: electricidad

14. esquemas de infraestructuras: alumbrado publico

Rafael Olabarri Gortazar Angel Lopez de Arancibia

ARQUITECTOS



Pagina 17450

Miercoles, 24 de diciembre de 2008

BOC - Numero 248

UNEA DE RETRANDUED MBI =
-1
1 =
Atz D
¢ Ed
3
1
I
i
I
CESION LIBRE DE VAL AL AYUNTAMIENTD T 7
ML m2
Dep L5

SUPERFICEE PRIVATIVA DE LAS VIVENDAS:

TOTAL DE PARCELA=

210175 ma
45045 m2Z
34500 m2
385,00 m2
6242.20 m2

CESIONES

Ayuntamiento de Cabuémiga

MODIFICACION PUNTUAL de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Ayuntamiento de Cabuémiga para la Promocidn de Vivienda Protegida (VPO)

Formenio A4

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DE
LAS NN.SS. DE ASTILLERO

MODIFICADOS 3-A Y 3-C
TEXTO REFUNDIDO

MAYO 2008

MEMORIA PREVIA

La Modificaciéon Puntual de las NN.SS. de Astillero, que se desarrolla en el presente
documento, se tramita por iniciativa municipal y se desarrolla con el siguiente,

CONTENIDO

1.-MEMORIA PREVIA
1.1.-ANTECEDENTES
2.1.-JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART. 83.4 DE LA LEY 2/01
3.1.-JUSTIFICACION DE CAPACIDAD DE INFRAESTRUCTURAS
4.1.-INFORMES SECTORIALES
5.1.-SISTEMAS GENERALES

2.-MODIFICACION 3-A

Memoria justificativa

Descripcién de la Modificacion propuesta

Ordenacién pormenorizada
Memoria
Ordenanzas
Estudio Econémico
Planos

3.-MODIFICACION 3-C

Memoria justificativa

Descripcién de la Modificacion propuesta

Ordenacién pormenorizada
Memoria
Ordenanzas
Estudio Econémico
Planos

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
1.1.- ANTECEDENTES

Con fecha 6/6/05 se tomdé acuerdo por el Pleno del Ayto. de Astillero aprobando
inicialmente la Modificacién Puntual n° 3 de las NN.SS. que, a su vez constaba de tres
apartados:

Modificacién 3-A.-  Division del actual Sector AU-03 en dos nuevos sectores
de suelo urbanizable; AU-03 y AU-08
variaciones en el AA-12 de suelo urbano
Division del actual Sector AU-04 en dos nuevos sectores
de suelo urbanizable; AU-04° y AU-04B

Modificacion 3-B.-
Modificacién 3-C.-

Una vez finalizado el plazo de informacién publica si alegaciones en contra, se
procedié a la aprobacién provisional en acuerdo plenario de 23/8/05, remitiéndose a
la CROTU el expediente para la emision del informe vinculante previo a la aprobaciéon
definitiva de la Modificacion.

Posteriormente, tras sucesivos informes de los servicios técnicos de la CROTU, quedd
aprobada definidamente la Modificacién 3-B mientras que para las ofras dos,( Ay C ),
y a instancias de la CROTU y sus Servicios Técnicos, se han ido introduciendo
modificaciones y anadiendo documentacion al texto aprobado provisionalmente.

Entre la nueva documentacion introducida hay que destacar la incorporacion a
ambos Modificados, de la Ordenacién Pormenorizada de las nuevas propuestas, con
nivel de detalle de Plan Parcial, lo que obligd a una nueva aprobacién plenaria y
exposicién al publico de texto total.

Por tanto, el proceso de tramitacion de esta Modificacion puntual ha tenido, hasta el
momento, los pasos siguientes:

PLENO 6/6/05 APROBACION INICIAL DE MODIFICADOS 3-A, 3-By 3-C
PLENO 23/8/05  APROBACION PROVISIONAL DE MODIFICADOS 3-A, 3-By 3-C
CROTU 28/6/06  INFORME FAVORABLE A MODIFICADO 3-B
INFORMES NEGATIVOS A MODIFICADOS 3-A 'y 3-C
PLENO 15/3/07  APROBACION DEFINITIVA DE MOD. 3-B
APROBACION PROVISIONAL MOD. 3-A. (con Ordenacién Detallada)
NUEVA INFORMACION PUBLICA DE 3-A
PLENO 2/05/07  APROBACION PROVISIONAL MOD. 3-C. (con Ordenacién Detallada)
NUEVA INFORMACION PUBLICA DE 3-C
25/09/07 ULTIMO INFORME D.G. DE URBANISMO (se precisan nuevos informes
sectoriales y correcciones puntuales)
J.G.L 28/02/08 APROBACION DOCUMENTO FINAL REFUNDIDO DE 3-A y 3-C PARA

SU REMISION A LA CROTU
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JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART. 83.4 DE LA LEY 2/01
2.1.-JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ART. 83.4 DE LA LEY 2/01

Justificacion del de los res minimos en
cuanto a Sistemas Generales de Espacios Libres y Dotaciones
fijados por la Ley de Cantabria, 2/01, en relacién con la
madxima previsién de habitantes que permita el planeamiento
vigente junto a las modifi i ahora pretendid

La Ley de Cantabria 2/01, establece un estédndar minimo de 5 m2 de espacios
libres por habitante y otros tantos de suelo para dotaciones y equipamientos.

La comprobaciéon del cumplimiento de este precepto, con el planeamiento
vigente en Astillero es como sigue:

PADRON ACTUAL 16.628 hab.

PREVISION DE VIV. SEGUN NN.SS.

EnS.UN.C. 3.806 viv.
EnS.AU.
AU-01 48
AU-02 194
Nuevo AU-03 56
Nuevo AU-04 183
AU-05 139
Nuevo AU-08 344
TOTAL 4770 viv.

A esta cifra se le deben descontar las 1.397 viviendas con licencias de primera
ocupacion concedidas desde la fecha del Uitimo padréon , con lo que nos
queda un total de viviendas posibles de

4.770 - 1.397 = 3.373 viv

estimando una media de 3 hab/viv resulta un total de habitantes de
3373x3 = 10.119 hab.

Por tanto puede considerarse que el planeamiento vigente prevé una
capacidad méxima de

16.628 hab + 10.119 hab = 26.747 hab.
Lo que significa una demanda minima de

ESPACIOS LIBRES.- 5x26.747 =133.735 m2
DOTACIONES - 133.735 m2

En plano adjunto se pormenoriza el emplazamiento de todos los Sistemas
Generales de Espacios Libres y Dotaciones sefialados en la Memoria de las
NN.SS. junto a aquellos de nueva creacién en virtud de las Modificaciones
puntuales n® 1y 2 ya aprobadas definitivamente.

Las superficies totales de ambos Sistemas Generales son las siguientes:
ESPACIOS LIBRES EXISTENTES 570.731 M2
ESPACIO PARA DOTACIONES EXISTENTE 140.134 M2

Aplicando estas cifras a la médxima capacidad de habitantes prevista por el
planeamiento resultan los siguientes estédndares:

ESPACIOS LIBRES.- 21.33 m2/hab.
DOTACIONES .- 5.23 m2/hab.

Por tanto , en el supuesto de agotamiento total de las previsiones de crecimiento
del planeamiento, incluyendo en éstas a la modificacién que aqui se propone,
quedarian cumplidas las necesidades minimas fijadas por Ley en cuanto a S.
Generales de Espacios Libres y Dotaciones.

En consecuencia no se considera precisa la prevision de mayores superficies de
Sistemas Generales con la modificacién propuesta.

JUSTIFICACION DE CAPACIDAD DE INFRAESTRUCTURAS

3.1.-JUSTIFICACION DE CAPACIDAD DE INFRAESTRUCTURAS

Capacidad de las infraestructuras existente para
absorber las nuevas demandas derivadas de los
aumentos de viviendas previstos.

Al objeto de dar respuesta a esta demanda el Ayuntamiento encargd los informes que
a continuacién se trascriben, sobre la capacidad de las infraestructuras de servicios
existentes.

Asi mismo se acompafa informe de la compania responsable del suministro del agua,
(ANSA), relativo al origen y capacidad del citado suministro.

MODIFICACION PUNTUAL 3-A

1. Introduccién.

El objetivo del presente informe es analizar la capacidad de las redes de
infraestructuras para acoger el aumento de la demanda de servicios pUblicos
inducido por la propuesta de Modificacién Puntual 3-A de las Normas Subsidiarias,
consistentes en la division del Sector denominado AU-03 en dos Sectores, AU-03 y
AU-08.

En particular se analiza el efecto del incremento de habitantes planteados por la
modificacién sobre las infraestructuras de gestion municipal, principalmente sobre
los de abastecimiento de agua y el saneamiento. Se comprueba que la
modificacién puntual del no provoca la saturacion de las infraestructuras de
titularidad municipal fuera del dmbito de la Modificaciéon Puntual y que tendria
como consecuencia actuaciones en la red fuera del sector.

Para la realizacion del andlisis se ha dispuesto de la documentacién aportada por
los servicios técnicos municipales relativa al inventario y situacién de las redes de
Infraestructuras  de saneamiento, abastecimiento de agua vy electricidad,
documentacion relativa a la Modificacion Puntual y a las Normas Subsidiarias
vigentes.

2. Infraestructuras existentes en el sector.

Abastecimiento de agua.

La zona objeto de la modificacién es atravesada por la tuberia FD 350 de la
Conduccién Santander  (Estacion potabilizadora de La Venta - Depdsito de
Muslera). Por el borde norte del sector, discurre una arteria FD 200 por el vial del
barrio San Camilo. Por el borde sur, paralelo al FFCC discurre una conduccién FD
200 por la calle Mediterrdneo. Por el | camino interior del sector circula una FD 160.
Por el borde NE discurre una FC 50 que abastece las viviendas unifamiliares
existentes.

La propuesta prevé el desvid de la Conduccién Santander FD350 y FD160 por los
viales publicos y la conexiones de la red interior a la red actual de las diferentes
conducciones disponibles FD 350 y FD 150.

Saneamiento.

Por el sector no pasa ningun colector de la red general de saneamiento. Aguas
abajo de la parcela, en la calle Mediterrdneo, en las proximidades de la antigua
estacion del FFCC Santander Mediterrdneo se encuentra el nodo de conexion de
varias zonas hacia el bombeo de Boo.

La actuacion propuesta plantea La conexidén de la red interior en este punto,
hincando bajo la via de RENFE dos colectores H500, uno para aguas negras y otro
para pluviales desaguando la actuacién en el colector 463, de H500 que
conectard con la salida Hé00 al bombeo de Boo y a la ria de Boo
respectivamente.

Energia.

Al oeste de la parcela objeto de la modificacion cruza la linea aérea de media
tension de. La propuesta de ordenaciéon plantea su desvio y soterramiento  bajo
viales publicos dando continuidad al soterramiento realizado en las urbanizaciones
desarrolladas al norte del sector.

3. Aumento de demanda provocado por la modificacién puntual.

Viviendas previstas en las NN SS: Sector AU-03
Superficie: 117.273 m2; Densidad: 18 viv / Ha ; Viviendas: 211

Viviendas resultantes de la modificacion del dmbito:
Sector AU-03: Superficie: 31.097 m2.; Densidad : 18 viv /Ha; Viviendas : 56

Sector AU-08: Superficie:84.558 m2; Densidad: 40,70 viv/Ha ;Viviendas: 344

Incrementos resultantes de la modificacion:
Incremento de viviendas: 344+56-211 = 189
Incremento de habitantes. 189 viv x 3 hab/viv = 567 habitantes

Incremento de consumo de agua:

Para el calculado de demanda partimos de una dotacién media de 250 m3/dia x
hab , y una proyeccién a 25 afios, con un coeficiente de incremento anual del 1,2
% (Normativa MOPU), con lo que obtenemos una dotacién de cdiculo de 350
m3/dia x habitante.

Incremento de consumo tota: Cd = 567 hab x 350 I/dia = 198.450 | /dia

El caudal de disefio correspondiente a este consumo responde a la expresion:
Qd (I/s) = Consumo (I) x Coef. de perdidas * (1/86.400) (dia/s)

Lo que, considerando un coeficiente de pérdidas de 1,25 correspondiente a datos
de gestion de red para tramos nuevos, supone un incremento del caudal de
diseno de 2.87 I/s, consecuencia de la modificacion.

Incremento de vertido de aguas negras:

A efectos de cdlculo, el caudal de diseno de aguas negras se corresponde con el
de consumo disminuido en un determinado coeficiente de aprovechamiento, que
en este caso se toma 0,8. Qd (I/s) =Q (I/s) x0,8 =2.87 x0,8=2.301/s

4. Capacidad de las infraestruch

Abastecimiento de agua.

Debido al escaso desarrollo urbano de la zona de Guarnizo-San Camilo La red de
abastecimiento de agua existente es de fipo arborescente. Los distintos ramales
toman de la arteria de FD 200 por el vial principal de San Camilo. La propuesta
prevé enganchar directamente de las conducciones principales, por lo que no se
afecta a la capacidad de redes secundarias. La arteria principal de FD/200 FD/350
forma parte del anillo desde el que se abastece desde diferentes puntos el anillo
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Astillero-Villaescusa y Astillero-Santander, con capacidad suficiente para absorber
el crecimiento previsto por las NN. SS. Vigentes para el drea de Guarnizo — San
Camilo con margen suficiente sin llegar a la saturacién tal y como se deduce del
documento “Estudio de la capacidad de acogida de la red de abastecimiento
del Término Municipal de El Astillero previo a la revision del planeamiento vigente.
Diciembre 2006". En concreto, la modificacién puntual supone un incremento de
consumo de 2.87 I/s, lo que supone un 3.14% del caudal méximo de la seccién FD
350 (91,4 1/s) para una velocidad recomendada de 0,95 m/s.

Saneamiento.

El Ayuntamiento de Astilero ha redlizado recientemente un estudio de la
capacidad de acogida de la Red de saneamiento del Término Municipal previo a
la revision del planeamiento vigente. El citado estudio concluye que con la
totalidad de los desarrollos urbanisticos que se plantean en la NN. SS. Vigentes y
que afectan al colector D500 al que se conecta el nuevo sector conducen a un
grado de utilizacién de la capacidad hidrdulica del 47 %. Por tanto, los 2,30 I/s del
incremento de caudales de aguas negras aportados como consecuencia del
aumento de viviendas de la modificaciéon puntual supone un 14.47% de
incremento respecto de de la capacidad mdaxima (15.9 I/seg correspondientes al
colector D500 de aguas negras de un caudal méximo de 206.8 I/s equivalentes a
una relacién de dilucion de 1/12).

Si bien las vigentes NN. SS. prevén una red de saneamiento unitario, el criterio de
los servicios técnicos municipales para la proxima revision del planeamiento es
disponer de una red separativa en las zonas donde sea factible. La proximidad de
la ria de Boo a esta zona facilitaria  la incorporaciéon de las aguas de escorrentia
de la cuenca al cauce natural, consiguiendo el doble objetivo de mejorar la
capacidad de la red y de los sistemas de depuraciéon en situaciones de
precipitaciones bajas y medias. Se prevé en el proyecto reordenacién una red
de pluviales y otra de fecales bajo los viales en el dmbito de actuacion.

Energia.

El suministro eléctrico se redlizard desde la linea que llega a la urbanizacién
existente al NO del Sector, y que se prevé soterrar, disponiéndose dentro tfres
nuevos centros de transformacion dentro del sector desde donde se desarrollaran
las acometidas a los edificios. Todo ello previa consulta y en coordinacién con la
empresa suministradora, en los términos establecidos en la Ley 54/1997 de 27 de
Noviembre del Sector eléctrico.

5. Conclusiones.

1. La modificacién puntual considerada conduce a incrementos de demanda de
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento asumibles por las redes
municipales sin necesidad de actuaciones de refuerzo de las mismas.

MODIFICACION PUNTUAL 3-C DE LAS NN. SS. EN EL SECTOR AU-04.
El ASTILLERO (CANTABRIA).

Capacidad de las infraestructuras municipales para acoger la modificacién puntual.
2. Introduccién.

Se redacta el presente documento a peticiéon del Ayuntamiento de Astillero y su
objetivo es analizar la capacidad de las redes de infraestructuras para acoger el
aumento de la demanda de servicios pUblicos provocado por la propuesta de
Modificacién Puntual 3-C de las Normas subsidiarias consistentes en la division del
sector denominado AU - 04 en dos sectores AU-04A y AU 04B.

En particular se analiza el efecto del incremento de habitantes planteados por la
modificacién sobre  las infraestructuras de gestidon municipal, principalmente sobre
las de abastecimiento de agua vy el saneamiento. Se comprueba que la
modificaciéon puntual del no provoca la saturacién de las infraestructuras de
titularidad municipal fuera del dmbito de la Modificacion Puntual y que tendria
como consecuencia actuaciones en la red fuera del sector.

Para la realizaciéon del andlisis se ha dispuesto de la documentacién aportada por
los servicios técnicos municipales relativa al inventario y situacién de las redes de
Infraestructuras  de saneamiento, abastecimiento de agua vy electricidad,
documentacion relativa a la Modificaciéon Puntual y a las Normas Subsidiarias
vigentes.

2. Infraestructuras existentes en el sector.

Abastecimiento de agua.

La zona objeto de la modificacion no dispone de abastecimiento de agua. Una
de las arterias principales de la red de distribucién pasa por las proximidades del
dmbito, en la rotonda junto al paso inferior del FFCC en la calle Ramén y Cajal. A
este punto llega tanto de la tuberia FD200 que se abastece desde el depdsito
Muslera como de la FD 350 de Villaescusa como de la FD 150 desde la Conduccion
Santander. La Modificacién puntual prevé la conexion a la red general en este
punto tomando de la FD 200 un ramal FD100 para dotar los caudales necesarios a
la nueva urbanizacion siguiendo el trazado de los nuevos viales.

Saneamiento.
Por el sector afraviesa un colector de 100 cm de didmetro que desagua la zona
urbana de Guarnizo-Estacion situada al este del dmbito a través del colector H1200
que bordea el poligono industrial de hacia al sistema de saneamiento de la Bahia
de Santander.

La actuacién propuesta plantea el desvio de dicho colector al vial de borde
norte del drea edificada, ademds de la construccién de un nuevo framo de
colector de idénticas caracteristicas en el vial sur donde conectard con el actual.

Energia.
Por la parcela objeto de la modificacién cruza la linea aérea de media tension de
RENFE Guarnizo a la subestacion de Viesgo de Astillero. La propuesta de

ordenacion plantea su desvio y soterramiento  bajo viales publicos dando
continuidad al soterramiento realizado recientemente entre las dos instalaciones
deportivas. A unos diez metfros al norte del sector en la urbanizacion anexa al
sector se ubica el centro de transformacion CT 5692 de Viesgo.

3. Aumento de demanda de servicios provocado por la modificacién puntual.

Viviendas previstas en las NN SS antes de la modificacion:
Sector AU-04: Superficie: 59.119 m2; Densidad: 18 viv / Ha ; Viviendas: 106

Viviendas resultantes de la modificacion del dmbito:
Sector AU 04-A :Superficie: 29.654 m2.; Densidad : 18 viv /Ha; Viviendas : 52
Sector AU 04-B: Superficie: 26.355; Densidad: 50 viv/Ha ;Viviendas: 131

Incrementos resultantes de la modificacion:
Incremento de viviendas: 131 + 52 - 106 = 77 viviendas
Incremento de habitante:. 77 viv x 3 hab/viv = 231 habitantes

Incremento de consumo de agua: Partiendo de una dotacién media de 250
m3/dia x hab, y una proyecciéon de crecimiento a 25 afos, con un coeficiente
anual del 1,2 % (Normativa MOPU), obtenemos una dotacién de cdiculo de 350
m3/dia x habitante.

Incremento de consumo total = 231 hab x 350 I/dia = 80.850 | /dia.

El caudal de disefio correspondiente a este consumo responde a la expresion: Qd
(I/s) = Consumo (I) x Coef. de perdidas * (1/86.400) (dia/s).

Lo que, considerando un coeficiente de pérdidas de 1,25 correspondiente a
tramos nuevos, supone un incremento del caudal de disefio de 1,17 /s,
consecuencia de la modificacién.

Incremento de vertido de aguas negras:

A efectos de cdiculo, el caudal de disefio de aguas negras se corresponde con el
de consumo disminuido en un determinado coeficiente de aprovechamiento, que
en este caso se toma 0,8. Por tanto: Qd (I/s) = Q (I/s) x 0,8 = 0,39 x 0,8 = 0,94 I/s

Se desprecian aumentos correspondientes a incrementos de espacios verdes,
dotaciones, etc.

4. Capacidad de las redes de infraestructuras.

Abastecimiento de agua.

Debido al escaso desarrollo urbano de la zona de Guarnizo - Estacion, la red de
abastecimiento de agua existente es de fipo arborescente. Los distintos ramales
toman de la arteria de FD 200. La propuesta prevé enganchar directamente de
las conducciones principales, por lo que no se afecta a la capacidad de redes
secundarias. La arteria principal de FD/200 FD/350 forma parte del anillo desde el
que se abastece desde diferentes puntos el anillo Astillero-Villaescusa y Astillero-
Santander, con capacidad suficiente para absorber el crecimiento previsto por las
NN. SS. vigentes para el drea de Guarnizo con margen suficiente sin llegar a la
saturacién tal y como se deduce del documento “Estudio de la capacidad de
acogida de la red de abastecimiento del Término Municipal de El Astillero previo a
la revision del planeamiento vigente. Diciembre 2006". En concretfo, la
modificacién puntual supone un incremento de consumo de 1.17 I/s, lo que supone
un 4,22% del caudal de saturacién (27,7 1/s) para una velocidad recomendada de
0.88 m/s.

Saneamiento.

El citado estudio concluye que con la totalidad de los desarrollos urbanisticos que
se plantean en la NN. SS. Vigentes y que afectan al colector D1000 al que se
conecta el nuevo sector conducen a un grado de utilizacién de la capacidad
hidraulica del colector donde prevé enganchar el dmbito del 43 %. Por tanto, los
0,94 /s el incremento de caudales de aguas negras aportados como
consecuencia del aumento de viviendas de la modificacién puntual supone un
0,43% de incremento respecto de de la capacidad mdxima (2189 I/seg
correspondientes al colector D100 de aguas negras de un caudal maximo de
1313,2I/s equivalentes a una relacién de dilucion de 1/12).

Si bien las vigentes NN. SS. prevén una red de saneamiento unitario, el criterio de
los servicios técnicos municipales es prever que el préximo planeamiento disponga
de una red separativa en las zonas donde sea factible. La proximidad de la ria de
Solia a esta zona facilitaria  la incorporaciéon de las aguas de escorrentia de la
cuenca a laria, consiguiendo el doble objetivo de mejorar la capacidad de la red
de fecales y de los sistemas de depuracion en situaciones de precipitaciones
bajas y medias. Se preverd en el proyecto de urbanizacién una red de pluviales y
ofra de fecales bajo los viales en el dmbito de actuacion.

Energia.

El suministro eléctrico se realizard desde la linea que llega a la urbanizacion
existente al NO del Sector, disponiéndose dentro del sector de un nuevo centro de
transformacion desde el que se desarrollaran las acometidas a los edificios. Todo
ello previa consulta y en coordinacion con la empresa suministradora, en los
términos establecidos en la Ley 54/1997 de 27 de Noviembre del Sector eléctrico.

5. Conclusiones.

1. La modificacién puntual considerada implica incrementos de demanda de
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento asumibles por las redes
municipales sin necesidad de actuaciones de refuerzo de las mismas.

2. Se preverd a nivel de proyecto de urbanizaciéon un sistema de recogida de

pluviales en el sector que permita su integracién en el resto de la futura red
separativa.

Astillero, Febrero de 2008

David Puente Ferndndez.
Ingeniero de caminos, canales y puertos. Colegiado 8638.
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MODIFICACION PUNTUAL 3-A DE LAS NN. SS. EN EL SECTOR AU-03.
El ASTILLERO (CANTABRIA).

Capacidad de las infraestructuras municipales para acoger la modificacién
puntual.

1. Introduccién.

Se redacta el presente documento para el Ayuntamiento de Astillero a peticion de su
Arquitecto Municipal, Luis Pedraz. El objetivo es analizar la capacidad de las redes de
infraestructuras para acoger el aumento de la demanda de servicios publicos inducido por
la propuesta de Modificacion Puntual 3-A de las Normas Subsidiarias, consistentes en la
division del Sector denominado AU-03 en dos Sectores, AU-03 y AU-08.

En particular se analiza el efecto del incremento de habitantes planteados por la
modificacion sobre las infraestructuras de gestion municipal, principalmente sobre las de
abastecimiento de agua y el saneamiento. Se comprueba que la modificacion puntual del
no provoca la saturacion de las infraestructuras de titularidad municipal fuera del ambito
de la Modificacién Puntual y que tendria como consecuencia actuaciones en la red fuera
del sector.

Para la realizacion del andlisis se ha dispuesto de la documentacion aportada por los
servicios  técnicos municipales relativa al inventario y situacion de las redes de
Infraestructuras de saneamiento, abastecimiento de agua y electricidad, documentacion
relativa a la Modificacién Puntual y a las Normas Subsidiarias vigentes.

2. Infraestructuras existentes en el sector.

Abastecimiento de agua.

La zona objeto de la modificacién es atravesada por la tuberia FD 350 de la Conduccion
Santander (Estacion potabilizadora de La Venta — Deposito de Musiera). Por el borde norte
del sector, discurre una arteria FD 200 por el vial del barrio San Camilo. Por el borde sur,
paralelo al FFCC discurre una conduccién FD 200 por la calle Mediterraneo. Por el | camino
interior del sector circula una FD 160. Por el borde NE discurre una FC 50 que abastece las
viviendas unifamiliares existentes.

La propuesta prevé el desvié de la Conduccidn Santander FD350 y FD160 por los viales
publicos y la conexiones de la red interior a la red actual de las diferentes conducciones
disponibles FD 350 y FD 150.

Saneamiento.

Por el sector no pasa ningun colector de la red general de saneamiento. Aguas abajo de la
parcela, en la calle Mediterraneo, en las proximidades de la antigua estacion del FFCC
Santander Mediterraneo se encuentra el nodo de conexién de varias zonas hacia el bombeo
de Boo.

La actuacion propuesta plantea La conexion de la red interior en este punto, hincando bajo
bajo la via de RENFE dos colectores H500, uno para aguas negras y otro para pluviales
desaguando la actuacion en en el colector 463, de H500 que conectara con la salida H600
al bombeo de Boo y a la ria de Boo respectivamente.

Energia.

Al ceste de la parcela objeto de la modificacion cruza la linea aérea de media tension de. La
propuesta de ordenacion plantea su desvio y soterramiento  bajo viales plblicos dando
continuidad al soterramiento realizado en las urbanizaciones desarrolladas al norte del
sector.

3. Aumento de demanda provocado por la modificacién puntual.

Viviendas previstas en las NN SS: Sector AU-03
Superficie: 117.273 m2; Densidad: 18 viv / Ha ; Viviendas: 211

Viviendas resultantes de la modificacion del mbito:
Sector AU-03: Superficie: 31.097 m2.; Densidad : 18 viv /Ha; Viviendas : 56

Sector AU-08: Superficie:84.558 m2; Densidad: 40,70 viv/Ha ;Viviendas: 344

Incrementos resultantes de la modificacion:
Incremento de viviendas: 344+56-211 = 189
Incremento de habitantes. 189 viv x 3 hab/viv = 567 habitantes

Incremento de consumo de agua:

Para el calculado de demanda partimos de una dotacion media de 250 m3/dia x hab , y
una proyeccion a 25 aflos, con un coeficiente de incremento anual del 1,2 % (Normativa
MOPU), con lo que obtenemos una dotacion de calculo de 350 m3/dia x habitante.

Incremento de consumo tota: Cd = 567 hab x 350 I/dia = 198.450 | /dia

El caudal de disefio correspondiente a este consumo responde a la expresion:
Qd (I/s) = Consumo (I) x Coef. de perdidas * (1/86.400)(dia/s)

Lo que, considerando un coeficiente de pérdidas de 1,25 correspondiente a datos de
gestion de red para tramos nuevos, supone un incremento del caudal de disefio de 2.87
I/s, consecuencia de la modificacion.

Incremento de vertido de aguas negras:

A efectos de calculo, el caudal de disefio de aguas negras se corresponde con el de
consumo disminuido en un determinado coeficiente de aprovechamiento, que en este caso
setoma 0,8. Qd(l/s)=Q (I/s)x0,8=2.87x0,8=230l/s

4. Capacidad de las infraestructuras.

Abastecimiento de agua.

Debido al escaso desarrollo urbano de la zona de Guarnizo-San Camilo La red de
abastecimiento de agua existente es de tipo arborescente. Los distintos ramales toman de
la arteria de FD 200 por el vial principal de San Camilo. La propuesta prevé enganchar

directamente de las conducciones principales, por lo que no se afecta a la capacidad de
redes secundarias. La arteria principal de FD/200 FD/350 forma parte del anillo desde el
que se abastece desde diferentes puntos el anillo Astillero-Villaescusa y Astillero-
Santander, con capacidad suficiente para absorber el crecimiento previsto por las NN. SS.
Vigentes para el area de Guarnizo — San Camilo con margen suficiente sin llegar a la
saturacion tal y como se deduce del documento “Estudio de la capacidad de acogida de la
red de abastecimiento del Término Municipal de El Astillero previo a la revision del
planeamiento vigente. Diciembre 2006”. En concreto, la modificacion puntual supone un
incremento de consumo de 2.87 Ifs, lo que supone un 3.14% del caudal maximo de la
seccion FD 350 (91,4 I/s) para una velocidad recomendada de 0,95 m/s.

Saneamiento.

El Ayuntamiento de Astillero ha realizado recientemente un estudio de la capacidad de
acogida de la Red de saneamiento del Término Municipal previo a la revision del
planeamiento vigente. El citado estudio concluye que con la totalidad de los desarrollos
urbanisticos que se plantean en la NN. SS. Vigentes y que afectan al colector D500 al que
se conecta el nuevo sector conducen a un grado de utilizacion de la capacidad hidraulica
del 47 %. Por tanto, los 2,30 I/s del incremento de caudales de aguas negras aportados
como consecuencia del aumento de viviendas de la modificacion puntual supone un
14.47% de incremento respecto de de la capacidad méaxima (15.9 I/seg correspondientes
al colector D500 de aguas negras de un caudal maximo de 206.8 I/s equivalentes a una
relacion de dilucién de 1/12).

Si bien las vigentes NN. SS. prevén una red de saneamiento unitario, el criterio de los
servicios técnicos municipales para la proxima revision del planeamiento es disponer de una
red separativa en las zonas donde sea factible. La proximidad de la ria de Boo a esta zona
facilitaria  la incorporacion de las aguas de escorrentia de la cuenca al cauce natural ,
consiguiendo el doble objetivo de mejorar la capacidad de la red y de los sistemas de
depuracién en situaciones de precipitaciones bajas y medias. Se prevé en el proyecto
reordenacion  una red de pluviales y otra de fecales bajo los viales en el ambito de
actuacion.

Energia.

El suministro eléctrico se realizard desde la linea que llega a la urbanizacion existente al
NO del Sector, y que se prevé soterrar, disponiéndose dentro tres nuevos centros de
transformacién dentro del sector desde donde se desarrollaran las acometidas a los
edificios. Todo ello previa consulta y en coordinacion con la empresa suministradora, en los
términos establecidos en la Ley 54/1997 de 27 de Noviembre del Sector eléctrico.

5. Conclusiones.

1. La modificacidn puntual considerada conduce a incrementos de demanda de servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento asumibles por las redes municipales sin necesidad
de actuaciones de refuerzo de las mismas.

Astillero, Febrero de 2007

David Puente Fernandez.
Ingeniero de caminos, canales y puertos. Colegiado 8638.
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1.- MEMORIA

1.1.-~ANTECEDENTES Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

En coherencia con la politica de promover la construccion de
viviendas acogidas a alguno de los sistemas de Proteccién PuUblica,
el Ayuntamiento de Astillero a decidido impulsar la modificacién de
las condiciones urbanisticas del suelo incluido en el AU-03 con el fin
de conseguir suelo pUblico que, una vez urbanizado, se destine a
VPO, en cualquiera de sus regimenes, a través de la promocién
publica o privada.

Esto supone, no solo un reto en cuanto a la gestion del suelo por
parte de la Administraciéon Local, sino también en cuanto a poder
demostrar la viabilidad de la promocién privada en VPO, a través de
la oferta al mercado inmobiliario de suelos pUblicos urbanizados en
condiciones econdémicas aceptables, interviniendo asi de manera
eficaz y directa en el control del precio del suelo.

Con este propésito, el Ayto. de Astillero inicid, en el ano 2005, los
trdmites precisos para llevar a cabo las modificaciones precisas en el
planeamiento vigente, al considerar la plena conveniencia de las
mismas.

1.2.- PROMOTOR DE LA MODIFICACION

La Modificacién que se contempla en la documentacién que sigue se
tramita a iniciativa del Ayuntamiento de Astillero

1.3.- AUTOR DE LA MODIFICACION

El presente Modificado 3-A ha sido realizado por el arquitecto municipal de
Astillero, Luis Pedraz Derqui, por encargo de la Alcaldia

1.4.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Sector que ahora se pretende modificar viene definido en las vigentes
NN.SS. de Astillero como AU-03, y su desarrollo viene determinado por la
Ficha de Caracteristicas que se reproduce en el punto 2.2 de la presente
Memoria

1.5.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Para conseguir los fines propuestos se ha elegido el dmbito delimitado
para el AU-03, por tratarse de terrenos con unas buenas condiciones
de emplazamiento y orientacién y crecientes expectativas frenadas,
sin embargo, por la atomizaciéon de la propiedad del suelo, que
dificulta sobremanera una gestion desde la iniciativa privada.

Este Sector delimitado por las N.S. vigentes se subdivide en cuatro
Unidades de Actuacion, habiéndose iniciado ya su tramitacion por
iniciativa privada que pretende desarrollar la UA-1.

Por ello, la modificaciéon que ahora se desarrolla pretende la division
del actual Sector en dos, uno equivalente a la actual UA-1 y el otro
abarcando al resto de las Unidades, sobre las que se pretende la
actuacién de VPO.

2.- MODIFICACION PROPUESTA

2.1.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Divisidn del Sector denominado AU-03 en dos;

AU-03 en el que se incluyan los terrenos correspondientes a la UA1 actual
y en la que se mantienen las mismas condiciones establecidas en el Plan
Parcial aprobado provisionalmente

AU-08 con los terrenos correspondientes a las UA-2,3 y 4 actuales y en el
que como ya se ha dicho, se pretenden dos objetivos prioritarios:

Gestion publica
Construccién de viviendas protegidas

Para ello se plantean la modificacién de las condiciones particulares del
SAU-03 en los siguientes parametros:

sistema de A i6n.-  expropi

Edificabilidad.- La pretension de destinar el suelo del nuevo Sector
a VPO. choca con los aprovechamientos que en principio
otorgaba el planeamiento, con una edificabilidad de 0.35 m2/m?2
correspondiente a la tipologia y ordenanza de vivienda unifamiliar.

Se propone en esta modificaciéon un ligero aumento de la
edificabilidad media, para situarla en 0.4070m2/m?2, adjudicando
las siguientes edificabilidades por tipo de vivienda

R. Especial.- 0.43 m2/m2
R. General.- 0.41 m2/m2
R. Autonémico.- 0.39 m2/m2

Densidad.- 41 viv/ha

En cuanto al segundo de los objetivos sefialados, es preciso
modificar la tipologia de las viviendas adecudndolas a las
dimensiones establecidas por la normativa de VPO, y ello conlleva
la necesidad de reqjustar el parémetro de la densidad de
viviendas, al estar calculado en el planeamiento vigente para una
tipologia de viviendas de mayor superficie que las que ahora se
preven.

Coeficientes de ponderacién

La Ley de Cantabria 2/01, establece la posibilidad de fijar
coeficientes de ponderaciéon con el fin de homogeneizar los
aprovechamientos respecto al uso y tipologia mds caracteristica.
Por ofra parte, al fratarse de un Sector de suelo urbanizable
incluido dentro de “Area Periurbana “del POL, es preceptiva la
fijacion de dichos coeficientes,( DT 4°.3 delP.O.L.), y para ello , se
ha procedido de acuerdo a los criterios siguientes:

a. se considera uso y tipologia mds caracteristica el de
vivienda de Régimen General, al ser al que se destina el
mayor nimero de viviendas, y se le asigna el coeficiente
unidad.

b. Se mantiene el criterio de la anterior Ley del Suelo (Texto
Refundido del 92), por el que se admitian coef. mayores o
menores que la unidad. Este criterio estd expresamente
recogido en la Memoria de las vigentes NN.SS de Astillero.

c. A partir del coeficiente unidad se establecen los
correspondientes a las viviendas de R. Especial y de R.
Autondémico tomando como referencia los precios de
venta de cada una de ellas en relacion al R. General.

Con todo ello se han considerado los siguientes coeficientes de
ponderacién

R. Especial.- 0.87
R. General.- 1.00
R Autonémico.- 1.30

Viario

Se propone la infroduccién de un nuevo vial de salida del
poligono, que de respuesta al mayor n° de usuarios derivados del
aumento de la densidad y del n® de viviendas.

Se propone asimismo una reordenacion del viario interior, reflejado
todo ello en los planos que se acompanan.

Sistemas Generales

El planeamiento vigente determina, para el actual Sector AU-03,
una superficie de Sistemas Generales asignados a éste, de 23.074
m2, de los cuales 6.204,09 m2 se asignan a la UE-1 (nuevo AU-03) y
los 16.869,91 m2 corresponden al resto de unidades, (nuevo AU-08).

No se concretan si embargo ni la situacion ni las caracteristicas de
estos Sistemas Generales, quedando estas determinaciones
pendientes de su concrecién en el desarrollo de los Planes
Parciales, y por ello, se ha considerado conveniente, incluir en la
presente modificacion la relacién detallada de los S.G. que
quedan adscritos al nuevo Sector AU-08 que ahora se propone y
que son los siguientes:

$.G. de ESPACIOS LIBRES:
Ampliacién del Parque Lineal Poligono de Guarnizo

Zona Estacion.- 14.308 m2
Zona Boo - 3.915m2
Total E.L. 18.223 m2

$.G. VIARIO:

Se incluyen las parcelas afectadas por la nueva rotonda del
Crucero de Boo y el nuevo vial previsto sobre el ferrocarril, ya que
ambas actuaciones son necesarias para el futuro Sector

Parcela catastral n® 22.65.028 551.68 m2

Parcela catastral n® 22.65.029 1.617 m2
Viario sobre ferrocarril 3.895 m2
Total viario.- 6.063.68 m2
TOTAL S.G. ASIGNADOS AL SECTOS AU-08.- 24.286,68 m2

El nuevo Sector AU-03, antigua UE-1, se mantiene con la misma
asignacion de 6.204,09 m2 de S.G. fijados actualmente por las
NN.SS.

Dentro del contenido de la Modificacién se debe contemplar
también la consideracién de estas parcelas como Suelo de
Sistema General Viario, en S. Urbano No Consolidado

Sistemas Locales

Se definen nuevas superficies de espacios destinados a los
Sistemas Locales de Espacios Libres y Dotaciones cumpliendo con
los minimos fijados por la Ley de Cantabria 2/01

Se cumplen los minimos fijados por la Ley de Cantabria 2/01 segin
se justifica en el cuadro siguiente:
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Nuevo AU-03.-
E. Libres; 4.475 m2 equivalentes a 41m2/100 m2 const.
Dotaciones; 1.500 m2 " R KA "

Nuevo AU-08
E. Libres; 13.014 m2 equivalentes a 37.83 m2/100 m2 const.
Dotaciones;  4.707 m2 " 1368 0t "

2.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE
Las determinaciones del actual AU-03, vienen fijadas en la siguiente FICHA
DE CARACTERISTICAS que se detalla en la pdgina siguiente.

URBANIZABLE nimero 03
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 115.655,58 (m2) segin medicion topografica

(segun Plan Parcial aprobado provisionalmente)

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2925 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.1
CESIONES:

VIARIO 21.189 (m2)

ESPACIOS LIBRES 16.729 (m2)

DOTACIONES 5.371,78 (m2)
SITUACION

El Ambito se encuentra delimitado por las calles San Camilo al norte y por el trazado del
ferrocarril Santander-Madrid al sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AU-03

OBJETIVOS

La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un
espacio muy bien orientado y situado aunque con un trazado viario deficiente, con una tipologia
de edificacion unifamiliar para dar continuidad a la trama urbana, consiguiendo, asi mismo,
mejorar la conexion viaria de la zona.

GESTION

El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevara a cabo a través de la redaccion del
correspondiente Plan Parcial (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD
2.159/1.978 de 23 de junio. Se definen cuatro Sectores para el desarrollo mas controlado del
ambito, si bien el Plan Parcial debera contemplar el &mbito completo.

El sistema de actuacion serd el de Compensacion, pudiéndose subordinar también el de
Cooperacion.

OBSERVACIONES

El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexién con los viales
existentes, siendo orientativo el trazado interno. El vial al norte de la zona de equipamiento
cultural y docente sera peatonal.

El equipamiento cultural y docente al que hace referencia el RD 2.159/1.978 se ubicara en la
posicion grafiada en el plano adjunto.

La urbanizacién y ajardinamiento de espacios libres, cuyo trazado sera vinculante en cuanto a
posicion, correra a cargo del Ambito.

Se debera mantener, como peatonal, el camino de conexion de este ambito con la calle
Mediterraneo por encima del trazado ferroviario en el punto del antiguo puente sobre las vias.

El Informe Arqueolégico incluido en el Informe de Impacto Ambiental de las presentes
NN.SS.ASTILLERO sefala dentro de este Ambito una zona de hallazgos arqueoldgicos
aislados, denominada como B5 dentro de su nomenclatura, que hara necesario un Estudio
Arqueolégico completo previo al desarrollo del Proyecto de Urbanizacion, que debera adecuar
sus obras a las conclusiones del citado Estudio.

CESIONES

Las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan
cumplimiento al RD 2.159/1.978, y segun la situacion reflejada en el plano adjunto, ademas de
los terrenos destinados a sistemas generales vinculados a este suelo urbanizable.

MODIFICACION PUNTUAL 3-A DE LAS NN.SS. ASTILLERO
TEXTO REFUNDIDO MAYO 2008

Superfcie
Vigles:

E Lbres:
Dotacign: 5636 m2

s 100
D i |:|:|:|:|:|:|
s o sncon

2.3.- PLANEAMIENTO MODIFICADO

2.3.1. FICHAS DE LOS NUEVOS SECTORES

URBANIZABLE nimero 03
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 31.097,23 (m2) segun medicion topografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2925 (ua/m2)
CESIONES:

VIARIO 6.028,63 (m2)

ESPACIOS LIBRES 4.474,73 (m2)

DOTACIONES 1.500 (m2)
SITUACION
1 EI Ambito se encuentra delimitado por las calles San Camilo al norte y por el trazado del ferrocarril

Santander-Madrid al sur, y por el nuevo Sector AU-08, por el Este. Se grafia en los Planos de
Ordenacion con las siglas AU-08

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio
muy bien orientado y situado aunque con un trazado viario deficiente, con una tipologia de
edificacion unifamiliar para dar continuidad a la trama urbana, consiguiendo, asi mismo, mejorar la
conexién viaria de la zona.

GESTION

1 El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevara a cabo a través de la redaccion del
Plan Parcial correspondiente en los términos que establece el Capitulo V del RD 2.159/1978 de 23
de Junio, asi como la Ley de Cantabria 2/2001

OBSERVACIONES

1. El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexién con los viales
existentes, siendo orientativo el trazado interno. La urbanizacion y ajardinamiento de espacios
libres, asi como los enlaces con la red viaria exterior, correra a cargo del Ambito.

2 El Informe Arqueolégico incluido en el Informe de Impacto Ambiental de las presentes
NN.SS.ASTILLERO sefiala dentro de este Ambito una zona de hallazgos arqueolégicos aislados,
denominada como B5 dentro de su nc Ira, que hara necesario un Estudio Arqueolégico
completo previo al desarrollo del Proyecto de Urbanizacion, que debera adecuar sus obras a las
conclusiones del citado Estudio.

CESIONES
Las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan cumplimiento
al RD 2.159/1.978, ademas de los terrenos destinados a sistemas generales vinculados a este suelo
urbanizable.

URBANIZABLE nimero 08

PARAMETROS URBANISTICO
SUPERFICIE 84.558 (m2) seguin medicion topografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién UNIFAMILIAR
20 % de la Sup. destinado a VPO, R. Especial

45% “ “ “ “ R. General
35% “ “ “ “ R. Autonémico
ORDENANZA subsidiaria u3
DENSIDAD 40.70 (viv/Ha) sobre parcela bruta

EDIFICABILIDAD 0,4070 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0.33931 (ua/m2)

COEF. DE PONDERACION R.E.-0.87
R.G.-1
RA.-1.3
CESIONES:
VIARIO el del P. de ur
ESPACIOS LIBRES 13.014 (m2)
DOTACIONES 4.707 (m2)
SITUACION

El Ambito se encuentra delimitado por las calles San Camilo al norte y por el trazado del ferrocarril
Santander-Madrid al sur, y por el nuevo Sector AU-03 por el Oste. Se grafia en los Planos de
Ordenacion con las siglas AU-08

OBJETIVOS .
La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio
muy bien orientado y situado aunque con un trazado viario deficiente, para destinarlo a la
construccion de viviendas protegidas en sus tres modalidades, segun la proporcion arriba indicada
, dando continuidad a la trama urbana y mejorando la conexion viaria de la zona.
GESTION
El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevara a cabo a través de la redaccion del
correspondiente Plan Parcial (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD
2.159/1.978 de 23 de junio.
El Plan Parcial determinara el Sistema de Actuacion entre los permitidos por la Ley 2/01
OBSERVACIONES
El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexiones con la red general,
siendo a cargo del ambito la ejecucion y urbanizacion de las mismas, incluyendo al vial proyectado
sobre el ferrocarril hasta su unién con la ¢/ Sainz y Trevilla i
La urbanizacion y ajardinamiento de espacios libres, correra a cargo del Ambito.
El Informe Arqueoldgico incluido en el Informe de Impacto Ambiental de las presentes
NN.SS.ASTILLERO sefiala dentro de este Ambito una zona de hallazgos arqueoldgicos aislados,
denominada como B5 dentro de su nc Ira, que hara necesario un Estudio Arqueolégico
completo previo al desarrollo del Proyecto de Urbanizacién, que debera adecuar sus obras a las
conclusiones del citado Estudio.
La red viaria secundaria del P. Parcial debera garantizar el acceso rodado hasta la parcela
catastral 18640.26, colindante con el Sector.

CESIONES
Las cesiones se concretaran en las superficies que se indican en la presente ficha, que dan cumplimiento
al RD 2.159/1.978, ademas de los terrenos destinados a sistemas generales vinculados a este suelo
urbanizable.
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2.3.2. CUADRO DE AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO

AR | fipovivienda | Sup.Brufa | edi. brufa | edi.fofal | Sitemas Ssfemos | coel. [aprov. fofal[ S. STofal [ Aprov. Tipo
locales locoles | pond. Generales
m2 m2/m2 m2 Efiores | Dolaciones ua uo/m2
AU-01 Tiore %494 035 9273 2650 850 1 9273 5213 | 31707
AU-02 Tiore 107595 035 37658 14400 3100 T 3765 | 21170 | 128630
AU-03 liore 31097 035 10884 4474 1500 1 10884 | 6204 | 37301
Total AR- 165.186 035 57815 21524 5450 57815 | 32587 | 197.658 | 029250
1
AR5 | fipovivienda | Sup. Bruta | edif. brufa | _edf. fofal Sisfemas | Sslemas | coef. | aprov.tofal] . STofal | Aprov. Tipo
locales locoles | pond. Generales
m2 m2/m2 m2 Eibres | Dofaciones va uo/m2
AU-08 | R Especial 16912 043 7272 087 | 6327 4857 | 21769 | 02906
(20%)
R General 38051 [ 15,601 TO0 | 15601 | 10529 | 48980 | 03185
[45%)
R Aufonémico | 29.595 039 1542 T30 | 15005 | 8500 | 380% | 03939
(35%)
fotal AR- 84558 | 04070 34415 13014 4707 36932 | 24287 | 108845 | 033931
5
'CUADRO DE
DENSIDADES
AR [ fipovivienda | Sup.Bruta 5. [sup.consiiv [ nviv densidad
constfofal
m2 m2 m2 viviHa
AU-01 viv.Tiore 2494 9.273 194.45 ® 1800
AU-02 viv.Tiore 1075955 | 97658 19444 194 1800
AU-03 viv.Tiore 31097 | 10884 19445 56 1800
298 1800

AR5 | fipovivienda | Sup.Bruta S [sup.consiiv | meviv densidad
constfotal
m2 m2 m2 viviHa
R Especial 16912 7272 100,00 7 @0
AU08 | R General 38051 15,601 10000 156 4100
R Aufondmico | 29595 | 11542 100,00 5 39.00
344 070

3. ORDENACION PORMENORIZADA DEL NUEVO SECTOR AU-08
3.1.- caracteristicas del Sector.
El terreno

Los terrenos que forman el nuevo Sector AU-08 conforman una ladera de suave
pendiente hacia el Sur, desde el borde urbano de la ¢/ San Camilo, hasta el
limite con la linea del ferrocarril.

Salvo dos viviendas unifamiliares existentes y una pequefia nave industrial en
desuso, el sector se encuentra libre de edificacién, sin que exista tampoco
ningun obstdculo fisico que impida su desarrollo

Actualmente el uso predominante del mismo es el de praderia para pastos y
alguna explotacion agricola de pequefio tamano.

Las infraestructuras

ABASTECIMIENTO DE AGUA
No existe ninguna red de abastecimiento dentro del nuevo Sector,
proponiéndose una nueva en funcién de la ordenacion proyectada

SANEAMIENTO
No existe ninguna red de saneamiento dentro del nuevo sector, por lo que se
propone una nueva para toda la ordenacién proyectada que conectard a la
red general en servicio existente en las proximidades de la antigua Estacion del
Mediterrdneo.

ALUMBRADO PUBLICO
No existe ninguna red de alumbrado dentro del nuevo Sector, proponiéndose
una nueva en funcién de la ordenacién proyectada.

SUMINISTRO DE ENERGIA

En la actualidad existe una linea de media tensién que atraviesa a los dos nuevos
sectores, AU-03 y AU-08, por lo que se ha previsto el soterramiento del framo que
afecta al Sector AU-08, cuya ordenacién pormenorizada se desarrolla en la
presente documentacion.

Para la nueva ordenacién, se prevé la instalacion de tres nuevos centros de
fransformacion que den servicio a la nueva red de distribucion, siempre de
acuerdo a los requisitos de la Cia. Suministradora.

TELEFONIA
No existe red de telefonia, por lo que el P. de Urbanizacién deberd fijar el frazado
y condiciones de la misma.

La estructura de propiedad del terreno
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3.2.- Descripcién de la ordenacién propuesta

Como ya se ha expuesto en la Memoria general de la presente Modificacion Puntual,
el objetivo de la misma es promover, a fravés del desarrollo del nuevo Sector AU-08, la
construcciéon de viviendas acogidas a alguno de los Regimenes de Proteccion
vigentes.

La ordenacién prevista para el citado Sector, parte, por tanto, de esta primera
premisa, que conlleva una mayor densidad de viviendas, asi como del necesario
cumplimiento de la ordenanza vigente en el Sector, que se corresponde con una
tipologia de vivienda unifamiliar.

Como esquema general de la ordenaciéon se plantea el reforzamiento del vial
principal, contenido en las NN.SS. que atraviesa el Sector de Oeste a Este como eje
vertebrador de toda la ordenacién planteada, la cual se desarrolla en bancadas
sobre la ladera, buscando la orientacion Sur , formando “manzanas’o grupos de
viviendas, conectadas entre si a través de una red de itinerarios peatonales y espacios
libres publicos que recorre el Sector en sentido transversal y longitudinal , mientras que
los accesos rodados a las viviendas se producen siempre a fravés de viales
secundarios laterales a cada manzana y aparcamientos en planta sétano bajo
aquellas.
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En el centro del Sector se sitUa la zona de Dotaciones requerida como Sistema Local
del Sector, mientras que los Espacios Libres precisos asimismo como S. Local se colocan
en una faja de terreno a lo largo del lindero del Sector con el ferrocarril.

Con objeto de dar solucidon a los nuevos flujos de tréfico de entrada y salida que se
producirdn como consecuencia de las nuevas viviendas, se propone la creacion de
un nuevo viario transversal, no contemplado en las NN.SS. que, a tfravés de un puente
sobre el ferrocarril, conecte con la ¢/ Sainz y Trevilla, ( CA-144), facilitando asi la
comunicaciéon del Sector con la red autonémica y la autovia a fravés del enlace con
La Cerrada en fase de proyecto.

3.3.- Sistema de Actuacién

Como queda reflejado en la ficha de condiciones del Sector, se ha previsto la posible
utilizaciéon de cualquiera de los Sistemas de Actuacién previstos en la Ley de Cantabria
2/01, aun cuando se considera preferente el de Expropiacién, dada la compleja
estructura de propiedad de los terrenos incluidos en el Sector.

Por fanto, y a los efectos del estudio de viabilidad econdémica que mds adelante se
contempla, se parte de la hipdtesis de la expropiacion de los terrenos, dentro del
cdlculo de gastos estimados.

3.4.- Sist de Espacios Libres y Dot

3.4.1. Sistemas Generales

Como ha quedado ya justificado en la Memoria general de la Modificacion propuesta
el nuevo Sector AU-08, tiene asignados los siguientes Sistemas Generales:

$.G. de ESPACIOS LIBRES:

Ampliacién del Parque Lineal Poligono de Guarnizo

Zona Estacion.- 14.308 m2
Zona Boo .- 3.915m2
Total E.L. 18.223 m2

S.G. VIARIO :

Se incluyen las parcelas afectadas por la nueva rotonda del
Crucero de Boo y el nuevo vial previsto sobre el ferrocarril, ya que
ambas actuaciones son necesarias para el futuro Sector

Parcela catastral n® 22.65.028 551.68 m2
Parcela catastral n® 22.65.029 1.617 m2
Viario sobre ferrocarril 3.895 m2

Total viario.- 6.063.68 m2
Esto hace un total de 24.286,68 m2 de Sistemas Generales. El emplazamiento se sefiala

en el plano correspondiente de la documentacion grdfica que se acompania y el
cuadro con la relacién de propietarios afectados se inserta a continuacion.

MODIFICACION PUNTUAL 3-A DE LAS NN.SS. ASTILLERO
TEXTO REFUNDIDO MAYO 2008

REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO NIF- CIF DOMICILIO
DE LA PARCELA Calle y nbmero Poblacién [ C. Postal
2067320VP3026N000TLX  |Fincas del Norte, S.L. 839411939 |Lealtad, 19 santander 39002
2265029VP3026N000THX  [Manuel Cobo Obregén 13.500.454-Y [Fdez. de Isla, 23 santander 39008
2265029VP3026N0002JM  [Manuel Cobo Obregén 13.500.454-Y [Fdez. de Isla, 23 [santander 39008
2265029VP3026N0003KQ  [Manuel Cobo Obregén 13.500.454-Y [Fdez. de Isla, 23 [santander 39008
2265029VP3026N0004LW  [Maria, Cobo Obregén 13.678.119-L |JesUs de Monasterio, 7 santander 39008
2265029VP3026N000SBE  [Manuel Cobo Obregén 13.500.454-Y [Fdez. de Isla, 23 santander 39008
2265029VP3026NO00SZR  [Maria, Cobo Obregén 13.678.119-L |lests de Monasterio, 7 santander 39008
2265029VP3026N0007XT  [Maria, Cobo Obregon 13.678.119-L |Jesus de Monasterio, 7 santander 39008
2265029VP3026N000BMY [ Maria, Cobo Obregon 13.678.119-L |lests de Monasterio, 7 Santander 39008
2265029VP3026N0009QU  [Maria, Cobo Obregén 13.678.119-L |Jess de Monasterio, 7 santander 39008
2265029VP3026N001OXT  [Maria, Cobo Obregén 13.678.119-L | Jests de Monasterio, 7 Santander 39008
2265028VP3026N0001UX  |Alberto Escallada Tiero 13.511.894-S [Calle Boo, 8 Astillero 39613
2265028VP3026N0002IM | M* Luisa Escallada Tiiero 13.545.951-D |Avda. Brilante, 45 Cérdoba 14012
2265028VP3026N00030Q [ M° Luisa Escallada Tiiero 13.545.951-D |Avda. Brilante, 45 Cordoba 14012
2265028VP3026N0004PW  |Felicidad Escallada Tiero 13.509.529-L [Chalets La Tieruca, 22 santander 39007
2265028VP3026N000SAE  |Felicidad Escallada Tijero 13.509.529-L [Chalets La Tieruca, 22 santander 39007
2265028VP3026N0006SR | Alberto Escallada Tijero 13.511.894- |Caille Boo, 8 Astillero 39613
1860001VP3016500011E |ADIF (M° de Fomento) Avda. Pio XII, 97 Madrid 28.036

3.4.2.- Sistemas Locales
Se definen nuevas superficies de espacios destinados a los
Sistemas Locales de Espacios Libres y Dotaciones cumpliendo con
los minimos fijados por la Ley de Cantabria 2/01
Se cumplen los minimos fijados por la Ley de Cantabria 2/01 segun
se justifica en el cuadro siguiente:

Nuevo AU-08
E. Libres; 13.014 m2 equivalentes a 37.83 m2/100 m2 const.
Dotaciones;  4.707 m2 " *o18.68 " "

3.4.3.- Dotacién aparcamientos

La dotacion de aparcamientos publicos previstos en el Sector, se desglosa de la
siguiente manera:

En parcela de aparcamientos

3.388 m2/ 27 m2. plaza = 123 plazas

En bateria.- 60 m.l. /2,5 ml por plaza = 24 plazas
En linea.- 985 ml. / 5 ml por plaza = 197 plazas
TOTAL = 344 PLAZAS

TOTAL EDIFICABILIDAD = 34.415 M2
RELACION N° PLAZAS PUBLICAS/EDIFICABILIDAD.- 1plaza /100m2 . (Arf. 40.3 Ley 2/01)

Por Ordenanza del Sector se establece la obligacién de preservar ofra plaza mds por
cada 100 m2 de edificabilidad dentro de las parcelas privadas, con lo que queda
justificado el cumplimiento de la normativa vigente.(Ley de Cantabria 2/01 y Ley de
Acompanamiento de 2002).

3.5.- Plan de Etapas

La prevision, con cardcter indicativo de los plazos para el cumplimiento de los deberes
de urbanizacién y edificacion, siempre referenciados a la fecha de finalizacién del
proceso previo de gestion por cualquiera de los Sistemas que se elijon para el
desarrollo del Sector, se desglosa como sigue:

PRIMERA ETAPA.- 24 MESES

Comprenderd la ejecucién de todas las infraestructuras basicas, saneamiento,
energia, abastecimiento y telefonia, asi como el soterramiento de la red de media
tension y la ejecucion del paso elevado sobre el ferrocarril.

Asi mismo se ejecutard el movimiento de tierras general y la urbanizacion primaria, con
el cajeo de viales ejecucion de bases y subbases.

SEGUNDA ETAPA.- 12 MESES

Se ejecutardn los acabados de viales y aceras y se pondrdn en servicio los espacios de
cesion obligatoria.

Todos los niveles de servicio estardn dispuestos para el inicio de las obras de
edificacion

TERCERA ETAPA.- 36 MESES
Ejecucién de las obras de edificacion.

3.6.- Estudio Econémico Financiero
Costes de las obras de urbanizacién.

Segun el presupuesto desglosado que se acompafia como anexo el coste estimado
de las obras de urbanizacion previstas es el siguiente:

P.E.M. =3.460.760 €
19% = 657.544 €

TOTAL PRESUPUESTO URBANIZACION = 4.118.304 € equivalente a 11.972 €/viv.

Estimacién ventas de viviendas

R.E R.G. R.A.
TOTAL m2/C 7.272,00 15.601,00 11.542,00
TOTAL M2/UTIL 5.817,60 12.480,80 9.233,60
MODULO VENTAS/UTIL 1.307,55 1.394,72 1.773,72

TOTAL VENTAS VIVIENDAS 7.606.802,88 17.407.221,38 16.377.820,99
41.391.845,25

N° VIVIENDAS 73,00 156,00 115,00
M2 GARAJES 1.460,00 3.120,00 2.300,00
MODULO VENTA M2/GARAJE 784,53 836,83 1.064,23
TOTAL VENTAS GARAJES 114541380  2.610.91584  2.447.733,60
6.204.063,24
[TOTAL VENTAS 47.595.908,49 |

VALOR MAXIMO DE LOS TERRENOS. (RD. 3148/1978)
Valor del Suelo = (47.595.908,5 x 0.15) — 4.118.304 = 3.021.082 €
Honorarios profesionales.

Se incluyen en este apartado los honorarios correspondientes a la redaccion de
Proyectos de Expropiaciéon y Urbanizacion, considerando que el desarrollo de la
expropiacion y la Direccién de obra de la urbanizacion se llevard a cabo desde las
propias administraciones (Ayuntamiento y Gobierno regional), implicadas en el
proceso.

P. de Urbanizacién.- 150.000 €
Otros costes de gestion 150.000 €
TOTAL 300.000 €

Con lo que resulta:
Costes totales de urbanizacién = Obras Urb. + V. Suelo + gastos = 7.439.386 €

Repercusion /vivienda = 21.626 €/viv
Repercusion / m2 construido = 216.16 €/m2

Estimando una relacion de 1,2 entre el m2 construido y el m2 Util, podemos establecer
Repercusion de la urbanizaciéon/ m2 0til = 259 €/m2 il

A partir de esta cifra analizaremos su relacion con los costes de ejecucion y ventas de
los diferentes tipos de VPO previstos en el Sector:

REGIMEN ESPECIAL

Coste estimado ejecucion m2/ Util.-
Repercusion urbanizacion

720 €/m2 Ufil
259 €/m2 0fil

Total costes 979 €/m2 Util
Precio max. de venta 1.307,55 €/m2 Util

SALDO 328,55 €/m2 Uil

REGIMEN GENERAL

Coste estimado ejecucion m2/ Util.- 792 €/m2 Uil
Repercusién urbanizaciéon 259 €/m2 Util
Total costes 1.051 €/m2 0l

Precio max. de venta 1.394,72 €/m2 Util

SALDO 343,72 €/m?2 Util
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REGIMEN AUTONOMICO

792 €/m2 0fil
259 €/m2 Uil

Coste estimado ejecucion m2/ Util.-
Repercusion urbanizacion

Total costes 1.051 €/m2 util
Precio méx. de venta 1.773,72 €/m?2 0til

SALDO 722,72 €/m2 Uil

Aplicando estos saldos unitarios a los porcentajes previstos para cada tipo de VPO, se
llega a una estimacion de resultados finales tal y como sigue:

REGIMEN ESPECIAL
328,55 €/M2.util x (7.272/1,2) m2 Utiles totales = 1.991.013 €

REGIMEN GENERAL
343,72 €/M2.util x (15.601/1,2) m2 Utiles totales = 4.468.646 €

REGIMEN AUTONOMICO
722.72 €/M2.util x (11.542/1,2) m2 Utiles totales = 6.951.361 €

SALDO TOTAL = 13.411.020 €

4.- ORDENANZAS
4.1. Disposiciones generales
4.1.1. OBJETO

El objeto de estas Ordenanzas, es la regulacidon de la urbanizacion, del uso de los
terrenos y de la edificacién, asi como de los pardmetros y condiciones generales de la
edificacién y de sus relaciones con el entorno, y de sus condiciones higiénico-
sanitarias.

4.1.2. AMBITO

Estas Ordenanzas serdn de obligado cumplimiento en el drea delimitada del Sector
AU-08 del Suelo Urbanizable, dentro del T° Municipal de Astillero, cuyo desarrollo es
objeto de la Modificacion Puntual confenida en el resto de la presente
documentacion.

En todo caso, serdn ordenanzas complementarias del cuerpo principal normativo
establecido en las vigentes NN.SS. municipales.

4.1.3. APLICACION DE LA NORMATIVA DE LAS NN.SS

Los usos del suelo y de la edificacion, establecidos por esta Ordenanza en el Sector,
vendrdn obligados a cumplir las condiciones generales de la normativa municipal, asi
como todos lo referente a los conceptos regulados por ella para el desarrollo de los
Sectores de Suelo Urbanizable y en lo relativo al ejercicio de las facultades de uso, de
edificacién, parcelacion y de urbanizacion.

4.1.4. REGIMEN URBANISTICO

para la aplicaciéon de las ordenanzas se ha dividido el Sector en zonas diferenciadas
atfribuyendo a cada una de ellas una cdlificaciéon especifica de acuerdo con las
definidas en la normativa general de las NN.SS.

4.2. Desarrollo de la Ordenacién.-
4.2.1. INSTRUMENTOS DE GESTION

A través de la presente Modificacién puntual se establece una Unica Unidad de
Actuacion para el desarrollo del nuevo Sector AU-08, sin perjuicio de que en su
momento se pudieran delimitar nuevas Unidades al amparo de los art. 121 y 122 de la
Ley de Cantabria 2/01.

Asi mismo, y al amparo del art. 44.2 de la citada Ley 2/01, se considera al presente
Anexo de Ordenacién como instrumento de Gestién para el desarrollo del Sector, con
lo cual, una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual, el proceso de
desarrollo del Sector deberd completarse con los siguientes pasos:

1. Estudio de Detalle para el caso de delimitacién de nuevas Unidades

2. Proyecto de Compensacién o de Reparcelacion, en el supuesto de desarrollo
a través de los Sistemas de Compensacion o Cooperacion.

3. Proyecto de urbanizacion

4. Proyectos de Edificacion

4.3.- Condici g les de la edifi

Las obras de edificacién se ajustardn a las Ordenanzas de Zona definidas en las
presentes Ordenanzas, y, con cardcter subsidiario, al conjunto de normativa contenida
en las vigentes NN.SS de Astillero.

4.4.- Condiciones particulares.
4.4.1. RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR.-
4.41.1.  definicién y Gmbito.
Se incluyen en esta calificacion las zonas senaladas con la denominacion U-3 en el
plano de calificacién, destinadas a viviendas unifamiliares y dotadas de espacios
libres privados.

4412 Usos.

El uso caracteristico serd el de vivienda acogida a alguno de los regimenes de
proteccién pUblica definidos en la legislacion vigente, con la siguiente distribucion:

Régimen Especial.-
Régimen General
Régimen Autondémico

20% del total de la superficie construida
45% del total de la superficie construida
35% del total de la superficie construida

La distribuciéon de los diferentes tipos de vivienda podrd ser libre denfro de los
suelos calificados como U-3.

Los usos compatibles serdn los definidos en el art. 274 de las NN.SS.

4413 tipologia.

La ftipologia edificatoria serd la de vivienda unifamiliar, aislada, pareada o
adosada, aceptdndose la existencia de viviendas superpuestas, con tipologia de
vivienda colectiva, con las condiciones determinadas en el art. 272 de las NN.SS.

4.4.1.4. condiciones geométricas del sélido capaz.

Las derivadas de la aplicacion del art. 268 de las NN.SS

4.4.1.5. condiciones de parcela

Las sefaladas en el art. 269 de las NN.SS.

4.4.1.6. edificabilidad

Sobre las zonas sefaladas en los planos para su destino a usos de vivienda
protegida se podrd materializar la edificabilidad total de 34.415 m2, en base a los
coeficientes siguientes:

Coef. de edificabilidad bruta s/ la totalidad del Sector. 0.4070 m2/m2
Coef. de edificabilidad neta s/ parcelas calificadas. (Plano 3) 0.907 m2/m2

4.4.1.7  dlineaciones y rasantes

En la presente Ordenacién pormenorizada se definen Areas de Movimiento
que determinan las alineaciones para la edificacion dentro de cada una de
las zonas calificadas como U-3.

Las rasantes quedan fijadas por las secciones y planta de viario reflejadas en
los planos adjuntos, siendo en todo caso de aplicacién los criterios definidos en
las NN.SS.

La ordenacion indicativa contenida en el plano n° 10, no tiene valor normativo
pudiendo ser modificada a través de la tramitacién de Estudio de Detalle que
dije las nuevas ordenaciones dentro de cada parcela o manzana.

En todo lo no sefalado en los articulos anteriores se estard a lo dispuesto en las
ordenanzas de edificacion de las NN.SS.

4.42- DOTACIONAL

Comprende la zona asi definida en el plano de calificacién n° 3

Las caracteristicas de los usos y edificaciones que se emplacen dentro de estas
parcelas, estardn sujetos a las condiciones fijadas en el Capitulo 8 del Titulo 8
de las NN.SS de Astillero.

Dentro de las parcelas de uso dotacional, se cumplirdn los estdndares de
plazas de aparcamiento minimo establecidas por la Ley 2/01 de Cantabria.

ANEXO I.- NORMATIVA
REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO RD 2387/2004
Arts. 25 a 28, 30, 34, 36 y 39

Articulo 25. Normas particulares de la zona de dominio publico.

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a
cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia
natural del suelo y sobre la que se encuentra la linea férea, se disponen sus elementos
funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del talud
del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podrdn fijar como
aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre
el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas
lineas.

En los tUneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extenderd a la superficie de
los terrenos sobre ellos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra,
de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquellos y la
disposicion de sus elementos, tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y sus
accesos.

Siempre que se asegure la conservaciéon y el mantenimiento de la obra, el planeamienfo
urbanistico podrd diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo, otorgando, en su
caso, a los terrenos que se encuentren en la superficie calificaciones que los hagan susceptibles
de aprovechamiento urbanistico.

2. En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30, sélo podrdn
redlizarse obras e instalaciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la
prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona
de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, se
podrdn realizar, dentro de la zona de dominio pUblico, obras de urbanizacién que mejoren la
infegracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningun caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion  ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada
explotacion.

3. En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio pUblico ferroviario, el que la realizare
estard obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el
limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento de la Administracion pUblica o
del administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se atendiere el
requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma subsidiaria la citada Administraciéon
publica o el administrador de infraestructuras ferroviarias fitular de la linea, mediante la
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realizacién de las necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el
ocupante de los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha
actuacion.

Articulo 26. Normas particulares de la zona de proteccion.

1. La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado
de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio pUblico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad del tréfico ferroviario, previa autorizacion, en cualquier
caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o autorizar la utilizacion
de la zona de proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
de la linea ferroviaria. En particular, podrd hacerlo para cumplir cualquiera de los fines
siguientes:

a. Encauzary canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.

b. Depositar temporalmente, apartdndolos de la via, objetos o materiales que se
encuentren sobre la plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u obstaculo
para la circulacion.

c. Estacionar temporalmente material moévil que no resulte apto para circular, por averia u
ofra causa.

d. Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existieran
alternativas al frazado de las mismas.

e. Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a obras
de construccién, reparacién o conservacion de la linea ferroviaria o de sus elementos
funcionales e instalaciones.

f.  Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la obtencion,
en su caso, de las autorizaciones que correspondan.

g. Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea ferroviaria
que requieran las obras de construccién, reparaciéon o conservacion de la linea y de sus
elementos funcionales e instalaciones o el auxilio en caso de incidencia o accidente.

h. Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

i. Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanizacion derivadas del
desarrollo del planeamiento urbanistico.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizacion
previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen
perjuicios a la explanacién, quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente, obras de
reparaciéon y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin
que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias, el cual podrd establecer las condiciones en las que deban ser
realizadas, sin perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios
en funcién de la normativa aplicable.

4. En la zona de proteccion hasta la linea limite de edificacion, el administrador de
infraestructuras ferroviarias podrd solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacién de bienes,
que pasardn a tener la consideracion de dominio publico, entendiéndose implicita la
declaracién de utilidad pUblica o inferés social y la necesidad de su ocupacion, siempre que se
justifique su interés para la idénea prestacion de los servicios ferroviarios y para la seguridad de
la circulacion.

5. Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccién y los danos y perjuicios que se
causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 27. Distancias.

1. El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de la linea
ferroviaria de que se trate y de la tfipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra
determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas en los articulos 25 y 26 para
delimitar la zona de dominio pUblico y la de proteccion.

2. En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y clasificado como
urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la
proteccién de la infraestructura ferroviaria serédn de cinco metros para la zona de dominio
publico y de ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de
Fomento siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la
regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningin caso, la
correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Arficulo 28. Régimen de las autorizaciones.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las
mismas o el tipo de actividad que se puede redlizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird
la previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este
apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de ofras administraciones publicas.

2. Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el
trdnsito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por sus promotores.

Articulo 30. Medidas de proteccion.

1. La avutorizacién para realizar obras o actividades en las zonas de dominio pUblico y de
proteccién podrd recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren
pertinentes para evitar danos y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos
funcionales, a la seguridad de la circulacion, a la adecuada explotacion de aquélla y al
medioambiente, asi como la construccion de cerramientos y su tipo.

2. En particular, se observardn las siguientes normas:

a. Plantaciones de arbolado. Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de
dominio publico, si bien podrd autorizarse en la zona de proteccién siempre que no
perjudique la visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni origine
inseguridad vial en los pasos a nivel. El administrador de infraestructuras ferroviarias
podrd ordenar su tala, no obstante, si, por razén de su crecimiento o por otras causas, el
arbolado llegase a determinar una pérdida de visibilidad de la linea ferroviaria o
afectase a la seguridad vial en pasos a nivel.

b. Talas de arbolado. Las talas de arbolado se autorizardn, exclusivamente, en la zona de
proteccion y se denegardn sélo cuando la tala pueda perjudicar la infraestructura
ferroviaria por variar el curso de las aguas, por producir inestabilidad de taludes o por
otras causas que lo justifiquen.

c. Tendidos aéreos. No se autorizard el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion. Las lineas
eléctricas de baja tension, las telefénicas y las telegraficas podrdn autorizarse en la
zona de proteccién siempre que la distancia del poste a la arista de pie de terraplén o
de desmonte no sea inferior a vez y media su altura. Esta distancia minima se aplicard
fambién a los postes de los cruces a distinto nivel con lineas eléctricas.

En el caso de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas, el gdlibo fijado serd suficiente
para garantizar, entre la linea ferroviaria, electrificada o no, y la linea eléctrica con las
que se cruce, el cumplimiento de las condiciones establecidas en la reglamentacion de
lineas eléctricas de alta y baja tension.

Las torres precisas para la prestacién de servicios de telecomunicaciones por las
empresas habilitadas para ello, podrdn ser instaladas, previa autorizacién del
administrador de infraestructuras ferroviarias, dentro de la zona de dominio publico y de
proteccién siempre que la distancia minima entre la base de la infraestructura y la arista
exterior de la plataforma sea superior a una vez y media la altura de aquellas.

d. Conducciones subterrdneas. Queda prohibida su construccion en la zona de dominio
publico salvo que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo otra solucion
técnica factible, se autoricen para la prestacion de un servicio de interés general,
como la fravesia de poblaciones. Asimismo, cuando no exista alternativa de trazado, se
podrén autorizar en la zona de proteccion, las conducciones subterrdneas
correspondientes a la prestacion de servicios publicos de interés general y las
vinculadas a éstos, situdndolas, en todo caso, lo mds lejos posible de la linea ferroviaria.

e. Obras subterrdneas. Dentro de la zona de proteccion, no se autorizardn las obras que
puedan perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que estd
destinada.

f. Cruces subterrdneos. Las obras correspondientes se ejecutardn de forma que produzcan
las menores perturbaciones posibles a la circulacion, dejardn la explanada vy la via en
sus condiciones anteriores, y tendrdn la debida resistencia, fijdndose, por el
administrador de infraestructuras ferroviarias, la cota minima de resguardo entre la
clave del paso subterraneo y la rasante de la plataforma ferroviaria. Salvo justificacion
suficiente, no se autorizardn cruces a cielo abierfo en la Red Ferroviaria de Interés
General, debiéndose efectuar el cruce mediante mina, tUnel o perforacién mecdnica
subterrdnea. También se podrdn utilizar para el cruce las obras de paso o desagie de
las lineas ferroviarias, siempre que se asegure el adecuado mantenimiento de sus
condiciones funcionales y estructurales.

g. Cemramientos. En el drea delimitada por la zona de dominio pUblico y la linea limite de
edificacién sélo se podran autorizar cerramientos totalmente didfanos sobre piquetes
sin cimiento de fdbrica. Los demds tipos de cerramientos sélo se autorizardn
exteriormente a la linea limite de edificacién. La reconstrucciéon de cerramientos
existentes se hard con arreglo a las condiciones que se impondrian si fueran de nueva
construccion, salvo las operaciones de mera reparacion y conservacion.

Cuando resulte necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias derivadas de la
construcciéon de nuevas vias u otros motivos de interés publico, se podrdn reponer en las
mismas condiciones existentes antes de la formulacién del proyecto de obra, en cuanto
a su estructura y distancia a la arista exterior de la explanacion, garantizandose, en todo
caso, que el cerramiento se sitUa fuera de la zona de dominio pUblico y que no resultan
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacién ferroviaria.

h. Urbanizaciones y equipamientos pUblicos, como hospitales, centros deportivos docentes
y culturales, colindantes con la infraestructura ferroviaria. Ademds de cumplir las
condiciones que, en cada caso, sean exigibles segin las caracteristicas de la
instalacion, las edificaciones deberdn quedar siempre en la zona de proteccion sin
invadir la linea limite de edificacién. Dentro de la superficie afectada por dicha linea no
se autorizardn mds obras que las necesarias para la ejecucion de viales,
aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas.

Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademds de las condiciones que, en
cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de la explotacion, se impondrdn
condiciones especificas para evitar las molestias o peligros que la instalacién, o las
materias de ella derivadas, puedan producir a la circulacién, asi como para evitar
perjuicios al entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria.

Si los supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a tréfico por
carretera, serd obligatoria la construccion de un cruce a distinto nivel y, en su caso, la
supresion del paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve la
necesidad de cruzar la via férrea. El coste de su construccion y, en su caso, supresion
serd de cuenta del promotor de las mismas. Para la construccién de un cruce a distinto
nivel o para la supresidon de uno preexistente, la entidad promotora presentard un
proyecto especifico con los accesos a la infraestructura ferroviaria, incluidos los
aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan sobre la zona de
proteccién de la infraestructura ferroviaria.

j. Movimientos de tierras y explanaciones. Se podrdn autorizar en la zona de proteccion,
siempre que no sean perjudiciales para la infraestructura ferroviaria o su explotacion.

k. Muros de sostenimiento de desmontes y tferraplenes. Su construccion podrd ser
autorizada dentro del tercio de la zona de proteccidon mds proximo a la zona de
dominio publico y también, con cardcter excepcional, en la zona de dominio pUblico
siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible de
ocasionar perjuicios a la infraestructura ferroviaria. En estos casos, se deberd presentar
al administrador de infraestructuras ferroviarias, junto con la solicitud, un proyecto en el
que se estudien las consecuencias de su construccion en relacion con la explanacion,
la evacuacion de aguas pluviales y su influencia en la seguridad de la circulacion.

I. Pasos elevados. Los estribos de la estructura no podrén ocupar la zona de dominio
publico, salvo expresa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. En
lineas ferroviarias con vias separadas se podrdn ubicar pilares entre ambas, siempre que
la anchura de ésta sea suficiente para que no representen un peligro para la
circulacién, dotdndolas, en su caso, de un dispositivo de contencion de vehiculos.

El gdlibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucion de la obra como después de ella,
serd fijado por el administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdn tener en cuenta la posibiidad de
ampliacién o variacion de la linea ferroviaria en los préximos veinte anos.

m. Pasos subterrdneos. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de
paso y la rasante de la plataforma de la linea ferroviaria serd fijada por el administrador
de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdn tener en cuenta la posibilidad de
ampliacién o variacion de la linea ferroviaria en los proximos veinte afos.

n. Vertederos. No se autorizardn en ningin caso.

Articulo 34. La linea limite de edificacion.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda



Pagina 17460

Miercoles, 24 de diciembre de 2008

BOC - Numero 248

prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion
de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a
la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario. Igualimente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por
la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel con
lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.c.

2. La linea limite de la edificacion se sitda, con cardcter general, a cincuenta metros de la arista
exterior mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista. A tal efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura
construida  sobre la explanacién que sustenta la via y los elementos destinados al
funcionamiento de los trenes; y linea de edificacion aquella que delimita la superficie ocupada
por la edificacion en su proyeccién vertical. En los tineles y en las lineas féreas soterradas o
cubiertas con losas no serd de aplicacion la linea limite de la edificacion.

El Ministro de Fomento podrd determinar una distancia inferior a la prevista en el pdrrafo anterior
para la linea limite de edificacion, en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea
ferroviaria de que se trate, como la velocidad y la tipologia de la linea o el tipo de suelo sobre la
que ésta discurra.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades auténomas y
entidades locales afectadas, podrd, por razones geogrdéficas o socioecondémicas, fijar una linea
limite de edificacion inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en zonas o dreas
delimitadas.

4. Con cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de
interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento
urbanistico correspondiente, la linea limite de la edificacién se sitda a 20 metros de la arista
exterior mds proxima de la plataforma. No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podra
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la anteriormente referida,
previa solicitud del interesado y tramitacién del comespondiente expediente administrativo,
siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio
de la seguridad, regularidad, conservacion y el libre trénsito del ferrocarril.

()
Articulo 36. Obras e instalaciones permitidas.

1. Se podrdn realizar, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, obras
de conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de la linea limite de
edificacion. Transcurrido el plazo de tres meses desde la solicitud sin que aquel se haya
pronunciado, se entenderd su conformidad con la obra, si ésta no implica cambio del uso o
destino de las edificaciones preexistentes.

2. El administrador de infraestructuras ferroviarias podrd autorizar dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacion, asimismo, la colocaciéon de instalaciones
provisionales facilmente desmontables y la ejecuciéon de viales, aparcamientos en superficie,
isletas o zonas adjardinadas anexas a edificaciones, asi como equipamientos publicos que se
autoricen en la zona de proteccion sin invadir la linea limite de edificacion.

()

Arficulo 39. Cerramiento de las lineas ferroviarias para garantizar la seguridad en el tréfico
ferroviario.

1. Las lineas ferroviarias de alta velocidad deberdn tener instalado un cerramiento, a ambos
lados de la via, en todo su recorrido.

2. Las lineas ferroviarias convencionales deberdn tener instalado un cerramiento, a ambos lados
de la via, en los framos en los que esté permitido circular a una velocidad superior a 160
kildmetros por hora y, en todo caso, en los calificados como suelo urbano.

La calificacién de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su propietario
a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionamientos
técnicos que determine el administrador de infraestructuras ferroviarias, de un cerramiento
cuando se redlicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion. Con
cardcter excepcional, por las especiales caracteristicas de la linea ferroviaria de que se trate, la
Direccién General de Ferrocarriles podrd ordenar la realizacion del citado cerramiento antes de
que se inicie la actuacién urbanistica correspondiente.

3. Las nuevas lineas ferroviarias que se construyan deberdn tener instalado un cerramiento, a
ambos lados de la via y en fodo su recorrido.

El arquitecto municipal Octubre 2007

Fdo.- Luis Pedraz Derqui

PLANOS
08/16846

AYUNTAMIENTO DE LIENDO

Informacion publica de modificacion parcial de Convenio
Urbanistico.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 18 de julio
de 2008, aprobo la modificacién del Convenio suscrito
entre esta entidad y don Julio Gutiérrez Gibaja para
ampliacion de vial publico en sitio de Reguero, barrio de
Hazas, a consecuencia de la sentencia nimero 59/08,
dictada en el procedimiento ordinario n® 179/01 por el
Juzgado Contencioso-Administrativo numero 2, que-
dando redactada la clausula cuarta asi «El Ayuntamiento
de Liendo a cambio de las cesiones sefaladas en la esti-
pulacion primera se compromete a reconocer en un futuro
los derechos urbanisticos que le corresponda, segun la
ordenacion que resulte vigente, por tanto a la superficie

actual de la finca habra de anadirse la del terreno
cedido».

El expediente queda expuesto al publico por plazo de
un mes, contados a partir de la publicacion de este anun-
cio, para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

Liendo 9 de septiembre de 2008.—El alcalde, Pedro

Salvarrey Quintana.
08/12613

AYUNTAMIENTO DE LIERGANES

Informacion publica de la aprobacion inicial del modifi-
cado de Estudio de Detalle.

Por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento,
en sesion celebrada el dia 9 de diciembre de 2008, se ha
aprobado inicialmente modificado del Estudio de Detalle
de iniciativa particular, promovido por don Javier Velasco
Solar en representacion de «Turisnoja, S. L.», denomi-
nado «reformado noviembre 2008», segun el documento
técnico redactado por el arquitecto don José Martinez
Marco, que afecta a una parcela con referencia catastral
0097006VN4909N, de Liérganes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 78 de
la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, se expone al publico en las oficinas munici-
pales para que, en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la publicacion del presente anuncio en el
BOC, cualquier persona pueda examinar el expediente y
presentar contra el mismo las alegaciones que considere
oportunas.

Liérganes, 18 de diciembre de 2008.—El alcalde, Angel

Bordas Garcia.
08/17158

AYUNTAMIENTO DE MARINA DE CUDEYO

Informacion publica de expediente para ampliacion de
cornadiza y construccion de estercolero en suelo rustico,
en Orejo.

Habiéndose presentado ante este Ayuntamiento solici-
tud para la ampliacion de cornadiza y construccién de
estercolero en suelo rustico a instancia de «Gandara,
S.C.», con C.I.F.: G-39430355, y dando cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 116.1.b) de la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenaciéon Territorial y Régimen
Urbanistico de Suelo de Cantabria, en relacion con lo dis-
puesto en el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, se abre
periodo de informacion publica durante el plazo de un
mes para que cualquier persona fisica o juridica pueda
formular las alegaciones que estime pertinentes.

Asi lo manda y firma el concejal de Urbanismo en
Marina de Cudeyo a 9 de diciembre de 2008.—El concejal

de Urbanismo, Daniel Fernandez Rivero.
08/16901

AYUNTAMIENTO DE PENAGOS

Informacion publica de expediente solicitud previa autori-
zacion para canalizacion eléctrica subterrdnea sobre
camino rural en el pueblo de Sobarzo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116.1.d)
de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se somete
a informacién publica, por plazo de un mes, contado a
partir del dia siguiente al de la insercion de este anuncio
en el BOC, el expediente promovido por «Electra de
Viesgo Distribucion, S.L.», solicitando autorizacion para
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