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AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Aprobacion definitiva del Proyecto de Plan Parcial del
Sector 11 del Suelo Urbanizable Delimitado en Soto de la
Marina.

Por el Pleno de la Corporacion Municipal en sesion
ordinaria celebrada el pasado dia 30 de julio de 2008 se
acordd aprobar definitivamente el Proyecto de Plan
Parcial del Sector 11 del Suelo Urbanizable Delimitado en
Soto de la Marina previsto en las Normas Subsidiarias de
Santa Cruz de Bezana, a propuesta de «Residencial Las
Quemadas, S.L.», conforme al texto redactado por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, don Miguel
Tausia Alvarez y visado en su colegio profesional en
fecha 12 marzo de 2007.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2
de la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, se hace publico el contenido de referido Plan
Parcial que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 10 de septiembre de 2008.— El
alcalde, Juan Carlos Garcia Herrero.

TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
MARZO 2007
PLAN PARCIAL SECTOR 11 SOTO DE LA MARINA
SANTA CRUZ DE BEZANA

0. INTRODUCCION
El presente documento constituye el Plan Parcial de Ordenacion del

Sector-11 en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana y se presenta para Aprobacion Definitiva.

Este documento desarrolla las determinaciones establecidas en la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacicdn Temitorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria, en adelante Ley 2/2001 y, en cumplimiento del
articulo 57 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto2159/1978 de
23 de junio), se estructura en cinco apartados:

I. MEMORIA, que define la ordenacion propuesta, sus
determinaciones, y su adecuacion a las directrices propuestas
para el desarrollo del sector por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Il ORDENANZAS REGULADORAS, que reglamentan el uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada, regulando, ademas,
los usos del suelo, las condiciones de los usos y de la edificacion, las
condiciones técnicas de las infraestructuras y las normas
particulares de cada zona.

1il. PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, que
contiene la delimitacién en unidades de ejecucidn, el orden de
prioridades para su ejecucion, senalando, en su caso, el sistema de
actuacion aplicable para cada unidad de ejecucion.

IV.  PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del

teritorio, las caracteristicas geograficas y los usos del medio
natural, las infraestructuras y los servicios existentes y el estado y

situacion de la edificacion.
V.  PLANOS DE ORDENACION, que reflejan la division del territorio,
definen la calificacion especifica de los usos pormenorizados,
establecen el régimen nomativo concreto del suelo y fijan las
alienaciones del suelo resultante.
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I MEMORIA

DISPOSICIONES GENERALES
1.1.0bjeto y Contenido

La presente Memoria forma parte del Documento para Aprobacion
Inicial del Plan Parcial de Ordenacion del sector $-11 del Municipio de
Santa Cruz de Bezana.

1.2.Naturaleza del Documento

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion segun
se estipula en el Titulo |, Capitulo lll, Seccion 4" de la Ley 2/2001 y en el

Titulo 6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Cruz de
Bezana.

1.3.Delimitacién del drea de planeamiento

El drea de planeamiento, definida como sector S-11 en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, objeto de este Plan Parcial de Ordenacion,
se encuentra situada en el Noroeste del municipio de Santa Cruz de
Bezana, dentro de la zona proxima a San Juan de la Canal y delimitada
de la siguiente manera:

Norte: Nuevos desarrollos unifamiliares

Sur: Vial de nueva apertura y otros propietarios.
Este: Sectores 12y 13

Oeste: Nuevos desarrollos unifamiliares

1.4.Justificacion de la Procedencia de su Formulacion

El presente Plan Parcial se redacta como desamollo de la
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Sante
Cruz de Bezana relativas al sector 5-11, que senala un usc Residencial.

ANTECEDENTES
2.1.5ituacion de Planeamiento

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana
clasifican los temenos comprendidos en el sector $5-11, objeto de este Plan
Parcial, como suelo urbanizable programado.

El presente Plan Parcial de Ordenacion se adecua en todos sus términos,
a lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento que
constituyen su marco de referencia urbanistico y normativo.

Se incluye como Plano de Informacion n° 1.2, la ficha del sector S-11 enla
que se senalan las determinaciones establecidas por las Normas para
este sector.

INFORMACION URBANISTICA
3.1.5ituacion

El ambito del sector se encuentra situado en la zona noroeste del
municipio, cerca de la playa de San Juan de La Canal.

Se encuentra bastante proximo a la caretera autonomica CA-302, que
enlaza en direccion sur con los nicleos de Prezanes y Bezana.

Los temencs incluidos en el ambito presentan poco desnivel siendo
bastante uniformes y se encuentran delimitados en los planos de
informacion n® 1.1: “Situacion” y n® 1.2: "Relacién con las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana.

3.2.Superficie

La superficie segun la ficha del Sector 11 obrante en las NNSS alcanza los
VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS metros cuadrados (29.536
M2). De las mediciones topograficas realizadas resulta una superficie real
de 30.361,71 M2, segun se refleja en el Plano n®1.4 , comespondiente al
levantamiento realizado con objeto de la redaccion de este documento.
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3.3.Caracteristicas Naturales del Territorio

Se sefalan, seguidamente, las caracteristicas fisicas mas significativas del
ambito de actuacion, asi como las edificaciones, usos existentes y otros
elementos de interes.

3.3.1. Topografia

Para la realizacion del presente estudio se ha partido de planos
parcelarios. Se ha utlizado asimismo levantamiento topografico
especifico.

Los temenos incluidos en el ambito presentan poco desnivel siendo
bastante uniformes.

Los terrenos integrantes del sector estdn constituidos principalmente por
prados de siega carentes de arbolado, sin encontrarse en su interior
ninguna edificacion.

3.3.2. Climatologia e Hidrologia

La zona en la que se ubican los terenos objeto de este Plan Parcial se
encuentra en la Costa Cantabrica, y a escasa altura sobre el nivel del
mar.

La climatologia es, por tanto, la tipica de la Cornisa Cantébrica, de clima
ocednico fresco y humedo, con veranos suaves e inviernos lluviosos y
frios, con nevadas algunos anos, precipitaciones de lluvia frecuentes y
posibilidad de que estas sean torrenciales.

La temperatura media anual es de unos 15° C. El periodo de heladas
comprende de diciembre a marzo. Las precipitaciones son abundantes y
bastante uniformes a lo largo del ano, como es normal en la vertiente
Cantabrica. La media anual es de 1.200 a 1.300 mm.

Las cuencas vertientes son reducidas, debido a la configuracion
orogréfica y geologica. No existen cursos de agua de importancia.

La permeabilidad de los materiales es muy variable. Sera elevada en
zonas de calizas con recubrimientos escasos, a causa de los fendmenos
karsticos. En ofras zonas habra suelos profundos de tipo arcilloso, con
permeabilidades medias o reducidas. En conjunto se puede considerar
que los suelos son semipermeables.

3.3.3. Geologia y Geotecnia

Para la redaccion del presente Plan Parcial se han tenido en cuenta los
datos obtenidos de la cartografia geotécnica existente,

Las cargas unitarias admisibles son medias o altas en general, salvo en las
zonas inferiores mas llanas, donde son bajas. Los asentamientos son nulos
0 escasos para las cargas que se consideran.

Los materiales arcillosos y margosos permiten las excavaciones por
medios ordinarios. La caliza masiva, que constituye parte de los terenos a
excavar, se presenta dura, dificil de excavar y bastante estable.

Cabe senalar que la presencia de yesos en determinadas zonas hace
preciso que las obras de fabrica, aunque sean de pequena entidad, se
construyan empleando cemento resistente a los sulfatos.

3.3.4. Sismicidad

Se aplica la nueva normativa denominada *Norma de Construccion
Sismorresistente: Parte general y Edificacion (NCSE-94" (RD 2543/1994 de

29 de diciembre, publicada en el BOE de 8 de febrero de 1995). De
acuerdo con la misma, no es preciso tener en consideracion los efectos
sismicos en el calculo de estructuras situadas en la Comunidad
Autdnoma de Cantabria.

3.3.5. Usos, Edificaciones e Infraestructuras Existentes

Los terrenos objeto de este Plan Parcial no tienen en la actualidad ningun
uso relevante.

Existen dos caminos sin asfaltar que atraviesan el sector; el primero de
ellos, al norte y el segundo al ceste, ambos de reducidas dimensiones, y
empleados en la actualidad unicamente para el paso de camos y
animales.

3.4.Propiedad del suelo

La forma y tamano de la parcelacion es variada, alternando parcelas de
gran tamano con parcela de menor superficie, todas ellas de forma mas
© menos iregulares.

El plano de informacion n® 1.3. "Propiedad del suelo”, recoge las diversas
parcelas existentes.

A continuacion se incluye la relacion de las parcelas afectadas, total o
parcialmente, con su superficie, el numero, el nombre y la direccion de
sus propietarios.

CUADRO N*1
2 7 633 | RESDENCIAL LAS QUEMADAS SL. [r— Avwiia. ool Cl .30 - I
2 180 a6an| PESIDENCIALLAS QUEMADAS SL|  B-00392358 | Ao dedCuf 37—+
2 665 40| RESIDENCIALLAS OUEMADAS 51) 500392358 | dues e
. L 1200| RESDENCIALLAS QUEMADAS SL| 809392158 | oo sscon —
2 671 1478 | RESIDENCIALLAS QUEMADAS 51|  B-09992358 | buos mmcon
: L 8536 | RESDENCIALLAS QUEMADAS SL| 09302358 | ooy eacot
z 679 1.762| RESIDENCIALLAS QUEMADAS 51|  B.00392358 | booot e
: o 3008| RESDENCIALLAS QUEMADAS 51| 809302368 | ey
2 81 2473| BESIDENCIALLAS QUEMADAS 51|  B09393sa | e ey -
2 o2 1.561 | BESIDENCIAL LAS QUEMADAS 51| 501002358 | baos et
2 ] 1878 | RESDENCIALLAS QUEMADAS 51|  B.003ozase | b mecen
= 92 3818 RESDENCIALLAS QUEMADAS SL| 50000258 | soos mcon
z 018 3424 | RESIDENCIAL LAS QUEMADAS 5.1 P e
CUADRO N° 2
RALFINCA COVRLETA | sup. AT SUP REALCOMPLETA | sUP ATECTADA 511
3907IA00200171000010 s11 e -
39073A00200180000010 4548 1253 1253
3B07IA002006650000L) 40 [ED =
3007IADOZO05TE0000(E 1280 EEL] oo
F07IADO0067 TA000 1479 1572 S
39073A002006780000I5 #.438 891 R
3907IADOZO0ETH000MC 1762 1855 S
3007IADOZO0BEO0000IY 3008 3161 g
39073AD020068100001G 2429 252 v
3907IA00200682000010 1561 16 i
FH073ADOZO0SEA0000L 1878 {ET —
IDOTIADIZO0GATO000L] 3818 am ST
39073AD020001 60000 3424 R T
= 30.3651.711

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

En este apartado se explica la propuesta de ordenacion del Plan Parcial
en lo relativc a su estructura, zonificacion, aprovechamientos,
equipamientos, zonas verdes incluidas en el sector y a las infraestructuras
basicas,

4.1.Justificacion de la Ordenacion Propuesta
a)  Localizacion de los espacios libres de dominio y uso publico en tres

bandas paralelas al eje principal. La situacion de la zona
residencial se ve favorecida por la localizacion de estas zonas
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verdes y de la parcela de equipamientos, ya que crean una
separacion natural de la via rodada principal.

b) Localizacion de los equipamientos al este del eje principal junto a
una de las parcelas residenciales,

4.2 Estructura

La estructura propuesta obedece y toma como punto de partida la de
las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana. Esto es, se mantienen
los viales propuestos por las mismas que rodean la manzana en la que se
ubicaran las parcelas residenciales gue tendréan todas ellas caracter
peatonal en su superficie.

Al sureste de la actuacion, entre los dos viales, se localiza la parcela para
equipamientos que incluye el resto de reservas de suelos exigidas por el
Reglamento de Planeamiento.

4.3.Zonificacion

Se sefialan a continuacion la situacion y los contenidos pormenorizados
de los diferentes usos del suelo incluidos en el Ambito de actuacicon.

4.3.1. Espacios Libres

La Ley 2/2001 establece una reserva de espacios libres de 20 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos, es decir
3.947,95 m?,

El Reglamento de Planeamiento sefala una reserva para espacios libres
de quince metros cuadrados de suelo por vivienda para jardines, es decir
3.180 m?, y de 6m? de suelo por vivienda para areas de recreo, es decir
1.272 m2,

La ficha del Sector-11 de las Normas Subsidiarias establece una superficie
para espacios Libres de 7.156 m2

Los jardines se han localizado a los lados del gje principal y paralelos al
mismo, ocupando una superficie de 4.683 m? y del mismo modo el darea
de recreo, se localiza en la esquina formada por los ejes 1 y 3 en la zona
sur del Plan Parcial y al ceste de una de las parcelas residenciales, su
superficie asciende a 2.599 m?,

De acuerdo con lo establecido en el Art, 40 de la Ley 2/2001 y Art. 49 del
R.P. estos espacios libres tienen cardcter publico.

Los espacios libres quedan senalados con exactitud en el Plano de
Ordenacion 2.1. Zonificacion del presente Plan Parcial.

4.3.2. Uso Residencial

Las Normas Subsidiarias senalan un TAMANO MEDIO MINIMO DE VIVIENDA
POR ACTUACION (TMMVA) de 90 m2, asl como una limitacion de
Densidad de 70 Viv/Ha, lo que se traduce en un numero total de
viviendas de DOSCIENTAS DOCE, (212).

La tipologia utiizada para disponer este uso ha sido la de Edificacion
Abierta en Blogues Aislados.

Esta tipologla, con un fondo edificable maximo indicado en el plano n® ---
------- , que en ningun caso supera los 22 metros, permite desarncllar las
edificaciones en forma rectangular, faciltando el soleamiento y la
ventilacion de las viviendas posibilitando la creacion entre los distintos

modulos, de amplios espacios libres, de uso y dominio privado, para
estancias y juegos infantiles.

Las parcelas residenciales se localizan en la manzana que se situa entre
los viales Norte y Sur que discurren perpendiculares al eje principal, y en la
parcela situada mas al sur del Sector, que da frente tanto al vial principal
como al vial 3.

En el cuadro siguiente se senalan, las superficies de las diferentes

parcelas residenciales:
Superficke Parcela Superficie Constiulda
e 13013 m? 14.804.82 m*
P2 1423 me 1.644.97 m2
TOTAL 14.436 m* 16.449.79 m*

La distribucion de edificabiidades w0 puede varlar en ol Proyecto de Compensacion segun Las roglas
de la Ordenanza U3C

El uso residencial queda senalado con exactitud en el Plano de

Ordenacion 2.1. *Zonificacion” del presente Plan Parcial.

4.3.3. Dotaciones
Segun se establece en el art. 6.15.1.5 de las Normas Subsidiarias:

Las dotaciones y resendas minimas & considorar on los Planes Parcialos seran las descrilas on
2l punto 614.2 o las que figuran en las ichas paticulames ¥y en su defecto en el Anejo al
Reglamento de Planeamianto, en funcion de los usos dominantes y de la dimension de o
actuacion.

Como suelo para e amientos publicos se destina un minimo del 5% del o ordenado,
en areas que podran ser agrupadas de forma discontinua en el intetior de las areas y sectores
o fuera de ellas

En las zonas definidas como Espacios Ubres impuestas por las Normas Subsidiarias dentro
dal sector y, en la porcion en que estas ebasasen la cuaniia minima exdgida por el
Reglamento de Maneamiento, es compatible el establecimianto parcial o total de las reservas
de suclo para oquipamientos del referido sector, con la condicién de que estos sean
publ
En cualquier caso, en las ronas destinadas al sstema de espacios libres de dominio y uso

publice dot: en en otras zonas de EL impuestas por el

on del propia Plan Parcial

Planeamiento de rango superor u otres condicionantes, se destinardn zonas concretas a la

plantacion de especies arbdreas autdctonas con capacidad para acoger, como minimo
res aboles por vivienda en sualo reddencial, o Ues arboles por cada cien metros cuadrados
edificables en suslo productivo

La zona reservada para dotaciones se ha dispuesto buscando la
localizacion mas idonea del ambito, procurando que la distribucion
dentro del drea sea equitativa con el tejido urbano colindante.

Para el calculo de la reserva de suelo destinado a dotaciones se han
utilizado los valores sehalados por la Ley 2/2001 y las Normas Subsidiarias,
aplicando en cada caso, el valor mas favorable de ambas cifras para el
interés publico general.

Las parcelas destinadas a Equipamientos quedan sefnaladas en el Plano
de Ordenacion 2.1. "Zonificacion”.

Las zonas destinadas a espacios libres publicos acogeran plantaciones
de especies arbdreas autdctonas a razon de tres arboles por vivienda.

4.4.Red Viaria

Se ha tratado de conseguir un trazado lo mas acoplado posible al
tereno, cumpliendo las caracleristicas minimas impuestas en el
planeamiento, tanto en cuanto a secciones como a dotacion de
aparcamientos exigida por la Ley 2/2001 y por las NNSS de Santa Cruz de
Bezana.
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El trazado que se proyecta se estma como suficiente y con los
actualmente requeridos niveles de calidad y seguridad, tanto para las
condiciones de trafico actuales como las de futuro a medio plazo.

En los puntos en que se conecta con otras vias existentes se trata de

ajustar con precision a la rasante actual,

-Seccion transversal calle 1:

El eje vertebrador Norte -Sur del Sector, que lo comunica con el Sector 13
¥ con la zona de costa, constituye la calle 1, con una seccion de 15,50m.
Se configura de la siguiente manera: una caltada de siete metros de
seccion (7m), una acera de dos metros (2,00m) y una banda de
aparcamiento en bateria, de cuatro metros y medio de seccién (4,50m),
del lado oeste de la calzada, y una acera del lado este de dos metros
(2,00 m.).

-Seccion transversal calle 2:

La calle que discurre por el viento Norte del Sector y perpendicular a la
calle 1, que la denominamos calle 2, esta afectada hasta su eje por la
delimitacion del Sector, no obstante, se resuelve la seccion completa de
la calzada y el margen sur de acera en todo el frente del sector.
Ademas, hasta la rotonda de conexion con la Avda. de San Juan de la
Canal, con objeto de mejorar la accesibiidad del ambito hasta el
desarrollo del sector colindante, se llevaran a cabo trabajos de mejora
de los actuales accesos. Esta calle, por lo tanto, presenta una seccion de
trece metros y medio (13,50 m) y confluye con la anterior en una rotonda
al noroeste del sector, se configura de la siguiente manera: una calzada
de siete metros (7,00m), una banda de aparcamientos en bateria de

cuatro metros y medio (4,50) y una acera de dos metros (2,00m).

-Seccion transversal calle 3:

Discurre de Este a Oeste entre las parcelas, 2 y 3 y la parcela 1 y
comunica este Sector con el Sector 12. Se trata de una calle de escaso
recomido y presenta una seccion de veinte metros (20,00m) dispuestos de

la siguiente manera: siete metros de calzada (7,00m) dos bandas de
de dos metros(2,00m).

Se resolveran las conexiones de las calzadas con las dos rotondas, asi
como la de la acera desde el limite Noroeste del Sector hasta la rotonda
que comunica las calles 1y 3.

Las calles 2 y 3 anteriormente descritas, constituyen la comunicacion
transversal del sector.

Los viarios proyectados tienen distintas funcionalidades.

El comespondiente a la margen oeste (gje 1) es el eje principal de la zona
ordenada y constituye una importante conexion entre la zona de costa y
la cametera de Liencres, a traves de distintos Sectores. Por ello se le
puede suponer un rafico moderadamente intenso de vehiculos de todo
tipo.

Las calles 2 y 3, de escaso recorido, son prolongacion de un viario
existente fuera del sector y sirve de conexion entre el sector y su entorno.
Tienen como funcidn practicamente unica, permitir el acceso de
vehiculos y peatones a las futuras viviendas que se construiran en la zona.
Se trata, pues, de traficos con origen y/o destino en dichas viviendas. Es
evidente que va a ser un trafico poco intenso y casi en su totalidad de
vehiculos ligeros.

Las vias que componen la trama viaria del sector asl como las areas de
urbanizacion exterior de vialidad e infraestructuras quedan definidas con

exactitud en los Planos de Ordenacion n® 2.2: "Red Viaria" n® 2.3.
“Secciones Tipo de Viales”, n® 2.4, "Perfiles Longitudinales” y n® 2.5 "Perfiles
Transversales” del presente Plan Parcial,

El Proyecto de urbanizacion debera sobrepasar los limites del Plan Parcial
acometiendo los trabajos de urbanizacion exterior de vialidad e
infraestructuras asociadas tal y como queda reflejado en la
documentacién gréfica. Ademas de lo indicado en este plano, con
objeto de mejorar la accesibilidad del ambito hasta el desarrollo del
sector colindante, se llevaran a cabo trabajos de mejora de los actuales
accesos hasta la rotonda de conexion con la Avda. San Juan de la
Canal.

4.5 Aparcamiento

La Ley 2/2001 establece una reserva de una plaza de aparcamiento
publico por cada 50 metros cuadrados de superficie construida tanto en
uso residencial como de equipamiento, por lo tanto, con una superficie
total de 21.039,24 m2, la reserva de aparcamiento asciende a
cuatrocientas veintiuna (421) plazas, debiendo estar al menos el 50% en
la red viaria, esto es, doscientas once (211) plazas.

El aparcamiento de vehiculos se realizard en los espacios asi delimitados
tanto en la via principal como en las secundarias. Las dimensiones
adoptadas para las plazas de aparcamiento de vehiculos, en bateria son
de cuatro metros ¥ medio de longitud por dos metros veinticinco de
anchura (4,5m x 2,25m).

Se ha estimado una reserva distribuida de la siguiente manera:

Calle 1: Una reserva de 95 plazas dispuestas en bateria, (De las cuales 2
serdn para personas de movilidad reducida)

Calle 2: Una reserva de 57 plazas dispuestas en bateria (De las cuales 3
seran para personas de movilidad reducida)

Calle 3: Una reserva de 59 plazas dispuestas en bateria (De las cuales 3
seran para personas de movilidad reducida).

Todo ello suma un total de 211 plazas de aparcamiento, por tanto se
cumple la dotacién exigida en la citada Ley. En relacion con esta
reserva, se han tenido en cuenta orientativamente las reservas para el
acceso a los ambitos lucrativos,

Se prevé asl, una reserva de 1 plaza para personas con movilidad
reducida por cada 30 que se prevén en cumplimiento de lo dispuesto en
las NNSS de Santa Cruz de Bezana, En total 8 plazas de aparcamiento de
5,00 m. x 3,60 m. distribuidas homogéneamente dentro del sector.

La reserva estimada en las parcelas privadas se estima, como minimo, en
otras 210 plazas que se deberan distribuir del siguiente modo:

- P-1: 177 plazas
- P-2: 19 plazas
- P-3: 13 plazas

Las dreas de aparcamiento reservadas en viario quedan indicadas con
exactitud en el Plano de Ordenacion n® 2.2, "Red viaria" del presente Plan
Parcial,



BOC - Numero 246

Lunes, 22 de diciembre de 2008

Pagina 17185

4.6.Infraestructuras Basicas

4.6.1. Red de Saneamiento

Se han mantenido los oportunos contactos con el Servicio Municipal de

Aguas de Santa Cruz de Bezana, al objeto de obtener la informacion
suficiente sobre las redes de drenaje y saneamiento existentes, asi como

las previsiones futuras en la zona.

Los vertidos a realizar proceden de la red de evacuacion de aguas
fecales y pluviales de la urbanizacion, considerandose aguas residuales
de origen urbano, que cumplen los requisitos exigidos en el articulo 9.20.6
de las NN.SS. de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana:

Articulo 9.20.6. NNSS Bezana. Vertido aguas residuales

1. No se autorizara en ningun caso vertidos d de aguas
para todo tipo de actividad, el vertido a la red municipal o bien la construccion de
digestores, tanques compactos o sistemas de depuracion, in peruicio del
cumplimiento del articulo 3 del presente articulo.

2. Se prohiben todo lipo de vetidos incontolados que afecten directa o
Indirectamente al compiejo fluvial.

3. Los veridos de origen que fa} nocivas no eliminables por

los de def I cli deberan ser objeto de un tratamiento de

depuracion especifico antes de ser condudidos a la red municipal, cauces pluviales o
al mar, Las condiciones de depuracion y los imites de todcidad se regularan segun el
Articulo 17 del Reglamento de Actividades Nochvas, Insalubres y

ademss de lo exigido por el organismo de cuenca.

La solucion adoptada se plantea de tipo SEPARATIVA, La red consistira en
conducciones subterdneas de PVC gue enlazaran la red de evacuacion
de aguas residuales (fecales y pluviales) de la urbanizacion con la Red
General.

Se plantea separar la red de pluviales de la red de fecales, aunque las
dos acometeréan a la Red General de Saneamiento.

Las caracteristicas de la Red seran las siguientes:

- La pendiente minima serd del 1%
Los colectores seran de PVC color teja.
La velocidad del agua estara comprendida entre 0.5 m/seg y 5
m/seg. Al tratarse de pvc.

- Enlos tramos de canalizacion reforzada este refuerzo consistira
en una envolvente de hormigén HM-10.

- Se dispondra a lo largo de la canalizacion de pozos de registro
de hormigon, los cuales iran dotados de pates de bajada para
su inspeccion y limpieza. Los pozos e dispondran a menos de 50
m. De separacion.

- las acometidas individuales a las distintas edificaciones se
realizaran a través de arquetas.

En relacion a la coordinacién con otras unidades de ejecucion, sectores,
o suelo urbano, se ha considerado para el dimensionamiento de la red,
el posible desamollo de otras areas anexas, con objeto de garantizar el
futuro servicio de las zonas mas préximas y cuya cuenca vertiente es
comun.

Las superficies y usos de las distintas edificaciones que compones
el Plan Parcial se muestran a continuacion:

177 Viviendas colectivas con un total de 19.195 m? de superficie
edificable

Calculos de |a red de aguas fecales:

1.- Uso residencial

Q= (kp*D"*N)/86.400 = (5°300%(2124))/86.400 = 14,72 |/ seq.
Siendo:

Kp: coeficiente punta para menos de 250 viviendas

D: dotacién prevista en I/hab*dia segun Articulo 10.24.2.5. de las NN.SS.

de Santa Cruz de Bezana.
N: n® de habitantes

I sdel d uas pluvi

Q=c*'D*S$=058"300"295= 5133  |/seq.

Siendo:

C: coeficiente de escomentia medio

D: precipitaciones maximas previstas en l/seg*Ha
S: superficie en Ha.

Después de los calculos realizados y después de la visita grada a La
Conserjeria de Medio Ambiente se llegan a las siguientes conclusiones:

1.- La red debe de ser separativa.

2.- Los vertidos de fecales deben de ir al denominado "Bombeo de San
Juan de la Canal ", el cual conecta con el SANEAMIENTO DE LA BAHIA.

3.- Se precisa un tanque de tormentas para la red de pluviales, éste debe
de tener las siguientes caracteristicas:

- Debe estar dimensionado para 5 m¥/ Ha.
Debe tener una valvula vortex con un caudal entre 5-10 I/seg.
No tiene por que ser solo para este sector, es mds se
recomienda que seria mejor realizar uno para los tres sectores
que se encuentran juntos (11-12-13).

4.-Parece que la salida del saneamiento seria por el sector 13 el cual se
encuentra también en desamollo y conecta directamente con el
denominado "SANEAMIENTO DE LA BAHIA."

4.6.2. Red de Abastecimiento de Agua

Se han mantenido los oportunos contactos con el Servicio Municipal de
Aguas de Santa Cruz de Bezana, al objeto de obtener la informacion
suficiente sobre las redes de abastecimiento existentes, asl como las
previsiones futuras en la zona.

De la estimacion de caudales necesarios se deduce la red de
abastecimiento proyectada, formada por una arteria alimentadora de @
200 mm, de la que se derivan las correspondientes acometidas. Todo ello
se conecta con la red existente en dos puntos.

Toda la red se disena con elementos de fundicion. Se incluyen hidrantes y
bocas de riego.

El esquema de red puede verse en el plano 2.9 "Red de abastecimiento
de agua” de éste Plan Parcial.
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Las consideraciones y célculos para su dimensionamiento se recogen a

continuacion.

De acuerdo con las prescripciones establecidas por el Servicio Municipal
de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de Santander (S.E.M.A5.), las
dotaciones de calculo para el proyecto de las redes de abastecimiento
deben ser:

Consurmo medio anual por habitante y dia: 300 litros.
- Datacion adicional minima diaria para riego de zonas verdes y viales:....... 40 mi/dia = Ha.

Asimismo, se determina un indice de ocupacion de 4 hab/vivienda, y se
establece a efectos de cdlculo de la red, que la demanda punta
debera ser de tres (5) veces la demanda media.

Con todas estas premisas, los consumos considerados para el cdlculo de
caudales de la red en el Sector 11, objeto de este proyecto, son los
siguientes:

AREAS RESIDENCIALES
Num. do Dotacion Hab. /v, Caudal Madio Caludal punta
Viviendas | Vhab - dia vs s
212 300 4 285 12,29
VIALES Y ZONAS VERDES

Superficle Dotackn Caudal Medio Caudal punta
m* m/cia Ha s Ifs

30.429.50 40 1.40 7.04

Con estos datos obtenemos:

Suma total de caudales medios de la Urbanizacion: 4,35 Ifseq.
- Suma total de caudales puntas de la Urbanizacion: 19,33 I/seg.

4.6.3. Red de Energia Eléctrica

Se han mantenido los oportunos contactos con la empresa
suministradora de energia (Electra de Viesgo, 5.A.), al objeto de obtener
la informacion suficiente sobre las lineas existentes, asl como las
previsiones futuras en la zona.

Se trata de resolver las demandas eléctricas hasta un horizonte de 15
anos vista considerando posibles unos altos niveles de consumo. Ademas
se realizardn las comespondientes previsiones no solamente en el
apartado del suministro eléctrico, sino también procediendo a prever las
necesidades que puedan presentar estas y las restantes instalaciones,
especialmente en cuanto a la coordinacién con otras redes como
pueden ser la de alumbrado publico y la de telegestion de la nueva
infraestructura. Particularmente interesante resulta, por ejemplo, la
posiblidad de usar la red eléctrica como soporte para la instalacion de
telemedida y contaje de otras redes tales como agua y gas, ademads de
controlar la red eléctriica en evitacion de posibles fraudes y consumos
indebidos.

Las superficies y usos de las distintas edificaciones que componen el Plan
Parcial se muestran a continuacion:

- 212 Viviendas colectivas con un total de 19.739.74 m? de
superficie edificable.

Cal e

1.- Uso residencial (Suponemos 17 portales)

Suponemos un grado de electrificacion medio 5.750 W por vivienda

El coeficiente de simultaneidad para 17 elementos esde 0,7.

Suponemos por portal:

1.- Unos 100 m? de portal y elementos comunes que a 40 W/ m? supone
una potencia de 4.000 W / portal

2.- Un ascensor por portal a 8 KW / ud.

3.- Un grupo de presion de 3 KW / ud.

4.- Dos ventiladores en garaje a 1,5 KW/ ud.

5.- Por cada portal un garaje de 350 m?y como debemos tener 10 W /
m2 suponemos 4 KW para el garaje.

Por o tanto por cada portal 4+8+3+3+4 = 22 KW.

P =((1922)+ (212°5,75))*0.7= 114580 gkw.

2.- Red de alumbrado publico:

Suponemos que necesitamos 2 W / m? tanto para m2 de viales, de
aparcamientos, de espacios libres, de espacios verdes, etc,

P =m? (viales + EL + EV) * 2 W/m2 = 10,000 " 2 = 20 Kw,

Con los datos obtenidos y después de las consultas realizadas en
ELECTRA DE VIESGO se llegan a las siguientes conclusiones:

1.- Debido a la situacion actual de las redes en el Ayto. de Santa Cruz de
Bezana se estd ahora mismo pendiente de la localizacién de una nueva
subestacion. Parece que esta ird posicionada en la zona de Mompia y
desde esta ubicacion se suministrara la energia necesaria.

2.- Las canalizaciones en baja y media se realizaran, con un prisma de 6
tubos de 125 mm. De doble pared de polietiienc en todo el encintado de
la wurbanizacion. Dichos tubos saldran desde la ubicacion del
trasformadaor.

3.-5e colocaran un trasformador con dos trafos de 630 KVA. Dicho
trasformador se debera colocar lo mas cerca posible del centro de
gravedad de las viviendas para que las pérdidas de carga de las
canalizaciones sea la minima posible,

El esquema de la red puede verse en el plano 2.9. "Red energia eléctrica
y alumbrado publico” de este Plan Parcial

4.6.4. Red de Alumbrado Publico

Dada la entidad de la zona a urbanizar, la red de alumbrado publico de
los viales y zonas verdes serd auténoma e independiente de las extermnas
existentes y con cuadros propios, los cuales se conectaran a los centros
de transformacion que se proyectan, de los que recibira energia en baja
tension.

Se incluyen en este capitulo diversas actuaciones tendentes a dotar de
iluminacion artificial a los viales y espacios libres proyectados.

Se contemplan columnas con fuste de acero galvanizado, de 10 m de
altura, y con una luminaria provista de ldmpara de vapor de sodio a alta



BOC - Numero 246

Lunes, 22 de diciembre de 2008

Péagina 17187

presion de 250 W. Iran montadas sobre la acera a un lado de la calle,
con equidistancia de 28 m en general.

Las consideraciones y célculos para su dimensionamiento se recogen a
continuacian.

Para la redaccion de este anejo se sigue lo recogido en la siguiente
normativa:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT), BOE de 9 de
octubre de 1.973 e instrucciones complementarias del BOE de 27 de
diciembre de 1973.

- 0.C. 9.1-IC de 31 de marzo de 1964 del MOPT.

- Limitacion de los niveles de iluminacion, segun nota de servicio de 5
de mayo de 1.976.

- Recomendaciones internacionales sobre el alumbrado de vias
publicas. Comite Internacional del Alumbrado (CIE).

« Criterios Luminotécnicos

Teniendo en cuenta la importancia de las vias a iluminar, asi como las
normas y recomendaciones al efecto, se adoptan las condiciones
minimas que permiten cumplir, sin dificultad, la tarea visual propia de las
vias a iluminar.

El coeficiente de depreciacion a considerar por envejecimiento de
lampara y suciedad es funcion de las caracteristicas de la zona, y de la
luminaria a instalar.

En general, consideramos la zona a lluminar como intermedia, en lo que
a niveles de suciedad/limpieza se refiere y consideraremos como unica
posibiidad el instalar luminarias cemadas. En estas condiciones, el
coeficiente de depreciacion puede llegar a ser 0,85, aunque lo habitual
es considerar 0,70.

El suministro eléctrico se realizard con corriente alterna de 50 Hz en
distribucion trifasica, con una tension entre fases de 380 V y una tension
entre fase y neutro de 220 V.

4.6.5. Otras Instalaciones

Se dara cumplimiento a la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, en relacion con la explotacion de las redes y la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas. Asl como, el
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico y la Ordenanza Municipal reguladora de la
Instalacion y funcionamiento de infraestructuras radioeléctricas.

De la misma manera, se cumpliréd la norma UNE 133100-1:2002 en relacion
con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Por otra parte, habra que tener en cuenta la normativa especifica sobre
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios,
que esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre infraestructuras comunes en los edificios, su Reglamento, aprobado
mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003,
de 14 de mayo, normativa a la que se remite la Ley 38/1999, de § de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion que modifica el citado Real
Decreto-Ley.

Se adjuntard de manera separada a los proyectos de edificacion los
proyectos técnicos necesarios que garanticen que las redes de
telecomunicaciones cumplen las normas técnicas establecidas y las
disposiciones  relativas a las empresas instaladoras  de
telecomunicaciones.

El servicio telefonico se efectuara a través de red subterranea bajo la red
viaria del poligono, que enlazara con la red en servicio de Telefonica de
Espana, S.A.

El suministro de gas natural se efectuara mediante tuberias a instalar bajo
la red viaria del poligono, a enlazar con la red en servicio de la
Compania Espanola de Gas, una vez que esta se encuentre proxima a la
zona a urbanizar,

En el caso de la red telefonica, se incluyen las canalizaciones y arquetas
necesarias para la posterior instalacion de los elementos del servicio por
la compania de telefonos.

En el caso de las canalizaciones de gas, se recoge en el proyecto la
apertura y cieme de las zanjas necesarias para su instalacion por la
compania corespondiente.

Se consideran incluidas en el proyecto las obras necesarias para la
coordinacion espacial y temporal de las instalaciones a construir.

4.7.Ponderacion Relativa de los Usos Pormenorizados y Tipologia Edificatoria

De acuerdo con los criterios desarrollados en la ficha correspondiente al

Sector-11 de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Bezana, se consideran que el coeficiente de ponderacion de todos los

usos posibles es : 1
4.8.Cuadro de Caracteristicas de los Usos del Suelo
Las superficies de suelo destnadas a cada uso pormenorizado

propuestas por este Plan Parcial son las siguientes, tal y como quedan
reflejadas en el plano de Ordenacion n® 2.1. "Zonificacién” del presente

Plan Parcial.
Cuado de de P m

Red Viara 864371
Computables 4.683.00

Espacios Litwes Publicos No Computables 0,00

Equipamiamo 2.598,00

Residencial con aspacio libe privado 14.436,00

Tatal 30.361.1

4.10.Cumplimiento de los Estandares Exigidos

Las dotaciones minimas exigidas por la Ley 2/2001, en su Art, 40 son de 12
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos de
vivienda, es decir, 2.368,80 metros cuadrados de suelo.

Por otra parte se han considerado los valores minimos establecidos en el
Reglamento de Planeamiento, como ya se apunto en el apartado 4.3.3. de
este Plan Parcial, para localizar usos y actividades distintos del residencial y
no monopolizar absolutamente la zona, segun lo senalado en el Art. 41 de la
Ley 2/2001. Estas dotaciones del Reglamento de Planeamiento son las que a
continuacion se sefalan.

La superficie del sector, asciende a 30.361,71, con una edificabilidad total
sobre rasante de 19.739,74 como la superficie media minima de las viviendas
es de 90 m2 y la densidad maxima de 70 viv/Ha, resulta un numero maximo
de viviendas de 212.
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SUPERFICIE: DEL SECTOR-11 AL

N° DE VIVIENDAS: 212

Saqun iy de
Cantabria Asignado an el
RESERVAS DE DOTACIONES n Normas 2/2001 Plan Parcial

Espacios Myes
dedominioy | Parquesy =10% / 3.036 m?
uso publico | Jardines 1asemt 3948 mt 4683 mt

Equipamicntos Lol 2368 me 2500 m?

Plazas de
aparcamiento 411 plazas =410

4.11.Parcelacion

El presente Plan Parcial contiene una parcelacion, tal y como queda
senalada en el Plano de Ordenacion n® 2.7. "Parcelacion”.

Se presenta, a continuacion, un cuadro en el que figura, de acuerdo con
el Plano de Ordenacion n® 2.7. “"Parcelacion”, el numero de parcela,
indicando su uso, la superficie y la edificabilidad total lucrativa.

SECTOR 11-FLAN PARCIAL
CONDVCIONES DE EDIFICACION POR PARCELAS
Sup. Sup.Total | Ocupacion Par.

Ocupacion MAX,
Computable | Ecificable Bruta

Parcala y o Sup. Parcata

P Residencial 13.013,00 M2 | 14.804,82 M2 | 17.765.78 M2 | 5.473,00 M2 (18,027%)

P2 | Residencial LA23.00 M2 | 164497 M2 1.973.96 M2 509,00 M2 (1.973%)
P-3 | Equipamisnto 2.599.00 M2 1.200,.50 M2

[P | | |

| 60TZ00M2Z (20%) | 6.072.34 M2(20%)

™ o entre Las distintas parcelas. se puede varar en ef Froyecto de
Compermackon, sequn las reglas de la Ordenanza UIC

PARAMETROS GENERALES SECTOR-11

RESUMEN PARCELAS LUCRATIVAS

PARCELAS PRIVATIVAS 14,436 M2

AREA DE MOVIMIENTG 507200 M2
| MAXIMA EDIICABUDAD EN PLANTAS 16.449,78 M2

MAXIMA EDRICABLOAD EN BAJO GUBIERTA 328095 M2

M2 TOTALES EDIFICABLES 19,739,714 M2

. MAXIMO VIVIENDAS 22V,

4.12. Analisis de incidencia en el paisaje y adaptacion al ambiente

La urbanizacion del sector se ha planteado teniendo en cuenta las
condiciones de adaptacicén y proteccion del paisaje, especiaimente en
lo que se refiere a la adaptacion basica de la vialidad y zonas verdes
publicas a las condiciones de la rasante natural y al tratamiento natural
de los espacios libres y zonas verdes.

Debido a la cercana situacion del presente Plan a la costa, se ha tenido
especial cuidado en la localizacion de los espacios libres y zonas verdes,
de forma que el vial de comunicacion principal queda libre de
edificacion y mantiene las vistas hacia la costa.

INVENTARIO AMBIENTAL

Estado actual:

Los terrenos objeto de este Plan Parcial no tienen en la actualidad ningun
uso relevante.

Existen dos caminos sin asfaltar que atraviesan el sector; el primero de
ellos, al norte y el sequndo al oeste, ambos de reducidas dimensiones, y
empleados en la actualidad unicamente para el paso de camos y
animales.

Cultivos y Especies:

Pradera para siega y pasto, con algunas zonas de especies arbodreas de
poca importancia y porte.

Practicamente sin uso en la actualidad, se siguen aprovechando los
pastos de forma precaria. O su proximidad a la zona mas habitada y las
alteraciones habidas por obras cercanas, se trata de una zona comun
de praderia, sin valores ambientales especiales de destacar.

SITUACION ACTUAL Y FUTURA

El Sector se encuentra cercano a zonas de caracter residencial tanto de
tipo unifamiliar como colectivo.

La creacion de Suelo Apto para Urbanizar efectuada en las NN.5S. tuvo
en cuenta este hecho, filando el desamollo urbano de la zona, como
lugar idéneo por sus caracteristicas ambientales genéricas.

La situacion futura permitird un mayor grado de relacion entre unos y
otros nicleos actuales, definiendo el ambito urbano urbano de “centra”
o centralidad que propugnan las NN.SS..

IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El examen de las varables que definen las afecciones ambientales nos
lleva la conclusion de que no existen impactos negativos, permanentes,
en la actuacicon que se pretende.

En resumen, la evaluacion de los efectos es:

Sobre Poblacion Humana:

No afecta directamente a poblacion humana. Siendo el efecto sobre la
comunidad positivo, al potenciarse la creacion de suelo para
equipamientos, de espacios libres, cesiones al Ayuntamiento etc.

Sobre la Flora:
Se incorpora a la zona una superficie considerable de zona verde por lo
que se puede afirmar iguaimente que el impacto es positivo.

Sobre la Fauna:
No existe afeccion alguna,

Sobre el Agua:

El saneamiento se plantea como separativo, no existiendo vertido
directo de aguas residuales, eliminandose por las conducciones de
saneamiento proyectadas que se conectaran con el Saneamiento de La
Bahia.

Sobre el Aire:
El uso residencial y los compatibles propuestos no afectan de ningun
modo a la calidad del aire.

Sobre el clima:
No existe afeccion

Sobre el Paisaje:

La alteracion del Paisaje es limitada. El efecto resulta positivo, al
incrementarse notablemente el n® de plantaciones, alamedas,
referencias visuales. Etc

Sobre el ecosistema:
No se ve afectado

4.13. Justificacion del cumplimiento de la Estimacion de Impacto Ambiental.
Sera de obligado cumplimiento la Estimacion de Impacto Ambiental

Aprobatoria con condiciones del Plan Parcial del Sector 11, de fecha 19
de septiembre de 2005, de la que se adjunta copia.
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En relacién con la condicion nimero 10, de la citada Estimacion de
Impacto referente a medidas de seguimiento y control, se adjunta como
Anexoc 1 el Plan de Vigilancia Ambiental que garantiza la comecta
ejecucion de las medidas comectoras contenidas en el condicionado

ambiental.

Por otra parte, en lo referente al cumplimiento de la condicion 9, de la
citada Estimacion de Impacto, referente a la integracion paisajistica en
la cual se estima necesaria la implantacion de una pantalla vegetal
perimetral, asi como condicionar la tipologia de las futuras edificaciones
para su mejor integracion en el entorno, en el actual momento de
tramitacion del plan parcial no es posible la corecta concrecién a nivel
de proyecto de estas medidas, debiendo ser definidas posteriores fases
de la tramitacion que a continuacion se citan:

- Proyecto de urbanizacion del plan parcial, en el que se definira la
ubicacion concreta y el tipo de especies de las plantaciones a
realizar para la formacion de una pantalla vegetal perimetral, e
hileras de arboles en los viales interiores.

- Proyecto de construccion de las diferentes unidades de
edificacion, en el que se justificara a la hora del diseno de los

edificios, el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
Estimacion de Impacto.

OBJETIVOS, CRITERIOS DE LA ORDENACION Y SISTEMA DE ACTUACION

En este apartado se sefalan los criterios utlizados y los objetivos
propuestos que han servido de base para el desamcllo de la ordenacicn.

5.1.0bjetivos

Contribuir a la ordenacion residencial del Sector-11 y a la
formalizacion del ensanche y desarrollo urbanistico.

- Completar el suelo urbano cemrando, con nuevas d&reas
residenciales, el vacio existente.

Dar continuidad a dos barios del Termino Municipal en la
actualidad deficientemente comunicados.

- Propiciar el enlace entre las areas situadas al Este y Sur del Sector.

™ Mejorar la escena urbana y la accesibiidad a espacios
dotacionales del tejido urbano colindante

Ordenar las reservas para equipamientos.

= Crear de una red viaria de comunicaciones.

- Ajuste de la ordenacion de las dreas residenciales sefaladas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

5.2.Directrices Economicas y de Gestion

Se considera fundamental conseguir:

- Eficiencia funcional que asegure el conjunto de la ordenacion
dentro de los costes de inversion.

Flexibilidad en la parcelacion para adecuarse a la demanda existe
y a la prevista.

- Posibiidad de desarrollo en fases independientes, simultaneas o
consecutivas.

5.3.Criterios de la Ordenacion

- Ordenar el ambito con un disefio que facilite la accesibilidad
desde las distintas areas funcionales propuestas y la realidad
circundante, con especial cuidado en el tratamiento de sus
bordes.

Localizar los equipamientos en lugares estratégicos que faciliten el
correcto uso de las actividades, la mezcla de usos y sirvan de foco
de atraccion del area.

- Desarrollar el uso residencial con una tipologia que posibilite tanto
el desamollo unitario como independiente en parcelas de menor
dimensicn.

Conseguir una malla viaria rodada y peatonal, que facilte los
recorridos entre las distintas zonas residenciales, de equipamiento y
ocio propuestas, y las dreas circundantes.

£ Conseguir, en el interior de las manzanas residenciales, areas
estanciales y de esparcimiento de uso y dominio privado
facimente accesibles desde el exterior creando, a su vez, otra
malla de itinerarios peatonales.

5.4.5istema de Actuacion

De acuerdo con lo establecido en la ficha de las Normas Subsidiarias
relativo al sistema de actuacion para el desarollo del Sector $-11, el
sistema de actuacion previsto es el de Compensacién, senalado en los
articulos 194 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Para aplicar este sistema debera constituirse en Junta de Compensacion
los propietarios del suelo comprendidos en el ambito de este sector, que
representen, al menos, el 50% de la superficie del mismo, de acuerdo con
lo establecido en los articulos 147 a 157 de la Ley 2/2001, en el supuesto
de que no se gestione como de propietario unico o mediante el método
abreviado establecido en el art. 157 de la Ley 2/2001.

Il ORDENANZAS

7. CONCEPTOS GENERALES

7.1.0bjeto

El objeto de estas ordenanzas es la regulacion de la urbanizacion, del uso
de los terenos y de la edificacion, de los parametros y condiciones
generales de la edificacion y de sus relaciones con el entomo, y de sus
condiciones higiénico-sanitarias estéticas,

7.2.Ambito

Estas Ordenanzas serén de obligado cumplimiento en el drea delimitada
como sector 5-11, dentro del término municipal de Santa Cruz de Bezana,
cuyo desarrollo es objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion.

Son, en cualquier caso, ordenanzas complementarias del cuerpo
normativo establecido en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana.
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7.3.Aplicacion de la Normativa de las Normas Subsidiarias

Los usos del suelo y la edificacion establecidos en el teritorio afectado
por esta Ordenanza vendran obligados a cumplir las condiciones
generales de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Cruz de
Bezana, asi como todo lo referente a los conceptos regulados por ella
para el desarrollo de los sectores del suelo urbanizable y en lo relativo al
ejercicio de las facultades de uso, de edificacion, de parcelacion y de
urbanizacion.

7.4.Régimen Urbanistico

Las facultades de derecho de propiedad se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos por la
legislacion vigente, la normativa urbanistica, las Normas Subsidiarias y por
este Plan Parcial.

Para la aplicacion de la Ordenanza se ha dividido el ambito en
diferentes zonas, para las que se definen las condiciones y pardmetros de
ordenacion. Las zonas en que se han dividido son:

Zona residencial
Zona de equipamientos

1
2
3. Zona de espacios libres
4 Zona de viario

5

1ona de infraestructura

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

8.1.Instrumentos de Gestion

La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en este Plan
Parcial de Ordenacion se realizard por medio de la previa delimitacion
de unidades de ejecucion de todos los terenos, cuyo desamollo se
realizara de acuerdo con las disposiciones reguladoras del sistema de
compensacion establecido.

8.2.Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a lo establecido en la Ley 2/2001,
a lo establecido en el capitulo 24 de las Normas Urbanisticas de Santa
Cruz de Bezana, a las determinaciones de los articulos 67, 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento y a lo que se establece en el presente
documento.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las determinaciones de
este Plan Parcial, sin perjuicio de que pueda hacer adaptaciones de
detalle. Si estas adaptaciones suponen alteracion de lo previsto en este
Plan Parcial, debera aprobarse previa o simultaneamente la
comespondiente modificacion del presente Plan Parcial.

PLANTACIONES
Se procedera a la gjecucion de jardines y zonas arboladas en espacios
libres y jardineras en viales y dreas peatonales.

Las plantaciones minimas sobre la parcela seran las que fija la Normativa
Urbanistica Municipal en vigor, mediante especies de probado resultado
a decidir por el Ayuntamiento.

Se ejecutaran pantallas vegetales como proteccion ante el ruido
ambiental producido por los vehiculos de motor que circunden el sector.

MATERIALES Y URBANIZACION

La urbanizacion recogera elementos de pavimento y mobiliario urbano
de reconocida calidad. Se cuidara exhaustivamente la eliminacion de
todo tipo de bameras para personas con movilidad reducida.

El Saneamiento separativo que se dispone ha previsto asumir en las redes
de saneamiento de pluviales y fecales del Plan, efluentes de otras areas
inmediatas, con un control absoluto.

Para la recogida de basura se ha previsto la localizacion de
contenedores, selectivos, vidrio, papel y carton y envases en zona
colindantes con los aparcamientos. la posicion de los contenedores
podra ser modificada por el Ayuntamiento si lo considera oportuno.
Dispondran de evacuacion de aguas y boca de riego.

Los armarnos de mecanismos de las redes se situaran en los muros de
cierre de las parcelas privativas o, en su defecto, en las fachadas de los
edificios, evitandose que supongan riesgos u obstdculos para los
transeuntes.

El caracter residencial y comercial y el hecho de que la vialidad se ha
disenado de forma que disuada a la circulacion de transito a otro
nucleos, permitira el establecimiento de una zona grata para los
viandantes, para el paseo etc.

8.3. Plazos de Ejecucion

El Plan de Etapas fija los plazos de ejecucion de la totalidad de la
urbanizacion expresando la duracion de las distintas fases.

8.4, Delimitacion en Unidades de Ejecucion

Se delimita una unica unidad de ejecucion que constituye la totalidad
del sector,

8.5, CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Las obras de edificacion se ajustardin a las Ordenanzas de zona, definidas
en las presentes Ordenanzas. Para todo lo no regulado en las presentes
Ordenanzas, tendran caracter complementario los CAPITULOS 22 Y 23
DEL TITULO 10. “"CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION”, de las
Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

8.6. CONDICIONES GENERALES DE LOS UsO5

8.6.1. Usos Pormenorizados

A efectos de su regulacion se consideran los siguientes usos:

« Residencial: Vivienda Coloctiva
Residencia comunitatia
Establecimionto hotalero
Colectivo Escolar
Colectivo Cultural
Colectivo Asociativo
Colectivo Regioso
Colectivo Inditucional
Colactivo Asstencial
Colectivo Otros
Parques y Jardinas
Recreo y Expamsion
Dapornivo
Usos Especiales
« Transportes, comunicaciones Red Viada y Aparcamientos
e Infraestructuras

» Equipamiento:
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Para todos aquellos usos que no quedan especificamente definidos en
este epigrafe, deberan entenderse como aparecen definidos en el
CAPITULO 26, "CONDICIONES DE LOS USOS BASICOS O
PORMENORIZADOS" de la Normativa de las Normas Subsidiarias de Santa
Cruz de Bezana.

8.6.2. Usos Residenciales

Se denominan asi a los destinados a:

a) Vivienda Colectiva: se estara a lo dispuesto en Capitulo 26,
SECCION SEGUNDA, de las Normas Subsidiarias

b) Residencia comunitaria: se estara a lo dispuesto en el articulo
11.26.2.15 del Capitulo 26, SECCION SEGUNDA, de las Normas
Subsidiarias.

c) Establecimiento hotelero: se estara a los dispuesto en el Capitulo
26, SECCION OCTAVA, de las Normas Subsidiarias

8.6.3, Usos Parques y Jardines

1. Es el uso que comprende los espacios libres de cualquier otro uso
destinados, fundamentalmente a plantaciones de arbolado y
jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacion, la proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos
que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales
del drea en que estan situados.

2. Podran ser publicos o privados y segun sean sus dimensiones y

caracteristicas servirdn como las reservas minimas exigidas por la Ley

del Suelo.

Unicamente podréan admitise como otros usos los de local de Reunion

en nivel 1, recreo y expansion y el deportivo publico y al aire libre.

w

4. En los espacios libres y zonas verdes publicas quedan expresamente
prohibidas las construcciones auxiliares, asi como los cierres de
fabrica.

5. Los espacios asl clasificados en el borde litoral, respetaran todas las
determinaciones de la Ley 22/88 de 18 de julio de Costas y RD 1471/89
de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General
para desarrollo y ejecucion de citada Ley.

Los espacios que se destinen con carécter publico a este uso deberan
ajardinarse con criterios de diseno y eleccion de especies arbdreas
preferentemente autoctonas tendentes a la creacion de areas
adecuadas a cualguier estacion climatica. En este espacio seran
predominantes los arboles de especies caducifolias que creen sombras
densas en verano y permitan grandes extensiones de jardineria que,
adecuadas con la climatologia local, césped, etc. no exigen gran
abundancia de agua de riego.

8.6.4. Uso Recreo y Expansion

Es el uso que corresponde a espacios libres de cualqguier otro uso gue se
destinen al ocio y esparcimiento colectivo, fiestas populares, verbenas,
manifestaciones folkldricas etc., o bien de caracter individualizado.
También recoge este uso los pequenos espacios urbanos ajardinados o
libres que por sus caracteristicas no reunan condiciones para tener el
caracter juridico de espacio libre.

8.6.5. Usos de Equipamiento

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 26, SECCION DECIMOCTAVA, de
las Normas Subsidiarias.

Se agrupa bajo el nombre genérico de Usos Colectivos el conjunto de
usos basicos, publicos o privados que teniendo dicho caracter recojan
las actividades siguientes:

COLECTIVO ESCOLAR: Incluye el conjunto de espacios o locales
destinados a actividades de formacion, ensenanza o investigacion en sus
diferentes grados y especialidades, tales como centros de preescolar,
EGB, BUP, FP asl como guarderias, academias, universidad, etc.

COLECTIVO CULTURAL: Es el uso que comesponde a los espacios o
destinados a la conservacion, transmision y génesis de los conocimientos,
tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros, centros de
investigacion, etc.

COLECTIVO ASOCIATIVO: Es el uso que comesponde a los locales
destinados a actividades socioculturales o de relacion, como pueden ser
los centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o internacionales,
etc.

COLECTIVO RELIGIOSO: Es el uso que coresponde a los espacios o
locales destinados al culto y los directamente ligados al mismo, templos,
mezquitas, centros paroquiales, conventos, etc,

COLECTIVO INSTITUCIONAL: Es el uso gue comesponde a los espacios o
locales destinados a actividades propias de la Administracion Central,
Autonoma o Local, bien sea de caracter burocratico o de prestacion de
servicios de cualquier indole.

COLECTIVO ASISTENCIAL: Es el uso que corresponde a los espacios o
locales destinados a la asistencia y prestacion de servicios médicos o
quirdrgicos a los enfermos con o sin  alojamiento en los mismos, tales
como hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc. Se incluyen asi
mismo dentro de este uso el asistencial no sanitario de la poblacion mas
desprotegida, nifos, ancianocs, disminuidos psiquicos, etc.

COLECTIVO OTROS: Cormesponde al conjunto de usos de carécter
colectivo no incluibles anteriores.

Las condiciones de superficies construidas, edificabilidad y alturas seran
las que se derivan de la Normativa sectorial aplicable o de la regulacion
especifica del equipamiento en la ordenanza comespondiente.

8.6.6. Usos Red Viaria y Aparcamientos.

Se define como el espacio en el que desamollar los movimientos de
personas y wvehiculos de transporte, sus zonas de maniobra,
aparcamientos, etc.

Para la regulacién de sus condiciones generales, los usos de viario se
dividen en los siguientes grupos:

a) Viario publico
b)  Viario privado

c)  Aparcamiento en superficie

y se estaré a lo dispuesto en el Capitulo 26 , SECCION VIGESIMOTERCERA
del Titulo 5 de las Normas Subsidiarias.

8.6.7. Usos de Infraestructuras

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 26. SECCION VIGESIMOCUARTA de
las Normas Subsidiarias.
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1. Comprenden las infraestructuras bdsicas de abastecimiento,
saneamiento, energia eléctrica, energla gasica, telefonia,

comunicaciones,

2. Se respetaran las servidumbres obligatorias propias de cada una
de las infraestructuras.

3. lascondiciones generales seran las especificas de las disposiciones
sectoriales aplicables.

4. La implantacion de las infraestructuras basicas asi como las
sustituciones de las existentes, se ejecutara por instalaciones
subteraneas.

ORDENANZAS DE LA EDFICACION

Condiciones Comunes en las Zonas

Las condiciones comunes de cada zona son aquellas gue, junto a las
generales establecidas en el Capitulo 10 del Titulo 10: "Condiciones
generales de la edificacion”, de las Normas Urbanisticas de
Planeamiento de Santa Cruz de Bezana, regulan las condiciones a que
estan sujetos los edificios en funcién de su localizacion.

Se distinguen las siguientes zonas segun su uso caracteristico:
- Iona Residencial Colectiva - (U3C)

- Zona de espacios libres - (PJ)

- Zona de equipamientos - (EC)

- Zona de viario

Zona de infraestructuras

La nomenclatura de cada una de las zonas se especifica claramente en
el Plano de Ordenacion.

ORDENANZA 1 - EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA (U3C)
Ambito
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, destinada a
edificacion residencial colectiva y edificacion para uso comunitario. Su
leyenda en la informacion grafica es U3C .
Topologla
Edificios exentos:(E)
Bloques aislados: (Ba)
Uso caracteristico
El uso caracteristico es el Residencial Colectivo.
Son usos permitidos los que se sefalan en la ordenanza U3C de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de Santa Cruz de

Bezana.

Son usos prohibidos el resto.

Edificabilidad

usc 0,55 m2/m2.

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta no computa y no esta
incluido en los anteriores Indices, y debera tener una superficie maxima
computable del 60 % de la planta inferior

Parcela minima

A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todas las
parcelas resultantes, se entiende por parcela minima bruta la que tiene
una superficie minima de mil metros cuadrados (1.000) m2. y 15 metros
de frente minimo.

Posicion de la edificacion en la parcela

El area de movimiento es la grafiada en el Plano de Ordenacion, que
respetan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad,
retranqueos, etc.

En el planeamiento de desarollo se ha previsto la situacion de los
volimenes de edificacion de tal modo que no resulten cuencas visuales
cerradas, pantallas continuas de construccién en paisajes inicialmente
abiertos, etc.

Ocupacion de la parcela y dimensiones

El drea de movimiento de la edificacion serd el senalado en el plano n®-
2.6 del Plan Parcial.

El fondo de edificacion serd el que resulte de la aplicacion del drea de
movimiento de la edificacion.

Asimismo se sefalan lineas de edificacion maxima, admitiéndose por

fuera de dichos planos de fachada los vuelos y salientes maximos
previstos en las Normas Subsidiarias, con un vuelo maximo de 1,0 m. para

terrazas y cuerpos volados cerados.

Las alineaciones de la edificacion sobre rasante podran situarse
libremente dentro de las dreas de movimiento definidas y quedan fijadas
de forma unitaria para cada uno de los ambitos referidos a las dos
parcelas (1 y 2) definidas en el Plano "2.7 Parcelacion”,

La edificacion bajo rasante podra situarse libremente dentro de la
parcela, pudiendo ocupar la totalidad de esta.

Altura de la edificacion

Altura maxima:

U3C 9,00 metros

La altura maxima de la edificacion en numero de plantas es tres (3) U3C,
incluyendo siempre la planta baja. A estos efectos no se considera
planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones generales
establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la planta
baja de la edificacion.

La altura maxima de pisos seré la siguiente:

En planta baja: 3,50 metros.
En plantas piso: 3,00 metros.
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Limitaciones.

El tamano MEDIO de superficie construida por vivienda y por actuacion,
no serd inferior a 90 m2. construidos, en los que computan las partes
comunes sobre rasante, como huecos de escalera, portales, ascensores,
etc. Para segregaciones de otros usos compatibles el tamano minimo
segregable de superficie construida sera 50 m2.

Condiciones adicionales.

Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan
albergarse en la parcela o terreno motivo de proyecto, podran resolverse
de forma comunitaria que, de producirse o afectar en areas libres de
parcelas privadas o comunitarias deben ser bajo rasante y permitir el
ajardinamiento del 100% de la superficie, excepcion hecha de rampas,
accesos y elementos de ventilacion,

Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera gue
sea su uso o destino.

Se debera tramitar un estudio de detalle para cualquier edificacion
destinada con exclusividad a uso permitido distinto al residencial.

Se prohiben los acabados exteriores de la edificacion con materniales
brillantes, de colores chillones o disonantes con los representativos de la
edificacion tradicional dominante en el drea de influencia.

ORDENANZA - 2 ORDENANZA DE ZONA DE ESPACIOS LIBRES (PJ)
Definicion y Ambito

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planocs con el texto
geneérico "PJ", seguido de las siglas de denominacion especifica (clases).

Incluye los terenos y edificaciones destinados al ocio, juegos y
actividades de esparcimiento que con caracter exclusivo se destinan a
los usos de parques y jardines publicos

Se admiten los aparcamientos en el subsuelo y en superficie, en este
caso, sin que pueda superarse del 15 % de la superficie total del area.

Se adaptaran al maximo a las rasantes naturales del temeno. Siendo
preferiblemente dreas de recreo arboladas con un tratamiento no
superficial minimo. En el caso de espacios libres privados se limitara la
pavimentacion a un maximo del 20% de la parcela neta privada no
ocupada por la edificacién y en el caso de espacios libres publicos, la
pavimentacion vendra limitada a un maximo del 20% de la superficie
total.

Condiciones de la Edificacion y de los Usos

Seran las senaladas en la seccion 19 y 20 de las Normas Subsidiarias.

En los espacios libres y zonas verdes publicas quedan expresamente
prohibidas las construcciones auxiliares, asi como los cierres de fabrica.

Clases

Ademas de la denominacion genérica EL, podrén ser;

- E.LEspacio Libre
- P.J. Parques y Jardines

- 1V.Iona Verde,

- P.R.Plantacion ribera.
- B.Bosquete.

- AAlameda

ORDENANZA DE ZONA DE EQUIPAMIENTOS

Ambito

Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en los planos. Su
abreviatura es "EC”, pudiendo estar seguida de otra de cardcter
especifico que expresa su uso caracteristico.

Incluye los terrenos, instalaciones y edificaciones que, con caracter
exclusivo, se destinan a los usos de equipamientos y servicios publicos.

USOS CARACTERISTICOS
El uso caracteristico que comesponde a la zona de equipamientos el
siguiente:

= Vi Varios.

Usos Permitidos y Usos Prohibidos

En las parcelas calificadas para uso de equipamiento, ademas del uso
caracteristico senalado, podra disponerse cualquier otro uso de
equipamiento y servicios publicos que no interfiera el desamollo de las
actividades propias del uso caracteristico.

En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se considera
compatible la vivienda de quien guarde la instalacion. También se
considera compatible la residencia comunitaria con el uso caracteristico
educativo o civico-social,

Seran usos prohibidos, los demas.

La posicion de la edificacion en la parcela tendra las mismas limitaciones
que las comespondientes a los usos residenciales de igual altura en

cuanto a colindancias y distancias a la vialidad. No se fija limitacion a la
ocupacion en planta, pero deberéd guardarse la distancia minima entre

edificios y las demas determinaciones que se prescriben.

Coeficientes d Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacion del indice
siguiente en funcién del uso caracteristico a la parcela neta:

. N 0,5 m2/m2

La altura maxima de la edificacién se establece en 9 metros, con un
maximo de tres plantas, excepto justificacion expresa de necesidades,
que deberd autorizar la Comision Regional de Urbanismo, en cuyo caso,
la altura maxima podra ampliarse un 20 %, sin aumento en el nimero de
plantas.

Ordenanza de Zona de Viario
Definicion y Ambito
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos,

generalmente con leyendas propias o con grafismo esquematico de
calzadas y arcenes/aceras.
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Incluye los terenos y edificaciones que con cardcter exclusivo se
destinan a los usos de transportes y comunicaciones, como Autovia A-67
y 520, ¢ a N-611, ¢
vialidad Principal general, interior, corredor e instalaciones FEVE, Area de

as de la red Autonomica de Cantabria,

Infraestructuras de Lloreo, Area de Infraestructuras de San Mateo, Areas
de Aparcamiento, etc.

Condiciones Pormenorizadas de Ordenacion y Usos

Las condiciones pormenorizadas de ordenacién  seran  las
comespondientes al uso de viario expresadas en el Articulo12.36.1,
Capitulo 36 de las Normas Subsidiarias.

Las calzadas, bandas de aparcamiento, aceras y demads detalles seran
los definidos en los planos de Secciones Tipo y Perfiles Longitudinales de
este Plan Parcial.

Ordenanza de Zona de Infraestructuras

Ambito

Su ambito es el grafiado en el plano de zonificacién 2.1. como zona de
infraestructuras.

Categorias

Categoria 4 Basicas: las comespondientes a abastecimiento,
saneamiento, energla eléctrica, gasica, telefonia y comunicaciones.

Condiciones Pormencrizadas de Ordenacion

Todas las lineas aéreas de electricidad, telefonia, etc., deberdn ser
subterraneas.

No se admitira la instalacion de depdsitos aéreos de combustible,

Se prohibe la instalacion de antenas parabgiicas, de radiofonia, etc., en
zonas visibles, que pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura o
el paisaje existente.

La senalizacion se limitard a la propia de senalizacion del viario y de la
urbanizacidn, pudiéndose integrar en ella publicidad de orientacion. Se
prohibe expresamente la publicidad en carteles aislados, cualquiera que
sea su dimension y localizacion.

En el caso de construcciones, se aplicarén las condiciones generales de
uso que fuesen mas analogamente aplicables a la actvidad a
desempenar.

Andlisis de incidencia en el paisaje y adaptacion al medio
ambiente.

En atencion a las peculiaridades y significacion de la zona del término
municipal cercana a la costa, la urbanizacion y edificacion se adaptara
a lo establecido en la Disposicion Final Segunda de las Normas
Urbanisticas de Santa Cruz de Bezana.

- Localizacion de espacios libres y zonas verdes.

Las superficies de suelo que deban reservarse para destino de espacios
libres y zonas verdes publicos no senaladas expresamente en las Normas,
se situaran en los lugares en que la edificacion o urbanizacion puedan
tener un impacto no deseado sobre el paisaje. Con caracter general se
procurard la reserva para espacios libres y zonas verdes en las zonas en
que existan perspectivas de paisaje abierto, procurando la
concentracion de espacios libres en los entornos de las riberas, cuencas
visuales, espacios libres existentes, o cualquier otro elemento natural
estructurante,

- Tratamiento de espacios libres y zonas verdes.

Los espacios libres y zonas verdes publicas se destinaran preferentemente
a areas de recreo arboladas con un tratamiento superficial no natural
minimo. Con este fin, se limita la pavimentacion de estos espacios a un
maximo del 20% de su superficie con destino a sendas peatonales, dreas
de juego o similar, procurando la adaptacion a la rasante natural del
temreno.

Se prohiben expresamente las construcciones auxiliares en estas areas
publicas, asi como los cierres de fabrica.
Las dreas libres de edificacion en parcelas privadas se tatardan

preferentemente como zonas verdes arboladas. Se limita la
pavimentacion en estas dreas a un maximo del 20% de la parcela neta

privada no ocupada por la edificacion.

- Tratamiento de las rasantes,

Se plantearan los maximos niveles de adaptacién de las rasantes de
proyecto a la rasante natural del terreno. En la wrbanizacion que se
prevea, el estudio gréfico de las rasantes natural y de proyecto sera
pricritario, restingiendo las actuaciones en que se modifigue
sensiblemente la configuracion inicial, dando lugar a soluciones no
deseadas de bancadas con muros de contencion, formacion de
pantallas de edificacion frente a areas de paisaje abierto, etc.

- Urbanizacion. Cierres de fincas.

La wbanizacion de los sectores de suelo urbanizable se ejecutara
previendo las condiciones de adaptacidn y proteccion del paisaje,
especialmente en lo que se refiere a la adaptacion basica de la vialidad
y zonas verdes publicas a las condiciones de la rasante natural y al
tratamiento natural de los espacios libres y zonas verdes. Se procurard
situar las areas de aparcamiento en zonas no expuestas o de paisaje
abierto y con elementos de arbolado que minimicen su posible impacto.
En la pavimentacion y tratamiento de los recoridos peatonales y en los
elementos de urbanizacion se utiizaran materiales no disonantes o
impactantes con el entormno. Siempre que sea posible por su
configuracion, se plantaran alineaciones o grupos de arbolado en las
4reas peatonales, sin perjuicio del cumplimiento de los estéandares
previstos en estas Normas.

Se limita la altura de los cierres de las parcelas privadas a una altura de
un metro de fabrica. Sobre este muro sélo se admitiran cierres vegetales
o de malla metdlica de otro metro de altura maximo, prohibiéndose el
cierre con bloques de fabrica formando celosia u otros elementos
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opacos. En las dreas verdes o espacios publicos se limitaran los cierres a
los elementos de proteccion y seguridad necesarios.

- Edificacion.

Se prohiben los acabados exteriores de la edificacion con materiales
brillantes, de colores chillones o disonantes con los representativos de la
edificacion tradicional dominante en el area de influencia. En el
planeamiento de desarollo se deberd prever la situacion de los
volimenes de edificacion de tal modo gque no resulten cuencas visuales
cerradas, pantallas continuas de construccion en paisajes inicialmente
abiertos, etc.

- Instalaciones. Senalizacion. Publicidad.

No se admite la instalacion de depdsitos aéreos de combustible.

Se prohibe la instalacion de antenas parabdilicas, de radiofonia, etc., en
zonas visibles, que pueda distorsionar la percepcicn de la arquitectura o
el paisaje existente.

La senalizacion se limitara a la propia de senalizacion del viario y de la
urbanizacion, pudiendose integrar en ella publicidad de orientacion. Se
prohibe expresamente la publicidad en carteles aislados, cualquiera que
sea su dimension y localizacion.

. PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

PLAN DE ETAPAS

Objeto

El presente documento tiene por objeto establecer las etapas
consideradas para el desarollo de las obras previstas en este Plan
Parcial, definiendo la puesta en servicio de las reservas del suelo
correspondiente a las mismas, asli como las obras de infraestructura a
realizar en cada una de ellas.

A partir de este Plan de Etapas, se llevara a cabo el Estudio Economico-
Financiero para el desamollo de la actuacion.

Perlodos Considerados

Se consideran los siguientes periodos funcionales para el desarrollo de las
determinaciones del Plan, que se materializan en UNA unica etapa
senalada en el Plano de Ordenacién n® 2.12: "Plan de etapas ¥y
delimitacion de unidades de gjecucion” del Presente Plan Parcial:

Primera fase: Planes y Proyectos de Ordenacion, Urbanizacion y Gestion.

Esta fase estara constituida por los proyectos, los estudios, las gestiones y
los actos administrativos previos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales,
administrativos, o de otra Indole, para proceder a la reparcelacion y
gesticn de los terrenos incluidos en el Sector.

Comprende la indemnizacion de las obras, plantaciones, edificaciones y
otros derechos que queden afectados por los trazados de la red viaria y
de las redes de infraestructuras, por las areas reservadas para el uso
residencial y resulten incompatibles con esta prevision y por las reservas
de equipamiento y los espacios libres senalados por este Plan Parcial, asi
como la demolicion de las mismas

Segunda fase: Urbanizacion

La urbanizacion comprende los siguientes niveles:

Infraestructura exterior
. Elementos de enlace con la infraestructura exterior
. Infraestructura interior

y se refiere a los siguientes aspectos:

. Red viaria
- Red de abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes
- Red de saneamiento
- Red de energla eléctrica
Red de alumbrado publico
Red de gas
Tratamiento de los espacios libres y las zonas verdes publicas
Telefonia y Telecomunicaciones

Los costes de la urbanizacion serdn a cargo de los propietarios del
poligono.

Tercera fase: Edificacion

Esta fase comprende la edificacion de los equipamientos y de las
parcelas de uso residencial.

Primera Fase: Planes y Proyectos de Ordenacion, Urbanizacion y Gestion

Se determinan, a continuacion, unos periodos de tiempo con carécter
de prevision, a partir de los sucesivos actos administrativos necesarios
para el desarollo de la tramitacion del planeamiento urbanistico del
Sector:

1. Aprobacion definitiva de este Plan Parcial. No es necesaria la
constitucion de Junta de Compensacion al ser propiedad de
Residencial Las Quemadas, S.L. la totalidad de las fincas que
conforman el Sector.

2. Presentacion del Proyecto de Compensacion de Propietario Unico
y Reparcelacion. De forma inmediata a la aprobacion definitiva
del Plan Parcial.

3. Presentacién del Proyecto de Urbanizacidn, El plazo es de tres
meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial,
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Segunda Fase: Urbanizacion

Desde la aprobacicn definitiva del Proyecto de Urbanizacion se estiman
las siguientes etapas, con una duracion aproximada de:

T Comienzo de la Urbanizacion: un mes desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

2. Finalizacion de la urbanizacion: doce meses desde el inicio de las
obras.

Tercera Fase: Edificacion

El plazo para la edificacion serd de 24 meses.

Conservacion de la Urbanizacion

La conservacion de la Urbanizacion del sector transcurrido el plazo de un
ano de garantla desde su total terminacion y comespondiente cesion
correra a cargo del Ayuntamiento.

Resumen de plan de etapas

Se expone a continuacion el cronograma comespondiente a las fases y

plazos expuestos:

Fase 1

Mes 0 Aprobacicn definitiva del Plan Parcial

Mes 1 Redaccidn Proyecto de Compensacion y Reparcelacion
Mes 3 Redaccion Proyecto de Urbanizacion

Fase 2

Mes § Aprobacion definitiva Proyecto Urbanizacion

Mes 6 Comienzo de la Urbanizacion

Mes 18 Finalizacién de la Urbanizacién. Comienzo Edificacion.
Fase 3

Mes 40 Finalizacion de la edificacion

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Objeto
El presente documento tiene por objeto realizar una estimacion de la
dimension econdmica de las obras de urbanizacion a realizar en el
ambito del Plan Parcial, asi como analizar la viabiidad econdmico
financiera de su desarmalio,
A partir de los periodos de tiempo considerados en el capitulo
correspondiente al Plan de Etapas, se describe la cronologia de las
inversiones necesarias para la puesta en el mercado del suelo,
analizandose finalmente las inversiones.

Etapas Consideradas
Este Plan Parcial se desarrollara en UNA unica etapa.

Analisis de Actuaciones. Costes

El analisis de los costes se refiere a los conceptos de la fase primera y
segunda fase.

A continuacicn se sefalan los costes para el desamollo del Plan Parcial.

Primera Fase: Planos y Proyectos de Ordenacion, Urbanizacion y Gestion

Este apartado incluye los gastos de planeamiento, gestion y
administracion del mismo: coste de constitucion de la Junta de
Compensacion, redaccion del Proyecto de Compensacion y estudios

complementarios y los costes del Proyecto de Urbanizacion, de los gastos
notariales y registrales, tasas, licencias y avales, gastos de administracion

y otros,

+ Costeda & 18.000

» Coste de proy b y f y estudios I ... 50,000

+ Total planes, p y di | 78.000 euros

Este apartado incluye los costes de las indemnizaciones necesarias para
el desarrollo del Plan Parcial, divididas de la siguiente manera:

Al no existir edificaciones en el ambito del Sector, no se han considerado
ningun tipo de indemnizaciones aplicable.

Segunda Fase: Urbanizacion

Los costes comprenden a la infraestructura interior y los elementos de
enlace con las infraestructuras exteriores. Si bien una valoracidn previa no
es exactamente posible sin haber redactado previamente el
carrespondiente proyecto de Urbanizacion basandose en experiencias
similares se formula una estimacion general de los gastos necesarios para
el desamollo urbanistico del sector asi como de las obras de
infraestructura y urbanizacion necesarias para la consideracion como
solares de cada una de las parcelas edificables.

1. Presupuesto de ejecucion de la urbanizacion

Se ha procedido a la estimacicn del presupuesto para la ejecucion de la
urbanizacion del sector con los sistemas locales, incluidos por el
planeamiento, aplicando la grafica del método MSV (moédulo de
superficie de vial). Siendo el Proyecto de Urbanizacion el documento en
el que se definird con exactitud esta valoracion.

El modulo obtenido se ha comparado con presupuestos conocidos de
otros sectores residenciales de caracteristicas similares, que presentan
similitudes de estructura y topografia, concluyendo con la aplicacion del
precio unitario de 102 euros por metro cuadrado (102 €/m?) de vial,
considerando tanto calzada como acera y aparcamientos, teniendo
asimismo en cuenta los refuerzos a realizar sobre las conexiones de las
distintas infraestructuras expuestas con anterioridad, se obtiene:

- Viiales internos (i/ aceras y aparcamientos):
8.643,71 m? x 102 €/m? = 881.658,42 €
- Urbanizacion vialidad e infraestructuras asociadas:
944 m? x 102 €/m?= 96.288,00 €
- Camino de conexion con la Avda. San Juan de la Canal:
1.077m? x 60 €/m?= 64.620,00 €

- Total Presupuesto urbanizacion =1.042.566,42 €

2. Descripcion de las obras de urbanizacion

Este presupuesto incluiréd la ejecucion de la urbanizacion interior de todo
el sector, incluyendo las zonas de urbanizacion propiamente dicha del
vial e infraestructuras asociadas, asl como, mobiliario urbano y jardineria.
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El pavimento de acera sera continuo y antideslizante, con clara distincion
en color y textura de la calzada. La seccién de fime estara
dimensionada teniendo en cuenta el numero y tipo de trafico que habré
de soportar asi como las caracteristicas geologicas y geotécnicas del
tereno soporte. Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondran

teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento,
nivelandose con su plano. Los materiales y elementos a incorporar en la

red wviaria, tendran en cuenta las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida y con deficiencias sensoriales. Las aceras tendran un
bordilo y sistema de recogida adecuado que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales.

Para minimizar el impacto sobre el entomo se ajustaran las rasantes al
terreno actual en la medida de lo posible.

Se dispondra la corespondiente senalizacion horizontal y vertical en los
viales correspondientes.

La red de saneamiento se plantea separativa, discuriendo los colectores
bajo viario y zonas publicas colocando pozos de registro en cruces,
cambios de alineaciones y cada 50m como méaximo. Se deberdn de
dejar en cada parcela las comespondientes acometidas domiciliarias
tanto para la recogida de aguas pluviales como fecales.

La red de abastecimiento de agua es una red mallada con sus
cormespondientes hidrantes para incendios, bocas de riego para baldeo
de las calles, arquetas en cruces y las comespondientes arquetas
domiciliarias para dar suministro a las parcelas. Para asegurar el suministro
se configura una red mallada. Como en otras redes discunird bajo viario y
zonas publicas,

La red de energia eléctrica para media y baja tensién discurira
enterrada bajo viario o zonas publicas, disponiendose un centro de
transformacion para la distibucion en media y las comrespondientes
arquetas de derivacion, de paso(segun el caso) y del armario de
distribucion enfrentado a cada parcela para las acometidas.

La red de alumbrado publico discurird en todo momento bajo viario
publico en canalizacion enterrada regulada por un cuadro de mando,
tendra sus corespondientes arquetas de paso, de derivacion y de cada
farola propiamente dicha. Asi mismo se dispondra también alumbrado
publico en las zonas verdes para evitar generar espacios oscuros. En el
viario se dispondran luminarias adecuadas al misme consiguiendo en un
nivel de iluminacion suficiente.

La red de telecomunicaciones consta de una red general con unos
registros secundarios a los que poder conectarse los distintos operadores.
También en este caso discurre bajo viario publico y se deberan de dejar
previstas las corespondientes acometidas a las parcelas.

La red de gas es una red mallada y se dotara de las corespondientes
acometidas. La red de distribucion parte desde el punto de conexion y
se ramifica por todos los viales de la wibanizacién. Todos los
componentes de la red cumplirdn los requisitos determinados segun
normativa establecida por la compania gas instaladora correspondiente.

La red de riego se instalara en todas las zonas verdes mediante tuberia y
los correspondientes aspersores que se colocaran conforme al radio de
accion de los mismos para abastecer de agua al césped y a las especies
arboreas.

Se ha previsto la localizacion de contenedores selectivos, vidrio, papel y
cartén y envases en zonas colindantes con los aparcamientos, La
posicion de los contenedores podré ser modificada por el Ayuntamiento
si lo considera oportuno. Dispondréan de evacuacion de aguas y boca de
riego.

Dentro de las zonas verdes se dispondra una capa de tiema vegetal
sobre la que se procederda a la plantacion de césped, ademds se
dispondra arbolado con un espectro cromatico similar al existente en el
entorno. Se ejecutaran pantallas vegetales como proteccion ante el
ruido ambiental producido por los vehiculos de motor que circunden el
sector.

En cuanto a mobiliario urbano se dispondra una zona circular de juegos
infantiles de 17m de diametro en el PJ/EL, acompan&andose de bancos al
igual que en otras zonas de estancia integradas en los espacios libres.
Tanto en zonas verdes como en viario se dispondran las correspondientes
papeleras para mantener limpia la via publica.

El presupuesto se desglosa estimativamente en capitulos de obra de la
siguiente forma:

0.281 292.961.1
0,437] 128.02403 |
0512 1499961
0,051 14.541,02

0.147 153.257.26
0.1"-‘3| 30.344.94
0802 12291233

0,173] 180.363,9%
0,250 45.0¢1

0,373 67.275,77
0.377] 67.997,22
0,170; 177.236,29
0,524 93.226,29
0.474] 84,010,00

0,094, 98,001,24
0.265] __27.930.35
0,341 _33.418.42
0,374 36.652.47 |
T011 11.468.23
T.000] _ 11,468.23
6,024 25.021,59
0,745 __18.741.17
0251 &.280.42
0,100 104, 256,68
0,300] _31.276,99

0.700 2.979.65

[ Toazs6642

] 2‘;&,{ [ 2085133
| % |__10.425.66

otal Material

[ To7a8a5.41

(Gosios Generles | 13%) | 139.599.64
Beneficio Industial I &% | 64.430.60

FRESUPUESTO POR CONTRATA (VA 1o Inciuido] I [ 1277.873.66

Coste por Fases
Se expone a continuacién el coste total referido a cada una de las fases:
Primera Fase:

1. Planes, proyectos y estudios complementarios 78.000 euros
Segunda Fase:

1. Presupuesto ejecucién por contrata

1.277.873.66 euros

2. Repercusién provisional, sujeta a variaciones, del Plan Especial de
Abastecimiento de la Cuenca de Soto de la Marina. 95.039,74 euros

TOTAL COSTES PROPIETARIOS DEL SECTOR.......ccccoerururemnenes 1.450.913,40 euros
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Se considera suficientemente expuesto y razonado el presente
documento para Aprobacién Definitiva del Plan Parcial del Sector-11 de
Santa Cruz de Bezana, por todo lo cual se somete a la aprobacién, por el

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de BEFSJA%ME documento forma parte del
Expediernte Urbanistico n.“-SB/(oSK)_LO

... sobre el que ha recaido

y Marzo de 2007 acuerdo d

En Santa 4)
w

. del sj Ccﬁpe:dar 37-7
09005 - BURGOS

RESIDENCI A

%Y, COLEATS DE )
CAMINGS, P AN, |
il

IV.  PLANOS DE INFORMACION

INDICE DE PLANOS

1.1 Situacion. Escala 1/5.000

1.2 Planeamiento Vigente, Clasificacion del suelo y Gestion. Escala
1/2.000

1.3 Propiedad del Suelo. Escala 1/500

14  Estado Actual Topografia. Escala 1/500

1.5  Edificaciones, usos y vegetacion existentes. Escala 1/500

16  Infraestructuras Existentes, Escala 1/500

V.  PLANOS DE ORDENACION

INDICE DE PLANOS

2.1, Ionificacion. Escala 1/500

2.2, Red viaria y senalizacion. Escala 1/500

2.3. Secciones lipo. Escala 1/100

24. Perfiles longitudinales. Escala 1/500

2.5, Perfiles Transversales. Escala 1/500

2.6, Alienaciones y Rasantes, Escala 1/1500

2.7, Parcelacion, Escala 1/500

2.8. Red de saneamiento. Escala 1/500

29. Red de abastecimiento de agua. Escala 1/500

2.10. Red de energia eléctrica. Escala 1/500

2.11. Red de Alumbrado Publico. Escala 1/500

2.12. Red de Telecomunicaciones. Escala 1/500

2.13. Red de gas, Escala 1/500

2.14. Plan de etapas y delimitacién de poligono. Escala 1/500
2.15. Jardineria, red de riego y mobiliario urbano. Escala 1/500

ANEJO:

OBLIGACION DE CONEXION, REFUERZO E
IMPLANTACION DE LA RED GENERAL DE DISTRIBUCION
DE ENERGIA ELECTRICA.

PLAN PARCIAL SECTOR 11
SOTO DE LA MARINA. T. M. SANTA CRUZ DE BEZANA

N° EXPTE: 53/450/04

Junio 2008

iNDICE

1. ANTECEDENTES

2. CONTENIDO.

PLANO DE PREFIGURACION.
OBLIGACION DE CONEXION Y REFUERZO.
OTROS REQUERIMIENTOS MUNICIPALES.

[l iy
G =

1. ANTECEDENTES.

Se redacta el presenla Anejo en relacion con la obligacién de conexion y reluerzo
de la red general de ir de distribucion de energia eléctrica para el d Il
del Plan Parcial del Sector 11 en Solo de la Manna promovido por la marcanlll
RESIDENCIAL LAS QUEMADAS S.L.y en p ) de lo disp en la Resolucién
del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, emitida con fecha 10 de junio de 2008,

2,  CONTENIDO.

2.1. PLANO DE PREFIGURACION.

De acuerdo con lo dispuesto en la dicha Resolucion, se adjunta al preseme anejo
el plano de p ion de la red | de i ictura para el término de Santa
Cruz de Bezana, elaborado por ENEL-VIESGO y considerado adecuado por el
Ayuntamiento en sesién plenaria de fecha 28 de mayo de 2008,

2.2 OBLIGACION DE CONEXION Y REFUERZO.

De acuerdo con lo dispuesto en. dlcha Resn!ucadn se racoge a continuacion la
determinacion que puntualizara la gené de ion y
de estas redes de infraestructura en desarrolln del Plan Parcial:

“OBLIGACIONES DE CONEXION, REFUERZO E IMPLANTACION DE LA RED
GENERAL DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Es obfigacién de los promofores del desarrolffo de la/s Unidadies de
Aduac:dn resultante/s de este Plan Parcial disponer del recurso de suministro de

para la pcion de las obras de urbanizacion y licencias de
i ion de las viviendas o ap de las actividades en este ambito. A
.rasefectosse rdn en los proy ¥ e dn en obra las redes de

distribucidn interiores en el &mbito de urbanizacion y edificacion especifico. Asi
misma, también serd obligacidn del promofor la sfecucion de las obras o la
asuncién ds las cargas mnérmcas que se dsmren del mfuerzv o implantacin de
nuevas de di [
Sector o Unidad que sean precisos para dar servicio a.i desarrolio urban!sm:o
concreto.

EJ‘ promotor de cada {Mﬂad de Actuacién de este Plan Parcial acometerd o

!as infr i de la rad o‘e distribucion de energia

Pl iustandose a las definici 3 tefinidas en &l plano

anefo, elaborado por !a empresa ENEL-VIESGO y considerado adecuada por el

Ayuntamianto en sesién plenaria de fechas 28 de mayo de 2008. A los efactos

este documento citado es un disefio aproximado, preﬁnwnar y onentativo, que

pmvé la g | de distribucion de g ica y sirve para
Tasiae = et fas previsibles. En’ d
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efecucidn de este Plan Parcial se in las obligaci mas
pormencrizadas en refacién con esfe infraestructura tanto it como
técnico i fignd en cada caso rectificaciones,

reo, o liaci en funcién de demandas o circunstancias no
previ: a la prefig !l dshmdqusseammpaﬁaEncada
puesto se deberd dopt: ias‘ i tas y se podrdn
fi lizar los i i entre los promolores y las empresas
d:sfnbwd‘m'as de forma mas prscpss de tal modo que se garsnlrce !a racionalidad
de la i uctura de distrit de léctrica en ef i de /
a las detemunaciones generales def Plan Parcial en esla materia, f.yusténd‘ose er.-
cao‘a' C&&O a de i técnica, wviabilidad,
iva y ofros en la me;orrasolucudn y eficacia
de esta infraestructura.

Conforme a los datos de la planificacién de la empresa ENEL- VIESGO, y
siempre cormo dato orienfativo tal como se cita, estas Infraestructuras Eléctricas
Generales planteadas en el plano anejo fienen un coste aproximado de 14
millones de euros. La demanda que puede alender esta infraestructura también
conforme al anejo de ambitos de actuacic que templ FasNNSS icipal
(listado no exhaustivo), es para un creci idencial de i
9, 000 H 000 viviendas. La mpemus.rén de coste de la mfraas:ructura exterior de

de ia eféctrica, en el caso de distribucion uniforme no real pero
que sirve como apmxrrmddn es de 1.300 - 1.500 euros por vivienda, cantidad
que se estima no dificultard fa efecucién del planeamiento y es un valor que estd
lejos de desequilibrar la viabilidad econémica del desarrollo de este ambito”.

2.3. OTROS REQUERIMIENTOS MUNICIPALES.

con lo disp en dicha ion, se recogen a continuacion otros
requerimientos municipales para el desarrollo del Plan Parcial:

-Se dara cu.-mrmenra de la Ley de Cantanna 3.-"1996 sobre acoasrnrrrdady
supresicr i y de la
en d‘esmﬂo del Plan Parcial. En relacién con la dotacion de
bilic para con movmd’ad reducida, se debera
ig d: {1 p.raza cada 30). Estos
ificardn en los p de idn de las unidade
de acruaddn que se derivan de esta planificacion.

- Se hace constar que la repercusion emndnwcaquepam el desarrolio de
este Plan Parcial se deriva del Plan de de
Abastecimiento de Agua en la Cuenca de Scro de la Marina en tramitacion
(exp. 53/392/03). Conforme al ditimo célcuwlo resultado del Proyecto
redactado en desarrollo de este Plan Especial de imputacidn de costes y

arenderafmés

por tanto la omica para el de este Plan Parcial
es de 95.039,74 €.
Se idh i jo el Plan Parcial del Sector 11 en Soto de

la Marina con el presente anejo con el fin de proeeder a la Aprobacién Definitiva de dicho
Plan Parcial por el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

En Santander, junio de 2008,

La Propiedad Los Redaclores del Plan Parcial

Coste por Fases

Se expone a continuacién el coste total referide a cada una de las fases:

Primera Fase:

1. Planes, proyectos y estudios complementarios 78.000 euros
Segunda Fase:

1. Presupuesto ejecucion por confrata 1.277.873.66 euros

2. Repercusién provisional, sujeta a variaciones, del Plan Especial de

Abastecimiento de la Cuenca de Soto de la Marina. 95.039,74 euros
,t
3. Asignacién provisional, para acometida eléctrica. (1.400 €/viv.)
296.800,00 euros

TOTAL COSTES PROPIETARIOS DEL SECTOR......v.cvssessssseenss 1.747.713,40 evros

Se considera suficienternente expuesto y razonado el presente
documento para Aprobacién Definifiva del Plan Parcial del Sector-11 de
Santa Bezana, por todo lo cual se somete a la aprobacién, por el
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

ANEXO 1: PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL
PLAN PARCIAL SECTOR 11
SOTO DE LA MARINA. T. M. SANTA CRUZ DE BEZANA
N® EXPTE: 1746

Cf Sanz y Trewla, 62 bajo
3261 | Guarnzo
- Cantabria -
TEL ¥ FAX: 942559386
cetymagterra,as

Febrero 2007
1. ANTECEDENTES.

2. OBJETIVOS.

3. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.

4. METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

5. ACTUACIONES DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA.

5.1. CONTROL DE LOS TRABAJOS DE DESEROCE Y MOVIMIENTO DE TIERRAS.
5.2. CONTROL DE LOS TRABAJOS DE REVEGETACION,
5.3. CONTROL DE ZONA DE INSTALACIONES, PARQUE DE MAQUINARIA Y VERTEDEROS.

1.  ANTECEDENTES.

Se red el p Plan de Vigilancia Ambiental en cumplimi de lo
dispuesto en el apartado 10 Medidas de Seguimiento y control de la Estimacién de
Impacto Ambiental, emitida con fecha 19 de septiembre de 2005, por la Direccion General
de Medio Ambiente perteneciente a la Consejeria de Medio Ambiente del Gobierno de
Cantabria.

2. OBJETIVOS.

Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) son los siguientes:

- Controlar el cumplimiento de las oon&cfones de atenuacidn de Ioa posibles
impactos sobre el medio natural enla del

- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y
medios empleados en las actuaciones proyectadas de indole ambiental.

- Comprobar la 6t las fidas p ¥ o blecidas y
ejecutadas. Cuando tal eficacia se i insatisfactoria las causas y
establecer los medios adecuados.
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- Detectar impactos no prevlsws y proponer las medidas adecuadas para

il liminarlos o los.

- Infi a la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria Medio
Ambi sobre los aspectos objeto de vig y ofrecer un método sistematico, lo mas

sencillo y econdmico posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

-D ibir el tipo de la fr y periodo de emision con que este debe
remilirse a la Direccidn General de Medio Arnbienla de la Consejeria Medio Ambiente.

3. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.

De doalod to en el ap lo 10 Medidas de Segui y control de
la Estimacién de Impecm Ambiental, el promotor nombrard un Responsable Técnlco

Ambiental que se encargara de la correcta ej 1 de las cor
enlaE i6n de Impacto i

El r i del F Técnico Ambiental serd comunicado por el
pmmolcr a la Direccidn General de Medio Ambiente, anles del inicio de las Obras de
izacién del sector afectado por el Plan Parcial.

4, METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

La realizacion del seguimiento se basa en la formulacion de indicadores; estos
indicadores proporcionan, en la medida de lo posible, la forma de estimar |a realizacidn de
las medid i ¥ suUS ltados de cuantificada y simple. Asi pues, pueden
existir dos lipos de i ! si bien no siempre los dos tienen sentido para todas las
medidas:

= Indicad de realizaci que miden la aplicacién y ejecucion efectiva de las
medidas correcioras.

- Indicadores de eficacia, que miden los resultados obtenidos con la aplicacion de
la medida correctora correspondiente.

Para la de los indi se defi las idades de informacion
que el confratista debe poner a disposicion de la Responsable Técnico Ambiental
designado por el promotor; de los valores tomados por estos mdmadores se deducira la
necesidad o no de aplicar medid de . Para esto, los
indicadores van ammpa.ﬂadus de urnbrales de alerta que senalan el valor a partir del cual
deben entrar en funcic los de prevencion ylo seguridad que se
establecen en el programa.

El seguimiento iental se concretard en un informe trimestral durante la fase de
obra, do este las medidas cor ejecutadas y la eficacia de las mismas.
Este informe sera remitido a la Direcci de Medio Ambi

Una vez finalizadas la obras se emitira pasado un afio un nuevo informe en el que
se incidird en la viabilidad y permanencia de las plantaciones realizadas para la
integracion paisajistica del Plan Parcial.

5. ACTUACIONES DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA.

En este apartado se definen los aspectos objeto de vigilancia, los indicad
y los criterios para su ay

5.1. Control de los trabajos de desbroce y movimiento de tierras.

Seg de la ocupacié
Objetivos
Control de la superficie afectada por el desb ¥ i de tierras.
Actuaciones
Durante la ejecucion de la obra se realizard un control visual de las superficies afectadas
jpor los jos de y imiento de tierras.
Lugar de inspeccion

Ambito de ejecucion del Plan parcial del sector 11.

Parametros de control y umbrales

El parametro de control viene definido por el ajuste de las superficies afectadas por el
desbroce y movimiento de tierras a la planimetria contenida en el proyecto de
urbanizacion del Plan Parcial.

El umbral crftlon viene dado por la ion de i jefini
enla i del proy de izacion del Plan Parcial.

Periodicidad de la i .

Se realizara una i i0 | hasta la finalizacion de los trabajos de dest y

movimiento de tierras.

Medidas de prevencion y correccion

De alcanzarse el umbral erluoc s8 efnrtlrﬂ un mlorme excepcional que exponga el grado
), que permita a la direccion de la obra
definir la medida correctora necesaria.

= =
Los ltados de las inspecci se i en los inf dinarios que tendran
caracter trimestral,

Control de la retirada y acopio de la tierra vegetal

Objetivos

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafologicas del horizonte fértil retirado
durante los trabajos de movimiento de tieras.

Actuaciones
Se comprobaré que se lleva a cabo la retirada y acopio de la tierra vegetal. Asimismo, se
propondran los lugares de acopio, verificandose que no se ocupe la red de

drenaje superficial. Se supervisaran las condiciones de los acopios hasta su reutilizacion
en obra, y la ejecucién de medidas de conservacion si fueran precisas.

Lugar de inspeccién

Ambito de ejecucion del Plan parcial del sector 11.

Parametros de control y umbrales

Los parametros de control vienen definidos por la retirada de los p centimetros de

horizonte fértil de los suelos y por la comrecta ejecucion de los acopios de |a tierra vegetal

ubtenlda que deben contar con una altura inferior a 1,5 metros, sobre los que deben
iembras de herba que eviten los procesos erosivos.,

Ei umbral critico viene dado por la aparicién de procesos erosivos que comprometan la

calidad de los materiales acopiados.

Periodicidad de Ia insj P

Se comprobara que se realice antes del inicio de las explanaciones, y que se ejecute una
vez finalizado el desbroce, permitiendo asi la retirada de los p que
queden en los primeros centimetros del suelo, tanto de los preenstentes como de los

tados con las operaciones de d . Los acopios se inspeccionaran de forma
semanal.
Medidas de prevencién y correccion
Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conll una disminucién en la

calidad de la tierra vegetal, se har una propuesta de conservacion adecuada (siembras,
tapado, etc).

Documentacion

Los itados de las inspecci )
caracter trimestral.

i en los informes ordinarios que tendran

Control de la p ion del patrimoni l6gi

Objetivos

Detectar la presencia de yacimientos no conocidos.

Actuaciones

Seguimiento de las obras para garantizar la preservacion de cualquier yacimiento. En
caso de deteclarse alguno, se informara a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

Lugar de inspeccién

Ambito de ejecucion del Plan parcial del sector 11.

Paré de control y umbral
Si se produjera algin hallazgo importante, se verificara la medida de obligado
cumplimiento consistente en la paralizacién de las obras hasta que se obtenga una
conclusion de la impertancia, valor o recuperabilidad de los bienes en cuestion, la cual
debera estar constatada por Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

Periodicidad de la inspeccion

El seguimiento arqueoltgico se realizard durante el periodo en que se ejecuten los
movimientos de tierras.

Medidas de prevencion y correccién
Si se produjese algin hallazgo, se procedera a su retirada o documentacion,

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios que tendran
caracter trimestral.
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5.2. Control de los trabajos de revegetacion.

Control de extendido de tierra vegetal.

Control de plantaciones.

Objetivos

Verificar |a correcta ejecucién de estas unidades de obra y |a idoneidad de los materiales.
Actuaciones

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra.

Actuaciones

Se verificara su ejecucion en los lugares y con los espesores suficientes en todas las
superficies a restaurar. Tras su ejecucion, se co que no se prodi circulacion de

maquinaria pesada. En el caso de utilizarse tierra vegetal que no proceda de la propia
zona de obras, de forma previa a su extension se procederd a realizar andlisis para
comprobar su idoneidad.

h ién de fales: Comp que las plantas, abonos y materiales son los
exlgudus en proyem F'ara las Plantas son recomendables andlisis de calidad.
Ej barén las d i de los hoyos, la colocacion de la planta, la
ajacucu&n dal riego da m-plamamén y la fecha de plantacion.

Se a los 60 y 120 dias de la plantacién, anotando el
porcsnlaje de marras puraspemas y sus posibles causas y el estado de la planta viva.

Lugar de inspeccién

Plantacién perimetral y plantaciones en hilera en viales interiores.

Lugar de inspeccién

Para de control y umbrali

Zonas donde esta prevista esta actuacion en el ambito de ejecucion del Plan parcial del
sector 11,

Materiales: Todo material empleado deberd acomy de un certificado del fabncanle
Ejecucidn: La tolerancia en el tamano de los hoyos de pl ion y en la d 1 de
materiales sera del 10% de sus dimensiones o dolauf:n El nago de implantacian dsbe
realizarse en el mismo dia. Se verifi que no se & iones la
temperatura ambiente sea inferior a 1° C, o mientras el suelo esté helado

Resultados: Si el proyecto no indica ofra cosa, la tolerancia de marras sera del 10% para
arbustos y del 5% para arboles mayores de 1 metro. Si son plantaciones lineales o
puntuales la tolerancia sera menor.

Parametros de control y umbrales

Se verificara el espesor de tierra aportado. La tol ia maxima en la ion sera de 5
cm como media en parcelas de 10 m® y con un minimo de 2 mediciones.

Periodicidad de la inspeccién

Las inspecci 58 i una vez i la 1 de la tierra, estableciendo

sobre planos unos puntos de muestreo aleatorios.

Periodicidad de fa i i

Los certificados de los materiales debera g antes de inici las plantacione:
La ejecucion se inspeccionara mensualmente. Los resultados se analizaran a los 60 y 120
dias.

Medidas de prevencién y correccion

Si se sobrepasasen los umbrales se volveran a plantar los ejemplares malogrados.
Documentacion

Los Itados de las ir i sa reflejaran en los inf di que ir&

caracter trimestral.

M‘edma de prevencion y mmccfén
Sised que el esp p esi se debera p ler a repasar las
zonas inadecuadas.
Documentacién
Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los inf dinarios que tendra
caracter trimestral.

Control de siembras y proliferacion de especies alé lizad:

5.3. Control de zona de instalaciones y parque de maquinaria .

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra y la idoneidad de los materiales, asi
coma la aparicion de plantas aldclonas naturalizadas.

Localizacion y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria.

Actuaciones

Objetivos

Inspeccion de materiales; Comprobar que las son los
exigidos en proyecto.

Supervisidn de la ejecucion: Control de la distribucion de semillas.

Seguimiento de resultados: Andlisis de la nascencia y grado de cobertura, asi como

aparicion de especies aléclonas.

abonos y

C bar la b 1 de la zona de instalaciones y parque de maquinaria.
Establecsr una serie de normas. para impedir que se desarrollen actividades que
provoquen img nop

Actuaciones

Lugar de inspeccién

Areas donde estén previstas siembras en el dmbito de ejecucién del Plan parcial del
sector 11.

Parametros de control y umbrales

Materiafes: Todo material empleado deberd acompafiarse de un certificado del fabricante.
Las semillas deberan disponer de un cerificado con menes de 2 afios de antigledad de
un laboratorio homologado donde se especifiquen pureza y capacidad germinativa.
E;ecucvén La mla de mernbra dsbera estar furmada por los materiales y con las
es en p . Las jran toda la superficie a tratar de
lnn'na homogénea. Se anotaré la fecha de ejecucion.
Resultados: Se verificara |a germinacién a los 30 y 90 dias de la ejecucion, en parcelas
testigo de 10 m?, donde se procedera a determinar el grado de cobertura y las especies
germinadas. Si el proyecto no indica otra cosa, la cobertura debe superar el 80%. Se
comprobara la no proliferacion de especies aléctonas.

Se ¢ 1 peridi las en las |
parque de maguinaria, en especial:

Cambios de aceite de maquinaria. Se comprobara que no se producen vertidos y que los
aceites usados son gestionados segdn lo dispuesto en la Orden de 28 de febrero de1989
y demas Normaliva que resulte de aplicacidn.

Basuras. Se exigira un certificado del lugar de deslino, que debera ser un centro de
tratamiento de residuos o vertedero autorizado.

Lavado de vehiculos. Se vigilara que no se realice en las cercanias de ninglin cauce.

iones de obra y

Lugar de inspeccién

Se realizaran Inspecciones en toda la obra para verificar que no se produce ninguna
instalacién no autorizada. Seran lugares de inspeccién todas las instalaciones auxiliares,

Parametros de control y umbrales

Destino de sustancias cuntammantes. basuras. peraci de imi de
quinaria, etc. Se q ion a lo exp ) en este

apartado.

Periodicidad de la inspeccién

Los les se realizaran I

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase cualquier alteracion, se debera limpiar y restaurar la zona que
eventualmente pudiera haber sido dafada.

Documentacién

Periodicidad de [a ins;
Los certificados de los materiales deberan entreg: anbes de iniciar las siembras. La
ejecucion se inspeccionara imente. Los ltados se alos 30 y 90
dias.

Medidas de prevencién y correccion

Sise p los se las defectuosa

Si apareciesen especies aloctonas se procedera a su elln'unacmn

Documentacion

Los ltados de las i iones se reflejaran en los informes ordinarios que tendran

caracter trimestral,

Los resultados de las i se reflej en los informes ordinarios que tendran

caracter trimestral.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLAN PARCIAL SECTOR 11

SANTA CRUZ DE BEZANA - CANTABRIA

SOTO DE LA MARINA

ESCALA
TIPO. INFORMACION 1/5.000
N° PLANO
TITULO: SITUACION 1.1
FECHA
PROMOTOR RESIDENCIAL LAS QUEMADAS S.L. | WMARZODE 2007
MIGUEL TAUSIA ALVAREZ INGENIERO C
EQUIPO ALBERTO SAINZ DE AJA DEL MORAL ARQUITECTO
REDACTOR JOSE MANUEL BARRIO EGUILUZ ARQUITECTO
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 11
NORMATIVA: art. 6.14.2 SUPERFICIES:
PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL Sector mas Sistemas: 29.536m2
PLANO N' B-3/C-3 Dotacion de N.N.S.5.: PJ/A—7.156m2
SECTOR
$=48.08
984
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
PLAN PARCIAL SECTOR 11 SOTO DE LA MARINA
SANTA CRUZ DE BEZANA - CANTABRIA
ESCALA:
CARACTERISTICAS:
Supreficie neta del Sector: 29.083 m2 Area de reparto: El propio Sector. TIPO: INFORMACION 1/2000
Uso caracteristico: RESIDENCIAL "
Aprovechamiento tipo: 0,55m2/m2 PLANEAMIENTO VIGENTE N° PLANO:
Tipologia: COLECTIVA "UZ3C"
Coeficiente de ponderacion para todos los usos posibles: 1 TimuLo: CLASIFICACION DEL SUELO Y GESTION 1.2
Aprovechamientos ‘ Total ‘ Propietarios, ‘ Ayuntamiento "
Metros cuadrados: | 15.996 | 14.396 | 1.600
Sistema de Actuacion: COMPENSACION PROMOTOR RESIDENCIAL LAS QUEMADAS S.L. | maRrzo bE 2007
MIGUEL TAUSIA ALVAREZ INGENIERO C.
EQUIPO ALBERTO SAINZ DE AJA DEL MORAL ARQUITECTO
REDACTOR JOSE MANUEL BARRIO EGUILUZ ARQUITECTO
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08/12357

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Resolucion aprobando el Proyecto de Estudio de Detalle
de la Unidad de Actuacion UE1 en Soto de la Marina.

Por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria cele-
brada el dia 25 de septiembre de 2008, se ha acordado la
aprobacion definitiva del Proyecto de Estudio de Detalle
de la Unidad de Actuacién UE1 en Soto de la Marina, a
propuesta de «Promociones y Terrenos Cantamar, S.L.»,
cuya memoria es la siguiente:

1. Objeto.

Se presenta el siguiente refundido de Estudio de Detalle
para cumplir con el desarrollo de la Unidad de Ejecucion
U.E.-1, situado en Soto perteneciente al Ayuntamiento de
Santa Cruz de Bezana, con el fin de cumplir la Normativa
que establece esta figura urbanistica.

2. Situacién del solar.

La parcela esta situada en el pueblo de Soto de la
Marina, perteneciente al Ayuntamiento de Santa Cruz de
Bezana, y limita al Norte y Este con propiedades privadas,
al Sur y Oeste con vial municipal.

3. Autor del encargo.

La propietaria de la parcela y promotora del proyecto es
«Promociones y Terrenos Cantamar, S.L.» con domicilio
en la calle lzurribide numero 53, bajo situado en Bilbao.

4. Técnico redactor del estudio.

El técnico redactor de este Estudio, es el arquitecto don
Pedro Vega de la Vega, con domicilio en Santander, calle
Santa Lucia numero 37, 6°A.

5. Datos del terreno vy justificacion urbanistica.

Las normas del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Bezana, califica esta parcela como suelo urbano, y la
Ordenanza de aplicacion numero 2 Residencial Colectiva
«U2C», y tiene las siguientes caracteristicas:

CONDICIONES NORMATIVA
Parcela minima 700 m2
Edificabilidad 0.45 m2/m2
Ocupacion maxima 20%
Separacion colindantes 6.00 mts
Altura de edificacion 3 alturas
Altura maxima 9,00 mts
Bajo cubierta 60% no computable
Longitud méaxima 50,00 mts
Fondo méaximo 22,00 mts

Longitud minima 7,50 mts
Distancia minima entre edificios 12,00 mts
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