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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE REOCIN

Acuerdo plenario de aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle que desarrolla la parcela D1-B (calificada como
Centro Docente) en el Plan Parcial del Area 82 situada
entre los nucleos de Puente San Miguel y La Veguilla
(Reocin).

A efectos de lo dispuesto en el articulo 84 de la de
Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace publico que
el Pleno del Ayuntamiento de Reocin, en sesion ordinaria
de fecha 1 de septiembre de 2008, acordo la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle que desarrolla la parcela
D1-B (calificada como Centro Docente) en el Plan Parcial
del Area 8? situada entre los nucleos de Puente San
Miguel y La Veguilla (Reocin).

|. PARTE DISPOSITIVA DEL ACUERDO PLENARIO DE 1 DE
SEPTIEMBRE DE 2008

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle
presentado por la Consejeria de Educacion del Gobierno
de Cantabria, que desarrolla la parcela D1-B (calificada
como Centro Docente) en el Plan Parcial del Area 82
situada entre los nucleos de Puente San Miguel y La
Veguilla (Reocin), segun el documento técnico redactado
por “Euroestudios, Ingenieros de Consulta”, obrante en el
expediente, y de conformidad con las prescripciones con-
tenidas en el informe de la Arquitecto Municipal de fecha
30 de junio de 2008.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el BOC en
los términos del articulo 84.1 de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, dar traslado del mismo a la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cantabria y realizar notificacion individual,
con expresion de vias de recurso, al promotor y cuantos
interesados aparezcan en el expediente

1. NORMAS URBANISTICAS
No contiene.

[Il. MEMORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

1. Antecedentes.

1.1. Datos del encargo.

Promotor.- Consejeria de Educacion.

Propiedad.- Ayuntamiento de Reocin.

Se presenta documentacion del Proyecto de
Compensacion de enero de 2004: Plano 04. Relacion de
parcelas resultantes (anexo 1) y ficha de la parcela resul-
tante numero D1-B (anexo 2).

Redactor.- Euroestudios (arquitectos: Fernando
Casqueiro y Enrique Serrano).

1.2. Antecedentes y fundamentos urbanisticos.

e El Planeamiento municipal vigente es las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por la Comision
Regional de Urbanismo de Cantabria en sesién de fecha
28 de julio de 1986 y publicadas en el Boletin Oficial de
Cantabria de fecha 5 de febrero de 1987.

e El Plan Parcial fue aprobado definitivamente por la
Comisién Regional de Urbanismo de Cantabria el dia 21
de septiembre de 1989.

e La Modificacion Puntual 1/2002 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento que afectaba especifica-
mente al Area 8, fue aprobada definitivamente por el pleno

del ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el dia
15 de abril de 2003, y publicada en el Boletin Oficial de
Cantabria el 15 de mayo de 2003, BOC numero 92.

_*» La Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo del
“Area 8. Puente de San Miguel Sur’ de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Reocin. Cantabria. Mayo
de 2004.

* Esta aprobado y en ejecucion el proyecto de urbaniza-
cion de Area numero 8 promovido por la Junta de
Compensacion Area nimero 8.

¢ El Plan General de Reocin se encuentra en fase de
aprobacion provisional.

1.3. Situacion.

La parcela D1 del Plan Parcial destinada a Centros
Docentes se sitia en Reocin, en la zona de Puente San
Miguel, préxima a la Autovia del Cantébrico. (Ver plano I-
1).

Estéa circundada por un viario de nueva creacion, hoy
dia en construccioén, dentro de la denominada “Area 8” en
las Normas Subsidiarias de Reocin. Tiene forma sensible-
mente cuadrada (180 x 150 m) con sus diagonales orien-
tadas NS — EO y una superficie total de 31.613 m2 segun
datos facilitados por la Consejeria.

Esta parcela, segun el Proyecto de Compensacion, se
divide a su vez en otras 2 parcelas, la D1-A con 14.069
m2 y con un Instituto de Educaciéon Secundaria (IES
Nueve Valles) ya construido y la D1-B de 17.544 m2 en
forma de L. (Ver anexo 1).

En esta segunda la Consejeria de Educacion prevé la
construccion de 2 nuevos centros docentes, el ahora pro-
yectado de Educacion Infantil y Primaria, y un futuro
Centro para ESO.

Tanto la topografia de la parcela como su relacion con
el viario circundante son datos criticos para proponer un
adecuado encaje de esta pequefa “ciudad escolar”.

El existente IES Nueve Valles se sittia en un altozano,
dentro del conjunto del “Area 8”, a la cota +56°00. Todo el
centro esta a ese nivel, asi como la parcela que ahora se
ordena. Pero su entorno esta mas bajo. Los vértices Ny E
estan a cota + 4800, el vértice O a cota +51°00 y el S a
cota +57°00.

El viario perimetral proyectado en el Proyecto de
Urbanizacion (ver planos I-3 e I-4) se adapta al terreno y
genera, con respecto a la cota ya estabilizada por el IES
Nueve Valles, desniveles y taludes que el proyecto habra
de atender.

El entorno urbano sera el de un barrio residencial de
nueva creacioén, con un elevado numero de viviendas
situado en las inmediaciones de la parcela educativa. La
tipologia dominante sera la de bloque aislado alineado a
fachada.

La parcela dispone, o dispondra en ejecucion de la
urbanizacion, de todos los servicios urbanisticos necesa-
rios para el desempefio de las funciones previstas para
ella en el Plan Parcial.

2. Condiciones de planeamiento actualmente en vigor.

La regulacion de usos y edificacion en la parcela de
dominio publico, definida en el Plan Parcial Area Octava
como D1, esta ordenada segun lo reflejado en el anexo 3.

Se incluye también, como informacién, un cuadro con el
resumen de superficies de suelo del Plan Parcial, con su
denominacién particular, su destino y aprovechamiento a
fin de justificar los parametros establecidos en la
Modificacién 1/2002 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Reocin. (Anexo 4)

Se consideran los estudios del anexo VI, de la
Modificacion del Plan Parcial de Desarrollo del “Area 8.
Puente de San Miguel Sur’ de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Reocin. Plan de Integracion paisajistica
sobre “actuaciones sobre los perfiles del terreno”. (Anexo 6)
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Se presentan como informacion las rasantes del viario
perimetral a la parcela D1, contenidas en el Proyecto de
Urbanizacion. (Plano I-4).

3. Objeto del Estudio de Detalle.

Segun lo establecido en el punto 1 del articulo 61 de la
de Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria: “Los
Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere pre-
ciso completar, adaptar o, en su caso, modificar determi-
naciones concretas establecidas en el planeamiento
municipal”

Segun lo establecido en el apartado “b” del punto 2 de
la misma Ley: “El contenido de los Estudios de Detalle se
circunscribira a los siguientes aspectos:

“Ordenar los volumenes de acuerdo con las especifica-
ciones del planeamiento y completar, en su caso, la red de
comunicaciones con vias interiores que resulten necesa-
rias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordena-
cién concreta se establezca en el Estudio de Detalle”.

Segun el apartado 3.- Condiciones de la edificacion del
punto 3.9.6 y el punto 3.1.3 de la modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo del “Area 8. Puente de San Miguel
Sur” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Reocin (Anexo 3): “Las construcciones que por motivo de
los usos autorizados sea necesario realizar, seran objeto
de concesion temporal o permanente por parte del ayun-
tamiento. Sera preceptivo la aprobacion previa de Estudio
de Detalle”

El objeto del presente documento es la redaccion de un
Estudio de Detalle sobre parte de la parcela D1-B situada
en el ambito del Plan Parcial de Desarrollo del “Area
Numero 8. Puente San Miguel Sur” de las Normas subsi-
diarias de planeamiento de Reocin con el fin de mejorar la
accesibilidad y adecuar los volumenes que hayan de con-
tener de su uso escolar y deportivo publico, a la forma y
tamafo de la parcela.

4. Descripcion de la propuesta.

Nuestra propuesta de Ordenaciéon de Volumenes y
accesos al Nuevo Centro Escolar de Educacion Infantil y
Primaria en Reocin recoge una doble condicion: La pri-
mera es atender a los requerimientos de su concreto
emplazamiento y la segunda, responder a una concreta
tradicion, ya larga, de construccion de centros escolares
mas atentos a la organizacion, la escala y el confort que a
los problemas de forma en que a veces encalla el queha-
cer de la arquitectura.

4.1.Usos.

Los usos permitidos segun la Ordenanza del Plan
Parcial son Centros de Bachillerato Unificado Polivalente
y Ensefanza General Basica cuyo equivalente en el sis-
tema de ensefanza actual es Bachillerato, ESO y
Educacion Infantil y Primaria.

Nuestra propuesta de Nuevo Centro Escolar se dedi-
cara a Educacion Infantil y Primaria.

4.2. Superficies.

Se introducen aqui unos comentarios previos sobre las
superficies de suelo y construibles previstas por el Plan
Parcial para nuestra parcela que aclaran y fundamentan el
contenido de la propuesta de Ordenacion de Volimenes
en el Estudio de Detalle que se presenta.

En principio, el Plan Parcial vigente permite una edifica-
bilidad suficiente para los usos proyectados. Sobre una
parcela de 31.613 m2s asigna 1m2c/1m2s (anexo 3), lo
que permitiria construir hasta 31.613 m2 de edificacion. El
proyecto de la Consejeria de construir 3 centros rondara
finalmente los 14.000 m2c en total, muy por debajo de lo
permitido por el Plan.

El mismo Plan Parcial determina también otras condi-
ciones relevantes: propone una salvaguarda de 5.271 m2

destinados a talud ajardinado en el frente NE (anexo 5) y
una prevision de plazas de aparcamiento de hasta 2 pla-
zas/100 m2c.

Una hipétesis de construccion razonable, 14.000 m2c
para los tres centros, conlleva la prevision de unas 280
plazas de aparcamiento con un consumo de superficie de
280 plazas x 25m2c/plaza = 7.000 m2s.

Es proyecto de la Consejeria el equipar los dos nuevos
centros con tres pistas polideportivas descubiertas (patios
de juegos) de unos 1.000 m2 cada una: 3.000 m2s.

Sumadas estas tres necesidades de suelo -talud NE,
aparcamiento y pistas deportivas- resulta:

5.271 + 7.000 + 3.000 = 15.271 m2s

Si se atendieran de modo lineal estas previsiones resul-
taria casi agotado el suelo ahora disponible (17.544 m2s)
sin llegar a construir los Centros.

Puede observarse esto en el plano (no vinculante) del
Plan Parcial en el que se refleja una posible imagen final
de la ordenacion de la Parcela Educativa (Plano de
Informacion I-6), en el que no se recoge una posible ubi-
cacioén de los nuevos usos escolares previstos, mas de
25.000 m2c de nueva construccion, y si, solo, el Instituto
ya existente.

A la luz de estos datos el Estudio de Detalle que se pre-
senta interpreta las determinaciones del Plan Parcial aten-
diendo a sus determinaciones vinculantes y, también, a
las necesidades programaticas de los nuevos Centros
Escolares que el propio Plan Parcial prevé (un techo edifi-
cado global de mas de 30.000 m2c) y que la Consejeria
de Educacion se propone construir, aunque sin agotar la
edificabilidad permitida.

4.3 Cota de implantacion.

Se pretende hacer posible las sinergias entre las activi-
dades futuras de los 3 centros. El IES existente se
implanta, todo el, sobre la cota +56°00, que es la cota a la
que se encuentra la mayor parte de la parcela existente
asi como el nivel de referencia que considera el Plan
Parcial vigente para elaborar sus consideraciones visua-
les y paisajisticas.

Se propone que sea esa cota, la +56’00, la que actue
como “cota 0” de todos los centros. También el Centro de
Infantil y Primaria que ahora se proyecta.

No obstante lo anterior y, sacando partido de los desni-
veles producidos entre esta cota de referencia y las de las
calles circundantes, se propone construir un cuerpo de
edificacion por debajo de esta cota.

Se dispone, con acceso peatonal directo desde la
rotonda Este, un cuerpo de edificacién en “semisétano”
que se destinara a gimnasio, servicios e instalaciones a
cota +48'00.

Este cuerpo se ilumina directamente desde sus frentes
NE y SO que se abren a las futuras calles.

4.4 Rasantes de calle.

Son las establecidas en el Proyecto de Urbanizacion
(Plano de Informacion 1-4) y en el Plano de Propuesta P-4.

4.5 Localizacién de centros.

Ha sido la facilidad del acceso directo y a nivel a cota
+56 desde la calle O-S la que nos lleva a proponer a situa-
cion del Centro de Educacion Infantil y Primaria en sus
inmediaciones, de una sola planta, de 3’5 metros de altura
sobre la rasante en el punto de acceso.

Conociendo las condiciones de la parcela (talud NE,
superficie para aparcamiento y patios de juego-pistas
deportivas) anteriormente descritas, el suelo disponible
para construir el futuro Centro de E.S.O. no puede organi-
zarse en una sola planta para cumplir las necesidades del
programa.

Segun nuestra propuesta de ordenacion se situaria en
las inmediaciones del acceso en rampa desde la calle E-
N, préximo a la rotonda N.
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Para facilitar la construccion de este tercer Centro
Educativo en la parcela que el Plan Parcial destina a ello,
estimamos que seria aconsejable interpretar o adaptar las
determinaciones relativas a la altura maxima del Plan
Parcial en esta zona de Ordenanza a través del instru-
mento urbanistico que determine el Ayuntamiento.

4.6 Patios de juegos.

Los patios de juegos ahora proyectados ocupan una
posicion central, como un vacio al que vierten todos los
Centros. En él se pueden situar hasta 2 pistas polideporti-
vas destinadas al Centro de Educacion Infantil y Primaria.
Hacia el SO estara limitado por la pérgola que cubre la
acera del viario de conexién entre aparcamientos y hacia
el NO se situa el patio cubierto que actuara también como
limite hacia las terrazas ajardinadas.

En la parte de parcela restante, que probablemente se
destine a construccién de un futuro centro de E.S.O., cabe
la posibilidad de destinar suelo a otra pista mas.

4.7 Acceso rodado y viario interior.

Se establecen 2 puntos de acceso rodado como
entrada de vehiculos al conjunto de la parcela D1 desde
las calles circundantes: la primera, ya existente, desde el
llamado Eje 1 en el Proyecto de Urbanizacién, desde la
cota +49,35 m al I.E.S. Nueve Valles a través de la rampa
ya existente, rectificada y ampliada y otra, desde llamado
el Eje 3 en el mismo Proyecto de Urbanizacion desde la
cota +55,50 m, a través de un acceso situado “a nivel” con
la cota +56 a la que se situan los Centros.

Se propone asi un acceso rodado doble a dos aparca-
mientos conectados interiormente. El primero, de unas 54
plazas, desde las inmediaciones de la rotonda O, se podra
vincular al futuro Centro de E.S.O.

El segundo -de dos plantas (PB+1), proyectado con
unas 200 plazas de vehiculos (100 plazas por planta) y 7
de autocares- se vinculara al Centro de Infantil y Primaria
y al |.LE.S. ya existente.

Los dos aparcamientos se conectan, en el interior de la
parcela, a través de un viario de traza curva y 5 metros de
ancho, que sigue, aproximadamente, el limite de la par-
cela ocupada en la actualidad por el IES. Asi, y aunque
pueda asignarse un aparcamiento a un Centro especifico,
su conexion permitird un uso mas flexible, armoénico y con-
junto. (Ver plano P-1).

La construccion de esta calle interna a la parcela mate-
rializard una separacion efectiva de los centros sin que
sea imprescindible la construccion fisica de un cierre entre
ellas. El limite entre centros sera un camino, no una fron-
tera.

Acompahando al viario rodado se proyecta una acera
cubierta, sélo en su tramo recto, con pérgola para facilitar
los desplazamientos peatonales.

4.8 Condiciones de la edificacion.

4.3.1. Altura maxima: 9 m medidos desde el encuentro
entre talud y edificacion y cara inferior del forjado (Ver P-4
y P-5).

4.3.2. Distancias: las establecidas en los Planos de
Propuesta.

4.3.3. Edificabilidad maxima.

El I.LE.S Nueve Valles, ya existente en la parcela, tiene
una superficie construida aproximada de 4.500 m2c,
segun datos facilitados por la Consejeria.

El ahora propuesto Centro de Educacion Infantil y
Primaria tendra aproximadamente una superficie cons-
truida de 5.000 m2c.

Se consideran no computables a los efectos del calculo
de superficies construidas los porches cubiertos del patio
de juegos y el posible aparcamiento de 2 plantas.

La suma de la edificabilidad de los dos centros asciende
a 9.500 m2c, superficie muy inferior a los 31.613 m2 pre-
vistos en el Plan Parcial.

La edificabilidad unitaria consumida por los dos centros
seria 0,3m2c/m2s.

No se puede contabilizar, hasta que se establezcan sus
necesidades programaticas, la edificabilidad necesaria
para el futuro centro de ESO, (ver plano de propuesta P-
1), pero es claro que en el conjunto de la Parcela
Educativa del Plan Parcial resta edificabilidad suficiente
para construir holgadamente el tercer centro que la
Consejeria preve.

Se estima como previsible la edificacion total de unos
14.000 m2c para la suma de los tres centros.

4.3.4. Aparcamientos.

Consideraciones previas.-

Es clara la necesidad de ordenar el aparcamiento de
vehiculos privados en la parcela escolar. Y también la de
tener la prevision de cumplir con las determinaciones
legales aplicables (2 plazas/100 m2c) establecidos en por
el articulo 40.3 de la Ley de Cantabria 2/2001.

Pero es posible que esa determinacion genérica de la
Ley pueda interpretarse e irse cumpliendo de modo pro-
gresivo.

En cada centro de los previstos (de 4.500 a 5.000
m2c/centro) se prevé una cifra final de unos 40 trabajado-
res, con posibilidad de tener “carnet de conducir”, por
Centro. Una cifra congruente con los vehiculos privados
contabilizados “in situ”.

Esta cantidad permite suponer que, con una primera
previsiéon de 140 plazas en superficie, mas los autocares
precisos, podria atenderse la necesidad “real” de aparca-
miento de los tres centros disponiendo estas plazas en
superficie.

Propuesta.-

Fuera del ambito que ahora se ordena, en la parcela del
ya existente IES Nueve Valles, y en las proximidades de
Su acceso, se situa un aparcamiento capaz para 60 pla-
zas.

En el interior de la parcela ahora ordenada y atendiendo
estrictamente a las determinaciones del Plan Parcial (2
plazas/100 m2c), el numero de 100 plazas de aparca-
miento en superficie en el lugar previsto en el Estudio de
Detalle que se presenta (ver plano P-1), cumple para el
Centro Escolar objeto de nuestro estudio de 5.000m2c
aproximadamente.

No obstante, si de las necesidades reales del uso de los
tres centros se dedujera la necesidad de aumentar esa
prevision, el Estudio de Detalle prevé la posibilidad de
aumentar el nimero de plazas.

El Estudio de Detalle presentado propone la posibilidad
de construir una primera planta de aparcamiento sobre el
ahora previsto en superficie junto al vértice Sur de la par-
cela, duplicando su capacidad hasta 205 plazas aproxi-
madamente (Ver P-1y P-4).

4.9 Consideraciones medioambientales.

Se consideran los estudios del anexo VI, de la
Modificacién del Plan Parcial de Desarrollo del “Area 8.
Puente de San Miguel Sur” de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Reocin. Plan de Integracion paisajistica
sobre “Actuaciones sobre los perfiles del terreno”. (Anexo
6).

Consideraciones previas.-

En el documento de Plan Parcial vigente, los taludes
generados por sus actuaciones han sido divididos en cua-
tro nucleos con subtipos.

De ellos so6lo 2 afectan a la parcela educativa. EI T1 y el
T3. EI T2 se situa en las proximidades de la zona residen-
cial y el T4 se situa fuera del ambito de actuaciéon que
ahora se ordena.

El ndcleo que afecta de modo principal a la parcela
escolar es el T1 con un actuacién estimada en 5.271 m2y
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dividido en 3 subtipos: T1A, T1B y T1C. De los tres, los
que interfieren con la ordenacion ahora prevista son 2: el
T1-B, hacia la calle entre las rotondas Norte y Este, el T1-
C, en el entorno de la rotonda Este.

La intencion general de todo el nucleo T1 es constituir
un elemento de desdibujamiento de la visual desde las
calles haciendo especial hincapié en las 2 rotondas Ny E
donde, ademas de la revegetacion primaria, se propone
una vegetacion arbérea frondosa.

También el T2 se sitla en el interior de la parcela ahora
ordenada. Se trata de un pequefo fragmento de 139 m2s
situado en las inmediaciones del vértice Sur de la Parcela.
Un pequeho talud que el Plan Parcial propone arbolar.

El Estudio de Detalle parte de considerar como fuerte-
mente urbano el caracter de las tres calles que lo circun-
dan. La decisién del Plan Parcial de alinear a ellas hasta
10 bloques de viviendas refuerza esta consideracion.

Es clara la intencién del Plan Parcial de atenuar la pre-
sencia de los edificios proponiendo la disposiciéon de una
zona ajardinada entre ellos y el tejido residencial inme-
diato. Pero se estima posible el que esta zona ajardinada
esté también construida. La posibilidad de proponer terra-
zas ajardinadas que retiren la edificacion de la alineacion
oficial y suavicen la presencia de los edificios en la calle
€s un recurso que puede satisfacer simultdneamente las
tres condiciones: ensanchar la perspectiva de la calle N-E,
suavizar los impactos visuales y construir los Colegios.

Propuesta.-

Para la zona T1-B, calle entre las rotondas Norte y Este,
el Estudio de Detalle atiende las consideraciones del Plan
Parcial (retirar la edificacion y vegetar el desnivel) y las for-
maliza arquitectonicamente. Se propone la construccion,
dentro de los limites de la parcela, de un triple “aterraza-
miento ajardinado” en esa calle. (Ver planos P)

Una primera franja, horizontal, de 4 metros de fondo,
situada 1°00 metro por encima de la cota de la acera. Esta
primera terraza abre la perspectiva de la calle. Se vege-
tara globalmente con especies de mediano porte.

Una segunda franja, de 5 metros de fondo, en pen-
diente. Esta segunda terraza aleja la edificacion hasta 9
metros de la alineacion oficial. Su suave inclinacién hacia
la calle permite que toda su superficie ajardinada se per-
ciba desde ella. Se vegetara globalmente con arbolado de
hoja caduca y perenne.

Una tercera franja, situada en el borde de la plataforma
a cota +56’00, también de 4 metros de fondo. En ella 'y
para “desdibujar la zona culminante” se plantara vegeta-
cién que suavizara la percepcion del borde externo de los
patios y apantallara la edificacién que se sitia sobre la
plataforma. (Ver P-7).

Para la zona T1-C, en el entorno de la Rotonda Este, la
propuesta deja libre de edificacion el area de influencia de
la rotonda.

El espacio resultante entre la alineacion oficial y el limite
de posicion de la edificacion se trata de modo similar al
propuesto para la calle N E. Se propone una primera
terraza horizontal, a cota maxima de 1’00 metros sobre la
acera de la calle y de 400 metros de fondo medidos
desde la alineacién oficial a la rotonda. Una segunda
terraza, con el suelo ataludado con la misma pendiente
maxima que la calle NE, permite cubrir con suelo vegetal
hasta la cota +52’00, lo que desdibujara la percepcion del
Centro Escolar en esa rotonda.

Se propone, en congruencia con lo previsto en el Plan
Parcial, vegetar con “mezcla de perennifolias y caducifo-
lias, pero predominantemente frondosas”.

Para la zona T3 se propone la construccién de un talud
ajardinado, que se formaliza en planta ajustandose a la
geometria del aparcamiento. Su tratamiento vegetal sera,
como dispone el Plan Parcial, “revegetacion completa y
adicion de vegetacion arbolada dispersa”.

5. Cuadro comparativo.

Plan Parcial Estudio de Detalle
Altura maxima 9m 9m
Distancias Las sefialadas en el Las sefialadas en los

Estudio de Detalle planos de propuesta P.
1m2c/1 m2s:31.613m2c  Ya existente 4.500 (IES)
Ahora propuesta 5.000
(Inf+Prim)
Total = 9.500 m2c
Plazas de aparcamiento 2 plazas/100 m2c En superficie: 100 plazas
2x5.000/100 = 100 plazas ~ En dos alturas: 205 plazas

Edificabilidad maxima

En Madrid. Mayo de 2008.
Redactor: Euroestudios
Promotor: Consejeria e Educacion. Gobierno de Cantabria.

IV. RELACION DE DOCUMENTOS QUE CONTIENE.

* MEMORIA DESCRIPTIVA

1. ANTECEDENTES

2. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO ACTUALMENTE EN VIGOR
3.OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

4. PROPUESSTA

5. CUADRO COMPARATIVO

* PLANOS

6.1. PLANOS DE INFORMACION

6.1.1.- Plano I-1. Situacién, Emplazamiento y limites

6.1.2.- Plano I-2. Limites y Ambito Ordenado en la parcela D1-B
6.1.3.- Plano |I-3. Topografia del Estado Actual.

6.1.4.- Plano |-4. Perfiles Longitudinales segun Pry. de Urbanizacién.
6.1.5.- Plano I-5. Imagenes del Estado Actual.

6.1.6.- Plano |-6. Imagen de la Propuesta del Plan Parcial (no vinculante)
6.2. PLANOS DE PROPUESTA

6.2.1.- Plano P-1. Planta de Ordenacion General a cota +56'00
6.2.2.- Plano P-2. Planta de Ordenacién General a cota +48'00
6.2.3.- Plano P-3. Ejemplo de Ordenacion. Planta a cota +56’00
6.2.4.- Plano P-4. Perfiles longitudinales de ejes 1y 3

6.2.5.- Plano P-5. Limites, alineaciones y rasantes en Rotonda Este.
6.2.6.- Plano P-6. Planta General de Vegetacion y Taludes.

6.2.7.- Plano P-7. Taludes y Aterrazamiento Ajardinado.

6.2.8.- Plano P-8. Vegetacion y Taludes en Rotonda Este.

* ANEXOS

ANEXO 1- Relacién de Parcelas Resultantes. Proyecto de Compensacion.
ANEXO 2- Ficha Parcela Resultante Nimero D1-B del Proyecto de
Compensacion.

ANEXO 3- Ordenanza: Centros Docentes. (Area 8).

ANEXO 4- Cuadro de Superficies de Usos Pormenorizados y
Aprovechamientos del Plan Parcial.

ANEXO 5- Disposicion de los Taludes Previstos en la Actuacién en el Area-
8. Actuaciones Sobre los Perfiles del Terreno.

Este Estudio de Detalle entrara en vigor al dia siguiente
de su publicacién en el BOC. Contra el acuerdo de apro-
bacion definitivo en via administrativa los interesados
podran interponer, en el plazo de dos meses, contados a
partir del siguiente al de la publicacion de éste anuncio en
el BOC, recurso contencioso-administrativo ante el érgano
competente de la jurisdiccion contencioso-administrativa
y, potestativamente, recurso de reposicion, en le plazo de
un mes ante el érgano que dictd el acto.

Reocin, 2 de septiembre de 2008.—El alcalde, German

Fernandez Gonzélez.
08/11928



