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AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Resolucion aprobando el Proyecto de Plan Parcial del
Sector 102 del Suelo Urbanizable Delimitado en Maofio.

Por el Pleno de la Corporacion Municipal en sesion
ordinaria celebrada el pasado dia 30 de julio de 2008 se
acordé aprobar definitivamente el Proyecto de Plan Par-
cial del Sector 102 del Suelo Urbanizable Delimitado en
Maofio previsto en las Normas Subsidiarias de Santa
Cruz de Bezana, a propuesta de «Iberdrola Inmobiliaria,
S. A. U.», conforme al texto redactado por los arquitectos
don F. Javier Carnero Fernandez y dona Palmira Dorado
Anero, visado por su colegio profesional el 17 de junio de
2008.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2
de la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, se hace publico el contenido de referido Plan
Parcial que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 11 de agosto de 2008.-El
alcalde, Juan Carlos Garcia Herrero.

INTRODUCCION.

La presente documentacién constituye el TEXTO REFUNDIDO del Plan Parcial de ordenacion del Sector 102 de las
Normas Subsidiarias y de Planeamiento del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, que se presenta para su
APROBACION DEFINITIVA.

Dicho TEXTO REFUNDIDO incorpora en la relacién de propietarios afectados por el Plan Parcial a Dofia Maria Lourdes
Escobar Hoyos, propietaria de la vivienda con referencia catastral 4022A. El resto de la documentacion es la misma que
ha sido objeto de Aprobacion Provisional.

A tenor de la RESOLUCION de 10 de junio de 2008 del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, se incorpora un
documento anejo o ADDENDA al TEXTO REFUNDIDO en el que se incluyen las determinaciones en ella establecidas
Yy que son las siguientes:

- Se incorpora, en relacién con la obligacién de conexién y refuerzo de la red general de infraestructura de
distribucion eléctrica, el plano de prefiguracién de esta infraestructura para el término municipal de Sta. Cruz de
Bezana, elaborado por ENEL-VIESGO y considerado adecuado por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha de
28 de mayo de 2008. Ademas se redactan las OBLIGACIONES DE CONEXION, REFUERZO E IMPLANTACION DE LA
RED GENERAL DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, que puntualizan la genérica e implicita obligacion de
conexion y refuerzo de estas redes de infraestructura.

- Se completa lo indicado en el Art. 8.4. de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial, estableciéndose
expresamente la obligacion de itinerarios con la dif maxima del 6%,
conforme a lo previsto en la Ley de Accesibilidad de Cantabria 3/1996, verificando su cumplimiento en el desarrollo
del Plan Parcial y en proyecto de urbanizacion.

- Se completa lo indicado en el Art. 8.4. de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial, estableciéndose
expresamente la obligacion de contemplar la dotacién de una plaza de aparcamiento para personas con movilidad
reducida por cada 30 proyectadas, conforme a lo previsto en la normativa municipal (Art. 11.26.16.52), verificando
su cumplimiento en el desarrollo del Plan Parcial y en el proyecto de urbanizacién.

- Se hace constar que se verificara en desarrollo del Plan Parcial en el proyecto de urbanizacién, el mantenimiento
de la dotacién minima de plazas de aparcamiento prevista en cumplimiento del estandar del Art. 4° de La Ley de
Cantabria 2/2001.

- Se incorporan las condiciones de la Estimacion de Impacto Ambiental y las consideraciones del informe de la
Direccién General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria. Se establece la obligacién del cumplimiento
de ambos, que se refieren basicamente a las condiciones de ejecucion de la urbanizacién, completando las

del Plan, sin las.

- Se completa lo indicado en el Art. 1.3. de |E Memoria del Plan Parcial, relativo a la acreditacion de la solvencia
econdmica del promotor.
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.- DISPOSICIONES ES

1.1.- Objeto y Ambito del Proyecto

El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo del Sector 102 de suelo i imitado del iento de Santa
Cruz de Bezana, en el marco de las previsiones urbanisticas de la Revision de Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente de forma parcial por la Comision Regional de Urbanismo en sesién de fecha 2 de julio de 2002, y
publicada en el B.0.C. en los niimeros 176 y 177 del mismo afio.

El dmbito del Plan Parcial es el correspondiente al Sector 102 de suelo urbanizable delimitado. La delimitacién del sector
fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Bezana con fecha de 25 de junio de 2.004.

1.2.- i i6n de la iencia y

del Plan Parcial

El presente Plan Parcial desarrolla las previsiones contenidas en las NN.SS. para el suelo objeto del mismo. La
necesidad de redactar el Plan Parcial deriva de un imperativo legal, al tratarse de suelo clasificado como urbanizable
delimitado.

Las NN.SS. de Santa Cruz de Bezana clasificaron con criterio de oportunidad, este suelo como suelo urbanizable no
delimitado, que posteriormente pasé a ser suelo urbanizable delimitado en virtud de la aprobacién de la Propuesta de
Delimitacién de Sector de fecha veinticinco de Junio de 2004, determinando una tipologia mixta de vivienda unifamiliar
y colectiva de baja densidad.

Esta variedad tipolégica que las NN.SS. establecen, posibilita una doble alternativa para distintos segmentos de
poblacién, que demanden no sélo vivienda unifamiliar sino también colectiva. Al tratarse de una zona bien comunicada
mediante la carretera CA-302 y relativamente préxima a la autovia Santander-Torrelavega y teniendo en cuenta su
condicion limitrofe con el suelo urbano de Maofio, se considera muy adecuada para plantear una ordenacién que
configure el crecimiento del niicleo e idénea para la implantacion de usos residenciales de baja densidad.

1.3.- Sistema de Gestién

El sistema de actuacion aprobado para este sector es el de Compensacion, tal y como se establecié en el proyecto de
Delimitacién del Sector; para lo cual se procederd a la Constitucién de la Junta de Compensacién, que formulara el
proyecto correspondiente con el contenido previsto en la LC/2001 y en el RGU y lo elevaran al Ayuntamiento para su
aprobacion si procediere.

El promotor del Plan Parcial se compromete a constituir ante el Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana un aval
bancario por importe del 2% del coste real y efectivo de la inversion prevista, en los términos establecidos en el Art. 58
LC 2/01.

El promotor se compromete a la conservacion de la urbanizacién publica hasta la entrega de la misma ante el
Ayuntamiento. Esta obligacion se trasladara a los futuros propietarios de las parcelas.

El promotor justificard su solvencia econémica cuando sea requerido para ello por el Ayuntamiento, en la forma que
éste determine.

ANTECEDENTES.

2.1.- Marco urbanisico.

El marco urbanistico es el documento de revision de las NN.SS. de Santa Cruz de Bezana, planeamiento actualmente
vigente.

Las caracteristicas del sector se recogen en la ficha correspondiente de la Propuesta de Delimitacion de Sector de Suelo
Urbanizable, aprobada en fecha de de Junio, e como Sector 102.

En el titulo sexto de las NN.SS., relativo al régimen de Suelo Urbanizable, se detallan las CONDICIONES ESPECIFICAS
EN SUELO URBANIZABLE (capitulo 14) y la GESTION DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (capitulo 15, seccion
primera).

2.2.- Condici de O

Las condiciones especificas de Ordenacion de la categoria de suelo urbanizable UZ2, que es la asignada al Sector 102
son las siguientes:

Aprovechamiento tipo 0,45 m2/m2
~  Limitaciones Unifamiliar 12 viv/H2 /Colectiva 10 viv/H?2
—  Tipologia Exenta, Adosada, Agrupada
—  Actuacién maxima segun delimitacion 6 2Ha
—  Ocupacién méaxima s y b/rasante 20%
—  Alturas permitidas 162
~  Altura maxima 6,5m
—  Aprovechamiento bajo cubierta computable y limitado al 60% de la planta inferior
—  Colindancias 3m, salvo adosamiento o agrupacion
- Fondo méximo No establece
- Longitud minima 6,50m
Longitud méxima 40m
—  Distancia entre edificios 6m
2.3.- Vi i6n con el i

Tal y como se establece en el articulo 6.15.1.3. de las NN.SS. sobre las determinaciones y contenido de los planes
parciales, seran de obligado imi las en las NN.SS. de Sta. Cruz de Bezana, tanto en
sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo urbano que le son de aplicacién por correspondencia
genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o que se autoricen, en el sentido de que el propio Plan Parcial el
que las defina.

ACTUAL DE LOS TERRENOS

3.1.- Situacion.

Los terrenos que se ordenan estan situados en el pueblo de Maofio. Limitan al Norte con suelo no urbanizable
denominado “Mies de la Fuente” y “El Cotero”, al Este con la carretera CA-302, al Sur con suelo urbano de Maofio, y al
Oeste con suelo urbano de Maofio.

3.2.- Superficie.
La superficie total del Sector es de 165.343 m?, segln medicién realizada sobre plano topografico especifico para la
redaccion del Plan Parcial. Esta superficie total bruta coincide con la indicada en la ficha del Sector 102.

3.3.- Caracteri

icas naturales del terreno.

Se indican a continuacion las caracteristicas fisicas del ambito de la actuacion, asi como las edificaciones, usos existente
y otros elementos de interés.

3.3.1.- Topografia.
Se ha realizado un levantamiento topografico de los terrenos.

La topograffa del terreno es muy irregular. Existe una pequefia vaguada en direccién aproximada Norte-Sur y dos
pequefios monticulos al Este Y Oeste del sector. El punto més bajo se encuentra al Norte junto al viario definido por las
Normas Subsidiarias, con una cota aproximada de noventa y cinco metros, y la mas alta esta situada al Sur-Oeste con
una cota aproximada de ciento veintitrés. En extremo Sur-Oeste aparecen dos afloraciones rocosas coincidiendo con
pequefias areas boscosas que presentan fuertes desniveles hacia el sur.

La totalidad del suelo, salvo las pequefias manchas boscosas mencionadas, pertenece a la categoria de praderia o
pastizal.

3.3.2.- Climatologia.
El 4mbito de la actuacion se encuentra en la costa cantabrica, a escasa altura del nivel del mar. La climatologia es por
Io tanto la tipica de la Cornisa Cantabrica, de clima oceanico fresco y hiimedo, con veranos suaves e inviernos lluviosos,
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con precipitaciones de lluvia frecuentes. Desde el punto de vista de la temperatura, la oscilacion térmica anual es
reducida, con una temperatura media de unos 15 grados centigrados. Las precipitaciones son abundantes y bastante
uniformes a lo largo del afio, con una media anual que ronda los 1.200 mm. La mayor parte d ellos vientos provienen
del norte, oscilando entre nordeste y noroeste.

3.3.3.- Geologia y geotecnia.

Descripcion geoldgica: Cretacico Albiense inferior, caracterizada por ser un conjunto esencialmente terrigeno de facies
ciclotematica, constituida por arcillas, limos y areniscas con restos carbonosos y azufre. Localmente pueden intercalarse
delgados niveles de calizas arenosas. Es muy frecuente que la unidad se presente muy cubierta.

Desde el punto de vista geotécnico no parece presentar mayores inconvenientes para los movimientos de tierras y
canalizaciones previstos.

3.3.4.-Usos, e

Estos terrenos tienen en la actualidad un uso como pastizal. Las
residencial aislado, todas ellas de pequefia dimension.

son poco de uso
Existe un camino que, desde la carretera CA-302, da acceso a un pequefio grupo de edificaciones de vivienda
unifamiliar, con sus respectivos anejos agrarios.

Las redes de abastecimiento y saneamiento discurren por el viario perimetral y una red de electricidad de media
tension atraviesa el Sector.

3.4.- Estructura de la propiedad

La relacién de propietarios del Sector es la siguiente:

FINCA NOMBRE
337 |IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Mad
345 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid
341 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
| 439 [IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
441 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
462 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid
431 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
464 |TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
430 |Ignacia Lanza Arce C/aJaya, 16 Maofio Cantabria
459 |ignacia Lanza Arce C/Laaya, 16 Maofio Cantabria
475 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid
416 Tgnacia Lanza Arce C/Laaya, 16 Maofio Cantabria
474 Ignacia Lanza Arce C/ladaya, 16 Maofio Cantabria
455 Ignacia Lanza Arce C/ LaJaya, 16 Maofio Cantabria
463 Ignacia Lanza Arce C/Ladaya, 16 Maofio Cantabria
| 458  [IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
434 |IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
| 436  |IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
442 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
340 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid
414 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
468 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid
444,445 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU Alcala, 265 Madrid Madrid
477 TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid
3% Domingo Fernandez Lavin (Avda. Juan de Herrera, 29 Maofio Cantabria
333 Dormingo Fernandez Lavin Avda, Juan de Herrera, 29 Maofio Cantabria
By TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU | Alcala, 265 Madrid Madrid

IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid

IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid

IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  Alcala, 265 Madrid Madrid

IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU _|Alcala, 265 Madrid Madrid

IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  Alcala, 265 Madrid Madrid

BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
476 [Angel Miguel San Emeterio Pl. San Mateo s/n Maofio Cantabria
420 Maria el Carmen Portila del Rio |C/ Juan de Herrera, 42 Maofio Cantabria
221 Maria del Carmen Portilla del Rio |C/ Juan de Herrera, 42 Maofio Cantabria
422 Maria el Carmen Portilla del Rio |C/ Juan de Herrera, 42 Maofio Cantabria
423 Maria el Carmen Portilla del Rio |C/ Juan de Herrera, 42 Maofio Cantabria
25 Maria el Carmen Portilla del Rio |C/ Juan de Herrera, 42 Maofio Cantabria
428 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
27 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
528 [Jose Manuel Movellan Paseo Perez Galdos, 35 Bloque 4°,6%1zq. Santander Cantabria
549 [Jose Manuel Movellan Paseo Perez Galdos, 35 Blogue 4°,601zq. Cantabria
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid
332 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
465 Esperanza Pomposo Barcena C/ Juan José Perez del Molino, 24-301z Santander Cantabria
BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
346 BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU _|Alcala, 265 Madrid Madrid
BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
342 BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
447 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
446 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
448 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
450 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
449 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
543 Pedro Santamaria de la Pefia Avda. Eduardo Fernandez, 25 Maofio Cantabria
334 BERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
TBERDROLA INMOBILIARIA, SAU _|Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
456 [Angela Fernandez Lesmes. C/ general Davila,268 interior, Colonial Santander Cantabria
Miramonte, portal 3-4°8
440 IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU  |Alcala, 265 Madrid Madrid
IBERDROLA INMOBILIARIA, SAU |Alcala, 265 Madrid Madrid
443 |Visitacién Barcena Portilla (Av. Luis de Concha,32-4%8 Renedo de Pielagos Cantabria
466 }Ecardn Canales Canales Joaquin Costa, 3-5 Santander Cantabria
469 |Vitores Lianos Revuelta C/ Tsabel I1, 5-4°Tzq Santander Cantabria

FINCA NOMBRE
[ 47  [|RicardoCanales Canales  |joaquin Costa, 3-5 |  Santander |  Cantabria |
478 Estefania Miguel Pefia Alto San Mateo s/n Maofio Cantabria
413 |Agustin San Millan Arce La Jaya s/n Maofio Cantabria
a12 Rosario Miguel Portilla PO Gral Davila, 232 Santander Cantabria
351 |Valentina Haya Perez C/ Castill, 83 Santander Cantabria
323 Emilio y Domingo Fernandez Lavin | Av. Juan de Herrera, 29 Maofio Cantabria
324 |M2 Cruz Portilla portilla C/ Eduardo Femandez, 28 Maofio Cantabria
330 |Vitores Llanos Revuelta C/ Tsabel TT, 5-4°I2q Santander Cantabria
4022A | M@ Lourdes Escobar Hoyos C/ Juan de Herrera, 25 Maofio Cantabria

4.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

4.1.- Objetivos de la Ordenacion.

Las NN.SS. de Santa Cruz de Bezana clasificaron este suelo como suelo urbanizable no delimitado, que posteriormente
pasd a ser suelo urbanizable delimitado en virtud de la aprobacion de la Propuesta de Delimitacion de Sector de fecha
veinticinco de Junio de 2004, determinando una tipologia mixta de vivienda unifamiliar y colectiva de baja densidad. Su
condicién limitrofe con el suelo urbano de Maofio es adecuada para plantear en una ordenacion que configure el
crecimiento del nicleo e idénea para la implantacién de usos residenciales de baja densidad. La incorporacion de estas
bolsas de suelo al proceso urbanizador, no significa una mera yuxtaposicion de usos, sino que a través de la
transformacion de los caminos y carreteras en calles y en la materializacion de las dotaciones, se consigue formar un
sélido entramado entre la el ndcleo urbano existente y la urbanizacién proyectada.

El objetivo principal del Plan Parcial es el desarrollo de una zona de caracter residencial y usos compatibles de alta
calidad, adaptada al entorno, con razonables medidas de proteccion y mejora de éste, especialmente en lo que respecta
a la integracion de la edificacion en el territorio.

Es también objetivo explicito de las NN.SS. aportar mediante el desarrollo del sector dos extensas areas boscosas
existentes como reservas de espacios libres publicos y una zona de equipamiento comunitario contigua a una de las
areas de espacios libres. También dotar a esta area de una red viaria y de infraestructuras que permita el crecimiento
ordenado d el nicleo urbano.

4.2.- Criterios de la Ordenacién.

Los principales criterios utilizados en la ordenacion del sector son:

- La organizacion territorial de los ambitos residenciales adapténdolos a la configuracién de elementos existentes
como la topografia irregular y las diferentes orientaciones.

- El enriquecimiento del paisaje, con una ordenacion de baja densidad adaptada al mismo.

- La localizacion de los espacios libres y equipamiento comunitario seguin las directrices de las NN.SS.

- La dotacion de una vialidad interior de acuerdo a la normativa municipal, proponiendo viario de tréfico compartido
en la medida de lo posible que mejora su integracién con el entorno y minimiza su impacto.

- La creacion de itinerarios peatonales que permita la accesibilidad a las distintas areas residenciales y,
especialmente, a la zona de equipamiento comunitario y a los sistemas de espacios libres.

- Laimplantacién de la dotacién requerida de aparcamiento publico con un criterio de adecuacién a la configuracion
del terreno.

- La creacion de zonas de equipamiento educativo comunitario, de interés para otros usuarios no residentes.

4.3.- Parametros de Ordenaci6n

de en la ficha del Sector, asi como las condiciones
especlfcas establecidas para la categoria UZZ en Ias NN.SS. de Santa Cruz de Bezana se resumen de la forma
siguiente:

—  Superficie Bruta del Sector 165.343 m?
- Dotacién de NN.SS. PJ/EL=22.307m2
- EC/E=8.854m2
—  Area de Reparto El propio Sector
- Uso caracteristico Residencial
- Tipologia uz2
—  Densidad Unifamiliar 12 viv/Ha/ Colectiva 10 viv/H3
—  Aprovechamiento tipo 0,45 m2/m2
—  Sistema de Actuacion Compensacion
~  Ocupacién méxima b y s/rasante 20%
Alturas permitidas 2(incluida la p. baja)
- Altura maxima 6,5m
—  Aprovechamiento bajo cubierta computable y limitado al 60% de la planta inferior
—  Colindancias 3 m, salvo adosamiento o agrupacion
- Fondo méaximo No establece

~  Longitud minima 6,50m
Longitud méxima 40m
—  Distancia entre edificios 6m

4.4.- Superficies Brutas y Netas del Sector

Del levantamiento topografico especifico realizado para el desarrollo de este Plan Parcial, a una escala més detallada de
la que ha servido para la redaccién de las NN.SS., se obtienen los siguientes valores de superficies brutas y netas,
descontando la superficie de viario existente:

- Superficie bruta 165.343 m2
- Superficie Neta 163.244,30 m2

4.5.- Area de Reparto.

Se determina una sola rea de reparto a los efectos de equidistribucién de aprovechamientos y cargas, cuyo ambito es
la totalidad del sector delimitado.

4.6.- Aprovechamientos

A partir de las Superficies Netas ,la edificabilidad total lucrativa materializable resulta:

163.244,25 m2 x 0,45 Ua/m2 =73.460 m2

Para la asi i6n de los i de para cada uso y tipologia se entiende que ha de ser el uso
residencial y la tipologia vivienda unifamiliar el caracteristico, lo que supone tendra el valor unidad. A pesar de que se
han distinguido tres clases de vivienda unifamiliar: en hilera, pareada y aislada, no se ha considerado pertinente
establecer diferenciaciones entre ellas, ya que la aplicacion de los pardmetros en cada caso, da como resultado
aprovechamientos muy similares. Lo mismo ocurre con la tipologia de vivienda colectiva.

Por lo tanto, se ha considerado un coeficiente de ponderacion relativa de la unidad para todos los usos y tipologias
proyectados.

El derecho de aprovechamiento patrimonializable de los propietarios igual al 90% de la superficie aportada por el
aprovechamiento tipo, es decir 66.114 m2, y el aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento sera de 7.346 m2.

4.7.- Propuesta de sefialamiento de cesiones de aprovechamiento.

La cesion obligatoria de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento asciende a 7.346m2 Su emplazamiento y su
concrecion se propondra por la respectiva Junta de Compensacion en el Proyecto de Compensacion. La valoracion, para
el caso de que el Ayuntamiento no haga uso del aprovechamiento que le corresponde, se establecerd igualmente en el
proyecto de Compensacion, previa valoracién del aprovechamiento.

4.8.- Reservas de suelo y cesiones obligatorias

Ademas del Suelo de Sistemas Generales incluido en el sector, las reservas de suelo y cesiones de Sistemas Locales han
de establecerse a partir de las mayores exigencias que resulten de la aplicacién de las determinaciones de las NN.SS. y
de las normas de aplicacion directa de la Ley de Cantabria 2/2001.
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Sistemas locales minimos s/ determinaciones de las NN.SS.

Espacios libres pulblicos mas equipamientos comunitarios (suelo)

Minimo: 15%/superficie sector 24.810 m2
Dotaciones fijadas en ficha del sector

Total 31.161 m2
Sistema de espacios libres 22.307 m2
Equipamiento comunitario 8.854 m2

Sistemas Locales minimos s/ determinaciones de la Ley 2/2001

Superficie total edificable: 73.460 m2
N° maximo de viviendas: 359 viviendas

Espacios libres

Minimo 10% superficie sector 16.534 m2
20m2/100 m2 s.c. 14.692 m2
Equipamiento comunitario

Minimo 5% sector 8.267 m2
12 m2/100 m2 s.c. 8.815 m2

4.9.- And

is de la incidencia en el paisaje y adaptacién al ambiente.

- Localizacion de espacios libres. Las superficies libres sefialadas previamente pos las NN.SS. son dos zonas
boscosas existentes, una de ellas situada en la parte més alta del sector, en la que existen perspectivas de paisaje
abierto y limita con un érea de suelo no urbanizable.

- Tratamiento de espacios libres y zonas verdes. Como se ha indicado en el punto anterior, las dos zonas libres son
éreas boscosas por lo que se adecta a las exigencias de tratamiento de zonas verdes. Se limita la pavimentacién
de la superficie a zonas destinadas a sendas peatonales, areas de juego o similar, adaptandose en lo posible a la
rasante natural del terreno.

- Tratamiento de las rasantes. Se plantean maximos niveles de adaptacion de las rasantes de proyecto a la rasante
natural.

- Urbanizacion. La urbanizacion se ejecutard teniendo en cuenta las ici de ion y ion del
paisaje, especialmente en lo que se refiere a la adaptacion basica de la vialidad y zonas verdes publicas a las
condiciones de la rasante natural y al tratamiento natural de los espacios libres y zonas verdes.

- Edificacion. Las edificaciones, tanto de vivienda colectiva como unifamiliar tienen sélo dos alturas, lo cual minimiza
el impacto en el paisaje. En las areas de edificacion colectiva se sitian los volimenes de edificacion de forma
escalonada e |ntegrada en el territorio y dlspuestos permeablemente a perspectivas abiertas de paisaje, tanto en
sentido como de las edificaciones de viviendas unifamiliares aisladas o
pareadas, por su tamafio, puede producnrse més facilmente, con una minima incidencia sobre el terreno natural.

.- ZONIFICACION.

5.1.- D¢ ipcion de la O i

La ordenacién se concreta en los planos correspondientes y responden a una zonificacién del dmbito con la calificacién
pormenorizada del suelo siguiente:

RESIDENCIAL Y/O USOS COMPATIBLES
VC: vivienda colectiva en bloque exento.
VF: vivienda unifamiliar.
SISTEMAS GENERALES
Tramo de CA-302
Servidumbre de viario de sistemas generales CA-302

RED VIARIA

Red viaria de caracter publico, correspondiente a vialidad de las NN.SS.
Red viaria de caracter privado, vialidad interior y de acceso
Aparcamiento

ESPACIOS LIBRES
EI/PJ: Espacios libres, parques y jardines.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EC/E: Equipamiento comunitario educativo

5.1.1.- Estructura General. Uso Residencial.

El Plan Parcial propone una distribucion de la edificaci i los distintos segin las
tipologias. Se concentra la edificacion de vivienda colectiva alrededor del vial de acceso inmediato desde la CA-302. La
vivienda unifamiliar en hilera se distribuye en tres manzanas a lo largo del vial que atraviesa el sector en sentido
longitudinal y la vivienda unifamiliar aislada y pareada en un solo area situada en la zona sur del sector, donde se
producen los desniveles del terreno mas pronunciados.

La topografia irregular del terreno condiciona la ordenacion de la edificacion desde varios aspectos, tanto desde el
punto de vista de la orograffa de éste como de las distintas orientaciones que resultan.

El territorio es ondulado, con dos zonas de mayor altura situadas en los extremos NO y SE, y una zona deprimida hacia
el norte.

Por otro lado, se han tenido en cuenta las distintas orientaciones que se producen en las diferentes zonas de ladera,
alojando las edificaciones en bancadas dispuestas escalonadamente, buscando las mejores orientaciones desde el punto
de vista de soleamiento y paisajistico.

La edificacién de vivienda colectiva se concentra en torno al eje viario que atraviesa el sector de forma transversal
direccién NE-SO, que tiene acceso inmediato desde una rotonda que conecta con la carretera CA-302. Se dispone sobre
plataformas adaptadas a la rasante del terreno, situadas paralelamente a los viarios principales y de forma escalonada
siguiendo la linea de la pendiente del terreno, y se adapta en una parte a la depresion del terreno hacia el norte, con
vistas despejadas. El acceso al interior de la urbanizacion se realiza mediante un vial interior de acceso (vial 5) desde el
viario que bordea el sector por el norte. Los accesos a las edificaciones se realizan desde la vialidad general a las
plantas bajo la rasante, puesto que la topografia de estos viales asi lo condiciona. El acceso peatonal a la edificaciones
se realiza desde la vialidad general en los puntos de entronque posibles, conectado a una red interior de recorridos
peatonales que cumplen las condiciones sectoriales de accesibilidad.

La tipologia de vivienda en hilera se dispone a lo largo del eje viario que atraviesa el sector de forma longitudinal
direccién SE-NO, paralelamente a la pendiente. El acceso rodado se realiza bien desde la vialidad general a las plantas
bajo la rasante, bien mediante viario interior de trafico compartido.

La tipologa de vivienda unifamiliar pareada se localiza en la zona sur del sector donde se producen las pendientes més
importantes y la topografia dificultaria la implantacion de otro tipo de edificacion de mayor envergadura. De este modo,
las viviendas se ordenan siguiendo la forma de la ladera, mediante un trazado de viario adaptado al terreno.

5.1.2.- Estructura de viario

Vialidad general:

El acceso al Sector se realiza desde la CA-302 mediante dos rotondas de nueva creacion, situadas en los extremos
Nordeste y Sudeste del Sector, de las cuales parten los dos viales principales del Sector, denominados 1 y 2, que lo
atraviesan cruzandose de forma casi ortogonal en una rotonda central. En el limite Norte del Sector un vial lo bordea,
siguiendo aproximadamente el trazado del camino vecinal existente y enlaza, mediante otra rotonda con el vial interior
(NO-SE), siguiendo hasta el extremo Noroeste del Sector.

El vial 1 tiene una seccion practicamente uniforme, con 7m de calzada, bandas de aparcamiento en bateria a cada lado
en la mayor parte de su longitud, y acera pavimentada de 2m a cada lado.

Los viales 2 y 4 tienen una seccion uniforme, con 7m de calzada, una banda de aparcamiento en bateria y acera
pavimentada de 2m a cada lado.

El vial 3 tiene una seccién compuesta por 7m de calzada, y acera pavimentada de 2m a cada lado. En algunos tramos
se ha dispuesto una banda de aparcamiento en bateria.

Vialidad interior:

El viario interior tiene las caracteristicas geométricas que las NN.SS. establecen en el Art. 11.26.23.77. para el uso
propuesto.

La totalidad de la vialidad interior tiene caracter privado. En ella se aloja parte de la dotacién de aparcamiento publico
de superficie requerida legalmente.

El viario denominado 5, que parte del viario 3 hacia el interior de la zona de vivienda colectiva termina en una rotonda.
Tiene una seccién de calzada de 7m, con una banda de aparcamiento en bateria y acera de 2m a cada lado, que consta
de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona verde de 0,50 m.

El viario denominado 6 que tiene dos accesos desde el vial 2, en su tramo norte, tiene forma anular y da acceso a la
manzana del area de vivienda unifamiliar agrupada o aislada, adaptando su forma a la topografia del terreno. Su
seccién es uniforme, con 7m de calzada, una sola banda de aparcamiento en bateria y acera de 2m a cada lado, que
consta de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona verde de 0,50 m.

Los viales localizados en las areas de vivienda unifamiliar en hilera se definen como de tréafico compartido, con una
seccién de 7m y una banda de aparcamiento en linea.

Vialidad de acceso:

La vialidad de acceso es de carécter privado y tiene una seccién de 5m con el fin de cumplir las condiciones de
accesibilidad de las NNSS y de la normativa sectorial.

5.1..3.- Reservas y cesiones

La ubicacién de los espacios libres y de los equipamiento comunitarios ya estaban previstos en las NN.SS, los primeras
en dos areas boscosas y de gran pendiente situadas en el extremo NO y al sur del sector.

Dotaciones fijadas en ficha del sector

Total 31.161 m2
Sistema de espacios libres 22.307 m2
Equipamiento comunitario 8.854 m2

El sistema de espacios libres tiene el carécter de publico segiin lo establecido en el Art. 40 de la Ley 2/2001.

5.1.4.- Dotacion de aparcamientos

La Ley 2/2001 establece una dotacion de 1 plaza por cada 50 m2 lucrativos, de los cuales la mitad ha de ser publica.

El total de m2 edificables del Sector es de 73.460 m2, con lo que el requerimiento de la Ley supone la previsién de una
dotacién de 1.470, la mitad de ellas, como minimo, deberan ser de aparcamiento publico.

Se proyectan 738 plazas, que supera el minimo requerido, que distribuyen de la manera siguiente:

- Vial 1 tramo oeste: 219 plazas en bateria

- Vial 1 tramo este: 64 plazas en bateria

- Vial 2 tramo norte: 76 plazas en bateria

- Vial 2 tramo sur: 18 plazas en bateria

- Vial 3: 93 plazas en bateria

- Vial 4: 23 plazas en bateria

- Vial 5 (vial interior colectivas): 61 plazas en bateria

- Aparcamiento publico en zona de vivienda colectiva: 55 plazas en bateria
- Vial 6 (vial interior zona unifamiliar): 70 plazas en linea

- Vialidad compartida: 59 plazas en linea

Total: 738 plazas.
El resto de plazas de aparcamiento, de carécter privado, se situaran en el interior de las edificaciones. Se deberé dotar
de un ntmero de plazas no inferior a 732.

5.1.5.- Infraestructuras

El Plan Parcial debe contener la determinacién del trazado, como minimo, de los siguientes servicios: abastecimiento,
riego e hidrantes, alcantarillado, red de distribucion de energia eléctrica y de alumbrado publico.

Los parémetros de disefio de estos servicios conforme a las en cuanto a minimas y
caracteristicas generales establecidas por las NN.SS., son las siguientes:

- Abastecimiento de agua

Las condiciones de calculo de la red se realizaran de acuerdo con la NTE-IFA.

La dotacién ida es de 300 ia seglin Art. 10.24.2.5.NN.SS y 350 en caso de vivienda unifamiliar.
Se calcula la poblacién en base al nimero maximo de viviendas y considerando 4 personas por vivienda. Se estima una
poblacién de 1.452 habitantes. Asi pues, la dotacion diaria requerida es de 475 m3/dia, con un caudal medio de 5,05
litros/segundo y agrupado el consumo en 10 horas (coeficiente punta de 2,4) de 12,0 litros/segundo.)

La conexion de la red de abastecimiento con la red general municipal se realiza en las condiciones y lugar indicados por
los servicios técnicos municipales y el Servicio de Aguas tras consulta realizada, y asi se refleja en los planos
correspondientes. Se debera realizar la conexién con la red existente, situada a unos 520 metros en direccién al Alto de
Maofio. También debera ejecutarse la reposicién de la red que discurre por la CA-302, exterior al ambito del sector.

Se contemplaré la instalacién de hidrantes, siguiendo las determinaciones de la NBE-CPI/96 y de aquellas directrices
derivadas de las ordenanzas municipales. Deberan estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio
destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos, debi 1t i conforme a la Norma UNE 23 033 y
distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida por espacios publicos no sea mayor que 200 m.

En el plano denominado Red de abastecimiento, se grafia el esquema de red propuesto, asi como la conexién con la red
existente. EI Proyecto de Urbanizacion concretard el disefio definitivo y su dimensionado.

- Saneamiento

Se plantea una red separativa de aguas pluviales y fecales. Se grafian las redes propuestas en el sector en el plano
Red de Se con las redes indicadas como propuesta en las propias NN.SS. La

topografia del sector permite resolver adecuadamente ol saneamiento del sector mediante transporte por gravedad en

la mayor parte del 4mbito excepto en lo que corresponde al saneamiento de la zona norte, situada en la cota més baja.

El Proyecto de Urbanizacién concretara el disefio definitivo y su dimensionado, que cumpliran los minimos establecidos
en la Norma NTE-ISA.

- Energia Eléctrica

En el proyecto de urbanizacién se incluiré la desviacién y enterramiento de las lineas aéreas que cruzan el sector. Las
necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectaran de acuerdo con la reglamentacion eléctrica de Baja
Tension, debiendo incluirse en el proyecto de urbanizacién, las canalizaciones, centros de transformacion y lineas
enterradas que resulten necesarias. Los centros de transformacion se alojaran preferentemente en casetas
prefabricadas de superficie que podran integrarse en los cierres o cercas o situarse en la correspondiente zona
autorizada de la edificacién, evitando los centros subterraneos. Las previsiones deberan realizarse en coordinacién con
la compafifa suministradora.

La ubicacién de armarios de control o acometida , los centros de ion y demés ir i ias seran
compatibles con las zonas verdes marginales y las superficies de la viabilidad, los equipamientos o espacios libres
siempre que se sittien en extremos que no interrumpan el transito o pegados a las fachadas o cierres.

- Alumbrado Publico.

En el proyecto de urbanizacién se incluird un sistema de alumbrado publico independiente de los sistemas propios de
iluminacion de las fachadas de los edificios. El sistema garantizara un nivel de iluminacién de 10 lux en el viario y en los
jardines y sistema de espacios libres. Las luminarias seran cerradas, equipadas con lamparas de VSAP. El cableado sera
subterraneo bajo tubo de PVC, con arquetas y se proyectara conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja tension y
demés normas vigentes.

- Telecomunicaciones.

El proyecto de urbanizacion deberd incluir una red de canalizaciones subrerraneas, arquetas y conexién a Ia red general
para telecomunicaciones. Las previsiones deberén realizarse en n las
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- Jardineria.

El proyecto de urbanizacion incluird el ajardinamiento del sistema de espacios libres, con plantacion de arbolado,
especies arbustivas y superficie de césped. En el proyecto se tendra en cuenta la facilidad de mantenimiento y en las
zonas de césped se incluira sistema de riego.

Dentro del sistema de Espacios libres se proyectara al menos un area de juegos infantiles debidamente equipada.

- Mobiliario urbano.

Se dispondran bancos en los itinerarios peatonales, las zonas ajardinadas y en los bordes de las areas de juegos
infantiles. Seran de materiales resistentes que faciliten su mantenimiento y conservacién. Se proyectaran papeleras
repartidas por todo el viario del sector.

- Red de depésitos de residuos urbanos.

Se dispondra de una red formada por puntos de recogida de depésitos urbanos, con contenedores normalizados y
accesible desde los viales, que se sefiala en los planos correspondientes.

5.2.- RESUMEN DE SUPERFICIES RESULTANTES

CUADRO RESUMEN DE USOS Y SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL

Con este proceso se obtienen unos valores resultantes de la actuacion que se revierten a una unidad fundamental: la
superficie total de metros cuadrados construidos. De esta forma se obtendran unos valores medios generales de
repercusion por metro cuadrado de edificacion.

Se puede llegar de esta forma a determinar para cada uno de los usos previstos por el Plan Parcial, habida cuenta de la
superficie edificada de cada uno de los Usos, en funcién de su capacidad de comercializacién, las cargas que les
corresponde soportar, derivadas de la totalidad de la actuacién. Por ultimo, se establece para cada uno de los tipos de
edificacion considerados, la relacién de las cargas al coste total, para comprobar la adecuacion a las posibilidades
econémico financieras generadas por los posibles valores del suelo resultante, de los costes resultantes de la evaluacion
econdmica de la implantacion de servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

7.3.- Analisis de costes

Desconociéndose la variacion de los indices de precios en el periodo en que se desarrollara el Plan, todos lo s calculos
se refieren al nivel actual de precios. Las variaciones del indice general deberan repercutirse en su dia en la forma
oportuna para mantener el equilibrio planteado en este estudio.

Num. | Medicion Unidad Concepto Precio Total
(Euros)

USsos Superficie (m2) | Aprovechamiento lucrativo (m2c)
Sistemas Generales (Total) 1.579

CA-302 (724,70 m2)

Area de servidumbre (854,30 m2)

Red Viaria Publica 22.466

Red Viaria Privada 10.858

Aparcamiento publico en parcelas privadas 1.153

Espacios Libres 22.307

Equipamiento 8.854 No computable
Residencial 98.126 73.460
Total 165.343

CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

MANZANA Superficie neta m2 | Superficie edificable | Coeficiente de | Aprovechamiento
m2 c i ponderacién

1-vC 21.868 21.136 |1 21.136
-VvC 4.49¢ 5.284 5.284
- VF1 16. 11. 11.520
- VF1 21. 14. 14.880
- VF1 5. 4. 4.320
- VF2 28. 16. 16.320

Parcela I itari 8.854 -

TOTAL PLAN PARCIAL 165.343 73.460 73.460

6.- PLAN DE ETAPAS

6.1.- Plan de etapas

A los efectos del cumplimiento de los deberes urbanisticos de equidistribucion, cesiones obligatorias y urbanizacion, se
plantea una actuacion en etapa Unica. Se incluyen las obras precisas para conectar con las redes principales de
infraestructuras.

No obstante, los proyectos de edificacion sobre las parcelas edificables resultantes del Proyecto de Compensacion
podrén ser desarrollados por fases.

6.2.- Plazos.

El plazo previsto para el cumplimiento de los deberes de urbanizacién es de 48 meses contados a partir de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial. El documento contendra las soluciones técnicas adecuadas para garantizar los
niveles correspondientes a los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.
Abarcara el ambito del sector y aquellas zonas exteriores al mismo, reflejadas graficamente.

El plazo el cumplimiento de los deberes de edificacion se establece en 48 meses a partir del la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

Las edificaciones no podran utilizarse en tanto no se haya finalizado la totalidad de las obras de urbanizacién bésica y
las de urbanizacié ia corr i al viario que da frente a cada parcela.

La prérroga motivada de los plazos de ejecucion de las obras, previa solicitud por parte del promotor, no constituir
modificacién del presente Plan Parcial.

Los plazos contemplados acotan en el tiempo del desarrollo de la actuacion, como garantia del desarrollo coherente del
conjunto, y son suficientes, debido a su amplitud temporal, para que ese desarrollo pueda hacerse efectivo.

7.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El estudio econdmico se refiere a la totalidad del ambito del Plan Parcial y el objeto es la evaluacion y viabilidad
econdmicas de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion. Se realiza de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Cantabria 2/2001 y en el Reglamento de Planeamiento, Art. 55 y 63 (RD 2159/1978 de 23 de
junio).

7.1.- Objeto y extensi6n del estudio
Para ello se procedera a la comprobacién de los siguientes aspectos:

- Por un lado, que los precios del suelo urbanizado resultante para la edificacion sean adecuados a los precios
actuales de mercado.

- Por otro lado, que las cargas derivadas del desarrollo del Plan Parcial sean viables econdmicamente y no superan
los porcentajes modales.

7.2.- Proceso de estudio

Se determina el valor total de las obras a realizar para el acondicionamiento urbanistico del sector tomando como base
las mediciones practicadas sobre las soluciones previsibles para la urbanizacion.

Puesto que esta valoracién se realiza con caracter previo a la redaccién del Proyecto de urbanizacién, y debido a las
especiales caracteristicas del terreno y a la escasa dotacion de infraestructuras existentes en la actualidad, se considera
que un método analitico de valoracion, basado en la medicion estimativa de unidades de obra a las que se aplican
precios de mercado es mas fiable que un método basado en estimaciones estadisticas.

Se determina el valor total de las obras para el acondicionamiento urbanistico del Sector, haciendo hipétesis realistas
basadas en unas mediciones ponderadas sobre las soluciones previsibles de la urbanizacion.

Se incorpora al estudio una estimacion del valor de las indemnizaciones que sean procedentes en los casos de obligada
reparcelacion que se produzcan con motivo de la actuacion.

1 25.000 M3 |Excavacion Red viaria/plataformas 27 675.000]
2 18.500| M3 |Rellenoy > Red viar 24 444,000
3 24900 M2 |Calzada Red Viaria general 30 747.000
4. 4280 M2 |Acera Red Viaria general 45 192.600]
5. 4400 M2 |Viario compartido/aparcamientos 30 132.000
6. 1.700{ M |Red de saneamiento de pluviales 58 98.600)
7 1] Ud |P.A. conexién cauce natural 15.000 15.000|
8. 1.800| Ml |Red de saneamiento de fecales 58 104.400)
9. 1.480| Ml |Red general de energia en baja tension, incluido C.T. 45 66.600)
y Red de acometida en media

10. 1| Ud |P.A soterramiento linea media tensién 40.000 40.000
1. 2.750| Ml |Red de alumbrado publico red viaria y espacios libres 30 82.500]
12. 2,750 Ml |Red de canalizacion telecomunicaciones 15 41.250)
13. 2700 Ml |Red de abastecimiento de agua e hidrantes 55 148.500)
14. 1.500f M2 |F i6n y jardineria red viaria y espacios libres 15 22.500
16. 1| Ud |P.A. Demoliciones 6.000 6.000]
TOTAL 2.815.950)

TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.815.950,00 €

13 % GASTOS GENERALE: 366.073,50 €

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 168.957,00 €

TOTAL 3.350.980,50 €

7.4.- Repercusion de costes de suelo urbanizado.

El coste global anteriormente obtenido se distribuye en capitulos globales de obra, en funcién del peso que cada uno de
estos capitulos supone respecto del conjunto global de la obra. Estos porcentajes responden a criterios estadisticos para
actuaciones de tamafio y tipologia similares.

- Superficie total de la parcela 165.343 m2

- Superficie construida total 73.460 m2

- Numero de viviendas 359 viviendas
- Repercusion de coste de urbanizacion por m2 de parcela 20,26 €/m2

- Repercusion media de coste de urbanizacion sobre m2 construido 43,82 €/m2c

- Repercusion de coste de urbanizacién por vivienda. 9.334,20 €/viv

Las repercusiones obtenidas en este estudio econdmico arrojan un amplio margen para el valor del suelo, por lo que

pueden ser utilizados como indices que demuestran en principio la viabilidad econémica de la actuacién.

La Promotora Los Arquitectos

F. Javier Carnero Fernandez
Palmira Dorado Anero

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.
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CAPITULO 1. TONES DE CARACTER GENE!

ARTICULO 1. 1. - NATURALEZA JURIDICA

Las iones, condit Reguladoras en las Normas Subsidiarias y de
Planeamiento del Ayuntamiento de Sta. Cruz de Bezana son de plena aplicacion, siendo las presentes ordenanzas
complementarias de aquellas y participando de su caracter normativo.

ARTICULO 1. 2.- OBJETO

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de la edificacion en el ambito
del Plan Parcial que desarrolla el Sector 102, delimitado segtin el procedimiento establecido por la vigentes NN.SS. de
Planeamiento de Santa Cruz de Bezana.

ARTICULO 1. 3.- VIGENCIA.

El Plan Parcial entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin
Oficial de Cantabria, y mantendra su vigencia con caracter indefinido.

ARTICULO 1. 4.- EFICACIA

La aprobacién del Plan Parcial le confiere los efectos de ejecutividad, publicidad y obligatoriedad previstos en la
legislacion vigente, teniendo eficacia normativa y siendo vinculante tanto para la Administracion como para los
particulares.

ARTICULO 1. 5.- MODIFICACION.

Cualquier modificacién de estas Ordenanzas que exceda de la mera aclaracion o interpretacion de las mismas requerira
el tramite de modificacion de Plan parcial, conforme a lo previsto en la legislacion vigente

ARTICULO 1. 6.- REMISION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

Las determinaciones de las NN.SS de Santa Cruz de Bezana adquiriran el caracter de complementarias de las aqui
descritas, en todos aquellos aspectos en que no exista mencién expresa y precisa.

Se establece para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en estas ordenanzas, una correspondencia
genérica entre categorias de suelo urbanizable y urbano.

CORRESPONDENCIA NORMATIVA GENERICA

Suelo urbanizable Suelo urbano
uz2

ARTICULO 1. 7.- INTERPRETACION

La interpretacion de estas ordenanzas corresponde de forma motivada al Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana,
atendiendo a los siguientes criterios:

- Lalegislacion estatal y autondmica vigentes.

- Las Normas Subsidiarias y de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana.

- En caso de discrepancia entre documentacion grafica y escrita, prevaleceré el texto sobre el dibujo; en las
discrepancias entre documentos graficos, el de mayor escala sobre el menor; y en caso de discrepancia entre
documentos escritos prevalecera el texto de las Ordenanzas.

ARTICULO 1. 8.- CARACTER DE LAS DETERMINACIONES.

El Plan Parcial incorpora determinaciones de caracter vinculante y de caracter indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de caracter obligatorio y deberan observarse en los proyectos que desarrollen el
Plan Parcial y son las siguientes

- Laasignacion de usos pormenorizados.
- Lared viaria de caracter publico.
- Las dotaciones de caracter publico.

Las determinaciones indicativas seran conslderadas como propuestas iniciales, que requeriran para su modificacion la
exposicion razonada de las en los que las desarrollan, y son las siguientes:

- Ordenacion en detalle.

- Red de Abastecimiento de Agua.

- Red de Saneamiento.

- Red eléctrica y de Alumbrado.

- Red de residuos sélidos.

CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION.

ARTECULO 2.1.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
El Plan Parcial define una tnica Unidad de Ejecucion.

El Sistema de actuacion aprobado es el de Compensacion que se realizara conforme a las determinaciones establecidas
en el Reglamento de Gestién Urbanistica, mediante la aprobacion de los estatutos y Bases de Actuacién, la constitucion
de la Junta de Compensacion, la aprobacion del correspondlente Proyecto de Compensacion, y la aprobacién y
ejecucion del cor i Proyecto de

ARTICULO 2.2.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Se redactara un proyecto de urbanizacion Unico para todo el ambito del Plan Parcial. Incluira las zonas exteriores al
mismo que sean necesarias para realizar las conexiones precisas con las infraestructuras generales.

ARTICULO 2.3.- FACULTADES, DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de terrenos incluidos en el Plan Parcial del sector 102, podran ejercer las facultades relativas al uso del
suelo y su edificacion, con arreglo al contenido normal de la propiedad que les corresponde en funcién del
aprovechamiento que as NNSS asignan a este suelo. Todo ello sin perjuicio del efectivo cumplimiento de los deberes y
obligaciones que, tanto la Ley de Cantabria 2/2001 y las NN.SS. de Bezana establece previa o simultaneamente al
ejercicio de dichas facultades.

Los propletanos tendran derecho al 90% del aprcvechamlento tipo que las NN.SS. asignan al Sector, si bien el derecho
queda al efectivo de las y cargas que se imponen a los propietarios.

Los propietarios de terrenos situados en el Sector estan obligados a:

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento la superficie total urbanizada de parques y jardines publicos y los terrenos
precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios piblicos necesarios, asi como los viales de
caracter plblico urbanizados. También a la cesion del 10% del aprovechamiento del sector.

- Acostear la urbanizacion en los términos sefialados por los Art. 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion urbanistica.

ARTICULO 2.4.- REQUISITOS PARA EJERCER EL DERECHO A EDIFICAR.

Una vez aprobados el Plan Parcial, proyecto de urbanizacion y constituida la Junta de Compensacion, podré edificarse
con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto de Compensacion.

- Que en el escrito de solicitud de Licencia el promotor se comprometa a no utilizar la construccién hasta que esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se lleven a cabo.

- Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda.

- Que el Ayuntamiento otorgue la licencia correspondiente.

A estos efectos se entendera por urbanizacion basica la instalacion de los servicios urbanos definidos como tales en el

Art. 8.2. de estas Ordenanzas, asi como su conexion con las redes exteriores. Se entendera por urbanizacion
complementaria la instalacion de los servicios urbanos definidos en el Art. 8.3. de estas Ordenanzas.

CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

ARTICULO 3.1.- CONDICIONES GENERALES DE USO DEL SUELO

Dentro del dmbito del Plan Parcial se distinguen los siguientes tipos de usos, relativos a parcelas delimitadas en la
documentacion gréfica del mismo:

- Uso residencial.

- Uso dotacional, equipamiento comunitario educativo.
- Espacios Libres.

- Viario piiblico.

- Viario privado.

- Aparcamiento publico en parcela privada.

Los siguientes regimenes de uso del suelo se pormenorizan en los siguientes articulos.

ARTICULO 3.2.- CONDICIONES DE USO DE LAS AREAS RESIDENCIALES

El uso caracteristico es el residencial familiar y colectiva. Son usos permitidos los que se sefialan a continuacion:
- Bajos comerciales (2)

- Locales de oficina (3)

- Locales de hosteleria (1)

- Instalaciones hoteleras.

- Locales de reunion.(4).

- Talleres (1).

- Garajes y servicios del automévil (2).
- Colectivo escolar (1y 3).

- Colectivo cultural (1y 3).

- Colectivo asociativo (1y 3).

- Colectivo religioso (1y 3).

- Colectivo institucional (1 y 3).

- Colectivo asistencial (1 y 3).

- Colectivo otros (1 y3).

- Deportivo(1y 2).

Son usos prohibidos el resto.
La nomenclatura corresponde a la utilizada en las Condiciones Particulares a los Usos contenidas en las NN.SS. en su

titulo Decimoprimero.

ARTICULO 3.3.- CONDICIONES DE USO DEL AREA DOTACIONAL.

Corresponden a aquella area que, por imperativo legal, el Plan Parcial destina a al implantacién de Sistemas Locales de
equipamiento dotacional y se encuentra grafiada en el plano de zonificacién.

El uso contemplado es el siguiente:

- Equipamiento educativo

ARTECULO 3.4.- CONDICIONES DE USO DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Corresponden a aquellas zonas que, por imperativo legal el Plan Parcial destina a Jardines y areas de juego y recreo
para nifios, como sistemas locales.

Se admiten como usos complementarios el deportivo y el socio-cultural.
Se admiten los aparcamientos en el subsuelo y en superficie, en este caso, sin que pueda superarse el 15% de la
superficie total.

CAPiTULO 4. REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN LAS AREAS RESIENCIALES

ARTICULO 4.1.- CONDICIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL.

Las condiciones generales de la edificacion, de la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, condiciones
higiénicas, ambientales, de composicién, estéticas, en relacién con los espacios pblicos, de seguridad, relativas a los
usos descritos en las NN.SS. son de plena aplicacion, ademas de la normativa sectorial que le afecte.

Las determinaciones de caracter general se indican en los siguientes apartados.

4.1.1.- NUOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

El nimero maximo de viviendas previsto en este Plan Parcial es 359 viviendas, 196 unifamiliares y 163 colectivas,
correspondiente a una densidad maxima de 12 viv./Ha en el tipo familiar y de 10 viv./Ha en el tipo colectiva. La
densidad se calcula a partir de la superficie del sector, de 165.343 m2, detraida la superficie de 1.579 m2
correspondiente a los sistemas generales, que resulta de 163.764 m2.
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4.1.2.- SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

La superficie edificable méxima prevista en el Plan Parcial en aplicacién de las determinaciones de las NNSS es de
73.460m2.

Esta cifra de edificabilidad maxima lucrativa resulta de aplicar a la superficie neta del sector, de 163.244,30 m2, el

coeficiente de edificabilidad asignado por las NNSS al sector, de 0,45 m2/m2. Se ha deducido la superficie de viario

publico existente.

4.1.3.- OCUPACION MAXIMA.

1. La ocupacién maxima sobre rasante de la edificacién, que quedara comprendida en el interior de las areas de
movimiento sobre rasante, se limita a un maximo del 20% de la superficie neta del sector, de 163.244,30 m2, que

resulta una superficie maxima de ocupacion de 32.648,86 m2.

2. La ocupacion bajo rasante sera igualmente como maximo el 20%, es decir, de 32.648,86 m2, coincidiendo o no
con la planta baja.

ARTECULO 4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.
ARTECULO 4.2.1. DISPOSICIONES COMUNES.
4.2.1.1.- ALTURA MAXIMA.

1. Altura méaxima de la edificacién: 6,5m.

2. La altura maxima en nimero de plantas es de dos (2), incluyendo la planta baja. A estos efectos no se considera
planta el espacio bajocubierta o atico retranqueado, en las condiciones generales establecidas, y sin superar el
60% de la superficie ocupada por la planta baja de la edificacion.

4.2.1.2.- CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1. Longitud minima de fachada: 6,5m.

2. Longitud méaxima para adosamientos: 40 m.

4.2.1.3.- CONDICIONES DE POSICION DE LOS EDIFICIOS.
El drea de movimiento de la edificacion estd constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios

en los que se manifiestan las condiciones de colindancia, separacion entre edificios y otras condiciones vinculantes:

- Distancia a colindante 3m salvo adosamiento.
- Separacién minima de edificios en la misma parcela  6m

—  Distancia a carreteras:

- Red Autonémica CA-302 16 maeje
~  Red Genérica NN.SS. 10m a eje
—  Vialidad compartida 6,50 m a eje

4.2.1.4.- PARTICIPACION EN EL USO COMUNITARIO DE PARTE O LA TOTALIDAD DE LA PARCELA.

Podran establecerse parcela o parcelas de uso comin como espacio libre o equipamiento deportivo, ambos de caracter
privado, en parte o la totalidad del suelo no construido.

4.2.1.5.- DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Vivienda unifamiliar:2 plazas por vivienda.
Vivienda colectiva, productivo y otros usos compatibles: 1 por cada 80 m2 construidos.

El nGimero de plazas de aparcamiento sera por lo tanto, 392 cor i a las viviendas unifamili Para el resto
de edificabilidad de 26.364 m2, con la férmula indicada resultarian las plazas necesarias para cumplir las dotaciones
legales requeridas, de 340 plazas. En total suman 732 plazas.

El nimero de plazas calculado de 732 plazas de aparcamiento en el interior de parcelas privadas completa la dotacion
de aparcamiento publico de 738 plazas, sumando en total las 1.470 plazas requeridas.

Se cumplen asi las dotaciones minimas definidas en la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico, en la que se establece un minimo de una plaza de aparcamiento piblico en suelo urbano no consolidado y
urbanizable cada 50m2 construidos, cualquiera que sea su uso.

4.2.1.6.- CONDICIONES ADICIONALES.

1. Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas que deberan albergarse en la parcela o terreno motivo del

proyecto, podran resolverse de forma comunitaria.
2. Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

4.2.2. ORDENANZA DE VIVIENDA COLECTIVA.
4.2.2.1. Tipologia.

Se admiten las siguientes tipologias:

- Edificios exentos.

4.2.2.2. Densidad.

El nimero méximo de viviendas es de 163.

4.2.2 3. Ocupacion.
La ocupacion maxima sobre rasante es de 11.688,86 m2.
La ocupacion maxima bajo rasante es de 16.150,86 m2.

La ocupacion se distribuye de la siguiente forma en las dos manzanas edificables:

[ MANZANA [ OCUPACION S/RASANTE (m2) [ OCUPACION B/RASANTE (m2) |
[vet [ 9.448,86 | 12.931,86
[vc2 | 2.240 | 3.219

4.2.2.4. Parcela minima.

A efectos de segregacién por parcelas y reparcelaciones se entiende por parcela minima bruta la que tiene una
superficie minima de 700 m2 y un frente minimo de parcela de 14m..

4.2.2.5, Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 26.420 m2.

[MANZANA [ SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (m2) |
[ver | 21.136 |
[vc2 | 5.284 |

4.2.3. ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

4.2.3.1. Tipologia.

Se admiten las siguientes tipologias:
- Exentos.

- Agrupados.

- Adosados.

4.

Densidad.

Se establece una densidad de vivienda que se calcula a partir de una parcela minima resultante de 350 m2 por vivienda
calculado sobre la superficie bruta de cada manzana o lote edificable.

El nmero méximo de viviendas es de 196.

4.

Ocupacion.

La ocupacién méaxima es de 20.960 m2 en total, distribuida en 12.800 m2 en el 4rea denominada VF1 y 8.160 m2 en el
area VF2, segln se refleja en el cuadro resumen.

La ocupacién maxima bajo rasante es de 16.498 m2. Se distribuye en 12.800 m2 en el area VF1 y 3.698 m2 en el &rea
VF2.

La ocupacién se distribuye de la siguiente forma en las dos manzanas edificables:

MANZANA OCUPACION S/RASANTE (m2) OCUPACION B/RASANTE (m2)

3 4.800 4.800
4 6.200 6.200
5 1.800 1.800
6 8.160 3.698

4.2.3.4. Parcela minima.

Parcela minima bruta: 700 m2.

Parcela minima resultante: 350 m2.

Frente minimo a vialidad: 10m. esta medida podra reducirse a 3,50m para parcelas con capacidad para un maximo
de dos viviendas familiares.

4. Las parcelas existentes en el momento de la aprobacion de las NN.SS, de inferior cuantia seran admisibles siempre
que en ellas se pueda materializar al menos 240 m2 de edificacién, correspondiente a la ordenanza U2, con
estricto respeto a reglas de distancias y colindancias.

W

4.2.3.5. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad méaxima total de 47.040 m2, 30.720 m2 corresponden al &rea VF1 y los restantes 16.320
m2 al area VF2. Se distribuye en las manzanas seg(in se refleja en el cuadro resumen:

MANZANA SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (m2)
3 11.520
4 14.880
5 4.320
6 16.320

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION POR PARCELAS.

A las manzanas edificables se les asigna una edificabilidad y ocupacion maximas, asi como un niimero maximo de
viviendas.

La densidad en las areas de vivienda unifamiliar, se calcula respecto de la superficie bruta de cada manzana a la que se
aplica la superficie de parcela minima resultante, de 350 m2. Para ello se especifica ademas de la superficie neta de
cada manzana edificable, su superficie bruta.

Las condiciones de la edificacién se concretan en el siguiente cuadro resumen:

Manzana Superficie | Superficie bruta a| Namero | Ocupacién | Superficie
neta (m2) efectos de maxim s/r (m2) edificable
idad (m2) | viviend (m2)
1(VC) 21.868 - 9.448,86 21.136
2 (VO 4.496 - 2.240 5.284
Total Colectiva/ 26.364 163| 11.688,86 26.420
otros usos

compatibles

3 (VF1) 16.542 17.703 48 4.800 11.520
4 (VF1) 21.201 23.141 62 6.200 14.880
5 (VF1) 5.820 6.528 18 1.800 4.320
Subtotal VF1 43.563 128 12.800 31.200
6 (VF2) 28.199 34.032 68 8.160 16.320
Total 71.762 196 20960 47.040
Unifamiliar

TOTAL 98.126 359 32.648,86 73.460

CAPTULO 5. Ol REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN AREAS DOTACIONALES

ARTICULO 5.1. EDIFICABILIDAD MAXIMA

Educativo: 0,50 m2/m2
Parque deportivo: 0,40 m2/m2
Equipamiento social: 0,90 m2/m2

ARTICULO 5.2. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de la edificacion se establece en 9 metros, con un méaximo de tres plantas.

ARTICULO 5.3. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Se deberd prever en el interior de la parcela la dotacion exigida por la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico, en la que se establece un minimo de una plaza de aparcamiento publico por cada
50m2 construidos, cualquiera que sea su uso.
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CAPiTULO 6. ZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN LOS ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 6.1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Seran las estrictamente necesarias para el desarrollo de los usos complementarios definidos en las Normas: Local de
Reunién en nivel 1, recreo y expansion y el deportivo publico y al aire libre.

ARTICULO 6.2. EDIFICABILIDAD MAXIMA
La edificabilidad méaxima permitida sera 0.10 m2/m2

ARTICULO 6.3. ALTURA MAXIMA

Las posibles edificaciones se desarrollaran en una Unica planta, con una altura maxima total de 4 metros.

ARTICULO 6.3. PLANTACIONES MINIMAS.

En cumplimiento de lo establecido en el Art. 6.15.1.5. NN.SS, se destinan zonas a la plantacién de especies arboreas

autdctonas con capacidad para acoger como minimo tres arboles por vivienda o 100 m2 edificables de suelo productivo.
Resulta un minimo de plantaciones de 1.138 arboles,

CAPITULO 7. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN LAS AREAS DE VIARIO PRIVADO DE
SERVICIO Y ACCESOS A GARAJES Y APARCAMIENTOS, Y PARCELAS DE APARCAMIENTO.

ARTICULO 7.1. VIALES PRIVADOS DE SERVICIO Y ACCESO A GARAJES Y APARCAMIENTOS.

En este viario de servicios y acceso, de caracter privado esta prohibida cualquier tipo de construccién sobre rasante
excepto las imprescindibles para resolver los accesos al aparcamiento previsto bajo rasante.

Son espacios destinados a urbanizacion viaria y aparcamiento comunitario, constituyendo una urbanizacién privada.
Los aparcamientos comunitarios obtenidos como anexos a este viario de servicio, en el ambito de urbanizacion privado,
pueden ser reclamados por el Ayuntamiento para su uso publico, en los términos contemplados en el punto 4 del
articulo 40 de la Ley 2/2001.

7.2. PARCELA DE APARCAMIENTO.
a las parcelas asi i en los planos de calificacién y ordenacién. Son de titularidad privada. Se

les ha asiganado un uso exclusivo de de uso pablico, este uso en superficie,
en el contexto de urbanizacion privada.

Estas parcelas pueden ser reclamados por el Ayuntamiento para su uso publico, en los términos contemplados en el ya
mencionado punto 4 del articulo 40 de la Ley 2/2001.

CAPITULO 8. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION

ARTECULO 8.1.- PROYECTO DE URBANIZACION

Debera redactarse un Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del Sector. Tendré por objeto la definicién técnica
precisa para la realizacién de las obras de di suelo en el sector, que debera
incluir los siguientes grupos de obras de urbanizacion:

Excavacion y movimiento de tierras.

Pavimentacion .

Red de Riego e hidrantes contra incendios.

Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Red de distribucion de agua.

Red de distribucion de energia eléctrica.

Red de distribucién de gas.

Canalizaciones de telecomunicaciones.

Parques jardines y acondicionamiento de espacios libres.
Alumbrado publico.

Este proyecto debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos del sector con los generales del municipio,
verificando que éstos tienen suficiente dotacion o capacidad.

Se aelc imi de la

municipal en materia de gestion de residuos solidos urbanos.

En ninglin caso podré contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o la edificacion, sin perjuicio de
que se efectlien las adaptaciones necesarias derivadas de un estudio de las obras y sus condicionantes constructivos,
geotécnicos, etc.

En lo relativo a dotaciones minimas, caracteristicas y dimensiones de la vialidad y las redes de infraestructuras , y de los
materiales a emplear, se estaré a lo sefialado en las Normas , respecto a este tipo de obras en Sectores urbanizables,
asi como a otras disposiciones o acuerdos municipales con caracter de pliego técnico, ordenanza o reglamento que sean
de aplicacion.

ARTICULO 8.2.- URBAN!ZAClﬁN BASICA

Se entendera bésica la le los servicios urbanos que se enumeran a continuacion, en todo el
ambito del proyecto de urbamzacmn o en cada una de sus etapas de ejecucién y sus conexiones con la redes
exteriores.

Explanacién.

Saneamiento.

Encintado de bordillos y base del firme.

Red de distribucion de agua.

Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urbanizacion.
Parques y jardines publicos.

Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

ARTICULO 8.3.- URBANIZACION COMPLEMENTARIA

Se entendera por infraestructura complementaria , que podré ser objeto de ejecucién simultanea con la edificacion , los
siguientes servicios urbanos:

- Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas.

= Pavimento de aceras publicas. Capa de rodadura del pavimento de viales y aparcamiento.

+  Red de riego e hidrantes.

=  Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de la parcela para que se haya concedido
licencia de edificacién.

= Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.

= Red de residuos urbanos.

+  Alumbrado pblico.

ARTECULO 8.4.- CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

El preceptivo Proyecto de Urbanizacién concretara las condiciones efectivas de ejecucién material, las previsiones de
Infraestructuras contenidas en este Plan Parcial, incluidas aquellas infraestructuras no municipales como
telecomunicaciones y gas, concretando en este caso las estipulaciones técnicas de las compafiias suministradoras.

En lo que respecta a las infraestructuras municipales, dicho proyecto concretard las condiciones de ejecucion,
atendiendo a las estipulaciones de orden técnico establecidas por los servicios municipales, tanto en lo que se refiere a
conexiones de los sistemas generales como a las condiciones técnicas de implantacion en el sector.

El Proyecto de Urbanizacion concretara la red peatonal de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién sobre accesibilidad. A
estos efectos contemplaré la disposicién de plazas de aparcamiento para minusvélidos.

ARTICULO 8.5.- APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién se tramitard y aprobard conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley de
Cantabria2/2001de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

ARTECULO 9. ORDENANZAS REGULADORAS DE INTEGRACION EN EL PAISAJE DE LA URBANZIACION Y LA
EDIFICACION.

Tratamiento y estética de la edificacion.
Se prohiben los edificios con longitud de fachada superior a 40 metros.

El tratamiento de las fachadas utilizard materiales acordes con los usados en la zona. Se prohiben los acabados
exteriores de la edificacion con materiales brillantes, de colores disonantes con los de la edificacion tradicional
dominante en el area de influencia. Las medianeras que puedan permanecer descubiertas llevaran el mismo tratamiento
que las fachadas.

Las pendientes de cubierta no podran superar los 45 grados, pudiendo llegar a ser planas a modo de terraza. La
cubierta quedara dentro de la envolvente tedrica definida en las NN.SS. (Art.10.24.3.27). La altura de la cumbre no
podra sobrepasar los 4,5 metros medidos desde la cara inferior del Gltimo forjado. Las cubiertas se tratardn con
materiales que, ademas de garantizar condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacin, ofrezcan una apariencia
digna desde el viario y espacios publicos. El tratamiento, material y color de las cubiertas deberd sefialarse
expresamente en los proyectos precisos para solicitud de licencia.

Tratamiento de espacios libres y zonas verdes.

Se limita la pavimentacion al 20% de su superficie como maximo con destino a sendas peatonales, areas de juego o
similar, adaptandose en lo posible a la rasante natural del terreno. Se limitaran los cierres a los elementos de proteccién
y seguridad necesarios.

Tratamiento de las rasantes.

Se plantean niveles maximos de adaptacion de las rasantes de proyecto a la rasante natural.

Tratamiento de la Urbanizacion.

En la pavimentacion y recorridos del viario compartido y de los peatonales se utilizaran materiales no disonantes con el
entorno. Siempre que sea posible se plantaran alineaciones o grupos de arbolado en las éreas peatonales. Se limita la
altura de los cierres de las parcelas privadas a una altura de un metro de fabrica, sobre el cual sélo se admitiran cierres
vegetales o de malla metalica de otro metro de altura méximo.

No se admite la instalacion de depésitos aéreos de combustible. Se prohibe la instalacion de antenas parabdlicas, de
radiofonia, etc., en zonas visibles, que pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura y el paisaje existente. La
sefializacién se limitara a la propia del viario y de la urbanizacion, pudiéndose integrar en ella publicidad de orientacion.
Se prohibe expresamente la publicidad de carteles aislados, cualquiera que sea su tamafio y localizacion.

Santander, junio de 2008

La Promotora Los Arquitectos

F. Javier Carnero Fernandez
Palmira Dorado Anero

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.
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ANEXO AL ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

A partir del estudio elaborado por la empresa ENEL-VIESGO en relacién con las
infraestructuras exteriores a cada sector de la red para distribucién de energia eléctrica
se establece una repercusion de coste de la red valorada en 1.400 euros por vivienda.
Para un nimero maximo de viviendas que el presente Plan Parcial fija en 359, esto
supone un incremento del coste que figura en el estudio econdmico-financiero de
502.600 euros.

La estimacién del Presupuesto de Urbanizacién resultante del estudio econdémico-
financiero asciende a 3.350.980,50 € (apartado 7.3. de la memoria). A esta cantidad
deben afiadirse 502.600 € en concepto de repercusién por obras de infraestructura
eléctrica exterior, con lo que el Presupuesto total serd de 3.853.580,50 €.

La obligacion del promotor consiste en una garantia mediante aval bancario del 2% del
coste real y efectivo de la inversion, que asciende esta ultima a 3.853.580,50 €.

El aval resultante sera, por tanto, de 77.071,61 € (=2% sobre 3.853.580,50).

Santander, Junio 2008

Fdo.: Fco. Javier Carnero Fernandez
Palmira Dorado Anerg

Arquitectos

A tenor de la RESOLUCION de 10 de junio de 2008 del Ayuntamiento de Santa Gruz de Bezana, se incorpora un
documento anejo o ADDENDA al TEXTO REFUNDIDO en el que se incluyen las determinaciones en ella establecidas
¥ que son las siguientes:

1. En relacién con la obligacién de conexion y refuerzo de la red general de infraestructura de distribucion eléctrica,
se incorpora una determinacion expresa, que puntualiza la genérica e implicita obligacién de conexién y refuerzo
de estas redes de infraestructura en desarrollo del Plan Parcial, para lo que se incluye el plano de prefiguracién de
esta infraestructura para el término municipal de Sta. Cruz de Bezana, elaborado por ENEL-VIESGO y considerado
adecuado por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha de 28 de mayo de 2008.

OBLI GACI ONES DE CONEXI ON, REFUERZO E I MPLANTACI ON DE LA RED GENERAL DE DI STRIBUCI ON DE
ENERGI A ELECTRI CA.

Es obligacién de los promotores del desarrollo de la/s Unidad/es de Actuacion resultante/s de este Plan Parcial disponer
del recurso de suministro de energia eléctrica para la recepcion de las obras de urbanizacion y licencias de primera
ocupacion de las viviendas o apertura de las actividades de este ambito. A los efectos se preverédn en los proyectos y
ejecutardn en obra las redes de distribucion interiores en el ambito de la urbanizacion y edificacion especifico. Asi
mismo, también serd obligacién del promotor la ejecucién de las obras o la asuncién de las cargas econémicas que se
deriven del refuerzo o de nuevas il generales de i de energia eléctrica exteriores
al Sector o Unidad que sean precisos para dar servicio al desarrollo urbanistico concreto.

B promotor de cada Unidad de Actuacion de este Plan Pavcnal acometera o financiara las infraestructuras exteriores de
la red de distribucién de energia eléctrica i a las inici basicas definidas en el plano
anejo, elaborado por la empresa ENEL-VIESGO y consnderada adecuada por el Ayuntamiento en sesion plenaria de
fecha 28 de mayo de 2008. A los efectos este documento citado es un disefio aproximado, preliminar y orientativo, que
prevé la estructura general de distribucién de energia eléctrica y sirve para coordinar las actuaciones atendiendo a
demandas previsibles. En desarrollo y ejecucion de este Plan Parcial se concretardan Ias obllgac\ones mas
pormenorizadas en relacién con esta , tanto i como  técnit

plantear en cada caso if i i i o en funcién de demandas o circunstancias no
previstas respecto a la prefiguracion de la red que se acompafa. En cada supuesto se deberdn adoptar las decisiones
técnicas concretas y se podran formalizar los acuerdos econémicos entre los promotores y las empresas distribuidoras
de forma més precisa, de tal modo que se garantice la racionalidad de la infraestructura de distribucion eléctrica en el
municipio de acuerdo a las determinaciones generales del Plan Parclal en esta materia, ajustandose en cada caso a
criterios de adecuacion técnica, viabilidad, prop iva y cuantos otros redunden en la
mejor resolucion y eficacia de esta infraestructura.

Conforme a los datos de la planificacion de la empresa ENEL-VIESGO, y siempre como dato orientativo tal como se cita,
estas Bléctricas en el plano anejo tienen un coste aproximado de 14 Millones de
euros. La demanda que puede atender esta infraestructura también conforme al anejo de dmbitos de actuacién que
las NNSS icil (listado no , s para un i i ial de {
9.000-11.000 viviendas. La on de coste de la i ura exterior de di de energia eléctrica, en el
caso de distribucién uniforme no real pero que sirve como aproximacion, es de 1.300-1.500 euros por vivienda,
cantidad que se estima no dificultara la ejecucion del planeamiento y es un valor que esté lejos de desequilibrar la
viabilidad econémica del desarrollo de este ambito.

A continuacién se adjunta el plano de prefiguracion de esta infraestructura para el término municipal de Sta. Cruz de
Bezana, elaborado por ENEL-VIESGO y considerado adecuado por el Ayuntamiento en sesin plenaria de fecha de 28 de
mayo de 2008.

2. En desarrollo de este Plan Parcial se én itinerarios ivos con la pendiente maxima del

6%, ¢ iento de la Ley de de Cantabria 3/1996, sobre accesibilidad y supresion de barreras

6 e la En relacion con la dotacién de aparcamiento publicos para

personas con movilidad reducma se atendera al més exigente estandar municipal de una plaza de aparcamiento

por cada 30 proyectadas, conforme a lo previsto en la normativa municipal (Art. 11.26.16.52), més exigente que

de la Ley de Accesibilidad de Cantabria 3/1996 (una por cada 50 plazas). Estos extremos se verificaran en los
proyectos de urbanizacién de las unidades de actuacion que se deriven de esta planificacion.

3. Se verificara en el desarrollo del Plan Parcial el mantenimiento de las plazas minimas de aparcamiento previstas
en cumplimiento del estandar del Art. 40 de la Ley de Cantabria 2/2001, no pudiendo reducirse como
le accesos a u otras

4 S las condiciones de la de Impacto Ambiental y las consideraciones del informe de la
Direccion General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria. Se establece la obligacion del cumplimiento
de ambos, que se reﬂeren basicamente a las condiciones de ejecucién de la urbanizacion, completando las

del Plan, sin las. A estos efectos se adjuntan a continuacion fotocopias de los
respectivos informes que tendran caracter obligatorio y normallvo

5. Por Gltimo se completa lo indicado en el Art. 1.3. de la Memoria del Plan Parcial, relativo a la acreditacion de la
solvencia econémica del promotor.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 58 de la Ley 2/2001, el promotor, manifiesta y acredita su voluntad de
llevar a cabo la iniciativa urbanistica contando con fondos propios, ajenos y fuentes de financiacion adecuadas para ello.
En cuanto a los fondos propios el promotor, conforme al depsito de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio
2007 (iltimo en el que las cuentas han sido aprobadas, segin la legislacion mercantil), y conforme al balance de
situacion que se incorpora al Ptan Parcial, tiene unos beneficios de 118.310.000.- euros, contando con unos fondos
propios de 812.891.000.- euros. Iguaimente dispone de financiacion ajena para ejecutar la iniciativa, como se acredita
con el certificado del Banco BBVA (Bilbao Vizcaya Argentaria), acreditando que la sociedad promotora mantiene
relaciones estables con esa entidad, ostentando un alto grado de solvencia econémica y Estos

constan al

Por otra parte, en consonancia con lo establecido en el articulo 139 del Reglamento de Planeamiento, en relacion con el
46 del mismo texto y el articulo 58 de la Ley 2/2001 de Cantabria, antes de la publicacién del acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan Parcial, el Promotor debera prestar una fianza o aval equivalente al 2 por ciento del coste real y
efectivo de la inversion prevista en el estudio economico-financiero, en garantia de la prosecucion y mantenimiento de
Ia iniciativa emprendida’.

Santander, junio de 2008

La Promotora Los Arquitectos

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.

ANEJO

PLANO DE PREFIGURACION DE LA
INFRAESTRUCTURA DE DISTRIBUCION
ELECTRICA PARA EL TERMINO MUNICIPAL DE
SANTA CRUZ DE BEZANA

F. Javier Carnero Fernandez
Palmira Dorado Anero
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ESTIMACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MEDIDAS CORRECTORAS

Adjunto se remite Estimacion de Impacto Ambiental def Proyecto “Plan Parcial
dei Sector 102", promovido por Apex Inmobiliaria, ubicado en Maofio (Santa Cruz
de Bezana), sin perjuicio de las autorizaciones y/o consideraciones que deban emitir
atros Organismos con competencia en el tema.

Asl mismo se detallan las competencias y obligaciones que determinan fa
normativa en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental y que recaen en ese
organismo al ser la Autoridad Sustantiva por razén de la materia:

a) Ef acto administrativo mediante el que ése Organo Substantivo, por razon
de la materia, autorice para la ejecucion del proyecto arriba mencionado,
debe incorporar de forma explicita que la citada autorizacién lo es con las
condiciones de medidas correctoras de impacto que se recogen en el
Informe de Impacto Ambiental presentado por el promotor y las
establecidas en la Estimacion de impacto Ambiental que se adjunta, las
cuales se incorporaran en el texto del citado Acto Administrativo de
autorizacion segln establece el Decreto 50/1991, de 29 de abril, de
evaluacion del impacto ambiental para Cantabria.

=

A los efectos oportunos, se le comunica que segun establece la vigente
legislacion en materia de evaluacion de impacto ambiental para la
Comunidad Auténoma de Cantabria, la resolucion de discrepancias entre
el organo con competencia sustantiva y el contenido de la Estimacion de
Impacto Ambiental del proyecto habrad de resolverse conforme establece
expresamente el articulo 31 del Decreto 50/1991.

C

Al objeto de asegurar el cumplimiento del condicionado ambiental del
proyecto, se le comunica que, segun establece la vigente legislacion sobre
evaluacion de impacto ambiental, corresponde al ¢rgano con competencia
sustantiva por razon de la materia la vigilancia del cumplimiento de lo
establecido en la Estimacion de Impacto y que, en virtud del articulo 34 det
Decreto 50/1991, ésta tendra como objetivos:

1. Velar para que, en relacion con el medio_ambiente, la actividad
se realice segun el proyecto y segln las condiciones en glie 'se
hubiere autorizado. YL Gersen] e s

2. Determinar la eficacia de las medidas de proteccién ambiental
contenidas en la Estimacion de Impacto

3. Verificar la exactitud y correccién del Informe de Impacto
Ambiental realizado.

d) Para garantizar el adecuado cumplimiento del contenido de la Estimacion
recaida sobre el proyecto anteriormente mencionado, ésta Administracion
ambiental podra solicitar en todo momento el necesario auxilio
administrative, tanto para recabar informacion, como para efectuar las
comprobaciones que consideren necesarias, conforme establece ef art. 32
del mencionado Decreto 50/1991.

Con el fin de poder finalizar nuestro expediente, les rogamos nos remitan

copia de la resolucién dictada por Vds.

Santander, a 6 de junio dg 2005
EL JEFE DE SERVICIO DEM DIOAMBIENTE

Fdo.; Emilio FisiPérez .-

ESTIMACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Proyecto: Plan Parcial del Sector 102.
Promotor: Apex Inmobiliaria

Localizacidn: Maofio, T.M. de Santa Cruz de Bezana.

En relacion con el proyecto “Plan Parcial del Sector 102", promovido por Apex
Inmobiliaria, y localizado en Maofio, Término Municipal de Santa Cruz de Bezana, esta

Direccion General de Medio Ambiente considera lo siguiente:

Antecedentes y sintesis descriptiva del proyecto.

JEnc.el presente apartado se realiza una descripcion de los antecedentes

rativos y una breve descripcion de la actuacion.

os que se ordenan estan situados en el pueblo de Maofio. Limitan al Norte
: 6 no urbanizable denominado “Mies de la Fuente” y “El Cotero”, al Este con la
' carré ra CA-302, y al Sur y al Oeste con suelo urbano de Maofio.

:Lé‘éuperﬂcie total del Sector es de 165.343 m?, seglin medicion realizada sobre plano
topografico especifico para la redaccion del Plan Parcial. Esta superficie total bruta
coincide con la indicada en la ficha del Sector 102.

Los terrenos objeto del proyecto tienen en la actualidad un uso de pastizal. Las
edificaciones existentes son poco numerosas, de uso residencial aislado, todas elias
de pequeiia dimensién.

Existe un camino que, desde la carretera CA-302, da acceso a un pequefio grupo de
edificaciones de vivienda unifamiliar, con sus respectivos anejos agrarios.

Las redes de abastecimiento y saneamiento discurren por el viario perimetral y una red
de electricidad de media tensién atraviesa el Sector.

La forma y tamafio de la parcelacién es variada, alternando parcelas de gran tamario

con parcelas de menor superficie, todas ellas de forma sensiblemente irregular.

La propiedad de las parcelas también es variada. La relacién de propietarios del
Sector se expone en la Memoria del Plan Parcial.

Las NN.SS. de Santa Cruz de Bezana clasificaron este suelo como suelo urbanizable
no delimitado, que posteriormente pasé a ser suelo urbanizable delimitado en virtud de
la aprobacién de la Propuesta de Delimitacion de Sector de fecha veinticinco de junio
de 2004, determinando una tipologia mixta de vivienda unifamiliar y colectiva de baja
densidad. Su condicién limitrofe con el suelo urbano de Maofio es adecuada para
plantear una ordenacién que configure el crecimiento del nicleo e idénea para la
implantacién de usos residenciales de baja densidad. La incorporacién de estas bolsas
de suelo al proceso urbanizador, no significa una mera yuxtaposicién de usos, sino
ravés de la transformacién de los caminos y carreteras en calles y la

izacion de las dotaciones, se consigue formar un sélido entramado entre el

Uclep ufbano existente y la urbanizacion proyectada.

>

LEl o e;’ivo principal del Plan Parcial es el desarrolio de una zona de caracter
g

encial y usos compatibles de alta calidad, adaptada al entorno, con razonables

" medidas de proteccién y mejora de éste, especialmente en lo que respecta a la

integracién de la edificacién en el territorio.

Es también objetivo explicito de las NN.SS. aportar mediante el desarrolio del sector
dos extensas areas boscosas existentes como reservas de espacios libres publicos y
una zona de equipamiento comunitario contigua a una de las éreas de espacios libres.
También dotar a esta area de una red viaria y de infraestructuras que permita el
crecimiento ordenado del nicleo urbano.

Los principales criterios utilizados en la ordenacidn del sector son:

- La organizacién territorial de los ambitos residenciales adaptandolos a la
configuraciéon de elementos existentes como la topografia irregular y las diferentes
orientaciones.

- El enriquecimiento del paisaje, con una ordenacién de baja densidad adaptada al

mismo.

- La localizacién de los espacios libres y equipamiento comunitario segln las
directrices de las NN.SS.

- La dotacién de una vialidad interior de acuerdo a la normativa municipal, proponiendo
viario de trafico compartido en la medida de lo posible que mejora su integracion con el
entorno y minimiza su impacto.

- La creacion de itinerarios peatonales que permita la accesibilidad a las distintas
areas residenciales y, especialmente, a la zona de equipamiento comunitario y a los
sistemas de espacios libres.

- La impiantacién de la dotacién requerida de aparcamiento publico con un criterio de

adecuacioén a la configuracion del terreno
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=#:La.creacion de zonas de equipamiento educativo comunitario, de interés para otros
o residentes.

"Supen‘icie Bruta del Sector: 165.343 m?
Superficie Neta del Sector: 165.343 m?
Dotacién de NN.SS.: PJ/EL=22.307 m?
ECIE = 8.854 m*

Area de Reparto: el propio Sector
Uso caracteristico: residencial
Tipologia: UZ-2

Densidad: Unifamiliar 12 viv/ha

Colectiva 10 viv/ha

Aprovechamiento tipo: 0,45 m% m?
Sistema de Actuacion: compensacion
Ocupacion maxima b y s/rasante: 20%
Alturas permitidas: 2 (incluida la p. baja)
Altura maxima: 6,5 m

Aprovechamiento: bajo cubierta computable y limitado al 60 % de ia planta inferior

Colindancias: 3 m, salvo adosamiento o agrupacion
Fondo maximo: No establece

Longitud minima: 6,50 m

Longitud maxima: 40 m

Distancia entre edificios: 6 m

Del levantamiento topografico especifico realizado para el desarrollo de este Plan
Parcial, a una escala mas detallada de la que ha servido para la redaccién de las
NN.SS., se obtienen los siguientes valores de superficies brutas y netas, descontando
la superficie de viario existente. Estas superficies ya fueron determinadas en la

“délimitacion del sector:

- Sup Siicie bruta .. . ....165.343 m?

Supe 163.969 m?

/'Se déite'/rmina una sola area de reparto a los efectos de equidistribucion de
“apfovechamientos y cargas, cuyo ambito es la totalidad del sector delimitado.

A partir de las Superficies Netas, |a edificabilidad total lucrativa materializable resulta:
163.969 m?x 0,45 Ua/ m*=73.786 m%

Para la asignacion de los coeficientes de ponderacion para cada uso y tipologia se
entiende que ha de ser el uso residencial y la tipologia vivienda unifamiliar el
caracteristico, lo que supone tendra el valor unidad. A pesar de que se han distinguido
tres clases de vivienda unifamiliar: en hilera, pareada y aislada, no se ha considerado
pertinente establecer diferenciaciones entre ellas, ya que la aplicacion de los
parametros en cada caso, da como resultado aprovechamientos muy similares. Lo

mismo ocurre con la tipologia de vivienda colectiva.

Por lo tanto, se ha considerado un coeficiente de ponderacion relativa de la unidad

para todos los usos y tipologias proyectados.

E! derecho de aprovechamiento patrimonializable de los propietarios igual al 90% de la
superficie aportada por el aprovechamiento tipo, es decir 66.407 m? vy el
aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento sera de 7.378 m2

La cesion obligatoria de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento asciende a
7.378 m?. Su emplazamiento y su concrecion se propondra por la respectiva Junta de
Compensacion en el Proyecto de Compensacion. La valoracion, para el caso de que el
Ayuntamiento no haga uso del aprovechamiento que le corresponde, se establecera

igualmente en el proyecto de Compensacion, previa valoracion del aprovechamiento.

Ademas del Suelo de Sistemas Generales incluido en el sector, las reservas de suelo

s de Sistemas Locales han de establecerse a partir de las mayores
s que resulten de la aplicacién de las determinaciones de las NN.SS. y de las
e aplicacion directa de la Ley de Cantabria 2/2001

" Sis eimas locales minimos s/ determinaciones de las NN.SS.
Espacios libres publicos mas equipamientos comunitarios (suelo)
Minimo: 15%/superficie sector 24.810 m?

Dotaciones fijadas en ficha del sector

Total 31.161 m?
Sistema de espacios libres 22.307 m?
Equipamiento comunitario 8.854 m?

Sistemas Locales minimos s/ determinaciones de la Ley 2/2001
Superficie total edificable: 73.786 m*
N° méaximo de viviendas: 363 viviendas

Espacios libres:

Minimo 10% superficie sector 16.543 m?
20 m?100 m?s.c. 14.757 m?
Equipamiento comunitario

Minimo 5% sector 8.267 m?
12 m2/100 mzs.c. 8.854 m?

A la vista de los cuadros precedentes la mayor exigencia viene dada por los
estandares de las normas de aplicacion directa de la Ley de Cantabria 2/2001 en
cuanto a superficie de Equipamientos y por la dotacion de las NN.SS. en cuanto a

superficie de Espacios Libres.

Localizacion de espacios libres.
Las superficies libres sefialadas previamente por las NN.SS. son dos zonas boscosas

existentes, una de ellas situada en la parte mas alta del sector, en la que existen

€ ha indicado en el punto anterior, las dos zonas libres son reas boscosas por

se adecua a las exigencias de tratamiento de zonas verdes. Se limita la
pavimentacién de la superficie a zonas destinadas a sendas peatonales, areas de
juego o similar, adaptandose en lo posible a la rasante natural del terreno.

Tratamiento de las rasantes.
Se plantean maximos niveles de adaptacion de las rasantes de proyecto a la rasante

natural.

Urbanizacion.

La urbanizacion se ejecutara teniendo en cuenta las condiciones de adaptacion y
proteccion del paisaje, especialmente en lo que se refiere a la adaptacién basica de la
vialidad y zonas verdes publicas a las condiciones de la rasante natural y al

tratamiento natural de los espacios libres y zonas verdes

Edificacion.

Las edificaciones, tanto de vivienda colectiva como unifamiliar tienen sélo dos alturas,
lo cual minimiza el impacto en el paisaje. En las areas de edificacion colectiva se
sitian los volumenes de edificacion de forma escalonada e integrada en el territorio y
dispuestos permeablemente a perspectivas abiertas de paisaje, tanto en sentido
longitudinal como transversal. La implantacion de las edificaciones de viviendas
unifamiliares aisladas o pareadas, por su tamafio, puede producirse mas faciimente,

con una minima incidencia sobre el terreno natural.

Descripcion de la ordenacion

ordenacion se concreta en los planos correspondientes y responden a una

n del @ambito con la calificacién pormenorizada del suelo siguiente

dencial y/o usos compatibles:
C: v eﬁda colectiva en bloque exento.

ivienda unifamiliar.
Sistemas generales: Servidumbre de viario de sistemas generales CA-302.

Red viaria:
- Red viaria de caracter publico, correspondiente a vialidad de las NN.SS.
- Red viaria de caracter privado, vialidad interior y de acceso

- Aparcamiento

Espacios libres: EI/PJ; Espacios libres, parques y jardines.

Equipamiento comunitario: EC/E: Equipamiento comunitario educativo

El Plan Parcial propone una distribucion de la edificacion diferenciando los distintos
emplazamientos segun las tipologias. Se concentra la edificacion de vivienda colectiva
alrededor del vial de acceso inmediato desde la CA-302. La vivienda unifamiliar en

hilera se distribuye en tres manzanas a lo largo del vial que atraviesa el sector en
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sentido longitudinal y la vivienda unifamiliar aislada y pareada en un solo area situada
en la zona sur del sector, donde se producen los desniveles del terreno mas
pronunciados.

La topografia irregular del terreno condiciona la ordenacion de la edificacidén desde
varios aspectos, tanto desde el punto de vista de la orografia de éste como de las
distintas orientaciones que resultan.

E! territorio es ondulado, con dos zonas de mayor altura situadas en los extremos NO
y SE, y una zona deprimida hacia el norte.

Por otro lado, se han tenido en cuenta las distintas orientaciones que se producen en
las diferentes zonas de ladera, alojando las edificaciones en bancadas dispuestas

escalonadamente, buscando las mejores orientaciones desde el punto de vista

paisajistico y de insolacion.
Laed é\acién de vivienda colectiva se concentra en torno al eje viario que atraviesa el
ctor (;-3 forma transversal direccion NE-SO, que tiene acceso inmediato desde una
a que conecta con la carretera CA-302. Se dispone sobre plataformas
adaptadas a la rasante del terreno, situadas paralelamente a los viarios principales y
de forma escalonada siguiendo ia linea de la pendiente del terreno, y se adapta en una
parte a la depresion del terreno hacia el norte, con vistas despejadas. El acceso al
interior de la urbanizacion se realiza mediante un vial interior de acceso (vial 5) desde
el viario que bordea el sector por el norte. Los accesos a las edificaciones se realizan
desde la vialidad general a las plantas bajo la rasante, puesto que la topografia de
estos viales asi lo condiciona. El acceso peatonal a la edificaciones se realiza desde la
vialidad general en los puntos de entronque posibles, conectado a una red interior de
recorridos peatonales que cumplen las condiciones sectoriales de accesibilidad.
La tipologia de vivienda en hilera se dispone a lo largo del eje viario que atraviesa el
sector de forma longitudinal direccion SE-NO, paralelamente a la pendiente. El acceso
rodado se realiza bien desde la vialidad general a las plantas bajo la rasante, bien
mediante viario interior de trafico compartido.
La tipologia de vivienda unifamiliar pareada se localiza en Ia zona sur del sector donde
se producen las pendientes mas importantes y la topografia dificultaria la implantacién
de otro tipo de edificacion de mayor envergadura. De este modo, las viviendas se
ordenan siguiendo la forma de la ladera, mediante un trazado de viario adaptado at

terreno.

Estructura del viario.

Vialidad general:

El acceso al Sector se realiza desde la CA-302 mediante dos rotondas de nueva
creacion, situadas en los extremos Nordeste y Sudeste del Sector, de las cuales
parten los dos viales principales del Sector, denominados 1 y 2, que lo atraviesan
cruzandose de forma casi ortogonal en una rotonda central. En el limite Norte del

;é:ééd:a' '1ado, que consta de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona verde de
0,50 m.

Los viales 2 y 4 tienen una seccion uniforme, con 7 m de calzada, una banda de

aparcamiento en bateria y acera de 2 m a cada lado, que consta de una zona
pavimentada de 1,50 m y una zona verde de 0,50 m.

El vial 3 tiene una seccién compuesta por 7 m de calzada, y acera de 2 m a cada lado,
que consta de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona verde de 0,50 m.

En algunos tramos se ha dispuesto una banda de aparcamiento en bateria.

Vialidad interior:

El viario interior tiene las caracteristicas geométricas que las NNSS establecen en el
Art. 11.26.23.77. para el uso propuesto.

La totalidad de la vialidad interior tiene caracter privado. En ella se aloja parte de la

dotacion de aparcamiento publico de superficie requerida legalmente

El viario denominado 5, que parte del viario 3 hacia el interior de la zona de vivienda
colectiva termina en una rotonda.

Tiene una seccion de calzada de 7 m, con una banda de aparcamiento en bateria y
acera de 2 m a cada lado, que consta de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona
verde de 0,50 m.

El viario denominado 6 que tiene dos accesos desde el vial 2, en su tramo norte, tiene
forma anular y da acceso a la manzana del area de vivienda unifamiliar agrupada o
aislada, adaptando su forma a la topografia del terreno. Su seccién es uniforme, con 7
m de calzada, una sola banda de aparcamiento en bateria y acera de 2 m a cada lado,

-que consta de una zona pavimentada de 1,50 m y una zona verde de 0,50 m

‘viales localizados en las areas de vivienda unifamiliar en hilera se definen como

tréfico compartido, con una seccion de 7 m y una banda de aparcamiento en linea

‘I:a vialidad de acceso es de caracter privado y tiene una seccién de 5 m con el fin de

cumplir las condiciones de accesibilidad de las NN.SS. y de la normativa sectorial.

Dotacién de aparcamientos.

La Ley 2/2001 establece una dotacién de 1 plaza por cada 50 m2 lucrativos, de los
cuales la mitad ha de ser publica.

El total de m2 edificables del Sector es de 73.786 mz, con lo que el requerimiento de la
Ley supone la previsién de una dotacion de 1.476, la mitad de ellas, 738 plazas de
aparcamiento publico

Se distribuyen de la manera siguiente:

- Vial 1 tramo oeste: 219 plazas en bateria

- Vial 1 tramo este: 64 plazas en bateria

- Vial 2 tramo norte: 76 plazas en bateria

- Vial 2 tramo sur: 18 plazas en bateria

- Vial 3: 93 plazas en bateria

- Vial 4: 23 plazas en bateria

- Vial 5 (vial interior colectivas): 61 plazas en baterfa

- Aparcamiento publico en zona de vivienda colectiva: 55 plazas en bateria

- Vial 6 (vial interior zona unifamiliar): 70 plazas en linea

- Vialidad compartida: 59 plazas en linea

Total: 738 plazas.

El resto de plazas de aparcamiento, de caracter privado, se situaran en el interior de
las edificaciones.

Yy ceslones.

6n de los espacios libres y de los equipamiento comunitarios ya estaban

pr s'en las NN.SS, los primeras en dos areas boscosas y de gran pendiente
situadés en el extremo NO y al sur del sector

5 ‘t‘a'ciones fijadas en ficha del sector:

- Total: 31.161 m2

- Sistema de espacios libres: 22.307 m2

- Equipamiento comunitario: 8.854 m2

El sistema de espacios libres tiene el caracter de publico segin lo establecido en el
Art. 40 de la Ley 2/2001.

Infraestructuras.

El Plan Parcial debe contener la determinacion del trazado, como minimo, de los
siguientes servicios: abastecimiento, riego e hidrantes, alcantarillado, red de
distribucion de energia eléctrica y de alumbrado publico

Los parametros de disefio de estos servicios conforme a las estipulaciones en cuanto
a dotaciones minimas y caracteristicas generales establecidas por las NNSS, son las

siguientes:

Abastecimiento de agua:

Las condiciones de célculo de la red se realizaran de acuerdo con ta NTE-IFA.

La dotacién establecida es de 300 litros/habitante/dia segin Art. 10.24.2.5.NNSS y
350 en caso de vivienda unifamiliar.

Se calcula la poblaciéon en base al nimero maximo de viviendas y considerando 4
personas por vivienda. Se estima una poblacion de 1.452 habitantes. Asi pues, la
dotacion diaria requerida es de 475 ma/dia, con un caudal medio de 5,05
litros/segundo y agrupado el consumo en 10 horas (coeficiente punta de 2,4) de 12,0
litros/segundo.

La conexion de la red de abastecimiento con la red general municipal se realiza en las

-condiciones y lugar indicados por los servicios técnicos municipales y el Servicio de

: 'Se‘conlemp\aré la instalacion de hidrantes, siguiendo las determinaciones de la NBE-
CPI/96 y de aquellas directrices derivadas de las ordenanzas municipales.
Deberan estar situados en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio destinado
a circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefializados conforme a la
Norma UNE 23 033y distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida por

espacios publicos no sea mayor que 200 m.
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En el plano denominado Red de abastecimiento, se grafia el esquema de red
propuesto, asi como la conexion con la red existente. El Proyecto de Urbanizacion

concretara el disefio definitivo y su dimensionado

Saneamiento:

Se plantea una red separativa de aguas pluviales y fecales. Se grafian las redes
propuestas en el sector en el plano denominado Red de Saneamiento. Se
corresponden con las redes indicadas como propuesta en las propias NN.8S. La
topografia del sector permite resolver adecuadamente el saneamiento del sector
mediante transporte por gravedad en la mayor parte del ambito excepto en lo que
corresponde al saneamiento de la zona norte, situada en la cota mas baja.

El Proyecto de Urbanizacion concretara el disefio definitivo y su dimensionado, que

cumplirdn los minimos establecidos en la Norma NTE-ISA.

Energia Eléctrica:

En el proyecto de urbanizacion se incluira la desviacién y enterramiento de las lineas

aéreas que cruzan el sector. Las necesidades de suministro de energia eléctrica se
“Proyectaran de acuerdo con la reglamentacion eléctrica de Baja Tension, debiendo

inclujr$eren el proyecto de urbanizacion, las canalizaciones, centros de transformacion

terradas que resulten necesarias. Los centros de transformacion se alojaran
“preferen ente en casetas prefabricadas de superficie que podran integrarse en los

cietres o:zércas o situarse en la correspondiente zona autorizada de la edificacion,

ita ndo'rlos centros subterraneos. Las previsiones deberan realizarse en coordinacion
con la comparia suministradora.

La ubicacién de armarios de control o acometida, los centros de transformacion y
demas instalaciones necesarias seran compatibles con las zonas verdes marginales y
las superficies de la viabilidad, los equipamientos o espacios libres siempre que se

sitiien en extremos que no interrumpan el transito o pegados a las fachadas o cierres.

Alumbrado Publico:

En el proyecto de urbanizacion se incluird un sistema de alumbrado publico
independiente de los sistemas propios de iluminacién de las fachadas de los edificios.
El sistema garantizara un nivel de iluminacién de 10 lux en el viario y en los jardines y
sistema de espacios libres. Las luminarias seran cerradas, equipadas con famparas de
VSAP. El cableado sera subterraneo bajo tubo de PVC, con arquetas y se proyectara

conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja tension y demas normas vigentes.

Telecomunicaciones:
El proyecto de urbanizacion debera incluir una red de canalizaciones subterraneas,
arquetas y conexién a la red general para telecomunicaciones. Las previsiones

deberan realizarse en coordinacién con las compaiias suministradoras

Jardineria:

El proyecto de urbanizacién incluird el ajardinamiento del sistema de espacios libres,
con plantacién de arbolado, especies arbustivas y superficie de césped. En el proyecto
se tendra en cuenta la facilidad de mantenimiento y en las zonas de césped se incluira
sistema de riego.

Dentro del sistema de Espacios libres se proyectara al menos un area de juegos

“infantiles debidamente equipada.

Mobiliario urbano:

Sé‘dispondran bancos en los itinerarios peatonales, las zonas ajardinadas y en los
bordes de las areas de juegos infantiles. Seran de materiales resistentes que faciliten
su mantenimiento y conservacion. Se proyectaran papeleras repartidas por todo el

viario del sector.

A los efectos del cumplimiento de los deberes urbanisticos de equidistribucion,
cesiones obligatorias y urbanizacion, se plantea una actuacion en etapa Unica. Se
incluyen las obras precisas para conectar con las redes principales de infraestructuras.
No obstante, los proyectos de edificacion sobre las parcelas edificables resultantes del

Proyecto de Compensacion podran ser desarrollados por fases

El plazo previsto para el cumplimiento de los deberes de urbanizacion es de 36 meses
contados a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion. El
documento contendra las soluciones técnicas adecuadas para garantizar los niveles

correspondientes a los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro

de energia eléctrica. Abarcara el ambito del sector y aquellas zonas exteriores al
mismo, reflejadas graficamente.
El plazo para la solicitud de licencia de obras de edificacién se establece en 48 meses

a partir del la aprobacion del Proyecto de Compensacion.

El estudio econdmico se refiere a la totalidad del ambito del Plan Parcial y el objeto es
la evaluacién y viabilidad econémicas de la implantacién de los servicios y ejecucion
de las obras de urbanizacién. Se realiza de acuerdo con lo establecido en la Ley de
=Cantabria 2/2001 y en el Reglamento de Planeamiento, Art. 55 y 63 (RD 2159/1978 de

dé& junio).
T\
o se procedera a la comprobacion de los siguientes aspectos:
“ Por dr lado, que los precios del suelo urbanizado resultante para la edificacion sean

- adeq@édos a los precios actuales de mercado.

or otro lado, que las cargas derivadas del desarrollo del Plan Parcial sean viables
econdmicamente y no superan los porcentajes modales.

Se determina el valor total de las obras a realizar para el acondicionamiento
urbanistico del sector tomando como base las mediciones practicadas sobre las
soluciones previsibles para la urbanizacion.

Puesto que esta valoracion se realiza con caracter previo a la redaccion del Proyecto
de urbanizacién, y debido a las especiales caracteristicas del terreno y a la escasa
dotacion de infraestructuras existentes en la actualidad, desconociéndose la variacion
de los indices de precios en el periodo en que se desarrollara el Plan, todos los
calculos se refieren al nivel actual de precios. Las variaciones del indice general
deberan repercutirse en su dia en la forma oportuna para mantener el equilibrio

planteado en este estudio.

Total ejecucion material: 2.815.950 €
13 % gastos generales: 366.073,50 €
8 % beneficio industrial: 168.857 €

Total presupuesto: 3.350.980,50 €

Durante el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, las Administraciones e
Instituciones consultadas fueron las siguientes:

- ARCA

~ Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza

~ Direccion General de Agricultura

— Ecologistas en accién

- Secretaria General de Cultura, Turismo y Deporte

onfederacién Hidrografica del Norte
4 efe del Gabinete de Estudios y Proyectos de la Consejeria de Medio Ambiente

‘Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

eccion General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua

Se recibieron contestaciones de los siguientes Organismos:
— Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza
—~ Confederacion Hidrografica del Norte
— Direccién General de Cultura

— Jefe del Gabinete de Estudios y Proyectos de la Consejeria de Medio Ambiente

Fuera del plazo establecido para el periodo de consuitas tuvo entrada contestacién de
la Direccion General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua.

Un resumen de estas contestaciones se expone a continuacion:

Jefe del Gabinete de Estudios y Proyectos de la Consejeria de Medio Ambiente.
Considera que la informacion aportada en la Memoria Resumen es insuficiente desde
el punto de vista medioambiental, y que se deberia prestar especial atencion a los

posibles impactos sobre el paisaje y las medidas para corregir dichos impactos.

Asi mismo, indica que el Informe de Impacto Ambiental debe recoger las
consideraciones correspondientes del POL en el area objeto del proyecto, que la
cartografia es correcta, y que se debera hacer especial incidencia en las posibles

afecciones sobre los recursos naturales.

Confederacion Hidrografica del Norte.
Las obras del proyecto se desarroilan en la zona de dominio publico y policia de
cauces de un arroyo innominado afluente del arroyo Otero. La calidad de las aguas

~subterraneas y superficiales es A,. Las obras, instalaciones de nueva implantacién y

€5 imiento de agua a instalaciones necesitara de la correspondiente concesién
REAN

Tadministrativa.
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General de Obras Hidréulicas y Ciclo Integral del Agua.

iento de agua potable. El Plan Pas se encuentra en la actualidad con un
ce de explotacién estival superior al 100%, por lo que las ampliaciones que se
realicen de inmediato no disponen de cobertura. En cuanto al saneamiento de aguas
residuales, se requiere llevar a cabo un estudio de detalle con caudales reales a corto,
medio y largo plazo, ya que la capacidad de transporte de la red de saneamiento, con

los desarrollos urbanisticos actuales, sera insuficiente.

Direccion General de Cultura

Dados los antecedentes arqueolégicos del Municipio, sera preciso contar, durante los
movimientos del terreno, con seguimiento arqueolégico por técnico titulado
debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte. Asi mismo,
es preciso que la construccion de la senda o de las otras obras en el Sector, respeten
las cuevas halladas en dos afloramientos rocosos de caliza que existen en el extremo
SW y S del Sector.

Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza.

Informa que el Informe de Impacto Ambiental debera incluir informacién sobre la
vegetacion, geomorfologia, litologia, calidad del suelo y del agua, etc. Indica que no
existen alternativas de proyecto, y que es preciso un plan de integracién paisajistica,
asi como que el proyecto no se encuentra dentro de ninguin espacio natural protegido.

A los solos efectos ambientales, se formula la siguiente Estimacién de Impacto
Ambiental APROBATORIA CON CONDICIONES del proyecto “Plan Parciat del Sector
102", localizado en Maofio, T.M. de Santa Cruz de Bezana, de acuerdo a lo
nt mplado en el Informe de Impacto Ambiental presentado por el promotor del

on las medidas correctoras que en el mismo se recogen y que a
[ hbn se resumen, y las medidas correctoras complementarias establecidas en
/presente Estimacion de Impacto Ambiental:

MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS POR EL PROMOTOR
MOLESTIAS POR RUIDO

Las medidas preventivas para atenuar el efecto de la maquinaria se dirigen hacia el

cumplimiento de las especificaciones de las directivas comunitarias, en cuanto a
niveles de potencia acustica. Estas directivas aportan los niveles maximos de ruido a
emitir por las maquinas y fijan la metodologia a seguir para medir los valores de
potencia acustica:

- CEE 81/1051: "Maquinas y materiales utilizados en las obras de construccion”.

- CEE 92/97: “Dispositivos de escape de los vehiculos a motor”

- CEE 84/537: "Nivel de potencia acuUstica de los martillos trituradores de hormigén y
martillos picadores a manc”.

- CEE 84/534: “ Nivel de potencia acustica admisibie de las gruas torre”.

- CEE 84/536: “ Nivel de potencia acustica admisible de los grupos electrogenos de
potencia”.

Asi como, cualquiera otra legislacion de la UE, estado Espafiol o de la Comunidad de

Cantabria relativa a la emisién y control de ruidos.

MOLESTIAS POR TRAFICO PESADO

El trafico de los vehiculos pesados, con motivo de las obras, debera tener en cuenta la
densidad de circulacién de la carretera nacional N-611 y de la CA-302 en los puntos
de conexién con el area afectada por el proyecto, para minimizar las molestias. Se

evitara al menos que circulen en las horas punta.

PERDIDA DE SUELO
En los movimientos de tierra, se retirara y se conservara de manera conveniente la

a de tierra vegetal, que podra ser posteriormente usada.

DAD DEL AGUA

Se tendra un especial cuidado en las fases de urbanizacién y edificacion, en todas las

cciones que puedan provocar vertidos accidentales de materiales, escombros, aguas

“fesiduales, etc., en la zona afectada, a fin de no afectar la calidad de las aguas de
escorrentia superficial.

En fases posteriores ya se habran instalado los sistemas de drenaje necesarios asi
como la red de saneamiento de la zona que permitira evacuar las aguas residuales de

la zona para su posterior depuracion en la estacién depuradora correspondiente.

GESTION DE RESIDUOS
Los aceites usados de los vehiculos se eliminaran a través de un gestor autorizado.
En cuanto a los residuos resultantes del proyecto de urbanizacién deberan depositarse

en los lugares previstos en la revision de las Normas Subsidiarias del Municipio de

Santa Cruz de Bezana.

MATERIALES
Los distintos tipos de aridos procederan de instalaciones que acrediten estar

debidamente legalizadas y autorizadas

Asimismo, se tendran en cuenta las especificaciones descritas en las Normas
Subsidiarias del Municipio, asi como en la Ley del Suelo de Cantabria.

CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS

El cumplimiento de las diferentes normativas constituye en si mismo un conjunto de
medidas preventivas que garantizan el adecuado desarrollo del planeamiento urbano,
para ello se ha tenido en cuenta la recientemente aprobada Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, y las Normas Subsidiarias del Municipio de Santa Cruz de Bezana
bado por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria el 2 de Julio de 2002.

fforme se regula en la LSC 2/2001, la ejecucién del Planeamiento requiere la

cion del instrumento mas detallado exigible segun la clase de suelo de que se
n Suelo Apto para Urbanizar, se requerira la previa aprobacion del pertinente

“Plan:Parcial del Sector correspondiente (seccidn 42 LSC 2/2001), incluyendo, en su

“jr;:aso, la parte afectada o correspondiente de los Sistemas Generales. Asimismo,

seguirad las consideraciones detalladas en las Normas Subsidiarias del municipio de
Santa Cruz de Bezana.

Por otra parte, la minimizacion del riesgo de accidentes se garantiza en el proyecto
con el Estudio Basico de Seguridad y Salud, cumpliendo con el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion. No obstante, resulta imprescindible

la garantia de cumplimiento a través de un adecuado seguimiento de las obras.

PAISAJE

Finalizadas las obras, se retiraran todos los materiales sobrantes e instalaciones
auxiliares; asi como todos los materiales inttiles que hayan sido utilizados en las
obras.

Durante el desarrollo de las obras, se cuidard el entorno, con una adecuada y
ordenada situacion de los acopios, parque de vehiculos y limpieza diaria de las zonas

ocupadas y de trabajo.

La calidad visual del paisaje va a verse modificada como consecuencia de la
urbanizacién del area afectada. Sin embargo, los criterios para el desarrolio de este
Plan Parcial estén establecidos en Las Normas Subsidiarias del municipio de Santa

Cruz de Bezana.

PATRIMONIO

Se efectuara un seguimiento arqueoldgico de las obras de remociones de tierras que
se vayan a efectuar en el Sector a desarrollar por el Plan Parcial. Este seguimiento se
realizard por técnico titulado, debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura,
ismo y Deporte de Cantabria, en los términos establecidos en la Ley 11/1998, de
3.de-octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

se prestara especial atencién durante las obras de urbanizacion y
y en el caso de encontrar algun elemento significativo se paralizaran las

se contactara con un técnico especializado en la materia.

«Por-ctra parte, para el proyecto de urbanizacion deberdn tenerse en cuenta los

siguientes aspectos:

- Cualquier tipo de plantacién que se proyecte se realizara con especies autdctonas.

- Preferentemente, la vegetacion a introducir en las parcelas privadas, jardines, etc.
seran autoctonas, en tal caso, se evitaran aquellas que tienen un marcado caracter
pionero.

- Se tendran en cuenta en todo momento las especificaciones que se hacen respecto
del Patrimonio en las Normas subsidiarias del Municipio de Santa Cruz de Bezana:
“TITULO OCTAVO.

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

CAPITULO 18 PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO.
ARTICULO 8.18.1. REGIMEN DE PROTECCION.

1. Los bienes objefo de regulacion en este Titulo estan sometidos en general al
régimen previsto en las normas especificas con caracter legal (Ley 11/1998 de 13 de
Octubre) o reglamentario de la Comunidad Auténoma de Cantabria que les afecten,
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asi como a las contenidas en los Convenios Internacionales sobre la materia suscritos
por el Reino de Espafia.

2. Cuando se produjeran, descubrimientos arqueoldgicos, paleontologicos,
mineraldgicos, histéricos u otros geolégicos o culturales, en éareas cuyas
determinaciones no resultasen adecuadas con aquéllos y previa decision del
organismo o entidad competente, los terrenos afectados quedaran automaéticamente
sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para
intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento
para alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion,

uedando sujetos al régimen establecido en la legislacién vigente. Dichos

lescubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las
&s u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o explotacion

lb caso, del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

hientos. Se incluyen, en el anejo correspondiente, la lista de yacimientos

arquedlogicos. Su situacion se encuentra plasmada en los planos. Ademaés, en una

“"zona de 1 Km. medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar, se
realizaré seguimiento arqueoldgico en todas las obras que conlleven movimientos de
tierras dado que, aparte de los yacimientos reflejados en los listados, existen mas

indicios de Patrimonio Arqueologico que podrian salir a la luz durante las obras.”

B. MEDIDAS CORRECTORAS COMPLEMENTARIAS

Proteccion del sistema hidrogeolégico.

—  Se garantizara la no contaminacién de las capas fredticas y cauces de aguas
superficiales por vertidos procedentes de las fases de construccién vy
funcionamiento del proyecto.

—  La calidad de las aguas superficiales y subterraneas es A, lo que debera ser
considerado en las distintas acciones del proyecto que puedan incidir de forma

negativa sobre la misma.

Proteccién del suelo.

~ La capa superficial del suelo sera almacenada en montones trapezoidales de
altura 1,5-2 metros, en superficies flanas previamente drenadas. Esta tierra vegetal
se destinara a las labores de restauracion paisajistica que se deben aplicar al
Sector, y debera ser convenientemente mantenida mediante las técnicas
agronomicas que sean de aplicacion, como riegos periddicos, empleo de

fertilizantes, etc, que garanticen la conservacién de su estructura y del banco de

semillas y microfauna que contiene.

Los'riegos se aplicaran como minimo con periodicidad diaria, a medio dia y por la

térde, excepto cuando las condiciones atmosféricas (lluvia) permitan reducir los
mismos. En condiciones de viento sin precipitaciones se incrementaran estos
riegos en numero suficiente que evite el incremento de particulas de polvo en
suspensién.

~ Se procedera a estabilizar frente a removilizaciones los depésitos y acopios de
materiales que deban conservarse durante cierto tiempo a fin de minorar la
dispersién de particulas sélidas, mediante riegos, siembra de herbaceas, etc.

— Se realizaran revisiones y labores de mantenimiento en la maquinaria de obra

para asegurar una emision de ruido dentro de los niveles aceptables.

Proteccion de la vegetacion.

En las zonas delimitadas como EL/PJ (espacios libres, parques y jardines)
encontramos una masa de encinar cantabrico. Los encinares de Quercus jlex estan
incluidos en el Anexo | del Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se
modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen

medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, y que incorpora io dispuesto en la

Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitats). Para ello, se aplicaran en estas dos zonas

las siguientes restricciones:

-~ No se realizara ninguna tala, apertura de sendas, colocacion de mobiliario urbano
o juegos, miradores, etc, en el interior del encinar.

-~ Las sendas proyectadas seran perimetrales a estas masas y en ningin caso
supondran la ocupacién de superficie de encinar, discurriendo la traza en todo
momento por el exterior de ia masa boscosa. Estas sendas no iran pavimentadas,

debiendo recibir un tratamiento superficial de los denominados “blandos”, con un

rme de todo-uno o similar (losa-cesped).

Lias-tnicas acciones admisibles en la masa seran las destinadas a la conservacion

y igjora del encinar, debiendo contar con autorizacion previa de la Direccién
General de Montes y Conservacion de la Naturaleza.

=8i de los condicionantes anteriores se apreciara la imposibilidad de que estas zonas

computen, a efectos urbanisticos, como EL/PJ (espacios libres, parques y jardines), al
no adecuarse a las funciones previstas para los mismos en la Ley 2/2001, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, el promotor
debera localizar estos espacios libres en otra zona del Sector. En todo caso, el
desarrollo del Plan Parcial no debera suponer afeccién alguna al encinar, directa o

indirecta, ni a los procesos que en el se desarrollan o en los que interviene.

~  Se realizaran controles visuales durante la fase de obra para detectar la presencia
de especies aldctonas de caracter invasor, y especialmente del plumero
(Cortaderia selfoana). En caso de detectar su presencia, los ejemplares seran
inmediatamente destoconados mediante medios mecanicos o manuales.

Contaminacion luminica.
-~ Se emplearan luminarias con pantallas opacas en su parte superior que impidan la

iluminacion por encima del plano cenital, evitando de esta forma fendmenos de
contaminacion luminica. Especialmente se evitara el empleo de farolas tipo globo.

La luz debe ser dirigida de arriba hacia abajo y no en sentido contrario.
—~ Las lamparas que se instalen en las zonas exteriores del ambito deberan ser

preferentemente de bajo consumo

Gestion de residuos.

— Se habilitaran medidas para la correcta gestion de los residuos solidos urbanos
que se puedan generar durante la fase de obras, que permitiran su
almacenamiento, recogida y transporte a gestor autorizado, al objeto de evitar

impactos paisajisticos por la movilizacién de las fracciones de dichos residuos que

puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por la presencia de
vectores ligados a vertederos de materia organica no controlados.
Se:potenciard mediante la instalacion de contenedores adecuados la recogida

selectiva de los distintos residuos generados en el sector.

Patrimonio arqueolégico.

-~ Se debera realizar un seguimiento arqueolégico por técnico autorizado por la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de todas fas remociones de terreno que

se realicen en las fincas incluidas en el proyecto

Plan de Integracion Paisajistica.

Se debera redactar un Plan de Integracion Paisajistica, con el objetivo de lograr una

mayor integracidn en el entorno y garantizar unas condiciones de calidad ambiental

adecuadas tanto en la zona de proyecto como en las inmediatamente colindantes.

Este Plan de Integracién paisajistica debera incluir, como minimo, los siguientes

criterios:

- Apantallamiento vegetal perimetral para todo el sector, con especies arboreas y
arbustivas autoctonas, mezcla de perennifolias y caducifolias con prevalencia de
las primeras, tales como encina, laurel, aladierno, madrofio, fresno, roble, etc. La

anchura de este apantallamiento sera aquella que permita realizar una plantacion
al tresbolillo con especies arboreas de las indicadas anteriormente, manteniendo

una distancia entre pies que garantice su adecuado crecimiento, y como minimo
cinco metros.

- Esta franja perimetral incrementara su anchura en la zona de la cuadra de
caballos e instalaciones asaociadas, de forma que la misma sea la reflejada en los
planos contenidos en el Informe de Impacto Ambiental. En esta zona se realizara
una plantacién densa, de forma que se cree una barrera vegetal que garantice Ia
tranquilidad y sosiego de los animales.

—~ Alineamientos arbéreos en los viales interiores del sector, con las mismas
consideraciones en cuanto a especies vegetales que las sefialadas en el punto
anterior
-as especies empleadas en las labores anteriores deberan ser autoctonas, de
erentes tamarios y edades, combinando las de gran porte (10-12 c¢cm de
metro del pie), que deben ser las empleadas mayoritariamente, con otras de
nor porte, de forma que se garantice por un lado la inmediata efectividad del
~apantallamiento vegetal y por otro la creacién de una masa de edad no uniforme
que permita una funcionalidad similar a la de una masa natural

~ Latipologia de las edificaciones sera similar a la tradicional de la zona, empleando
preferentemente teja arabe o similar en la cubierta, y paramentos exteriores

revocados en blanco o colores neutros.
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— Se evitaran las estructuras constructivas repetitivas, generadoras de un impacto

paisajistico significativo al introducir un nimero considerable de viviendas con

disefio exterior idéntico, lo que supone una pérdida de diversidad paisajistica, para

lo cual seria conveniente disefiar distintos modelos de viviendas, alternando los
mismos sobre el terreno.

Medidas de seguimiento y control.

— Por parte del promotor se debera redactar un Programa de Vigilancia Ambiental

que permita garantizar la eficacia de las medidas correctoras planteadas en este

[— b

documento

— Se nombrara un Responsable Técnico Ambiental, como encargado de la aplicacion

de las medidas correctoras incluidas en este documento, y de la adecuada

aplicacion del Programa de Vigilancia Ambiental. El promotor comunicara a la
Direccién General de Medio Ambiente el nombramiento del Responsable Técnico
Ambiental.

~ Con caracter trimestral durante la fase de obra, y al afio de finalizacion de la

misma, el Responsable Técnico Ambiental remitira a ia Direcciéon General de Medio
Ambiente un Informe sobre la aplicacion y la efectividad de las distintas medidas

ambientales propuestas tanto en el Informe de Impacto Ambiental como en el

ZONFIGACION Y

presente documento.

El proyecto definitivo debera contemplar la inclusion del necesario presupuesto de
restauracién ambiental que garantice el cumplimiento de las medidas correctoras
planteadas en este documento, incluido el Programa de Vigilancia Ambiental

Iz
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CANTABRIA

Se comunicara a la Direccién General de Medio Ambiente el comienzo de las obras
proyectadas.

Cualquier modificacion o ampliacion del proyecto presentado, asi como si se detectase
alglin impacto ambiental no previsto en el Informe de Impacto Ambiental, deberan ser
comunicados a la Direccion General de Medio Ambiente, de la Consejeria de Medio

Ambiente, que establecera si procede la aplicacion de nuevas medidas correctoras.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obtencion de las preceptivas autorizaciones

o informes por parte de otras Administraciones y Organismos.

ta ‘_18 de mayo de 2005
CTOR Gﬁzﬂi‘ERAp\\qE MEDIO AMBIENTE

L Edo e\ lzaduirre Aranceta
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ANEJOGS

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES DEL
MINISTERIO DE NDUSTRIA

N/REE:

% 129/04 URB

En atencién a lo solicitado por ese Ayuntamiento, adjunto se remite el informe a que se refiere
el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en
relacién con los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica:

o Plan Parcial del Sector 10 én Soto de la Marina. 53/ 36/0 b
o Plan Parcial del Sector 102 en Maofio. 5373 %6 /e Y

o Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes. % 3/424/eY

e Plan Parcial del Sector 24 en Prezanes. 3/ 420/0

Plan Parcial del Sector 37-2 en Maofio, 5 3/238/0Y

Madrid} de octubre de 2004
LA JEFE DEL SERVICIO DE COORDINACION,

Paz Gutigrrez Lopez

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 262 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
VARIOS PLANES PARCIALES Y ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
SANTA CRUZ DE BEZANA.

A través de la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones de Cantabria, se ha
tenido conocimiento en esta Subdireccion General de que el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Bezana (Cantabria) ha solicitado la emisién del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electronicas, en relacion con los Planes Parciales que se mencionan a
continuacion:

e Plan Parcial del Sector 10 en Soto de la Marina.
e Plan Parcial del Sector 102 en Maoiio.
e Plan Parcial del Sector 23 en Prezanes.
e Plan Parcial del Sector 24 en Prezanes.
e Plan Parcial del Sector 37-2 en Maofio.

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 1554/2004, de 25 de junio, y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
emite el siguiente informe,

1. DERECHO DE LOS OPERADORES A LA OCUPACION DEL_DOMINIO
PUBLICO Y NORMATIVA APLICABLE

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, establece que la explotacidn de las redes y la prestacion
de los servicios de comunicaciones electronicas se realizara en régimen de libre competencia.
Los interesados en la explotacién de una determinada red o en la prestacién de un
determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberdn notificarlo, con anterioridad al
inicio de la actividad, a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones para su
inscripeidn en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo II del Titulo 11T de la mencionada Ley 32/2003, a la ocupacién del
dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario para el
establecimiento de la red publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, hasta tanto no se
desarrolle Reglamentariamente el Registro de operadores aludido, se seguiran llevando, en los
términos que se indican en la propia Ley, los actuales registros especiales de titulares dg
autorizaciones generales y de titulares de licencias individuales, cuya consulta s
realizar en la web d¢ la Comisién del Mercado de Jas Telecomunicaciones www.cmf/gs.”

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electrénicas puedan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacién de ocupacion de dominio puiblico de la
Administracion titular del mismo. En la ocupacion del dominio publico ademés de lo previsto
en la mencionada Ley 32/2003, serd de aplicacion:

e La normativa especifica relativa a la gestién del dominio publico concreto que se
pretenda ocupar.

e La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccién y gestion.

e La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias
en medio ambiente, salud publica, seguridad piblica, defensa nacional, ordenacién
urbana o territorial y tributaciéon por ocupacién del dominio publico.

En todo caso, la normativa mencionada deberd reconocer el derecho de ocupacién del
dominio publico para el despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electrénicas. Se
podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacién de los
aperadores cuanto estén justificadas por razones de proteccion del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacién urbana y territorial, sin
obviar que tales condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacién con el
concreto interés publico que se trata de salvaguardar y no podréd imponerse la restriccion
absoluta al derecho de ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicién
pudiera implicar la imposibilidad, por falta de alternativas, de lievar a cabo la ocupacién del
dominio publico, el establecimiento de dicha condicion debera ir acompafiado de las medidas
necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de
ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier

1 q
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el tendido de redes
publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

e Ser objeto de difusion publica a través de su publicacion en un diario oficial de ambito
correspondiente a la Administraciéon competente y a través de la Comision del
Mercado de las Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo 29.2.a
de la Ley General de Telecomunicaciones.

e Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucion de las solicitudes
de ocupacién:

o Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores. P

s Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion adming '&a&‘% G
Ley General de Telecomunicaciones, en proteccién de los derechos de/
En particular, las solicitudes de informacion que se realicen a los op Fa)ddrc

ser motivadas, tener una justificacion objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

2.- USO COMPARTIDO DE LA PROPIEDAD PUBLICA

El articulo 30 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
establece que las Administraciones publicas fomentardn la celebracion de acuerdos
voluntarios entre operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de
infraestructuras situadas en bienes de titularidad publica o privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacion no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud piblica, seguridad publica u ordenacién
urbana y territorial, la Administracion competente en dichas materias, previo tramite de
informacién piblica, acordaré la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad
privada en que se van a establecer las redes publicas de comunicaciones electronicas o el uso
compartido de las infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segun resulte
necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartide se
estableceran, previo informe preceptivo de la citada Administracion competente, mediante
Resolucién de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones. Dicha resolucién debera
incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracién competente
interesada que estén calificados por aquella como esenciales para la salvaguarda de los
intereses puiblicos cuya tutela tenga encomendados.

3.- INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

En relacion con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo
establecido con caracter general para todo de tipo de instalaciones, las disposiciones del Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
las condiciones de proteccién det dominio publico radioeléetrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Asimismo, en relacién con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley 32/2003,
General de Telecomunicaciones, establece que cuando en aplicacion de lo dispuesto en dicho
articulo se imponga el uso compartido de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecignias,
a redes publicas de comunicaciones electronicas, y de ello se derive la obligacion de’tediiéii;
los niveles de potencia de emisién, deberdn autorizarse mas emplazamientos si sog
para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por otro lado, resefiar que la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad
de la Informacién y la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias han acordado la
redaccion de un Modelo de Ordenanza Municipal reguladora de la Instalacion y
Funcionamiento de infraestructuras radioeléctricas, cuya plantilla se puede obtener en la
direccién de INTERNET http://www.femp.es/ .

4- REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA: CARACTERISTICAS DE
LAS INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras de redes piblicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberdn garantizar la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
cual, en su disefio, tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial
de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, excepto o que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones que se menciona més adelante, no existe
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legislacion especifica. No obstante, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacion y Certificacion (AENOR). Para su obtencion, en el caso de estar interesado,
debera dirigirse a la Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), ¢/
Génova, n.° 6 — 28004 Madrid (http://www.aenor.es/ , direccién de INTERNET). Las
referencias y contenido de dichas normas son:

> UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrianeas

Lsta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion
de canalizaciones subterrancas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de
dichos sistemas, asf como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos.
La norma es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por
portadores de fibra dptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

> UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y caimaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y SAid
registro de las canalizaciones subterrineas para la instalacion
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas:arguel 4
cdmaras de registro en funcion de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y
las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los registros subterrdneos que alojen elementos para la constitucion,
operacién, mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

> UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacién, asi como sus accesorios, procesos
constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la
realizacién de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacién existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterrdneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su
trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

» UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma’ técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecénicas de cardcter
meteoroldgico y el proceso de calculo resistente para los postes, su consolidacion y la
elecoion del cable soporte, ¢ indicando las precauciones y directrices de los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes
de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado
con fibra de vidrio

> UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacién directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las
precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecom};}a ot ion
de las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se désériheveitrel”

. . . . g
apartado  siguiente, tendrdn que conectar con las infraestructuras p. ¢

telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacién. Este aspecto debe
ser tenido en cuenta en el disefio de los proyectos de actuacién urbanistica.

5.- INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES EN LOS EDIFICIOS

Por otra parte, hay que tener en cuenta la normativa especifica sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios, que estd constituida por el Real Decreto-Ley
1/1998, de 27 de febrero sobre infracstructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de
4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion que, en su Disposicién
Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccién al articulo 2 apartado a) del citado Real
Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacién integral de ningtn edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacién, si al correspondiente proyecto arquitectonico no se acompafia el que prevé la
instalacion de una infraestructura comin de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucion
de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente
certificado o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la
correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se incluyen
las disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Ouros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a los
proyectos técnicos, que deben acompafiar de manera separada al proyecto arquitecténico y
que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las
normas técnicas establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de
telecomunicaciones.

El presente informe, se emite tinicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de Ia
Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,

Madrid, 29 de septiembre de 2004
EL SUBDIRECTOR GENERAL,

Antonio Fernandez-Paniagua Diaz-Flores

ANEJO4

CERTIFICADO DE SOLVENCIA ECONOMICA
DEL PROMOTOR

Santander a 16 de Junio de 2.008

AL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

CANTABRIA

DON JOSE GARCIA DE FUENTES Y CHURRUCGA, mayor de edad,
con D.N.I. n® 16.287.453-A, y domicilio a estos efectos en Santander, Pasaje de Pefia,
2-2°A, actuando en nombre y representacién de [a Compafiia “IBERDROLA
INMOBILIARIA, S.A.", seg(n ya consta acreditado,

CERTIFICA

Que las copies que acompafia al presente escrito son reproduccion
fehaclente de la Memoria Consolidada del afio 2.007 de la compafila,
Balance de Situacién, Pérdidas y Ganancias, y Estado de Flujos, firmada por
todo el Consejo de Administracién y presentadas al Registro Mercantil

Todo elio, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 58 de
la Ley 2/2001, por el que el promotor, manifiesta y acredita su voluntad de
llevar & cabo la iniciativa urbanistica contando con fondos propios, ajenos y
fuentes de financiacién adecuadas para ello.

Y para que conste lo firmo en el lugar y fecha arriba indicado.

IBERDROLA INMOBILIARIA, S.ALL Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
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= Red de abastecimiento existente Junio 2008
Red de abastecimiento prevista en HN.SS
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ESCALA 1/2000 CANTABRIA

SERVICIOS y EDIFL. XISTENTES. ABASTECIMIENTO DEAGUA.  Texto Refundido para la A

T
RS

S

== Red de saneamiento existente
---------- Red de saneamiento prevista en NN.SS
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= Red electrica existente
--------- = Red electrica prevista en NM.SS
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75VARIOS

CONSEJERIA DE EMPLEO Y BIENESTAR SOCIAL
Direccion General de Trabajo y Empleo

Notificacion de concesion de tramite de audiencia a la
Sociedad Cooperativa del Campo de Ampuero.

Iniciado, a propuesta de la Inspeccion Provincial de Tra-
bajo y Seguridad Social de Cantabria, procedimiento de
descalificacion de la «Sociedad Cooperativa del Campo
de Ampuero», por la Direccion General de Trabajo y
Empleo de la Consejeria de Empleo y Bienestar Social, y
resultado imposible la notificacion de los diferentes actos
de los procedimientos iniciados, se concede tramite de
audiencia al Consejo Rector o en su defecto un nimero
de socios no inferior a tres de la entidad anteriormente
citada, durante el plazo de diez dias, a contar desde el
siguiente a la publicacién del presente anuncio, para que
formulen las alegaciones y presenten los documentos y
justificaciones que estimen oportunos.

Para el conocimiento integro del procedimiento podran
comparecer en la sede del Registro Administrativo de
Cooperativas sito en la calle Cadiz, niumero 9 — 3° planta,
de Santander.

Estas actuaciones se realizan de conformidad y en
cumplimiento de la funcién de control e inspeccidn atribui-
das por el articulo 113 de la Ley 27/1999, de 16 de julio de
Cooperativas, en relacion con el articulo 84 de la Ley

30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
Santander, 1 de septiembre de 2008.—El director gene-

ral de Trabajo y Empleo, Tristan Martinez Marquinez.
08/11934

CONSEJERIA DE EMPLEO Y BIENESTAR SOCIAL
Direccion General de Servicios Sociales

Notificacion de requerimiento de documentacion de expe-
dientes de renta social basica.

En los expedientes de renta social basica se ha notifi-
cado requerimiento de documentacion. Dicho requeri-
miento, se publica, al no haber sido posible la notificacion
del mismo a los ciudadanos cuyos nombres y apellidos y
ultimos domicilios se relacionan:

NOMBRE Y APELLIDOS ULTIMO DOMICILIO

1.JESUS JIMENEZ ESCUDERO CISNEROS 19, ENTLO. DCHA.

39001 — SANTANDER

2. JANNETH PATRICIA TULCANAZO CAVASCANGO ~ SAN SEBASTIAN 29, 1°C
39001 — SANTANDER

3. M* JOSEFA AFANADOR BARBERARENA EL CERRO 31, BLOQUE-45

39860 — RASINES

Y para que sirva de notificacion, a la persona citada
anteriormente, se expide la presente notificacion, al no
haber sido posible efectuarla anteriormente, a efectos de
su insercién en el BOC, conforme sefala el articulo 59.4



