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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Resolucion aprobando el Proyecto de Plan Parcial del
Sector 37-2 del Suelo Urbanizable Delimitado en Maofio.

Por el Pleno de la Corporacion Municipal en sesion ordi-
naria celebrada el pasado dia 30 de julio de 2008 se acordd
aprobar definitivamente el Proyecto de Plan Parcial del
Sector 37-2 del Suelo Urbanizable Delimitado en Maofio
previsto en las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana, a propuesta de «Sery Obras y Proyectos, S. L.»,
conforme al texto redactado por el ingeniero de Caminos
Canales y Puertos, don Roberto Morado Garcia, visado por
su colegio profesional con fecha 19 de junio de 2008.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2
de la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, se hace publico el contenido de referido Plan
Parcial que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 11 de agosto de 2008.-El
alcalde, Juan Carlos Garcia Herrero.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 37-2, SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
BEZANA.

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Promotor: SERY OBRAS Y PROYECTOS, S.L
Santander, Junio de 2008

INTRODUCCION:

El objeto del presente documento es el desarrollo del denominado Sector 37-2 del suelo
Urbanizable delimitado del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, conforme a la
clasificacion de suelo y division en Sectores establecida en la Revision de Normas
Subsidiarias cuyo Texto Refundido fue aprobado definitivamente por la Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 25 de Octubre de 2006

El Promotor de esta iniciativa de desarrollo del Sector 37-2 es la mercantil SERY
OBRAS Y PROYECTOS, S.L., C.I.F. B-39/95/209565M, de nacionalidad espafiola,
domiciliada en Bilbao, calle Elcano n° 25-5° centro, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao D. Manuel
Fernandez Pardifias, el dia 9 de Mayo de 2002, bajo el numero 114 de su
protocolo, e inscrita en el Registro mercantil de Bizkaia, al tomo 4156, folio 199,
hoja Bi-3421.

El promotor presenta fianza o aval por importe del 2% del coste real y efectivo de
la inversion prevista en el estudio econémico-financiero, cuya cuantia asciende a
17.187,02 euros.

El procedimiento que se sigue se atiene a lo dispuesto al efecto en la Ley de
Cantabria 2/2001 de Ordenacién Territorial y régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, asi como a la vigente normativa urbanistica municipal.

Este documento recoge en su integridad el documento que obtuvo la APROBACION
PROVISIONAL, y lo K en aq tos que resultan de la resolucion del
Alcalde, de fecha 10 de Junio de 2008.
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1.- MEMORIA

2.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL
SUELO Y DE LA EDIFICACION

1.- MEMORIA

1.- SITUACION ACTUAL
1.1.- Promotor del Proyecto

El Promotor de esta iniciativa de desarrollo del Sector 37 es la mercantil SERY
OBRAS Y PROYECTOS, S.L., C.LF. B-39/95/209565M, de nacionalidad espafiola,
domiciliada en Bilbao, calle Elcano n° 25-5° centro, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao D. Manuel Fernandez Pardifias, el
dia 9 de Mayo de 2002, bajo el numero 114 de su protocolo, e inscrita en el Registro
mercantil de Bizkaia, al tomo 4156, folio 199, hoja Bi-3421.

1.2.- Objeto y ambito del Proyecto

El objeto de este Proyecto es el desarrollo del Sector n® 37-2 del suelo urbanizable
delimitado del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, en el marco de las previsiones
urbanisticas de la Revision de Normas Subsidiarias cuyo Texto Refundido, en aplicacion
de sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, fue aprobado definitivamente
por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el
dia 25 de Octubre de 2006.

El ambito del Proyecto es el correspondiente a la delimitacion del Sector contenida
enlas NN.SS.

1.3.- Descripcion de los terrenos

La superficie ordenada en el presente Plan Parcial corresponde al Sector delimitado
de las vigentes NN.SS. de Santa Cruz de Bezana, denominado Sector 37-2 del suelo
urbanizable delimitado.

La superficie total del Sector (superficie Bruta) es de 18.626 m2, segun
comprobacién propia, coincidente con la superficie que figura en la correspondiente ficha
de la NN.SS., realizada sobre la cartografia que ha servido de base para la revision de
Normas.

Los terrenos que se ordenan estan situados en el vértice de la confluencia de la
carretera N-611y la A-67, en el nudo de Mompia.

El sector 37-2 limita al norte y noroeste con la autovia A-67, al suroeste y sur con el
sector 37-1 y al este y nordeste con la N-611 y el ramal de conexién con el nudo de
Mompia.

La topografia del suelo interior corresponde a una ladera con pendiente hacia el
Norte. La pendiente media es de un 9,7 % aprox. Su punto mas alto se sitia en el
extremo sur, en torno a la cota +82, y su cota inferior se sitia en la zona noroeste, en
torno a la cota +68.

La totalidad de este suelo pertenece a la categoria de praderia o pastizal, si bien en
la actualidad ha desaparecido el aprovechamiento ganadero original.

Desde el punto de vista geolégico se trata de la formacion Puentedey-Hornillatorre,
del cretacico superior, compuesta por una monétona serie en la que se alternan margas
hojosas grises y calizas arcillosas, que en la base y parte inferior contienen abundante
glauconita. Corresponde a depoésitos de plataforma externa. Esta formacion es visible en
algunos puntos del margen de la autovia.

Existe en la actualidad una edificacién situada en el interior del sector, destinada a
vivienda unifamiliar, que resulta incompatible con al ordenacién que se propone. Esta
vivienda esta compuesta de dos plantas, la planta de semisétano destinada a garaje, con
entrada independiente, con una superficie construida de 32,79 m2, y la planta de vivienda,
con hall, cuatro habitaciones, salén, cocina, bafio y aseo, con una superficie construida de
112 m2,

Un elemento que condiciona de manera significativa la futura ordenacién lo
constituye la presencia en el sector de la tuberia conduccién de gas alta presion. El
trazado de esta conduccion se detalla en los planos correspondientes.

Se incluye a continuacion un reportaje fotogréafico realizado en los terrenos objeto de
este Plan Parcial.

Foto Guia
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1.4.- Marco urbanistico

El marco urbanistico es el documento de revisién de NN.SS. de Santa Cruz de
Bezana, planeamiento actualmente vigente.

Las NN.SS. caracterizan el Sector en la ficha correspondiente, que a continuacién
Fe se incluye:



BOC - Numero 179

Martes, 16 de septiembre de 2008

Pagina 12687

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 37-2

NORMATIVA: art. 8.14.2 SUPERFICIES:
Secior mis Sistemas: 18,528 m2.
Dotacién de NN.5.S.: PVEL=T.518 m2.

PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PLANO N*: A-TIB-T

CARACTERISTICAS:

Superficia neta del Sector: 18,828 m2.

Uso cardctaristion: RESIDENCIAL

Agrovechamento tpa: 0,45 m2/m2.

Tipologia: COLECTIVO "UZ2C*

Coeficients oo ponderacidn para todos los usos posibes: 1
Aprovechamienios Total Propietanos Ayuntamiento
Metros cuadrados: B.382 7.544 838

Amsa de reparo: El propio sector.

Sistema de Actuacién: COMPENSACION ]

Asimismo, el siguiente cuadro reproduce las condiciones especificas de Ordenacion
de las diferentes categorias de suelo urbanizable, y en el que se destaca la linea
correspondiente al Sector 37, incluido en la categoria UZ2C.

CATEGO | EDIFICABI | LIMITACIONES | TIPO(1) | Actuacion min | OCUPACION | NPPLANTAS | ALTURA BRI
RA | U MAXIMAC%) | PERMITIDO | MAXIMA (m) | CUBIERTA
2] [ 2 EARg | seeims2ha £ 57 3 )
Uz X3 TEROCe | EAAG | seeimszra £ 62 5 SO
uzic 03| S0mz (TMWVA) [EA Ag.Ba. M| sidelm. £l 763 5568 | 60%mo)
Uzze [ 0% E ARG Ba M| s ) 763 5569 | 60%mo)
Uz | 0% B STaeim, g 3 g SHNC)
29 T B STaeim, g 367 Se12 | G0%Ne)
[Zs] o7 B STaeim, Eg 34566 | 5,1215618 | G0%NC)
Uzsci | 075 | Soma(mmvAl | Bam et £ 34568 | 5,12 15618 | G0%NC)
Uz 085 | ooma (VA | Ba W wiaeim £ 566 5618 | G0%NC
Uz T wiaeim E] 67 g
TZNPR | 700 20 wTaeim 506200) o7 T6650) | GORCIE
ISTANCIAS DE LA VIALIDAD TAEDIFIGACION | DISANCIA
MINIMA
ENTRE
EDIFICIOS
CATEGD- RED TV FOVENTO FONDO [ LONGITUD | LONGITUD MAXINA
RIA MAXIMO_ | MINIA
Genarca [Rea Prnopal|  CAZIT | CAT0T 302 | WeT AT, S 200
303, 304
2] ™ @ T 3 7 E 55 g g
723 ™ @ T 3 EE E 55 £y g
[ = @ & T 7 E = 75 EY 7
(23 = @ & T 7 EY = 75 = 2
[ 7 @ & T 75 E z 5 EY 7
(23 = @ & T 7 E = 15 W T
[ZS] T @ & T 75 E = 75 T T
[UZS] w @ & 3 7 E = 5 T T
[z ® @ & T 7 E = 75 T T
v = @ & 3 7 = T
Tz 3 @ & 3 215 | 256500 066[)

Finalmente, en el Titulo sexto de las NN.SS,, relativo al Régimen del Suelo
urbanizable, se detallan las CONDICIONES ESPECIFICAS EN EL SUELO
URBANIZABLE (capitulo 14) y la GESTION DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
(capitulo 15, seccion primera)

TITULO SEXTO.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 6.14.1.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Dado que el Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable se identifican por criterios objetivos
particulares, el Suelo Urbanizable es aquel que no es Urbano ni No Urbanizable.

El Suelo urbanizable es aquel suelo que, no reuniéndolas actualmente, habra de reunir las
condiciones precisas para ser incorporado al proceso urbanizador, a través de la ejecucion del
planeamiento, con el fin de servir de soporte a las necesidades edificatorias a la vista del grado de
agotamiento de las posibilidades de afrontar dichas exigencias en suelo urbano. Son pues los suelos sobre
los que se tiene la previsién de crear nuevos asentamientos urbanos dentro del municipio.

El suelo urbanizable se divide en sectores (suelo urbanizable delimitado), para los que se debe
tramitar el correspondiente Plan Parcial y se ejecuta mediante Umdades de E/ecuclon que seran

establecidas por el C/Iado de Pl o suelo sin expresa, que
precisa el de i para que, una vez mstado el Ayuntamiento a su
delimitacion, se asegure un grado de izacion de las Y pueda producil

como en el caso anterior.

Todos los Suelos Urbanizables se agrupan en Areas de Reparto que pueden ser discontinuas para
la equidistribucion de beneficios y de cargas dentro del ambito de cada una de ellas. Las Areas de reparto
se delimitan en funcién de obtener la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas sin comprometer la
viabilidad del desarrollo del Sector.

ARTICULO 6.14.2.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA SECTOR.

1.- Las icic de edificacion en suelo L i son las [ en las p
Normas Subsidiarias. Las Ordenanzas del suelo urbano se aplicaran a los distintos supuestos equivalentes.
El especifico Plan Parcial que las desarrolle debera hacerlo constar expresamente. Las condiciones son,
como minimo:

Aprovechamiento en m2/m2.

B) Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan Parcial
podré en todo caso definir parcelas minimas superiores en superficie a la fijada por las Normas
Subsidiarias.

C) Densidad méaxima, en por hectarea de sector.

D) Ndmero méaximo de plantas.

E) Altura maxima de cornisa y total.

F) Tipologias de edificacién permitidas.

G) minimos a colir y viario en general.

H) Fondo méximo edificable.

) Frente minimo de edificio o vivienda.

J) Longltud méxwa de fachada.

K) y ion en planta i 3 a las parcelas

netas.

2.- Las condiciones de parcela minima y maxima no son de aplicacién para los usos dotacionales
colectivos o de cesion obligatoria de espacios libres ex:gldos por el Reg!amento de Planeam/en 0.

3.- El Plan Parcial podré reducir la gama de P por las Normas
Subsidiarias.

- El Plan Parcial podré fijar retranqueos minimos superiores a los fijados por las Normas
Subsidiarias.

5.- El Plan Parcial podra reducir, con la debida jusI/flcaclon fondos edlf/cables

6.- El Plan Parcial, podra reajustar, con la debida jt 1, la i en los planos
de Ordenacion y/o cuantificada en el cuadro resumen de los Sectores delimitados en +/- un diez por ciento
(10%), incluyendo rectificaciones de limites que tengan por objeto la incorporacion al sector de la totalidad
de una o varias fincas que estuviesen parcialmente dentro del sector. En este caso, se podra incorporar el
aprovechamiento de la totalidad de la parcela al sector, con las siguientes condiciones:

- El aprovechamiento de la parte de parcela que se incorpora al sector seré el que le
corresponde en la zonificacion.

- Solo sera posible tal incorp ion de ap
incorporada al sector es suelo urbanizable.

- La cuantia total del apro omo de todas las
incorporaciones que puedan hacerse en un sector, no podra superar el 10% del sefialado en los planos o
cuadros resumen de sectores.

- el incremento de superficie del ssctor que se produzca por mcarpummunes de terrenos no

cuando la parte de parcela

incluidos inicialmente en el sector debera a usos 0 zonas verdes o
dotacion a la vialidad P i con il ia del imie de los 4
minimos.

7).- La cuantia de los Espacios Libres publicos mas los Equipamientos Comunitarios publicos no
podré ser inferior al mayor de:

- Lu graﬁado en Ios Planus

- de Pl i o en la legi io istica vigente.

- E/ 15 % de la superﬂcle del Sec{ur

8).- A fin de asegurar su la de Libres publicos y de los
Equipamientos Comunitarios publicos se hara, al borde de la Vla/ldad de NN.SS., salvo que resulten
impuestas.

).~ C itario publico son Ias un/cas susceptibles de

Iocallzarse dentro o fuera del sector. En este caso, se i como parte del sector,
en el drea general de la zona.

10).- Podra itirse la ibili de divisién i de los espacios libres de cesion obligatoria,

de forma que el subsuelo pueda contener el uso de garajes o aparcamientos para uso de residentes, con
carécter publico o privado, mientras se mantiene el caracter y uso publicos del plano superficial, con las
siguientes condiciones:

a).- Previamente a su concesion debera haberse DOnS(llLlldD un conjunto urbanistico en el sentido
registral del término, adscrito a su de prop

b).- Sera oblig. ia la i0 de la igacion de del espacio publico superficial,
en idénti icic de ornato, i y i que los demas espacios comunes publicos o
privados del conjunto, incluyéndose {odos los serwclos Y equipamiento, su renovacion, en su caso, de
acuerdo con las

c).- La utilizacion del subsuelo para este fin debera ser justificada en el planeamiento de acuerdo
con el principio de racionalidad

d).- En ningtin caso, esta utilizacio, Ip: 4 el ir imie de los <] i ios de
plazas publicas de aparcamiento.

e).- Si el aprovechamiento bajo rasan!e nene cardcter privado se aumenlara la reserva de
edificacion para “equipamiento social” (segun del de P en la misma
proporcion que representa el aprovechamiento bajo rasante en el total de las reservas de suelo para
espacios libres.

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR.

Para los sectores delimit ﬂcha ie de inaci sefiala las co
especificas de cada uno. Para las zonas no i se ici gt i i

ARTICULO 6.14.4.- EDIFICABILIDAD DE LOS ESPACIOS DOTACIONALES.

Para el suelo urbanizable delimitado, las zonas dotaclonales se regiran por las determinaciones
generales del sector o por las de su ordenanza. Para el no por las de su
CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.

SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
ARTICULO 6.15.1.1.- AMBITO Y CONTENIDO.

1.- Esta constituido por los Sectores delimitados y numerados como tales en los planos de
Ordenacion.
2.- Cada uno de estos sectores se incluye en un area de reparto en la que se establece un
de ia para la equidistribuci ios y de las cargas. La
equldlstnbucmn se efectuara en la forma prevista en la vigente Ley del Suelo El aprovechamlento medio de
un concreto ambito territorial es el resultado de dividir su ap i total por la superfi
de dicho ambito. Para el calculo del aprovechamlenm medio de cada Sector se considerara en el numerador
de la division el api total, ir el ap privado y do las
dotaciones publicas. En el denominador de dicha operaclon se lendra en cuenta la superficie total del
ambito de que se trate, incluidos los lenenos publicas previ: en el Plan, asi
como aquellos otros que, aun no en la icie i , sean itos a ella por el
i para su . Enla podran incluirse tamb/en Ios terrenos afectos a
y i i que se i ya obtenido por el (prop
forzosa u otra forma de adquisicién onerosa.
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3.- El nivel de edificacién en cuanto a usos y condiciones de edificacién dado por las Normas
Subsidiarias es el que figura en los capltu/os precedentes, y en los cuadros restimenes de los Suelos
U y éreas if de 6n en dichos suelos.

4.- La identificacion de los Sistemas Locales que, en su caso, los Planes Parciales hubieran de aportar, se
hara con criterios que permitan el desarrollo de los mismos, un equitativo reparto de cargas y beneficios y una mejor
funcionalidad en el enlace entre las diversas unidades de ejecucion del Sector.

ARTICULO 6.15.1.2.- ELABORACION DE PLANES PARCIALES.

1.- Previamente a la redaccién de un Plan Parcial de iniciativa municipal, los Servicios Técnicos
Municipales, precisaréan a escala no inferior a 1:1.000 las determinaciones que a escala 1:2.000 y/o 1:5.000
presentan las Normas Subsidiarias para el sector correspondiente. Igualmente, informaran la que a los
mismos efectos les fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se redactase el Planeamiento
Parcial.

2.- Las mediciones realizadas sobre estos planos serviréan de base para reajustar su delimitacion
definitiva y calcular el maximo aprovechamiento urbanistico.

3.- Para la elaboracion de los Planes Parciales de iniciativa particular, los interesados podran
presentar, antes de que pueda avanzar la tramitacion formal, un Avance Orientativo de la Ordenacion que

se propone.
4.- A la vista del Avance propuesto, el iento i iré las modificaci op y
seralaré las zonas de cesion y apro 7 ici

ARTICULO 6.15.1.3.- DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENCIA
CON ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

Sin perjuicio de lo sefialado por el de i€ en el de ion del Avance
del Plan Parcial, se fijara la documentacion especifica a aportar, ademéas del minimo legalmente establecido en la
Ley del Suelo asi como las determinaciones que debera contener, siendo obligatorios los estudios

de impacto ie (nivel de Informe Ambiental) en todos los sectores colindantes con la mar o
con su zona de proteccion, referidos a los terrenos ubicados en la zona de influencia definida por el articulo 30 de la
Ley de Costas.

Se establece, para todos aquellos aspectos no i una corre ia genérica

entre categorias de suelo urbanizable y urbano:

CORRESPONDENCIA NORMATIVA GENERICA

Suelo urbanizable Suelo urbano
uz1 u1
vz2 u2
uzicyuzac vzc
uzsc usc
vz4c v4c
Uz5C1y Uz5C usc
uzrP P
UZMPR MPR

La normativa urbanistica del Plan Parcial, deberéa citar como de obligado cumplimiento las
disposiciones contenidas en estas Normas Subsidiarias, tanto en sentido general como Normas y
Ordenanzas concretas del suelo Urbano que le son de aplicacion por correspondencia genérica, salvo

o o0 que se en el sentido de que sea el propio Plan Parcial el
que las defina. Por lo (antu no se admitirda normativa en extenso de cuestiones reguladas ya por estas
Normas, salvo las citadas excepciones.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

En tanto no se aprueben los Planes ié , el suelo L queda sujeto a las limitaciones
prop/as del suelo no u/ban/zable con el grado de Sue/o No Urbanizable de proteccion comun, con
de las zonas como D de las N N.. S S incluidas en cada sector,
que al régimen de F ion Absoluta. que no
incurran en situacion de fuera de ordenac/on r/enen el carac{er de fuera de ordsnanza
No se permitiré ninguna nueva ), en tanto no se aprueben los
correspondientes Planes Parciales.

ARTICULO 6.15.1.5.- DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES

Las dotaciones y reservas minimas a i en los Planes n las el
punto 6.14.2 6 las que figuran en las Fchas pamculares yen su defeclo en e/ Ane/o al Reglamento de
Planeamiento, en funcién de los usos y

Como suelo para equipamientos publicos se destma un minimo del 5% del suelo ordenado, en
areas que podran ser agrupadas de forma d/scontmua en el interior de las areas y sectores o fuera de ellas.

En las zonas como Libres i por las Normas Subsidiarias dentro del
sector y, en /a pom/on en que estas rebasasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de
parcial o total de las reservas de suelo para equipamientos
del referido sector con la condrcron de que estos sean publicos.

En cualquier caso, en las zonas destinadas al sistema de espacios libres de dominio y uso publico
como dotacién del propio Plan Parcial o bien en otras zonas de E.L. impuestas por el Planeamiento de

rango superior u otros i , se i zonas ala ion de especies arb
autéctonas con capacidad para acoger como minimo, tres arboles por vivienda en suelo residencial, o tres
arboles por cada cien metros dr i en suelo p

ARTICULO 6.15.1.6.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DELIMITADAS DEL
SUELO URBANIZABLE.

Se desarrollaran de acuerdo con lo expuesto en las fichas que se adjuntan.

1.5.- Justificacion de la conveniencia del Plan Parcial

El Presente Proyecto desarrolla las previsiones contenidas en las NN.SS. para el
suelo objeto del mismo. La necesidad de redactar el Plan Parcial deriva de un imperativo
legal al tratarse de suelo clasificado como urbanizable delimitado.

2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La relacion de propietarios, obtenida a partir de la informacion catastral, es la
siguiente:

El Ramo, Poligono 11

Parcela 37: Titular catastral D. Cecilio Merino Fernandez

Parcela 38: Titular catastral D. Cecilio Merino Fernandez

Parcela 39: Titular catastral D. Cecilio Merino Fernandez

Parcela 40: Titular catastral D. Guillermo Riva Sierra

Se incluye a continuacion el plano catastral de la zona

No obstante, la mercanti SERY OBRAS Y PROYECTOS, S.L. es propietaria u
ostenta la representacion a los efectos de promocion urbanistica del suelo, en virtud de
escrituras de opciéon de compra o acuerdos privados de permuta, de la totalidad del suelo
privado incluido en el Sector.

Los datos de la citada mercantil son los siguientes:

SERY OBRAS Y PROYECTOS, S.L., C.I.LF. B-39/95/209565M, de nacionalidad
espafiola, domiciliada en Bilbao, calle Elcano n°® 25-5° centro, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao D. Manuel Fernandez
Pardifias, el dia 9 de Mayo de 2002, bajo el nimero 114 de su protocolo, e inscrita en el
Registro mercantil de Bizkaia, al tomo 4156, folio 199, hoja Bi-3421.

Dentro de los limites del sector se incluyen también terrenos en su dia expropiados
por el Ministerio de Fomento para la construccion de la Autopista del Cantabrico, tramo
Santander-Torrelavega, no ocupados y no revertidos.

Asi pues, con objeto de dar ct imi alo ido en el articulo 64 del
de P iento, la relacion de propietarios afectados y su direccion

es la siguiente:

SERY OBRAS Y PROYECTOS, S.L., Bilbao, calle Elcano n° 25-5° centro

MINISTERIO DE FOMENTO, Demarcacién de Carreteras de Cantabria, calle
Vargas n° 53, planta 92,

Bod )

de

anejo

| En su

MUNICIPAL

3.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROYECTADA
3.1.- Criterios de Ordenacioén.

Las NN.SS. de Santa Cruz de Bezana clasificaron este suelo como un suelo
urbanizable delimitado, en tipologia de vivienda colectiva de baja altura (ordenanza U2C).
El desarrollo de este suelo esta intimamente ligado al desarrollo de los contiguos sectores
37-1y 38, actualmente en tramitacion.

El desarrollo del presente plan parcial se ha realizado intentando establecer la
maxima coordinacion con los anteriores, especialmente el contiguo 37-1, con objeto de
dar coherencia y garantizar la compatibilidad de la trama de viario interior proyectadas en
ambos, la configuracion de los sistemas locales y finalmente el planteamiento de
infraestructuras. Esta coordinacién y compatibilidad tendra que ser perfeccionada, si en
su caso se requiere, durante el proceso de exposicion publica de ambos planes.

Los criterios fundamentales de ordenacién han sido los siguientes:

- Configurar una trama viaria interior conectada con el viario planteado en el sector 37-
1, que a su vez se coordina con el viario del sector 38, de forma que la solucién sea
coherente globalmente, tanto en su estructura de planta como en su geometria de
rasantes.

- Ubicacién del sistema de espacios libres respetando basicamente los criterios
contenidos en la ficha del sector contenida en la NN.SS., si bien se incrementa su
cuantia, Estos espacios tienen acceso desde el viario publico, y por su configuracion
y ubicacién cumplen simultdineamente una doble funcién de espacio libre ajardinado
como area de expansion y recreo al servicio de la futura poblacion del sector, y como
elemento barrera respecto a los sistemas generales de comunicacion que flanquean la
urbanizacion.

- Ubicacion de la parcela de equipamiento dotacional con un doble criterio de
integracion en la ordenacion global y a su vez de configuracion de parcela dotacional
coherente en si mima para la futura materializacion de los usos a que se destine.

- Infraestructuras planteadas con un criterio global de coherencia con el conjunto de los
sectores que circundan esta actuacion, especialmente el sector 37-1, asi como de
integracion de las previsiones del Plan Especial de Infraestructuras de abastecimiento
de agua en la cuenca de Mompia.

3.2.- Parametros de Ordenacién

Los parametros fundamentales de Ordenacién son los contenidos en la ficha del
Sector, asi como las condiciones especificas establecidas para la categoria UZ2C en la
ficha de condiciones que se ha reproducido en el punto 1.4 de esta Memoria.

- Superficie bruta del Sector = 18.626m2 s/ficha, 18.626 m2. s/medicion propia

- Superficie neta del Sector = 18.626 m2 s/ficha, 17.816,19 m2 s/medicién propia.
- Dotaciéon de Normas: PJ/EL = 7.516 m2.

- Area de Reparto: El propio Sector

- Uso caracteristico: Residencial
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- Tipologia: Colectiva “UZ2C”

- Edificabilidades aportadas: 0,45 m2/m2 (s/ficha NN.SS.)
- Aprovechamiento tipo resultante: 0,45 (s/ficha NN.SS.)
- Sistema de Actuacion: Compensacion

- Ocupacién maxima: 20 % (s/ficha NN.SS.)

- Alturas permitidas: 2 6 3 (Incluida planta baja)

- Altura méaxima: 6,56 9 m.

- Aprovechamiento bajo cubierta: No computable y limitado al 60 % de la planta inferior
- Colindancias: 6 m

- Fondo maximo: 22 m

- Longitud minima: 7,50 m

- Longitud maxima 50 m

- Distancia minima entre edificios: 12 m.

3.3.- Aplicacion de la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley de Cantabria
2/2004 de 27 de Septiembre, del PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

Tal como se determina en dicha Disposicion Transitoria Quinta, en su apartado 2,
dada la condicion de suelo de area periurbana de este sector, y puesto que no obtuvo la
aprobacién provisional antes de la entrada en vigor de la ley, este sector queda
obligado a destinar, al menos, un 25 por 100 de la superficie construida destinada a
uso residencial a vivienda sometida a algin régimen de proteccion.

3.4.- Superficies Brutas y Netas del Sector

De la medicion propia realizada para el desarrollo de este Proyecto, sobre la misma
la cartografia que ha servido de base para la redaccion de las NN.SS., se obtienen los
siguientes valores de superficie bruta del sector.

Total superficie bruta del Sector: 18.626 m2.

Tras el Informe complementario de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Cantabria, del Ministerio de Fomento, emitido el 28 de Marzo de 2005, se han recalculado
las superficies de dominio publico de la carretera (incluida la rotonda sur del enlace de
Mompia, recientemente construida), interiores al Plan Parcial y de titularidad de la
Administracion del Estado. Esta Superficie se cifra en 809,81 m2 y, dado su caréacter de
dominio publico ya obtenido, no constituye parcela neta del sector y carece de
aprovechamiento urbanistico.

Total superficie neta del sector = 18.626 — 809,81 = 17.816,19 m2.
3.5.- Aprovechamientos

La ficha del sector establece un aprovechamiento tipo de 0,45. Considerando la
superficie neta lucrativa obtenida de 17.436,19 m2, la edificabilidad maxima que se asigna
al sector resulta 0,45 x 17.816,19 = 8.017,28 m2.

Los condicionantes que se plantean en el sector (elevada cuantia de Espacios
Libres, impuesta desde las NN.SS. y que supera ampliamente los estandares de sistema
local, la presencia del gaseoducto ya mencionado, y en general los condicionantes
geométricos) hacen imposible la materializacion de la edificabilidad maxima planteada
desde las NN.SS. Sin embargo, conforme al criterio de los servicios técnicos municipales
ya expresado en el momento de la aprobacion inicial, no es admisible un recalculo a la
baja del aprovechamiento medio, por lo que, en cualquier caso y con independencia de
las dificultades para su materializacion, ha de mantenerse en el valor de 0,45 m2/m2
como aprovechamiento medio del sector, que viene fijado desde las NN.SS, y es con
este valor, aplicado a la superficie neta del sector, con el que han de calcularse los
estandares de sistemas locales y de aparcamientos.

La prevision de las NN.SS. para este tipo de suelo contempla como no computable
el aprovechamiento bajocubierta, limitado al 60% de la ocupacién en planta, pero la
superficie construida en bajocubierta también ha de ser considerada a efectos de cuantia
de equipamientos, por lo que es preciso evaluar esta edificabilidad.

Las NN.SS. establecen también un tope de 20% de ocupacion maxima. En este
caso, puesto desde el Plan Parcial se plantean unas areas de movimiento de edificacion
sfrasante, que conducen a ocupaciones maximas sensiblemente inferiores, desde el
propio Plan Parcial se fija un parametro de ocupaciéon maxima del 15%, lo que supone un
tope absoluto de ocupacion de 0,15*Sneta = 0,15 x 17.816,19 = 2.672,43 m2. Con esta
ocupacién méaxima determinaremos la edificabilidad maxima en bajocubierta (no
computable)

Edificabilidad maxima en bajocubierta (no computable) = 2.672,43 x 0,60 = 1.603,46 m2

Resulta por tanto una superficie construible maxima (incluyendo la superficie en
bajocubierta no computable) = 8.017,28 + 1.603,46 =9.620,74 m2.

Esta superficie construible maxima sera la superficie de referencia en la aplicacion
de los estandares de dotaciones locales.

Aprovechamiento medio (fijado desde las NN.SS.) = 0,45

El &rea de reparto (es decir, el ambito de equidistribucién de aprovechamientos y
cargas) es la totalidad del Sector delimitado, siendo el derecho de aprovechamiento
patrimonializable de los propietarios igual al 90% del producto de la superficie aportada
por el aprovechamiento tipo.

El nimero total maximo de viviendas (incluidas las obtenidas por el
aprovechamiento bajocubierta no computable) se establece en 100 viviendas.

La densidad planteada resulta:

Densidad = 100/ 1,781619 = 56,13 viviendas/Ha.

3.6.- Reservas de suelo y cesiones obligatorias

Las reservas de suelo y cesiones de Sistemas Locales han de establecerse a partir
de las mayores exigencias que resulten de la aplicacion de las determinaciones de las
NN.SS., de las normas de aplicacion directa de la Ley 2/2001 y del Reglamento De
Planeamiento, segln el siguiente cuadro:

‘L Dotaciones de NNSS H
H Dotacional
Sistema de Espacios Libres
Suelo total dotacion Normas. 7.516,00 |
Total min. (>=15% Sup bruta) 7.516,00

art.6.15.1.5 de las NN.SS: ".. En las zonas definidas como espacios libres impuestas por las NN.SS. Dentro del sector, , y en la
proporcién en que estas rebasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, es compatible el establecimiento
total o parcial de reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la condicion de que éstos sean publicos.”

L Condiciones de la Ley 2/2001 |
Sistema de Espacios Libres Dotacional
20 m2/100 m2 edif 6 10% 12 m2/100 m2 de vivienda
1.924,15 1.154,49
‘L Condiciones del R.P. H
Sistema de
Espacios Educativo Interés pablico y social
Libres
18 Tg,,//‘:"’ ° 10 m2/vivienda 2m2 construidos por vivienda
1.000,00 222,22
1.862,60
1.222,22

A la vista de los cuadros precedentes, es claro que la mayor exigencia en cuanto a
espacios libres viene dada por las dotaciones de NN.SS. , y la dotaciéon minima de suelo
de equipamientos viene fijada por los estandares del R.P., aunque con valores muy
similares al estandar de la ley 2/2001. Por otro lado, la ficha de las NN.SS. establece una
obligacion de suelo destinado a espacios libres muy superior a los estandares, pero
también se contempla, en esta circunstancia, que:

art.6.15.1.5 de las NN.SS: ".. En las zonas definidas como espacios libres impuestas por las NN.SS. Dentro del
sector, , y en la proporcion en que estas rebasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, es
compatible el establecimiento total o parcial de reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la condicion
de que éstos sean puiblicos."

Por lo tanto los requerimientos minimos de sistemas locales son:

Requerimi ini de Si Locales

Sistema de Espacios Libres Dotacional Total S.E.L. + Dotacional

Condicion de la Ley 2/2001 Condicion del RP Condicion de NN.SS.

1.924,15 (*) 1.222,22 7.516,00 (*)

(*) La suma de espacios libres més reservas rotacionales debe ser igual o superior a 7.516 m2

- Requerimientos de aparcamiento publico

Requerimientos minimos de aparcamiento publico

Aparcamiento: 1 plaza c/100 m2 construidos, de las que el 50% como
minimo seran publicas

96

minimo de publico

Ademas de estas 99 plazas de aparcamiento publico, cuya exigencia se deriva de la
edificabilidad lucrativa del sector, deberan resolverse como aparcamiento publico las
plazas exigibles derivadas de la edificabilidad no lucrativa dotacional, en este caso en el
interior de la parcela de equipamiento dotacional.

3.7.- Descripcion de la Ordenacién
3.7.1.- Estructura general

Con los criterios generales expuestos ha planteado una ordenacién con el objetivo
de adaptacién a las condiciones topogréaficas del terreno y coordinada con los planes
parciales contiguos actualmente en tramitacion. En el Plan Parcial se resuelven, ademas
de las rasantes de viario, las rasantes interiores, tanto de las parcelas residenciales como
de Sistemas Locales.

Las parcelas residenciales se concretan en las areas que se configuran una vez
implantado el viario y los sistemas locales.

La edificaciéon se concreta fijando un area de movimiento, proponiéndose una
ordenacién con médulos elementales iguales (3 modulos en total), situados cada uno de
ellos a una cota cero relativa distinta, con el objetivo de la maxima adaptacion al terreno.
La altura maxima del proyecto es de baja + dos, lo que permite ordenar el Sector
adecuadamente cumpliendo sobradamente la condicién de ocupacion (de hecho, el Plan
Parcial establece una condicion de ocupacion maxima del 15%, mas restrictiva que el
20% genérico de NN.SS.)

No obstante, tal como se detalla en el documento de planos y de Ordenanzas, el
preceptivo proyecto de edificacion, dentro de las areas de movimiento fijadas y con las
rasantes definidas, podra concretar la ordenacion definitiva, puesto que la configuracion
de los tres moédulos que se proponen no tiene caracter normativo y por tanto su geometria
puede ser ajustada sin que eso signifique una modificacion del Plan Parcial.

Las plantas bajas de la edificacion se destinaran bien a viviendas bien a usos
comerciales u otros usos compatibles con el residencial.

La disposicion de la edificacion permite, ademas del cumplimiento de las dotaciones
locales previstas, la creacion de zonas privadas ajardinadas adicionales al sistema local
espacios libres.
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Los espacios libres constitutivos del Sistema Local se desarrollan en las ubicaciones
previstas en la ficha del sector, con una superficie total ligeramente superior a la
establecida como minima en el apartado precedente, resultado de detraer a 7.516 m2 la
superficie destinada a reserva para equipamientos.

Asimismo, la cuantia de suelo destinado a sistema local de Equipamientos cumple
el minimo exigible, y que en esta caso viene dado por la aplicacién de los estandares de
la Ley 2/2001. Dicho suelo de equipamientos se materializa en una parcela de 1.222 m2.
en la que, en los planos correspondientes del P.P., se justifica la viabilidad de
materializacion de la edificabilidad que corresponde a esa parcela dotacional.

3.7.2.- Estructura de viario

El viario planteado en el Plan Parcial se desarrolla a partir de la conexion con el
viario previsto en las NN.SS. hasta el limite del sector 37-1 con el 37-2.

El criterio fundamental seguido en el disefio del viario interior, en lo relativo a
geometria de planta y rasante, ha sido la coordinacién con el sector 37-1 contiguo,
actualmente en tramitacion.

El segundo criterio de disefio ha sido el optimizar al maximo el encaje de las
rasantes de viario (y consiguientemente las rasantes interiores de parcelas) con la
topografia original del terreno, cuyo relieve presenta pendientes relativamente
importantes.

El eje viario que da servicio a las edificaciones previstas lo constituye la
prolongacion del trazado previsto por las NN.SS. en el &mbito de los Sectores 38 y 37-1,
que nace de la rotonda situada en la carretera N-611.

Las secciones transversales responden a las secciones tipo revistas en las NN.SS.
para esta zona, con tipologias de edificios residenciales de tres plantas, con planta baja
residencial o planta baja no residencial, incorporando a dicha seccién los aparcamientos
anexos a viario, en bateria, necesarios para dar cumplimiento al estandar de
aparcamiento publico.

Desde el viario previsto se accede, tanto a portales y garajes como a las parcelas
destinadas a sistemas locales de espacios libres y equipamiento comunitario.

Por otro lado, el Plan Parcial incorpora la urbanizacién basica en el contacto con la
N-611. En efecto, el plan parcial establece como Sistema General la franja

correspondiente al dominio publico de la carretera, contemplando la urbanizacion de la
linea de contacto con la ejecucién de la acera prevista en las NN.SS.

Finalmente, los promotores de este Plan Parcial asumen el compromiso de
urbanizacién de la conexion a la N-611, con independencia de que se resuelva en el
desarrollo de los Planes Parciales de los Sectores 38 y 37-1, en tramitacion.

3.7.3.- Reservas y cesiones

En el punto 3.6 de esta Memoria, veiamos que la mayor exigencia en cuanto a
espacios libres viene dada por las dotaciones de NN.SS., y la dotacion minima de suelo
de equipamientos viene fijada por los estandares del R.P., aunque con valores muy
similares al estandar de la ley 2/2001. Por otro lado, la ficha de las NN.SS. establece una
obligacion de suelo destinado a espacios libres muy superior a los estandares, pero
también se contempla, en esta circunstancia, que:

art.6.15.1.5 de las NN.SS: ".. En las zonas definidas como espacios libres impuestas por las NN.SS. Dentro del
sector, , y en la proporcion en que estas rebasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, es
compatible el establecimiento total o parcial de reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la condicion
de que éstos sean publicos."”

Requerimientos minimos de Sistemas Locales

Sistema de Espacios Libres Dotacional Total S.E.L. + Dotacional

Condicién de la Ley 2/2001 Condicion del RP Condicién de NN.SS.

1.924,15 (*) 1.222,22 7.516,00 (*)
(“)La i ional puede su cuantia de la superficie inicial fijada en NN.SS. como
espacios libres (7.516 m2) se manera que cumpla los esta (mayor exigencia de la ley 2/2001) y se

y
verifique que la suma de espacios libres mas reservas rotacionales sea igual o superior a 7.516 m2.

SISTEMAS LOCALES PROYECTADOS:

Sistema de Espacios Equipamientos
Libres dotacionales

6.837 [ 250
Propussta 1.223
7.087

Total Sistemas locales 8.310

3.7.4.- Dotacion de aparcamientos

minimos de ap iento publico
1 plaza ¢/50 m2 de las que el 50% como
minimo seran publicas
Requerimiento minimo de aparcamiento 9%
publico
Dotacién prevista en el Plan Parcial 99

Este nimero es practicamente coincidente (ligeramente superior) con la exigencia
del estandar fijado por la Ley 2/2001, que establece la exigencia de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos, de las que el 50% como minimo seran
publicas. Este 50 % minimo (96 plazas exigidas, 99 propuestas) se materializa como
aparcamiento anexo a viario publico. Asimismo, dos de estas plazas se resuelven como
plazas para personas con movilidad reducida.

La dotacion de aparcamiento publico correspondiente a los equipamientos
dotacionales se resolvera en el interior de las propias parcelas dotacionales.

3.7.5.- Infraestructuras

Es contenido preceptivo de un Plan Parcial la determinacién del trazado, como
minimo, de los siguientes servicios: Abastecimiento, riego e hidrantes, alcantarillado, red
de distribucion de energia eléctrica y red de alumbrado publico.

Los parametros de disefio de estos servicios, conforme a las estipulaciones en
cuanto a dotaciones minimas y caracteristicas generales establecidas por las NN.SS, son
las siguientes:

- Abastecimiento de agua
Dotacién 300 I/hab/dia

A partir del n® maximo de viviendas, fijado en 100, la poblacion estimada que
recibira el Sector es de 400 (4 hab/vivienda)

Asi pues, la dotacion diaria requerida es de 120 m3/dia, con un caudal medio (24 h)
de 1,39 I/seg. y agrupado el consumo en 10 h. (coeficiente de punta de 2,4) de 3,33 I/seg.

La conexién de la red de abastecimiento con la red general municipal se detalla en
los planos correspondientes.

La red de riego se realizard mediante ramales independizados por llaves de paso,
en cuyo final se dispondran bocas de riego situadas en los espacios libres de uso publico,
con una interdistancia inferior a 50 m.

La implantacién de hidrantes se realizara siguiendo las determinaciones de la C.P.I.,
y de aquellas directrices que se deriven de Ordenanzas municipales al respecto, siempre
en una interpretacion realizada en el sentido mas favorable al mejor servicio del Sector.

En el Plano correspondiente, denominado “Red de abastecimiento”, se grafia el
esquema de red que se propone, incluida la implantacion de red de riego y situacion de
hidrantes, asi como la solucién de conexion a la red existente, Bien entendido que sera en
el preceptivo Proyecto de Urbanizacion dénde habra de concretarse el disefio definitivo de
estas redes y su dimensionamiento.

Este esquema de abastecimiento integra las previsiones contempladas en el Plan
Especial Municipal de Infraestructuras de abastecimiento en la cuenca de Mompia,

- Alcantarillado

En el Plano correspondiente, titulado “Red de saneamiento” se grafia las redes que
se propone para el Sector, de tipo separativo.

La red de fecales se resuelve, en sus conexiones con los sistemas exteriores, de
manera coordinada con las infraestructuras previstas en los sectores contiguos,
conectandose en su extremo inferior, mediante bombeo, a la red de saneamiento prevista
en el S-37.1 y por tanto al bombeo general previsto en ese sector, que conectara,
cruzando bajo la autovia mediante una hinca, con el saneamiento previsto para el sector
36, que a su vez conectara con el saneamiento de la Bahia en el punto de entronque
fijado por el Ayuntamiento. En este sentido, los promotores de este Plan Parcial asumen
el compromiso de ejecucién de la conexion con la red autonémica con independencia de
que esta conexion se resuelva en desarrollo de los mencionados sectores 6 de los
acuerdos que puedan establecerse entre ellos.

El bombeo en el sector 37-1 esta ya previsto en el plan parcial que lo desarrolla y
que se encuentra actualmente en tramitacion. Asimismo, la conexién con el sector 36 esta
ya prevista tanto en el Plan Parcial como en el proyecto de urbanizacion redactado, en el
que se ha dimensionado el colector que recibira el vertido de los sectores sector 37.1 y 2
y 38 con capacidad para ello, asi como el colector general hasta el entronque con el
saneamiento general.

Asi pues, la prevision que se realiza en este plan parcial, junto con la prevision
realizada para los sectores contiguos, permitird resolver de manera coordinada el
saneamiento de todos ellos, coordinacion de todo punto deseable desde el punto de vista
técnico.

La topografia del Sector permite resolver adecuadamente el saneamiento con
transportes por gravedad hasta el bombeo previsto.

La red de pluviales se resuelve con transporte por gravedad, con vertido directo de
pluviales, en su extremo inferior, hacia la cuenca de drenaje natural situada en el sector
37.1, inmediatamente antes de la obra de fabrica existente para el paso de dicho drenaje
bajo la autovia. Para ello es preciso el trazado de un colector de pluviales que discurrira a
través del sector 37.1 por su limite norte, en terrenos destinados a sistema de espacios
libres.

El Proyecto de Urbanizacién debera dimensionar las secciones de los diferentes
colectores, en funciéon de los perfiles resultantes y de las exigencias y dotaciones
establecidas.

Para el dimensionamiento de las redes de alcantarillado, se ha partido de los
siguientes caudales:

Fecales: el caudal de punta correspondiente a la dotacién de abastecimiento.

Pluviales: Los caudales obtenidos, para cada tramo de colector, resultado de la
aplicacion del método racional mediante la aplicacion de la formula:

Q=SxlIxCe

Q = Caudal en I/se

|= Intensidad de lluvia en I/seg.Ha
S = Superficie en Ha

Ce = Coeficiente de escorrentia

La Intensidad de lluvia sera la correspondiente a un periodo de retorno de 10 afios,
con una duraciéon de aguacero de 20 minutos

- Electricidad y alumbrado publico

Para el calculo de las solicitaciones de energia eléctrica se parte de las
recomendaciones del Reglamento electrotécnico de baja tension de 2 de Agosto de 2002
e instrucciones complementarias MIBTO 10 sobre el grado de electrificacién en viviendas,
que establece un grado de electrificacion media de 5.000 Watios medio y un coeficiente
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de simultaneidad del 0,6, un rendimiento medio de los centros de transformacion del 95%
y un factor de potencia de 0,85.

Con estos parametros, resulta la siguiente estimacion:
5.000*0,60 = 3.000 W/vivienda Potencia inicial
3.000 W/viv x 100 = 300 KW de Potencia instantanea
300 KW / (0,85*0,95) =372 KWA Potencia total

Esta potencia se incrementa en un 12% correspondiente a locales comerciales,
equipamientos y alumbrado publico, con lo que la potencia total del Sector se estima en
torno a 416 KWA

Esta potencia total se asigna a un unico C.T.

El Proyecto de Urbanizacién debera concretar, de acuerdo con la compaiiia
suministradora, los calculos y trazado definitivo de la red.

El alumbrado publico se organiza partiendo del C.T. establecido, desde el que se
reparte a los cuadros de mando y proteccion de la red, y desde ellos se organizan los
diferentes circuitos de alumbrado, en funcion de las exigencias de iluminacion de viario y
espacios libres publicos.

Nivel de iluminacién de 15 lux: Lamparas de vapor de sodio, con baculos exentos de
9,00 m. de altura y distribucion al tresbolillo con interdistancias aproximadas de 25 m.
Coeficiente de uniformidad 0,30.

Nivel de iluminacién de 5 lux (parques y jardines): Lamparas de vapor de mercurio,
con luminarias exentas de tipo decorativo, y distribucion de una cada 400 m2
aproximadamente.

Estas previsiones habran de ser objeto de estudio pormenorizado en el capitulo de
alumbrado del preceptivo Proyecto de Urbanizacion, pudiendo alterarse las revisiones de
acuerdo con la compafiia suministradora, las luminarias habituales en la zona y las
condiciones especificas de orden municipal al respecto.

- Otras redes (telecomunicaciones, gas)

El Proyecto de urbanizacion contemplara y definird, de acuerdo con las revisiones
de suministro de las respectivas compaiiias, la definicion de estas infraestructuras

4.- INCIDENCIA EN EL PLAN PARCIAL DE LA CONSTRUCCION DE
ROTONDA EN LA INTERSECCION DE LA N-611 CON LOS ACCESOS A LA
AUTOVIA A-67

En fechas recientes, el Ministerio de Fomento ha construido una rotonda sobre la N-611,
en su interseccion con los accesos a la A-67.

La posibilidad de un acceso directo al sector desde la red publica seria, sin duda, de gran
interés para el mas racional desarrollo del sector.

La rotonda actualmente contruida no afecta al desarrollo del sector en los términos que se
contemplan en las NN.SS.

Por otro lado, la geometria de la rotonda construida no permite la insercién de un ramal
adicional en la rotonda que posibilite esa conexion directa. Para ello, seria necesario la
ampliacion de la rotonda, algo totalmente deseable, en mi opinion.

En esa hipotesis ya seria posible la insercion de un acceso directo, pero, en la actualidad
resulta imposible un planteamiento, a nivel de zonificacién del Plan Parcial, que plantee
una reserva de suelo destinada a futuro vial de acceso, compatible con la ordenacion.

En efecto, ese hipotético ramal, junto con la incidencia de una rotonda de mayores
dimensiones, hace imposible el cumplimiento de la condicién, proveniente de las NN.SS.
de destinar un minimo de 7.596 m2 de suelo de sistemas locales de espacios libres y
reservas rotacionales.

Por tanto, en mi opinién, si en un futuro se abre la posibilidad de ese acceso directo, a
partir de una ampliacion de la rotonda y la insercion de un nuevo ramal, en una solucion
aceptada por Fomento, su insercion en el sector 37-2 deberia realizarse por la via de una
modificacién puntual.

5.- RESUMEN FINAL DE SUPERFICIES RESULTANTES

RESUMEN TOTAL SUPERFICIES SUELO

;ﬁicﬂ;’%'?gqi;’) SEL. [[Equipamientos S.L.{ Viario interior || Infraestructuras ||Parcelas lucrativas| ~ TOTAL.
Superficies 810 7.087,00 1.223,00 2.787,00 77,00 6.642,00 18.626,00
% 4,35 38,05 6,57 14,96 041 35,66 100,00
Suelo
Suelo piblico | privado TOTAL
Sup. 11.984,00 6.642,00 18.626,00
% 64,34 35,66 100,00

6.- SISTEMA DE GESTION

El sistema de Gestion previsto por las NN.SS. para este Sector es el de
COMPENSACION.

El promotor del Plan Parcial se compromete a constituir ante el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Bezana un aval bancario por importe del 2% del coste real y efectivo de la
inversion prevista, en los términos establecidos en el articulo 58 de la Ley 2/2001.

El promotor se compromete a la conservacion de la urbanizacion publica hasta la
entrega de la misma al Ayuntamiento. Esta obligacion se trasladara a los futuros
propietarios de las parcelas si antes de la entrega de la urbanizacién se produjesen
ventas.

El promotor justificara su capacidad econémica cuando sea requerido para ello por
el Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, en la forma que éste determine.

7.- PLAN DE ETAPAS
7.1.- Plan de etapas

A los efectos de cumplimiento de los deberes urbanisticos de cesiones obligatorias y
urbanizacion, se plantea una actuacion en etapa unica.

Independientemente de esto, los proyectos de edificacion sobre las parcelas
residenciales resultado del Proyecto de Compensacion podran ser desarrollados por
fases.

7.2.- Plazos

El Plazo previsto para el cumplimiento de los deberes de urbanizacion basica
(articulo 33 de las Ordenanzas) es de 40 MESES a partir de la aprobacion definitiva del
Plan Parcial (publicacion en el B.O.C.)

Plazo para el cumplimiento de los deberes de edificacion:

- 33% de la edificacién: 48 MESES a partir de la aprobacién del Plan Parcial.

- 33% siguiente: 18 meses a partir del plazo anterior
- 33% restante: 12 meses a partir del plazo anterior

Las edificaciones no podran ser utilizadas en tanto no se haya culminado la totalidad
de las obras de urbanizacion basica y las obras de urbanizaciéon complementaria (articulo
34 de las Ordenanzas) correspondientes al viario que de frente a la parcela.

La prorroga motivada de los plazos de ejecucion de las obras, previa solicitud por
parte del promotor, no constituird modificacion del presente Plan Parcial.

Los plazos contemplados tienen una doble motivacion:
Por un lado, entendemos totalmente conveniente acotar en el tiempo el desarrollo
de la actuacion, como garantia del desarrollo coherente del conjunto. Por otro lado, son

suficientes, en su amplitud temporal, para que ese desarrollo pueda hacerse efectivo en
una prevision realista.

8.- EVALUACION ECONOMICA
8.1.- Objeto y extension del estudio.
El estudio econémico que se realiza a continuacién tiene por objeto comprobar:

1) Que los precios del suelo urbanizado resultante para la edificaciéon que se prevé
realizar en el area de actuacion son adecuados a los precios actuales de mercado.

2) Que las cargas derivadas de la realizacién del Plan Parcial son soportables
econémicamente por la edificacién prevista, y no superan los porcentajes normales.

El estudio econémico que se va a realizar se refiere a la totalidad del area abarcada por el
planeamiento propiamente dicho.

8.2.- Proceso de estudio.

Se determina el valor total de las obras a realizar para el acondicionamiento
urbanistico del Sector, haciendo hipdtesis realistas con base a unas mediciones
ponderadas sobre las soluciones previsibles para la urbanizacion.

Existen basicamente dos caminos para proceder a esta evaluacion:

a) Intentar obtener una medicion estimativa de unidades de obra que permitira una
valoracion aproximada una vez aplicados precios de mercado a las mismas.

b) Establecer una valoracién no basada en un método analitico sino en médulos de
coste globales contrastados estadisticamente y basados en la propia experiencia
en actuaciones similares.

Dado que esta valoracion se realiza con caracter previo a la redaccion de un
Proyecto de urbanizacién, la experiencia en actuaciones similares nos dice que la
estimacion estadistica conduce a resultados mas fiables que un andlisis que pretenda
adelantar unas mediciones de obra por muy globales que sean.

Asi, los médulos de coste considerados son los siguientes:

- Movimiento de tierras general (estimacion global en funcion de las caracteristicas
topograficas y geolégicas)

- Conexioén con sistemas generales exteriores (viario, servicios, ...)

- Modulo de coste por m2 de viario pavimentado (rodado + peatonal) incluyendo
costes de implantacion de servicios

- Modulo de coste por urbanizacion de espacios libres (jardines, areas de juego,
areas peatonales)

- Modulo de coste de acondicionamiento de parcelas de cesion para equipamientos
- Costes de seguridad y salud y control de calidad

Se determina de esta manera el valor total de las obras a realizar para el
acondicionamiento urbanistico del Sector, haciendo hipotesis realistas sobre las
soluciones previsibles para la urbanizacion.

La operacion global se imagina como si todos los terrenos se comprasen, se
urbanizasen y se enajenasen, por un ente ideal, sin beneficio final alguno: se determinan
las cargas que se derivan del proceso previsto y se reparten entre las unidades cuya
rentabilidad se estudia, y se analiza ésta.
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Todo este proceso nos lleva a obtener unos valores resultantes de la actuacion que
se revierten a una unidad fundamental: la superficie total de m2, construidos.

8.3.- Costes de Urbanizacién.

8.3.1.- Estimacion estadistica de coste global por médulos

Superficie Méc"o"s‘fede Total

Movimiento general de tierras 52.000,00
Conexiones con S.G. Exteriores 40.000,00
Viario (incluido frente a N-611) 3.167,00 90,00 285.030,00
Sistema de EspaciosLibres 7.517,00 18,00 135.306,00
Acondicionamiento de espacios de cesion 1.223,00 9,00 11.007,00
SUBTOTAL 523.343,00

Seguridad y salud 3% s/subtotal 15.700,29
Control de calidad 3% s/subtotal 15.700,29
EJECUCION MATERIAL 554.743,58

8.3.2.- Estimacion de Presupuesto de Urbanizacion.

Este coste global, asi obtenido, y siempre a partir de estimaciones estadisticas, se
distribuye por capitulos globales de obra, en funcién del peso que cada uno de estos
capitulos supone respecto del conjunto global de la obra. Estos porcentajes responden a
criterios estadisticos para actuaciones de similar tamafio y con tipologias de vivienda
colectiva, basados en la propia experiencia y en las bases de datos contenidas en la
publicacién “La prevision del coste de urbanizacion por el método M.S.V. (Médulo
superficie de viales)”, publicado por el Instituto catalan del suelo y del que son autores los
ingenieros de caminos Eduard Alabern Valenti, Carles Guilamany Casadamoén, Miquel
Herrero Chacon y Andreu Guardia Riera.

CAPITULOS % IMPORTES
Mov. Tierras 10 52.334,30
Pavimentacion 31 162.236,33
Alcantarillado 20 104.668,60
Electricidad 8 41.867,44
Alumbrado 8 41.867.44
Abastecimiento 12 62.801,16
Telecom/gas 4 20.933,72
Jardineria y tratamiento del paisaje 5 26.167,15
Mobiliario urbano y sefializacion 2 10.466,86
SUBTOTAL 100,00 523.343,00
Seguridad y salud (3% s/subtotal) 15.700,29
Control de calidad (3% s/subtotal) 15.700,29
TOTAL EJECUCION MATERIAL 554.743,58
Gastos generales y beneficio industrial (19 %) 105.401,28
TOTAL PRESUPUESTO 660.144,86

Asciende el presupuesto estimado de la urbanizacion a la expresada cantidad de
SEISCIENTOS SESENTA MIL, CIENTO CUARENTA Y CUATRO EUROS CON
OCHENTA'Y SEIS CENTIMOS.

8.3.3.- Repercusion de costes sobre el Plan Especial Municipal de
Infraestructuras de Abastecimiento

Conforme a la imputacién proporcional de costes que se establece en el Plan
Especial, el Sector 37-2 participara por un importe de 93.583,12 €, correspondiente a la
repercusion de costes de dicho Plan Especial (la cifra incluye IVA)

8.3.4.- Costes totales de urbanizacion

El importe imputado al sector como consecuencia del Plan Especial se suma al
estimado como coste de urbanizacion, de manera que la carga total, expresada en
términos de ejecucion de contrata, IVA incluido asciende a la cifra final de: )

CARGA TOTAL DE URBANIZACION, EN TERMINOS DE EJECUCION POR
CONTRATA, IVA INCLUIDO = 660.144,86 X 1,16 + 93.583,12 = 859.351,16 €

8.3.5.- Otros Costes de Transformacion del Suelo

Ademas del coste estimado para las obras de urbanizacion, y la contribucion al Plan
Especial, los propietarios del sector deberan asumir las indemnizaciones resultantes por
la desaparicién de la vivienda y edificacion afectada por el Plan, resefiada en puntos
precedentes de esta Memoria, incompatible con la ordenaciéon previstas en este Plan
Parcial, asi como los honorarios técnicos de redaccion de los diferentes documentos
urbanisticos y de proyecto y direccién de obra de la urbanizacion.

9.- GARANTIAS DE DESARROLLO

Conforme a lo establecido en el articulo 58 de la Ley 2/2001 de Ordenacion
Territorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria, el promotor se obliga a una
garantia mediante aval bancario del 2% del coste real y efectivo de la inversion prevista
en el Estudio Econémico-Financiero, en garantia de la prosecucion y mantenimiento de la
iniciativa emprendida.

Santander, Junio de 2008

Fdo. Roberto Morado Garcia
Ingeniero de Caminos, C.y P.
colegiado n° 7.196

Anexo al estudio econémico financiero

A partir del estudio elaborado por la empresa ENEL-VIESGO en relacién con las
infraestructuras exteriores a cada sector para la red para distribucion de energia eléctrica
se establece una repercusion de coste de la red valorada en 1.400 euros por vivienda.
Para un nimero maximo de viviendas que el presente Plan Parcial fija en 100, esto
supone un incremento del coste que figura en el estudio econémico financiero de
140.000€.

La carga total de urbanizaciéon resultante del estudio econémico-financiero es de
859.351,16 €.

La obligacion del promotor consiste en una garantia mediante aval bancario del 2% del
coste real y efectivo de la inversion, de modo que el aval resultante del estudio econémico
financiero que recoge el punto 7 (2% sobre 859.351,16 €.= 17.187,02 €) debera
incrementarse en 2.800 €.

El aval resultante por tanto sera de 19.987,02 €.

Santander, Junio de 2008

Fdo. Roberto Morado Garcia
Ingeniero de Caminos, C.y P.
colegiado n° 7.196

ANEJO A LA MEMORIA

1. Obligaciones de conexion, refuerzo e implantacion de la red

general de distribucion de energia eléctrica

2. Cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1996 sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas,

urbanisticas y de comunicacién

1. Obligaciones de conexién, refuerzo e implantacién de la red

general de distribucion de energia eléctrica

Es obligacién de los promotores del desarrollo de la/s unidad/es de actuacion
resultante/s de este Plan Parcial disponer de un recurso de suministro de energia
eléctrica para la recepcion de las obras de urbanizacién y licencias de primera
ocupacién de las viviendas o apertura de las actividades en este ambito. A los
efectos se proveeran en los Proyectos y ejecutaran en obra las redes de
distribucién interiores en el ambito de urbanizacion y edificacion especifico. Asi
mismo, también sera obligacion del promotor la ejecucién de las obras o la
asuncion de las cargas econdmicas que se deriven del refuerzo o implantacion de
nuevas infraestructuras generales de distribucion de energia eléctrica exteriores
al Sector o Unidad que sean precisos para dar servicio al desarrollo urbanistico

concreto.

El promotor de cada Unidad de Actuacion de este Plan Parcial acometera o
financiara las infraestructuras exteriores de la red de distribucion de energia
eléctrica atendiendo y ajustandose a las definiciones basicas definidas en el plano
anejo, elaborado por la empresa ENEL-VIESGO y considerado adecuada por el
Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 28 de Mayo de 2008. A los efectos este
documento citado es un disefio aproximado preliminar y orientativo, que prevé la
estructura general de distribucion de energia eléctrica y sirve para coordinar las
actuaciones atendiendo a demandas previsibles. En desarrollo y ejecucion de este
Plan Parcial se concretaran las obligaciones mas pormenorizadas en relaciéon con
esta infraestructura, tanto administrativas como técnico-econémicas, pudiéndose
plantear en cada caso las rectificaciones, reorientaciones o ampliaciones en la red
de demandas o circunstancias no previstas respecto a la prefiguracion dela red
que se acompafia. En cada supuesto se deberan adoptar las decisiones técnicas
concretas y se podran formalizar los acuerdos econémicos entre los promotores y
las empresas distribuidoras, de forma mas precisa, de tal modo que se garantice
la racionalidad de la infraestructura de distribucion de energia eléctrica en el
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municipio de acuerdo a las determinaciones generales de este Plan Parcial en
esta materia, ajustandose en cada caso a criterios de adecuaciéon técnica,
viabilidad, proporcionalidad, adecuacién normativa y cuantos otros redunden en la
mejor resolucion y eficacia de esta infraestructura.

Conforme a los datos de planificacién de la empres ENEL-VIESGO, y siempre a
titulo orientativo, tal como se cita, estas Infraestructuras Eléctricas Generales
planteadas en el plano anejo tienen un coste aproximado de 14 millones de euros.
La demanda que puede atender esta infraestructura también conforme al anejo de
ambitos de actuacion que contemplan las NN.SS. municipales (listado no
exhaustivo) es para un crecimiento residencial de aproximadamente 9.000 —
11.000 viviendas. La repercusion de coste de la infraestructura exterior de
distribucion de energia eléctrica, en el caso de distribuciéon uniforme no real pero
que sirve como aproximacion, es de 1.300 — 1.500 euros por vivienda, cantidad
que se estima no dificultara la ejecucion del planeamiento y es un valor que esta
lejos de desequilibrar la viabilidad econémica del desarrollo de este ambito.
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2. Cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1996 sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas,

urbanisticas y de comunicacién.

Se hace constar la obligacion del cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1996
sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la
comunicacion. En desarrollo de este Plan Parcial se deberan contemplar
itinerarios peatonales alternativos con una pendiente maxima del 6% que de
cumplimiento a esta ley. En relacién con la dotacién de aparcamientos publicos
para personas con movilidad reducida, se deberd atender al mas exigente

estandar municipal (1 plaza cada 30). Se hace constar que estos extremos se
verificaran en los proyectos de urbanizacion de las unidades de actuacion que se

derivan de esta planificacion.

2.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL
SUELO Y DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 1. NATURALEZA JURIDICA.

Las disposiciones, determinaciones, condiciones y Ordenanzas Reguladoras,
su naturaleza, régimen juridico, condiciones generales de uso, edificabilidad, edificacion,
urbanizacion y las particulares especificas, contenidas en los documentos de NORMAS
URBANISTICAS Y PLANOS de LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, son de plena aplicacion, siendo las presentes
ordenanzas complementarias a aquéllas y participando de su caracter normativo.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacion en el ambito del Plan Parcial que desarrolla el Sector 37-2,
delimitado por las vigentes NN.SS. de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana.

ARTICULO 3. AMBITO TEMPORAL

El Plan Parcial entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién en el Boletin
Oficial de Cantabria del acuerdo de su aprobacién definitiva, siendo su vigencia indefinida,
sin perjuicio de su revision de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente.

ARTICULO 4. EFICACIA

La aprobacion del Plan Parcial le confiere los efectos de ejecutividad, publicidad
y obligatoriedad previstos en la legislacion vigente, teniendo eficacia normativa y siendo
vinculante tanto para la Administracion como para los particulares.

ARTICULO 5. INTERPRETACION
La interpretacion de estas Ordenanzas corresponde, de forma motivada, al
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, atendiendo a los siguientes criterios:

1- La legislacion estatal y autonémica vigente.
2- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Cruz de Bezana.

3- En caso de discrepancia entre documentos graficos y escritos prevalecera el
texto sobre el dibujo; y en las discrepancias entre documentos graficos
tendra primacia el de mayor escala sobre el menor, salvo que el texto se
desprendiese una interpretacion en sentido contrario.

4- En caso de discrepancias entre documentos escritos primara siempre el texto
de las presentes Ordenanzas.

ARTICULO 6. MODIFICACION

Cualquier alteracion de estas Ordenanzas que exceda de la mera aclaraciéon o
interpretacion de las mismas requerira el tramite de modificacion de Plan parcial,
conforme al tramite previsto en la legislacion vigente.

ARTICULO 7. REQUISITOS PARA PODER EDIFICAR.
1.- Una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion
correspondientes y constituida la junta de Compensacion, en los supuestos en
que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con anterioridad a que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

a.- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del proyecto de compensacion.

b.- Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa
a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

d.- Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que corresponda.
e.- Que el Ayuntamiento, a la vista de todo lo anterior, otorgue la licencia

correspondiente.

2.- A estos efectos se entendera por urbanizaciéon basica la instalacion de los
servicios urbanos definidos en el articulo 31 de estas Ordenanzas y sus conexiones
con las redes exteriores.

3.- Se entendera por urbanizacién complementaria la instalacion de los servicios
urbanos definidos en el articulo 32 de estas Ordenanzas.

4.- La concesion e cualquier licencia de nueva planta en el sector, debera incluir
dentro del proyecto de edificacion, la ejecucion de la infraestructura complementaria
al servicio de la parcela correspondiente, si tal infraestructura fuera una unidad
separable del resto y, en caso de que estuviera destinada para el servicio de varias
parcelas, deberé ser realizada en su totalidad simultaneamente a la primera licencia
solicitada.

5.- Con la primera licencia de edificacién que se conceda en el sector, debera
quedar garantizada la ejecucion simultanea de las plantaciones previstas.

6.- No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién basica del Sector, la urbanizacién complementaria que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento todas las
infraestructuras del Sector.

7.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultineo a la edificacion
comportara la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion,
impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros
adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado.
Asimismo, comportara, en los casos necesarios, la pérdida de la fianza que se
hubiere presentado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

ARTICULO 8. CONDICIONES GENERALES DEL USO DEL SUELO.
Dentro del ambito del Plan Parcial se distinguen los siguientes tipos de usos,
relativos a parcelas delimitadas en la documentacion gréafica del mismo:
- Parcelas de uso residencial
- Parcelas de uso dotacional
- Parcelas del Sistema de Espacios Libres
- Viario publico

Los distintos regimenes de uso del suelo se pormenorizan en los articulos siguientes.

ARTICULO 9. CONDICIONES DE USO DE LAS AREAS RESIDENCIALES.

El uso caracteristico es el residencial colectivo, en tipologia de bloque aislado o
manzana alineada.

Son también usos permitidos los que se sefialan a continuacion:

- Bajos comerciales (3)

- Locales de oficina (3)

- Locales de hosteleria (3)

- Instalaciones hoteleras (3)

- Locales de reunion (4)

- Garajes y servicios de automovil (2)
- Colectivo escolar (2 'y 3)

- Colectivo cultural (2 'y 3)

- Colectivo asociativo (2 y 3)

- Colectivo religioso (2 y 3)

- Colectivo institucional (2 y 3)
- Colectivo asistencial (2 y 3)
- Colectivo otros (2 y 3)

- Deportivo (1y2)

Son usos prohibidos el resto.

Los numeros 1, 2, 3 y 4 situados entre paréntesis junto a los usos permitidos
definen los niveles autorizados para esos usos, tal como se regulan en las
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS contenidas en las NN.SS.
en su TITULO UNDECIMO vy relativas a cada uso pormenorizado de los detallados en
este articulo.

Dada la condicion de suelos periurbanos conforme a la zonificacion del POL, y
puesto que el presente Plan Parcial no contaba con aprobacién provisional en el momento
de la entrada en vigor de la citada ley, es de aplicacion lo dispuesto en la Transitoria
Quinta, en su apartado 2, por lo que este sector queda obligado a destinar, al menos,
un 25 por 100 de la superficie construida destinada a uso residencial a vivienda
sometida a alguin régimen de proteccion.

ARTICULO 10. CONDICIONES DE USO DE LAS AREAS DOTACIONALES.

Corresponden a aquellas areas que, por imperativo legal, el Plan Parcial destina a la
implantacion de Sistemas Locales de equipamientos dotacionales, y se encuentran asi
grafiados en el plano de zonificacion.

Las NN.SS. no fijan una cuantia minima de equipamiento dotacional para este sector.
En este caso, el Plan Parcial fija la cuantia de equipamientos de sistema local a partir de los
minimos determinados por los estandares del Reglamento de Planeamiento y de la Ley
2/2001.

Equipamiento dotacional: Superficie = 1.223 m2

El Ayuntamiento determinara, de entre los posibles, el uso especifico definitivo
asignado a la parcela de equipamiento dotacional,

Los usos posibles a asignar al equipamiento son: equipamiento educativo;
equipamiento civico-social.

Las plazas de aparcamiento publico correspondientes a la aplicacion del
estandar de la Ley 2/2001 sobre la edificabilidad dotacional materializable, se
resolveran en el interior de las parcelas dotacionales.

ARTICULO 11. CONDICIONES DE USO DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Corresponden a aquellas areas que, por imperativo legal, el Plan Parcial destina a
Jardines y areas de juego y recreo para nifios, como sistemas locales.

Se admiten como usos complementarios los usos socio-culturales y deportivos.

CAPITULO 3. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
EN LAS AREAS RESIDENCIALES.

ARTICULO 12- PARCELAS RESIDENCIALES

En los planos de zonificacion se establece una Unica area privada, sobre la que
se define un area de movimiento de la edificacion residencial.

La superficie total de esta area residencial es de 6.612 m2.

A partir del area de movimiento fijada. Se propone una ordenacion con tres
modulos rectangulares. No obstante, el preceptivo proyecto de edificacion, dentro del area
de movimiento fijada y con las rasantes definidas, podré concretar la ordenacion definitiva,
puesto que la configuraciéon de los tres médulos que se proponen no tiene caracter
normativo y por tanto su geometria puede ser ajustada sin que eso signifique una
modificacion del Plan Parcial.

El area de movimiento bajo rasante estd constituida por la totalidad de la
parcela neta lucrativa sin otras limitaciones que los retranqueos a viario (12 m a eje) y
colindantes (6 m)

El preceptivo Proyecto de Compensacion podra establecer diferentes parcelas
de resultado que en su conjunto compongan la totalidad del area residencial.

ARTICULO 13- NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

El nimero maximo de viviendas previsto en este Plan Parcial es de 100
viviendas. Dado que la superficie total del Sector, deducidos Sistemas Generales, es de
17.816,19 m2., la densidad de viviendas prevista es de 56,13 viviendas/Ha.

ARTICULO 14- SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA DE PLAN PARCIAL.

La superficie edificable (edificabilidad computable) maxima prevista en el Plan
Parcial se establece en un tope absoluto maximo 8.017,28 m2.

Esta edificabilidad méaxima lucrativa establecida, resulta de aplicar un
coeficiente de edificabilidad referido a la superficie con aprovechamiento del sector, de
0,45 m2/m2, valor del aprovechamiento medio del sector fijado desde las NN.SS.

Total superficie neta (lucrativa) del sector: 17.816,19 m2.

Edificabilidad total = 8.017,28 m2

Esta edificabilidad total lucrativa, que se asigna al area residencial determinado
en el P.P., podra ser distribuida entre las diferentes parcelas de resultado en que el
Proyecto de Compensacion divida dicho area, sin que su suma pueda superar el maximo
establecido.

Esta edificabilidad total corresponde a edificabilidad maxima computable. A
esta edificabilidad se sumara, en su caso, la superficie edificada en bajocubierta, no
computable, en las condiciones reguladas en el articulo 17.

La suma de ambos valores (edificabilidad maxima computable mas
edificabilidad no computable obtenida en bajocubierta) constituye la edificabilidad maxima
materializable.

En aplicacion de la Disposicién Transitoria Quinta del POL, este sector queda
obligado a destinar, al menos, un 25 por 100 de la superficie construida destinada a
uso residencial a viviend: tida a algun régimen de proteccion.

ARTICULO 15- APROVECHAMIENTO MEDIO
El aprovechamiento medio del sector viene fijado desde las NN.SS.

Aprovechamiento medio = 0,45 m2/m2

(Coeficiente de ponderacion igual a 1,00 para todos los usos lucrativos
posibles)

ARTICULO 16- PLANTAS DE LA EDIFICACION.

Pueden ser:

a) Planta bajo cubierta: La construida sobre la dltima planta de piso y bajo la
cubierta. Su superficie computable es el 60 % de la Ultima planta de piso
autorizada. Esta planta puede denominarse atico cuando, con el mismo
aprovechamiento, los cerramientos retroceden respecto a todos los planos de
fachada, con excepcion de las medianerias, en su caso. El bajo cubierta no se
contabilizara a efectos del nimero de plantas permitido.

Planta de piso: Es la planta de referencia de las NN.SS. Esta situada por
encima del forjado superior de la planta baja. Usualmente, cuando se expresa
el nimero maximo de plantas permitido en las Normas, se refiere a la suma de
la planta baja mas el nimero total de plantas de piso.

Planta baja: Es la inferior del edificio que tiene el piso a la altura de la rasante
del terreno o de la acera, o 1,20 m. como maximo por encima de dicha rasante.
Semisotano: Es la planta cuyo techo se encuentra, solamente en parte de sus
puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion. La altura maxima de los Semisotanos por encima del terreno en
contacto con la edificacion, sera de 1,20 m.

Sétano: Es la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo,
de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién

b)

o

d

e

ARTICULO 17- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

1.- Se incluiran en el computo de la edificabilidad las terrazas, estén o no cerradas
lateralmente, con excepcién de las situadas en el bajo cubierta. El balcon o terraza cuyas
dimensiones no excedan a 0.80 m. de vuelo y 3 m. de longitud, no seran computables, ya
estén abiertos o cerrados con carpinteria de factura tradicional.

2.- Asi mismo se computara la edificacion existente en una parcela, cuando se
quiera o deba conservar.

3.- No se computaran los porches, soportales, pasajes cubiertos, retranqueos
parciales o chaflanes.

4 .- Los sotanos y semisétanos no seran computables.

5.- No sera computable la superficie bajo-cubierta, comprendida entre la ultima
planta de piso y los faldones de cubierta de la edificacion.

ARTICULO 18- AREA DE MOVIMIENTO.
Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse toda

la edificacion, excepto aleros y cuerpos salientes autorizados. Puede referirse a
edificacion sobre o bajo rasante.

El plan Parcial determina las areas de movimiento de la edificacion sobre
rasante en el plano correspondiente, acotando graficamente dichas areas.

Bajo rasante la edificacion podra ocupar la totalidad del area residencial
excepto las limitaciones impuestas por retranqueos obligatorios a eje de vial (12 m) y
colindantes (6 m). En este sentido, el retranqueo a colindante debe de aplicarse también a
las colindancias con la parcela destinada a sistema de espacios libres.

ARTICULO 19- SUPERFICIE OCUPADA. OCUPACION. OCUPACION MAXIMA

1.- Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la
proyeccion vertical de todos los elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos
patios de parcela y porciones de semis6tano sobre rasante (que no computando a efectos
de edificabilidad si computan como ocupacién) y excluyendo, Unicamente, aleros y, en su
caso, salientes y cuerpos volados autorizados.

2 las caras mas exteriores de los muros pertenecientes a los elementos
construidos.- Superficie ocupada bajo rasante es la comprendida dentro del perimetro
formado por, bajo rasante, correspondiente a sétanos.

3.- Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta mas la cubierta
por porches y forjados, exceptuando balcones, de la primera y segunda.

4.- Indice de ocupacion u ocupacion es la relacion existente entre la superficie
ocupada sobre rasante y la superficie de un determinado ambito de suelo que sirve de
referencia.

La ocupacién maxima sobre rasante de la edificacion, que quedara
comprendida en el interior de las areas de movimiento sobre rasante, incluyendo
semisotanos, se limita a un maximo del 15 % de la superficie neta del Sector, inferior al
tope maximo del 20% fijado desde las NN.SS.

Resulta por tanto:

S neta Sector = 17.816,19 m2.

Ocupacion total maxima sobre rasante = 15 % s/ 17.816,19 = 2.672,43 m2

Esta ocupacién maxima asignada a la totalidad del area residencial podra ser
distribuida entre las diferentes parcelas de resultado en que el Proyecto de Compensacion
divida dicho area, sin que su suma pueda superar el maximo establecido.

Como consecuencia de la limitacion establecida desde el P.P. a la ocupacion
méaxima, se limita indirectamente la cuantia de edificabilidad materializable en
bajocubierta (no computable) a un tope de 0,60*2.672,43 = 1.603,46 m2, que podra ser
distribuida entre las diferentes parcelas de resultado en el Proyecto de Compensacion,
proporcionalmente a la distribuciéon de ocupaciones.

La ocupacion en sétano bajo rasante podra ser la totalidad de las parcelas
residenciales, sin otra limitacion que las lineas limite de edificacion respecto de viario, y
las condiciones de distancias a colindantes.
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ARTICULO 20- ALTURA MAXIMA.

Se fija como altura maxima de la edificacion la correspondiente a 3 plantas, es
decir, planta baja + Il

A estos efectos no se considera planta la planta bajocubierta 6 atico.

Para la medicion de alturas de la edificacion se estara a lo dispuesto en el
articulo 10.22.15 de las NN.SS.

ARTICULO 21- CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de segregacién de parcelas y reparcelaciones, para todas las
parcelas resultantes, se entiende por parcela minima lucrativa la que tiene una superficie
minima de setecientos (700) m2. de superficie minima y 10 metros de frente minimo.

Esta superficie de 700 m2 constituye la parcela minima neta para las
actuaciones posibles.

ARTICULO 22- CONDICIONES DE POSICION DE LOS EDIFICIOS.
COLINDANCIAS Y DISTANCIAS MINIMAS DE LA EDIFICACION.

- Distancia minima entre edificios: 12 m

- Distancias a colindantes: 6 m.

- Distancia de la edificacion a viario genérico de la red municipal: 12 m a eje de vial.

- Distancia de la edificacion a viario de la red principal municipal: 16 m a eje de vial.

ARTICULO 23- LIMITACION EN EL TAMANO DE VIVIENDAS DE LA
ACTUACION.

El tamafio medio de superficie construida por vivienda y por actuacién no sera
inferior a 90 m2. construidos, en los que computan las partes comunes sobre rasante,
como huecos de escalera, portales, ascensores, etc. Para segregaciones de otros usos
compatibles el tamafio minimo segregable de superficie construida sera 50 m2.

ARTICULO 24- DOTACION DE APARCAMIENTOS.

En el interior de parcela debera disponerse la siguiente dotacion de aparcamientos:
vivienda colectiva . .. 1 plaza por vivienda

comercial .. 1 plaza por cada 80 m2 de superficie construida
espectaculos, reunion . 1 plaza cada 25 plazas de aforo

resid. comunitario, hosteleria . 1 plaza por cada 5 personas autorizadas
deportivo 1 plaza por cada 25 plazas de aforo

ARTICULO 25- CONDICIONES ESTETICAS.

25.1 CIERRES DE FINCAS

Se limita la altura de los cierres de las parcelas privadas a una altura de un
metro de fabrica. Sobre este muro solo se admitiran cierres vegetales o de malla
metalica de otro metro de altura maximo, prohibiéndose el cierre con bloques de
fabrica formando celosia u otros elementos opacos

25.2 CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Se prohiben los acabados exteriores de la edificacién con materiales
brillantes, de colores chillones o disonantes.

No se admite la instalaciéon de depositos aéreos de combustible.

Se prohibe la instalacion de antenas parabolicas, de radiofonia, etc., en
zonas visibles, que pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura o el paisaje
existente.

CAPITULO 4. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
EN LAS AREAS DOTACIONALES.

ARTICULO 26- EDIFICABILIDAD
- Educativo: 0,50 m2/m2
- Civico-social: 0,90 m2/m2

ARTICULO 27- ALTURA DE LA EDIFICACION.
La altura maxima de la edificacién se establece en 9 metros, con un maximo
de tres plantas.

CAPITULO 5. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
EN LOS ESPACIOS LIBRES.

ARTICULO 28- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Se prohibe expresamente cualquier tipo de edificacion en estas areas
publicas, asi como cierres de fabrica.

ARTICULO 29- EDIFICABILIDAD MAXIMA
Sin edificabilidad.

CAPITULO 6. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
URBANIZACION.

ARTICULO 30- PROYECTO DE URBANIZACION
Debera redactarse un Proyecto General de Urbanizacion para la totalidad del
Sector.

Este Proyecto General de urbanizacién tienen por objeto la definicion
técnica precisa para la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del
suelo delimitado en el Sector, que debera incluir los siguientes grupos de obras de
urbanizacion:

- Excavacion y movimiento de tierras.

- Pavimentacién de viario.

- Red de riego e hidrantes contra incendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
- Red de distribucion de agua.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de distribucién de gas.

- Canalizaciones de telecomunicaciones.
- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
- Alumbrado publico.

Este Proyecto de urbanizaciéon deberd resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del Sector con los generales del municipio, verificando que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad.

El Proyecto de Urbanizacion integrard, de manera coordinada, las previsiones para
el sector del Plan Especial municipal de infraestructuras de abastecimiento.

El Proyecto de urbanizacion de este sector debera coordinarse con los proyectos
de urbanizacion de los sectores colindantes en lo que se refiere a infraestructuras de
servicios, y especialmente con el sector 37.1 en cuanto a viario interior que da acceso al
sector desde la rotonda prevista en la carretera nacional y el tramo de vial, incluidos
primero en el sector 38 y a continuacion en el 37.1. Esta coordinacién necesaria no sera
sino la materializacion en los correspondientes proyectos de urbanizacion, de las
previsiones y determinaciones contenidas en los respectivos planes parciales, dénde se
plantean ya criterios unificados y coordinados.

Se asegurara el cumplimiento de la ordenanza municipal en materia de gestion de
residuos solidos urbanos.

En ningun caso el Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que se efectien
las adaptaciones necesarias derivadas de un estudio detallado de las obras y sus
condicionantes constructivos, geotécnicos, etc...

En lo relativo a las dotaciones minimas, caracteristicas y dimensiones de la
vialidad y las redes de infraestructuras, y de los materiales a emplear, se estara a lo
sefialado en las NN.SS. respecto a este tipo de obras en sectores urbanizables, asi como
a otras disposiciones o acuerdos municipales con caracter de pliego técnico, ordenanza o
reglamento que sean de aplicacion. A tal efecto, se realizara una consulta por escrito al
Ayuntamiento.

ARTICULO 31- URBANIZACION BASICA

Se entendera por urbanizacién basica la instalacion de los servicios urbanos que se
enumeran a continuacion, en todo el ambito del proyecto de urbanizacion o en cada una de
sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores.

a.- Explanacion.

b.- Saneamiento

c.- Encintado de bordillos y base del firme.

d.- Red de distribucion de agua.

e.- Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
f.- Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urbanizacién.

g.- Obra civil de los parques y jardines publicos.

h.- Acometidas de servicios a terrenos para dotaciéon de equipamiento.

ARTICULO 32- URBANIZACION COMPLEMENTARIA
Se entendera por infraestructura complementaria, que podra ser objeto de ejecucion
simultanea con la edificacion, los siguientes servicios urbanos:

a.- Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas de
poligono o unidad de actuacion.

b.- Pavimento de aceras publicas.

c.- Capa de rodadura del pavimento de viales y aparcamientos.

d.- Red de riego e hidrantes.

e.- Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte
de la parcela para que se haya concedido licencia de edificacion.

f.- Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines
publicos.

g.- Alumbrado publico

h.- Mobiliario urbano

ARTICULO 33- CONDICIONES DE LA URBANIZACION

El preceptivo Proyecto de Urbanizacién concretara las condiciones efectivas
de ejecucion material de las previsiones de infraestructuras contenidas en este Plan
Parcial, incluidas aquellas infraestructuras no municipales como telecomunicaciones y
gas, concretando en este caso las estipulaciones técnicas de las compaifiias
suministradoras. En lo que respecta a las infraestructuras municipales, dicho proyecto
concretara las condiciones de ejecucion, atendiendo a las estipulaciones de orden técnico
establecidas por los servicios municipales, tanto en lo que se refiere a conexiones de los
sistemas generales como a las condiciones técnicas de implantacion en el sector.

El tratamiento de pavimentos del viario municipal se ajustara a los materiales y
calidades que los servicios técnicos municipales tengan establecidos al efecto para este
tipo de urbanizaciones.

Se protegeran las areas de aparcamiento con elementos de arbolado que
minimicen su posible impacto

El viario de servicio y de acceso a garajes, de caracter privado y que no forme
parte de la estructura general de comunicacion de plantas sobre rasante, se diferenciara
del viario interior publico, resolviéndose con un tratamiento preferentemente uniforme, sin
encintado de aceras, con un caracter de semipeatonal de trafico compartido.

El Proyecto de urbanizacién concretard la red peatonal de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion de barreras arquitectdnicas y de la urbanizacion. A estos
efectos contemplara la revision de aparcamientos especificos para minusvalidos.

En la pavimentacion y tratamiento de los recorridos peatonales y en los
elementos de urbanizacién se utilizaran materiales no disonantes o impactantes con el
entorno. Siempre que sea posible por su configuracién, se plantaran alineaciones o
grupos de arbolado en las areas peatonales, sin perjuicio del cumplimiento de los
estandares previstos en estas Ordenanzas.

ARTICULO 34- AJARDINAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES

Se establece la dotaciéon minima de tres arboles por vivienda, que se
situaran, ademas de en las zonas anexas a viario destinadas al efecto, en zonas
concretas destinadas a este fin dentro del Sistema de Espacios Libres.

Las zonas destinadas al sistema de espacios libres de dominio y uso publico
como dotacién del Plan Parcial deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de
especies arboreas preferentemente autoctonas tendentes a la creacion de areas
adecuadas a cualquier estacion climatica. En este espacio seran predominantes los
arboles de especies caducifolias que creen sombran densas en verano y permitan
grandes extensiones de jardineria que, adecuadas con la climatologia local, césped, etc.
no exigen gran abundancia de agua de riego.

ARTICULO 35- CUMPLIMIENTO EXPRESO DE LA LEGISLACION Y
NORMATIVA VIGENTES EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES.

Tal y como se determina en el informe de fecha 18 de mayo de 2004 de la
Direccion General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio, se dard cumplimiento expreso a la legislacién y normativa vigentes en materia
de telecomunicaciones, es decir, la Ley 32/2003, General de Telecomunicaciones.
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ARTICULO 36- APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto general de urbanizacion se tramitara y aprobara conforme a lo
establecido en el articulo 80 de la ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

CAPITULO 7. APLICACION NORMATIVA DEL CONDICIONADO DE
LA EVALUACION AMBIENTAL

ARTICULO 37- PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO

Se garantizara la no contaminacioén de las capas fredticas y los cauces de aguas
superficiales por el desarrollo del proyecto tanto en la fase de instalacion como en la de
funcionamiento del mismo.

Se controlara el perfecto estado de la maquinaria utilizada, a efectos de evitar
fugas de liquidos contaminantes. Los productos residuales procedentes del
mantenimiento de vehiculos o maquinaria empleada asi como cualquier otro producto
originado durante la ejecucién o explotacién del proyecto, se almacenaran en recipientes
estancos que se transportaran a centros de tratamiento autorizados.

La obras de entubamiento o canalizacién del arroyo se realizara con el material
dimensionado adecuadamente a las necesidades, recogiéndose en el proyecto de
urbanizacioén.

La red de saneamiento de aguas sera separativa, configurando redes
independientes para aguas pluviales y residuales.

Es imprescindible, en lo que se refiere a las caracteristicas, que el agua residual
sea de tipo urbano y nunca industrial. La red de alcantarillado de aguas residuales del
Plan Parcial se conectara al Sistema de Saneamiento de Bezana Mortera y Liencres,
recibiendo dichas aguas tratamiento de depuracién secundario en la EDAR de San
Roman de la LLanilla

Las aguas pluviales se reutilizaran, en la medida de lo posible, para alimentar
hidrantes contra incendios y bocas de riego para jardines. El agua no utilizada de este
modo se vertera realizdndose un tratamiento previo en caso de que las condiciones no
permitan su vertido directo.

ARTICULO 38- PROTECCION DE LA ATMOSFERA. RUIDO

A efectos de mitigar el ruido durante la ejecucion de las obras, se deberan
mantener en perfecto estado los equipos y maquinaria empleados tanto en la fase de
construccion como de funcionamiento del proyecto.

El nivel de ruido no sobrepasara en ningun caso los niveles establecidos por la
OMS. como recomendaciones de emisiones acusticas, asi como los limites establecidos
en as normativas municipales.

A efectos de lo contemplado en los articulos 18.b. y 20 de la Ley del Ruido 37/03
de 17 de noviembre, y los limites contemplados en las Ordenanzas Municipales, se hace
necesario el establecimiento de medidas adicionales de prevencién y correccion de la
contaminacion acustica a fin de garantizar el sosiego indispensable para una aceptable
calidad de vida.

El Proyecto de Urbanizacion resolverd este extremo, especialmente en la parte
norte del sector, en su limite con la A-67, pero también en la parte sur, colindante con la
carretera N-611, mediante apantallamientos mediante taludes artificiales de proteccion
combinados con pantallas vegetasles. Si eso no fuera posible, se colocara un
apantallamiento acustico doble con el siguiente disefio. En su linea externa, la pantalla
acustica sera metalica agujereada tipo Sandwich de paneles fono-absorbentes incluido
cimiento de asentamiento, mimetizada cromaticamente. En su cara interna se colocara
una pantalla vegetal (muros verdes) arbéreo arbustiva, con especies perennifélias y con
un marco y porte adecuados.

ARTICULO 39- GESTION DE RESIDUOS

Se habilitaran medidas para la correcta gestion de los residuos sélidos urbanos
que se puedan generar, que permitirian su almacenamiento, recogida y transporte a
gestor autorizado, al objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizacién de las
fracciones de dichos residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impactos
ambientales por la presencia de vectores ligados a vertederos de materia organica no
controlados.

La gestion de residuos, se regulara segun lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de
Abril, de residuos, en el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1 986, de 14 de mayo, Basica de Residuos
Toxicos y Peligrosos, Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos, y
demas legislacion sectorial aplicable en la materia.

ARTICULO 40- PROTECCION DEL SUELO

Se conservaran las tierras correspondientes a los horizontes superiores de los
suelos mediante su acopio para su posterior utilizacion en los espacios libres, llevando a
cabo la recogida, almacenamiento temporal, y reutilizacién del suelo afectado por los
movimientos de tierras.

El suelo extraido se debera reutilizar lo antes posible; en caso de tener que ser
almacenado prolongadamente, se hara sobre una superficie llana y en forma de montones
de seccion trapezoidal que no superen los 150 cm. de altura, debiéndose realizar las
medidas agrolégicas necesarias para su mantenimiento.

ARTICULO 41- PROTECCION DEL PAISAJE

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones habran de ser congruentes
con las caracteristicas del entorno, de forma que armonicen con el medio, de acuerdo a lo
contemplado en el articulo 34 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Cualquier actuacion que suponga la creacion de taludes acusados, conllevara la
adecuacion de los mismos mediante enmascaramiento de los mismos y la utilizacion de
técnicas de estabilizacion y revegetacion.

La adecuacién de las zonas destinadas a espacios libres sera simultanea al
proceso de urbanizaciéon no posponiéndolo hasta el final de la urbanizacion del sector.

ARTICULO 42- PROTECCION DEL PATRIMONIO

Se estara a lo dispuesto en el informe emitido por la Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte en el que se indica que dado el conocimiento de diversos yacimientos y
hallazgos arqueoldgicos, asi como la amplia extension del terreno sobre la que se prevé
efectuar movimientos de tierra, cuente con un seguimiento arqueolégico de los trabajos
que impliquen movimiento de tierras que seran realizados por técnico superior
arquedlogo, debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.

ARTICULO 43- MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Por parte del promotor se debera redactar un Programa de Vigilancia Ambiental
que permita garantizar la eficacia de las medidas correctoras planteadas en este
documento y en el Informe de Impacto Ambiental.

- Se nombrara un Responsable Técnico Ambiental, como encargado de la
aplicacion de las medidas correctoras incluidas en este documento, y de la adecuada
aplicacion del Programa de Vigilancia Ambiental. ElI promotor comunicara a la Direccion
General de Medio Ambiente el nombramiento del Responsable Técnico Ambiental.

- Con caracter trimestral durante la fase de obra, y al afio de finalizacién de
la misma, el Responsable Técnico Ambiental remitira a la Direccién General de Medio
Ambiente un Informe sobre la aplicacion y la efectividad de las distintas medidas
ambientales propuestas tanto en el Informe de Impacto Ambiental como en el presente
documento.

- El proyecto definitivo debera contemplar la inclusiéon del necesario
presupuesto de restauracion ambiental que garantice el cumplimiento de las medidas
correctoras planteadas en este documento, incluido el Programa de Vigilancia Ambiental

Cualquier modificacion o ampliacién del proyecto presentado, asi como si se
detectase alglin impacto ambiental no previsto en el Informe de Impacto Ambiental,
deberd de ser comunicado a la Consejeria de Medio Ambiente que establecera, si
procede, la aplicacion de nuevas medidas correctoras

Se comunicard a esta direccion de Medio Ambiente el inicio de las obras
proyectadas.

CAPITULO 8. ORDENANZAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

ARTICULO 44- TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Los espacios libres y zonas verdes pulblicas se destinaran preferentemente a
areas de recreo arboladas con un tratamiento superficial no natural minimo. Con este fin,
se limita la pavimentacion de estos espacios a un maximo del 20% de su superficie con
destino a sendas peatonales, areas de juego o similar.

Se prohiben expresamente las construcciones auxiliares en estas areas publicas,
asi como los cierres de fabrica.

Las areas libres de edificacion en parcelas privada se trataran preferentemente
como zonas verdes arboladas. Se limita la pavimentacion en estas areas a un maximo del
20% de la parcela neta privada no ocupada por la edificacién.

ARTICULO 45- TRATAMIENTO DE LA URBANIZACION

La urbanizacion se ejecutara previendo las condiciones de adaptacion y proteccion
del paisaje. Se protegeran las areas de aparcamiento con elementos de arbolado que
minimicen su posible impacto. En la pavimentacion y tratamiento de los recorridos
peatonales y en los elementos de urbanizacion se utilizaran materiales no disonantes o
impactantes con el entorno. Siempre que sea posible por su configuracién, se plantaran
alineaciones o grupos de arbolado en las areas peatonales, sin perjuicio del cumplimiento
de los estandares previstos.

ARTICULO 46- CIERRES DE FINCAS

Se limita la altura de los cierres de las parcelas privadas a una altura de un metro
de fabrica. Sobre este muro solo se admitirdn cierres vegetales o de malla metalica de
otro metro de altura maximo, prohibiéndose el cierre con bloques de fabrica formando
celosia u otros elementos opacos. En las areas verdes o espacios publicos se limitaran
los cierres a los elementos de proteccion y seguridad necesarios.

ARTICULO 47- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES

Se prohiben los acabados exteriores de la edificacion con materiales brillantes, de
colores chillones o disonantes.

No se admite la instalacién de depdsitos aéreos de combustible.

Se prohibe la instalacion de antenas parabdlicas, de radiofonia, etc., en zonas
visibles, que pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura o el paisaje existente.

La sefalizacion se limitara a la propia de sefalizacion del viario y de la
urbanizacién, pudiéndose integrar en ella publicidad de orientacion. Asi mismo, se
admiten los elementos de informacién publicitaria de los locales comerciales permitidos en
fachada de edificacion en planta baja con caracter general. En lo que se refiere a
publicidad en carteles aislados, se estara a lo dispuesto en las ordenanzas o reglamentos
municipales.

Santander, Junio de 2008

Fdo. Roberto Morado Garcia
Ingeniero de Caminos, C. y P.
colegiado n° 7.196
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR 37-2

SUPERFICIES:
Sector mas Sistemas: 18.626 m2.

NORMATIVA: art. 6.14.2
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