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Estas compensaciones deberan quedar determinadas y
justificadas en el Proyecto de Compensacion.

Base sexta. Expropiacion por incumplimiento de obliga-
ciones.

Sin perjuicio de la expropiacion de las fincas pertene-
cientes a los propietarios no incorporados en tiempo y
forma a la Junta de Compensacion, procedera también la
expropiacion de los miembros de la Junta en los supues-
tos de incumplimiento de obligaciones que a continuacion
se indican:

a) El impago de cuotas ordinarias o extraordinarias a la
Junta una vez trascurrido el plazo de pago voluntario y
previo requerimiento fehaciente al deudor.

b) El incumplimiento de alguna de las obligaciones
sefaladas en el articulo 25 de los Estatutos, obtenida la
aprobacion de la Asamblea General y de la administracion
actuante.

En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones
resulten de la LOTRUSCA, de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo y demdas normativa urbanistica de aplica-
cion.

Base séptima. Garantia de la urbanizacion.

Se establece un plazo de garantia de la urbanizacion de
la Unidad de Actuacion de un afno, a contar desde la
recepcion del Ayuntamiento de la urbanizacion de la
Unidad. Durante dicho periodo, la conservacion correra

por cuenta de la Junta de Compensacion.
08/11111

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Informacién publica de la aprobacion inicial de los
Estatutos y Bases de la Unidad de Ejecucion 1.16.2 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales.

En Decreto de la Alcaldia numero 519/2008, de fecha
21 de febrero de 2008, se acordd aprobar inicialmente los
Estatutos y Bases de la UE 1.16.2 del PGOU de Castro
Urdiales, presentado por «Promotora Castros S.L.», por lo
que en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001, se
somete a informacién publica por el plazo de veinte dias.

Castro Urdiales, 12 de agosto de 2008.—El alcalde,
Fernando Muguruza Galan.

* 'ESTATUTOS DE LA U.E. 1.16.2. DEL PGOU DE CASTRO URDIALES
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1 »Constltuuon denominacién y reglmen legal

1.- Con la de “Junta de C de la Unidad de Ejecucion 1.16.2 del Texto Refundldo del
Plan General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales”, se una Entidad L

con personalldad Jurldlca propla y plena wpacldad para eI cumplimiento de sus fines, desde su |nscnpc|6n enel
Registro i
2.- La Junta de Compensactbn se regira por Ics presentes Estatutos y, en lo no previsto, por lo establecido en la
Ley del Suelo de Cantabria 2/2001, la Ley 8/2007 de suelo, Reglamento de Gestién Urbanistica, de 25 de Agosto
de 1978 y por las demas normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion.

ARTICULO 2.- Ambito territorial

Constituye el ambito territorial de actuacién de la Junta de C ion los terrenos en la Gnica

Umdad de Ejecucion 1.16.2, situada en Castro Urd|a|es dehmmada en el Texto Refundido del Plan General de
rbana, mediante de fecha 8 de febrero de 2006.

ARTICULO 3.- Domicilio

Se fija el domicilio de la Entidad en Castro Urdiales, calle Lorenzo Maza N° 21,1° a, 39700.

Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar dentro de la misma localidad, por acuerdo de la Asamblea

General, dando cuenta al Ayuntamiento de Castro Urdiales quien, a su vez, se lo comunicara al Registro de
¥ . b .

ARTICULO 4.- Objeto y fines

La Junta tendra por objeto llevar a cabo la gestion urbanistica que la y

cargas y la ejecucion de las obras de urbanizacién de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecuuon Por

acuerdo de la Asamblea, edificar en los solares resultantes.

Son fines de la Junta todos los precisos para el cumplimiento de su objeto y, entre ellos, sin que supongan

limitacion, los siguientes:

Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacion que podra concertar en los términos que las Bases de Actuacion

establecen.

Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, o expropiacion, para el cobro de las cantidades
adeudadas por Ios miembros de la Junta.

Ceder al las obras de y servicios, cuya ejecucion estuviere prevista en

el Plan General y Proyecto de Urbanizacién, segun el articulo 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Satisfacer los gastos que se originen por la gestion, desde que se inicié la promocion de la Unidad de Ejecucion

Urbamsm:a que se desarrolla, hasta su oumple(a las cuantlas, io y forma de Ias

i de fondos, d ias y demas i i precisas, fi
ouota de cada miembro.

Convenir y formalizar operaciones de crédito para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, con la garantia de
los terrenos incluidos en ésta para lo que, si se emitieren titulos, se cumplira lo dispuesto para la constitucion de
hipoteca en garantia de los transmisibles por endoso o al portador, en los Articulos 154 de la Ley Hipotecaria y
concordantes.

Interesar el i de los previstos en las Disposiciones Legales.

Actuar con facultades fiduciarias sobre las fincas de los propietarios miembros de la Junta, sin mas limitaciones
que las convenidas en los presentes Estatutos.

Adaquirir, poseer, gravar y enajenar los bienes y derechos necesarios para el cumplimiento de sus fines.

Asumir la representacion y delensa de los |n(ereses comunes de sus asomados ante cualquier Autoridad u

Organismo del Estado, C icipio o los de cualquier clase,
asi como ante los'Tribunales en todos sus grados y Junsdwclones con respeclo a todos los actos, contratos,
acciones y recursos que resulten para la de sus fines.

Solicitar del Sr. Regi de la Propi Ia por nota marginal de la afeccién de los bienes y

derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion y solicitar también del Registrador la inscripcién del Proyecto
de Compensacién conforme a lo previsto en el Real Decreto 1.093 de 4 de julio de 1997.

Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los socios correspondan en los
bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacién en el Registro Mercantil para el supuesto de que se emitan
obligaciones o se estime conveniente a otros afectos, en los términos establecidos por el Articulo 177 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, de 25 de Agoslc de 1978
Y, en general, el ejercicio de cuantas od le
Suelo de Cantabria.

segun estos Estatutos y la Ley del

ARTICULO 5.- Organo Urbanistico bajo cuya tutela actia

1 - La Junta de Cr ejercera sus bajo la tutela e i ion del iento de Castro
Urdiales, que tendra carécter de Administracion actuante, sin perjuicio de las competencias que legalmente estén
atribuidas a la Comunidad Auténoma de Cantabria.

2.- En el ejercicio de la funcién de control y i al iento, entre otras las
siguientes:

Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion.
Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacién.
Pactar y aprobar, en su caso, icos con la Junta de C

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.
Aprobar el Proyecto de Compensacion.

Designar su representacion en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

Utilizar la via de apremio administrativo en los supuestos del Articulo 36 de estos Estatutos.
Resolver los Recursos Ordinarios que se formulen contra los acuerdos de la Asamblea General
Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

Cuant le estén por estos Estatutos o resulten de la normativa legal vigente.

ARTICULO 6.- Duracion y B]erclclo econémico

La Junta de C lara a sus acti enel de st ipcion en el Registro de
Ce tendra la duracién que precise para la (o(al realizacion de su objeto.

El ejerucm de la Junta coincidira con el afio natural.
CAPITULO Il
DE LOS COMPONENTES DE LA JUNTA

ARTICULO 7.- Miembros de la Junta.-
1 .- La Junta de Ct quedara por las sigui personas o
Las personas fisicas o ;urldl(zs o Entidades que, por ser titulares de terrenos comprendldos en la Unidad de
Ejecucion, decidan su incorporacion a la Junta de compensacion en los plazos legales.
El Ayuntamiento de Castro Urdiales o cualquier Entidad Publica, titulares de bienes incluidos en la Unidad de
Ejecucién, ya tengan caracter demanial o patrimonial, sean o no promotores de la Junta.
2-La de los a la Junta no la a la misma de los Inmuebles
afectados a los resultados de la gestion comun. Los terrenos
de las obligaciones inherentes al sistema y a lo previsto en el art. 139.1 de la Ley del Suelo de Camabna y sus
propietarios a la observancia de estos Estatutos.
3.- Formara parte de la Junta el representante del Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
152.1 d) de la vigente Ley del Suelo en Cantabria.
4.- En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezca a distintas personas, se estara a las
normativas del derecho coman.
Seran de cuenta def usufructuario las cuotas que pudieran corresponder por razén de los terrenos situados en la
Unldad de Ejecucion sobre los que el usufructo recayere.

esta ién por el la Junta debera admitir el pago de las cuotas hechas por el
nudu propietario.
De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los i o si el nudo impli las demas
obligaciones que le incumben, a Junta podré optar entre exigir el pago de las cuotas y el cumplimiento de las

o solicitar la iacion de la finca o fincas de que se trate.

5.- Los cofitulares de una finca o derecho habran de designar una sola persona para el ejercicio de sus
facultades como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones
dimanen de su condicion. Si no desig en el plazo que al efecto se sefale, lo nombrara el
Organo actuante.

ARTICULO 8.- i6n de

1 .- Podran incorporarse a la Junta de C que aporten total o
parcialmente los fondos o los medios necesarios para la urbamzaclan segan dlspone el an 152.3 de la Ley del
Suelo de Cantabria.

2.- Para valorar la aportacion de la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se estaré a lo sefialado en las
Bases de Actuacion.

Sera objeto de convenio la forma de pago a la empresa urbanizadora.

3.- La empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una sola persona, conforme al Articulo 166,
apartado f), del Reglamento de Gestion Urbanistica, de 25 de Agosto de 1978, en relacion con el Articulo 152.3
de la Ley del Suelo de Can(abﬂa

4- Los i con la i de la empresa o empresas urbanizadoras que se
comprometan a sufragar los gastos de ion que les no se veran por tal
incorporacién a los efectos de la adjudicaciones a los mismos, y a la propia empresa o empresas urbamzadoras

ARTICULO 9.- Transmisién de bienes y derechos
1-Lai i ietarios no

en ninguin caso la transmision a la Junta de la propiedad
del suelo y los inmuebles.

2.- La Junta de C i6n sera iaria de la de los bienes cuyos propietarios incumplan
las obligaciones contraidas.

El limient i ioy las i i se estara a lo ido en la

vigente.

3.- La Junta podra gravar y enajenar terrenos, bien i a ella por iacion, bien por sus

miembros, para hacer frente a los gastos generales por la Junta, previo acuerdo adoptado por la Asamblea

General, con el quérum previsto por el Articulo 17 de estos Estatutos.

4.- La transmision, intervivos o mortis causa, de bienes y derech que son i

de socio de la Junta de C; ) la i i
iones del i salvo di en contrario en el titulo de adqui

a la condici
en los derechos y

CAPITULO Il
DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA

ARTICULO 10.- Acto de Constitucién y Convocatoria

1.- Acto de Constitucion:

Dentro del plazo establecido en el requerlmlen(o que, en su caso, practique el Organo Urbanistico de Control a
los de la -y, en su defecto, dentro de los tres meses siguientes a la
nmvﬁCSCIOn de acuardo de aprobacion deﬁnvllva del Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de
de la escritura publica de constitucion, con arreglo a lo dispuesto
pov el Articulo 152 1 d) de la Ley del Suelo de Cantabria.

2.- Convocatoria:

Los promotores de la Junta de C i i al Notario
otorgamiento de la éscritura publica.

Los socios que no concurran al otorgamiento de la escritura de constitucién, podran consentir su incorporacién a
la Junta de Compensacion, mediante escritura de adhesién otorgadas, dentro del plazo de un mes siguiente, al
otorgamiento de la escritura de constitucion.

lugar, fecha y hora, para el

ARTICULO 11.- De la escritura de constitucion

1 .- En la escritura de constitucién, se hara constar:

Relacién de los ietarios y, en su caso,

Relacion de las fincas de las que son titulares por referencia a la numeracién de plano adjunto.

Personas que hayan s1do designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

Acuerdo i ion de Bases de y Estatutos.

Estatutos y Bases de de la Junta de C:

2.- Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladara al Ayuntamiento de Castro
Urdiales, que adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de treinta dias desde el ingreso de la
documenlaclén en el Registro General

3- el éste elevara el acuerdo por el adoptado, junto a la copia
aitorizada de la eseritura a 1 Comsion Regional de Urbanismo de Cantabria

CAPITULO IV
ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 12.- Organos

Los Organos que han de regir y ini la Junta de Ci

son:

La Asamblea General

El Consejo Rector, el Presidente, el Secretario y el Gerente, en su caso.

cada uno en el ambito de sus facultades,

ARTICULO 13.- La Asamblea General

1 .- La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el érgano supremo de la Junta. Sera

presidida por el Presidente del Consejo Rector o, en su defecto, por el Vocal de mayor edad, actuando de

Secretario el del Consejo, y estara formada por todas las personas fisicas y juridicas incorporadas a la Junta, y

por el representante que para el caso designe el Ayuntamiento de Castro Urdiales como érgano de tutela

2-Las podran ser o

3.- En sesién ordinaria, se reunira por lo menos dos veces al afio, una dentro de los seis primeros meses de

cada ejercicio para, al menos, censurar la gestion social y aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior,

y otra dentro del Gltimo trimestre natural para conocer y aprobar los presupuestos del ejercicio siguiente y

designar los miembros del Consejo Rector, sin perjuicio de otros asuntos.

4.-Enla de las Ordinarias, se indicara que en el domicilio social se hallan a
i de los mie los por el Consejo Rector correspondientes a los asuntos a

tratar, como la Memoria y Balance del ejercicio anterior o los presupuestos para el ejercicio siguiente.

5.- Las restantes Asambleas que se celebren, tendran el caracter de extraordinarias.
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ARTICULO 14.- Facultades de la Asamblea

La Asamblea, como érgano supremo de decision, tendra plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto

propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y fines de la Junta. A titulo enunciativo se enumeran

las siguientes facultades:

La designacion y cese de los mlembros del Consejo Rector -a excepcion del representante del érgano de control-

y de su Presi la ap! del p de cada ejercicio, el nombramiento de censores de cuentas y

el cambio de domicilio social.

Examen de la gestion comin y aprobacion, en su caso, de la Memoria, Balance y cuentas del ejercicio anterior.

La modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, sefialamiento y rectificacion de cuotas de participacion,

sin perjuicio de la aprobacion posterior por el Ayuntamlemo

Aprobar los p ordinario y del Consejo Rector.

Acordar la reallzauon de actos dispositivos sobre los blenes y derechos de la Junta y autorizar su formalizacion.

Acordar la constitucion de las garantias que pueden exigir los Organos Urbanisticos, para asegurar las
idas por la Junta de C

Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de

los terrenos afectados.

Resolver sobre lai ion de emp i 0 en otro caso, inar la Empresa o Emp 3

que las obras de izacion, a del Consejo Rector.

Aprobar el Proyecto de Compensacion, que sera tramitado conforme previenen los parrafos b) y d) del apartado

1 del art. 152 de la Ley del Suelo de Cantabria.

Promover ante el i acuerdos o

Urbanizacion u otras figuras de planeamiento que fueren precisas.

Acordar la disolucion o transformacion de la Junta, cuando fuere preciso o conveniente.

Acordar ampliar las actividades de la Junta, a la edificacién de los solares resultantes.

Aprobar los criterios de valorac16n de Ias fincas resultantes y los precios para los supuestos de compensacion a

metélico en las di de f alo ido en las Bases.

Delegar expresamente en el Consejo Rector la gestion de todas las facultades reconocidas en favor de la Junta,

salvo las indelegables por la Ley.

Todas aquellas que no estén expi

Estudios de Detalle, Proyectos de

aotro drgano de la Junta.

ARTICULO 15.- Convocatoria de la Asamblea

1.-Las reuniones de la Asamblea General ordinaria, seran convocadas por el Presidente o por acuerdo del
Consejo mediante carta remitida con acuse de recibo al domicilio que cada miembro tenga consignado en la
escritura de constitucién, con cuatro dias naturales de antelacién al sefialado para la reunion.

También podra ser convocada por cualquier miembro de la Junta si el Presidente no lo hubiera hecho en los
plazos establecidos para su celebracion en el Articulo 13 de estos Estatutos.

2.- En la convocatoria debera figurar el orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la
primera reunién, y caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse esta con un intervalo de treinta
minutos. No podran tomarse acuerdos sobre asuntos que no figuren en el Orden del Dia, salvo en el caso
previsto en el apaﬂado siguiente.

3.- No obstante lo disp en los i la Asambl da y quedara
validamente constituida para tratar cualquier asunto de su competencia, S|empre que estén presentes la totalidad
de los miembros y acepten por unanimidad la celebracion de la misma.

4.-Con caracter extraordinario, se reunira la Asamblea por iniciativa del Presidente o del Consejo Rector, 0 a
requerimiento dirigido al Consejo por mi que al menos el veinticinco por ciento del total de las
cuotas de participacion en la Junta. La peticién de reunion extraordinaria se hard mediante carta con acuse de
recibo dirigida al Presidente del Consejo Rector, detallando el objeto de la reunion y de los asuntos a tratar.

ARTICULO 16.- Constitucion de la Asamblea

1-la Asamblea General, tanto ordinaria como inaria, quedara constituida en primera
si un nimero de miembros que represente el sesenta por

ciento del total de las cuotas de paﬂrmpaqén en la Junta de Compensacnén

2.- En segunda ia, se la

de miembros asistentes a la misma y las cuotas de participacion representadas.
3.- Antes de entrar en el examen del Orden del Dia, se formara una lista de asistentes, expresando el caracter o
representacion de cada uno y la cuota de participacién -propia y, en su caso ajena- que ostenta en la Asamblea;
al final de la lista se determinara el nimero de mi presentes o y la suma de cuotas de
participacion asistentes.

que sea el nimero

ARTICULO 17.- Adopcién de acuerdos.-

1 - El Presidente del Consejo Rector presidira la Asamblea General, dirigira los debates con orden y eficacia y

dirimira con voto dg calidad los empates.

Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector.

2.- Los acuerdos se tomaran segun lo dispuesto en el articulo 151.3 de la Ley 2/2001.

3-la modlf cauén de los Estatutos, asi como el ejercicio de las facultades fiduciarias de la Junta requerira de la

1 d de la Junta que el 60 % de las cuotas.

4.- La nueva composicion de las cuotas de participacion de los miembros de la Junta, bien por incorporacion de

otros propietarios o de una empresa urbanizadora, o bien por el resultado de mediciones topogréficas del ambito

de actuacion, ni supondra modificacion de los Estatutos, ni requerira aprobacién alguna, practicandose el nuevo

célculo, sin mas, por aplicacién matematica de los criterios generales.

5.- Todos los miembros de la Junta de C ion, incluso los disi y no
idos a los acuerdos por la General.

La interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos que una disposicion de caracter general establezca lo

contrario, no suspendera la ejecucion del acto impugnado.

ARTICULO 18.- Asistencia a la Asamblea

1 .- Los miembros de la Junta de Compensacion pueden asistir a la Asamblea por si 0 mediante representacion
conferida a otra persona. Sera vélida la representacion otorgada, ya sea mediante carta con acuse de recibo
dirigida al Presidente de la Junta, ya mediante entrega material al mismo del documento que acredite la

representacion en cualquier forma, dej ia de su pcion por el Presi Sera vélida la
represemamén para la reunién a la que se refiera, salvo otorgamiento de poderes generales.
de las Enti Juridicas dotadas de personalidad juridica, que sean

el
mlembros de la Junta, se entendera conferida a favor de quién legalmente le represente.

ARTICULO 19.- Acuerdos, Actas y Certificaciones

1.- De cada reunion de la Asamblea General se levantara Acta en la que se haran constar, clara y sucintamente,
los acuerdos adoptados y el resultado de la votaciones celebradas

2.- Dichas Actas figuraran en el Libro de Actas y seran firmadas por
el Presrdente y el Secretario del Consejo Rector en el plazo de quince dias siguientes a la sesion.

3-A i de los mi de la Junta de Ci ion o de los Organos Urbanisticos, debera el
Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

4.- Una copia del Acta se remitird a cada uno de los miembros de la Junta en el plazo de veinte dias siguientes a
la celebracién de la Asamblea.

ARTICULO 20.- Composicién y caracter del Consejo Rector

1.- El Consejo Rector es el dela y el érgano ejecutivo normal de gobierno y
administrativo de la Junta y esta investido de los mas amplios poderes, facultades y atribuciones para regir y
administrar la Entidad.

2.- El Consejo estara compuesto por un Presidente y dos Vocales, nombrados por la Asamblea General, entre
personas fisicas. No se precisara tener la condicion de miembro de la Junta para ser designado Consejero.

Uno de los j serd el rep de la Admini; ion actuante, por ésta, en el acto de
aprobacion definitiva de las Bases y Estatutos.

3.- El Secretario del Consejo serd nombrado por el propio Consejo. No se precisara reunir la condicion de
miembro del Consejo para el ejercicio de cargo de Secretario.

4.- El Consejo podra delegar todas o algunas de sus

en uno o varios Ct

5.- El Consejo Rector también podré apoderar a personas o personas integradas en la Junta o ajenas a ella.

6.- El Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de sustituciones por ausencia,
enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de acuerdo expreso, el vocal de mas edad, sustituira al
presidente y el de menos al Secretario.

ARTICULO 21.- Duracién del cargo de Consejero

1 .- La duracion del cargo de Consejero, sera de dos afios, salvo que antes fuesen removidos por la Asamblea
General, al cargo, 0 qf por cualquier causa. No
obstante, los consejeros que hayan finalizado el plazo de su mandato podrén ser reelegidos por la Asamblea, por
periodos anuales de forma indefinida.

2.- En caso de cesar a un Consejero, su puesto sera provisi cubierto por d del Consejo
Rector, hasta que se retna la Asamblea General Ordinaria, La Asamblea podra ratificar la designacion o elegir
otro, conforme a lo establecido en estos Estatutos; y el ratificado o elegido, ostentara el cargo por el plazo que
falte hasta finalizar el mandato del sustituido.

ARTICULO 22.- Facultades del Consejo

de la Junta de C ion en juicio y fuera de él corresponde al Consejo Rector, sin mas
||m|1auones que las consignadas en estos Estatutos o las que vengan impuestas por los acuerdos de la
Asamblea General.
Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector, sera representado ante terceras personas, por el presidente de dicho
organo. El consejo Rector podra acordar la delegacion de sus facultades en uno o mas Consejeros y apoderar a
persona o personas integradas en la Junta o a;enas aella.

A titulo iativo, son de su los
representar a la Junta de Compensac«‘m en julclo o iuera de él
convocar las

llevar la administracion y gobierno de la Junta de Compensacion;

contratar y despedir al personal de la Junta;

preparar y presentar a la Asamblea General la Memoria, balances, cuentas anuales y los presupuestos del
ejercicio siguiente;

establecer la cuantia, forma y plazos en que habran de las i émicas de los

de la Junta de Compensacién conforme a los presupuestos ordinario y por |
General, y, en su caso, proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos pertmenles. incluso
el de apremio, por todos sus tramites;

hacer transacciones y compromisos, cobrar y pagar toda clase de cantidades, librar, aceptar, endosar, avalar y
negociar letras de cambio y documentos de giro;

abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de crédito, incluso en el Banco de Espafia;

avalar y solicitar créditos;

instar y seguir por todos sus tramites expedientes de expropiacién de todas clases y contra toda clase de fincas,
sean de personas fisicas o juridicas;

convenir valores;

entablar reclamaciones y recursos;

nombrar peritos para la valoracion, ocupar las fincas i pagar el valor ido y i en caja
de depositos;

representar a la Junta de Compensacion ante toda clase de y

estatales, empresas y particulares, y ante Juzgados y Tribunales, O i Ci

y

Notarios y Registradores, y Funcionarios de cualquier clase, rama, grado y jurisdiccion, ejercitando, desistiendo,
transigiendo y exigiendo toda clase de derechos, acciones y expropiaciones en todos sus tramites, con o sin
avenencia, pfactlcar requenmlemos de toda clase de actos, hechos 0 negocios juridicos o administrativos.
incluso los hasta obtener i de su

de modo especial podra, en lo que sea p de las de este apartado, hacer
cobros, pagos y consignaciones, dary cancelar ﬁanzas embargos y anotaciones, tomar parte en subastas, dar y
aceptar bienes mueblss en pago o por cobro de deudas, aceptar bienes muebles en éste ultimo caso, pedir copia

de y cuantos otros documentos sean precisos.
En todo caso, sera facultad del Consejo Rector, la eje ion y imi de los d por la
Asamblea.

ARTICULO 23.- Reuniones del Consejo
1.- Las reuniones del Consejo Rector se celebraran cuantas veces se estime conveniente para los intereses de la
.lunla por convocalona del Presndeme con al menos, dos dias naturales de antelacion.

bera a los del Consejo de forma que quede debida constancia,
senalando el orden del dia. Con el imi deeslos quisitos quedara
2.-Se ido el Consejo para tratar cualquier asunto de su oompetencla

siempre que estén presentes la totalidad de los Consejeros y acepten por unanimidad la celebracién del mismo.
3.- Cada Consejero fieng derecho a un voto. En caso de empate dirime el del Preslden(e

4.- Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos y serén
sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse contra los mismos.

ARTICULO 24.- Actas del Consejo

1.- Las actas de las del Consejo se y
visto bueno del Presidente.

2.- Igualmente con el visto bueno del Presidente o quién haga sus veces, el Secretario expedira certificacion de
cualquier acuerdo, que sea solicitada por miembros de la Junta, en el plazo de diez dias.

3.- De los acuerdos del Consejo se dara cuenta a la primera Asamblea, sin perjuicio de la notificacion del Acta de
cada reunién a los miembros de la Junta en un plazo de veinte dias desde su celebracion.

en el Libro de Actas por el Secretario con el

ARTICULO 25.- Nombramiento del Presidente
El Presidente sera elegido por la b tendra la duracién que corresponde a su
condicién de Consejero, de acuerdo con el Articulo 21, de estos Estatutos.

ARTICULO 26.- Funciones del Presidente

Son funciones del Presidente:

1.- Representar, en general, a la Junta de Compensacién, convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones
de la Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y hacer cumplir los acuerdos.

2.- Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones que se expidan y
cuantos documentos lo requieran.

3.- Cuantas i le sean por la

o por el Consejo Rector.

ARTICULO 27 Nombramlen(o del Secretario.

ser: por acuerdo adoptado por el Consejo Rector por la duracién que corresponde al
cargo de Consejero, conforme a lo dispuesto en el Articulo 21 de estos Estatutos. En caso de ausencia, vacante
o enfermedad, actuara como Secretario el Consejero de menor edad presente en la reunién, salvo acuerdo
expreso del Consejo.

ARTICULO 28.- Funciones del Secretario.

Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

Levantar acta de las sesiones, transcribiendo su contenido al Libro de Actas correspondientes, diligenciado al
efecto por el Secretario del Ayuntamiento, y notificar los acuerdos de los Organos colegiados de la Junta.

Expedlr certificaciones con el visto bueno del Presidente.

las que le fueran encomendadas por la Asamblea General o por el
Consejo Rector.
Custodiar todos los de la Junta de C

ARTICULO 29.- Nombramiento del Gerente

El Consejo Rector podra nombrar un Gerente, bien sea miembro o no del Consejo, con facultades y
remuneracion que se estime conveniente. Podré ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo del
propio Consejo.

ARTICULO 30.- Funciones del Gerente
Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

Asistir a las sesiones de la Asamblea General con voz pero sin voto.

) Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente administrativos, sin perjuicio de las facultades
que expresamente delegue en él el Consejo Rector.
Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.
Cuantas i le sean porla

General o por el Consejo Rector.
CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

ARTICULO 31.- Criterios de participacion de los miembros de la Junta

La participacion de los miembros de la Junta de Compensacién en los derechos y obligaciones comunes vendra
determinada por la cuota que, sobre el total que corresponda a cada uno. Dicha cuota de participacién se fijara
en funcién de la de las fincas a la Junta de Compensacion, puesta en relacion
porcentual con la total superficie de la Unidad de Ejecucién.

Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el propietario afectado habra de compartir con el
titular del derecho real la cuota atribuida. Si no se declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la realidad,
los perjuicios que pudieran resultar seran a cargo del propietario que hubiese incurrido en omision y del valor de
las parcelas que le correspondan, se deducira lo que resulte de las cargas omitidas.

El valor de los demés bienes y derechos afectados por la ejecucion del Plan, que no deban subsistir al llevarse a
efecto la urbanizacion no influira en la de los i pero se a los efectos su
indemnizacion en la forma sefialada en las Bases.

ARTICULO 32.- Derechos

Sin otras limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el planeamiento vigente, en los presentes Estatutos y
en las Bases de Actuacion de la Junta, y de conformidad con los acuerdos adoptados por sus Organos de
gobierno, los miembros de la Junta, ostentaran los derechos que, a titulo enunciativo, se relacionan a
continuacion:

1.- Ejercer plenas facultades do icales sobre los bienes y derechos de su titularidad -y en consecuencia, sobre
la cuota de participacion que la haya sido asignada por la Asamblea en representacién de su aportacién-, que
podra enajenar, gravar o sobre los que podra reallzar otros actos de dlsposmén o admlmstraaén sin perjuicio de
su deber de hacer constar al las 6n a la Junta y de regular
expresamente la subrogacion del nuevo titular en los derechos y obligaciones del transmitente.

2.- Adqulnr la mulandad de la pan:ela o parcelas que les sean adjudicadas en compensacion, ya en su totalidad,
yaen con otros e se regula en las Bases de Actuacion.

3.- Concurrir a las i de la General, i ion a su cuota en la adopcion de
acuerdos, que podra, en su caso, impugnar en la forma prevlsta estatutanarneme ser candidato en la
designacion de los miembros del Consejo Rector, y ser informados plenamente de la situacion de la Junta.

4.- En el momento de la disolucién de la Junta, percibir la parte del patrimonio que les correspondiera en
proporcién a su participacion.

5.- Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Estatutos y de las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 33.- Obligaciones

Los miembros de la Junta de Compensacion estan obligados:

1.- A facilitar a la Junta, en el plazo de quince dias, a contar desde su incorporacién, los documentos que
acrediten la titularidad de la finca o fincas las cargas y de que pudiesen estar
i cuantia y nombre y domicilio de sus titulares.

2.- A designar, en el momento de su incorporacion a la Junta, un domicilio, a efectos de las notificaciones que
procedan, en el que se consideraran bien hechas y surtiran plenos efectos mientras no se comunique el Consejo
Rector otro distinto.
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3.- A satisfacer, en los plazos y forma que se las i r

ordinarios o extraordinarios de la Junta.

4.- A otorgar los documentos publn;os y privados que sean precisos para la formalizacion de los acuerdos de
i6n, de cesiones obli y de los deméas actos juridicos fol a los pi

aprobados reglamentariamente.

5.- A designar una persona que represente a todos los cotitulares, en los supuestos de copropiedad, para el

ejercicio de los derechos y obligaciones, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de todos los copropietarios.

Dicha designacion debera hacerse en el plazo de un mes, a contar desde la incorporacién; transcurrido dicho

plazo o de no existir acuerdo entre los copropietarios, la realizara el organismo urbanistico de control, de

conformidad con lo previsto en el Articulo 166, e), del Reglamento de Gestion Urbanistica, de 25 de Agosto de

1978.

6.- A cumplir las el vigente, en los presentes Estatutos y en las

Bases de Actuacion de la Junta; a observar Ios acuerdos adoptados por la Asamblea General o por el Consejo

Rector en el ambito de su competencia, sin perjuicio de los recursos a que pudiera haber lugar.”

7.- A notificar a la Junta las transmisiones por cualquier titulo, de sus terrenos con indicacién del adquirente y de

los terrenos cedidos, en el plazo de quince dias contados desde su transmision.

8.- Regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos aportados, dentro de los plazos que sefiale el

Consejo Rector.

para atender los gastos

CAPITULO VI
MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA EXACCION DE CUOTAS

ARTICULO 34.- Ingresos

1.- Los medios econémicos de que dispone la Junta de Compensacion para hacer frente a los gastos de
urbanizacion, en los términos a que se refieren los Articulos 58 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, de 25 de Agosto de 1978, estarén constituidos por las cuotas de los miembros de la Entidad, asi
como por cualquiera otros ingresos, créditos, p de la j ion de sus bienes o rentas
de su patrimonio que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacion vigente, y de conformidad con el Articulo 4
de estos Estatutos.

2.- Las cuotas pueden ser ordinarias o extraordinarias.

3.- Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de admlmstraclon de la Entidad; y
extraordinarias las destinadas al pago de los costes de y de las de las que sea
beneficiaria la Junta.

4.- Las cuotas ordinarias y extraordinarias serén fijadas por la Asamblea General, a propuesta del Consejo
Rector, pudiéndose determinar las mismas de forma conjunta.

5.- Las ordinarias y inarias, o la de ambas, deberén figurar en los respectivos presupuestos
anuales, sin perjuicio de que puedan otras cuotas por la
6.- Los fondos de la Entidad seran I en de créditos, por eI Consejo Rector, a

nombre de la Junta.

ARTICULO 35.- Gastos
Seran gastos de la Junta lodos aquellos que vengan e)ugldos por el cumplimiento de su objeto y fines y entre

ellos a titulo Ios que a se indican:

Los derivados de Ia iniciativa y de la ion dirigidos a la de Ia Junta, tales como la
redaccion del proyecto de Estatutos y Bases y la ej ion de ici y de los terrenos
afectados.

Los honorarios profesionales y demas costes precisos por la redaccién, tramitacién y aprobacién de la Unidad de

Ejecucién, del Proyecto de Urbanizacion, del Proyecto de Compensacion y, en general, cualquier otro proyecto

que permita dar cumplimiento a los fines de la Junta, previo presupuesto.

La finalizacion de las obras de urbanizacion, incluyendo en ellos, en su caso, las indemnizaciones debidas a los

propietarios, arrendatarios o titulares de cualquier bien, derecho, construccion, obra o instalacién que hayan de
inguirse o para la ejecucion del i

Los precisos para la expropiacién de las fincas, bienes o derechos de propietarios que no se incorporen o

adhieran a la Junta de Compensacion.

Los exigibles para la debida administracién y, en su caso, gerencia de la Junta.

ARTICULO 36 Cuanlla y pago de las aponauones -

or la General, el Consejo
Recmr esmbleoera Ias cantidades que se deban satisfacer por cada uno de los miembros de la Junta, asi como
la forma, plazos y condiciones de pago, siendo la cuantia de estas aportaciones, proporcionales a las cuotas
asignadas a los socios.
Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los socios se realizara dentro del mes
siguiente a la fecha de fa notificacion del acuerdo del Consejo Rector acordando el pago; y, transcurrido dicho
plazo, el socio moroso incurrird en un recargo del tipo del interés legal, incrementando en tres puntos, de la
cantidad o fraccién no abonada; debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en el plazo de un mes, a

contar del nuevo requerimiento que por el Consejo Rector se le practique.

Transcurrido este ltimo término sin haberse efectuado el pago de la aportacién adeudada y de los intereses
devengados, el Consejo Rector, procedera contra el socio moroso por via de apremio administrativo -formulando
la peticion al Organo L istico de Control-, por via judicial o utilizando el derecho de
expropiacién a que se refiere el apartado 2 del art. 4 de estos Estatutos; a cuyo efecto se expedira por el
secretario del Consejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente Certificacion que tendra
eficacia ejecutiva a los indicados efectos.

ARTICULO 37.- De la contal d

1.- La Entidad llevara la de la gestion ica en Libros para que en cada momento,
pueda darse razén de las se de ellos las cuentas que han de rendirse.

2.- Obligatoriamente la contabilidad constara como minimo, de Libros de Ingresos, Gastos y Caja.

3.- La contabilidad en la Entidad esta a cargo del Secretario, salvo que se hubiere nombrado un Gerente o
asesor econémico, en cuyo caso, le aeste bajolai del io o del Consejo Rector,
y en todo caso, del Presidente.

CAPITULO VI
REGIMEN JURIDICO
RECURSO ADMINISTRATIVO CONTRA ACUERDOS DE JUNTA

ARTICULO 38 .- Ejecutoriedad.

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacion seran
inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacién ulterior de los Organos Urbanisticos; ello sin
perjuicio de los Recursos a que se refiere el siguiente Articulo y de las acciones legales pertinentes.

ARTICULO 39.- Recursos

Solo estan legitimados para recurrir los acuerdos de la Asamblea, los miembros de la Junta que se hayan
opuesto al acuerdo que se impugne.

Contra los acuerdos del Consejo Rector, podra interponerse en el plazo de quince dias contados desde la
notificacién del acuerdo, recurso de alzada ante la Administracion actuante, que debera resolver en el plazo de
tres meses los que, transcurridos sin contestacién, dejaran expedido el recurso ordinario ante la Administracion
actuante que debera interponerse en el plazo de un mes contado, bien desde la notificacién de la resolucién de
la Alzada, o bien desde el transcurso de los tres meses citados.
Contra los acuerdos de la Junta de Cq los i podran i recurso de alzada ante la
Administracion actuante, en el plazo de quince dias, sin perjuicio de los de caracter interno que, en su caso,
establecieran los Estatutos.

ARTICULO 40.- Responsabilidad de la Junta de Compensacion y de sus miembros

La responsabilidad de los miembros de la Junta ante ésta y las consecuencias de su il imi asi como la
de la Junta y sus miembros ante la Administracién actuante, se producira en los términos regulados en los
Articulos 181,182 y 183 del Reglamento de Gestion Urbanistica, de 25 de Agosto de 1978, cuyo contenido se da
por reproducido en estos Estatutos.

ARTICULO 41 .- Interdictos

Los miembros de la Junta no podrén promover accion de caracter interdictal con la pretension de adoptar

medidas que s de de la Junta de Compensacién, adoptadas en

virtud de la facultad fiduciaria de dlsposlclbn sobre Ias fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento
ccion interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupe

bienes que sean prkcisos para Ia ejecumon de Ias ohras de urbanizacion, de conformidad con el Plan que se

ejecute.

Todo ello sin perjuicio de lo que dispone el articulo 101 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

ARTICULO 42 - Disolucién

La Junta de Compensacion se disolvera previo el
del 6rgano urbanistico de control.

El acuerdo de disolucién de la Junta de Compensacion, se adoptara en Asamblea General, debiéndose elevar la
solicitud al Organo Urbanistico de Control para su aprobacion, que lo notificara a la Consejeria de Obras

de su objeto, iri en todo caso, acuerdo

Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y L delaC de Cantabria.
No podréa aprobarse la disolucion de la Junta de Compensacion mlen(ras no conste el cumpllmlenlo total de las
obligaciones a que est4 afectada, salvo que la de legal de ion de Junta de

Compensacion. El eonsejo Remor estaré lacultado con las limitaciones que la asamblea General acuerde, para
realizar las
Sin perjuicio de lo antenor la Junta de Ci i podra

de , previa ion del érgano istico de control.

en una entidad urbanistica

ARTICULO 43 Liquidacién
por la . General la di
del érgano se p asu i
El i io de la Junta de C si lo hubiera, se distribuira entre los miembros de la misma, en
proporcion a sus cuotas de participacion, incluso en el supuesto de transformacién de la Junta de Compensacion
en una entidad de sm que se atribuya a ésta el patrimonio residual de
aquella, salvo en caso de comunes a la
Las operaciones de Ilquldaclén se llevaran a cabo por un numero impar de liquidadores que designara la
General. Los lit sujetos a los acuerdos de la Asamblea, la cual podra removerlos
en cualquier momento.

de la Junta de Compensacién y obtenida la

CAPITULO VIII
DE LA CONSERVACION DE LAS OBRAS

ARTICULO 44.- Conservacion de la Urbanizacion

Las obras de urbanizacion, en su totalidad, o por etapas, se conservaran con cargo al propio proyecto de
urbanizacion hasta su entrega total a favor de la Administracién actuante y vencido el plazo de garantia, quién
asumird, a partir de ese momento, esa funcion de conservacion.

El plazo de garantia sera de un afio contado desde la izacion total y ion de la izacion de la
unidad de ejecucion.

BASES DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1.16.2

BASE PRIMERA. AMBITO DE ACTUACION Y OBJETO

Las pi Bases de A con los Estatutos, las actuaciones de la Junta de
Compensacnén de La Unidad de E;ecucnan 1. 16 2 definida en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana de Castro Urdiales, aprobado mediante Resolucion de fecha 8 de Febrero de 2006.

Su objeto fundamental es determinar los criterios para la ion de las i de los mi ala

Junta de C ion y de las de las fincas resultantes, establemendo |as normas para una
justa distribucion de beneficios y cargas, asi como para Ia jecucior de las obras de
A tal efecto, se han estas Bases, de con lo di en el Articulo 167 del Reglamento

de Gestion Urbanistica, norma reglamentaria aplicable segin dispone la Disposicion Final Segunda de la Ley del
Suelo de Cantabria 2/2001.

Las fincas comprendidas en la unidad de ejecucion, su y titulari asi como los

de los titulares que se indican a los efectos de la notificacion individualizada, prevista en el articulo 152.1 b) de la
Ley del Suelo de Cantabria, son los que se enumeran y designan en el documento que se adjunta a estas Bases.

BASE SEGUNDA. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS -
La valoracion de las fincas aportadas a la Junta de Compensacion, se efectuara con arreglo a lo dispuesto en el
Titulo 11l de la Ley 8/2007 de 28 de mayo de suelo.

El derecho de los i sera p i ala rficie topografica de sus ivas fincas,
que constara en el Proyedo de Compensacion.

Enlos de ia sobre la p de un terreno, se estara a lo dispuesto en el Articulo 103.4
del de Gestion, i la admini la ion de los derechos e intereses de las

titularidades en litigio a los efectos de la tramitacion del expedier';le.

BASE TERCERA. CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS,
SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS PERSONALES QUE PUDIERAN ESTAR CONSTITUIDOS EN
RAZON DE ELLAS

VALORACION DE LOS DERECHOS REALES, SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS PERSONALES:
1.- La valoracién de los derechos reales sobre las fincas, servidumbres predlales y derechos personales, que

pudieran estar constituidos en razon de estos, se efectuara de idad con lo d en el Titulo Il de la
Ley 8/2007 de 28 de mayo de suelo.
2.- Cuando tales derechos i ibles con la ejecucion del su extincion se producira

por virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion.
En este supuesto su tasacion se efectuara en el propio Proyecto de Compensacion, la que se satisfara a cargo
del propietario respectivo.
VALORACION DE EDIF]CAC!ONES PLANTACIONES E INSTALACIONES QUE DEBAN DEMOLERSE:
1.-Las edificaciones, obras, y otros sobre las fincas
que deban derruirse, por ser i i con las inaci del Plan, no se i como valores 0
derechos aportados, sino que seran objeto de indemnizacién, salvo que entre los propietarios se acuerde otro
tipo de resarcimiento.
2.-Se entendera que no pueden conservarse los elementos mencionados en el apartado anterior, cuando sea
necesaria su destruccion para realizar las obras de urbanlzamon o estén situados en superﬁues que no se
puedan adjudicar asu ietario 0 su sea ible con el
3.-La valoracion se efectuara de acuerdo con lo establecido en el art. 23 de la vigente Ley de suelo.

ion de

4.- Las edificaciones e |nsta|ac|ones se tasaran teniendo en cuenta la y

su posible valor i con ion de Ios j idos por estada de vida del inmueble o

por el estado de ion de la obra o

5.- En las plantaciones se tasaran el arbolado y demas plantaciones, cuya sustantividad les atribuya una
propia, de i i a su valor agricola.

6.- Las indemnizaciones se concretaran y seran objeto de ion en acto ind do por la

Asamblea, con las cantidades de las que resuite deudor el miembro de la Junta por diferencias de adjudwauén [
por gastos de urbanizacion y de los Proyectos.

7.- Los propietarios que resulten de en concepto de indemnizacién por demolicion de

edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones, podran percibir dichas cantidades en dinero o su equivalente

en terrenos, previo acuerdo de la Asamblea General. No obstante, el propietario acreedor podré acordar con la

Junta que el importe de la indemnizacion a percibir se deduzca de las cuotas crdmanas o extraordinarias a

satisfacer, para la administracion y gastos de urb hasta el montante de la i

BASE CUARTA. CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTACIONES DE EMPRESAS
URBANIZADORAS -
El Articulo 8 de los Estatutos de la Junta de Compensambn en concordancia con el Articulo 152.3 de la Ley del

Suelo de Cantabria, prevé la posibilidad de la i de emp ala Junta para participar

en la gestion del Poligono.

En tales la cuota de participacion de las b: b 4 en base a su
i ica, segln la ion derivada del proyecto de urbanlzaclbn y la proporcionalidad de esta

aportacion con el valor total del suelo de la Unidad de Ejecucion estimado en el momento de la incorporacion, de
mutuo acuerdo, entre las partes interesadas o, en su defecto, con arreglo a lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley
8/2007 de 28 de mayo de suelo.

La cuota de participacion que haya de asi alas
de los restantes miembros de la Junta.

Ello no obstante, cualquier mlembro de la Junta podra eximirse de contribuir con terreno -a con cuota de

P prop

a las emp en pago de su actividad, cuando asi lo hagan constar dentro del
plazo de quince dias siguientes a la comunicacién del acuerdo o cunvenlo entre la Junta y la empresa, en cuyo
caso deberén satisfacer los gastos de izacion que les P en efectivo metalico,

contra certificacion que acredite la ejecucion de las unidades pemnemes

BASE QUINTA. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION -

1 .- PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y, EN SU
CASO, DE EDIFICACION.-

La ejecucion de las obras de urbanizacion podra realizarse, en todo o en parte, por Empresas Urbanizadoras
incorporadas a la Junta con los requisitos que se establecen en estas Bases.

En otro caso, la ejecucion se hara por la Empresa 0 Empresas que se determine, en virtud del acuerdo de la
Asamblea General, a propuesta del Consejo Rector, a través de concurso-subasta o adjudicacion directa.

En cualquiera de los casos, en €l contrato de ejecucion se hara constar las determinaciones previstas en el Art.
156 de la Ley del Suelo de Cantabria

2.- FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.-

a) Ademés de las cuotas que deberan abonar los miembros de la Junta, créditos y otras fuentes de
financiacion previstas en los Estatutos, la Junta podra disponer, mediante su enajenacion, de los terrenos que
hubiese reservado con este fin en el Proyecto de Compensacion.

b) Sera de aplicacion a estos efectos lo previsto en el articulo 128.5 de la Ley del Suelo de Cantabria: “La
Administracion municipal queda eximida de participar en los gastos de urbanizacion por razén del
aprovechamiento, que en virtud de cesién obligatoria, le corresponda.”

3.- CESION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION -

a) La cesion de las obras de izaci y sobre terrenos de dominio
publico, se efectuara por la Junta de C ion en favor de la A actuante dentro del plazo no
superior a tres meses, contando desde la recepcion definitiva por la Junta, con arreglo a las normas aprobadas
por el Ayuntamiento para la recepcion de las obras de urbanizacion.

b) Dicha cesion podra referirse a la totalidad de la obra de urbanizacion, o parte de ella, siempre que constituya
una unidad funcional directamente utilizable, y siempre que se haya producido respecto de la misma la recepcion
definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

¢) Las cesiones seran formalizadas en acta que suscribiran la Administracion actuante y la Junta de
Compensacion.
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BASE SEXTA. CRITERIO DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES -

VALORACION.-

Los criterios para la valoracion de las parcelas resultantes sera uniforme, sin distincion aiguna por su
localizacion, por cuanto que ésta se realizara en la localizacion mas préxima posible a la parcela aportada.

BASE SEPTIMA. REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE PARCELAS A LOS MIEMBROS DE LA JUNTA -

1.-ADJUDICACION A LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

En primer lugar, se las adj i de los api i ivos que alos

miembros de la Junta, lo que se realizara con estricta sujecion a las prescripciones contenidas en los Articulos 89

a 97 del Reglamento de Gestion Urbanistica que, por motivos de brevedad, se dan aqui por reproducidos, en

relacion con el art. 137 de la Ley del suelo de Cantabria.

La adjudicacién de las parcelas resultantes a los miembros de la Junta de Compensacion se hara en funcion de

las cuotas de participacion de fos mismos.

2.-ADJUDICACION A LA ADMINISTRACION ACTUANTE

La diferencia entre el derecho de ico de los p de terrenos dentro del sector y

el aprovechamiento total del sector, corresponde a la cesion obhgamna al Ayuntamiento del 10% del

aprovechamwnto urbanistico del sector, a cuyo efecto la edificabilidad que queda para el Ayuntamiento debera
a usos resil i con un de ion tal que den como resultado la equivalencia

con el 10% del aprovechamiento urbanistico del sector.

3.-LOCALIZACION DE LAS ADJUDICACIONES

Siempre que fas isti y exi ias de fa lo permitan, se procurara que las parcelas

adjudicadas, estén situadas en las antiguas propiedades de los mismos titulares, o en el lugar mas proximo a

ellas.

4.-COMPENSACION EN METALICO POR LAS DIFERENCIAS DE ADJUDICACION

Cuando, no obstante, la aplicacion de las antenores reglas, haya de procederse ala wmpensamon en metallco

por diferencias -en més o en menos- de adj ion, las se

al art. 137 d) de la Ley del Suelo de Cantabria.

BASE OCTAVA. EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES -
a) Procedera la expropiacion de los miembros de la Junta en los supuestos de incumplimiento de las
obligaciones que a continuacion se indican:

El impago de dos cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago o, previo imi iente al
deudor.

El incumplimiento rellerado de alguna [ algunas de las obligaciones que sefiala el Articulo 33 de los Estatutos,
obtenida la p de General y del Organo Urbanistico de Control.

En general, el i limi de cuantas obligaci resulten de la legislacién urbanistica vigente.

b) En estos supuestos la Administracion actuante estara facultada para expropiar Ius derechos de Ios miembros
en favor de la Junta de C ion que tendra la icién juridica de de con lo
dqspues(o en el Aniwlo 181 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 155.2 de la Ley del Suelo de Cantabria.

io, segun se Pl del Art. 181.5, en relacion con el Articulo 197 del
Reglamenm de Gestion sera el regulado en la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de Diciembre de 1.954.

BASE NOVENA. REGLAS PARA VALORAR LOS INMUEBLES QUE SE CONSTRUYAN POR LA JUNTA Y
CRITERIOS PARA LA FIJACION DEL PRECIO DE VENTA.-

En el supuesto de que la Junta proceda a edificar, el valor de los inmuebles resultantes sera la suma del valor de
la parcela determinado por aplicacion de los Articulos 23 y siguientes de la Ley 8/2007, mas el coste de
ejecucion material del edificio correspondiente.

Cuando la edificacion resultante no haya de ser objeto de adjudicacion a todos los miembros de la Junta en
proporcion a sus derechos, sino enajenadas a terceras personas, en conjunto o por unidades constituidas en
régimen de propiedad horizontal, el precio y demas ici de la se

con criterios objetivos en atencion al estado de la oferta y demanda del mercado inmobiliario concreto de la
actuacion. A tales fines, se recabaran fos correspondientes informes, como minimo, uno de un Arquitecto
Superior y otro de un Agente de la Propiedad Inmobiliaria, ambos colegiados en la provincia.

BASE DECIMA. FORMA Y PLAZOS PARA REALIZAR LAS APORTACIONES POR LOS

MIEMBROS DE LA JUNTA.-

1 .- Todos los miembros de la Junta de Compensacion vienen obligados a pagar las cuotas ordinarias o
extraordinarias, en la forma y plazo previsto en los Estatutos, que en cualquier caso, seran proporcionales a las
cuotas de participacion.

2.- El pago se hara normalmente en metalico, pero por acuerdo entre el obligado y el Consejo Rector, podra
sustituirse por la entrega de una parte de los terrenos de su aportacion a la Junta, valorados de comuin acuerdo.
De no prosperar este acuerdo, el obligado satisfara el importe de la cuota en metélico, conforme a la regla
general establecida en esta Base.

BASE DECIMO PRIMERA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y F'ERDIDAS

La distril y cargas dela se efects entre los mi de
la Junta, atendlendo a las cuotas de participacion que cada uno tenga en la Entidad, en virtud de las decisiones
que al efecto adopte la Asamblea General que podra acordar el traspaso de los beneficios, si los hubiera, al
ejercicio siguiente.

BASE DECIMO-SEGUNDA. COMPENSACION EN METALICO
Cuando la cuantia de los derechos de Ios propletanos no alcance el quince por cien (15%) de la parcela minima
dificable, la adjt ion podra i por una ion en metalico.

También podré acudirse a la compensacién econémica en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la
ion, el derecho de no quede agotado con la adjudicacion independiente que

en su favor se haga, siempre que dichos exoesos no alcancen el indicado porcenta]e

Para el calculo de la suma compensatoria de diferencias se atendera al precio medio de los terrenos adjudicados

sin incluir los costes de urbanizacion, segin se desprende del Articulo 137 d) de la Ley del Suelo de Cantabria,

sin perjuicio de cualquier acuerdo que adopte, al efecto, la Asamblea.

En el Proyecto de Compensacion se reflejaran las concretas adjudicaciones en metalico que se produzcan con

arreglo a lo dispuesto en el Articulo 172 e) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

BASE DECIMO-TERCERA. MOMENTO DE EDIFICACION DE LOS TERRENOS.-
a) Los propietarios de terrenos incluidos en poligonos o unidades de actuacién podran solicitar licencia de
edificacion antes de que se adquieran la condicion de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

Que hubiese ganado firmeza, en via inistrativa, el aclo de pi i del proyecto de

Que por el estado de realizacién de las obras de la isible que a la

terminacion de la edificacion la parcela de que se trate contara con todos los servicios necesanos para tener la

condicion de solar.

Que en el escrito de sollc»tud de licencia se oomprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté
luida la obra de ya tal en las cesiones de derecho de propiedad o de uso

que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

b) No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacion que afecte

a dicho S edificios y estén en ci de i i los ini de agua y energia eléctrica y las

redes de alcantarillado.

c) El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion comportara la caducidad de la licencia,

sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros

adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado.

d) En las solicitudes de licencia de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacion que

formulen los miembros de la Junta, deberan acreditar ante la Administracion actuante, mediante Certificacion

expedida por el Secretario de la propia Junta, que estan al corriente en el pago, tanto de los gastos ordinarios

como de urbanizacion.

BASE DECIMO-CUARTA. EXACCION DE LAS CUOTAS DE CONSERVACION HASTA LA DISOLUCION DE LA
JUNTA.-

Las obras de urbanizacion, ya sean en su totalidad 0 por etapas, se conservaran con cargo al propio proyecto de
urbanizacion hasta su entrega a favor de la A actuante y del plazo de garantia, de
acuerdo con el Articulo 156.2 de la Ley del Suelo de Cantabrla En consecuenqa la exaccion de las cuotas de
conservacion, tendra el mismo caracter que las ap La

incluye la asuncion por la Junta de C ion, o de los que de ella traigan causa, de los gastos
precisos para que las obras puedan servir al fin al que se destinan. Ello no obstante, en los supuestos en que se
autonce conforme a la Base Décimo- Tercera la edificacion simultanea, el Consejo Rector podra imponer

alos ietari respecto de la conservacion de la urbanizacion, cuando
pueda presumirse un uso o un deterioro excepcional portal motivo.
El plazo de garantia se fija en un afio desde la total lizacion y pcion de la izacion de la unidad de

ejecucion.

BASE DECIMO-QUINTA. ACTUALIZACION DE COEFICIENTES.-
Con posterioridad 4 la constitucion de la Junta e incluso a la aprobacion del Proyemo de Compensacmn por
causas diversas ion de

en metdlico i ias, etc.) las cuotas indicadas pueden verse preasadas de
actualizacion al objeto de determinar la exacclén de Ias aportaciones de los miembros.
Cuando concurra alguna de Ias il se p , de forma atica, a calcular las
nuevas cuotas que an en vigor desde eI mismo momento en que se notifiquen
a todos los miembros.
08/12001

AYUNTAMIENTO DE MARINA DE CUDEYO

Informacién publica de expediente para restauracion
ambiental de la zona denominada La Yesera, en Gajano.

Habiéndose presentado ante este Ayuntamiento solici-
tud de autorizaciéon para restauracion ambiental de la
zona denominada de La Yesera, en Gajano, en los terre-
nos de situacién poligono 13, parcela 1, y poligono 23,
parcela 71, suelo clasificado como no urbanizable de pro-
teccion del medio fisico y no urbanizable normal, equiva-
lentes a rustico de proteccion especial y rustico de protec-
cion ordinaria, a instancia de Fundacion Naturaleza y
Hombre con CIF: G-39364740, y dando cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 116.1.b) de la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico de Suelo de Cantabria, en relacion con lo dis-
puesto en el articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, se abre
periodo de informacién publica durante el plazo de un mes
para que cualquier persona fisica o juridica pueda formu-
lar las alegaciones que estime pertinentes.

Asi lo manda y firma el concejal de Urbanismo e
Industria.

Marina de Cudeyo, 21 de agosto de 2008.—El concejal

de Urbanismo e Industria, Pedro Pérez Ferradas.
08/11656

AYUNTAMIENTO DE MARINA DE CUDEYO

Informacién publica de expediente para legalizacion de
centro hipico, en Orejo.

Habiéndose presentado ante este Ayuntamiento solici-
tud para la legalizacién de centro hipico en Orejo, barrio
La Muela numero 121, parcela nimero 204 del poligono
26 del Catastro de Rustica de Marina de Cudeyo, en suelo
clasificado como no urbanizable protegido por razones de
medio fisico, a instancia de don Ricardo Gémez Perales,
con NIF: 15997180-J, y dando cumplimiento a lo precep-
tuado en el articulo 116.1.b) de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico de
Suelo de Cantabria, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, se abre periodo de
informacion publica durante el plazo de un mes para que
cualquier persona fisica o juridica pueda formular las ale-
gaciones que estime pertinentes.

Asi lo manda y firma el concejal de Urbanismo e
Industria.

Marina de Cudeyo, 12 de agosto de 2008.—EI concejal

de Urbanismo e Industria, Pedro Pérez Ferradas.
08/11391

AYUNTAMIENTO DE NOJA

Informacion publica del Proyecto de Compensacion finca
El Socaire (parcelas con referencias catastrales 78444-
01, 02, 03, 04 y 06, situadas en la avenida Santander),
presentado por la empresa Nocanor Promociones S.L.

Aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local
en sesion celebrada el 28 de agosto de 2008, el Proyecto
de Compensacion finca El Socaire (parcelas con referen-
cias catastrales 78444-01, 02, 03, 04 y 06, situadas en la
avenida Santander) presentado por la empresa «Nocanor
Promociones S.L.», se expone al publico en las oficinas
generales del Ayuntamiento durante el plazo de veinte
dias, a los efectos de por quienes sean interesados pueda
ser examinada y, en su caso, presentadas cuantas recla-
maciones estimen oportunas.

Noja, 4 de septiembre de 2008.—El alcalde (ilegible).
08/11968



