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7. OTROS ANUNCIOS "BAREYO.CANTABRIA.

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANISMO

Secretaria General

Resolucion aprobando el Plan Parcial del Sector 10 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bareyo.

La Comision Regional de Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo, en su sesion de 29 de enero de 2008 adopto,
entre otros, el siguiente acuerdo:

«Por el secretario de la CROTU se senala que el Ayun-
tamiento de Bareyo remite en solicitud de aprobacion defi-
nitiva expediente relativo al Plan Parcial del sector 10 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

El expediente tuvo la tramitacion reglamentaria, y fue
informado por la CROTU celebrada el 25 de agosto de
2006, donde se informé desfavorablemente en tanto no se
subsanaran las deficiencias a que se referia el informe
técnico.

En concreto, se hacia referencia a la incorporacion de
la estimacion econémica de las obras de infraestructura
eléctrica; eliminacion de la referencia a una tercera planta
en forma de torre; definicién de viales resultantes; grafiar
todas las distancias a alineacion exterior en 5 metros y
resolver el saneamiento, aspectos éstos subsanados con
la documentacion aportada por el Ayuntamiento en 17 de
septiembre pasado.

La Estimacién de Impacto Ambiental aprobatoria con
condiciones, se alaba la necesidad de incorporar proyecto
de restauracion paisajistica, pronunciandose en sentido
favorable la Direccion General de Ordenacion del Territo-
rio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

Vista la propuesta de la Ponencia Técnica, la CROTU,
por unanimidad de los presentes acuerda aprobar definiti-
vamente el Plan Parcial del sector 10 de las Normas Sub-
sidiarias de Bareyo, posponiendo la publicacion en el
Boletin Oficial de Cantabria a la presentacion de un texto
refundido.»

Presentado el citado texto se procede a la publicacion
del anterior acuerdo en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Orde-
nacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, junto
con el articulado de las Ordenanzas, indice del proyecto
de restauracion paisajistica, siendo los planos obrantes
en el expediente los siguientes:

Plano 01. Plano de situacion

Plano 02. Plano topografico-parcelas
Plano 03.1. Red de viales

Plano 03.2. Red de viales-color

Plano 04.1. Zonificacion

Plano 04.2. Zonificacion-color

Plano 05. Red de abastecimiento de agua
Plano 06.1. Red de saneamiento tipo A
Plano 06.2. Red de saneamiento tipo B
Plano 07. Red de saneamiento de pluviales
Plano 08. Red de instalaciones eléctricas

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via adminis-
trativa, se podra interponer recurso de alzada ante el Con-
sejo de Gobierno de Cantabria en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al de la presente publica-
cion, sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente.

Santander, 10 de abril de 2008.—El secretario de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, J. Emilio Misas Martinez.
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RELACION DE DOCUMENTOS ANEXOS AL SAU 10
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MEMORIAS

MEMORIA INFORMATIVA

Contiene esta memoria informativa los datos de andiisis de todo tipo, realizados

previamente al proceso del proyecto de ordenacién urbanistica, que encabeza este

documento y que sirve para analizar las bases de partida que debemos de establecer

para obtener un producto urbanistico adecuado a Ic
privados, que se dan cita en la ordenacién de es.e amisitordelviémin
Bareyo. =
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DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO ]

sion 4egmna deOrge-  Ef Secretario, g
acion del Territorig banis:
El drea de terreno a que en todo momen o se hace re rre'n?:lcl en esfe
Parcial, estd claramente delimitada en la documentaciéon de las NN.SS. y se

adjunta ficha urbanistica emitida por el Ayuntamiento. Los textos y planos de las
citadas normas, se determinan los paré@metros bdsicos y los limites fisicos del drea
referida.

Sus limites coinciden exactamente en este caso con parcelas catastrales
completas y el dmbito de desarrollo de encuentra perfectamente delimitado por
caminos y carreteras municipales, asi mismo se detecta en la informacién catastral
la existencia de un antiguo camino por el lindero Oeste de la parcela n° 36 del
poligono 10.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad se comesponde bdsicamente con los datos de la
Ultima revisién realizada por el Centro de Gestién Catastral en su drea de urbana,
de la que se han extraido los correspondientes datos tanto de identificacién de
propietarios como de superficies totales de las parcelas afectadas, que ha sido
comprobado con una reciente medicion realizada en coordenadas UTM y cuyos

resultados son concordantes en gran medida con la informacién catastral.

La descripcién de las parcelas, con expresién de superficie incluida y excluida y
relacién de propietarios afectados se encuentra recogida en el correspondiente
plano de informacién catastral y medicién de la documentacién gréfica del
plan.

En cuclquier caso se acompafia relacion de parcelas, superficies y propietarios en

la siguiente tabla:

RELACION DE PARCELAS
INCLUIDAS EN EL AMBITO

[Nerol [ o st

[ DIRECCION
PROPIETARIOS | cATAsTRO

10 34 5.089 Cabrillo Ruiz Julio 13.674.261

10 35 4.564 Bascones Alonso

M geles 13.471.282-K

10 36 5.493 Ponga Pazos

1| 11 31685.620-E o}

Pazos Ponga
13.620.844/K

Rodriguez Ruiz

10 37 17.149

14

1.5

DESCRIPCION DEL TERRITORIO

Tl =

PROMOCION 1 nacién del Territoris § UFBaRISHE

La totalidad de los propietarios son los encargados de tramitar el Plan Parcial,
designando como representantes de los mismos a Julio Cabrillo y A. Zenén

Rodriguez.

Por Tanto la iniciativa de este proyecto es particular segin se prevé en las NNSS,

siendo el sistema de actuacién del de Compensacion.

Dentro de sus previsiones estd el culminar la promocién de las viviendas propuestas
por este plan, por lo que previsiblemente el Excmo. Ayuntamiento negociard
gestidn, ejecucién y promocién con Julio Cabrillo y A. Zenén Rodriguez, como
interlocutores en beneficio de un mejor seguimiento de las especificaciones y

previsiones contenidas en las NNSS y el propio Plan Parcial.

PLANEAMIENTO VIGENTE

Se rige este plan por las Normas Subsidiarias de Bareyo, aprobadas por la Comisién
Regional de Urbanismo de Cantabria el 26 de Julio de 1.989 y publicadas en el
BOC el 12 de Enero de 1.990.

Por la fecha de aprobacién de las NNSS se deduce que no estan adaptadas en
todas sus determinaciones y referencias legales a la Ley 8/90, comespondiente
Texto refundido de la Ley del Suelo RDL 1/92 y RDL 5/96 y la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001 .Es necesario resefiar la existencia de la aprobacién definitiva del
POL, cdiificando este tereno como Modelo Territorial y cuyos criterios bﬁ]

desarrollar Plan Parcial se cumplen en el presente Plan.

En cualquier caso se fijia, en las NNSS, la cesién de 10% del aprovechamiento
lucrativo en las mismas y la NO participacion de la administraciéon en la parte

proporcional a estas cesiones de los costes de urbanizacion.

Dentro de la regién de Cantabria, en la zona dengminadc
: = = = s | Seora Bfg@\

ubicado el término municipal de Bareyo, fisicam e@?’ﬁﬂ et %g;%%’:? i ;;ﬂZonc Litor

se caracteriza por tener el tipico terreno ondt ombre~aresta

19 ENF 2008

regién durante mucho tiempo * La Montaia”.

Bien comunicado con la autovia del norte, su proximidad a las playas de Ajo
(Cuberris y Bandera), asi como su cercania con la ria de Ajo, con la playa de la
Arena enfrente; la cercania del aeropuerto de Parayas y Sondica ( a media hora
aproximadamente cada uno de ellos); asi como la distancia a Santander y Bilbao,
facimente accesibles por la autovia en plazos de tiempos muy breves, potencian
claramente el crecimiento de los asentamientos residenciales, tanto de primera

como de segunda residencia en este término municipal.

De esta forma, la zona de la regién central de Cantabria, comienza a formar parte
de un conglomerado urbano, que como ciudad regional, se estd consolidando
entomno al eje Santander-Bilbao a lo largo de la costa del Cantébrico, enlazada

por la autovia que se reforzara, previsiblemente, con las inevitables mejoras en el
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trazado y comunicaciones del ferrocaril de FEVE (mayores velocidades e

incremento en la frecuencia de los servicios).

No es ajeno a esta dindmica el proceso de transformacion que se puede observar
en la zona oriental de la regién, cada vez es mds dependiente del turismo de fin

de semana, en forma de segunda residencia e incluso la primera.

Este proceso estd marcado por personas que tienen su centro de trabajo en
Bilbao, y es favorecido por el fenémeno, aparentemente imeversible, de

abandono de la ganaderia que vive Ia regién de Cantabria.

Por lo tanto suelos que nunca se pensd en utilizar en algo distinto  que los fines

ganaderos, no tienen mds que una doble opcidn:

a) A corfo plazo el beneficio de la venta del suelo para el uso de
viviendas.
b) La fransformacion en zonas de explotacion forestal (el uso que tuvieron

en su mayor parte antes de la aparicién de la vaca frisona en la

Rl i

regién a principios del siglo pasada)._medi \ oSqUE
- 2 o APROBADO S PUBLICADD
SICTCTE

uerviene aumeriadai

de dificil y compleja  financiaci ¢
de Cantabria de fec

por la disyuntiva entre utilizar especil injiento ropnao,
como Eucaliptos o pino de distintds clases b EGHE a llos|tradiciondes

R

bosques de caducifolias de crecimien

Solo la evolucién de entornos de vivienda, como&*gue 6 desarrolla en este plan
parcial, de ubicacién privilegiada en un entorno natural atractivo y bien
comunicado, posibilitard el desarollo de la regién y por ende sus términos

municipales consiguiendo mantener un nivel de demografia aceptable.

Estos municipios estén obligados a " competir” entre si la captacién de poblacién
que fije su demografia evitando su progresivo desplazamiento a centros urbanos
mds dindmicos, con mds servicios y oportunidades laborales, en lo que estd siendo
hace afios la creacién del eje bahia de Santander Saja-Besaya, que se reforzard

con la futura construccién de la autovia de la meseta.

En este empeno de fijar a la poblacién en las zonas rurales estd empefiada la UE,
con distintas medidas, d las que la urbanizacién de ciertos entornos adecuados
par ello, asf lo han declarado las NNSS de planeamiento que permitan la creacién
de puestos de trabgjo en distintas ocupaciones ligadas al fenémeno del

asentamiento poblacional.

En este entendimiento las NNSS de planeamiento ha previsto unas serie de zonas

de terreno clasificado como apto para urbanizar, una de las cuales se trata en
este plan, concreiamente el ambiio SAU 10 con la finalidad de Propiciar &1 Tipo ae

asentamientos  residenciales turisticos y de primera residencia anteriormente

citados.

DESCRIPCION GENERAL DEL AMBITO

La zona en que se encuentran enclavados los terrenos objetos de este plan esta
situada en al Sur del Barrio de Rivas y Barrio de La Pefia que son dos de los barrios
mas grandes de Ajo y se encuentran integradas con el Nicleo principal del Pueblo
de Ajo.

Se ubica en una zona de pradera y encinal ( este en franco retroceso y que por el
presente plan se pretende conservar y recuperar) colindante a nicleo urbano y
que al desarrollarse urbanisticamente se integra en el nicleo urbano de los Barrios

antes mencionados, por lo que este cosido ¢on la AramaAdbana  no RUPoRé!
e i S , . DEFINITIVAMENTE en ol Boletin 0
ningdn impacto visual significativo, ofreciendo unen sfachadas desde tetenniid

e agEeees

integrado en el nicleo urbano, ubicando en el célntrcz ?%r\,g {&%hod Norte _del

Plan un encinal que es donde se ubicaran los ter enos de cesién.

dén Reglonal d Orgee & 590“"“”"&
b agion del Territotia y Urbanismo )

Esta promocién de viviendas pasaria a ser una prolongacién de los Bamios.Rivas.y.
La Pefia, con la diferencia de tener un disefio que pudiera recordar al modelo de

la ciudad jardin, mds acorde con los nuevos modelos de construccion.

INFORMACION URBANISTICA
171 DELIMITACION Y SUPERFICIE

El suelo ese encuentra situado en el Término Municipal de Bareyo en el

pueblo de Ajo al Sur del nGeleo principal.

Sobre el dmbito del sector, denominado SAU 10 como es habitual en estos

casos, es habitual obtener datos distintos segin la fuente de informacién a

Qque recuramos, a saber:

1 La ficha especifica sefialada en las NNSS aporta una superficie de
32.800 m2, (3,28 Ha).

1572

173

174

175

1.7.22  TOPOGRAFIA

2 Segun los planos obtenidos de reciente medicién con coordenadas
UTM, la superficie total es de 32.295 m2.

Ante esta simiitud de vaiores se adopta la superficie de 32.295 m2, que

apenas afecta al desarrollo del Plan Parcial, sin perjudicar esta menor

superficie el cdlculo de las superficies de cesién.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

1.7.2.1  MORFOLOGIA

Tiene una forma casi frapezoidal delimitada en todo su perimetro

por viales municipales, deduciéndose por la informacién catastral un

camino por el oeste de la la-3¢6-queen €l presgnte plan

APROBADD
.8l Boletin, Oficial

2

parcial se recupera a modo de seFA PESHS!
an sesion 08 I8!

6Py queihbariese

integra en el espacio de cesiéh. g
29 ENE 2008

por a Comisin egorel 'ggvgma:
El ferreno presenta una togogties EEHE UHE *Gbreciable ¢
b caida
pendiente en la direccién Norfe =Sur, pendiente de unos 15 metros

entre puntos referenciados 220 metros., que perfectamente sirve
para desarrollar el proceso urbanizador alterando minimamente las

rasantes naturales del terreno.

1.7.23 VEGETACION EXISTENTE

La parcela se destina a explotacién agricola complementaria de la
ganaderia, fundamentalmente pastos y zonas de encinas bien
aisladas o agrupadas. Esta masa arbérea ha ido en franco retroceso
segin se puede comprobar de la comparacién de la fotografia
aérea y el plano redlizado actualmente. Es uno de los criterios de
disefio de este plan parcial el conservar estas masas arbéreas y
recuperar el antiguo encinal concentrdndolas zonas verde de

cesién y privadas en torno a las zonas de arbolado.

1.7.24 GEOLOGIA Y GEOTECNIA
De acuerdo con los mapas elaborados por el Instituto Geogréfico
para la zona, corresponde Una composicion del Terreno formaaa
por calizas, calizas arenosas, areniscas y arcillas, pertenecientes a la
Era Cenozoica, periodo Terciario y Edad Maestrichtiense.

Esta circunstancia asegura un inmejorable firme para cimentar, al
mismo tiempo que advierte de la posibilidad de repercutir en la
relativa carestia de algunas canalizaciones subterdneas, asi como

de zoncs de afloramiento de rocasyy-el tos de_caracteristica:

cdrsticas que pueden ocasionar en
excavacion y construccién de cim

integrar en este espacio.

Caresi
=nictfcrrerde‘ia~erfiﬁ<ioéx

29 ENE 2008 I, ! s

Hegional 6s Orde: 1 S@eratarlo,
torie y Urbanisme

g0 fa Cormisi
nacion del T

CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS

Las caracteristicas climatolégicas son las propias de una zona costera del
Norte de Espaiia, es decir, temperaturas moderadas y lluvias frecuentes,
por lo que serd conveniente prestar especial atencién la cuestion de
drendjes (en las operaciones de transformacién a realizar, respetando la
tendencia natural de la escomentia superficial del agua), que no presenta
especiales problemas debido a la inclinacién que provoca el relieve del
d&mbito, en descenso hacia el norte donde se ubica la Costa.

EDIFICACION EXISTENTE

En la actudlidad no existe ninguna edificacién en el dmbito de actuacién
con excepcién de un pequefio caseto de aperos que deberd de ser
eliminado.

Existe cercas antiguas de piedra, como el que existen en otras zonas del
entorno, locdlizadas en la de la parcela 36 con el camino interior,
adopténdose como criterio el recuperar dicho camino, a modo de senda

peatonal de acceso a las zonas verdes, manteniendo las cercas de piedra.

RED VIARIA EXISTENTE

Si realizamos un andilisis jerarquizado del acceso a la zona encontramos tres
accesos posibles:

Desde la carretera regional Argofios- A la Venta de Somo S.P.4141 a través
de un doble acceso, desde Galizano por la carretera S.P.4116 y desde Ajo a
través de la carretera S.P 4.118 que enlaza con la carretera anterior por la

que se accede al tereno.
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Asimismo es posible el acceso desde la carretera de Meruelo a Villaverde de religioso, cultural, oficinas (despachos profesionales liberales). Con la

Pontones S.P.411 que también enlaza con 16, portdatoel> prohibicién expresa de explotaciones agropecuarias.

en el Boletin Off

E
al.

acceso rodado es éptimo y cumple con la

1.7.6  SERVICIOS EXISTENTES

netge Ordes B ngm”gﬁ
por fa Comisign Regloral g B |
En la actualidad ademds del acceso froukieits) "ekide "EH*SY lindero sur

antabria de i

(Camino municipal) tanto los servicios de agua, telefonia y electricidad por
lo que su acometida a estos servicios (que serd definido en el proyecto de
urbanizacién) son de fécil y econémica solucién. El saneamiento municipal
trascurre por el lindero Sur Este (Camino vecinal) por lo que su conexion es
muy econdmica y sencilla, si bien hay partes del dGmbito de actuacién en

que serd necesario recurrir a bombeos para solucionar la evacuacion.

1.7.7  CARACTERISTICAS PAISAJISTICAS

Contiguo a los Barrios Rivas y la Pefa, se encuentra esta zona antiguamente
eminentemente agricola, y préxima también al nicleo principal de Ajo, al que estan
ambos barrios practicamente unidos, donde se concentran todos los servicios

urbanos.

Parece por tanto ideal la situacién del Plan Parcial para el desarrollo urbanistico de

Ajo.

La zona existente dedicada anteriormente a pastos para alimentacién de ganado
con una apreciable pendiente Norte Sur se pretende respetar, ubicando 50

viviendas unifamiliares que se integren en el nicleo urbano de Ajo.

La construccién propuesta de baja densidad edificatoria y respetando al méximo la

morfologia y vegetacién existente, persigue que una vez desarrollada la edificacién
se adivine el primitivo estado del terreno y antiguos cercas de relimitacion de

propiedades asi como la integracién urbanistica con los barrios existentes en Ajo.

2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se reflejan en este apartado del documento escrito todas aquellas cuestiones que
soportan legal y tedricamente, desde la disciplina de la composicién urbanistica el

proyecto que se desarrolla.

2.1 MARCO LEGAL. PROCEDENCIA

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento del T=m*in02 Muicigiél de Fareyq,—_

clasifican como suelo apto para urbanizar residencial Uno: S ndan
| g Brds:

: : Rl | oer.a Comisitn Aégi £l Seors
nucleo urbano de Ajo. La delimitacién propuesta se ugfgf:;g@‘ ensn enfegue hacia

las dreas de mejor aptitud para el asentamiento residericicrteniendo er
los factores de orientacion, accesibilidad, calidad de espacio, tendencias del
crecimiento e integracién con la trama urbana existente y ofros procesos de

transformacién urbana, facilidad de gestién urbanistica etc.

El presente Plan Parcial desarrolla una parte de la nueva drea prevista. Al ser un
espacio de superficie préxima a las 3,22 Ha., se puede considerar como Sector de

Planeamiento.

En definitiva la justificacién juridica de este Plan Parcial se encuentra en el
contenido de la Memoria de las NNSS Seccién 3°, articulo 10 sobre figuras de
planeamiento, asi como en la P&g. 92, iguaimente seccién 3° sobre “"REGULACION
DE ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR".

Esta clasificacién del suelo, en el que se recogen una serie de iniciativas privadas
que tienden a potenciar el desarrollo ordenado de determinadas zonas del
teritorio, proponiendo un especial cuidado en los impactos y adecuacién al

emplazamiento.

El objetivo declarado en las NNSS es el de ofrecer suelo para edificaciones
unifamiliares de primera residencia en parcela aislada y vivienda unitaria, y es el
que se persigue, en consecuencia con la redaccién de este Plan Parcial.

2.1.1 DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

2.1.1.1 CLASIFICACION Y USOS

Tal y como hemos mencionado anterjormefit&’ &l @i

u. PO

Urbanizar" recogido en la correspondiente ficha.

clasificada por las Normas Subsidiari

eortar

enfa-

2.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

por fa Com
nacion del Ter

B Sevretario, [

El Uso caracteristico asignado a este Area !

de tipo residencial, admitiéndose como tolerables o compatibies los

destinados a servicios publicos y equipamientos (ensefianza, sanidad,

La calificacién que se oforga a esta zona es para la tipologia de

das It para las que ya existe una ordenanza en

las propias NNSS en el caso de Suelo Urbano.

2.1.1.2 NORMATIVA

La normativa general de la zona se transcribe de la recogida en la ficha

del ambito que regula taxativamente los siguientes pardmetros:

El ng dximo de viviendas es de 50, por lo que la densidad méxima

admitida por las Normas Subsidiarias es de aproximadamente 16
viviendas por hectdrea, con una edificabilidad méxima del 25%,
entendiéndose como tal el resultado de aplicar dicha edificabilidad a la
superficie total del Gmbito del SAU 10 de 32.295 m2

La altura méxima queda limitada a planta baja, primera y bajo cubierta,
con 4,50 m. al alero, desde la cota de la planta baja, de acuerdo a las
normas de adaptacién a la pendiente  del terreno que puedan
sefalarse en el comespondiente .apartado de las ordenanzas de este

Plan parcial.

Se hace hincapié en la obligacién de planiar 1 érbol cada 50 m* de

parcela neta privativa vinculada a cada vivienda.

2.1.1.3 CESIONES

El Art. 20/LS. Establece las obligaci de los propietari de SUELO

Urbanizable, que son:
1 Efectuar las cesiones obligatorias de
publico, dotaciones publicas {y 1{::

|

publico.
2 Cederel 10% del cprovechomienfio o =

: b por fa Comi
3 Costear la urbanizacién en la| propordi

¢

Y& Eetermine
correspondiente Proyecto de Compensal =

4 Edificar los solares.

De acuerdo con el Art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,

las reservas para dotaciones minimas son las siguientes:

1 E 10% de la superficie ordenada en concepto de Sistema de
espacios libres de Dominio y uso publico o 18 m?/ vivienda (
desgloséndose  en 15m?/vivienda de jardines > 750 m? y 3
m2/vivienda de dreas de juego y recreo de nifios> 150 m?) > 900 m?
de terreno

2 10 m? /vivienda é 100m? construidos, en concepto de Centros
Docentes > 500 m? o 734 m2

3 2 m?/construidos por vivienda para Equipamiento Publico y Social
>100 m2.

4 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, 77 plazas

De acuerdo con el Art. 40 de la Ley del Suelo de Cantabriq, las
reservas para dotaciones minimas son las siguientes:

5 FE 10% de la superficie ordenada en concepto de Sistema de
espacios libres de Dominio y uso publico o 20 m? por cada 100 m2
construidos de cualquier uso ( >3.229 m2y > 1.58Y mZ )

6 12 m? por cada 100 m2 construidos, en concepto de Equipamientos
(>881 m?)

7 2 m?/construidos por vivienda para Equipamiento Publico y Social
> 100 m2,

8 1 plaza de aparcamiento por cada §
uso, 156 plazas, de las cuales mas

publicas.

El objetivo fundamental de la presente actuacién es“&Fdedesaroltar-tasNormas™
Subsidiarias de Bareyo, segun el procedimiento previsto en la Ley del Suelo, para la
produccién de suelo urbano de uso caracteristico residencial, en tipologia de
vivienda unifamiliar aislada y posibilitar con ello el encauzamiento de diversa
iniciativas edificatorias, ordenando el territorio, especificando y consiguiendo los
terrenos de cesiones para servicios comunitarios y organizando las infraestructuras
necesarias para conseguir una calidad adecuada de terenos para la

implantacién de edificacion de vivienda unifamiliar.
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Las lineas directrices de la estructura a crear, se basan en las premisas generadas

por la NNSS del término municipal y por los condicionantes impuestos por el propio

dmbito y su relacién con el entorno.

El criterio general seguido para la ordenacién propuesta ha sido la obtencion de

una imagen actual que destaque y mantenga las constantes tradicionales

caracteristicas de la comarca, desarrolidndose dentro de un correcto nivel

econémico en la medida de la demanda edificatoria o las necesidades

municipales asi vayan requiriéndolo.

Se apoya la propuesta en la condicién de viviendas unifamiliares aisladas con una

zona de jardin anexo propio de la vivienda con diversidad secciones de viales en

funcién del uso concreto, que definiendo los tipos en este Plan Parcial se deberdn

aplicar en el siguiente escalafén del Proyecto de Urbanizacién, més préximo al

disefio arquitecténico.

rard eilio s& aaopian Ias siguientes determinaciones:

i

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA BROEIESTAT Y 040

aceras y aparcamientos

Definicién del

mediante viales interiores que regulen el accesd con fofal fIGIdEZ

Mantenimiento de la pendiente y recuperacién de la tierra vegetal para una
vez desarrollado el proyecto urbanistico se aprecie el estado original del
terreno.

Integracién de la imagen del conjunto en el entorno rural mediante la
adopcién de zonas de plantacién preferente que imbricardn el conjunto en el
paisaje, realizado lo que podriamos denominar cosido de la trama urbana con
el entorno ristico.

Ampliacién del ancho de la red viaria publica existente, con realizacién de

y propuesta no vinculante de una frama viaria

interior y privada que sea capaz de ofrecer un cormecto nivel de servicio, sin
constituir una barrera que separe dmbitos en lugar de unirlos, considerando los
condicionantes impuestos por los desniveles existentes en el terreno, de forma

que se busca una adaptacién lo mayor posible a la morfologia del terreno.

parcial de i que por un lado ofrezca una

racionalidad en su implantacion y al mismo tiempo, garantice la posibilidad de

encauzamiento de las posibles iniciativas edificatorias.

Partiendo de unas superficies privativas asignadas-o-cade-vivienderdeniro-del

APROBADO PUBLICAD!

conjunto urbanistico crear una serie de imaRZdETMéCHmENte aecesiplesi

en sasién de fecha de Cantabria de fc

El Sacratari, i

29 ENE 2008

En este apartado se describe y justifica separadamente cada uno de Ios

componentes de la ordenacién urbanistica del dmbito a ordenar.

231

RED VIARIA Y COMUNICACIONES

La Red de Comunicaciones del presente Plan Parcial se apoya
légicamente en las determinaciones establecidas al efecto por las Normas
Subsidiarias del Planeamiento, especiaimente en lo referente a tipos de
viales, por lo que se propone la ampliacién de los viales publicos
circundantes del Plan Parcial. En el caso del vial situado al Norte de la
unidad se califica como Vial de Conexién entre Barrios con una anchura de

semivial de 8,00 metros desde el centro del camino existente, el resto de los
viales publicos circundantes de califican como Viales Locaies con una

anchura de semivial de 6,00 meiros, también se recupera un anfiguo
camino actualmente cerado por el lindero Oeste de la parcela 36 y que se
recupera como senda peatonal de acceso a las zonas publicas.  Asi mismo
se prevé la creacién de viales interiores de 15 m. entre alineaciones de
parcelas para su uso por la comunidad, al tiempo que se garantizan los
accesos a los espacios de cesidn, asi como a las parcelas que conforman
la urbanizacién.

I e
Esta trama de viario se apoya en la topégrcﬁgﬁﬁ.—#

< A PUBLIGADC
BreRorsiguienda el

: o S . & sesion de fecha de Cantabria de f
posible niveles similares, para evitar exce&lvcrﬂesmon‘ferqoe su]::cn'vgcn‘v-vﬂej

excesivo impacto medioambiental y gor?nﬁ%cr lefticdtition de las aguas—

L

| o
| saria Comision Regionl e Orde- E1 Secretario, ||
nacion el Territorio y Uranisti

pluviales.

La ordenacién del conjunto pretende la CORSEIVATION ¥ TeCUBEracion de 1as:
zonas de arbolado en su estado primitivo y la recuperacién de un camino,
incluido las cercas de piedra que lo delimitan, se prevé la plantacién de
arbolado en los espacios verdes de cesién publica y uso privado, se
propondrd una ordenanza de plantacion obligatoria (regulada en el plano
de zonas de vegetacion preferente), de forma que se difuminen en cierto
modo los limites del dmbito, garantizando la replantacién de especies
arbéreas autdéctonas.

Se fendrd presente lo preceptuado en el Art. 52/RP., eliminando las barreras

urbanisticas que afectan a las personas impedidas y minusvdlidas, en

232

233

2.3.3.1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGﬂUA

consonancia con La Ley de Cantabria 3/96 de Supresién de barreras
arquitecténicas y urbanisticas en Cantabria.

Igualmente se han tenido en cuenta las sugerencias de los técnicos de la
Consejeria de Urbanismo, en lo referente a ampliacién de radios de giro y
faciidad de maniobra y accesibilidad de los distintos servicios, tanto de
Bomberos, como emergencias y recogida de basuras, para los que. se

proponen una serie de puntos de recogida distribuidos estratégicamente.

La idea es la concentracién de las zonas verdes en su estado primitivo,
TeqlizZando Unds Cesiones en espacios libres y zonas VEraes supenorss a ios

parédmetros definidos por la normativa, concenirdndolos en la zona norte

del conjunto como transicién a la zona rustica.

La zona residencial se obtiene de resiar a la superficie total de ordenacion
las cesiones obligatorias y las obligadas por motivos de accesibilidad en
forma de viarios, obteniendo unas superficies privativas, con morfologias que
permiten la inclusion en su interior de elementos de construccién de 8 por 12
m., como minimo, suficiente para la tipologia prevista, vivienda unifamiliar

aislada, en este dmbito de ordenacién.

Se ha buscado la orientacién norte jsur portncedoble cuestidrutascvistas
EFINITIVAMENTE en ol Bolatin Oficia
e

|
a . 19 ENE 20

8
&
a
Q
a
g
Q
=
o
Y
®
by
(o}
2
Q
o
2
Q
0o
o
=
2
=
3
@
2
Q
]3
-
5]
;e
£
1]
3
=g
I
0
Q
Q

Rsgional o Orgs- 51 Secratario, \l,
el Territario y Ursanisme N A

ASIGNACION PORMENORIZADA DE US.)S&@ ;

Se realiza en funcién de la mejor defensa del medio ambiente preexistente
en el dmbito, respetando las limitaciones impuestas por la topografia, y la
existencia de vegetacién asociada al mismo.

Esto ha llevado a concentrar la zona de cesiones de la zona norte donde se
concentra, y considerando el constante retroceso de la masa arbérea, con
la defensa del medio ambiente mas la cesién de una cuantia superficial
mayor. Si tenemos en cuenta el tipo de urbanizacién, en la que cada
vivienda tendrd una cuota significativa de espacio libre con vegetacién, la
proporcién de espacios libres totales, de una u ofra procedencia seréd muy
alta.

Se ha tenido en cuenta la topografia y el arbolado como condicionante a
la hora de ubicar las zonas de edificacién, posibilitando el menor coste
posible en la implantacién de usos, asi como la mejor accesibilidad a las

parcelas y zonas comunes.

Se han buscado las mejores ubicaciones de los espacios a edificar, para
evitar en lo posible los movimientos de fierras y ias agresiones imporianies ai

paisaje.

ESQUEMAS DE SERVICIOS

i
Se plantea una red de tipo r;am I

actuacién.

—

En cuanto a las condiciones minimas de cuantificacion de
abastecimientos estén sujetas a las determinaciones incluidas en las
NNSS y su cumplimiento, tras conversaciones con lo técnicos municipales
y de servicio comespondiente de la Diputacién Regional, queda
garantizado parcialmente por la reciente construccién del depésito de
Bareyo y la captacién de aguas de reserva en manantiales para el
verano, debiéndose complementar posiblemente con la construccién de
un depdsito que garantice el suministro en las debidas condiciones a la

urbanizacién.

Para garantizar un correcto nivel de servicio de la unidad de actuacién,
se prevé la conexién del Sector con la Red General, en la forma y lugar
establecidos que en su momento se determinen por el servicio de aguas
del Ayuntamiento, si bien parece previsible suponer que serd mediante

una conexién al ramal que se encuentra al norte de la parcela prevista.

A partir de la arferia principal, el abastecimiento parte de forma

jerarquizada.

La red de riego se desarrolla a través de distribuidores independizados
mediante vdlvulas de corte. En cada distribuidor se sitban un méaximo de

2 bocas.
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2.3.3.3 RED DE DISTRIBUCION DE ENERG[A‘ Elm
D

A continuacién se realiza un cdlculo aproximado de necesidades,
maximas del Area de Actuacién, con el fin de efectuar las previsiones

necesarias.

Dicho cdiculo de la demanda de suministro de agua, se basa en un
consumo por habitante y dia de 300 litros, en el cual se incluye, ademds
del uso doméstico, el uso proporcional de comercio, servicios, etc.
Partiendo de una media de 3,5 habitantes por vivienda, la dotacién

equivale a1.050 litros/dia. El caudal medio resulta ser:
—_—

50 viv. x 1.050 L/viv.

86.400 seg.

Se puede prever una necesidad

zona verde tanto publica como.privada

riego y limpieza. Por tanto, se debe afiadir un caudal de:

0,75 * 3,32 Ha * 40.000
..... =1,30L /seg.

Aplicando un coeficiente de tres veces el caudal calculado, se obtiene.
Caudal méximo 2,4 * 2,10 1/seg. > =5,04 |/seg.

Dadas las caracteristicas de la Red General de abastecimiento de agua
al municipio, se puede considerar, aceptable esta demanda, con

solucién a definir en el Proyecto de Urbanizacion.

2.3.3.2 RED DE SANEAMIENTO

Los esquemas de saneamiento se realizan en base a las determinaciones
especificas de las Normas Subsidiarias, con especial atencién a prever
los periodos de retorno de las lluvias que se producen sistemdticamente
en la regién, para lo que se propone la realizacién de un sistema de tipo

separativo.

En este caso se deberd ejecutar la Red de Saneamiento, para su
conexiéon a la red municipal que conduce a la depuradora municipal y
pasa por el lindero Sur Este del Plan Parcial.

En el esquema indicativo se han tenido en cuenta las rasantes previstas
para la racionalizacién de los trazados vy la evitacién, en lo posible, de

obligar a la instalacion de elementos de bombeo. Ofra solucién
aiternativa seria una canalizacién pendiente abajo hacia la depuradora

dando servicio a otras zonas del municipio y con la colaboracién del
Ayuntamiento

La Red deberd ser objeto de _un Proy:
e

designard definitivamente la se&ciéa

la situacién de los imbornales neées?u’gsf‘wﬂ
|
i 29 EN

&4 gl Terroria y Urban!
icado_al irc

Se plantea una red de tipo rai nif

cuyas dimensiones son de pequefia magnitud.

La conexion con la Red General de 12.000 V. Se efectia mediante una
linea subterrdnea que conecta con los diferentes centros de
transformacién que se sitan en cada uno de los diferentes poligonos en
que se divide el sector, a partir de los cuales se desarrolla la red de baja
tension.

Estos cenfros de tfransformacién se situarén lo mas préxima posible al
baricentro de las cargas, en funcién de la distribucién de volumenes
prevista.

El cdlculo de las solicitaciones de energia se deberd efectuar en funcién
de una demanda minima de 600W. Por habitante, aplicando un
coeficiente de simultaneidad de Y.

La red de iluminacién se ha disefiado partiendo del centro de
fransformacién de nueva creacién y atendiendo a las condiciones de
iluminacién y caracteristicas de las luminarias, en funcion de las distintas
secciones transversales tipo de la red viaria prevista. Estas condiciones se
detallarén en las Normas Urbanisticas.

2.3.3.4 RED DE CANALIZACION TELEFONICA

El esquema previsto se grafia en el plano correspondiente.

Desde el punto de conexion con la Red General, donde se

armario para registros, se prevé an red
i a8 1
técnicas exigidas por la Compcﬁ{l’a Teleténicay

tefreida, con Ic§ézap
i

2.3.4

235
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ZONIFICACION i

Se plantea la inclusién de la nueva
nacidn del Territoria ¥

elementos condicionantes, como son_las zonas.de..a B

morfologia del terreno, arbolado y las edificaciones existentes.

Se han considerado conveniente, concentrar en lo posible en un mismo
enforno todos los espacios libres de uso publico y las dreas de
equipamientos, servicios de interés publico y social, rodedndola, en parte
de una red viaria tanto rodada como peatonal, para asegurar el correcto
acceso y visibilidad; realizando las correspondientes previsiones de

aparcamientos.

En las proximidades de la zona de Espacios Libres de Uso Publico, serd
enclavada el drea de equipamiento docente. El resto del Plan Parcial se
distribuye de forma que permita ordenar la zona de viviendas, ademés de

los edificios para el resto de los usos autorizados.

Asi mismo, se admite la ubicacién de equipamientos lucrativos, como
pueden ser un pequefio edificio comerciales y club sociales o deportivos,

efc.

La red denominada Sistema Local es objeto de un tratamiento especifico
con aceras segun la normativa dotadas de franjas de zona verde con seto o

arbolado.

CESIONES OBLIGATORIAS

El Art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento establece una cesién
minima del 10% de la superficie ordenada, como reserva para i sistema de
espacios libres de dominio y uso publico con la peculiaridad de ser capaz
de abarcar un circulo de 30 metros de didmetro, circunstancia que se
cumple en este caso. La superficie minima de cesién por este concepto es:
32.295 m? *10% > 3.229 Pq&

La realmente adoptada es de 3.242 rx“xz,
anexo al RPU. %

{ poria G n ] 5
Aprovechamiento urbanistico suscepﬁtplsxﬁe @propiaciériper el titular &et
terreno. Esta, ha sido reformado por Ia‘l@y L7797 de Medidas Liberalizadoras

en materia de Suelo, cifrando el citado aprovechamiento en el resultado de
referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del drea de reparto
en que se encuentre, lo que supone ceder el 10% del aprovechamiento,
para lo que ha sido presentado un plano de posible localizacién de

cesiones al Ayuntamiento, para realizar las negociaciones oportunas.

El Art.10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento fija una dotacién para
centros docentes de 10 m? por vivienda, que para 50 viviendas, supone
500m2, 6 10 m? por cada 100 m? de edificacion, que arroja un minimo de

734,50 m2.

Ademds de dicha dotfacién se exige la existencia de ofros 2 m? de
construccién por vivienda para servicios de interés piblico y social, que en

éste caso quedarian absorbidos por los Equipamientos —SIPS.50 x 2 =100 m2.

También se ha tenido en cuenta el art.40 de la Ley Del Suelo de Cantabria

cuyos pardmetros ya han sido recogidos en el art.2.1.1.3. de este texto.

GESTION

El sistema de Gestién es el de Compensacion.
Oportunamente, serd redactado el Proyecto de compensacion, en el que

se materializarén las cesiones al Ayuntamiento.

2.4 ADECUACION AL ARTICULO 53-2 DE LA LEY DEL SUELO Y 44 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

El Art. 136/RP. Contempla la posibilidad de formacién de Planes Parciales, como

en este caso, siendo de aplicacién los Art. 53-2/LS y 46/

241

MODO DE EJECUCION 1
fiil
Como ya se ha determinado cnferiorr}‘ﬁeﬁie, el
il
de Compensacién, que se puede simplifioaren G
| nacion el Terrtone ¥ URATET
acverdo undnime de todos los propietarios..del-total-e

sgperficie™
ordenada, que serd responsable de la redaccién del Proyecto de
Urbanizacién, asf como de la ejecucidn de las obras correspondientes, de la

cesidn de las reservas previstas en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
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en la torma establecida por las Normas Subsidiarias, de la cesion del 10% del
aprovechamiento tipo etc.

COMPROMISOS

En base a las previsiones de la Ley del Suelo y Normas Subsidiaria el
promotor o agente urbanizador adquiere con el Ayuntamiento los
siguientes compromisos:

1 Ceder gratuitamente un minimo de 3.229 m? destinados a
Sistema de Espacios Libres.

2 Ceder gratuitamente la superficie de la zona destinada a
equipamiento docente para este uso.

3 Ceder el sistema local de la Red Viaria.

4 Ceder las infraestructuras que discurran por suelo publico, como
abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado publico, etc.
o establecer las servidumbres corespondientes en suelo privado.

5 Ceder el 10% del aprovechamiento del suelo susceptible de ser
edificado por viviendas, es decir con 5 parcelas, o su
equivalente econémico.

6 No edificar hasta que el suelo destinado a ello tenga la
categoria de solar, sin perjuicio de lo establecido en el Art.
40/RGU.

Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a arbifrar los medios
necesarios para hacer viable la ejecucion del Plan, fundamentalmente
posibilitando la conexidén de las infraestructuras bésicas con las  redes
generales.

1 Constituir de acuerdo con lo establecido en el Art. 27/RGU., la
entidad de conservacién que sumird el deber de conservacion
de las obras de urbanizacién, durante un periodo de 10 afios a
partir de la finalizacion de la etapa de las mismas.

Compromisos entre el urbanizador y los futuros adquirientes.

1 Silas obras de edificacién producen desperfectos en la
urbanizacién, quién los haya originado deberd proceder a la
subsanacion.

2 En los titulos de endjenacion de las parcelas debe constar la
implicacién en la Enfidad sdecsConservacidnpucananel
correspondiente coeficiente dDeE,F Gitigipee TIE ci“ci‘n?arﬁﬁ‘i”de“?ii?la

Plazos de ejecucion. 19 ENE 200

Los estipulados en el Plan de Etapas por la Comisiga Regional g6 Orde:

nacién gel Tritsie y Urbanismo

] Eécrr.stanqé(JAM1
¢

Dotaciones

Tal'y como ya se ha expuesto en puntos anteriores, corresponde una cesién
minima de 3.229 m? del Sistema de Espacios Libres, viales y / & itinerarios
peatonales.

Conservacién de la Urbanizacion

El ayuntamiento se comprometerd a conservar la parte de Urbanizacién
que le comesponda, es decir, todos los terrenos cuya cesion haya sido
aceptada, como son: espacios libres, viales etc.

El mantenimiento de la red de abastecimiento de agua, alcantarillado,
alumbrado, asi como de la Red Viaria, corresponden al Ayuntamiento.

La conservacién de la red de suministo de energic eléctrica,
corresponderd a quien el urbanizador subrogue los derechos de
explotacion.

GARANTIAS

El cumplimiento de compromisos por parte del urbanizador en materia de
obras de urbanizacion, serd garantizada por el promotor del Plan, si bien, el
apartado C del Art. 46/RP. Exige el depésito de! 8% del coste que resulte
para dichas obras en la evaluacién econémica efectuada por el Plan,
pudiendo prestarse en metdlico, en Valores Publicos o mediante Aval
Bancario.

MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE

Los propietarios del terreno manifiestan contar con los suficientes medi

econémicos para acometer la obrd Urbanizadorap @i como 5"" ?msp
NITIVAM oo

posterior ejecucion de los edificios d wvleméqswcw nta rébfﬂ]émf 2
total de la inversion h ecEM

2.5 PLAN DE ETAPAS

ﬁlff:é:”?;&éia ¥y \Jrua e
El Art. 83.2.i/L5.1/92 establece la obligatoriedad de establecer un plan de etapas

para

v

—

el desarrollo de las determinaciones del plan. Estas etapas no se deben

confundir con las distintas  unidades de ejecucién en que se pueden dividir los

planes segun el apartado b) del mismo articulo, a cuyos efectos, el presente Plan
Parcial se compone de una Gnica Unidad de Actuacién.

De acuerdo con ello, y para facilitar el proceso urbanizador, se establece la
Unidad de Ejecucién en una etapa.

Duracién: 2 afios para la Unica etapa del plan que se podré desarrollar en distintas

fases.

Previsiones:

e o]

Redaccién y ejecucion del Proyecto de Compensacion.
Ejecucion y cesion de la urbanizacién correspondiente
Cesién de la superficie de los espacios libres de uso publico.

Cesion del 10% del Aprovechamiento.

La enifrada en vigor de los plazos establecidos se efectuard a partir de la fecha

de vigencia de la aprobacién del planeamiento preciso (Art. 19/18.1/92). De
conformidad con el Art. 54.2/RP.,se establece la posibilidad de reduccién de estos

plazos, en funcién de los intereses de la promocién. Asi mismo podrdn incluirse en

dichos plazos las edificaciones resultantes, en virtud del punto 3 del mismo articulo.

De acuerdo con los Art. 83.2-i y 186/LS.1/92, queda en este Plan establecido el

plazo para la solicitud de la licencia en la etapa Unica en 4 afos desde la

adquisicién del derecho al aprovechamienio urbanistico.

Al no haber division en etapas
progresivamente, pudiendo incluso materializar la totalidad de las cesione:
el principio, en funcién de las fases de urbanizacién APROBADO -

los equipamientos  se pueden redlizar

Ee
PUBLICADC
en el Boletin Ofici
de Cantabria de fer

29 ENE 2008 Evesaa)
2.6 DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION P =
por fa Gamision Re; nal do Orde= W
e gel \ammm y Urbanismo
El presente Plan Parcial queda establecido, seginla.delinai N
2.7 CUADRO DE SUPERFICIES

Se incluyen en este apartado las superficies de los distintos elementos ordenados

por este Plan Parcial, a saber, superficies de terreno por uso y zonificacién.

Superficies edificables resultantes de la aplicacién de la normativa en él

comprendida, segUn zonificacién.

Se aporta cuadro resumen de justificacién de cesiones, de acuerdo al Reglamento
de Planeamiento y ala Ley del Suelo de Cantabria 2/2001.

2.7.1 SUPERFICIES GLOBALES
2.7.1.1 TERRENO Y APROVECHAMIENTO
Edificabifidad Superticie
TOTAL SUPERFICIES S.A.U-10 HIBHETRYTOmY)| 32,295 m2
o CESIONES PUBLICAS 9.055 m2
oY
@3 || Vieles pitbicos 531 m2
EN
B g Aceras pibiicas 1.626 m2 3151 m2
25 ]
% E Aparcamientos piblicos (#10uis) 994 m2 r___‘—r‘;m““ PUBLIC Aﬁ
80 Erf‘hﬂw\ ENTE
25 || Senvapitiica | 9° n_
=3 i 008 ==
T eNe 208 | e
ELUP. 13 lf | ]
- D \ ‘nacion del rg?m%%émﬁg >
Equipamienfos
SARS “’37;6 m2 | 0484 (=15510m2)
E USO PRIVATIVO 23.240 m2
E Viales privados 1.349 m2
3
S2 || Aceras privedos 1.289 m2 B o
g 19.571 m2 e
% Aparcamigntos privados 63wy 738 m2 s
§ Zona residencial 16.194 m2 JgéffE
% ELUNP. 3669 m2
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2.7.1.2 JUSTIFICACION DE CESIONES

CESIONES OBLIGATORIAS CESIONES S.A.U-70

ELLLP.

L.S. 2/2007 de Cantabria (Art. 40)

20 m2 de suelo por cada 700 m2

2
construicos e cualquier Uso 1 202m
: 6
s
>10% die la superficie (el del SAU 10 | >3.220 m2

R.P. (ANl 45) —
70 m2 por cada 100 m2 construidos
e cualquier uso

=]

19
>70% de la superficie totai cel SAU 70 %:3 220 m2

Equipamiertos

LS. 22007 de Centabria (Art. 40) 1 por la Gomigion Aegional 80 0rd-
42 m2 de suelo por cada 100 m2 nactn dol rfloro y UrREAO
2 ; Eats
construidos de vivienda e e

RP (A 45)
&D.: 10 m2 por cada 700 m2 734 m2 -
construidos de vivienda 6 70 M2/, 6sbomz: | 1S
+ +

SPS: 166.70 m Zconstrudos
746 m2 | Edncaniiiad de 0.95m 3mz

S.LP.S.. 2 m2 construicios por cade
I sobre 396m 2 de parcels)

700 m2 construidos de vivienda

LS. 72007 de Cantabria (Art. 40)

# plaza por cada 50 m2 construidos 756 wis.
de cualquier Uso i
2 773 uds.
(+ det 50% en viales publicos) Ak e
3 y de ellas 4 para
£.L (A1t 45 i rrinusveicos)
7 plaza por cada 100 m2 constrlidos | o piazas para
c cuaiguier Lso 2 minusvélicos)
(2% de plazas para personas minusvealidas)
DENSIDAD DE VIVIENDAS
Numero méaximo de viviendas ! Vivienda / Ha | Ha
50 \ 5,48 | 32205

2.8 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

282 ESTIMACION ECONOMICA

2.8.1 PRELIMINARES

De acuerdo con las determinaciones contenidas en el Art. 83.2-h)/LS.1/92 y
en los Arts. 45y 55 /RP., se procede a continuacién a efectuar la evaluacién
econdmica de la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de
urbanizacién, desglosada en capitulos.

Para ello se ha comenzado por establecer, en base a los costes actuales, el

coste por unidad de medida, a partir de los cuales, y aplicando Ias

dimensiones de las diferentes obras arealizar—se—obfiene Ta estimaciono

en ol Boletin Ofici
de Cantabria de fec

econémica total. DEFINIT
e sesin de fe

Esta estimacién econémica se ha referidzi a [Gs Trés diferentes unidades de

= 200 et e
2008 1

& sesratario /(]

ejecucién, tal y como se especifica en el Arf 55/2?!94 3

1 sscibadel Toritorie ¥ Ursansme > !
uD. CONCEPTO ETAPAS MEDI%ION P.UNIDAD | P.TOTAL
Explanacién , pavimentacion y
m? sefializacion de la red de tréfico b 3.952 1050 € 41.496,00 €
Explanacién y pavimentacion de la
- red peatonal 1e 2838 6,00 € 17.028,00 €
Movimiento de tierras, pavimentacién
ey jordineria del I?i;::;nc de espacios 3.80€ 14.428,60 €
12 3.797
Abastecimiento de agua, riego e
m hidrantes contra incendios 19 2.150 1500 € 32.250,00€
m Red de saneamiento de pluvidles 19 2.150 18,00 € 38.700,00 €
m Red de saneamiento fecales 19 2.150 2400 € 51.600,00 €
Red general de energia en baja
m ASson 1o 2150 15,00 € 32.250,00 €
Red de alumbrado publico de sistema
m viario y espacios libres it 2.150 15,00 € 32.250,00 €
m Red de candlizacion telefénica 19 2.150 15,00 € 32.250,00 €
Infraestructura electrica para la
alimentacién exterior instalaciones de
p.a extension y infraestructuras a a
% desarroliar en el interior de la 1 [ 257.800,00 € | 257.800,00 €
urbanizacién. (segin informe de Electra
de Riesgo)

TOTAL 550.052,60 €

CORDENANZAS

1.1 PRELIMINARES

Las condiciones que han de cumplirse en la ejecucién de las obras de
urbanizacién y edificacién en el suelo urbano que resulte de la aprobacion
definitiva de este Plan Parcial y del proyecto de urbanizacién correspondiente,
serdn las especificadas por las presentes condiciones, que no podrdn contener
elementos contradictorios con las NNSS de Bareyo.

A efectos de estas ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos de
solar, alineaciones, etc., tendrdn el significado UWW?FE’&T@@TE’

208400 PUBLICA

‘ = AR i o aticial
en las ordenanzas de las Normas Subsldlqnc::éﬂ_‘£ ?ﬁam}n&mummpgﬂhﬁ%@%ﬁé\@m

3.

Estan sujetas a licencia municipal los actos estaBiEéidosemnel ATf: 47 del TR de \
|

la Ley del Suelo y en el articulo 1 siguientes) def\Regi&m. nff de Disciplina
Urbanistica. L, :

Coisicn Regianal 8 0
A los efectos del art. 97.3 del TR de la Lemgﬁgs&%@! yhiciod

Normas Subsidiarias, no establecen los Jeeﬁ@ieﬁfé'ﬁepbrﬁ%’r{déién'del uso y
tipologia caracteristico, como obliga el art. 97.2 y por referencia, el 96.3 de la

Ley del Suelo, el presente Plan Parcial establece una ponderacion relativa de
los usos pormenorizados y tipologias edificatorias equivalente par todos ellos,
es decir, la unidad.

Serén de Gete tivo los

que han sido necesarios
para la tramitacién de este Plan, y en concreto el informe de la Secretaria de
Estado de Tel icaci de la C ia de Medio
Ambiente.

y el inf

Por su relevante importancia se hace un breve resumen del informe de la
Consejeria de Medio Ambiente. Se han de tener consideraciones tanto en la
redaccién de esta Normativa, que se verd reflejada obligatoriamente en los
Proyectos de Obra y consideraciones a tener en cuenta en el proceso de la
obra.

Consideraciones de cardcter normativo y posteriormente de proyecto:
a. Se preservard la masa encinar existente y ademds se establece una orla

perimetral de 5 m como proteccién de la misma.

b. La red de saneamiento de aguas serd separativa, de pluviales vy

2 CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS
2.1 CONDICIONES GENERALES DE LA EDiFICACIi N

Se establecen en estas condiciones las dinmer

residuales, conectando estas Ultimas al saneamiento que conduce al EDAR
municipal. Las pluviales se reutilizarén en la medida de lo posible para
riego.

c. las especies arbéreas y arbustivas empleadas en las labores de
restauracién paisajistica y ambiental deberdn ser autéctonas.

d. Las luminarias de la urbanizacién serédn opacas en su parte superior que
impida la iluminacién del plano cenifglg/ ,seqﬂjlimmnjémpar@;gl& bajo

en ¢l Boletin
i - 0 sgsion de | de Cantabria ge
e. Se redlizard un apantallamiento veget?l pefimetral-cada-s-m con-espece:

consumo. 1 n

L

arbéreas. Asi mismo se redlizaran al{ne amigritdsifoibidreos en los-viates

interiores. e
e | opeia Comisign Regionl g £ Secrstarlo, {
f. La topologia de las edificaciones seran descanacien tradicional, tantalgh

y Ui
ONSITUCTIVaS

forma como en el uso de materiales. Se-EVitaTEESHUCTON
repetitivas

g. las consideraciones anteriores tienen por objeto definir el Plan de
Integracién Paisajistica del sector. Estas determinaciones también se han

tenido en cuenta en la documentacién gréfica de este Plan.
Consideraciones a tener en cuenta en el proceso constructivo:

a. Los materiales excavados excedentarios serdn llevados a vertedero
controlado. Se reutilizard la tiera vegetal que serd acopiada
debidamente.

b. Se acotard una zona para las labores potencialmente contaminantes del
suelo (Cambio de aceite, llenado de combustible, etc.). Si se contaminase
el suelo este se tratard como residuo peligroso.

c. Se preservard de cualquier actividad y uso las zonas de suelo a conservar
en su estado natural.

d. Se mantendrd en perfecto estado la maquinaria para que no sobrepase los
niveles de ruido establecidos por la OMS y la Normativa Municipal.

e. Se regardn los viales y acopios de materiales en situaciones atmosféricas
favorables para la produccién de polvo.

f. Se preverd la instalacion de contenedores adecuados de recogida
selectiva de los distintos residuos generados durante la obra.

g. Por parte del promotor se deberd redactar un programa de vigilancia
ambiental que permita garantizar la eficacia de estas medidas correctoras.

h. Se nombrard un responsable técnico ambiental y el promotor comunicard
a la Direccion General de Medio Ambiente el nombramiento del
Responsable Técnico Ambiental.

i. Con cardcter timestral durante la fase de la obra, y al afio de finalizacién
de la misma, el Responsable Técnico Ambiental remitird a la Direccién
General de Medio Ambiente un Informe sobre la aplicacién y la efectividad
de las distintas medidas ambientales propuestas tanto en el Informe de

Impacto Ambientas como en el presente decumento. PUBLI
DI SAMENTE on of B cial
de Cantabria de fecna

il facha

Bl Seeratariu&y\

29 ENE 08 | -~
|

‘por Ia Goffiigian Regional de Bide:
Hacidn tel Terrtaris y Urbanis
nes.

cumplir las edificaciones que se realicen dentro del édmbito del presente Plan

parcial.
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2.1.1 DENSIDAD

La densidad bruta de viviendas por hectérea, establecida para el conjunto
del dmbito objeto de este Plan Parcial, es de aprox. 16 viviendas por
hectdrea. El nUmero maximo de viviendas en el dmbito serd de 50 viviendas
en total.

2.1.2 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad global es del 25 % de la superficie bruta del Ambito, es
decir, computando los 32.295 m2

2.1.3  PARCELA MiNIMA

La parcela minima serd definida en la Ordenanza de cada Zona.

No obstante, en defecto de determinaciones, se establecen unas comunes

que son:

1 No debe de posibilitarse la creacidon de parcelas cuyas dimensiones
imposibiliten la edificacién una vez respetadas las distancias preceptivas,
debiendo ser posible en cualquier caso poder inscribir un circulo de 18 m.
de diémeiro en el interior de la parcela , y tener un frenie a vial pubIco
de 12m.

2 En el caso de construirse varias parcelas en un mismo proyecto y con una
zona de servicios comunes para todas ellas, se permitird la reduccion de
la parcela minima neta segregable a 425 m?, quedando la zona comuin
al servicio de todas ellas y computando a efecto de las correspondientes
edificabilidades y ocupaciones.

3 Condicién de la que se exceptua la zona de Interés PUblico y Social, que

LICA
en el Boletin C
de Cantabria de

por su escasa enfidad se reduce a 346 m?.

2.1.4 ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

El nUmero mdximo de plantas es de 2 mds plants

por la Comisiah & o
nacién gl Tertitorio y Umvnima

La altura méxima seré de 6,50 m. de alero.

La rasante se medird a partir de la cota de referencia de la planta baja hasta
la cara inferior del forjiado que forma el techo de la ultima planta, excluida la
planta de dtico o enfrecubierta si la hubiera .La cota de referencia de la
planta baja, podrd establecerse con una variacién absoluta de mas-menos
1,00 m. en relacién con la cota natural del tereno medido en cualquier
punto de la linea de fachada de la edificacion.

Las rasantes serdn el resulfado de los movimientos de tierras definidos en el
Proyecto de Urbanizacién que deberd proponer las rasantes oficiales

resultantes.

2.1.5 ALTURA DE PISOS

La altura minima de libre en edificios de vivienda entre suelo y techo serd
de 2,50 m.

216 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

La cubierta del edificio tendré desde el borde del alero una pendiente
inferior a 35 grados, y la altura de la cumbre no se elevard, con respecto a
la altura maxima de la edificacién mds de 4,50 m.

El volumen bajo cubierta puede se aprovechable, pudiéndose manifestar
al extenor por meaio ae 1ronts © pPien DUNArarIoNEs Ue GnCnUIQ mnienor 4 o

m.
2.1.7 DISTANCIAS

Las edificaciones deberdn respetar en cada parcela las siguientes

distancias minimas.

5m. a colindantes (entendiendo estas como parcelas segregadas), o

adosadas a medianeria.

PUBLI mmu

istico (parcetas
de Cantabria de \ecM

Entre edificaciones dentro de un mis+o [elel

régimen de division horizontal) serd ¢ LR de L
alturas de ambas. i
Seorstrio /(|
oo la Gomigian Regianal ¢a Or 3 @M
ale SOTANO Y SEMISOTANO nagit el Territerie y Urbanismo N M

Se autoriza la ejecucién de sétanos y semisdétanos. Se incluird en el
cémputo del nimero de plantas cuando la cara inferior del forjado de
techo esté a una altura, sobre el terreno en contacto con la edificacion
mayor de 1,0m.

Altura méxima sobre rasante de vial serd de 0.65 m.

No se permitird en ellos la existencia de piezas habitables.

La altura libre no serd inferior de 2,2 m.

No computardn a efectos de edificabilidad ni ocupacién méxima,
deberdn guardar una distancia al colindante de 3m.

2.1.9 CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Todas las piezas habitables contardn con luz y ventilacién directas, de

superficie no inferior a 1/8 de la pieza.

2.1.10 ESCALERAS
La anchura minima serd de 0,90m. en el interior de la vivienda unifamiliar y
1,00 m. en el caso de edificios de uso publico, prohibiéndose en este Ultimo
caso los escalones en dngulo.

2.1.11 CIERRE DE FINCAS

La calidad y el acabado del cerramiento serd uniforme en todo el dmbito

del Plan Parcial.

Se autorizan cerramientos ciegos de hasta 1 m. de altura.

PUBLIC,

£ € enel Bolethn

Se podrd continuar hasta una altura de 2m. can jel 0s didferosic:
setos vegetales, preferentemente cierfe |se , redliza, en uros  de
o 5 1 PR de.

mamposteria, al estilo fradicional.

por fa Gomisi
nacion del TefFitarie y UFBANBMA

2.1.12 ESCAPARATES

Los elementos de decoracién de la planta baja de los locales comerciales
se deberdn retranquear de la linea de fachada 0,20 m y habrén de
constituir una unidad compositiva.

2.1.13 PROTECCIONES

Los balcones ventanas escaleras, terrazas, etc. estardn dotados de
barandillas o protecciones adecuadas y aquéllas situadas en zonas
visitables por pUblico no tendrdn una altura menor de 0.95 m.

En caso de existir vidrio a menor altura que la mencionada, deberd estar
convenientemente armado o protegido por los elementos mencionados
anteriormente.

2.1.14 AISLAMIENTOS
En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se asegurard el

aislamiento contra la humedad, térmico, contra el fuego y acustico, en la
forma establecida legalmente por las Normas Bésicas de la edificacion.

2.1.15 SENALIZACION DE PARCELAS

Toda finca deberd estar convenientemente sefializada con el nimero que
le corresponda a la via en que esté situada, y dispondrd de buzén para la

correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

2.1.16 CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN EDIFICIOS

Toda clase de instalaciones, evacuacién de humos, chimeneas,
conducciones, desagUes, maquinaria, efc. se realizard de modo que se
garantice, tanto al vecindario como a los viandantes, la supresién de
molestias, olores, humos, etc.

2.1.17 CONSERVACION DE URBANIZACIONES

Deberdn conservarse en las debidas cordicic 568 ene y arpatecdon

i T = tin Oficial
edificios principales y auxiliares, tan napqﬁe"e?“a‘:s:m@':m&'m

medianerias, instalaciones, cierres de fin

2.1.18 CONDICIONES ESTETICAS o -
Rayionel 6o Orge- I Secretario,

S“E instalaci ne
deberdn presentar un minimo de calidad de disefio y acabados, de tal

Los edificios, construcciones auxiliare:

modo que garanticen la formacién de un conjunto arménico.

2.1.19 APARCAMIENTOS

El plano correspondiente a usos pormenorizados contempla la dotacién de
aparcamientos en el exterior de las parcelas, que no debe ser inferior a dos
plazas (con un minimo de una plaza en la via publica) por cada 100m? de
edificacién (art. 40 / Ley 2/2.001 de Cantabria).

2.2 CONDICIONES GENERALES DE USO

2.2.1 USOS CONTEMPLADOS EN EL SECTOR

1 VIVIENDA
Edificio destinado a residencia familiar

Programa minimo: cocina, comedor-estar, dos dormitorios, servicio con
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bafiera, lavabo e inodoro con una superficie minima de 80 m2.

EQUIPAMIENTOS

DEPORTIVOS Edificios e instalaciones acondicionados para la préctica y

ensefianza de los ejercicios fisicos.

DOCENTE Edificios y locales destinados a la ensefianza y guarderias,

salas de reunién y cualquier uso cuyo destino sea la difusion de la cultura.

OTROS servicios de cardcter social o asistencial.

ZONAS VERDES

APROBADO PUBLICADO

Corresponde a los espacios Iibrei deP: rivadog.Qrease
juegos y jardines. |

L 19 ENE
GARAJE-APARCAMIENTO or o Rl o O St

nacion del Territorio Y Urbanisme

on of Soletin Ofiial
des

Locales o espacios destinados a la estancia de vehiculos, considerdndose

como tales también los pasillos y rampas de acceso.

2.3 CONDICIONES DE LA RED VIARIA

El disefio de este Plan Parcial estd redlizado de forma que se dispone una

zonificacién que deberdn ocupar los viales

(corredores de 15 m. entre

alineaciones de parcelas), y se ha destinado una superficie de aparcamientos

tanto en los viales publicos como en los de nueva creacion.

La presente propuesta urbanistica debe cumplir la Ley de Cantabria 3/96 sobre

Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas.

En cuanto al resto de determinaciones serd el proyecto de Urbanizacion el

responsable de, utilizando la gama de secciones de viario propuestas por este

PLAN PARCIAL, ubicar las reservas de aparcamientos, anteriormente designadas,

INCluyendo 1as reservas de piazas pard minusvaiaos.

Igualmente deberd matizar el uso de los distintos disefios de secciones de viario en

funcién de accesibiidad a parcelas, ubicaciones finales de fendidos de

instalaciones normativa de accesibilidad etc.

Se establecen dos tipos de vidles. Los pUblicos o sistema local y los privados o de

distribucién interior

2.3.1

CATEGORIA

Las vias de circulacién tanto rodada como peatonal quedan divididas en

dos categorias. La primera de ellas denominada come categorfa de

Local via

entre barrios (16 m-19,05 de anchura)
APROBADO

PUBLICADO
en el Boletin Oficial

Los viales de via de distribucién interi

trazado mediante el comrespondient Esyuyimpgﬁpjollé, pro:ye;e@fde
B | K

urbanizacién y/o edificacién. =
por la Comision Regional ge Ordes &1 59‘”"'5”5&

nacion del Territorio y UrBarisma 4

La definicién geométrica de las posibi q
configurada segln los siguientes esquemas, (también reflejados en la
documentacién gréfica), que serdn de libre adopcién en la Urbanizacion

interior.

Tipo Viales pertenecientes a los Sistemas Locales via de Conexién entre

Barrios. (Calzada de 7,00m.+ 2 bandas de aparcamiento de ( 2,20 +

2,20/5,25 m.)+ dos bandas de 0,80 de jardin + 1,5 m. de acera)

Tipo Viales pertenecientes a la Distribucién interior (calzada de 6,00m. + 2

bandas de aparcamiento de 2,20. +2 bandas de jardin de 0,80 m + 2

aceras de 1,50 m.)

2.4 CARACTERISTICAS SEGUN CATEGORIA

Pavimentacién calzada: Aglomerado asfdltico

Altura de bordillos: 15 cm.

Pavimentacion aceras: Calidad minima: adoquin prefabricado & baldosa

hidréulica.

.. Qo Cantabrig de fecha
fi ar—su-
oo

brndanas NNSS; gueda”
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2.5 CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Ie

La red de distribucion de agua deberd quedar perfectamente definida
en el preceptivo proyecto de urbanizacidon, que deberd ajustar
bdésicamente sus determinaciones técnicas a las Normas Tecnolégicas

de la Edificacion del Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo.

Se prohibe la captacién de aguas de procedencia distinta a la de los
servicios municipales de abastecimiento de aguas, salvo autorizacién
expresa del Ayuntamiento.

Las aguas para consumo humano, deberdn poseer las caracteristicas..

Espanh DEGY

de Cantabria de

P ADH

definidas como convenientes en el Cc’>dDig
2484/1.967, 21 de Septiembre, BOE 17 de

19 ENE 2008

Se preverd, como minimo, un consumo

por ia Comisien Regianal 08 Orde-

de 300 litros por habitante y dia. nacién del Territario y Urbadisme

A efectos del cdlculo de la red, la demanda-punta se establecerd en
tres veces el consumo medio precedente.

Para todas las zonas de parques y jardines, plazas, calles, etc. se
preverdn, a efectos del riego, 30 m® “diumos” por hectdrea en calidad
de demanda minima, ademds de la precedente citada de 300 litros por
habitante y dia.

La toma ce abastecimiento se realizard de acuerdo con los servicios

correspondientes del Excmo. Ayuntamiento de Bareyo.

SANEAMIENTO

1

El caudal minimo de cdiculo serd el que comesponda al de
abastecimiento mas el de riego.

La velocidad de cdiculo no debe ser inferior a 1 metro por segundo, ni
superior a 2,5 metros por segundo.

Se colocardn pozos de registro cada 25 m. Se ubicardn
preceptivamente en puntos singulares de la red, tales como quiebros y
cambios de rasante.

La red de saneamiento deberd estar en todo caso situada por debajo
de todas las demds instalaciones urbanas, especialmente de la de

abastecimiento de agua.

En ningUn caso podrdn verse afectadas las fincas o propiedades

situadas aguas abajo de los puntos de vertido, por_escorentias...

E- APROBADO PUBLICADD
procedenies delsecton duc seLIbaEoy  FiNITVAMENTE an o Boletin Oficia
n sesion de fechd de Cantabria de facl

o ——’_——1 | -
Ues nq seem Jinferi re[ a 30-mrde-

L

“omision Regional de Orde- &1 35“"“”"@1\”

el Territorie ¥ UrBanGme

Las secciones minimas de los desa

didmetro.

-

Las pendientes minimas en los ramdle: MO-Seran infernores

al 1% e irdn provistas de cédmara de descarga automdtica.

Cada 100m. méximo se realizard en los viales de maxima pendiente un

sumidero longitudinal que lo atraviese para evitar las fuertes
escorrentias que se producen en los periodos de recurrencia de fuertes

liuvias que se producen periédicamente en la regién.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

i

Todas las conducciones serdn subterdneas en baja tension e irdn
situadas bésicamente en las aceras. Excepcionalmente y sélo con
cardcter  provisional, podrd autorizarse por el Ayuntamiento el
tendido aéreo, hasta que dicho organismo considere desaparecidas

las causas que motivaron la expresada solucién provisional.

En la redaccién del proyecto deberd darse cumplimiento a la
reglamentacion nacional para alta y baja tensién, asi como a las
normas adaptadas por la Delegacién Provincial de Industria y

empresa suministradora.

La precision de la demanda de energia ha de ser, para uso
doméstico, no menor de seis décimas de Kilovatio por habitante, con

un coeficiente de simultaneidad de .
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4. Las cargas por locales comerciales del edificio se calcularan en base
a 80 W/m?2 con un minimo de 2.200 W. por abonado.

2.5.4 RED DE ALUMBRADO

1. Los niveles aconsejables de iluminacién para los viales Perimetrales

PUBLICAI
en el Boletin C
de Cantabria de

correspondientes a los viales publicos, son:

™ 29 ENE 2000

= . i £l Secratarlo
Distancia méxima entre puntos de luzp4@ frmsion Regional ¢ Orde:
nacion del Teritorio y Urbaniémo

Altura minima del poste 6 béaculo:

Potencia de luminarias: 250 W

lluminacién media: 23 lux

2. En el caso de los correspondientes a los viales de distribucion interior, los
niveles aconsejables de iluminacién para una anchura total de 10 m.

son:

Altura minima de poste o bdculo: 4,5 m.
Potencia de luminarias: 150W.
Distancia méxima entre puntos de luz: 40 m.

lluminacién media: 21 lux.
3. Espacios libres de uso publico

lluminacién media, 10 lux

Luminaria exenta.
Distribucion cada suu m*

4. Los tipos de luminaria, béculo o postes, conexiones, etc., deberdn estar
en conformidad con las especificaciones de la CIE y con las Normas
Tecnolégicas de la Edificacion del Ministerio de Obras PUblicas y

Urbanismo.

5. Se ha de procurar centralizar los mandos del alumbrado publico en los

propios centros fransformadores.

6. Llos conductores irdn enterados y candlizados en tuberias

homologadas al efecto.

7. Todas las partes metdlicas de la instalacién (baculos, centros de
mando, efc.) se comunicaran a tiera mediante “picas" de acero

recubiertas de cobre.

8. Como norma general, la iofcllld d @e I R de m 4

para que esté conectado durcnte t mpo"'lqu no disponga
de luz diuna. 29 ENF 2008 -

B uag(ﬂtar'u

por la Comision Regional & Gma
nacion del Tefriterie y Urbanisme

255 OTROS SERVICIOS PUBLICOS

La red telefénica se dispondrd bajo und 'dé 1as aceras de la red peatonal a
50 cm. de profundidad minima. La candlizacién se efectuard con tubos de
dimensiones y disposicién que fije el proyecto de urbanizacién de acuerdo
con las normas dictadas por la Compaiiia Telefonica.
3 ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
3.1 DEFINICION DE ZONAS
Las zonas previstas en el presente Plan Parcial, que aparecen especificadas en el

plano de zonificacién son las siguientes:

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES (ZONA VERDE)

EQUIPAMIENTOS:
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (3IFd)
CENTROS CULTURALES Y DOCENTES (CD)
AREA RESIDENCIAL

Todos los proyectos de edificaciones deberdn aportar, ademds de la justificacion
urbanistica correspondiente a la zona en que se ubique el inmueble, una relacién

de los pardmetros urbanisticos globales.

3.2 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (ZONA VERDE)

Corresponde a las zonas destinadas a jardines, dreas de juegos, deporte, y recreo
de nifios, y dreas peatonales para esparcimiento de la poblacién. Tendran el

carécter de dominio y uso pUblico, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento.

Predominard en ellos el suelo destinado a la plantacién de especies vegetales.

o - - ¢ APRCBADD UBLICADO
Son terrenos de cesién obligatoria y gratuitq, taly.comesesisbiece elwﬂl@wl@nﬁ&
en susion de fecha de Cantabria do fecha

del Reglamento de Planeamiento.

29 ENE 2008 e
3.3 EQUIPAMIENTOS: SERVICIOS DE INTERES PUBL CO Y 5¢ .&M&:(Hgﬂmm W
;.lcmn del Territafie y Urbanigme

3.3.1 DEFINICION Y TIPOLOGIA

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonificacién, admitiendo
los edificios de uso publico y social, de equipamiento deportivo y servicios
de interés publico y social (deportivo, sanitario y ofros de carécter social y
asistencial).

Las tipologias Edificatorias, son las que se comresponden con los usos
permitido, admitiéndose Unicamente Edificacién Abierta
3.3.2 PARCELA MINIMA

La parcela minima queda fijada en 346 m2 No obstante, se prohibe la
creacién de parcelas cuyas dimensiones imposibiliten la edificacién una
vez respetadas las distancias preceptivas

3.3.3 OCUPACION

La ocupacién queda fijada en un méximo del 45 % de la parcela neta.

3.3.4 EDIFICABILIDAD

Queda definida en un méximo del 45 % de la parcela neta.

3.3.5 ALINEACION Y RASANTES

Son las definidas en las normas generales, por medio de las distancias a

colindantes y a viales.
3.3.6 LONGITUD MAXIMA DE FACHADA
Queda limitada a 25m en linea recta

3.3.7 ALTURA MAXIMA
Serdé de 6,00 m. sobre la rasante del terreno hasta el techo de la Ultima
planta, equivalente a dos plantas mm—fcrpr ) g&cubleric e‘mucmo

en el Boletin Oficial
de Cantabria de fecha
L

3.3.8  ALTURA DE PISOS
2,5 m. libres entre suelo y techo, com mw‘_ SE

retario,
por la Gomisién Regiona! de Orde- El Sec
ey el Terorioy Urpanismo <@w~\

3.3.9 CONDICIONES ESTETICAS Y DE OCUP,

En agrupacién de edificios, los acabados serdn similares en  todas las

fachadas. En caso de pertenecer a fipologia con medianeria, se
construirédn al mismo fiempo las dos edificaciones, o bien se tratardn las

medianerias del mismo modo que si fueran fachadas principales.

3.3.10 DISTANCIAS

La distancia minima de la Edificacién a colindante queda establecida en
5,00 m.

La distancia minima entre edificaciones interiores al Plan parcial se limita a
la semisuma de la altura de alero de las edificaciones, sin contar testeros,
salvo adosamiento.

3.3.11 DISTANCIAS A VIALES

Queda limitada a un méximo de 5m. al borde exterior de la acera.

3.4 CENTRO DOTACIONAL (CD)

Corresponde a los edificios y locales destinados a ensefiadaza, asi como
bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

Las condiciones de edificabilidad son libres debiendo respetar las disposiciones
generales de aplicacién de este Plan, respetando distancias a colindantes y viario.
La edificabilidad mdéxima serd del 20 % sobre parcela neta, su uso y propiedad
corresponde al Ayuntamiento, y se ha computado su edificabilidad respecto a la
total permitida en el sector.

APROBADO PUBLICADC
en el Boletin Ofic
de Cantabria de fe

3.5 RESIDENCIAL |
29 ENE 7008 ‘ ‘

3.5.1 DEFINICION

I
Hellicacones coldogsdo eipccitibiose 'nsutﬂl‘%ﬁlpﬂasmna‘ e Dvﬁe Bl 355f=iaﬂﬂ>§
nacion dél Teftitorlo y Urbaniemo

352 TIPOLOGIA
Las tipologias Edificatorias, son las que se comesponden con los usos
permitidos, admitiéndose Unicamente Edificacion de Vivienda Unifamiliar.
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3.5.3

3.5.4

3.5.5

356

3.5.7

3.5.8

3.5.9

3.5.10

3.5.11

3.5.12

3.5.13

3.5.14

Fdo. José Martinez Marco

Los ediificios de vivienda admitidos, seran de tipologia Unitamiliar Aislada.

PARCELA MINIMA
La parcela minima neta a efectos de segregacién queda fijada en 425mz.
No obstante, se prohibe la creacién de parcelas cuyas dimensiones

imposibiliten una vez respetadas las distancias preceptivas.

OCUPACION
La ocupacién queda fijada en un mdéximo del 30% de las parcela neta

(incluye parte proporcional de vidles privados).

EDIFICABILIDAD
De acuerdo con los cuadros de aprovechamiento se cifra en 0,36m*/m?

(sobre parcela neta, que incluye parte proporcional de viales privados).

ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en las normas generales, por medio de las distancias a

colindantes y a viales. En el caso de tener que realizar muros de contencién

para correccién de problemas topogréficos, de escorrentias o de

instalaciones, se garantizard una completa comeccién de su impacto

paisajistico debiendo realizarse las comespondientes plantaciones de
S

———

elementos vegetales en los limites de las JaTCelds, ey

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA 3 |

{  por fa Comision Regia
! racion del Tertitoris

Queda limitada a 30 m. en linea recta

ALTURA MAXIMA . o
Serd de 6,00m. sobre la rasante del terreno hasta el alero, equivalente a 2

plantas mads la planta bajo cubierta.

ALTURA DE PISOS

2,5 m. libres entre suelo y techo, como minimo.

CONDICIONES ESTETICAS
En agrupacién de viviendas, los acabados serdn similares en todas las

fachadas.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS
Se prohibe cubrir los espacios libres interiores cualquiera que sea su uso o

destino.

USOS PERMITIDOS
Oficinas

Hotelero
comercial y aaministranvo

Uso escolar y guarderia

DISTANCIA A COLINDANTES

Las edificaciones deberdn respetar en cada parcela las siguientes distancias
minimas:

5m a colindantes.

Entre edificaciones dentro de un mismo conjunto urbanistico, en régimen de

division horizontal, serd como minimo ém. o la semisuma de sus aliuras
Las piscinas deberdn guardar respecto al colindante una distancia minima
de 3m.

DISTANCIA A VIALES

Queda limitada a un mdximo de 5m. (segUn secciones de la documentacién

grdfica) al borde exterior de la acera en el caso de Viales PUblicos.
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

Resolucion aprobando la concrecion del Equipamiento
numero 1.190 Deportivo San Juan, en Monte.

Por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Santander, en sesion celebrada el 1 de abril de 2008 y en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 121.3 de
la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordena-
cién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Can-
tabria, y 117.3 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Santander, se ha adoptado acuerdo aprobando definitiva-
mente la concrecién del Equipamiento nimero 1.190
«Deportivo San Juan» en Monte, asi como la adecuacién
de los limites del Equipamiento, a propuesta del Instituto
Municipal de Deportes.

Contra dicho acuerdo podra interponerse, potestativa-
mente, recurso de reposicion ante la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento en el plazo de un mes, contado a



