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JUSTIFICACION URBANISTI

egun las NN.SS. del Ayuntamiento de Santiurde de Toranzo, ia parcela en |a que se
pretende edificar se encuentra ctasificada Como sueio urbano de tipo UR-2.
mo iva de obligado , se a los preceptos establecidos en las
opropias N.N.S.S. del municipio,

Estudios de Detalle: Se pueden plantear con las siguientes finalidades:

a) Los Estudios de Detalle que figuran en los planos como propuestos, tienen la
finalidad de ordenar aquellos puntos del suelo urbano en los que por concurmr
edrﬁc:os de mteres plazas u otros elementos sea recomendabie un estudio de

mas . Queda a criterio del Ayuntamiento su
obngaron‘edad en todo caso.

b) Para ir una mayor it evitando la fatta de
conexidn entre viviendas exentas, se podnan plantear Estudios de Detalle en
parcelas de supetﬁcre rmmma de 2.500 m2 o pollgonos definidos fisicamente, no
de 40 / Ha, Ia edii i de 0,60 m2 /
m2, y cump(lenda ef resto de las Las
podranswdemsmsamsams,adewwendamlecﬁvapof
pisos. Las alineaciones interiores quedardn fijladas en ef Estudio de Detalle.

c) Los estudios de Detafle, podran piantearse también para dar paso a parcelas
interiores, trazando nuevas calles interiores y regulanzandc pame/as La rn;crarlva
podré partir del a los par

. reparto de cargasylrazzdodela:calles Asimismo, Icspamcularespodran
promover Estudios de Detalle con esa finalidad.

ESTUCIO OE DETALLE, ORDENACIKON DE PARCELA URBANA EN SAN MARTIN DE TORANZO exp 25.05 8

asi como a la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Termitorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabna;

Articulo 61. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar,
adaptar o, en su caso, modificar en el
planeamiento municipal. Los Estudios de Detalle incluiran los documentos
Justificativos de los extremos sobre jos que versen.

2 El contenido de los Estudios de Detalle se circunscribird a los siguientes
aspectos.

a. Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas,

asi como completar, auaplar reajustar o modificar ias prefjadas en ef

e sin que ésta pueda

afectar a fa estructura genera/ del Plan o a los aspectos sefalados en los
apartados 3 y 4 de este articulo.

b.  Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y
completar. en su caso, la red de comunicaciones con las vias Interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en el Estudio de Detalle.

3 Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en ausencia de Flan
General de Ordenacion.
4. Con de lo 2 de este articuio, los Estudios
de Detalle no podran aiterar la ordenacion efectuada por el Plan Generai. En
concreto, no poaran alterar /a c/astﬁcacmn o calificacion del suelo, el
P a los terrenos comprendidos
en su ambito rampoca podran rduce of sspacio destinado a espacios libres,
originar aumento de aituras, o indices de del
suelo, ni modificar los usos preestablecidos. En ningdn caso podran aiterar las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes, ni reducir e espacio giobal
de cesién por todos los conceptos.

yal de para el D y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana,
Articulo 65.
7. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:
Establecer alineaciones y rasantes, las que ya

sefaladas en el suelo urbano por el Plan general, normas complementanas y
subsidiarias de planeamierto o pmyedo delimitacion de suelo urbano, en las

que estos ion fijen, y reajustar y adaptar las
alineaciones y rasantes previstas en las instrumentos de ordenacion citados, de
acuerdo iguaimente con las condiciones que al respecto fijen.

Adaptar o resjustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes parciales.

Ordenar los volumenes de acuerua oon Jas especificaciones del Ftan geners!
© de Jas normas en suelo
arbano, o con las prapies do. los Planes pamaaas en los demas casos, y
completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con
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aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los

edificios cuya se en el propio estudio de detalle.
2 La de y rasantes a través de estudios de
detalie se limitaré a las vias de Ia red de comunicaciones definida en el Plan o
norma cuyas por aquéi.

3. En la adaptacién o reajuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes del
Plan general, normas complementarias y subsidiarias, Plan parcial o proyecto de
delimitacion, no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viaies ri las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste
del sefalamiento de alineaciones poara originar aumento de volumen al aplicar

las al de la ion o reajuste

# La ordenacién ce vokimenes no podrd suponer aumertto de ocupacion del
suelo ni de las atturas y de los previstos en el
Pran, ni incrementar la de en el mismo, ni alterar
ef uso o por aquél. Se respetaran en todo caso

las demas determinaciones def Plan.

5. En ningun caso podrd producir peruicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colinaartes.

6. Los estudros de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan

general, norma % de v Plan parcial
que no ar en los mismos.

Articulo 66.

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

Memoria de su ia y de ia de las
adoptadas.

Cuando se la di i6n de vold se . ademas, un
estudio de Ia por apiic de las
determinaciones previstas en el Plan, y de Jas que se obtienen en el estudio de
detalle, el de sobre este extremo en el

namero 3 del articulo anterior.

Planos a escala adecuada ¥, como minimo, 1:500 que expresen las

adaptan o reajustan, con referencias
precisas a a nueva ordenacion ¥y su relacion con la anteriormente existente.

La tramitacion de este Estudio de Detalle se realizara en base a lo estipulado en fa Ley del
Suelo de Cantabria,

Articulo 78. Aprobacion de los Estudios de Detalle.
1. Los Estudios de Detalle seran de iniciativa pabiica o privada.

2. Los Estudios de Detalle seran aprobados inicialmente por los
ie y se a pdblica por piazo de veinte

dias.
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3. Los Estudios de Detalle de iniciativa particular serdn aprobados
por los en el plazo de dos
meses y se someterén al mismo trémite de informacién publica previsto

en el apartado anterior.

4. A la vista del resuttado de la informacién pblica, el érgano municipal
competente, conforme a la legisiacion de Régimen Local, los aproba/a

definiti , con las modificacic que resulten

5. El plazo de aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle serd de dos
meses desde que se inicie el periodo de informacion publica tras su
aprobacién inicial. Transcurrido dicho plazo sin haberse pmduc:do resolucion
expresa, los Estudios de Detalle se itit por
silencio administrativo, salvo que se den las arcunstanc:as limitativas del
parrafo e del articulo 74 de esta Ley.

[DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se sefialan ALINEACIONES Y RASANTES en funcion de los retiros exigidos tanto a los
viales existentes como a las propiedades colindantes. En el Caso que nos ocupa, estos parametros
seran los siguientes Yy se pueden ver justificados en los planos adjuntos:

[RETIRO A EJE DE VIAL

- Cierre de parcela = 6 metros
- Fachada = 8 metros

RETIRO A COLINDANTE

- Fachada = 3 metros
Los viales que distribuiran intemamente Ia parcela contaran con una anchura de 7 metros,
divididos en dos aceras de 1 metro cada una y la calzada de 5 metros.

Se sefialan los VOLUMENES de las edificaciones proyectadas. La propuesta se basa en una

parcelacién en un total de 12 unidades en las que se ubicaran segun los casos viviendas pareadas e
individuales.

Las condiciones urbanisticas resultantes ¥ segln normativa son las siguientes:

H T ]
| PARAMETROS | NNS.s| ESTUDIO DE DETALLE(
| URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 500 m 3.156.72m" 1
‘ QOCUPACION 30% 27,38 %
{ DENSIDAD 40 viviendas/Ha (maximo 12 wwdas) | 12 viviendas |
ALTURA AL ALERO 6 metros | 6 metros
Maximo 60 % 60 %

{ PENDIENTE CUBIERTA !

INDICE DE PLANOS .-

- AO.- URBANISTICO

- A1.-PARCELA. ESTADO ACTUAL.

- A2.- PARCELA. PROPUESTA

- A2.1.-PARCELA

- A2.1.- PARCELA

- A3.- PARCELA. PROPUESTA. COTAS

- A4.- PARCELA. ACTUAL. SECCIONES

A5.- PARCELA. PROPUESTA . SECCIONES
- 11.- DEPURACION Y VERTIDO

Santiurde de Toranzo, 20 de junio de 2006.—El alcalde,

Aniceto Pellén Rodriguez.
06/8¢479

AYUNTAMIENTO DE SANTIURDE DE TORANZO

Resolucion aprobando Estudio de Detalle de parcelas, en
San Martin.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 de]a
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacpn
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
se hace publico que en la sesion ordinaria celebrada por
el Ayuntamiento Pleno en fecha 14 de junio .de 2006, se
ha aprobado, con caracter definitivo, el Estudio de Detalle
promovido por «Residencial Tobar, S.L.» para la ordena-
cion de dos parcelas en la localidad de San Martin, de
este municipio, segun proyecto redactado por el arqui-
tecto don Miguel Angel Berrazueta Rasero y visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria en fecha 12
de diciembre de 2005.

ESTUDIO DE DETALLE EN SAN MARTIN DE TORANZO

INTROOUCCIO|

Se redacta el presente Estudio de Detalle con ia finalidad de definir rasantes y volimenes
edificatorios en !a parcela que se constituira mediante 'a agrupacion de las parcelas de referencias
catastrates 4359210VN2845N y 4359203VN2845N, ambas situadas en e} casco urbano de ia
localidad de San Martin de Toranzo, término municipal de Santiurde de Toranzo.

{PROMOTOR DEL ESTUDIO Y RED.

El presente estudio esta redactado por D. Miguel Anget de Berrazueta Rasero, arquitecte
adscrito al Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria con ef n® 1.877 de colegiado, siendo autor del
encargo la sociedad REDIDENCIAL TOBAR S.L., con CIF B-39613716 y domicilio en Barrio
Hermnosa 171 de Medio Cudeyo.

SITUACION

Como se ha mencionado se trata de la agrupacién de dos parcelas situadas en el casco
urbano de San Martin de Toranzo, en el término municipal de Santiurde de Toranzo
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CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Se trata de dos parcelas de topografia practicamente piana, contando con acceso a través de
la carretera autonomica CA-802. La forma de la parceia resultante es aproximadamente trapezoidal.
Yy contard con una superficie bruta de 2.622,25 m*. En |a actualidad las parcelas no cuentan con
edificacion alguna.

JUSTIFICACION URBANISTICA

Segun fas NN.SS. del Ayumtamiento de Santiurde de Toranzo. la parcela en la que se
pretende edificar se encuentra clasificada como suelo urbano de tipo UR-2.

Como normativa de obligado cumplimiento, se atendera a ios preceptos establecidos en las
propias N.N.S.S. del municipio,

Estudios de Detalle: Se pueden plantear con las siguientes finalidades:

a} Los Estudios de Detaile que figuran en los planos como propuestas, fienen la
finalidad de ordenar aqueilos purttos del suelo wbano en los que por concurmr
edificios de interés, plazas u otros elementos sea recomendable un estudio de

ir ¥ volis mas Queda a criterio del Ayuntamiento su
obligatoriedad en todo caso.

b) Para conseguir una mayor densidad y homogeneidad, evitando Ia fatta de
conexién entre viviendas exertas, se podrén plantear Estudios de Detalle en
pamelas de superficie minima de 2.500 m2 a poligonas definidos fisicamente, no

la X de 40 vivi / Ha, ia i de 0,60 m2/
m2ycurnphendcelles(oaelas Las agr L
podran ser de wi a de vivienda colectiva por
pisos. Las alineaciones imteriores quedardn fijadas en ef Estudio de Detalle.

¢) Los estudios de Detalle, podran plantearse también para dar paso a parcelas
intenores, trazandonuevasmksu#enoms yregulanzando parcelas. La mnahva
podré partir del lasr
,rspa?adecargasybazaiodelascaﬂes Asrmlsmo los particulares podran
promaver Estudios de Detalle con esa finaiidad.

SSIUDIO OE DETALLE, ORDENACION DE DOS PARCELAS URBANAS EN SAN MARTIN DE TORANIO exp 2505 A

asi como a la Ley 2/2001, de 25 de junio. de Ordenacidn Terntorial y Régimen Urbanistice
det Suelo de Cantabria;

Articulo 61. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar,
adaptar o, en su caso, moedificar determinaciones concretas establecidas en ef
planeamiento municipal. Los Estudios de Detalle inciuirdn los documentos
Justificativos de ios extremos sobre los que versen.

2. El contenido de ios Estudios de Detalle se circunscnbird a {0s siguiertes
aspectos:

a. Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas.
asi como completar, adaptar, reajustar o modificar ias prefijadas en &l
planeamiento, motivando fos supuestos de medificacién y sin que ésta pueda
afectar a la estructura generai del Plan o a Jos aspectos sedalados en ios
apartados 3 y 4 de este articulo.

b. Ordenar los voidmenes de acuerdo can las del v
completar, en su caso, la red de comunicaciones con [as vias Intenores que
resuften necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacicn
concreta se establezca en el Estugio ce Detalle.

3. Los Estudios de Detaile no pueden ser aprobados en ausencia de Pfan
General de Ordenacion.

4. Con excepcidn de jo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, los Estudios
de Detalle no podran alterar la ordenacién efectuada por el Plan General. En
concreto, no podran afterar la clasificacidn o calificacion dei suelo. ai
aprovechamiento o edificabilidad que corresponda A los terrenos comprendidos
en su ambito. Tampoco podran reducir ef espacio destinado a espacics fibres,
originar aumento de volimenes. aituras, densidades ¢ indices de ocupacion cel
suelo, ni i los usos pr . EN ningin caso podrdn alterar las
condiciones de ordenacion de ios predios colindarttes, ni reducir el espacio global
de cesion por todos los conceptos.

y al Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo v Aplicacion de la Ley soore Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana,

Articuio 65.

1. Los estudios de detaile podran formuiarse con /a exciusiva finalidad de:
Establecer alineacicnes y rasantes, compietando las que ya estuvieren

seﬂaladas en el suelo urbano por &l Plan general normas complementaras y

de a ecto de de suelo urbano, en ias
condlcmnes que estos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las

y rasantes ; en 10 i de or ion citados, de
acuerdo i con fas i que al respx fijen.

Adaptar o reajustar afi y rasantes en Planes parciaies.
Ordenar los voitimenes de acuerdo con Ias especrﬁcaaones del Plan general
0 de las normas ias y Tas de en sueio
urbano, o con 1as propias de los Planes parciales en los demés casos, y
compietar, en su caso, Ia red de comunicaciones definida en los mismos con
aquellas vias intenores que resuiten necesanas para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacion concreta se establezca en ef propio estudio de detalfe.
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2 La i de 1es y rasantes a lravés de estudios de
detalle se limitard a las vias de ia red de comunicacicnes definida =n el Plan o
norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquéi.

3. En Ia adaptacién o regjuste del seflalamiento de alineaciones y rasantes del
Plan general, normas complementarias y subsidianas, Plan parciai o proyecto de

delimitacién, no se podrd reducir fa anchura del espacio destinado & viaies ni las
Superficies destinadas a espacics libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste
del sefialamiento de aiineaciones podrd originar aumento de voiumen al apiicar
las ordenanzas al resuitado de la adaptacion o reajuste realizado.

. La ordenacion de voltmenes no podrd suponer aumento de ccupactén del
5ue/o ni de las aituras maximas y de los volimenes edrﬁcabtes previstos en el
P!an/m incrementar la i de pobiacion en el mismo, ni afterar
2450 exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetardn en todo case
las demds determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podra producir perjuicio ni alterar !as condiciones de
ordenacién de los predios colindantes.

8. Los estudios de detalle no podran con[ener geterminaciones propias de Plan
general, normas 0! ¥ de to vy Plan parcial
que no estuvieran previamente estabiecidas en los mismos

Articulo 6.
Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1 a de su con y de ls pr de ias
adoptadas.

Cuando se i ia di ion de volimer se ard, ademas. un
estudio comparative de la i i por de las
determinaciones previstas -=n el Plan, y de las que se obtienen en i estudio de
aetalle. el de lo sobre este extremo en el

ntmero 3 def articulo arterior.

Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las
nes que se adaptan o reajustan, con referencias
precrsas a fa nueva ordenacion y su relacién con Ia arteriormente existente.

La tramitacion de este Estudio de Detalle se realizara en base a lo estipulado en fa Ley del
Suelo de Cantabria,

Articuio 78. Apr de los ics de Detaile.
1. Los Estudios de Detalle seran de iniciativa publica o privada.

2. Los Estudios de ODetafle serdn aprobados inicialmente por los
Ayuntamientos y se someterdn a informacion pablica por plazo de veinte
aras.

3. Los Estudios de Detaile de ir 7 partic serdn apf
por los A en el piazo de dos
meses y se sormeteran al mismo tramite de informacion pablica previsto
en el apartado anterior.
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4 Ala vista del resultado de la informacion publica, si drgano municipal
comperente, conforme a le legislacidn Je Régimen Local. los agrobara
definitivements, con ias modificaciones que resutten semtinentas

w

&l plazo de aprobacion gefinitiva de ios Estudios de Detalle sers de dos
meses desde que se inicie el periodo de informacién puoiica iras su
aorobacién inicial. Transcumdo dicho piazo sin haberse producido resolucion
2xpresa, los Estucios ce Detalle se entenceran aprobados defintivamente oor
iencio administrativo. salvo que se den ias circunstancias imiarivas del
Dérrafo e del articulc 74 ge esta |

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se sefialan ALINEACIONES ¥ RASANTES 2n funcion ae 'os relims 2x1gidos fanto 2
0s siales sxistentes come 3 las oropiedades colindantes. S el <3s0 1ue oS Jcuoa astos
parametros sefan los siguientes y se cueden ver justificados 2n ‘os alancs agjuntcs

RETIRO A £JE DE VIAL

Cierre de parcela = 6 metros
Facnada = 12 metros

PO A COUNDANTE
- Fachaca = 3 mero
-0s viaies que distnbuiran intemamente 1a carcela contaran con una anchura de 7 metros.
aivididos 2n dos aceras de * metro cada una ¥ Ia caizada de 5 metros.
Se sefialan los VOLUMENES de las sdificaciones provectadas. La oropuesta se hasa 20 una
carcelacicn en un total de 10 unidades 2n ias que se ubicaran segun los casos viviencas pareadas &

individuales

Las cangiciones urpanisticas resuitantes y segan normativa son las siquientes

PARAMETROS N.N.S.S ESTUDIO DE DETALLE
| URBANISTICOS

 PARCELA MINIMA 500m*! 2822286 m
| QCUPACION : 30% | 23 %!
| DENSIDAD | 40 vviendas/Ha (maximo 10 wdas) | 10 viviendas |
[ ALTURA AL ALERQ ] 5 metras | 5 metros !
| PENDIENTE CUBIERTA i Maximo 80% 50% |

iNDICE DE PLANOS.-

- AO - URBANISTICO

- A1.- PARCELA. ESTADO ACTUAL

- A2-PARCELA. PROPUESTA

- A2.1.-PARCELA

- A3.- PARCELA. PROPUESTA. COTAS

- A4.-PARCELA. ACTUAL. SECCIONES

- A5.-PARCELA. PROPUESTA. SECCIONES
- .- DEPURACION Y VERTIDO.

Santiurde de Toranzo, 20 de junio de 2006.—El alcalde,

Antonio Pellén Rodriguez.
06/8503



