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NORMAS URBANÍSTICAS  ��

PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN  ISLA (QUEJO) DEL PGOU DE 
ARNUERO (CANTABRIA) 
 
DOCUMENTO 03. NORMAS URBANISTICAS. 
 
Art.1. Objeto y ámbito. 
 
1. Las  presentes Normas Urbanísticas tienen por  objeto  la reglamentación del uso de los 

terrenos y la  edificación pública y privada en el ámbito del Plan Parcial que desarrolla el 
PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO en Quejo (Isla) del PGOU DE 
ARNUERO, aprobado definitivamente por la Comisión Regional de Ordenación del 
Territorio y Urbanismo el 30 de septiembre de 2013. De conformidad con lo establecido 
en el artículo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenación Territorial y Régimen 
Urbanístico del Suelo, el día 6 de noviembre de 2013 se procede, en el Boletín Oficial de 
Cantabria Extraordinario nº53, a la publicación del contenido normativo del Plan 

2. En el plano de Zonificación de la Ordenación Propuesta se delimitan las zonas en que se 
divide el ámbito de este Plan Parcial. Las condiciones particulares de las distintas zonas se 
incluyen en el apartado III y se basan en las generales de edificación y uso que se  
establecen en el PGOU de Arnuero. 

3. La concesión de licencias de edificación se regirá por lo dispuesto  en  la Ley de Cantabria 
2/2001 de 25 de Junio de Ordenación Territorial y Régimen Urbanístico del Suelo de 
Cantabria, y el PGOU de Arnuero. 

 
Art. 2. Efectos. 
 

La aprobación del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y 
obligatoriedad señalados por la Ley de Cantabria 2/2001. 

 
Art. 3. Contenido del documento. 
 
1. El alcance normativo del Plan Parcial es el comprendido en los documentos que lo integran 

y que de acuerdo con el Articulo 57 de la Ley de Cantabria 2/2001 son: 
 

a) La Memoria,  en la que se recogen las  conclusiones del análisis urbanístico del 
Sector y se expresan y justifican la  necesidad de  formulación del Plan Parcial y los 
criterios para la adopción de las determinaciones que éste establece. Así como las 
recomendaciones recogidas en el ISA y en el Estudio de Paisaje. 

b) Las Normas Urbanísticas,  que  constituyen el  documento normativo por excelencia 
del Plan, fijando las condiciones para su desarrollo. 

c) El Plan de Etapas que ordena temporal y espacialmente la ejecución de las 
determinaciones del Plan Parcial. 

d) El Estudio Económico-Financiero y Sostenibilidad Económica que expresa las 
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previsiones para la efectiva realización en el tiempo de las determinaciones 
programadas en un periodo de once (11) años. Evalúa además el coste económico 
de la ejecución de tales determinaciones y su correlación con los recursos públicos 
y privados disponibles a tal efecto. 

e) Los  Planos  de Ordenación, en los que se expresan gráficamente las 
determinaciones normativas del Plan Parcial y que son los siguientes: 

 
- ORD1  Ámbito del Plan Parcial  
- ORD2  Afecciones sectoriales  
- ORD3  Planeamiento Vigente 
- ORD4  Zonificación de la Ordenación Propuesta 
- ORD5  Plan de Etapas 
- ORD6  Áreas de Movimiento 
- ORD7  Espacios Libres y equipamientos 
- ORD8  Red Viaria 
- ORD9  Plazas de Aparcamiento 
- ORD10            Secciones tipo 
- ORD11            Redes de Suministro 
- ORD12            Propuesta Volumétrica 

 
2. En caso de discrepancia entre documentos gráficos y literarios, se otorgará primacía al texto 

sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos gráficos tendrá primacía el de 
mayor  escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretación en 
sentido contrario. 

 
Art. 4. Jerarquía normativa. 
 
1. Si  se observasen  discrepancias entre las determinaciones de este Plan Parcial y las del 

PGOU de Arnuero, se otorgará primacía a las determinaciones de este último documento, 
siempre que tales determinaciones fuesen vinculantes. 

2. Aquellos aspectos no contemplados en las presentes Normas, así como las dudas que 
pudiesen surgir en la interpretación de las mismas, serán resueltos a  tenor de  las  
disposiciones contenidas en el PGOU de Arnuero y su Modelo Territorial. 

 
Art. 5. Vigencia. 
 

Este Plan Parcial entrará en vigor el mismo día de la publicación del acuerdo de aprobación 
definitiva en  el Boletín Oficial de Cantabria. Su vigencia será indefinida, sin perjuicio de  
su revisión de acuerdo con lo previsto en el Artículo 1.7.  de estas Normas. 

 
Art. 6. Modificación. 
 
1. Se entiende por modificación del Plan Parcial  cualquier alteración de los elementos o 

determinaciones  concretas contenidas en él, que pueda realizarse sin contemplar o alterar 
la  globalidad del mismo, por no afectar a aspectos sustanciales configuradores de las 
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características básicas de la ordenación. 
 
2. Sólo podrán considerarse como modificaciones aquellas alteraciones que sean 

contempladas como tales por el PGOU de Arnuero, debiéndose ajustar su contenido a lo 
allí dispuesto. 

3. No se considera modificación el cambio de la proyección en planta de las áreas destinadas 
a Equipamientos de Sistemas Generales (Polígonos reservado a Centro Ambiental, Cultural 
y Deportivo), siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes: 

- Se respete el diseño y trazado de viales y espacios de aparcamiento. 
- No se alteren ni en número ni en superficie los espacios definidos como SG 

de Espacios Libres. 
- No se altere la superficie (cómputo global) de espacios destinados a SG de 

Equipamientos. 
- No se altere la superficie (cómputo global) de espacios destinados a 

Espacios Libres. 
- Se realice por cuestiones arquitectónicas y técnicas del Proyecto de 

Edificación o por viabilidad económica de la actuación del Centro 
Ambiental, Cultural y Deportivo.  

 
Art.7. Revisión. 
 
1. La alteración de aquellas determinaciones que no puedan ser consideradas  modificación 

del Plan Parcial supondrán la revisión del mismo. 
 
2.  Se considerará en todo caso revisión: 
 

a) El cambio de tipología edificatoria 
b) La alteración del sistema viario rodado y/o peatonal superior a un 15%. 

 
Art. 8. Legislación supletoria. 
 

Todos aquellos aspectos no regulados expresamente en este Documento se regirán por lo 
establecido en PGOU de Arnuero. 
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II. Régimen urbanístico del suelo. 
 
Art. 9. Determinaciones generales. 
 
1. El suelo comprendido en el ámbito territorial de este Plan Parcial está clasificado como 

Suelo Urbanizable Delimitado en el PGOU de Arnuero, El SUBLED1 de Quejo, Bocarrero. 
2. Las condiciones urbanísticas y ordenanzas de aplicación de este sector vienen determinadas 

en los anexos del Tomo II, Memoria de Ordenación del PGOU, mediante una ficha de 
desarrollo del sector cuyos errores se han subsanado en este Plan Parcial. 

3. El plano ORD5 Fases de Actuación y Plan de Etapas, define las fases en que puede dividirse 
el desarrollo del sector, denominadas Fase1, Fase2 y Fase3. 

4. El uso característico, fijado para este sector según esta misma ficha es el Residencial, 
además se incluye dentro de la tabla de usos pormenorizados el Uso comercial. 

5. En el plano ORD8 Red Viaria, se especifican las calles del Plan Parcial. En ellas se permite 
la implantación del mobiliario urbano que se considere adecuado así como la instalación 
de los elementos y dispositivos necesarios para el funcionamiento de las infraestructuras. 

 
Art. 10. Estudios de Detalle. 
 
 Podrán formularse Estudios de Detalle para  ajustar el diseño propuesto a las necesidades 

y requerimientos que dimanen de las edificaciones que se asienten, debiendo redactarse 
de acuerdo con las condiciones establecidas en los artículos 61 de la Ley de Cantabria 
2/2001, así como en lo especificado en el PGOU de Arnuero. 

 
Art. 11. Sistema de actuación. 
 

 La ejecución del Plan Parcial se llevará a efecto por el Sistema de Expropiación previsto en 
los artículos 162 al 167 de la Ley de Cantabria 2/2001. Con independencia de lo anterior 
para conseguir el normal desarrollo de cualquier Fase de Actuación se podrá modificar el 
sistema siempre dentro de los límites que establece la LOTRUSCA. 

 
Art. 12. Coeficientes de ponderación. 
 
 Para cada una de las calificaciones y usos establecidos en la zonificación que sean 

susceptibles de un aprovechamiento lucrativo, se establecen unos coeficientes de 
ponderación que permiten la equidistribución de aprovechamientos entre las diferentes 
fases de actuación (en caso que se definan) y entre las distintas tipologías o usos 
edificatorios. 

 
Tipo Coeficiente 
Vivienda colectiva libre 1,00 
VPP; Autonómica 0,81 
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VPP; Régimen Especial 0,64 
VPP; Régimen General 0,69 
Vivienda apartamento 0,91 
Vivienda unifamiliar 1,29 
Vivienda pareada 0,99 
Local comercial 0,75 
Nave industrial 0,21 

 
 
Art. 13. Parcelaciones. 
 
1. Se considerará  parcelación toda  división o  subdivisión simultánea o sucesiva de terrenos 

en dos o más lotes, cumpliendo las condiciones de parcela mínima. 
2. La parcelación urbanística estará sujeta a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 2/2001 y 

demás disposiciones aplicables. 
3. Cualquier parcelación urbanística irá precedida de su proyecto de parcelación, que deberá 

cumplir lo establecido en el PGOU de Arnuero. 
 
Art. 14. Proyectos de urbanización. 
 
1. Para el Plan Parcial se podrá redactar un único Proyecto de Urbanización, o distintos 

proyectos que se procurará correspondan al menos a una Fase de Actuación completa. El 
contenido del Proyecto  de Urbanización será el establecido en el artículo 63 de la Ley de 
Cantabria 2/2001. 
Estos proyectos deberán incluir los siguientes grupos de obras de Urbanización: 

 
a) Movimiento de tierras. 
b) Pavimentación. 
c) Red de distribución de agua. 
d) Redes de evacuación de aguas pluviales y fecales. 
e) Red de distribución de energía eléctrica. 
f) Red telefónica. 
g) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres. 
h) Alumbrado público. 

 
2. El Proyecto de Urbanización deberá resolver el  enlace de las dotaciones de infraestructuras 

viarias o de servicios del sector con los generales del municipio inclusive fuera de su ámbito, 
verificando que éstos tienen la  suficiente capacidad de carga. 

3. En ningún caso el Proyecto de Urbanización podrá contener determinaciones sobre 
ordenación, régimen del suelo o de la edificación, sin perjuicio  de que pueda efectuar las 
adaptaciones de detalle exigidas por las características del suelo y subsuelo en la ejecución 
material de las obras. 
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Art. 15. Proyectos de edificación. 
 
1. Para las edificaciones residenciales contempladas en este Plan Parcial se podrá redactar un 

proyecto unitario o distintos proyectos divididos según las Fases de Actuación definidas. 
2. Las edificaciones de equipamiento se podrán desarrollar con proyectos independientes de 

las edificaciones residenciales de la Fase. 
3. Los  proyectos de edificación se redactarán con el detalle y características que requiera la 

debida  ejecución de las obras comprendidas, con arreglo a  lo dispuesto en las 
reglamentaciones técnicas aplicables. 
 

Art. 16. Costas y Dominio Público Marítimo Terrestre. 
 
1. Los usos en la zona de servidumbre de protección se ajustarán a lo dispuesto en los artículos 

24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con 
autorización del órgano competente de la Comunidad Autónoma. 

2. Se garantizará el cumplimiento de las condiciones señaladas en el artículo 30 para la zona 
de influencia (mediante las determinaciones para esta área recogidas en la Memoria del 
Plan Parcial). A efectos de este PGOU se determina que la anchura de la Zona de Influencia 
será de 500 m lineales a partir del límite interior de la ribera del mar.  

3. Las edificaciones, construcciones, yacimientos y elementos afectados por la zona de 
servidumbre de protección, deberán tener en cuenta lo establecido en la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y los usos planteados estarán a lo dispuesto en los 
artículos 24 y 25 del citado texto legal. 
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III. Ordenanzas para la edificación, usos y urbanización. 
 
Art. 17. Medidas para la Urbanización. 
 
17.1 Movimiento de tierras.  
 

1. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.1 del ISA referentes a normativa (p1); movimiento de tierras (p2); 
maquinaria elegida (p3); actuaciones previas (p4); gestión de residuos de acuerdo al Real 
Decreto 105/2008; identificación de residuos con arreglo a la Lista Europea de 
Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus 
modificaciones posteriores. 
2. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.2 del ISA referentes a préstamo de materiales de canteras (p5); y control de 
emisiones de polvo (c1) 
3. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.3 del ISA referentes a las labores de incisión, transporte y depósito (p10) y 
zonas de incisión y excavación (p11), transporte y depósito; terraplenes (p12);  
4. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.7 Edafología referentes a tierra vegetal y arena (p22); sectores de acopio 
(p23) y acumulaciones de tierra vegetal/arena (p24); reutilización de tierra vegetal y arena 
(p25); tratamiento de tierra vegetal y arena (p26); excedentes de tierra vegetal y arena (p27). 
5. Se redactará un Estudio Geotécnico previo al Proyecto de Construcción que 
determine las características de la zona de Bocarrero, principalmente las características y 
comportamiento de las arcillas existentes en el lugar, que determinarán el tipo y sistema de 
pilotaje (preventiva p11 del apartado 10.3 del ISA). 
6. No se modificarán las zonas fuertemente carstificadas del ámbito del Plan Parcial 
ni en el área de Bocarrero ni en La Arena (preventiva p13 del apartado 10.4 del ISA). 
7. Respecto a las obras de urbanización que requieren de excavación sería 
recomendable perfilar taludes con pendientes suaves (bajar un metro en vertical por cada 
tres metros recorridos en horizontal). 
8. Se recomienda también reutilizar los escombros generados y producir en las obras 
el material orgánico necesario para las labores de plantación y mejora de suelos. 
9. Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetarán, en todo caso, los 
niveles del terreno colindante. 

 
 
17.2 Determinaciones de materiales, composición de fachadas y cubiertas. 
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1. Con carácter general las nuevas construcciones habrán de adaptarse, en lo básico, 
al ambiente en que están situadas. A tal fin el diseño de las nuevas construcciones deberán 
responder en su diseño y composición, a las características dominantes del ambiente en 
que se emplazan, poniendo especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de 
cubiertas, comisa, posición de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, 
composición, materiales, color y detalles constructivos. 
2. Se procurará que la situación, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la 
instalación de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales 
rompa la armonía del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo del ámbito de 
Bocarrero. 
3. Los materiales, cromatismo y composición de fachadas, y cubiertas armonizarán 
con las edificaciones residenciales del entorno, de forma que se eviten soluciones 
disonantes, evitando coloraciones discordantes y grandes contrastes. 
4. Queda prohibida la imitación de materiales nobles y falsos aplacados, así como el 
revestimiento con elementos prefabricados cuya utilización no se justifique de manera 
excepcional en el conjunto del diseño. Los aplacados de piedra serán de caliza o arenisca, 
nunca con acabados pulidos. 
5. Las medianerías o paredes ciegas o que puedan quedar al descubierto, aunque sea 
provisionalmente, se tratarán con materiales de acabado similares al de las fachadas. 
 
 

17.3 Medidas de integración 
1. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.14 del ISA referentes a Paisaje: propuestas para el ámbito Bocarrero (p39); 
labores de restauración de Urbanización El Encinar (c4); medidas correctoras ámbito de 
Bocarrero (c5). Todas ellas detalladas en el Análisis de Impacto e Integración Paisajística 
del anexo 14.5 del ISA. 
2. La altura máxima de la UA1 (fase1) será B+II, la altura máxima de la UA2 (fase2) 
será B+II+bc y la altura máxima de la UA3 (fase3) será de B+II+bc. 
3. Las soluciones arquitectónicas y tipologías de vivienda en todas las unidades de 
actuación se plantearán acordes con las condiciones de volumetría anteriores 
4. Con el fin de reforzar las medidas de integración se reforzará la vegetación de 
borde con las carreteras y se planteará arbolado junto a las edificaciones. 
5. El diseño del edificio y del terreno, los espacios anexos y su articulación con el 
entorno han de resolver adecuadamente la forma de insertarse en el paisaje del lugar, 
valorando sus cualidades y respetando y recuperando, si es posible, las huellas valiosas 
existentes en cada terreno y en cada parcela, tales como edificios, cercas y muros, rodales 
y árboles o setos, arroyos, caminos o roquedos (si los hubiere). 
6. Al objeto de conseguir una mayor integración de las edificaciones con las 
características del entorno, se prohíbe la utilización de prototipos foráneos ajenos al lugar 
y sin referencias con el carácter del medio en que se ubiquen. 
7. En las traseras o medianeras de frente edificado, hacia formaciones arbustivas y 
arbóreas existentes, y también entre los espacios libres (públicos o privados) y las 
formaciones arbóreas, a modo de tratamiento de amortiguación de borde se procurará 
mantener la sucesión vegetal actual que cuya transición es la siguiente: vegetación arbórea, 
vegetación arbustiva y pradería.  Dado que la vegetación arbórea, (encinar autóctono) se 
conserva en todos los casos, se tratará siempre que sea técnicamente posible de mantener 
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o plantear alrededor del encinar un cinturón arbustivo mínimo de 1,5 m. y  un segundo 
cinturón de césped de gramíneas mínimo de 3,5 m como área de transición y 
amortiguación entre el espacio natural y el espacio urbanizado. Las especies introducidas 
en este tratamiento de los bordes o de amortiguación deberán ser las propias del cortejo 
del encinar cantábrico existentes actualmente.  
8. En particular serán de aplicación las siguientes medidas de integración de las 
nuevas edificaciones: 
 
 
 
 

a) La composición de los elementos fundamentales de la fachada, tales como huecos, 
terrazas, estragales, miradores o balconadas deberá responder a la tipología, materiales 
y colores preponderantes en la zona, con independencia del carácter contemporáneo de 
las edificaciones. Se evitarán en todo momento soluciones de mimetismo. 
b) En el Proyecto constructivo deberán justificarse los perfiles básicos del volumen 
edificado respecto al entorno circundante en cuanto a las líneas de alero, de cumbrera, 
de forjado, de ejes de fachada y de anchura de la misma, así como pendientes de 
cubierta, con explicación gráfica de la relación de integración con la arquitectura 
predominante en el entorno. 
e) En los edificios residenciales las cubiertas tendrán pendiente uniforme y sin quiebros en 
sus planos, y sus materiales armonizarán con los comúnmente utilizados en el área en la 
que se emplacen. Salvo en edificios para equipamientos se prohíbe la cubierta con 
pendiente cero. 
e) Cuando se intervenga con estructuras de hormigón armado, los elementos visibles no 
presentarán espesores mayores de 15 centímetros en vuelos, aleros, balconadas y otros 
similares, y deberán llevar el tratamiento de encofrado adecuado a esa situación de 
elementos vistos. 
f) Con carácter general, los materiales de fachada armonizarán al menos en cromatismo 
con los propios del ámbito tales como los materiales o tonalidades correspondientes a la 
sillería, sillarejo y mampostería de piedra, madera, así como revocos naturales de cal o 
pintados en colores característicos de la zona y del núcleo de que se trate, quedando 
prohibidos los morteros monocapa sintéticos y los alicatados. 
g) Se prohíben expresamente las barandillas de balaustres de hormigón o cemento 
prefabricados. 
h) La carpintería exterior de los edificios será de madera, si bien se admitirán, previa 
justificación de su integración, soluciones con materiales diferentes, quedando prohibidas 
las carpinterías reflectantes o con brillos. 
i) Las puertas de garaje serán preferentemente de madera o estarán revestidas en este 
material permitiéndose el uso de otros materiales tales como acero cortén, zinc, cobre, o 
los paneles estratificados. 
j) No podrán utilizarse materiales o elementos ornamentales que imiten a otras piezas o 
partes fundamentales de la estructura o del sistema constructivo de los edificios, y en 
concreto aplacados de piedra simulando esquinales de mampostería o dinteles de huecos, 
así como elementos desfiguradores de las tipologías tradicionales, tales como torreones 
o cúpulas. 
k) Si es técnica y viablemente posible se integrarán dentro de las construcciones las 
instalaciones tanto de energía como de telecomunicaciones. 
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17.4 Determinaciones para viales 
 

1. Los viales de nueva construcción, así como el arreglo de los existentes, 
deberán diseñar el trazado de acuerdo con la topografía, el parcelario, la 
vegetación y los otros elementos relevantes del paisaje del lugar para integrarlo en 
la composición del espacio (p43 del apartado 10.18 del ISA). 
2. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en 
el apartado 10.18 del ISA referentes a diseño (p43); deterioro y manchado de vías existentes 
de acceso al Plan Parcial (p44); programación de la conexión de nuevas redes de servicio 
a red general (p45); Libro de Sugerencias y Molestias (p46). 
3. Se procurará el uso de áridos reciclados y procedentes de la trituración de 
neumáticos usados procedentes de gestores autorizados  
4. Se deberán reutilizar los escombros generados en la propia obra para su utilización 
en capas  granulares en firmes y encachados. 
5. Se utilizarán pavimentos fonoabsorbentes y absorbentes de luz en los casos en los 
que sea recomendable y posible. 
6. Se recomienda no pavimentar todas las calzadas (senderos peatonales, corredores 
verdes, aceras, aparcamientos) en caso de ser técnicamente necesario usar pavimentos 
permeables como la grava o gravilla estabilizada, los adoquines perforados por cuyo hueco 
puede crecer la hierba o las estructuras plásticas de refuerzo para el crecimiento de césped, 
el hormigón permeable o el asfalto poroso que favorecen la absorción de las aguas de 
lluvia por el suelo. Los aparcamientos, las  zonas peatonales y los espacios libres son 
típicamente áreas en las que se podrán utilizar pavimentos permeables. 
7. Cuando se usen adoquines perforados u otros sistemas similares en zonas 
peatonales, se ha de atender a la legislación vigente en materia de accesibilidad en 
Cantabria, puesto que  regula la existencia de caminos para los peatones que eviten 
posibles molestias al caminar. En caso de utilizar este sistema en zonas destinadas al tráfico, 
asegúrese de utilizar adoquines con las  características adecuadas, especialmente si se 
prevé el paso de camiones. 
8. En calzadas en las que la velocidad vaya a ser moderada, y  siempre que sea 
técnicamente viable,  sustituir los materiales bituminosos por zonas adoquinadas. Esta 
medida puede ser factible en las franjas de estacionamiento, en calzadas con velocidades 
máximas de 20 km/h, y en senderos peatonales. 
9. En pavimentaciones de aceras se aconseja el uso de materiales alternativos a los 
cementosos,  como por ejemplo los adoquines o las losas de piedra natural. Una situación 
similar ocurre con los elementos lineales (bordillos, rigolas, etc.) en las que se puede optar 
por materiales como piezas labradas de piedra natural. 
10. Respecto de las secciones de los viales siempre que sea posible y cuando el ancho 
mínimo para el peatón sea de 1.80 m. tal y como exige el PGOU, se reservarán zonas para 
ubicar especies arbóreas y áreas ajardinadas. Los árboles deberán dejar una altura de paso 
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de peatones libre de ramas de 2,25 metros y deberán  estar como mínimo a dos metros de 
los edificios y los de gran porte deberán estar a 3,5 metros de la  línea de vuelo del edificio. 
El punto de plantación se distanciará del borde de la calzada un mínimo de 0,5 m.  
11. La separación entre las áreas dominadas por el peatón y el automóvil se 
manifestará de forma que queden claramente definidos sus perímetros, sin que sea 
imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos, se 
diversificarán los materiales de pavimentación de acuerdo con su diferente función y 
categoría, circulación de personas o vehículos, lugares de estancia de personas, 
estacionamiento de vehículos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, 
etc.  
12. El pavimento de las sendas de circulación de los peatones y las plazas no presentará 
obstáculos a la circulación de personas y vehículos de mano; se distinguirán las porciones 
de aquéllas que, ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehículos a motor que no 
deformarán su perfil longitudinal y que tendrán acceso achaflanado desde el bordillo. 
13. En las aceras de obra nueva no podrá existir ningún estrechamiento de las aceras 
que deje un margen libre de paso menor de 1,80 metros de forma que se garantice el giro, 
cruce y cambio de dirección de las personas independientemente de sus características o 
modo de desplazamiento 
14. Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de las vías, estos 
desniveles se tratarán de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pendiente 
máxima del 33% colocando muros de contención en los lugares necesarios. 
15. Cuando se ejecuten pavimentos continuos de hormigón, deberán disponerse en el 
contacto con todas las edificaciones, encintados de piedra de 40 cm de ancho mínimo. 
16. Los itinerarios peatonales se ajustarán a los criterios señalados en la Ley de 
Cantabria 3/1996 de 24 de septiembre sobre accesibilidad y supresión de Barreras 
Arquitectónicas, Urbanísticas y de la Comunicación. 

 
 
 
17.5 Determinaciones para los espacios libres, equipamientos públicos, y su disposición 
 

1. El proyecto de urbanización de espacios públicos posterior al Plan Parcial deberá 
incorporar las prescripciones técnicas y de diseño establecidas legalmente en materia de 
accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero 
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no 
discriminación para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados. 
2. El diseño de los espacios libres se realizará atendiendo a la integración en los 
espacios públicos y privados limítrofes, distinguiendo: áreas de paso, áreas de estancia, 
itinerarios singulares, arbolado, mobiliario urbano, etc. 
3. Se integrará arbolado en todas aquellas aceras con anchura superior a los 3 metros.  
4. Se recomienda crear una franja verde  asociada a la acera en el margen Sur 
del Plan Parcial, de tal forma que se da continuidad a la alineación del cierre 
perimetral del arbolado. 
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5. Se vigilarán las posibles modificaciones de la red superficial de drenaje. 
6. Se procurará que la impermeabilización de los suelos sea la menor posible. 
7. Se procurará el empleo de técnicas blandas en la ejecución (apertura y 
desbroce de terrenos, tierra original endurecida, pequeñas estructuras de paso, 
zahorras -capas granulares- o pavimento sostenible o ecológico en celosía) de 
sendas y otros elementos de la urbanización. 
8. Los cierres de parcela se diseñarán colocando elementos vegetales en lugar de 
materiales artificiales con el objetivo de minimizar impacto visual y logara una mayor 
permeabilidad territorial.  
9. Se utilizarán plantaciones en forma de pantallas vegetales para integrar los 
elementos artificiales en el entorno. En la medida de lo posible se utilizarán plantaciones 
especies arbóreas y arbustivas como las que se encuentran en las inmediaciones, así se 
podrá llegar a integrar mejor la obra en el entorno, porque se restaurarán las formas, los 
colores y las texturas de la vegetación circundante. En concreto serán especies autóctonas 
pertenecientes a la serie de vegetación del ámbito de actuación (encinar cantábrico). 
10. Siempre que sea posible los espacios de acopio y recogida de residuos se 
integrarán dentro de los espacios privados y no en los viales públicos. 
11. Los proyectos de jardinería de las urbanizaciones y Fases de Actuación 
incorporan mayoritariamente especies del cortejo (mediante la plantación de 
especies arbóreas, arbustivas y subarbustivas) de vegetación característica de ese 
encinar, procurando además que, en la medida de lo posible, las semillas y las 
plántulas pudieran proceder de la misma masa forestal. Igualmente, se estima 
conveniente la existencia de una zona de amortiguación entre los bordes de los EELL 
y el encinar, que puede materializarse mediante una pantalla de árboles y arbustos 
del cortejo mencionado que podría así mismo cumplir funciones de barrera para el 
paso de personas y animales.  
12. En las Obras de Acondicionamiento del SG de Espacios Libres y 
Recuperación paisajística de El Encinar en La Arena, clasificado como Suelo Rústico, 
que se harán de manera compatible con las condiciones ambientales y paisajísticas 
propias del encinar cantábrico en el que se ubica. Así mismo, y salvo justificación 
técnica asociada a los requisitos de acondicionamiento como espacio público, se 
volverán a recuperar los perfiles del terreno iniciales, se procurará la recuperación 
de la densidad y la funcionalidad ecológica primigenia mediante la plantación de 
especies arbóreas, arbustivas y subarbustivas propias del cortejo del encinar. La 
recuperación de los perfiles originales del terreno se realizará de acuerdo al 
instrumento aprobado para esta recuperación paisajística y derribos: Proyecto de 
Demolición de las Edificaciones y Urbanización El Encinar de La Arena en Isla 
(Arnuero), en concreto según lo recogido en el apartado Proceso de Regeneración. 
Sin perjuicio de que se considere necesario revisar este documento elaborado por 
los arquitectos Antonio J. García Fernández y Óscar Fernández Fernández, fechado 
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y visado en el año 2002, fundamentalmente para adaptarlo a nuevas técnicas y 
criterios ambientales actuales. 
13. En las Obras de Acondicionamiento del SG de Espacios Libres y 
Recuperación paisajística de El Encinar en La Arena se empleará la especial vegetal 
Phillyrea latifolia que es la propia de los encinares circundantes. 

 
17.6 Determinaciones específicas para los cierres:  
 

1. Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintarán, así mismo, de tonos 
propios de la zona. 
2. Los muros quedarán enfoscados, salvo que sean de piedra, pintados de color no 
disonante. 
3. En los frentes a vía pública. Los solares y parcelas deberán contar con cierres 
realizados con muros de fábrica según las alineaciones previstas hasta una altura menor 
de 1 metro, completando con seto o arbustos hasta un máximo de 2 metros. No se autoriza 
en la parte alta del cierre el uso de celosías de hormigón o cerámica. 
4. En las zonas de transición hacia espacios naturales: los cierres se realizarán con 
empalizadas de madera, murias de piedra o setos vegetales, siguiendo los criterios 
tradicionales constructivos y de diseño existentes en el propio núcleo. Las alambradas sólo 
se permiten para incorporarlas en los cierres de madera con el fin de hacerlos menos 
accesibles al paso de ganado que pueda aún ocupar espacios anexos al ámbito del Plan 
Parcial.  

- La altura será como máximo para los elementos construidos (empalizadas de madera o 
murias de piedra) será de 1 metro, salvo excepciones justificables. Los muros de 
contención ejecutados con hormigón, deben estar revestidos con murias de piedra que 
actúen de encofrado perdido. A estos efectos no se permiten los chapados de piedra. 

 
 
17.7 Elementos urbanos y obstáculos en la vía 

1. Todos los elementos urbanos deberán respetar las medidas mínimas de paso, se 
situarán en el borde de la acera más próximo a la calzada, alineados y pintados de modo 
que contrasten con ésta y evitarán aristas y bordes cortantes. 
2. Todos los elementos urbanos seguirán unas líneas estéticas fijadas desde las 
oficinas técnicas municipales por el Ayuntamiento de Arnuero, procurando en todo caso el 
uso de soluciones discretas, que faciliten la integración en los distintos ámbitos de acuerdo 
con el carácter del lugar. 
3. Se procurará minimizar los obstáculos en la vía pública integrando los elementos 
urbanos en un único mástil multifunción, integrándolos en fachadas o enterrándolos si es 
el caso.  
4. Integración en  mástiles multifunción: Agregar distintos elementos en un único mástil  
permite reducir los puntos de intervención (trazado más limpio y despejado), minimizar  los 
obstáculos a la movilidad y aprovechar mejor los mástiles instalados (p. ej. farola, semáforo 
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y señalización conjuntamente) 
5. Integrar en el entorno las características estéticas de los distintos elementos 
presentes en la vía pública  (servicios, señalización, etc.). En este entorno semirural se 
recomienda el uso de materiales nobles.  
6. Todos aquellos elementos que lleven mecanismos de acción situarán éstos en un 
rango de altura entre 0,90 y 1,20 metros, salvo que se disponga otra medida específica. 

 
17.8 Movilidad sostenible 
 

1. Se propone para todo el viario del Sector la siguiente especificidad para priorizar 
la movilidad sostenible: Calle en zona 30 km/h: con separación física entre calzada y acera 
pero con reducción de  la velocidad a 30 km/h y la inserción de elementos de moderación 
de la velocidad, facilitando así el tránsito de peatones y ciclistas. 
2. Integrado en el Plan de Movilidad Sostenible de Arnuero se proponen paradas de 
conexión con el teórico transporte público en el aparcamiento del gran equipamiento en la 
Fase2 y en la plaza de la Fase3 junto a las viviendas sociales, en estos mismos espacios 
públicos se proponen aparcamientos para bicicletas. 
3. Las secciones viarias y espacios libres planteados permiten la conexión ciclable con 
los tramos recogidos en el Pan de Movilidad Sostenible de Arnuero, y detallados en la 
Memoria (apartado 7.7.13): Tramo 2; Arnuero-Bocarrero y Tramo 5; Enlace Quejo. 
4. Para el resto de determinaciones se está recogido en El Plan de Movilidad Sostenible 
del municipio de Arnuero redactado por la Universidad de Cantabria, y que desarrolla 
ordenanzas específicas en materia de movilidad sostenible que se complementan con las 
existentes en el PGOU y que son de obligado cumplimiento en este Plan Parcial. 

 
17.8 Residuos y tratamiento 
 

1. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el 
apartado 10.5 Hidrología del ISA referente a mantenimiento de la maquinaria (p16), 
instalación de lavarruedas (p17).  
2. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el 
apartado 10.6 Hidrogeología del ISA referente a vertidos de materiales sobrantes y su 
gestión (p17), delimitación de la zona de obras (p18), vertidos de aceite y combustible (p19). 
3. Serán de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el 
apartado 10.20 del ISA referentes a Estudio de Gestión de Residuos (p49), gestión de 
residuos de acuerdo al Real Decreto 105/2008 (p50); identificación de residuos con 
arreglo a la Lista Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 
de febrero o sus modificaciones posteriores; origen y destino de tierras (p51), 
espacio de almacenamiento y gestión (p52) e Informe de Situación (p53). 
4. Se determinará una red separativa para la recogida de aguas pluviales siempre que sea 
técnicamente posible, conectando con el saneamiento general únicamente las aguas 
residuales y no las de escorrentía o limpias. Separando por tanto, las aguas blandas y de 



i boc.cantabria.esPág. 2303

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 24

321/367

C
V
E
-2

0
1
7
-6

9
4
0

 

 

 
NORMAS URBANÍSTICAS  ���

manantiales que serán conducidas a cauces naturales de agua, de la red de alcantarillado. 
En cumplimiento del Reglamento de Servicio Público de Saneamiento y Depuración de 
Aguas Residuales de Cantabria aprobado por Decreto 18/2009 de 12 de marzo. 
5. Las zonas de nueva urbanización deberán prever un sistema de recogida de basuras que 
sirva de apoyo a la organización del servicio municipal. A tal fin se pondrá a disposición 
del servicio de basuras un espacio adecuado en conexión con la vía pública para la 
colocación de los contenedores que den servicio a las nuevas edificaciones, de acuerdo 
con el criterio fijado por el ayuntamiento y tendiendo en consideración que se facilitara la 
recogida selectiva. 
6. Preferiblemente este espacio estará ubicado en las parcelas privatizables, ocupando 
exclusivamente las vías y espacios públicos en los horarios de recogida. 
7. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales 
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio 
público hidráulico, salvo que se cuente con la previa autorización administrativa. Los 
vertidos residuales requerirán por tanto, la previa autorización del Organismo de Cuenca, 
a cuyo efecto el titular de las instalaciones deberá formular la correspondiente solicitud de 
autorización acompañada de documentación técnica en la que se definan las 
características de las instalaciones de depuración y los parámetros límite de los efluentes 
(medida correctora c3 del apartado 10.6 del ISA). 
8. Todo vertido deberá reunir las condiciones precisas para que considerado en particular 
y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos 
las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido. 

 
 
 
17.9 Contaminación acústica, atmosférica, lumínica y cambio climático 
 

1. Serán de obligado cumplimiento las determinaciones recogidas respecto a la 
Atmósfera y el Clima, en el apartado 10.2 del ISA referidas a préstamo de materiales de 
cantera (p5), control de emisiones de polvo (c1) y reducción de partículas en suspensión 
(c2). 
2. Se utilizarán los espacios arbolados actuales y a conservar asimismo como los 
relieves naturales como pantallas acústicas. 
3. Las medidas para la urbanización de viales y la velocidad reducida contribuirán 
también a atenuar los impactos acústicos y de contaminación. 
4. Para evitar la contaminación lumínica, además de cumplir la Ley de 
Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevención de la contaminación lumínica, se 
evitará la colocación de puntos de luz innecesarios y, a fin de reducir la 
contaminación lumínica, para el alumbrado público se utilizarán luminarias con la 
parte superior totalmente opaca, utilizando luminarias homologadas y adaptadas 
al entorno (medida preventiva p9 del apartado 10.2 del ISA) 
5. La Red de alumbrado atenderá a las exigencias establecidas por el Real 
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Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de 
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones 
técnicas complementarias EA-01 a EA-07. 
6. Las luminarias de alumbrado público y/o privado proyectarán la luz hacia el terreno. 
En senderos peatonales podrán estar integradas en el pavimento.  Todas ellas habrán de 
cumplir medidas de eficiencia energética. 
7. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para 
este servicio público serán análogos a los utilizados por el Ayuntamiento en calles de 
características semejantes. Los alumbrados de nueva instalación deberán incorporar 
luminarias y bombillas eficientes desde el punto de vista energético tanto por reducción de 
consumo como por viabilidad de programación en franjas horarias. Las redes de 
distribución del alumbrado público serán independientes de la red general y se alimentarán 
directamente de la caseta de transformación mediante circuito propio. 
8. Se utilizarán las lámparas de mayor  eficacia energética  (lm/w) para los  
requerimientos cromáticos demandados por la instalación. Se procurará que la relación 
(L/E) luminancia/iluminancia sea máxima. 

   
Su elección deberá justificarse, quedando su aceptación supeditada a los  criterios 
municipales.  

 
a) Las pantallas y paneles en general no deben dirigir flujo luminoso por encima del  plano 
paralelo a la horizontal. Nos referiremos al flujo que sobrepasa este plano con las  siglas 
FHS (Flujo de Hemisferio Superior). Sus límites de tolerancia serán:  

 
     Luminarias de uso vial............................................... FHS menor o igual que 0,2%  
     Luminarias de uso peatonal....................................... FHS menor o igual que 1,5%  
     Luminarias en zonas residenciales.............................. FHS menor o igual que 2%  
     Luminarias de tipo ornamental................................... FHS menor o igual que 5% 

 
9. Para conseguir que el flujo luminoso quede bien repartido entre el extremo y el  
centro de la calzada, las formas parabólicas de los reflectores podrán ser asimétricas. En  
este caso la inclinación máxima de una luminaria para dirigir el flujo luminoso a la calzada  
no superará los valores +/- 10º con la línea horizontal para vidrios planos, y +/- 5% para  
vidrios curvos. 

 
 
Art. 18. Fauna, Flora y Especies Protegidas 
 

1. Se establecerán pasillos de tránsito de maquinaria en las zonas donde el suelo 
quede sin edificación o asfaltar (p29 del apartado 10.8 del ISA). 
2. Durante las obras se establecerán pequeños espacios abiertos en los cierres 
de obra fácilmente superables por la fauna (c6 del apartado 10.15 del ISA). 
3. Como medidas preventivas (p30 del apartado 10.9 del ISA) para la fauna y, 
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en general, para los Quirópteros, se deben tener en cuenta las siguientes: 
- Respetar los fragmentos de encinar cantábrico y los pies de árbol maduros 
- No retirar la madera muerta si no es estrictamente necesario por razones 

de seguridad 
- Evitar el alumbrado excesivo o innecesario, especialmente sobre áreas 

vegetadas  
- Evitar los tratamientos fitosanitarios, como herbicidas.  
- Si es necesario, utilizar medios mecánicos para el desbroce y 

acondicionamiento de cunetas 
4. En caso de que sea necesario el aporte de tierra vegetal, deberá tenerse en 
cuenta la procedencia de la misma y asegurarse de que no contenga semillas de 
especies alóctonas. En ningún caso podrá aportarse escombros, restos de 
demoliciones o residuos de ningún tipo (p31 del apartado 10.10 del ISA). 
5. Se articularán las medidas necesarias para impedir la colonización de la 
tierra removida por especies vegetales alóctonas de carácter invasor. Si se detectase 
la presencia de especies alóctonas de carácter invasor, su eliminación se realizará 
de acuerdo a lo establecido en las Prescripciones Técnicas Generales para la 
erradicación de las plantas con potencial invasor en Cantabria de la Dirección 
General de Montes y Conservación de la Naturaleza (p32 del apartado 10.10 del 
ISA). 
6. Conservación de la vegetación significativa existente. La Dirección Ambiental 
de la obra podrá estimar la conservación de algún elemento arbóreo o arbustivo 
significativo. En este caso, se procederá al trasplante de las especies e individuos 
señalados a una zona más segura donde se reservarán hasta su colocación en el 
lugar asignado como definitivo (p33 del apartado 10.10 del ISA). 
7. No se emplearán especies incluidas en el Real Decreto 1628/2011, de 14 
de noviembre, por el que se regula el listado y catálogo español de especies exóticas 
invasoras en las labores de revegetación (p34 del apartado 10.10 del ISA). 
8. Durante la fase de construcción, como Medida Preventiva, se procederá al 
trasplante de las especies arbóreas, arbustivas y herbáceas más representativas de 
la zona ocupada por la edificación para trasladarlas a una zona más segura donde 
se reservarán hasta su colocación en el lugar asignado como definitivo. En lo que 
respecta al trasplante, este se realizará, preferentemente, durante el periodo de 
Diciembre a Enero, es decir, época en la que las especies vegetales se encuentran 
con un nivel bajo de actividad (temporada de “savia baja”), y su supervivencia al 
traslado y su recuperación a los daños del mismo es mucho más probable que si se 
realiza en los meses pertenecientes a la Primavera-Verano (p35 del apartado 10.10 
del ISA). 
9. Se controlarán y delimitarán las orlas de encinar y vegetación a integrar en 
el Plan Parcial (p36 del apartado 10.10 del ISA). 
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Art. 19. Patrimonio Arqueológico. 
 

1. Para la salvaguarda del Patrimonio Arqueológico. Como medida general, si 
durante los diferentes trabajos de ejecución del proyecto, apareciera algún 
yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera tener una trascendencia arqueológica 
de importancia, las direcciones facultativas paralizarán, con carácter cautelar, todas 
las labores que pudieran afectarle. Con carácter inmediato, se remitirá al Servicio 
de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria un informe de lo encontrado, 
para su valoración y determinación, si procede, de la realización de una excavación 
de urgencia para la recuperación y estudio de los restos arqueológicos. En todo 
caso la actividad no se reanudará en tanto en cuanto no exista una comunicación 
del Servicio mencionado en tal sentido. Si fuera necesario, se contratará un equipo 
profesional para la realización del seguimiento arqueológico de todas las 
remociones de tierras que se lleven a cabo durante el periodo que duren las obras. 
En el caso de ponerse en marcha, supone el gasto añadido del profesional que 
realice estas tareas (p38 del apartado 10.13 del ISA). 
 

Art. 20. Plan de Vigilancia Ambiental. 
 

1. Serán de obligado cumplimiento las determinaciones recogidas respecto al Plan de 
Vigilancia Ambiental recogidas en el apartado 12 del ISA. 

 
Art. 21. Proyectos de edificación. 
 
A fin de regular la asignación pormenorizada de los usos contemplados y la ejecución de las obras 
de edificación, se utilizarán las ordenanzas contenidas en el PGOU, cuyo ámbito concreto de 
aplicación será el definido en el plano ORD4. Zonificación de la Ordenación Propuesta. 
 

- OR12 RESIDENCIAL COLECTIVO (AO19) 
- OR17 ÁREA DE EQUIPAMIENTOS (AO25) 
- OR18 ÁREA DE ESPACIOS LIBRES (AO26) 

 
El contenido normativo para cada una de ellas se desarrolla a continuación. 
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OR12 RESIDENCIAL COLECTIVO (AO19) 
 
En este Plan Parcial en Suelo Urbanizable será de aplicación la ordenanza OR3 definida 
para Suelo Urbano y Urbanizable en el PGOU además de las determinaciones de la ficha 
correspondiente, que a continuación aparecen detalladas y desarrolladas: 
 
DEFINICIÓN 

Regula los usos y la construcción sobre solares o parcelas del Suelo Urbano de acuerdo con las delimitaciones establecidas en los 
correspondientes usos. 
 
ORDENACIÓN 

Residencial Colectiva regulada directamente mediante alineaciones, alturas y fondos máximos. 
Edificación plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una medianería o, de no haberla, se realice un proyecto conjunto 
de toda la edificación incluida en un bloque continuo. 
 
PARÁMETROS REGULADORES 

Frente mínimo: 5 m. por vivienda. 
Altura máxima a cornisa: 12,50 m. máximo, salvo condición específica en ficha correspondiente. 
Fondo edificable: 16 m. máximo. La planta baja de un edificio podrá agotar el fondo máximo que pudiera ser edificado en esa parcela 
con independencia de que el resto del edificio presentará otros retranqueos respecto a ese fondo máximo edificable. 
Longitud máxima de fachada: 36m. Se entiende por longitud máxima de edificación la longitud del frente construido más largo existente, 
con independencia de los quiebros, entrantes y salientes que existan en el edificio. 
Número de plantas: máxima B+ 3+ Bajo Cubierta. La particular de cada edificación aparece especificada en la Memoria y Planos. 
Altura plantas: Excepto para la planta baja la altura máxima admisible en cada planta superior será de tres metros libres. 
La altura máxima exigible de la planta baja destinada a uso de viviendas será de 3,00 m.  
La altura máxima de la planta baja sobre el nivel de la acera para uso distinto al residencial será de 3,50 m. 
Edificabilidad máxima: 0,38 m²/m² de edificabilidad bruta 
Área de Movimiento: la posición de la edificación es libre, debiendo de quedar englobada dentro del Area de Movimiento de la 
Edificación señalada en el Plano ORD6. Áreas de Movimiento. 
Ocupación máxima: el resultado de formalizar la edificabilidad dentro del área de Movimiento. 
Retranqueo a una vía: 5 m mínimo desde el eje del vial al límite de la parcela, salvo que el retranqueo señalado en los planos sea 
mayor. 5m desde la línea de edificación al límite de la parcela. 
Retranqueo a colindantes: 5 m. mínimo. Se entiende por separación a linderos colindantes. 
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. mínimo. Retranqueo o separación entre edificaciones, es la distancia menor entre dos edificios. 
Bajo Cubierta: Se dispondrá de aprovechamiento en el espacio bajo cubierta. En el cómputo de la superficie edificable se incluye la 
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con independencia de su destino, exceptuando la edificabilidad de los espacios bajo 
cubierta que computarán un 50%. 
Dotación de aparcamientos. 
Se construirá al menos 1 plaza de garaje por cada vivienda en el interior de la parcela. Las plazas de aparcamiento podrán resolverse 
de forma comunitaria. 

 

USOS 

a) Uso característico: 
- Residencial Colectivo. 
 

b) Usos Compatibles: 
- Uso Comercial y de Servicios* 
- Uso de Oficinas* 
- Uso de Garaje-aparcamiento 
- Uso Hotelero-Alojamiento 
- Uso de Espectáculos 
- Uso Hostelero, Reunión y Recreo* 
- Uso Cultural 
- Uso Deportivo 
- Uso Sanitario y Asistencial 
 
*Los usos Comercial y de Servicio y de Reunión y Recreo (excluido Hostelero), deberán exponer su fachada principal a vía pública.  
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OR17 ÁREA DE EQUIPAMIENTOS (AO25) 
Será de aplicación la ordenanza OR9 definida para Suelo Urbano y Urbanizable además 
de las determinaciones de la ficha correspondiente, que a continuación aparecen 
detalladas y desarrolladas: 
 
DEFINICIÓN 

Se corresponden a los terrenos destinados con carácter excluyente a acoger instalaciones o edificaciones, sean de titularidad pública o 
privada, que estén dirigidos al uso público y a la prestación de servicios a la comunidad de carácter administrativo, religioso, sanitario, 
asistencial, cultural, docente, recreativo, de espectáculos, deportivo, de servicios y otros de tipo polivalente. 

 

ORDENACIÓN 

Su ámbito comprende las áreas así calificadas en planos. 
 

PARÁMETROS REGULADORES 

Parcela mínima: En los equipamientos públicos de titularidad municipal, no se establece parcela mínima para ser considerada como 
edificable, ni a efectos de su parcelación urbanística. En el resto de equipamientos, para ser considerada como edificable y de su posible 
parcelación urbanística, se establece una parcela mínima de 500 m². 
Alineaciones exteriores de la edificación: En los equipamientos públicos de titularidad municipal la alineación de fachada es libre dentro 
de las alineaciones exteriores señaladas en los planos de este PGOU, y en su defecto las alineaciones de calles actuales, permitiéndose 
vuelos, retranqueos y entrantes en las Alineaciones interiores de la edificación.  
Alineaciones interiores de la edificación: En el límite con otras parcelas la edificación deberá retranquearse en una distancia igual a la 
mitad de su altura y como mínimo de 3 m. 
Altura máxima de cornisa: La altura máxima de la edificación no sobrepasará los 17 metros de altura de cornisa. 
Volumen máximo: En estos casos, la aplicación conjunta de la ocupación en planta y altura máxima definidas en los apartados anteriores, 
limitará el volumen máximo permitido en cada parcela. La agrupación de volúmenes es libre. 
Ocupación máxima: En los equipamientos públicos de titularidad municipal, la ocupación de suelo para la edificación podrá agotar el 
100% del área de movimiento resultante de aplicar los retranqueos establecidos en puntos anteriores. En resto de equipamientos la 
ocupación del suelo para la edificación no podrá rebasar el 70% de la superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones 
oficiales exteriores. Se establece una excepción para los terrenos privados reservados por el planeamiento municipal para dotaciones y 
equipamientos colectivos. En estos casos, la ocupación de suelo para la edificación podrá agotar el 100% de la superficie de parcela 
comprendida dentro de las alineaciones oficiales exteriores. 
Condiciones estéticas y ordenaciones especiales: La composición arquitectónica es libre. 

 

USOS 

a) Uso característico: 
- Administrativo 
- Religioso 
- Sanitario-Asistencial 
- Cultural-Docente 
- Recreativo 
- Espectáculos 
- Deportivo 
- Servicios 

b) Usos Compatibles: 
También se permitirán establecimientos de hostelería (cafeterías) y pequeños comercios asociados (tipo merchandising, productos típicos 
o  relacionados con la actividad) en instalaciones Deportivas (polideportivos, etc), Culturales (Museos, Exposiciones, etc), Turísticas 
(Centros de recepción de visitantes, etc), Espectáculos (Teatros, Auditorium, etc), Centros Asistenciales (Hospitales, Centros de Salud, 
etc) y otros similares en los que estas instalaciones puedan completar los servicios de los edificios dotacionales. 
 
Su instalación deberá ser supervisada y autorizada por el Ayuntamiento. 
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OR18 ÁREA DE ESPACIOS LIBRES (AO26) 

Será de aplicación la ordenanza OR10 definida para Suelo Urbano y Urbanizable además 
de las determinaciones de la ficha correspondiente, que a continuación aparecen 
detalladas y desarrolladas: 
 

DEFINICIÓN 

Engloba esta denominación los parques y las zonas de recreo y expansión.  
Se distinguen Espacios Libres de carácter público y privado. Ambos deberán someterse a esta normativa. 

 

ORDENACIÓN 

Aunque en los planos se han dibujado globalmente las áreas como parques y zonas de recreo, ha de entenderse que las áreas 
ajardinadas, paseos, etc., podrán coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado convencional, 
aparcamientos en régimen de concesión o aparcamientos como espacio libre equipado.  
En la documentación técnica se justificará la aplicación o no de energías renovables o de ahorro energético y de consumo. 

 

PARÁMETROS REGULADORES 

Condiciones de Aprovechamiento: La edificabilidad en los usos acordes con estos espacios libres no sobrepasará 0,04 m²/m² con un 
máximo de 150 m² por hectárea, siendo la altura máxima permitida de 3,00 metros. 
Los aparcamientos en superficie deberán proveer el ajardinamiento de al menos 2,5 m² por plaza y la plantación de al menos un árbol 
cada dos plazas. 
Condiciones Especiales: Se potenciará la vegetación natural mediante la repoblación con especies autóctonas. 

 

USOS 

a) Uso característico: 
- Espacio de esparcimiento al aire libre. 

b) Usos Compatibles: 
- Escenarios y estructuras para espectáculos al aire libre 
- Templetes 
- Pabellones de exposición  
- Invernaderos 
- Servicios de información e higiene 
- Kioscos de hostelería, floristería, prensa o similares. 
- Hostelería 
- Parques infantiles, pistas deportivas relacionadas con la naturaleza 
- Aparcamientos integrados 
 
En las zonas de Protección del POL, los usos se adaptarán a lo establecido por esta normativa. 
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PPLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN  ISLA (QUEJO) DEL PGOU DE 
ARNUERO (CANTABRIA) 
 
DOCUMENTO 04. PLAN DE ETAPAS. 
 
1. Condiciones generales de actuación urbanística. 
 
El Sector se ha dividió en tres fases de actuación tal y como se recoge en la Memoria y Planos, y 
su desarrollo se llevará a cabo principalmente mediante  el Sistema de Expropiación desarrollado 
en la  Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenación Territorial y Régimen urbanístico 
del Suelo de Cantabria en los artículos 162 al 167 incluidos. 
 
22. Gastos de urbanización y conservación de la urbanización. 

 
Según lo dispuesto en el artículo 128 de la Ley de Cantabria  2/2002 de 25 de Junio de Ordenación 
Territorial y Régimen urbanístico del Suelo de Cantabria, los gastos de urbanización deben ser 
sufragados por la promoción del Plan Parcial, sin perjuicio del derecho de reintegrarse de los gastos 
de instalación de las redes de suministros por parte de las empresas suministradoras.  

 
Los gastos de mantenimiento de la urbanización serán por cuenta del Ayuntamiento de Arnuero 
una vez recibida la urbanización al final de proceso edificatorio, y en su caso al final de cada una 
de las etapas previstas en este documento.  
 
3. Fijación de los plazos para el desarrollo de la Unidad de Actuación. 
 
A título indicativo y en cumplimiento del artículo 55 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio 
de Ordenación Territorial y Régimen Urbanístico del Suelo de Cantabria se fijan los siguientes 
plazos para el desarrollo de la Unidad. 
 
FFASE-1 ( ENCINAR DE BOCARRERO) 
 
1. Las gestiones para la expropiación y/o adquisición de los suelos necesarios  se realizarán  dentro 
de los seis (6) meses desde la publicación de la aprobación del plan parcial en el Boletín Oficial 
de Cantabria. 
 
2. La redacción del proyecto de urbanización se llevará a efecto en el plazo de seis meses desde la 
aprobación del plan parcial.   
 
5. El cumplimiento del deber de urbanización se llevará a efecto en el plazo de 18 meses desde la 
aprobación del plan parcial. 
 
6. La redacción del proyecto de ejecución de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de 18 
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meses desde la aprobación del plan parcial.   
 
7. La construcción de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de 3 años desde la aprobación 
del plan parcial, periodo al final del cual deberán estar finalizadas para su definitiva recepción.   
 
Los plazos anteriormente reseñados se entenderán como máximos, pudiendo ser acortados por la 
promoción. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrá alterar los plazos anteriormente citados, sin 
que ello suponga una modificación del presente Plan Parcial. 
 
 
FFASE-2 (VIVIENDAS Y POLIDEPORTIVO)    
 
1. Las gestiones para la expropiación y/o adquisición de los suelos necesarios  se realizarán  dentro 
del periodo de dos años desde la publicación de la aprobación del plan parcial en el Boletín Oficial 
de Cantabria. 
 
2. La redacción del proyecto de urbanización se llevará a efecto en el plazo de dos años desde la 
aprobación del plan parcial.   
 
5. El cumplimiento del deber de urbanización se llevará a efecto en el plazo de cuatro años desde 
la aprobación del plan parcial. 
 
6. La redacción del proyecto de ejecución del equipamiento dedicado a polideportivo se llevará a 
efecto en el plazo de  cuatro años desde la aprobación del plan parcial.   
 
7. La redacción del proyecto de ejecución de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de  cuatro 
años y medio meses desde la aprobación del plan parcial.   
 
8. La construcción del equipamiento polideportivo se llevará a efecto en el plazo de 5 años desde 
la aprobación del plan parcial, periodo al final del cual deberán estar finalizado para su definitiva 
recepción.   
 
9. La construcción de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de 6 años desde la aprobación 
del plan parcial, periodo al final del cual deberán estar finalizadas para su definitiva recepción.   
 
Los plazos anteriormente reseñados se entenderán como máximos, pudiendo ser acortados por la 
promoción. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrá alterar los plazos anteriormente citados, sin 
que ello suponga una modificación del presente Plan Parcial. 
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FASE-3 (BOCARRERO ESTE) 

 
1. Las gestiones para la expropiación y/o adquisición de los suelos necesarios  se realizarán  dentro 
del periodo de siete años desde la publicación de la aprobación del plan parcial en el Boletín 
Oficial de Cantabria. 
 
2. La redacción del proyecto de urbanización se llevará a efecto en el plazo de siete años y medio 
desde la aprobación del plan parcial.   
 
5. El cumplimiento del deber de urbanización se llevará a efecto en el plazo de ocho años desde 
la aprobación del plan parcial. 
 
6. La redacción del proyecto de ejecución del equipamiento dedicado a casa de baños- spa se 
llevará a efecto en el plazo de  ocho años y medio desde la aprobación del plan parcial.   
 
7. La redacción del proyecto de ejecución de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de  ocho 
años y medio desde la aprobación del plan parcial.   
 
8. La construcción del equipamiento dedicado a casa de baños- spa se llevará a efecto en el plazo 
de nueve años y medio desde la aprobación del plan parcial, periodo al final del cual deberán 
estar finalizado para su definitiva recepción.   
 
9. La construcción de las viviendas se llevará a efecto en el plazo de once años desde la aprobación 
del plan parcial, periodo al final del cual deberán estar finalizadas para su definitiva recepción.   
 
 
Los plazos anteriormente reseñados se entenderán como máximos, pudiendo ser acortados por la 
promoción. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrá alterar los plazos anteriormente citados, sin 
que ello suponga una modificación del presente Plan Parcial.  
 
 
77. Cumplimiento de los artículos 46 y 64 del reglamento de Planeamiento. 
 
De acuerdo con el apartado c) del artículo 46 del Reglamento de Planeamiento, la promoción 
presentará, con la aprobación definitiva del presente documento la garantía que se eleva al 2% del 
coste de urbanización, garantía que podrá prestarse en metálico, en valores públicos o mediante 
aval bancario.  
 
En ese momento además el promotor o promotores presentarán al Ayuntamiento los medios 
económicos con que cuentan para llevar a cabo la promoción, indicando los recursos propios y 
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las fuentes de financiación. 
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PPLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN ISLA (QUEJO) DEL PGOU DE 
ARNUERO (CANTABRIA) 
 
DDOCUMENTO 05. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO y SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 
 
005.A) ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO. 
 
11. Introducción. 
 
El presente estudio, de acuerdo con la normativa vigente, pretende justificar la viabilidad en el 
orden económico del plan Parcial; por su naturaleza, se considera suficiente una visión económica 
global,  dejando para ulteriores fases del desarrollo urbanístico especificaciones más concretas 
sobre los aspectos financieros y de gestión económica que suscite la ejecución del Plan. 
  
2.  Expropiaciones de suelos 
 
Se efectúa en este apartado una evaluación global de los gastos de expropiación de los suelos 
necesarios. Superficie total a expropiar 50.905 m2, de los cuales 42.594 m2 dedicados a pradería, 
y 8.311 m2 a monte. Aplicando valores calculados de 10/m2 para uso pradería y 2,29 €/m2 para 
uso monte 
  
 Pradería 42.594 x 10,00 €/m2 = 420.594,00 € 
 Monte  8.311 x  2,29 €/m2= 19.032,19 € 
 
 TTotal               439.626,19 €  
 
3. Evaluación económica de las obras de urbanización. 
 
Se incluye como en documento la justificación de la evaluación económica de las obras de 
urbanización del Sector, cuyo resumen es el siguiente: 
 

PP.E.M.  1.648.959,00 EUROS 
  13% Gastos Generales (214.364,67€) 
  6% Beneficio Industrial  (98.937,54€) 
 
PP.E.C.(sin IVA)   1.962.261,21 EUROS 

 
A esta cantidad hay que añadir la cantidad de 1.400 € por vivienda como coste aproximado de la 
conexión y refuerzo exterior de la red de infraestructura eléctrica imputable a este desarrollo urbano, 
según acuerdo del Ayuntamiento en su sesión plenaria de fecha 28 de Mayo de 2008. Se realiza 
este cálculo con dos totales de vivienda, en primer lugar con el número máximo total de viviendas 
(256) que admite este Sector y en segundo lugar con el número total de viviendas (253) que se 
proponen en el Plan Parcial. Con esta condición más el impuesto sobre el valor añadido el 
presupuesto de contrata de la urbanización asciende a las cantidades de: 

 
aa) Máximo de Viviendas Admitidas por el Sector:  
 1.962.261,21 + (1.400 x 256 viviendas) = 2.320.661,21€ +21% IVA = 22.808.000,06€ 
 
bb) Viviendas propuestas por el Plan Parcial: 
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 1.962.261,21 + (1.400 x 253 viviendas) = 2.316.461,21€ +21% IVA = 22.802.918,06€ 
44. Valor de venta de las viviendas. 
 
44.1. Repercusión de los gastos globales de la urbanización sobre la superficie construida. 
 
La superficie edificada en los diferentes usos comercializables es la siguiente: 
 

 a) Máximo de Viviendas Admitidas 
por el Sector 

b) Viviendas propuestas por el Plan 
Parcial 

Viviendas 256 253 
Superficie edificada en viviendas 26.352 m2 22.221 m2 
   
Superficie edificada Fase1 10.944 m2 7.282 m2 
Superficie edificada Fase2 8.604 m2 7.488 m2 
Superficie edificada Fase3 6.804 m2 5.646 m2 

 
La incidencia expresada por metro cuadrado de los gastos evaluados en los apartados anteriores 
es la siguiente: 
 

 a) Máximo de Viviendas Admitidas 
por el Sector 

b) Viviendas propuestas por el Plan 
Parcial 

Viviendas 256 253 
Adquisición Suelos 437.216,00 437.216,00 
PEC Urbanización 2.808.000,06 2.802.918,06 
Superficie edificada en viviendas 26.352 m2 22.221 m2 
   
Coste Adquisición Suelo/ m2 16,59 m2 19,67 m2 
Coste Urbanización/ m2 106,55 m2 126,13 m2 
TOTAL 123,14 m2 145,81 m2 

 
La incidencia por vivienda de los gastos de urbanización, adquisición de suelo y gastos financieros 
es la siguiente según las dos opciones propuestas a lo largo del documento: 
 
aa) Máximo viviendas admitido por el Sector: 
  123,14 €/m2 x 102,93 m2 = 12.675,72€   
 
aa) Viviendas propuestas por el Plan Parcial: 
  145,81 €/m2 x 87,83 m2 = 12.806,49€   
 
44.2. Valor de venta de la vivienda media. 
 
El valor de venta de la vivienda vendrá determinada por el coste de construcción y los costes 
globales de urbanización y suelo. Su cálculo es el siguiente: 
 

 Precio medio Vivienda media opción a) Vivienda media opción b) 
Gastos Globales de Urbanización 123,14 € 

ó 145,81 € 
12.675,72€ 12.806,49€ 

Coste de Construcción 750,00€ 77.197,50€ 65.872,50€ 
Coste Construcción Garaje 400,00€ 8.000,00€ 8.000,00€ 
Total Gasto por vivienda  97.873,22€ 86.678,99€ 
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Los precios obtenidos como precios de venta de las viviendas pueden considerarse como precios 
inferiores a los habituales de la zona donde se sitúan las proyectadas. 
55. Acreditación de los medios económicos para el desarrollo del sector. 
 
A partir de las informaciones suministradas por la administración municipal, someramente 
expuestas más abajo, el Ayuntamiento de Arnuero cuenta con los medios económicos estimados 
en el presente estudio económico financiero para su ejecución, convenientemente dividido en 
distintas etapas, y dispone de las garantías que, en desarrollo de este Sector puedan exigírsele. 
 
a. Ingresos anuales. Los derechos reconocidos netos ascienden a: 
 
 Impuesto IBI                                  1.961.215,71 
 Impuesto vehículos                                   88.390,34 
 I. Construcciones y obras                        46.055,07 
 Tasa por Licencia Urbanística                                  40.256,70 
 Tasa servicio de alcantarillado                                              117.841,52       
 Tarifas abastecimiento de agua                                             308.087,82           
                                                TTotal         2.561.847,16   

 
b. Remanente de Tesorería para Gastos Generales: 2.047.211,89 € 
      
Resultado Presupuestario Ajustado: 849.021,07 € 
Existencias en tesorería a 31/12/2013: 1.077.887,07 € 
(Datos resultantes de la Liquidación del ejercicio 2013, aprobada por Resolución de Alcaldía de 
fecha 2 de Junio de 2013. Datos suministrados por el Ayuntamiento de Arnuero). 
 
La administración municipal, así como el Gobierno de Cantabria  o cualquier otro organismo 
público implicado en el desarrollo del Plan Parcial, habrán de establecer las condiciones de 
ejecución de los presupuestos en tiempos y modo adecuados de cara a hacer posibles la ejecución 
del mismo. 
 
c. Concesión de subvención CVE-2013-19537 por parte de la Consejería de Obras Públicas y 
Vivienda del Gobierno de Cantabria, destinada a financiar inversiones de competencia municipal, 
por importe de 600.000€ (BOC nº7 de lunes 13 de enero de 2014) 
 
Con fecha 26 de diciembre de 2013, el Gobierno de Cantabria aprueba la concesión de una 
subvención con arreglo a los presupuestos generales de la CCAA, habiéndose determinado un 
fraccionamiento del pago en tres anualidades: 2016 (204.000€), 2017 (198.000€) y 2018 
(198.000€). Ver Anexo6, de la Memoria de Ordenación del Plan Parcial. 
 
d. Responsabilidad de las Administraciones Públicas 
 
Tal y como reza el convenio entre el Gobierno de Cantabria, a través de la consejería de medio 
ambiente, ordenación del territorio y urbanismo, y  la comunidad de propietarios de inmuebles de 
la urbanización de La Arena (Arnuero), para la terminación convencional del expediente de 
responsabilidad patrimonial incoado para satisfacer las responsabilidades derivadas de la 
ejecución de la sentencia dictada en el RCA 111/1993 por la sala de lo contencioso administrativo 
del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria. El Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento de 
Arnuero firmarán un convenio específico de regulación de relaciones internas que como obligados 
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solidarios frente a terceros deberán establecer partiendo en todo caso de la declaración judicial de 
responsabilidad al 50% por cada una de las Administraciones Públicas. Sin perjuicio del reparto 
de responsabilidades que existe entre el Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento de Arnuero, y la 
compensación que se producirá entre ambas administraciones en los términos fijados en la 
propuesta de Acuerdo Indemnizatorio. 
 
Con independencia de este Estudio Económico y Financiero y durante la tramitación del Plan Parcial 
se ha solicitado por el Gobierno de Cantabria la práctica de prueba con el fin de valorar el coste 
de la construcción de unos nuevos inmuebles en el ámbito de Bocarrero con el fin de analizar la 
posible indemnización en especie consistente en la entrega de inmuebles de sustitución de similares 
características a los que ostentan en la actualidad resultando un importe de 12.465.796 euros (IVA 
no incluido). 
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ÁREA FASE1 
 
Nº 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 
 
 
1.1.   M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad mínima de 25 cm, 
con medios mecánicos, retirada de los materiales excavados y carga a camión, incluido transporte 
a vertedero autorizado. 
  

           15.017 m2 …………………….1.86 €/m2 ………………… 27.932,00 € 
 
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 27.932,00 €  
 
Nº 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE 
 
 
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez 
anular nominal 4 kN/m², de 315 mm de diámetro exterior. Incluido excavación, rellenos y remates. 
 

  574 ml…………………..  57 €/ml ……………………… 32.718,00 € 
 
2.2. Pozo de registro de fábrica de ladrillo cerámico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de 
diámetro interior y 1,6 m de altura útil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigón 
armado HA-30/B/20/IIb+Qb ligeramente armada con malla electrosoldada, con cierre de tapa 
circular y marco de fundición clase B-125 según UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas 
peatonales o aparcamientos comunitarios 
 

  19 uds. …………………..  675 €/ud ………………………… 12.825,00 € 
  

                               Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..45.543,00 €    
 
Nº 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN 
 
3.1. Firme flexible 
 

  2.126 m2. …………………..  32.50 €/m2 …………………… 69.095,00 € 
  
3.2. Acera baldosa hidraúlica 
 
               4.065 m2. …………………..  39 €/m2 …………………… 158.535,00 
€ 
 
3.3 Bordillo hormigón 
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  350 ml. …………………..  28 €/ml …………………… 9.800,00 € 
 
  

                     Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN ……………..237.430 ,00€  
 
Nº 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA 
 
4.1 Tubería de fundición 150 mm diámetro 
 

                 120 ml. …………………..  95 €/ml …………………… 11.400,00 € 
 
4.2 Tubería de fundición 90 mm diámetro 
 

                  490 ml. …………………..  64 €/ml …………………… 31.360,00 € 
  
4.3  Arqueta de Hormigón 
 

  19 uds………………………… 191 €/ud………………. 3.629,00 € 
  
4.4 hidrantes contra incendios 
 

  2 uds………………………… 2.240 €/ud………………. 4.480,00 € 
 

               Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..50.869,00 €  
 
 
Nº 5. ALUMBRADO PÚBLICO 
 
5.1 Punto de luz sobre báculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones  
 

  15 uds………………………… 790 €/ud………………. 11.850 € 
 

5.2  Cuadro de maniobra y protección del alumbrado público  
 

  1 uds………………………… 5.400 €/ud……………….5.400 € 
 

                                   Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 
Nº 6. RED TELECOMUNICACIONES 
 
6.1. Canalización de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones. 
   

  400 m ………………………..37 €/ml……………………. 14.800,00 € 
 
6.2.  Arqueta para conexionado de cables telefónicos  
 

  5 ud ……………………….. 650 €/ud ……………………..3.250,00 € 
 
6.3. RITU de distribución de cables telefónicos 



i boc.cantabria.esPág. 2322

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 24

340/367

C
V
E
-2

0
1
7
-6

9
4
0

 

 

 
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO    7 

  
 3 ud  ……………………………….602 €/ud ………………1.806,00 € 

 
                                          Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  

 
 
Nº 7. RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
 
7.1. Canalización de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 137 m ………………………..58 €/ml……………………. 7.946,00 € 
 
7.2. Canalización de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 55 m ………………………..85 €/ml…………………….4.675,00 € 
 
7.3. Canalización de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

  75 m ………………………..112 €/ml……………………. 8.400,00 € 
 
7.4. Canalización de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de 
energía eléctrica. 
 

  70 m ………………………..130 €/ml…………………….9.100,00 € 
 
7.5. Arqueta prefabricada inlcuso excavación, solera, tapa y terminación completa. 
  

16 m ………………………..191 €/ml……………………. 3.056,00 € 
 
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensión, en tubo subterráneo 
 

                 55 m …………………………..7.21 €/ml ……………..  397,00 € 
 
7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensión incluso excavación, solera, tapa y terminación 
completa. 
 

               4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
 
7.8. Tendido conductor para red de Media tensión, en tubo subterráneo 
 

                      170 m …………………………..29 €/ml ……………..  4.930,00 € 
 
7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensión incluso excavación, solera, tapa y 
terminación completa. 

         4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
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                                                    Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 
 
 
 
 
Nº8. SEÑALIZACIÓN. 
 
8.1. Señalización horizontal en calles 

240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 € 
 
8.2. Señalización vertical en calles 

240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 €           
 

TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 € 
Nº 9. JARDINERÍA 
 
9.1 Árbol en alcorque, todo incluido 
 
  10 ud…………………………………….155€/ud …………………….1.550,00 € 
 
9.2 Ajardinamiento de área, incluso arbolado, caminos y , drenajes  
  

1250 m2 ………………………………20€/m2………………………25.000,00 € 
  
                                                               Total Nº 9  JARDINERIA …………….. 145.835,00 €  
 
Nº 10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL 
             

1 ud…………………………..25.780 € …………………………25.780€ 
                                   

TTotal Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 25.780,00 €  
 
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL AREA FASE1 
 

        Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 27.932,00 €    
 

                              Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..45.543,00 €    
 

                      Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN……………..237.430 ,00 €  
 .  

               Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..50.869,00 €  
  

                                  Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 

                                                 Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  
 

                                                    Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 

                                                     TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
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                                                    Total Nº 9  JARDINERIA …………….. 26.555,00 €  

                                       
TTotal Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 25.780,00 € 

  
     TOTAL    ………..492.338,00 € 

 

ÁREA FASE2 
 
Nº 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 
 
 
1.1.   M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad mínima 
de 25 cm, con medios mecánicos, retirada de los materiales excavados y carga a camión, 
incluido transporte a vertedero autorizado. 
  

           12.981 m2 …………………….1.86 €/m2 ………………… 24.145,00 €    
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 24.145,00 €    
 
Nº 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE 
 
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, 
rigidez anular nominal 4 kN/m², de 315 mm de diámetro exterior. Incluido excavación , 
rellenos y remates. 
 

      305 ml…………………..  57 €/ml ………………………… 17.385 € 
 

2.2. Pozo de registro de fábrica de ladrillo cerámico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de 
diámetro interior y 1,6 m de altura útil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigón 
armado HA-30/B/20/IIb+Qb ligeramente armada con malla electrosoldada, con cierre de tapa 
circular y marco de fundición clase B-125 según UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas 
peatonales o aparcamientos comunitarios 
 

  11 uds. …………………..  675 €/ud ………………………… 7.425,00 € 
 

                                Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..24.810,00 €    
 

Nº 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN 
 
3.1. Firme flexible 
 

 4.431 m2. …………………..  32.50 €/m2 …………………… 144.007,00 € 
 
  
3.2. Acera baldosa hidraúlica 
 
              3.686 m2. …………………..  39 €/m2 …………………… 143.754,00 
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€ 
 
3.3 Bordillo hormigón 
 

  650 ml. …………………..  28 €/ml …………………… 18.200,00 € 
 
 

                      Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN …………….. 305.961,00 € 
Nº 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA 
                   
 
4.1 Tubería de fundición 90 mm diámetro 
 

                  330 ml. …………………..  64 €/ml …………………… 21.120,00 € 
  
4.3  Arqueta de Hormigón 
 

  13 uds………………………… 191 €/ud………………. 2.483,00 € 
  
4.4 hidrantes contra incendios 
 

  1 uds………………………… 2.240 €/ud………………. 2.240,00 € 
  
              Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..25.843,00€  
 
 
Nº 5. ALUMBRADO PÚBLICO 
 
5.1 Punto de luz sobre báculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones  
 

  15 uds………………………… 790 €/ud………………. 11.850,00 € 
 

5.2  Cuadro de maniobra y protección del alumbrado público  
 

  1 uds………………………… 5.400 €/ud……………….5.400,00 € 
 

                                   TTotal Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 
Nº 6. RED TELECOMUNICACIONES 
 
6.1. Canalización de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones. 
   

  400 m ………………………..37 €/ml……………………. 14.800,00 € 
 
6.2.  Arqueta para conexionado de cables telefónicos  
   

5 ud ……………………….. 650 €/ud ……………………..3.250,00 € 
 
6.3. RITU de distribución de cables telefónicos 
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3 ud  ……………………………….602 €/ud ………………1.806,00 € 

 
                                         Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  

 
 
 
 
 
Nº 7. RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
 
7.1. Canalización de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 137 m ………………………..58 €/ml……………………. 7.946,00 € 
 
7.2. Canalización de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 55 m ………………………..85 €/ml…………………….4.675,00 € 
 
7.3. Canalización de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

  75 m ………………………..112 €/ml……………………. 8.400,00 € 
 
7.4. Canalización de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de 
energía eléctrica. 
   

70 m ………………………..130 €/ml…………………….9.100,00 € 
 
7.5. Arqueta prefabricada incluso excavación, solera, tapa y terminación completa. 
  

16 m ………………………..191 €/ml……………………. 3.056,00 € 
 
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensión, en tubo subterráneo 
 

                 55 m …………………………..7.21 €/ml ……………..  397,00 € 
 
7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensión incluso excavación, solera, tapa y terminación 
completa. 
               

 4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
 
7.8. Tendido conductor para red de Media tensión, en tubo subterráneo 
 

                      170 m …………………………..29 €/ml ……………..  4.930,00 € 
 
7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensión incluso excavación, solera, tapa y 
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terminación completa. 
        

  4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
 

                                                    Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 
 
 
 
 
Nº8. SEÑALIZACIÓN. 
 
8.1. Señalización horizontal en calles 
  240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 € 
8.2. Señalización vertical en calles 
  240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 € 
 

                                                    TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
Nº 9. JARDINERÍA 
 
9.1 Árbol en alcorque, todo incluido. 
  

 30 ud…………………………………….155€/ud …………………….4.650,00 € 

 
9.2 Ajardinamiento de área, incluso arbolado, caminos y drenajes 
 

 2.263m2 …………………………………20€/m2………………………45.260,00 € 
 

                                                       Total Nº 9  JARDINERIA…………….. 49.910,00 €  
 
Nº 10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL 

             
 10.1  Cumplimiento de medidas correctoras de impacto ambiental (P. alzada). 

 
  1 ud…………………………..17.918 € …………………………17.918€ 

 
                                   Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 17.918,00€ 

 
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL ÁREA FASE2 
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 24.145,00 €    
 

                                Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..24.810,00 €    
 

                      Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN …………….. 305.961,00 €  
 .  

               Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..25.843,00 €  
 

                                  TTotal Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
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                                                 Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  
 

                                                    Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 

                                                     TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
 

                                                       Total Nº 9  JARDINERIA …………….. 49.910,00 €  
 

                                  TTotal Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 17.918,00 €  
                                        

  TOTAL    ………..      526.821,00 €  
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ÁREA FASE3 
 
Nº 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 
 
 
1.1.   M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad mínima de 25 cm, 
con medios mecánicos, retirada de los materiales excavados y carga a camión, incluido transporte 
a vertedero autorizado. 
  

          14.143 m2 …………………….1.86 €/m2 ………………… 26.306,00 €    
 
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 26.306,00 €    
 

Nº 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE 
 
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, 
rigidez anular nominal 4 kN/m², de 315 mm de diámetro exterior. Incluido excavación, rellenos 
y remates. 
 

  279 ml…………………..  57 €/ml ………………………… 17.100 € 
 
2.2. Pozo de registro de fábrica de ladrillo cerámico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de 
diámetro interior y 1,6 m de altura útil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigón 
armado HA-30/B/20/IIb+Qb ligeramente armada con malla electro soldada, con cierre de tapa 
circular y marco de fundición clase B-125 según UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas 
peatonales o aparcamientos comunitarios 
 

  14 uds. …………………..  675 €/ud ………………………… 9.450,00 € 
 

                                Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..26.550,00 €    
 
Nº 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN 
 
3.1. Firme flexible 
 

  3.383 m2. …………………..  32.50 €/m2 …………………… 109.947,00 € 
 
  
3.2. Acera baldosa hidraúlica 
 

  5.182 m2. …………………..  39 €/m2 …………………… 202.098,00 € 
 
3.3 Bordillo hormigón 
 

  350 ml. …………………..  28 €/ml …………………… 9.800,00 € 
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                     Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN ……………..321.845,00 € 
Nº 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA 
 
4.1 Tubería de fundición 150 mm diámetro 
 

                 300 ml. …………………..  95 €/ml …………………… 28.500,00 € 
 
4.2 Tubería de fundición 90 mm diámetro 
 

                 150 ml. …………………..  64 €/ml …………………… 9.600,00 € 
  
4.3  Arqueta de Hormigón 
 

  20 uds………………………… 191 €/ud………………. 3.820,00 € 
 4.4 hidrantes contra incendios 
 

  1 uds………………………… 2.240 €/ud………………. 2.240,00 € 
 

              TTotal Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA…………….. 44.160,00 €  
 
 
Nº 5. ALUMBRADO PÚBLICO 
 
5.1 Punto de luz sobre báculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones  
 

  15 uds………………………… 790 €/ud………………. 11.850,00 € 
 

5.2  Cuadro de maniobra y protección del alumbrado público  
 

  1 uds………………………… 5.400 €/ud……………….5.400,00 € 
 

                                  TTotal Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 
Nº 6. RED TELECOMUNICACIONES 
 
6.1. Canalización de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones. 
   

  400 m ………………………..37 €/ml……………………. 14.800,00 € 
 
6.2.  Arqueta para conexionado de cables telefónicos  
 

  5 ud ……………………….. 650 €/ud ……………………..3.250,00 € 
 
6.3. RITU de distribución de cables telefónicos 
 

  3 ud  ……………………………….602 €/ud ………………1.806,00 € 
 

                                         Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  
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Nº 7. RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
 
7.1. Canalización de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 137 m ………………………..58 €/ml……………………. 7.946,00 € 
 
7.2. Canalización de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

 55 m ………………………..85 €/ml…………………….4.675,00 € 
 
7.3. Canalización de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energía 
eléctrica. 
 

  75 m ………………………..112 €/ml……………………. 8.400,00 € 
 
7.4. Canalización de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de 
energía eléctrica. 

  70 m ………………………..130 €/ml…………………….9.100,00 € 
 
7.5. Arqueta prefabricada inlcuso excavación, solera, tapa y terminación completa. 
  

16 m ………………………..191 €/ml……………………. 3.056,00 € 
 
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensión, en tubo subterráneo 

 
                 55 m …………………………..7.21 €/ml ……………..  397,00 € 

 
7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensión incluso excavación, solera, tapa y terminación 
completa. 

               4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
 
7.8. Tendido conductor para red de Media tensión, en tubo subterráneo 
 

                      170 m …………………………..29 €/ml ……………..  4.930,00 € 
 
7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensión incluso excavación, solera, tapa y 
terminación completa. 

         4 ud ………………………………………..196 €/ud …………….   784,00 € 
 

                                                   Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
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Nº8. SEÑALIZACIÓN. 
 
8.1. Señalización horizontal en calles 

 240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 € 
 
8.2. Señalización vertical en calles 

 240 ml ……………………………..  2.20 €/ml  …………………………528,00 € 
 

                                                     TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
Nº 9. JARDINERÍA 
 
 9.1 Árbol en alcorque, todo incluido. 
  20 ud…………………………………….155€/ud ……………………3.100,00 € 
  
 

9.2 Ajardinamiento de área, incluso arbolado, caminos y drenajes 
 

5.785 m2 …………………………………20€/m2…………………………118.860,00 € 
 

                                                     TTotal Nº 9  JARDINERIA …………….. 74.800,00 €  
 
Nº 10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL 
              
10.1  Cumplimiento de medidas correctoras de impacto ambiental (P alzada). 

  1 ud…………………………..15.845€ …………….……………15.845€ 
                                   

TTotal Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 15.845 € 
  
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL ÁREA FASE3 
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS …………….. 26.306,00 €    
 

                                Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE ……………..26.550,00 €    
 

                     Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN ……………..321.845,00 €  
 .  

              TTotal Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA…………….. 44.160,00 €  
 

                                  TTotal Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 

                                                Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  
 

                                                Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 

                                                TTotal Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
 

                                                    TTotal Nº 9  JARDINERIA …………….. 118.860,00 €  
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                                  Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA ……….. 15.845,00 €  

 
                                          TTOTAL    ………..631.800,00 €  
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TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL URBANIZACIÓN PP 
 
 
                   Área   FASE1 ………………………………492.338,00 
                   Área   FASE2 ………………………………526.821,00 
                   Área   FASE3 ………………………………631.800,00 
 

TTotal    ………..1.650.959,00 € 
 
 
  
Por último cabe señalar, que no se incluye dentro de este presupuesto de ejecución material 
la partida correspondiente a las labores de restauración recogidas en el “Proyecto de 
Demolición de las Edificaciones de la Urbanización El Encinar de La Arena, en Isla 
Arnuero”, debido a que este gasto ya posee una partida propia para su realización ajena 
a este Plan Parcial. 
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PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL AREA FASE1 
 

        Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS…………….. 27.932,00€     
 

                             Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE……………..45.543,00 €    
 

                     Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN……………..237.430 ,00 €  
 .  

              Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..50.869,00 €  
  

                                 Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 

                                         Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  
 

                                                   Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 

                                                     Total Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 € 
  

                                                    Total Nº 9  JARDINERIA…………….. 26.555,00 €  
                                        

Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA……….. 25.780,00 €  
 

     Total    ………..492.338,00 €  
 
 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL ÁREA FASE2 
 

 
                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS…………….. 24.145,00 €    

 
                               Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE……………..24.810,00 €    

 
                     Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN…………….. 305.961,00 €  

 .  
              Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA……………..25.843,00 €  

 
                                  Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 € 

  
                                         Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00 €  

 
                                                   Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  

 
                                                     Total Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  

 
                                                      Total Nº 9  JARDINERIA…………….. 49.910,00 €  

 
                                  Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA……….. 17.918,00 €  
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                                          Total    ………..526.821,00 € 
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL ÁREA FASE3 

 
 

                              Total Nº 1   MOVIMIENTO DE TIERRAS…………….. 26.306,00 €    
 

                               Total Nº 2   SANEAMIENTO Y DRENAJE……………..26.550,00 €    
 

                    Total Nº 3   AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN……………..321.845,00 €  
 .  

              Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA…………….. 44.160,00 €  
 

                                  Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO……………..17.250,00 €  
 

                                           Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES……………..19.856,00€  
 

                                               Total Nº 7 RED ELECTRICA……………..40.072,00 €  
 

                                                Total Nº 8 SEÑALIZACIÓN……………..1.056,00 €  
 

                                                    Total Nº 9  JARDINERIA…………….. 118.860,00 €  
 

                                 Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA……….. 15.845,00 €  
 

                                          Total    ………..631.800,00 €  
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05.B) SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. 
 
Se realiza este estudio de la Sostenibilidad económica de acuerdo con el siguiente contenido: 
  

1. AANTECEDENTES 
2. CCARACTERÍSTICAS DE LA ACTUACIÓN 

a. CCaracterísticas de la actuación 
b. CCuadro resumen del plan parcial 
c. CCostes previstos para ejecución y desarrollo del Plan Parcial 

i. EEjecución de la urbanización 
ii. CConstrucción de equipamientos públicos 

 
3. IIMPACTO DE LA ACTUACIÓN URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PÚBLICAS 

a. IImplantación de infraestructuras 
b. MMantenimiento e Infraestructuras 

i. VViarias 
ii. ZZonas verdes públicas 
iii. IInfraestructura de abastecimiento e agua potable 
iv. IInfraestructura de saneamiento 
v. IInfraestructura de suministro eléctrico 
vi. IInfraestructura de red de telecomunicaciones 

 
c. PPrestación de servicios 

i. RRecogida de residuos sólidos urbanos 
 

d. IIngresos de la Actuación para la Hacienda Pública 
i. IImpuesto de Bienes Inmuebles 
ii. IImpuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO 
iii. IImpuesto de vehículos de tracción mecánica (IVTM) 

 
e. BBalance económico de la actuación 

 
4. AADECUACIÓN DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS 

 
5. CCONCLUSIONES 
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1. AANTECEDENTES 

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de 
la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSRU), determina entre otras cuestiones las bases del 
régimen del suelo, entre las que se incluyen la garantía de la viabilidad económica de las 
actuaciones sobre el medio urbano. 
 
De esta manera de acuerdo con el art. 22 de este TRLSRU, apartado 4º, los instrumentos de 
ordenación territorial y urbanística de transformación urbanística deben incluir un informe o 
memoria de sostenibilidad económica en donde se ponderará, en particular, el impacto de la 
actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de las 
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así 
como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. 
  

2. CCARACTERÍSTICAS DE LA ACTUACIÓN 

El sector objeto de análisis como ya se conoce es el Plan Parcial del Sector de SubleD Q-01 
Bocarrero, con uso característico residencial. Este sector posee un ámbito de discontinuo que se 
descompone en dos piezas. La superficie total del sector es de 72.649 m2, la pieza de mayor 
superficie está ubicada en Bocarrero con 50.901 m2, mientras que la segunda corresponde con un 
Sistema General adscrito de Espacios Libre en La Arena que abarca una superficie de 21.748 m2. 
 
Se trata de un sector como se describe en la Memoria de Ordenación, que solamente aparece 
ocupado por edificaciones residenciales en el ámbito de La Arena, precisamente edificaciones que 
se demolerán y reubicarán en el ámbito de Bocarrero. 
 

Sector Superficie según 
el PGOU 

Superficie según 
Plan Parcial 

Porcentaje de 
superficie 
consolidada 

Porcentaje de 
superficie no 
consolidada 

SUBleD 
Bocarrero 

72.535 m2 72.649 m2 24,36% 75,63% 

Ámbito Bocarrero 50.787 m2 50.901 m2 9% 91% 
Ámbito La Arena 21.748 m2 21.748 m2 81,39% 18,61% 

  
 
a. CCuadro Resumen del Plan Parcial según usos 

El Plan parcial ordena pormenorizadamente el conjunto del suelo que determina como 
Suelo Urbanizable, de acuerdo con los usos propuestos. La tabla a continuación contiene 
los datos de superficies y edificabilidad de esa ordenación detallada. 
  

 Superficie Equipamientos Zonas Red viaria Suelo Edificabilidad Nº 
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Sector Verdes residencial residencial viviendas 
SUBleD 
Bocarrero 

72.649 m2 8.594 m2 38.979 m2 10.641 m2 10.499 m2 22.222 m2t 249 

bb. CCostes previstos para ejecución y desarrollo del Plan Parcial 
 

i. EExpropiación de terrenos 

Como queda destacado en la Memoria, a raíz de la sentencia de judicial dictada en el RCA 111/1993 
por la sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria que 
condiciona este sector, los promotores y en este caso el Ayuntamiento se ve obligado a realizar 
previo a la urbanización de los terrenos la expropiación al menos de aquella parte del sector que 
acoge las viviendas de sustitución de los derribos de la urbanización de La Arena. 
 
Concretamente la Administración Local se ve obligada a expropiar la superficie ocupada por la Fase 
I, Encinar de Bocarrero, que abarca aproximadamente 16.324 m2. De esta superficie por expropiar 
15.741 m2 están dedicados hoy en día a pradería, mientras que los restantes  583 m2 están dedicados 
a monte. Lo que se traduce aplicando valores calculados de 10€/m2 para uso pradería y 2,29 €/m2 
para uso monte, en un coste total de 152.076´07€. 
  
 Pradería  15.741 x 10,00 €/m2 = 150.741 € 
 Monte  583 x  2,29 €/m2= 1.335,07 € 
  
Para la restante superficie del sector (Fases 2 y 3) al no imperar la obligación sujeta al cumplimiento 
de la sentencia judicial, la pretensión es realizar convenios urbanísticos, a cambio de unidades de 
aprovechamiento, y en fin último realizar la expropiación. No osbtante para acreditar la 
sostenibilidad económica a los anteriores valores hay que sumar los terrenos de pradería y monte, 
de las fases 2 y 3, todo ello contabiliza en el apartado expropiaciones 4439.626,19 € repartidos de la 
manera siguiente: 
 
 Pradería (fases 1, 2 y 3) 42.594 x 10,00 €/m2 = 420.594,00 € 
 Monte (fases 1, 2 y 3) 8.311 x  2,29 €/m2= 19.032,19 € 
 
iii. EEjecución de la urbanización 

Las costes de las obras de urbanización necesarias para la transformación del este Sector de 
Bocarrero, así como las infraestructuras necesarias de las redes de saneamiento, telefonía, energía 
eléctrica, alumbrado público y abastecimiento de agua se estructuran en fases. De esta manera: 
 

- FFase 1. Encinar de Bocarrero. En este caso las obras de urbanización correrán a cargo de la 
Administración Local que actuará de promotora de las mismas. 

- FFase 2. Bocarrero Sur. Las nuevas obras de urbanización correrán a cargo de los promotores o 
propietarios que desarrollen las viviendas libres, y por tanto no supondrán coste para la 
administración que recibirá las parcelas de titularidad pública y las que le correspondan, por el 
excedente de aprovechamiento, urbanizadas y libres de cargas. 
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- FFase 3. Bocarrero Este. Las nuevas obras de urbanización correrán a cargo de los promotores o 
propietarios que desarrollen las viviendas sometidas a algún régimen de protección pública y por 
tanto no supondrán coste para la administración que recibirá las parcelas de titularidad pública y las 
que le correspondan, por el excedente de aprovechamiento, urbanizadas y libres de cargas. 

Los cálculos realizados en el Estudio Económico y Financiero para la urbanización de la Fase I, son 
los siguientes: 
 

Total Nº 1  MOVIMIENTO DE TIERRAS 27.932,00€    
Total Nº 2  SANEAMIENTO Y DRENAJE 45.543,00 €   
Total Nº 3  AFIRMADO Y PAVIMENTACIÓN 237.430,00 € 
Total Nº 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA 50.869,00 € 
Total Nº 5 ALUMBRADO PÚBLICO 17.250,00 € 
Total Nº 6 RED TELECOMUNICACIONES 19.856,00 € 
Total Nº 7 RED ELECTRICA 40.072,00 € 
Total Nº 8 SEÑALIZACIÓN 1.056,00 € 
Total Nº 9  JARDINERIA 26.555,00 € 
Total Nº 10  MEDIDAS CORRECTORAS IA 25.780,00 € 

TOTAL 492.338,00 € 
  
 
iii. CConstrucción de equipamientos públicos 

El desarrollo de este Plan Parcial no supone la obligatoriedad de construcción de los nuevos 
equipamientos públicos por parte del Ayuntamiento. Si bien, es cierto que existe una reserva de 
suelo, a obtener por cesión de la Fase II, en la que el Ayuntamiento tiene previsto la ejecución de 
equipamientos de costes elevados como son el Centro Cultural, Ambiental y Deportivo Adolfo 
Suárez, que contendrá un espacio polideportivo, un auditorio y un equipamiento termal vinculado 
a la salud. Este equipamiento de Sistemas Generales se ubicará en una parcela central de grandes 
dimensiones identificada como F2.SG.EQ1. 
Sobre este complejo, sólo se posee un documento de planteamiento iniciales en el que aparece 
recogido de acuerdo con la con la normativa vigente para este tipo de planteamientos iniciales, 
una visión económica global por superficies propuestas, dejando para posteriores fases de proyecto 
especificaciones más concretas sobre los aspectos financieros y de ejecución material de los 
edificios. 
 

SUPERFICIES PROPUESTAS COMPLEJO ADOLFO SUÁREZ 
USO SUPERFICIE PRESUPUESTO APROX. 

ESPACIO DEPORTE (DEPORTIVO Y LÚDICO) 1.530,00 m2 1.744.200,00 € 
ESPACIO AGUA Y SALUD (TERMAL) 181,00 m2 178.828,00 € 
ESPACIO ECOPARQUE DE TRASMIERA  

Sala Auditorio 382,32 m2 377.416,16 € 
Vestíbulo-Espacio Expositivo 105,00 m2 47.880,00 € 

TOTAL COMPLEJO (incluido impuestos) 2.348.324,16 € 
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No se incluyen las partidas correspondientes a la ejecución de este gran equipamiento en los 
planteamientos de este informe de sostenibilidad económica, ya que la financiación de esta 
infraestructura posee partidas propias ajenas a este Plan Parcial para su construcción.  
 
Este gran complejo de equipamientos se completa con otros menores, de SG o SL, de pequeñas 
dimensiones aptos para pequeñas instalaciones al aire libre o para disponer de actividades 
complementarias al servicio de la población que en su momento pueden instalarse concesionadas. 
 
iiv. RRestauración ambiental SG de Espacios Libres 

El desarrollo del Plan Parcial Bocarrero no supone un sobreesfuerzo económico añadido para la 
ejecución material la partida correspondiente a las labores de restauración recogidas en el 
“Proyecto de Demolición de las Edificaciones de la Urbanización El Encinar de La Arena, en Isla 
Arnuero”, debido a que este gasto ya posee una partida propia para su realización ajena a este 
Plan Parcial. 
  

3. IIMPACTO DE LA ACTUACIÓN URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PÚBLICAS 

Se procede a analizar ahora los gastos que va a suponer para la administración la ejecución de la 
urbanización, el mantenimiento de la actuación y la prestación de servicios y también los ingresos 
que va a obtener, para comprobar si es una actuación sostenible a lo largo del tiempo o si hay que 
introducir factores de corrección. 
 
De esta manera se realiza un cálculo aproximado de los costes atribuidos al sostenimiento de las 
infraestructuras o elementos urbanos instalados: mantenimiento de la red viaria, servicios de 
abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado público, servicios de recogida de basura y 
limpieza viaria, y de los servicios resultantes de las zonas de equipamiento público, etc. 
 
Los cálculos del coste de mantenimiento anual se establecen para una gasto promedio calculado 
para los 10 primeros años de establecimiento de las infraestructuras. En el cuadro siguiente se 
presentan los parámetros tomados como referencia para el cálculo de cantidades referidos a 
superficies destinadas a cada uso y la edificabilidad del sector. 
 

 Superficie 
Sector 

Equipamientos Zonas 
Verdes 

Red viaria Suelo 
residencial 

Edificabilidad 
residencial 

Nº 
viviendas 

SUBleD 
Bocarrero 

72.649 m2 8.594 m2 38.979 m2 10.641 m2 10.499 m2 22.222 m2t 249 

 
aa. IImplantación de infraestructuras 

Como se ha detallado en el apartado 2.b.ii los costes de la urbanización a ejecutar por la 
administración ascienden a 492.338,00 €. 
  

b. MMantenimiento e Infraestructuras 
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ii. VViarias 

Los gastos probables de mantenimiento procedentes de la red viario son aquellas actividades de 
conservación ordinaria, para evitar o retrasar los procesos de degradación que lleven a una nueva 
inversión global. Se valoran aquí por tanto tareas tales como: inspección y mantenimiento de los 
firmes de la calzada y aceras, del conjunto de la red de evacuación de aguas pluviales (cunetas, 
bordillos, desagües, arquetas, etc.) y el mantenimiento de la señalización, el mobiliario urbano y las 
instalaciones de alumbrado y otras accesorias. 
 
La asociación de Empresas de Conservación y Explotación de Infraestructuras, ACEX ha establecido 
el coste para el correcto mantenimiento en el 2% del valor de la vía. No obstante a lo anterior se 
completa al alza ese valor, estimando un valor de 1,00 €/m2 anuales de mantenimiento del viario. 
Por lo tanto: 

10.641 m2 x 1,00 €/m2 = 10.641 € 
 

Conviene además, contemplar actuaciones de mantenimiento extraordinarias. En este caso se 
propone una operación de mantenimiento extraordinaria a los 10 años, que se estima en el 30% 
del valor de construcción. Con lo cual directamente se va a repercutir el coste medio año de este 
operación de mantenimiento extraordinaria en la anualidad (319´2€). 
 

10.641 m2 x 30/100 = 3.192 € 
 

Con lo cual el coste de mantenimiento anual se ha estimado en 10.960´2€ 
 

iii. ZZonas verdes públicas 

Los gastos probables de mantenimiento procedentes de las zonas verdes públicas son aquellas 
actividades de conservación ordinaria  que responden a cuestiones de limpieza y cuidado de la 
vegetación, riego y mantenimiento de la señalización, mobiliario urbano e instalaciones de 
alumbrado. 
 
Se estima un valor de 0,50 €/m2 anuales de mantenimiento de las zonas verdes. Por lo tanto: 
 

38.979 m2 x 0,50 €/m2 = 19.489´5 € 
 

iiii. IInfraestructura de abastecimiento 

Los gastos probables de mantenimiento de la infraestructura de abastecimiento se repercuten 
directamente en las tarifas de abastecimiento, que sufragan el coste de puesta en marcha y 
mantenimiento del servicio por tanto en este caso no supone carga para el Ayuntamiento. 

iiv. IInfraestructura de saneamiento 

Igualmente, los gastos probables de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del 
tratamiento de las aguas residuales en la EDAR de San Pantaleón lo sufraga directamente el usuario 
final al que se le repercute la parte proporcional de este mantenimiento en la cuota de servicio. 
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vv. IInfraestructura de suministro eléctrico 

Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregarán y serán gestionadas 
por la empresa suministradora de servicios. Al igual que ocurre con el abastecimiento y el 
saneamiento el coste de este mantenimiento se repercute directamente al usuario que en su cuota 
paga implícitamente el coste de mantenimiento de la red.  

vvi. IInfraestructura de red de telecomunicaciones 

Las infraestructuras de telecomunicaciones, una vez realizadas, se entregarán y serán gestionadas 
por la empresa suministradora de servicios. Al igual que ocurre con el abastecimiento, el 
saneamiento y el suministro eléctrico el coste de este mantenimiento se repercute directamente al 
usuario que en su cuota paga implícitamente el coste de mantenimiento de la red.  
  

c. PPrestación de servicios 
 

i. RRecogida de residuos sólidos urbanos 

Los gastos de recogida de residuos sólidos urbanos lo sufraga directamente el usuario final 
mediante una tasa de recogida de basuras correspondiente.  
  

d. MMantenimiento de equipamientos 

Como se citaba con anterioridad la aprobación de este Plan Parcial no supone la obligatoriedad de 
construcción de los nuevos equipamientos públicos por parte del Ayuntamiento.  
 
Respecto del gran equipamiento cultural, deportivo y ambiental se desconoce su planteamiento 
pormenorizado y su modelo de gestión, si correrá a cargo del propio Ayuntamiento o si por el 
contrario se propondrá un modelo de gestión mediante concesión administrativa para la gestión, 
explotación y mantenimiento. Por lo tanto no se procede a realizar una hipótesis del coste de 
mantenimiento de esta instalación posponiendo este ejercicio de realizar la evaluación de la 
sostenibilidad económica de este equipamiento al momento en que se desarrolle el mismo. 
  

e. IIngresos de la Actuación para la Hacienda Pública 

Los ingresos que percibe la Administración Local a través de impuestos son: 
� El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) 
� Impuesto de vehículos de tracción mecánica 
� El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO) 

 
ii. IImpuesto de Bienes Inmuebles 

El Ayuntamiento tiene aprobado desde el año 2006 la ponencia de valores que determina el valor 
catastral de los bienes inmuebles en función de las zonas de valor, del uso y categorías.  Siguiendo 
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la tabla, se asigna el valor correspondiente a cada nuevo inmueble. 
 

ZZonas de 
vvalor 

VVivienda CComercial OOficinas IIndustr. TTurístico GGarajes OOtros  ZZona 
VVerde 

EEquipam. 

R26  995.00 995.00 995.00 630.00 995.00 99.50 597.00 99.50 746.25 

R28  890.00 890.00 890.00 630.00 890.00 89.00 534.00 89.00 667.50 

R31  726.00 726.00 726.00 630.00 726.00 72,60 435,60 72,60 544,50 

R34  588.00 588.00 588.00 588.00 588.00 58.80 352.80 58.80 441,00 
Tabla 0: Valores catastrales de inmuebles. Fuente: Dirección General del Catastro 

R26: Isla- Playa (Quejo) R28: Junto a Quejo R31: Isla  R34: Arnuero/ Soano/ Castillo 

En este caso se aplicará la Zona de Valor R28, Junto a Quejo. Los ingresos procedentes del Impuesto 
de Bienes Inmuebles proceden de dos situaciones diferenciadas: 
 

1. En primer lugar el desarrollo de este Suelo Urbanizable producirá la inclusión de los nuevos 
solares en las normas de valoración de los bienes de naturaleza urbana, hasta la fecha de 
desarrollo incluidos en el de bienes de naturaleza rústica. Y como consecuencia de ello se 
producirá un incremente en la recaudación municipal del Impuesto de Bienes Inmuebles. 

 
Para su cálculo se estima que tras la actualización de la ponencia de valores se adopta un 
tipo medio del 0´65%. Con este tipo y aplicando a los solares del suelo urbanizable un valor 
medio de 16€/m2, para parcela ya urbanizada se obtiene una recaudación de 2.504,63€. 

 
2. En segundo lugar, las nuevas edificaciones supondrán también un incremento de la 

recaudación del citado IBI, por su incorporación a los bienes de naturaleza urbana. 
Considerando el mismo tipo medio anterior del 0´65% y aplicando a la edificabilidad 
prevista en el Plan Parcial (de uso residencial) un valor unitario de 400€/m2t, se obtiene una 
recaudación de 59.178,60€ por anualidad. 

 
iii. IImpuesto de construcciones, instalaciones y obras y tasa de licencia 

(ICIO) 

Los tipos impositivos que el Ayuntamiento aplica son: el 2,4% por el Impuesto de construcciones, 
instalaciones y obras y el 2,1% por tasa de licencia de obra.   
 
Estos porcentajes se aplican sobre el Presupuesto de Ejecución Material de la obra. Para calcular 
este presupuesto, se ha recurrido a las fichas del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria que 
sobre el módulo vigente desde enero de 2010 de 380€, aplica una serie de coeficientes en función 
de la tipología de inmueble y sus características.  De este modo, se establecen los siguientes precios 
unitarios para el cálculo del impuesto y de la tasa: vivienda 420€/m2, nave industrial 195€/m2 y 
edificio comercial 300€/m2. 
 
De acuerdo con los datos anteriores los ingresos del 2,4% por el Impuesto de construcciones, 
instalaciones y obras y del 2,1% por tasa de licencia de obra por el desarrollo del Sector serán de 
430.182€. 
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iiii. AAbastecimiento de agua y saneamiento 

La gestión del servicio de abastecimiento de agua y saneamiento, es municipal, lo que supone una 
fuente de ingresos importante para el Ayuntamiento, considerando los nuevos inmuebles y el 
incremento de la población. Para su cálculo, se ha tenido en cuenta las tarifas contempladas en la 
correspondiente Ordenanza fiscal reguladora  que establece las siguientes cuantías: 
 
 
 

o Enganche del servicio de aguas + contador: 222,55€. 
o Consumo doméstico mínimo trimestral: 12,30€. 
o Consumo industrial mínimo trimestral: 14,77€. 
o Enganche al servicio de saneamiento de viviendas unifamiliares o bifamiliares: 342,87€. 
o Enganche al servicio de saneamiento de pisos, apartamentos, edificaciones colectivos: 491,62€. 
o Enganche al servicio de saneamiento de edificios industriales: 613,67€. 
o Saneamiento doméstico mínimo trimestral: 6,95€. 
o Saneamiento industrial mínimo trimestral: 14,73€. 

  
De acuerdo con los datos anteriores los ingresos por derechos de enganche de servicio de agua 
ascienden a 56.305´15€ mientras que los derechos de enganche de saneamiento reportarán a las 
arcas municipales 124.379€. Estas tarifas se aplican sólo una vez. 
 
De la misma manera, aplicando ordenanza anterior, los ingresos anuales por consumo mínimo de 
agua doméstica del sector reportarán 12.447´6€ anuales. Mientras que los ingresos por saneamiento 
doméstico mínimo reportarán 7.033´4€ anuales. 
  

iv. IImpuesto de vehículos de tracción mecánica (IVTM) 

Según los datos facilitados por el Ayuntamiento, el parque de vehículos de Arnuero, se compone 
de 1.847 vehículos (año 2011).  
 
De esta manera considerando un impuesto/medio por vehículo de 75€, los ingresos obtenidos a 
través de este impuesto ascienden a 9.487€/año. Se ha considerado de acuerdo con las cifras del 
PGOU que el 50% de las viviendas del sector corresponderán a primera vivienda, y por tanto se 
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asocia 1 vehículo a las mismas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ff. BBalance económico de la actuación 

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que producirán las nuevas 
actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo el saldo 
resultante del incremento de los gastos e ingresos. 
 

GASTOS ÚNICOS Y EXTRAORDINARIOS AYUNTAMIENTO  
Expropiación de los terrenos 439.626,19€ 
Actuación urbanizadora Fase I 492.338,00 € 

Total GASTOS ÚNICOS Y EXTRAORDINARIOS 931.946´19€ 
  
INGRESOS ÚNICOS Y EXTRAORDINARIOS POR DESARROLLO DEL 
SECTOR 

 

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras y tasa de 
licencia (ICIO) 

430.182€. 

Ingresos por enganche a red de abastecimiento de agua 56.305´15€ 
Ingresos por enganche a red de saneamiento 124.379€ 

Total INGRESOS ÚNICOS Y EXTRAORDINARIOS 610.866´15€ 
  
GASTOS ANUALES DE MANTENIMIENTO DE LA ACTUACIÓN  
Mantenimiento infraestructura viaria 10.960´2€ 
Mantenimiento zonas verdes públicas 19.489´5 € 

Total GASTO ANUAL DE MANTENIMIENTO 30.449´7€ 
  
INGRESOS ANUALES POR DESARROLLO DEL SECTOR  
Impuesto de Bienes Inmuebles (Suelo + Edificaciones) 61.683,23€ 
Tasas consumo de agua (mínima) 12.447´6€ 
Tasas saneamiento (mínima) 7.033´4€ 
Impuesto de vehículos de tracción mecánica (IVTM) 9.487€ 

Total INGRESO ANUAL POR DESARROLLO SECTOR 90.651,23 
  
Como se puede comprobar en el cuadro se ha separado entre ingresos y gastos extraordinarios y 
gastos de periodicidad anual.  
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En lo referido a los gastos o ingresos extraordinarios, aquellos que se producen o provocan una 
sola vez, se puede comprobar como el balance es negativo para la Administración en 321.098´04€. 
Un déficit que no obstante las saneadas cuentas del Ayuntamiento y su remanente de tesorería 
pueden asumir. El Ayuntamiento a pesar de que tenga que adelantar la inversión para la 
expropiación de terrenos y para la actuación urbanizadora de los terrenos, recuperará este gasto 
único prácticamente al 65% a través de las tasas de edificación y los derechos de enganche de los 
servicios urbanos (agua y saneamiento) que gestiona directamente. 
 
A lo largo de los últimos años el Ayuntamiento de Arnuero, y a sabiendas de que el desarrollo del 
Plan parcial y de la consiguiente urbanización, es corolario del cumplimiento de una sentencia 
judicial y de un Convenio con el Gobierno de Cantabria para su ejecución, ha venido teniendo en 
cuenta de forma sistemática las obligaciones de cumplimiento de la Sentencia de La Arena, y ha 
establecido una ajustada gestión económica que le permite disfrutar de un Remanente de Tesorería 
positivo de más de 2 millones de euros al tiempo de que el nivel de endeudamiento es cero, de 
modo que tanto por la capacidad de aplicar remanente, como por el margen de acudir a una 
posible operación de crédito, el Ayuntamiento tiene garantizada la posibilidad de ejecutar la parte 
de desarrollo urbanístico del Plan parcial que le corresponde sin poner en riesgo su estabilidad 
económica, sin que ello no signifique que obviamente será un esfuerzo económico extraordinario 
que ha supuesto en el pasado e implicará en el futuro una rigurosa gestión económica y un eficiente 
control del gasto para que dicha carga económica extraordinaria sea viable para la Hacienda Local. 
 
Cabe añadir además, que los gastos únicos y extraordinarios (expropiación y urbanización), 
suponen una situación a la que se enfrenta el Ayuntamiento en la que no hay elección, no caben 
valoraciones comparativas entre inversiones posibles o sostenibles, sino que hay una obligación, 
que nace del cumplimiento de la Sentencia de demolición de la urbanización El Encinar de La Arena, 
y el consecuente impacto económico negativo sobre la Hacienda Local. Por tanto, de los datos que 
se pueden extraer de la información económica del Ayuntamiento, cabe manifestar que éste está 
en las mejores condiciones posibles para afrontar las obligaciones de ejecución de una sentencia 
muy dura y complicada, cuyo cumplimiento deberá de comportar ineludiblemente consecuencias 
negativas para la hacienda Local, pero que serán sin duda remontables dada la capacidad de 
gestión económica responsable demostrada antes y que habrá presumiblemente después del 
cumplimiento de tan grandísimo castigo. 
 
Respecto a la sostenibilidad anual como se puede comprobar el balance es positivo en 60.201´53€ 
anuales, un ahorro bruto que se podrá destinar a gastos de inversión real para el conjunto del 
municipio o para costear espacios que al contrario que este sean deficitarios. Este resultado además, 
puede resultar favorable al desarrollo de los equipamientos que no se han valorado, (Centro cultural, 
ambiental y deportivo Adolfo Suárez u otros) que contarían con un remanente de tesorería para el 
mantenimiento de sus instalaciones. 
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44. AADECUACIÓN DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS 

No se producen en este caso cambios en los usos establecidos por el PGOU, manteniéndose los 
usos definidos en el PGOU y en las fichas de desarrollo de sector: uso residencial y uso comercial. 
 
Así a pesar de que dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad económica además de 
evaluarse el nivel de afectación a la Administración Local de la inversión también se debe evaluar si 
los cambios producidos en los usos productivos que generan las actuaciones planteadas en el Plan 
Parcial están orientados a adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.  
  
 
 

5. CCONCLUSIONES 

El análisis efectuado para el Plan Parcial del Sector de SubleD Q-01 Bocarrero, con uso característico 
residencial ofrece un balance económico entre ingresos y gastos positivo tanto en el momento de 
ejecución como en años sucesivos, demostrando por lo tanto su sostenibilidad. De hecho el 
Ayuntamiento podrá emplear ese ahorro o superávit a gastos de inversión real para el conjunto del 
municipio, además de los ingresos puntuales obtenidos por concesión de tasas y licencias de 
construcción. 
 
Por tanto se puede concluir que el presente Plan Parcial es económicamente sostenible mediante 
las hipótesis o propuestas de ordenación detalladas en este Memoria. A todo ello colabora que la 
situación económica del Ayuntamiento de Arnuero es la mejor posible para un municipio de las 
características de Arnuero, siendo destacables el nulo endeudamiento, la deuda que contrae el 
Gobierno de Cantabria con el municipio, y el alto remanente de tesorería positivo, al que añadir un 
presupuesto equilibrado en el que se puede dar encaje a los costes de desarrollo del Sector de 
suelo urbanizable del Plan Parcial Bocarrero. 
 
El equipo redactor de este documento de Plan Parcial lo constituyen los siguientes profesionales: 
 

� Sergio Sainz de la Maza Ruiz, Geógrafo especialista en Planificación Urbana y Paisaje, 
colegiado 369. 

� Rubén Vadillo Ibáñez, Geógrafo especialista en Ordenación del Territorio y Medio 
Ambiente, colegiado 398. 

� Miguel Remolina Seivane, Arquitecto y doctor ingeniero de Caminos, Canales y Puertos; 
colegiado 717 
 
 

Firman como responsables, en Santander, el 20 de ABRIL de dos mil dieciséis: 
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  SSergio Carlos Sainz 
dde la Maza Ruiz    

Geógrafo, esp. Urbanismo y ordenación 
del territorio  

Col. 0369 
 

  MMiguel Remolina 
SSeivane   
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