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CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
SERVICIO DE SUPERVISION ¥ APOYO TECNICO DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

INFORME SECTORIAL DE CARRETERAS AUTONOMICAS AL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-
BOCARRERO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO,

DOCUMENTO QUE SE INFORMA: DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL (15 DE JULIO DE 2014)

1.- Justificacién y antecedentes

La Ley de Cantabria 5/1.996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria (en adelante Ley 5/1996)
indica la necesidad de informar el planeamiento municipal.

En este caso, con fecha 16 de julio de 2011 (reg. n® 6472_1400878911) y entrada en registro de
Gobiermno de Cantabria de 21 de julio de 2014, el Ayuntamiento remitié el documento de Aprobacion
Inicial del Plan Parcial citado en el encabezamiento, en formato digital, con objeto de que se emitiera
informe sectorial. Esta redactado por la empresa Ingenia y firmado por el ingeniero y arquitecto D. Miguel
Remolina Seivane. Esta adecuadamente diligenciado.

El Ayuntamiento de Arnuero dispone de planeamiento previo informado por la Direccion General de
Obras Publicas con informe sectorial positivo de 18 de marzo de 2013. En el citado informe, se especifica
lo siguiente sobre este Plan Parcial:

- El SUble Quejo 1-Bocarrero plantea 276 viviendas colectivas al norte de la CA-448. El disefio de
viales queda pospuesto al desarrollo del Plan Parcial, con la indicacién en la ficha de la potestad
por parte de esta Direccidn General de limitar giros y sentidos de circulacién en los mismos.
Dado que no se realiza ninguna propuesta, la conclusién se pospone al informe sectorial a
realizar sobre el Plan Parcial, si bien se entiende que existen posibilidades de conexién
adecuadas que compatibilizan el desarrollo del sector con fa seguridad vial de las carreteras CA-
448 y CA-449

Dada la afeccion directa a las carreteras CA-448 Arnuero-Isla y CA-449 Castillo-Quejo, que rodean el
ambito de actuacién por el sur y por el este respectivamente, es necesaria la emisién de este informe.

Una vez emitido el informe sectorial y con posterioridad a la Aprobacién Inicial, si en sucesivos tramites
se vieran afectados aspectos relacionados con el contenido sectorial propio de este informe, el Plan
Parcial debera de ser informado nuevamente.

No se ha considerado oportuno hacer consideraciones al Informe de Sostenibilidad, ya que los aspectos
de ordenacion que entran en el ambito de esta Direccién General de Obras Pablicas no forman parte de

dicho documento.
2.- Anélisi cumentacién enviada

La documentacion que compone el documento de Aprobacién Inicial esta formada por Memoria,
Normativa, Cartografia, Plan de Etapas y estudio econdmico-financiero, ademas del citado informe de
sostenibilidad ambiental. Del contraste de los tres primeros documentos, cabe informar lo siguiente:

En el plano ORD_2 “Afecciones sectoriales”, figura la zona de proteccién de las dos carreteras
autonémicas afectadas, establecida correctamente a 10 metros de la arista exterior de la explanacion.
Como ya se informé en el PGOU y asl quedd recogido, dicha linea constituye también la linea de
edificacion en este suelo urbanizable. En el plano ORD 4 “Zonificacién de la ordenacién propuesta’, figura
el area de movimiento de las edificaciones, asimilable a la linea de edificacién de las carreteras
autondmicas en ausencia de ésta. Se observa que la esquina oeste del drea de movimiento del A.2.2 se
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sittia a menos de 10 metros de distancia de la CA-448, debido a que esta area no es del todo paralela a
|a carretera autonémica, Lo mismo cabe decir de la esquina este, que también podria invadir ligeramente
el espacio definido por la linea de edificacién. En cualquier caso, en el plano ORD 12 "Ordenacion
volumétrica’, aparecen definidos estos espacios como espacios privados libres de edificacion, pero es
necesario aclarar este aspecto. Se deberé dibujar la linea de edificacién y acotarla con respecto a la
carretera autonémica.

En cuanto a los accesos, la amplitud y especial configuracién del sector hacen necesario dividirlo en dos
espacios diferenciados, ya que estan separados entre si por una vivienda existente, ubicada junto a la
glorieta de interseccién de las carreteras autonémicas, y por un encinar protegido por el POL, gue ain
siendo parte del sector imposibilita la conexion fisica entre ambos ambitos, ya que es necesario
preservarlo. Esto nos lleva a tener que considerar accesos independientes para la CA-448 (unidades de
actuacién 1 y 2) y para la CA-449 (unidad de actuacién 3), tal y como ha sido planteado. Ademas, se
establecen tres unidades de actuacion que se haran de forma diferida en el tiempo.

Las dos primeras unidades plantean un acceso comun con prohibicion de giros a la izquierda sobre la
CA-448, como refuerzo al vial existente que limita por el ceste. Dada la extensién de estas dos unidades
y la ausencia de accesos intermedios, se considera conveniente este acceso con limitacién de giros. Por
el contrario, no se considera conveniente transformar el acceso existente por el lado oeste en una nueva
glorieta, puesto que no estd justificada en base a la IMD previsible. Tampoco existe ningun estudio de
trafico que avale esta propuesta. Por lo tanto, se debera eliminar esta glorieta de los planos, o bien
justificar su necesidad.

En cuanto al acceso sobre la CA-449, se ha planteado un carril paralelo a la carretera autonémica para
dar servicio a la unidad de actuacion numero 3, siendo necesario establecer los siguientes
condicionantes:

- La entrada del vial serd por el extremo norte y la salida por el sur. El movimiento de
entrada con giro a la izquierda se dispondra en el sitio de visibilidad 6ptima de entre todos
los posibles. En el lugar en que se plantea, se encuentra junto a una curva y apenas alcanza los
50 metros. Se debera desplazar unos 70 metros hacia el sur, situdndolo en coincidencia con el
vial perpendicular a la carretera autondmica, que rodea las dreas A.3.2 y A.3.3. Dicho vial debera
cambiar de sentido en su recorrido.

- La salida se dispondra en el lugar propuesto con direccion obligatoria hacia la glorieta y
prohibicién de giro a la izquierda.

En cuanto al vial paralelo a la carretera autonémica CA-449 se establecen los siguientes condicionantes:

- Con el fin de facilitar el giro de entrada a la izquierda, que podra ser de 90 o de 180°, se
deberan separar los ejes de ambos viales de manera que sea posible realizar el giro de
180° en una sola maniobra. Para ello, en el vial paralelo a la carretera autonémica se dispondra
de un carril de aparcamiento en linea a continuacién de la acera y se deberd aumentar la anchura
de la misma, actualmente establecida en 1,5 metros segun la seccién S-5.

- Se debera definir una seccién tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada y modificar la seccién $-5. El arcén de la carretera podra ser eliminado, y sera
sustituido por una acera amplia que conecte la que finaliza en el extremo norte con la que rodea
la glorieta. Se dispondra una rigola de 40 cm a continuacién de la linea blanca, mas un bordillo
que delimite la zona peatonal. La acera dispondra de un minimo de 3,00 metros, pudiendo
dividirse en zona de baldosa y zona ajardinada. El paso minimo para el peatdn sera de 1,80
metros de anchura libres de obstaculos.

En cuanto a la acera peatonal paralela a la carretera autonémica CA-448 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Se deberi definir una seccién tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada. La cuneta existente sera sustituida por una rigola de 40 cm. méas un bordillo que
delimite la zona peatonal. La acera dispondra de un minimo de 3,00 metros, pudiendo dividirse
en zona de baldosa y ajardinada. El paso minimo para el peatén sera de 1,80 metros de anchura
libres de obstaculos.

Para ambas carreteras y en los tramos afectados, se deberan disponer planos de drenaje,
sefalizacién e iluminacién. Tan sélo se ha detectado la red de alumbrado publico en el plano ORD 11
"Redes de servicio”. Debera disponerse de un alumbrado adecuado para las dos nuevas aceras que
lindan con las carreteras, indicando al menos ubicacién de las luminarias, que debera estar en linea con
las aceras.
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3- Conclusioén

Comeo consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, el presente informe en relacion
al Plan Parcial General de Ordenacion Urbana de Arnuero debe considerarse positivo, en los términos
del documento de Aprobacién Inicial remitido, y condicionado al cumplimiento de las condiciones
sefaladas en el presente informe. El documento de Aprobacién Provisional debera ser remitido y
sometido a informe, para comprobacién de los cambios efectuados.

Santander, 8 de septiembre de 2014

El Jefe de Servicio de Supervision
y écnico

Fdo.: Francisco JUNTADEZ ORTIZ

CONFORME,
ELDIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

T —
Fdo.: José(francisen Sénehez Cimiano

CVE-2017-6940

Pag. 2205 boc.cantabria.es 223/367




GOBIERNO malle BOLETIN OFICIAL
gﬁwmam o | jubil \ - D CINNTABRI| A

i e
e

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

@ GOB[ERNO

& CANTABR[A

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Oiraccién Gonaral De Ordenacion Del Torritorio Y = 2|] AGO 2014 l Hora:. _...L

Evaluacién Ambiontal Urbanistica ” [E nEGlcmaﬁ %16 —

Cf Loaltad, 23 - Entlo,
s REGISTRO ENTRADAS

N.* ?37{.{—

S RE ARMUEE h
T A |L| I

1{‘.;~J23

’TSIJNTO: Informe a la Aprobacidn Inicial del Plan Parcial

Se adjunta informe emitido por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion Territorial, en respuesta a la solicitud del Ayuntamiento
de fecha de entrada en esta Direccion General 22/07/2014 en
relacién con la aprobacion inicial del Plan Parcial Sector 01 Quejo-
Bocarreros

En Santander, a 4 de Agosto de 2014

El Director General de Ordenacién del Territorio
y Evaluacién Ambiental Urbanistica,
(P.S. Decrato 10/2014, de 13 de rebmm)

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
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INFORME TECNICO Expediente n2: 182/2014
ASUNTO: PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO. Aprobacidn Inicial.
SOLICITANTE: D.G DE ORDENACIONDEL TERRITORIO Y EAU.

CON FECHA: 22/06/14 NE de registro entrada: 631
SITUACION: MUNICIPIO

MUNICIPIO: ARMUERO

DOCUMENTACION

APORTADA: Oficio del Ayuntamiento y copia en soporte informatico (CD) del PP.

Vista la solicitud de sugerencias, observaciones y alternativas globales acerca de las
implicaciones ambientales de la ordenacién propuesta del Plan Parcial sector 01 Quejo
Bocarrero, formulada por el Ayuntamiento de Arnuero, de fecha 22 de julio de 2014, se
sefiala lo siguiente:

En fecha 9 de abril de 2014 se emitié informe de consultas previas, por la seccion de
planificacién y ordenacién territorial, que fue remitido al Servicio de Evaluacién
Ambiental Urbanistica en fecha 20 de mayo de 2014. En la presente consulta se va
reiterar basicamente lo sefialado en el informe anterior ya que en general se puede
entender que no ha sido recogido dentro de las medidas correctoras o como mejora de
un disefio urbano global que influye directamente sobre la calidad de vida de los
habitantes y la calidad ambiental.

AMBITO, LOCALIZACION Y OBJETO DEL PROYECTO

El proyecto objeto de informe es el plan parcial sector 01 Quejo-Bocarrero, localizado
en Quejo, Arnuero y aprobado inicialmente en sesion plenaria del dia 15 de julio de
2014.

La Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 30 de
septiembre de 2013 acordé aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbana de Arnuero (BOC 6/11/2013). El PGOU esté adaptado a las determinaciones del
plan de ordenacion del Litoral.

El PGOU clasifica como suelo urbanizable el sector SUBLED1 de Quejo, Bocarrero. Se
trata de un sector discontinuo de 72.635m? en el que se prevén 204 viviendas libres y
72 viviendas de proteccién oficial en edificacion de tipologia bloque. El plan parcial
contempla el nimero de viviendas de proteccion establecidas en la ficha del PGOU.
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Este tiene entre sus objetivos del de compensar a los propietarios de las 144 viviendas,
138 garajes y 70 trasteros localizados en la playa de la Arena y que deben ser
derribados por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria de 4 de mayo
de 1994, recurso contencioso-administrativo (111/1993).

Ambito SGEL en “la arena” sector SUBLED1 de Quejo, Bocarrero
De acuerdo con la ficha del ambito se producen las siguientes cesiones:

Sistema general de equipamientos: 4.903m? (fase previa 4.914m?).
Sistema general de espacios libres: 29.946m?.

Sistema local de espacios libres: 9.042m? (fase previa 7.253m?).

Sistema local de equipamientos: 3.366m? (fase previa 3.318m?).

Sistema local de aparcamientos: 574plz/287 en superficie (fase previa 553m?).

El drea de equipamientos se plantea como una importante area de usos recreativos,
deportivos y comerciales, de cardcter municipal y comarcal:
- Un polideportivo, de dimensiones reglamentarias.
- Un edificio de equipamientos: balneario, drea de SPA, aprovechando asi la
existencia de aguas mineromedicinales en las proximidades.
- Un drea comercial y de servicios.

Sapr

Ordenacion memoria inicial Ordenacion aprobacion inicial
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MARCO NORMATIVO DE APLICACION

El marco juridico vigente en Cantabria relacionado con la ordenacion del territorio es el
constituido basicamente por:

= Real Decreto Legislativo 2/2008, Texto Refundido de la Ley de Suelo.

= Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio de 2001, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo y sus modificaciones.

= Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del
Litoral (POL).

= Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas
Urbanisticas Regionales (NUR).

= Decreto 50/2010, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Plan Especial de la
Red de Sendas y caminos del litoral (PESCL).

Ademas de esta legislacién, también resulta de aplicacion la regulacién derivada de la
normativa sectorial de la que se deducen las diferentes afecciones que intervienen en
el ambito.

COORDINACION ENTRE EL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO

La Ley de Cantabria 2/2001 en su art.10 define los instrumentos a través de los cuales
se llevara a cabo la ordenacién territorial. En el caso del municipio de Arnuero, y de
acuerdo con lo establecido en el art.19 de la Ley de Cantabria 2/2001, las Normas
Urbanisticas Regionales (NUR) vigentes en Cantabria actian como un “complemento
del Planeamiento Urbanistico”, y en ese sentido se va a hacer referencia al articulado
del titulo | denominado “Criterios y orientaciones aplicables en la elaboracion de planes
generales de ordenacién urbana”. Arnuero se encuentra entre los 37 municipios
costeros del dmbito de aplicacién del POL (LC 2/2004) y del Plan Especial de Sendas y
Caminos del Litoral (Decreto 50/2010).

También se va a destacar el planeamiento territorial que se esta desarrollando en la

zona y que puede afectar a las previsiones del plan, en aras de conseguir la mayor
coordinacién entre las actuaciones de las diferentes administraciones.

= Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del

Litoral.

Arnuero esta dentro del ambito de aplicacién de la Ley de Proteccion del Litoral de
Cantabria. Esta Ley tiene la finalidad de dotar de una proteccién integral y efectiva a la
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franja costera, asi como el establecimiento de criterios para la ordenacién del territorio
de los municipios costeros de Cantabria. Para ello el modelo territorial propuesto se
asienta sobre tres pilares: el drea de proteccion, el area de ordenacion y las actuaciones
integrales estratégicas.

En este caso los terrenos sobre los que se disefia la ordenacién urbanistica se localizan
en la categoria de ordenacion Modelo Tradicional (MT) y Proteccion Ecolégica (PE) de
acuerdo con las hojas n24 del Anexo | de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral (POL),

La legislacion territorial incorpora unas determinaciones que condicionan la ordenacién
del plan parcial. En este caso es de aplicacion lo establecido en el capitulo Ill, del titulo
1, “Criterios aplicables a todo el término municipal” y capitulo | y capitulo Il del titulo 11l
“Criterios de ordenacién” asi como lo sefialado en el informe de impacto territorial
emitido por la CROTU en sesidn de fecha 13 de diciembre de 2011,

Una de las cuestiones importantes que se analiza en el informe de impacto territorial es
la capacidad de acogida del territorio para lo cual el plan general debe prever el
crecimiento de los niicleos conforme al horizonte temporal fijado, en funcién de los
recursos e infraestructuras y de los equipamientos. En relacién con el sector el informe
sefalaba expresamente lo siguiente:
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El sector de suslo ur para uso d Q-05 en Quelo,
denominado Area de Bocarrero, tene como ohjalw la abtencién de suelo
para viviendas que actden como a los afact;
por los derribos en La Arena, asi como vlulnndas de prm.enr_lﬁn plblica,
vivienda llbre y dreas de (P SPA),
comercial y de servicios. Segun consta en la ficha del set:tor, la densidad
méxima es de 43 viv/ha, siendo el nlirne:u méxime de viviendas de 276, de

las cuales 72 corresp a [ al y el reste a vivienda
colectiva,
En este sector de Bocarrero se rec ajustar los pard de

densidad y edificabilidad lo mds posible en funcidn de las necesidades reales
de compensacién de los derribos antes mencionados dadas las amedstlcas
dni entorno, con  unas

de ol alslada y su s al
borde dal Panqne Matural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel.

En la ficha del sector, que incorpora el plan general, figuran algunos parametros que
derivan su definicién a lo que establezca el plan parcial, de ahi que en el informe de
impacto territorial se dijera que debia justificarse el nimero de viviendas en funcion de
las necesidades en el momento del desarrollo del mismo. Por este motivo se entiende
que la justificacién del nimero de viviendas ajustadas a las necesidades reales y con
especial atencién a la morfologia y escala de la intervencidn (art.45 POL) deberia
incorporarse al documento y en consonancia con ello calcular el aprovechamiento,
teniendo en cuenta ademas la valoracidn resultante del expediente de Responsabilidad
Patrimonial resuelto por el Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento.

En consonancia con lo anterior, también seria conveniente identificar y definir el
ambito que se destina a sistema general de espacios libres en el sitio de “La Arena”. En
las fotografias aéreas que se muestran a continuacion, la linea azul representa el
dmbito de la urbanizacion “La Arena”, objeto de indemnizacion, identificado en el
expediente de Responsabilidad Patrimonial de superficie 29.368m?, y en color verde el
4mbito identificado en el Plan General, que no recoge la zona de aparcamiento, pero
con una superficie segun la ficha de 29.946m?, similar a la anterior.

Superficie del sistema general de |a ficha 29.946m?.
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Continda el informe, del tramite de consultas previas, sefialando una serie de
observaciones relacionadas con la situacién actual y futura de las infraestructuras que
debian resolverse en el documento del PGOU. Vista la ficha del sector se entiende que
el plan parcial deberia recoger el estudio de las infraestructuras (conjunto de
instalaciones necesarias) y recursos existentes (agua, energia eléctrica y accesos) y si
estos son suficientes para dotar a la urbanizacion y a las viviendas de los servicios
minimos legales. En el caso de que sea necesario realizar obras de ampliacién de la red
y de los recursos existentes se entiende oportuno incorporarlo en el estudio econdmico
y plan de etapas de acuerdo con lo establecido en el art.12.7 del POL.

Otra de las cuestiones relevantes es lo desarrollado en el capitulo 11l del titulo 1 de la
Ley de Cantabria 2/2004 (POL) que estd en consonancia con lo establecido en el art.32
y ss (normas de aplicacion directa) de la Ley de Cantabria 2/2001. Dichos articulos
definen unas directrices de ordenacién que persiguen que los desarrollos sean
sostenibles®. En concreto, estos se refieren a la utilizacion racional de los recursos, la
integracion de las construcciones (urbanizacion y edificacién) en el entorno, problema
del trifico, atencidn a la calidad ambiental, atmosférica, acustica y luminica, residuos y
prevencion de riesgos. Otras condiciones son de cardcter cualitativo y se refieren
principalmente a la idoneidad de la ubicacién y accesibilidad de los equipamientos y
espacios libres asi como la continuidad de dichos espacios verdes. Todo ello sin perder
de vista la necesidad de incluir el impacto de |a actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacidn y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes (art.15.4 del TR 2/2008).

La adecuada satisfaccién de las necesidades de los futuros habitantes del sector exige
al planeamiento el sefialamiento de terrenos destinados a espacios libres, zonas
verdes, parques, equipamientos, itinerarios peatonales, red viaria y servicios urbanos.
Estos espacios no deben cumplir solamente con el estandar cuantitativo minimo de la
ley sino que deben ser cualitativamente adecuados y sin restricciones de uso.

El articulo 14 del POL regula los criterios generales relacionados con los espacios libres
y equipamientos que orientan el disefio de dichos espacios ademas de con unas
dimensiones minimas con unas caracteristicas cualitativas determinadas ya que la
adecuada satisfaccién de las necesidades de los futuros habitantes del sector exige una
especifica atencién de la ordenacién de estos espacios. Para ello la Ley hace especial
énfasis en que se obtenga una malla de espacios libres que permita el contacto de la
poblacién con la naturaleza, que sean accesibles y utilizables, sin restricciones de uso,
lo que impide una ubicacién de cardcter residual. Por ello se considera oportuno
evaluar la ordenacion de dichos espacios ya que varios de sus limites son los
cerramientos de las parcelas lo que les da un caracter de espacio “residual” o “trasera”.

" Libro Blanco de ta 1 pl i espafiol. Ed. 0 de Vivienda,
hatpe/fwww. fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANDY/DIRECCIONES_GENERALES/ARC VIVIENDA/SUELO_Y_POLITICAS/ESTUDIOS/Ubro_blanco/
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También se considera necesario diversificar la utilizacion de los espacios libres (no hay
que olvidar que cumplen miltiples funciones: fiesta, juego, deporte, manifestacion,
transito, estancia..), no solo destinandolos a jardines sino creando espacios de
estancia, deportes al aire libre, protegidos por los edificios. lgualmente es una buena
practica relacionar los espacios libres y los equipamientos. La acentuacién del limite
ente zonas publicas y privadas da lugar a espacios libres que no intercambian actividad
con el entorno y los cierres de parcela solo sefialan su escasa interaccion con el
exterior.

Continua sefialando el articulo 14, en su apartado 2, que a fin de conseguir una mayor
eficiencia de las dotaciones locales los desarrollos urbanisticos podran concentrar la
localizacion de sus equipamientos. En este caso la reserva de equipamientos tiene
forma regular y dimension suficiente, sin embargo cabe indicar que el equipamiento
“balneario, drea de SPA y drea comercial y de servicios” es un uso que no se ajusta al
concepto legal de sistema general ni local.

El articulo 15 indica la necesidad de que el planeamiento defina las dreas de riesgo. En
este caso en el punto 5.16 del ISA se describen los riesgos naturales y antrépicos
indicando textualmente que “los posibles riegos pueden venir derivados de la presencia
de arcillas formando cubeta de descalcificacion. El nivel de riesgo serd determinado por
el estudio geoldgico previo a la edificacidn y que definird el grado de expansividad de
estas arcillas”. Por lo que de acuerdo con el texto el nivel de riesgo puede ser
determinado mediante el estudio geolégico que incorpora el proyecto de edificacion. A
modo de recordatorio se sefiala que el codigo técnico DB-SI incorpora unas directrices
de disefio de la urbanizacion, necesarias para la proteccién contra-incendios en zonas
residenciales, que influyen en la ordenacion del plan parcial.

Las determinaciones sobre calidad ambiental, atmosférica, aclstica y luminica se
desarrollan en el articulo 16 de dicha Ley. En este articulo vuelve a reiterar la necesidad
de generar espacios destinados a la colocacion de masas forestales y espacios libres
para mejorar la calidad del medio ambiente. Otra de las funciones que tienen dichos
espacios es la de permitir la permeabilidad del territorio y regular la temperatura.
Aungue el plan parcial respeta, en general, la zona arbolada existente, seria
conveniente que en las secciones de viales se reservaran zonas para ubicar especies
arboreas, y que la regulacion de los cierres de parcela fomente la colocacion de
elementos vegetales en lugar de materiales artificiales y no permeables. En las
ordenanzas deberian incorporase medidas que orienten el disefio de la urbanizacion en
este sentido.

Otro factor importante a considerar en la ordenacion es la afeccion del ruido de las

carreteras, ya que el ambito se encuentra rodeado de los accesos a las playas. También
se prestara especial atencion a la contaminacidon atmosférica y luminica.
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El articulo 17 desarrolla cuestiones sobre el suministro y transporte de energia que se
entiende oportuno que se tengan en cuenta.

En relacidn a la propuesta de ordenacion de la red viaria, y de acuerdo con lo sefialado
en los articulos 12.6 y 18 del POL, la capacidad de la red debe ser acorde con la
intensidad y tipo de uso (peatones, bicicletas y vehiculos), tendiendo al disefio de una
red viaria continua (en lugar de viales sin salida) y minimizando los accesos a las
carreteras autondmicas.

El art. 20 del POL indica la necesidad de estudiar la reserva zonas para la recogida de
residuos, que deberan ser las mas adecuadas, reservando y disefiando espacios y
elementos que sean salubres e higiénicos y que necesariamente no tengan que estar
permanentemente en la via plblica sino que puedan estar en el interior de los edificios
o parcelas. En este caso, en la memoria del documento, realiza un calculo de los
contenedores necesario sin embargo no se incorpora en las ordenanzas ni en los planos
ninguna medida de disefio de esos espacios ni se contempla que se incluyan en los
espacios privados, liberando de esta manera al espacio publico de este mobiliario
urbano.

Finalmente, el articulo 21, sefiala que el plan debe fomentar la utilizacion eficiente del
agua. Para ello se debe proponer redes separativas y la minima afeccién a los drenajes
naturales. En el apartado 11.3 de la memoria del plan parcial se indica que la recogida
de aguas sera unitaria, cuestion que deberia ser subsanada.

= Decreto 50/2010, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Plan E ial de la
Red de Sendas y caminos del litoral.

Por el perimetro del ambito del plan parcial discurren dos sendas la PRL19 y la GRL17.
En la ficha del GRL17 se indica que se encuentra en el parque natural, y por lo tanto
fuera del POL. La ruta PRL19 corresponde al “Camino viejo de Isla” y esta calificada de
alto valor.

Por lo tanto, se entiende que el plan parcial deberia tener en cuenta estas cuestiones y
plantear las secciones de los viales con itinerarios peatonales accesibles y de
dimensiones adecuadas en todo su perimetro, aunque una de las rutas esté fuera del
ambito del POL.
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= Normas Urbanisticas Regionales. Decreto 65/2010, de 30 de septiembre (NUR).

Esta normativa contiene en su Titulo | los criterios y orientaciones aplicables en la
elaboracién de planes generales de ordenacién urbana y que pueden ser tomados
como referentes para la redaccion del plan general que se tramita. Estos criterios se
refieren a la proteccion del medio ambiente (cap. Il), la proteccién del entorno cultural
(cap. Ill), proteccion del paisaje (cap. IV) y categorias del suelo ristico (cap. V). En el
apartado de observaciones, propuestas y consideraciones del presente informe se han
incluido las cuestiones relacionados con estos temas.

SUGERENCIAS, PROPUESTAS Y CONSIDERACIONES.

La planificacién urbanistica debe asumir como objetivo prioritario la proteccién del
medio ambiente, su conservacién y mejora, prestando especial atencion a la utilizacién
racional de los recursos, el tratamiento de residuos, la movilidad sostenible, los
problemas de ruidos, los riesgos, la conservacion del patrimonio cultural y edificado y el
paisaje con el designio final de alcanzar un alto nivel de proteccién y de mejorar la
calidad de vida de los habitantes.

En la planificacién urbanistica, por su caracter interdisciplinar, convergen miiltiples
intereses que afectan a los diferentes érganos de las administraciones publicas, por lo
que también se considera oportuno incorporar los criterios y principios derivados de la
normativa sectorial relacionada con cuestiones ambientales y que se debe tener en
cuenta a la hora de redactar el documento.

Bajo estos principios y los criterios y orientaciones contempladas en las Normas
Urbanisticas Regionales (NUR) y analizada la documentacion presentada, se realizan
como complemento de las apreciaciones indicadas anteriormente, una serie de
sugerencias, propuestas y consideraciones que se deberian tener en cuenta a la hora
de elaborar el planeamiento urbanistico.

a) Proteccién del Medio Ambiente (capitulo Il de las NUR).

e Utilizacién racional de los recursos.
Establece el art.32 de la Ley de Cantabria 2/2001 que, en sintonia con el Tratado

constitutivo de la Comunidad Europea, el planeamiento municipal debe prestar
especial atencién a la utilizacién racional de los recursos con el designio final de
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alcanzar un nivel de proteccion alto. El origen de esta cuestion se puede encontrar en la
Resolucion VI de la Conferencia Mundial de la Alimentacion (Roma, 1974), por la que se
insta a la Organizacion de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacién a
establecer la Carta Mundial de los Suelos que fue redactada en 1982. Dicha carta sefiala
como principio que entre los principales recursos de que dispone el hombre estan los
sistemas de tierras y aguas, asi como el reino vegetal y animal asociados con ellos: el
uso de estos recursos no deberia provocar su degradacion o destruccion, porque la
existencia del hombre depende de su constante productividad. Siguiendo esa linea esta
redactado el art. 7, 8, 9 y 10 de las Normas Urbanisticas Regionales.

De acuerdo con lo anterior y con las directrices expuestas anteriormente y
considerando al suelo como un recurso que se debe conservar, se estima necesario que
en las ordenanzas del plan se incorporen medidas de urbanizacion orientadas a
conseguir la maxima permeabilidad del terreno, adecuando y minimizando la
ocupacién de suelo por viales, y planteando pavimentos permeables en las zonas de
aparcamientos.

® Riesgos.

La legislacién vigente, y en concreto el art.12 de las NUR, insiste en la necesidad de que
en el planeamiento se identifiquen los riesgos. En el caso de Cantabria el érgano
competente en materia de Proteccion Civil ha desarrollado una serie de planes:
PLATERCANT, TRANSCANT, INUNCANT que deben tenerse en cuenta a la hora de
planificar el uso del territorio.

Por el perimetro discurren carreteras autonémicas por lo que se tendra en cuenta las
determinaciones de proteccion de dichas infraestructuras y de los riesgos relacionados
con ellas (visibilidad, cruces, ruido, transporte de mercancias peligrosas, limitaciones de
uso...) en consonancia con lo establecido en el art.15 de las NUR.

* Movilidad sostenible

La movilidad sostenible es un concepto nacido de la preocupacién por los problemas
medioambientales y sociales ocasionados por la generalizacién, desde la segunda mitad
del siglo XX, de un modelo de transporte urbano basado en el coche privado.

La Consejeria de Medio Ambiente ha promovido la elaboracién de un plan de movilidad
ciclista que se desarrolla en el marco de la Estrategia de Accion frente al Cambio
Climético, aprobada por el Gobierno Regional en octubre de 2008, como uno de los
instrumentos para avanzar en la “promocién de medios alternativos que sustituyan o
aminoren los desplazamientos en automavil” y cuyo objetivo fundamental es fomentar
el uso de la bicicleta en general y su uso cotidiano en particular. Es decir, favorecer el
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uso de la bicicleta como un modo de transporte en igualdad de condiciones, que pueda
utilizarse para actividades cotidianas. Esto requiere, entre otras, previsiones en la
planificacian y cambios normativos.

En este sentido, desde la planificacidn se pueden contemplar medidas para:

« Analizar flujos de desplazamiento cotidianos (trabajo, estudio, salud o
comercio) y considerar las necesidades de conectividad desde los modos no
motorizados, peatonal y ciclista, en el dmbito urbano e interurbano (interior de
los niicleos y/o entre nicleos).

« Desarrollo de redes/itinerarios funcionales para peatones y ciclistas, tanto de
movilidad cotidiana como de ocio, turismo y deporte.

» Reordenacion del espacio plblico en consideracién al uso de peatones y
ciclistas.

« Previsiones de aparcamiento para bicicletas. En el espacio piblico, en centros
publicos vy de actividad y en viviendas con las garantias y funcionalidad
necesarias, segun cada caso.

» Analizar y considerar las necesidades y posibilidades de la intermodalidad del
transporte publico y el vehiculo privado con los modos no motorizados.

En el apartado 7.7.13 del ISA se describen las medidas sobre movilidad peatonal y
ciclista, sin embargo se entiende que se deberian de completar las mismas e
incorporarlas a las ordenanzas y los planos del plan parcial ya que son los instrumentos
a través de los cuales se regula el uso y se disefia el espacio publico. Seria oportuno, de
la misma manera, incorporar directrices que orienten la redaccién posterior de las
ordenanzas municipales en relacion con este tema.

El estudio de la movilidad sostenible deberia recoger, ademds, los desplazamientos en
transporte publico (ferrocarril y autobus) y la movilidad peatonal asi como disefiar las
conexiones entre ellos.

e |nfraestructuras de transporte y eléctricas:

El Plan parcial debera prestar especial atencion a la reserva de suelo necesario para la
ubicacién de las nuevas infraestructuras.

Es importante prestar especial atencidn al disefio de las calles, existentes y propuestas,
creando mallas de circulacion conectadas entre si, tal y como se ha ido desarrollando
de forma natural en este tipo de nicleos, evitando los fondo de saco caracteristicos de
las nuevas urbanizaciones. Seria conveniente dibujar la direccion de circulacion de los
vehiculos (de caracter orientativo) y la red de itinerarios peatonales accesibles y la red
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ciclista, si fuera el caso. Vista la documentacion, se entiende que es conveniente valorar
estas cuestiones tanto en la documentacion grafica como en las ordenanzas.

Otra cuestion que se considera importante es el problema de los aparcamientos. Hay
que tener en cuenta que, en este tipo de municipios, la poblacion depende en gran
medida del vehiculo privado para desplazarse por lo que este asunto no es
despreciable. Con ello no se quiere sefialar que sea necesario destinar amplias zonas al
uso de aparcamiento sino dar respuesta a este problema para que los vehiculos no
terminen invadiendo los espacios libres o itinerarios peatonales.

Por dltimo, se atenderd a lo especificado en la Ley de Cantabria 3/1996, para los
espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de articulacion urbana objeto de
este planeamiento. Asi mismo se tendrdn en cuenta las determinaciones contenidas en
el del Cédigo Técnico de la Edificacion, el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por
el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto
314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios pablicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003,
de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc.
aptos para estas personas.

b) Proteccién del Paisaje (capitulo IV de las NUR).

En el afio 2000 se firmd, en Florencia, el Convenio europeo del paisaje que fue
ratificado por Espaiia en el afio 2008. Para dicho Convenio el paisaje no es un territorio
con condiciones medio ambientales excelentes, sino por “paisaje” se entenderd
cualquier parte del territorio tal como la percibe la poblacién, cuyo cardcter sea el
resultado de la accidn y la interaccion de factores naturales y/o humanos”.

Desde el convenio se establece que hay que identificar y clasificar paisajes, determinar
los objetivos paisajisticos, el grado de proteccién y las herramientas de gestion,
cuestiones que deberian tenerse en cuenta en la elaboracion de la documentacién
ambiental y en la planificacién urbanistica. En el caso de Cantabria no hay que olvidar
las referencias que a este tema hace la normativa ambiental, territorial y urbanistica.

Las claves para adaptar una actuacién al entorno se pueden encontrar reflexionando
sobre las siguientes cuestiones: elegir una buena orientacion de la edificacion, pensar la
implantacion sobre la parcela, recuperar las edificaciones existentes, adaptar la
actuacién a la pendiente, armonizar con las arquitecturas existentes, enlazar con los
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viales existentes, interconectar los diferentes espacios y cuidar el tratamiento de la
parcela incluidos los cierres. En definitiva, las tipologias, la implantacion y ocupacién de
la edificacion en la parcela, las intensidades de uso y las actuaciones sobre la parcela
seran acordes con las caracteristicas del lugar. Ademas, resulta conveniente limitar los
movimientos de tierras y la altura de los elementos de contenci6n de tierras de manera
que se realicen taludes de transicién y se respete la rasante natural del terreno. Para
conseguir espacios urbanos habitables y de calidad paisajistica es necesario estudiar y
disefiar las condiciones de usos, construcciones y urbanizacién en este sentido e
incorporarlo en las ordenanzas del plan parcial.

A modo de recordatorio cabe indicar, y de acuerdo con el condicionado de la ficha del
plan parcial, la necesidad de redactar un Estudio de Integracion Paisajistica al objeto de
mantener la calidad del paisaje y minimizar el previsible impacto ambiental.

Esta cuestion cobra especial relevancia al ser un sector que linda con un espacio natural
que cuenta con varias figuras de proteccion.

A la vista de lo anterior se entiende que el estudio de las diferentes alternativas de
ordenacion, de las tipologias edificatorias y de las condiciones de urbanizacion deberia
tener en consideracién todas estas cuestiones e incorporarlas en la documentacion
grafica y escrita, ademas de establecer las medidas correctoras oportunas.

Lo que se informa, como sugerencias, propuestas y observaciones, a los efectos
correspondientes.

Santander, 4 de agosto de 2014

2 ’ ;>

Fdo.- M. Soledad Rbdriguez Leal
Jefe de seccién de planificacion
y ordenacidn territorial
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ASUNTO: Informe sobre el Plan: "Aprobacién inicial del Plan Parcial Sector 01 Quejo-Bocarrero e
Informe de Sostenibilidad Ambiental del Ayuntamiento de Arnuero”

Considerando el contenido del proyecto y la informacion obrante en el Servicio de Patrimonio
Cultural relativo al Patrimonio Cultural existente en la zona afectada por el mismo, se informa lo
siguiente:

Que no se considera necesario un estudio especifico de impacto sobre el patrimonio
arqueolégico, por lo que no hay inconveniente por parte de esta Consejeria en que se realice el Plan
Parcial.

No obstante, si en el curso de la ejecucion de las futuras obras en el ambito objeto de
ordenacién apareciesen restos u objetos de interés arqueoldgico o cultural, se paralizaran
inmediatamente las obras, se tomaran las medidas oportunas para garantizar la proteccién de los
bienes aparecidos, y se comunicara el descubrimiento a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 11/1998.

Santander, a 30 de julio de 2014

EL ARQUEOLOGO DEL SERVICIO DE PATRIMONIO CULTURAL

W

Fdo.: Gustavo sa'r,_g'Pé mera -
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Pégina 1 de 2

ASUNTO: Adjunto se remite informe del Servicio de Patrimonio Cultural relativo al Plan: "Aprobacion
inicial del Plan Parcial Sector 01 Quejo-Bocarrero e Informe de Sostenibilidad Ambiental del
Ayuntamiento de Arnuero"

Santander, a 30 de julio de 2014

EL DIRECTOR GENERAL DE CULTURA

Joaquin Solanas Garcia

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
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Conaminacidin
£ Leahad, n® 24, 2 planta
AD002-Santander

N/Ref.: SPC/CC/PLANES
(NRI 119, 120, 121, 122/2014)

NOTA DE R_EGIMEN INTERIOR
DE: SECCION DE CONTROL DE LA CONTAMINACION
A: DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME POR PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO
AMBIENTE SOBRE EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

En relacion con la nota de régimen interior remitida por la Direccion General de Medio Ambiente, sobre los
siguientes planes:

+ Documentacion remitida por el Ayuntamiento (22-7-2014, R® 1453), Modificacién puntual n® 1
del Plan General de Ordenacion Urbana (Parcelas 98 y 99 del Poligono 12 en Anaz), T.M. de
Medio Cudeyo.

« Consultadas previas. Expediente de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas n°
79.2.0008. Modificacion puntual n® 37. Ampliacién de usos en el poligono, T.M. Santofa.

+ Consultas previas. Expediente de Evaluacién Ambiental de Planes y Programas n® 79.2.0007.
Modificacion puntual n® 36. Ampliacién de usos en los patios de manzana, T.M. Santofa.

« Aprobacién inicial del Plan Parcial Sector 01 Quejo- Bocarrero e Informe de Sostenibilidad
Ambiental del Ayto. de Arnuero.

-~ Como criterio general, se considera gue en el ambito de la contaminacion atmosférica/acistica,
seria conveniente adoptar las siguientes medidas, dentro de las posibilidades de cada caso:

1. Establecimiento de areas de fransicién entre zonas con actividades generadoras de
emisiones / ruido y zonas residenciales, ya que muchas de las denuncias por contaminacion
o ruido vienen condicionadas porque las viviendas se encuentran excesivamente cerca de
las industrias, lo que provoca que alin adoptando éstas |las mejores tecnologias disponibles,
los valores en inmision de contaminantes y ruido pueden afectar a las viviendas
colindantes.

2. Establecimiento de criterios de movilidad sostenible, al contribuir el trafico en Cantabria a
mas del 24% de las emisiones de gases de efeclo invernadero (carriles bici, transporte
publico, peatonalizaciones etc.)

3. Criterios de eficiencia energética en viviendas (las emisiones de gases de efecto
invernadero del sector residencial suponen aproximadamente un 8% de las tolales),
fomentando la implantacion de energias renovables y sistemas de generacion de calor por

= distrito (district healting) mas eficientes y gue los sistemas individuales y con unas
emisiones a la atmosfera menores.

~ Por otra parte, el articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido establece que “Todas las figuras de planeamiento
incluiran de forma explicita la delimitacion correspondiente a la zonificacion aclstica de la

CVE-2017-6940

Pag. 2222 boc.cantabria.es 240/367




GOBIERNO . B R T IN OFICIAL

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

GOBIERNO
de
CANTABRIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

Servicio de Prevencidn y Control de la
Contaminacion
C/ Lealtad, n* 24, 2" planta
39002-Santander

superficie de actuacién. Asi mismo todas las modificaciones del planeamiento conllevaran
una revisién de la zonificacién acustica.”

» Asi mismo, el articulo 5 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de
la atmosfera establece que: “Las entidades locales, en el ambito de sus competencias,
deberan adaptar las ordenanzas existentes y el planeamiento urbanistico a las previsiones de
esta Ley y de sus normas de desarrollo.” En este sentido, esta Ley se desarrolla mediante el
Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, en el que se
eslablecen objetivos de calidad del aire en el anexo |. Por tanto, tiene especial importancia el
establecimiento de una ordenacién urbana tendente al cumplimiento de estos objetivos: zonas de
transicién industriafresidencial, zonas de baja intensidad de tréfico etc.

Santander a 4 de agosto de 2014
El Jefe de la Seccidn de Control de la
Contaminacion

= .
Fdo: José Antonio Fernandez Ferreras
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DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

SERVICIO DE PREVENCION ¥ CONTROL DE LA CONTAMINACION
SECCION DE PREVENCION DE LA CONTAMINACION

NOTA DE REGIMEN INTERIOR

N/Ref.: NRI- 122/2014

De: Seccion de Prevencion de la Contaminacion
A: Servicio de Prevencion y Control de la Contaminacion

[ /ASUNTO: SOLICITUD INFORME PLAN GENERAL ORDENACION URBANA |

En base a la documentacion obrante en esta seccion del Servicio de Prevencién y
Control de la Contaminacién, se adjunta propuesta de remision de informe de la Direccion
General de Medio Ambiente al Ayuntamiento de ARNUERQ tras su solicitud, salvo superior
criterio del Jefe de Servicio de Prevencion y Control de la Contaminacién y sin perjuicio de
lo sefialado en el Real Decreto 9/2005; y en los términos que se exponen en a
continuacion:

REGIMEN INTERIOR N° 122/2014

En relacion a la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Arnuero el
21/07/2014, con n° registro 7132, relativa al ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL
PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SUSTENIBILIDAD AMBIENTAL, T.M. de ARNUERO, se informa de lo siguiente:

L En este momento, no hay declarado ningtn suelo contaminado en el ambito del
citado Plan.
2. En estos momentos, atin no se dispone de un inventario de suelos afectados por

Actividades Potencialmente Contaminantes del Suelo (APC). Por lo tanto, no es posible
establecer que emplazamientos han soportado una APC, aunque si las que actualmente la
soportan, lo cual no implica un reflejo de la situacion real de los emplazamientos
afectados por el Plan,

3. En cualquier caso, ha de tenerse en cuenta que en aquellos emplazamientos en
los que por razones de las clasificaciones del suelo segin el nuevo Plan se pueda
. desarrollar una nueva actividad sobre un emplazamiento que ha soportado una actividad
2 I contaminante del suelo segin el RD 9/2005, le serd de aplicacién lo
contenido en este Real Decreto, En especial. y de forma previa al comienzo de las obras,
serd necesario presentar ante la Direccion General de Medio Ambiente un Informe de
Situacién, para lo que sera necesario llevar a cabo un estudio de la calidad del suelo que
determine si el riesgo por los posibles contaminantes contenidos en el suelo de ese
emplazamiento es admisible para el uso que se pretende dar a dicho emplazamiento.
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4, Por otra parte, y si cambia el uso del suelo previsto de un determinado
emplazamiento, y por las mismas razones del apartado anterior, de forma previa al
comienzo de las obras para acondicionar el emplazamiento que sera objeto del nuevo uso,

serd necesario presentar ante la Direccion General de Medio Ambiente un Informe de
Situacion, para lo que serd necesario llevar a cabo un estudio de la calidad del suelo que
determine si el riesgo por los posibles contaminantes contenidos en el suelo de ese
emplazamiento es admisible para el uso que se pretende dar a dicho emplazamiento.

Santander, a 06 de agosto de 2014
EL JEFE DE SECCION DE PREVENCION DE LA CONTAMINACION

De: Servicio de Prevencion y Control de la Contaminacion
A: Direccion General de Medio Ambiente

| ASUNTO: SOLICITUD INFbRME PLAN GENERAL ORDENACION URBANA

TEXTO:
Se adjunta propuesta de remision de informe de la Direccion General de Medio
Ambiente al Ayuntamiento de Arnuero tras su solicitud.

Santander, a 06 de agosto de 2014
EL JEFE DE SERVICIO DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION

boc.cantabria.es
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NOTA DE REGIMEN INTERIOR 19-agosto-2014

De: Seccion de Residuos Urbanos

A: Director General de Medio Ambiente

ASUNTO
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME
DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

TEXTO:

En relacion con la solicitud de informe relativa al asunto: Aprobacion inicial del plan parcial sector 01
Quejo-Bocarrero e informe de sostenibilidad ambiental del Ayuntamiento de Arnuero, se comunica lo
siguiente:

En la medida en que se generen residuos, se debera estar a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28
de julio y su normativa de desarrollo, y en particular, en lo relativo a la generacién de residuos de
construccion o demolicién se debera observar el cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residues de construccion y
demolicion, asi como en el Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

La Jefe de Seccion de Residuos Urbanos

Fdo.: Elisabet Santiago Moncalian.
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Asunto: Aprobacién inicial del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-
Bocajerro.

Adjunto remito el escrito elaborado por esta Direccion General en
relacion con el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocajerro y que fue remitido a
la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental

Urbanistica.
g, 29 de julio de 2014
BSTOR GENERAL DE
RO ;} CCION CIVIL
A (cex (uf
Fdo.: Virgilio Luis Safudo Alonso de Celis
|
|
|
|
|
| AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
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Con fecha 3 de marzo de 2013 se ha recibido en esta Direccion General escrito
solicitando la emisién de informe en relacion con el Plan Parcial del Sector 01 Qusjo
Bocarrero en Arnuero gue se encuentra en el tramite de consullas previas. La Ley
1/2007, de 1 de marzo, de Proteccidn Civil y Gestion de Emergencias establece en su
articulo 21.2 que los Planes Generales de Ordenacion Urbana deberan ser somelidos
a emisidn de informe preceptivo por fa Comision de Proteccion Civil una vez hayan
sido aprobados inicialmente y durante el tramile de informacién pablica. Dicho
preceplo no hace referencia olros instrumentos urbanisticos. Dado gque no estamos
ante un procedimiento de aprobacion de un PGOU, sino que se frata de un Plan
Parcial, no procede la emision de informe por parte de la Comisién de Proteccion Civil
de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

No obstante lo anterior, desde el punto de vista competencial de esta Direccidn
General de Proteccion Civil, se pone de manifiesto que, tal y como dispone el primer
parrafo del articulo 21 de la Ley 1/2007, de 1 de marzo, en la redaccion de los
instrumentos urbanisticos debera tenerse en cuenta el Mapa de Riesgos de la
Comunidad Auténoma de Cantabria a los efectos de la clasificacion y usos del suelo,
de modo que si concurre y se detecta algin riesgo, resulta conveniente ajustar el
aprovechamiento urbanistico de ese d4mbito determinado, de forma gue no se permita
ningln uso del suelo incompatible con dichos riesgos.

Santander, 10 de marzo de 2014
LA JEFA DE ASESORIA JURIDICA

boc.cantabria.es
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AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS
| Salida
Ne, 2014950300000645
4/11/201412:53:25

. oE TEL
' ’ ¥ PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION
" DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACIGH
DE INDUSTRIA, ENERGIA SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
MICACIONES

¥ TURISMO TELECOMUI

CD280074211740000000913
il
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| AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
2014 | sr.aLcalpe
| BARRO PALACIO, 1
39195 ARNUERO
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Exp.: URB00613/14
S/Ref

|Munm: [n:msn&n DE INFORME

En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 25-08-2014, recibido en esta
Secretaria de Estado el dia 08-10-2014, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo
35.2 de la Ley 92014, de 9 de mayo, G | de Tel icaci en relacién con
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E
INFORME DE SOSTENIBISLIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERQ.

Madrid, 3 de noviembre de 2014
Firmado electrénicamente por D. Pedro Luis Romero Morales,
Coordinador del Area de Administraciones Plblicas

(ARGE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce, con Codigo de Consulta y Vi

i CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

FAX: 913462643

L]

FIRMADO por : PEDRO LUIS ROMERO MORALES, COORDINADOR / COORDINADORA DE AREA de S.G. DE REDES Y OPERADORES DE TELECOMUNICACIONES (MINETUR), A fecha : 04/11/2014 DB:41:34-

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Conslancias Electrénicas

El documendo consta de un total de 1 folio. Folio 1 de 1.
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SECRETARLA DE ESTADO DE TELECOMUNICACIONES
¥ PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMAGION

MINISTERIO
DIRECCKIN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
DE INDUSTRIA, ENERGIA ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

Y TURISMO

SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
TELECORALNICACIONES

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE
MAYO DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION
CON LA APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-
BOCARRERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Con fecha 08-10-2014, se ha recibido la documentacién suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO, de fecha 25-09-2014 y numero de registro de salida
545, mediante el que solicita la emisién por parte de la Direccién General de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del informe preceptivo en
materia de comunicaciones electrénicas, en relacién con la APROBACION INICIAL
DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.

En atencién a lo sclicitado, esta Direccién General, y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
emite el siguiente informe:

OGIAS DE LA INFORMACION de DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y

stancias Electrénicas (ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce. con Cédigo de Consulta y Verificacion 2530800-31639957QJ2RLUEMSGOX

El documento consta de un total de 11 folios. Folio 1 de 11.

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

El instrumento de planificacion urbanistica objeto del presente informe no se adecua a
la normativa sectorial de telecomunicaciones en los siguientes aspectos:

incorrectas a la legislacién aplicable en materia de telecomunicaciones, en los
apartados y documentos que se sefialan en el apartado 3 del presente informe. A tal
respecto, se recuerda que la Ley General de Telecomunicaciones actualmente en
vigor es la Ley 9/2014, de 9 de mayo.

b) Referencia: de planificacién urban redes de
telefonia.

Con cierta frecuencia, los instrumentos de planificacion urbanistica contemplan solo el
desarrollo de redes de telefonia en los instrumentos de planificacién urbanistica. Cabe
resaltar en este sentido, que se trata de referencias incorrectas, ya que hoy en dia no
se disefian redes exclusivamente para telefonia, sino que las modemas redes de
comunicaciones electrénicas se establecen para prestar una multiplicidad de servicios
de telecomunicacion que trascienden del ambito de la telefonia,

2) CONSIDERACION C. GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacitn a los gque se refiere
el articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a
fin de promover la adecuacién de los instrumentos de planificacion territorial o
urbanistica que afecten al despliegue de las redes plblicas de comunicaciones
electrénicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a

(MINETUR). A fecha : 31/10/2014 12:17:29

CJ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N* de Expediente: URBO0G13/14 [FAX: 613462643

documento se ha almacenado en &l Archivo de Con

FIRMADO por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLS

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

Este

CVE-2017-6940

Pag. 2230 boc.cantabria.es 248/367




BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

SECRETARIA DE ESTADO DE TELECOMUNICACIONES
¥ PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION

MINISTERIO
DE INDUSTRIA, ENERGIA B Copen

Y TURISMO

SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
TELECOMUNICACIONES

continuacién, a titulo informativo, las principales consideraciones de carécter general
contenidas en dicha normativa:

a) erecho d dores a la ocupacién del dominio piiblico o de la

propledad privada y normativa aplicable,

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendrdn derecho a la ocupacién de la
propiedad privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion de la red
en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan
otras alternativas técnica o econdémicamente viables, ya sea a través de su
expropiacién forzosa o mediante la declaracién de servidumbre forzosa de paso para
la instalacién de infraestructura de redes pulblicas de comunicaciones electrénicas. En
ambos casos tendran la condicidn de beneficiarios en los expedientes que se tramiten,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacidn forzosa. Los operadores
asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resolucion
por el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, del oportuno procedimiento, en gque
deberan cumplirse todos los trémites y respetarse todas las garantias establecidas a
favor de los titulares afectados en la legislacién de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 8/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendrén derecho a la ocupacién del dominio
publico, en la medida en gue ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio
plblico garantizardn el acceso de todos los operadores a dicho dominio en
condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin
que en ningun caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de
acceso U ocupacién de dicho dominio plblico en beneficio de un operador
determinade o de una red concreta de comunicaciones electronicas.

Asl pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte
al despliegue de redes plblicas de comunicaciones electronicas debera, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada para
el despliegue de las redes plblicas de comunicaciones electrénicas.

Ademés las normas que al respecto se dicten por las correspondientes
Administraciones deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la
Administracién competente asi como en la pagina web de dicha Administracién
Publica y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de
resolucién de las solicitudes de ccupacion, gue no podré exceder de seis
meses contados a partir de la presentacién de la solicitud.

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N* de Expedienta: URBODE13/14 FAX: 813462643

Este documento se ha almacenado en el Archive de Constancias Elecirénicas (ARCE) del MINETUR, accesible desde www minetur.gob.esfarce. con Cédigo de Consulta y Verificacion 2530800-3163995TQJ2RLUEMSGOX

FIRMADO por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y-
[El documento consta de un fotal de 11 folios. Folio 2 de 11.

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION (MINETUR). A fecha : 31/10/2014 12:17:29
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- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa
en esta Ley en proteccién de los derechos de los operadores. En particular, la
exigencia de documentacion que los operadores deban aportar deberd ser
motivada, tener una justificacién objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

b)  Ubicacién compartida y uso com ropiedad piblica

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaci , los operadores de comunicaciones electrénicas
podran celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las
condiciones para la ubicacion o el uso compartido de sus infraestructuras, con plena
sujecion a la normativa de defensa de la competencia.

Las administraciones plblicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacidn compartida y el uso compartido de infraestructuras
situadas en bienes de titularidad plblica o privada, en particular con vistas al
despliegue de elementos de las redes répidas y ultrarrdpidas de comunicaciones
electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse
de manera obligatoria la ubicacién compartida de infraestructuras y recursos
asociados y la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los
operadores que tengan derecho a la ocupacién de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracién plblica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial procede la
imposicion de la utilizacién compartida del dominio pablico o la propiedad privada,
podré instar de manera motivada al Ministerio de Industria, Energia y Turismo el inicio
del oportuno procedimiento. En estos casos, antes de imponer la utilizacion
compartida del dominio piblico o la propiedad privada, el citado departamento
ministerial abrira un tramite para que la Administracién plblica competente que ha
instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo de 15 dias
hébiles.

Electronicas (ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce. con Cixdigo de Consulta y Verificacion 2530800-31638957QJ2RLUEMSGOX

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no

discriminatorias y proporcionadas y, cuando proceda, se aplicardn de forma
coordinada con las Administraciones competentes correspendientes.

c) iva_elaborada por las admini ublicas gue afi |
desplieque de la: de comunicaciones el cas.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, G | de Telec icacione:

establece que las redes publicas de comunicaciones electronicas constiluyer":
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equipamiento de caracter basico y que su prevision en los instrumentos de
planificacién urbanistica tiene el cardcter de determinaciones estructurantes, asi como,
que su instalacién y despliegue constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley quelar tiva elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes puablicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberan recoger |as disposiciones necesarias para:

- impulsar o facilitar el despliegue de Infraestructuras de redes de
comunicaciones electrénicas en su ambito territorial

para garantizar la libre competencia en la instalacién de redes y en la
prestacién de servicios de comunicaciones electrénicas

para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios
fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacién:

- no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho
de ocupacion del dominio pdblico y privado de los operadores

- niimponer soluciones tecnolégicas concretas,

- ni imponer itinerarios © ubicaciones concretas en los que instalar
infraestructuras de red de comunicaciones electrdnicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién
del dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion
debera estar plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias
para garantizar el derecho de ocupacién de los operadores y su ejercicio en igualdad
de condiciones.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www,minetur.gob.es/arce, con Codigo de Consulta y Veri
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Las administraciones plblicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta
suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus
infraestructuras identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder
cumplir el duble ubjatwo de que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de
redes de c nes electronicas como que se obtenga un despliegue de las
redes ordenado desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones
pliblicas en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas y los instrumentos de planificacian territorial o
urbanistica deberan cumplir con lo dispueste en la normativa sectorial de
telecomunicaciones. En particular, deberdn respetar los parametros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas
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redes y servicios de comunicaciones electronicas, establecidos en la disposicién
adicional undécima de la Ley General de Telecomunicaciones y en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y los limites en los
niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados por el Estado en el real decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radiceléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones

radioeléctricas.

d) ligacién de la obtencién de licencia municipal esta
" en servicio o funcionamie ras de telecomunicacién .

Para afrontar la imposicién de obligaci en materia de obtencién de licencia

municipal para la instalacién, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras
de telecomunicacién, es preciso distinguir los siguientes casos:

1) La instalacidn de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se
refiere la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2) El resto de instalaciones de redes plblicas de comunicaciones electrénicas o
de estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias
en relacién con las estaciones o instalaciones que rednan los siguientes requisitos:

. que se utilicen servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para
el plblico.

+  que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce. con Cédigo de Consulta y Verficacion 2530800-31639957QJ2RLUEMBGOX

que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.

. que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacién de los bienes de
dominio publico.

las existentes y de nueva construccién sin impacto en espacios naturales
protegidos.
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= Las licencias que segun la Ley 12/2012 serén sustituidas por declaraciones
é responsables o comunicaciones previas, son las siguientes:

2

£ - Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad
8 comercial a desarrollar o |a apertura del establecimiento correspondiente” (art.
8 3.1).

8

3

s
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- Las licencias que autorizan “los cambios de ftitularidad de las actividades
comerciales y de servicios” incluidos en el &mbito de aplicacion de la Ley (art.
3.2).

- Las licencias para “la realizacién de las obras ligadas al acondicionamiento de
los locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién” (art, 3.3); como ejemplos se pueden
citar: el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la
instalacién de micro-células para extender la cobertura de servicios de telefonia
mdvil, en que se apoyan diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

Las que no alteren la configuracién arquitecténica del edificio (no varien la
composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema
estructural, ni cambien los usos caracteristicos).

Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones
catalogadas o con proteccién ambiental o histérico-artistico.

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacién de las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacién de licencias municipales incluye todos
los procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacién (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé:
licencia ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental,
informe de evaluacion ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacién en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas
en el caso anterior (es decir, con superficie superior a 750 metros cuadrados, que
tengan impacto en el patrimonio historico-artistico, 0-que tengan impacto en espacios
naturales protegidos), el articulo 346 de la Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones, establece que no podré exigirse la obtencidn de licencia o
autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de carécter
medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar o andlogas que
sujeten a previa autorizacion dicha instalacion, en el caso de que el operador haya
presentado a la Administracion plblica competente para el otorgamiento de la licencia
o autorizacién, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de
comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o
estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracién.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce, con Codigo de Ci!ﬂsulw ¥ Vmﬁcaaon zsamo-mamu?mzm.ummx

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, serén sustituidas por declaraciones responsables, de
conformidad con lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, relativas al cumplimiento de las previsiones legales
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establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante deberd estar en
posesitn del justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre gue resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacién radioeléctrica, exista la
posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de
aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo
sefialado en péarrafos anteriores, deberd tenerse en cuenta lo establecido por la
Disposicién final tercera de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que
modifica la Ley 38/1998, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién. A este
respecto, las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de
licencia de obras o edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el
promotor de las mismas habré de presentar ante la autoridad competente en materia
de obras de edificacion una declaracion responsable donde conste que las obras se
llevaran a cabo segun un proyecto o una r ia técnica itos por técnico
competente, segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos
aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las
obras de instalacion de las infraestructuras de las redes de comunicaciones
electronicas, el promotor deberd presentar ante la autoridad competente una
comunicacién de la finalizacién de las obras y de que las mismas se han llevado a
cabo segln el proyecto técnico o0 memoria técnica.

Por dltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, la administracién responsable de la aprobacién de los instrumentos de
planificacién urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una
infraestructura de red plblica de comunicaciones electrénicas, fija o mévil, incluidas
las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en
dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacién tecnolégica o
adaptacion técnica que supongan la incorporacién de nueve equipamiento o la
realizacién de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras
tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y méstil, dichas actuaciones no
requeriran ningn tipo de concesion, autorizacién o licencia nueva o medificacién de la
existente o declaracién responsable o comunicacién previa a las administraciones
publicas competentes por razones de ordenacién del territorio, urbanismo o
medioambientales.

{ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur,gob.esfarce, con Cédigo de Consulta y Verficacion 2530800-31639957QJ2RLUEMIGOX

e) Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacién urbanistica,

La planificacion wurbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras
necesarias para la prestacion de los servicios necesarios en los nicleos de poblacién
¥, por tanto, también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de
telecomunicaciones que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologlas
y a la sociedad de la informacion.
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Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de
los planes de desarrolio territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones,
asimismo, los planes de ordenacién municipal deben facilitar el desarrollo de las
infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones
I icas que permiten el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios
proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes pulblicas de comunicaciones electrénicas que se
contemplen en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberan garantizar la no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades
de los diferentes operadores gue puedan estar interesados en establecer sus redes y
ofrecer sus servicios en el &mbito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes plblicas de
comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo de 2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable
fijados por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el
que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radiceléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberdn respetar los parametros y requerimientos técnicos
esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y
servicios de comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicién adicional
undécima de la citada Ley.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce, con Codigo de Cm'ﬂ ¥ Verificacion 2530800-31639957QJ2RLUEMIGOX

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicién adicional
undécima, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacién y Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la
Asociacion: ¢ Génova, n. ® 6 - 28004 Madrid o en su péagina web:
hitp:/iwww.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccién de canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y
modos de instalacién de dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones
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de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones que deben
alojar redes constituidas por portadores de fibra dptica o de pares de cobre, simétricos
o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y cdmaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacién de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y
camaras de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan,
y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y
accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los registros subterrdneos que alojen elementos para la
constitucién, operacién, mantenimiento © explotacién de sistemas de
telecomunicaciones.

IAS DE LA INFORMACION de DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES ¥
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UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacion, asl como sus accesorios, procesos
constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la
realizacién de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacién existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de
su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para

tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, fipificando las acciones mecénicas de cardcter

: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGH

&
=
&
i
ﬁw:’ metecrolégico y el proceso de calculo resistente para los postes, su consolidacién y la
“_33 eleccién del cable soporte, e indicando las precauci y directrices de los procesos
rs constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes
E § de telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado
Z8 4 con fibra de vidrio
Lf
52 = . UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
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Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes
de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las
precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que temer en cuenta gue las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa gque se describe en el apartado siguiente, tendrén gue conectarse con las
infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacién. En
consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan dichos
proyectos de actuacién urbanistica.

f) frae

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior
de los edificios est4 constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién (en redaccion dada por la disposicién adicional sexta de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la edificacién), por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de
10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion
para la construccién o rehabilitacion integral de ningln edificio de los incluidos en su
ambito de aplicacién, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se ac fia el
que prevé la instalacién de una infraestructura comun de telecomunicacién propia. La
ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompaiiados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacién y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacidn.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

(ARGE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.eslarce, con Cédigo de Consulla y Verificacion 2530800-31639957Q.2RLUEMSGOX

Asimismo conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion,

a) rmativa di r r Admini ién_Plblica

Publicaci6n de la normativa dictada por cualguier Administracién Pablica
que afecte al desplieque de redes piblicas de comunicaciones electrénicas.

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expediente: URBOODB13/14 [FAX: 913462643

FIRMADO por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO0, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION (MINETUR). A fecha : 31/10/2014 12:17:29

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Elecirinicas

El documento consta de un total de 11 folios. Folio 10 de 11,
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes
administraciones deberan ser publicadas en un diario oficial del &mbito
correspondiente a la administracién competente asl como en la pagina web de dicha
administracion pablica y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

3) C IONE:

Analizado el instrumento de pl. iento urbanistico presentado, se comprueba que
varios puntos del mismo no estdn alineados con la legislacion vigente. La tabla
siguiente establece una relacién entre dichos puntos con las observaciones realizadas
en el apartado 1 del presente informe:

OBSERVACION DOCUMENTO APARTADO VINCULANTE
a Memoria del Plan|03.3.2, 06.6.12; 03.2|Si
Parcial @ Informe de |respectivaments
* Sostenibilidad
Ambiental
b Plan Parcial en | Diversos apartados Si
general

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la
adecuacién de la APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-
BOCARRERO E INFORME DE SOSTENIBISLIDAD AMBIENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO a la normativa sectorial de telecomunicaciones,
condicionado a la correccién de los errores materiales contenidos en los
apartados __indicados anteriormente del citado instrumento de planificacién
urbanistica. Una vez subsanados dichos errores, deberéd remitirnos una copia de las
correcciones efectuadas.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.esfarce, con Codigo de Consulta y Verificacion 2530800-31639957QJ2RLUEMSGOX

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME,

El presente informe se emite unicamente a los efectos de lo previsto en los articulos
34 y 35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Esle documento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas

2

§ Firmado electrénicamente por D, Alberto Rodriguez Raposo,

;—g Director General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién
3

£
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i C/ CAPITAN HAYA, 41, Plarta 8
8 28071 Madid

§ N de Expediente: URBO0B13/14 FAY, 813462843
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FIRMADO por : LUIS ALBERTO RODRIGUEZ RAPOSO, DIRECTOR GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION de DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y.

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION (MINETUR). A fecha : 31/10/2014 12:17-29
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FECHA : 2 8de marzo de 2014

DESTINATARIO

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION
: DEL TERRITORIO Y EVALUACION
SU/REF: 6.3.0001 . AMB[ENTAL[ URBANISTICA
. - . » - CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
NUESTRA/REF:  116/1205 . "ORDENACION DEL TERRITORIO Y
ASUNTO: : ‘URBANISMO
i : v . .. GOBIERNO DE CANTABRIA
C/ LEALTAD 24
* 39002 - SANTANDER

P

“PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 QUEJO~BOCARRERO DEL PGOU
DE ARNUERO ” -«

Adjunto se remite contestacién a la consulta ambiental realizada sobre el Plan
Parcial del sector 1 Quejo-Bocarrero del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU)
! del municipio de Arnuero en Cantabria. .

DIRECTOR GENERAL SOSTENIBILIDAD
\ COST, L MAR

DIRECCION GENERAL DE SUSIENBILIDAL
"DELACOSTAY DELHAR /
DIVISION PARA LAPROTECCION DEL WAR »
Reglistro N.’lé!‘g 139
SALIDA|FECHA: 77139010
{REMITIDO &; o i

- Pza Sari Juan de la Cruz s/n
28071 Madrid
TEL.:91 5976000
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‘% MINISTERIO
7% DE AGRICULTURA, ALIMENTACION

Y MEDIO AMBIENTE DIRECCIGN GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
DE LA COSTA Y DEL MAR

CONTESTACION A LA CONSULTA AMBIENTAL SOBRE LA MEMORIA-RESUMEN'
INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 QUEJO- BOCARRERO DEL PGOU DE
ARNUERO

Con fecha 11 de marzo de 2014, .tuvo entrada en la Divisién para la Proteccién del Mar, a
través de la Demarcaciéon de Costas en Cantabria, consulta de la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria, de conformidad con
1o establecido en las leyes 17/2006, de 11 de diciembre, y 9/20086, de 28 de abril, en relacion
con los ‘contenidos, alcance y especificidad que ha. de tener el informe de sostenlbllldad
ambiental del documento de referencia. .

Analizada la correspondiente documentacién desde las competencias de la Direccién Gene-
ral de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, se observa lo siguiente:

1. El documento plantea cuatro alternativas de ordenacion (0 a 3) para el desarrollo del sec-
tor de suelo urbanizable delimitado n°1 de Qusjo, “Bocarrero”, segln su definicién eh el -
‘PGOU del municipio de Arnuero, que ha sido aprobado definitivamente por la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria en sesién de
30/09/2013, y selecciona como méas favorable la alternativa n°3.

2. El sector definido en el vigente PGOU tiene carécter estratégico a nivel munlmpal ya que
pretende, en primer lugar, compensar a los propietarios af or una sentencia fir-
‘me de demolicién que afecta a una urbanizacion de 144 vivienda yigarajes construida
sobre un encinar en el entorno de la playa de la Arena: éllo’justifica fa delimitacién dis-
continua del sector, que incluye los terrenos en que se: ubica-dicha urbanlzaclon (a los
que se asigna la calificacién de sistema general de espacios: libres; con,prewswn de su
restauracion paisajistica y reposicion de las condiciones originales del terreno, en cum-
plimiento de la sentencia indicada), asi como la zona de.nuevo. desarrollo ublcada en el
lugar denominado “Bocarrero”, al sur del actual ridcleo de Quejo. - :

3. Junto a la compensacion indicada, el nuevo sector también pretende dar respuesta a las
necesidades de suelo para la construccion de vivienda en €l nlcleo de Quejo, tanto en
régimen libre como sometida a algin régimen de proteccién oficial, y de complementar la
oferta de equipamientos a nivel municipal (en concreto, se pretende la creacién de un
centro termal con spa y albergue, de un pabellén polideportivo cubierto, y de una zona
comercial y de servicios); asimismo, el Ayuntamiento de Amuero pretende la-obtencion
de espacios libres. para establecer un recorrido peatonal-continuo que- estructure todo. el
ambito de Bocarrero y que permita la comunicacién directa del area de San Roque con la
avenida Juan Hormaechea, en el centro del nticleo-de Quejo.

En esta situacion, desde el punto de vista de coordinacién con las determinaciones de.la Ley
de Costas, y sin perjuicio del control previsto en la misma a través de los irformes precepti-
vos establecidos en sus articulos 112 y 117, deberan tenerse en cuenta los siguientes aspec-
tos:

A. Los planos de la memoria inicial representan de forma sensiblemente correcta el deslinde
del dominio plblico marftimo-terrestre y el limite interior de la zona de servidumbre de
proteccion establecido en los dos ambitos discontinuos que incluye el sector (entorno de
la playa de la Arena y de la ria de Quejo) segtin el deslinde aprobado por O:M. de
30/11/2008.

.

Pza. San juan de la Cruz, s/n
28071 Madrid
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B. El ambito situado en el entorno de Ia playa de la Arena no afecta al dominio publico mari-
timo-terrestre, pero.invade de forma puntual la zona de servidumbre -de proteccién —
aunque las viviendas se encuentran fuera de la misma, la delimitacién del sector incluye
el acceso a la urbanizacion y su parte frontal, gue in¢luye elementos tales como encinta-
do de aceras y muros de cierre: en todo caso, la calificacion como sistema general de
espacios libres'y el uso de restauracion paisajistica y ambiental que contempla el docu-
mento resultan compatibles con las determinaciones de Ia Ley de Costas sobre la zona
de servidumbre de proteccion. .

C. El &mbito de Bocarrero en el que se proyectan las nuevas edificaciones esta fuera del
dominio pUblico maritimo-terrestre y de su zona de servidumbre de proteccion, y sélo re-
sulta afectado por las determinaciones establecidas en el articulo 30 de la Ley de Costas
para la zona de influencia de 500 metros (medidos desde la ribera del mar). La memoria
del Plan parcial deberé justificar que la edificabilidad asignada a la parte del sector que
se ubica a menos de 500 metros de la.ribera del mar (coincidente en este framo de la ria
de Quejo con la linea de deslinde: de! dominio ptiblico maritimo-terrestre) resulta inferior a ¥
la-:media ponderada de los sectores de suelo urbanizable delimitado del conjunto del tér-
mino municipal, de-acuerdo con lo previsto en el articulo 58.3 del vigente Reglamento de
Costas A

LA DIRECTORA TECNICA DE LA DIVISION
; M\ PROTECCION DEL MAR,

oy SN

"e: S, ;
o Qo ory, A

c"’ e’ Fﬁ‘g‘,. Ainhoa Pérez Puyol
/oracc m/

MINISTERIO .
DE AGRICULTURA,
! . AL!MENTAC!ON ¥MEDIO
AMBIEN
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CONSE-ERIA DE PRESIDENCIA Y JUSTICIA B0V DU GTAL DE R, e,
DIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIViL - 1 § MAR Zm[} = 1 3
i : MAR, 204
5) )
Horas. ../ ¢ Y
Hora /(?—/ o 5-
N° DEREGISTROCE) ... 195.... sty y
""""""" WEDEREGISTROEAS) . SR 6%, .. ¢

Adjunto remito el informe elaborado por esta Direccién General en
relacién con el plan parcial del sector 01 Quejo Bocarrero en el término

municipal de Arnuero.

Santander, 11 de marzo de 2014
EL DIRECTOR GENERAL DE

DIRECCI()N GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA
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Plan Parcial Sector 01 Quej Bocarrero & Infofitie de Sostenibilidad Ambiental, T.M,
Arnuero (Cantabria) ~—
APROBACION INICIAL

PETICIONARIO: Ayuntamiento de Arn uero
TRITELILU,

Adjunto se remite, en cumplimiento del art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
(R.D.Leg. 172001, de 20 de julio) en la redaccién introducida por la Ley 11/2005, de 22 de

junio, por Ia que se modifica el Plan Hidrolégico Nacional, informe sobre el expediente arriba
indicado.

Contsy
Hicicogrdfica

T del Catdbrico .5'
.@/OComana da ﬁg\m\:!)é\@

Jorge Rodriguez\-’: onzalez

|

. PLAZA DE ESPAIA 2
[CORREG ELECTRGNICO: | 3307 - OVIEDO

N y § TEL.: 985 968 400
registro.general@chcantabrico.es

FAX.: 985 968 445
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F7RE) CONFEDERACION
o = HIDROGRAFICA
=1 /1= MINISTERIO DEL CANTABRICO
LI DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
A @ l:a Y MEDIO AMBIENTE COMISARIA DE AGUAS
ICA/39/2014/0050
TRArE.LU.
INFORME

Plan Parcial Sector 01 Quejo Bocarrero e Informe de Sostenibilidad Ambiental, T.M.
Arnuero (Cantabria)

APROBACION INICIAL

PETICIONARIO: Ayuntamiento de Arnuero

. ANTECEDENTES

Con fecha de registro de entrada 17/07/2014, el Ayuntamiento de Arnuero remite a esta
Confederacion Hidrografica, tras su aprobacién inicial (BOC NUM. 141 de 23 de julio de
2014), el documento de Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, que se compone de los
volimenes que seguidamente se relacionan:

- Memoria.

- Cartografia.

- Normas Urbanisticas.

- Plan de Etapas.

- Estudio Econémico y Financiero.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Previamente, con fecha de registro de entrada 03/03/2014, la Direccion General de
Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente (a fecha de este informe
derogada por Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental), en su calidad de
drgano ambiental, traslado a este Organismo de cuenca el documento inicial estratégico del
Plan Parcial de referencia (Memoria-Resumen), con el fin de realizar cuantas sugerencias,
propuestas o consideraciones se estimasen pertinentes a fin de determinar el alcance del
estudio ambiental estratégico a efectuar por el érgano promotor.

En la referida fase de tramitacién ambiental, una vez analizada la documentacion recibida, y
teniendo en cuenta que Plan Parcial se utiliza como instrumento para el desarrollo de un
sector de suelo urbanizable del PGOU municipal, el cual cuenta con informe favorable de la
CHC (registro de salida 29/02/2012 -notificado 02/03/2012-), se formulé la siguiente
observacion:

- ‘“La adopcién por el Plan Parcial de soluciones respecto del abastecimiento y
saneamiento del Sector distintas a las sefialadas en el PGOU informado por la CHC
(registro de salida 29/02/2012 -notificado 02/03/2012-), requeriré nuevo pronunciamiento
sectorial de este Organismo de cuenca en base a lo dispuesto en el art. 25.4 del TRLA”.
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El ambito de estudio, que abarca unos 72.000 m? viene conformado por dos areas
diferenciadas y separadas por varios kilémetros, una, Bocarrero, de caracter residencial,
donde se prevé implantar 276 nuevas viviendas, y ofra, La Arena, que engloba
aproximadamente 22.000 m? de terrenos contemplados en el Plan como Sistema General de
Espacios Libres (es un area de recuperacién paisajistica a consecuencia de los derribos de
la urbanizacion El Encinar).

Se procede a la emisién del Informe preceptivo al que hace referencia el art. 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
segun redaccion introducida por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

Il. OBJETO DEL INFORME
Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales.

Se plantea la afeccién inherente a usos principalmente de caracter residencial, con las
correspondientes necesidades en cuanto a recursos hidricos y dotaciones urbanisticas en
su categoria de servicios urbanos, en particular redes destinadas a la prestacién de
servicios de distribucién de agua y saneamiento.

El redactor, en el apartado 7171.2. Abastecimiento de agua potable incluido en la Memoria,
incorpora una estimacion de los caudales necesarios en funcién de los usos previstos y las
superficies asignadas. Para los calculos tanto el equipamiento previsto en el sector como las
zonas ajardinadas se transforman en viviendas-equivalentes; 250 y 25 respectivamente.
Estas dos cifras sumadas a las 276 viviendas a construir totalizan 551. Por cada vivienda se
consideran 3 habitantes, con lo cual, el caudal medio obtenido para un total 1.653 habitantes
equivalentes, considerando una dotacion de 300 Vhab/dia, se fija en 5,64 I/s.

El suministro se plantea mediante la conexion a la red de distribucién municipal que ya
existe y que transcurre bajo los viarios que rodean el area residencial propuesta por las
zonas sur, este y oeste. En el plano ORD71. Redes de servicio que acompafia el PP viene
dibujada tanto la red existente como la red interior proyectada.

El saneamiento del area residencial de Bocarrero se articulara mediante el entronque a la
red que culmina en la EDAR de San Pantaleén. A la vez que se informa que ya discurre un
colector de dicha red bajo la carretera CA-449 colindante con el lado este del ambito, se
afiade que esta proyectado, y consignado en el Estudio Econémico-Financiero del PGOU,
un nuevo colector general bajo la carretera CA-448 que igualmente quedaria conectado al
Saneamiento General de las Marismas de Santofia (pag. 16 de la Memoria; apartado 04.3
Infraestructuras existentes y extension de la red).

La documentacion revisada sefiala ademas que para el dimensionamiento de las redes
propuestas no se ha tenido en cuenta aquellos usos y viviendas que desaparecen en El
Encinar (urbanizacion en La Arena), en donde 104 viviendas (aproximadamente 276
habitantes) dejaran de consumir recursos.

Afecciones a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y zonas
de servidumbre y policia. Afecciones por inundabilidad.

El desarrollo previsto no comporta afecciones incompatibles a cauces de dominio ptblico
hidraulico o a sus zonas de proteccion (esquema cartografico adjunto).
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{ll. CONCLUSIONES Y PRONUNCIAMIENTOS

Analizada la documentaciéon presentada, y en virtud de la argumentacién previamente
expuesta, se concluye:

¢ Queda adecuadamente justificada la disponibilidad de recursos hidricos para amparar las
necesidades que comporta el Plan Parcial.

Por todo ello, exclusivamente en el ambito competencial de este Organismo de
cuenca, se informa favorablemente el presente Plan Parcial.

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y con caracter general, se sefiala la
obligacion de dar cumplimiento a las condiciones que se enumeran a continuacion:

1. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa. Los
vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacién del Organismo
de cuenca, a cuyo efecto el titular de |as instalaciones debera formular la correspondiente
solicitud de autorizacion acompafiada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limite de los efluentes
(arts. 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril).

2. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y
en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos
las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el
vertido.

IV. DISPOSICIONES NORNMATIVAS SECTORIALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

El Plan Parcial objeto de informe quedard sujeto al cumplimiento de las condiciones
impuestas por las disposiciones normativas en vigor de aplicacién, entre otras:

o Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007,
relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

o Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000,
por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de
aguas.

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real Decreto-ley
4/2007, de 13 de abril.

NSTERO
DE AGRICULTURA AUMENTACION
Y MEDIO AMBIENTE

CONFEDERACION
HIDROGRARC
DELCANTATNICO.
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e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada por
Ley 11/2005, de 22 de junio.

¢ Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero, y
927/1988, de 29 de julio, modificado por el RD 907/2007, de 6 de julio, que aprueban: el
Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica
det Agua y Planificacién Hidrolégica, respectivamente.

¢ Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Occidental.

¢ Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacién.
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Direccién General de Obras Publicas
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Tal como nos habia sido solicitado en fecha 10 de marzo de 2d‘1—77~eon“entrada.xen.:.ek:.‘-;;;(:ﬂ,%‘-c(f“j

registro de esta Direccién General con fecha 15 de marzo de 2017 (E-1685), adjunto se remite
20 Informe Sectorial de carreteras autondmicas relativo a "PLAN PARCIAL SECTOR 01
QUEJO - BOCARRERO", promovida por el Ayuntamiento de Arnuero (Documento de
Aprobacidn Provisional), para su conocimiento y efectos oportunos.

’ﬁfﬁﬁ;%gﬁander, 23 de marzo de 2017
%" EL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

o

S Vi, .
Fdo.: José Luis GOCHICOA GONZALEZ

i

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.,-
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N/Ref: P06/17

" GOBIERNO
ggg | de
%@ ANTABRIA

" CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

SERVICIO DE SUPERVISION Y APOYO TECNICO DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

2° INFORME SECTORIAL DE CARRETERAS AUTONOMICAS AL PLAN PARCIAL SECTOR 01
QUEJO-BOCARRERO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.

DOCUMENTO QUE SE INFORMA: DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL (6 DE MAYO DE
2016)

1.- Justificacién v antecedentes

La Ley de Cantabria 5/1.996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria (en adelante Ley 5/1996)
indica la necesidad de informar el planeamiento municipal.

En este caso, con fecha 10 de marzo de 2017 (reg. n® 107) y entrada en registro de Gobierno de
Cantabria de 15 de marzo de 2017, el Ayuntamiento remitié el documento de Aprobacién Provisional del
Plan Parcial citado en el encabezamiento, en formato digital, con objeto de que se emita informe
sectorial. Esté redactado por la empresa Ingenia y firmado por el ingeniero y arquitecto D. José Miguel
Remolina Seivane. Esta adecuadamente diligenciado.

El Ayuntamiento de Arnuero dispone de planeamiento previo informado por’la Direccién General de
Obras Publicas con informe sectorial positivo de 18 de marzo de 2013. En el citado informe, se especifica
lo siguiente sobre este Plan Parcial:

- El SUble Quejo 1-Bocarrero plantea 276 viviendas colectivas al norte de la CA-448. El disefio de
viales queda pospuesto al desarrolio del Plan Parcial, con la indicacién en Ia ficha de la potestad
por parte de esta Direccion General de limitar giros y sentidos de circulacién en los mismos.
Dado que no se realiza ninguna propuesta, la conclusion se pospone al informe sectorial a
realizar sobre el Plan Parcial, si bien se entiende que existen posibilidades de conexién
adecuadas que compatibilizan el desarrollo del sector con la seguridad vial de las carreteras CA-
448 y CA-449

Ademas, existe un primer informe sectorial de fecha 8 de septiembre de 2014 al documento de
Aprobacion Inicial. El informe, aunque positivo, estaba condicionado al cumplimiento de una serie de
aspectos sobre los cuales se pedia su comprobacién posterior por parte de esta Direccion General. As/
pues, es necesaria la emision de este informe.

No se ha considerado oportuno hacer consideraciones al Informe de Sostenibilidad, ya que los aspectos
de ordenacién que entran en el ambito de esta Direccién General de Obras Publicas no forman parte de
dicho documento.

2.- Anjlisis de la documentacién enviada
Se repiten en cursiva las indicaciones dadas en el informe precedente, con una explicacion posterior de
la nueva situacion recogida en el documento de Aprobacién Provisional:

1) En el plano ORD_2 "Afecciones sectoriales”, figura la zona de proteccion de las dos carreteras
autonémicas afectadas, establecida correctamente a 10 metros de la arista exterior de la
explanacion. Como ya se informé en el PGOU y asf quedd recogido, dicha linea constituye también
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la linea de edificacion en este suelo urbanizable. En el plano ORD 4 “Zonificacién de la ordenacion
propuesta’, figura el drea de movimiento de las edificaciones, asimilable a la linea de edificacion de
las carreteras autonémicas en ausencia de ésta. Se observa que la esquina oeste del drea de
movimiento del A.2.2 se sitta a menos de 10 metros de distancia de la CA-448, debido a que esta
4rea no es del todo paralela a la carretera autonémica. Lo mismo cabe decir de la esquina este, que
también podria invadir ligeramente el espacio definido por la linea de edificacién. En cualquier caso,
en el plano ORD 12 "Ordenacién volumétrica”, aparecen definidos estos espacios como espacios
privados libres de edificacion, pero es necesario aclarar este aspecto. Se deberd dibujar la linea de
edificacién y acotarla con respecto a la carretera autonémica.

El plano ORD_2 ahora remitido es erréneo, por cuantc el anterior marcaba una linea naranja a 10
metros de la arista exterior de la explanacion, gue se correspondia tante con la zona de proteccion como
con la linea de edificacién en ese tramo. Pero ahora se sefiala una linea verde, que se corresponde con
la distancia minima expresada en la leyenda, de 8 o de 6 metros (no se aprecia correctamente), que
resulta en todo caso incorrecto y debera modificarse a la version anterior. Cabe indicar que la leyenda
tampoco es correcta, ya que, si bien las zonas de proteccion estan bien sefialadas (18, 14 y 10 metros en
azul, morado y naranja respectivamente), las distancias minimas y reducidas que se indican a
continuacién son distancias correspondientes a la linea de edificacion, y no a la zona de proteccién, que
es invariable. Todo ello en consonancia con los articulos 19.1, 19.2 y 24.2 de la Ley 5/1996. Por lo tanto,
en la leyenda debe figurar la expresion “linea de edificacion” en lugar de “zonas de proteccion”’, al menos
cuando se hace referencia a la distancia minima y reducida, que son las no coincidentes con las zonas
de proteccion.

El plano ORD_4 refleja ahora una denominada “zona de proteccién” segun la leyenda, cuando lo
que se supone que quiere expresar es la posicién de la linea de edificacién, tal y como se habfa
solicitado. Ademas, esta linea esta bien dibujada en el caso de la CA-448, pero mal dibujada en el
caso de la CA-449, ya que figura a 6-7 metros de la arista exterior de la explanacion en lugar de a 10. En
cualquier caso, seria méas oportuno haber dibujado la linea en el plano ORD_6 “Areas de
movimiento”, ya que asi se veria como la linea de edificacién queda dentro del area de
movimiento, como asl se reconoce en el punto 7.5.2 de la Memoria, denominado “Red viaria y
aparcamiento”. En la memoria, este problema se intenta resolver aduciendo que “estos espacios en todo
caso quedarén libres de edificacion pudiendo contemplarse en ellos espacios libres”. No obstante, no
resuita coherente ni iégico que la linea de edificacion quede dentro del area de movimiento de la
edificacién, puesto que dicho “movimiento de la edificacién” no es posible en esa zona. De hecho, el
area de movimiento de la edificacion se asimila directamente con la linea de edificacion en el lado que
queda mas cercano a la carretera autonémica en aguellos instrumentes de planeamiento que no sefialan
expresamente la linea de edificacién de carreteras (caso habitual de los Estudios de Detalle y numerosos
Planes Parciales).

2) Las dos primeras unidades plantean un acceso comin con prohibicién de giros a la izquierda sobre la
CA-448, como refuerzo al vial existente que limita por el oeste. Dada la extensién de estas dos
unidades y la ausencia de accesos intermedios, se considera conveniente este acceso con limitacion
de giros. Por el contrario, no se considera conveniente transformar el acceso existente por el lado
oeste en una nueva glorieta, puesto que no estd justificada en base a la IMD previsible. Tampoco
existe ningtin estudio de trafico que avale esta propuesta. Por lo tanto, se deberd eliminar esta
glorieta de los planos, o bien justificar su necesidad.

La glorieta ha sido eliminada de los planos.

3) En cuanto al acceso sobre la CA-449, se ha planteado un carril paralelo a la carretera autonémica
para dar servicio a la unidad de actuacién nimero 3, siendo necesario establecer los siguientes
condicionantes:

- La entrada del vial sera por el extremo norte y la salida por el sur, El movimiento de
entrada con giro a la izquierda se dispondra en el sitio de visibilidad 6ptima de entre
todos los posibles. En el lugar en que se plantea, se encuentra junto a una curva y apenas
alcanza los 50 metros. Se deberéd desplazar unos 70 metros hacia el sur, situandolo en
coincidencia con el vial perpendicular a la carretera autonémica, que rodea las areas A.3.2 y
A.3.3. Dicho vial debera cambiar de sentido en su recorrido.

- La salida se dispondré en el lugar propuesto con direccién obligatoria hacia la glorieta
y prohibicion de giro a la izquierda.

El punto de acceso ha sido modificado, lo que se considera correcto. En cuanto a los giros, el documento
remite al futuro proyecto de urbanizacion en donde se reflejara la sefializacion.
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4) En cuanto al vial paralelo a la carretera autonomica CA-449 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Con el fin de facilitar el giro de entrada a la izquierda, que podra ser de 90 o de 180° se
deberédn separar los ejes de ambos viales de manera que sea posible realizar el giro de
180° en una sola maniobra. Para ello, en el vial paralelo a la carretera autonémica se
dispondra de un carril de aparcamiento en linea a continuacién de la acera y se debers
aumentar la anchura de la misma, actualmente establecida en 1,5 metros segun la seccion S-

- Se debera definir una seccién tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada y modificar la seccion S-5. El arcén de la carretera podra ser eliminado, y serd
sustituido por una acera amplia que conecte la que finaliza en el extremo norte con la que
rodea la glorieta. Se dispondré una rigola de 40 cm a continuacion de la linea blanca, més un
bordillo que delimite la zona peatonal. La acera dispondré de un minimo de 3,00 metros,
pudiendo dividirse en zona de baldosa y zona ajardinada. El paso minimo para el peaton sera
de 1,80 metros de anchura libres de obstéculos.

La seccion $-5 aparece ahora sefialada como S-7 y como S-8. La seccion S-7 del plano ORD_10
incorpora estos condicionantes, pero no concuerda con la de los planos ORD_6 y ORD_12, en donde
figura todavia la anterior seccién. En cuanto a la seccion S-8 deberia ser similar a la S-7, puesto que con
el acceso proyectado es ahl justamente en donde se producira el giro de 180° al que hacla referencia el
primer informe, y donde se deben separar los ejes de ambos viales para facilitar la maniobra,
incorporando una fila de aparcamiento intermedio. Por lo tanto, se deberd buscar una solucién
alternativa a la seccion 8-8 y corregir la seccién S-7 en los planos erréneos.

Por otra parte, se pedia la seccién completa, incluida la carretera autondmica, porque parte de los
elementos de la carretera CA-449 deberan ser desmontados (en este caso el arcén existente).

5) En cuanto a la acera peatonal paralela a la carretera autonémica CA-448 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Se deberd definir una seccion tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada. La cuneta existente seré sustituida por una rigola de 40 cm. més un bordillo que
delimite la zona peatonal. La acera dispondrd de un minimo de 3,00 metros, pudiendo
dividirse en zona de baldosa y ajardinada. El paso minimo para el peatén serd de 1,80
metros de anchura libres de obstéculos.

Se ha definido una seccién S-2 que contempla estos requerimientos. Aungue no abarca la carretera
autonémica, en la memoria se especifica la necesidad de incorporar una rigola de 40 ¢cm entre la calzada
y el bordillo. Pero se pedia la seccién completa, incluida la carretera autondmica, porque parte de los
elementos de la carretera CA-448 deberan ser desmontados (en este caso la cuneta existente).

6) Para ambas carreteras y en los tramos afectados, se deberan disponer planos de drenaje,
sefializacién e iluminacion. Tan sélo se ha detectado la red de alumbrado publico en el plano ORD
11 “Redes de servicio”. Debera disponerse de un alumbrado adecuado para las dos nuevas aceras
que lindan con las carreteras, indicando al menos ubicacion de las luminarias, que deberé estar en
linea con las aceras.

Para el drenaje vy la sefializacién, la memoria se remite al futuro proyecto de urbanizacién. El alumbrado
sl ha sido reflejado en el plano ORD_11, al menos en cuanto a la ubicacion de las luminarias, que se
considera correcta a la espera de la definicién de otros detalles (altura y potencia). Parece posible
retrasar la definicion de todos estos aspectos al proyecto de urbanizacion, si bien el drenaje de la
carretera pudiera dar lugar a una red de colectores bajo las aceras (mayores incluso que los de la red de
saneamiento que si se define) o a nuevos cruces en las carreteras autonomicas para conducir el agua a
los puntos de vertido, con la repercusion econdémica que ello implica y que probablemente, no se haya
tenido en cuenta en el estudio econémico-financiero.

3- Conclusiéon

Como consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, el presente informe en relacion
al Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero no puede considerarse positivo hasta que no se corrijan
adecuadamente los aspectos sefialados en los puntos 1, 4 y 5, ya que no cumplen con el condicionado
establecido en el primer informe.
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Mientras tanto, este Servicio queda a disposicién del equipo redactor para aclarar cuantas dudas
estime oportuno plantear, en relacién al contenido del presente documento.

Santander, 22 de marzo de 2017
El Jefe de Servicio de Supervision
y Apoyo Técnico

NTADEZ ORTIZ

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE DARAS PUBLICAS
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Domino Piblico Maritimo-Terrestre

DESTINATARIO

MIENTO ARNUERO
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3019 Arnuero, Cantabria
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!

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO MUNICIPAL DE

ARNUERO (CANTABRIA)

Con fecha 19 de Junio de 2017, esta Direccién General ha emitido el siguiente informe, en

relacién al Asunto arribaj'_réfqrenciado.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

www.mapama.gob.es
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MEDIO AMBIENTE

MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA, DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE DE LA COSTA Y DEL MAR

Subdireccién General de
Domino Plblico Maritimo-Terrestre

REF: PLA01/14/39/0008-PLA02/01

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO
MUNICIPAL DE ARNUERO (CANTABRIA)

1.- OBJETO DEL INFORME

El Ayuntamiento de Arnuero remite a esta Direccién General, a través de la Demarcacidn
de Costas de Cantabria, el expediente arriba referenciado. :

, La documentacion aportada, suscrita en agosto de 2015, se presenta sin diligenciar,
haciendo constar en el oficio de remision que se trata de un documento previo a su aprobacion:
definitiva, y se compone de Memoria, Normas Urbanisticas, Plan de Etapas, Estudio
Econémico y Financiero, Informe de Sostenibilidad Ambiental, Anexos y Planos.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 227.4 a) del Reglamento General de Costas,
aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de 'octubre, deberd acompafiar a la solicitud de
informe un ejemplar completo del instrumento de ordenacién debidamente diligenciado, lo que
debera tenerse en cuenta para la solicitud de sucesivos informes.

No obstante lo anterior, se emite el informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en adelante Ley de Costas.

Segln se indica en la Memoria, el 4mbito del Plan Parcial es un sector de suelo
discontinuo urbanizable, segin el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 2013,
compuesto por un lado por el espacio de Bocarrero, en donde se promovera la urbanizacion y
las edificaciones y, por otro, por el drea de La Arena, junto a la playa del mismo nombre, con un
sistema general de espacios libres (El Encinar) en donde se promoverdn tareas de
recuperacion paisajistica.

Sobre el Plan Parcial del Sector 01 Qusjo-Bocarrero, este Centro Directivo emiti6 informe
en fecha de 23 de diciembre de 2014, con una serie de consideraciones a tener en cuenta en la
documentacion. . B

2.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacién remitida del Plan Parcial y los datos obrantes en
este Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del
borde litoral:

1. En los Planos presentados se dibujan de forma sensiblemente correcta las lineas de
deslinde del dominio maritimo-terrestre, las servidumbres de transito y proteccion y la
zona de influencia, correspondientes al expediente de deslinde DL-119-S, aprobado
por O.M. de 30 de noviembre de 20086.

En’ todo caso deberd tenerse en cuenta que ante cualquier desajuste en la
representacion de las citadas lineas, prevaleceran los datos de los planos de deslinde
sobre los reflejados en el planeamiento.

www.mapama.gob.es Plaza San Juan de la Cruz, s/n
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2. Enlos Planos se observa que ef ambito del sector “SUBIeD1 Qusjo-Bocarrero Sector
Este” se localiza fuera del dominio pdblico maritimo-terrestre y de la zona de
servidumbre de proteccién, estando parcialmente afectado por la zona de influencia
de 500 metros. ‘

El ambito del sector “SUBIeD1 Quejo-Bocarrero Sector Oeste” se ubica fuera del
dominio publico maritimo-terrestre, encontrandose parcialmente afectado por la zona
de servidumbre de proteccién y totalmente afectado por la zona de influencia de 500
metros. . ~

3. En los apartados 06.6.1 y 08.8 de la Memoria, se aporta un cuadro con las superficies
y edificabilidades de los sectores de suelo urbanizable delimitado en el municipio, con
una edificabilidad media de 0,3657 m#m? observandose que la densidad de
edificacién del Sector 01 objeto del Plan Parcial no supera dicha edificabilidad media,
cumpliendo asf lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas.

No obstante o anterior hay que sefialar, en relacién con la normativa de aplicacién,
que las referencias que se hacen al articulado del Reglamento, deberan referirse al
Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, que deroga expresamente en su “Disposicién derogatoria tnica. Derogacion
normativa’, el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

4. En cuanto al &mbito del sector “SUBIeD1 Quejo-Bocarrero Sector Oeste” destinado a
sistema general de espacios libres, en el apartado 08.8 de la Memoria se indica, tal
como se solicitaba en el informe anterior, que: “en el dmbito-del sector ceste que se

- encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de proteccién, debera
tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estaran sujetos a lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacién del
érgano competente de la Comunidad Auténoma’.

5. En el articulo 16 de las Normas Urbanisticas se recogen las limitaciones de la
legislacién sectorial de Costas siguientes:

- “Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustarén a lo dispuesto en
los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Se garantizara el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para
la zona de influencia (mediante las determinaciones para esta area recogidas en la
Memoria del Plan Parcial). A efectos de este PGOU se determina que la anchura de
la Zona de Influencia seré de 500 m lineales a partir del limite interior de Ia ribera
del mar. '

- Las edificaciones, construcciones, yacimientos y elementos afectados por la zona
de servidumbre de proteccion, deberan tener en cuenta lo establecido en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y los usos planteados estarén a
lo dispuesto en los articulos 24 y 25 del citado texto legal.”

[N
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3.- CONCLUSIONES

Visto lo anterior, siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideracién 3
anterior en referencia a la normativa sectorial de Costas, esta Direccién General informa
favorablemente el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero de Arnuero.
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SECRETARIA DE ESTADO BE
MEDIO AMBIENTE

MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA, DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
ALIMENTACIGN Y MEDIC AMBIENTE oo COSTh T DELMPR
e ubdireccidn General de
HUSTERCOR AGRITHAN P55, ALMENTACCH Y HEDHS AMBIENTE Bomino Publico Maritimo-Terrestre
DIR GRAL DE SOSTERRLIDAD DE LACCSTA Y EL MAR
s o e portaowRioTeRResTRE L eI A
FECHA: 20 JUN 2017 DESTINATARIO
SIREF: =
sauoa ML= N0, | o unT. ARNUEROD
NUESTRAREF: SC— INOC2 . p. DE COSTAS DE CANTABRIA

PLA01/14/39/0008-PLA02/01

ASUNTO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO MUNICIPAL DE
ARNUERQ (CANTABRIA)

Con fecha 19 de Junic de 2017, esta Direccién General ha emitido el siguiente informe, en
relacion al Asunto arriba referenciade.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

wiww mapama.gob.es Piaza San Juan de ta Cruz, s/n
28071 Madirid
TEL: 91 587 60 00
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SECRETARIA DE ESTADO DE

MEDIO AMBIENTE
MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA, DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
ALMENTACION Y MEDIO AMBIENTE DE LA COSTA ¥ DEL MAR

Subdireccion General de
Domine Publice Maritime-Terrestre

REF: PLA01/14/39/0008-PLAD2/01

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO
MUNICIPAL DE ARNUERQ (CANTABRIA)}

1.- OBJETO DEL INFORME
El Ayuntamiento de Arnuero remite a esta Direccién General, a través de la Demarcacion
de Costas de Cantabria, el expediente arriba referenciado.

La documentacién aportada, suscrita en agosto de 2015, se presenta sin diligenciar,
haciendo constar en el oficio de remisién que se trata de un documento previe a su aprobacion
definitiva, y se compone de Memoria, Normas Urbanisticas, Plan de Etapas, Estudio
Ecendémico y Financiero, Informe de Sostenibilidad Ambiental, Anexos y Planos.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 227.4 a) del Reglamento General de Costas,
aprobado por Real Decrsto 876/2014, de 10 de octubre, deberd acompariar a la solicitud de
informe un ejemplar completo del instrumento de ordenacién debidamente diligenciade, lo que
deberd tenerse en cuenta para la solicitud de sucesivos informes.

No obstante lo anterior, se emite el informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en adelante Ley de Costas.

Segun se indica en la Memoria, el dmbito del Plan Parcial es un sector de suelo
discontinue urbanizable, segtn el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de 2013,
compuesto por un lado por el espacio de Bocarrero, en donde se promovera la urbanizacién y
las edificaciones y, por otro, por el drea de La Arena, junto a [a playa del misme nombre, con un
sistema general de espacios libres (El Encinar) en donde se promoveran tareas de
recuperacion paisajistica.

Scbre el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, este Centro Directivo emitié informe
en fecha de 23 de diciembre de 2014, con una serie de consideraciones a tener en cuenta en la
documentacion.

2.- CONSIDERACIONES

El andlisis y estudio de la documentacidn remitida del Plan Parcial y los datos obrantes en
este Departamento, permiten hacer [as siguientes consideraciones desde el punto de vista del
berde litoral:

1. En los Planos presentados se dibujan de forma sensiblemente correcta las lineas de
deslinde del dominio maritimo-terrestre, las servidumbres de transito y proteccién y la
zona de influencia, correspondientes al expediente de deslinde DL-119-S, aprobado
por O.M. de 30 de noviembre de 2006.

En todo caso deberd fenerse en cuenta gque ante cualquier desajuste en la
representacion de las citadas lineas, prevaleceran los datos de los planos de deslinde
sobre los reflejados en el planeamiento.
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2. Enlos Planos se observa que el ambito del sector "SUBIeD1 Quejo-Bocarrero Sector
Este” se localiza fuera del dominio publico maritimo-terrestre v de la zona de
servidumbre de proteccion, estando parcialmente afectado por la zona de influencia
de 500 metros.

El ambitc del sector “SUBleD1 Quejo-Bocarrero Sector Oeste” se ubica fuera del
dominio publico maritime-terrestre, encontrandose parcialmente afectado por la zona
de servidumbre de proteccion y totalmente afectado por la zona de influencia de 500
metros.

3. En los apartados 06.6.1 y 08.8 de la Memoria, se aporta un cuadro con las superficies
y edificabilidades de los sectores de suelo urbanizable delimitado en el municipio, con
una edificabilidad media de 0,3657 m?#m? observandose que la densidad de
edificacién del Sector 01 objeto del Plan Parcial no supera dicha edificabilidad media,
cumpliendo asi lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas.

No obstante lo anterior hay que sefialar, en relacién con la normativa de aplicacién,
que las referencias que se hacen al articulado del Reglamento, deberan referirse al
Reglamento General de Costas aprobade per Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, que dercga expresamente en su "Disposicién derogatoria tnica. Derogacion
normativa”, el Real Decrefo 1471/1989, de 1 de diciembre.

4. En cuanto al 4mbite del sector “SUBleD1 Quejo-Bocarrero Sector Oesta” destinade a
sistema general de espacios libres, en el apartado 08.8 de la Memocria se indica, tal
como se solicitaba en el informe anterior, que: “en ef ambito del sector ceste que se
encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de profeccién, debera
tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estaran sujefos a lo
dispuesto en ef articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacion del
érganc competente de la Comunidad Auténoma’.

5. En el articulo 16 de las Normas Urbanisticas se recogen las limitaciones de la
legisiacion sectorial de Costas siguientes:

- “Los uscs en la zona de servidumbre de profeccion se ajustarén a lo dispuesto en
los artfculos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con autorizacién del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Se garantizaré el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para
fa zona de influencia {mediante las determinaciones para este drea recogidas en la
Memoria del Plan Parcial). A efectos de este PGOU se determina que la anchura de
ia Zona de Influencia sera de 500 m lincales a partir del limite interior de la ribera
del mar.

- Las edificaciones, construcciones, yacimientos y elementos afectados por la zona
de servidumbre de proteccién, deberédn tener en cuenfa lo establecido en la
Disposicion Transltoria Cuaria de la Ley de Costas y jos usos planteados estardn a
fo dispuesto en los articulos 24 y 25 del citado texto legal.”

2 MINSTERIC
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3.- CONCLUSIONES

Visto lo anterior, siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideracion 3
anterior en referencia a la normativa sectorial de Costas, esta Direccidon General informa
favorablemente el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero de Arnuero.
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INFORME

Plan Parcial Sector 01 Quejo Bocarrero e Informe de Sostenibilidad Ambiental, T.M.
Arnuero (Cantabria)

APROBACION INICIAL

PETICIONARIO: Ayuntamiento de Arnuero

. ANTECEDENTES

Con fecha de registro de entrada 17/07/2014, el Ayuntamiento de Arnuero remite a esta
Confederacion Hidrografica, tras su aprobacién inicial (BOC NUM. 141 de 23 de julio de
2014), el documento de Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, que se compone de los
volimenes que seguidamente se relacionan:

- Memoria.

- Cartografia.

- Normas Urbanisticas.

- Plan de Etapas.

- Estudio Econdémico y Financiero.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Previamente, con fecha de registro de entrada 03/03/2014, la Direccion General de
Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 9 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente (a fecha de este informe
derogada por Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental), en su calidad de
drgano ambiental, trasladé a este Organismo de cuenca el documento inicial estratégico del
Plan Parcial de referencia (Memoria-Resumen), con el fin de realizar cuantas sugerencias,
propuestas o consideraciones se estimasen pertinentes a fin de determinar el alcance de!
estudio ambiental estratégico a efectuar por el érgano promotor.

En la referida fase de tramitacion ambiental, una vez analizada la documentacion recibida, y
teniendo en cuenta que Plan Parcial se utiliza como instrumento para el desarrollo de un
sector de suelo urbanizable del PGOU municipal, el cual cuenta con informe favorable de la
CHC (registro de salida 29/02/2012 -notificado 02/03/2012-), se formulé la siguiente
observacion:

- ‘“La adopcién por el Plan Parcial de soluciones respecto del abastecimiento y
saneamiento del Sector distintas a las sefialadas en el PGOU informado por la CHC
(registro de salida 29/02/2012 -notificado 02/03/2012-), requeriré nuevo pronunciamiento
sectorial de este Organismo de cuenca en base a lo dispuesto en el art. 25.4 del TRLA”.
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El ambito de estudio, que abarca unos 72.000 m? viene conformado por dos areas
diferenciadas y separadas por varios kilémetros, una, Bocarrero, de caracter residencial,
donde se prevé implantar 276 nuevas viviendas, y otra, La Arena, que engloba
aproximadamente 22.000 m? de terrenos contemplados en el Plan como Sistema General de
Espacios Libres (es un area de recuperacion paisajistica a consecuencia de los derribos de
la urbanizacioén El Encinar).

Se procede a la emisién del Informe preceptivo al que hace referencia el art. 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
segun redaccion introducida por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

Il. OBJETO DEL INFORME
Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales.

Se plantea la afeccién inherente a usos principalmente de caracter residencial, con las
correspondientes necesidades en cuanto a recursos hidricos y dotaciones urbanisticas en
su categoria de servicios urbanos, en particular redes destinadas a la prestacién de
servicios de distribucién de agua y saneamiento.

El redactor, en el apartado 7171.2. Abastecimiento de agua potable incluido en la Memoria,
incorpora una estimacion de los caudales necesarios en funcién de los usos previstos y las
superficies asignadas. Para los calculos tanto el equipamiento previsto en el sector como las
zonas ajardinadas se transforman en viviendas-equivalentes; 250 y 25 respectivamente.
Estas dos cifras sumadas a las 276 viviendas a construir totalizan 551. Por cada vivienda se
consideran 3 habitantes, con lo cual, el caudal medio obtenido para un total 1.653 habitantes
equivalentes, considerando una dotacion de 300 Vhab/dia, se fija en 5,64 I/s.

El suministro se plantea mediante la conexion a la red de distribucién municipal que ya
existe y que transcurre bajo los viarios que rodean el area residencial propuesta por las
zonas sur, este y oeste. En el plano ORD71. Redes de servicio que acompafia el PP viene
dibujada tanto la red existente como la red interior proyectada.

El saneamiento del area residencial de Bocarrero se articulara mediante el entronque a la
red que culmina en la EDAR de San Pantaleén. A la vez que se informa que ya discurre un
colector de dicha red bajo la carretera CA-449 colindante con el lado este del ambito, se
afiade que esta proyectado, y consignado en el Estudio Econémico-Financiero del PGOU,
un nuevo colector general bajo la carretera CA-448 que igualmente quedaria conectado al
Saneamiento General de las Marismas de Santofia (pag. 16 de la Memoria; apartado 04.3
Infraestructuras existentes y extension de la red).

La documentacion revisada sefiala ademas que para el dimensionamiento de las redes
propuestas no se ha tenido en cuenta aquellos usos y viviendas que desaparecen en El
Encinar (urbanizacién en La Arena), en donde 104 viviendas (aproximadamente 276
habitantes) dejaran de consumir recursos.

Afecciones a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y zonas
de servidumbre y policia. Afecciones por inundabilidad.

El desarrollo previsto no comporta afecciones incompatibles a cauces de dominio ptblico
hidraulico o a sus zonas de proteccion (esquema cartografico adjunto).
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ill. CONCLUSIONES Y PRONUNCIAMIENTOS

Analizada la documentacion presentada, y en virtud de la argumentacién previamente
expuesta, se concluye:

¢ Queda adecuadamente justificada la disponibilidad de recursos hidricos para amparar las
necesidades que comporta el Plan Parcial.

Por todo ello, exclusivamente en el ambito competencial de este Organismo de
cuenca, se informa favorablemente el presente Plan Parcial.

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y con caracter general, se sefiala la
obligacion de dar cumplimiento a las condiciones que se enumeran a continuacion:

1. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa. Los
vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacién del Organismo
de cuenca, a cuyo efecto el titular de |as instalaciones debera formular la correspondiente
solicitud de autorizacion acompafiada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limite de los efluentes
(arts. 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril).

2. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y
en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos
las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el
vertido.

IV. DISPOSICIONES NORMATIVAS SECTORIALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

El Plan Parcial objeto de informe quedard sujeto al cumplimiento de las condiciones
impuestas por las disposiciones normativas en vigor de aplicacion, entre otras:

o Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007,
relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

¢ Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000,
por la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de
aguas.

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real Decreto-ley
4/2007, de 13 de abril.
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o Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada por
Ley 11/2005, de 22 de junio.

¢ Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero, y
927/1988, de 29 de julio, modificado por el RD 907/2007, de 6 de julio, que aprueban: el
Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Publica
det Agua y Planificacién Hidrolégica, respectivamente.

¢ Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantébrico Occidental.

e Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

T
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Direccion General de Obras Publicas
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Tal como nos habia sido solicitado en fecha 10 de marzo de 2&1—7;-eon~ventrada«en;eh;.:;;:g;%ﬁw;
registro de esta Direccion General con fecha 15 de marzo de 2017 (E-1685), adjunto se remite

20 Informe Sectorial de carreteras autondmicas relativo a "PLAN PARCIAL SECTOR 01

QUEJO - BOCARRERO", promovida por el Ayuntamiento de Arnuero (Documento de

Aprobacién Provisional), para su conocimiento y efectos oportunos.

Wg{\tander, 23 de marzo de 2017
Ty, ,
. EL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

~ Fdo.: José Luis GOCHICOA GONZAEEZ

i

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO,-
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N/Ref: P06/17
GOBIERNO
di

i a A
%@ CANTABRIA

CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

SERVICIO DE SUPERVISION Y APOYO TECNICO DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

2° INFORME SECTORIAL DE CARRETERAS AUTONOMICAS AL PLAN PARCIAL SECTOR 01
QUEJO-BOCARRERO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.

DOCUMENTO QUE SE INFORMA: DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL (6 DE MAYO DE
20186)

1.- Justificacién y antecedentes

La Ley de Cantabria 5/1.996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria (en adelante Ley 5/1996)
indica la necesidad de informar el planeamiento municipal.

En este caso, con fecha 10 de marzo de 2017 (reg. n° 107) y enfrada en registro de Gobierno de
Cantabria de 15 de marzo de 2017, el Ayuntamiento remiti6 el documento de Aprobacion Provisional del
Plan Parcial citado en el encabezamiento, en formato digital, con objeto de que se emita informe
sectorial. Esté redactado por la empresa Ingenia y firmado por el ingeniero y arquitecto D. José Miguel
Remolina Seivane. Esta adecuadamente diligenciado.

El Ayuntamiento de Arnuero dispone de planeamiento previo informado por’la Direcciéon General de
Obras Publicas con informe sectorial positivo de 18 de marzo de 2013. En el citado informe, se especifica
lo siguiente sobre este Plan Parcial:

- El SUble Quejo 1-Bocarrero plantea 276 viviendas colectivas al norte de la CA-448. El disefio de
viales queda pospuesto al desarrollo del Plan Parcial, con la indicacién en Ia ficha de la potestad
por parte de esta Direccion General de limitar giros y sentidos de circulacién en los mismos.
Dado que no se realiza ninguna propuesta, la conclusién se pospone al informe sectorial a
realizar sobre el Plan Parcial, si bien se entiende que existen posibilidades de conexion
adecuadas que compatibilizan el desarrollo del sector con la seguridad vial de las carreteras CA-
448 y CA-449

Ademas, existe un primer informe sectorial de fecha 8 de septiembre de 2014 al documento de
Aprobacion Inicial. El informe, aunque positivo, estaba condicionado al cumplimiento de una serie de
aspectos sobre los cuales se pedia su comprobacion posterior por parte de esta Direccion General. As!
pues, es necesaria la emision de este informe.

No se ha considerado oportuno hacer consideraciones al Informe de Sostenibilidad, ya que los aspectos
de ordenacién que entran en el ambito de esta Direccion General de Obras Publicas no forman parte de
dicho documento.

2.- Anélisis de la documentacién enviada
Se repiten en cursiva las indicaciones dadas en el informe precedente, con una explicacion posterior de
la nueva situacion recogida en el documento de Aprobacion Provisional:

1) En el plano ORD_2 "Afecciones sectoriales’, figura la zona de proteccion de las dos careteras
autondmicas afectadas, establecida correctamente a 10 metros de la arista exterior de la
explanacién. Como ya se informé en el PGOU y asf quedd recogido, dicha linea constituye también
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la linea de edificacion en este suelo urbanizable. En el plano ORD 4 “Zonificacién de la ordenacion
propuesta’, figura el drea de movimiento de las edificaciones, asimilable a la linea de edificacion de
las carreteras autonémicas en ausencia de ésta. Se observa que la esquina oeste del drea de
movimiento del A.2.2 se sitta a menos de 10 metros de distancia de la CA-448, debido a que esta
4rea no es del todo paralela a la carretera autonémica. Lo mismo cabe decir de la esquina este, que
también podria invadir ligeramente el espacio definido por a linea de edificacién. En cualquier caso,
en el plano ORD 12 "Ordenacién volumétrica”, aparecen definidos estos espacios como espacios
privados libres de edificacion, pero es necesario aclarar este aspecto. Se deberd dibujar la linea de
edificacién y acotarla con respecto a la carretera autonémica.

El plano ORD_2 ahora remitido es erréneo, por cuantc el anterior marcaba una linea naranja a 10
metros de la arista exterior de la explanacién, que se correspondia tante con la zona de proteccion como
con la linea de edificacién en ese tramo. Pero ahora se sefiala una linea verde, que se corresponde con
la distancia minima expresada en la leyenda, de 8 o de 6 metros (no se aprecia correctamente), que
resulta en todo caso incorrecto y deberd modificarse a la version anterior. Cabe indicar que la leyenda
tampoco es correcta, ya que, si bien las zonas de proteccion estan bien sefialadas (18, 14 y 10 metros en
azul, morado y naranja respectivamente), las distancias minimas y reducidas que se indican a
continuacién son distancias correspondientes a la linea de edificacion, y no a la zona de proteccién, que
es invariable. Todo ello en consonancia con los articulos 19.1, 19.2 y 24.2 de la Ley 5/1996. Por lo tanto,
en la leyenda debe figurar la expresion “linea de edificacion” en lugar de “zonas de proteccion”’, al menos
cuando se hace referencia a la distancia minima y reducida, que son las no coincidentes con las zonas
de proteccion.

El plano ORD_4 refleja ahora una denominada “zona de proteccién” segun la leyenda, cuando lo
que se supone que quiere expresar es la posicién de la linea de edificacién, tal y como se habfa
solicitado. Ademas, esta linea estad bien dibujada en el caso de la CA-448, pero mal dibujada en el
caso de la CA-449, ya que figura a 6-7 metros de la arista exterior de la explanacion en lugar de a 10. En
cualquier caso, seria méas oportuno haber dibujado la linea en el plano ORD_6 “Areas de
movimiento”, ya que asi se veria como la linea de edificacién queda dentro del area de
movimiento, como asl se reconoce en el punto 7.52 de la Memoria, denominado “Red viaria y
aparcamiento”. En la memoria, este problema se intenta resolver aduciendo que “estos espacios en todo
caso quedarén libres de edificacion pudiendo contemplarse en ellos espacios libres”. No obstante, no
resuita coherente ni iégico que la linea de edificacién quede dentro del area de movimiento de la
edificacién, puesto que dicho “movimiento de la edificacién” no es posible en esa zona. De hecho, el
area de movimiento de la edificacion se asimila directamente con la linea de edificacion en el lado que
queda més cercano a la carretera autonémica en aquellos instrumentos de planeamiento gue no sefialan
expresamente la linea de edificacion de carreteras (caso habitual de los Estudios de Detalle y numerosos
Planes Parciales).

2) Las dos primeras unidades plantean un acceso comin con prohibicién de giros a la izquierda sobre la
CA-448, como refuerzo al vial existente que limita por el oeste. Dada la extensién de estas dos
unidades y la ausencia de accesos intermedios, se considera conveniente este acceso con limitacion
de giros. Por el contrario, no se considera conveniente transformar el acceso existente por el fado
oeste en una nueva glorieta, puesto que no estd justificada en base a la IMD previsible. Tampoco
existe ningiin estudio de trafico que avale esta propuesta. Por lo tanto, se deberd eliminar esta
glorieta de los planos, o bien justificar su necesidad.

La glorieta ha sido eliminada de los planos.

3) En cuanto al acceso sobre la CA-449, se ha planteado un carril paralelo a la carretera autonémica
para dar servicio a la unidad de actuacién nimero 3, siendo necesario establecer los siguientes
condicionantes:

- La entrada del vial sera por el extremo norte y la salida por el sur, El movimiento de
entrada con giro a la izquierda se dispondra en el sitio de visibilidad 6ptima de entre
todos los posibles. En el lugar en que se plantea, se encuentra junto a una curva y apenas
alcanza los 50 metros. Se deberéd desplazar unos 70 metros hacia el sur, situandolo en
coincidencia con el vial perpendicular a la carretera autonémica, que rodea las dreas A.3.2 y
A.3.3. Dicho vial debera cambiar de sentido en su recorrido.

- La salida se dispondra en el lugar propuesto con direccién obligatoria hacia la glorieta
y prohibicion de giro a la izquierda.

El punto de acceso ha sido modificado, lo que se considera correcto. En cuanto a los giros, el documento
remite al futuro proyecto de urbanizacion en donde se reflejara la sefalizacion.
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4) En cuanto al vial paralelo a la carretera autonomica CA-449 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Con el fin de facilitar el giro de entrada a la izquierda, que podra ser de 90 o de 180°, se
deberdn separar los ejes de ambos viales de manera que sea posible realizar el giro de
180° en una sola maniobra. Para ello, en el vial paralelo a la carretera autonémica se
dispondra de un carril de aparcamiento en linea a continuacion de la acera y se deberé
aumentar la anchura de la misma, actualmente establecida en 1,5 metros segun la seccion S-

- Se debera definir una seccién tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada y modificar la seccion S-5. El arcén de la carretera podra ser eliminado, y serd
sustituido por una acera amplia que conecte la que finaliza en el extremo norte con la que
rodea la glorieta. Se dispondré una rigola de 40 cm a continuacion de la linea blanca, més un
bordillo que delimite la zona peatonal. La acera dispondré de un minimo de 3,00 metros,
pudiendo dividirse en zona de baldosa y zona ajardinada. El paso minimo para el peaton sera
de 1,80 metros de anchura libres de obstéaculos.

La seccién S-5 aparece ahora sefialada como S-7 y como S-8. La seccién S-7 del plano ORD_10
incorpora estos condicionantes, pero no concuerda con la de los planos ORD_6 y ORD_12, en donde
figura todavia la anterior seccién. En cuanto a la seccion S-8 deberia ser similar a la S-7, puesto que con
el acceso proyectado es ahl justamente en donde se producira el giro de 180° al que hacla referencia el
primer informe, y donde se deben separar los ejes de ambos viales para facilitar la maniobra,
incorporando una fila de aparcamiento intermedio. Por lo tanto, se deberd buscar una solucién
alternativa a la seccion 8-8 y corregir la seccién S-7 en los planos erréneos.

Por otra parte, se pedia la seccién completa, incluida la carretera autondmica, porque parte de los
elementos de la carretera CA-449 deberan ser desmontados (en este caso el arcén existente).

5) En cuanto a la acera peatonal paralela a la carretera autonémica CA-448 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Se deberd definir una seccion tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada. La cuneta existente seré sustituida por una rigola de 40 cm. més un bordillo que
delimite la zona peatonal. La acera dispondrd de un minimo de 3,00 metros, pudiendo
dividirse en zona de baldosa y ajardinada. El paso minimo para el peatén serd de 1,80
metros de anchura libres de obstéculos.

Se ha definido una seccién S-2 que contempla estos requerimientos. Aungue no abarca la carretera
autonomica, en la memoria se especifica la necesidad de incorporar una rigola de 40 cm entre la calzada
y el bordillo. Pero se pedia la seccién completa, incluida la carretera autondmica, porque parte de los
elementos de la carretera CA-448 deberan ser desmontados (en este caso la cuneta existente).

6) Para ambas carreteras y en los framos afectados, se deberan disponer planos de drenaje,
sefializacién e iluminacion. Tan sélo se ha detectado la red de alumbrado publico en el plano ORD
11 “Redes de servicio”. Debera disponerse de un alumbrado adecuado para las dos nuevas aceras
que lindan con las carreteras, indicando al menos ubicacion de las luminarias, que deberé estar en
linea con las aceras.

Para el drenaje y la sefializacion, ia memoria se remite al futuro proyecto de urbanizacién. El alumbrado
sl ha sido reflejado en el plano ORD_11, al menos en cuanto a la ubicacion de las luminarias, que se
considera correcta a la espera de la definicion de otros detalles (altura y potencia). Parece posible
retrasar la definicion de todos estos aspectos al proyecto de urbanizacién, si bien el drenaje de la
carretera pudiera dar lugar a una red de colectores bajo las aceras (mayores incluso que los de la red de
saneamiento que si se define) o0 a nuevos cruces en las carreteras autonémicas para conducir el agua a
los puntos de vertido, con la repercusiéon econémica que ello implica y que probablemente, no se haya
tenido en cuenta en el estudio econémico-financiero.

3- Conclusién

Como consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, el presente informe en relacion
al Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero no puede considerarse positivo hasta que no se corrijan
adecuadamente los aspectos sefialados en los puntos 1, 4 y 5, ya que no cumplen con el condicionado
establecido en el primer informe.
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Mientras tanto, este Servicio queda a disposicién del equipo redactor para aclarar cuantas dudas
estime oportuno plantear, en relacién al contenido del presente documento.

Santander, 22 de marzo de 2017
El Jefe de Servicio de Supervision
y Apoyo Técnico

NTADEZ ORTIZ

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE DARAS PUBLICAS

Frit:: 1988 Ll GOsHiEgs GansAls>
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SECRETARIA DE ESTADO DE
MEDIO AMBIENTE
MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA, DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE DE LA COSTA Y DEL MAR
Subdireccion General de
Domino Plblico Maritimo-Terrestre

%Immfufuﬁ JUBETE |
DOE LACOSTAY ELMAR
SUB. GRA‘L._QE DOMJNIO.’-'( 9L__I§g MARITINO-TERRESTRE

FECHA: 20 JUN 2017 DESTINATARIO
S/REF: .

SALIDA, " AYINTAMIENTO ARNUERO
NUESTRA/REF: 7 Barrio Palacio, s/n,

o

1 ’ ’ig\919 Arnuero, Cantabria

| |
P27 JUN i

PLA01/14/39/0008-PLA02/01

L

L REGISTRO ENTRADAS
ASUNTO- - SETT i VAN

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO MUNICIPAL DE
ARNUERO (CANTABRIA)

Con fecha 19 de Junio de 2017, esta Direccién General ha emitido el siguiente informe, en
relacion al Asunto arrrit"}éﬂr’éfqr‘enciado.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

La Jefa del Area de
j ebanistico

et R o -“?
N\ PO F
NG
'\Q&?}(j‘/i‘ ,///"
N
R
www.mapama.gob.es Plaza San Juan de la Cruz, s/n

28071 Madrid
TEL: 91 597 60 00
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MEDIO AMBIENTE

MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA, DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE DE LA COSTA'Y DEL MAR

Subdireccién General de
Domino Pdblico Maritimo-Terrestre

REF: PLA01/14/39/0008-PLA02/01

ASUNTO:  PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO. TERMINO
MUNICIPAL DE ARNUERO (CANTABRIA)

1.- OBJETO DEL INFORME

El Ayuntamiento de Arnuero remite a esta Direccién General, a través de la Demarcacidn
de Costas de Cantabria, el expediente arriba referenciado. :

. La documentacién aportada, suscrita en agosto de 2015, se presenta sin diligenciar,
haciendo constar en el oficio de remisién que se trata de un documento previo a su aprobacion:
definitiva, y se compone de Memoria, Normas Urbanisticas, Plan de Etapas, Estudio
Econémico y Financiero, Informe de Sostenibilidad Ambiental, Anexos y Planos.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 227.4 a) del Reglamento General de Costas,
aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de ‘octubre, deberd acompafiar a la solicitud de
informe un ejemplar completo del instrumento de ordenacion debidamente diligenciado, lo que
debera tenerse en cuenta para la solicitud de sucesivos informes.

No obstante lo anterior, se emite el informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en adelante Ley de Costas.

Segln se indica en la Memoria, el &mbito del Plan Parcial es un sector de suelo
discontinuo urbanizable, segin el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de 2013,
compuesto por un lado por el espacio de Bocarrero, en donde se promovera la urbanizacion y
las edificaciones y, por otro, por el drea de La Arena, junto a la playa del mismo nombre, con un
sistema general de espacios libres (El Encinar) en donde se promoverin tareas de
recuperacion paisajistica.

Sobre el Plan Parcial del Sector 01 Qusjo-Bocarrero, este Centro Directivo emitié informe
en fecha de 23 de diciembre de 2014, con una serie de consideraciones a tener en cuenta en la
documentacion. . :

2.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacién remitida del Plan Parcial y los datos obrantes en
este Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del
borde litoral:

1. En los Planos presentados se dibujan de forma sensiblemente correcta las lineas de
deslinde del dominio maritimo-terrestre, las servidumbres de transito y proteccién y la
zona de influencia, correspondientes al expsdiente de deslinde DL-119-S, aprobado
por O.M. de 30 de noviembre de 2006.

En’ todo caso deberd tenerse en cuenta que ante cualquier desajuste en la
representacion de las citadas lineas, prevaleceran los datos de los planos de deslinde
sobre los reflejados en el planeamiento.

www.mapama.gob.es Plaza San Juan de la Cruz, s/n
28071 Madrid
TEL: 91 597 60 00
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2. En los Planos se observa que el ambito del sector “SUBleD* Quejo-Bocarrero Sector
Este” se ‘localiza fuera del dominio pablico maritimo-terrestre y de la zona de
servidumbre de proteccion, estando parcialmente afectado por la zona de influencia
de 500 metros. ‘

El ambito del sector “SUBIeD1 Quejo-Bocarrero Sector Oeste” se ubica fuera del
dominio publico maritimo-terrestrs, encontrandose parcialmente afectado por la zona
de servidumbre de proteccién y totalmente afectado por la zona de influencia de 500
metros. . .

3. En los apartados 06.6.1 y 08.8 de la Memoria, se aporta un cuadro con las superficies
y edificabilidades de los sectores de suelo urbanizable delimitado en el municipio, con
una edificabilidad media de 0,3657 m*m?, observandose que la densidad de
edificacién del Sector 01 objeto del Plan Parcial no supera dicha edificabilidad media,
cumpliendo asf lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas.

No obstante io anterior hay que sefialar, en relacién con la normativa de aplicacién,
que las referencias que se hacen al articulado del Reglamento, deberan referirse al
Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, que deroga expresamente en su “Disposicién derogatoria Unica. Derogacion
normativa®, el Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

4. En cuanto al &mbito del sector “SUBIeD1 Quejo-Bocarrero Sector Oeste” destinado a
sistema general de espacios libres, en el apartado 08.8 de la Memoria se indica, tal
como se solicitaba en el informe anterior, que: “en el 4mbito-del sector ceste que se

- encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de proteccion, deberé
tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estaran sujetos a lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacién del
6rgano competente de la Comunidad Auténoma’.

5. En el articulo 16 de las Normas Urbanisticas se recogen las limitaciones de la
legislacién sectorial de Costas siguientes:

- “Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustarén a lo dispuesto en
los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Se garantizara el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para
la zona de influencia (mediante las determinaciones para esta érea recogidas en la
Memoria del Plan Parcial). A efectos de este PGOU se determina que la anchura de
la Zona de Influencia seré de 500 m lineales a partir del limite interior de Ia ribera
del mar.

- Las edificaciones, construcciones, yacimientos y elementos afectados por la zona
de servidumbre de proteccion, deberén tener en cuenta lo establecido en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y los usos planteados estarén a
lo dispuesto en los artfculos 24 y 25 del citado texto legal.”

[N}
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3.- CONCLUSIONES

Visto lo anterior, siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideracién 3
anterior en referencia a la normativa sectorial de Costas, esta Direccién General informa
favorablemente el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero de Arnuero.

3 MINISTERIO
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PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN _ISIA _(QUEIO)._ DEL-PGOU—D

SUBLIGADD
ARNUERO (CANTABRIA) APROSADO e G

TIVAMENTE
Di[‘ﬁl:illﬂ‘ dr lig®s a3 Systatrrd 08 NETR

DOCUMENTO 03. NORMAS URBANISTICAS.
0% JUL 0
Art.1. Obijeto y dmbito. e st e Oeiee B SeCTOLEARL
pcidn del Tarvittria  Urbonigmy
1. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto—te~regtamentacion del uso de los

terrenos y la edificacion publica y privada en el dmbito del Plan Parcial que desarrolla el
PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO en Quejo (Isla) del PGOU DE
ARNUERO, aprobado definitivamente por la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo el 30 de septiembre de 2013. De conformidad con lo establecido
en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo, el dia 6 de noviembre de 2013 se procede, en el Boletin Oficial de
Cantabria Extraordinario n°53, a la publicacién del contenido normativo del Plan

2. En el plano de Zonificacién de la Ordenacién Propuesta se delimitan las zonas en que se
divide el émbito de este Plan Parcial. Las condiciones particulares de las distintas zonas se
incluyen en el apartado Il y se basan en las generales de edificacién y uso que se
establecen en el PGOU de Amnuero.

3. La concesién de licencias de edificacién se regird por lo dispuesto en la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, y el PGOU de Arnuero.

Art. 2. Efectos.

La aprobacién del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad sefalados por la Ley de Cantabria 2/2001.

Art. 3. Contenido del documento.

1. El alcance normativo del Plan Parcial es el comprendido en los documentos que lo integran
y que de acuerdo con el Articulo 57 de la Ley de Cantabria 2/2001 son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones del andlisis urbanistico del
Sector y se expresan y justifican la necesidad de formulaciéon del Plan Parcial y los
criterios para la adopcién de las determinaciones que éste establece. Asi como las
recomendaciones recogidas en el ISA y en el Estudio de Paisaje.

b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el documento normativo por excelencia
del Plan, fijando las condiciones para su desarrollo.
q El Plan de Ftapas que ordena temporal y espacialmente la ejecucién de las
determinaciones del Plan Parcial.
d) El Estudio Econdmico-Financiero y Sostenibilidad Econdmica que expresa las
NORMAS URBANISTICAS 1
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previsiones para la efectiva realizacién en el tiem i

programadas en un periodo de once (11) afo Evoludﬂ%’ﬁﬁl’iosfe egﬁ)g@ﬂfﬁ“nu

de la ejecucién de tales determinaciones y su orrc-ﬁ!

y privados disponibles a tal efecto.
e) los  Planos de Ordenacidén, en los q

deferminaciones normativas del Plan Parcial y

- ORDI Ambito del Plan Parcial
- ORD2 Afecciones sectoriales
- ORD3 Planeamiento Vigente
- ORD4 Zonificacién de la Ordenacién Propuesta
- ORD5 Plan de Ftapas
- ORDé Areas de Movimiento
- ORD7 Espacios Libres y equipamientos
- ORDS8 Red Viaria
- ORD9 Plazas de Aparcamiento
- ORD10 Secciones tjpo
- ORDI11 Redes de Suministro
- ORD12 Propuesta Volumétrica
2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgard primacia al texto

sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos gréficos tendrd primacia el de
mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretacién en
sentido contrario.

Art. 4. Jerarquia normativa.

1. Si se observasen discrepancias entre las determinaciones de este Plan Parcial y las del
PGOU de Arnuero, se otorgard primacia a las determinaciones de este Gltimo documento,
siempre que tales determinaciones fuesen vinculantes.

2. Aquellos aspectos no contemplados en las presentes Normas, asi como las dudas que
pudiesen surgir en la interpretacién de las mismas, serdn resueltos a tenor de las
disposiciones contenidas en el PGOU de Arnuero y su Modelo Territorial.

Art. 5. Vigencia.

Este Plan Parcial entrard en vigor el mismo dia de la publicacién del acuerdo de aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de Cantabria. Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de
su revisién de acuerdo con lo previsto en el Articulo 1.7. de estas Normas.

Art. 6. Modificacién.

1. Se entiende por modificacién del Plan Parcial cualquier alteracién de los elementos o
determinaciones concretas contenidas en él, que pueda realizarse sin contemplar o alterar
la globalidad del mismo, por no afectar a aspectos sustanciales configuradores de las

NORMAS URBANISTICAS 2
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caracteristicas bésicas de la ordenacién. e
APROBADD -
DE NTE 20 S Bt S
2. Sélo  podrén considerarse como modificaciones | aq UJmﬂhem es

contempladas como tfales por el PGOU de Arnuero, deb énduos!e odi)sﬁ sujcontenido a lo
4

alli dispuesto.
3. No se considera modificacion el cambio de la proyeccipn emrptantadelas dreas desti
S : , por Baguneie
a Equipamientos de Sistemas Generales (Poligonos res Nﬁ&ﬂﬁqﬂiemmol, Cultu

y Deportivo), siempre y cuando se cumplan los siguientes fielomamntes:

- Se respete el disefio y trazado de viales y espacios de aparcamiento.

- No se alteren ni en nGmero ni en superficie los espacios definidos como SG
de Espacios Libres.

- No se altere la superficie (cémputo global) de espacios destinados a SG de
Equipamientos.

- No se altere la superficie (cémputo global) de espacios destinados a
Espacios Libres.

- Se redlice por cuestiones arquitecténicas y técnicas del Proyecto de
Edificacién o por viabilidad econémica de la actuacion del Centro
Ambiental, Cultural y Deportivo.

Art.7. Revisién.

1. La alteracién de aquellas determinaciones que no puedan ser consideradas modificacién
del Plan Parcial supondrdn la revisiéon del mismo.

2. Se considerard en todo caso revisién:

a) El cambio de tipologia edificatoria
b) La alteracién del sistema viario rodado y/o peatonal superior a un 15%.

Art. 8. Legislacién supletoria.

Todos aquellos aspectos no regulados expresamente en este Documento se regirdn por lo
establecido en PGOU de Arnuero.

NORMAS URBANISTICAS 3
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Il. Régimen urbanistico del suelo. Tt
APROBADD FUB
DEFINITIVAMENTE R
Art. 9. Deferminaciones generales. an wraldn dp 49ms L
1. El suelo comprendido en el ambito territorial de estel Plan I%%crmlegc? clasificado como
Suelo Urbanizable Delimitado en el PGOU de Arnuera, EFSUBEEDT de Quejo,
- . N | I Comminitn Ragions: &6 3
2. Las condiciones urbanisticas y ordenanzas de aplicacié te sectorvienendeterminad
en los anexos del Tomo I, Memoria de Ordenacién del-RGOH=mediante~tna ficha de

desarrollo del sector cuyos errores se han subsanado en este Plan Parcial.

3. El plano ORD5 Fases de Actuacién y Plan de Etapas, define las fases en que puede dividirse
el desarrollo del sector, denominadas Fasel, Fase2 y Fase3.

4, El uso caracteristico, fijado para este sector segin esta misma ficha es el Residencial,
ademds se incluye dentro de la tabla de usos pormenorizados el Uso comercial.

5. En el plano ORD8 Red Viaria, se especifican las calles del Plan Parcial. En ellas se permite
la implantacion del mobiliario urbano que se considere adecuado asi como la instalacién
de los elementos y dispositivos necesarios para el funcionamiento de las infraestructuras.

Art. 10. Estudios de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle para ajustar el disefio propuesto a las necesidades
y requerimientos que dimanen de las edificaciones que se asienten, debiendo redactarse
de acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 61 de la Ley de Cantabria
2/2001, asi como en lo especificado en el PGOU de Arnuero.

Art. 11. Sistema de actuacién.

La ejecucion del Plan Parcial se llevard a efecto por el Sistema de Expropiacién previsto en
los articulos 162 al 167 de la Ley de Cantabria 2/2001. Con independencia de lo anterior
para conseguir el normal desarrollo de cualquier Fase de Actuacién se podrd modificar el
sistema siempre dentro de los limites que establece la LOTRUSCA.

Art. 12. Coeficientes de ponderacién.

Para cada una de las calificaciones y usos establecidos en la zonificacién que sean
susceptibles de un aprovechamiento lucrativo, se establecen unos coeficientes de
ponderacién que permiten la equidistribucién de aprovechamientos entre las diferentes
fases de actuacién (en caso que se definan) y entre las distintas tipologias o usos
edificatorios.

Tipo \ Coeficiente

Vivienda colectiva libre 1,00

VPP; Autondmica 0.81
NORMAS URBANISTICAS 4
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VPP; Régimen Especial P
VPP; Régimen General 0,54 APROBADD d ﬂﬂ el
Vivienda apartamento 0,97 g it di fuems ge Castabil Do BCD
Vivienda unifamiliar I

Vivienda pareada 0B 05 JUL IO

Local comercial 075 -
Nave industrial el Secrelatil
ave industrial l%::mw @\_,\_

Art. 13. Parcelaciones.

1. Se considerard parcelacion toda divisién o subdivision simulténea o sucesiva de terrenos
en dos o més lotes, cumpliendo las condiciones de parcela minima.

2. La parcelacién urbanistica estard sujeta a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 2/2001 y
demds disposiciones aplicables.

3. Cualquier parcelacién urbanistica iré precedida de su proyecto de parcelacién, que deberd
cumplir lo establecido en el PGOU de Arnuero.

Art. 14. Proyectos de urbanizacién.

1. Para el Plan Parcial se podrd redactar un Unico Proyecto de Urbanizacién, o distintos
proyectos que se procurard correspondan al menos a una Fase de Actuaciéon completa. El
contenido del Proyecto de Urbanizacién serd el establecido en el articulo 63 de la Ley de
Cantabria 2/2001.

Estos proyectos deberdn incluir los siguientes grupos de obras de Urbanizacién:

a) Movimiento de tierras.
b) Pavimentacion.
) Red de distribucién de agua.
d) Redes de evacuacién de aguas pluviales y fecales.
e) Red de distribucion de energia eléctrica.
f) Red telefénica.
a) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
h) Alumbrado publico.
2. El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver el enlace de las dotaciones de infraestructuras

viarias o de servicios del sector con los generales del municipio inclusive fuera de su émbito,
verificando que éstos tienen la suficiente capacidad de carga.

3. En ningln caso el Proyecto de Urbanizacién podrd contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacién, sin perjuicio de que pueda efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién
material de las obras.

NORMAS URBANISTICAS 5
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APRODADD FUBLICADO
DEFINTTIVAMENTE ni mmu
Art. 15. Proyectos de edificacién. n nasidn dn feges i fwtind

1. Para las edificaciones residenciales contempladas en este

proyecto unitario o distintos proyectos divididos segin las & Acfuacion
P . . . jpor tn ot Regions 26 :
2. Las edificaciones de equipamiento se podrén desarrollarsconspreyectosindependientes
las edificaciones residenciales de la Fase.
3. Los proyectos de edificacién se redactaran con el detalle y caracteristicas que requiera la

debida ejecucién de las obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en las
reglamentaciones técnicas aplicables.

Art. 16. Costas y Dominio Pblico Maritimo Terrestre.

1. Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustardn a lo dispuesto en los articulos
24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contfar los usos permitidos en esta zona, con
autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

2. Se garantizard el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el articulo 30 para la zona
de influencia (mediante las determinaciones para esta drea recogidas en la Memoria del
Plan Parcial). A efectos de este PGOU se determina que la anchura de la Zona de Influencia
serd de 500 m lineales a partir del limite interior de la ribera del mar.

3. Las edificaciones, construcciones, yacimientos y elementos afectados por la zona de
servidumbre de proteccién, deberdn tener en cuenta lo establecido en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y los usos planteados estardn a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 del citado texto legal.

NORMAS URBANISTICAS 6
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APROBADD PUBLICADO
TIVAMENTE SV B B
Dﬁﬁlﬂ!ﬂ‘ e feens o9 Comtar 04 T
lll. Ordenanzas para la edificacién, usos y urbanizacién.
05 JUL W
Art. 17. Medidas para la Urbanizacién. e ey B SECTROR,
iz gl Tareiers § rbaniams
17.1 Movimiento de tierras.
1. Serén de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en

el apartado 10.1 del ISA referentes a normativa (p1); movimiento de fierras (p2);
maquinaria elegida (p3); actuaciones previas (p4); gestién de residuos de acuerdo al Real
Decreto 105/2008; identificacién de residuos con arreglo a la Lista Europea de
Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

2. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en
el apartado 10.2 del ISA referentes a préstamo de materiales de canteras (p5); y control de
emisiones de polvo (c1)

3. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en
el apartado 10.3 del ISA referentes a las labores de incisién, transporte y depésito (p10) y
zonas de incisién y excavacién (p11), transporte y depésito; terraplenes (p12);

4, Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en
el apartado 10.7 Edafologia referentes a tierra vegetal y arena (p22); sectores de acopio
(p23) y acumulaciones de tfierra vegetal/arena (p24); reutilizacién de tierra vegetal y arena
(p25); tratamiento de tierra vegetal y arena (p26); excedentes de tierra vegetal y arena (p27).
5. Se redactard un Estudio Geotécnico previo al Proyecto de Construccién que
determine las caracteristicas de la zona de Bocarrero, principalmente las caracteristicas y
comportamiento de las arcillas existentes en el lugar, que determinardn el fipo y sistema de
pilotaje (preventiva p11 del apartado 10.3 del ISA).

6. No se modificaran las zonas fuertemente carstificadas del dmbito del Plan Parcial
ni en el drea de Bocarrero ni en La Arena (preventiva p13 del apartado 10.4 del ISA).

7. Respecto a las obras de urbanizacién que requieren de excavaciéon seria
recomendable perfilar taludes con pendientes suaves (bajar un metro en vertical por cada
tres metros recorridos en horizontal).

8. Se recomienda también reutilizar los escombros generados y producir en las obras
el material orgdnico necesario para las labores de plantacién y mejora de suelos.

9. Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetardn, en todo caso, los
niveles del terreno colindante.

17.2 Deferminaciones de maferiales, composicién de fachadas y cubiertas.
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1. Con cardcter general las nuevas construcciones habrd
al ambiente en que estan situadas. A fal fin el disefio de las nmwﬂw ciones d}%ﬁg‘
responder en su disefio y composicién, a las caracte |sh&!¥&$ I éel ambiente e ==
que se emplazan, poniendo especial cuidado en armofizar, no en |m|fc r, bi
cubiertas, comisa, posicién de forjados, ritmos, dimensiones(de fibecos |y macizos,
composicién, materiales, color y detalles constructivos
2. Se procuraré que la situacién, masa, altura d |$.%quw cierrgs; ol
instalacién de otros elementos, limite el campo visual p rmﬁmphﬂfd%zas natural

rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectila_prepia=del-mismo=det-¢mbifo de
Bocarrero.
3. Los materiales, cromatismo y composicién de fachadas, y cubiertas armonizarén

con las edificaciones residenciales del entorno, de forma que se eviten soluciones
disonantes, evitando coloraciones discordantes y grandes contrastes.

4, Queda prohibida la imitacién de materiales nobles y falsos aplacados, asf como el
revestimiento con elementos prefabricados cuya utilizacién no se justifique de manera
excepcional en el conjunto del disefio. Los aplacados de piedra serdn de caliza o arenisca,
nunca con acabados pulidos.

5. Las medianerias o paredes ciegas o que puedan quedar al descubierto, aunque sea
provisionalmente, se tratarédn con materiales de acabado similares al de las fachadas.

17.3 Medidas de infegracién
1. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en
el apartado 10.14 del ISA referentes a Paisaje: propuestas para el dmbito Bocarrero (p39);
labores de restauraciéon de Urbanizacién El Encinar (c4); medidas correctoras dmbito de

Bocarrero (c5). Todas ellas detalladas en el Andlisis de Impacto e Integracién Paisajistica
del anexo 14.5 del ISA.

2. La altura méxima de la UAT (fase1) serd B+II, la altura méxima de la UA2 (fase2)
serd B+Il+bc y la altura méxima de la UA3 (fase3) serd de B+I1+bc.

3. Las soluciones arquitecténicas y tipologias de vivienda en todas las unidades de
actuacién se planteardn acordes con las condiciones de volumetria anteriores

4, Con el fin de reforzar las medidas de integraciéon se reforzard la vegetaciéon de
borde con las carreteras y se planteard arbolado junto a las edificaciones.

5. El disefio del edificio y del terreno, los espacios anexos y su arficulacién con el

entorno han de resolver adecuadamente la forma de insertarse en el paisaje del lugar,
valorando sus cualidades y respetando y recuperando, si es posible, las huellas valiosas
existentes en cada terreno y en cada parcela, tales como edificios, cercas y muros, rodales
y arboles o setos, arroyos, caminos o roquedos (si los hubiere).

6. Al objeto de conseguir una mayor integracién de las edificaciones con las
caracteristicas del entorno, se prohfbe la utilizacién de prototipos fordneos ajenos al lugar
y sin referencias con el cardcter del medio en que se ubiquen.

7. En las traseras o medianeras de frente edificado, hacia formaciones arbustivas y
arbéreas existentes, y también entre los espacios libres (pUblicos o privados) y las
formaciones arbéreas, a modo de tratamiento de amortiguacién de borde se procurard
mantener la sucesién vegetal actual que cuya transicién es la siguiente: vegetacién arbérea,
vegetacién arbustiva y praderfa. Dado que la vegetacién arbérea, (encinar autéctono) se
conserva en todos los casos, se tratard siempre que sea técnicamente posible de mantener
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o plantear alrededor del encinar un cinturén arbustivo minimo_de_ 1,5 myei “nu
cinturén de césped de gramineas minimo de 3,6 m m‘“ﬁﬁiée trans l1.lll.1l.'-‘ pﬂ

amortiguacién entre el espacio natural y el espacio u bonlz los Los &5

en este fratamiento de los bordes o de amortiguacién dd
del encinar cantébrico existentes actualmente.

8. En particular serdn de aplicacién las siguientes in
nuevas edificaciones: ﬂ,umeﬂu

a) La composicién de los elementos fundamentales de la fachada, tales como huecos,
terrazas, estragales, miradores o balconadas deberd responder a la tipologia, materiales
y colores preponderantes en la zona, con independencia del cardcter contempordneo de
las edificaciones. Se evitaran en todo momento soluciones de mimetismo.

b) En el Proyecto constructivo deberdn justificarse los perfiles bésicos del volumen
edificado respecto al entorno circundante en cuanto a las lineas de alero, de cumbrera,
de forjado, de ejes de fachada y de anchura de la misma, asi como pendientes de
cubierta, con explicacién gréfica de la relacién de integracién con la arquitectura
predominante en el entorno.

e) En los edificios residenciales las cubiertas tendrén pendiente uniforme y sin quiebros en
sus planos, y sus materiales armonizardn con los comdnmente utilizados en el drea en la
que se emplacen. Salvo en edificios para equipamientos se prohibe la cubierta con
pendiente cero.

e) Cuando se intervenga con estructuras de hormigén armado, los elementos visibles no
presentardn espesores mayores de 15 centimetros en vuelos, aleros, balconadas y otfros
similares, y deberdn llevar el tratamiento de encofrado adecuado a esa situacién de
elementos vistos.

f) Con cardcter general, los materiales de fachada armonizardn al menos en cromatismo
con los propios del &mbito tales como los materiales o tonalidades correspondientes a la
sillerfa, sillarejo y mamposteria de piedra, madera, asi como revocos naturales de cal o
pintados en colores caracteristicos de la zona y del nicleo de que se trate, quedando
prohibidos los morteros monocapa sintéticos y los alicatados.

g) Se prohiben expresamente las barandillas de balaustres de hormigén o cemento
prefabricados.

h) La carpinteria exterior de los edificios serd de madera, si bien se admitirdn, previa
justificacién de su integracién, soluciones con materiales diferentes, quedando prohibidas
las carpinterfas reflectantes o con brillos.

i) Las puertas de garaje serdn preferentemente de madera o estardn revestidas en este
material permitiéndose el uso de otros materiales tales como acero cortén, zinc, cobre, o
los paneles estratificados.

i) No podrén utilizarse materiales o elementos ornamentales que imiten a otras piezas o
partes fundamentales de la estructura o del sistema constructivo de los edificios, y en
concreto aplacados de piedra simulando esquinales de mamposteria o dinteles de huecos,
asf como elementos desfiguradores de las tipologfas tradicionales, tales como torreones
o cUpulas.

k) Si es técnica y viablemente posible se integrardn dentro de las construcciones las
instalaciones tanto de energia como de telecomunicaciones.
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APROBADO PUBLICADO
TIVAMERNTE 1§ Sahein DRSS
17.4 Deferminaciones para viales p!,,ﬁ l:,",".,._g,., ey o Castalivy 08 Ry

1. Los viales de nueva construccién, asi como el'no!hélglonge os | existentes,

deberdn disefar el trazado de acuerdo con la ogratia el parcelari
. el Saant e
vegetacion y los otros elementos relevantes del pals Tlugar péré integrarlo

la composicién del espacio (p43 del apartado 10.48-deltSA):

2. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en
el apartado 10.18 del ISA referentes a disefio (p43); deterioro y manchado de vias existentes
de acceso al Plan Parcial (p44); programacién de la conexién de nuevas redes de servicio
a red general (p45); Libro de Sugerencias y Molestias (p46).

3. Se procuraré el uso de dridos reciclados y procedentes de la frituracién de
neumdticos usados procedentes de gestores autorizados

4, Se deberdn reutilizar los escombros generados en la propia obra para su utilizacién
en capas granulares en firmes y encachados.

5. Se utilizardn pavimentos fonoabsorbentes y absorbentes de luz en los casos en los
que sea recomendable y posible.

6. Se recomienda no pavimentar todas las calzadas (senderos peatonales, corredores

verdes, aceras, aparcamientos) en caso de ser técnicamente necesario usar pavimentos
permeables como la grava o gravilla estabilizada, los adoquines perforados por cuyo hueco
puede crecer la hierba o las estructuras pldsticas de refuerzo para el crecimiento de césped,
el hormigén permeable o el asfalto poroso que favorecen la absorcién de las aguas de
lluvia por el suelo. Los aparcamientos, las zonas peatonales y los espacios libres son
tipicamente dreas en las que se podrdn utilizar pavimentos permeables.

7. Cuando se usen adoquines perforados u otros sistemas similares en zonas
peatonales, se ha de atender a la legislacién vigente en materia de accesibilidad en
Cantabria, puesto que regula la existencia de caminos para los peatones que eviten
posibles molestias al caminar. En caso de utilizar este sistema en zonas destinadas al tréfico,
asegUrese de utilizar adoquines con las caracteristicas adecuadas, especialmente si se
prevé el paso de camiones.

8. En calzadas en las que la velocidad vaya a ser moderada, y siempre que sea
técnicamente viable, sustituir los materiales bituminosos por zonas adoquinadas. Esta
medida puede ser factible en las franjas de estacionamiento, en calzadas con velocidades
méximas de 20 km/h, y en senderos peatonales.

9. En pavimentaciones de aceras se aconseja el uso de materiales alternativos a los
cementosos, como por ejemplo los adoquines o las losas de piedra natural. Una situacién
similar ocurre con los elementos lineales (bordillos, rigolas, etc.) en las que se puede optar
por materiales como piezas labradas de piedra natural.

10. Respecto de las secciones de los viales siempre que sea posible y cuando el ancho
minimo para el peatén sea de 1.80 m. tal y como exige el PGOU, se reservardn zonas para
ubicar especies arbéreas y dreas ajardinadas. Los drboles deberdn dejar una altura de paso
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de peatones libre de ramas de 2,25 metros y deberan _estar como minimo-o-d “m
los edificios y los de gran porte deberdn estar a 3,5 matros dewﬂmilelo d ﬂ%ﬁbﬁo

. . . P;F"“ A Eyriatrl 08 hETD
El punto de plantacién se distanciard del borde de la ¢alzader un'miniie

1. La separacién entre las dreas dominadas Jpot el peatdn Elel a fomowl se
manifestard de forma que queden claramente defiphides qué *)lghme‘rrm
imprescindible que se produzca mediante diferengia d nivel A dles
diversificardn los materiales de pavimentacién de ag Uﬁzo -dﬁe-reme funcién
categoria, circulacién de personas o vehiculos, lig de—estancica—de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes,
efc.

12. El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones y las plazas no presentard

obstdculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano; se distinguirén las porciones
de aquéllas que, ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor que no
deformardn su perfil longitudinal y que tendrdn acceso achaflanado desde el bordillo.

13. En las aceras de obra nueva no podré existir ningun estrechamiento de las aceras
que deje un margen libre de paso menor de 1,80 metros de forma que se garantice el giro,
cruce y cambio de direccién de las personas independientemente de sus caracterfsticas o
modo de desplazamiento

14. Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de las vias, estos
desniveles se tratardn de forma que los taludes que sean necesarios tengan una pendiente
maxima del 33% colocando muros de contencién en los lugares necesarios.

15. Cuando se ejecuten pavimentos continuos de hormigén, deberdn disponerse en el
contacto con todas las edificaciones, encintados de piedra de 40 cm de ancho minimo.
16. Los itinerarios peatonales se ajustardn a los criterios sefialados en la Ley de
Cantabria 3/1996 de 24 de septiembre sobre accesibilidad y supresién de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacién.

17.5 Deferminaciones para los espacios libres, equipamientos publicos, y su disposicién

1. El proyecto de urbanizacién de espacios pUblicos posterior al Plan Parcial deberd
incorporar las prescripciones técnicas y de disefio establecidas legalmente en materia de
accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios pUblicos urbanizados.

2. El disefio de los espacios libres se realizard atendiendo a la integracién en los
espacios publicos y privados limitrofes, distinguiendo: dreas de paso, dreas de estancia,
itinerarios singulares, arbolado, mobiliario urbano, etc.

3. Se integrard arbolado en todas aquellas aceras con anchura superior a los 3 metros.
4, Se recomienda crear una franja verde asociada a la acera en el margen Sur
del Plan Parcial, de tal forma que se da continuidad a la alineacién del cierre
perimetral del arbolado.
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5. Se vigilardn las posibles modificaciones de_la_red supedicial-de-drerei
pUBLICADO

6. Se procurard que la impermeabilizacién de lo e r prsal
procurard qu impermeabilizacié ﬁ@%‘n no D aed

ey

7. Se procurard el empleo de técnicas blandas. &ntla"&jecucié
desbroce de terrenos, tierra original endurecida Pequgiias estyctu
zahorras -capas granulares- o pavimento sosterfiblé o ecolégico

. ., B Secrsians
sendas y ofros elementos de la urbanizacién. gor I Carmomin Fagianil 24 v 4
. L, *Hilm 1 Utanamy
8. Los cierres de parcela se disefiardn colocandp elementos vegetales en lugar-de

materiales artificiales con el objetivo de minimizar impacto visual y logara una mayor
permeabilidad territorial.

9. Se utilizarén plantaciones en forma de pantallas vegetales para infegrar los
elementos artificiales en el entorno. En la medida de lo posible se utilizaran plantaciones
especies arbéreas y arbustivas como las que se encuentran en las inmediaciones, asi se
podrd llegar a integrar mejor la obra en el entorno, porque se restaurardn las formas, los
colores y las texturas de la vegetacién circundante. En concreto serdn especies autéctonas
pertenecientes a la serie de vegetacién del dmbito de actuacién (encinar cantdbrico).

10.  Siempre que sea posible los espacios de acopio y recogida de residuos se
integrardn dentro de los espacios privados y no en los viales pdblicos.

11.  Los proyectos de jardineria de las urbanizaciones y Fases de Actuaciéon
incorporan mayoritariamente especies del cortejo (mediante la plantacién de
especies arboreas, arbustivas y subarbustivas) de vegetacién caracteristica de ese
encinar, procurando ademds que, en la medida de lo posible, las semillas y las
plantulas pudieran proceder de la misma masa forestal. Igualmente, se estima
conveniente la existencia de una zona de amortiguacién entre los bordes de los EELL
y el encinar, que puede materializarse mediante una pantalla de arboles y arbustos
del cortejo mencionado que podria asi mismo cumplir funciones de barrera para el
paso de personas y animales.

12. En las Obras de Acondicionamiento del SG de Espacios Libres y
Recuperacioén paisajistica de El Encinar en La Arena, clasificado como Suelo Rustico,
que se hardn de manera compatible con las condiciones ambientales y paisaijisticas
propias del encinar cantdbrico en el que se ubica. Asi mismo, y salvo justificacién
técnica asociada a los requisitos de acondicionamiento como espacio publico, se
volverdn a recuperar los perfiles del terreno iniciales, se procurard la recuperacién
de la densidad y la funcionalidad ecolégica primigenia mediante la plantacién de
especies arbéreas, arbustivas y subarbustivas propias del cortejo del encinar. La
recuperacion de los perfiles originales del terreno se realizard de acuerdo al
instrumento aprobado para esta recuperacién paisajistica y derribos: Proyecto de
Demolicién de las Edificaciones y Urbanizacién El Encinar de La Arena en Isla
(Arnuero), en concreto segun lo recogido en el apartado Proceso de Regeneracion.
Sin perjuicio de que se considere necesario revisar este documento elaborado por
los arquitectos Antonio J. Garcia Ferndndez y Oscar Fernéndez Ferndndez, fechado
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y visado en el afio 2002, fundamentalmente para_adaptarlo o nueves-téent asy
APROBADD PUBLICADO

criterios ambientales actuales.
13. En las Obras de Acondicionamiento |del.
Recuperacién paisajistica de El Encinar en La Arenla s

Phillyrea latitolia que es la propia de los encinares ci

17.6 Determinaciones especificas para los cierres: R R R
1. Los elementos de cierre, puertas, verjas, efc., se pintardn, asi mismo, de tonos
propios de la zona.
2. Los muros quedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, pintados de color no
disonante.
3. En los frentes a via publica. Los solares y parcelas deberdn contar con cierres

realizados con muros de fébrica segin las alineaciones previstas hasta una altura menor
de 1 metro, completando con seto o arbustos hasta un maximo de 2 metros. No se autoriza
en la parte alta del cierre el uso de celosias de hormigén o cerdmica.

4, En las zonas de transicién hacia espacios naturales: los cierres se realizardn con
empalizadas de madera, murias de piedra o setos vegetales, siguiendo los criterios
tradicionales constructivos y de disefio existentes en el propio nicleo. Las alambradas sélo
se permiten para incorporarlas en los cierres de madera con el fin de hacerlos menos
accesibles al paso de ganado que pueda aln ocupar espacios anexos al dmbito del Plan
Parcial.

- La altura serd como méximo para los elementos construidos (empalizadas de madera o
murias de piedra) serd de 1 metro, salvo excepciones justificables. Los muros de
contencién ejecutados con hormigén, deben estar revestidos con murias de piedra que
actten de encofrado perdido. A estos efectos no se permiten los chapados de piedra.

17.7 Elementos urbanos y obstdculos en la via
1. Todos los elementos urbanos deberdn respetar las medidas minimas de paso, se
situardn en el borde de la acera més préximo a la calzada, alineados y pintados de modo
que confrasten con ésta y evitardn aristas y bordes cortantes.
2. Todos los elementos urbanos seguirdn unas lineas estéticas fijadas desde las
oficinas técnicas municipales por el Ayuntamiento de Arnuero, procurando en todo caso el
uso de soluciones discretas, que faciliten la integracién en los distintos démbitos de acuerdo
con el cardcter del lugar.
3. Se procuraré minimizar los obstéculos en la via piblica integrando los elementos
urbanos en un Unico méstil multifuncién, integrandolos en fachadas o enterrdndolos si es
el caso.
4. Integracién en mdstiles multifuncién: Agregar distintos elementos en un Gnico mastil
permite reducir los puntos de intervencién (trazado mds limpio y despejado), minimizar los
obstdculos a la movilidad y aprovechar mejor los mastiles instalados (p. ej. farola, seméforo
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y sefalizacién conjuntamente)

ADOD
5. Integrar en el entorno las caracteristicas téﬁcammﬂnfos eﬁug%%m
ey

¥
presentes en la via publica (servicios, sefializacién, efcﬁ nueste! Bntorno

recomienda el uso de materiales nobles. -
6. Todos aquellos elementos que lleven mecanismo deﬂt}cé% sFuorﬁn éstos en un
rango de altura entre 0,90 y 1,20 metros, salvo que sd dispongd ofra medida e iti
9 y q T i kel G specificos.
paitn sl Tarrierd § Urbanams

17.8 Movilidad sostenible

1. Se propone para todo el viario del Sector la siguiente especificidad para priorizar
la movilidad sostenible: Calle en zona 30 km/h: con separacién fisica entre calzada y acera
pero con reduccién de la velocidad a 30 km/h y la insercién de elementos de moderacién
de la velocidad, facilitando asi el transito de peatones y ciclistas.

2. Integrado en el Plan de Movilidad Sostenible de Arnuero se proponen paradas de
conexién con el tedrico transporte publico en el aparcamiento del gran equipamiento en la
Fase2? y en la plaza de la Fase3 junto a las viviendas sociales, en estos mismos espacios
pUblicos se proponen aparcamientos para bicicletas.

3. Las secciones viarias y espacios libres planteados permiten la conexién ciclable con
los tramos recogidos en el Pan de Movilidad Sostenible de Arnuero, y detallados en la
Memoria (apartado 7.7.13): Tramo 2; Arnuero-Bocarrero y Tramo 5; Enlace Quejo.

4. Para el resto de determinaciones se estd recogido en El Plan de Movilidad Sostenible
del municipio de Arnuero redactado por la Universidad de Cantabria, y que desarrolla
ordenanzas especificas en materia de movilidad sostenible que se complementan con las
existentes en el PGOU y que son de obligado cumplimiento en este Plan Parcial.

17.8  Residvos y tratamiento

1. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el
apartado 10.5 Hidrologia del ISA referente a mantenimiento de la maquinaria (p16),
instalacién de lavarruedas (p17).

2. Serdn de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el
apartado 10.6 Hidrogeologia del ISA referente a vertidos de materiales sobrantes y su
gestién (p17), delimitacién de la zona de obras (p18), vertidos de aceite y combustible (p19).
3. Serén de obligado cumplimiento las medidas preventivas y genéricas recogidas en el
apartado 10.20 del ISA referentes a Estudio de Gestién de Residuos (p49), gestién de
residuos de acuerdo al Real Decreto 105/2008 (p50); identificacion de residuos con
arreglo a la Lista Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8
de febrero o sus modificaciones posteriores; origen y destino de tierras (p51),
espacio de almacenamiento y gestién (p52) e Informe de Situacién (p53).

4. Se determinard una red separativa para la recogida de aguas pluviales siempre que sea
técnicamente posible, conectando con el saneamiento general Unicamente las aguas
residuales y no las de escorrentia o limpias. Separando por tanto, las aguas blandas y de
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manantiales que serdn conducidas a cauces naturales de agug, de la red.de-aleanierilterdor

En cumplimiento del Reglamento de Servicio Piblica de S%Depurﬁ.ucﬁ
Cantatira 0 e

Aguas Residuales de Cantabria aprobado por Decretq 18 127de ma

5. Las zonas de nueva urbanizacién deberdn prever un|sistema de recogida de basuras que
sirva de apoyo a la organizacién del servicio municipgl. faq anlyt]:' pondrd aldisposicién
del servicio de basuras un espacio adecuado en canexi .ol via_ pUblicasparasl
colocacién de los contenedores que den servicio a lds nuevestedificaciones, de acuer

tacilitara la

con el criterio fijado por el ayuntamiento y tendiendo
recogida selectiva.

6. Preferiblemente este espacio estard ubicado en las parcelas privatizables, ocupando
exclusivamente las vias y espacios pUblicos en los horarios de recogida.

7. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier ofro elemento del dominio
publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién administrativa. Los
vertidos residuales requerirdn por tanto, la previa autorizacién del Organismo de Cuenca,
a cuyo efecto el titular de las instalaciones deberd formular la correspondiente solicitud de
autorizacién acompaiada de documentacién técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuracién y los pardmetros limite de los efluentes
(medida correctora c3 del apartado 10.6 del ISA).

8. Todo vertido deberd reunir las condiciones precisas para que considerado en particular
y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos
las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido.

17.9 Contaminacién acustica, atmosférica, luminica y cambio climético

1. Serdn de obligado cumplimiento las determinaciones recogidas respecto a la
Atmésfera y el Clima, en el apartado 10.2 del ISA referidas a préstamo de materiales de
cantera (p5), control de emisiones de polvo (c1) y reduccién de particulas en suspensién
(c2).

2. Se utilizardn los espacios arbolados actuales y a conservar asimismo como los
relieves naturales como pantallas acUsticas.

3. Las medidas para la urbanizacién de viales y la velocidad reducida contribuirdn
también a atenuar los impactos acUsticos y de contaminacién.

4. Para evitar la contaminacién luminica, ademds de cumplir la Ley de
Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencién de la contaminacién luminica, se
evitard la colocacién de puntos de luz innecesarios y, a fin de reducir la
contaminacién luminica, para el alumbrado publico se utilizardn luminarias con la
parte superior totalmente opaca, utilizando luminarias homologadas y adaptadas
al entorno (medida preventiva p? del apartado 10.2 del ISA)

5. La Red de alumbrado atenderd a las exigencias establecidas por el Real
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Decreto 1890/2008 de 14 d iemb | ba_el-Reglementode

ecreto 1890/ e e noviembre por e (‘me_nnrup‘;u Sl
s instrucc Sl

n nasidn dn fegrs o Cantabrid 08 WP

eficiencia energética en instalaciones de alumbrad

técnicas complementarias EA-O1 a EA-07.
6. Las luminarias de alumbrado publico y/o privado royﬁqomfl h#JZ acia el terreno.

En senderos peatonales podrdn estar integradas en ell pavimento. Todas éllas habrdn de

cumplir medidas de eficiencia energética. por 1 e gl 2a O E 5:‘.11“
7. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros CUEHESECEES0TIds se utilicen para

este servicio puUblico serdn andlogos a los utilizados el"Ayuntamiento en calles de
caracteristicas semejantes. Los alumbrados de nueva instalacién deberdn incorporar
luminarias y bombillas eficientes desde el punto de vista energético tanto por reduccién de
consumo como por viabilidad de programacién en franjas horarias. Las redes de
distribuciéon del alumbrado publico serdn independientes de la red general y se alimentardn
directamente de la caseta de transformacién mediante circuito propio.

8. Se utilizardn las lémparas de mayor eficacia energética  (Im/w) para los
requerimientos cromdticos demandados por la instalacién. Se procurard que la relacién
(L/E) luminancia/iluminancia sea méxima.

Su eleccién deberd justificarse, quedando su aceptacién supeditada a los  criterios
municipales.

a) Las pantallas y paneles en general no deben dirigir flujo luminoso por encima del plano
paralelo a la horizontal. Nos referiremos al flujo que sobrepasa este plano con las siglas
FHS (Flujo de Hemisferio Superior). Sus limites de tolerancia serdn:

Luminarias de uso vial.........cooooo FHS menor o igual que 0,2%
Luminarias de uso peatonal.............cocviiviiiiiiniiiiens FHS menor o igual que 1,5%
Luminarias en zonas residenciales.............cccccceevne... FHS menor o igual que 2%
Luminarias de tipo ornamental............coccooiiiiiin. FHS menor o igual que 5%

9. Para conseguir que el flujo luminoso quede bien repartido entre el exiremo vy el

centro de la calzada, las formas parabélicas de los reflectores podrdn ser asimétricas. En
este caso la inclinacién maxima de una luminaria para dirigir el flujo luminoso a la calzada
no superard los valores +/- 10° con la linea horizontal para vidrios planos, y +/- 5% para
vidrios curvos.

Art. 18. Fauna, Flora y Especies Protegidas

1. Se establecerdn pasillos de trénsito de maquinaria en las zonas donde el suelo
quede sin edificacién o asfaltar (p29 del apartado 10.8 del ISA).
2. Durante las obras se establecerdn pequefios espacios abiertos en los cierres

de obra f4cilmente superables por la fauna (cé del apartado 10.15 del ISA).
3. Como medidas preventivas (p30 del apartado 10.9 del ISA) para la fauna'y,
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en general, para los Quirdpteros, se deben tener en cuenta las siguien

- Respetar los fragmentos de encinar ca 1téb£%mmﬁﬁ érbdﬁl l'-‘lgg.
- No retirar la madera muerta si no es lestriciamentesnecesario L
de seguridad
- Evitar el alumbrado excesivo o inne¢e
vegetadas
- Evitar los tratamientos fitosanitarios, comesherbieidasi & & B Secretana,
- Si es necesario, utilizar medios nmw!mﬂ’drw desbroce 'y

acondicionamiento de cunetas
4, En caso de que sea necesario el aporte de tierra vegetal, deberd tenerse en

cuenta la procedencia de la misma y asegurarse de que no contenga semillas de
especies aléctonas. En ningln caso podrd aportarse escombros, restos de
demoliciones o residuos de ningun fipo (p31 del apartado 10.10 del ISA).

5. Se arficularén las medidas necesarias para impedir la colonizacién de la

ario)l &spetialente sobre dreas

173

tierra removida por especies vegetales aléctonas de cardcter invasor. Si se detectase
la presencia de especies aléctonas de cardcter invasor, su eliminacién se realizard
de acuerdo a lo establecido en las Prescripciones Técnicas Generales para la
erradicacién de las plantas con potencial invasor en Cantabria de la Direccién
General de Montes y Conservacién de la Naturaleza (p32 del apartado 10.10 del
ISA).

6. Conservacién de la vegetacion significativa existente. La Direccién Ambiental
de la obra podrd estimar la conservacién de algin elemento arbéreo o arbustivo
significativo. En este caso, se procederd al trasplante de las especies e individuos
sefalados a una zona mds segura donde se reservardn hasta su colocacién en el
lugar asignado como definitivo (p33 del apartado 10.10 del ISA).

7. No se empleardn especies incluidas en el Real Decreto 1628/2011, de 14
de noviembre, por el que se regula el listado y catdlogo espariol de especies exdticas
invasoras en las labores de revegetacion (p34 del apartado 10.10 del ISA).

8. Durante la fase de construccion, como Medida Preventiva, se procederd al
trasplante de las especies arbéreas, arbustivas y herbdceas mds representativas de
la zona ocupada por la edificacién para trasladarlas a una zona mds segura donde
se reservardn hasta su colocacién en el lugar asignado como definitivo. En lo que
respecta al trasplante, este se realizard, preferentemente, durante el periodo de
Diciembre a Enero, es decir, época en la que las especies vegetales se encuentran
con un nivel bajo de actividad (temporada de “savia baja”), y su supervivencia al
traslado y su recuperacién a los dafios del mismo es mucho més probable que si se
realiza en los meses pertenecientes a la Primavera-Verano (p35 del apartado 10.10
del ISA).

9. Se controlardn y delimitaran las orlas de encinar y vegetaciéon a infegrar en
el Plan Parcial (p36 del apartado 10.10 del ISA).
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1. Para la salvaguarda del Patrimonio Arquedlégico. Como medidalgeneral, si

Art. 19. Patrimonio Arqueolégico.

durante los diferentes trabajos de ejecucion del prg;'eé!%, apareciera algin

yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera tener U'}E?Wﬂﬁﬂﬁqu@w_,\_
de importancia, las direcciones facultativas paralizgrdmfesi'eardcter cautelar, todas

las labores que pudieran afectarle. Con cardcter inmediato, se remitird al Servicio

de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria un informe de lo encontrado,
para su valoracién y determinacién, si procede, de la realizaciéon de una excavacién
de urgencia para la recuperacién y estudio de los restos arqueolégicos. En todo
caso la actividad no se reanudard en tanto en cuanto no exista una comunicacién
del Servicio mencionado en tal sentido. Si fuera necesario, se contratard un equipo
profesional para la realizacién del seguimiento arqueolégico de todas las
remociones de tierras que se lleven a cabo durante el periodo que duren las obras.
En el caso de ponerse en marcha, supone el gasto afiadido del profesional que
realice estas tareas (p38 del apartado 10.13 del ISA).

Art. 20. Plan de Vigilancia Ambiental.

1. Serdn de obligado cumplimiento las determinaciones recogidas respecto al Plan de
Vigilancia Ambiental recogidas en el apartado 12 del ISA.

Art. 21. Proyectos de edificacién.
Afin de regular la asignacién pormenorizada de los usos contemplados y la ejecucién de las obras

de edificacién, se utilizardn las ordenanzas contenidas en el PGOU, cuyo dmbito concreto de
aplicacién serd el definido en el plano ORD4. Zonificacién de la Ordenacion Propuesta.

- ORI2 RESIDENCIAL COLECTIVO (AO19)
- ORI17 AREA DE EQUIPAMIENTOS (AO25)
- ORI8 AREA DE ESPACIOS LIBRES (AO26)

El contenido normativo para cada una de ellas se desarrolla a continuacién.
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OR12 RESIDENCIAL COLECTIVO (AO19)

APROBADD PUBLICADO

N NTE 1 p Sl DRI
En este Plan Parcial en Suelo Urbanizable serd de aplic cié%‘ﬁ:-mﬁerﬁn-‘z O =
para Suelo Urbano y Urbanizable en el PGOU ademas de los determinaciones|de la ficha
correspondiente, que a continuacién aparecen detalladas y esbrrollddde.

. por tn ot Rugioml ge Oei- B —
DEFINICION e el Tarviirad  Uranams

Regula los usos y la construccién sobre solares o parcelas del Suelo Urbano de act U nes establecidas en los
correspondientes usos.

ORDENACION

Residencial Colectiva regulada directamente mediante alineaciones, alturas y fondos méximos.
Edificacién plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una medianeria o, de no haberla, se realice un proyecto conjunto
de toda la edificacién incluida en un bloque continuo.

PARAMETROS REGULADORES

Frente minimo: 5 m. por vivienda.

Altura méxima a cornisa: 12,50 m. méximo, salvo condicién especifica en ficha correspondiente.

Fondo edificable: 16 m. méximo. La planta baja de un edificio podré agotar el fondo méximo que pudiera ser edificado en esa parcela
con independencia de que el resto del edificio presentard otros retranqueos respecto a ese fondo méximo edificable.

Longitud méxima de fachada: 36m. Se entiende por longitud méxima de edificacién la longitud del frente construido mas largo existente,
con independencia de los quiebros, entrantes y salientes que existan en el edificio.

Nomero de plantas: méxima B+ 3+ Bajo Cubierta. La particular de cada edificacién aparece especificada en la Memoria y Planos.
Altura plantas: Excepto para la planta baja la altura méxima admisible en cada planta superior serd de tres metros libres.

La altura méxima exigible de la planta baja destinada a uso de viviendas serd de 3,00 m.

La altura méxima de la planta baja sobre el nivel de la acera para uso distinto al residencial seré de 3,50 m.

Edificabilidad méxima: 0,38 m?/m? de edificabilidad bruta

Area de Movimiento: la posicion de la edificacion es libre, debiendo de quedar englobada dentro del Area de Movimiento de la
Edificacién sefalada en el Plano ORDé. Areas de Movimiento.

Ocupacién méxima: el resultado de formalizar la edificabilidad dentro del é4rea de Movimiento.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela, salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacién al limite de la parcela.

Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo. Se entiende por separacién a linderos colindantes.

Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo. Retranqueo o separacién entre edificaciones, es la distancia menor entre dos edificios.
Bajo Cubierta: Se dispondrd de aprovechamiento en el espacio bajo cubierta. En el cémputo de la superficie edificable se incluye la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con independencia de su destino, exceptuando la edificabilidad de los espacios bajo
cubierta que computaran un 50%.

Dotacién de aparcamientos.

Se construird al menos 1 plaza de garaje por cada vivienda en el interior de la parcela. Las plazas de aparcamiento podrdn resolverse
de forma comunitaria.

USOS

a)  Uso caracteristico:
- Residencial Colectivo.

b)  Usos Compatibles:
- Uso Comercial y de Servicios*
- Uso de Oficinas*
- Uso de Garaje-aparcamiento
- Uso Hotelero-Alojamiento
- Uso de Espectdculos
- Uso Hostelero, Reunién y Recreo®
- Uso Cultural
- Uso Deportivo
- Uso Sanitario y Asistencial

*Los usos Comercial y de Servicio y de Reunién y Recreo (excluido Hostelero), deberén exponer su fachada principal a via pdblica.
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OR17 AREA DE EQUIPAMIENTOS (AO25) -
Serd de aplicacién la ordenanza OR9 definida para Sudlo Urbéﬂ%izobleﬂ%ﬁm
de las determinaciones de la ficha correspondiente qu%‘-..&lmontinwcién

detalladas y desarrolladas:

05 JuL v

DEFINICION

Se corresponden a los terrenos destinados con cardcter excluyente a acoger instalacigneger mm”Mulcrgcg pUblic
privada, que estén dirigidos al uso publico y a la prestacion de servicios a la comunid@d deséaréetradimini , religioso, sanitaris,
asistencial, cultural, docente, recreativo, de espectdculos, deportivo, de servicios y otrds de tipo polivalents

ORDENACION

Su dmbito comprende las dreas asf calificadas en planos.

PARAMETROS REGULADORES

Parcela minima: En los equipamientos publicos de titularidad municipal, no se establece parcela minima para ser considerada como
edificable, ni a efectos de su parcelacién urbanistica. En el resto de equipamientos, para ser considerada como edificable y de su posible
parcelacién urbanistica, se establece una parcela minima de 500 m2.

Alineaciones exteriores de la edificacién: En los equipamientos publicos de titularidad municipal la alineacién de fachada es libre dentro
de las alineaciones exteriores sefialadas en los planos de este PGOU, y en su defecto las alineaciones de calles actuales, permitiéndose
vuelos, retranqueos y entrantes en las Alineaciones interiores de la edificacion.

Alineaciones intferiores de la edificacién: En el limite con otras parcelas la edificacién deberd retranquearse en una distancia igual a la
mitad de su altura y como minimo de 3 m.

Altura méxima de comisa: La altura méxima de la edificacién no sobrepasard los 17 metros de altura de cornisa.

Volumen méximo: En estos casos, la aplicacién conjunta de la ocupacién en planta y altura méxima definidas en los apartados anteriores,
limitard el volumen méximo permitido en cada parcela. La agrupacién de volumenes es libre.

Ocupacién méxima: En los equipamientos pUblicos de titularidad municipal, la ocupacién de suelo para la edificacién podrd agotar el
100% del drea de movimiento resultante de aplicar los retranqueos establecidos en puntos anteriores. En resto de equipamientos la
ocupacién del suelo para la edificacién no podré rebasar el 70% de la superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones
oficiales exteriores. Se establece una excepcién para los terrenos privados reservados por el planeamiento municipal para dotaciones y
equipamientos colectivos. En estos casos, la ocupacién de suelo para la edificacién podré agotar el 100% de la superficie de parcela
comprendida dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

Condiciones estéticas y ordenaciones especiales: La composicién arquitecténica es libre.

Usos

a)  Uso caracterfstico:
- Administrativo
- Religioso
- Sanitario-Asistencial
- Cultural-Docente
- Recreativo
- Espectaculos
- Deportivo
- Servicios
b)  Usos Compatibles:
También se permitirén establecimientos de hosteleria (cafeterias) y pequefios comercios asociados (tipo merchandising, productos tipicos
o relacionados con la actividad) en instalaciones Deportivas (polideportivos, etc), Culturales (Museos, Exposiciones, etc), Turisticas
(Centros de recepcién de visitantes, etc), Espectéculos (Teatros, Auditorium, etc), Centros Asistenciales (Hospitales, Centros de Salud,
efc) y otros similares en los que estas instalaciones puedan completar los servicios de los edificios dotacionales.

Su instalacién deberd ser supervisada y autorizada por el Ayuntamiento.
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OR18 AREA DE ESPACIOS LIBRES (AO26) ARRDRADS . e Oy
5 Castabrrd

O Recion dp gt
Serd de aplicacién la ordenanza OR10 definida para Sudlo Brbanoy Urbontzable ademas

de las determinaciones de la ficha correspondiente,| qbe @¢contingacion| aparecen
detalladas y desarrolladas:

por tn ot Rugioml ge Oei- B —
DEFINICION i el Tarvini f LIBAREES

Engloba esta denominacién los parques y las zonas de recreo y expansién.
Se distinguen Espacios Libres de carécter piblico y privado. Ambos deberén someterse a esta normativa.

ORDENACION

Aunque en los planos se han dibujado globalmente las dreas como parques y zonas de recreo, ha de entenderse que las dreas
ajardinadas, paseos, efc., podrdn coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado convencional,
aparcamientos en régimen de concesién o aparcamientos como espacio libre equipado.

En la documentacién técnica se justificard la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de consumo.

PARAMETROS REGULADORES

Condiciones de Aprovechamiento: La edificabilidad en los usos acordes con estos espacios libres no sobrepasaré 0,04 m?/m?2 con un
maximo de 150 m? por hectdrea, siendo la altura méxima permitida de 3,00 metros.

Los aparcamientos en superficie deberdn proveer el ajardinamiento de al menos 2,5 m? por plaza y la plantacién de al menos un érbol
cada dos plazas.

Condiciones Especiales: Se potenciard la vegetacién natural mediante la repoblacién con especies autéctonas.

usos

a)  Uso caracterfstico:
- Espacio de esparcimiento al aire libre.
b)  Usos Compatibles:
- Escenarios y estructuras para espectéculos al aire libre
- Templetes
- Pabellones de exposicién
- Invernaderos
- Servicios de informacién e higiene
- Kioscos de hosteleria, floristeria, prensa o similares.
- Hosteleria
- Parques infantiles, pistas deportivas relacionadas con la naturaleza
- Aparcamientos integrados

En las zonas de Proteccion del POL, los usos se adaptardn a lo establecido por esta normativa.
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APROBADO PUBLICADO

MENTE on el Boletin Oficial
DEGT::LE: ‘:e ieEcha de Cantabria de fecha

PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN [TSTA (QUEJO)| DEL PGOU DE
ARNUERO (CANTABRIA) 05 JuL 2o

= = . El Secretario,
DOCUMENTO 04. PLAN DE ETAPAS. B o Uanmo @\»’\

1. Condiciones generales de actuacién urbanistica.

El Sector se ha dividié en tres fases de actuacién tal y como se recoge en la Memoria y Planos, y
su desarrollo se llevard a cabo principalmente mediante el Sistema de Expropiacién desarrollado
en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen urbanistico
del Suelo de Cantabria en los articulos 162 al 167 incluidos.

2. Gastos de urbanizacién y conservacién de la urbanizacién.

Segun lo dispuesto en el articulo 128 de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de Ordenacién
Territorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria, los gastos de urbanizacién deben ser
sufragados por la promocién del Plan Parcial, sin perjuicio del derecho de reintegrarse de los gastos
de instalacion de las redes de suministros por parte de las empresas suministradoras.

Los gastos de mantenimiento de la urbanizacién serdn por cuenta del Ayuntamiento de Arnuero
una vez recibida la urbanizacién al final de proceso edificatorio, y en su caso al final de cada una
de las etapas previstas en este documento.

3. Fijacién de los plazos para el desarrollo de la Unidad de Actuacién.

A titulo indicativo y en cumplimiento del articulo 55 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio
de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria se fijan los siguientes
plazos para el desarrollo de la Unidad.

FASE-1 ( ENCINAR DE BOCARRERO)

1. Las gestiones para la expropiacién y/o adquisicion de los suelos necesarios se realizaran dentro
de los seis (6) meses desde la publicacién de la aprobacién del plan parcial en el Boletin Oficial

de Cantabria.

2. La redaccién del proyecto de urbanizacién se llevard a efecto en el plazo de seis meses desde la
aprobacién del plan parcial.

5. El cumplimiento del deber de urbanizacién se llevard a efecto en el plazo de 18 meses desde la
aprobacién del plan parcial.

6. La redaccion del proyecto de ejecucién de las viviendas se llevard a efecto en el plazo de 18
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Los plazos anteriormente resefiados se entenderdn como maximos, pudiendo ser acortados por la
promocién. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrd alterar los plazos anteriormente citados, sin
que ello suponga una modificacién del presente Plan Parcial.

FASE-2 (VIVIENDAS Y POLIDEPORTIVO)

1. Las gestiones para la expropiacién y/o adquisicién de los suelos necesarios se realizaran dentro
del periodo de dos afios desde la publicacién de la aprobacién del plan parcial en el Boletin Oficial
de Cantabria.

2. La redaccién del proyecto de urbanizacién se llevard a efecto en el plazo de dos afos desde la
aprobacién del plan parcial.

5. El cumplimiento del deber de urbanizacién se llevard a efecto en el plazo de cuatro afios desde
la aprobacién del plan parcial.

6. La redaccién del proyecto de ejecucién del equipamiento dedicado a polideportivo se llevard a
efecto en el plazo de cuatro afos desde la aprobacién del plan parcial.

7. La redaccién del proyecto de ejecucién de las viviendas se llevard a efecto en el plazo de cuatro
afos y medio meses desde la aprobacién del plan parcial.

8. La construccién del equipamiento polideportivo se llevard a efecto en el plazo de 5 afios desde
la aprobacién del plan parcial, periodo al final del cual deberdn estar finalizado para su definitiva
recepcion.

9. La construccién de las viviendas se llevard a efecto en el plazo de 6 afios desde la aprobacién
del plan parcial, periodo al final del cual deberdn estar finalizadas para su definitiva recepcién.

Los plazos anteriormente resefiados se entenderdn como méximos, pudiendo ser acortados por la

promocién. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrd alterar los plazos anteriormente citados, sin
que ello suponga una modificacién del presente Plan Parcial.
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El Secretario,

FASE-3 (BOCARRERO ESTE)

por la Comisidn Regional de Qrda.
nacidn del Territorio y Urbanismo

1. Las gestiones para la expropiacién y/o adquisicién de lod suelos necesaries—se-rectizaramdentro
g p prop Y q

del periodo de siete afios desde la publicacién de la aprobacién del plan parcial en el Boletin
Oficial de Cantabria.

2. La redaccién del proyecto de urbanizacion se llevard a efecto en el plazo de siete afios y medio
desde la aprobacién del plan parcial.

5. El cumplimiento del deber de urbanizacién se llevard a efecto en el plazo de ocho afios desde
la aprobacién del plan parcial.

6. La redaccion del proyecto de ejecucion del equipamiento dedicado a casa de bafios- spa se
llevard a efecto en el plazo de ocho afos y medio desde la aprobacién del plan parcial.

7. La redaccién del proyecto de ejecucién de las viviendas se llevard a efecto en el plazo de ocho
afos y medio desde la aprobacién del plan parcial.

8. La construccién del equipamiento dedicado a casa de bafos- spa se llevard a efecto en el plazo
de nueve afios y medio desde la aprobacién del plan parcial, periodo al final del cual deberdn
estar finalizado para su definitiva recepcion.

9. La construccién de las viviendas se llevard a efecto en el plazo de once afios desde la aprobacién
del plan parcial, periodo al final del cual deberdn estar finalizadas para su definitiva recepcién.

Los plazos anteriormente resefiados se entenderdn como méximos, pudiendo ser acortados por la
promocién. Asimismo el Ayuntamiento en Pleno, podrd alterar los plazos anteriormente citados, sin
que ello suponga una modificacién del presente Plan Parcial.

7. Cumplimiento de los articulos 46 y 64 del reglamento de Planeamiento.

De acuerdo con el apartado c) del articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, la promocién
presentard, con la aprobacién definitiva del presente documento la garantia que se eleva al 2% del
coste de urbanizacién, garantia que podré prestarse en metdlico, en valores piblicos o mediante

aval bancario.

En ese momento ademds el promotor o promotores presentardn al Ayuntamiento los medios
econdmicos con que cuentan para llevar a cabo la promocién, indicando los recursos propios y
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DOCUMENTO 05. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
05.A) ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. Introduccién.

El presente estudio, de acuerdo con la normativa vigente, pretende justificar la viabilidad en el
orden econémico del plan Parcial; por su naturaleza, se considera suficiente una visién econémica
global, dejando para ulteriores fases del desarrollo urbanistico especificaciones mds concretas
sobre los aspectos financieros y de gestién econémica que suscite la ejecucion del Plan.

2. Expropiaciones de suelos

Se efectta en este apartado una evaluacién global de los gastos de expropiacién de los suelos

necesarios. Superficie total a expropiar 50.905 m?, de los cuales 42.594 m? dedicados a praderia,
y 8.311 m? a monte. Aplicando valores calculados de 10/m? para uso praderia y 2,29 €/m? para

uso monte
Praderia 42.594 x 10,00 €/m? = 420.594,00 €
Monte 8.311 x 2,29 €/m?=19.032,19 €
Total 439.626,19 €

3. Evaluacién econémica de las obras de urbanizacién.

Se incluye como en documento la justificacién de la evaluacién econémica de las obras de
urbanizacién del Sector, cuyo resumen es el siguiente:

P.EM. 1.648.959,00 EUROS
13% Gastos Generales (214.364,67€)
6% Beneficio Industrial (98.937,54€)

P.E.C.(sin IVA) 1.962.261,21 EUROS

A esta cantidad hay que afiadir la cantidad de 1.400 € por vivienda como coste aproximado de la
conexién y refuerzo exterior de la red de infraestructura eléctrica imputable a este desarrollo urbano,
segUn acuerdo del Ayuntamiento en su sesién plenaria de fecha 28 de Mayo de 2008. Se realiza
este cdlculo con dos totales de vivienda, en primer lugar con el nGmero maximo total de viviendas
(256) que admite este Sector y en segundo lugar con el ndmero total de viviendas (253) que se
proponen en el Plan Parcial. Con esta condicién mds el impuesto sobre el valor afadido el
presupuesto de contrata de la urbanizacién asciende a las cantidades de:

a) Méximo de Viviendas Admitidas por el Sector:
1.962.261,21 + (1.400 x 256 viviendas) = 2.320.661,21€ +21% IVA = 2.808.000,06€

b) Viviendas propuestas por el Plan Parcial:

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD
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1.962.261,21 + (1.400 x 253 viviendas) = 2.316.461

4. Valor de venta de las viviendas.

4.1. Repercusién de los gastos globales de la urbanizacién

porla Comisién Regional de Qrds—
nacién del Territorio y Urbanismo

05 JuL 1w
E 2!
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re la superficie construida.

La superficie edificada en los diferentes usos comercializables es la siguiente:

a) Mdximo de Viviendas Admitidas | b) Viviendas propuestas por el Plan
por el Sector Parcial

Viviendas 256 253

Superficie edificada en viviendas 26.352 m? 22.221 m?

Superficie edificada Fasel 10.944 m? 7.282 m?

Superficie edificada Fase2 8.604 m? 7.488 m?

Superficie edificada Fase3 6.804 m? 5.646 m?

La incidencia expresada por metro cuadrado de los gastos evaluados en los apartados anteriores

es la siguiente:

a) Mdximo de Viviendas Admitidas | b) Viviendas propuestas por el Plan
por el Sector Parcial

Viviendas 256 253

Adquisicién Suelos 437.216,00 437.216,00

PEC Urbanizacién 2.808.000,06 2.802.9218,06

Superficie edificada en viviendas 26.352 m? 22.221 m?

Coste Adquisicion Suelo/ m? 16,59 m? 19,67 m?

Coste Urbanizacién/ m? 106,55 m? 126,13 m?

TOTAL 123,14 m? 145,81 m?

La incidencia por vivienda de los gastos de urbanizacién, adquisicién de suelo y gastos financieros
es la siguiente segUn las dos opciones propuestas a lo largo del documento:

a) Méximo viviendas admitido por el Sector:
123,14 €/m? x 102,93 m? = 12.675,72€

a) Viviendas propuestas por el Plan Parcial:
145,81 €/m? x 87,83 m?> = 12.806,49€

4.2. Valor de venta de la vivienda media.

El valor de venta de la vivienda vendrd determinada por el coste de construccién y los costes
globales de urbanizacién y suelo. Su cdlculo es el siguiente:

Precio medio Vivienda media opcién a) | Vivienda media opcién b)
Gastos Globales de Urbanizacién 123,14 € 12.675,72€ 12.806,49€
614581 €
Coste de Construccion 750,00€ 77.197,50€ 65.872,50€
Coste Construccion Garaje 400,00€ 8.000,00€ 8.000,00€
Total Gasto por vivienda 97.873,22€ 86.678,99€
ESTUDIO ECONDMICO FINANCIERD 2
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5. Acreditacién de los medios econdémicos para el desarroll LRt

A partir de las informaciones suministradas por la administracién municipal, someramente
expuestas mds abajo, el Ayuntamiento de Arnuero cuenta con los medios econémicos estimados
en el presente estudio econémico financiero para su ejecucién, convenientemente dividido en
distintas etapas, y dispone de las garantias que, en desarrollo de este Sector puedan exigirsele.

a. Ingresos anuales. Los derechos reconocidos netos ascienden a:

Impuesto Bl 1.961.215,71

Impuesto vehiculos 88.390,34

|. Construcciones y obras 46.055,07

Tasa por Licencia Urbanistica 40.256,70

Tasa servicio de alcantarillado 117.841,52

Tarifas abastecimiento de agua 308.087,82
Total 2.561.847,16

b. Remanente de Tesoreria para Gastos Generales: 2.047.211,89 €

Resultado Presupuestario Ajustado: 849.021,07 €

Existencias en tesoreria a 31/12/2013: 1.077.887,07 €

(Datos resultantes de la Liquidacién del ejercicio 2013, aprobada por Resolucién de Alcaldia de
fecha 2 de Junio de 2013. Datos suministrados por el Ayuntamiento de Arnuero).

La administracién municipal, asi como el Gobierno de Cantabria o cualquier otro organismo
publico implicado en el desarrollo del Plan Parcial, habrédn de establecer las condiciones de
ejecucién de los presupuestos en tiempos y modo adecuados de cara a hacer posibles la ejecucién
del mismo.

c. Concesién de subvencion CVE-2013-19537 por parte de la Consejeria de Obras Piblicas y
Vivienda del Gobierno de Cantabria, destinada a financiar inversiones de competencia municipal,

por importe de 600.000€ (BOC n°7 de lunes 13 de enero de 2014)

Con fecha 26 de diciembre de 2013, el Gobierno de Cantabria aprueba la concesién de una
subvencién con arreglo a los presupuestos generales de la CCAA, habiéndose determinado un
fraccionamiento del pago en tres anualidades: 2016 (204.000€), 2017 (198.000€) y 2018
(198.000€). Ver Anexob, de la Memoria de Ordenacién del Plan Parcial.

d. Responsabilidad de las Administraciones Publicas

Tal y como reza el convenio entre el Gobierno de Cantabria, a través de la consejeria de medio
ambiente, ordenacién del ferritorio y urbanismo, y la comunidad de propietarios de inmuebles de
la urbanizacién de La Arena (Arnuero), para la terminaciéon convencional del expediente de
responsabilidad patrimonial incoado para satisfacer las responsabilidades derivadas de la
ejecucién de la sentencia dictada en el RCA 111/1993 por la sala de lo contencioso administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria. El Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento de
Arnuero firmardn un convenio especifico de regulacién de relaciones internas que como obligados
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solidarios frente a terceros deberdn establecer partiendo en todo caso de la declaracién judicial de
responsabilidad al 50% por cada una de las Administraciones Publicas. Sin perjuicio del repor’ro-w\

de responsabilidades que existe entre el Gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento de Amuero, y la A
compensacién que se producird entre ambas administraciones en los términos fijados en la
propuesta de Acuerdo Indemnizatorio.

Con independencia de este Estudio Econémico y Financiero y durante la tramitacién del Plan Parcial
se ha solicitado por el Gobierno de Cantabria la préctica de prueba con el fin de valorar el coste
de la construccién de unos nuevos inmuebles en el émbito de Bocarrero con el fin de analizar la
posible indemnizacién en especie consistente en la entrega de inmuebles de sustitucion de similares
caracterfsticas a los que ostentan en la actualidad resultando un importe de 12.465.796 euros (IVA
no incluido).
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AREA FASE1

N°® 1T MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.1. M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad minima de 25 cm,
con medios mecdnicos, refirada de los materiales excavados y carga a camién, incluido transporte
a vertedero autorizado.

15.017m2 oo 1.86€/m2 ..o 27.932,00 €

Total N° T MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 27.932,00 €
N° 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez
anular nominal 4 kN/m2, de 315 mm de didmetro exterior. Incluido excavacién, rellenos y remates.
574 mliiii 57 €/ml i 32.718,00 €
2.2. Pozo de registro de fébrica de ladrillo cerdmico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de
digmetro interior y 1,6 m de altura Gtil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigén
armado HA-30/B/20/Ilb+Qb ligeramente armada con malla electrosoldada, con cierre de tapa
circular y marco de fundicién clase B-125 segon UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas
peatonales o aparcamientos comunitarios
19 uds. v, 675€/ud oo 12.825,00 €
Total N°® 2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 45.543,00 €
N° 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACION
3.1. Firme flexible
2126 M2, i 32.50€/mM2 oo 69.095,00 €
3.2. Acera baldosa hidradlica

4.065m2. .. 39€/m2 158.535,00
€

3.3 Bordillo hormigén
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Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION .............. 237.430 ,00€

N° 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA
4.1 Tuberia de fundicién 150 mm didmetro

120ml oo 95€/ml i 11.400,00 €
4.2 Tuberia de fundicién 90 mm didmetro

490 ml oo 64 €/ml . 31.360,00 €
4.3 Arqueta de Hormigén

19 udseiniiiii 191 €/ud.iiiin. 3.629,00 €

2 UdS i 2240 €/ud.....ccoiiiiii 4.480,00 €

Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA.................. 50.869,00 €

N° 5. ALUMBRADO PUBLICO
5.1 Punto de luz sobre béculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones

15uds.cviiiiiiii 790€/ud..........lll 11.850 €

1 UGS, 5.400 €/ud.......cvcrven., 5.400 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
N° 6. RED TELECOMUNICACIONES
6.1. Canalizacién de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones.

400m oo 37€/mli 14.800,00 €

6.3. RITU de distribucion de cables telefénicos
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Total N° 6 RED TELECOMUN TONES.........oceeni. 19.856,00 €

N° 7. RED DE ENERGIA ELECTRICA

7.1. Canalizacién de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

137 M i 58€/ml..oi 7.946,00 €

7.2. Canalizacién de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

55m 85€/ml...o 4.675,00 €

7.3. Canalizacién de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

75m T12€/mliin 8.400,00 €

7.4. Canalizacién de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de
energia eléctrica.

70mM i 130 €/mlccii 9.100,00 €
7.5. Arqueta prefabricada inlcuso excavacién, solera, tapa y terminacién completa.
TOM i 19T €/mlcii 3.056,00 €
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensién, en tubo subterrdneo
55m 721 €/ml .o 397,00 €

7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensién incluso excavacién, solera, tapa y terminacién
completa.

170m oo 29 €/ml . 4.930,00 €

7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensién incluso excavacién, solera, tapa y
terminacién completa.

AUd 196 €/ud ..o, 784,00 €
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Total N° 7 RED| ELECTRICA e ... &
porla Comisi6n Regional de Qrﬁs—
nacién del Territorio y Urbanismo

Ne8. SENALIZACION.

8.1. Sefalizacién horizontal en calles

240 ml oo 220€/ml o 528,00 €

8.2. Sefalizacién vertical en calles
240 ml o 220€/ml . 528,00 €
Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €

N° 9. JARDINERIA
9.1 Arbol en alcorque, todo incluido
TO Ui 155€/ud oo 1.550,00 €
9.2 Ajardinamiento de drea, incluso arbolado, caminos y , drenajes
1250 M2 o 20€/M2. i 25.000,00 €

Total N° 9 JARDINERIA ..........c.. 145.835,00 €

Tudeoi 25780 € ... 25.780€
Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA ........... 25.780,00 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL AREA FASE1

Total N° 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 27.932,00 €
Total N°2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 45.543,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION................. 237.430,00 €
Total N® 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 50.869,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES................. 19.856,00 €
Total N° 7 RED ELECTRICA.................. 40.072,00 €
Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €
ESTUDID ECONOMICD FINANCIERD 8
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Total N° mmammmma.e.oc@....F‘%‘EE’?

uamua del Territorio y Urbanismo
Total N° 10 MEDIDAS STORAS A ... 25.780, 00 €

TOTAL ........... 492.338,00 €

AREA FASE2

N°® 1T MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.1. M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad minima
de 25 cm, con medios mecdnicos, refirada de los materiales excavados y carga a camién,
incluido transporte a vertedero autorizado.
12981 m2 i, 1.86€/mM2 oo, 24.145,00 €
Total N° 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 24.145,00 €
N° 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4,

rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 315 mm de didmetro exterior. Incluido excavacién ,
rellenos y remates.

2.2. Pozo de registro de fébrica de ladrillo cerdmico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de
digmetro interior y 1,6 m de altura Gtil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigén
armado HA-30/B/20/Ilb+Qb ligeramente armada con malla electrosoldada, con cierre de tapa
circular y marco de fundicién clase B-125 segun UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas
peatonales o aparcamientos comunitarios

TTuds. covviiiiiiiieeeee 675€/ud ..o 7.425,00 €
Total N° 2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 24.810,00 €
N° 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACION
3.1. Firme flexible

4431 m2. 32.50€/m2 ... 144.007,00 €

3.2. Acera baldosa hidratlica

3.686m2. ... 39€/m2 143.754,00

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD g
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3.3 Bordillo hormigén nacign del Teritorio y Urbanismo
650ml. oo 28€/ml i 18.200,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION ................. 305.961,00 €

N° 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA

4.1 Tuberia de fundicién 20 mm didmetro

330ml oo 64 €/ml 21.120,00 €

13 0ds. e 19T €/ud...oooiii 2.483,00 €

TudS e 2240 €/ud.....cooiiiiii, 2.240,00 €

Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 25.843,00€

N° 5. ALUMBRADO PUBLICO
5.1 Punto de luz sobre béculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones

T5Uds i, 790 €/ud..eeiiiii 11.850,00 €

Tuds. e 5400 €/ud......coooiiiiii. 5.400,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
N° 6. RED TELECOMUNICACIONES
6.1. Canalizacién de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones.

400m o 37€/ml. 14.800,00 €

6.3. RITU de distribucién de cables telefénicos

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD 10
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Total N° 6 RED TELECOMUN IONES......... 19.856,00 €

Ne 7. RED DE ENERGIA ELECTRICA

7.1. Canalizacién de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

137 M i 58€/mliiiii 7.946,00 €

7.2. Canalizacién de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

55m 85€/ml.....ooooii 4.675,00 €

7.3. Canalizacién de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

75m T12€/mlii, 8.400,00 €

7.4. Canalizacién de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de
energia eléctrica.

70mM oo 130€/mlceiiiii 9.100,00 €
7.5. Arqueta prefabricada incluso excavacién, solera, tapa y terminacién completa.
TEM oo 191 €/mlciiii 3.056,00 €
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensién, en tubo subterrdneo
55 M 721 €/ml . 397,00 €

7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensién incluso excavacién, solera, tapa y terminacién
completa.

T70 M i, 29 €/ml .. 4.930,00 €
7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensién incluso excavacién, solera, tapa y
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por s Comis ﬁn. ae_qional de qms_ Bl Sectetario@w—\
A0d o Tl g iofoy UNET  7g400€
Total N° 7 RED ELECTRICA................. 40.072,00 €

Ne8. SENALIZACION.

8.1. Sefalizaciéon horizontal en calles

240 ml oo 220€/ml . 528,00 €

8.2. Sefalizacion vertical en calles
240 ml o 220€/ml 528,00 €
Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €

N° 9. JARDINERIA
9.1 Arbol en alcorque, todo incluido.
30 Ud. i 155€/ud oo 4.650,00 €
9.2 Ajardinamiento de dreaq, incluso arbolado, caminos y drenajes
2.263M2 i 20€/M2. i 45.260,00 €
Total N° 9 JARDINERIA................. 49.910,00 €
N° 10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL
10.1 Cumplimiento de medidas correctoras de impacto ambiental (P. alzada).
Tude 17.918€ i 17.918€
Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA ........... 17.918,00€

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL AREA FASE?2

Total N° 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 24.145,00 €
Total N°2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 24.810,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION ..........cvu.. 305.961,00 €
Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 25.843,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD 2
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Total N° 6 RED TELECOMUNI|CACIONES == B =
por la Comisidn Re_qlonal de Qrﬁs-
Total N° 7 REBEIEETRICR ¥ Usensmo

Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €
Total N°9 JARDINERIA ................. 49.910,00 €
Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA ........... 17.918,00 €
TOTAL oo, 526.821,00 €
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD 13

CVE-2017-6940

Pag. 2328 boc.cantabria.es 346/367




GOBIERNO ria e Rl IN OFlCclAL
CANTABRIA B@‘: Lo . D, CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

APROBADO PUBLICADO

ficial
AMENTE en el Boletin O
DEE‘;LE: de fecha dg Cantabria de fecha

\705 JUL 2017
AR EA FAS E 3 por a Comisién Regional de oOrde- B Secmtario,gi

nacién del Territorio y Urbanismo

N°® 1T MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.1. M2 Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad minima de 25 cm,
con medios mecdnicos, retirada de los materiales excavados y carga a camién, incluido transporte
a vertedero autorizado.

14743 m2 .o 1.86€/m2 ..o 26.306,00 €

Total N° T MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 26.306,00 €
N° 2. SANEAMIENTO Y DRENAJE
2.1. Colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4,
rigidez anular nominal 4 kN/m?2, de 315 mm de didmetro exterior. Incluido excavacién, rellenos
y remates.
279 ml 57 €/ml i 17.100 €
2.2. Pozo de registro de fabrica de ladrillo cerémico macizo de 1 pie de espesor, de 0,80 m de
digmetro interior y 1,6 m de altura Gtil interior, sobre solera de 25 cm de espesor de hormigén
armado HA-30/B/20/llb+Qb ligeramente armada con malla electro soldada, con cierre de tapa
circular y marco de fundicién clase B-125 segun UNE-EN 124, instalado en aceras, zonas
peatonales o aparcamientos comunitarios
T4 uds. ool 675€/ud .o 9.450,00 €
Total N°® 2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 26.550,00 €
N° 3. AFIRMADO Y PAVIMENTACION
3.1. Firme flexible

3.383m2. 32.50€/m2 ..o 109.947,00 €

3.2. Acera baldosa hidradlica

5182mM2. i, 39€/M2 i 202.098,00 €
3.3 Bordillo hormigén
350ml. o 28€/ml oo 9.800,00 €
ESTUDID ECONDMICD FINANCIERD 14
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Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION e ... 845
N° 4. ABASTECIMIENTO DE AGUA por la Comisién Regional de Orde- Y
nacién del Territorio y Urbanismo
4.1 Tuberfa de fundiciéon 150 mm didmetro
300 ml. v 95 €/ml oo 28.500,00 €
4.2 Tuberia de fundicién 90 mm didmetro
150ml. oo b4 €/ml ..o 9.600,00 €
4.3 Arqueta de Hormigén
20 UdS. i 191 €/ud.iiiiiinin, 3.820,00 €
4.4 hidrantes contra incendios
Tuds.coiiiiiii 2.240€/ud.......cooil 2.240,00 €
Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 44.160,00 €
N° 5. ALUMBRADO PUBLICO
5.1 Punto de luz sobre béculo de 4 m incluso base, arqueta y canalizaciones
15 uds. i 790€/ud....oiii 11.850,00 €
5.2 Cuadro de maniobra y proteccién del alumbrado publico
Tuds. o 5400 €/ud................... 5.400,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €

N° 6. RED TELECOMUNICACIONES
6.1. Canalizacién de 2 tubos de pe de 63 mm para alojamiento de cables de comunicaciones.

400m o 37€/ml. 14.800,00 €

50d i 650 €/ud .. 3.250,00 €

3ud e 602 €/ud ...oiiiiiiinnll 1.806,00 €
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES................. 19.856,00 €
ESTUDIO ECONDMICO FINANCIERD 15
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N° 7. RED DE ENERGIA ELECTRICA nacién del Territorio y Urbanismo
7.1. Canalizacién de 4 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.
137 M e 58€/mliiiiiiiiiii 7.946,00 €

7.2. Canalizacién de 6 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

55m 85€/mlciiiii 4.675,00 €

7.3. Canalizacién de 8 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de energia
eléctrica.

75m 112€/ml 8.400,00 €
7.4. Canalizacién de 10 tubos de doble pared de 160 mm para alojamiento de cables de
energia eléctrica.

70mM o 130 €/mlcciiiiiiii, 9.100,00 €
7.5. Arqueta prefabricada inlcuso excavacién, solera, tapa y terminacién completa.

1M oo 191 €/mloii, 3.056,00 €
7.6. Conductor de cobre para red de Baja tensién, en tubo subterrdneo

55 Mt 721 €/ml 397,00 €

7.7. Arqueta prefabricada para red de Baja tensién incluso excavacién, solera, tapa y terminacién

completa.

4Ud i 196 €/ud ..oeeiiinnnn. 784,00 €

170 m o 29 €/ml ... 4.930,00 €

7.9. Arqueta prefabricada para red de media tensién incluso excavacién, solera, tapa y
terminacién completa.

4Ud 196 €/ud ..oeeiiiinnnn. 784,00 €
Total N® 7 RED ELECTRICA................. 40.072,00 €
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD [
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Ne8. SENALIZACION.

8.1. SeAalizacién horizontal en calles

240 Ml oo 220 €/ml oo 528,00 €

8.2. Senalizacién vertical en calles
240 Ml oo 2.20€/ml oeo 528,00 €
Total N° 8 SENALIZACION........o........ 1.056,00 €

N° 9. JARDINERIA
9.1 Arbol en alcorque, todo incluido.
20 Ud. i 155€/ud oo 3.100,00 €
9.2 Ajardinamiento de drea, incluso arbolado, caminos y drenajes
5785 M2 oot 20€/M2..iiiiiiiiii 118.860,00 €
Total N® 9 JARDINERIA ................. 74.800,00 €
N° 10. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL

10.1 Cumplimiento de medidas correctoras de impacto ambiental (P alzada).
Tudo 15.845€ ... 15.845€

Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS 1A ........... 15.845 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL AREA FASE3

Total N° 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS ................. 26.306,00 €
Total N°2 SANEAMIENTO Y DRENAJE ................. 26.550,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION .........cvu.. 321.845,00 €
Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 44.160,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES.................. 19.856,00 €
Total N° 7 RED ELECTRICA................. 40.072,00 €
Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €
Total N° 9 JARDINERIA ................. 118.860,00 €
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD 17
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Total N° 10 MEDIDAS [CQRREGEORAS:#Ac 0=~ * TS5,
nacién del Territorio y Urbanismo
FOFA— 3T.800,00 €
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TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MA

Area FASE1 ..., 492.338,00

Area FASE2 ..o, 526.821,00

Area FASE3 ..o 631.800,00
Total ........... 1.650.959,00 €

Por ¢ltimo cabe sefialar, que no se incluye dentro de este presupuesto de ejecucién material
la partida correspondiente a las labores de restauracién recogidas en el “Proyecto de
Demolicién de las Edificaciones de la Urbanizacién El Encinar de La Arena, en lIsla
Arnuvero”, debido a que este gasto ya posee una partida propia para su realizacién ajena
a este Plan Parcial.
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL AREA FETTE
por fa Comisian Regional e Orde-
nacign del Territario y Urbanismo
Total N° 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS —27-932,00€
Total N°2 SANEAMIENTO Y DRENAJE................. 45.543,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION........eeen 237.430 ,00 €
Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA.................. 50.869,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO................. 17.250,00 €
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES................. 19.856,00 €
Total N° 7 RED ELECTRICA................. 40.072,00 €
Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €
Total N° 9 JARDINERIA................. 26.555,00 €
Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA........... 25.780,00 €
Total ........... 492.338,00 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL AREA FASE2

Total N° 1T MOVIMIENTO DE TIERRAS................. 24.145,00 €

Total N°2  SANEAMIENTO Y DRENAJE................. 24.810,00 €

Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION................. 305.961,00 €

Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA................. 25.843,00 €

Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO.................. 17.250,00 €

Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES................. 19.856,00 €

Total N° 7 RED ELECTRICA................. 40.072,00 €

Total N° 8 SENALIZACION................. 1.056,00 €

Total N® 9 JARDINERIA................. 49.910,00 €

Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA........... 17.918,00 €
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD 20
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PRESUPUESTO DE EJECUCIC

Totol N° T MOVIMIENTO DE TIERRAS.................. 26.306,00 €
Total N°2  SANEAMIENTO Y DRENALE.................. 26.550,00 €
Total N° 3 AFIRMADO Y PAVIMENTACION.......oo....... 321.845,00 €
Total N° 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA............... 44.160,00 €
Total N° 5 ALUMBRADO PUBLICO............... 17.250,00 €
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES................. 19.856,00€
Total N° 7 RED ELECTRICA......cor....... 40.072,00 €
Total N° 8 SENALIZACION.................. 1.056,00 €
Total N®9 JARDINERIA................. 118.860,00 €
Total N° 10 MEDIDAS CORRECTORAS IA............ 15.845,00 €
Total evveren 631.800,00 €
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05.B) SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. P 2ot y Urbanismo !E

Se realiza este estudio de la Sostenibilidad econémica de acuerdo con el siguiente contenido:

1. ANTECEDENTES
2. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION
a. Caracteristicas de la actuacion
b. Cuadro resumen del plan parcial
c. Costes previstos para ejecucion y desarrollo del Plan Parcial
i.  Ejecucion de la urbanizacién
ii. Construccién de equipamientos publicos

3. IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
a. Implantacién de infraestructuras
b. Mantenimiento e Infraestructuras
i. Viarias
ii. Zonas verdes publicas
iii. Infraestructura de abastecimiento e agua potable
iv. Infraestructura de saneamiento
v. Infraestructura de suministro eléctrico
vi. Infraestructura de red de telecomunicaciones

c. Prestacién de servicios
i. Recogida de residuos sélidos urbanos

d. Ingresos de la Actuacion para la Hacienda Publica
i. Impuesto de Bienes Inmuebles
ii. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO
iii. Impuesto de vehiculos de traccién mecénica (IVTM)
e. Balance econémico de la actuacién

4. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

5. CONCLUSIONES
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1. ANTECEDENTES

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), determina entre otras cuestiones las bases del
régimen del suelo, entre las que se incluyen la garantia de la viabilidad econdmica de las
actuaciones sobre el medio urbano.

De esta manera de acuerdo con el art. 22 de este TRLSRU, apartado 4°, los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica de transformacién urbanistica deben incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdémica en donde se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asf
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

2. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

El sector objeto de analisis como ya se conoce es el Plan Parcial del Sector de SubleD Q-01
Bocarrero, con uso caracteristico residencial. Este sector posee un ambito de discontinuo que se
descompone en dos piezas. La superficie total del sector es de 72.649 m? la pieza de mayor
superficie esta ubicada en Bocarrero con 50.901 m?, mientras que la sequnda corresponde con un
Sistema General adscrito de Espacios Libre en La Arena que abarca una superficie de 21.748 m?.

Se trata de un sector como se describe en la Memoria de Ordenacién, que solamente aparece
ocupado por edificaciones residenciales en el ambito de La Arena, precisamente edificaciones que
se demoleran y reubicarén en el dambito de Bocarrero.

Sector Superficie segdn | Superficie segdn | Porcentaje  de | Porcentaje  de
el PGOU Plan Parcial superficie superficie no
consolidada consolidada
SUBIeD 72.535 m? 72649 m? 24.36% Ta.63%
Bocarrero
Ambito Bocarrera 50.787 m? 50901 m? 9% 5%
Ambito La Arena 21748 m? 21.748 m? 81.39% 18.61%

a. Cuadro Resumen del Plan Parcial segin usos

El Plan parcial ordena pormenorizadamente el conjunto del suelo que determina como
Suelo Urbanizable, de acuerdo con los usos propuestos. La tabla a continuacion contiene
los datos de superficies y edificabilidad de esa ordenacion detallada.

| | Superficie | Equipamientos | Zonas | Red viaria | Suelo | Edificabilidad | N2 |
o
<
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Bocarrero
. . -, 1
b. Costes previstos para ejecucion y desarrollo del PlanParcial

i. Expropiacién de terrenos

Como queda destacado en la Memoria, a raiz de la sentencia de judicial dictada en el RCA 111/1993
por la sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria que
condiciona este sector, los promotores y en este caso el Ayuntamiento se ve obligado a realizar
previo a la urbanizacion de los terrenos la expropiacion al menos de aquella parte del sector que
acoge las viviendas de sustitucion de los derribos de la urbanizacion de La Arena.

Concretamente la Administracion Local se ve obligada a expropiar la superficie ocupada por la Fase
I, Encinar de Bocarrero, que abarca aproximadamente 16.324 m?. De esta superficie por expropiar
15.741 m? estan dedicados hoy en dia a praderfa, mientras que los restantes 583 m? estan dedicados
a monte. Lo que se traduce aplicando valores calculados de 10€/m? para uso praderia y 2,29 €/m?
para uso monte, en un coste total de 152.076'07€.

Praderia 15.74 x 10,00 €/m’ = 150.741 €
Monte 583 x 229 €/m’=1.335,07 €

Para la restante superficie del sector (Fases 2y 3) al no imperar la obligacién sujeta al cumplimiento
de la sentencia judicial, la pretensién es realizar convenios urbanisticos, a cambio de unidades de
aprovechamiento, y en fin Ultimo realizar la expropiacion. No osbtante para acreditar la
sostenibilidad econdmica a los anteriores valores hay que sumar los terrenos de praderia y monte,
de las fases 2 y 3, todo ello contabiliza en el apartado expropiaciones 439.626,19 € repartidos de Ia
manera siguiente:

Pradera (fases|, 2y 3)  42.594x 10,00 £/m” = 420.594,00 &
Monte (fases!.2y3)  B.3llx 229 £/m’=19.032,19 &

ii. Ejecucién de la urbanizacion

Las costes de las obras de urbanizacion necesarias para la transformacion del este Sector de
Bocarrero, asi como las infraestructuras necesarias de las redes de saneamiento, telefonfa, energia
eléctrica, alumbrado publico y abastecimiento de agua se estructuran en fases. De esta manera:

- Fase 1. Encinar de Bocarrero. En este caso las obras de urbanizacion correran a cargo de la
Administracion Local que actuara de promotora de las mismas.

- Fase 2. Bocarrero Sur. Las nuevas obras de urbanizacion correran a cargo de los promotores o
propietarios que desarrollen las viviendas libres, y por tanto no supondran coste para la
administracion que recibird las parcelas de titularidad publica y las que le correspondan, por el
excedente de aprovechamiento, urbanizadas y libres de cargas.
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Fase 3. Bocarrero Este. Las nuevas obras de urbanizacidn correrén o
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propietarios que ([jesarrol\en las V|V|enq§s sor‘"r/\endas a algue mﬁﬁ%ﬂ&%‘iﬁmﬁﬁon publica
tanto no supondrén coste para la administracién que reciira las parcelas de titularidad piblica-ye:

que le correspondan, por el excedente de aprovechamiento, urbanizadas y libres de cargas.

Los célculos realizados en el Estudio Econdmico y Financiero para la urbanizacion de la Fase |, son
los siguientes:

Total N° | MOVIMIENTO DE TIERRAS 21,332,008
Total N° 2 SANEAMIENTO Y DRENAJE | 40.543,00 €
Total N 3 AFIRMADD Y PAVIMENTACION | 237.430.00 £
Total N2 4 ABASTECIMIENTO DE AGUA | 50.863.00 £

Total N° 5 ALUMBRADD PUBLICO 17.250,00 £
Total N° 6 RED TELECOMUNICACIONES | 13.856.00 £
Total N2 7 RED ELECTRICA 40.07200€
Total N° B SENALIZACION 1.056,00 €

Total N° 3 JARDINERIA 26.533,00 €

Total N2 [0 MEDIDAS CORRECTORAS 1A | 25.780.00 £
TOTAL | 492.338,00 &

iii. Construccién de equipamientos publicos

El desarrollo de este Plan Parcial no supone la obligatoriedad de construccién de los nuevos
equipamientos publicos por parte del Ayuntamiento. Si bien, es cierto que existe una reserva de
suelo, a obtener por cesion de la Fase II, en la que el Ayuntamiento tiene previsto la ejecucion de
equipamientos de costes elevados como son el Centro Cultural, Ambiental y Deportivo Adolfo
Suérez, que contendré un espacio polideportivo, un auditorio y un equipamiento termal vinculado
a la salud. Este equipamiento de Sistemas Generales se ubicaré en una parcela central de grandes
dimensiones identificada como F2.5G.EQ1.

Sobre este complejo, sélo se posee un documento de planteamiento iniciales en el que aparece
recogido de acuerdo con la con la normativa vigente para este tipo de planteamientos iniciales,
una visién econdmica global por superficies propuestas, dejando para posteriores fases de proyecto
especificaciones mas concretas sobre los aspectos financieros y de ejecucion material de los

edificios.
SUPERFICIES PROPUESTAS COMPLEJD ADOLFD SUAREZ
uso SUPERFICIE PRESUPLESTD APRDX.
ESPACID DEPORTE (DEPORTIVD Y LUDICE) 530,00 m? .744.200,00 £
ESPACID AGUA Y SALUD (TERMAL) 181,00 m? [78.828.00 €
ESPACIO ECOPARDUE DE TRASMIERA
Sala Auditario 382.32 m’ 3TT4IGI6 €
Vestibulo-Espacio Expositiva 105,00 m? 47.880,00 €
TOTAL COMPLEJD (incluido impuestas) 2.348.3246 €
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planteamientos de este informe de sostenibilidad econdrpica, ya que lafirareaciéa—deesta
infraestructura posee partidas propias ajenas a este Plan Parcial para su construccion.

Este gran complejo de equipamientos se completa con otros menores, de SG o SL, de pequefias
dimensiones aptos para pequefias instalaciones al aire libre o para disponer de actividades
complementarias al servicio de la poblacién que en su momento pueden instalarse concesionadas.

iv. Restauracién ambiental SG de Espacios Libres

El desarrollo del Plan Parcial Bocarrero no supone un sobreesfuerzo econémico afadido para la
ejecucion material la partida correspondiente a las labores de restauracion recogidas en el
"Proyecto de Demolicién de las Edificaciones de la Urbanizacion El Encinar de La Arena, en Isla
Arnuero”, debido a que este gasto ya posee una partida propia para su realizacién ajena a este
Plan Parcial.

3. IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

Se procede a analizar ahora los gastos que va a suponer para la administracion la ejecucion de la
urbanizacion, el mantenimiento de la actuacion y la prestacion de servicios y también los ingresos
que va a obtener, para comprobar si es una actuacion sostenible a lo largo del tiempo o si hay que
introducir factores de correccion.

De esta manera se realiza un célculo aproximado de los costes atribuidos al sostenimiento de las
infraestructuras o elementos urbanos instalados: mantenimiento de la red viaria, servicios de
abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico, servicios de recogida de basura y
limpieza viaria, y de los servicios resultantes de las zonas de equipamiento publico, etc.

Los célculos del coste de mantenimiento anual se establecen para una gasto promedio calculado
para los 10 primeros afios de establecimiento de las infraestructuras. En el cuadro siguiente se
presentan los parametros tomados como referencia para el calculo de cantidades referidos a
superficies destinadas a cada uso v la edificabilidad del sector.

Superficie | Equipamientos | Zonas Red viaria | Suelo Edificabilidad | N°
Sector Verdes residencial | residencial | viviendas
P me@mt | 85 | .M | WU | 04l | 2o20eh | 29
ocarrero

a. Implantacién de infraestructuras

Como se ha detallado en el apartado 2.b.i los costes de la urbanizacion a ejecutar por la
administracion ascienden a 492.338,00 €.

b. Mantenimiento e Infraestructuras
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Los gastos probables de mantenimiento procedentes de la R iRl guqu-jagﬁrg% actividades de
conservacion ordinaria, para evitar o retrasar los procesos de degradacion que lleven a una nueva
inversion global. Se valoran aquf por tanto tareas tales como: inspeccion y mantenimiento de los
firmes de la calzada y aceras, del conjunto de la red de evacuacién de aguas pluviales (cunetas,
bordillos, desagues, arquetas, etc.) y el mantenimiento de la sefializacion, el mobiliario urbano y las
instalaciones de alumbrado y otras accesorias.

La asociacion de Empresas de Conservacion y Explotacion de Infraestructuras, ACEX ha establecido
el coste para el correcto mantenimiento en el 2% del valor de la via. No obstante a lo anterior se
completa al alza ese valor, estimando un valor de 1,00 €/m2 anuales de mantenimiento del viario.
Por lo tanto:

10,641 m?x 100 &/m” = 10.64! €

Conviene ademas, contemplar actuaciones de mantenimiento extraordinarias. En este caso se
propone una operacion de mantenimiento extraordinaria a los 10 afios, que se estima en el 30%
del valor de construccion. Con lo cual directamente se va a repercutir el coste medio afio de este
operacién de mantenimiento extraordinaria en la anualidad (319°2€).

10.641 m?x 30/100 = 3192 €
Con lo cual el coste de mantenimiento anual se ha estimado en 10.9602€

ii. Zonas verdes publicas

Los gastos probables de mantenimiento procedentes de las zonas verdes publicas son aquellas
actividades de conservacion ordinaria que responden a cuestiones de limpieza y cuidado de la
vegetacion, riego y mantenimiento de la sefalizacion, mobiliario urbano e instalaciones de
alumbrado.

Se estima un valor de 0,50 €/m? anuales de mantenimiento de las zonas verdes. Por lo tanto:
38.979 m?x 0,50 &/m? = 19.489°5 £

iii. Infraestructura de abastecimiento

Los gastos probables de mantenimiento de la infraestructura de abastecimiento se repercuten
directamente en las tarifas de abastecimiento, que sufragan el coste de puesta en marcha y
mantenimiento del servicio por tanto en este caso no supone carga para el Ayuntamiento.

iv. Infraestructura de saneamiento

Igualmente, los gastos probables de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del
tratamiento de las aguas residuales en la EDAR de San Pantaledn lo sufraga directamente el usuario
final al que se le repercute la parte proporcional de este mantenimiento en la cuota de servicio.
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Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregaran y seran gestionadas
por la empresa suministradora de servicios. Al igual que ocurre con el abastecimiento y el
saneamiento el coste de este mantenimiento se repercute directamente al usuario que en su cuota
paga implicitamente el coste de mantenimiento de la red.

vi. Infraestructura de red de telecomunicaciones

Las infraestructuras de telecomunicaciones, una vez realizadas, se entregaran y serén gestionadas
por la empresa suministradora de servicios. Al igual que ocurre con el abastecimiento, el
saneamiento y el suministro eléctrico el coste de este mantenimiento se repercute directamente al
usuario que en su cuota paga implicitamente el coste de mantenimiento de la red.

c. Prestaciéon de servicios

i. Recogida de residuos sélidos urbanos

Los gastos de recogida de residuos sélidos urbanos lo sufraga directamente el usuario final
mediante una tasa de recogida de basuras correspondiente.

d. Mantenimiento de equipamientos

Como se citaba con anterioridad la aprobacion de este Plan Parcial no supone la obligatoriedad de
construccion de los nuevos equipamientos publicos por parte del Ayuntamiento.

Respecto del gran equipamiento cultural, deportivo y ambiental se desconoce su planteamiento
pormenorizado y su modelo de gestion, si correra a cargo del propio Ayuntamiento o si por el
contrario se propondré un modelo de gestién mediante concesién administrativa para la gestion,
explotacién y mantenimiento. Por lo tanto no se procede a realizar una hipdtesis del coste de
mantenimiento de esta instalacion posponiendo este ejercicio de realizar la evaluacion de la
sostenibilidad econdmica de este equipamiento al momento en que se desarrolle el mismo.

e. Ingresos de la Actuacién para la Hacienda Publica

Los ingresos que percibe la Administracion Local a través de impuestos son:
e El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)
e Impuesto de vehiculos de traccién mecénica
e Elimpuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

i. Impuesto de Bienes Inmuebles

El Ayuntamiento tiene aprobado desde el afio 2006 la ponencia de valores que determina el valor
catastral de los bienes inmuebles en funcion de las zonas de valor, del uso y categorfas. Siguiendo
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acit
Zonas de Vivienda  Comercial  Oficinas Turistico  Garajes  Otros Equipam.

valor

R26 995.00 995.00 995.00  630.00  995.00 99.50  597.00 99.50 746.25
R28 890.00 890.00 890.00  630.00  890.00 89.00  534.00 89.00 667.50
R31 726.00 726.00 726.00  630.00 726.00 72,60 435,60 72,60 544,50
R34 588.00 588.00 588.00 588.00 588.00 58.80  352.80 58.80 441,00
Tabla 0: Valores catastrales de inmuebles. Fuente: Direccién General del Catastro
R26: Isla- Playa (Quejo) R28: Junto a Quejo R31: Isla R34: Arnuero/ Soano/ Castillo

En este caso se aplicaré la Zona de Valor R28, Junto a Quejo. Los ingresos procedentes del Impuesto
de Bienes Inmuebles proceden de dos situaciones diferenciadas:

1. En primer lugar el desarrollo de este Suelo Urbanizable producira la inclusion de los nuevos
solares en las normas de valoracion de los bienes de naturaleza urbana, hasta la fecha de
desarrollo incluidos en el de bienes de naturaleza rustica. Y como consecuencia de ello se
producira un incremente en la recaudacién municipal del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Para su célculo se estima que tras la actualizacion de la ponencia de valores se adopta un
tipo medio del 0'65%. Con este tipo y aplicando a los solares del suelo urbanizable un valor
medio de 16€/m?, para parcela ya urbanizada se obtiene una recaudacion de 2.504,63€.

2. En segundo lugar, las nuevas edificaciones supondrédn también un incremento de la
recaudacion del citado IBl, por su incorporacion a los bienes de naturaleza urbana.
Considerando el mismo tipo medio anterior del 0'65% y aplicando a la edificabilidad
prevista en el Plan Parcial (de uso residencial) un valor unitario de 400€/m?t, se obtiene una
recaudacion de 59.178,60€ por anualidad.

ii. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras y tasa de licencia
(ICIO)

Los tipos impositivos que el Ayuntamiento aplica son: el 2,4% por el Impuesto de construcciones,
instalaciones y obras y el 2,1% por tasa de licencia de obra.

Estos porcentajes se aplican sobre el Presupuesto de Ejecucion Material de la obra. Para calcular
este presupuesto, se ha recurrido a las fichas del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria que
sobre el médulo vigente desde enero de 2010 de 380%€, aplica una serie de coeficientes en funcion
de la tipologfa de inmueble y sus caracteristicas. De este modo, se establecen los siguientes precios
unitarios para el calculo del impuesto y de la tasa: vivienda 420€/m2, nave industrial 195€/m2 vy
edificio comercial 300€/m2.

De acuerdo con los datos anteriores los ingresos del 2,4% por el Impuesto de construcciones,
instalaciones y obras y del 2,1% por tasa de licencia de obra por el desarrollo del Sector serén de
430.182€.
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iii. Abastecimiento de agua y saneamiento

La gestion del servicio de abastecimiento de agua y saneamiento, es municipal, o que supone una
fuente de ingresos importante para el Ayuntamiento, considerando los nuevos inmuebles y el
incremento de la poblacion. Para su célculo, se ha tenido en cuenta las tarifas contempladas en la
correspondiente Ordenanza fiscal reguladora que establece las siguientes cuantias:

Enganche del servicio de aguas + contador: 222,55€.

Consumo doméstico minimo trimestral: 12,30£.

Consumo industrial minimo trimestral: 14,77€.

Enganche al servicio de saneamiento de viviendas unifamiliares o bifamiliares: 342.87¢.
Enganche al servicio de saneamiento de pisos, apartamentos, edificaciones colectivos: 431,62€.
Enganche al servicio de saneamiento de edificios industriales: 613, 67E.

Saneamiento doméstico minimo trimestral: 6,95€.

Saneamiento industrial minimo trimestral: 14,73€.

O O O O 0 0 0 O

De acuerdo con los datos anteriores los ingresos por derechos de enganche de servicio de agua
ascienden a 56.305"15€ mientras que los derechos de enganche de saneamiento reportarén a las
arcas municipales 124.379¢€. Estas tarifas se aplican sélo una vez.

De la misma manera, aplicando ordenanza anterior, los ingresos anuales por consumo minimo de
agua domeéstica del sector reportaran 12.447°6€ anuales. Mientras que los ingresos por saneamiento
doméstico minimo reportaran 7.033'4€ anuales.

iv. Impuesto de vehfculos de traccién mecénica (IVTM)

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento, el parque de vehiculos de Arnuero, se compone
de 1.847 vehiculos (afio 2011).

De esta manera considerando un impuesto/medio por vehiculo de 75€, los ingresos obtenidos a

través de este impuesto ascienden a 9.487€/afio. Se ha considerado de acuerdo con las cifras del
PGOU que el 50% de las viviendas del sector corresponderan a primera vivienda, y por tanto se
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asocia 1 vehiculo a las mismas.

por k2 Comisin Regional de Orde- i

nacién del Territorio y Urbanismo

f. Balance econdmico de la actuacion

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que produciran las nuevas
actuaciones urbanizadoras, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo el saldo
resultante del incremento de los gastos e ingresos.

BASTOS [INICOS Y EXTRAORDINARIOS AYUNTAMIENTO

Expropiacitn de los terrenos 439.62E,198

Actuacidn urbanizadora Fase | 432.338,00 €

Total GASTOS (INICOS Y EXTRAORDINARIDS | 931946 198

INGRESOS LNICOS Y EXTRADRDINARIOS POR DESARROLLD DEL

SECTOR

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras y tasa de 430.182E.

licencia (ICID)

Ingresos por enganche a red de abastecimiento de agua 06.305°15€

Ingresos por enganche a red de saneamiento 124.373E
Total INGRESDS LINICOS Y EXTRADRDINARIOS | Bi0.866 158

Mantenimiento infraestructura viaria 10.960"2€

Mantenimiento zonas verdes piblicas 19.489°5 €

Total GASTO ANUAL DE MANTENIMIENTO | 30.449°7&

Impuesto de Bienes Inmuebles (Suelo + Edificaciones) 61.683,236

Tasas consumo de agua (minima) 12.447 BE

Tasas saneamiento (minima) 7.033" 4€

Impuesto de vehiculos de traccion mecanica (IVTM) 9.487€

Total INGRESO ANUAL POR DESARROLLO SECTOR | 80.651,23

Como se puede comprobar en el cuadro se ha separado entre ingresos y gastos extraordinarios y
gastos de periodicidad anual.
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) ) o 0 Bagional de Orge: ) Secretario,
n lo referido a los gastos o ingresos extraordinarios, aquello ] rovocan
En lo referido a | t traord | e bich
sola vez, se puede comprobar como el balance es negativo para la Administracion-en-32+098-64€

Un déficit que no obstante las saneadas cuentas del Ayuntamiento y su remanente de tesoreria
pueden asumir. El Ayuntamiento a pesar de que tenga que adelantar la inversién para la
expropiacion de terrenos y para la actuacion urbanizadora de los terrenos, recuperara este gasto
Unico practicamente al 65% a través de las tasas de edificacion y los derechos de enganche de los
servicios urbanos (agua y saneamiento) que gestiona directamente.

A lo largo de los ultimos afios el Ayuntamiento de Arnuero, y a sabiendas de que el desarrollo del
Plan parcial y de la consiguiente urbanizacion, es corolario del cumplimiento de una sentencia
judicial y de un Convenio con el Gobierno de Cantabria para su ejecucion, ha venido teniendo en
cuenta de forma sistematica las obligaciones de cumplimiento de la Sentencia de La Arena, y ha
establecido una ajustada gestién econémica que le permite disfrutar de un Remanente de Tesorerfa
positivo de mas de 2 millones de euros al tiempo de que el nivel de endeudamiento es cero, de
modo que tanto por la capacidad de aplicar remanente, como por el margen de acudir a una
posible operacion de crédito, el Ayuntamiento tiene garantizada la posibilidad de ejecutar la parte
de desarrollo urbanistico del Plan parcial que le corresponde sin poner en riesgo su estabilidad
econdmica, sin que ello no signifique que obviamente serd un esfuerzo econdmico extraordinario
que ha supuesto en el pasado e implicara en el futuro una rigurosa gestion econdmica y un eficiente
control del gasto para que dicha carga econdmica extraordinaria sea viable para la Hacienda Local.

Cabe afiadir ademas, que los gastos Unicos y extraordinarios (expropiacion y urbanizacion),
suponen una situacion a la que se enfrenta el Ayuntamiento en la que no hay eleccién, no caben
valoraciones comparativas entre inversiones posibles o sostenibles, sino que hay una obligacion,
que nace del cumplimiento de la Sentencia de demolicién de la urbanizacion El Encinar de La Arena,
y el consecuente impacto econdmico negativo sobre la Hacienda Local. Por tanto, de los datos que
se pueden extraer de la informacion econdmica del Ayuntamiento, cabe manifestar que éste esta
en las mejores condiciones posibles para afrontar las obligaciones de ejecucién de una sentencia
muy dura y complicada, cuyo cumplimiento deberéd de comportar ineludiblemente consecuencias
negativas para la hacienda Local, pero que seran sin duda remontables dada la capacidad de
gestion econdmica responsable demostrada antes y que habra presumiblemente después del
cumplimiento de tan grandisimo castigo.

Respecto a la sostenibilidad anual como se puede comprobar el balance es positivo en 60.201'53€
anuales, un ahorro bruto que se podré destinar a gastos de inversion real para el conjunto del
municipio o para costear espacios que al contrario que este sean deficitarios. Este resultado ademas,
puede resultar favorable al desarrollo de los equipamientos que no se han valorado, (Centro cultural,
ambiental y deportivo Adolfo Sudrez u otros) que contarian con un remanente de tesorerfa para el
mantenimiento de sus instalaciones.
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4. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOY PROBUEFHOS

S =
por s Comisién Regiona te Ode- E Sectetarlo,gi
. i&n del Teritor ismo .,
No se producen en este caso cambios en los usos establec|ddEHSF eef"ﬁgéwmmantemendme los
usos definidos en el PGOU y en las fichas de desarrollo de sector: uso residencial y uso comercial.

Asi a pesar de que dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econémica ademas de
evaluarse el nivel de afectacion a la Administracion Local de la inversion también se debe evaluar si
los cambios producidos en los usos productivos que generan las actuaciones planteadas en el Plan
Parcial estan orientados a adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.

5. CONCLUSIONES

El anélisis efectuado para el Plan Parcial del Sector de SubleD Q-01Bocarrero, con uso caracteristico
residencial ofrece un balance econémico entre ingresos y gastos positivo tanto en el momento de
ejecucion como en afios sucesivos, demostrando por lo tanto su sostenibilidad. De hecho el
Ayuntamiento podra emplear ese ahorro o superavit a gastos de inversion real para el conjunto del
municipio, ademas de los ingresos puntuales obtenidos por concesion de tasas y licencias de
construccion.

Por tanto se puede concluir que el presente Plan Parcial es econdmicamente sostenible mediante
las hipotesis o propuestas de ordenacion detalladas en este Memoria. A todo ello colabora que la
situacion econémica del Ayuntamiento de Arnuero es la mejor posible para un municipio de las
caracteristicas de Arnuero, siendo destacables el nulo endeudamiento, la deuda que contrae el
Gobierno de Cantabria con el municipio, y el alto remanente de tesorerfa positivo, al que afiadir un
presupuesto equilibrado en el que se puede dar encaje a los costes de desarrollo del Sector de
suelo urbanizable del Plan Parcial Bocarrero.

El equipo redactor de este documento de Plan Parcial lo constituyen los siguientes profesionales:

= Sergio Sainz de la Maza Ruiz, Gedgrafo especialista en Planificacion Urbana vy Paisaje,
colegiado 369.

= Rubén Vadillo Ibéfiez, Gedgrafo especialista en Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente, colegiado 398.

= Miguel Remolina Seivane, Arquitecto y doctor ingeniero de Caminos, Canales y Puertos;
colegiado 717

Firman como responsables, en Santander, el 20 de ABRIL de dos mil dieciséis:
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