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CVE-2017-6940  Aprobacion definitiva del Plan Parcial del sector 01 Quejo-Bocarrero,
en Arnuero.

La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién de 5 de julio
de 2017 adoptd, acordd aprobar definitivamente el Plan Parcial del sector 01 Quejo-Bocarrero,
en Arnuero, que consta de los siguientes documentos:

e Memoria de Ordenacion 2017.

e Anexos a Memoria.

e Cartografia.

e Normas Urbanisticas 2017.

e Plan de Etapas 2017.

e Estudio Econdmico Financiero y SE 2017.
o ISA.

e Informe de toma en consideracion.

e Informe de toma en consideracidon Anexo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a la publicacion del conte-
nido normativo del Plan comprendido en las siguientes carpetas:

e Memoria de Ordenacion 2017.

e Anexos a Memoria.

e Cartografia.

e Normas Urbanisticas 2017.

e Plan de Etapas 2017.

e Estudio Econdmico Financiero y SE 2017.

Contra el anterior acuerdo, se podra interponer recurso contencioso administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la presente publicacidn.

Santander, 20 de julio de 2017.
El secretario de la Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
J. Emilio Misas Martinez.
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Dado que los trabajos de redaccion del Plan Parcial Bocarrero comenzaron por parte de
este Equipo Redactor en el afio 2014, parece razonable comenzar este documento de
con un breve repaso a la tramitacion y diversas modificaciones que ha sufrido el
documento desde sus inicios, hasta el contenido definitivo.

EI'15 de julio de 2014 se procede a la aprobacion inicial del Plan Parcial Bocarrero por el
Ayuntamiento de Arnuero. Asi, de conformidad con lo previsto en la Ley 2/2007, de 25
de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se
procede al tramite de informacion publica del Documento de Aprobacion Inicial e
Informe de Sostenibilidad Ambiental, por espacio de 45 dias a contar desde el siguiente
de la fecha de publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria (23 de julio de 2014, BOC n°
147).

Fruto de este periodo de exposicion publica, se registraron las consultas con los érganos
competentes y una alegacion del Grupo Popular y Equipo de Gobierno del Ayuntamiento
de Arnuero, representado por el Alcalde-presidente.

Respecto de las consultas, se han subsanado algunos errores sefialados y admitido e
incluido los condicionantes requeridos. En cuanto a la alegacion sefialada, se ha
procedido a su analisis y a su estimacién en un alto grado en funcién de su ajuste con el
modelo territorial del planeamiento planteado en el PGOU vy la ordenacion detallada
planificada en el Plan Parcial que regula la urbanizacion y edificacion de este suelo
urbanizable. Siempre atendiendo al ajuste y realidad juridica vigente de los documentos
sometidos ahora a Aprobacion Inicial.

En febrero de 2015 se hace llegar a la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria el documento denominado
"Documentacion para la Aprobacion provisional del plan parcial Sector 01 Quejo-
Bocarrero”, presentado con anterioridad a la emision de la Memoria Ambiental que se
emite finalmente en julio de 2015, que incluye ya los cambios producidos durante la
Exposicion Publica e introduce como afiadido un Anélisis de Integracion paisajistica con
dichos cambios. Este documento se envia internamente, por parte del equipo redactor
del documento, para que en la Memoria Ambiental sean tenidas ya en cuenta, las
mejoras en el Documento del Plan Parcial tras la aceptacion de alegaciones y cambios.

Con fecha 9 de julio de 2015 y registro de entrada 681, el Ayuntamiento de Arnuero
recibe la Resolucion de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
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del Sector 01 Quejo Bocarrero del municipio de A 1o, dentro del Expediente de
Evaluacion Ambiental de Planes y Programas n°6.3.00071.

Secretario,

Como elemento determinante dentro de esta Memoria Ambiental, la DG de Ordenacion
del Territorio considera que de acuerdo con la ficha de sector del Suelo Urbanizable Q-
01Bocarrero de Quejo, es necesario que se redacte, durante la redaccion del Plan Parcial,
un Estudio de Integracion Paisajistica al objeto de minimizar el previsible impacto visual.
Ademas, se incluyen una serie de determinaciones, recomendaciones y el resultado de
las consultas realizadas a otros organismos consultados.

De esta manera tras recibir la Memoria Ambiental, y tras las reuniones mantenidas con
la DG de Ordenacion del Territorio, se conviene en que el nuevo documento con los
cambios introducidos por las consultas realizadas a estos organismos y sobre todo con
el Anexo 1 Integracion Paisajistica del Plan Parcial Bocarrero, se someta nuevamente a
exposicion publica pues a pesar de que se pudiera considerar que no existen modificados
sustanciales, si ocurre que la documentacion ahora cumple con mayor rigor de acuerdo
a la inclusion de ese anexo de integracion paisajistica.

El 24 de agosto de 20715 se procede a la segunda aprobacion inicial del Plan Parcial
Bocarrero por el Ayuntamiento de Arnuero. Asi, de conformidad con lo previsto en la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, se procede al trémite de informacion publica del Documento de
Aprobacion Inicial e Informe de Sostenibilidad Ambiental, por espacio de 45 dias a contar
desde el siguiente de la fecha de publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria (7 de
septiembre de 2015, BOC n° 172).

Tras el periodo de exposicion publica, en el que no se registra ninguna alegacion, ni
informe complementario alguno, se da traslado de la documentacion urbanistica junto
con el Informe de Sostenibilidad Ambiental, que incluye ahora el Anexo n°1 al ISA que
constituye el Analisis de Impacto e Integracion Paisajistica (AIP) de la propuesta recogida
en el Plan Parcial.

En reuniones posteriores entre el equipo redactor y la DG de Urbanismo, se solicita que
dentro de la memoria del Plan Parcial que: se incluya una correccion de errores de la
ficha de Sector contenida en el PGOU ya que a pesar de que el Plan Parcial no agota las
posibilidades urbanisticas del sector los parametros méaximos deben quedar clarificados,
que se justifigue mediante testigos los coeficientes de ponderacion utilizados y relativos
a usos y tipologias, que se justifique de manera concreta el cumplimiento con lo
estipulado en el art. 30 de la Ley de Costas, referido a la acumulacion de volimenes y
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de manera mas extensa la sostenibilidad econémica gefaactuacion. En este sentido se
ha incluido dentro de la Memoria un apartado completo de Justificaciones, en el que se
incluyen estas solicitudes y otras derivadas del procedimiento ambiental.

Con relacién a estas solicitudes y tras las reuniones mantenidas la DG de Urbanismo y el
equipo redactor han clarificado el criterio a seguir para aplicar el computo de superficies
que determina los indices de edificabilidad en cumplimiento del art. 30 de la Ley de
Costas. En este sentido, el cumplimiento con este pardmetro mediante la aplicacion del
criterio ha hecho que se modificaran el n° de plantas maximas permitidas en el sector,
para reducir las densidades de ocupacion en la zona de influencia.

Una decisiéon, que ademas se implanta en sintonfa con el documento de integracién
paisajistica en tanto que supone una reduccion del impacto paisajistico causado por el
sector, y que se pone en conocimiento de la DG de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental urbanistica previamente a que se emita la Memoria Ambiental en
un documento de aclaraciones.

Con fecha 19 de abril de 2016 se emite Apéndice a la memoria Ambiental, por parte de
la DG de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, en la que se
recogen unas determinaciones ambientales adicionales para la proteccion del paisaje:

e La altura maxima de la UAT (fasel) sera B+ll, la altura maxima de la UA2 (fase?)
serd B+ll+bc y la altura maxima de la UA3 (fase3) sera de B+ll+bc.

e Con el fin de reforzar las medidas de integracion se reforzara la vegetacion de
borde con las carreteras y se planteara arbolado junto a las edificaciones.

Logicamente esta modificacion del pardmetro de plantas méximas permitidas, que no se
considera sustancial al no afectar a la ordenacion o zonificacion propuesta ni a la
estructura organica del sector o del PGOU en su generalidad, afecta a otros parametros
por lo que es preciso modificar determinados apartados, tablas y calculos del Plan Parcial.
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01 ANTECEDENTES DEL DOCUMENTO"""

El presente documento constituye la redaccién del PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO,
BOCARRERO del municipio de Arnuero (al que también se hard referencia en este
documento como PP)

Este Plan Parcial, redactado por la consultora Ingenia gestiéon del territorio SLP con la
direccién del arquitecto José Miguel Remolina Seivane, desarrolla el PGOU de Arnuero
aprobado el 30 de septiembre de 2013 (BOC n°53 del 6 de noviembre de 2013),
constituyendo la primera pieza de suelo, en este caso urbanizable, que se promueve
desde la aprobacién del PGOU. Se tramita este Plan Parcial por encargo del
Ayuntamiento de Aruero quien a la vez actta de Promotor.

En la Ficha de Ordenacién correspondiente (SUBLED1 Quejo),se determinan los
parédmetros y caracteristicas generales, y también los condicionantes que ha de tener la
ejecucion del Plan Parcial que se desarrolla a lo largo de este documento. No obstante
para facilitar la gestién del Plan Parcial y su ejecucién finalmente se ha decidido de
comUn acuerdo entre equipo redactor y ayuntamiento que el sector sea una Unica unidad
de actuacién dividida en tres fases que corresponden a su vez con el destino de las
viviendas que se desarrollan en el sector: vivienda de promocién publica, vivienda libre
y vivienda libre pero para compensacién de los propietario de la urbanizacién EL Encinar
en La Arena que verdn derribadas sus viviendas toda vez se construyan unas nuevas para
realizar este trénsito.

El Documento consta de los siguientes apartados:

01 Memoria

02 Cartografia

03 Normas Urbanisticas

04 Plan de Etapas

05 Estudio Econémico y Financiero

06 Informes de Sostenibilidad Ambiental

07 Informe de Toma en Consideracién de Alegaciones y Consultas
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La Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 30 de
septiembre de 2013 acordé aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién
Urbana de Arnuero. De conformidad con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, el
dia 6 de noviembre de 2013 se procede, en el Boletin Oficial de Cantabria
Extraordinario n®53, a la publicacién del contenido normativo del Plan

Como se explica en dicho instrumento de planeamiento, la necesidad de dar una
solucién y respuesta efectiva a la poblacién y territorio afectados por la Sentencia de
derribo de la urbanizacién de El Encinar, ha hecho que, de acuerdo a los distintos
agentes implicados asf como a las consideraciones y compromisos provenientes de lo
establecido por el Tribunal Superior de Justicia, se proponga en el PGOU un Sector
Urbanizable, el SUBLED1 de Quejo, para desarrollar mediante Plan Parcial, éste que
ahora se presenta.

El SUBLED1 de Quejo, Bocarrero, es la pieza dentro de la ordenacién del territorio del
municipio con mayor carga estratégica, por su multiplicidad de objetivos, pero sobre
todo porque es el espacio elegido para dar compensacién a los derribos que por
sentencia judicial se han acometido y se acometerdn en la urbanizacién El Encinar en la
Playa de La Arena.

La Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria de 4 de mayo de 1994,
recurso contencioso-administrativo (111/1993), contra la licencia de construccion de
fecha 4 de Septiembre de 1992 otorgada a INMOBILIARIA ARNUERO para la
construccién de 144 viviendas y garajes, ordend el derribo de lo edificado (esos 144
viviendas y garajes) en el encinar situado junto a la playa La Arena del municipio de
Arnuero ya que, segin dicha sentencia, los terrenos no reunian los requisitos necesarios
para ser clasificados como Suelo Urbano.

En el afio 2004, el Plan de Ordenacién del Litoral, Ley de Cantabria 2/2004 de 27 de
septiembre, incluye los terrenos de La Arena en la categoria de Proteccion Ecoldgica PE
(Art.8.1.d), que engloba la totalidad de las unidades territoriales donde el cardcter fisico
dominante es la vegetacién autéctona y en la que se plantea la obligatoriedad de
mantener la vegetacion de interés que determina su clasificacién, no admitiendo, por
tanto, usos urbanos o residenciales, ni reclasificaciones tendentes a legalizar este tipo de
actuaciones irregulares.

Esto hace que desde el PGOU se clasifique, por un lado, en el drea de Bocarrero, un

sector del Suelo Urbanizable en el que tengan cabida, entre ofras, las medidas
compensatorias para los propietarios (construccién de nuevas viviendas), al que se
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adscribe, por otro lado, en los terrenos liberados pot lestderfibos dédaGrbanizacié
Encinar, un Sistema General de Espacios Libres en de-se—habramde flevar a cabo
labores de restauracién paisajistica y recuperacion de las condiciones originales, tal y

como dicta la sentencia.

Por tanto, se unifican aqui, por medio de un sector discontinuo de 72.535 m?, dos dreas
separadas por kilémetros de distancia y tan diferenciadas como el encinar de La Arena
y Bocarrero. La ordenacién se plantea de manera discontinua y se desarrolla por medio
de tres fases de actuacién que organizan dos grandes zonas separadas a oeste y este
del municipio, y en las que los planteamientos y propuestas son muy diferentes. Asf,
mientras el espacio de El Encinar en la playa de La Arena se comportard como un
Sistema General de Espacios Libres (regeneracién ambiental) que se adscribe al espacio
de Bocarrero, este Gltimo acogerd los desarrollos y propuestas urbanisticas en diferentes
fases, tratando de satisfacer demandas de suelo para la construccién de vivienda
(compensacién de derribos El Encinar, VPO vy Libre) en el turistico nicleo de Quejo,
complementando la oferta de equipamientos no sélo del nicleo sino también del
municipio al completo con la inclusién de una gran complejo de equipamientos, el
Complejo Adolfo Suérez: espacio deportivo, espacio cultural y espacio ambiental.
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03 OBJETIVOS, ALCANCE, CONTENIDO
LEGAL DEL PLAN PARCIAL
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03.1 OBJETIVOS

Segun el Articulo 54 de la Ley 2/2001 de Cantabria, de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo, en general el objeto de un Plan Parcial es el siguiente:

Articulo 54 Objeto del Plan Parcial

1. Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y edificacion del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable, plasmando el principio de equidistribucién y desarrollando el
Plan General mediante la ordenacion detallada de uno o varios Sectores completos.

2. No podran aprobarse Planes Parciales sin la previa existencia de un Plan General de Ordenacion
Urbana, al que aquéllos estan jerdrquicamente subordinados y cuyas determinaciones no podrdn
modificar, con la uinica excepcion de lo previsto en el apartado 2 del articulo 44.

Con el desarrollo y ejecucién de este Plan Parcial, los objetivos concretos que se
persiguen son:

1) Ordenar la edificacién de uso residencial de acuerdo con pardmetros de respeto al
enforno y la calidad urbana y ambiental.

2) Obtener suelo para la construccién de viviendas fruto de la compensaciéon de los

derribos de La Arena.

Obtener suelo para la construccién de VPO.

Obtener suelo para la construccién de vivienda de promocién privada.

) Obtener suelo para equipamientos, con destino a la creaciéon de un equipamiento

complementario con destino a equipamiento cultural, sanitario o de cardcter social
o asistencial (agua y salud) y albergue.

6) Obtener suelo para equipamientos, con destino a la creacién de un Complejo:
deportivo cubierto y con dimensiones reglamentarias, cultural y ambiental. Como en
los objetivos anteriores, la edificacién deberd disefarse de acuerdo con pardmetros
de integracién paisajistica, minimizando la incidencia de los volumenes edificados.

7) Completar la trama viaria existente, con la apertura de nuevos viales de
reestructuracién viaria interna. Ciertos tramos serdn de circulacion lenta de vehiculos,
ofros estardn restringidos al uso peatonal y de bicicletas.

8) Obtener drea de espacios libres, constituyéndose un recorrido peatonal continuo de
estructuraciéon interna de toda la pieza de Bocarrero, permitiendo el paseo y la
comunicaciéon directa del drea de San Roque con la Avenida Juan Hormaechea,
plantedndose como alternativa principal a la utilizacién de los viales perimetrales
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corredor ambiental fundamental.
9) Obtener drea de espacios libres, constituyendo dreas de descanso y recreo
inmediatamente ligadas al paseo peatonal central.
10)Disponer los mecanismos para posibilitar el desarrollo del Plan Parcial, asegurando
la eficaz gestién y su viabilidad econémica.

03.2 MODELO TERRITORIAL

La actual estructura urbana vy territorial del municipio de Arnuero es el resultado de un
largo proceso histérico de intervenciéon humana, en que cada época ha ido modelando
el territorio para facilitar su explotacién y uso por parte de sociedades fundamentalmente
de cardcter agro-ganadero y rural. Aunque estos procesos histéricos continuados suelen
ser lentos produciendo modificaciones controladas, los Gltimos decenios del siglo XX
produjeron en el municipio de Arnuero cambios fundamentales; un modelo de desarrollo
basado en la promocién turistica de las playas de Isla-Quejo, una fundamental
alteracién de la estructura histérica heredada, produciéndose en muy pocos afios la
masiva construccién de residencias turisticas y edificios hoteleros en el entorno inmediato
de las playas, sin plantear una reflexién sobre la nueva estructura urbana o la capacidad
de acoger tal densidad urbana.

Este modelo de consumo despiadado de los recursos paisaijisticos fue moneda habitual
en la costa de Cantabria, existiendo ciertamente casos ain mds dramdticos que el de
Quejo. Sin embargo, no por ello puede obviarse esta circunstancia en Arnuero, y alli
donde la situacién ha sido causa de conflictos, como el caso de las viviendas localizadas
en El Encinar, se ha llegado a un acuerdo incorporado en las propuestas del nuevo
PGOU que recientemente se ha aprobado, y basado también en lo establecido por el
Tribunal Superior de Justicia como una solucién factible y adecuada.

Frente a la realidad que, como deciamos, en las Gltimas décadas se venia produciendo,
se ha desarrollado en el municipio de Arnuero en los Gltimos afios un nuevo modelo de
desarrollo que si inicialmente poseia un horizonte exclusivamente turistico, ha ido
influenciando los demés aspectos del gobierno municipal: es el concepto del Ecoparque
de Trasmiera, que quiere ser un principio rector de la actividad socioeconémica
municipal.

Desde la consideracién del modelo econémico existente antes en Arnuero basado
fundamentalmente en el turismo de sol, playa y gastronomia, y en una economia agro-
ganadera en declive, circunstancia que se puede extrapolar a todas las dreas rurales
costeras de Cantabria, el Ayuntamiento de Arnuero aposté por un modelo territorial
mixto basado en el turismo, en donde no se abandonaba el sol y playa pero se apostaba
por el turismo de calidad apoyado en el entorno natural y la valoracién y disfrute del
patrimonio, y por tanto basado también en ideas o pardmetros como el de la capacidad
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Es en este marco donde el Plan Parcial ofrece la oportunidad de extender esta filosofia
al campo de la regulacién urbanistica de detalle. Se hace necesario ahora ampliar la
misma filosofia que guié la elaboracién del PGOU al desarrollo del Plan Parcial,
convirtiendo en obijetivo principal la mejora de las condiciones de vida de los habitantes,
tanto de nuevos vecinos, como de residentes, y de personas que acuden al municipio de
visita turfstica.

Dentro de las lineas bdsicas en las que se estructura este modelo territorial, la que hace
referencia a las viviendas, a la tipologia edificatoria y los tipos residenciales, en general
a nivel municipal, establece lo siguiente:

=  Modelo de ocupacién del suelo basado en el apoyo de los usos residenciales de
primera residencia, regulando con prudencia los usos de segunda residencia y
su peso en el carécter del municipio.

= Predominio porcentual de las viviendas destinadas a residencia habitual.

= Paulatina superacién del desequilibrio en Quejo entre las viviendas orientadas a
segunda residencia y las dirigidas a residencia permanente de poblacién censada
en el municipio.

* Planteamiento de mejora de la vivienda de calidad en la oferta de segunda
residencia en las dreas de Quejo.

= Definicién de tipologias acordes al territorio en que se ubican, bloques de
viviendas de baja densidad en los nicleos y centros urbanos, regulando la
aparicién de la vivienda unifamiliar aislada en las proximidades a estos.

= Existencia de dreas de viviendas unifamiliares en parcela extensa en las zonas
periurbanas, resolviendo la transicién con los espacios de valor agricola o
paisaijistico.

03.3 MARCO LEGAL DEL PLAN PARCIAL

03.3.1 Normativa urbanistica y de ordenacidn territorial

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2001 de Cantabria, de Ordenacién Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo, la formulacién de Planes Parciales en Cantabria se
elabora segun lo establecido en la Seccién 4, Los Planes Parciales, de dicha norma,
articulos del 53 al 58bis’.

! Articulo 58 bis introducido por el nimero once del articulo 16 de la Ley [CANTABRIA] 7/2007, 27
diciembre, de Medidas Fiscales y de Contenido Financiero («B.O.C.» 31 diciembre). Vigencia: 1 enero 2008.
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- Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de julio, de Modificacién de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria

- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del
Litoral

- Ley de Cantabria 2/2003, de 23 de julio, de Establecimiento de Medias
Cautelares Urbanisticas en el Ambito del Litoral y Creacién de la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el dmbito del
litoral, de sometimiento de los instrumentos de planificacién territorial 'y
urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico de los cementerios.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

- Ley de Cantabria 6/2010, de 30 de julio, de Medidas Urgentes en Materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Ley de Cantabria 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

- Correccién de error de la Ley de Cantabria 3/2012, de 21 de junio, por la que
se modifica la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

- Ley de Cantabria 5/2012, de 11 de diciembre, de Reforma del Régimen
Transitorio en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Ley de Cantabria 8/2013, de 2 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

03.3.2 Otras normativas

Se han de tener en consideracién otras normas legales sectoriales vinculantes, y en
particular:

- Ley de Cantabria 4/2006, de Conservacién de la Naturaleza de Cantabria.

- Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Decreto 120/2008, de 4 de diciembre, por el que se regula el Catdlogo Regional
de Especies amenazadas de Cantabria.

- ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de
modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
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Cantabria.

- Lley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras.

- Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, de accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacién.

- Ley de Cantabria, 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracién de las
Aguas residuales de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

- Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico.

- Lley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, para instrumentos
de planificacién territorial o urbanistica.

- Texto refundido de la Ley de Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio.

- Lley 10/2001, de 5 de julio, de Plan Hidrolégico Nacional, modificada por Ley
1/2005, de 22 de junio, y demds legislacién sobre aguas.

- Directiva Marco del Agua 2000/60/CE.

- Convenio Europeo del Paisaje (2000), suscrito por Espafia.

03.4 MARCO LEGAL DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

La Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) es un instrumento de prevencién para integrar
los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente: bien directamente a través
de sus propias determinaciones, o bien porque establezcan el marco, para la futura
autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

La EAE es un instrumento previsto en la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo, cuya transposicién al Derecho espaiol se ha realizado a través de la Ley
9/2006, de 28 de Abril, publicada en el Boletin Oficial del Estado de 29 de Abril de
2006. La EAE es, por ofra parte, un proceso de evaluacion ambiental que debe
efectuarse en paralelo a la propia elaboracién del plan, de forma interactiva a lo largo
de todo su proceso de desarrollo y toma de decisiones.

El Plan Parcial objeto de este documento estard sujeto a procedimiento de evaluacién
ambiental de planes y programas, segin la legislacion vigente. Esta legislacion serd de
ambito europeo, estatal y regional y engloba las normativas citadas a continuacién.

03.4.1 Unidn Europea

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacién de los Hébitats Naturales y de
lo Flora y Fauna Silvestres (Directiva Hdébitats) que considera la biodiversidad
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- Directiva 79/409/CEE, relativa a la Conservacién de las Aves Silvestres, que
crea las Zonas de Especial Proteccién de Aves (ZEPA).

- Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de Junio
de 2001 relativa a la evaluacién de los efectos de determinados programas en
el medio ambiente.

- Directiva 85/337/CE del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos pUblicos y privados
sobre el medio ambiente.

- Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de Marzo de 1997 por la que se modifica
la Directiva 85/337/CEE relativa a la Evaluacién de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

03.4.2 Estado Espafiol

- Ley 9/2006 sobre evaluacién de los efectos ambientales de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

- Ley 27/2006 sobre derecho de acceso a la informacién, participacién publica
y acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

- Ley 8/2007 de 15 de marzo, remodificacién de la Ley 9/1999, de 26 de mayo
de Conservacién de la Naturaleza.

- Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad.
- Ley 45/2007 de 13 de diciembre para el desarrollo sostenible del medio rural.
- Convenio europeo del paisaje. Florencia, 20 de octubre del afio 2000 y
ratificado por Espafia en Noviembre de 2007.

- Ley 16/1995, de 30 de mayo de declaracién del Parque Nacional de los Picos
de Europa.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

- Texto Refundido del RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio de la Ley de Suelo.

03.4.3 Comunidad Auténoma

- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado.

- Decreto 19/2010 de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la
Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado.
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04.1 DESCRIPCION DEL AMBITO

El espacio de trabajo es un Sector de suelo discontinuo Urbanizable compuesto por un
lado por el espacio de Bocarrero, en donde se promoverd la urbanizacién y las
edificaciones y, por otro, por el drea de La Arena, junto a la playa del mismo nombre,
con un Sistema General de Espacios Libres del encinar en donde se promoverén tareas
de recuperacién paisaijistica. Es importante hacer constar que hasta la aprobacién del
PGOU de Arnuero el dmbito de Bocarrero era un Suelo Ristico, y ahora, de acuerdo a
este planeamiento vigente, se ha clasificado este suelo como Suelo Urbanizable, con la
consiguiente revalorizacién que tanto para ese suelo, como las propiedades vy
propietarios, ello conlleva.

Dividido en dos dmbitos, en conjunto el Sector suma 72.649 m? dedicados en el dmbito
de La Arena a un uso ecolégico a través de una restauracién ambiental del encinar que
ocupa aproximadamente 22.016 m? y principalmente a uso residencial en el sector de
Bocarrero, a través de un mdaximo de 204 viviendas en edificacion colectiva libre y 72
mds de proteccién oficial, a lo que se suman unos 4.014 m? de superficie dedicada a
equipamientos (segun el PGOU).

Situada a la entrada de Quejo, este dmbito de actuacién de Bocarrero se convierte en
pieza estratégica de reequilibrio territorial, permitiendo la instalaciéon de una serie de
actividades y equipamientos. Esta drea acogerd, por tanto, suelo para la edificacion de
viviendas de promocién publica e igualmente suelo para la creaciéon de un sector de
recepcién de las construcciones residenciales que actéen como compensacién de los
propietarios afectados por los derribos en La Arena. Ademds, se plantea aquf una
importante drea de equipamientos recreativos, deportivos y comerciales, de cardcter
municipal y comarcal:

- Un complejo de equipamientos (Complejo Adolfo Sudrez) que albergard: un edificio
deportivo, de dimensiones reglamentarias, un espacio con destino a equipamiento
cultural 'y un espacio sanitario o de cardcter social o asistencial (agua y salud),
aprovechando la existencia de aguas mineromedicinales en las proximidades.

- Un drea comercial y de servicios.

De la misma manera se reservan suelos para la habilitacién de espacios libres de
estancia, corredores ecolégicos y dreas de recreo.

La ordenacién se plantea como un Suelo Urbanizable, diferencia esas dos grandes zonas

separadas a oeste y este del municipio -en La Arena y en Bocarrero- y en las que los
planteamientos y propuestas son muy diferentes.
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Asf, mientras el espacio de El Encinar en la playa de memcmoro como-Un
Sistema General de Espacios Libres (regeneracion ambientet-que-seadscribe al espacio
de Bocarrero, este Ultimo acogeréd los desarrollos y propuestas urbanisticas, tratando de
satisfacer demandas de suelo para la construccién de vivienda (compensacién de
derribos El Encinar, VPO y Libre) en el turistico nicleo de Quejo, complementando la
oferta de equipamientos no sélo del nicleo sino también del municipio.

- Concretamente, el espacio de ordenacién de Bocarrero se localiza en el nicleo
de Quejo, cercano a la ria del mismo nombre y en la interseccién que conforman
las carreteras regionales CA-448 y CA-449con una forma irregular fruto de la
superposicién de los diferentes planeamientos de orden superior que afectan a
este espacio y del propio PGOU. La forma del drea objeto de ordenacién podria
asimilarse a un trapezoide de base mayor limitando con la CA-448, si bien
recortado en su inferior por cada una de las masas de encinar que en el POL
aparecen dentro de la categoria de Proteccién Ecolégica. Asi mientras los
terrenos sobre los que se pretende actuar (ubicaciéon de aprovechamientos
urbanisticos  residenciales, viales y equipamientos) aparecen en este
planeamiento como de Modelo Tradicional, los circundantes con vegetacién
arbérea aparecen salpicando este espacio de ordenacién con pequefios
poligonos englobados en la categoria de Proteccién Ecoldgica.

- Por su parte, el espacio de Sistemas Generales adscritos lo conforman las tres
parcelas ocupadas por la urbanizacién El Encinar en la trasera del aparcamiento
de la playa de La Arena, una de ellas ya derribada mientras que en las otras dos
quedan pendientes de ejecutar los derribos.

Ambientalmente, en la actualidad el espacio de Bocarrero es un espacio ocupado en su
mayoria por praderia atléntica y por individuos aislados del cortejo que precede a los
encinares que circundan los bordes del espacio a ordenar. La topografia en su mayoria
forma una planicie que coincide con lo que serdn las dreas de movimientos y cuyos
Unicos resaltes o pequefios accidentes topogrdficos coinciden con afloraciones calcdreas
de roca caliza sobre los que se han desarrollado los encinares y que por tanto quedan
protegidos y son espacios a conservar. Destacan dos grandes llanos, uno en el frente de
parcela que limita con la CA-448 y otro en el frente que limita con la CA-449 una vez
superada la nueva rotonda de interseccion entre ambas carreteras y hasta llegar a la
primera curva de acceso a Quejo. Por Ultimo existe un sector con pendiente descendente
hacia el norte en el sector més al noroeste del drea de ordenacion.

Por otro lado, el espacio de la urbanizacién El Encinar se compone de tres parcelas, una
de ellas libre de construcciones tras los derribos ejecutados, mientras que en las otras
dos aun se alzan las fases primeras de la urbanizacién y sus espacios libres privados.
Todos ellos elementos a desaparecer, en ejecucién de sentencia y que tampoco serdn
compatibles con la nueva ordenacién.
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Todas las edificaciones y obras de urbanizacién se pl ngmmkﬂ!dem%‘k’qwsﬁo res
a los valores ambientales y paisajisticos de la zona, respeterdo-tasmanchas de arbolado
de gran porte existentes como exigen las clasificaciones y normativa del PGOU de
Amuero.

04.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La propiedad del suelo se presenta sin excesiva fragmentacién con parcelas de tamafo
medio y grande. El dmbito del Sector recoge las siguientes parcelas:

Poligono | Parcela

Bocarrero

4 454 (parcial)

465 (parcial)

466

467 (parcial)

468 (parcial)

469 (parcial)

474 (parcial)

475

476

479

480

481

482

483

484

485 (parcial)

486 (parcial)

487 (parcial)

488 (parcial)
)
)

INFNENFN N

ENEN NN NN ENENEN

489 (parcial
490 (parcial

N

La Arena
30659 8

30659 13
30659 25
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Sector de desarrollo de La Arena
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04.3 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y [EXTENSION'DE LA RED \

El drea de Bocarrero aparece totalmente rodeada por carreteras autonémicas y viario
local, por donde discurren los colectores de saneamiento. De hecho, en la CA-449 en
su conexién con la Avda. Juan Hormaechea, se encuentra el colector en gravedad del
Saneamiento de las Marismas de Santofia, al norte hacia Barenilla también se localizan
colectores generales que dan servicio a estos barrios.

No obstante, en el PGOU recientemente aprobado se ha planteado un nuevo colector
general para este Sector especifico conectado al Saneamiento en gravedad de las
Marismas de Santofa y que discurrird paralelo a la CA-448 hasta el cruce con la CA-
449. A pesar de haberse predimensionado, serd el proyecto de urbanizacién el que
concrete didmetros y demds elementos infraestructurales, que en el Estudio Econémico
Financiero del PGOU se ha consignado asi:

[ Col. gral Bocarrero, 351 m en PVC 315 [59.500 euros [ (VA 18 %) 10.710 euros | 70.210 euros |

Respecto al abastecimiento, ocurre una situacién muy similar, si bien encontrando
canalizaciones de abastecimiento en todos los viales que circundan al sector de norte a
sur y de este a oeste. De esta manera, la red de distribuciéon municipal se encuentra en
los vientos oeste, norte y este (en la CA-449- Avda. Juan Hormaechea) con
canalizaciones que dan servicio a los diferentes barrios y urbanizaciones de Quejo,
mientras que las canalizaciones de la red general entre depésitos discurren con trazado
paralelo a la CA-448.

No obstante, y a pesar de haberse predimensionado todas las redes de instalaciones
previstas y sus conexiones a la red actual, igualmente deberd ser en el proyecto de
urbanizacién el que concrete los didmetros y demds elementos infraestructurales.

Respecto al suministro eléctrico, la nueva linea subterrdnea de 12 kV, de capacidad
adecuada desde la Central de Distribucién Argos (cercana al Molino de Santa Olaja en
Bocarrero) y que E.ON considera necesaria para desarrollar y atender a las demandas
futuras del PGOU, asegura la demanda de los nuevos crecimientos en forma de SUNC
y SUBLED en Quejo.

En todo caso, serd la compafdia suministradora la que determine si las necesidades de
este Sector se pueden abastecer con las lineas actuales o si son necesarias las nuevas
acometidas, y en estos casos, se condiciona el desarrollo urbanistico del sector al
momento en que tales infraestructuras se desarrollen, algo que podrd ser previo o
paralelo en el tiempo.

En cuanto al viario, y segin el informe sectorial de la Direccién Gral. de Obras Poblicas,

se considerd conveniente trasladar sus criterios generales para la insercién de la pieza
que alojard vivienda de promocién publica, y la solucién a los derribos de La Arena, y
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para ello se redujeron los accesos a carretera auton mub«@m@?\ 448 ya

en la CA-449, si bien, este 0ltimo, una vez supera retordo—dehterseccion em‘re
ambas, en un tramo que se puede considerar como de travesia.

En cuanto a equipamientos, igualmente importante es la apuesta municipal que se
realiza en Quejo en el drea de Bocarrero, en donde se plantea una cesién para dotar al
ayuntamiento de un equipamiento deportivo del que hasta chora carecia, un
polideportivo municipal, que irfa acompafado de un drea deportiva al aire libre que se
combinarfa con un equipamiento cultural, sanitario o de cardcter social o asistencial
(agua y salud) en este mismo drea.

e~
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P
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)
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Detalle de planos serie ORD3, Redes de abastecimiento y saneamiento en el dmbito de Bocarrero
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05 EVALUACION DE IMPAQTO“"AM
PROCEDIMIENTO DE CONSULTAS PREVIAS

05.1 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El Plan Parcial es un tipo de proyecto que se encuadra entre los documentos recogidos
en el Anexo B1 de la Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado, que deben someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE),
dentro del Grupo 2. Instrumentos de planeamiento y ordenacién urbanistica, apartado
b) Planes Parciales.

Por ello, al propio Plan Parcial, le acompafia en su tramitacién el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA), que recoge las principales consideraciones, impactos y
medidas ambientales con arreglo a la legislacién vigente, tanto nacional (Ley 9/2006,
de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente), como autonémica (Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre,
de Control Ambiental Integrado y su Reglamento, Decreto 19/2010 de 18 de marzo),
dentro del tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica a la que debe ser sometido este
Plan Parcial.

05.2 CONSULTAS PREVIAS

El expediente de evaluacién ambiental del Plan Parcial se inicia con el procedimiento
establecido en la normativa el 3 de febrero de 2014, con la entrega de la Memoria
Inicial o Resumen al érgano ambiental (Direccién Gral. de Ordenacion del Territorio y
Evaluacion Ambiental Urbanistica) que, tras realizar las consultas previas pertinentes,
emite el 14 de mayo de 2014 el Documento de Referencia, que sirve de base
fundamental para la redaccion del Plan Parcial e ISA que lo acompaia.

El expediente de evaluacién ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero,
Ayuntamiento de Arnuero, fue iniciado el 3 de febrero de 2014 con la recepcién, en la
Direccion General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica de
la Memoria Inicial de dicho Plan Parcial, al objeto de proceder a realizar las consultas
previas.

Con fecha 27 de febrero de 2014, como prevé el articulo 9 de la Ley 9/2006, se remitié
la citada documentaciéon a las Administraciones y Organismos previsiblemente
afectados, solicitando sus sugerencias para la redaccién del Documento de Referencia
y del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El listado de las Administraciones, Organismos y Publico Interesado consultados, asf
como un resumen de sus contestaciones, que han sido tenidas en cuenta en la
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elaboracién del Documento de Referencia se incluykenuen deliAnexa i del mismo.
sido los siguientes 6rganos:

Administracién del Estado.

— Delegacién del Gobierno en Cantabria. (Sin contestacién)

— Confederacién Hidrogréfica del Cantébrico.  (Contestacién informe de fecha
02/05/2014)

— Demarcacién de Costas (Contestacién informe de fecha 28/03/2014)

— Direccién General de Aviacién Civil (Sin contestacién)

Administracién de la Comunidad Auténoma.

— Secretaria General de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte (Contfestacion
informe de fecha 11/03/2014)

— Secretaria General de la Consejeria de Sanidad (Contestacién informe de fecha
01/04/2014)

— Direccién General de Innovacién e Industria (Contestacién informe de fecha
04/04/2014)

— Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluaciéon Ambiental Urbanistica
(Servicio de Planificacién y Ordenacién Territorial).  (Contestacién informe de fecha
09/04/2014)

— Direccién General de Urbanismo. (Sin contestacién)

— Direccién General de Obras Publicas (Contestacién informe de fecha 11/03/2014)

— Direccién General de Medio Ambiente (Sin contestacién)

— Direccién General de Cultura. (Contestacién informe de fecha 07/03/2014)

— Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza. (Contestacién informe
de fecha 08/05/2014)

— Direccién General de Desarrollo Rural. (Sin contestacién)

— Direccién General de Proteccién Civil. (Contestacién informe de fecha 10/03/2014)

Péblico Interesado.

—  ARCA (Sin contestacién)
— Ecologistas en Accién. (Sin contestacién)
— SEO Bird Life (Sin contestacién)

Organismos y Empresas Piblicas que gestionan servicios publicos afectados por la
aprobacién por el Plan Parcial.

— Empresa de suministro de energia eléctrica. Eon. (Contfestacién informe de fecha
01/04/2014)

— MARE. (Sin confestacion)

— Servicio Municipal de Aguas. (Sin contestacion)
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Destacan en este territorio varios tipos de planes cuyas competencias, dmbito de
actuaciéon y capacidad de gestion e inversora los hacen determinantes para el futuro de
la zona: los Planes Supramunicipales que ordenan el territorio de Arnuero -planes
jerérquicamente de rango superior-, y aquéllos cuyo d&mbito de afeccion es
exclusivamente el municipio o parte de él.

La coordinacién y cooperacién entre el Plan Parcial y estos otros planes es fundamental
y determinante para poder alcanzar los objetivos propuestos. Ello exige y obliga a realizar
una labor de coordinacién y concertacién en todos sus contenidos de acuerdo con la
legislacién especifica.

La Estrategia Territorial Europea (ETE) y la legislacién territorial o sectorial desarrollada
en Espafa y Cantabria en los Gltimos afios hacen énfasis en la necesaria colaboracién
y coordinacién entre las diferentes administraciones competentes en la elaboracion y
ejecucion de los planes y programas sectoriales con incidencia en el territorio. Esta
colaboracién y necesaria transversalidad es eje principal que ha de regir el proceso de
redaccién y tramitacién de este Plan Parcial.

06.1 PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE (PGOU)

La implementacion de las politicas urbanisticas emanadas del nuevo marco social
requiere contfar con los instrumentos de planeamiento urbanistico y territorial adecuados
y compatibles con los valores culturales y medioambientales de cada municipio.

La aprobacién definitiva del anterior planeamiento urbanistico municipal, vigente hasta
hace poco, las Normas Subsidiarias, se produce el 27 de noviembre de 1990 y su
publicacién en el BOC el 28 de marzo de 1991. Fue anulado por Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria dictada en el afio 1993, como consecuencia de un
recurso indirecto dimanado del recurso contra la licencia otorgada por el Ayuntamiento
para la construccién de una urbanizacién en el entorno de la Playa de La Arena.
Posteriormente se redactan unas Normas Subsidiarias que reproducen, con matices y
salvando el problema de La Arena, las anteriormente anuladas, y que tramitadas en dos
periodos diferenciados en el tiempo (afios 95y 96 y afos 98 y 99) no alcanzan més que
una aprobacién parcial del dmbito del suelo urbano, dejando en suspenso la CRU los
suelos urbanizables y rustico. Esto supuso un grave condicionante para el desarrollo y
gestion urbanisticos del municipio, solventado recientemente con la aprobacién de un
nuevo PGOU que regula de manera total y uniforme la actividad urbanistica de Arnuero.
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Es en este PGOU, aprobado en 2013, en el que se preponeicoma §U&lds a desarrotfar
los émbitos afectados por el Plan Parcial, todo ello dertre-detprimercuattienio. Por ello,
y a fin de dar cumplimiento a la Sentencia del Tribunal, y para solucionar cuanto antes
las necesidades de los propietarios afectados por los derribos, asi como para satisfaces
los déficits de equipamientos municipales, se elabora una ficha de ordenacién con
pardmetros especificos de edificacién y ocupacién, que son el paso previo a la
elaboracién de este Plan Parcial que se presenta.

06.2 PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

El Plan de Ordenacién del Litoral (POL) estd regulado por la Ley de Cantabria 2/2004,
de 27 de septiembre del Plan de Ordenacién del Litoral y tiene como obijetivo
fundamental la ordenacién territorial de la zona costera para armonizar el desarrollo
econdmico y urbanistico con la proteccién de la naturaleza en el &mbito litoral de
Cantabria.

El término municipal de Arnuero estd afectado por el POL de forma total, a excepciéon
de los terrenos incluidos en el PORN de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel y el
suelo clasificado como urbano (Castillo, San Pantaleén, Arnuero, Argatojo, Isla, Quejo,
Rufén). La Ley establece que en esta zona el planeamiento urbanistico del municipio
deberd delimitar las distintas dreas, en base a los criterios de la propia Ley, y teniendo
en consideracién su capacidad de carga, sus valores naturales, culturales, paisaijisticos
y la existencia de riesgos acreditados. Ademds, les afectan los criterios generales de la
Ley aplicables a todo el término municipal. La Ley obliga a que los ayuntamientos inicien
la adaptacién de sus planeamientos urbanisticos en el plazo de un afo desde su entrada
en vigor, con cardcter general.

Las categorias de proteccién estén destinadas a los terrenos con mayor valor para la
conservacién y por fanto estdn mas limitadas para el desarrollo urbanistico. Con cardacter
general se podrén autorizar edificaciones vinculadas a servicios publicos, obras o
infraestructuras que sea necesario instalar en esta zona, obras de rehabilitacion o
instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigaciéon, informacién e
interpretacién directamente vinculados con la categoria de proteccién. En términos
generales en el municipio de Amuero se corresponden con la parte mds litoral del
municipio, con el entorno de El Cabo, el Alto de Baranda, el Alto de San Juan y con la
zona de la ria de Castellanos o ria de Ajo.

Las categorias de Proteccién existentes en el municipio de Arnuero son:
= Proteccién Intermareal
= Proteccién Ecolégica
= Proteccién Costera
=  Profeccién Litoral
*  Area de Interés Paisajistico
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De otro lado estdn las categorias de Ordenacién, que seicorfespondef@on los terrenos
de menor calidad ambiental y se destinan al desaseHe~urbaro~y7/cde acfividades
econdémicas (aunque estédn sujetas a limitaciones). En el municipio de Arnuero se
corresponden, en general, con el entorno de los barrios y las zonas pobladas (sobre todo

hacia el interior) y con las explotaciones forestales.

Las categorias de Ordenacién que afectan al municipio son:
=  Modelo Tradicional
= Ordenacién Ecolégico-Forestal

Los dmbitos del Plan Parcial estén afectados por el POL en dos categorias de Proteccién
y una de Ordenacién. La zona de La Arena se desarrolla sobre un drea de Proteccion
Costera, lo que en ningln caso supone una contradiccién con la propuesta del Plan
Parcial para este dmbito, sino todo lo contrario, puesto que esta categoria se
corresponde con:

Toda la franja litoral del municipio, incluidas las playas de El Sable, El Arnadal, Cabo Quejo, Punta Cueva
Colina y la playa de La Arena. En esta zona de alta proteccion, las instalaciones autorizables estdn altamente
restringidas y las playas disponen de una normativa propia en funcion del entorno en el que se ubican.

Fuente: Plan de Ordenacién del Litoral, 2004

Por otro lado, en la zona de Bocarrero aparecen varias manchas de dreas de Proteccién
Ecolégica, tanto dentro como en las cercanias de sus limites, asi como la categoria de
Ordenacién denominada Modelo Tradicional. En el POL, estas categorias se
corresponden con las siguientes caracteristicas:

Proteccion Ecolégica:

Se corresponde con los terrenos dominados por vegetacion autdctona, que en el caso de Arnuero son encinares.
En el municipio hay varias zonas bajo esta proteccion, las mdas amplias estan en la zona norte del municipio,
Jjunto a la ria de Ajo en su tramo final, una amplia zona en El Cabo (entre Isla pueblo y el barrio de Quejo),
varias dreas fragmentadas junto a la marisma, el Alto de San Juan. Esta categoria de proteccion abarca una
superficie considerable del municipio, gracias a los encinares cantdbricos bien conservados que existen en él.
En estos terrenos se podrdn autorizar cambios de uso de edificaciones patrimoniales con fines de ocio y turismo
rural, aunque la tendencia general que se propone es la proteccion, recuperacion y mantenimiento de la
vegetacion autéctona original.

Modelo Tradicional:

Es la categoria que mds extension ocupa dentro del municipio. Todos los terrenos que no estdan incluidos en las
categorias de proteccion anteriormente seiialadas y que no pertenecen a montes donde se desarrolle actividad
Jorestal, quedan bajo la categoria de Modelo Tradicional. Por tratarse de espacios generalmente agrarios, se
permite en ellos el crecimiento de los niicleos rurales de forma moderada, apoyado en miicleos preexistentes o
con vivienda unifamiliar aislada, evitando por tanto la conexion entre diferentes nicleos y dirigiendo el
crecimi prefer , en direccion contraria a la costa.

Fuente: Plan de Ordenacién del Litoral, 2004

Los articulos de la normativa del POL que afectan directamente al Plan parcial son los
siguientes:
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Normativa/ Referencia APRECIACION
Art. 45 POL Derivado del Informe |de_| Seincluy f=erpartadc—0
Impacto Territorial del PGOU | OBJETIVOS DE LA

y de la Ficha de Sector. Se | ORDENACION PROPUESTA una
entiende que la justificacién | justificacion del n® de viviendas
del numero de viviendas | ajustada a las necesidades reales.
ajustadas a las necesidades
reales y con especial atencién
a la morfologia y escala de
intervencién (art-. 45 POL)
deberfa  incorporarse  al
documento y en consonancia
calcular el aprovechamiento
valorando el expediente de
Responsabilidad  patrimonial
resuelto entre  Gobierno y
Ayuntamiento

Art. 12.7 POL Se entiende que el Plan Parcial | Se incluyen el Plan Parcial el
Incorporar al Estudio | debe recoger el Estudio e | informe técnico de planificacién
Econémico y Financiero y Plan | Infraestructuras (conjunto de | de  Infraestructuras  eléctricas
de Etapas la necesidad de | instalaciones necesarias) 'y | necesarias de acuerdo a los
ampliar las redes y recursos | recursos existentes  (agua, | informes de EON, y el informe
existentes. energia eléctrica y accesos) y si | emitido  por la  Subdireccién
esfos son suficientes para | General de Aguas. En el que se
dotar a la urbanizacién y a las | recoge el estado actual de los
viviendas de los servicios | sistemas de abastecimiento vy
minimos legales. saneamiento de aguas asi como
las obras que van a culminar los
nuevos sistemas en alta
dependientes  del  gobierno
autonémico. Como quiera que
los crecimientos ya estaban
contemplados en el PGOU no se
describe alegaciéon u oposicién
alguna, si bien se propone que en
cualquier caso esté condicionada
a la separacién de las aguas
blancas y de manantiales de la
red de alcantarillado y su
conduccién a cauces naturales de
agua.

Asimismo se consideran estas
obras en el Plan de Etapas vy
Estudio Econémico y Financiero.
Capitulo lll titulo I del POL sobre | Utilizacién Racional de los | Se incluye como Anexo al ISA un
desarrollos sostenibles Recursos, la integracién de las | Estudio  de  Paisaje 'y de
construcciones en el Enforno, | Integracién Paisajistica.
problemas de tréfico, atencién | Se han tenido en cuenta los
o la calidad ambiental, | informes del Area d Fomento

atmosférica, acustica y | (tréfico y seguridad vial), y los del
luminica, residuos y | Servicio de Prevencién y Control
prevencién de riesgos. de la Contaminacién ambos

favorables. =

o

©

~
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Art. 14 POL Los espacios libres deben ser | Ademds de cumplir con los
cualitativamente adecuados y | pardmetros cuantitativos no se
sin restricciones de uso. imponen  limitaciones a los

espacios libres mds que los
condicionados por legislacion
sectorial vigente y
cualitativamente se razonan en el

apartado 07.5.3 y 07.52

Art. 15 POL Riesgos Naturales y | Adecuada propuesta de Estudio
Antrépicos. Geolégico en el apartado 5.16
del ISA.

Se han tenido en cuenta en la
ordenacién definitiva el cédigo
técnico DB-SI necesario para la
proteccién contra incendios.

Art. 16 POL Seria conveniente que en las | Se incorpora en las ordenanzas
secciones de viales se | en el art. 17 Medidas para la
reservaran zonas para ubicar | Urbanizacién ~ medidas  que
especies arbéreas y que la | orientan el disefio de la
regulacién de los cierres de | urbanizacién en el sentido de la
parcela fomente la colocacién | permeabilidad  del  territorio,
de elementos vegetales en | fomentando la plantacién de
lugar de materiales arfificiales | vegetacién arbérea y el uso de
y no permeables. especies arbéreas en los cierres
de parcela en lugar de materiales
Considerar en la ordenacién | arfificiales y no permeables.

las afecciones del ruido de las

carreteras y a la | En el articulos 17.9 se recogen
contaminacién atmosférica y | medidas de prevencién de la
luminica. contaminacién  atmosférica y
luminica.
Art. 17 POL Suministro y transporte de | Se incluyen en el Plan Parcial el
Energia informe técnico de planificacién

de Infraestructuras  eléctricas
necesarias de acuerdo a los
informes de EON

Art. 12.6 y 18 POL Capacidad de la red acorde a | En el apartado de 07.5.2 Red
la infensidad y tipo de uso | Viaria y Aparcamientos  se
(peatones, bicicletas y | detallan las secciones acordes
vehiculos). con la capacidad residencial.

Disefio de una red viaria
continda en lugar de viales sin | Como se recoge en el plano
salida, minimizando accesos a | ORD8 se han eliminado fondos
las carreteras autonédmicas. de saco de la Ordenacién
definitiva.

Se han estimado todos los
condicionantes impuestos por el
Informe de Técnico del Servicio
de Supervisién y Apoyo Técnico.
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Art. 20 POL En la memoria ni en planos se | Se incluye en el art. 17 Medidas
incorporan medidas de disefio | para la Urbanizacién medidas
de espacios de recogida de | que orientan a que el disefio de
residuos ni se contempla que | los espacios de recogida de
se incluyan en los espacios | residuos se integre en la medida

privados. de lo posible en los espacios
privados.
Art. 21 POL Se debe fomentar la utilizacién | Se incluye en el apartado 11.3 de
eficiente del agua. Para ello se | la memoria del plan parcial. A
deben proponer redes | peticién del informe de la

separativas y la  minima | Subdireccién General de Aguas
afeccién  a los drenajes | se propone en la ordenacién
naturales. definitiva la separacién de las
aguas blancas y de manantiales
de la red de alcantarillado y su
conduccién a cauces naturales de

agua.

Decreto 50/2010 Plan Especial | Plantear las secciones de los | En el contacto con las Carreteras
de la Red de Sendas y caminos | viales con itinerarios | Autonémicas se han estimado
del Litoral peatonales accesibles y de | todos los condicionantes
dimensiones adecuadas en | impuestos por el Informe de

todo su perimetro. Técnico  del  Servicio  de

Supervision 'y Apoyo Técnico.
Direccién General de Obras
Publicas.

En la Avda. Barenilla se propone
un corredor verde de suficiente
dimensiones para la movilidad
peatonal.
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El municipio de Arnuero cuenta con 7,24 Km? de su superficie protegida (algunos
espacios con varias protecciones simultdneas), lo que supone el 29,3% del territorio
municipal® con algtn tipo de legislacién sectorial con afecciones en el medio ambiente,
bien sea el Plan de Ordenacién del Litoral de Cantabria, el Plan de Ordenacién de la
Reserva Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, o la propia Ley de Costas,
lo que resulta a todas luces esclarecedor a la hora de valorar las cualidades ambientales
del municipio. Sin embargo, los émbitos que forman parte del Plan Parcial en concreto
también estdn afectados por algunos de estos factores, expresamente por el POL y el
limite de Protecciéon de Dominio Publico Marftimo Terrestre segun la Ley de Costas.

Red Natura 2000

La categoria juridica de proteccién que se encuentra en el municipio es la de Zonas de
la Red Ecolégica Europea Natura 2000, éreas que, si bien previamente no lo estaban,
pasaron a incorporarse a la Red de Espacios Protegidos de Cantabria a partir de la Ley
de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 299, de 14 de diciembre de 2007).

Esta Red se compone de Zonas de Especial Proteccién para la Aves (ZEPA) y Lugares de
Importancia Comunitaria (LIC), y estos Cltimos, segin se establece en la propia
normativa, pasardn a designarse Zonas Especiales de Conservacién (ZEC) cuando se les
apliquen medidas concretas y activas de gestiéon o, lo que es lo mismo, cuando entren
en vigor los Planes de Gestién que se decidan para cada espacio.

En relacién con la Red Natura 2000, aunque no siempre incluidos en los espacios
protegidos, existen una serie de hdbitat y de especies de flora y fauna calificados como
“prioritarios” y que se corresponden con aquellos hébitat o especies para los cuales la
Unién Europea tiene una especial responsabilidad debido a su delicado estado o a que
gran parte de su extensién o poblacién se encuentra en ferritorio de la Unién y bien se
encuentran en peligro o su érea de distribuciéon se ha reducido, por cuanto merecen ser
conservados prioritariamente. Estos se incluyen en el Anejo | y Il de la Directiva
92/43/CEE (modificados por la Directiva 97/62/CEE).

2 Dato de junio de 2005 del Instituto Céntabro de Estadistica (ICANE).
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Hébitat de la Regién Atldntica presente nenois y Urbanismo

CcODIGO TIPO DE HABITAT

1110 Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco profunda
1130 Estuarios

1140 Llanos fangosos o arenosos que no estén cubiertos de agua cuando hay marea baja
1160 Grandes calas y bahias poco profundas

1210 Vegetacién anual pionera sobre desechos marinos acumulados

1230 Acantilados con vegetacién de las costas atlénticas y bélticas

1310 Vegetacién anual pionera con Salicorniay otras de zonas fangosas o arenosas

1320 Pastizales de Spartina

1330 Pastizales salinos atlénticos (28aluco-Puccinellietalia maritimae)
1420 Matorrales haléfitos mediterrdneos y termoatlénticos

2110 Dunas méviles con vegetacién embrionaria

2120 Dunas méviles del litoral con Ammophila arenaria (dunas blancas)

2130 Dunas fijas con vegetacion herbacea (dunas grises) (* Habitat prioritario de conservacién)
4040* Brezales secos costeros de Frica vagans (* Hébitat prioritario de conservacién)

4090 Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga.

6510 Prados pobres de siega de baja altitud

91E0*  Bosques aluviales de Alnus glutinosa 'y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae) (ik Habitat prioritario de conservacién)

9340 Encinares de Quercus ilex et Quercus rotundifolia

Fuente: Directiva 92/43/CEE.

En el municipio de Aruero se encuentran los siguientes espacios de la Red Natura
2000:

Superficie de Espacio Natural Protegido en Arnuero.

ESPACIO PROTEGIDO SUPERFICIE TOTAL o | RACIEENCRNEERD
PN de las Marismas 43,29 Km? 0,9 3,6
LIC de las Marismas 37 Km? 2,59 10,5
LIC Costa Central y Ria de Ajo 4,44 Km? 1,29 5,2
ZEPA de las Marismas 69,07 Km? 6,91 28

Fuente: Elaboracién propia.
Parque Nacional de las Marismas de Santofia y Noja

La Ley 6/1992, de 27 marzo, declaraba la Reserva Natural de las Marismas de Santoria,
y Noja (BOE, n° 77, de 30 de Marzo de 1992) con el fin de proteger el sistema natural
del estuario del Asén, el monte Buciero y las marismas de Victoria y Joyel en Noja. Sin
embargo, desde un principio ni su delimitacién ni las medidas de proteccién establecidas
fueron consideradas adecuadas, lo que motivé la Sentencia de 2 de agosto de 1993,
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del Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas penleiquerse ¢8hdeénaba al Retho
de Espafa, al no haber clasificado las Marismas de Sertefre—comozona de profeccion
especial y no haber adoptado las medidas convenientes para evitar la contaminacién y

el deterioro de los hdabitat de dicha zona.

De conformidad con la Ley 4/1989, de 27 marzo, de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, en 1997 el Gobierno de Cantabria aprobaba
mediante el Decrefo 34/97, de 5 de mayo (BOC, n° 97, de 15 de mayo) el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de las Marismas de Santoria, Victoria y Joyel (en
adelante PORN). Este Plan proponia la futura declaracion del "Parque Natural de las
Marismas de Santofa, Victoria y Joyel" y ampliaba el émbito de proteccién, que pasaba

de 3.886 ha a mas de 6.000 ha.

Con posterioridad a la aprobacién del PORN, la Sentencia del Tribunal Constitucional
195/1998 de 1 de octubre fallaba a favor del Gobierno de Cantabria y declaraba
inconstitucionales los articulos 2 y 3 y el Anexo de la Ley 6/1992, pero diferia su nulidad
al momento en que la Comunidad Auténoma declarase las Marismas de Santofia
Espacio Natural Protegido bajo alguna de las figuras previstas legalmente, tal y como se
recoge en la Disposicién Adicional Primera de la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de
mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Cantabria en la que se declara a este
espacio Parque Natural.

En todo caso, ninguno de los dos dmbitos se encuentran afectados por esta figura, el
espacio en el que se prevén los desarrollos urbanisticos, en Bocarrero, limita
precisamente con el PORN, pero queda fuera del mismo.

Al aprovechamiento ya conocido de los espacios de marisma y montes municipales, en
su mayorfa protegidos por el PORN, dentro de la estructura del Ecoparque de Trasmiera,
se unen ahora dentro de este extenso patrimonio territorial nuevas actuaciones
estratégicas que el PGOU y el propio Plan Parcial fomenta fuera y dentro de los espacios
protegidos por el PORN, como es la explotacién de una surgencia de aguas
mineromedicinales que se van a aprovechar mediante la creacién de un equipamiento
con destino a equipamiento cultural, sanitario o de cardcter social o asistencial (agua y
salud), dentro de la estructura del Ecoparque, y que serd utilizada por la poblacién
residente y turista, gestiondndose de manera conjunta con el sector hotelero. Un
equipamiento de Sistemas Generales que se ubicard en el drea de ordenacién de
Bocarrero, dentro del Plan Parcial.

LIC Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (LIC, ES1300007):
Mediante Decisién de la Comisién Europea de 7 de diciembre de 2004, se aprueba, de

conformidad con la Directiva Hébitat 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de
importancia comunitaria de la regién biogeogréfica atléntica.
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Es el humedal més importante del norte de Espafia, n&m@mio Romso&, il
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en la Red Natura 2000 europea, declarado LIC. Su delimitacién afecta a 2,39 Km? del
municipio de Arnuero, coincidente, en parte, con el Parque Natural.

La superficie total de este LIC es de 37 Km? y los municipios incluidos en el LIC son
Santofia, Bdarcena de Cicero, Escalante, Noja, Aruero, Argofios, Voto, Laredo,
Colindres, Limpias y Ampuero. En Arnuero el LIC ocupa 2,59 km?, suponiendo un 10,5
% del municipio, aportando Arnuero, por tanto, un 7 % de la superficie total de este
espacio Red Natura 2000. Posee elementos naturales destacables conjugados con una
fuerte presencia humana. Los hébitats dominantes son los encinares cantébricos y las
superficies de zona intermareal. Ademds, el estuario es via de entrada de salmones al
Asén y alberga abundancia piscicola y de fauna invertebrada.

En el Plan Parcial, el limite de este LIC queda separado y al este fuera de toda afeccién
en el dmbito correspondiente a Bocarrero. Mucho mdés alejado queda aun del dmbito
correspondiente a La Arena.

LIC Costa Central y Ria de Ajo (LIC, ES1300006):

Este LIC posee una superficie total de 4,44 Km? ocupado por los municipios de Arnuero,
Bareyo y Ribamontén al Mar. Arnuero posee 1, 29 Km? del municipio en este LIC, un
29 % del LIC y el 5,2 % del municipio.

Comienza en Langre y finaliza en la ria de Ajo. Representa una buena muestra de
acantilados estratificados inclinados levemente hacia el mar de caliza areniscosa. En
cabo de Ajo las calizas son masivas. Todos estos acantilados se encuentran fuertemente
batidos por el oleaje. Solamente algunas ensenadas como Galizano, Cuberris y
Antuerta; y la entrada de la ria de Ajo con sus dunas de La Arena, se encuentran
resguardadas de las inclemencias climdticas.

La riqueza de este LIC es la vegetacién de brezales costeros y encinar cantdbrico; y las
aves de acantilados como el halcén peregrino y aves marinas. La ria de Ajo, las dunas
de La Arena, encinares cantdbricos en La Arena y brezales costeros se encuentran en el
municipio de Arnuero.

3 Convenio Ramsar de Proteccién de Humedales. En 1994 los humedales fueron declarados Zona de Especial Proteccién para las
Aves (ZEPA), en virtud de la Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la Conservacién de las Aves Silvestres. En el mismo afo
las marismas fueron incluidos por Acuerdo de Consejo de Ministros de 15 de julio de1994 (BOE n® 273, de 15 de noviembre
de1994) en la Lista del Convenio Internacional de Ramsar, relativo a Humedales de Importancia Internacional, especialmente como
Habitat de Aves Acudticas.

* Articulo 3.1 de la Directiva 92/43/CEE. del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los hébitat naturales

y de la flora y fauna silvestres. ZEPA Marismas de Santofia y Noja y Ria de Ajo ESO000143; LIC Costa central y Ria de Ajo ES1300006;
LIC Marismas de Santofia, Victoria y Joyel ES1300007.
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Este LIC queda muy alejado del dmbito de Bocarrero \sinerbargoemstcorrespondiente

a la zona de La Arena el limite, aun quedando fuera de él, pero rodea el dmbito en el
que se propone una regeneracién paisajistica, actuaciéon a todas luces acorde a esta
circunstancia geogrdfica y medioambiental.

Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA) Marismas de Santofia, Noja y Ria de Ajo
(ZEPA, ESO000143):

Declarada en 1994 Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), en virtud de la
Directiva 79/409/CEF, de 2 de abril, relativa a la Conservacidn de las Aves Silvestres.
En el mismo afo las marismas fueron incluidos por Acuerdo de Consejo de Ministros de
15/07/1994 (BOE n°® 273, de 15/11/1994) en la Lista del Convenio internacional de
Ramsar, relativo a Humedales de Importancia Internacional, especialmente como
Habitat de Aves Acudticas.

Esta Zona de Especial Protecciéon para las Aves (ZEPA), la primera designada en
Cantabria en 1.994, posee una superficie total de 69,07 Km?.

Es la zona humeda mds importante del norte de la Peninsula Ibérica, siendo relevante
para la invernada de andtidas, limicolas y gaviotas. En determinados momentos del
invierno llegan a concentrarse mds de 20.000 ejemplares de unas cien especies
diferentes. Ademds, es un drea de cria de especies como la garza real, garza imperial,
el avetorillo comiUn y es una drea importante de paso en el proceso migratorio de las
poblaciones espdtula (Platalea leucorodia), provenientes de Holanda. Ademds, es el
Unico espacio en Cantabria incluido en la lista de humedales de importancia
internacional del Convenio Ramsar (afio 1971).

Los municipios incluidos en su superficie son Escalante, Bércena de Cicero, Santofa,
Voto, Noja, Arnuero, Argofos, Laredo, Colindres, Limpias, Ampuero y Bareyo. En
Arnuero, la superficie del municipio incluida en la ZEPA es de 6,91 Km?, un 10 % del
territorio incluido en la ZEPA y un 28 % del municipio.

Este espacio se localiza en la zona oeste y noreste del municipio de Amuero, el Plan
Parcial no se ve afectado por él en ninguno de sus &mbitos, en la zona oeste queda
bastante alejodo del dmbito correspondiente a La Arena, en el noreste sin embargo sf
hace frontera, aunque quedando fuera, del dmbito de Bocarrero.

Otras éreas de interés ambiental en el municipio
Importantes también, por su cardcter relicto, son las manchas de encinar cantdbrico que

alberga el municipio, encinares como los de El Cincho, Isla o Ajo. Por lo demds,
destacan dreas de elevado interés paisajistico como el Cabo y acantilados de Quejo, el
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alto de Corporales, las playas, etc., destacando entre estestespaciosté“Sierra Baranda,
que asi (Area de Interés Paisajistico) se encuentra catetegedeporetrPOL Finalmente,

citar dos lotes de Monte de Utilidad Pdblica, de 53 y 41 hectdreas cada uno, ambos
situados en las laderas este y sureste del monte El Cincho; estan divididos en fincas de
varios propietarios y las de mayor tamafio pertenecen a las Juntas Vecinales de Arnuero
y Soano.

Por tanto, destacando entre la superficie afectada por la denominacién de ENP, LIC,
ZEPA, legislaciones sectoriales y otros argumentos, pueden sefalarse como elementos
de valor del patrimonio ambiental de Arnuero los contenidos en la siguiente lista:

- Sierra Baranda

- Marisma de Joyel (ENP, ZEPA, LIC)

- Ria de La Venera o de Castellanos (LIC)

- Ria de Quejo (ENP, ZEPA, LIC)

- Punta de Cueva Colina

- Cabo de Quejo

- Mirador de Las Antenas

- Alto de Corporales

- Monte Cincho (mirador panordmico y encinar cantdbrico)

- Encinar de Isla

- Encinar de Ajo

- Campifia o Mies de San Pantaledn

- Playa de La Arena (LIC)

- Playa Arnadal

- Playa El Sable

- Playa Los Barcos

- Playa La Cava (ENP, ZEPA, LIC)

- Playa Candano (ENP, ZEPA, LIC)

- El Castafio de los Venero (catalogado como érbol singular de Cantabria, en
Castillo)

- Cueva Ojéncana y monte San Juan

- Variadas y ricas formas geomorfolégicas en la costa: marismas, estuarios,
abruptos acantilados con alturas de 50 m desde La Lastra hasta Quejo

El Plan Parcial muy especificamente, a través de las propuestas formuladas para el drea

de La Arena, se encarga de proteger y salvaguardar una de estas dreas de interés
ambiental municipal, la playa y entorno de encinar costero de La Arena.

APROBACION PROVISIONAL 32

CVE-2017-6940

Pag. 2018 boc.cantabria.es 36/367




BOLETIN OF[CIAL
DE CANTABRIA

GOBIERNO B @‘
de \
CANTABRIA —

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

. Do
PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero) “:ﬁ::::mi ,Egg;ﬁ&mm
MEMORIA DE ORDENACION D o da fochd o Cartabra 08 facna
05 JuL ow

ok <o Facignal Ge Orde El Secratario,

06.4 PLAN DE ORDENACION DE LOS REC t(lRQG'S"IWT‘ﬂ'RNLES DE LAS
MARISMAS DE VICTORIA, NOJA Y JOYEL (PORN)

La Reserva Natural de las Marismas de Santoria, Victoria y Joyelfue declarada por la Ley
estatal 6/1992 en base a sus cualidades ecolégicas y paisajisticas y por ser punto clave
en las rutas migratorias de numerosas especies de aves. Afecta parcial o totalmente a
los municipios de: Ampuero, Argofios, Arnuero, Bdrcena de Cicero, Colindres,
Escalante, Laredo, Limpias, Noja, Santofia y Voto (los limites geograficos exactos vienen
recogidos en el Anexo | del PORN).

A través de la Disposicién Adicional Primera de la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de
mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Cantabria, se declara a este espacio Parque
Natural y se regird por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales en vigor,
aprobado por Decreto del Gobierno de Cantabria 34/1997, de 5 de mayo, que tiene
por finalidad ordenar y planificar la gestién de los recursos naturales del dmbito
afectado.

Sus principios bdsicos son:

= El mantenimiento de los procesos ecolégicos esenciales y de los sistemas
naturales asociados.

= La preservacién de la diversidad genética.

* La proteccién de las caracteristicas naturales del medio y de sus valores
para la vida silvestre.

= El aprovechamiento ordenado y sostenible de los recursos naturales que
proporcione a la poblacién humana, actual y futura, el mayor beneficio y
desarrollo compatible con los principios anteriores.

El PORN establece cuatro categorias de zonificacién principal, que son el drea de
Reserva propiamente dicha (la de mayor calidad ambiental), drea de uso especial
(ntcleos de poblacién, playas, etc.), drea de uso intensivo (las més deterioradas por la
accién antrépica) y drea de uso moderado (de transicién entre las de Reserva y las de
uso infensivo). Ademds, existe un drea de zonificacién secundaria que se corresponde
con los elementos que quedan fuera de ordenacién: los campings, industrias, etc.

Desde la aprobacién del PORN (1997), el drea de Reserva ha estado gestionada por él
y el resto de las categorios de ordenacién han estado gestionadas por la Ley 6/1992.
Sin embargo, a partir de la aprobacién de la Ley 4/2006 de Conservacién de la
Naturaleza de Cantabria, este espacio natural protegido pasa de titularidad estatal a
titularidad autonédmica y su figura deja de ser Reserva Natural para convertirse en Parque
Natural. De este modo, la Ley estatal 6/1992 queda derogada y todos los terrenos que
ella gestionaba, incluidos en las zonificaciones “uso moderado”, “uso intensivo” y “uso
especial”, pasan a estar bajo la tutela del PORN, que amplia de este modo su dmbito

de afeccién.
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En la actualidad, el Parque Natural de las Marismés—de=Semtofia;-Victoria y Joyel se
encuentra en una etapa de transicién en lo que a su gestién se refiere, estando pendiente
la préxima creacién del nuevo Patronato del Parque, que serd su méximo érgano de
gestién. Con la nueva normativa, se modificarén ligeramente los limites de las diferentes
categorias, ampliéndose las de mdaxima proteccién, conocidas como drea de Reserva.

Arnuero se sita en el extremo noroccidental del Parque Natural de las Marismas y estd
afectado geogrdficamente por el PORN en el entorno de la ria de Quejo, el monte de
El Cincho, Solano y toda la parte del oriente municipal que queda al norte de la carretera
CA-141, ademés del Monte El Cueto. En total, la superficie de la Reserva dentro del
término municipal de Aruero supone el 19% del total.

La zona catalogada como Reserva abarca la ria de Quejo, Marisma de Joyel, el Monte
de El Cincho y el Monte de El Cueto. Es la zona que cuenta con mayor proteccién
ambiental y los usos permitidos se limitan a actividades tradicionales como el marisqueo
y la pesca en el drea litoral, el uso publico restringido y la rehabilitacién de edificaciones
preexistentes, con carécter general.

Las zonas catalogadas como de uso moderado son contiguas a las de Reserva, y su
objetivo es constituir un drea infermedia de proteccién que asegure los valores de la
Reserva. En Arnuero corresponde con el Alto de El Cueto, los alrededores de El Cincho
(Mies de Hoz, Los Mozucos, Espina Monte) y la ria de Quejo y también el drea préxima
a las Marismas de Victoria y el Monte El Brusco en Noja (como el barrio La Llama). En
esta zona Unicamente estdn permitidos los aprovechamientos agropecuarios y silvicolas,
los usos publicos y las instalaciones de utilidad poblica o vinculadas a aprovechamientos
piscicolas-marisqueros, con cardcter general.

Las zonas de uso intensivo son las mds alteradas por la accién antrépica y por ello estdn
permitidas la instalacién de aparcamientos, servicios turisticos o deportivos, talleres y
naves de almacenamiento e incluso viviendas unifamiliares aisladas. En Arnuero hay
cuatro zonas con esta categorfa, y son: los terrenos contiguos al nicleo de Arnuero
(barrio Quintana y barrio Palacio), el barrio de Riego en Soano, la zona junto a las
carreteras CA-141 y CA-449, préximo al barrio de Abajas (Castillo) y unos terrenos al
ofro lado de este mismo barrio y también colindante con la carretera autonémica CA-
141.

Existen también varias zonas clasificadas como de uso especial que corresponden con:
algunas parcelas del nicleo de Arnuero, los barrios de Quejo y La Cava de Isla, el
pueblo de Soano y el barrio de Abajas en Castillo. Por ¢ltimo, hay un elemento fuera de
ordenacién que es el camping Los Molinos, que pertenece al vecino municipio de Noja
pero parte de sus instalaciones alcanzan al de Arnuero. Se localiza sobre la Marisma de
Joyel.
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objetivos, usos permitidos, excepcionales y prohibidos~pees-dichasdetarminaciones son
directamente aplicables y el planeamiento urbanistico debe ajustarse a él, ordenando
los usos en coherencia con el PORN

06.5 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE ISLA (PEPCHI)

Este Plan Especial establece las condiciones de actuacién en el conjunto histérico de
Isla, y se ha elaborado a partir de la declaracién de un amplio sector del casco urbano
de Isla como Bien de Interés Cultural, con la categoria de Lugar Cultural, en desarrollo
de los aspectos contenidos en la Ley 11/1998.

El Plan, que se aplica sobre un dmbito coincidente con el delimitado por la descrito en
la declaracién de Lugar Cultural, propone la delimitacion de una amplia superficie de
lo que se denomina Area de influencia, que de algin modo constituye el entorno de
proteccién del conjunto, que como tal aparece recogido en la Ley 11/1998 del
Patrimonio Cultural de Cantabria, aunque no aparezca identificado como tal.

Se trata de un Plan que, aun afectando a terrenos municipales, lo hace en un nicleo
especifico y no tiene ninguna implicacién sectorial en el Sector del Plan Parcial.

06.6. OTRAS NORMATIVAS SECTORIALES

Por ¢ltimo afiadir que, para la redaccién de este Plan Parcial que deriva del PGOU,
ademdés del planeamiento que se solapa o superpone con éste (POL, PORN, PEPCHI,
LIC, ZEPAS, etc.). Se han estudiado y aplicado las prescripciones recogidas en la
legislacion sectorial vigente, que interfiere en el dmbito del Plan Parcial. Cuando sea
preciso, por la naturaleza de las actividades previstas, se deberd estar a lo dispuesto en
la normativa sectorial competencia de los diferentes organismos. Ante cualquier
desajuste, han de prevalecer las directrices de estos Gltimos.

06.6.1 Cumplimiento del articulo 30 de la Ley de Costas

El articulo 30 de la Ley de Costas referido a la ordenacién territorial y urbanistica en la
Zona de Influencia, determina entre otras consideraciones que en aquellos sectores de
Suelo Urbanizable afectados completa o parcialmente no se podré superar la densidad
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El Unico sector que aparece condicionado por este articulo es el SUBleD Quejo 1,
Bocarrero, parcialmente afectado por esta Zona de Influencia. Cabe recordar que este
sector es discontinuo, compuesto por un lado del espacio de Bocarrero, en donde irén
ubicadas las construcciones y por ofro del Sistema General de Espacios Libres del Encinar
en la playa de La Arena (drea de recuperacién paisajistica).

Cumpliendo pues con esta norma, en el sector de Bocarrero, en el flanco afectado por
los primeros 500 metros lineales desde el limite inferior de la ribera del mar, no se podré
superar la densidad media de edificacién del conjunto de suelos urbanizables del
municipio. Serd, en este caso, la planificacién parcial la que habrd de ubicar un mayor
nUmero de viviendas de las propuestas en la ficha de sector y por consiguiente un mayor
nimero de metros edificables en el espacio no afectado por esta zona de influencia. Se
evita asf la formacién de pantallas arquitecténicas o la acumulacién de volimenes.

La distribucién y ordenacién en tipologias edificatorias que a su vez dividen en sector en
tres fases de actuacién hace que el Plan Parcial de cumplimiento con este articulo y
normativa sectorial. De esta manera la densidad media de edificacién es inferior en el
sector este (el mds cercano a la costa y afectado por el buffer de 500 metros) en donde
se ubica el dmbito que dard acogida a la VPO, mientras que en el flanco oeste del sector
se ubican dos dmbitos que contemplan vivienda libre y las viviendas de compensacién
de La Arena.

06.6.2 Patrimonio y Yacimientos

No se recogen en la Carta Arqueolégica de Cantabria, ni en el catdlogo aprobado junto
con el PGOU, yacimientos, hallazgos o elementos patrimoniales dentro del dmbito del
Plan Parcial.

Se deberd obtener el preceptivo informe de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte,
que acompanaré a la aprobacién provisional del Plan Parcial. En este documento se
sefialardn por parte de la citada consejeria la necesidad o no de efectuar un seguimiento
arqueoldgico de las obras de urbanizacién correspondientes al presente Plan Parcial.

06.6.3 Ley de Carreteras Regionales

La red de carreteras que confluyen en el dmbito del Plan Parcial forma parte de la red
de carreteras autonémicas locales y sirven de conexién de los nicleos y barrios del
entorno con el exterior estédn catalogadas en la Red Autonémica de Carreteras de
Cantabria, atendiendo a lo dispuesto en el Decreto 55/2000 de 10 de Julio. Son las
siguientes:
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Local CA-448 | Arnuero- Isla 4.500 4.800
Local CA-449 | Castillo- Quejo | 4.500 4.500

Las carreteras autonémicas locales CA-448 y CA-449 articulan internamente el territorio
municipal facilitando el acceso a los diversos barrios de la localidad de Isla. El cardcter
autonémico de este viario, y por fanto la competencia del Gobierno de Cantabria sobre
el mismo y sus zonas de influencia, resulta bdsico en el momento de plantear esquemas
de crecimiento y desarrollo urbanistico en sus proximidades, ya que las fuertes
restricciones en la limitacién de accesos a las carreteras autonémicas es el criterio
habitual contenido en los informes vinculantes sobre planeamiento (Art. 9 de la Ley 5/96)
emitidos por el érgano autonémico competente.

En este sentido son importantes en este sector 01 de Quejo los condicoinantes que
impone la Zona de Proteccién en Suelos Urbanos, Urbanizables y Rusticos, el PGOU se
somete a la Ley 5/96 delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por una paralela a la arista exterior de la explanacién situada a una
distancia de dieciocho metros para las carreteras primarias, catorce metros para las
secundarias y diez para las locales con carécter general, existiendo excepciones en
travesias respecto a las lineas de edificacién.

En el PGOU de Arnuero ya se recogian estas paralelas en su serie de planos ORD3.
Para el Plan Parcial se han tenido en cuenta estas zonas de proteccién (plano ORD2
Afecciones Sectoriales) y se han disefiado los volimenes y piezas constructivas
respetando estas distancias, como se puede apreciar en los planos con la ORD4
Ordenacién Propuestay ORD12 Propuesta Volumétrica.

06.6.4 Disposiciones Normativas de obligado cumplimiento de la Confederacion
Hidrografica y 6rgano de Cuenca

En el dmbito del Plan Parcial, no se localiza ningin cauce, arroyo o ldmina de agua de
los codificados en las Bases de Datos del SIG de la Confederacion Hidrogréfica del
Cantdbrico y sujetos por tanto las disposiciones y normativas de la Confederacién
Hidrografica y Organismo de Cuenca.

De la misma manera tampoco existen riesgos asociados a avenidas o inundaciones. Por
tanto no son de aplicacién las limitaciones o cautelas expresadas en la Ley 29/185, de
2 de Agosto, de Aguas, en el Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 Julio, texto
refundida de la Ley de Aguas y/o Real Decreto 140/2003, de 7 de Febrero, por el que
se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.
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No se recogen en el dmbito del Plan Parcial ninguna superficie en el registro publico o
Catdlogo de Montes de Utilidad Publica. Este hecho no significa que el monte como uso
forestal no esté presente en el dmbito del Plan Parcial, de hecho es el Unico uso junto
con el agroganadera (huerta y siega), presente en este espacio.

Un uso, el forestal, limitado a la conservacion de las masas forestales de encinar
presentes en el drea de estudio y que habrén de hacerse compatibles con el desarrollo
de las diferentes fases de actuacién. De hecho se proponen dentro del sector de
desarrollo y en cada fase de actuacién como Sistemas Generales de Espacios Libres.
Espacios en donde los usos permitidos serdn los destinos al ocio y esparcimiento y a
pequenas sacas manuales (de limpieza del bosque o provisién de materiales).

El presente Plan Parcial contempla el cumplimiento de la Ley 6/1984, de 29 de Octubre,
de Proteccién y fomento de las especies forestales autéctonas, la Orden 38/2003, de
23 de Abril, por la que se incorporan nuevos ejemplares o grupos de drboles al
inventario abierto de Arboles Singulares de Cantabria y la Ley de Cantabria 4/2006, de
19 de Mayo, de Conservacién de la Naturaleza.

06.6.6 Red eléctrica

Segun ya informé la compafia suministradora E.On PGOU los crecimientos urbanisticos
contenidos en el PGOU, entre los que se encuentra este sector, son coherentes y acordes
a su propia planificacién, si bien estos crecimientos requieren de una serie de
ampliaciones y nueva extensién de la red y por tanto en el momento de su promocién
habrdn de participar en el desarrollo y ejecucién de las infraestructuras necesarias para
poder responder a la demanda.

Las infraestructuras y potencias que la compafia suministradora E.On considera
necesarias acometer para dar servicio a los crecimientos propuestos en Quejo, son las
siguientes.

- Serd necesaria una portencia de 4.400 kW para la Zona Norte (Isla y Quejo)

Potencias que se tomarfan del punto de conexién actual, la subestacién de La Venera,
que no obstante requeriria de un nuevo dimensionamiento y ampliacién.

Ademds también serd necesario, en su momento, instalar una serie de nuevos centros
de transformacién 12 kV/BT y sus redes BT asociadas imprescindibles para dar suministro

a los diferentes clientes finales desde la red general de 12 kV propuesta. En este caso
serd necesario:
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- Acometer una nueva linea SUBTERRANEA de1 Mmmmecuodode e

la CD de Argos (cercana al sector de Bocarrérej-hesteetentormo de las nuevas
demandas en Quejo. Con una valoracién inicial de 311.500€.

Todas estas nuevas instalaciones, se acometerdn de acuerdo a la normativa vigente (art.
9 RD 222/2008) tendrdn la consideracién de Red de Distribucién, siendo EON quien se
hard cargo de su operacién y mantenimiento.

En el Plan Parcial se pre disefia la red de transporte y distribucién de energia eléctrica
conforme a lo dispuesto en la Ley 54/1997, de 27 de Noviembre del Sector Eléctrico.
Serd la compania suministradora la que estime si es necesario acometer esta nueva linea
para ejecutar el sector 01 de Quejo, Bocarrero o si bien las demandas se pueden cubrir
con las lineas existentes.

06.6.7 Servidumbres Aeronduticas

En relacién a lo previsto en la Ley 48/1960, de 21 de Julio, sobre Navegacién aéreq,
en el Decreto 584/72 de 24 de Febrero, de servidumbres aeronduticas, R.D. 2591/1998
de Ordenacién de Aeropuertos de Interés General y en la Ley 13/1996, de 30 de
Diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, el Plan Parcial se
encuentra fuera de zonas de servidumbre o limitacién aerondutica o radioeléctrica
aerondutica, ni se prevé en el mismo la realizacion de edificaciones que se eleven a una
altura superior a cien metros sobre planicies prominentes del terreno al nivel del mar.

Se deberd pedir informe al Misterio de Fomento Direccién General de Aviacién Civil que
se adjuntard en la aprobacién provisional del presente documento.

06.6.8 Puertos
No existe ninguna afeccién a ninguna estructura portuaria y por tanto no se tiene en

consideracién lo previsto en la Ley 27/1992 de Puertos del estado y de la Marina
Mercante, asi como de la Ley 5/2004, de 16 de Noviembre de Puertos en Cantabria.

06.6.9 Defensa Nacional
El émbito del Plan Parcial no estd afectado por ninguna zona declarada de interés para
la defensa nacional ni por zonas de seguridad para instalaciones militares, segun la Ley

8/1975, de 12 de Marzo, de zonas e instalaciones para la defensa nacional y el Decreto
689/1978, de 10 de Febrero que desarrolla la Ley 8/1975.
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06.6.10 Minas nacian dei Teeriioria y Urbanismo

El presente Plan Parcial no se encuentra afectado por la legislacién de minas al no existir
ninguna instalacién minera en su dmbito, segin lo expuesto en el R.D. 2857/1978, de
25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el Régimen de la
Mineria.

06.6.11 Barreras urbanisticas y arquitecténicas

El presente Plan Parcial debe contemplar y contempla el cumplimiento de la Ley 3/1996
sobre Supresién de Barreras Arquitecténicas.

06.6.12 Telecomunicaciones

De acuerdo con la Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, para
instrumentos de planificacién territorial o urbanistica., se recoge en el Plan Parcial el
cumplimiento de las necesidades de redes pUblicas de telecomunicaciones.

Con la aprobacién provisional del documento se adjuntard el preceptivo informe del
Ministerio de Fomento.

06.6.13 Hidrocarburos

En el caso de la planificacién de la red de gas para el Plan Parcial, en el caso de su
implantacién en el proyecto de urbanizacién, se estard a lo dispuesto en la Ley 34/1998,
de 7 de Octubre, del Sector de hidrocarburos, la Orden de 31 de Octubre de 2001,
por el que se desarrolla el Decreto 7/2001, regulador del procedimiento de autorizacién
y puesta en servicio de Instalaciones destinadas al suministro de gases combustibles por
canalizacioén.

06.6.14 Vias Pecuarias

No existe en el dmbito del Plan Parcial ninguna via pecuaria que se pueda ver afectada
por la ordenacién, segun lo previsto en la Ley 3/1995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

APROBACION PROVISIONAL 40

CVE-2017-6940

Pag. 2026 boc.cantabria.es 44/367




GOBIERNO _ raPe BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA BG‘: Lo DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

. o
PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero) "Fﬁv‘:ﬁ’ma ,:g%;:&‘cﬂ:u
MEMORIA DE ORDENACION Dl da ochd 42 Cartagria da 1ocha
05 JuL v

op——— L

07 ORDENACION PROPUESTA | o™i

07.1 OBJETIVOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Tros la aprobacién del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Amuero,
el &rea de Bocarrero se revela como una pieza fundamental en la consecucién del
equilibrio territorial de la zona. Su ubicacién en el principal acceso al nicleo de Quejo,
junto a la carretera que comunica el principal nicleo de actividad del municipio con el
nicleo histérico de Isla, su cardcter de gran érea libre con importantes manchas de
arbolado, su inmejorable conexién viaria, hace de la correcta ordenacién del drea una
tarea de gran trascendencia a nivel municipal.

El objetivo general del presente Plan Parcial es la ordenacién detallada de los terrenos
incluidos en el dmbito del mismo, de forma tal que se consigan los siguientes objetivos
generales:

- Desarrollar las determinaciones urbanisticas contenidas en el PGOU de Armuero
y en concrefo en el dmbito definido por el Sector de Suelo Urbanizable 01 de
Quejo, Bocarrero, garantizando el principio de equidistribucion.

- Compensar a los propietarios del Encinar con una vivienda, en entorno andlogo
al que poseian en La Arena. De esta manera se ubican las viviendas de
compensacién (hasta un méximo de 104) entre las masas de encinar existentes
al noroeste del sector, cercano al lugar de Barenilla, mediante una actuacién que
asegure determinada independencia respecto de los otros dos espacios
residenciales.

- Ofrecer suelo para albergar vivienda de promocién privada en cada una de las
restantes fases de actuacién o dmbitos. Permitiendo plantear distintas tipologias
de organizacién de la vivienda.

- Contemplar la localizacién y dimensiones de las dotaciones establecidas en la

Ley 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, para Planes Parciales residenciales.
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Como criterios que han guiado la ordenacién presentada se deben resaltar los siguientes
que parten de la reflexién acerca de este espacio y de los problemas heredados
anteriores:

- Resolver la ordenacién de las volumetrias adecuéndolas a las masas de arbolado
existentes protegidas por el POL y por la legislacién sectorial, resolviendo de
modo adecuado la organizacién viaria interior y su conexién con el viario general
circundante buscando la integracién paisajistica de cada uno de los elementos y
evitando impactos visuales desde los principales puntos de observacion.

- Desarrollar un viario interior ajustado a las caracteristicas del lugar, respetando
las manchas vegetales existentes, y ajustdndose a la divisidon parcelaria
preexistente. Y que posibilite la realizacién escalonada (por fases) de las
infraestructuras.

- Respetar los viarios preexistentes en el dmbito del Sector, en sus bordes y en las
ordenaciones de los sectores colindantes. Buscando la minima interferencia con
las vias perimetrales CA-448, CA-449 y calle Barenilla.

- Organizar el sector en tres fases de actuacién diferenciadas en cuanto a la gestion
y a sus tipologias (viviendas de compensaciéon, vivienda libre y vivienda de
promociéon publica) permitiendo la construccién diferida de las distintas fases y
de las infraestructuras a ellas ligadas y un funcionamiento auténomo.

- Ubicar las VPO frente a otro espacio de viviendas en régimen de proteccién ya
existentes al otro lado de la CA-449 con gran conectividad hacia el centro del
nicleo, credndose de esta manera, malla urbana a ambos lados de la carretera
y un gran espacio de cardcter social.

- Planteamiento de cada fase residencial en modo ajustado a su grupo poblacional
al que va destinado, reflejado en la tipologia de vivienda propuesta, las
dimensiones de la pieza tipo y las condiciones de orientacién y soleamiento asf
como la relacién con los espacios no edificados.

- Dotar al Sector de las zonas de equipamientos y espacios libres adecuados, tanto
a nivel general como local resolviendo de modo adecuado su ubicacién.

- Ubicacién de los grandes equipamientos de ocio previstos en inmediato contacto
con la carretera CA-448, que permita su adecuado uso a escala municipal.

- Organizacién de una red de senderos peatonales que, constituyendo un recorrido
alternativo al rodado automévil, permita una mejor conexién entre las distintas
piezas que se disponen en el drea de actuacién.

- Cuidar las condiciones de borde con el suelo no urbanizable y suelo urbano y
urbanizable, asegurando la unidad paisajistica y la continuidad de itinerarios.
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encargados de dar coherencia y cohesién al desarrolle-de-estostresespacios y fases de
actuacién, que ademds se desarrollardn mediante tres etapas siendo de urgente

desarrollo la primera de las comentadas la compensacién de La Arena.

A estos criterios se le unen ofros condicionantes no menos importantes como la
complejidad de la divisién del parcelario (importante a la hora de valorar las
expropiaciones), el respeto a las masas de encinar impuesto por el POL y su irregular
distribucién, pero también condicionantes impuestos por el propio PGOU, los
condicionantes derivados de los informes de carreteras al PGOU que sélo admiten una
conexién con la CA-448 y que imponen unas distancias minimas a la arista exterior de
la carretera, y al cumplimiento del articulo 30 de la Ley de Costas que obliga a que el
mayor aprovechamiento urbanistico del sector se ubique fuera de los 500 metros lineales
desde el limite inferior de la ribera del mar, ya que dentro de esa distancia de 500 m.
no se podrd superar la densidad media de edificacion del conjunto de suelos
urbanizables del municipio. Es por ello que, en este caso, el Plan Parcial ubica un mayor
porcentaje de metros edificables en los espacios no afectados por esta zona de
influencia.

Todos estos condicionantes, encorsetan la ordenacién, haciendo que los mayores
cambios o evoluciones dentro de esta hayan sido desplazar los volimenes constructivos
para no afectar a alguna de estas limitaciones, plantear al alza o a la baja del ndmero
de plantas de alguno de los volumenes para poder dar cabida al némero de viviendas,
o la reduccién de espacios libres para dar cumplimiento a los pardmetros urbanisticos
de plazas de estacionamiento.
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07.3 FICHA DE SECTOR EN PGOU SO T S

De acuerdo al PGOU de Arnuero la ficha del Sector de Suelo Urbanizable 01 Bocarrero
de Quejo, recoge las siguientes determinaciones y calificaciones:

CONDICIONES DE ORDENACION Y GESTION

Superficie Total 72.535

Superficie privatizable segin PP Superficie total de cesiones =43,444

Cesién viales segun PP Cesién Sistemas Locales 10.571

Cesién Sist. General Espacios Libres 29.946 Cesién Sist. General 4.903
Equipamientos

Edificabilidad Bruta (0,5 m?/m?) 0,38 Edificabilidad privatizable segun PP

Densidad Bruta (<50 viv/ ha) 38,05 Densidad Neta (viv/ ha) segn PP

Ocupacién Bruta (%) 10,57 Ocupacién Neta segun PP

Uso caracteristico Residencial

Ordenanza de aplicacién AO19, AO25, AO26

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de Actuacién Compensacién/ Expropiacién

Usos
Ne viviendas Sup. Ocupacién
Edificable
Residencial Aislada 0 0 0
Agrupadas 0 0 0
Colectiva 204 19548 4968
Destino VPO 72 6804 2000
Comercial 1296 700
Asistencial
Dotacional
TOTAL 276 27.648 7.668
CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS
SISTEMAS LOCALES ESTANDARES ORDENACION PROPUESTA
minimos
Espacios Libres (=) 7.253,50 7.253,00
20 m? por cada 100 m? construidos o 10% S.
Equipamientos (=) 3.317,76 3.318
12 m? por cada 100 m? construidos
Estacionamientos (=plazas) 552,96 553
1 plaza por cada 50 m? construidos al menos
la mitad en la via piblica
o
<
o
©
~
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Usos propuestos en el dmbito de La Arena
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de este Sector:

1. Para desarrollar el sector, se estard a lo sefalado en las Ordenanzas del PGOU
en aquellas determinaciones no reguladas en la Memoria y Fichas de
Ordenacién.

Sin ordenacién de volUmenes y edificacion detallada.

3. La ubicacién del drea en el que han de ir los equipamientos y espacios libres si
es definitiva. En el caso de que la cartografia no recoja las superficies suficientes
de cesiones de Sistemas Locales o Generales, serd el Plan Parcial el que deba
completar el disefio del Sector hasta cumplir al menos con las superficies minimas
establecidas en los estdndares urbanisticos de la ficha del sector. Serd autorizable
la variacién de los EQ o EL ya grafiados siempre y cuando la planificacién del
Plan Parcial asf lo aconseje para un mejor aprovechamiento del sector.

4. Son definitivos los EL de SG en La Arena (4rea de recuperaciéon paisaifstica) y los
grafiados en dreas de Proteccién Ecolégica del POL.

5. El disefo de viales lo definir4 el Plan Parcial. No obstante la Direccién General
se reserva el derecho de limitacién de giros y sentidos de circulacién en el nuevo
acceso sobre la CA-448, con objeto de que el incremento de tréfico que genere
el sector sea canalizado a la red autonémica a través del vial preexistente al oeste
del sector.

6. En la zona de influencia de 500 metros desde el borde del mar se estard a lo
dispuesto por el art. 30 de Ley de Costas.

7. Se redactard, junto con el Plan Parcial un Estudio de Integracién Paisajistica al

objeto de mantener la calidad del paisaje y minimizar el previsible impacto visual

(se hard dentro de las medidas minimizadoras de impactos que establezca el

Informe de Sostenibilidad Ambiental).

El ntmero de plantas maximo serd: Bajo +Ill+ Bajo Cubierta.

El desarrollo de este sector estd vinculado al desarrollo de las Obras de

Acondicionamiento del SG de Espacios Libres de El Encinar en La Arena,

clasificado como Suelo Rustico, que se hardn de manera compatible con las

condiciones ambientales y paisajisticas propias del encinar cantdbrico en el que
se ubica. Asi mismo, y salvo justificacién técnica asociada a los requisitos de
acondicionamiento como espacio pUblico, se volverdn a recuperar los perfiles del
terreno iniciales, se procuraré la recuperacién de la densidad y la funcionalidad

ecolégica primigenia mediante la plantacién de especies arbéreas, arbustivas y

subarbustivas propias del cortejo del encinar. En las obras se empleardn técnicas

blandas en la ejecucién de sendas y otros elementos de la urbanizacién y se
establecerdn condiciones de iluminaciéon adecuadas al cardcter forestal del
admbito.

N

0 ®
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Bocarrero

Se realiza en este apartado para la ficha de sector del PGOU (pég. 54 y 55 del Anexo Desarrollo
de Sectores) una correccién de errores que afecta a los siguientes parametros:

- En primer lugar se corrige en el apartado USOS de la tabla el n° de viviendas admitidas
que pasa de las 276 a las 256, al reducirse la vivienda colectiva libre de las 204 a las 184.
Este error subsana el calculo realizado durante la aprobacion del PGOU en tanto que se
superaban los limites impuestos por art. 38 de la LOTRUSCA, para municipio como
Arnuero con poblacion igual o mayor a 10.000 habitantes se establece una densidad
méxima de 70 viv/ha y una edificabilidad de 1 m?t/m?s. En este sentido se corrige en la
ficha de sector la indicacion de 50 viv/ha y de 050 m?t/m?s que aparecfan a titulo
orientativo pero de manera equivocada.

- Esta reducciéon del n° de viviendas logicamente a su vez modifica el parametro de
Densidad Bruta, calculado entre estas viviendas maximas propuestas y la superficie total
(ST) del sector 72.539 m”. Que pasa de ser 38,05 viv/ha a 3529 viv/ha.

- Se corrige el coeficiente de edificabilidad mal calculado durante la redaccion del PGOU
si bien los metros edificables techo no se ven alterados. Queda establecido este
coeficiente en 073 m?t/m?s.

- Se corrige la iniciativa de planeamiento, que pasa a ser Publica. En la ficha de sector se
indica “iniciativa privada” no obstante se trata esto de un error en tanto que el desarrollo
de este sector es corolario del cumplimiento de una sentencia judicial en la que Gobierno
de Cantabria y Ayuntamiento estan condenados solidariamente al 50% para o bien pagar
las indemnizaciones oportunas a los propietarios de las viviendas pendientes de derribo
O en su caso compensar a estos propietarios con unas viviendas nuevas. Este Ultimo
planteamiento es el que persigue el Plan Parcial Bocarrero, y quiero esto decir que el
Ayuntamiento esta condenado a costear solidariamente y al 50% con el Gobierno de
Cantabria los costes de expropiacion de los terrenos, urbanizacién del sector y
construccion de las viviendas de sustitucion.

- Se corrige el Sistema de Actuacién, que pasa a ser Expropiacion. Directamente ligado al
apartado anterior, el sistema de actuacion no puede ser otro mas que el de expropiacion
en cumplimiento de la sentencia judicial. Méas si cabe teniendo en cuenta que en este
sector ademas se promueven viviendas de promocion publica y que la normativa del
PGOU entre sus art. 123 a 126 se indica que el sistema para obtener sistemas locales y
sistemas generales en Suelo Urbanizable es prioritariamente el de expropiacion
(admitiéndose el convenio). Por lo tanto de acuerdo la estrategia disefiada para este
sector al objeto de garantizar la actividad de ejecucion y obtencion de suelo y asegurar
los objetivos de politica publica de vivienda, y de compensacion de los derribos el Unico
sistema de actuacion posible es el de Expropiacion.
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- Se eliminan las superficies destinadas a ocupacién %BMIMWMH detalladade
Sector, refiriéndose ahora a la ordenanza especifica~ele=cattaarea de ordenacion.

- Finalmente se corrigen las superficies de estdndares minimos de Sistema Locales de
Espacios Libres que aparecen nuevamente mal calculadas en la ficha de sector. Pasando
de 7.253'50 m?a los 5.529,60 m? que dan sobrado cumplimiento al estandar minimo.

Cabe apuntar, que ademés para ayudar a la lectura de la ficha se incluyen dos cifras mas: la
superficie de sistema general adscrito, y la superficie del sector sin Sistemas Generales, pues se
han considerado de utilidad para la lectura de la ficha.

En la pagina 55 de este Anexo, el plano de Bocarrero que acompafia a la Ficha no corresponde
con el aprobado definitivamente para el PGOU sino que obedece a etapas anteriores de la
redaccion del planeamiento. Por lo tanto se equipara este plano al que aparece grafiado en los
planos ORD2.5 y ORD2.6 de acuerdo a la interpretacion del Plan (art. 5 de la Normativa), y por
tanto se sustituye ese plano para que aparezca el correcto que se reproduce a continuacion.

Llasificacidn aprobada por el PEOU en el mbita de Bocarrera.

Finalmente, en la pagina 57 de este Anexo, en las determinaciones y condiciones especificas de
desarrollo en la n°10, cuando cita el SG de Espacios Libres de El Encinar en La Arena, se corrige
un errata ya que en lugar de decir “clasificado como Suelo Rustico” debe decir “clasificado como
Suelo Urbanizable”.

De esta acuerdo con lo antedicho la ficha de Sector corregida se muestra de la siguiente manera.
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FICHA PGOU CORREGIDA (pdg.54 y 55 Documento Anexo 4 QREsDesdrrotos déSectttes en Quejo)g \
CONDICIONES DE ORDENACION Y GESTION
Superficie Total 72.649 Sistema General Adscrito 21.748
Superficie privatizable Segin PP Superficie Sector sin SG 37.686
Cesién viales Segin PP Cesién Sistemas Locales >8.848
Cesién Sist. General Espacios Libres 29.946 Cesién Sist. General 4.903
Equipamientos
Coeficiente de edificabilidad (<1m?/1m%) 0,73 Edificabilidad privatizable Segun PP
Densidad Bruta (viv/ ha sobre ST) 35,29 Densidad Neta (<70viv/ha) Segun PP
Ocupacién Bruta (%) Segin Ocupacién Neta Segun PP
Ordenanza

Uso caracteristico Residencial
Ordenanzas de aplicacién AO19, AO25 y AO26
Iniciativa de planeamiento Péblica
Sistema de Actuacién Expropiacion
Usos

tipologia N° viviendas Edificabilidad Ocupacién
Residencial Aislada 0 0

Agrupadas 0 0 -

Colectiva 184 19.548 Segun Ordenanza

Destino VPO 72 6.804 Segun Ordenanza
Comercial 1.296 Segun Ordenanza
TOTAL 256 27.648 Segun Ordenanza

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS

SISTEMAS LOCALES ESTANDARES minimos ORDENACION
PROPUESTA

Espacios Libres (=) 5.529,60 >5.529,60

20 m? por cada 100 m? construidos o 10% a definir por PP

S.

Equipamientos (=) 3.317,76 >3.317,76

12 m? por cada 100 m? construidos a definir por PP

Estacionamientos (=plazas) 552,96 >553

1 plaza por cada 50 m? construidos al a definir por PP

menos la mitad en la via pUblica
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07.4 ORDENANZAS DE APLICACION nacién del Tartoria y URANETS

En el PGOU de Arnuero se establece que cada Plan Parcial de ordenacién de los sectores
de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable incorporard una Ordenanza
particular para dicho dmbito, la cual deberd establecer un régimen similar a la
Ordenanza de referencia que se incluye en la ficha particular de cada sector.

Para los aspectos indefinidos o imprecisos que pudieran derivarse de la ordenacion de
los sectores, se utilizard como referencia la Ordenanza correspondiente y lo dispuesto
en la Normativa del PGOU o la legislacién sectorial correspondiente.

En este sentido, y teniendo en cuenta que en el apartado “Condiciones de ordenacién y

gestion” de la Ficha del Sector, como ordenanzas de aplicacién indica las siguientes:
AO19, AO25 y AO26, se presentan a continuacién los pardmetros que las regulan.
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SECCION 1.- OR12 RESIDENCIAL COLECTIVO (AQ)1Bar v Tty Ununsms

Serd de aplicacién la ordenanza OR3 definida para Suete-drbamo-ydaterminaciones de
la ficha correspondiente. Esta OR3 contiene lo siguiente:

DEFINICION

Regula los usos y la construccién sobre solares o parcelas del Suelo Urbano de acuerdo con las delimitaciones establecidas en los
correspondientes usos.

ORDENACION

Residencial Colectiva regulada directamente mediante alineaciones, alturas y fondos méximos.
Edificacién plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una medianeria o, de no haberla, se realice un proyecto
conjunto de toda la edificacién incluida en un bloque continuo.

PARAMETROS REGULADORES

Frente minimo: 5 m por vivienda
Altura méxima a cornisa: 12,50 m. méximo, salvo condicién especifica en ficha correspondiente.
Fondo edificable: 16 m. méximo. La planta baja de un edificio podrd agotar el fondo méximo que pudiera ser edificado en esa
parcela con independencia de que el resto del edificio presentard otros retranqueos respecto a ese fondo méximo edificable.
Longitud méxima: 36m.
Nomero de plantas:
Ndcleo de Quejo: B + 3 + Bajo Cubierta, salvo condicién especifica en ficha correspondiente y en las parcelas afectadas
por la linea de proteccién de costas, donde la altura méxima serd B+I1+bc
Resto de nicleos: B + 2 + Bajo Cubierta, salvo condicién especifica en ficha correspondiente.
Altura plantas: Excepto para la planta baja la altura méxima admisible en cada planta superior serd de tres metros libres.
La altura méxima exigible de la planta baja destinada a uso de viviendas serd de 3,00 m.
La altura méxima de la planta baja sobre el nivel de la acera para uso distinto al residencial seré de 3,50 m.
Edificabilidad méxima: 0,7 m2/m?2 de edificabilidad bruta
Ocupacién méaxima: 30% de la superficie de la parcela bruta. Se autorizan construcciones subterrdneas para servicios de los edificios
y garaijes, hasta un limite del 70% de la superficie total de la parcela. La cota superior de la cubierta no podré sobrepasar los 0,80
metros en el punto més desfavorable sobre la rasante del terreno.
Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela, salvo que el retranqueo sefalado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacién al limite de la parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.
Bajo Cubierta: Se dispondra de aprovechamiento en el espacio bajo cubierta. En el cémputo de la superficie edificable se incluye la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con independencia de su destino, exceptuando la edificabilidad de los espacios
bajo cubierta que computarén un 50%.

UsoOs

a)  Uso caracteristico:
- Residencial Colectivo.
b)  Usos Compatibles:
- Uso Comercial y de Servicios*
- Uso de Oficinas*
- Uso de Garaje-aparcamiento
- Uso Industria y Aimacenaje
- Uso Hotelero-Alojamiento
- Uso de Espectdculos
- Uso Hostelero, Reunién y Recreo*
- Uso Cultural
- Uso Deportivo
- Uso Sanitario y Asistencial

*Los usos Comercial y de Servicio y de Reunién y Recreo (excluido Hostelero), deberan exponer su fachada principal a via poblica.
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SECCION 6.- OR17 AREA DE EQUIPAMIENTOS (A el Territoria y Urbanisme
Serd de aplicaciéon la ordenanza OR9 definida para Suete-d

rborro-ydeterminaciones de
la ficha correspondiente. Esta OR9 contiene lo siguiente:

DEFINICION

Se corresponden a los terrenos destinados con cardcter excluyente a acoger instalaciones o edificaciones, sean de fitularidad pUblica
o privada, que estén dirigidos al uso pUblico y a la prestacién de servicios a la comunidad de carécter administrativo, religioso,
sanitario, asistencial, cultural, docente, recreativo, de espectéculos, deportivo, de servicios y otros de tipo polivalente.

ORDENACION

Su émbito comprende las dreas asf calificadas en planos.

PARAMETROS REGULADORES

Parcela minima: En los equipamientos pUblicos de titularidad municipal, no se establece parcela minima para ser considerada como
edificable, ni a efectos de su parcelacién urbanistica. En el resto de equipamientos, para ser considerada como edificable y de su
posible parcelacién urbanistica, se establece una parcela minima de 500 m2.

Alineaciones exteriores de la edificacién: En los equipamientos publicos de titularidad municipal la alineacién de fachada es libre
dentro de las alineaciones exteriores sefialadas en los planos de este PGOU, y en su defecto las alineaciones de calles actuales,
permitiéndose vuelos, refranqueos y entrantes en las Alineaciones interiores de la edificacién.

Alineaciones interiores de la edificacién: En el limite con otras parcelas la edificacién deberd retranquearse en una distancia igual a
la mitad de su altura y como minimo de 3 m.

Altura méxima de cornisa: La altura méxima de la edificacién no sobrepasard los 17 metros de altura de cornisa.

Volumen méximo: En estos casos, la aplicacién conjunta de la ocupacién en planta y altura méxima definidas en los apartados
anteriores, limitard el volumen méximo permitido en cada parcela. La agrupacién de voldmenes es libre.

Ocupacién méxima: En los equipamientos publicos de titularidad municipal, la ocupacién de suelo para la edificacién podré agotar
el 100% del drea de movimiento resultante de aplicar los retranqueos establecidos en los apartados b y ¢ de este articulo. En resto
de equipamientos la ocupacién del suelo para la edificacién no podra rebasar el 70% de la superficie de parcela comprendida
dentro de las alineaciones oficiales exteriores. Se establece una excepcién para los terrenos privados reservados por el planeamiento
municipal para dotaciones y equipamientos colectivos. En estos casos, la ocupacién de suelo para la edificacién podrd agotar el
100% de la superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

Condiciones estéticas y ordenaciones especiales: La composicién arquitecténica es libre, a excepcién de las edificaciones recogidas
en el Catdlogo, que se regularén por lo establecido en el Titulo VIII de esta normativa.

En aquellos casos en que las edificaciones colindantes presenten medianerfas al descubierto, serd obligatorio adosarse con una
composicién volumétrica que procure minimizar el impacto visual y ocultar aquellas, tanto en su anchura como en su altura, y
siempre como méximo hasta donde los parémetros anteriormente definidos lo permitan.

No se permiten cerramientos ciegos de més de 1’50 m de altura en frentes de calles y en linderos con otras parcelas.

Usos

Con cardécter general para todas las categorias de equipamiento, se consiente el uso de vivienda para el personal encargado de la
vigilancia y conservacién de la institucién, o que preste servicio en la misma.
Las dotaciones religiosas podrén superar el nimero de viviendas, siempre que entre en el concepto de casa parroquial. No se
admitirén soluciones, como la divisién horizontal, que desvinculen la vivienda y la dotacién.

a)  Uso caracteristico:
- Administrativo
- Religioso
- Sanitario-Asistencial
- Cultural-Docente
- Recreativo
- Espectaculos
- Deportivo
- Servicios

b)  Usos Compatibles:
También se permitirdn establecimientos de hosteleria (cafeterias) y pequefios comercios asociados (tipo merchandising, productos
tipicos o relacionados con la actividad) en instalaciones Deportivas (polideportivos, etc), Culturales (Museos, Exposiciones, etc),
Turisticas (Centros de recepcién de visitantes, etc), Espectaculos (Teatros, Auditorium, etc), Centros Asistenciales (Hospitales, Centros
de Salud, etc) y otros similares en los que estas instalaciones puedan completar los servicios de los edificios dotacionales.

Su instalacién deberd ser supervisada y autorizada por el Ayuntamiento.

APROBACION PROVISIONAL 52

boc.cantabria.es




L [§

GOBIERNO

ABRIA

B@<

BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero)
MEMORIA DE ORDENACION

APROBADO

DEFINITIVAMENTE
e sesitn de fethd

PUBLICADO
an ¢ Boletin Oficial
de Cantagria de fechy

SECCION 7.- OR18 AREA DE ESPACIOS LIBRES (AC

05 JuL 20V

2 Comisidn Regional
dei Tasritorio y Urbantsma

o Do El Sacretario,

Serd de aplicacién la ordenanza OR10 definida para Suelo Urbano y determinaciones

de la ficha correspondiente. Esta OR10 contiene lo siguiente:

DEFINICION

Engloba esta denominacién los parques y las zonas de recreo y expansion.

Se distinguen Espacios Libres de carécter piblico y privado. Ambos deberdn someterse a esta normativa.

ORDENACION

Aunque en los planos se han dibujado globalmente las éreas como parques y zonas de recreo, ha de entenderse que las dreas
ajardinadas, paseos, etc., podrén coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado
convencional, aparcamientos en régimen de concesién o aparcamientos como espacio libre equipado.

En la documentacién técnica se justificard la aplicacién o no de energlas renovables o de ahorro energético y de consumo.

PARAMETROS REGULADORES

Condiciones de Aprovechamiento: La edificabilidad en los usos acordes con estos espacios libres no sobrepasard 0,04 m?/m? con

un méximo de 150 m? por hectérea, siendo la altura méxima permitida de 3,00 metros.

Los aparcamientos en superficie deberén proveer el ajardinamiento de al menos 2,5 m? por plaza y la plantacién de al menos un

arbol cada dos plazas.

Condiciones Especiales: Se potenciard la vegetacién natural mediante la repoblacién con especies autéctonas.

UsOSs

a)  Uso caracteristico:
- Espacio de esparcimiento al aire libre.
b)  Usos Compatibles:
- Escenarios y estructuras para espectdculos al aire libre
- Templetes
- Pabellones de exposicién
- Invernaderos
- Servicios de informacién e higiene
- Kioscos de hosteleria, floristeria, prensa o similares.
- Hosteleria
- Parques infantiles, pistas deportivas relacionadas con la naturaleza
- Aparcamientos integrados

En las zonas de Proteccién del POL, los usos se adaptarédn a lo establecido por esta normativa.
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07.5 DESCRIPCION DETALLADA DE LA ORDENACION """ \

Como se ha comentado anteriormente el Sector se divide en tres Fases de Actuacién
(Fasel, Fase2 y Fase3) y posee la complejidad afiadida de que la Fasel, por decisiéon
estratégica de los gobiernos municipal y regional se destinard a acoger la edificacion de
las viviendas de compensacién de los derribos ejecutados y los que se llevarén a cabo
en la urbanizacién El Encinar en La Arena.

Y si bien en inicio, en los documentos de Aprobacién Inicial, se planteé la necesidad de
construir 104 viviendas en esta fase de actuacién, tras los periodos de exposicién
publica, y las reuniones habidas entre el Gobierno de Cantabria, Ayuntamiento de
Arnuero y la Comunidad de Vecinos afectados por los derribos en La Arena, se llegan a
una serie de acuerdos que afectan esta parte del sector, en la que se pretende en
principio edificar Unicamente las viviendas necesarias para alojar a los vecinos que se
acogiesen a la solucién aportada por la Administracién de reponer “casa por casa” o
“vivienda por vivienda”, y que se trataria en la medida de lo posible (por los
condicionantes urbanisticos) de ofrecer a los afectados unas viviendas lo mds similares
en tipologia a las que poseen actualmente en La Arena: bajos con jardin, primeros con
acceso a jardin y primeros con dtico y solarium (dUplex).

Tras las mencionadas reuniones se acogieron a la solucién “casa por casa” 76
propietfarios, que poseen en la urbanizacién El Encinar 22 bajos, 19 primeros con jardin
y 35 duplex con solarium. Entendiéndose que el resto de propietarios solicitaran una
compensacién en especie (econémica y otras variantes).

Por todo ello el equipo redactor ha incluido esta realidad y estas previsiones como
consideracién principal en esta fase, y es asi que la Fasel ha sido estudiada con la
doble perspectiva de dar adecuada solucién urbanistica tanto al caso en que se desee
reducir el nimero de viviendas a 76, con las caracteristicas tipolégicas particulares a las
que mds arriba se hace referencia, como la segunda opcién que supone agotar las
posibilidades urbanisticas y edificatorias de acuerdo al PGOU, que podria dar lugar a
la edificacién de 104 viviendas, con distintas soluciones tipolégicas, siguiendo la
propuesta presentada en la ficha de desarrollo del sector contenida en el PGOU.

Es de acuerdo a esta doble posibilidad de orientacién final de la tipologia residencial
utilizada y nGmero de viviendas resultantes que se realiza la justificacién de soluciones
adoptadas siguiente.

Para el cumplimiento de los estdndares urbanisticos, principio de equidistribucién y
respeto a la ley de Costas -condicionantes en donde influye agotar o no la edificabilidad-
los cdlculos se han realizado con las edificabilidades y densidades méximas que pudiera
contener la Fase de Actuacién (104 viviendas).
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La ordenacién propuesta se ha desarrollado siguieEMIMWGrcodos efre

punto anterior, con la organizacién de tres fases de ¢ iérdiferenctadas, desfinadas
a acoger edificaciones residenciales de distintas caracteristicas y programas, y el
establecimiento de una red viaria interior principal, situada al oeste, que da servicio a
lo Fasel y Fase2, y una red menor situada a este que da servicio a la Fase3.

Los antecedentes anteriores y el cumplimiento de los esténdares del PGOU facilitan la
justificacién del nomero de viviendas ajustadas a las necesidades reales y con especial
atencién a la morfologia y escala de intervencién (art-. 45 POL). De esta manera por
una lado existen 104 viviendas como méximo que se van a construir para compensar a
los afectados por los derribos de La Arena, y otras 72 viviendas contabilizadas dentro
del PGOU destinadas a la construccién de vivienda protegida dentro del cumplimiento
de los estandares de la ley. Estos dos grupos y su computo de viviendas condicionan la
ordenacién pues a su vez influyen en el principio de equidistribucién y en la viabilidad
econémica del Sector. Asi conforme a las Fases de Actuacién:

Fase de Actuacién N° de viviendas | Justificacién/ Necesidad Real

Fasel <104 Viviendas de Sustitucién de acuerdo a
Sentencia procedimiento nGmero 111/1993.
No obstante serdn los acuerdos Gobierno-
Afectados los que definan el n® definitivo de
viviendas.

Fase2 77 viviendas - Viabilidad Econémica segin Estudio
Econémico y Financiero E Informe de

Sostenibilidad Econémica del PGOU

Fase3 72 destinadas a la | - Articulo 40Bis de la Ley 7/2007determina
construccién  de | que el PGOU deberd destinar un 30% de la
vivienda protegida | superficie de wuso residencial en suelo
urbanizable y suelo urbano no consolidado a
la construccién viviendas protegidas por
mandato  del Articulo 40 bis de la
LOTRUSCA. En el PGOU se contempla en el
Sector de Suelo Urbanizable Q-01 Bocarrero
la construccién de

- Viabilidad Econémica segun Estudio
Econémico y Financiero E Informe de
Sostenibilidad Econémica del PGOU
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07.5.1 La Vivienda nacian del Taeriioria y Urtanismo

A partir del viario las distintas unidades residenciales se sittan buscando una adecuada
orientacién y una correcta relacién con el entorno.

La ordenacién intenta encajar los pardmetros edificatorios que el planeamiento concede
al Sector, y los acuerdos concebidos con los afectados por los derribos, en un paisaje
singular, fuertemente caracterizado por la existencia de las manchas de arbolado y de
roquedo.

Para la Fasel la ordenacién de los conjuntos residenciales parte de la combinacién de
cuatro unidades, coincidentes con cuatro dreas de movimiento sefaladas en la
documentacién gréfica, en adelante denominadas A.1.1, A.1.2, A.1.3yA.1.4.

Se proponen unas dreas de movimiento, condiciones y edificabilidades orientadas a
permitir la edificacién de viviendas, segin las dos perspectivas de programa de
ocupacién que mas arriba se han sefialado, consideradas la opcién a) que conllevaria
la edificacién de 78 viviendas, y la opcién b) que conllevaria la edificaciéon de 104
viviendas.

En el caso de optar por la opcién a) en el drea A.1.1 se podrian construir viviendas
duplex, en B+BC adosadas, que dispondrian de jardin delantero; se plantearian tres
unidades que respetando las longitudes méximas de fachadas exigidas permitirian evitar
un efecto pantalla del conjunto, consiguiendo asi 22 viviendas con jardin orientado a
oeste, que asegura unas buenas condiciones de soleamiento. A partir de las condiciones
urbanisticas fijadas es posible plantear otras soluciones arquitecténicas y tipologias de
vivienda.

En caso de optar por la opcién b) en el drea A.1.1. las condiciones urbanisticas
propuestas podrian dar lugar a la edificacién de 3 bloques de viviendas en B+l (40
viviendas) de las cuales las situadas en Planta Baja podrian disponer de jardin delantero,
y las situadas en las Gltimas plantas de terraza- soldrium, en ambos casos orientadas a
oeste, asegurdndose asi unas buenas condiciones de soleamiento. A partir de las
condiciones urbanisticas fijadas es posible plantear otras soluciones arquitecténicas y
tipologias de vivienda.

Dentro del drea de movimiento sefialada en la documentacién gréfica se plantearian
tres edificaciones residenciales exentas, que respetando las longitudes mdximas de
fachadas exigidas permitirfan evitar un efecto pantalla del conjunto.

En el caso de que se opten por la opcién a) En las dreas A.1.2, A.1.3 y A.1.4 se podrian
construir viviendas mixtas, con viviendas en planta baja que dispondrian de jardin
delantero y viviendas dUplex mds estrechas en las plantas | y II, consiguiendo asi 21, 12
y 21 viviendas respectivamente, con jardin y terrazas orientadas a sur, que asegura unas
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buenas condiciones de soleamiento. A partir de las oasrdmmmlcos fijada$ s
posible plantear otras soluciones arquitecténicas y tipelegtes-deviviendad:

En caso de que se opten por la opcién b) las condiciones urbanisticas propuestas podrian
dar lugar a la edificacién de dos bloques viviendas (25 viviendas) de las cuales las
situadas en Planta Baja podrian disponer de jardin delantero, y las situadas en las Gltimas
plantas (I y Il planta) de terraza- soldrium. A partir de las condiciones urbanisticas fijadas
es posible plantear otras soluciones arquitecténicas y tipologias de vivienda.

En el drea A.1.2 se plantearfan dos edificaciones residenciales exentas, En el drea A.1.3
se plantearfa una edificacién residencial exenta, y en el drea A.1.4 se plantearfan dos
edificaciones residenciales exentas, de tal modo que respetando las longitudes méximas
de fachadas exigidas se permitiria evitar un efecto pantalla del conjunto.

El fondo de las &reas de movimiento sefaladas en la documentacién gréfica es de un
méximo de 18.40 metros y un minimo de 16 metros en la A.1.1, 16 metros en la A.1.2,
14 metros en la A.1.3, y 16 metros en la A.1.4, fondos que permite el encaje de
tipologias de edificacién adecuadas, posibilitando una doble orientacién de las
viviendas.

Para la Fase de Actuacién 2 la ordenacién de los conjuntos residenciales parte de la
combinacién de dos unidades, coincidentes con las dos dreas de movimiento sefialadas
en la documentacién gréfica, en adelante denominadas A.2.1 y A.2.2.

Se proponen unas éreas de movimiento, condiciones y edificabilidades orientadas a
permitir la edificacién de viviendas que retnan las caracteristicas solicitadas por el
promotor, de acuerdo con el grupo de poblacién a que van dirigidas.

En la Fase2 las condiciones urbanisticas van dirigidas a permitir la consecucién de
viviendas en alturas B+11+bc; las condiciones urbanisticas propuestas podrian dar lugar
a la edificaciéon de edificios en los cuales las viviendas situadas en Planta Baja
dispondrian de jardin delantero, y las situadas en las Gltimas plantas de terraza-solérium,
en ambos casos orientadas a sur, asegurdndose asi unas buenas condiciones de
soleamiento. A partir de las condiciones urbanisticas fijadas es posible plantear otfras
soluciones arquitecténicas y tipologfas de vivienda.

En el drea A.2.1 se plantearfan dos edificaciones residenciales exentas, En el drea A.2.2
se plantearfan tres dos edificaciones residenciales exentas, de tal modo que respetando
las longitudes maximas de fachadas exigidas se permitiria evitar un efecto pantalla del
conjunto.

El fondo de las dreas de movimiento sefialadas en la documentacién gréfica es de 16.50

metros en la A.2.1, y 16.70 en la A.2.2, fondo que permite el encaje de tipologias de
edificacién adecuadas, posibilitando una doble orientacién de las viviendas.
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Para la Fase de Actuacién 3 la ordenacién de los ¢orjuntesresideréidles parte d&*la
combinacién de cuatro unidades, coincidentes cor=tes=dos—dreas de movimiento

sefialadas en la documentacién grdfica, en adelante denominadas A.3.1, A.3.2, A.3.3
yA.3.4.

Se proponen unas éreas de movimiento, condiciones y edificabilidades orientadas a
permitir la edificacién de viviendas que retnan las caracteristicas solicitadas por el
promotor, de acuerdo con el grupo de poblacién a que van dirigidas.

En la Fase3 las condiciones urbanisticas van dirigidas a permitir la consecucién de
viviendas en alturas B+II+BC (tras las limitaciones paisajisticas); las condiciones
urbanisticas propuestas podrian dar lugar a la edificacién de edificios en los cuales las
viviendas situadas en las Gltimas plantas podrian disponer de terraza-soldrium,
orientadas a sur y sur-este, asegurdndose asf unas buenas condiciones de soleamiento.
A partir de las condiciones urbanisticas fijadas es posible plantear otras soluciones
arquitecténicas y tipologias de vivienda.

En el drea A.3.1 se plantearia una edificacién residencial exenta, en el drea A.3.2 se
plantearfan dos edificaciones residenciales exentas, en el drea A.3.3 se plantearia una
edificacién residencial exenta, en el drea A.3.4 se plantearia una edificacién residencial
exenta, de tal modo que respetando las longitudes maximas de fachadas exigidas se
permitirfa evitar un efecto pantalla del conjunto.

El fondo de las éreas de movimiento sefialadas en la documentacién grafica es de 10
metros en la A.3.1, A.3.2, A.3.3y 18 metros en la A.3.4, fondo que permite el encaje
de fipologias de edificacién adecuadas, posibilitando una doble orientacién de las
viviendas.

El plano “Areas de Movimiento” expresa con claridad las alineaciones bésicas de estas
piezas; admitiéndose cuanto planteamiento de proyecto las respete.

Fasel, Encinar de Bocarrero

En la Fasel, Encinar de Bocarrero, se sittan los edificios de vivienda de acogida de los
propietarios de la urbanizacién El Encinar de La Arena en el émbito noroeste del sector,
junto a la carretera local. Se plantean cuatro dreas de movimiento, cada una compuesta
de una o varias edificaciones exentas diferenciadas, en la bisqueda del respeto de las
manchas de arbolado existentes, que podrdn alojar un méximo de 104 viviendas, si se
opta por la antes sefalada como opcién b), agotdndose las posibilidades edificatorias
de la Fasel, un méximo de 76 viviendas, si se opta por la antes sefialada como opcién
a). Las condiciones morfolégicas particulares obligan a la disposicién del drea A.1.1, la
situada mds hacia el norte, segin una directriz N-S, entre la carretera de Barenilla y la
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masa arbolada. El drea de movimiento de esta uniddd permitevarids"seganizacione
los bloques en dos o mds piezas.

El resto de dreas A.1.2, A.1.3 y A.1.4 se disponen en paralelo, con directriz O-E,
permitiendo orientacién a sur de todas las viviendas. Las longitudes de las dreas de
movimiento definidas se justifican partir del encaje de dos o mds edificaciones
residenciales exentas.

En la zona de claro al noreste, junto a las manchas de encinar se dispone un drea de
deporte y ocio, ligada a los residentes del sector.

Se han previsto las plazas de aparcamiento adecuadas a la poblacién a acoger,
cumpliendo los minimos exigidos por la normativa, la mitad de las cudles se sittan en
superficie, disponiéndose el resto en garajes subterrdneos. En casa de requerirse mds
plazas de aparcamiento estas se obtendrian en los espacios sobrantes (no ocupados por
la edificacién) de las dreas de movimiento.

Asociados a esta unidad existe una serie de espacios libres y equipamientos de cardcter
local, que a modo de corredor verde entre Barenilla/ San Roque comunica con la Fase2
y la Fase3 permitiendo recorrer las valiosas manchas de arbolado autéctono, facilitando
una conexién alternativa al tréfico rodado entre las distintas dreas.

Fase2, Bocarrero Sur

En la Fase2, Bocarrero Sur, se sittan edificios o conjuntos residenciales de promocién
privada. Se disponen un drea de movimiento de 52 viviendas, (A.2.2, admite tres
edificaciones) frente a la CA-448, y una segunda situada inmediatamente al norte de 25
viviendas (A.2.1, admite dos edificaciones).

Todos ellos poseen Planta Baja+ 3 alturas (siendo la Gltima de ellas bajocubierta),
situdndose en las plantas bajas jardines privados siempre orientados a sur.

Se completa esta fase con un importante equipamiento publico de alcance municipal, el
Complejo Adolfo Sudrez: espacio deportivo, cultural y ambiental. Este equipamiento
aunque aparece aqui ligado a la Fase2, tiene una vinculacién innegable con la Fase3
al pretender ubicarse en ésta la parte ambiental y cultural del complejo. Un elemento
fundamental para la comprensién de todo el sector contemplado en el Plan Parcial.

En la planta baja del equipamiento polideportivo se prevé la ubicaciéon de dreas

comerciales que de algin modo acttan como complementarias a las situadas en la
Fase3.
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Se han previsto las plazas de aparcamiento aded daarsiecieere wloiepblaeion a aco
cumpliendo los minimos exigidos por la normativa, i €S se sifuan en

superficie, disponiéndose el resto en garajes subterréneos.

Asociados a esta unidad existe una serie de espacios libres de sistemas locales y
generales y equipamientos de carécter local que se unen al gran equipamiento general
(Complejo Adolfo Sudrez: deportivo, ambiental y cultural), que aparecen relacionados
con una densa red de senderos peatonales que permite recorrer las valiosas manchas
de arbolado autéctono, facilitando una conexién alternativa al trafico rodado entre las
distintas dreas.

Fase3, Bocarrero Este

En la Fose3, Bocarrero Este, de cardcter mixto, se sitéan edificios de vivienda de
promocién publica al norte y vivienda libre al sur. Al norte, se plantea un drea de
movimiento con dos bloques de Planta Baja+ 2 alturas+ bajocubierta, alojando cada
uno 16 viviendas y una tercera, dividida en dos edificaciones, de Planta Baja + II +
Bajocubierta que aloja un total de 18 viviendas y locales comerciales en la planta baja.
Todos ellos aparecen conveniente orientados. Entre los bloques y ligado al uso comercial
se plantea un espacio libre que actta a modo de espacio publico y relacién vecinal
aprovechando su inmediata relacién al conjunto y malla urbana de Quejo.

Al Sur, en una singular ubicacién entre los bosquetes de encinar, pero a la vez cercano
a la carretera CA-449 se sitéa un bloque compacto de 22 viviendas privada (A.3.4), de
Planta Baja+ Il alturas + bajocubierta, cuyas dimensiones posibilitan distintas tipologias
residenciales, ya sean apartamentos, dUplex u otras propuestas alternativas de vivienda.

Por ¢ltimo esta unidad se completa con un importante equipamiento publico de alcance
municipal, con destino a equipamiento ambiental, cultural, sanitario o de cardcter social
o asistencial (agua y salud), a la que aparece ligada una pequefa drea de jardin y
parque arbolado. Este equipamiento aunque aparezca ligado a la Fase3, tiene una
vinculacién innegable con la Fase2 al tratarse de un complejo deportivo, cultural y
ambiental que se completa con el espacio deportivo (Fase2), siendo este complejo
(Adolfo Sudrez) un elemento fundamental para la comprensién de todo el sector
contemplado en el Plan Parcial.

Se han previsto las plazas de aparcamiento adecuadas a la poblacién a acoger,
cumpliendo los minimos exigidos por la normativa, la mitad de las cudles se sitéan en
superficie, disponiéndose el resto en garajes subterrdneos.

Se plantea una densa red de senderos peatonales que permite recorrer las valiosas

manchas de arbolado autéctono, facilitando una conexién alternativa al tréfico rodado
entre las distintas dreas.
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07.5.2 Red viaria y aparcamientos nacian def Tarrioria y Urbanismo

Como se recogia dentro de los criterios de ordenacién se ha intentado ordenar el sector
mediante el mdximo respeto a los viarios preexistentes en el démbito del Sector, en sus
bordes y en las ordenaciones de los sectores colindantes. Buscando la minima
interferencia con las vias perimetrales CA-448, CA-449 y Avda. Barenilla. De esta
manera sélo existe un acceso y salida desde la CA-448 en la Fase2 junto al gran
equipamiento, con limitacién de giros a la izquierda, y otro acceso en la CA-449 frente
al érea de movimiento del bloque de vivienda colectiva A.3.3, apareciendo mds al sur
un encuentro de los nuevos viales con la CA-448 pero que sélo funcionarfa como salida
de vehiculos con limitacién de giro a la izquierda. En la Avda. de Barenilla, carretera
local, se propone varias intersecciones una del vial publico que conecta la CA-448 con
lo propia Avda. y otros dos accesos para la urbanizacién que acogeré las viviendas de
compensacion.

Respecto a la zona de proteccién de las carreteras se incluye en el plano ORD2 de
Afecciones Sectoriales y en el ORD4 Ordenacién propuesta. En este plano se comprueba
que la linea interfiere en el drea de movimiento A.2.1 sus esquinas esfe y oeste. Estos
espacios en todo caso quedardn libres de edificacion pudiendo contemplarse en ellos
espacios libres.

Por tanto, la red viaria se ha proyectado siguiendo la ordenacién de viviendas y
equipamientos descritos en el punto anterior en bisqueda de un correcto funcionamiento
y presenta varias secciones tipo segin la tipologia de las vias y siempre de acuerdo a la
documentacién gréfica y cartografia que acompaia a esta memoria.

El vial publico principal sur-noroeste con un trazado en “L” situado desde la CA-448 y
que enlaza el equipamiento (complejo Adolfo Suérez) situado en la Fase2 con las
viviendas de la Fasel y la Avenida Barenilla, presenta una seccién tipo S1 que consta
de los siguientes elementos:

SECCION TIPO S1
Acera minima 2.25 metros
Aparcamiento en bateria 5.00 metros
Calzada doble sentido 6.00 metros
Aparcamiento en bateria 5.00 metros
Acera minima 2.50 metros
o
¥
[e)])
(o)
~
~—
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Inmediatamente a la derecha del vial principal (dentr mbsbﬂi)fm el vial y z

de aparcamiento situado junto al equipamiento (CémptefoAdolfo Sudrez: deportivo,

a

cultural y ambiental) que presenta la secciéon S2, que consta de los siguientes elementos.

SECCION TIPO S2

Carril bici 2.00 metros
CA-449 6.50 metros
Rigola 0.50 metros
Acera minima (sur) 3.00 metros
Aparcamiento en linea 2.45 metros
Calzada Unico sentido 3.50 metros
Aparcamiento en linea 2.45 metros
Mediana 0.50 metros
Aparcamiento en linea 2.45 metros
Calzada Unico sentido 3.50 metros
Aparcamiento en bateria 4.75 metros
Acera minima (norte) 2.00 metros

Ademés para todo el tramo de contacto con la CA-448 se acomodard una seccién tipo
que abarque este tramo afectado en donde el arcén de la carretera podré ser eliminado
y ser sustituido por una acera amplia. Se dispondréd de una rigola de 40 cm. A
continuacién de la linea blanca ademds de un bordillo que delimite la zona peatonal.
La acera dispondré de un minimo de 3 m. tal y como indica la Seccién S2 pudiéndose
dividir en zona de baldosa y ajardinada, con paso minimo de peatén de 1,80 m.

Continuando este vial principal a su izquierda, entre las dreas de movimiento A.2.1 y
A.2.2 aparece un vial de doble sentido que termina en una solucién de fondo de saco
que presenta la seccién S3.

SECCION TIPO S3

Acera minima 1.80 metros
Aparcamiento en linea 2.20 metros
Calzada doble sentido 6.00 metros
Aparcamiento en baterfa 5.00 metros
Acera minima 1.80 metros

Dentro de la Fasel, y a partir de este vial principal S-1 nace un vial de cardacter privado
que se divide en dos tramos con las secciones tipo S-4 y S-5. El vial con seccién tipo S4
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elementos.
SECCION TIPO S4
Acera minima 1.50 metros
Aparcamiento en linea 2.20 metros
Calzada Gnico sentido 5.00 metros
Aparcamiento en bateria 5.00 metros
Acera minima 1.80 metros

La segunda parte de este vial privado en la Fase1 con trazado sur a norte paralelo a la
Avda. Barenilla y al drea de movimiento A.1.1, presenta la seccién S5 que consta de los

siguientes elementos.

SECCION TIPO S5

Acera minima 2.00 metros
Calzada Unico sentido 5.00 metros
Aparcamiento en bateria 4.75 metros

La seccién S5 también aparece en la Fase3 al norte del drea de movimiento A.3.2 y al
este de la ploza puoblica existente en esta unidad, y ademds paralelo la carretera
autonémica CA-449.

Continuando dentro de la Fase3, aparece la seccion Sé al sur de la misma plaza y del
area de movimiento A.3.3. Esta seccién S6 consta de los siguientes elementos:

SECCION TIPO S6

Acera minima 2.00 metros
Aparcamiento en bateria 4.75 metros
Calzada Unico sentido 5.00 metros
Aparcamiento en bateria 4.75 metros
Acera minima 2.00 metros

En la Fase3 paralelo a la CA-449 aparece la seccion S7. Esta seccién S7 consta de los

siguientes elementos:
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SECCION TIPO S7 nacidn def Terrtoria y Urbaniamg

Acera minima 2-00mefros

Aparcamiento en linea 2.20 metros

Calzada Unico sentido 4.00 metros

Aparcamiento en linea 2.20 metros

Acera 3.00 metros

Rigola 0.50 metros

CA-449 6.50 metros

Carril bici 2.00 metros

Se define una seccién tipo en la que el arcén de la carretera autonémica podria ser
eliminado y ser sustituido por una acera amplia que conecte la que finaliza en el extremo
norte con la que existe en la glorieta al sur. Se dispondré de una rigola de 40 cm. A
continuacién de la linea blanca ademés de un bordillo que delimite la zona peatonal.
La acera dispondrd de un minimo de 3 m. pudiéndose dividir en zona de baldosa y
ajardinada, con paso minimo de peatén de 1,80 m. Esta acera conectard con la que
finaliza en el extremo norte y con la que existe en la glorieta al sur.

Por ¢ltimo dentro de la Fase3, comunicando con el drea de movimiento y viviendas
existentes al sur aparece un vial de escasa longitud con la seccién S-8, y que consta de
los siguientes elementos:

SECCION TIPO S8

Acera minima 1.80 metros
Calzada Unico sentido 3.50 metros
Acera minima 1.80 metros
Rigola 0.50 metros
CA-449 6.50 metros
Carril bici 2.00 metros

Respecto de la comunicacién del sector con el exterior, en los tramos afectados por
carreferas autondmicas, en el vial de acceso/salida a las unidades Fasel y Fase2 por la
CA-448, se considera conveniente la limitacién de giros a la izquierda cuando los
vehiculos se incorporen a la CA-448.

Respecto al acceso a la Fase3 desde la CA-449, El acceso se realizard por el vial

perpendicular a la CA-449 al sur del drea de movimiento A.3.3, y la salida por el sur
frente al drea de movimiento A.3.4.
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El Proyecto de Urbanizacién establecerd la idoneidad [ocidnprésertada asi como

la definicién y situacién precisa de los elementos sing a red, senalética vertical

y horizontal, definicién de las aceras, redes de iluminacién, etc. Este mismo proyecto
deberd contener planos de drenaie tal y como indica el Informe de la Direccién General

de Obras Publicas.

" "

Nueva Vialidad de Bocarrero con Secciones Tipo
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Secciones tipo Bocarrero
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Se disponen 284 plazas de aparcamiento anejas |anvialesyiligadés e las unidd
residenciales, asi como otras 50 ligadas a la zona de fpamientos (espacio deportivo

y equipamiento cultural o asistencial) situada junto a la CA 448. A esto hay que anadir
276 plazas de garaje que se construirdn subterrdneas de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa municipal.

El nmero de plazas de aparcamiento publico anejo a viales es superior al 50% del
ndmero de plazas obtenidas asignando una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de
superficie edificable, cumpliendo los pardmetros previstos en el Articulo 40 de la Ley
2/2001 de 25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria. En todo caso, de requerirse mds plazas de aparcamiento éstas se definirdn
en el proyecto de urbanizacién y/o construccién en los espacios sobrantes de las dreas
de movimiento.

Superficie viviendas drea 22.761 m?
Plazas de aparcamiento 629 (incluyendo ligadas a equipamientos)
Plazas de aparcamiento en superficie 284 (sin incluir vinculadas a Complejo deportivo)

n? viviendas superficie viviendas plazas de aparcamiento
Fasel 104 9.040 132 (78)
Fase? 71 7.036 160 (148)
Fased 72 B.I85 200 (102)
22.781 m? 423 (326) en superficie)

De las plazas indicadas al menos una de cada cincuenta o fraccién, es decir, 11 plazas,
se dispondran de 5x3,60 metros, segin lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ley de
Cantabria 3/1996 de 24 de Septiembre sobre accesibilidad y supresién de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacién.
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08.1 Justificacion de la edificabilidad y densidades del Plan Parcial

Como queda recogido en el planeamiento territorial, las limitaciones de edificabilidad,
densidad y ocupacién son directamente proporcionales a las caracteristicas del
municipio. En este sentido Arnuero es un municipio con poblacién igual o superior a
10.000 habitantes de a acuerdo a su realidad actual y a las posibilidades urbanisticas
que se desarrollan en su planeamiento. En este sentido de acuerdo con de los limites de
densidad, edificabilidad y ocupacién determinados por el art. 38 de la LOTRUSCA, para
estos municipios con poblacién igual o mayor a 10.000 habitantes se establece una
densidad mdaxima de 70 viv/ha y una edificabilidad de T m?/m?s.

En orden de justificar dicho cumplimiento se recuerdan a continuacién los pardmetros
que plantea lo ordenacién propuesta en el Plan Parcial Bocarrero y la recogida en la
ficha de sector que como se puede comprobar se encuentran dentro de los pardmetros
de referencia:

Edificabilidad Densidad
Ficha de Sector SUBLED 00I 073 mt/m's <10 viv/ha
Plan Parcial Bocarrero 0°60 m’t/m’s B6° 85 viv/ha

En la pdgina 9 de la Memoria de Ordenacién del PGOU, la poblacién, el nimero de
habitantes previstos como horizonte del Plan es de 19.795 personas. Por tanto las
previsiones del Plan, que es la ratio que utilizada para determinar los demds estédndares
(SG de EQ y EL entre otros) y analizar la capacidad de acogida territorial, ahora llamada
estrés de servicios y suministros, supera los 10.000 habitantes y si se examina la realidad
existente, igualmente se superan los 10.000 habitantes atendiendo a los parques de
vivienda que en este momento se destinan a segunda residencia en un municipio
turistico. Y, si para unos estédndares se foman como referencia unos pardmetros, los
datos reales, la necesaria coherencia exige que para ofros limites estandarizados se
tomen en consideraciéon las mismas fuentes de datos, so pena de acabar sumando,
restando y operando con unidades de cuenta diferentes.

En la pdagina 26 del ANEXO de la Memoria del PGOU denominado
DOCUMENTACION REQUERIDA PARA EL CALCULO DE LA CAPACIDAD DE
ACOGIDA se explicitan los cdlculos de habitantes efectivos sobre la base de un criterio
absolutamente seguro; el consumo de agua y los contratos de suministro de este
producto esencial. Y esos cdlculos nos llevan a la conclusién de que la poblacién servida
en la actualidad en el municipio es de 11.279 personas, entre residentes censados,
poblacién con segunda residencia y plazas hoteleras. Personas que habitan el municipio
y que deben considerarse a los efectos del articulo 38 que hace referencia a poblacién
y no a poblacién oficial, residente, censada, empadronada, permanente o cualquier otra
calificacién que restrinja el concepto de habitante. Y no lo hace, porque las previsiones

APROBACION PROVISIONAL 68

CVE-2017-6940

boc.cantabria.es 72/367




—— : A BESE CNETIN OFICIAL
¢ / BiiEs, CHoNT ABR (A

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

. Do
PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero) "[ﬁ:::fm :Eggh:ﬁkﬁm
MEMORIA DE ORDENACION D it da ot o Cartasria 8 ficha
05 JuL 20w
S s e B\ SeCTRO,
del Plan responden a la poblacién que soporta el municipioryilad #fits de |limite~de
densidad y edificabilidad en los municipios de mds de-+8-006-abitamntesse elevan por

razones evidentes: La eficiencia en la ocupacién del suelo exige una mayor densidad, la
tipologfa propia actual de esos nicleos responde a densidades mayores y el propio
equilibrio financiero de estos planes exige una mayor densidad para que los servicios
que se prestan a esa poblacién sean sostenibles, no siéndolo si las redes de servicios se
deben extender en horizontal en distancias prohibitivas. Razones todas que no distinguen
entre la poblacién estable y la de segunda residencia, toda ella acreedora de servicios.
A pesar de lo anterior se facilita aqui una tabla de poblacién de la poblacién actual y
prevista por el PGOU, en la que no se incluyen las plazas hoteleras, por ser criterio
habitual en la DG de Urbanismo no contabilizar este tipo de plazas de alojamiento como
poblacién residente o estacional, en donde se puede comprobar como la poblacién total
acogida por el municipio de Arnuero, y a la que da servicios, es de 14.329 habitantes.

Poblacitn (Padrén 2013 Ayuntamiento de 2122 habitantes

Arnuero)

Viviendas ocupadas 847 viviendas Ocupadas por habitantes anteriores
(Censo de poblacidn y vivienda INE 2011)

Viviendas secundarfas y vacfas 1.928 viviendas 5.787 habitantes

(Censo de poblacidn y vivienda INE 201)
Habitantes en 2013 fecha de aprobacidn PGOU (excluyendo plazas hoteleras) | 7.909 habitantes

Viviendas previstas por PGOU 2140 viviendas B.420 habitantes
Habitantes nuevos desarrollo 100% PGOU (excluyendo plazas hoteleras) | B.420 habitantes

POBLACIGN TOTAL ACOBIDA | 14.329 habitantes

08.2 Justificacion del cambio de Sistema de Actuacion.

El sistema de actuacién es el de expropiacién forzosa. Las circunstancias concurrentes,
la ejecucién de una Sentencia en un plazo, las dificultades del sector de la promocién
hacen precisa la eleccién de un sistema de base pUblica de actuacién y la imposibilidad
de gravar a parte de los propietarios del sector, los damnificados del drea de La Arena,
impiden que el sistema de base publica sea el de cooperacién.

Ahora bien, se contempla especificamente la posibilidad de excluir de la expropiacién
los bienes en que esta sea innecesaria, bien por haber acuerdo con la propiedad para
la adquisicién voluntaria ( programas publicos municipales de adquisicion de suelo 2015
y 2016), bien por haber acuerdos con la propiedad de La Arena en materia de
responsabilidad patrimonial, bien porque se alcanzan acuerdos de expropiacién por
valor de urbanizacién y entrega de finca resultante o bien porque se alcanzan acuerdos
de pago en suelo resultante en la tercera fase de desarrollo del Plan Parcial ( Articulo
163 de la Ley 2/2001 de Cantabria, “Liberacién de expropiaciones”).
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Por esta razén se dispone en el articulado que @Awmwﬁe\m%dré declarar
determinadas fincas privadas liberadas de la eXprepieeiém—de—conformidad o
establecido en el articulo 163 de la Ley 2/2001 de Cantabria y con los efectos de dicho
precepto. La expropiacién se ejecutard por el sistema de tasacién conjunta.

El PGOU establece como sistema de actuacién el de base privada de compensacién.
Las circunstancias antes indicadas justifican el cambio de sistema. La determinacién del
sistema de actuacién es propia del Plan Parcial conforme al Articulo 55.1 de la ley
2/2001, siendo una previsién pormenorizada facultativa del Plan General que puede
modificarse a través del procedimiento previsto en el Articulo 148 que se remite al de
delimitacién de unidades de ejecucién, que se cumple sobradamente con el trémite del
Plan Parcial habil para este propésito conforme al mentado articulo 55.1.

Ahora bien, al partirse de un sistema de base privada que se muta por otro de base
publica, habrd de procederse a otorgar una audiencia singular a los propietarios
afectados que podrén garantizar los gastos de urbanizacién previstos en el plazo de 20
dias, todo ello conforme al Articulo 148.3 de la repetida Ley 2/2001 de Cantabria.

08.3 Justificacion del acomodo del Plan Parcial a las determinaciones
especificas de la ficha de Suelo Urbanizable SUBLED Q01 Bocarrero.

La Ficha de sector recoge 10 determinaciones (pag. 56 del Anexo 4 a la Memoria de
Ordenacion) de obligado cumplimiento.

|.- Se estard a |o sefialado en las Ordenanzas del PGOU en | En el apartado siguiente 02.83.3 se justifica el
aquellas determinaciones no reguladas en el presente | cumplimiento con la OR3 residencial colectiva
documento. (ADI2) para el uso caracteristico.

2.- Sin ordenacidn de volumenes y edificacian detallada. La ordenacian de volimenes y edificacion ha sido
desarrollada mediante el Plan Parcial

3.- La ubicacin de los equipamientos y espacios libres es | A pesar de no poseer el sector una Ordenacidn
definitiva. En el caso de que la cartografia no recoja las | detallada si que aparecen grafiados de manera
superficies suficientes de cesiones de Sistemas Locales o | orientativa determinados espacios libres, todos
Generales, ser el Plan Parcial el que deba completar el | ellos han quedado como tal, si bien éstos se han
disefio del sector hasta cumplic al menos con las | tenido que completar hasta alcanzar las superficies
superficies minimas establecidas en los estandares | minimas e incluso superarlas (ver apartado 02.5).
urbanisticos de la ficha del sector. . Serd autorizable la | Se ha variado la ubicacian de dos EL de SL grafiados
variacidn de los EQ o EL ya grafiados siempre y cuando la | en dos pequefios apéndices en Bocarrero, que
planificacion del Plan Parcial asi lo aconseje para un mejor | quedan no obstante como EL privados. Se han
aprovechamiento del sector. ubicado los Espacios Libres en otros espacios para
cumplir con los objetivas del Plan Parcial (B y 9) y
para evitar el cardcter residual de los mismas.

4- Son definitivos los EL de SG en La Arena (érea de | Se han mantenido los EL de SG de La Arena.
recuperaciin paisajistica) y los grafiados en areas de | Se mantienen los EL en éreas de proteccian del POL,

Proteccidn Fcolagica del POL abi4de acuerdo con el art. 20 del POL §
O
~
i
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a.- El disefio de viales es definitivo. Serad autorizable su | No apdrecentenddurdenacitfdfientativa viales. H”‘\
variacidn siempre que se asequre vialidad del sector. Los

enlaces a carreteras de la red autondmica se mantendrén
en los lugares sefalados.

B.- El disefio de viales o definiré el Plan Parcial. No obstante | El Plan Parcial posee informe favorable de la DG de
|a Direccian General se reserva el derecho de limitacion de | Carreteras.

giros y sentidos de circulacin en el nuevo acceso sobre la
[A-448, con objeto de que el incremento de tréfico que
genere el sector sea canalizado a la red autondmica a
través del vial preexistente al oeste del sector.

7- La zona de influencia de 500 m. desde el borde del mar | Se da cumplimiento al art. 30 de la Ley de Costas
se estard a lo dispuesto por el art. 30 de Ley de Costas. (ver apartado 02 de este documento)

8. Se redactard junto con el Plan Parcial un Estudio de | EI Plan Parcial posee un Estudio de Integracion
Integracin Paisajfstica al objeto de mantener la calidad del | Paisajistica, en el Anexo 145 del Informes de

paisaje y minimizar el previsible impacto visual. Sostenibilidad Ambiental.
9.- N Plantas Maxima: B +lll+ Bajo Cubierta. El n? de plantas maximo propuesto es de B+I1+Bajo
cubierta

|0.- El desarrollo de este sector esté vinculado al desarrollo | Se contempla en ejecucidn de la Sentencia esta
de las Obras de Acondicionamiento del SG de Espacios | recuperacian ambiental.

Libres de El Encina en La Arena, clasificado como Suelo
Ristico, que se harén de manera compatible con las
condiciones ambientales y paisajisticas propias del encinar
Cantabrico en el que se ubica. Asi mismo, y salvo
justificacion técnica asociada & los  requisitos  de
acondicionamiento como espacio pablico, se volveran a
recuperar los perfiles del terreno iniciales, se procuraré la
recuperaciin de |a densidad y la funcionalidad ecoldgica
iniciales mediante la plantacion de especies arbdreas,
arbustivas y subarbustivas propias del cortejo del encinar.
En las obras se emplearén técnicas blandas en la ejecucin
de sendas y otros elementos de la urbanizacidn y se
estableceran condiciones de iluminacion adecuadas al
cardcter forestal del ambito.
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08.4 Justificacion del acomodo del Plan Parcial ados'pardmeétros reguladores

de la Ordenanza de Planeamiento (OR3 Resid olectivo).

Como aparece recogido en la cartografia y en la ficha de Sector la ordenanza por la que
se rige la edificacion residencial de este Sector es la OR3 residencial colectivo (AO12), en

este sentido interesa comprobar si se cumple con los parametros reguladores.

PARAMETRD REGULADOR

ORDENACION DETALLADA PLAN PARCIAL

Frente minimo

a m. por vivienda

No es de aplicacidn al ser un Sector de
Suelo Urbanizable

Altura méxima a 12,50 <12,50 m. (cuatro plantas) Se da

cornisa cumplimiento con la propuesta de plantas
especificada para el Plan Parcial

Fondo méximo (de | 16 m. <I6 m. Se da cumplimiento con las éreas

|a edificacion) de movimiento trazadas

Longitud méxima 36 m. <36 m. Se da cumplimiento mediante la

(de fachada) propuesta volumétrica

N2 de plantas B+3+bc en Quejo El n? de plantas maxima es B+Z+he.

B+2+hc (en parcelas afectadas por linea
de proteccidn de costas)

Par linea de proteccidn se refiere a la
Servidumbre de proteccidn descrita en el
art. 23 de la Ley 22/1988, 28 julio, de

[ostas.

Retranqueoauna | Gm. >am.

via

Retranquen a am. >am.

colindantes

Retranqueo entre | [0m. >/0 m. Se da cumplimiento mediante la

edificaciones

propuesta volumétrica

UIsos

Caracteristico: residencial colectivo
Compatibles: Comercial y Servicios,

Oficinas, Garage, Industria y Almacenaje,

Hotelero-alojamientos, Espectaculos,
Hostelero, reunidn y recreo, cultural,
deportivo, sanitario y asistencial.

lIso caracteristico Residencial.
[tros usos: Comercial y Servicios,
Hostelero, Cultural, Deportivo y
Espectaculos.

g
3
D'
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08.5 Justificacion de las determinaciones del{P@k-ento'referido a Espac@s \
Libres y Dotacionales.

De acuerdo con el articulo 14 del POL, se impone que en la ordenacién los espacios
libres tanto de Sistemas Generales como de Sistemas Locales se de adecuada
satisfaccion a las necesidades de los futuros habitantes del sector.

La ordenacién de espacios libres y dotaciones del Plan Parcial genera una malla de
espacios libres que permite el contacto de la poblacién con la naturaleza, siendo ademds
en un porcentaje superior al 80% de su superficie accesibles y utilizables, sin restricciones
de usos. En estos espacios libres entre otras, el proyecto de urbanizacién, podré
contemplar parques, jardines, zonas deportivas al aire libre y dreas de ocio y descanso,
que de acuerdo con la normativa planteada tendrén que posibilitar la permeabilidad
territorial. La propuesta por tanto sigue los criterios de los apartados 3 y 4 del art. 14

del POL.

Como se puede comprobar en el apartado siguiente (02.6) el cumplimiento con los
estdndares de espacios libres de sistemas generales y locales, poseen un superdvit de
25.394 m?y 5.753,40 m? respectivamente. Es importante este superdvit, ya que existe
un espacio de SL el F2.SL.EL1 (2.414 m? que estd zonificado como Proteccién Ecolégica
dentro del POL y de acuerdo con el aparfado 7 del art. 74 de este documento, la
presencia de roquedo calizo y pendientes medias asociadas pudiera hacer que ese
espacio no computara para cumplimiento de estdndares, factor que no influye gracias
al planteamiento sobredimensionado de EL del Plan Parcial.

En el caso de las dotaciones en las primeras fases de desarrollo del Plan Parcial, se optéd
por crear una red laxa de equipamientos en las diferentes fases o unidades de que se
componia el Plan Parcial, sin embargo en la Gltima fase se ha optado por agrupar y
concentrar los equipamientos tanto de sistemas generales como de sistemas locales en
el centro del drea de Bocarrero, en un gran espacio con usos culturales, ligados al ocio
y deportivos. Esta argumentacién se alinea con lo recogido en el aparfado 2 del art. 14

del POL.

Los espacios libres en Bocarrero, de hecho, se plantean en la ordenacién como vehiculos
de comunicacién entre las dreas residenciales y los espacios de equipamientos, y como
“guién” fundamental de los itinerarios peatonales en un espacio de “marcado cardcter
natural” por un fondo escénico rodeado de Encinares algo que sin duda colabora en la
integraciéon paisajistica y en aminorar el previsible impacto paisajistico de los nuevos
usos. Precisamente estos encinares, protegidos por la legislacién sectorial en medio
ambiente y por el POL aparecen tanto en la parte de sector ubicada en La Arena (en
donde se regenera medioambientalmente este hdbitat) como en Bocarrero, y en ambos
casos zonificados como dreas de Proteccién Ecolégica de las reguladas en e/ art. 32 de
ese documento, y en donde expresamente se hace referencia al deber de conservacién
de la vegetacién de interés, en este caso los rodales de encinar.
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La diferencia entre ellos estriba en que mientras q eua:uespwummurooon e

encinar por acometer en la Arena (tras los derribos) e releracismaataliada se define
como un Sistema General de EL, en el caso de los rodales de encinar localizados en
Bocarrero, se plantean como Sistemas Locales de EL en aplicacién de lo regulado en el
PGOU y sobre todo en los art. 39 y 40 de la LOTRUSCA.

Independientemente del carécter de estos espacios, se asegura su proteccién, y su
pervivencia como Espacios Libres, de acuerdo con lo recogido en e/ art. 25 del POL que
admite la localizacién de sistemas de espacios libres, tanto generales como locales, en
esta categoria de Proteccién Ecolégica del POL.

08.6 Justificaciéon del cumplimiento con los estandares de Espacios Libres y
Equipamientos de Sistemas Generales.

La estimacién de habitantes en el horizonte de desarrollo del Plan Parcial condiciona la
ordenacién, pues estos necesitan unos equipamientos y espacios libres minimos. Asf, el
Articulo 39 de la Ley 2/2001 establece que se requiere una superficie minima de
espacios libres de Sistemas Generales equivalente a 5m? por habitante, y de igual modo
también requiere esa superficie minima para los equipamientos de Sistemas Generales.
La propuesta que hizo el PGOU daba sobrado cumplimiento al art.39, tanto para el
célculo de las superficies totales, como para la poblacién méxima estimada de 19.759
personas para el horizonte de 2025, tal y como se muestra el cuadro a continuacién.
Arnuero cumple holgadamente los estdndares que marca la legislacién vigente sobre
Espacios Libres y Equipamientos de Sistemas Generales a nivel municipal.

esténdar minimo Propuesta PGOU ‘ Saldo positivo
98.795 384.771 290.976
98.785 353.976 250181

habitantes

19.758

estandar

5 m’/hab.

A nivel de la planificacién parcial y si bien, no es de obligado cumplimiento esta
normativa por su cardcter general (los estdndares pudieran estar ubicados en otra
localizaciéon ajena al sector de Bocarrero) cabe destacar que también se da cumplimiento
a este articulado, para una poblacién estimada a partir del nimero méximo de viviendas
admisible urbanisticamente en el Sector (256 viviendas) de 768 nuevos habitantes en el
sector de Bocarrero.

esténdar habitantes esténdar minimo Propuesta Plan Parcial \ Saldo positivo
3.840,00 29.946,00 29.946,00
7 ) ! )
s /hab. 168 384000 431600 078,00

o
<
[e)])
©
N
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Cabe hacer mencion especial aqui al gran espacio libferuicadnen L5 &Fna (Isla) y

aporta a los Sistemas Generales de espacios libres detmmamicipio 16.234 m< resultado de
los derribos y de la posterior restauraciéon ambiental y paisajistica. Respecto a los
equipamientos de SG el Complejo Adolfo Suarez: espacio deportivo, cultural y ambiental
suponen la apuesta que se realiza dentro del PGOU en Quejo en donde se plantea una
cesion de 4.916 m? para dotar al municipio de un equipamiento deportivo del que hasta
ahora carecia, un espacio deportivo municipal, que irfa acompafiado de areas deportivas
al aire libre que se combinarfa con otro espacio con destino a equipamiento cultural
(auditorio y sala de exposiciones), sanitario o de caracter social o asistencial (agua y
salud). Cesiones y equipamientos que no hacen sino resaltar el papel estratégico
municipal de este sector de Bocarrero.

08.7 Justificacion de los Espacios Libres y Equipamientos de Sistemas Locales

En cuanto a los Sistemas Locales, el art. 40 de la ley determina que para los espacios
libres de este tipo, serdn al menos 20 m? de suelo por cada 100 m? de superficie
construida, en cuantia nunca inferior al 10% de la superficie bruta del sector. Y para los
equipamientos se requieren 12 m? por cada 100 m? de suelo construido. A continuacién
se presenta la tabla que detallan los equipamientos y espacios libres de sistemas locales.

Propuesta Plan
Parcial

esténdar Sup. construida estandar minimo Saldo positiva

20 m*/100 construidos o 10% del

sector 778480 9.029.60 9.0383 +3.003"40

12 m/100 construidos 3.317.78 3678 +360.24

(1) Se utiliza la superficie maxima admitida segtn la Ficha de Sector del PGOL, la més desfavorable ya que la superficie construida
de la ordenacian detallada se reduce hasta a una superficie construida de 24268 m’, (computando los espacios bajocubierta al
100%) para una edificabilidad de 22.761 m’.

En anteriores fases de desarrollo del Plan Parcial, ciertamente se albergaron dudas por
parte de la DG de Urbanismo, de que alguna de las parcelas destinadas a Sistemas
Locales de Equipamientos tuviera un cardcter residual. Concretamente los SL de EQ:
F1.SL.EQ2, F2.SL.EQ2 y F3.SL.EQ2. Dicho planteamiento obedecia a querer repartir
equilibradamente en cada fase de Actuacién los m? correspondientes. Finalmente es
decisién de los promotores simplificar el planteamiento de unidades de actuacién y
conformar un sector que a la vez es una Unica Unidad de Actuacién y édmbito de
equidistribucién, que no obstante se ejecutard en Fases.

Toda vez replanteados estos espacios, se ha decidido agrupar parte de estos espacios
(SLEQ), en la antigua UA3 (ahora Fase 3) por medio de una gran de zona de SLEQ
contigua a la de SGEQ. Procurando asi disefiar zonas que ademds de preservar el
entorno de manera combinada con los EL, permitan las actividades ltdicas y de recreo
y la instalacién de usos necesarios de los equipamientos.
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08.8 Cumplimiento con el art.30 de la Ley de ( owusd"ﬂmfw é \

El articulo 30 de la Ley de Costas 22/1998 referido a la ordenacién territorial y
urbanistica en la Zona de Influencia de 500 metros medidos a partir del limite interior
de la ribera del mar, determina entre otras consideraciones que en aquellos sectores de
Suelo Urbanizable afectados completa o parcialmente no se podré superar la densidad
de edificacién media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el
término municipal. El sector 01 de Quejo, Bocarrero, aparece afectado en buena parte
de su desarrollo tanto en Bocarrero como en La Arena pues no se puede olvidar que es
éste un sector discontinuo.

El Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el reglamento
general de Costas, para desarrollo y ejecucién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas en su capftulo IV, Zona de Influencia, articulo 58 recoge entre otras
consideraciones:

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se
determinard en los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del
limite interior de la ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

[-]

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd
evitar la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de voliimenes sin que, a estos efectos,
la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto
para urbanizar en el término municipal respectivo.

[..]

3. A4 los efectos del apartado 1,b) anterior, se entenderd por densidad de edificacion la edificabilidad
definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Con el fin de observar el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 30 de la Ley de Costas
y articulo 59 del Reglamento que lo desarrolla, se procede a detallar los célculos
correspondientes, de tal manera que la densidad de edificacién (m?/m?s) de este sector
de suelo urbanizable delimitado de Bocarrero, afectado por la Zona de Influencia (ZI)
del Dominio PUblico Marftimo Terrestre (500 desde la ribera del mar) no sea superior a
la media ponderada de los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado de todo el
municipio, cualquiera que sea su calificacién, obtenida como resultado de dividir el
sumatorio de los coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie y divididos
entre la superficie total del suelo urbanizable delimitado del municipio sin contabilizar
los Sistemas Generales.

En este sentido conviene recordar que se ha clarificado el criterio a seguir para aplicar
el cémputo de superficies que determina los indices de edificabilidad. De esta manera
por un lado para determinar el coeficiente de edificabilidad medio de los SUD
municipales se incluyen las superficies destinadas a Sistemas Generales mientras que
para determinar el coeficiente correspondiente a la Zona de Influencia se ha descontado
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Superficie total | Sistemas Superficie total | Edificabilidad | Coeficiente

Generales | sin SB edificabilidad

Superficie SUBIeD Arnuera | 27743 0 27.743 7.325 0.2640
Superficie SUBIeD Arnuero 2 19.041 0 19.041 9,520 0,5000
Superficie SUBIeD Arnuero 3 40.455 0 40.455 15.931 0,3943
Superficie SubleD Castillo | 43.580 4934 38.646 13.075 0,3000
Superficie SubleD Castillo 2 40711 2.378 35.399 10.780 0.2644
Superficie SubleD Castillo 3 17.808 0 17.808 4500 02583
Superficie SubleD Castillo 4 44738 6.967 3817 11184 02500
Superficie SubleD Castillo § 118.311 1.430 116.821 53377 0.4B8!
Superficie SubleD Ouejo | 72.643 34.843 45879 27648 0,3033
425.102 53.218 371.884 155.460 0,3657

Cuadro 08.8.1. Distribucitn de superficie, edificabilidad y coeficiente de edificabilidad segan sectores de suelo
urbanizable, Arnuero (PGOU).

La edificabilidad de todo el Suelo Urbanizable es de 155.460 m? techo para una
superficie total, incluyendo los sistemas generales, de 425.102 m?, lo que da un
coeficiente de edificabilidad del 0,3657 m%/m?. Estos datos pueden comprobarse
ademés de en la propia ficha resumen de la ordenacién propuesta para este sector de
Bocarrero, en los Anexo 1 a 4 de la Memoria de Ordenacién, que desarrollan la
ordenacién pormenorizada de los Sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable del municipio.

De la relacién de suelos urbanizables anterior, sélo el Sector SubleD Quejo 1 Bocarrero,
con 72.635 m? de superficie total, se ve afectado por la zona de influencia del DPMT.
Cabe recordar que es éste un sector con dmbito discontinuo que se distribuye entre el
SG adscrito (21.748 m2) en el encinar de La Arena y el Suelo Urbanizable de Bocarrero
(50.901 m? en donde se concentrardn todas las edificaciones, de esta manera el SG
adscrito reside completamente en esa ZI mientras que el resto del dmbito en Bocarrero
se ve parcialmente afectado por esta ZI. Toda vez superficiada esa afeccién y
determinados los pardmetros urbanisticos de las &reas de movimiento se obtiene los
siguientes valores. En el cuadro a continuacién se realiza el cdleulo de la edificabilidad
de manera individual y de manera conjunta para el dmbito discontinuo de este sector.

Superficie Superficie afectada por | Edificabilidad Coeficiente de
Zona de Influencia edificabilidad
Sector SUBLED 001 72.635 m2 55.356 m2 12.289 m’ 0.2213 m*t/m’s
Bocarrero
Ambito La Arena 21748 m2 21748 m2 0 0
Ambito Bocarrera 30.901 m2 33.608 m2 12.289 m’ 0.3657 m’t/m’s

No obstante a lo anterior, y a pesar de que mediante el célculo global las cifras serfan
mds favorables a aprovechar las posibilidad de agotar los techos edificables que
propone el PGOU, se ha creido conveniente realizar el cdlculo del coeficiente de
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edificabilidad de manera individualizada para el , y ajusta
edificabilidad méxima en ese espacio a ese resulfodc Be-estermamera en el espacio de
Bocarrero obtenemos los siguientes pardmetros méximos y que se ajustan a la

ordenacién detallada propuesta.

- Superficie afectada por ZI de 500 m.: 33.608 m?
- Edificabilidad o techo edificable en ZI: 12.289 m?t
- Coeficiente de edificabilidad en ZI: 0,3657 m2t/m?s

Por lo tanto, el techo edificable que reside dentro de la ZI mediante la ordenacién
propuesta cumple con lo dispuesto en el art. 30 de la Ley de Costas y articulo 59 del
Reglamento que lo desarrolla. A continuacién se detallan en el cuadro por dreas de
movimiento, y bloques la edificabilidad contenida en la Zona de Influencia.

AREA DE Edificabilidad | Edificabilidad en

MOVIMIENTD BLOOUE N2 PLANTAS Edificabilidad bajocubierta | Zona Influencia | N® viv. Total

ALl Bloguel Bl 1350 14
Blogue? Bl 1350 14
Blogued Bl 1080 12
Blogued B-ll 1008 I
Blogue5 B+ll 1208 14

ALZ Bloguel Bl 144 14

AL3 Bloguel Bl 1l

Blogue? B+l

Bloguel B+lI1+be

Blogue? B+ll+be 1080 12

022 Bloguel Beli+he 1350 300 18
Blogue? Beli+he 1350 300 18
Blogue? B+ll+be 1436

Bloquel B+ll+bc
A32 Bloguel B+lI+be B
Blogue? B+ll+be 1280 12
A33 Bloquel B+ll+be 16

Bloquel B+ll+bc

Cuadro08.8.2. Distribucidn de plantas, metros edificables y viviendas segiin dreas de movimiento. Se seialan
en azul los blogues que residen por completo en la ZI y en color arena los que radican parcialmente.
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Por ¢ltimo, y por indicacién de la Direccién General |[desSostemibilidd@dde’ la Costa yde

Mar de fecha 23 de diciembre de 2014 se especific wi-eroe—emeambito del sector

oeste que se encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de proteccién,
deberd tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estarén sujetos a
lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacién del
érgano competente de la Comunidad Auténoma.

08.9 Justificacion de los coeficientes de ponderacion

Cabe recordar primeramente que el PGOU de Amuero conscientemente utiliza lo
dispuesto en el Articulo 123 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria en lo que refiere a
la ausencia en este documento de los coeficientes de aprovechamiento. Dicho articulo
recoge que el PGOU fijard motivadamente los coeficientes de ponderacién relativa
entre usos y tipologfas dentro de un sector y que en ausencia de estos coeficientes el
aprovechamiento real y su valoracién se obtendrén por aplicacién de las condiciones
generales de la edificacién establecidas por el planeamiento.

En ausencia de sectores con heterogeneidad de usos manifiesta, puesto que la mayor
parte de los sectores estén orientados hacia un uso concreto (residencial, comercial,
industrial, ...), en el PGOU de Arnuero no se han sefialado estos coeficientes y se recurre
a su definicién por aplicacién directa de las condiciones generales de la edificacién
establecidas por el planeamiento, y en el momento de desarrollar este Plan Parcial se
han determinado estas condiciones generales.

En la memoria del Plan Parcial, y en sus pardmetros de aprovechamiento urbanistico
aparecen recogidos una serie de coeficientes que obedecen a un andlisis del mercado
inmobiliario de Arnuero realizado en su dia, no obstante durante la tramitacién de este
plan parcial esos precios se han ido modificando asi que para esta fase final se han
actualizado.

Los precios de las viviendas de proteccién publica para la Comunidad de Cantabria,
aplicables a Arnuero desde el afo 2014, son los siguientes de acuerdo con la Ley
5/2014, de 26 de diciembre, de Vivienda Protegida de Cantabria.

VPP: Regimen Especial 1.307" 55 &/m’
VPP: Regimen General 1.394°72 &/m?
VPP: Autondmica 155" 47 &/m?

Los precios de la vivienda libre colectiva, obtenidos del mercado inmobiliario de segunda
mano son los siguientes, concentrados todos ellos en Quejo:
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Descripcidn

Avda. Juan Hormaechea a9 gitik

c/ Los Cuadros ] |885.75
Urbanizacitn Solamaza 79 348101
Paseo El Sable 10 1.030,91
c/ Cuarezo a0 2.593,96
c/ Santander 90 241617
Pasen El Sable 97 1.268.04
Pasen Fl Sable, La Caseta 113 1.869.57
Paseo Fl Sable, La Caseta 140 |.a3a.

Cuarezo a0 2.055,56
Avda. Juan Hormaechea 13 B0 2.633.33
c/ Santander 62 2.413.35
c/ £l Solarén B6 1.969,70
¢/ Cantabria 7 1.392.41
Avda. Juan Hormaechea |7 Ta |.266,67

Precio medio | 205449 £/if

En virtud de los precios detallados, se puede considerar un precio medio de
2.034,49€/m2. A continuacién se detallan el andlisis efectuado para otro tipo de usos.
Con respecto a los Apartamentos, se han obtenido una gran cantidad de muestras en
virtud de la extensa oferta turistica de vivienda secundaria que ofrece el municipio, y en
concreto para Isla se obtienen las siguientes cifras.

Descripcitn | m? &/m?

¢/ Cuarezo 100 1.039.00
Paseo El Sable 10 1.09041
Bajo con Jardin B0 3.600.00
Playa de Quejo 13 105 2.04762
c/ El Corrillo 126 1.269.84
c/ Cuarezo g5 2.307,63
c/ Cuarezo B9 2.000,00
c/ Cuarezo 70 2.000,00
Pasen El Sable 72 1.750,00
c/ Corrillo 80 1.375.00
Urbanizacitn Solamaza 4a 2.066.87
Avda. Juan Hormaechea a9 |.618.18

Precio medio | 184708 £/

Con respecto a la vivienda unifamiliar, muy extendida en el municipio se han obtenido
los siguientes valores:
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Descripcitn m? E/m?

Arnuero, B? La Maza 195 1741026

Castillo, Zofia 168 223214
Arnuero, Rebijones 166 1.234,94
Castillo, Zofia 190 1.421,05

Isla. Nogalina 150 412693
Castillo, San Pedro 400 3.200.00
Arnuern, La Maza 300 | 666,67
La Arena 170 2.823.53
B Calleja 200 2.100,00
La Arena 780 1.321.43
B? Calleja 4al 3.333.33
Santa laja 220 6.283.30
[ampa San Sebastian 200 3.000.00

Precio medio | 263105 £/n?

Con respecto a la vivienda pareada, igualmente extendida en el municipio se han
obtenido los siguientes valores:

Descripcitin | mZ &/m?

Arnuero, B? La Maza (obra nueva) 162 1.32716
Arnuero, B® La Maza (obra nueva) 162 132716
Arnuero, B? La Maza (obra nueva) 195 1.410,26
Castillo, San Pedro 192 197317
Isla, P? Jubilados 109 298165
La Cava Ta 3.066.,67

Precio medio | 200554 £/t

Con respecto a Naves y falleres, sélo se ha obtenido una muestra en Castillo Abajas,
algo légico si se tiene en cuenta que el municipio es deficiente en este tipo de suelo
desarrollado, algo que ha querido paliar la propuesta del PGOU con dos sectores
destinados a suelos industrial y logistico.

Descripcitn | m? E/m?
Abajas (Viadern) |BIG 477°80
FPrecio medin | 42280 £/if

La reducida muestra de locales y comercios, todos ellos en Quejo, ofrecen los siguientes

valores;
Descripcitn \ m? E/m?
Urb. Miramar B3 1.317.46
Avda. Juan Hormaechea 98 2.397.96
Precio medio | 185771 £/nf

APROBACION PROVISIONAL 81

CVE-2017-6940

Pag. 2067 boc.cantabria.es 85/367




B UETIN OFICIAL
i C N TABERIA

GOBIERNO B @\ ant
de ’ :
CANTABRIA — N A

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero APROBADO puuLICAI:lI?
MEMORIA DE ORDENACIgN J ( ! Ll e o aas o i
05 JuL 0w
_ orge. I Secrstario,

Todos estos valores llevan a los siguientes coefid ie&xmmmeizocién p@g’u\
Arnuero:

Tipo Precio &/m? \ Coeficiente |

Vivienda colectiva libre 2.034.49 1,00

VPP; Autondmica 1.655.47 0.81

VPP; Régimen Especial 1.307.58 0,64

VPP; Régimen General 1.394.72 0,63

Vivienda apartamento 1.847.08 091

Vivienda unifamiliar 2631,05 1,29

Vivienda pareada 2.015.34 0,939

Local comercial 189771 091

Nave industrial 42280 0.21

08.10 Justificacion del cumplimiento de previsiones de superficie construida
con destino a alguno de los regimenes de viviendas de proteccién publica
(VPP).

De acuerdo con el PGOU, es la planificacién parcial en la que recae la definicién de
las superficies edificables para VPO con el fin de alcanzar los estdndares definidos en la
ley (definiendo entre ofras la superficie de vivienda vinculante). Por norma general y en
cumplimiento del art. 40 bis, Reserva de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
pUblica, el PGOU debe destinar una previsién de destinar el 30% de la superficie
construida a uso residencial sujeto a algdn régimen de proteccion publica. EIl PGOU de
Arnuero posee la particularidad de destinar tres sectores por completo (100%) a la
promocién de vivienda publica, (uno en Arnuero, otro en Isla y uno en Castillo),
completdndose de manera proporcional a sus aprovechamientos en el resto de sectores
las viviendas destinadas a VPP.

De acuerdo con la ficha del sector aprobada en el PGOU, en este sector de Bocarrero
se debian destinar 72 viviendas a uso residencial sujeto a algdn régimen de proteccién
publica, si bien como ya se ha comentado finalmente el Plan Parcial no agota las
posibilidades urbanisticas del PGOU sino que reduce la edificabilidad atn con todo se
mantiene el % de viviendas destinadas a este tipo de régimen.

Edificabilidad total | Edif. Residencial | Edificabilidad VPP | Edif. VPP % | N° VPP
Ficha Sector PGOL SUBLED 001 | 27.648 26.352 B.804 25,81 12
Plan Parcial Bocarrero 22.761 22222 5.64B 25,40 2
Plan Parcial Bocarrero sin computar Viviendas de | 13.693 5.646 40,12 72
Sustitucidn

Cuadro08.10.|. Porcentaje de superficie construida destinada a VPO entre Ficha de Sector SUBLED 001 y la
ordenacidn finalmente propuesta.
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No obstante a lo anterior, cabe resefiar, que en este seator lexisten 0% viviendas

estan destinadas a sustituir a otras 104 que deben démelerse-erret-Encmar de La Arena
-las viviendas de sustitucién (8.529 m?)-, no se consideran un “nuevo crecimiento” sino
que es una mera sustitucién (se derriban unas edificaciones y se construyen ofras), por
lo tanto estos 8.529 m? edificables no serian computables a estos efectos en tanto que
no suponen un incremento de la superficie residencial en el cémputo municipal, y por lo
tanto han de descontarse para estimar ese porcentaje. De esta manera la edificabilidad
residencial en nuevos crecimientos (nuevos metros edificables) en este sector queda
limitada a 13.693 m? de los que 5.495 m?, que suponen que en este Plan Parcial de
Bocarrero un 40,12% de la edificabilidad total, se destinan a uso residencial sujeto a
algun régimen de proteccion publica. A su vez, de dicho porcentaje se destinard un
minimo del 40% para la construccién de viviendas de proteccién oficial de régimen
general o régimen equivalente y un minimo del 10% para viviendas de régimen especial
o régimen equivalente.

Por lo que tanto de manera integrada en el municipio, como focalizada en este Plan
Parcial se cumple con la reserva de superficie construida con destino a uso residencial
sujeto a régimen de promocién publica (VPP).
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09 CUADRO RESUMEN DE
PROPUESTA PLAN PARCIAL BOCAERRO

CONDICIONES DE ORDENACION Y GESTION

Superficie Total 72.649 Sistema General Adscrito 21.748

Superficie privatizable 14.356 Superficie Sector sin SG 37.787

Cesién viales 5.909 Cesiédn Sistemas Locales 12.711

Cesidn Sist. General Espacios Libres 29.946 Cesidn Sist. General 4.916

Equipamientos

Coeficiente de edificabilidad (<1m?/1m%) 0,60 Edificabilidad privatizable 1,81 m?/m?

Densidad Bruta (viv/ ha sobre ST) 34,82 Densidad Neta (<70viv/ha) 66,95

Ocupacién Bruta (%) 14,45 Ocupacién Neta 73,13

Uso caracteristico Residencial

Ordenanzas de aplicacién AO19, AO25 y AO26

Iniciativa de planeamiento Piblica

Sistema de Actuacién Expropiacién

Uusos
tipologia N° viviendas Edificabilidad Ocupacién

Residencial Aislada 0 0 0
Agrupadas 0 0 0
Colectiva 181 16.631 8.328
Destino VPO 72 5.645 1.936

Comercial 540 0

TOTAL 253 22.761 10.499

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS

SISTEMAS LOCALES ESTANDARES minimos ORDENACION

PROPUESTA

Espacios Libres (=) 4.552,20 9.033,00

20 m? por cada 100 m? construidos o 10%

Equipamientos (=) 2.731,32 3.678

12 m? por cada 100 m? construidos

Estacionamientos (=plazas) 455,22 523

1 plaza por cada 50 m? construidos al

menos la mitad en la via publica
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PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero)
MEMORIA DE ORDENACION

Se exponen en el cuadro a continuacién el aprovechamiento y la edificabilidad maximos
previsto en el plan parcial para cada una de las parcelas edificables (4reas de
movimiento), de acuerdo a las piezas tipo con los coeficientes de ponderacién utilizados
dentro del Plan Parcial (descritos en el apartado 08.9).

Sup. Coeficiente | Plantas | Aprovechamientos
Construida (max.) v.a. (max.)
(max.)

Fasel Encinar de Bocarrero

F1 A.1.1 libre 6.066 1.00 B+l 6.066
F1 A.1.2 libre 1.296 1.00 B+l 1.296
F1 A.1.3libre 972 1.00 B+lI 972
F1 A.1.4libre 1.206 1.00 B+lI 1.206
TOTAL AMBITO 9.540 9.540

Fase2 Bocarrero Sur

F1 A.2.1 libre 2.240 1.00 B+ll+bc 2.240
F1 A.2.2libre 4.796 1.00 B+ll+bc 4.796,00
TOTAL AMBITO 7.036 1.00 B+ll+bc 7.036,00

Fase3 Bocarrero Este

F3 A.3.1 vpp 1.280 B+ll+bc (1)

F3 A.3.2 vpp 1.920 (B)+ll+bc (1)

F3 A.3.2 vpp 539 0.91 B 490,49

F3 A.3.3 vpp 1.620 B+ll+bc (1)

F3 A.3.4 vpp 1.705 B+ll+bc (1)
TOTAL AMBITO 6.185 4.607,82+490,49

5.098,31

TOTAL SECTOR 22.761 21.674,34

(1)  40% para la construccion de viviendas de proteccicn oficial de régimen general o régimen equivalente y un minimo del 10% para
viviendas de régimen especial o régimen equivalente

Segun lo expuesto en el Cuadro el coeficiente de edificabilidad ponderado medio de la
ordenacién propuesta por el presente plan parcial es de 24.942,30/ 72.635 = 0,3433
m?/m?. Un sector que se organiza en tres fases de actuacion.
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Es un d&mbito discontinuo con 15.113 m? en Bocarrero donde se concentran los
aprovechamientos privatizables y 16.234 m? en La Arena destinado integramente a
espacios libres de sistema generales. La edificabilidad prevista calculada se distribuird
de la siguiente forma:

- Propietarios del La Arena = 9.540,00 u.a.

El aprovechamiento no susceptible de apropiacién privada serd destinado
prioritariamente a financiar las indemnizaciones en especie derivadas del procedimiento
111/1993 del TSIC en la parte que corresponda al Ayuntamiento.

Sobre la superficie bruta del dmbito que es de 31.347 metros cuadrados se han hecho
las siguientes reservas y cesiones de suelo:

- Sistema General de Espacios Libres de dominio y uso publico: 16.498 m?.

- Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso pUblico: 1.933 m?.

- Sistema Local de Equipamiento Comunitario: 909 m?.

- Aceras y viales peatonales, vias de circulacion rodada, aparcamiento anejo a
viales y accesos a garajes. 2.308 m?.,

- Reserva de suelo para Espacio Libres dentro de la urbanizacién de 3.857 m?.

Serdn publicos los terrenos destinados a aceras y viales peatonales, vias de circulacién
rodada, aparcamiento anejo a viales. No serén propiedad publica los accesos a garajes
que serdn privados, con las servidumbres de uso pUblico sefialadas en los planos.

Los usos que se localicen sobre los anteriores espacios serdn piblicos y gestionables de

acuerdo con los dispuesto en el Articulo 85 se la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local.
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Es dmbito discontinuo con 16.268 m? en Bocarrero donde se concentran los
aprovechamientos privatizables y 5.514 m? en La Arena destinado integramente a
espacios libres de sistema generales. La edificabilidad prevista calculada se distribuiré
de la siguiente forma:

Sobre la superficie bruta del dmbito que es de 21.782 metros cuadrados se han hecho
las siguientes reservas y cesiones de suelo:

- Propietarios del Sector 7.036,00 x 0,85 = 5.980,60 vu.a.
- Ayuntamiento 7.036,00 -5.980,60 = 1.055,40 v.a.

Esta edificabilidad global que se asigna a cada uno de los agentes descritos se distribuird
proporcionalmente para cada una de las tipologias o categorias de suelo, segin los
porcentajes de la tabla anterior, que se han calculado teniendo en cuenta los factores
de correlacién entre usos que prevé el plan general.

Sobre la superficie bruta del dmbito que es de 21.782 metros cuadrados se han hecho
las siguientes reservas y cesiones de suelo:

- Sistema General de Espacios Libres de dominio y uso publico: 5.514 m?.

- Sistema local de Espacios Libres de dominio y uso publico: 4.591 m?.

- Sistema General de Equipamiento Comunitario: 3.697 m?.

- Sistema Local de Equipamiento Comunitario: 565 m?.

- Aceras y viales peatonales, vias de circulacién rodada, aparcamiento anejo a
viales y accesos a garajes. 5.429 m?.

Serdn publicos los terrenos destinados a aceras y viales peatonales, vias de circulacién
rodada, aparcamiento anejo a viales. No serdn propiedad publica los accesos a garajes
que serdn privados, con las servidumbres de uso publico sefaladas en los planos.

Los usos que se localicen sobre los anteriores espacios serdn publicos y gestionables de
acuerdo con los dispuesto en el Articulo 85 se la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

El  aprovechamiento no susceptible de apropiaciéon privada serd  destinado

prioritariamente a financiar las indemnizaciones en especie derivadas del procedimiento
111/1993 del TSIC en la parte que corresponda al Ayuntamiento.
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Es un dmbito continuo con 19.520 m? en Bocarrero. La edificabilidad prevista calculada
se distribuird de la siguiente forma:

Sobre la superficie bruta del démbito de actuacién que es de 19.520 metros cuadrados
se han hecho las siguientes reservas y cesiones de suelo:

- Propietarios del Sector 0,85 x = 5.257,25 u.a.
- Ayuntamiento 6.185 -5.257,25 = 927,75 v.a.

Esta edificabilidad global que se asigna a cada uno de los agentes descritos se distribuira
proporcionalmente para cada una de las fipologias o categorias de suelo, segun los
porcentajes de la tabla anterior, que se han calculado teniendo en cuenta los factores
de correlacién entre usos que prevé el plan general.

Sobre la superficie bruta del émbito de actuacién que es de 19.520 metros cuadrados
se han hecho las siguientes reservas y cesiones de suelo:

- Sistema General de Espacios Libres de dominio y uso publico: 5.718 m?.

- Sistema local de Espacios Libres de dominio y uso publico: 4.759 m?.

- Sistema General de Equipamiento Comunitario: 1.219 m?

- Sistema Local de Equipamiento Comunitario: 1.846 m?.

- Aceras y viales peatonales, vias de circulacion rodada, aparcamiento anejo a
viales y accesos a garajes. 4.016 m?,

Serdn publicos los terrenos destinados a aceras y viales peatonales, vias de circulacién
rodada, aparcamiento anejo a viales. No serén propiedad publica los accesos a garajes
que serdn privados, con las servidumbres de uso publico sefialadas en los planos.

Los usos que se localicen sobre los anteriores espacios serdn publicos y gestionables de
acuerdo con los dispuesto en el Articulo 85 se la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

El aprovechamiento no susceptible de apropiaciéon privada serd destinado

prioritariamente a financiar las indemnizaciones en especie derivadas del procedimiento
111/1993 del TSJC en la parte que corresponda al Ayuntamiento.
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11 FASES DE ACTUACION, SISTE
PONDERACION RELATIVA DE USOS Y TIPOLOGIAS

11.1 SISTEMA DE ACTUACION Y GESTION DEL PLAN PARCIAL

El Sector, como ya se ha descrito se desarrollard en una Unica unidad de actuacién, y
mediante el Sistema de Expropiacién desarrollado en la Ley de Cantabria 2/2001 de
25 de Junio de Ordenacién Territorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria en
los articulos 162 al 167 incluidos.

No obstante a lo anterior, haciendo uso de las posibilidades de actuacién recogidas en
la LOTRUSCA, se propone dentro del anterior método para todos aquellos propietarios
que asi lo estimen el establecimiento de convenios o acuerdos entre propiedad y
ayuntamiento que faciliten la obtencién de los terrenos por otros métodos que no tengan
que ser necesariamente la expropiacién (ventas, cesiones, acuerdos de compensacion,

etc.).

11.2 UNIDAD DE ACTUACION Y PLAN DE ETAPAS

El desarrollo y ejecucion de este Plan Parcial estd establecido en el PGOU que ha de
realizarse durante el Primer Cuatrienio tras la aprobacién de este instrumento
urbanistico, circunstancia que acaba de producirse en el afio 2013.

A su vez este Plan Parcial se va a desarrollar en periodos de actuacién que corresponden
a fases de desarrollo, siendo la prioritaria, por su interés social, la que viene a resolver
las compensaciones de La Arena. De esta manera por orden de prioridad y temporalidad
se desarrollardn las siguientes fases y dmbitos:

FASE 1. Area Oeste, Encinar de Bocarrero, en que se construirdn los edificios de
vivienda de acogida de los propietarios de la urbanizacién El Encinar de La Arena
en el sector noroeste, junto a la carretera local. La construccién de los bloques
serd anterior a la consecucién de los derribos o al menos contempordnea siempre
que se asegure que ningun afectado quede sin vivienda de manera temporal.

En este caso, serd el Ayuntamiento el que se encargard de la compra de terrenos

y de realizar los labores de urbanizacién; no teniendo por qué ser asi en el resto
de desarrollos que propone el Plan Parcial.

EQUIPAMIENTOS DEL AMBITO DE LA FASE2. Area Bocarrero Sur, compuesto
integramente por vivienda de promocién privada y por un equipamiento general,
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en la ejecucion del Plan Parcial conjuntamente con el equipamiento cultural o
asistencial (agua y salud) que se disefia contenida en la Fase3.

EQUIPAMIENTOS DEL AMBITO DE LA FASE3. Area Bocarrero Este, compuesto
por vivienda de promocién publica, privada y por un equipamiento general,
(cultural o asistencial -agua y salud-). Dentro de la estrategia municipal la
consecucién de este equipamientos supondrd un segundo paso en la ejecucién
del Plan Parcial contempordneamente con el Espacio deportivo (que forma parte
del Complejo Adolfo Suédrez) que se disefia contenido en la Fase?2

Los espacios libres, corredores ambientales y equipamientos (equipamiento
cultural o asistencial -agua y salud- y deportivo), encargados de dar coherencia
y cohesién al desarrollo de estas tres fases, se realizard de acuerdo a la
programacién y temporalidad recogia en el PGOU, y para el caso de los
equipamientos de mayor envergadura (Complejo Adolfo Suérez: deportivo y
equipamiento cultural o asistencial complementario -agua y salud-) en funcién
de la posibilidad de destinar en las presupuestos municipales las partidas
correspondientes para su ejecucién y los modos de financiacién.

VIVIENDA DE LA Fase2 y Fase3. Toda vez que el suelo de todo el sector se
encuentre ya urbanizado, el tercer y Gltimo paso serd ejecutar viviendas libres y
de promocién publica.

I. 2015 o| 2016 | 207 | 2018 l 2019 2020 | 2021 2022 2023 [ 2024 2025
PROVECTO | LREIANGACION CONSTRUCCKN
FASE-1 | ] |
: -
FASE-2.1
I PROVECTO F oon [ 1
FASE- 2.2
n - PROVECTO REANEACON COMSTRLCCHIN
| FASE- 3.1 |
PROVEGIOD  URBANAGION CONSTRUOCION
FASE- 3.2

En cuanto a la gestién del Plan, ha de destacarse que el método de la expropiacién serd
el que se establezca como Gltimo recurso, de no poder resolverse antes de ofro modo,
ya que se intentard llegar a acuerdos previos con los propietarios, tal y como ya se estd
haciendo. De esta manera se ha establecido un precio méximo para la adquisicién de
los predios de propiedad privada que equivale a 18,99€ m2. para las praderias.

En el caso de no producirse acuerdos entre promotores y propietarios se acudird al

mecanismo de la expropiacién. La tasacién de las expropiaciones de Fincas se regula al
amparo del marco juridico del Real Decreto legislativo 2/2008 de 20 de junio (por el
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que se aprueba el Texto refundido de la ley del Suelo &ﬂm@ﬁﬁmmo se ajusttin
tanto los valores como sus criterios, recogidos en lelerfento—2371y coeficienfes de
correccién.

Cabe apuntar en primer lugar, como el 100% de los suelos objeto de expropiacién
ocupan Suelo Urbanizable recalificado mediante el PGOU de Arnuero de 2013, y que
procedian de Suelos Rusticos, asimilable a Suelo RUstico de Especial Proteccion y
destinados al aprovechamiento de praderia, y en otros casos al monte y no existen en
ellos edificios o instalaciones dedicadas a la explotacién de las fincas o a otros usos.

Es importante incidir en este aspecto ya que la naturaleza de estos terrenos de no haber
sido elegidos para el desarrollo de este secfor estratégico de compensacién de las
viviendas de La Arena y para la construccién de VPO continuaria siendo la de un suelo
ristico a pesar de contar con servicios e infraestructuras

La aplicacién de estas normas de valoracién concluye en un valor medio de este suelo
rstico que valora los espacios de Monte a efectos de expropiacién en 2,29€ m? mientras
que el destinado a la praderia se valora en 7,17€ por m?. Precios que podrdn ser
valorados al alza mediante factores de correccién.

No obstante al valor anterior en los espacios de praderia que son los Unicos en uso
actualmente, la misma Ley establece que: “£/ valor del suelo rural asi obtenido podrd
ser corregido al alza en funcidn de factores objetivos de localizacién, como la
accesibilidad a nicleos de poblacién o a centros de actividad econémica o la ubicacién
en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacién y ponderacién
habrd de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracién, fodo ello en los
términos que reglamentariamente se establezcan.”, es por ello que sea ha establecido
un Factor de Correccién teniendo en cuenta criterios presentes en ese ferritorio como su
accesibilidad a nicleos de poblacién, su cercania a centros de actividad, su propia
accesibilidad como fincas, o por su ubicacién en entornos de singular valor paisaijfstico
o ambiental ademés de las elevadas aptitudes agronémicas. Por todo ello, se ha
aplicado los factores de correccién medio admitidos por la ley por reconocerse
numerosos de los supuestos anteriores resultando un factor de correccién que aumenta
el valor de estos suelos.

Por tanto se ha llegado a un valor de tasacién para el pago de las expropiaciones de
praderias m? en Suelo Rustico de 10€, aplicando los criterios, valores y correcciones que
la Ley del Suelo admite, y normalizédndolos al alza. La tasacién de los espacios de monte
permanece en 2,29€ por m?ya que actualmente no poseen uso alguno.

> Al no haberse desarrollado reglamento que defina los criterios y métodos de célculo de valoracién, la
Disposicion Transitoria Tercera de esta Ley, esta a lo dispuesto en el articulo 137 del Reglamento de Gestién
Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, y a las normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos contenidas en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, o disposicion
que la sustituya.
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12 URBANIZACION E INFR
SERVICIOS

11 | URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
11.1 | Ubanizacion

11.2 | Abastecimiento de agua potable

11.3 | Saneamiento y drenaje. Aguas pluviales
11.4 | Energia eléctiica de alta 'y baja fension
11.5 | Aumbrado publico

11.6 | Red telefénica.

11.7 | Recogida de residuos sélidos urbanos.

12.1. URBANIZACION

El disefio y dimensionamiento de la pavimentacién de calzadas se realizard de acuerdo
de con la Instruccién de Carreteras (Normas 6.1-1.C.y 6.2 - I.C.).

12.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Se desarrolla a continuacién una estimacién de los caudales de célculo® en funcién de
los usos previstos y superficies asignadas, a partir de una estimacién de dotacién de
300 I/hab/dia, las dotaciones complementarias para el correcto dimensionamiento de
la red.

Para ello se parte de la distribucién de las superficies construidas y las dedicadas a otros
usos, aplicando las equivalencias establecidas por la NTE-1:

NUmero de viviendas méximo: 276 viviendas

Zonas ajardinadas: 16.631 x 1.5 /1000 = 25 viv.equivalentes
Equipamiento: 215+35 = 250 viv.equivalentes

Total viviendas equivalentes 551 viv.equivalentes

§En el diserin y dimensionamiento de la nueva Red no se tienen en cuenta los usos y viviendas que desaparecen en El Encinar (La Arena), en
donde 104 viviendas (aproximadamente 276 habitantes) dejarén de consumir recursos (agua, saneamiento, energfa, residuos). Si bien estas
viviendas y superficies si se tienen en cuenta dentro del ISA, para estimar la capacidad de carga del conjunto del territorio de Arnuera.
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Considerando tres habitantes por vivienda: nacidn el Terrtoria y Urbanisme
Viviendas: 276 x 3= 828 habitantes
Zonas ajardinadas: 25 x 3 = 75 hab.equivalentes
Equipamiento: 250x3 = 750 hab.equivalentes
Total habitantes equivalentes 1.653 hab.equivalentes

Ademds se considera un coeficiente punta de 2.4 (10 horas) para el consumo horario
medio (Instruccién para la redaccién de proyectos de abastecimiento y saneamiento).
Con estos pardmetros y los valores de las diferentes superficies asignadas por usos, se
obtienen los siguientes caudales.

Caudal medio

Viviendas: 828 x 300 / 86.400=2,88 |/seg
Zonas ajardinadas: 75 x 300/ 86.400= 0,26 I/seg
Equipamiento: 750 x 300 / 86.400 = 2,60 |/seg
Total 5,64 |/seg

Caudal punta

Viviendas: 2,88x2,4 =691 |/seg
Zonas ajardinadas: 0,26 x2,4 =0,62 |/seg
Equipamiento: 2,60x2,4 = 6,24 |/seg
Total 10,52 |/seg

Siguiendo el nuevo viario proyectado el abastecimiento de agua se resuelve para dar
servicio desde ellas a la totalidad de las edificaciones previstas.

Se disefia una red mallada mediante una reticula que posee tuberias de fundicién ductil
de 150 mms coincidentes con los dos trazados principales, perpendiculares ambos al
trazado exterior ya existente, que posee didmetro de 250 mm. A partir de estos tramos
principales se derivan tramos planteados con tuberias de fundicién ductil de 90 mms de
digmetro, asegurando el servicio a todo el drea.

APROBACION PROVISIONAL 93

CVE-2017-6940

Pag. 2079 boc.cantabria.es 97/367




GOBIERNO BOLET N el AlL
CANTABRIA i DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

. Do
PLAN PARCIAL Sector 01 Quejo, Bocarrero (Arnuero) “:ﬁ::::mi ,Egg;ﬁ"mim
MEMORIA DE ORDENACION D o da fochd o Cartahra do 10cTa

LH JuL mﬂ

retario,
_ , . paria Comisidn Reginal e Orge- £1 S5
De las conducciones anteriores grafiadas en la dodumentaciénigréficé’ se surtenas

distintas edificaciones previstas en el Sector, asi c fos—cUatro hidrantes DN 80

previstos.

La red discurre entre las conducciones de alcantarillado (siempre por encima de su cota
para evitar que posibles averias puedan contaminar el servicio) y la distribucién de
electricidad. Las tuberias se sitéan bajo la acera con refuerzos de hormigén en los tramos
de zanja que discurran bajo calzada.

Ademds de las reglamentaciones técnicas especificas, seran de aplicacién el Pliego de
Condiciones Técnicas del Servicio Municipal y las prescripciones que se derivan del Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua de consumo humano.

12.3. SANEAMIENTO Y DRENAJE. AGUAS RESIDUALES’

En cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Servicio Pdblico de Saneamiento
y Depuracién de Aguas Residuales de Cantabria (Decreto 18/2009 de 12 de marzo) se
deberd optar por una red separativa, para la recogida de las aguas residuales y pluviales
siempre que sea técnicamente posible. Conectando con el saneamiento general
Unicamente las aguas residuales y no las de escorrentia o limpias.

Para el planteamiento de la recogida de aguas residuales se considera el caudal de
aguas negras igual al de abastecimiento, y con el mismo coeficiente punta empleado
aunque esta sufra un cierto retraso en el tiempo.

De esta forma se ha estimado el caudal de aguas residuales con la dotacién establecida
para dreas residenciales de 300 |/hab/dia, coeficiente punta de 2.4 (10 horas) y
suponiendo 3 habitantes por vivienda. No se considera en este caso vertidos afadidos
para los equipamientos dotacionales previstos, puesto que el esténdar de 300 I/hab./dia
es suficientemente amplio para considerar incluidos dichos consumos.

Asi el caudal de cdlculo de aguas residuales obtenido en el conjunto de toda la
urbanizacién residencial es el siguiente:

7 En el disefio y dimensionamiento de la nueva Red no se tienen en cuenta los usos y viviendas que desaparecen en El Encinar (La Arena),
en donde 104 viviendas (aproximadamente 276 habitantes) dejaran de consumir recursos (agua, saneamiento, energfa, residuos). Si bien
estas viviendas y superficies si se tienen en cuenta dentro del ISA, para estimar la capacidad de carga del conjunto del territorio de
Arnuera.
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La red se compone de conducciones de PVC de 315 mm de didmetro que recogen todas
las aguas negras y pluviales y las llevan por gravedad en direccién Este Oeste, bajo las
calles y espacios publicos, hasta alcanzar la tuberia de didmetro 315 mm. situada bajo
el vial situado inmediatamente a Este, ya construido.

El Proyecto de Urbanizacién establecerd la idoneidad de la solucién presentada asi como
la definicion y situacién precisa de los elementos singulares de la red, como pozos de
registro y resalto, imbornales de calzada y aceras, etc. Este mismo proyecto deberd
contener planos de drenaije tal y como indica el Informe de la Direccién General de

Obras Publicas.

La documentacién gréfica adjunta plano Red de Saneamiento muestra la red propuesta.

12.4. ENERGIA ELECTRICA DE ALTA Y BAJA TENSION®

12.4.1. Red de alta tensién.

Existe un trazado de Alta tensién de tendido aéreo inmediatamente al sur del drea de
ordenacién, previéndose la conexién a él mediante red de media tensién soterrada. El
Proyecto de Urbanizacién definird sus caracteristicas, debiendo justificar el punto de
enganche autorizado por la compafia eléctrica suministradora.

12.4.2. Red de media tensién.
Partiendo de la red existente de Alta Tensién, cuyo trazado se sitGa al sur del drea de

ordenacién, se disefia un red de media tensién, cuyo trazado recorre perimetralmente el
drea de ordenacién, con dos puntos de enganche a las infraestructuras existentes tal y

8 En el disefio y dimensionamiento de la nueva Red no se tienen en cuenta los usos y viviendas que desaparecen en El Encinar (La Arena),
en donde 104 viviendas (aproximadamente 276 habitantes) dejaran de consumir recursos (agua, saneamiento, energia, residuos). Si bien
estas viviendas y superficies si se tienen en cuenta dentro del ISA, para estimar la capacidad de carga del conjunto del territorio de
Arnuera.
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centro de distribucién Argos situado inmediatamente-at-soreste de 1a zona. El Proyecto
de Urbanizacién definird las caracteristicas del trazado de la red.

12.4.3. Red de baja tensién.

En la documentacién gréafica adjunta se representa el trazado de la red de baja tensién
en la que partiendo de los centros de transformacion se establecen las lineas que llevardn
la energia a las distintas cajas de distribucién de las parcelas edificables.

El suministro al drea de la Fase-1 se realizard preferentemente a partir de la linea aérea
de Alta Tensién situada al sur del érea, facilitando asf el cumplimiento del plan de etapas
previsto.

El suministro de las dreas Fase-2 y Fase-3 se podrd realizar desde la central de
distribucién de Argos, situada inmediatamente al sur-este del érea.

El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas de la red, debiendo justificar el
punto de enganche autorizado por la compafiia eléctrica suministradora.

Se parte de la hipétesis de una demanda de 8 KW por vivienda, que, admitiendo un
coeficiente de simultaneidad de 0,6 y utilizando un factor de potencia de 0,85, se
traduce en una potencia de 803.76 KVA.

12.4.4 Informe Técnico de Planificacién de Infraestructura Eléctrica

La compafia suministradora de energia con fecha 3 de octubre de 2014 emite Informe
Técnico de Planificacién de Infraestructura Eléctrica necesaria para futuros desarrollos
en el que cuantifica las necesidades de suministro asi como las infraestructuras de nueva
extension de la red.

Esta compaiia cuantifica las necesidades previstas para este sector en 1.627 kW en BT,
cuyo punto de conexién adecuado donde existiria capacidad suficiente y adecuada serfa
en la linea ISLA 12 kV de la subestacién LA VENERA 55/12 kV.

No obstante a lo anterior para poder garantizar el desarrollo del sector 01 Bocarrero asf
como los desarrollos previstos en el entorno del mismo en el PGOU esta compadia
contempla desarrollar las siguientes actuaciones:
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Actuaciones para Nuevos Desarrollos nacidn dal Teritoria ¥ yraanigna
NGm. Descripcién Fotat€
1 Linea subterrdnea 12 kV de capacidad adecuada desde la CD existente | 2,3 km

de Argos (487) atravesando el sector 01, los nuevos desarrollos previstos | 378.780€
en el entorno del PGOU Arnuero y entronque con la red actual.

1 Reforma del CD de Argos (487) para que la linea SOANO2 pueda | A definir en
acoger la nueva demanda de la linea anterior Proyecto
Urbanizacién
1 Nuevo centro de reparto tele-mandado en el eje principal de la linea | A definir en

SOANO2 permitiendo una reconfiguracién de cargas en Noja, | Proyecto
pudiendo atender los crecimientos del entorno de Quejo a partir del CT | Urbanizacion
Argos.

Se reproduce de manera integra en el Anexo 2 el informe técnico de planificacion de
Infraestructuras eléctricas necesarias, que habrd de ser el punto de partida a la hora de
elaborar los proyectos de urbanizacién y/o construccién.

12.5. ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico se resuelve mediante bdculos de cuatro metros de altura y
luminarias de VSAP de 150 W. Se disponen asimismo dos armarios de control previsto.

El Proyecto de Urbanizacién establecerd la idoneidad de la solucién presentada asi como

la definicién y situacién precisa de los elementos singulares de la red, como luminarias,
postes, cuadros de control, etc.

12.6. RED DE TELECOMUNICACIONES

Se dispondran las canalizaciones de comunicaciones convenientes para dotar de este
servicio a las edificaciones proyectadas. El Proyecto de Urbanizacion definird las
caracteristicas de la red.

12.7. RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Se dispondrén en la urbanizacién los siguientes contenedores para la recogida selectiva
de los residuos sélidos urbanos:

Un contenedor de residuos orgdnicos (color verde) por cada 30 viviendas lo que hace
un total para la urbanizacién de 10 unidades
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Un contenedor de residuos inorgénicos (color amar |(;|mddbﬂweewmndos lo
hace un total de 5 unidades.

Un contenedor de papel y cartén (azul), cada sesenta viviendas lo que hace un total de
5 unidades.

Un contenedor de vidrio (iglt verde), cada sesenta viviendas lo que hace un total de 5
unidades.

Se incluyen en el art. 16 Medidas para la Urbanizacién medidas que orientan a que el
disefo de los espacios de recogida de residuos se integre en la medida de lo posible en
los espacios privados. De cualquier modo los distintos contenedores se rodeardn de
jardineras méviles con setos plantados para su enmascaramiento visual.

El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas de la red. Se deberd estar a lo
dispuesto en la Ley 22/2011 de 28 de julio y su normativa de desarrollo, y en particular
a la generacién de residuos de construccién o demolicién regulados por el RD
105/2008 de 1 de febrero por el que se regula la produccién y gestién de los residuos
de construccion y demolicién, asi como en el Decreto 72/2010 de 28 de octubre por el
que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién en la
Comunidad Auténoma de Cantabria.
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13 PROMOTOR Y EQUIPQ *"REDACTOR _DEI
DOCUMENTO

El equipo redactor de este documento de Plan Parcial lo constituyen los siguientes
profesionales:

= Sergio Sainz de la Maza Ruiz, Gedgrafo especialista en Planificacién Urbana
y Paisaje, colegiado 369.

= Rubén Vadillo Ibdnez, Gedgrafo especialista en Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente, colegiado 398.

= José Miguel Remolina Seivane, Arquitecto y doctor ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos; colegiado 717

Firma como responsables, en Santander, el 29 de junio de dos mil diecisiete:

i =g
- '
José Miguel Remolina Seivane Sergio Carlos Sainz de la Maza Ruiz
Arquitecto y Dr. Ingeniero de Caminos, Gedgrafo y Urbanista
Canales y Puertos Col. 0369
Col. COACAN 717
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- ORDI1 Ambito del Plan Parcial

- ORD2 Afecciones sectoriales

- ORD3 Planeamiento Vigente

- ORD4 Zonificacién de la Ordenacién Propuesta
- ORD5 Plan de Ftapas

- ORD6 Areas de Movimiento

- ORD7 Espacios Libres y equipamientos

- ORD8 Red Viaria

- ORD9 Plazas de Aparcamiento

- ORDIO0 Secciones tipo
- ORDI11 Redes de Suministro
- ORD12 Propuesta Volumétrica

ANEXOS

- Anexol Informe Técnico de Planificacién de Infraestructura Eléctrica

- Anexo 2 convenio entre el Gobierno de Cantabria, a través de la
consejerfa de medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanismo, y la
comunidad de propietarios de inmuebles de la urbanizacién de La Arena
(Arnuero), para la terminacién convencional del expediente de responsabilidad
patrimonial incoado para satisfacer las responsabilidades derivadas de la
ejecucién de la sentencia dictada en el RCA 111/1993 por la sala de lo
contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria

- Anexo3 Memoria Ambiental

- Anexo4 Apéndice a la Memoria Ambiental

- Anexo5 subvencién CVE-2013-19537 BOC n°7 de lunes 13 de enero de 2014
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Anexo 2 convenio entre el Gobierno de Cantalyriasxier

medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanisn
propietarios de inmuebles de la urbanizacién de La Arena (Arnuero), para la
terminacién convencional del expediente de responsabilidad patrimonial incoado para
satistacer las responsabilidades derivadas de la ejecucién de la sentencia dictada en el
RCA 111/1993 por la sala de lo confencioso administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Cantabria
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Registro Mercantil de Cantabria. - Tomo 783. Folio 126 - Hoja 513886 - CLF. B-62733159

-0 ‘ Distribucién

3 de octubre de 2014
REF: 100000034334

Asunto: APRGBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTUR 01 QUE|O-BOCARRERQ E INFORME DE

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
Alcaldia

B* PALACIO, 1

39194 ARNUERO

CANTABRIA

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Estimado Sr. :

BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

e —— S —

E.ON DISTRIBUCION, S.L.
MNNS5-Contratos con terceros
C/ Isabel Torres, 25

PCTCAN

39011 Santander

MIGUEL MOLL RASINES
T942-359878
F942-32 8016

Recibida la documentacién enviada sobre el asunto de referencia y dentro del dmbito de nuestras
competencias, EON Distribucion 5L, como Gestor de la Red de Distribucion y Empresa Distribuidora en
este Municiplo, de conformidad con La Ley del Sector Eléctrico 24/2013, y con el RD 1048/2013, pretende,
por medio del presente informe, poner de manifiesto al planificador las futuras necesidades que habran
de demandar las redes basicas de distribucidn de energia eléctrica en esta actuacion,

En el estudio que se adjunta se relacionan los siguientes apartados:

INFORMACION GENERAL
SITUACION ACTUAL EN EL ENTORNO

ANALISIS DEL DESARROLLO PROPUESTO
VALORACION ECONOMICA ORIENTATIVA

OTRAS CONSIDERACIONES

Por lo expuesto,

SOLICITO, que se tenga por presentado este informe que se adjunta,

N

boc.cantabria.es

inentn of £%00

S gocT 100 |

| -
REGIST:2
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Informe Técnico de Planificacion de Infraestructura Elabora Planificacion
01 Uistnbucian

eléctrica necesaria para fi | Il
Supervisa Accesos
| 1) INFORMACION GENERAL |

N* solicitud 0446/01/100000034334
Tipo de solicitud APROBACION INICIAL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUE]O-BOCARRERO
Solici AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
Ubicacion LA MAZA PGOU SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO, 39195, ARNUERO

1.472 Residencial
Potencia a anali 54 Comercial, terciario y hotelero | kW en baja tension (BT)

101 Equif i Basit

La potencia industrial analizada se corresponde con la determinada por el REBT en su ITC-BT-
010 y la posterior instruccién aclaratoria emitida por la Direccidn General de Industria del
Gobierno de Cantabria el 3 de Enero de 2005 N* Registro 8:10015.

La potencia residencial analizada se ponde con la ds inada por el REBT en su ITC-
BT-010 y la posterior instruccion aclaratoria emitida por la Direccion General de Industria del

Gobierno de Cantabria el 30 de Junio de 2006 N° Registro CNC/MEH.

Observaciones

Los datos de partida del presente informe han side estimados por los servicios técnicos de EON Distribucién a
partir de la informacién aportada por el ayuntamiento de Arnuero para la actuacién prevista en el sector 01 Quejo-
Bocarrero, incluido en el PGOU de Arnuero,

| 2) SITUACION ACTUAL EN EL ENTORNO: Diagnéstico |

A fecha actual, la Distribucién eléctrica principal en el entorno del sector 01 se realiza mediante una red 12kV
propiedad de E.ON, a través de la linea alimentadora ISLA desde la subestacion de LA VENERA 55/12kV.

Esta Red de Distribucion existente en el entorno es adecuada para atender las necesidades de suministro eléctrico
actuales de la zona, con las suficientes garantias de calidad y fiabilidad de suministro.

Sin embargo, la red que se describe como actual, tanto a nivel de lineas 12kV, asi como de centros de
transformacion MT/BT, no esta dimensionada para poder atender el total del suministro eléctrico futuro esperado
como consecuencia del PGOU de que sector 01 forma parte, por lo que serd necesario desarrollar nuevas
infraestructuras eléctricas y ampliar las existentes.

Por otro lado, respecto a las posibles modificaciones (soterramientos, desvios, etc), de las instalaciones existentes
mencionadas que pudieran afectar al desarrollo del presente Plan, les sera emitido en su momento un informe

especifico.
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| 3) ANALISIS DEL DESARROLLO PROPUESTO |
3.1 ANALISIS INFORMACION
Los desarrollos previstos por este sector 01 tendran unas nuevas necesidades de suministro eléctrico cuantificado
por E.ON Distribucién:
RESUMEN DE POTENCIAS POR TIPO Sector 01
DE CONSUMO n*viv.om* | kWenBT
Residencial 277 1472
Equipami Basicos 3.366m’ 101
Comercial, Terciario y Hotelero 539m” 54
TOTAL _ 1.627
Adicionalmente, existen otros d llos urbanisticos previ en el entorno, derivados del PGOU de Amuero, por

una potencia estimada de aproximadamente 3,5 MW. Es por ello que se han tenido en cuenta este conjunto de
desarrollos previstos a la hora de definir la solucién y punte de conexién.

3.2 PUNTO DE CONEXION

Como informacion aproximada, preliminar y orientativa, les indicamos que, a fecha actual el punto de conexion a
nuestra red de Distribucion donde existiria capacidad suficiente para poder atender, con la calidad adecuada, esta
nueva potencia, estimada en unos 1.627kW adicionales, estaria en la linea ISLA 12kV de la subestacion LA VENERA
55/12kV.

3.4 INFRAESTRUCTURAS DE NUEVA EXTENSION DE RED

Para poder garantizar el suministro eléctrico, tanto del desarrollo urbanistico sector 01, como de otros desarrollos
urbanisticos previstos en el entorno noreste, derivados del PGOU de Arnuero y anteriormente mencionados, sera
necesario desarrollar infraestructuras eléctricas de nueva extensién de red.

Como primera aproximacién, estas nuevas infraestructuras eléctricas a desarrollar se estiman al menos en las

siguientes:
Actuaciones Para Nueves Desarrollos
Num. Descripcfdn
1 Una nueva linea subterranea 12kV de capacidad adecuada desde la

CD existente de Argos (487), atravesando el sector 01, los nuevos
desarrollos previstos en el entorno del PGOU Arnuero y entrongue
con la red actual.

La solucién global incluiria ademas las siguientes actuaciones adicionales (o sus equivalentes):
* Una reforma del CD existente de Argos (487) para que la linea SOANO2 pueda coger la nueva demanda
del la nueva linea anteriormente mencionada.
« Un nuevo centro de reparto telemandado en el eje principal de la linea SOANO2 permitiendo una
reconfiguracion de cargas en Noja, pudiendo atender los crecimientos del entorno de Quejo, a partir del
CT Argos,
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Supervisa Accesos
Las infe turas anteri mencionadas tienen capacidad suficiente para atender la demanda prevista

tanto por el desarrollo urbanistico de este sector 1, como por otros desarrollos urbanisticos previstos en el
entorno, derivados del PGOU de Armnuero y anteriormente mencionados.

En su momento, serdan definidas cudles de estas instalaciones podrin ser ejecutadas por los solicitantes y cudles
son las que, por razones de seguridad, E.ON se reserva para su construccion.

Ademas, en su momento, serd necesario instalar una serie de nueves centros de transformacion 12 kV/BT y sus
redes BT asociadas imprescindibles para dar suministro a los diferentes clientes finales desde la red general 12kV
prop Estas inf turas deberan ser d lladas por los urb dores de cada sector, cumpliendo las
especificaciones técnicas reglamentarias y en coordinacion con los servicios técnicos de E.ON Distribucién.

Todas estas nuevas instalaciones eléctricas a desarrollar, de acuerdo a la normativa vigente (R.D. 1048/2013),
tendran la consideracion de Red de Distribucion, siendo EON Distribucion quien se hara cargo de su operacion y
mantenimiento, por lo que aguellas que pudi llegar a ser cor idas por los solicitantes deberan ser cedidas,
en sumomento, a la empresa distribuidora.

En resumen, el desarrollo de todas estas nuevas infraestructuras eléctricas indicadas proporcionara la
disponibilidad del recurso eléctrico reglamentario en los suelos de desarrollo propuestos por este Plan General,
llo que podra eng con los d llos urbanisticos propuestos.

| &) VALORACION ECONOMICA ORIENTATIVA |

Conforme a la legislacién vigente actual, (R.D. 1955/2000 y posteriores, R.D. 1048/2013, ley Suelo Art.16), todas estas
nuevas instalaciones eléctricas generales de nueva extension de red propuestas y en su caso, la modificacion de
las existentes (soterramientos, desvios, etc), que deberan ser desarrolladas, tendran su valoracion econdmica
asociada, y deberdn ser financiadas con cargo al desarrollo de esta unidad de actuacién.

Una primera estimacién orientativa y preliminar, a valor actual, del orden de magnitud del coste del desarrollo de

estas nuevas instalaciones eléctricas de nueva ion de red prop seria la sigui
ud. Actuacid €/Ud. Total €
23km Una nueva linea subterrdnea 12kV de capacidad | 164.687/km 378.780

adecuada desde la CD existente de Argos (487),
atravesando el sector 01, los nuevos desarrollos
previstos en el entorno del PGOU Arnuero y entronque
con la red actual.

La valoracién anterior corresponde con una estimacién orientativa, no vinculante, basada en valores promedio
estandar y correspondiente a la solucion global propuesta, tanto para el desarrollo urbanistico sector 1, como por
otros desarrollos urbanisticos previstos en el entorno, derivados del PGOU de Arnuerc y anteriormente
mencionados.

01110/2014 34
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Supervisa Accesos

En cualquier caso, cuando se produzca el desarrollo de cada sector en particular se procedera a la confirmacion de
la solucion propuesta y a la actualizacién de su coste, si procede, o en su caso, se indicardn las modificaciones
respecto a esta solucién preliminar.

Es conveniente matizar que no estan incluidos los coste de los centros de transformacion 12 kV/BT ni-la red BT
asociada necesarios para dar suministro a los diferentes clientes finales desde la red general 12kV propuesta, que
como ya se ha indicado en el apartado 3.4 que describe las infr turas de nueva de red, debera
ser desarrolladas por los urbanizad del sector, cumpliendo las especificaciones técnicas reglamentarias y en
coordinacion con los servicios técnicos de EON Distribucian,

Serd en el momento del comienzo del desarrollo de este Plan Parcial, y conocido el proyecto de urbanizacion,
cuando se pueda determinar el alcance definitivo del desarrollo de todas las Infraestructuras de Nueva Extension
de Red necesarias, y seran definidas cudles de estas instalaciones podran ser ejecutadas por los solicitantes y
cudles son las que, por razones de seguridad, E.ON se reserva para su construccién.

| 5) OTRAS CONSIDERACIONES ]

Consideramos necesario incluir en el PGOU mecanismos generales para la financiacion de desarrollo de las
infraestructuras eléctricas propuestas (con cargo a todos los implicados en el desarrollo del PGOU: particulares,
empresas, administraciones publicas, etc.), y que puedan aplicarse todo el periodo de vigencia del Plan.

Finalmente, en consideracion al indudable alcance de los temas analizados, desde E.ON Distribucion reiteramos
nuestra maxima disponibilidad para colak con los pr t y equipos redactores para, una vez definido el
alcance definitivo de las necesidades, definir apropiadamente el trazado y caracteristicas de las redes basicas de
distribucién de energia eléctrica, la adecuada calificacion de los terrenos y el correcto establecimiento de las
reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes,

0111072014 414
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PROPUESTA DE ACUERDO INDEMNIZATORIO

EXPEDIENTE DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL INCOADO POR LOS
PERJUICIOS SUFRIDOS POR LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES EN LA
URBANIZACION DE LA ARENA EN EL MUNICIPIO DE ARNUERO COMO
CONSECUENCIA DE LA EXISTENCIA DE LA ANULACION JUDICIAL DE
LICENCIA QUE DETERMINA EL DERRIBO DE LOS MISMOS.

La Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Gobierno de Cantabria estd tramitando un procedimiento para determinar
el alcance y el modo de hacer efectiva la indemnizacion que proceda como
consecuencia de la responsabilidad patrimonial de las administraciones frente a
terceros propietarios de inmuebles en la urbanizacién de la Arena.

Con la documentacion obrante en los archivos administrativos y con la
remitida por los propietarios, resulta acreditado que tanto la Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo como el Ayuntamiento de
Arnuero son responsables solidarios de los dafios que se causen a terceros como
consecuencia de la ejecucion de la orden de derribo que pesa sobre los inmuebles
de su propiedad.

En cuanto a los perjuicios sufridos, los propietarios aportan valoraciones
de los inmuebles de su propiedad asi como de otros gastos que deben
acometerse como consecuencia del abandono de los mismos, segun el cuadro
que se adjunta como Anexo.

Durante la tramitacion del expediente se ha solicitado la practica de
prueba con el fin de valorar el coste de la construccion de unos nuevos
inmuebles en otro ambito del municipio con el fin de analizar la posible
indemnizacién en especie consistente en la entrega de inmuebles de
sustitucién de similares caracteristicas a los que ostentan en la actualidad
resultando un importe de 12.465.796 euros (IVA no incluido).

Teniendo en cuenta que existe una transaccion judicial en el seno del
procedimiento de ejecucién de sentencia que afecta a estos inmuebles en el
recurso contencioso administrativo 111/1993 que se sigue ante la Sala de lo
Contencioso - Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria
para seguir este método de ejecucion basado en la entrega de una vivienda de
sustitucién.
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Teniendo en cuenta que no existe ningun perjuicio para el interés publico
optando por dicho modelo indemnizatorio validado judicialmente sino que al
contrario, la valoracion efectuada en el seno de este procedimiento no supera
la cuantia solicitada por los propietarios, genera una nueva actividad
econdmica con los fondos publicos y se mantiene la posesion de inmuebles en
el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Y a la vista de que el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de
Arnuero contempla un ambito, en concreto el sector de Bocarrero, donde poder
construir las viviendas de sustitucion, se propone el siguiente acuerdo como
modo de terminacion convencional del presente expediente de responsabilidad
patrimonial:

“ CONVENIO ENTRE EL GOBIERNO DE CANTABRIA, A TRAVES DE
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO, Y D.... PROPIETARIO DE INMUEBLES DE LA
URBANIZACION DE LA ARENA (ARNUERO), PARA LA TERMINACION
CONVENCIONAL DEL EXPEDIENTE DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL INCOADO PARA SATISFACER LAS RESPONSABILIDADES
DERIVADAS DE LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DICTADA EN EL RCA
111/1993 POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANTABRIA.

Santander, a [
REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. Francisco Javier Fernandez Gonzélez, Consejero de
Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Gobierno de
Cantabria, facultado para la firma del presente Convenio por acuerdo del
Consejo de Gobierno de fecha, *** , de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 18 m) y 33 k bis) de la Ley de Cantabria 6/2002, de 10 de diciembre,
de Régimen Juridico del Gobierno y de la Administraciéon de la Comunidad
Auténoma de Cantabria.

DE OTRA PARTE: D....

Propietario de los siguientes inmuebles en la Urbanizacién de la Arena en el
Ayuntamiento de Arnuero:
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En funcidn de sus respectivos cargos se reconocen, mutuamente,
capacidad legal suficiente para suscribir este Convenio, y al efecto

MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que con fecha 4 de mayo de 1994 se dicta Sentencia por la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria, recaida en el recurso 111/1993 que declard nula la licencia de
construccion otorgada a CENAVI, para la construccion de 144 viviendas (de
tipo adosadas, con garajes y trasteros y en 8 bloques, pero en conjunto
urbanistico unitario) y de tipo adosados, con garajes y trasteros, ordenandose
la demolicién de lo construido, por considerar que los terrenos no reunian los
requisitos para ser clasificados como suelo urbano. Dicha Sentencia fue
confirmada por el Tribunal Supremo en Sentencia de 7 de febrero de 2000.

SEGUNDO.- Que el Gobierno de Cantabria elabord una propuesta de
ejecucion de sentencias que llevan aparejadas drdenes de demolicion de
viviendas a través de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Urbanismo junto con los Ayuntamientos de Argofios, Arnuero,
Escalante, Miengo, Piélagos y San Vicente de la Barquera.

En el mes de septiembre de 2011 se dio conocimiento de dicha
propuesta a los drganos judiciales de Cantabria con competencia en la
ejecucion de las resoluciones judiciales que eran objeto de analisis en la
misma.

En esa propuesta y en el ambito de la Urbanizacion de la Arena del
Ayuntamiento de Arnuero se recogia que la ejecucion de la sentencia recaida
en el procedimiento 111/1993 exige la demolicién de 144 viviendas, con sus
trasteros y garajes, no siendo susceptible de legalizacién en modo alguno,
puesto que el Plan de Ordenacion del Litoral zonifica ese ambito como de
Proteccion Ecoldgica, en el que no caben usos residenciales.

A dia de hoy ya se ha demolido la estructura de 42 viviendas, vy
regenerado ambientalmente ese suelo.

TERCERO.- A partir de septiembre de 2011, el Consejo de Gobierno de
Cantabria ha ido adoptando en esta materia distintos acuerdos con el fin de
ejecutar el Plan de ejecucién de sentencias elaborado, conciliando todos los
intereses en conflicto existentes. Y es que en ese conflicto de intereses debe
velarse por supuesto por el derecho a la ejecucion de sentencias, pero también
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por el respeto al ordenamiento urbanistico y medioambiental, el derecho a la
vivienda y el interés publico.

Entre dichos acuerdos se han de destacar dos:

- El adoptado en sesion de fecha 6 de octubre por el que se autorizaba el
personamiento de la Comunidad Auténoma de Cantabria, como colaborador de
la Administracion de Justicia, en los incidentes de ejecucién de sentencia en los
procedimientos judiciales recogidos en la propuesta de ejecucion de sentencias
de derribo; vy,

- El adoptado en sesidon de 2 de mayo de 2013 por el que se requeria a
los érganos de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria con
competencias en la materia, con el fin de que se inicien y se impulsen de oficio
todos los expedientes de responsabilidad patrimonial derivados de actos de
naturaleza urbanistica cuya anulacion depare perjuicios a terceros adquirentes
de buena fe cuando la lesidn se haya producido como consecuencia de
actuaciones administrativas declaradas ilegales que determinen el derribo de
edificaciones por resolucidn judicial o administrativa firme y definitiva y exista
responsabilidad solidaria del Gobierno de Cantabria con el fin de que se
proceda a la finalizacion del expediente de responsabilidad patrimonial y se
ponga a disposicion de los perjudicados la cuantia indemnizatoria con
anterioridad a la efectiva demolicion de los inmuebles.

Y es que la ejecucion de las sentencias judiciales dictadas en este ambito
requiere de la actuacidon conjunta de la Administracion Autonémica y Local, al
concurrir las competencias de ambas en materia urbanistica.

CUARTO.- En el supuesto al que se refiere el presente expediente
de responsabilidad patrimonial la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, ya ha declarado que existe una
responsabilidad solidaria, y compartida al 50 %, entre la Administraciéon de la
Comunidad Auténoma de Cantabria y el Ayuntamiento de Arnuero. En
consecuencia, el Gobierno de Cantabria puede declarar su responsabilidad en
este expediente, sin perjuicio de la adopcién de las medidas necesarias para
que se produzcan las compensaciones oportunas entre ambas administraciones
a los efectos que se cumpla el alcance de la responsabilidad compartida
establecido por el érgano judicial. En este sentido, el presente acuerdo se
referird al Gobierno de Cantabria como Administracidon responsable, sin
perjuicio del reparto de responsabilidades que existe entre el Gobierno de
Cantabria y el Ayuntamiento de Arnuero, y la compensacion que se producira
entre ambas administraciones en los términos fijados en el presente acuerdo,
que respetardn en todo caso la declaracién de responsabilidad solidaria y
compartida al 50 % puesta de manifiesto por los tribunales de justicia.
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Por otro lado, el Auto de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Cantabria de fecha 28 de junio de 2012 recoge
la transaccion judicial de la ejecucion de sentencia de dicho tribunal recaida en
el recurso 111/1993 que declaré nula la licencia para la construccion de 144
viviendas , garajes y trasteros en La Arena, al amparo de lo establecido en el
articulo 77 de la Ley 29/98, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso - Administrativa cuyos hitos mas relevantes son los siguientes:

- Aprobacion definitiva del PGOU de Arnuero en agosto de 2013.

- Aprobacidon del Plan Parcial del sector de Bocarrero que se prevé
como ambito de gestidon para la compensacion de propietarios de la
urbanizacion de la Arena: Agosto de 2014.

- Licencias de obra: Diciembre 2016.

- Realojo y sustitucion de vivienda por vivienda: Septiembre - octubre
de 2018.

Este Auto prevé una sustitucion de las viviendas de La Arena que van a
ser demolidas por otras viviendas de similares caracteristicas en el sector de
Bocarrero.

QUINTO.- Teniendo en cuenta dichos antecedentes, con fecha 16 de
octubre de 2014 y a peticidn razonada del Consejero de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo se incod de oficio por parte del Consejo
de Gobierno de Cantabria expediente de responsabilidad patrimonial sobre la
base de las siguientes consideraciones:

- Existencia de diversos pronunciamientos judiciales de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria,
como los dictados en los recursos contenciosos administrativos 1201/2001 y
1043/2001, donde se determina la responsabilidad solidaria del Gobierno de
Cantabria y el Ayuntamiento de Arnuero frente a terceros al existir una
actuaciéon conjunta de la administracion local y de la administracion
autondmica en el funcionamiento de los servicios publicos causante del dafio a
los propietarios. En este caso el pronunciamiento se cefiia al reconocimiento de
los dafios morales.

- Resolucion en via administrativa de esta cuestién sobre la base del
acuerdo de Consejo de Gobierno de 17 de octubre de 2013 en el que se
resuelve el expediente de responsabilidad patrimonial y se declara la
responsabilidad del Gobierno, en este caso de reclamacion de dafos
materiales, frente a los propietarios de los inmuebles ya derribados, en
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concreto Inmobiliaria Arnuero y Cenavi que fueron quienes ejercitaron la
accion.

- Pronunciamiento de la Sala de condena a las administraciones publicas
a la indemnizacion de dafios materiales por los inmuebles que ya han sido
derribados y que pertenecian a los permutantes de suelo por vivienda a los que
en via administrativa se les habia negado legitimacion. Nos referimos en este
caso a la Sentencia de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria de 27 de mayo de 2014.

Igualmente se emitié informe por la Direccién General de Urbanismo
fechado el dia 15 de octubre de 2014 en que se detalla la existencia de
relacion de causalidad entre la lesion que han sufrido los propietarios de
inmuebles en la Urbanizacion de la Arena y el funcionamiento de los servicios
publicos.

Con fecha 31 de octubre de 2014 se dio traslado a los interesados de la
incoacion y se les requirié con el fin de que aportaran los titulos de propiedad y
valoracion de dafio.

El dia 13 de noviembre de 2014 tuvo entrada en el registro del Gobierno
de Cantabria escrito presentado por D. Guillermo Ibarrondo Elizazu, en nhombre
y representacién de los propietarios, al que acompafiaba la documentacién
requerida.

El instructor, con fecha 20 de enero de 2015, acuerda solicitar informe
pericial con el fin de determinar el importe al que ascenderia a fecha actual la
construcciéon de inmuebles de similares caracteristicas en el sector del
Bocarrero (Arnuero).

Con fecha 26 de enero de 2015 se da traslado al Ayuntamiento de
Arnuero al amparo de lo establecido en la disposicion adicional sexta de la Ley
de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria (disposicién introducida por la Ley de
Cantabria 2/2011, de 4 de abril).

A la vista de todo ello el instructor realiza propuesta de terminacion
convencional a los propietarios.

Se da audiencia

Se solicita informe de Direccion General del Servicio Juridico e
intervencion.
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Finalmente con fecha... es autorizada por el Consejo de Gobierno la firma
del presente convenio como férmula de terminacién convencional del
expediente de responsabilidad patrimonial.

ESTIPULACIONES:

PRIMERA: El interesado sera indemnizado por la pérdida de sus
inmuebles asi como de los elementos comunes de la urbanizacién,
incluida la correspondiente parte del suelo, mediante una
indemnizacion en especie consistente en la sustitucion de los
inmuebles de su propiedad por otros de similares caracteristicas, asi
como de la correspondiente parte de los elementos comunes de la
urbanizaciéon y del suelo, asumiendo la Administracion responsable

todos los gastos que resultasen necesarios para la entrega de los
nuevos inmuebles.

Hasta que no se proceda a la entrega de los nuevos inmuebles de
sustitucion, el propietario afectado mantendra el disfrute y posesion de los
inmuebles de la urbanizacion de la Arena.

A los efectos de llevar a cabo la mencionada sustitucion, las partes asumen
las siguientes obligaciones:

a) Obligaciones de la Administracidon responsable. La Administracion
responsable se obliga a:

1) Realizar todas las acciones necesarias para la construccion y
entrega al interesado de los nuevos inmuebles, incluyendo la parte
correspondiente a los elementos comunes de la urbanizacion y del
suelo.

En particular, se obliga a construir unos inmuebles de similares
caracteristicas a los de La Arena que son propiedad de los interesados,
conforme a la memoria de calidades de dichas viviendas, garajes y trasteros y
respetando en todo lo que sea posible tanto el proyecto de construccion de los
mismos como la superficie Util, y ello sin perjuicio de la necesidad de dar
cumplimiento a la normativa vigente que resulte de aplicacion.

La memoria de calidades de los inmuebles de La Arena, asi como el
proyecto de construccién de los mismos se acompafiardan como anexos al
presente acuerdo.
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Una vez se concluyan los trabajos de elaboracion del proyecto de obras
definitivo, el mismo debera ser sometido a la consideracion de los propietarios
concediéndoles un tramite de audiencia de 15 dias.

Como garantia de esta obligacion de la Administracion de construccion de
inmuebles de similares caracteristicas, en dicho plazo de 15 dias y a la vista
del proyecto de obras, los propietarios que no estén de acuerdo con el mismo
podran registrar un escrito en la Administraciéon del Gobierno de Cantabria
resolviendo el presente convenio.

El ejercicio de dicha facultad de resolucion unilateral del convenio implicara
que los propietarios que opten por esta via podran, en su caso, solicitar que en
el momento que se produzca la pérdida forzosa de la posesion de sus
inmuebles se proceda a la valoracion por el sistema de arbitraje de acuerdo
con lo establecido en la estipulacion segunda de este convenio.

Si no solicitan la sumisién a arbitraje el ejercicio de dicha facultad de
resolucion unilateral del convenio implicara que los propietarios que opten por
esta via podran, en su caso, ejercitar la accién de responsabilidad patrimonial
frente a las administraciones de acuerdo a lo establecido por la legislacion
vigente sin ningun tipo de derecho reconocido fruto de este convenio.

En el plazo de dos meses desde la concesidon de la licencia de obras,
procederd la adjudicacion mediante sorteo de los inmuebles de sustitucién
(viviendas, garajes y trasteros) entre los respectivos interesados, salvo que
medie conformidad entre todos ellos. El sorteo sera dirigido por el Sr. Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Arnuero.

Supuesto que no exista reclamacion al respecto por ningun otro
interesado, se admitird la peticion de varios vecinos para poder resultar
adjudicatarios de viviendas en un mismo bloque, a fin de que puedan
mantener la relacion de vecindad de la que disfrutan en la actualidad.

La adjudicacién de los bloques, en cualquier caso, se realizard por sorteo
(salvo en el supuesto previsto en el parrafo precedente), manteniéndose igual
numero de propietarios titulares de plantas bajas y de aticos. Posteriormente,
dentro de cada bloque se adjudicaran los bajos entre aquellos que en la
actualidad dispongan de vivienda en planta baja, y los aticos entre aquellos
que tengan asimismo la propiedad de un atico en la actualidad.

Si no hubiera tantos bajos o aticos como titulares de tal clase de
elementos en la actualidad, los propietarios afectados que se ven privados de
ser adjudicatarios, segun proceda de bajo o datico, podran invocar
incumplimiento del requisito relativo a la similitud de la vivienda, pudiendo
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acogerse, si asi lo estiman de su interés, al tratamiento previsto en la
estipulacidon quinta consistente en una valoracion econdmica por equivalente.

2) Indemnizar al interesado por todos los gastos en los que incurra
como consecuencia del ejercicio de las obligaciones a las que se refiere
la presente estipulacion, y que sean imprescindibles para poder
cumplir con dichas obligaciones.

Con tal fin, la transmision de los inmuebles a favor de los propietarios habra
de realizarse libre de toda carga o gravamen, sin ningun tipo de
contraprestacion por parte del titular afectado por la Sentencia de derribo,
corriendo asimismo por cuenta de la Administracién todos los gastos y tributos
derivados de dicha transmisién y puesta a disposicion de los inmuebles, tales
como los fiscales, notariales, registrales, alta de suministros.

En este concepto no se incluirdn en ningln caso los gastos de
representacion y defensa.

En relacion con los gastos de traslado o mudanza de los enseres y
mobiliario existente en los inmuebles de la Arena que resulte reutilizable, las
Administraciones podran optar entre poner a disposicién de los propietarios un
servicio de mudanza o, en su defecto, abonar por cada vivienda un maximo de
500€ previa justificacion del desembolso por los titulares en el plazo
legalmente establecido.

b) Obligaciones del interesado. El interesado se obliga a:

1) Poner a disposicion de la Administracion responsable los
inmuebles de su propiedad para que sean demolidos, asi como la
correspondiente parte de los elementos comunes de la urbanizacion y
del suelo, una vez que sean puestos a su disposicion por parte de la
Administracién responsable.

2) Realizar todas las acciones necesarias para la adquisicion de la
propiedad de los inmuebles de sustitucién, asi como de los elementos
comunes de la urbanizacion y del suelo, una vez que sean puestos a su
disposicion por parte de la Administracion responsable.

CVE-2017-6940

boc.cantabria.es 123/367




GOBIERNO : antabria e BOLETIN ©Fla]
& > 0|/ i CHRTAB R

Al
| A

— ' MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

GOBIERNO
de
CANTABRIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO

SEGUNDA: Si la Administracion responsable no pudiese cumplir
con el acuerdo de sustitucién de vivienda por vivienda al que se refiere
la estipulacidon primera como consecuencia de hechos o actuaciones no
imputables al interesado, se procedera a la indemnizacion econémica
del interesado, que sera fijada mediante un sistema de arbitraje.

Si se produjera la pérdida forzosa de la posesion de los inmuebles de los
interesados con anterioridad a la entrega de los inmuebles de sustitucion, o si
concurriera en algun momento una causa legal o material que determine la
imposibilidad de proceder a la construccidén de los inmuebles de sustitucion por
parte de las Administraciones Publicas; es decir, si la Administracion, por una
causa no imputable al interesado no pudiese cumplir con la obligacidon de
sustitucion de inmueble por inmueble a la que se refiere la estipulacidén primera
del presente acuerdo:

a) Se procedera a indemnizar econémicamente al interesado.

b) La fecha en la que se aprecie aquella circunstancia determinara tanto
el inicio del procedimiento de valoracién de la vivienda como el momento al
que deba referirse la misma.

c) Se llevard a cabo una valoracién fijada mediante un sistema de
arbitraje. En este caso las dos partes se someterian a la valoracién que
realice una entidad acreditada en valoraciones, a los efectos de fijar la
valoracién de la indemnizacion en el plazo de tiempo mas breve posible.

En todo caso la valoracion debera realizarse por una sociedad de tasacion
homologada, esto es, que esté registrada y supervisada por el Banco de
Espafia.

Se podra proponer de mutuo acuerdo y si no proceder a un sorteo a
cuyo efecto los propietarios propondran dos sociedades homologadas, el
Ayuntamiento de Arnuero otra sociedad y el Gobierno de Cantabria una cuarta
sociedad, ninguna de las cuales podra tener relacion directa o indirecta con las
partes o con personas juridicas en las que las partes tengan representacion o
participacion accionarial.

En el supuesto de que la sociedad resultante declinara su intervencion
arbitral, habra de ser designada mediante sorteo otra Sociedad por el mismo
sistema hasta lograr un nombramiento para realizar la tasacion.

Todos los gastos y costes que se generen por la valoracién correran a
cargo de la Administracion.
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d) La valoracién arbitral se realizard conforme a la legislacion vigente sobre
valoraciones en la fecha a la que se refiere la presente estipulacion y
siguiendo los criterios aplicables de acuerdo con el ordenamiento vigente
si el inmueble fuera legal. Se realizara una valoracién conjunta del suelo
y de la edificacion existente.

El propietario tendra derecho a la cantidad que resulte de actualizar el
precio que conste en la escritura de compraventa de sus inmuebles
conforme al IPC hasta la fecha de valoracion por el arbitro si la cantidad
que se determine por éste fuese inferior a aquélla.

e) El plazo maximo para proceder a la tasacion sera de dos meses desde
la fecha de solicitud formulada por el interesado y el pago se realizaréd en el
plazo de seis meses desde la fijacion de la valoracidn por el arbitro. En caso de
demora en el pago, los propietarios podran exigir su abono a través del
procedimiento regulado en el articulo 29 de la Ley 29/98, de 13 de Julio,
reguladora de la Jurisdiccidon Contencioso Administrativa, o de cualquier otra
formula legal que estimen de interés en orden a la satisfaccion de sus
derechos.

TERCERA: Si la Administracion responsable no pudiese cumplir
con el acuerdo de sustitucion de vivienda por vivienda al que se refiere
la_estipulaciéon primera como consecuencia de hechos o actuaciones
imputables al interesado, se procedera a la indemnizacién econémica
del interesado, que sera fijada en la cantidad que figure en la escritura
de compraventa de su inmueble actualizada desde la fecha de dicha
escritura con el Indice de Precios al Consumo, de la que se descontara
la compensacion por los dafios y perjuicios causados a la
Administracién como consecuencia del incumplimiento del interesado,
que en hingln caso podra ser superior a un 25 % de la cantidad que le
corresponderia como indemnizacién econémica.

La compensacion por los dafios y perjuicios causados a la Administracion
como consecuencia del incumplimiento del interesado soélo resultard de
aplicacion en los supuestos de negligencia grave de éste o en actuaciones u
omisiones que tuviesen como finalidad impedir que la Administracion pudiese
cumplir con el acuerdo de sustitucidén de vivienda por vivienda al que se refiere
la estipulacién primera.
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CUARTA: Como garantia de la efectividad de los derechos de los
interesados se establece que éstos podran solicitar la indemnizacién
econémica mediante un sistema de arbitraje a la que se refiere la
estipulacion seqgunda del presente acuerdo en el supuesto de que si
como consecuencia del retraso de la Administracion en la ejecucién del
acuerdo transaccional alcanzado ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria para la
ejecucion de las sentencias relativas a estos inmuebles, dicho 6rgano
judicial ordenase la demolicion de los mismos.

Es decir, en el caso de que el Tribunal apreciara o dictaminara
incumplimiento de los plazos previstos en la transaccién de ejecucién de
Sentencia aprobada mediante Auto de 28 de junio de 2012, que pudiera
derivar en el derribo de las edificaciones con anterioridad a la entrada de los
nuevos inmuebles:

a) El interesado podra solicitar la indemnizacion econémica.

b) La fecha en la que el 6rgano judicial ordenase la demolicion de los
inmuebles determinara tanto el inicio del procedimiento de valoracion de los
mismos como el momento al que deba referirse la misma. Asimismo en dicha
fecha la Administracion responsable iniciard los tramites administrativos
necesarios para dar cumplimiento a la orden de demoliciéon de los inmuebles.

e) Se llevard a cabo una valoracién fijada mediante un sistema de
arbitraje. En este caso se seguird el mismo procedimiento previsto en la
estipulacion segunda. Dicha valoraciéon se realizarda conforme a la
legislacion vigente sobre valoraciones en la fecha en la que el 6rgano
judicial ordenase la demolicién de los inmuebles y que dara inicio a los
trémites administrativos necesarios para dar cumplimiento a la orden de
demolicion de los inmuebles.

No obstante, si algun propietario desea esperar a que se terminen los
inmuebles podra solicitar en lugar de la indemnizaciéon econémica la entrega
de las viviendas de sustitucion y tendra derecho a ser realojado a costa de
la Administraciéon por el tiempo que medie entre la fecha que deba
abandonar el inmueble de su propiedad en la urbanizacién de la Arena y la
entrega del nuevo inmueble en el sector de Bocarrero.

QUINTA.- Ademas del incumplimiento de los plazos fijados en la
transacciéon judicial que pudieran derivar en el derribo de las
edificaciones, se considerard también causa de incumplimiento
convencional, con los mismos efectos para el propietario previstos en
la estipulacién anterior, la determinacion judicial de que los inmuebles
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de sustitucion ya construidos no se ajustasen a las caracteristicas
reflejadas en el proyecto constructivo y memoria de calidades

adecuadas a la legislacion vigente de la urbanizacion de la Playa de la
Arena.

No obstante, el propietario también podra optar por aceptar la vivienda
ofrecida y que se le indemnice de los perjuicios que se le generen en el
importe que se determine por parte de un Aparejador que se designe por
sorteo por el Colegio Oficial de Aparejadores de Cantabria entre sus colegiados
con mas de 10 afios de ejercicio profesional.

Todos los gastos y costes que se generen por la valoracion correrdn a
cargo de la Administracion.

El plazo maximo para proceder a la tasacion serd de dos meses desde la
fecha de solicitud formulada por el interesado y el pago se realizara en el plazo
de seis meses desde la fijacion de la valoracién por el arbitro. En caso de
demora en el pago, los propietarios podran exigir su abono a través del
procedimiento regulado en el articulo 29 de la Ley 29/98, de 13 de lulio,
reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa, o de cualquier otra
féormula legal que estimen de interés en orden a la satisfaccion de sus
derechos.

SEXTA.- En el acto de entrega de los inmuebles de sustituciéon
convenidos en el presente documento o0, en su caso, de la

indemnizacion que resulte procedente en caso de incumplimiento del
convenio, el titular de los inmuebles sometidos a declaracién judicial

de derribo procedera a poner éstos ultimos a disposicion de la
Administracién.

SEPTIMA.- Todos los gastos de cualquier clase que se deriven de
la_ejecucion de la sentencia de derribo asi como de la restauracién
fisica de los terrenos, seran por cuenta y cargo exclusivo de la
Administracion, asi como aquellos otros gastos que se deriven de la
cancelacién de los titulos inscritos en el registro de la propiedad y de
los que, en su caso, se generen por la tramitacion de baja de los
servicios urbanisticos de los inmuebles sometidos a declaracion de
derribo, que sera gestionada asimismo por la Administracién. En
ningdn caso se entenderan comprendidos en este concepto las deudas
existentes por los servicios urbanisticos de los inmuebles o por

cualquier otro concepto que, a la fecha del derribo, pesen sobre el
mismo.

OCTAVA.- Desde la firma del presente convenio los
propietarios de acuerdo por lo establecido por la legislacion podran
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proceder a la transmision de los derechos que se reconocen en el
mismo a terceros que procederan a subrogarse en la posicidon de los
actuales propietarios.

NOVENA.- El gobierno de Cantabria y el Ayuntamiento de Arnuero
firmaran un convenio especifico de regulacion de relaciones internas
que como obligados solidarios frente a terceros deberan establecer
partiendo en todo caso de la declaracion judicial de responsabilidad al
50% por cada una de las Administraciones Publicas.

DECIMA.- La ejecucion del presente Convenio podra conllevar la
necesidad de redactar las adendas que sean oportunas con el fin de
concretar todo aquello que sea necesario por acuerdo de las partes con
el fin de poder llevar a efecto lo contenido en el mismo.

Y en prueba de su conformidad lo firman por duplicado en Santander
a....... .

En el caso de que esté de acuerdo con los datos que se expresan en este
escrito y especialmente con el modo de hacer efectiva la indemnizacion
propuesto, puede otorgar su conformidad a la terminacion convencional, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 429/1993, de 26 de
marzo.

Si en el plazo de 15 dias, contados a partir del recibo de la presente
propuesta, presta su conformidad por escrito al acuerdo indemnizatorio, el
expediente concluird de mutuo acuerdo entre los propietarios y la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria, una vez obtenidos los
informes preceptivos y autorizado por el Consejo de Gobierno siendo
convocados para la firma del mismo.

Para cualquier duda o consulta puede dirigirse a la Asesoria Juridica de
la Secretaria General de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, Calle Lealtad n° 24, 52 Planta, 39002 Santander. TIf. 942.202363.

Santander, 15 de febrero de 2015.

EL INSTRUCTOR

Fdo. José Manuel Rios Salinas.
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Asunto: MEMORIA AMBIENTAL. Expediente de Evaluacién Ambiental de Planes y
Programas n° 6.3.0001

PLAN: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO
TERMINO MUNICIPAL: ARNUERO

Adjunto le remito Resolucién de esta Direccién General de Ordenacién del
Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica mediante la que se formula Memoria
Ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero, del municipio de Aruero.

Santander, 02 de julio de 2015

Fernanddsd —-h},“m #

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.-
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MEMORIA AMBIENTAL
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ARNUERO

La politica ambiental comunitaria ha quedade plasmada en numerosas Directivas fundadas en el objetivo de lograr
un desarrollo econémico sostenible basado en un alto nivel de proteccion de la calidad del medio ambiente, Una
de ellas, la Directiva 2001/42, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de ciertos planes y
programas en el medio ambiente, fue transpuesta al ordenamiento juridico estatal mediante la Ley 9/2006 de 28
de abril, sobre Evaluacién de los Efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente. Por su
parte, el Real Decrefo Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprusba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo incorpora principios de sostenibilidad acordes con los objetivos ambientales comunitarios. Recientemente la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, ha establecido un nuevo marco que define la naturaleza
juridica de los procedimientos y pronunciamientos ambientales, siendo de aplicacién, de acuerdo con lo previsto
en su Disposicion Transitoria Primera, a los planes cuya evaluacién ambiental se inicie a partir de su entrada en
vigor, siendo asi que la evaluacion ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero se inicié con la
remision de la Memoria Inicial que tuvo lugar en fecha 3 de febrero de 2014, y por tanto se le amplia la Ley Estatal
9/2006 y la Ley autondmica 17/2006 y sus disposiciones de desarrollo. )

La Comunidad Auténoma, en el ejercicio de sus competencias, completa la legislacion basica estatal mediante la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que recoge |a
necesidad de que el planeamiento urbanistico incluya entre sus objetivos la proteccion del medio ambiente y del
paisaje, asi como con la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, y el
Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 dé diciembre de
Control Ambiental Integrado.

La normativa y legislacion ambiental introduce en el procedimiento administrativo aplicable para la elaboracion y
aprobacion de ciertos instrumentos de planeamiento y ordenacién del territorio, y sus modificaciones, un proceso
de evaluacion ambiental en que el érgano promotor integre los aspectos ambientales, y que constara de las
siguientes actuaciones:

Preparacion y presentacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
Fase de informacion publica y consultas.

Informes preceptivos.

Memoria ambiental.

Propuesta de plan o programa, Publicidad y Seguimiento.

%

El tramite de evaluacién ambiental seguido por el Plan Parcial del Sector 01 Quejo, Bocarrero, en el término
municipal de Arnuero, que se detalla en el Anexo 1 de esta Memoria Ambiental, se inicié el 3 de febrero de 2014.
Seguidos los tramites preceptivos con arreglo a la normativa vigente, y tras dar cumplimiento al contenido del
articulo 46 de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria y del articulo 35 de la Ley
4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria, esta Direccién General RESUELVE
formular, a los solos efectos ambientales, la Memoria Ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo,
Bocarrero, con arreglo a los contenidos, determinaciones y condicionantes que siguen.

1.- ANTECEDENTES
1.1.- Referencias legales
La Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacioén Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, recoge la

necesidad de que el planeamiento urbanistico incluya entre sus objetivos la protecciéon del medio ambiente y del
paisaje, para lo cual debera recogerse cuanta documentacién venga exigida en la legislacion basica estatal.

1de 31
%
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El Real Decreto Legisiativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo,
establece que |a utilizacion del recurso suelo ha de hacerse segln el principio de desarrollo sostenible, en virtud
del cual se debe propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos socio-
econémicos y la proteccion del medio ambiente.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los Efectos de determinados Planes y Programas en el Medio
Ambiente, derivada de |a transposicién a |a legislacién estatal de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de junio de 2001, tiene por objeto promover un desarrollo sostenible, conseguir un elevado
nivel de proteccién del medio ambiente y contribuir a [a integracion de los aspectos ambientales en [a preparacion
y aprobacion de determinados instrumentos de planificacion, como son los Planes Generales de Ordenacién
Urbana, mediante |a realizacion de un proceso de evaluacion ambiental estratégica.

La Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, tiene por objeto completar y
desarrollar la anterior, y ejercitar decididamente las competencias que en materia de medio ambiente atribuye a la
Comunidad Auténoma de Cantabria su Estatuto de Autonomia. La citada Ley incorpora previsiones en relacion
con la evaluacién ambiental de Planes y Programas, la cual se llevard a cabo mediante pieza separada del
procadimiento previsto para su elaboracion y aprobacion y antes de que esta Ultima tenga lugar.

El Decrefo 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de diciembre
de Control Ambiental Integrado, regula los procedimientos de control de planes, programas, proyectos,
instalaciones y actividades susceptibles de incidir en la salud y la seguridad de las personas y sobre el medio
ambiente, asi como la aplicacién de las técnicas e instrumentos que integran el sistema de control ambiental
integrado, de conformidad con lo previsto en la legislacion basica y en la mencionada Ley de Cantabria.

Asi mismo, el Decreto 9/2007, de 12 de julio, de reorganizacion de las Consejerias de ia Administraciéon de la
Comunidad Auténoma de Cantabria, y el Decrefo 100/2007, de 2 de agosto, por el que se modifican parciaimente
la estructura bédsica de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo y las
competencias de la estructura basica de la Consejeria de Medio Ambiente, establecen que la Direccién General
de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica es el érgano ambiental responsable del
procedimiento de evaluacion urbanistica.

El Decreto 9/2011, de 28 de junio, de reorganizacién de las Consejerias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, atribuyé a la Consejerfa de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo las
competencias y estructuras que en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se atribufan a la Consejeria
de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo.

Por dltimo, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en su Disposicion Transitoria
Primera que serd de aplicacion a los planes cuya evaluacién ambiental se inicie a partir de su entrada en vigor,
siendo asi que la evaluacion ambiental del Plan Parcial Sector 01 Quejo Bocarrero se inicié con la recepcion en el
drgano ambiental del documento de inicio el 3 de febrero de 2014 y, por tanto, se le aplica la Ley 9/2006, de 28 de
abril, y la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, y sus disposiciones de desarrollo.

1.2.- Tramitacién ambiental
Preparacion y presentacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Con fecha 3 de febrero de 2014 el Ayuntamiento de Arnuero remitié a la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio, y Urbanismo una Memoria Resumen del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero, de
acuerdo con la Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado.

El érgano ambiental, Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, de la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio, y Urbanismo, con fecha 27 de febrero de 2014 inici6 el
tramite de consultas previas de acuerdo con la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los Efectos de
determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente.
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Mediante Resolucion de fecha de 7 de mayo de 2014, de la Direccién General de Ordenacién del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica, de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio, y Urbanismo,
se aprob6 el documento de referencia para la evaluacion de los efectos en el medio ambiente del Plan Parcial del
Sector 01 Quejo Bocarrero, municipio de Arnuero, con el fin de determinar la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacién del Informe de Sostenibilidad Ambiental, publicandose dicho acuerdo en el BOC nim. 125, de 1 de
julio de 2014,

Fase de informacién publica y consuitas.

Mediante Acuerdo Plenario de fecha 15 de julio de 2014, ha sido aprobado inicialmente el Plan Parcial que regula
la urbanizacion y la edificacién del Sector 01 Bocarrero-Quejo y se someti¢ a informacion pablica por el plazo de
45 dias, junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el articulo J3y
siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, en relaclén
con el articulo 25.3.b) de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y los
articulos 10 y concordantes de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente (BOC nim. 141, de 23 de julio de 2014).

En los anexos 1, 2, 3 y 4 de esta Memoria Ambiental se resume el documento urbanistico, se analiza la calidad del
ISA, se hace un anélisis de los resultados de las consultas y la informacién pablica, y examina la prevision de
impactos.

Informes preceptivos. N

En aplicacion de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria y de la Ley 4/2006, de 19
de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria, el érgano ambiental con fecha de 22 de agosto de 2014
solicité los correspondientes informes a la Direccién General de Montes y Conservacioén de la Naturaleza y a la
Direccién General de Cultura, recibiéndose con fechas 9 y 23 de septiembre de 2014 respectivamente.,

Memoria ambiental.

El Ayuntamiento de Arnuero, con fecha 17 de febrero de 2015, remitié a la Direccion General de Ordenacion del
Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Urbanismo para la emision de la memoria ambiental un documento denominado “Documentacion para la
aprobacién provisional del plan parcial Sector 01 Quejo-Bocarrero” y con fecha 19 de febrero de 2014, remitio, la
documentacion necesaria para elaborar la Memoria Ambiental. En esta documentacién se incluyé el certificado del
Ayuntamiento sobre la Aprobacién Inicial del Plan Parcial e Informe de Sostenibilidad Ambiental Definitivo, fechas
de su publicacion, perfodo de informacién plblica y resultado del mismo, relacién de organismos consultados
durante la informacion publica e indicacién de los que remitieron contestacion, copia diligenciada del Informe de
Toma en Consideracién de las alegaciones e informes sectoriales recibidos, asi como un ejemplar del Plan Parcial
y del Informe de Sostenibilidad Ambiental de fecha de julio de 2014.

2.- DETERMINACIONES

Al objeto de valorar la integracién de los aspectos ambientales en la propuesta del Plan Parcial del Sector 01
Quejo Bocarrero del municipio de Arnuero, se establecen las siguientes

DETERMINACIONES AMBIENTALES

PROTECCION DEL PAISAJE
¢ Taly como se establece en las determinaciones de la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion
Urbana de Arnuero de fecha 29 de enero de 2013, y en el documento de referencia de fecha 7 de mayo
de 2014 y asi mismo se indica en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, junto con el Plan Parcial se
redactara un Estudio de Integracion Paisajistica al objeto de mantener la calidad de! paisaje y minimizar el
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previsible impacto visual, debiendo ser tenido en cuenta en la valoracién de las alternativas. El estudio de
integracion paisajistica no se encuentra en la documentacion (Plan parcial € Informe de Sostenibilidad
Ambiental) que se aprobd inicialmente mediante Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Armnuero, de fecha
16 de julio de 2014, y que se someti6 a informacion plblica durante 45 dias (Boletin Oficial de Cantabria
n° 141 de 23 de julio de 2014). Por ello, en el Informe de sostenibilidad ambiental del Plan parcial no se ha
podido tener en consideracion en la valoracion de las alternativas, contemplado en el capitulo & del ISA, el
estudio de integracion paisajistica.

Asi mismo hay que indicar que el andlisis paisajistico, contemplado en el apartado 5.21 del ISA tiene un
desarrollo y tratamiento del factor ambiental muy escaso, tanto por la escasa valoracién del
emplazamiento y el plan en sus distintas escalas, como en el analisis visual y en el andlisis estratégico y
de integracion de la urbanizacion y la edificacion y por tanto insuficiente para poder valorar la integracién
paisajistica del sector en el entorno de Bocarrero. La simulacién presentada no se corresponde con las
zonas de visualizacion mas frecuentadas, siendo una composicidn oblicua, no ajustandose a la visién a
pie de observador, perteneciente a la ordenacién de la aprobacion inicial.

En el documento denominado “Documentacion para la aprobacion provisional del plan parcial Sector 01
Quejo-Bocarrero” , presentado con anterioridad a la documentacion para la elaboracién de la memoria
ambienta, se encuentra en uno de los anexos un Analisis de integracion paisajistica, de fecha febrero de
2015. Este andiisis se refiere a una propuesta de ordenacién que no se corresponde con la propuesta de
la aprobacion inicial.

La unica alegacion presentada en el periodo de informacién publica plantea, para el subambito de
Bocarrero, cambios en las tipoldgias, altura y otras caracterfsticas, distribucion de viviendas, inclusion de
un espacio libre, ampliacion de las areas de movimiento en doride se ubicaran los edificios para que el
proyecto constructivo pueda jugar con diferentes soluciones constructivas y cambios para que la unidad de
actuacion UA1 conserve la posibilidad de organizarse como una urbanizacion privada. Esta alegacion se
estima al completo y se indica que se realizaran los cambios debidos en el documento del Plan Parcial.
Examinado el documento para la aprobacién provisional se observa que se han realizado una serie de
modificaciones atendiendo a lo expuesto en la alegacion, planteandose de forma adicional para una de las
unidades de actuacion (UA1) dos alternativas. El Andlisis de integracion paisajistica no realiza la
valoracion de estas dos alternativas.

Examinado el Anadlisis de integracion paisajistica se observa que no realiza el examen suficiente de la
visibilidad tanto para el emplazamiento como para el plan, no presentando elementos graficos de las
cuencas y de las proyecciones visuales, entendiendo que la visibilidad es uno de los elementos de
andlisis de importancia considerable en este tipo de estudios paisajisticos. De igual forma en la valoracién
global de los cambios introducidos por el plan (Apartado 4.2 del Analisis de integracion paisajistica:
Impactos sobre los elementos que configuran el paisaje y alternativas para la prevencion, mitigacion y
compensacion del impacto,) no se realiza un analisis de impactos sino mas bien se traslada alguna
medida correctora del ISA. Asi mismo se observa que el Andlisis de integracion paisajistica no plantea
alternativas. Lo que ha conllevado a que no se haya realizado una discusion y descripcion de la estrategia

+ paisajistica adoptada ni de los criterios de integracion paisajistica, describiéndose solamente un conjunto
de medidas referentes a la urbanizacién y unas pocas para la integracion paisajistica de la edificacién. La
cartografia es asimismo escasa acusandose la falta, entre otros, de los planos de visuales y cuencas, de
alzados y secciones, perfiles de terreno, etc. Asimismo las simulaciones, en apariencia, no parecen
presentar unas razonables correspondencias con las propuestas de ordenacién ni con las descripciones
de las posibles tipologias planteadas por el plan parcial.

Finalmente hay que sefialar, en referencia al subambito del Sistema General de Espacios Libres de La
Arena, que tanto en la Memoria ambiental del Plan General como en el documento de referencia del Plan
Parcial se solicitaba la justificacion de la forma en la que se acometerian las obras de acondicionamiento
* del mismo y se precisaban unas condicionantes para la restauracion. A este respecto hay que indicar que
en la documentacién aportada se hace referencia a un proyecto de restauracion del monte de La Arena,
en cumplimiento de la sentencia sobre la demolicién de los edificios de este monte, que sera preciso
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analizar, exclusivamente en la parte ambiental, para el cumplimiento de la determinacion de la memoria
ambiental del Plan General y del documento de referencia en relacién a este Sistema general.

Por todo ello y con el fin de completar el correspondiente Andlisis de impacto e integracién paisajistica, y
poder concretar el alcance del mismo se propone, a titulo orientativo, en el anexo 6 el contenido del
mismo. .

s Al objeto de dar cumplimiento a las determinaciones paisajisticas contenidas en el Plan General, la
memoria ambiental del Plan y el documento de referencia para la elaboracion del ISA , los proyectos de
desarrollo del Plan Parcial del Sector 01 Quejo, Bocarrero tendran en consideracion el estudio de
integracién paisajistica e incorporardn las medidas necesarias para armonizar las edificaciones y los
elementos de urbanizacién con su entorno, y tendra en cuenta las determinaciones y sugerencias del Plan
General de Ordenacién Urbana de Arnuero. Esta integracion asegurara que el desarrollo, urbanizacién y
edificacion, en especial en lo referido a alturas, volumenes y condiciones estéticas, sea lo mas respetuosa
y armonica con el entorno, y sin que ello deba entenderse como una necesidad de reproducir mlmet|ca y
repetitivamente los modelos tipolégicos colindantes o cercanos.

e Las normas urbanisticas del Plan Parcial incorporaréan expresamente y concretara las determmamones del
ISA, referidas a la ubicacion, ordenacién, programa urbanizador o edificatorio, o disposicién de los
espacios libres y zonas verdes, buscando una mejor ubicacién de la edificacién, menor exposicion visual y
evitando coloraciones discordantes o contrastes. En concreto, y con el fin de fomentar la calidad
paisajistica, las normas urbanisticas reguladoras contendran recomendaciones relativas a:

o Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran con las
edificaciones residenciales del entorno que pudieran verse afectadas, de forma que se eviten
situaciones disonantes.

o . .Caracteristicas formales, constructivas v estéticas del mobiliario urbano, viales, cerramientos y
otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de la vegetacion en las zonas
de espacios libres y zonas verdes, o en las éreas en las que prevean pantallas vegetales, sea cual
sea su finalidad, y que deberan tener especial concrecion en el area colindante con las orlas
forestales de encinar cantabrico.

e Las normas urbanisticas del Plan Parcial incluiran un apartado especifico en el que se recojan los criterios,
condiciones y determinaciones para garantizar la integracion de las nuevas edificaciones y elementos de
urbanizacién con el cardcter del entorno, definido por la presencia de manchas de encinar autdctono y el
predominio en el entorno de tipologias de vivienda unifamiliar.

s Asi mismo la normativa del Plan Parcial incorporara y definira expresamente el tratamiento de borde, o de
amortiguacion, entre los bordes de los Espacios Libres y el encinar, por tratarse de un ambito de caracter
natural. El tratamiento de la urbanizacion, edificacion, vegetacion y ajardinamiento, cierres y mobiliario
urbano seré congruente con el objetivo de integracién de la ordenacion.

PROTECCION DE LA VEGETACION Y HABITATS NATURALES DE INTERES COMUNITARIO

e Taly como indica la Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza en su informe de 5 de
septiembre de 2014, si tras el periodo de demoliciones y retirada de escombros, se implantasen especies
aléctonas de caracter invasor, su eliminacion se realizard de acuerdo a las Prescripciones Técnicas
Generales para la Erradicacién de las Plantas con potencial invasor en Cantabria de la Consejeria de
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural.

e En la plantacion de especies arboreas y arbustivas en La Arena, se empleard la especie vegetal Ph/llyrea
latifolia en lugar de Phillyrea angustifolia, dado que la segunda no se corresponde con la serie
fitosocioldgica presente en dicho monte.

e El Plan de Urbanizacion del sector este (Bocarrero), en aras de proteger el habitat natural de interés
comunitario “Encinares de Quercus llex y Quercus rotundifolia’ debera garantizar el mantenimiento de la
densidad y riqueza de especies propias del cortejo del encinar cantébrico existentes actualmente. Asi
mismo, las especies vegetales a emplear en el apantallamiento vegetal o franja verde propuesta en las
labores de integracion paisajistica deberan ser especies vegetales autoctonas pertenecientes a la serie de
vegetacion del ambito de actuacion, es decir, encinar cantabrico.
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e En referencia al Sistema General de Espacios Libres, las obras de acondicionamiento se realizaran de
manera compatible con las condiciones ambientales y paisajisticas propias del encinar cantabrico. Se
debera incorporar en las normas urbanfsticas la forma en que el proyecto de urbanizacion tratara la
recuperacion de los perfiles del terreno iniciales, como asi las actuaciones y caracteristicas necesarias
para la recuperacién de la densidad y funcionalidad ecolégica que poseia inicialmente mediante la
plantacién de especies arbéreas, arbustivas y subarbustivas propias del cortejo del encinar. Se indicaran
las técnicas blandas a utilizar en la ejecucion de sendas y otros elementos de la urbanizacién y se
estableceran las condiciones de iluminacion adecuadas al caracter forestal del ambito.

PROTECCION DE LOS RIESGOS

e Tal y como establece el ISA, la zona de Bocarrero se caracteriza por la presencia de arcillas formando
cubeta de descalcificacion que puede ser generadora de un riesgo por lo que ser que deberd ser
determinado mediante un estudio geolégico previo a la edificacién que ofrezca la concrecién suficiente
para adoptar las decisiones y medidas pertinentes en las dreas expuestas a estos procesos, para optar
por una ordenacion compatible que impida situaciones de riesgo para la poblacién.

» Tal y como establece el ISA, la zona de Bocarrero se caracteriza por la presencia de arcillas formando una
cubeta de descalcificacion que puede ser generadora de un riesgo por procesos de expansividad. Con el
fin de determinar el alcance del mismo se incorporara en las Normas Urbanisticas del Pian la necesidad
de realizar, previo a la edificacion. el correspondiente estudio geotécnico. Este estudio debe ofrecer la
concrecion suficiente para adoptar las decisiones y medidas pertinentes en las éreas expuestas a estos
procesos, y de esta forma poder optar por una ordenacién compatible que impida situaciones de riesgo
para la poblacién. '

GARANTIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS

¢ El Ayuntamiento tendra en cuenta la repercusion del Plan Parcial sobre los recursos e infraestructuras

« basicas de saneamiento, y velaré por que el desarrollo y crecimiento de las demandas de los servicios
urbanisticos sean acordes a la existencia de la infraestructura necesaria y a la disponibilidad real del
recurso agua. Especificamente estara garantizada la acometida a la red de saneamiento, y se acreditara
el tratamiento auténomo de los efluentes, depuracién, y evacuacion o vertido, si es necesario en funcién
de la actividad final.

MEDIDAS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

e Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental
deberan ser incorporadas en el Documento de aprobacion provisional, segiin proceda en cada caso bien
# en las normas urbanisticas o en los planos.

3.- CONCLUSIONES

Las determinaciones ambientales de esta Memoria Ambiental, ademas de las contenidas en el ISA y aquellas
medidas complementarias propuestas por el 6rgano ambiental y recogidas en el Anexo 5 que sean adoptadas por
el promotor, se incorporaran e integraran en el Plan Parcial que vaya a ser sometido a Aprobacién Provisional, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, y en sus instrumentos de desarrollo.

a

El promotor verificara Ia inclusién de estas determinaciones en el Documento de Aprobacion Provisional del Plan
Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero, y previamente a la remisiéon del mismo a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su informe, y posterior Aprobacién Definitiva. Una vez aprobado el
promotor hard observancia del cumplimiento del articulo 25.4 de /a Ley de Cantabria 17/2006, de Control
Ambiental Integrado.
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Teniendo en cuenta las carencias del Informe de Sostenibilidad Ambiental en relacién con el andlisis paisajistico, y
a fin de dar adecuado cumplimiento a lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién
Urbana de Arnuero de fecha 29 de enero de 2013, el Informe de Sostenibilidad Ambiental junto con el analisis de
impacto e integracién paisajistica habrd de someterse a nueva informacién publica, junto con el resto de la
documentacién del Plan Parcial.

Los proyectos y actuaciones previstas en ejecucion del Plan Parcial estaran sujetos al régimen de evaluacion y
control que les corresponda conforme a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 17/2006. Asimismo, cualquier
modificacién del documento del Plan Parcial se someterd a evaluacién ambiental de planes y programas de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacion aplicable, y en [as disposiciones reglamentarias que se adopten. >

El objetivo de las medidas ambientales serd la adecuada conservacién y proteccion del medio ambiente. Estas
medidas seran identificadas, definidas y valoradas econémicamente en el proyecto de urbanizacién y en los
proyectos edificatorios que se elaboren en desarrollo y ejecucion del Plan Parcial. La valoracién econémica del
Programa de Seguimiento Ambiental se incluird en el documento del Plan Parcial. Al contenido del Programa de
Seguimiento Ambiental se incorporaran las medidas de seguimiento ambiental precisas para dar cumplimiento a
las determinaciones que esta Memoria Ambiental, en aras a establecer mecanismos de control adecuados para
evaluar y prevenir los impactos derivados del desarrollo del Plan Parcial. El promotor podré proponer otras
medidas alternativas o complementarias, en funcién del Programa de Seguimiento Ambiental, que deberan ser
informadas favorablemente por la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental
Urbanistica antes de su efectiva aplicacion. Todas las medidas deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de
detalle constructivo y econdmico requerido para su efectiva ejecucién en los distintos Estudios de Detalle o
Proyectos Técnicos que desarrollen el Plan Parcial.

Toda modificacion introducida en el Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero del municipio de Arnuero como
consecuencia de esta memoria ambiental, o de las consultas e informacién publica, no supondrd una nueva
revision o formulacion de la misma, salvo que el érgano promotor considere la modificacion de caracter sustancial,
y suponga un nuevo periodo de informacion publica y consultas. De modo especifico se recogera en Adenda al
Documento de Aprobacién Provisional del Plan Parcial, el modo en el que se atienden o no las determinaciones de
esta Memoria Ambiental, con el objeto de que se comprendan y especifiquen las justificaciones pertinentes; con
indicacion del lugar, Normativa, Planos de Ordenacion, u otro documento del Plan Parcial del Sector 01 Quejo
Bocarrero, del municipio de Arnuero, donde se incluyen.

En Santander a 29 de junio de 2015.

ORDENACION.DEL TERRITORIO
AMBIENTAL URBA ICA
(P.S.Decreto.10/20147de 13 de fel

ENERAL DE MEDIO AMBIENTE

EL DIRECTOR GENERAL

Fernando a Fuente Ruiz
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ANEXO 1. DESCRIPCION DE DEL PLAN PARCIAL.
0.- DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL PROPUESTO.

El objeto del Plan Parcial es el desarrollo del Sector 1 del suelo urbanizable delimitado del Plan General de
Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Arnuero, aprobadas por la CROTU en sesién de fecha 30 de septiembre
de 2013 (BOC del dia 6 de noviembre de 2013).

Este urbanizable es [a pieza dentro de la ordenacién del territorio del municipio con mayor carga estratégica, por
su multiplicidad de objetivos, y porque es el espacio elegido para dar compensacién a los derribos que por
sentencia judicial se han acometido y se acometeran en la urbanizacién El Encinar en la playa de La Arena.

Es un sector discontinuo de 72.535 m2, separado por kildmetros de distancia en el encinar de La Arena y
Bocarrero. El espacio de El Encinar en la playa de La Arena se comportara como un Sistema General de
Espacios Libres que se adscribe al espacio de Bocarrero, que acogera los desarrollos y propuestas urbanisticas,
tratando de satisfacer demandas de suelo para la construccion de vivienda en el nlcleo de Quejo,
complementando la oferta de equipamientos del nticleo y del municipio al completo.

1.1.- Alternativas consideradas

La Alternativa cero supone la no realizacién del Plan Parcial, y los aspectos més relevantes de la situacién actual
del medio ambiente en el ambito del Plan y su probable evolucién en caso de no aplicacion es una causa de
conflicto, ya que es el resultado de un modelo de consumo de recursos paisajisticos basado en la promocion
turistica de las playas de Isla — Quejo, construyendo de forma masiva en el entorno inmediato de las playas, sin
piantear una reflexion sobre la nueva estructura urbana o la capacidad de acogida de tal densidad urbana.

La Alternativa 1 planteada y disefiada durante el proceso de redaccion del PGOU, llevada a exposicién plblica
durante el Avance del Plan General, en la que el sector de Bocarrero poseia una superficie mayor abarcando
espacios al otro lado de la calle Bareniila, en donde se ubicarian las VPO, en bloques de 24 viviendas. Entre otras
cuestiones se desecha esta alternativa por un mayor coste de las expropiaciones, por la toma en consideracién de
las alegaciones y porque no vinculaba el sector de recuperacion del Encinar de La Arena como espacios libres.

La Alternativa 2 planteada y disefiada durante el proceso de redaccién del PGOU pero ya en sus fases de
aprobacion provisional y definitiva, si bien finalmente no se incluye dentro de la ordenacién detallada. Plantea
bloques en peine o conjuntos residenciales de gran fondo de fachada de B + Ill de 72, 113 y 96 viviendas, al sur y
oeste del sector y los espacios para equipamientos en el este del 4rea (polideportivo y casa de bafios). Es una
ordenacion que a pesar de cumplir con el articulo 30 de la Ley de Costas, creaba grandes frentes de fachada y
gran impacto visual y paisajistico en la llegada a Quejo, algo que obligé a buscar otras alternativas de ordenacién,
disefio y ubicacién de los volimenes.

La Alternativa 3 que plantea como la alternativa 1 los equipamientos en el este del area de ordenacién y los
espacios residenciales al oeste y sur. Asi se plantean en su mayoria bloques de B + Ill de 16 viviendas, divididas
en dos sectores, uno al noroeste y otro al sur, y tres grandes torres de B + V en el espacio de transiciéon entre
estas. Es una ordenacion que resultaria en un espacio muy ordenado con manzanas y calles (trama urbana) y
cuyo resultado arroja grandes espacios libres entre los bloques de viviendas, pero la sensibilidad de esta area de
bienvenida a Quejo entre masa de encinar y la presencia de [as tres grandes torres para cumplir con los nimeros
necesarios de viviendas hizo que también se desechara.

La ordenacion propuesta finalmente es consecuencia y evolucion del trabajo del equipo redactor con el objetivo
claro de realizar una correcta ordenacion del area que por su gran transcendencia a nivel municipal y siendo uno
de los espacios de Arnuero mas estudiados no sélo a nivel de este Plan Parcial, sino desde el origen del proceso
de redaccion del PGOU recientemente aprobado, en el afio 2009. Y es que este espacio de solucion al gran
problema de los derribos y compensaciones de la urbanizacién de El Encinar en La Arena, obligd desde los
gérmenes del PGOU a encontrar un érea que pudiera acoger un gran desarrollo urbanfstico y que a la vez
cumpliera con todos los requisitos ambientales necesarios.
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Durante la propla redaccién del PGOU se barajé la posibilidad de integrar la ordenacién detallada en ese
documento, si bien, finalmente se optd por redactar un Plan Parcial que desarrollara el PGOU y este sector
estratégico. ‘?

Las afecciones sectoriales (POL, PORN, Ley de Costas, Carreteras Autonémicas, LOTRUSCA) y la propia ficha
del sector establecen una serie de condicionantes con los que la ordenacién del drea ha de cumplir y que en
determinados aspectos hacen que las posibilidades de ordenacién para desarrollar adecuadamente los
aprovechamientos y edificabilidades contenidas en la ficha no sean mltiples.

1.2.- Sinopsis descriptiva del plan parcial.

1.2.1.- Objetivos y estrategias del Plan Parcial. .
Tras la aprobacién del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Arnuero, el 4rea de Bocarrero se
revela como una pieza fundamental en la consecucion del equilibrio territorial de la zona. Su ubicacién en el
principal acceso al ndcleo de Quejo, junto a la carretera que comunica el principal nlcleo de la actividad del
municipio con el nicleo histérico de Isla, su caracter de gran area libre con importantes manchas de arbolado, su
inmejorable conexién viaria hace de la correcta ordenacién del 4rea una tarea transcendente a nivel municipal.

El objetivo general del presente Plan Parcial es la ordenacién detallada de los terrenos incluidos en el ambito del
mismo, de forma tal que se consigan los siguientes objetivos generales:

- Desarrollar las determinaciones urbanisticas contenidas en el PGOU de Arnuero y en concreto en el ambito
definido por el Sector de Suelo Urbanizable 01 de Quejo, Bocarrero, garantizando el principio de equidistribucion.

- Compensar a los propietarios del Encinar con una vivienda, en entorno andlogo al que poseian en La Arena. De
esta manera se ubican las viviendas de compensacién (104) entre las masas de encinar existentes al noroeste
del sector, cercano al lugar de Barenilla, mediante una actuacion que asegure determinada independencia
respecto de los ofros dos espacios residenciales.

-- Ofrecer suelo para albergar vivienda de promocion privada en cada una de las restantes unidades de actuacion.
Permitiendo plantear distintas tipologias de organizacion de la vivienda.

- Contemplar la localizacion y dimensiones de las dotaciones establecidas en la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, para planes parciales residenciales. .

1.2.2.- Criterios de ordenacién.
Los criterios que han guiado la ordenacion presentada son:

- Resolver la ordenacién de las volumetrias adecuandolas a las masas de arbolado existentes protegidas por el
POL vy por la legislacion sectorial resolviendo de modo adecuado la organizacién viaria interior y su conexién con
el viario general circundante buscando la integracion paisajistica de cada uno de los elementos y evitando
impactos visuales desde los principales puntos de observacion.

- Desarrollar un viario interior ajustado a las caracteristicas del lugar, respetando las manchas vegetales
existentes, y ajustandose a la division parcelaria preexistente. Y que posibilite la realizacion por fases de las
infraestructuras.

- Respetar los viarios preexistentes en el ambito del sector, en sus bordes y en las ordenaciones de los sectores
colindantes.

- Organizar el sector en tres unidades de actuacion diferenciadas en cuanto a la gestion y a sus tipologias
permitiendo la construccion diferida de las distintas unidades y de las infraestructuras ligadas a ellas y un
funcionamiento autéonomo.

- Ubicar las VPO frente a otro espacio de viviendas en régimen de proteccién ya existentes al otro lado de la CA-
449 con gran conectividad hacia el centro del nicleo, credndose de esta manera, malla urbana a ambos lados de
la carretera y un gran espacio de carécter social. s

- Dotar al sector de las zonas de equipamientos y espacios libres adecuados, tanto a nivel general como a nivel
local resolviendo de modo adecuado su ubicacion.
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- Ubicacion de los grandes equipamientos y espacios de ocio previstos en inmediato contacto con la carretera CA-
448, que permita su adecuado uso a escala municipal.

- Organizacion de una red de senderos peatonales que, constituyendo un recorrido alternativo al rodado automavil,
permita una mejor conexién entre las distintas piezas que se disponen en el érea de actuacion.

- Cuidar las condiciones de borde con el suelo no urbanizable y suelo urbano y urbanizable, asegurando la unidad
paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

Condiciones Urbanisticas

Los parametros fundamentales de Ordenacion son los contenidos en la ficha del Sector;

“ Superficie total 72.535 m*
Superficie privatizable Seglin PP
Cesion viales Seglin PP
Cesion Sist, General espacios libres 19.946
Edificabilidad Bruta 0.38 m?/m?

Densidad Bruta 38,05 viv/Ha
Ocupacién Bruta 10.57 %

Uso caracteristico Residencial
Ordenanzas de aplicacién AO19, AO25 y AO26
Iniciativa de planeamiento Privada
Slistema de Actuacion Compensacién
Superficie total de ceslones 43.444 m*
Cesion de Sistemas Locales 10.571 m?
Cesion de Sistemas Generales de Equipamientos 4,903 m?
Edificabilidad privatizable Segln PP
Densidad Neta Seglin PP
5 Ocupacién Neta Segun PP

usos
Tipologia N° Viviendas Sup. Edificable m? Ocupacion m?

Residencial Aislada 0 0 0
Agrupadas 0 0 0

Colectiva 204 19.548 4.968

Destino VPO 72 6.804 2.000

* Comercial 1.296 700
TOTAL 276 27.648 7.668
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ANEXO 2. ANALISIS Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (ISA)
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO DEL MUNICIPIO DE
ARNUERO.

2. ANALISIS Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (ISA}

En este Anexo se analiza el contenido del ISA y su adecuacién tanto a las exigencias generales establecidas por
la legislacién y normativa en materia de evaluacion ambiental como a las singularidades que, en su caso, se
derivan de la tramitacion.

2.1.- Contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

El ISA desarrolla en términos generales los principales componentes necesarios para proceder al proceso de
evaluacion recogiendo los siguientes aspectos:

- Antecedentes, Objeto y Marco Normativo de Referencia. Descripcién de los antecedentes administrativos
del Suelo Urbanizable y del objeto del Informe de Sostenibilidad Ambiental presentado, asi como del
Marco Normativo de referencia, al que esta sujeto el Plan Parcial.

- Objetivos ambientales del PGOU y del Plan Parcial. Se hace referencia a los objetivos ambientales
establecidos y las medidas de proteccién ambiental fijadas por el Plan General respecto al Plan Parcial y
como se han tenido en cuenta durante la elaboracién del Plan.

- Inventario Ambiental. El apartado de Inventario Ambiental incluye la descripcion de los principales factores
ambientales cifiéndose al ambito de estudio del Plan Parcial. Se realiza una descripcion de la geologia,
geomorfologia, hidrogeologia, hidrologia y calidad de las aguas, edafologia, capacidad agrolégica de los
suelos, vegetacion, especies invasoras, habitats de interés comunitario, fauna y ecosistemas, fauna y flora
silvestres protegida por el Decreto 120/2008, de 4 de diciembre, por el que se regula el Catélogo Regional
de Especies Amenazadas de Cantabria, habitats de interés comunitario y especies silvestres
contempladas en le Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
espacios naturales protegidos, interacciones ecoldgicas clave, funcionalidad y conectividad ecolégica del
ambito, riesgos naturales y antrépicos. Realiza una zonificacién acustica y luminica basica y un anélisis
paisajistico. Por Ultimo realiza una valoracién del inventario y diagnéstico global del area de estudio, asf
como una descripcidn de las dificultades técnicas, de conocimiento y experiencia.

- Evaluacién de alternativas y justificacion de la solucién adoptada. Se realiza una somera descripcion y
evaluacién de las cuatro alternativas consideradas, incluida la alternativa cero y justificacion de la solucion
adoptada, no valorandose desde un punto de vista ambiental ni desde el punto de vista paisajistico.

- Anélisis del Plan Parcial. Descripcion del Plan Parcial desde el punto de vista urbanistico, sefialando las
condiciones especificas impuestas por el Plan General de Ordenacion Urbana. Realiza la justificaciéon de
la disponibilidad de recursos hidricos, descripcion de las infraestructuras necesarias para el desarrolio
urbanistico, justificacién de la preservacion de las orlas forestales de encinar cantabrico.

- Identificacion de los efectos sobre el medio ambiente. Valoracion y categorizacion de impactos. Se realiza
una identificacion de impactos para la fase construccion y para la fase actividad, valorandose los impactos
considerados como significativos o muy significativos, en compatible, moderado, severo y critico.
Finalmente realiza la evaluacion de impacto global.

- Medidas Preventivas, Reductoras y Compensatorias. Se proponen medidas genéricas para la fase de
construccion y medidas més concretas para los diferentes factores ambientales. N

- Viabilidad econémica de las medidas

- Programa de Seguimiento y Vigilancia Ambiental. Incluye los objetivos de control, identificacion de
variables ambientales afectadas en fase de obra y en fase de actividad, establece los programas de
supervision, periodicidad y grado de cumplimiento. Incluye la valoracién econémica del mismo.

- Promotor y equipo redactor.

- Anexos (Documento de Sintesis, Documento de Referencia, Informe Red Natura 2000, Protocolo de
Actuaciones)

- Cartografia (Del Plan Parcial, Ambiental y de Sintesis)
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2.2.- Analisis del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

Analizado el contenido del ISA de acuerdo con lo exigido por el Documento de Referencia, sus insuficiencias no
suponen limitacion para la evaluacién ambiental del Plan Parcial ni la condicionan al complementarse con otra
informacion disponible o con las consultas efectuadas e informes obtenidos.

Anélisis de alternativas. No se plantean alternativas de ubicacion y ordenacién. Las alternativas planteadas
coinciden con las propuestas a lo largo de las distintas fases de tramitacion del Plan Parcial, pero no son
evaluadas desde el punto de vista medioambiental. Asi mismo, como indicaba la memoria ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbana de Arnuero, no se ha tenido en cuenta el estudio de integracion paisajistica en la
valoracion de las alternativas.

Riesgos naturales y antrépicos. Aunque se identifica un posible riesgo derivado de la presencia de arcillas,
pospone la determinacion del mismo a un estudio geoldgico posterior previo a la edificacion por lo que en el
momento de la valoracién de los impactos se desconoce la magnitud de este riesgo.

Paisaje. No se realiza el andlisis paisajistico solicitado en el Documento de Referencia, es una mera descripcién
de los dmbitos de actuacion y una simulacién paisajistica con la ordenacién propuesta correspondiente a la
ordenacion de la aprobacién inicial. Asl mismo hay que indicar que no se aporta el estudio especifico de
integl;acién paisajistica, solicitado en la memoria ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de Arnuero
Medidas, ordenanzas y determinaciones encaminadas al ahorro y eficiencia energética. El ISA no recoge este
apartado remitiéndose a la redaccion del Plan Parcial definitivo para su inclusion.

Gestion de residuos y sobrantes. Se redactara el estudio de gestién de residuos de construccidén y demolicién
junto al proyecto de urbanizacion y los proyectos técnicos de desarrollo del Plan Parcial.

Identificacion y valoracion de impactos. No se analizan las afecciones de cardcter paisajfstico relacionadas con ia
integracion morfologica y tipoldgica de la edificacion.

Medidas preventivas, correctoras y compensatorias. Gran parte de las medidas propuestas se basan en el
obligado cumplimiento de la normativa de aplicacién.

Se epcuentran referencias a legislacion derogada, como puede ser la Ley 10/1998, de 21 de abril de residuos, la
Ley 29/1985, de 2 agosto, de Aguas, y otras referencias que deberan ser correctamente actualizadas.
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.
ANEXO 3. ANALISIS DE LAS CONSULTAS Y DE LA INFORMACION PUBLICA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO DEL MUNICIPIO DE ARNUERO.

3. ANALISIS DE LAS CONSULTAS Y DE LA INFORMACION PUBLICA

Por Acuerdo Plenario de fecha 15 de julio de 2014 ha sido aprobado inicialmente el Plan Parcial que regula la
urbanizacién y edificacion del Sector 01 Quejo Bocarrero, junto al correspondiente Informe de Sostenibilidad
Ambiental, y se somete a informacion plblica por el plazo de 45 dias, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 73 y siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo, en relacion con el articulo 25.3.b) de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado y los articulos 10 y concordantes de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (BOC nim. 141, de 23 de julio de 2014).

Durante el mismo periodo, el érgano con competencia sustantiva consulté personalizadamente a las siguientes
entidades:

ADMINISTRACION DEL ESTADO

- Delegacién del Gobierno en Cantabria. (Contestacion informe de fecha 24/07/2014).

- Confederacién Hidrografica del Cantabrico. (Contestacién informe de fecha 11/12/2014).

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. (Contestacion informe de fecha
08/08/2014).

- Demarcacion de Costas. (Sin contestacion).

- Inspeccién de Telecomunicaciones del Estado-en Cantabria (Contestacion informe de fecha 03/11/2014).

LS

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

- Secretaria General de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deporte (Contestacién informe de fecha
10/08/2014). .

- Secretaria General de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales, (Sin contestacion).

- Direccion General de Innovacion e Industria (Contestacién informe de fecha 22/07/2014).

- Direccion General de Urbanismo (Sin contestacién).

- Direccién General de Obras Publicas {Contestacion informe de fecha 08/08/2014)

- Direccién General de Medio Ambiente. (Contestacion informe de fecha 06/10/2014).

- Direccién General de Cultura. (Contestacion informe de fecha 30/07/2014).

- Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del Gobierno de Cantabria. (Contestacion
informe de fecha 05/09/2014).

- Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, Servicio de
Planificacion y Ordenacion Territorial. (Contestacion informe de fecha 04/08/2014). 5

- Direccion General de Desarrollo Rural (Contestacion informe de fecha 07/08/2014)

- Direccion General de Proteccion Civil. (Contestacion informe de fecha 29/07/2014).

ADMINISTRACION LOCAL. AYUNTAMIENTOS AFECTADOQS,

- Ayuntamiento de Arnuero. (Sin contestacion).

PUBLICO INTERESADO

- ARCA. (Sin contestacién). .
- Ecologistas en Accion. (Sin contestacion).
- Seo. Birdlife. (Sin contestacion).

ORGANISMOS Y EMPRESAS PUBLICAS
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- Empresa de Suministro de Energia Eléctrica, E-ON. (Contestacion informe de fecha 03/10/2014).
- MARE. (Contestacion informe de fecha 08/10/2014).
- Servicio Municipal de Aguas. (Sin contestacién).

3.1.- Resultado de las consultas y de Ia participacién publica

Las determinaciones y condicionantes fijados por las Administraciones y organismos consultados, recibidos
durante el periodo de informacion publica y consultas seran incorporados al Documento de Aprobacion
Provisional. Se indican a continuacion, de acuerdo con la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Arnuero.
3.1.1.- Resultado de las consultas ambientales,

A continuacién figura un resumen de los datos mas relevantes, desde el punto de vista ambiental, del proceso de
consulta y participacion publica del documento urbanistico aprobado inicialmente del Plan Parcial del Sector 01

Quejo Bocarrero,

ADMINISTRACION DEL ESTADO

Delegacién de Gobierno (Contestacion de fecha 24 de julio de 2014)

Emite informe en el que considera que por su ubicacién y naturaleza, la actuaciéon propuesta afecta
previsiblemente a la Confederacién Hidrogréfica def Cantabrico, Direccion General de Aviacion Civil y Secretaria
de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién, que seran los encargados de determinar
el modo en el que pueden afectarse a |los elementos de su competencia.

Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico (Contestacion informe de fecha 11 de diciembre de 2014)

Emite informe en el que indica que queda adecuadamente justificada la disponibilidad de los recursos hidricos
para amparar las necesidades que comporta el Plan Parcial, por lo que en el dmbito competencial de ese
organismo de cuenca, informa favorablemente el Plan Parcial.

Con independencia de lo anterior, sefiala la obligacion de dar cumplimiento a las siguientes condiciones:

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran por tanto, la previa autorizacién del
Organismo de Cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de
autorizacion acompafada de documentacién técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones
de depuracion y los pardmetros limite de los efluentes.

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con los
restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados
para la masa de agua en que se realiza el vertido.

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. (Contestacion de fecha 8 de agosto de 2014).

Emite informe en el que recoge que el ambito del Plan Parcial no esta afectado por servidumbres aeronauticas de
las instalaciones aeronauticas civiles por lo que informa favorablemente el Plan Parcial.

Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién. (Contestacién de fecha 3 de
noviembre de 2014).

Solicita en su informe la correccion de la legislacion aplicable en materia de telecomunicaciones: Ley 9/2014 de 9
de mayo, General de Telecomunicaciones y solicita contemplar y corregir dentro del documento, que se reflejen
las redes de comunicaciones electrénicas para prestar una multiplicidad de servicios de telecomunicacion que
trascienden del ambito de la telefonia.
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Realiza consideraciones de caracter general de conformidad con los principios y disposiciones de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

@

Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar (Contestacién de fecha 23 de diciembre de 2014)

Emite informe segun se dispone en los articulos 112.a) y 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y
realiza las siguientes consideraciones desde el punto de vista del borde litoral:

- En los planos se dibujan de forma sensiblemente correcta las |ineas de deslinde del dominio pUblico maritimo
terrestre y de la zona de servidumbre de proteccion. En los planos de ordenacién deberéan dibujarse las lineas de
la ribera del mar, del deslinde del dominio publico maritimo terrestre, se servidumbres de transito, de proteccion y
de acceso al mar, y las de la zona de influencia, definidas conforme a la Ley de Costas, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento General de Costas. .
Ante cualquier desajuste en la representacion de la citada Iinea, prevaleceran los datos de los planos de deslinde
sobre los reflejados en el planeamiento.

- Observa que en los planos el dmbito del sector Urbanizable 1 Quejo Bocarrero Sector Este se localiza fuera del
dominio pablico maritimo terrestre y de la zona de servidumbre de proteccidn, estando parcialmente afectado por
la zona de influencia de 500 metros. El sector oeste se ubica fuera del dominio publico maritimo terrestre,
encontrandose parcialmente afectado por la zona de servidumbre de proteccion y totalmente afectado por la zona
de influencia de 500 metros.

- La edificabilidad media del suelo urbanizable delimitado parece haberse calculado como media simple de la
edificabilidad unitaria asignada a los distintos sectores de suelo urbanizable, sin tener en cuenta la ponderacion
por superficie de los mismos. Debera corregirse esto, obteniendo la densidad media ponderada como resultado de
dividir el sumatorio de los coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie y divididos entre la
superficie total del suelo urbanizable delimitado en el municipio, debiendo justificarse que la densidad de
edificacion de los terrenos del sector afectados por la zona de influencia no es superior a dicha densidad media
ponderada.

- En el ambito del sector oeste que se encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de proteccién,
deberé tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estaran sujetos a lo dispuesto en el articulo
25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma,
debiendo indicarse expresamente en la documentacion.

Una vez sean tenidas en cuenta las consideraciones anteriores, el expediente completo y diligenciado, antes de su
aprobacion definitiva, se remitird de nuevo a la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, a través
de la Demarcacién de Costas de Cantabria, para la emision del informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2
de la Ley de Costas.

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

Secretaria General de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte (Contestacién informe de fecha 19 de agosto
de 2014)

La Oficina Técnica no presenta alegaciones ni sugerencias a la ordenacion
Direccién General de Obras Publicas (Contestacion de fecha 8 de agosto de 2014).
El Servicio de Supervision y Apoyo Técnico de la Direccién emite informe sectorial positivo o favorable

condicionado al cumplimiento de unas condiciones que deberan ser subsanadas y comprobadas nuevamente por
la Direccién General una vez efectuada la Aprobacion Provisional.

Direccién General de Innovacion e Industria. (Contestacion de fecha 22 de julio de 2014).
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No pléntea ninguna observacion relativa al Plan Parcial de referencia.
Direccién General de Medio Ambiente (Contestacion de fecha 6de octubre de 2014).

La Subdireccién General de Aguas informa sobre el estado actual de los sistemas de abastecimiento y
saneamiento de aguas asi como las obras que van a culminar los nuevos sistemas en alta dependientes del
gobierno autonémico y propone que la aprobacion del plan esté condicionada a la separacion de las aguas
blancas y de manantiales de la red de alcantarillado y su conduccién a cauces naturales de agua.

El Servicio de Prevencién y Control de la Contaminacién sefiala que no hay declarado ninglin suelo contaminado
en el ambito del Plan Parcial y que no se dispone de un inventario de suelos afectados por Actividades
Potencialmente Contaminantes. De forma previa al inicio de las obras, deberd presentarse un Informe de
Situacion, para lo que sera necesario llevar a cabo un estudio de la calidad del suelo que determine si el riesgo por
los posibles contaminantes contenidos en el suelo de ese emplazamiento es admisible para el uso que se
pretende dar a dicho emplazamiento.

La Seccién de Residuos Urbanos comunica que en la medida que se generan residuos, se debera estar a lo
dispuesto en la Ley 22/2011 de 28 de julio y su normativa de desarrollo, y en particular a la generacién de residuos
de construccién o demolicion regulados por el RD 106/2008 de 1 de febrero por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicién asi como en el Decreto 72/2010 de 28 de octubre por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién en la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

Direccion General de Cultura. (Contestacion de fecha 30 de julio de 2014).

Informa que no considera necesario un estudio especifico de impacto sobre el patrimonio arqueolégico, por lo que
no hay inconveniente en que se realice el Plan Parcial.

Si en el franscurso de la ejecucion de las futuras obras en el ambito objeto de ordenacién apareciesen restos u
objetos de interés arqueoldgico o cultural, se paralizaran inmediatamente las obras, se tomaran las medidas
oportunas para garantizar la proteccion de los bienes aparecidos, y se comunicard el descubrimiento a la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 11/1998.

Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del Gobierno de Cantabria. (Contestacion de fecha
5 de septiembre de 2014).

En su informe sefiala que en referencia a Montes, la actuacion no afecta al Dominio Publico Forestal ni se
presenta objecion alguna a su realizacion.

En relacion a la Red de Espacios Naturales Protegidos, se hace referencia a la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza que en su articulo 35 afirma que se tomarén las medidas para la conservacion de
la Red Ecoldgica Natura 2000, refiriéndose las disposiciones del articulo 6.3 no solo a los planes y proyectos que
se realizan en un Espacio Natural Protegido, sino también a aquellos que, ain estando fuera, puedan tener un
impacto apreciable sobre él.

El entorno circundante del Sector Oeste El Encinar alberga una masa forestal de encinar cantabrico bien
conservado y de notable singularidad en razén a su escasez y elevado valor ecolégico y paisajistico, identificada
como el hébitat natural de interés comunitario recogido en el Anejo | de la Directiva 92/43/CEE “Encinares de
Quercus llex y Quercus Rotundifolia” incluida en el LIC Costa Central y Ria de Ajo.

En el interior del Sector Este (Bocarrero) se identifica vegetacion de praderfa y orlas forestales con el cortejo
florfstico del encinar cantabrico conectadas ecolégicamente con otros bosquetes de encinar cantabrico y con otras
orlas forestales del entorno, integrandose en un paisaje en mosaico conformado por praderias, matorrales y
bosquetes de encinar cantabrico.
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El derribo de la urbanizacion La Arena y la posterior restauracion ambiental que tiene por objeto la regeneracién
del encinar cantabrico que existla antafio en la zona gque ocupa dicha urbanizacién, tendran una repercusion
positiva sobre los espacios naturales protegidos pertenecientes a la Red Ecolégica Europea Natura 2000 de
Cantabria. Favorecera la conectividad ecolégica entre los diversos ecosistemas presentes en el ambito de los
citados espacios naturales protegidos y su entorno mas inmediato.

Sefiala que no se prevén afecciones significativas derivadas del desarrollo urbanistico del sector sobre los
recursos y valores naturales puesto que el Plan Parcial recoge la preservacion de las orlas forestales de encinar
cantabrico existentes en el interior del sector y contempla la integraciéon paisalistica en su plan de urbanizacién,
entre ofras medidas preventivas correctoras o compensatorias contempladas en el ISA y en el Informe de
Afecciones a la Red Natura 2000. Sin embargo, podrian generarse afecciones especificas derivadas de la
ejecucion de aquellas obras concretas de urbanizacion que se lleven a cabo en los limites del Parque Natural de
las Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Ria de Ajo.

El Plan Parcial puede ser compatible con los objetivos de conservacién de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Cantabria.

Por lo expuesto, informa favorablemente el Plan Parcial, sefialando que en fases posteriores el Plan Parcial
deberd ser remitido a la Direccion General incluyendo el Plan de Derribos y Restauracién Ambiental de La Arena
asi como el Plan de Urbanizacidn del Sector este, para su valoracion y emision.

Realiza una serie de consideraciones que deberan tenerse en cuenta en |la elaboracién del Plan de Derribos y
Restauracién Ambiental de La Arena en el sector El Encinar:

- No se considera necesario el empleo de un herbicida sistémico previamente a ia siembra de césped y tras la
retirada de malas hierbas, raices piedras, etc., para la restauraciéon planteada. En caso de que se implanten
especies aléctonas de caracter invasor, su ellmlnacmn se realizard de acuerdo a las Prescripciones Tecn|cas
Generales para la Erradicacion de las Plantas con Potencial Invasor en Cantabria.

- En la plantacién de especies arbéreas y arbustivas en La Arena, se empleara la especie vegetal Phillyrea /atifolia
en lugar de Phillyrea angustifolia.

El Plan de Urbanizacion del sector este debera incorporar para la protecciéon del habitat natural de interés

comunitario recogido en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE “Encinares de Quercus llex y Quercus rotundifolia
identificado en el interior del propio sector y en su entorno inmediato, las siguientes consideraciones especificas:

- En cuanto a la preservacion de las orlas forestales de encinar cantabrico existentes en el interior del sector este,
se deberd garantizar el mantenimiento de la densidad y riqueza de especies propias del cortejo del encinar
cantabrico existentes actualmente en las mismas.

- Las especies vegetales a emplear en el apantallamiento vegetal o franja verde propuesta en las labores de
integracion paisajistica de este sector deberan ser especies vegetales autéctonas pertenecientes a la serie de
vegetacion del ambito de actuacion, el encinar cantabrico.

Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, Servicio de Planificacion y
Ordenacién Territorial. (Contestacién de fecha 4 de agosto de 2014).

Emite informe en el que realiza una serie de sugerencias, propuestas y consideraciones de entre las que cabe
P
mencionar:

En referencia a la utilizacién racional de recursos, y considerando el suelo como recursos que se debe conservar,
se estima necesario que en las ordenanzas del Plan se incorporen medidas de urbanizacién orientadas a
conseguir la maxima permeabilidad del terreno, adecuando y minimizando la ocupacién de suelo por viales, y
planteando pavimentos permeables en las zonas de aparcamientos.

En relacién a los riesgos, deberan tenerse en cuenta los planes desarrollados por el érgano competente en
Proteccién Civil, que deben tenerse en cuenta a la hora de planificar el uso del territorio. Dado que por el
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perimetro del ambito discurren carreteras autonémicas, se tendran en cuenta las determinaciones de proteccion
de dichas infraestructuras y de los riesgos relacionados con ellas; visibilidad, cruces, ruido, transporte de
mercancias peligrosas, limitaciones de uso, etc.

El punto 5.16 del ISA describe los riesgos naturales y antrépicos indicando textualmente que los posibles riesgos
pueden venir derivados de la presencia de arcillas formando cubetas de descalcificacion. El nivel de riesgo sera
determinado por el estudio geolégico previo a la edificacion y que definird el grado de expansividad de estas
arcillas. Por lo que, de acuerdo con el texto, el nivel de riesgo puede ser determinado mediante el estudio
geoldgico que incorpora el proyecto de edificacion.

Desde el punto de vista de la movilidad sostenible, el apartado 7.7.13 del ISA describe las medidas sobre
movilidad peatonal y ciclista, pero sin embargo, se entiende que se deberian de completar las mismas e
incorporarlas a las ordenanzas y los planos del plan parcial ya gue son los instrumentos a través de los cuales se
regula el uso y se disefia el espacio publico. Se considera oportuno que se incorporen directrices que orienten la
redaccion posterior de las ordenanzas municipales en relacion con el tema. El estudio de movilidad sostenible
deberia recoger, ademas, los desplazamientos en transporte pablico y la movilidad peatonal asi como disefiar las
conexiones entre ellos.

En cuanto a las infraestructuras de transporte y eléctricas, el plan parcial debera prestar especial atencion a la
reserva de suelo necesario para la ubicacién de las nuevas infraestructuras. Se prestara especial atencién al
disefio de las calles, existentes y propuestas, creando mallas de circulacion conectadas entre si, tal y como se ha
ido desarrollando de forma natural en este tipo de nucleos, evitando los fondos de saco caracteristicos de las
nuevas urbanizaciones. Sefiala que seria conveniente dibujar la direccion de circulacién de los vehiculos (de
carécter orientativo) y la red de itinerarios peatonales accesibles y la red ciclista, si fuera el caso, lo que sera
valorado tanto en la documentacion grafica como en las ordenanzas.

Se debera dar solucién al problema de los aparcamientos, dado que la poblacién depende en gran parte del
vehiculo privado, para que los éstos no terminen invadiendo los espacios libres o itinerarios peatonales.

Desde el punto de vista de la proteccion del paisaje, recuerda que de acuerdo con el condicionado de la ficha del
plan parcial, es necesario redactar un Estudio de Integracién Paisajistica al objeto de mantener la calidad del
paisaje y minimizar el previsible impacto ambiental.

Direccién General de Proteccion Civil. (Contestacion fecha 29 de julio de 2013).

Indica que en la redaccion de los instrumentos urbanisticos deberd de tenerse en cuenta el Mapa de Riesgos de
Cantabria a los efectos de la clasificacion y usos del suelo, de modo que si concurre y se detecta algin riesgo,
resuita conveniente ajustar el aprovechamiento urbanistico de ese ambito determinado, de forma que no se
permita ninglin uso del suelo incompatibie con dichos riesgos.

Direccién General de Desarrollo Rural (Contestacion de fecha 7 de agosto de 2014)

Emite informe en el que entre otras observaciones de caracter general, sefiala que una vez analizada la
documentacidn disponible, comprueba gue el Plan Parcial propuesto no afecta a suelos de capacidad de uso muy
alta o alta., estimando que en base al Informe de Sostenibilidad Ambiental, la capacidad agroldgica de la zona de
Bocarrero es de tipo C (Moderada) y Cp (Moderada con limitaciones por profundidad limitada), mientras que en Ia
zona:de La Arena es de tipo E (muy baja), por lo que |a Direccién General no tiene ninguna alegacion que aportar
en la ordenacién propuesta.

ORGANISMOS Y EMPRESAS PUBLICAS

EON Suministro de energia elécirica. (Contestacién de fecha 3 de octubre de 2014).

Emite informe técnico de planificacion de infraestructura eléctrica para futuros desarrollos en el que cuantifica las
necesidades de suministro asi como las infraestructuras de nueva extension de la red. Se cuantifican las
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necesidades previstas y contempla las actuaciones necesarias para garantizar el desarrollo del sector asi como
los desarrollos previstos en el entorno del mismo. : 3

MARE (Contestacién de fecha 8 de septiembre de 2014)

Sefiala que en cumplimiento con lo establecido en el Reglamento de Servicio Plblico de Saneamiento y
Depuracién de Aguas Residuales de Cantabria, aprobado por Decreto 18/2009 de 12 de marzo, se debera optar
por una red separativa para la recogida de las aguas residuales y pluviales siempre que sea técnicamente posible,
conectando con el saneamiento general Unicamente las aguas residuales y no las de escorrentia o limpias.

3.1.2.- Resultado de la participacién publica.

¥
Ademas de los informes de las Administraciones Publicas resefiados anteriormente, durante el periodo de
informacién publica de la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero, (BOC nim. 141, de 23
de julio de 2014), se presento una Unica alegacién acreditdndose en el documento remitido de toma en
consideracion y en el certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Arnuero, 17 de febrero de 2015.

En la Unica alegacién presentada se solicita que en la medida de lo posible, cumpliendo los parametros del PGOU,
las viviendas sean similares en cuanto a su tipologia, altura y caracteristicas a las existentes en La Arena, siendo
la distribucién de las mismas, de acuerdo a la actual; bajos, primeros con acceso a jardin y dlplex con &tico
solarium. Se solicita que se incluya dentro de la planificacion parcial un Espacio Libre Privado para que los
afectados puedan tener los mismos equipamientos privados dentro de su urbanizacién de los que tenian en El
Encinar. Se amplien las areas de movimiento donde se ubicaran los edificios para que el proyecto constructivo
pueda jugar con diferentes soluciones constructivas.

3.2.- Integracién en el Plan Parcial de las indicaciones del ISA 'y del resultado de las consultas e
informacién publica.

Las medidas ambientales planteadas en el ISA no se han incluido, de forma general, dentro de la normativa del
PGOU, situacién que debera ser subsanada antes de la aprobacion provisional, justificando en caso contrario las
razones para su no inclusion. .
Al objeto de la emisién de la Memoria Ambiental, el Ayuntamiento de Arnuero remitié al érgano ambiental la
documentacién relativa a las alegaciones y respuestas recibidas durante la fase de consultas e informacion
publica, asi como el documento de toma en consideracion de las mismas, en el que se analizan los informes
recibidos y se indica la manera en que se incorporarén al Plan Parcial.

Con caracter general se asumen las indicaciones realizadas por las distintas administraciones y empresas
consultadas. Como consecuencia de [o anterior, se incorporaran las indicaciones al documento para la Aprobacion
Provisional del Plan Parcial. Asi mismo en el informe de toma en consideracion del Ayuntamiento se expone que
la alegacién se estima al completo realizandose los cambios debidos en el documento de Plan Parcial

3.3.- Informes preceptivos tenidos en cuenta en la evaluacién ambiental.
Informes preceptivos.

Con fecha de 22 de agosto de 2014, conforme a las determinaciones del articulo 25.3. b) de la Ley de Cantabria
17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, |la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Evaluacién Ambiental Urbanistica en calidad de 6rgano ambiental solicito la emision de los informes preceptivos, a
fin de dar cumplimiento al articulo 46.3 de la Ley 11/1998 de 13 de octubre, de Patrimonio Cultura del Cantabria y
al articulo 35.4 de la Ley 4/2006 de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

N
Con fecha de 9 de septiembre de 2014 se recibe informe de la Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza en relacién con el Plan Parcial del Sector que comunica que vistos los informes del Servicio de Montes
y del Servicio de Conservacion de la Naturaleza, que informa que se ratifica en el informe emitido por la Direccion
General de Montes y Conservacién de la Naturaleza en fase de informacion pulblica y consultas a las
administraciones afectadas a peticién del Ayuntamiento de Arnuero.
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Con fecha 23 de septiembre de 2014 se recibe informe de la Direccién General de Cultura que comunica que el
informe sectorial es favorable en aplicacion del articulo 52 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.
@
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ANEXO 4. PREVISION DE IMPACTOS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO
BOCARRERO, MUNICIPIO DE ARNUERO.

A continuacién se analizan las afecciones ambientales previstas derivadas del desarrollo de la actuacion
urbanistica. Se han tenido en cuenta las previsiones de impactos incluidas en el ISA, siendo éste, completado por
parte del 6rgano ambiental.

Afecciones al medio ambiente

Se realiza una identificacién de los impactos ambientales analizando la interaccién entre los componentes del Plan
y los factores ambientales naturales vy artificiales del medio. La valoracién de impactos se realiza para aquellos
considerados significativos o muy significativos, aplicando un modelo basado en la estimacién de un valor
numérico de la importancia del impacto, que realiza en dos pasos, valoracién relativa y valoracién absoluta.

La valoracion se realiza en dos fases, la fase de construccién y la fase de actividad y distinguiendo en los dos
ambitos del Plan Parcial, zona La Arena y zona Bocarrero.

Impactos en el ambito de Bocarrero.

Atmésfera y clima. El ISA considera que el impacto producido es moderado teniendo en cuenta la alteracion de la
calidad del aire producida por el movimiento de tierras en las labores de excavacion y transporte de materia y
acopio de materiales pulverulentos susceptibles de ser arrastrados y el incremento del nivel sonoro y vibraciones
debido a las maquinas empleadas. No se prevén acciones que alteren el clima.

Geologia y geomorfologia. El ISA considera que el impacto producido es severo por la pérdida de sustrato
litolégico y la alteracion de la geomorfologia en algunas dreas de Bocarrero debido a la excavacion y preparacién
del terreno.

Hidrologia e hidrogeologia. El ISA considera que se puede producir contaminacion por vertidos de compuestos o
sustancias debido al movimiento de tierras, vertidos accidentales, instalaciones y construcciones provisionales de
obra, considerando este impacto como moderado.

Las modificaciones de la red de drenaje provocadas por la impermeabilizacién del suelo provocaran un impacto
valorado como moderado, que se considerara compatible tras la adopcion de las medidas correctoras propuestas.
5

Edafologia y capacidad agrolégica. El ISA considera este impacto como severo debido a la alteracion de la
estructura del suelo y la pérdida de la capa edéfica con propiedades agrolégicas, habiendo planteado un conjunto
de medidas prevencion.

Fauna y especies protegidas. Se considera que el impacto es severo debido a los desplazamientos de personas,
invasién de nuevas especies y proliferacién excesiva de especies adaptadas al casco urbano y alteracién de sus
pautas de comportamiento debido a las acciones derivadas de la fase de construccion, habiendo planteado un
conjunto de medidas prevencion.

Vegetacion y habitats protegidos. El ISA considera el impacto como severo debido a la pérdida de la cubierta
vegetal, pérdida de especies naturales y dificultad de regeneracion y disminucién de la produccion, tanto en la
fase de construccién como de actividad en el ambito de Bocarrero. El érgano ambiental considera que el impacto
se considerara como compatible una vez adoptadas todas las medidas preventivas y correctoras indicadas por la
Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza.

Espacios Naturales protegidos y Red Natura 2000. Aunque el ISA afirma que no se producirén impactos debido a
que el ambito del Plan Parcial no se encuentra afectado por ninguna figura de proteccién, este érgano ambiental
sefiala que dada la proximidad con espacios de la Red Natura 2000, estos pueden verse afectados por el transito
de camiones, generacion de ruido, polvo, etc. El 6rgano ambiental considera que el impacto se considerara como
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com;;atible una vez adoptadas todas las medidas preventivas y correctoras indicadas por la Direccion General de
Montes y Conservacion de la Naturaleza y recogidas en esta Memoria Ambiental.

Paisaje. La alteracién paisajistica en la fase de construccién y actividad es el resultado de la presencia de
maquinaria, construcciones provisionales de obra, acopio de materiales y posible existencia de vertederos
temporales, asi como la tipologia y dimensiones de la edificacion, disefio de red viaria, zonas verdes y
urbanizacion respectivamente, que el ISA considera un impacto compatible. El 6rgano ambiental teniendo en
consideracion el ambito, las caracteristicas naturales del mismo en el subambito de Bocarrero caracterizado por la
presencia de orlas forestales de encinar cantabrico y que el estudio del paisaje aportado, de escaso desarrollo, y
que no se corresponde con el documento de aprobacion inicial, entiende que no puede hacer la valoracién del
impacto de este factor.

Conectividad ecoldgica. El ISA considera el impacto como moderado debido a la construcciéon de viales,
excavaciones y remociones del terreno y cierres perimetrales.

Riesgos naturales. El ISA no analiza el impacto por la presencia de riesgos naturales pese a que, segin el propio
ISA, la zona de Bocarrero se caracteriza por la presencia de arcillas formando una cubeta de descalcificacion. Se
limita a derivar la valoracion del riesgo al estudio geoldgico previo a la edificacion, por lo que este 6rgano
ambiental considera el impacto como severo pudiendo considerarse como moderado una vez tenidas en cuenta
las medidas ambientales recogidas en la memoria ambiental.

Eficiencia energética y consumo de recursos. El ISA no valora la afeccion que sobre el consumo de energia y
agua tendra el desarrollo del plan. En este sentido, el ISA sefiala que el plan parcial contemplara Ia adopcién de
medidas destinadas al ahorro y eficacia energética contenidas en las Guias para la Eficacia Energética editadas
por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria, pero no
las concreta ni incluye en la correspondiente normativa. La ejecuciéon del Plan Parcial y sus previsiones de
ordenacion y definicion de usos, son un elemento clave por su trascendencia en términos de eficiencia energética
y calidad del medio urbano, consumo de recursos e infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento,
energia eléctrica, red viaria, que condicionan inevitablemente la posterior fase de explotacién o funcionamiento.
En este sentido el érgano ambiental lo considera un impacto moderado.

Zona de dominio publico Maritimo Terrestre y Zona de Servidumbre de Proteccién.

El ISA considera el impacto como severo por el desarrollo del Plan Parcial dentro del ambito de la servidumbre de
Costas. El informe del érgano competente en la materia, Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar
concluye que una vez sea tenido en cuenta una serie de consideraciones, expuestas en el aparatado 3.11 del
Anexo 3 de esta memoria ambiental, el Plan debera de ser remitido nuevamente a esa Direccion para la emisién
del informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

Impactos significativos del Plan Parcial.

Segun el ISA, la implantacién de nuevos usos residenciales, espacios libres, viales y aparcamientos afectaran
significativamente a la vegetacién fauna, paisaje y poblacién, indicando que las medidas a aplicar deberan
centrarse en |a prevencion de riesgos y contaminacion durante las obras y en [a integracién paisajistica y buen uso
de los recursos durante el desarrollo del Plan Parcial. Asi mismo, estima que no permaneceran impactos
residuales después de aplicadas las medidas protectoras y correctoras.

Como consecuencia del apartado anterior, el 6rgano ambiental destaca el paisaje y el consumo de recursos como
factores significativamente afectados por la actuacién urbanistica. Por la tipologia y morfologia previsibles desde el
contenido del plan parcial, se considera que la densidad y extension de la actuacion, y teniendo en cuenta la
estructura y morfologia del entorno va a suponer una intrusién relevante en el paisaje, que debera ser abordada
con las medidas de integracion paisajistica pertinentes.
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ANEXO 5. MEDIDAS ADICIONALES DE MEJORA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO, DEL MUNICIPIO DE ARNUERO.

Las medidas adicionales recogidas en este anexo se proponen a los solos efectos de facilitar al promotor la
incorporacién de determinaciones especificas relativas a impactos ambientales no significativos derivadas bien del
cumplimiento de la legislacién sectorial, bien de la fase de consultas ambientales. Iguaimente se incluyen otras
medidas que a juicio de! 6rgano ambiental redundan en una mejora ambiental del Plan Parcial y la consiguiente
consecucién de los objetivos de calidad, y cuya incorporacién a la normativa queda supeditada al criterio del
promotor.

PROTECCION DEL SUELO

e El Plan Parcial podra incorporar medidas adicionales que reduzcan la transformacion del suelo en
aquellos &mbitos no afectados por la edificacion y urbanizacién, en donde se tendera a minorar los
movimientos de tierra y los acopios temporales de material.

e Todos los suelos afectados temporalmente durante ef desarrollo de las obras, y que no vayan a ser
necesarios posteriormente, ser4n debidamente acondicionados de forma que recuperen su grado de
naturalidad original. b

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Calidad acustica.

« En cuanto al ruido ambiental generado por la maquinaria y trénsito de vehiculos, durante la fase de obras,
se tendran en cuenta las determinaciones establecidas por el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental.

e Atendiendo al Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, referente a los criterios para determinar la inclusion de un sector
del territorio en un determinado tipo de area acustica, el ambito del Plan Parcial debera incluirse dentro de
las dreas acUsticas correspondientes a los usos definidos como autorizables y compatibles en el Plan,
Areas acusticas de tipo a, correspondiente a Sectores de territorio de uso residencial, por lo que deberén
cumplirse los objetivos de calidad acUstica y los valores limite de inmisién asociados.

Calidad luminica.

e La normativa del Plan Parcial incluira determinaciones y medidas para evitar o reducir la contaminacién
Juminica y fomentar la eficiencia energética de los sistemas de alumbrado, y se haréa referencia expresa a
su marco legal, teniendo en cuenta la propuesta de zonificacion para este dmbito, establecida con la
categoria de zona E1 en La Arena y E2 en Bocarrero.

Calidad del aire
e Durante la fase de excavacién, urbanizacién y edificacién se tomaran medidas tendentes a evitar y
atenuar la concentracion de particulas en suspension, o el ambiente pulvigeno, medidas que seran mas
frecuentes en la cercania de las dreas de uso o nicleo residencial.

PROTECCION DE LA VEGETACION

e Lanormativa del Plan Parcial podra incluir medidas adicionales de proteccion de la vegetacién arbustiva y
arbérea de valor que pudiese verse afectada, en su caso, por la ejecucién del Plan Parcial y cuya
eliminacién no esté justificada expresamente por razones de ocupacion directa o necesidad para el
desarrollo de los proyectos. Esta recomendacién es especialmente relevante en el caso de preservar la
vegetacién de los futuros espacios libres, linderos, cauces, y en el borde de la carretera.

e Con caracter previo a la urbanizacién y la edificacién se eliminaran, en su caso, los ejemplares de plumero
(Cortaderia selloana) y de cualquier otra especie aldctona invasora. Dicha eliminacién debe seguir los
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protocolos técnicos establecidos por parte de la Direccién General de Montes y Conservacién de la
Naturaleza del Gobierno de Cantabria.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

» Segun el informe de la Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza en fases posteriores
al trémite de evaluacién ambiental el Plan Parcial debera ser remitido a la Direccion General incluyendo el
Plan de Derribos y Restauracion Ambiental de La Arena asf como el Plan de Urbanizacion del Sector este,
para su valoracién y emision del correspondiente informe.

RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS.

« Segun indica en su informe la Direccién General de Proteccién Civil en la redaccién de los instrumentos
urbanisticos deberd de tenerse en cuenta el Mapa de Riesgos de Cantabria a los efectos de la
clasificacién y usos del suelo, de modo que si concurre y se detecta algln riesgo, resulta conveniente
ajustar el aprovechamiento urbanistico de ese ambito determinado, de forma que no se permita ninglin
uso del suelo incompatible con dichos riesgos.

GESTION DE LOS RESIDUOS

e Lagestion y tratamiento de los residuos se ajustard a las determinaciones establecidas en la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, eliminando de la documentacion las referencias a la
derogada Ley 10/1998, de 21 de Residuos.

e Lanormativa tendré en cuenta lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicién (RCDs), e incluird en sus

w proyectos de urbanizacion, obra publica o edificacion, un estudio de gestién de los residuos.

e En los movimientos de tierra, se incluira la necesidad de que el promotor de las diferentes actuaciones
urbanizadoras, determine con caracter previo su origen y destino, fomentado siempre su reutilizacion y
revalorizacion frente a su depdsito en vertedero. Previamente a cualquier remocién o movimiento de
tierras se eliminara todo tipo de residuos y escombros.

* El espacio que se reserve para el almacenamiento y la gestion de los residuos durante la fase de
ejecucion debera estar debidamente acondicionado de forma que se evite la contaminacion del suelo
debido a las inclemencias del tiempo y se garantice la segregacion de los distintos residuos.

e Segun el informe de la Direccién General de Medio Amiente de forma previa al inicio de las obras, debera
presentarse un Informe de Situacién, para lo que sera necesario llevar a cabo un estudio de la calidad del
suelo que determine si el riesgo por los posibles contaminantes contenidos en el suelo de ese
emplazamiento es admisible para el uso que se pretende dar a dicho emplazamiento.

L]

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

e Tal y como requiere la Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico en su informe de fecha 11 de diciembre
de 2014, queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacién administrativa del Organismo de Cuenca.

' Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con
los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales
fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido.

* La normativa del plan podré incorporar medidas especificas para la implantacion de sistemas de drenaje
sostenible que reduzcan la impermeabilizacién del suelo, y el modo en que han de ser incluidos en los
proyectos de urbanizacién, instalacion o edificacién.

e Segun se indica en el informe de la Direccion General de Medio Ambiente se propone que la aprobacion
del plan esté condicionada a la separacion de las aguas blancas y de manantiales de la red de
alcantarillado y su conduccién a cauces naturales de agua.
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PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

« De acuerdo con la legislacién sectorial, si durante los diferentes trabajos de ejecucion del proyecto
apareciera algin yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera tener una trascendencia arqueoldgica de
importancia, la empresa responsable de las obras, las subcontratas, y/o las direcciones facultativas
deberan paralizar con carécter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con caracter inmediato
se remitira al Servicio de Patrimonio Cultural un informe de lo encontrado, para su valoracién y
determinacién, si procede, de la realizacion de una excavacion de urgencia para la recuperacioén y estudio
de los restos arqueoldgicos. En todo caso, la actividad no se reanudard en tanto no exista una
comunicacién del Servicio mencionado que lo permita.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
&

e De acuerdo al informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de fecha 23 de
diciembre de 2014, en los planos de ordenacién deberan dibujarse las lineas de la ribera del mar, del
deslinde del dominio publico maritimo terrestre, se servidumbres de transito, de proteccién y de acceso al
mar, y las de la zona de influencia, definidas conforme a la Ley de Costas, teniendo en cuenta que ante
cualquier desajuste en la representacién de la citada linea, prevaleceran los datos de los planos de
deslinde sobre los reflejados en el planeamiento.

o La edificabilidad media del suelo urbanizable delimitado deberé obtenerse como resultado de dividir el
sumatorio de los coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie y divididos entre la
superficie total del suelo urbanizable delimitado en el municipio, debiendo justificarse que la densidad de
edificacion de los terrenos del sector afectados por la zona de influencia no es superior a dicha densidad
media ponderada.

» En el dambito del sector oeste que se encuentra parcialmente afectado por la zona de servidumbre de
proteccién, debera tenerse en cuenta que los usos en dicha zona de servidumbre estaran sujetos a lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo contar con autorizacion del érgano competente
de la Comunidad Auténoma, debiendo indicarse expresamente en la documentacién.

s Una vez sean tenidas en cuenta las consideraciones anteriores, el expediente completo y diligenciado,
antes de su aprobacion definitiva, se remitird de nuevo a la Direccién General de Sostenibilidad de la
Costa y el Mar, a través de la Demarcacion de Costas de Cantabria, para la emision del informe que
disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

%

EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL MEDIO URBANO

Eficiencia energética.

e La normativa del Plan Parcial podra incorporar medidas que promuevan el ahorro y la eficiencia
energética, y el fomento de la produccion de energias renovables en lo que se refiere al consumo de agua
caliente o suministro eléctrico. En particular, la red de alumbrado atendera a las exigencias establecidas
por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a
EA-07. .

e Aunque pueda considerarse una medida de car4cter estético o paisajistico, se incluiran disposiciones
acerca de la integracion arquitecténica en las construcciones de las instalaciones, tanto de energia como
de telecomunicaciones.

Ahorro y eficiencia en el consumo de agua.

o La normativa podra incluir medidas de acuerdo a los criterios de ahorro, eficiencia, almacenamiento y
reutilizacion de las aguas. En concreto, se promoverd |a existencia de redes separativas en las nuevas
edificaciones y se fomentaran los mecanismos de ahorro, recogida y almacenamiento de agua de lluvia
para su uso para el riego y limpieza.

Permeabilizacién de los suelos
e La normativa del Plan Parcial podré incorporar medidas especificas para la implantacién de sistemas de
drenaje sostenible que reduzcan la impermeabilizacion del suelo, especialmente en las zonas de espacios
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libres, parques y jardines, aparcamientos y viales, y se combinara con el sistema de drenaje tradicional.
Estas medidas se recogeran en los Proyectos de Urbanizacién y Edificaciéon.

Movilidad

e Segun el informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental se deberan
incorporar las medidas sobre movilidad peatonal y ciclista en las normas urbanisticas ordenanzas y los
planos del plan parcial

Consumo de recursos.
s Al objeto de reducir la huella ecoldgica de las edificaciones, se propone que los proyectos de ejecucion
incorporen medidas para el fomento de materiales de bajo impacto ambiental.
Diserio y funcionalidad de los espacios libres
* Los espacios libres y zonas verdes habran de reunir las caracterfsticas funcionales y de accesibilidad que
la legislacion determina. Los proyectos de urbanizacion de espacios publicos deberan incorporar las
prescripciones técnicas y de disefio establecidas legalmente en materia de accesibilidad, y en especial las
contempladas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados. Se debera justificar ambiental y urbanisticamente su ubicacién y disposicion.

Debera actualizarse la legislacion derogada que se menciona en la documentacién del Plan General de
Ordenacion Urbana, como puede ser la ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, la Ley 29/1985, de 2 agosto, de
Aguas, el Decreto 50/1991 de evaluacién ambiental para Cantabria, entre otras.

Todas las medidas adicionales que se adopten en el Plan Parcial deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de
detalle, y tendran la correspondiente valoracién econémica, para su efectiva ejecucion en los distintos documentos
y proyectos técnicos de desarrollo. Asi mismo, las ordenanzas reguladoras recogeran en su articulado los criterios
para verificar su cumplimiento y su adecuada ejecucion.
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ANEXO 6. PROPUESTA SOBRE EL CONTENIDO DEL ANALISIS DE IMPACTO E
NTEGRACION PAISAJISTICA.

Marco normativo de aplicacién y principios basicos

La ley de Cantabria 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje, expone en su preambulo que el paisaje ha ido
adquiriendo una mayor relevancia social y ambiental en tanto que incide directa e indirectamente en aspectos
como el medio ambiente, la calidad de vida o la identidad territorial. Por ello plantea que partiendo de la mejor
informacién, las administraciones pblicas introduzcan criterios paisajisticos en sus actuaciones que, mediante los
mecanismos oportunos, aseguren que los planes y proyectos con incidencia en el paisaje, no conlieven
necesariamente una perdida de los valores que socialmente son reconocibles, se asumen como identitarios y a los
que se asignan unos objetivos de calidad.

La citada Ley indica que los principios inspiradores de la misma se enmarcan en el Convenio Europeo del
Paisaje, celebrado y firmado en Florencia el 20 de octubre de 2000 a propuesta del Consejo de Europa, y
posteriormente ratificado por el Reino de Espafia el 7 de noviembre de 2007. Asi mismo hay que indicar que la
Ley 21/2013, d 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su preambulo manifiesta que merece una mencién
especial el hecho de que en Espafia ya es plenamente aplicable el mencionado Convenio, por lo que debera
aplicarse tanto en la evaluacion ambiental como en la evaluacién ambiental estrategica.

Esta cuestion ya estaba planteada en el articulo 138 de la Ley de Suelo recogida en el Real Decreto Legislativo
1992/1468: "En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos de caracterfsticas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitiré que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y
clerres, o la instalacién de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.” =

El paisaje cuenta, ademas, con un reconocimiento juridico en la normativa urbanistica y territorial de Cantabria
previo a la Ley del Paisaje. Las normas de aplicacion directa de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria establecen diferentes condiciones al planeamiento con
una lectura paisajistica, con un mandato claro de proteccion del paisaje en su articulo 34, a las que se suman las
disposiciones de las Normas Urbanisticas Regionales y la posibilidad de aprobar Planes Especiales para la
proteccion del paisaje. Finalmente, el reconocimiento del valor del paisaje se concreta en ambitos delimitados del
litoral de Cantabria, como son las Areas de Interés Paisajistico contenidas en el Plan de Ordenaci6n del Litoral.

En la Ley del paisaje de Cantabria se parte del reconocimiento de que, como objeto de estudio, el paisaje se
caracteriza principalmente por su doble composicién espacial y temporal, sus multiples escalas y un cardcter
dinamico, lo que dificulta su caracterizacién. Se trata, ademas, de un concepto impregnado de una importante
carga de subjetividad en la medida que responde a una percepcion, individual o colectiva, lo que dificulta su
objetivizacion parcialmente resuelta introduciendo la participacién publica como un elemento basico en el proceso
de estudio del paisaje.

A mayor abundamiento, y con el mismo objeto de garantizar la integracién en el paisaje de las actuaciones sujetas
a licencia municipal, el art. 190.d) de la Ley de Cantabria 2/2001 sefiala que los Ayuntamientos podran exigir que
los proyectos de edificacion que afecten a una determinada zona o se refieran a actividades especificas
incorporen un estudio de adaptacién al entorno en el que, a través de una simulacién fotocompositiva, se verifique
el cumplimiento por el edificio proyectado de las normas de aplicacién directa y demas prescripciones del
planeamiento, en especial, su adaptacién al entorno ambiental y paisajistico. En tales casos, se adjuntara
certificado de técnico competente que acredite la veracidad del estudio, la realizacion de los trabajos de campo,
los criterios utilizados y la autoria y responsabilidad del mismo.

En este marco juridico se enmarca el estudio de integracion paisajistica cuya finalidad es, una vez identificados los
valores paisajisticos de un dmbito, incorporar la evaluacion de los efectos que sobre el paisaje ejercen las diversas
actuaciones.

&
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El objeto del estudio de integracion paisajistica es analizar la ordenacién detallada de un sector o ambito en
reiacion con el paisaje - ya sea natural, urbano, rural o industrial-, y las formas de adaptacién al mismo con el fin
de orientar el disefio de la urbanizacion y la edificacion.

Se pueden definir una serie de claves para adaptar una actuacién al paisaje, reflexionando, al menos, sobre las
siguientes cuestiones: estudiar la intensidad y limites de los usos a ubicar, estudiar una densidad de la edificacion
acorde con las caracteristicas paisajisticas de la zona, elegir una buena orientacion de la edificacién, pensar la
implantacion sobre la parcela, recuperar las edificaciones existentes, adaptar la actuacién a la pendiente,
armonizar con las arquitecturas existentes, enlazar con los viales existentes, completar los intersticios y cuidar el
tratamiento de la parcela incluidos los limites. En definitiva, las tipologias, la implantacién y ocupacién de la
edificacion en |a parcela asf como las intensidades de uso y las actuaciones sobre Ia parcela serdn acordes con la
morfologia del lugar.

Dada la pequefia representacién de este tipo de estudios en la regién y la incipiente normativa se considera
necesario indicar unas pautas que permitan en una primera instancia tener unos elementos comunes tanto para el
analisis, como para la discusion de alternativas, asi como para las soluciones. Con este propdsito y para facilitar
el alcance y contenido del estudio de integracién paisajistica, se relaciona a continuacién, a titulo orientativo, un
conjunto de aspectos para el andlisis, la discusién y las conclusiones del mismo, asf como una posible secuencia
légica de elaboracion. Se recomienda que los textos descriptivos sean breves y concisos sirviendo de apoyo al
material grafico.

En todo caso, ha de eludirse [a reiteracion, de tal forma que los contenidos que a continuacion se exponen sélo
habra que referirse a ellos si en ofras partes del documento no se alude a ellos especificamente.

CONTENIDO DEL ANALISIS DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAJISTICA:

La ley de Cantabria 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje en su articulo 19 define el instrumento denominado
Andlisis de Impacto e integracién Paisajistica.

En el apartado 5 de esta Ley se describe, someramente, el contenido de dicho documento que consiste en la
delimitacioén y justificacion del ambito de estudio y la descripeion y caracterizacion del paisaje previo. Ademas se
incorporaréa la identificacién y valoracion de los impactos potenciales de la actuacion sobre los elementos que
configuran el paisaje y alternativas para la prevencion, mitigacién y compensacién del impacto. Por ultimo sefiala
que se deben incorporar las actuaciones complementarias y medidas correctoras necesarias para alcanzar la
plena integracién paisajistica de la actuacion en funcion de las caracterfsticas morfologicas y visuales del paisaje
afectado. Asi mismo en el articulo 20 se especifica las circunstancias en la que una actuacién produce impacto
paisajistico negativo.

La Ley delega el desarrollo del alcance y contenido de los Analisis de Impacto e Integracion Paisajfstica a la
aprobacion de un Reglamento. En tanto no se aprueba dicho Reglamento se considera necesario establecer a
titulo orientativo, una relacion de contenidos necesarios para poder valorar la integracién paisajistica y conseguir
espacios urbanos habitables y de calidad paisajistica. No hay que olvidar que la urbanizacion y/o edificacion sin el
debido seguimiento es uno de los principales factores de deterioro del paisaje.

+ Normativa, planes de aplicacion en el ambito.

N o Analisis de las determinaciones sobre paisaje derivadas de la aplicacion de la legislacién y en
particular del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas, Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, el Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se
aprueban las Normas Urbanisticas Regionales, la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del paisaje, y
en su caso, de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del
Litoral.
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» Metodologia utilizada para la realizacién del estudio de integracion paisajistica.
o Breve descripcion de la metodologia a utilizar

« Ambito paisajistico a escala territorial.

o Descripcién de las unidades de paisaje en las que se encuentra el sector o ambito, y en caso de
estar dentro del ambito territorial de un instrumento de ordenacién del territorio se debera indicar
las servidumbres derivadas del modelo territorial en las que se inserta.

o Caracterizaciéon de estas unidades de paisaje y de sus principales afecciones.

o Descripcién de los objetivos de calidad de las mismas. 5

« Ambito paisajistico del sector o ambito.

o Descripcién del paisaje del sector o0 ambito y de los elementos que lo caracterizan.

o Caracterizacién de los componentes estructurales del paisaje. (Formaciones vegetales, espacios
abiertos, red hidrogréfica, elementos patrimoniales, etc )

o Valores del sector (Estéticos, productivos, ecolégicos, histéricos, patrimoniales, etc.).

o Evolucién y dinamica del sector y su ambito territorial de los Gltimos afios.

o Descripcién de los objetivos de calidad para su conservacion y adaptacién a los cambios
derivados del plan.

o Indicacién del grado de fragilidad paisajistica. Partiendo para el analisis de su accesibilidad visual.
(Se podra tener en cuenta los factores biofisicos -vegetacién, suelo, pendiente y orientacién entre
otros- , factores de visualizacién- cuenca visual , su tamario, opacidad, forma, altura del elemento
en la cuenca visual, etc- factores culturales — valores tradicionales, interés histérico,
caracteristicas particulares de los edificios y de los parajes, etr. -)

» Emplazamiento
o Descripcién del emplazamiento, de sus limites y de su visibilidad (Superficie, altitud, orientacienes,
altimetria, pendientes, geomorfologia, cobertura vegetal, etc.)
o Modelizacién tridimensional de la configuracién topogréfica y de los usos del suelo

o Descripcién del sector o ambito y de su plan parcial o plan especial
o Finalidad y justificacién del plan
o Descripcion de las caracteristicas y componentes urbanisticos del plan.
o Descripcién de las alternativas de ubicacién, cuando sea posible.
o Descripcién de las alternativas de ordenacién de la edificacion y la urbanizaciéon con sus
correspondientes secciones
Zonificacién de la ordenacion del plan.
Andlisis de los parametros y condicionantes de la edificacién y urbanizacién previstos en el plan, a
partir de las definiciones gréficas, los parametros numéricos y las ordenanzas.
o Andlisis de las tipologias propuestas, de sus volimenes y ocupacion en planta
o Visién integral del plan en el entorno préximo circundante, acompafiada de un plano con la imagen
de la ordenacién del plan en la ortofoto del paisaje circundante.
o Representacion de la ubicacion y caracterizacion de los sistemas generales y locales de espacios
libres, equipamientos, vegetacion y cierres propuestos.
o Relacién e intercambio de actividad entre los diferentes usos.

[olNe)

e Andlisis de |a visibilidad del emplazamiento.
o Cuenca y/o subcuentas visuales del emplazamiento.
o Principales puntos de visualizacién (carreteras, miradores o equivalentes con indicacién de su
frecuentacion.
o Visualizacién desde el interior de los espacios disefiados.
o Valoracion y diagnostico de su visibilidad, en funcién de las alternativas.

e Andlisis de la visibilidad del plan.
o Meétodo de calculo. Elaboracién del modelo digital.
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o Mapa de visibilidad del emplazamiento, del sector y de las edificaciones.

o Visibilidad desde las principales vias de comunicacién, miradores o equivalentes asi como en
torno a elementos o zonas singulares. los lugares de mayor frecuentacion.

o Visibilidad del interior hacia el exterior.

o Conclusiones.

« Valoracion global de los cambios introducidos por el plan

o Fuentes de impacto paisajistico y visual e Identificacion de los impactos potenciales del plan sobre
los elementos que configuran el paisaje

o Valoracién de los impactos potenciales (Caracterizacion y magnitud) del plan sobre los elementos
que configuran el paisaje

o Alternativas para la prevencion, mitigacion y compensacion del impacto, como asi de las formas
posibles de plantear una forma de armonizacion o integracion paisajistica de la actuacién con las
caracteristicas morfolégicas y visuales del paisaje del entorno.

o Valoracién de la integracion paisajistica. (Pudiendo tener como referencias la singularidad o
escasez de los elementos de!l paisaje, la capacidad de transformacién vy la calidad intrinseca del
mismo.).

o Valoracién de la integracion visual, desde los puntos o enclaves de mayor visualizacion.

o Valoracion de los bordes y limites de la actuacion

e Participacion publica

o Andlisis de las observaciones y sugerencias del periodo de informacion publica tanto del publico
en general como de las distintas Administraciones Publicas, en relacién a la integracién
paisajistica

“ o Valoracioén de las observaciones y sugerencias y propuesta resumen de sus incorporaciones en el
estudio.

« Estrategia, criterios y medidas de integracion del sector en su entorno.

o Descripcién de la estrategia o estrategias adoptadas.

o Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de la normativa legal que le sean de
aplicacion.

o Justificacién de la incorporacidn de las aportaciones del pulblico en general y de las
Administraciones Publicas.

Rl o Criterios de integracion paisajistica con descripcion de las medidas propuestas.

o Alternativas de tratamiento integral

o Directrices y medidas para el proyecto de urbanizacioén. Tratamiento de rasantes Tratamiento de la
obra civil. Cierres. Medidas de apantallamiento estético, o de amortiguacion con hébitat naturales
perimetrales. Tratamiento de zonas verdes y espacios libres. Arbolado y vegetacion de espacios
libres y del viario interior. Preexistencias vegetales y patrimoniales. Proyecto de jardineria.
lluminacién. Infraestructuras de servicios, transporte de energia. Ubicacion de contenedores.
Carriles bici, si procede.

o Directrices y medidas para el proyecto de construccidn. Definicion de las tipologias volumétricas.
Detalles y elementos de la estructura externa. Materiales, acabados, colores y texturas.
Densidades y tipologias admitidas. Tratamiento de fachadas. Cubiertas. Frente de fachadas.
Altura maxima. Ocupacién maxima soterrada. Distancias minimas al limite de parcelas. Criterios
para la adaptacion al terreno.

o Medidas de integracion paisajistica y de minimizacion de impactos a incluir en la normativa
urbanistica del plan.

o Otras cuestiones sobre la integracion paisajistica.

» Medidas de seguimiento del estudio de integracion.

o Indicacién de la frecuencia de los informes de seguimiento, asi como del drgano responsable del
mismo, los factores a evaluar y los umbrales de los mismos.
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e Conclusiones.

e (Cartografia.
o Plano de emplazamiento. (Como minimo escala 1: 5.000)
Plano de altimetria y pendientes
Plano topografico.
Plano del inventario de la vegetacién.
Plano de la vegetacion del plan (Propuesta del estado final) .
Planos del patrimonio arquitecténico y arqueolégico
Planos del patrimonio natural, paisajistico y ecolégico.
Plano, apoyado en la fotografia aérea, de los puntos y zonas de mayor visualizacion. %
Plano de visuales y en particular respecto a la seccién del terreno
Planos de las secciones de las alternativas de ordenacion de la edificacion y su urbanizacion, con
los perfiles naturales y definitivos del terreno.
Planos de plantas, alzados y de las secciones con esquemas indicativos de las edificaciones y su
urbanizacién, con los perfiles naturales y definitivos del terreno, incluida la vegetacién, cierres u
otros elementos
o Planos de las secciones tipo y perfiles longitudinales de los viales.
o A modo de orientacion se indican las escalas en funcién del tipo de planeamiento. (PGOU: escala
1/5000 y 1/2000, Plan Parcial: escala 1/2000 y 1/1000, proyectos de viviendas unifamiliares
aisladas: escala 1/500, 1/200 o 1/100). ®

0O C OO0 O0O0O0CO0OCO0

o]

e Fotografia y simulaciones.

o Representacion grafica de las cuencas visuales basada en un modelo digital del terreno

o Fotografia de las edificaciones, de la vegetacion, de los paisajes del sector, elementos
patrimoniales, del ambito territorial préximo.

o Simulacion de la ordenacion propuesta insertada en la fotografia aérea del ambito en el que se
inserta.

o Simulaciones o fotomontajes paisajisticos, con las tipologias de edificacion, desde el punto de
vista de una persona localizada en el exterior e interior del sector, en las zonas de visibilidad y
exposicion del ambito. .

Bibliografia y enlaces
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Asunto: APENDICE A LA MEMORIA AMBIENTAL. Expediente de Evaluacién
Ambiental de Planes y Programas n° 6.3.0001

PLAN: PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRER :
TERMINO MUNICIPAL: ARNUERO

REGISTRO ENTRADAS

Adjunto le remito Resolucién, de esta Direccién General de Ordenacion del Territorio y
Evaluaciéon Ambiental Urbanistica, mediante la que se formula Apéndice a la Memoria
Ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero del municipio de Arnuero.

Santander, 19 de abril de 2016.

EL DIRECTOR GENERAL DE OR
Y EVALUACION A

DEL TERRITORIO
ANISTICA,

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.~
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APENDICE A LA MEMORIA AVMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01
QUEJO-BOCARRERO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARNUERO

El Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero del municipio de Arnuero obtuvo con fecha 29 de junio de
2015 la Memoria Ambiental prevista en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente y en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de
diciembre, de Control Ambiental Integrado.

Entre otras determinaciones, la Memoria Ambiental del Plan Parcial indicaba que el estudio de
integracién paisajistica - que era necesario redactar junto al Plan Parcial e Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA), tal y como se determinaba en fa Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién
Urbana de Arnuero aprobado el 30 de septiembre de 2013 - no se inclufa en la documentacién de
aprobacién inicial que habfa sido sometida a informacién publica en julio de 2014, por lo que no fue
tenido en consideracién en la valoracién de las alternativas. En consecuencia, el Ayuntamiento ha
optado por someter a un nuevo perfodo de informacién publica el documento de Plan Parcial e ISA que
incluye en su Anexo V! el Estudio de Integracion Paisajistica requerido.

El nuevo documento ha tenido en cuenta las consultas recibidas de los 6rganos competentes y la (nica
alegacion presentada, incluyéndose los condicionantes que se han considerado pertinentes y subsanado
los errores que se pusieron de manifiesto en el tramite de informacion pUblica y consultas, publicado en
el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 23 de julio de 2014.

Como consecuencia de la introduccion de modificaciones en el contenido del Plan Parcial y el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, la documentacién fue sometida a un nuevo tramite de Informacién Publica por
un plazo de 45 dias anunciada en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 7 de septiembre de 2015. El
presente Apéndice completa la Memoria Ambiental, de modo que los apartados que no sean
contemplados se entenderéd que mantienen vigente su contenido original.

En consecuencia, seguidos los tramites preceptivos con arreglo a la normativa vigente, y tras dar
cumplimiento al contenido del articulo 46 de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de
Cantabria y del articulo 35 de la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de
Cantabria esta Direccion General RESUELVE formular, a los solos efectos ambientales, un Apéndice a
la Memoria Ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, con arreglo a los contenidos,
determinaciones y condicionantes que siguen.

1.-ANTECEDENTES
1.1.- Referencias legales

Se afiade, como nueva referencia de normativa estatal espafiola, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental. En todo caso se aclara que dicha ley, establece, a su vez, un nuevo marco que
define la naturaleza juridica de los procedimientos y pronunciamientos ambientales, pero que no resulta
aplicable a este procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, habida cuenta de que se inicié con
caracter previo a su entrada en vigor, que tuvo lugar el dia 12 de diciembre de 2014.

1.2.- Tramitacion ambiental
Fase de Informacion Publica
Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 3 de agosto de 2015 se realizé una nueva aprobacion del
Plan Parcial que regula la urbanizacién y edificacion del Sector 01 Bocarrero — Quejo, junto al

correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental, y, de conformidad con el articulo 74.a) de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se
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sometié a informacion publica por el plazo de 45 dias habiles a contar desde el dia siguiente al de
publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, durante el cual, tanto el publico en general
como las personas fisicas o jurldicas interesadas han podido examinar ambos documentos y realizar las
alegaciones y sugerencias que estimaron adecuadas (BOC n° 172, de fecha 7 de septiembre de 2015).

Informes Preceptivos

Debido al nuevo tramite de informacion publica, como consecuencia de la introduccion de modificaciones
en el Plan Parcial y en el ISA, y en aplicacién de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio
Cultural de Cantabriay de la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza
de Cantabria, el 6rgano ambiental solicitd, con fecha 9 de septiembre de 2015, los correspondientes
informes a la Direccién General de Cultura y a la Direccién General del Medio Natural, habiéndose
recibido el 16 de diciembre de 2015 contestacién de la Direccién General del Medio Natural.

Memoria ambiental. Elaboracién de Apéndice.

El Ayuntamiento de Arnuero, con fecha 14 de enero y 12 de abril de 2016, remitio a la Direccién General
de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica la documentacién correspondiente al
nuevo documento del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, incluyendo el ISA y el informe de toma
en consideracion de las alegaciones y consultas recibidas durante la informacién publica, para la
elaboracién del presente Apéndice a la Memoria Ambiental.

2.- DETERMINACIONES AMBIENTALES ADICIONALES
PROTECCION DEL PAISAJE

e La Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de Arnuero, asi como la
Memoria Ambiental del Plan Parcial, determinan, en relacion al paisaje, que los nuevos
desarrollos previstos deberan integrarse teniendo en cuenta e! caracter tradicional de los nicleos
existentes, en especial en lo referido a alturas y volimenes. A este respecto, cabe sefialar que el
espacio del &mbito de ordenacién de Bocarrero se caracteriza, tal y como sefiala el Andlisis de
Impacto e Integracion Paisajistica presentada por el promotor, por localizarse a la entrada del
nicleo de Quejo, integrada por espacios de pradera salpicados con orlas forestales que se
extienden rodeando edificaciones de vivienda unifamiliares aisladas de baja altura [Planta baja
(B) mas bajocubierta (bc) y Planta Baja (B) mas una (I) més bajocubierta (bc)], algunos bloques
con volumetrias de B+|I+Bc, y ofras viviendas en hilera de dos y tres alturas. Dada la fragilidad
visual del entorno del ambito, el desarrollo debe realizarse de una manera sensible con las
edificaciones circundantes existentes, de forma que no se altere sustancialmente la tipologia del
nacleo.

El nuevo Informe de Sostenibilidad Ambiental, de agosto de 2015, incluye como uno de sus
anexos, el Andlisis de Impacto e Integracién Paisajistica del Plan Parcial, que se integra como la
(ltima documentacién requerida por la Memoria Ambiental del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-
Bocarrero, presentado por el Ayuntamiento de Arnuero. Después de examinado y valorado este
Analisis Paisajistico sobre la vision integral del plan en el entorno préximo, se considera que el
analisis realizado es razonable y coherente con la realidad existente.

En fases preliminares la ordenacion propuesta tomaba por conveniente desarrollar un nimero de
plantas muy préximo al méximo permitido por la Ordenanza aplicable. Que para la alternativa
elegida vy cada una de las tres unidades de actuacion (UA 1, UA2 y UA3) eran respectivamente
de B+ll, B+ll+bc y B+lll+bc. Después de realizado el estudio de integracion paisajfstica y con el
fin de buscar una armonia con el entorno de Bocarrero, como resultado del anélisis ambiental y
paisajistico, mas ciertos condicionantes sectoriales, el ISA determina el establecimiento de una
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limitacién para el &mbito del Plan Parcial en lo referente a plantas méaximas, lo cual refuerza la
compatibilidad e integracion de la ordenacién del Plan Parcial con el paisaje de su entorno.

» En consonancia con el Analisis de Impacto e Integracién Paisajistica, asi como con el
documento de aclaraciones acerca de la integracién paisajistica del Plan Parcial Quejo-
Bocarrero, se considera necesario que, con el suficiente nivel de detalle, en las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial se recojan para cada una de las tres unidades de actuacién y sus
respectivas subunidades, las alturas consideradas en el Andlisis de Impacto e [ntegracion
Paisajistica. Asi, el limite para el sector en cuanto a la altura maxima de las construcciones sera
de planta baja, mas dos plantas 'y bajo cubierta (B+lI+bc). Y, de modo particular, dicha limitacién
se aplicara a cada una de las Unidades de Actuacién del siguiente modo: la altura méaxima de la
UA1 serd de planta baja, mas dos plantas (B+1); la altura maxima de la UA2 ser4 de planta baja,
mas dos plantas, més bajocubierta (B+ll+bc); y la altura méaxima de la UA3 sera de planta baja,
més dos plantas y planta bajocubierta (B+l+bc).

e Asi mismo, y en coherencia con el apartado anterior, se considera que las soluciones
arquitectonicas y tipologias de vivienda, en todas las unidades de actuacion, se plantearan
acordes con las condiciones de volumetria anteriores.

e Con el fin de reforzar las medidas de integracion paisajistica: de la unidad de actuacion UA3 y
favorecer que su visualizacion desde Ia carretera CA-449 sea acorde con el entorno paisajistico,
se aumentarad la vegetacion del borde con la carretera y se plantara arbolado junto a las
edificaciones.

OTRAS DETERMINACIONES

» Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental deberan ser incorporadas en el Documento de aprobacidn provisional, bien en las
normas urbanisticas o en los planos, seglin proceda en cada caso.

¢ Se han encontrado referencias a legislacién derogada, entrev las que cabe citar el Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, que deberan
ser correctamente actualizadas.

3.- CONCLUSIONES

Las determinaciones ambientales de este Apéndice a la Memoria Ambiental del Plan Parcial del Sector
01 Quejo-Bocarrero del municipio de Arnuero, junto a las de la citada Memoria Ambiental formulada con
fecha 29 de junio de 2015, ademas de las contenidas en el ISA, se incorporaran e integraran en el Plan
Parcial que vaya a ser sometido a Aprobacién Provisional, de conformidad con lo sefalado en la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, y en sus instrumentos de desarrollo.

El promotor verificard la inclusién de estas determinaciones en el Documento de Aprobacién Provisional
del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero, y previamente a la remisién del mismo a la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para su informe. Una vez aprobado, el promotor hara
observancia del cumplimiento del articulo 25.4 de la Ley de Cantabria 17/2006, de Control Ambiental
Integrado.

Los proyectos y actuaciones previstas en ejecucion del Plan Parcial estaran sujetos al régimen de
evaluacién y control que les corresponda conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembrs,
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de evaluacion amblental, en la Ley 7/2014, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y
en la Ley de Cantabria 6/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. Asimismo,
cualquier modificacién del documento del Plan Parcial se sometera a evaluacién ambiental de planes y
programas de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion aplicable, y en las disposiciones reglamentarias
que se adopten.

El objetivo de las medidas ambientales sera la adecuada conservacion y proteccion del medio ambiente.
Estas medidas seran identificadas, definidas y valoradas econémicamente en el proyecto de
urbanizacién y en los proyectos edificatorios que se elaboren en desarrollo y ejecucion del Plan Parcial.
Al contenido del Programa de Seguimiento Ambiental se incorporarén las medidas de seguimiento
ambiental precisas para dar cumplimiento a las determinaciones de la Memoria Ambiental y su Apéndice,
en aras a establecer mecanismos de control adecuados para evaluar y prevenir los impactos derivados
del desarrollo del Plan Parcial. El promotor podra ‘proponer ofras medidas alternativas o
complementarias, en funcién del Programa de Seguimiento Ambiental, que deberan ser informadas
favorablemente por la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica
antes de su efectiva aplicacion. Todas las medidas deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de
detalle constructivo y econémico requerido para su efectiva ejecucion en los distintos Estudios de Detalle
o Proyectos Técnicos que desarrollen el Plan Parcial.
Toda modificacién introducida en el Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero del municipio de Arnuero
como consecuencia de la memoria ambiental y su apéndice, o de [a inclusién de mejoras ambientales
fruto de la toma en. consideracién de informes o alegaciones recibidas en tramite de consultas e
informacion publica, no supondrd una nueva revisién o formulacién del mismo, salvo que el érgano
* promotor considere la modificacién de carécter sustancial, y exija un nuevo periodo de informacion
plblica y consultas. De modo especifico se recogera en Adenda al Documento de Aprobacion
Provisional del Plan Parcial, el modo en el que se atienden o no las determinaciones de la Memoria
Ambiental y su Apéndice con el objeto de que se comprendan y especifiquen las justificaciones
pertinentes, con indicacién del documento (Normativa, Planos de Ordenacion, u otro) def Plan Parcial del
Sector 01 Quejo-Bocarrero, del municipio de Arnuero, donde se incluyen.

2 ; .
= JogéMariiel %mbera Cagigas
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ANEXO 1. DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL.

La sintesis descriptiva que aqui se incluye del Plan Parcial responde a las caracteristicas de su
formulacion en el documento sometido a informacién publica en septiembre de 2015.

El resultado de incorporar las determinaciones de la Memoria Ambiental y este Apéndice a la misma
en el documento urbanistico que finalmente sea aprobado supone una reduccién de los
aprovechamientos y una limitacién a las alturas maximas de las edificaciones respecto de los
techos planteados en la citada version sometida a informacién publica.

Lo anterior ha de ser tenido en cuenta para la mejor comprensién de la evolucién del Plan Parcial
como consecuencia de la evaluacion ambiental

1.- DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL PROPUESTO.

El objeto del Plan Parcial es el desarrollo del Sector 1 del suelo urbanizable delimitado del Plan General
de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Arnuero, aprobado por la CROTU en sesion de fecha 30 de
septiembre de 2013 (BOC del dia 6 de noviembre de 2013).

Este suelo urbanizable es la pieza dentro de la ordenacién del territorio del municipio con mayor carga
estratégica, por su multiplicidad de objetivos, y porque es el espacio elegido para dar compensacién a
los derribos que por sentencia judicial se han acometido y se acometeran en la urbanizacion El Encinar
en la playa de La Arena.

Es un sector discontinuo de 72.649 m?, dividido en dos ambitos separados por kilémetros de distancia y
diferenciados como el encinar de La Arena y Bocarrero. Ef &mbito de El Encinar en la playa de La Arena
se comportara como un Sistema General de Espacios Libres, destinado a un uso ecoldgico a través de
una restauracion ambiental del encinar, que se adscribe al espacio de Bocarrero, que acogera los
desarrollos y propuestas urbanisticas, tratando de satisfacer demandas de suelo para la construccion de
vivienda en el nicleo turistico de Quejo, complémentando la oferta de equipamientos del nicleo y del
municipio. .

1.1.- Alternativas consideradas

La Alternativa cero supone la no realizacién del Plan Parcial. El desarrolio del Plan Parcial es necesario
para dar una solucién y respuesta efectiva a la poblacién y territorlo afectados por la Sentencia de
derribo de la urbanizacién de El Encinar para dar asi cumplimiento a los requerimientos legales que
establece el Tribunal Superior de Justicia. La alternativa cero supone un modelo de construccién masivo
en el entorno inmediato de las playas dé‘Isla&" Gue-nd’ planted una reflexién sobre la nueva estructura
urbana o la capacidad de acogida de tal densidad urbana.

La Alternativa 1 fue planteada y disefiada durante el proceso de redaccién del PGOU, y llevada a
exposicion publica durante el Avance del Plan General; en ella el sector de Bocarrero posefa una
superficie mayor abarcando espacios al otro lado de la calle Barenilla, en donde se ubicarian las VPO,
en bloques de 24 viviendas. Esta alternativa se desecha, entre otras razones, por el mayor coste de las
expropiaciones, por la toma en consideracion de las alegaciones y porque no vinculaba el sector de
recuperacién de El Encinar de La Arena como espacios libres.

La Alternativa 2, que fue planteada y disefiada durante el proceso de redaccién del PGOU, pero ya en

sus fases de aprobacién provisional y definitiva, si bien finalmente no se incluy6 dentro de la ordenacién
detallada. Proponia bloques en peine o conjuntos residenciales de gran fondo de fachada, de B + Ill, de
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72, 113 y 96 viviendas, al sur y ceste del sector y con los espacios para equipamientos en el este del
area (polideportivo y casa de bafios). Es una ordenacién que, a pesar de cumplir con el articulo 30 de la
Ley de Costas, creaba grandes frentes de fachada y gran impacto visual y paisajistico en la llegada a
Quejo, algo que obiigd a buscar ofras alternativas de ordenacién, disefio y ubicacién de los volimenes.

Respecto a la alternativa elegida (Alternativa 3), cuyas caracteristicas se detallan sintéticamente més
adelante, cabe decir que, fruto de la Unica alegacién presentada en el primer periodo de informacion
publica, se introducen cambios que afectan practicamente en su totalidad a la Unidad de Actuacién 1y
que hacen referencia a las tipologfas, altura de los edificios, emplazamiento de los viales, distribucién de
los espacios libres y equipamientos y &reas de movimiento en donde se ubican los edificios, para que los
proyectos constructivos tengan mas libertad y, sobre todo, para admitir la posibilidad de que la UA1
conserve la posibilidad de organizarse como una urbanizacién privada.

Durante la propia redaccién del PGOU se barajé la posibilidad de integrar la ordenacién detallada en ese
documento, si bien, finalmente se optd por redactar un Plan Parcial que desarrollara el PGOU y este
sector estratégico.

Las afecciones sectoriales (POL, PORN, Ley de Costas, Carreteras Autonémicas, LOTRUSCA) vy la
propia ficha del sector establecen una serie de condicionantes con los que la ordenacion del area ha de
cumplir.

1.2.- Sinopsis descriptiva del plan parcial.
1.2.1.- Objetivos y estrategias del Plan Parcial,

Tras la aprobacién del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Arnuero, el érea de
Bocarrero se revela como una pieza fundamental en la consecucion del equilibrio territorial de la zona.
Su ubicacién en el principal acceso al nlcleo de Quejo, junto a la carretera que comunica el principal
nicleo de actividad del municipio con el nicleo histérico de isla, su caracter de gran drea libre con
importantes manchas de arbolado, y su inmejorable conexién viaria, hacen que la correcta ordenacién
del area sea una tarea transcendente a nivel municipal.

El objetivo general del presente Plan Parcial es la ordenacién detallada de los terrenos incluidos en el
ambito del mismo, de forma tal que se consigan los siguientes objetivos:

— Desarrollar las determinaciones urbanisticas contenidas en el PGOU de Arnuero y en concreto en el
ambito definido por el Sector de Suelo Urbanizable 01 de Quejo - Bocarrero, garantizando el principio
de equidistribucion.

— Compensar a los propietarios de El Encinar con una vivienda, en entorno analogo al que posefan en
La Arena. De esta manera se ubican las viviendas de compensacién (maximo de 104) entre las
masas de encinar existentes al noroeste del sector, cercano al lugar de Barenilla, mediante una
actuacion que asegure determinada independencia respecto de los otros dos espacios residenciales.

— Ofrecer suelo para albergar vivienda de promocién privada en cada una de las restantes unidades de
actuacién, permitiendo plantear distintas tipologfas de organizacién de la vivienda.

~ Contemplar la localizacién y dimensiones de las dotaciones establecidas en fa Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, para planes parciales
residenciales.

1.2.2.- Criterios de ordenacion.

Los criterios que han guiado la ordenacién presentada son:
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— Resolver la ordenacién de las volumetrias, adecuandolas a las masas de arbolado existentes
protegidas por el POL y por la legislacién sectorial, resolviendo de modo adecuado la organizacion
viaria interior y su conexién con el viario general circundante, buscando la integracion paisajistica de
cada uno de los elementos y evitando impactos visuales desde los principales puntos de observacion.

— Desarrollar un viario interior ajustado a las caracteristicas del lugar, respetando las manchas
vegetales existentes, y ajustandose a la division parcelaria preexistente. Y que posibilite la realizacion
por fases de las infraestructuras.

— Respetar los viarios preexistentes en et ambito del sector, en sus bordes y en las ordenaciones de los
sectores colindantes, buscando la minima interferencia con las vias perimetrales CA — 448, CA ~ 449
y calle Barenilla.

— Organizar el sector en tres unidades de actuacion diferenciadas en cuanto a la gestién y a sus
tipologias, permitiendo la construccién diferida de las distintas unidades y de las infraestructuras
ligadas a ellas y un funcionamiento auténomo.

— Ubicar las VPO frente a otro espacio de viviendas en régimen de proteccién ya existentes al otro lado
de la CA-449 con gran conectividad hacia el centro del nucleo, creandose, de esta manera, malla
urbana a ambos lados de la carretera y un gran espacio de caracter social.

- Dotar al sector de las zonas de equipamientos y espacios libres adecuados, tanto a nivel general
como a nivel local, resolviendo de modo adecuado su ubicacion.

— Ubicacién de los grandes equipamientos y espacios de ocio previstos en inmediato contacto con la
carretera CA-448, que permita su adecuado uso a escala municipal.

— Organizacion de una red de senderos peatonales que, constituyendo un recorrido aiternativo al
rodado automévil, permita una mejor conexién entre las distintas piezas que se disponen en el area
de actuacion.

— Cuidar las condiciones de borde con el suelo no urbanizable y suelo urbano y urbanizable,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

Condiciones Urbanisticas

Los parametros fundamentales de Ordenacién son los contenidos en la ficha del Sector:

Superficie total 72.535 m*
Superficie privatizable Segln PP
Cesién viales Segun PP
Cesion Sist. General espacios libres 29.946
Edificabilidad Bruta 0.38 m*/ m?
Densidad Bruta 38.05 viv/Ha
Ocupacién Bruta 10.57 %
Uso caracteristico Residencial
Ordenanzas de aplicacion AO19, AO25 y AO26
Iniciativa de planeamiento Privada
Sistema de Actuacion Compensacién / Expropiacién
usos
Tipologia N° Viviendas Sup. E:Ii;icahle Ocupacién m?
Residencial Aistada 0 0 0
Agrupadas 0 0 0
Colectiva 204 19.548 4.968
Destino VPO 72 6.804 2.000
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[ Comercial I [ I 1.296 [ 700 |
{ TOTAL [ | 278 [ 27.648 | 7.668 |
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ANEXO 2. ANALISIS Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL (ISA)

2. ANALISIS Y CALIDAD DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (ISA)

En este Anexo se analiza el contenido del ISA y su adecuacién tanto a las exigencias generales
establecidas por la legislacién y normativa en materia de evaluacién ambiental como a las singularidades
que, en su caso, se derivan de la tramitacién.

2.1.- Contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

El ISA desarrolla, en términos generales, los principales componentes necesarios para proceder al
proceso de evaluacién, recogiendo los siguientes aspectos:

- Antecedentes, Objeto y Marco Normativo de Referencia. Descripcion de los antecedentes
administrativos del Suelo Urbanizable y del objeto del Informe de Sostenibilidad Ambiental
presentado, asf como del Marco Normativo de referencia, al que esta sujeto el Plan Parcial.

- Objetivos ambientales del PGOU y del Plan Parcial. Se hace referencia a los objetivos
amblentales establecidos y las medidas de proteccién ambiental fijadas por el Plan General
respecto al Plan Parcial y cémo se han tenido en cuenta durante la elaboracién del Plan.

- Inventario Ambiental. E| apartado de Inventario Ambiental incluye la descripcién de los
principales factores ambientales cifiéndose al dmbito de estudio del Plan Parcial. Se realiza una
descripcion de la geologia, geomorfologia, hidrogelogia, hidrologia y calidad de las aguas,
edafologia, capacidad agrolégica de los suelos, vegetacién, especies invasoras, habitats de
interés comunitario, fauna y ecosistemas, fauna y flora silvestres protegidas por el Decreto
120/2008, de 4 de diciembre, por el que se regula el Catdlogo Regional de Especies
Amenazadas de Cantabria, habitats de interés comunitario y especies silvestres contempladas
en le Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, espacios
naturales protegidos, interacciones ecolégicas clave, funcionalidad y conectividad ecoldgica del
&mbito, riesgos naturales y antropicos. Realiza una zonificacién actstica y luminica basica, una
referencia a la inexistencia de elementos de patrimonio cultural y un analisis paisajistico. Por
Ultimo realiza una valoracion del inventario y diagnéstico global del 4rea de estudio, asi como
una descripcién de las dificultades técnicas, de conocimiento y experiencia.

- Estudio de alternativas y justificacion de la solucién adoptada. Se realiza una somera descripcion
y evaluacion de las alternativas, incluida la alternativa cero y justificacion de la solucién
adoptada, no valorandose desde un punto de vista ambiental ni desde el punto de vista
paisajistico.

- Andlisis del Plan Parcial. Descripcidn del Plan Parcial desde el punto de vista urbanistico,
sefialando las condiciones especificas impuestas por el Plan General de Ordenacién Urbana.
Realiza la justificacion de la disponibilidad de recursos hidricos, descripcién de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico, y justificacion de la preservacion de las
orlas forestales de encinar cantébrico.

- Identificacidn de los efectos sobre el medio ambiente. Se analiza la interaccién entre los
componentes del Plan y los factores ambientales naturales y artificiales. Se realizara a través de
una matriz para la etapa de construccién y actividad.

- Valoracién y categorizacion de impactos. Se realiza una identificacion de impactos para la fase
construccion y para la fase actividad, valorandose los impactos considerados significativos o muy
significativos, como compatibles, moderados, severos o criticos. Finalmente realiza la evaluacién
de impacto global.
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- Medidas Preventivas, Reductoras y Compensatorias. Se proponen medidas genéricas para la
fase de construccidn y medidas mas concretas para los diferentes factores ambientales
afectados.

- Viabilidad econdmica de las medidas.

- Programa de Seguimiento y Vigilancia Ambiental. Incluye los objetivos de control, identificacion
de variables ambientales afectadas en fase de obra y en fase de actividad, establece los
programas de supervisién, periodicidad y grado de cumplimiento, sefiala los érganos de
vigilancia y control. Incluye la valoracién econémica del mismo.

- Promotor y equipo redactor.

- Anexos (Documentacién Complementaria): Documento de Sintesis, Documento de Referencia,
Informe Red Natura 2000, Protocolo de Actuaciones y Andlisis de Impacto e Integracién
Paisajistica

- Cartografia (del Plan Parcial para el ISA, Ambiental y de Sintesis)

El Anexo 14.5 del ISA, Anélisis de Impacto e Integracién Paisajistica, tiene como contenido:

- Normativa y Planes de Aplicacidn en el ambito.

- Metodologia utilizada para la realizacion del Estudio de Integracién Paisajistica.
- Objetivos de calidad.

- Ambito paisajistico general a escala territorial.

- Ambito paisajistico general del sector.

- Descripcion del sector y del Plan Parcial.

- Anédlisis paisajistico del Plan Parcial.

- Valoracién global de los cambios introducidos por el Plan.

- Participacion publica.

- Medidas de seguimiento del estudio de integracién.

- Conclusiones.

- Bibliografia y enlaces

- Anexo 1. Tabla de parametros para el calculo del valor y grado de fragilidad paisajistica.
- Anexo 2. Fotografia y simulaciones.

- Anexo 3. Cartografia.

2.2.- Andlisis del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)

Analizado el contenido del ISA de acuerdo con lo exigido por el Documento de Referencia, sus
insuficiencias no suponen limitacién para la evaluacién ambiental del Plan Parcial ni la condicionan al
complementarse con otra informacién disponible o con las consultas efectuadas e informes obtenidos.

Anélisis de alternativas. Las alternativas planteadas coinciden con las propuestas a lo largo de las
distintas fases de tramitacion del Plan Parcial, pero no son evaluadas desde el punto de vista
medioambiental.

Riesgos naturales y antrépicos. El ISA expresa que una nueva actualizacién de la cartografia de riesgos
del Gobierno de Cantabria permite sefialar que la cubeta de descalcificacién que afectaba la zona
Bocarrero ya no existe. Esto no aparece justificado, por lo que, para determinar la magnitud del riesgo,
se mantiene la determinacion de realizar un estudio geotécnico previo a la edificacion.

Paisaje. Se presenta como Anexo 14.5 el analisis de impacto e integracién paisajistica que analiza la

ordenacion detallada del sector en relacion con el paisaje y las formas de adaptarlo al mismo con el fin
de orientar el disefio de la urbanizaci6n y edificacion.
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Gestidn de residuos y sobrantes. El ISA indica que se redactara el estudio de gestién de residuos de
construccion y demolicién junto al proyecto de urbanizacion y los proyectos técnicos de desarrollo del
Plan Parcial.

Se encuentran referencias a legistacién derogada, como puede ser el Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y otras referencias que deberan ser
correctamente actualizadas.
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ANEXO 3. ANALISIS DE LA INFORMACION PUBLICA

ANALISIS DE LA INFORMACION PUBLICA

El Ayuntamiento de Arnuero, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 3 de agosto de 2015, de
conformidad con el articulo 74.a) de la Ley 1/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, somete la nueva aprobacion del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-
Bocarrero junto al correspondiente informe de Sostenibilidad Ambiental, a informacion plblica por el
plazo de 45 dias habiles a contar desde el dia sigulente al de la publicacién del anuncio en el Boletin
Oficial de Cantabria, durante el cual, tanto el plblico en general como las personas fisicas o juridicas
interesadas pueden examinar ambos documentos y realizar las alegaciones y sugerencias que estimen
adecuadas a su derecho.

Segun certificado de la Secretaria del Ayuntamiento, durante dicho plazo no se ha presentado ninguna
alegacion ni se ha incorporado al expediente ningtin informe sectorial.

Integracién en el Plan Parcial de las indicaciones del ISA.

Las medidas ambientales planteadas en el ISA se han incluido, de forma general, dentro de la normativa
del PGOU. Con carécter general se -han asumido las indicaciones realizadas por las distintas
administraciones y empresas consultadas. Estas indicaciones, asi como los resultados del Informe de
Impacto e Integracién Paisajistica y el documento de aclaraciones se incorporaran al documento para la
Aprobacion Provisional del Plan Parcial.

Informes preceptivos tenidos en cuenta en la evaluacién ambiental

En aplicacién de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria y de la Ley de
Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria, el drgano ambiental
solicité los correspondientes informes a la Direccién General de Cultura y a la Direccién General de
Montes y Conservacién de la Naturaleza el 30 de septiembre de 2015, habiéndose recibido Gnicamente
contestacién de la Direccion General del Medio Natural.

La Direccion General del Medio Natural, en fecha 16 de diciembre de 2015, emite informe en el que
considera que:

- La nueva documentacién no introduce cambios sustanciales respecto a la evaluada en fases
anterlores, afectando Unicamente a la reorganizacién interna del sector Bocarrero, siendo
respetadas las orlas forestales de encinar cantébrico existente, tal y como ya se preveia.-

- Entre la documentacion recibida no han sido incluidos el Plan de Derribos y Restauracién
Ambiental de La Arena en el sector oeste (E! Encinar) asi como tampoco el Plan de Urbanizacién
del Sector Este (Bocarrero), por lo que no han podido ser evaluados.

Informa que se reitera lo dispuesto en el Informe emitido por esta Direccién General, con fecha de 5 de
septiembre de 2014.
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ANEXO 4. PREVISION DE IMPACTOS DEL PLAN PARCIAL

1. PREVISION DE IMPACTOS DEL PLAN PARCIAL

A continuacién se analizan las afecciones ambientales previstas derivadas del desarrollo del Plan,
teniendo en cuenta las previsiones de impactos recogidas en el ISA.

Afecciones al medio ambiente

Se realiza una identificacion de los .impactos ambientales analizando la interaccién entre los
componentes del Plan y los factores ambientales naturales y artificiales del medio. La valoracién de
impactos se realiza para aquellos considerados significativos o muy significativos, aplicando un modelo
basado en la estimacién de un valor numérico de la importancia del impacto, que realiza en dos pasos,
valoracion relativa y valoracién absoluta.

La valoracién se realiza en dos fases, la fase de construccion y la fase de actividad y distinguiendo en los
dos ambitos del Plan Parcial, zona La Arena y zona Bocarrero.

Impactos en el ambito de Bocarrero.

Atmosfera y clima. El ISA considera que el impacto producido es moderado teniendo en cuenta la
alteracion de la calidad del aire producida por el movimiento de tierras en las labores de excavacion y
transporte de materia y acopio de materiales pulverulentos susceptibles de ser arrastrados y el
incremento del nivel sonoro y vibraciones debido a las maquinas empleadas. No se prevén acciones que
alteren el clima.

Geologia y geomorfologia. El ISA considera que el impacto producido es severo por la pérdida de
sustrato litolégico y la alteracion de la geomorfologia en algunas areas de Bocarrero debido a la
excavacion y preparacion del terreno. Se considera un impacto final de caracter moderado una vez
tenidas en cuenta las medidas ambientales que propone el ISA.

Hidrologia e hidrogeologia. El ISA considera que se puede producir contaminacién por vertidos de
compuestos o sustancias debido al movimiento de tierras, vertidos accidentales, instalaciones y
construcciones provisionales de obra, considerando este impacto como moderado.

Las modificaciones de la red de drenaje provocadas por la impermeabilizacién del suelo provocaran un
impacto valorado como moderado, que se considerara compatible tras la adopcién de las medidas
correctoras propuestas.

Edafologia y capacidad agrologica. El ISA considera este impacto como severo debido a la alteracion de
la estructura del suelo y la pérdida de la capa edafica con propiedades agroldgicas, habiendo planteado
un conjunto de medidas de prevencion, que hacen que el impacto pueda ser considerado como
moderado.

Fauna y especies protegidas. Se considera que el impacto es severo debido a los desplazamientos de
personas, invasién de nuevas especies y proliferacion excesiva de especies adaptadas al casco urbano
y alteraciéon de sus pautas de comportamiento debido a las acciones derivadas de la fase de
construccion. Este impacto se considerara compatible una vez adoptadas las medidas ambientales que
propone el ISA.
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Vegetacién y habitats protegidos. El ISA considera el impacto como severo debido a la pérdida de la
cubierta vegetal, pérdida de especies naturales y dificultad de regeneracién y disminucién de la
produccién, tanto en la fase de construccion como de actividad en el &mbito de Bocarrero. El érgano
ambiental considera que el impacto se considerard como compatible una vez adoptadas todas las
medidas preventivas y correctoras indicadas por la Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza (en la actualidad Direccién General del Medio Natural).

Espacios Naturales protegidos y Red Natura 2000. Aungue el ISA afirma que no se produciran impactos
debido a que el ambito del Plan Parcial no se encuentra afectado por ninguna figura de proteccion, este
érgano ambiental sefiala que dada la proximidad con espacios de la Red Natura 2000, estos pueden
verse afectados por el transito de camiones, generacién de ruido, polvo, etc. El érgano ambiental
considera que el impacto se considera como compatible una vez adoptadas todas las medidas
preventivas y correctoras indicadas por la Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza
(en la actualidad Direccion General del Medio Natural) y recogidas en la Memoria Ambiental.

Paisaje. La alteracion paisajistica en la fase de construccién y actividad es el resultado de la presencia
de maquinaria, construcciones provisionales de obra, acopio de materiales y posible existencia de
vertederos temporales, asi como la tipologia y dimensiones de la edificacién, disefio de red viaria, zonas
verdes y urbanizacién respectivamente, que el ISA considera un impacto compatible. El érgano
ambiental teniendo en consideracién todas las medidas ambientales incorporadas para la prevencion y
minimizaciones de la alteracién paisajistica y una vez adoptadas las medidas incluidas en este Apéndice
a la Memoria Ambiental, relativas a las alturas maximas de las edificaciones, tipologfa, volumetria y
~acabados, coincide en que el impacto final puede considerarse compatible.

Conectividad ecoldgica: El ISA considera el impacto como moderado debido a la construccion de viales,
excavaciones y remociones del terreno y cierres perimetrales.

Riesgos naturales. El ISA no analiza el impacto por la presencia de riesgos naturales, pese a que la zona
de Bocarrero se caracteriza por la presencia de arcillas formando una cubeta de descalcificacion, por lo
que este érgano ambiental considera el impacto compatible una vez tenidas en cuenta las medidas
ambientales recogidas en ia memoria ambiental.

Eficiencia energética y consumo de recursos. El ISA no valora la afeccién que sobre el consumo de
energia y agua tendra el desarrollo del plan. En este sentido, el ISA sefiala que el plan parcial
contemplara la adopcién de medidas destinadas al ahorro y eficacia energética contenidas en las Guias
para la Eficacia Energética editadas por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Gobierno de Cantabria, pero no las concréta ni incluye en la correspondiente normativa,
haciéndose Gnicamente referencia al cumplimiento del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en las instalaciones de alumbrado exterior y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias. La ejecucién del Plan Parcial y sus previsiones de
ordenacién y definicién de usos, son un elemento clave por su trascendencia en términos de eficiencia
energética y calidad del medio urbano, consumo de recursos e infraestructuras basicas de
abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, red viaria, que condicionan inevitablemente la posterior
fase de explotacién o funcionamiento. En este sentido el 6rgano ambiental lo considera un impacto
compatible.

Zona de dominio publico Maritimo Terrestre y Zona de Servidumbre de Proteccién. El ISA considera el
impacto como severo por el desarrollo del Plan Parcial dentro del ambito de la servidumbre de Costas,
rebajandose a compatible una vez sean tenidas en cuenta las consideraciones establecidas por la
Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar.

El informe del érgano competente en la materia, Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el
Mar, concluye que una vez sean tenidas en cuenta una serie de consideraciones (expuestas en el
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aparatado 3.11 del Anexo 3 de la memoria ambiental), el Plan debera ser remitido nuevamente a esa
Direccién para la emisién del informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

Impactos significativos del Plan Parcial.

Segln el ISA, la implantacién de nuevos usos residenciales, espacios libres, viales y aparcamientos
afectaran significativamente a la vegetacién fauna, paisaje y poblacién, indicando que las medidas a
aplicar deberan centrarse en la prevencion de riesgos y contaminacién durante las obras y en la
integracion paisajistica y buen uso de los recursos durante el desarrollo del Plan Parcial. As{ mismo,
estima que no permaneceran impactos residuales después de aplicadas las medidas protectoras y
correctoras.

Como consecuencia del apartado anterior, el érgano ambiental destaca el paisaje como factor
significativamente afectado por la actuacion urbanistica. Por la tipologia y morfologia previsibles
conforme al contenido del plan parcial, se considera que la densidad y extension de la actuacion, y
teniendo en cuenta la estructura y morfologia det entorno va a suponer una intrusion relevante en el
paisaje, que debera ser abordada con las medidas de integracion paisajistica pertinentes.
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6.SUBVENCIONES Y AYUDAS

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

SECRETARIA GENERAL

CVE-2013-19537 Subvenciones a ayuntamientos destinadas a financiar inversiones de
competencia municipal.

lecido en el articulo

e
cia municipal (BOC extraord

0, en cumplimiento de las funclones atribuidas a esta Secretaria
General en el articulo 58.2 de la Ley 6/2002, de 10 de diciembre, de Régimen Juridico del Go-
bierno y de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Cantabria, se procede a publicar
en el BOC las subvenciones concedidas que tienen como beneficiarios a los Ayuntamientos por
los proyectos y cuantia que se recogen en el Anexo 1 del acuerdo del Consejo de Gobierno de
Cantabria, de fecha 19 de diciembre de 2013, que se adjunta.

Santander, 26 de diciembre de 2013.
La secretaria general,
Marta Velasco Torre.
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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

cve-2014-10501 Informacion publica de la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector
01 Quejo-Bocarrero e Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Aprobado inicialmente el Plan Parcial que regula la urbanizacion y la edificacion del Sec-
tor 01 Bocarrero-Quejo, junto al correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental, por
Acuerdo Plenario de fecha 15 de julio de 2014, de conformidad con el articulo 74.a) de la Ley
1/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Can-
tabria, se somete a informacion publica por el plazo de 45 dias habiles a contar desde el dia
siguiente al de publicacién del presente anuncio en el Boletin oficial de Cantabria, durante el
cual, tanto el publico en general como las personas fisicas o juridicas interesadas podran exa-
minar ambos documentos y realizar las alegaciones y sugerencias que estimen adecuadas a
su derecho.

Quedan suspendidas las licencias de parcelacion, edificaciéon o demolicion para el Sector 01
Bocarrero-Quejo. La duracion de la suspensién sera como maximo de dos afios. En cualquier
caso se extinguird con la aprobacion definitiva del planeamiento.

Arnuero, 15 de julio de 2014.
El alcalde (ilegible).

2014/10501
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Barrio Palacio, 1-39194 ARNUERO (CANTABRIA) - Teléf.: 942 677 041 » Fax: 942 677 156

DNA. ZURINE FERNANDEZ BERMEJO, Secretaria del AYUNTAMIENTO DE
ARNUERO (CANTABRIA),

CERTIFICO:

Que el Ayuntamiento de Arnuero en sesion ordinaria celebrada el dia 15 de Julio de
2014, adopto entre otros el siguiente Acuerdo:

OCTAVO.- APROBACION | Visto el expediente tramitado para la

_ | aprobacion del PLAN PARCIAL

INICIAL DEL PP SECTOR 01 QUEJO DEL SECTOR ol QUEIO
BOCARRERO DEL AYUNTAMIENTO | BOCARRERO DEL MUNICIPIO
DE ARNUERO E INFORME bpE | PE ARNEJERC.L visto el Documento
de  Referencia aprobado  por
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. Resolucion de 7 de mayo de 2014 de
la Direccion General de Ordenacion

del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

Visto que, con fecha 7 de Julio de 2014 fue redactado por el equipo redactor,
Ingenia Gestion del Territorio, el proyecto de PLAN PARCIAL PARA
DESARROLLAR EL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO, junto con el
correspondiente INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

Examinada la documentacion que la acompafia, visto el informe de Secretaria y de
conformidad con los articulos 74.a) de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y tras las deliberaciones
realizadas, por unanimidad de los miembros de la Corporacion, se ACUERDA:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Plan Parcial que regula la urbanizacion y la
edificacion del sector de SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO, junto con el
correspondiente INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. )

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacion piblica por plazo de 45 DIAS
previo anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria y en el periodico El Alerta quedando
durante dicho periodo el expediente, incluyendo el documento ambiental, a disposicion
de cualquiera que quiera examinarlo para que se presenten tanto alegaciones como
sugerencias, informes y documentos complementarios de cualquier tipo.

Conjuntamente, se abrird un tramite de consultas por el mismo periodo, en el que
se consultard a las Administraciones afectadas y al publico interesado que consten en el
documento de referencia ambiental.

TERCERO. Suspender el otorgamiento de las licencias de parcelacion,
edificacion o demolicion y de las demas que estime procedente en las zonas o dreas
siguientes SECTOR 01 BOCARRERO -QUEJO.

La duracion de la suspension sera como maximo de dos afios. En cualquier caso
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se extinguird con la aprobacion definitiva del planeamiento.

Esta suspensidn se publicard conjuntamente con la aprobacién inicial.

CUARTO. Notificar a quienes hubieran solicitado licencias con anterioridad al
presente Acuerdo la suspension de las mismas, indicando su derecho a indemnizacion
por los gastos realizados en concepto de proyectos y tasas.

QUINTO. Solicitar los informes, Dictaimenes u otro tipo de pronunciamientos a
organos v Entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos.

Lo que certifico de orden y con el visto bueno del sefior Alcalde en Armuero a 15
DE Julio de 2014,

VeB®
El Alcalde

CVE-2017-6940
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MINISTERIO
DE FOMENTO

l_.ALCALDE DE ARNUERO _|
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
BARRIO PALACIO, 1
39194 - ARNUERO (CANTABRIA)
TEL.: 842 677 041

FAX: 842 677 156
L )

" | 20460 201 |
REGISTRO LI{TRADAS

Nt SRS

gt )

FECHA [ de agosto de 2014

ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO, BOCARRERO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE ARNUERO (CANTABRIA) (EXPEDIENTE: 140100)

Con fecha de 29 de julio de 2014 se ha recibido en este Departamento, escrito
del Ayuntamiento de Arnuero (Cantabria) en relacion a la tramitacion del Plan Parcial
que regula la urbanizacion y la edificacion del sector 01 QUEJO-BOCARRERO,
adjuntando CD con la documentacién correspondiente e informe de Sostenibilidad
Ambiental, para la presentacion de observaciones de la ordenacion propuesta.

Con fecha 24 de junio de 2014, esta Direccién General emitid informe a ese
Ayuntamiento en el cual se indicaba que:

“Una parte del término municipal de Amuero se encuentra incluida en las
Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de
Santander... En particular, el &mbito objeto del Plan Parcial no esta incluido en los
espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las instalaciones aeronauticas
civiles.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo
informa favorablemente el “Plan Parcial Sector 01 Quejo, Bocarrero en el término
municipal de Arnuero”, en lo que a servidumbres aeronéuticas se refiere."”.

Por lo tanto, tal y como se ha indicado en el parrafo anterior, se reitera el
contenido y caracter del informe evacuado por este Centro Directivo en fecha 24 de
junio de 2014, v

POR LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

P? DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
| TEL: 915975353
91 5975356
| FAX: 91 5975357
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;::) TR LUGAR Y FECHA: 11 de agosto de 2014
CANTABRIA NUESTRA REFERENCIA VDCR
CONSEJERIA DE GANADERIA, SU REFERENCIA
PESCA ¥ DESARROLLO RURAL

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01
mmmncm%w ¥ DIVERSIFICACHON QUEJO -~ BOCARREROD E INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
L Athers B W3 PCTCAN. DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

29044 - SANTANDER

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
BARRIO PALACIO, 1 - 39194
ARNUERO (CANTABRIA)

& LANTABRIA]
e, A T DESARROILE RS {
i i DE LAl
A

AYUITWAENTC E ARKUERO!

Ftny’

12 AGD, 2014

B =
N'DEREGSTROESD).. ) R.E.K. | 13 AGO 200
REGIE=7 FTZADAS
N Foz

Adjunto se remite Informe de la Directora General de Desarrollo Rural, sobre
la aprobacién inicial del “PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO - BOCARRERO E
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO™.

EL JEFE DE SERVICIO DE AGRICULTURA

Fdo: Luis COLLADO LARA

C/ Albent Einstein, n* 2
PCTCAN

39011 - SANTANDER
Tel: 942.207866-65
Fax: 942207629
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CONSEJERIA DE GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO RURAL

INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO

ASUNTO: APROBACION INICIAL
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
EMPLAZAMIENTO: ARNUERO

Esta actuacion esta afectada por la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como la Ley de Cantabria
17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, por lo que la Direccién General de
Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica solicito informe a la Direccion
General de Desarrollo Rural, para que, en el marco de sus competencias, indicara si tiene efectos
significativos en el medio ambiente y, en su caso, aportase cualquier sugerencia, propuesta o
consideracion que se estimara pertinente para la inclusion en el documento de referencia en caso de
que la misma debiera ser objeto de evaluacién ambiental.

Analizada la documentacion disponible, y desde un enfoque fundamentalmente agrario, se
realizaron las siguientes observaciones:

1. Como norma general, y con independencia de su uso actual, se considera necesaria la
defensa de las tierras de alto valor agricola, que son las definidas como clases A y B en la
clasificacion FAO de capacidad de uso del suelo. Se trata de tierras con muy poca o ninguna
limitacién para la mayor parte de los cultivos agricolas y suelen coincidir con las llanuras aluviales,
las vegas y otras zonas de suelos llanos, profundos y fértiles.

2. Para contextualizar la materia, parece conveniente indicar que, segiin datos del proyecto
Zonificacién Agroecologica de Cantabria (ZAE), estos suelos de calidad agricola suponen, en
porcentaje de territorio Cantabria el 8,6% del total de la superficie de la CCAA. Y en el municipio
de Arnuero un 28,36 % de la superficie total municipal.

3. Para la verificacion de las calidades de los suelos afectados debe cruzarse la informacion
cartogrifica con la aplicacion de la Zonificacién Agroecologica de Cantabria, de la que se hace
notar que es un instrumento sin cardcter normativo que puede utilizarse por su valor orientativo para
la apreciacion de la calidad edafolégica de los suelos agricolas, y que la escala a la que se ha
elaborado (1:50.000) puede hacer recomendable, cuando las circunstancias lo requieran, la
realizacion de un estudio edafologico de mas detalle de la zona objeto de andlisis, que corrobore,
desmienta o precise los resultados obtenidos a partir del mismo.

4, Una vez revisada la documentacién disponible, se comprueba que el Plan Parcial
Propuesto no afecta a suelos de capacidad de uso muy alta (A) y alta (B).
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5. Por ofra parte, parece conveniente sefialar que el informe de la Direccion General de
Desarrollo Rural tiene caracter sectorial y que la decision sobre la conveniencia de preservar un
determinado suelo agricola, debe tomarse sometiéndola a una valoracion de prioridades regionales
que exceden de sus competencias.

En este contexto, analizado el Informe de Sostenibilidad Ambiental redactado por la sociedad
INGENIA GESTION DEL TERRITORIO, S.L.P., siendo el promotor el Ayuntamiento de
Arnuero y presentado en esta Consejeria el dia 21 de julio de 2014, se estima que:

En base a las consideraciones recogidas en el citado Informe de Sostenibilidad Ambiental “la
capacidad agroldgica de la zona de Bocarrero es de tipo C {Moderada) y Cp (Moderada con
limitaciones por profundidad limitada), mientras que en la zona de La Areana es de tipo E
(Muy Baja) ", esta Direccion General no tiene ninguna alegacion que aportar en la ordenacion
propuesta.

Santander, 7 de agosto de 2014

LA DIRECTORA GENERAL DE DES‘@%G}I{Q RURAL

2,
o TR

Fdo: M* HENAR HERNA [
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2” GOBIERNO
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CANTABRIA

COnS;JBr a de Obras P y-Viviend L/S// 9
Ga MIATHAENTO DE ARNUERD

(uIlTABP[A Horat .. foea..

15 D REGISTRO E3: . ‘R‘r{»d

-8 SET. 20%

Direccién General de

2 SEP 2014

REGISTHO SMNTRADAS

Tal como nos bg‘srdu‘so‘htigaé-p%r-ese‘kyu miento en fecha 15 de julio de 2014,

con entrada en el registro de esta Direccién General con fecha 21 de julio de 2014 (E-5590),

adjunto se remite Informe Sectorial de carreteras autondmicas relativo a "PLAN PARCIAL
SECTOR 01 QUEJO - BOCARRERO”, para su conocimiento y efectos oportunos.

Santander, 8 de septiembre de 2014
EL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Frantisco SANCHEZ CIMIANO

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.-
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N/Ref: P29/14

¥ GOBIERNO

), CANTABRIA

CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
SERVICIO DE SUPERVISION Y APOYO TECNICO DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

INFORME SECTORIAL DE CARRETERAS AUTONOMICAS AL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-
BOCARRERO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.

DOCUMENTO QUE SE INFORMA: DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL (15 DE JULIO DE 2014)

1.- Justificacién y antecedentes

La Ley de Cantabria 5/1.996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria (en adelante Ley 5/1996)
indica la necesidad de informar el planeamiento municipal.

En este caso, con fecha 16 de julio de 2011 (reg. n° 6472_1400878911) y entrada en registro de

Gobierno de Cantabria de 21 de julio de 2014, el Ayuntamiento remitié el documento de Aprobacién

Inicial del Plan Parcial citado en el encabezamiento, en formato digital, con objeto de que se emitiera

informe sectorial. Est4 redactado. por la empresa Ingenia y firmado por el i |ngenlero¥ arqultecto D. Miguel
3 Remolina Seivane. Esté ;adecuadamente diligenciado.

El Ayuntamiento de Amuero dispone de planeamiento previo informado por la Direccién General de
Obras Publicas con informe sectorial positivo de 18 de marzo de 2013. En el citado informe, se especifica
lo siguiente sobre este Plan Parcial:

- EI SUble Quejo 1-Bocarrero plantea 276 viviendas colectivas al norte de la CA-448, El disefio de
viales queda pospuesto al desarrollo del Plan Parcial, con la indicacién en la ficha de la potestad
por parte de esta Direccién General de limitar giros y sentidos de circulacién en los mismos.
Dado que no se realiza ninguna propuesta, la conclusién se pospone al informe sectorial a
realizar sobre el Plan Parcial, si bien se entiende que existen posibilidades de conexién
adecuadas que compatibilizan el desarrollo del sector con la seguridad vial de las carreteras CA-
448 y CA-449

Dada la afeccién directa a las carreteras CA-448 Arnuero-Isla y CA-449 Castillo-Quejo, que rodean el
ambito de actuacién por el sury por el este respectivamente, es necesaria la emisién de este informe.

Una vez emitido el informe sectorial y con posterioridad a la Aprobacién Inicial, si en sucesivos tramites
se vieran afectados aspectos relacionados con el contenido sectorial propio de este informe, el Plan
Parcial debera de ser informado nuevamente.

No se ha considerado oportuno hacer consideraciones al Informe de Sostenibilidad, ya que los aspectos
de ordenacién que entran en el &mbito de esta Direccién General de Obras Plblicas no forman parte de
dicho documento.

2.- Analisis de la documentacién enviada

La documentacién que compone el documento de Aprobacion inicial esta formada por Memoria,
Normativa, Cartografia, Plan de Etapas y estudio econdmico-financiero, ademés del citado informe de
sostenibilidad ambiental. Del contraste de los tres primeros documentos, cabe informar lo siguiente:

En el plano ORD_2 “Afecciones sectoriales”, figura la zona de proteccion de las dos carreteras
autonomicas afectadas, establecida correctamente a 10 metros de la arista exterior de la explanacion.
Como ya se informé en el PGOU y asi quedd recogido, dicha linea constituye también la linea de
edificacion en este suelo urbanizable, En el plano ORD 4 “Zonificacién de fa ordenacién propuesta’, figura
el drea de movimiento de las edificaciones, asimilable a la linea de edificacién de las carreteras
autonoémicas en ausencia de ésta. Se observa que la esquina oeste del drea de movimiento del A.2.2 se
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sittia a menos de 10 metros de distancia de la CA-448, debido a que esta area no es del todo paralela a 5
la carretera autonémica. Lo mismo cabe decir de la esquina este, que también podrfa invadir ligeramente N
el espacio definido por la linea de edificacién. En cualquier caso, en el plano ORD 12 “Ordenacién
volumétrica”, aparecen definidos estos espacios como espacios privados libres de edificacion, pero es

necesario aclarar este aspecto. Se debera dibujar la linea de edificacién y acotarla con respecto a la

carretera autonémica.

En cuanto a los accesos, la amplitud y especial configuracién del sector hacen necesario dividirlo en dos
espacios diferenciados, ya que estan separados entre sl por una vivienda existente, ubicada junto a la
glorieta de interseccién de las carreteras autondmicas, y por un encinar protegido por el POL, que aun
siendo parte del sector imposibilita la conexién fisica entre ambos ambitos, ya que es necesario
preservario. Esto nos lleva a tener que considerar accesos independientes para la CA-448 (unidades de
actuacién 1y 2) y para la CA-449 (unidad de actuacién 3), tal y como ha sido planteado. Ademas, se
establecen tres unidades de actuacién que se haran de forma diferida en el tiempo.

Las dos primeras unidades plantean un acceso comin con prohibicién de giros a la izquierda sobre la
CA-448, como refuerzo al vial existente que limita por el oeste. Dada la extension de estas dos unidades
y la ausencia de accesos Intermedios, se considera conveniente este acceso con limitacion de giros. Por
el contrario, no se considera conveniente transformar el acceso existente por el lado oeste en una nueva
glorieta, puesto que no esta justificada en base a la IMD previsible. Tampoco existe ninguin estudio de
trafico que avale esta propuesta. Por lo tanto, se debera eliminar esta glorieta de los planos, o bien
justificar su necesidad.

En cuanto al acceso sobre la CA-449, se ha planteado un carril paralelo a la carretera autonémica para
dar servicio a la unidad de actuacién numero 3, siendo necesario establecer los siguientes
condicionantes:

' - La entrada del vial serd por el extremo norte y la salida por el sur. El movimiento de

entrada con giro a la izquierda se dispondra en el sitio de visibilidad 6p(ima de entre todos

- los posibles. En & lugar en que se plantea, se encuentra junto a una curva y‘apenas alcanza los

50 metros. Se debera desplazar unos 70 metros hacia el sur, situdndolo en’ coincidencia con el

vial perpendicular a la carretera autonémica, que rodea las reas A.3.2 y A.3.3: Bicho vial deberé
cambiar de sentido en su recorrido.

- La salida se dispondra en el lugar propuesto con direccion obligatoria hacia la glorieta y
prohibicién de giro a la izquierda.

En cuanto al vial paralelo a la carretera autonémica CA-449 se establecen los siguientes condicionantes:

- Con el fin de facilitar el giro de entrada a la izquierda, que podra ser de 90 o de 180°, se
deberén separar los ejes de ambos viales de manera que sea posible realizar el giro de
180° en una sola maniobra. Para ello, en el vial paralelo a la carretera autonémica se dispondra
de un carril de aparcamiento en linea a continuacion de la acera y se debera aumentar la anchura
de la misma, actualmente establecida en 1,5 metros segtin la seccién S-5.

- Se debera definir una seccion tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada y modificar la seccién S-5. El arcén de la carretera podra ser eliminado, y seré
sustituido por una acera amplia que conecte la que finaliza en el extremo norte con la que rodea
la glorieta. Se dispondra una rigola de 40 cm a continuacién de la linea blanca, méas un bordillo
que delimite la zona peatonal. La acera dispondré de un minimo de 3,00 metros, pudiendo
dividirse en zona de baldosa y zona ajardinada. El paso minimo para el peatén serd de 1,80
‘metros de anchura libres de obstaculos.

En cuanto a la acera peatonal paralela a la carretera autonémica CA-448 se establecen los siguientes
condicionantes:

- Se debera definir una seccién tipo que abarque todo el tramo de carretera autonémica
afectada. La cuneta existente serd sustituida por una rigola de 40 cm. mas un bordillo que
delimite la zona peatonal. La acera dispondra de un minimo de 3,00 metros, pudiendo dividirse
en zona de baldosa y ajardinada. El paso minimo para el peatén sera de 1,80 metros de anchura
libres de obstaculos.

Para ambas carreteras y en los tramos afectados, se deberdn disponer pianos de drenaje,
sefializacién e iluminacién. Tan sélo se ha detectado la red de alumbrado piblico en el plano ORD 11
‘Redes de servicio”. Debera disponerse de un alumbrado adecuado para las dos nuevas aceras que
lindan con las carreteras, indicando al menos ubicacién de las iuminarias, que debera estar en linea con
las aceras.

CVE-2017-6940
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3-_Conclusién

Como consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, el presente informe en relacion
al Plan Parcial General de Ordenacion Urbana de Arnuero debe considerarse positivo, en los términos
del documento de Aprobacién Inicial remitido, y condicionado al cumplimiento de las condiciones
sefaladas en el presente informe. El documento de Aprobaci6n Provisional debera ser remitido y
sometido a informe, para comprobacién de los cambios efectuados.

Santander, 8 de septiembre de 2014

El Jefe de Servicio de Supervisién

Fdo.: Francisco JUNTADEZ ORT{Z

CONFORME,
ELDIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Sy
Fdo.: Jost(Franelsss Sanchez Cimianc
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Unidad de origen: CONTRATACION

GOBIERNO
of de Asunto: Quejo-Bocarrero
)/ CANTABRIA :
CONSEJERIA DE EDUCACION,
CULTURA Y DEPORTE Destinatario:
SECRETARIA GENERAL SR. ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE ARNUERO
Barrio Palacio, 1
it 39194 ARNUERO

B I AL TR T 1

20 AGO. 20t

HMaora

{ ' 21 AGD 2014
!

i o) 16GHL tiﬂﬂw.~u
™ mlLE 2'0

En contestacién a su eserito referente al Expediente del Plan Parcial del Sector

01 Quejo Bocarrero de Arnuero, adjunto le remito el informe de la Oficina Técnica de

esta Consejeria.

En Santander, a 20 de agosto de 2014
La Jefe del Servicio de Contratacion

boc.cantabria.es

190/367

BOLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

CVE-2017-6940




GOBIERNO rae BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA - DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

Secretaria General
Oficina Técnica

CONSEJERIA DE EDUCACION,
CULTURA Y DEPORTE

LA OFICINA TECNICA DE LA CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE, EN BASE AL ESCRITO SOBRE EL PLAN PARCIAL SECTOR 01
QUEJO-BOCARRERO DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

INFORMA:

El Ayuntamiento de Amuero ha remitido a esta Consejeria una copia en
soporte digital del documento del Plan Parcial del Sector 01 Quejo-Bocarrero
junto con el informe de Sostenibilidad Ambiental. El escrito tiene fecha de
entrada 22 de julio de 2014.

Analizada la documentacion aportada no se presentan alegaciones o
sugerencias a la misma.
Santander, 19 de agosto de 2014

LA ARQUITECTA JEFA DE LA OFICINA TECNICA
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AYUNTAMIENTO DE ARNUERD
Alcaldia

B PALACIO, 1

39194 ARNUERO

CANTABRIA

3 de octubre de 2014

REF: 100000034334

Asunto: APRGBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTUR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Estimado Sr.
Recibida la documentacién enviada sobre el asunto de referencia y dentro del dmbito de nuestras
competencias, EON Distribucion 5L, como Gestor de la Red de Distribucion y Empresa Distribuidora en
este Municiplo, de conformidad con La Ley del Sector Eléctrico 24/2013, y con el RD 1048/2013, pretende,
por medio del presente informe, poner de manifiesto al planificador las futuras necesidades que habrdn
de demandar las redes basicas de distribucidn de energia eléctrica en esta actuacion,
En el estudio que se adjunta se relacionan los sigulentes apartados:

- INFORMACION GENERAL

- SITUACION ACTUAL EN EL ENTORNO

- ANALISIS DEL DESARROLLO PROPUESTO

- VALORACION ECONOMICA ORIENTATIVA

- OTRAS CONSIDERACIONES

—
REGIST(:2 <M
i

Por lo expuesto,

SOLICITO, que se tenga por presentado este informe que se adjunta,
asion para saludarle atentamente.

boc.cantabria.es
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E.OM DISTRIBUCION, S.L.
NNS5-Contratos con terceros
C/ Isabel Torres, 25

PCTCAN

39011 Santander

MIGUEL MOLL RASINES

T942:359878
F942-32 8016
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Informe Técnico de Planificacion de Infraestructura Eabore Planificaciin

€-01  vistnhucion eléctrica necesaria para futuros desarrollos

Supervisa | Acceses

I 1) INFORMACION GENERAL I
N* solicitud 0446/01/100000034334
Tipo de solicitud APROBACION INICIAL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO
Solicitante AYUNTAMIENTO DE ARNUERD
Ubicacién LA MAZA PGOU SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO, 39195, ARNUERO
1.472 Residendial
Potencia a anali; 54 Comercial, terciario y hotelero | kW en baja tension (BT)
101 Equipamientos Basicos

La potencia industrial analizada se corresponde con la determinada por el REBT en su ITC-BT-
010 y la posterior instruccidn aclaratoria emitida por la Direccién General de Industria del
Gobierno de Cantabria el 3 de Enero de 2005 N* Registro 8:10015.

La potencia residencial analizada se corresponde con la determinada por el REBT en su ITC-
BT-010 y la posterior instruccién aclaratoria emitida por la Direccién General de Industria del
Gobierno de Cantabria el 30 de Junio de 2006 N* Registro CNC/MEH.

Observaciones

Los datos de partida del presente informe han side estimados por los servicios técnicos de E.ON Distribucion a
partir de la informacién aportada por el ayuntamiento de Aruero para la actuacién prevista en el sector 01 Quejo-
Bocarrero, incluido en el PGOU de Amuero,

| 2) SITUACION ACTUAL EN EL ENTORNO: Diagnéstico |

A fecha actual, la Distribucién eléctrica principal en el entorno del sector 01 se realiza mediante una red 12kV
propiedad de E.ON, a través de la linea alimentadora ISLA desde la subestacion de LA VENERA 55/12kV.

Esta Red de Distribucion existente en el entorno es adecuada para atender las necesidades de suministro eléctrico
actuales de la zona, con las suficientes garantias de calidad y fiabilidad de suministro.

Sin embargo, la red que se describe como actual, tanto a nivel de lineas 12kV, asi como de centros de
transformacion MT/BT, no esta dimensionada para poder atender el total del suministro eléctrico futuro esperado
como consecuencia del PGOU de que sector 01 forma parte, por lo que serd necesario desarrollar nuevas
infraestructuras eléctricas y ampliar las existentes.

Por otro lado, respecto a las posibles modificaciones (soterramientos, desvios, etc.), de las instalaciones existentes
mencionadas que pudieran afectar al desarrollo del presente Plan, les sera emitido en su momento un informe

especifico.
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e _ Informe Técnico de Planificacién de Infraestructura Eistiorn; | aslficackin
Oy | Disrtiucion eléctrica necesaria para futuros desarrollos

Supervisa Accesos

| 3) ANALISIS DEL DESARROLLO PROPUESTO |

3.1 ANALISIS INFORMACION

Los desarrollos previstos por este sector 01 tendran unas nuevas necesidades de suministro eléctrico cuantificado
por E.ON Distribucién:

RESUMEN DE POTENCIAS POR TIPO Sector 01

DE CONSUMO n*viv.dm® | kW en BT
Residencial 277 1472
Equipami Basicos 3.366m"° m
G ial, Terciario y Hotel 539m’ 54

TOTAL _ 1.627

Adicionalmente, existen otros desarrollos urbanisticos previstos en el entorno, derivados del PGOU de Armuero, por
una potencia estimada de ap 3,5 MW. Es por ello que se han tenido en cuenta este conjunto de
desarrollos previstos a la hora de definir la solucidn y punto de conexidn.

3.2 PUNTO DE CONEXION

Como informacién ag preliminar y or a, les indicamos que, a fecha actual el punto de conexion a
nuestra red de Distribucion donde existiria capacidad suficiente para poder atender, con la calidad adecuada, esta
nueva potencia, estimada en unos 1.627kW adicionales, estaria en la linea ISLA 12kV de la subestacion LA VENERA
55/12kV.

3.4 INFRAESTRUCTURAS DE NUEVA EXTENSION DE RED

Para poder garantizar el suministro eléctrico, tanto del desarrollo urbanistico sector 01, como de otros desarrollos
urbanisticos previstos en el entorno noreste, derivados del PGOU de Armuero y anteriormente mencionados, sera
necesario desarrollar infraestructuras eléctricas de nueva extension de red,

Como primera aproximacién, estas nuevas infraestructuras eléctricas a desarrollar se estiman al menos en las

siguientes:
Actuaciones Para Nueves Desarrollos
Num. Descripefdn
1 Una nueva linea subterranea 12kV de capacidad adecuada desde la

CD existente de Argos (487), atravesando el sector 0, los nuevos
desarrollos previstos en el entorno del PGOU Arnuero y entrongque
con la red actual.

La solucién global incluiria ademas las siguientes actuaciones adicionales (o sus equivalentes):
* Una reforma del CD existente de Argos (487) para que la linea SOANO2 pueda coger la nueva demanda
del la nueva linea anteriormente mencionada.
« Un nuevo centro de reparto teleomandado en el eje principal de la linea SOANO2 permitiendo una
reconfiguracion de cargas en Moja, pudiendo atender los crecimientos del entorno de Quejo, a partir del
CT Argos,

Mnm2014 2/4
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Supervisa Accesos

Las infraestructuras anteriormente mencionadas tienen capacidad suficiente para atender la demanda prevista
tanto por el desarrollo urbanistico de este sector 1, como por otros desarrollos urbanisticos previstos en el
entorno, derivados del PGOU de Arnuero y anteriormente mencionados.

En su momento, seran definidas cuales de estas instalaciones podran ser ejecutadas por los solicitantes y cuéles
son las que, por razones de seguridad, E.ON se reserva para su construccion.

Ademads, en su momento, sera necesario instalar una serie de nuevos centros de transformacion 12 kV/BT y sus
redes BT asociadas imprescindibles para dar suministro a los diferentes clientes finales desde la red general 12kV
propuesta. Estas infraestructuras deberan ser desarrolladas por los urbanizadores de cada sector, cumpliendo las
especificaciones técnicas reglamentarias y en coordinacion con los servicios técnicos de E.ON Distribucion.

Todas estas nuevas instalaciones eléctricas a desarrollar, de acuerdo a la normativa vigente (R.D. 1048/2013),
tendran la consideracion de Red de Distribucion, siendo E.ON Distribucién quien se hara cargo de su operacién y
mantenimiento, por lo que aguellas que pudieran llegar a ser construidas por los solicitantes deberan ser cedidas,
en su momento, a la empresa distribuidora.

En resumen, el desarrollo de todas estas nuevas infraestructuras eléctricas indicadas proporcionara la
disponibilidad del recurso eléctrico reglamentario en los suelos de desarrollo propuestos por este Plan General,
d llo que podra eng con losd llos urbanisticos propuestos.

| 4) VALORACION ECONOMICA ORIENTATIVA |

Conforme a la legislacién vigente actual, (R.D. 1955/2000 y posteriores, R.D, 1068/2013, ley Suelo Art.16), todas estas
nuevas instalaciones eléctricas generales de nueva de red prop y en su caso, la modificacién de
las (soterrami i etc), que deberan ser desarrolladas, tendran su valoracion econdmica
asociada, y deberan ser financiadas con cargo al desarrollo de esta unidad de actuacién.

Una primera estimacién ori i liminar, a valor actual, del orden de magnitud del coste del desarrollo de
estas nuevas instalaciones eléctricas de nueva extension de red propuestas seria la siguiente:

ud. ' io €/ud. Total €
2,3km Una nueva linea subterranea 12kV de capacidad | 164.687/km 378.780
adecuada desde la CD existente de Argos (487),
atravesando el sector 01, los nuevos desarrollos
previstos en el entorno del PGOU Arnuero y entrongue
con la red actual.

La valoracién anterior corresponde con una estimacion orientativa, no vinculante, basada en valores promedio
estandar y correspondiente a la solucién global propuesta, tanto para el desarrollo urbanistico sector 1, como por
otros desarrollos urbanisticos previstos en el entorno, derivados del PGOU de Aruerc y anteriormente
mencionados.

0111002014 314
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En cualquier caso, cuando se produzca el desarrollo de cada sector en particular se procedera a la confirmacion de
la solucion propuesta y a la actualizacién de su coste, si procede, o en su caso, se indicardn las modificaciones
respecto a esta solucién preliminar.

Es conveniente matizar que no estan incluidos los coste de los centros de transformacion 12 kV/BT ni-la red BT
asociada necesarios para dar suministro a los diferentes dlientes finales desde la red general 12kV propuesta, que
como ya se ha indicado en el apartado 3.4 que describe las infi ructuras de nueva de red, deb

ser desar por los urbanizad del sector, cumpliendo las especificaciones técnicas reglamentarias y en
coordinacion con los servicios técnicos de EON Distribucion,

Serad en el momento del comienzo del desarrollo de este Plar Parcial, y conocido el proyecto de urbanizacion,
cuando se pueda determinar el alcance definitivo del desarrollo de todas las Infi turas de Nueva Extensioi
de Red necesarias, y seran definidas cuales de estas instalaciones podran ser ejecutadas por los solicitantes y
cudles son las que, por razones de seguridad, E.ON se reserva para su construccion.

1 5) OTRAS CONSIDERACIONES ]

Consideramos necesario incluir en el PGOU mecanismos generales para la financiacién de desarrollo de las
infraestructuras eléctricas propuestas (con cargo a todos los implicados en el desarrollo del PGOU: particulares,
empresas, administraciones piiblicas, etc), y que puedan aplicarse durante todo el periodo de vigencia del Plan.

Final te, en consideracion al indudable alcance de los temas analizados, desde EON Distribucion reiteramos
nuestra méxima disponibilidad para colaborar con los promotores y equipos redactores para, una vez definido el
alcance definitivo de las necesidades, definir apropiadamente el trazado y caracteristicas de las redes basicas de
distribucién de energia eléctrica, la adecuada calificacion de los terrenos y el correcto establecimiento de las
reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes,

011072014 414
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N/REF. GTlct
FECHA 29 de julio de 2014 .
PLAN PARCIAL SECTOR 01
Al QUEJO-BOCARRERO [— -L .J
DESTINATARIO SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

De acuerdo con lo solicitado en su oficio de fecha 16 de julio de 2014, le adjunto
el informe elaborado por el Técnico Superior del Area de Fomento de esta Delegacion
del Gobierno, relativo a:

- Plan Parcial Sector 01 Quejo-Boarrero. T.M. Aruero

T T:,I;‘I:a!gFE DEL GABINETE TECNICO
i J'g’?f;,\
u’é- i D.'
i HTTe SY
g .8
X #Fernando Corral Collantes
D
CORRED ELECTRONICO C/.CALVO SOTELO, 25
gabinate_tecnico caniabriafseap. minhap es 38071. SANTANDER
TEL. 942999 114
FAX - 842 899 096
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GOBIERNO s
DE ESPANA ENCANTABRIA

AREA DE FOMENTO

] INFORME ]
PROCEDIMIENTO: Evaluacién ambiental de Planes y Programas. Informacion
Publica y consultas a administraciones afectadas.
PLAN O PROGRAMA: Plan Parcial Sector 01 Quejo-Bocarrero.
UBICACION: T.M. Arnuero.
PROMOTOR: Ayuntamiento de Arnuero.
N° REFERENCIA: 372 1P

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

Con fecha de registro de entrada del 16 de julio de 2014, la documentacion ambiental y
urbanistica en formato digital relativa al Plan Parcial indicado en el encabezamiento ha sido
recibida en la Delegacién del Gobierno en Cantabria procedente del Ayuntamiento de Armnuero.

El envio de la documentacion se realiza dentro del procedimiento de Evaluacion Ambiental
de Planes y Programas regulado por la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de control
ambiental integrado y por el Decrelo 19/2010, de 18 de marzo por el que aprueba del Reglamento
de la citada Ley para que la Delegacién del Gobierno realice cuantas sugerencias, observaciones
y alternativas globales acerca de las implicaciones ambientales de la ordenacion propuesta.

2. DESCRIPCION DEL CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION APORTADA.

La documentacién aportada junto a la solicitud de informe consiste en el Texto de
aprobacion inicial relativo al Plan Parcial Bocarrero junto con su correspondiente informe de
Sostenibilidad Ambiental, redactado por la empresa Ingenia, gestion del territorio en julio de 2014
por encargo del promotor.

En este apartado se resume la informacién contenida en la documentacion facﬂllada por el
promotor, sin realizar ningun juicio o valoracion de la misma.

El ambito del Plan Parcial abarca el Sector 01 de suelo urbanizable que cuenta con 72.653
m? y se sitlia en el municipio de Arnuero. Se trata de un sector discontinuo, dividido en dos areas:
el 4rea de La Arena situada tras el aparcamiento de la playa de La Arena con 22.016 m? abarca la
urbanizacién El Encinar que cuenta con una sentencia de demolicion, y el area de Bocarrero se
sitia en las proximidades de la margen izquierda de la Ria de Quejo, a la entrada del pueblo de
Quejo, en la confluencia de dos carreteras autondomicas. Ambas areas colindan con espacios de la
Red Natura 2000 pero se encuentran fuera de los limites de los espacios protegidos.

El Plan Parcial de Quejo-Bocarrero se encuentra recogido en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Arnuero que fue aprobado definitivamente en septiembre de 2013.

La finalidad del Plan Parcial es dar una solucion a la poblacion y territorio afectados por la
sentencia de derribo de la urbanizacién El Encinar y por ello, se encuentran entre los objetivos del
Plan Parcial obtener suelo para la construccion de viviendas que sirvan de compensacion a los
derribos de La Arenas, de promocién privada y de VPO, obtener suelo para equipamientos y
ordenar la edificacién con parametros de respeto al entorno y la calidad urbana y ambiental.

En el espacio de Bocarrero se promovera la urbanizacién y se destinara principaimente a
uso residencial. Se pretende la construccién de 204 viviendas en edificacién colectiva libre y 72

C/ VARGAS, 53 - 10°
CORREQ ELECTRONICO 39010 SANTANDER
ana.revifseap minhap es TEL: 942 99 94 51
FAX.: 842 60 83 19
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viviendas de proteccion oficial, equipamientos (polideportivo, balneario, SPA, drea comercial y de
servicios) y se reservan suelos para la habilitacion de espacios libres, corredores ecologicos y
areas de recreo. '

En el 4rea de La Arena se destinara a uso ecolégico y se creard un Sistema General de
Espacios Libres en que se llevaran a cabo tareas de recuperacién paisajistica.

3. CONSIDERACIONES.

Por su ubicacion y naturaleza, la actuacién propuesta previsiblemente afecta a las
competencias de la Administraciéon General del Estado en Cantabria que son gestionadas por los
departamentos que se citan a continuacion.

- Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica
del Cantabrico, dadas sus funciones de gestién del régimen y aprovechamiento de las
aguas continentales y de sus zonas de dominio publico y servidumbres en el ambito del
Plan Parcial.

- Ministerio de Fomento, Direccién General de Aviacién Civil, dado que el término
municipal de Arnuero esta entre los afectados por las limitaciones derivadas de las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Santander.

- Ministerio de |Industria, Turismo y Comercio, Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién, dado que es el 6rgano de la
Administracién General de Estado con competencia, de conformidad con la legislacion
especifica sobre la materia, para ejecutar, en la medida que le afecte, la politica de
defensa nacional en el sector de las telecomunicaciones, ademas de la administracion,
gestion, planificacién y control del dominio plblico radioeléctrico.

En virtud de la legislacion sectorial de aplicacion, y previamente a la aprobacion del Plan
Parcial, se debera solicitar informe a:

- Confederacion Hidrografica del Cantabrico, en cumplimiento del articulo 25.4 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas.

- Direccién General de Aviacion Civil, de conformidad con la disposicion adicional
segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por
el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

- Inspeccién de Telecomunicaciones del Estado en Cantabria, de acuerdo con las
estipulaciones del articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones.

Si bien en la documentacién aportada se hace constar expresamente que se han tenido en
cuenta las limitaciones impuestas por la legislacidén sectorial y se enumeran los informes que es
necesario solicitar, se recuerda que serén los departamentos indicados con anterioridad los que
deben determinar el modo en el que pueden afectarse a los elementos de su competencia.

GOBIERND
DE ESPARA
2 !2 DELEGACION

DEL GOBIERND
EN CANTABRIA

Pag. 2181 boc.cantabria.es

CVE-2017-6940

199/367




GOBIERNO _ BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA RIS ° DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

GOBIERNO _ -
geANTABRIA G WU @0 BE ARSUERD PR RO oot
\e o CANTABRIA |
c«fﬂh;l: r;l"::r:;aclﬁn. Industria, 5 y 22 1L 201 i
Smas 1 30 JuL 20n L ]
Secretaria General I_ JuL 20 = = J(J__-_l&_ J
REGISTA S ENTRADAS || I DEREIT B fASY
R P2
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Barrio Palacio, 1
39194.- Arnuero

ASUNTO: APROBACION INICIAL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO

En relacién al documento de aprobacion inicial del Plan Parcial que regula la
urbanizacién y la edificacién del sector 01 QUEJO-BOCARRERO del Ayuntamiento de
Arnuero remitido el pasado 15 de julio, incluido el Informe de Sostenibilidad Ambiental,
esta Secretaria General no formula ninguna observacion.

No obstante lo cual, se advierte que la tramitacion del mencionado proyecto
debera dejar a salvo las competencias y ambitos de actuacién gestionados por esta
Consejeria.

Consepria de inngvacidn, industria, Turmma y Comarcio
Eﬂ'oﬂﬁuﬂmd‘ﬂ-ﬁg}nmd PCTCAN

TEL 542 20 B4 64
FAX 542 20 84 85
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.

En relacién con su escrito, con registro de salida del Ayuntamiento de Arnuero de fecha 15 de julio
de 2014, recibido en MARE con fecha de 21 de julio de 2014, en cuya virtud se da traslado de
documentacién relativa a la aprobacién inicial del PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO DEL
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO al objeto de presentar por MARE las sugerencias, observaciones y
alternativas globales acerca de las implicaciones ambientales de la ordenacién propuesta, adjunto
remitimos informe en materia de nuestras competencias con la finalidad de que sea considerado por
su Ayuntamiento.

En Cartes a 8 de septiembre de 2014,

Bscrita o of Rgming Mecastd de Sabande, Tirmo 418, Folo 92 Foje 759 - CIF A J28951

E- omez Correa
w Juridico

SR. D. JOSE MANUEL IGUAL ORTIZ
ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Apartado de Correos n® 33 E-mail: mare@mare.es Teléf.: 942 318 202
39530 Puente San Miguel Fax: 942 215 448
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ASUNTO: CONSULTA SECTORIAL REFERIDA AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO-
BOCARRERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL TERMINO
MUNICIPAL DE ARNUERO.

Con fecha 21 de julio de 2014 y n° de registro de enirada 5.808, se recibe en MARE
solicitud de informe sectorial sobre el Plan Parcial del sector 01 Quejo-Bocarrero e
Informe de Sostenibilidad Ambiental con la finalidad de presentar cuantas
sugerencias, observaciones y alternativas globales se consideren oportunas.

A dicha solicitud se adjunta CD ROM con la documentacion referida.

1 En la memoria del plan parcial y concretamente en el apartado 11.3 de Saneamiento y
Drenaje se indica que se adoptaré un sistema de recogida conjunta de las aguas
residuales y pluviales.

Desde el Departamento de Aguas de MARE se informa que en cumplimiento de lo
establecido en el Reglamento de Servicio Piblico de Saneamiento y Depuracion
de Aguas Residuales de Cantabria (Decreto 18/2009 de 12 de marzo) se debera
optar por una red separativa para la recogida de las aguas residuales y pluviales
siempre que sea posible técnicamente.

Informe concluido en Cartes a 10 de septiembre de 2014.

Dot g o Ryt Meseantl e Samatanche, T 41 Rl &2, by

Fdo: Jovita Herrera Gonzalez
Técnico del Departamento de Aguas de Mare

Fdo: Mdnica Mallavia Palacios
Directora de Aguas

DIRECTOR GENERAL DE MARE
B2 La Barquera, n° 13 E-mail: mar.;aér;we_es Teléf.: 942 318 202
Ctra. Torres - Reocin Fax: 942 215 448

39.311 Cartes - Cantabria
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En relacién con su escrito de fecha de registro de entrada en esta Direccién General
de Medio Ambiente 21-07-2014 y n® 7132, relativo al ASUNTO: APROBACION INICIAL
DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO, adjunto se
remiten informes de la Subdireccién General de Aguas, de la Seccién de Control de la
Contaminacién, de la Seccién de Prevencién de la Contaminacion, asi como de la Seccion
de Residuos Urbanos, para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Santander a 6 de octubre de 2014

GENERAL DE

AYUNTAMIENTO DE
39..194 ARNUERO.-
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ASUNTO: PETICION DE INFORME EN RELACION CON LA APROBACION
INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 01 QUEJO BOCARRERO
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARNUERO.

En relacién con su peticion de informacion a esta Direccion General sobre datos de
abastecimiento y saneamiento en relacién con la evaluacion ambiental de planes y
programas, ADJUNTO se remite |a informacién solicitada.

Santander, a 6 de Agosto de 2014

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
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1- OBJETIVO.

Con el objeto de dar respuesta a la solicitud de informe por parte de la Direccion
General de Medio Ambiente, esta Subdireccién General aporta el presente documento que
refleja el estado actual de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi como las
obras que van a culminar los nuevos sistemas en alta.

Debe hacerse énfasis en que el presente documento solamente hace mencién a
aquellas infraestructuras que son (o van a ser) de gestion autonémica, bien entendido que
las redes de distribucion y de saneamiento en baja son de competencia, ejecucién y gestién
municipal. El alcance del presente informe se limita a las redes en alta.

2- ABASTECIMIENTO
2.1- Situacién actual.

Actualmente, el abastecimiento a la poblacion de Arnuero se realiza desde el Plan
Noja en su totalidad, que toma sus aguas de la captacion del rio Campiazo. Ademas, este
plan se encuentra unido con el Plan Hidraulico Ason, en la poblacion de Argorios.

El caudal de tratamiento de la Estacion de Tratamiento de Agua Potable que
constituye el Plan Noja, tiene un caudal concesional de la captacién de 25 Ifs. El caudal de
la ETAP del Plan Ason es de 550 l/seg

Los municipios abastecidos por el Plan Noja, con los que debe compartir el agua el
municipio de Arnuero, son: Noja, Meruelo, Bareyo y Escalante.

Arnuero cuenta con una poblacién censal de 2,101 habitantes (referidos a fecha 1 de
enero de 2012).

Desde esta Subdireccion General se vienen ejecutando obras destinadas a la mejora
del abastecimiento a este municipio debido principalmente al aumento de la poblacién
durante los meses estivales

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
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2.2- Futuro del abastecimiento.

La entrada en vigor de la Directiva Marco del Agua impone el establecimiento de
unos caudales ecolégicos. Asi las cosas, desde esta Consejeria, dentro de la planificacién
establecida en la estrategia de abastecimiento a Cantabria y con objeto de solventar los
problemas de abastecimiento de agua en toda la regién, especialmente durante los meses
estivales, la Consejeria de Medio Ambiente ha ejecutado las obras Autovia del Agua y su
conexion con las fuentes de abastecimiento reguladas, asi como el Bitrasvase Ebro-Besaya.

En concreto los tramos de la Autovia del Agua, estan plenamente ejecutada en los
que conciemne a este municipio.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se debe hacer especial hincapié en
que la citada estrategia de abastecimiento se ha realizado contemplando el crecimiento
histérico del consumo de Cantabria por zonas, no por municipios, extrapolado al afio
horizonte de la infraestructura (2032). Por lo tanto se trata de garantizar un crecimiento
similar al histérico, proyectado al futuro, basado en la incorporacién paulatina de nuevas
fuentes de abastecimiento al sistema. Asi, no cabe hablar de asignacién de un caudal
concreto para cada municipio dentro de la Autovia del Agua, si bien es cierto que para su

dimensionamiento se ha modelado una evolucion tedrica de la demanda por zonas.

Segun los datos de consumo registrados por esta Subdireccién General el caudal
correspondiente al verano del 2007 aportado por el Plan Noja, a este municipio asciende a
3.163 m3/dia.

Este caudal supone un caudal medio diario de 36,60 l/seg. Desde esta Direccion y
teniendo en cuenta las nuevas infraestructuras y nuevos recursos se puede asegurar
duplicidad de recursos en el afio horizonte 2032, es decir en 25 afios se puede asequrar un

caudal de suministro de 73,21 l/seq.

La aportacion de este caudal queda supeditada a la ejecucion de las infraestructuras
necesarias para su distribucion, algunas de ellas ya ejecutadas como ha quedado reflejado
en los parrafos anteriores, y otras requeriran de planificacién para su ejecucion.

En la siguiente tabla se puede ver los caudales previstos para los afios horizonte
2016 y 2032, calculados a partir de los datos de consumo registrados en el afio 2007 y
teniendo en cuenta un crecimiento del consumo del 2,81% anual.

ANO 2007 ANO 2016 ANO 2032
Volumen | Caudal Volumen | Caudal Volumen | Caudal
m’lafio Medio Medio | m%afio | Medio | Medio | m¥afio | Medio | Medio
(m*/d) (Is) (m°/d) (lis) (m*/d) (s)
1.154.313 3.163 36,60 | 1.440.582 3.947| 4568|2.308.625| 6.325 73,21

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
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3- SANEAMIENTO Y DEPURACION

Segun la ORDEN MED/5/2006, de 7 de marzo, por la que se hace ptblica la relacién
de aglomeraciones urbanas cuyos usos domésticos del agua se encuentran sujetos a la
aplicacion del Canon de Saneamiento de Cantabria, los nicleos que se incorporarian al

sistema Marismas de Santofia serian los siguientes:

» Término Municipal de AMPUERO: AMPUERO, LA APARECIDA, LA BARCENA,
BERNALES, HOZ DE MARRON, MARRON, PIERAGULLANO y TABERNILLA

Término Municipal de LIMPIAS: LIMPIAS y SENA
Término Municipal de COLINDRES: COLINDRES SUR y COLINDRES NORTE
Término Municipal de LAREDO: LAREDO OESTE, LAREDOQ ESTE y LAREDO SUR

Y v ¥ ¥

Término Municipal de BARCENA DE CICERO: BARCENA DE CICERO, CICERO,
ADAL, TRETO, AMBROSERO y GAMA

w

Término Municipal de SANTONA: DUESO, BERRIA, SANTONA y PIEDRAHITA

» Término Municipal de ARGONOS: ANCILLO, ARGONOS, CERECEDAS,
SANTIUSTE

» Término Municipal de ESCALANTE: EL ALVAREO, BARANDA, CORNOCIO,
ESCALANTE, RIONEGRO y NOVAL

» Término Municipal de VOTO: BADAMES, CARASA, RADA y SAN PANTALEON DE
ARAS

» Término Municipal de NOJA: NOJA

» Término Municipal de ARNUERO: ARNUERO, CASTILLO, ISLA, SOANO e ISLA
PLAYA

» Término Municipal de MERUELO: SAN BARTOLOME DE MERUELO, SAN MAMES
DE MERUELO y SAN MIGUEL DE MERUELO

No obstante, no se descarta la conexion de otros nucleos no incluidos en la relacion
anterior 6 que alguno de los previstos, no sea objeto de incorporacion a la EDAR.

De igual modo, no se enumera en este listado las actuaciones que los Ayuntamientos
ejecuten 6 tengan previstas para la incorporacion de aguas residuales de sus niicleos a la
EDAR.

La infraestructura de saneamiento de mayor relevancia, que afectan al término
municipal de Amuero, es la EDAR de San Pantaleon.

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
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EDAR DE SAN PANTALEON.

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales de San Pantaledn se encuentra
incluida en las actuaciones para el Saneamiento de las Marismas de Santofia.

La E.D.AR. de San Pantaledn sera capaz de tratar las aguas residuales procedentes
de las redes interiores de saneamiento, tanto actuales como futuras, de los nicleos situados
en los municipios de Ampuero, Limpias, Colindres, Voto, Barcena De Cicero, Laredo,
Santoria, Escalante, Argofios, Arnuero, Noja y Meruelo.

Con las obras del Saneamiento de las Marismas de Santofia, quedan incorporadas
las aguas residuales de todos los niicleos del municipio de Amuero a la EDAR.

La EDAR de San Pantaleén estd dimensionada para 324.617 hab-eq en el afio
horizonte, seglin los siguientes datos de partida y caudales de disefio extraidos del

proyecto:
Datos de partida:
CAUDAEES DE DISENG s el B e
I/seg mdfhora | m3/dia

* Caudal maximo a EDAR: 3453 12431 -

FASE A

* Caudal punta tiempo seco: 2630 9468 -

* Caudal medio tiempo seco: 1315 4345 10428

* Caudal minimo tiempo seco: 363 1307 - ﬂ

FASE B

* Caudal punta tiempo seco: 946 -

* Caudal medio tiempo seco: 1315 4345 113616

* Caudal minimo tiempo seco: 1307 -

FACTORES DE DISENO (n * Qm)

* Fo pretratamiento: 2,63

* F1 decantacion tiempo lluvia 0,63

FASE A

* F2 tratamiento secundario: 2,00

* Caudal maximo pretratamiento: 12431

" Caudal maximo decantacion t. lluvia: 823 2963

* Caudal maximo FASE A: 9468|

* Caudal maximo FASE B: 9468

|HABITANTES EQUIVALENTES: 324.617

" Cargas de contaminacién: kgridia mgriitr
DBOS (gr/hab/dia): 70 22723 218
S8 (gr/hab/dia): 90| 29218 280
NTK (gr/habldia): 12 3895 a7l
P total (gr/hab/dia): 3,5 1138 11

CFidia | CFr00mi
Calis fecales (CF/hab/dia): 2,00E+11 5.52E+16| 5,29E+07|
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0,85
Kar/dia mgr/itr
22723 218
29216 280
3895| 37

P total 11 35! 11
COLIS FECALES 5,52E+1B| 5,29E+07|

Por dltimo, se propone que la aprobacién del Plan, en cualquier caso, esté
condicionada a la separacion de las aguas blancas y de manantiales de la red de
alcantarillado y su conduccion a cauces naturales de agua.

Santander, a 6 de agosto de 2014
EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACION HIDRAULICA.

S

Fdo: José FERNANDEZ RUIZ

GENERAL DE
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MRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Servicw de Prevencion y Control de la
Contaminacion
7 Leahad. n® 24, 2* plania
OHMI2-Santander

N/Ref.: SPC/CC/PLANES
(NRI 119, 120, 121, 122/2014)

NOTA DE R_ﬂGIMEN INTERIOR _
DE: SECCION DE CONTROL DE LA CONTAMINACION
A: DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME POR PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO
AMBIENTE SOBRE EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

k=n relacion con la nota de régimen interior remitida por la Direccion General de Medio Ambiente, sobre los
siguientes planes:

« Documentacion remitida por el Ayuntamiento (22-7-2014, R® 1453). Modificacién puntual n® 1
del Plan General de Ordenacion Urbana (Parcelas 98 y 99 del Poligono 12 en Anaz), T.M. de
Medio Cudeyo.

+ Consultadas previas. Expediente de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas n°®
79.2.0008. Modificacion puntual n® 37. Ampliacion de usos en el poligono, T.M. Santofa.

» Consultas previas. Expediente de Evaluacién Ambiental de Planes y Programas n® 79.2.0007.
Moadificacion puntual n® 36, Ampliacién de usos en los patios de manzana, T.M. Santoia.

+ Aprobacion inicial del Plan Parcial Sector 01 Quejo- Bocarrero e Informe de Sostenibilidad
Ambiental del Ayto. de Arnuero.

- Como criterio general, se considera que en el ambito de la contaminacion atmosféricalacustica,
seria conveniente adoptar las siguientes medidas, dentro de las posibilidades de cada caso:

1. Establecimiento de areas de ftransicion entre zonas con actividades generadoras de
emisiones / ruido y zonas residenciales, ya que muchas de las denuncias por contaminacion
o ruido vienen condicionadas porque las viviendas se encuentran excesivamente cerca de
las industrias, lo que provoca que aln-adoptando éstas las mejores tecnologias disponibles,
los valores en inmision de contaminantes y ruido pueden afectar a las viviendas
colindantes.

2. Establecimiento de criterios de movilidad sostenible, al contribuir el trafico en Cantabria a
mas del 24% de las emisiones de gases de efecto invernadero (carriles bici, transporte
publico, peatonalizaciones etc.)

3. Criterios de eficiencia energética en viviendas (las emisiones de gases de efecto
invernadero del sector residencial suponen aproximadamente un 8% de las totales),
fomentando la implantacion de energias renovables y sistemas de generacion de calor por

o ~ disirifo {disirici healfing) mas eficientes y que los sisfemas individuales y con unas
emisiones a la atmadsfera menores.

~ Por otra parte, el articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido establece que “Todas las figuras de planeamiento
incluiran de forma explicita la delimitacién correspondiente a la zonificacién acustica de la
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SERVICIO DE PREVENCION ¥ CONTROL DE LA CONTAMINACION
SECCION DE PREVENCION DE LA CONTAMINAI

NOTA DE REGIMEN INTERIOR

N/Ref.: NRI- 122/2014

De: Seccion de Prevencion de la Contaminacion
A: Servicio de Prevencion y Contrel de la Contaminacion

I ASUNTO: SOLICITUD INFORME PLAN GENERAL ORDENACION URBANA I

En base a la documentacion obrante en esta seccion del Servicio de Prevencion y
Control de la Contaminacion, se adjunta propuesta de remision de informe de la Direccion
General de Medio Ambiente al Ayuntamiento de ARNUERO tras su solicitud, salvo superior
criterio del Jefe de Servicio de Prevencion y Control de la Contaminacion y sin perjuicio de
lo sefialado en el Real Decreto 9/2005; y en los términos que se exponen en a
continuacion:

REGIMEN INTERIOR N° 122/2014

En relacién a la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Amuero el
21/07/2014, con n® registro 7132, relativa al ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL
PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME DE
SUSTENIBILIDAD AMBIENTAL, T.M. de ARNUERO, se informa de lo siguiente:

1. En este momento, no hay declarado ningin suelo contaminado en el ambito del
citado Plan.

2, En estos momentos, ain no se dispone de un inventario de suelos afectados por
Actividades Potencialmente Contaminantes del Suelo (APC). Por lo tanto, no es posible
establecer que emplazamientos han soportado una APC, aunque si las que actualmente la
soportan, lo cual no implica un reflejo de la situacion real de los emplazamientos
afectados por el Plan.

3, En cualquier caso, ha de tenerse en cuenta que en aquellos emplazamientos en
los que por razones de las clasificaciones del suelo segin el nuevo Plan se pueda
_ desarrollar una nueva actividad sobre un emplazamiento que ha soportado una actividad
potencialmente contaminante del suelo segin el RD 9/2005, le serd de aplicacién lo
contenido en este Real Decreto. En especial, y de forma previa al comienzo de las obras,
serd necesario presentar ante la Direccion General de Medio Ambiente un Informe de
Situacion, para lo que serd necesario llevar a cabo un estudio de la calidad del suelo que
determine si el riesgo por los posibles contaminantes contenidos en el suelo de ese
emplazamiento es admisible para el uso que se pretende dar a dicho emplazamiento.
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NOTA DE REGIMEN INTERIOR ~ 19-agosto-2014

De: Seccion de Residuos Urbanos

A: Director General de Medio Ambiente

ASUNTO
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 01 QUEJO-BOCARRERO E INFORME
DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

TEXTO:

En relacion con la solicitud de informe relativa al asunto: Aprobacion inicial del plan parcial sector 01
Quejo-Bocarrero e informe de sostenibilidad ambiental del Ayuntamiento de Arnuero, se comunica lo
siguiente:

En la medida en que se generen residuos, se debera estar a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28
de julio y su normativa de desarrollo, y en particular, en lo relativo a la generacion de residuos de
construccion o demolicion se debera observar el cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion, asi como en el Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el gue se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicién en la Comunidad Autdnoma de Cantabria,

La Jefe de Seccién de Residuos Urbanos

—

Fdo.: Elisabet Séntiago Moncalian.
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ASUNTO: Plan P
PROMOTOR: Ayuntamiento de Arnuero

UBICACION: T.M. Aruero

ENTRADA: 2210712014 [N 8.866

En contestacion a su solicitud, por la que se somete a la fase de consultas a las
administraciones publicas afectadas, dentro del procedimiento de evaluacién ambiental,
el documento de aprobacién inicial del Plan Parcial del Sector 01 Quejo Bocarrero, se
emite el presente informe a los efectos ambientales, en el marco de lo dispuesto en la
Ley 43/2013, de 21 de noviembre, de Montes, en relacion con las competencias en
materia forestal y a los efectos previstos en el articulo 35 de la Ley de Cantabria
4/2006, de Conservacion de la Naturaleza.

VISTO QUE

ANTECEDENTES

- Con fecha 3 de marzo de 2014 (N° de registro de entrada E/2.125), la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica solicita
informe relativo al Plan Parcial del Sector 01 Quejo — Bocarrero (T.M. Arnuero) en la
fase de consultas previas del procedimiento de evaluacion ambiental,

El Director General de Montes y Conservacion de la Naturaleza con fecha 8 de
mayo de 2014 comunica lo siguiente:

= Enlo que respecta al Sector oeste (urbanizacién El Encinar en la playa de La
Arena), se debera elaberar un proyecto especifico de restauracion ecologica en
el que se planteen y desarrollen el conjunto de actuaciones encaminadas a
recuperar ambiental y paisajisticamente el drea objeto de las demoliciones de
tal forma que el drea restaurada quede integrada en el encinar cantabrico
circundante.

= En cuanto al Sector este (Bocarrero), se recomienda que se consideren
criterios de integracion paisajistica en la ordenacién y urbanizacién de dicho
sector al objeto de minimizar el impacto visual que pudiera generar, utilizando,
para los elementos visibles desde el exterior, materiales y acabados
tradicionales y empleando colores discretos y apagados. Se sugiere ademas
que con el fin de evitar transiciones bruscas entre las zonas menos

CVE-2017-6940

Pag. 2195 boc.cantabria.es 213/367




GOBIERNO :_ - ECETIN ©FlCTAL
CANTABRIA B©‘: Lot . DE CANTABRIA

MARTES, 8 DE AGOSTO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 24

antropizadas incluidas en el Parque Natural con las que limita este Sector y el
nuevo ambito a desarrollar y urbanizar de Bocarrero, se contemple la
posibilidad de disefiar un sistema de apantallamiento vegetal que amortiglie los
posibles impactos paisajisticos que se puedan derivar del Plan Parcial en este
Sector. Asimismo, indicar que, dado el interés ecolégico y paisajistico de
preservar las orlas forestales de encinar cantabrico presentes en el interior del
Sector, se deberan determinar las medidas previstas para conservar dicha
vegetacién asi como para que dichas orlas no se intercepten y modifiquen
dentro la urbanizacion interior disefiada.

= En relacion con el informe de sostenibilidad, deberd incluirse, en pieza
separada, un estudio de afecciones del Plan Parcial de referencia sobre los
valores naturales que supusieron la declaracion de las Zonas pertenecientes a
la Red Ecolégica Europea Natura 2000 afectadas.

DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL

- El 4mbito del Plan Parcial del Sector 01 Quejo — Bocarrero consta de dos sectores
de suelo urbanizable discontinuo, siendo estos los siguientes: el Sector ceste en el
area de La Arena, junto a la playa del mismo nombre, que se comportara como un
Sistema General de Espacios Libres, y el Sector este en la zona de Bocarrero,
resultando una superficie aproximada de 72.534 m?, dedicados a uso residencial y
equipamientos (polideportivo, balneario spa y area comercial y de servicios), en el
caso del area de Bocarrero, asi como a la regeneracion ambiental del encinar en la
zona de La Arena, este Ultimo ambito en aplicacién de la Sentencia de derribo de la
urbanizacion de El Encinar.

- El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) recoge en el apartado 07.6 “Sistema
General de Espacios Libres en Suelo Rustico” la Fase |l del Plan de Derribos y
Restauracién Ambiental de La Arena que contempla la recuperacion de los perfiles
de terreno iniciales y la plantacién de las especies arbdreas que se eliminaron,
procurando la recuperacion de la densidad inicial.

Tras la demolicién de la urbanizacion y posterior retirada y traslado de los
escombros a vertedero, se realizara el relleno del drea hasta las cotas iniciales
empleando exclusivamente tierra, y extendiendo en los Ultimos 30 cm tierra vegetal.
Se retiraran las malas hierbas, raices, piedras, terrones, etc. y se aplicara un
herbicida sistémico con caracter previo a la realizacién de una siembra de cesped,
en la que se empleard una mezcla de semillas de Poa pratensis, Festuca alta,
Festuca roja y ray grass ingles.

Finalmente, se llevara a cabo la plantacién de las siguientes especies autéctonas
arboreas y arbustivas mediante el método tradicional y en la época mas apropiada:
Quercus ilex, llex aquifolium, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Viburnum lantana,
Erica arborea, Evonimus europeanus, Rhamnus alternus, Phillyrea angustifolia y
Ligustrum vulgaris.
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Asimismo, se emplearan técnicas blandas en la ejecucion de sendas y otros
elementos de la wurbanizacion, estableciéndose condiciones de iluminacion
adecuadas al caracter forestal del ambito.

- En lo que respecta al Sector este (Bocarrero), el ISA recoge como aspectos mas
destacables los siguientes:

*  Apartado 07.7.4 “Justificacion de la preservacion de las orlas forestales de
encinar cantabrico”. El Plan Parcial se remite al Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Arnuero, y expone que la preservacion de orlas forestales
de encinar cantabrico presentes en el interior del Sector esta asegurada, ya
que se integran “sin tocar, sin intervenirse” como Sistemas Generales.

» Apartado 07.7.5 "Condiciones de urbanizacion de las parcelas para la
consecucion de espacios urbanos habitables y de calidad paisajistica”, en el
que se especifica que se han cuidado de modo especial el evitar una cercania
excesiva de los bloques a las areas mejor conservadas de vegetacion,
planteando la red de senderos, espacios libres y equipamientos como
elementos de colchdn o separacién, tanto en el momento de la construccion de
las edificaciones como posteriormente una vez ya levantadas. Se menciona
asimismo gue se han respetado todas las areas de roguedo calizo colonizadas
por el encinar.

* En el apartado 07.7.12 se menciona que el Plan Parcial incorpora las
determinaciones ambientales establecidas en los articulos correspondientes de
las NUR relativos a la proteccion, conservacion y mejora del medio ambiente y
proteccion del paisaje.

= En cuanto a las medidas preventivas, reductoras y compensatorias propuestas
en el ISA, en lo relativo al paisaje se recomienda como medida correctora en la
fase de actividad, crear una franja verde asociada a la acera en el margen sur
del Plan Parcial, de tal forma que se da continuidad a la alineacion del cierre
perimetral del arbolado. Se establece asimismo un Plan de Vigilancia
Ambiental, que se extendera 12 meses tras la concesién de la primera desde la
concesion de licencia de primera ocupacién de las edificaciones previstas o
puesta en servicio de las abras.

- El Anexo 3 del ISA incorpora el Informe de Afecciones a la Red Natura 2000 en
pieza separada, el cual concluye que no existen afecciones directas del Plan Parcial
a los espacios de la Red Natura 2000. No obstante, se observa en el mismo, que
estos espacios pueden verse afectados durante las obras por el aumento de
transito, la generacion de ruido y polvo, etc., o bien por otras afecciones mas
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directas si se supera el limite de los LICs y la ZEPA, y se destaca, asimismo, que la
recuperacion del espacio de La Arena serd muy beneficiosa para el LIC Costa
Central y Ria de Ajo.

Se recogen algunas medidas especificas para la proteccion de la fauna, vegetacion,
habitats y especies protegidas, que en muchos casos estan asociadas a los citados
espacios naturales protegidos.

SE COMUNICA lo siguiente, vistos los informes técnicos del Servicio de Montes y del
Servicio de Conservacion de la Naturaleza

1. Montes

- La actuacién proyectada no afecta al Dominio Pulblico Forestal ni se presenta
objecién alguna a su realizacion.

2. Red de Espacios Naturales Protegidos

- El Sector oeste (El Encinar) se localiza en el limite del ambito territorial del Lugar de
Importancia Comunitaria, LIC ES1300006 Costa Central y Ria de Ajo, asi como a
escasos metros (aproximadamente a 170 m.) del ambito territorial de la Zona de
Especial Proteccion para las Aves, ZEPA ES0000143 Marismas de Santofia,
Victoria, Joyel y Ria de Ajo, declarados mediante la Ley 4/2008, de 19 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- El Sector este (Bocarredo) limita por el sur y el este con el ambito territorial del
Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel y de la ZEPA
ES0000143 Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Ria de Ajo, y se localiza a
escasos metros (260 m. aproximadamente) del ambito territorial del Lugar de
Importancia Comunitaria, LIC ES1300007 Marismas de Santofia, Victoria y Joyel,
declarados mediante la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Cantabria.

- El Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel se rige por las
disposiciones de la mencionada Ley que le son de aplicacién en atencién a su
condicién de Espacio Natural Protegido y a la categoria juridica de proteccion del
Parque Natural, y por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) de
las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, aprobado por Decreto del Gobierno de
Cantabria 34/1997, de 5 de mayo.

- Los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) de la Region Biogeografica Atlantica
Espafiola, entre los que se encuentra “Marismas de Santofia, Victoria y Joyel" y
“Costa Central y Ria de Ajo", y la Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA), "Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Ria de Ajo", designados por los
estados miembros con arreglo a la Directiva Habitats 92/43/CEE y a la Directiva
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Aves 79/409/CEE, derogada por la Directiva 2009/147/CE, respectivamente, forman
parte de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

- Enlos lugares que componen la Red Ecoldgica Natura 2000, en virtud del articulo 6
apartado 3 de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa
a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, se
establece que "Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la
gestion del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma
apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacién con otros
planes y proyectos, se sometera a una adecuada evaluacién de sus repercusiones
en el lugar’, y de la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza
de Cantabria, en su articulo 35, se tomarén medidas para la conservacion de la Red
Ecologica Natura 2000. Las disposiciones del articulo 8.3 se refieren no sélo a los
planes/proyectos que se realizan en un ENP, sino también a aquellos gue, aun
estando fuera, puedan tener un impacto apreciable sobre él.

- En virtud de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, en su Art. 45 apartado 3, “Los érganos competentes deberan adoptar
las medidas necesarias para evitar el deterioro o la contaminacion de los habitats
fuera de la Red Natura 2000".

- El entorno circundante del Sector oeste (E| Encinar) alberga una masa forestal de
encinar cantabrico bien conservado y de notable singularidad en razén a su
escasez y elevado valor ecologico y paisajistico, identificada como el habitat natural
de interés comunitario recogido en el Anejo | de la Directiva 92/43/CEE “Encinares
de Quercus ilex y Quercus rotundifolia (Cod. 9340)", incluida en el LIC Costa
Central y Ria de Ajo.

- En el interior del Sector este (Bocarrero) se identifican vegetacion de praderia asi
como orlas forestales con el cortejo floristico del encinar cantabrico (habitat natural
de interés comunitario Codigo 9340) conectadas ecolégicamente con otros
bosguetes de encinar cantabrico y otras orlas forestales del entorno, integrandose
en un paisaje en mosaico conformado por praderias, matorrales y bosquetes de
encinar cantabrico.

- El derribo de la urbanizacién La Arena (Sector ceste — El Encinar) y la posterior
restauracion ambiental que tiene por objeto la regeneracion del encinar cantabrico
que existia antafio en la zona que ocupa dicha urbanizacion, tendran una
repercusion positiva sobre los espacios naturales protegidos pertenecientes a la
Red Ecologica Europea Natura 2000 de Cantabria que se encuentran tanto de
forma colindante a esta zona (LIC Costa Central y Ria de Ajo) como en sus
proximidades (ZEPA Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Ria de Aja).
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Dicha restauracién ambiental favorecera la conectividad ecolégica entre los
diversos ecosistemas presentes en el ambito de los citados espacios naturales
protegidos y en su entorno mas inmediato (masas de encinar cantabrico, praderias,
ecosistemas estuarinos, sistemas dunares y playas).

- Dado que el citado plan parcial recoge la preservacién de las orlas forestales de
encinar cantabrico existentes en el interior del Sector este (Bocarrero) y contempla
la integracion paisajistica en su plan de urbanizacion, entre otras medidas
preventivas, correctoras o compensatorias contempladas en dicho documento
(concretamente en el ISA y en el Informe de Afecciones a la Red Natura 2000), no
cabe prever afecciones significativas derivados del desarrollo urbanistico de dicho
Sector este sobre los recursos y valores naturales que albergan los espacios
naturales protegidos circundantes.

Sin embargo, podrian generarse afecciones especificas derivadas de la ejecucion
de aquellas obras concretas de urbanizacion que se lleven a cabo en los limites del
Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel y de la ZEPA
Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Ria de Ajo.

- El Plan Parcial del Sector 01 Quejo — Bocarrero en el T.M. de Arnuero puede ser
compatible con los objetivos de conservacion de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Cantabria, segun lo dispuesto en la Ley 4/2006, de Conservacion de
la Naturaleza de Cantabria.

Por todo lo expuesto,

El Plan Parcial del Sector 01 Quejo — Bocarrero en el T.M. de Arnuero SE
INFORMA FAVORABLEMENTE.

En fases posteriores del tramite de evaluacién ambiental el Plan Parcial del Sector
01 Quejo — Bocarrero en el T.M. de Arnuero definitivo debera ser remitido a la Direccion
General de Montes y Conservacién de la Naturaleza, incluyendo el Plan de Derribos y
Restauracién Ambiental de La Arena en el Sector oeste (El Encinar) asi como el Plan de
Urbanizacion del Sector este (Bocarrero), para su valoracion y emision del
correspondiente informe.

No obstante, en la elaboracién del Plan de Derribos y Restauracion Ambiental de La
Arena en el Sector oeste (El Encinar) se debera tener en cuenta lo siguiente:

- El empleo de un herbicida sistémico previamente a la siembra de césped y tras la
retirada de malas hierbas, raices, piedras, terrones, etc., no se considera necesario
para la restauracion ambiental planteada. No obstante, en caso de que se
implanten especies vegetales aléctonas de caracter invasor tras el periodo de
demoliciones y retirada de escombros, su eliminacion se realizara de acuerdo a los
Prescripciones Técnicas Generales para la Erradicacién de las Plantas con
Potencial Invasor en Cantabria, de la Consejeria de Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Rural.
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- En la plantacién de especies arbdreas y arbustivas en La Arena, se empleara la
especie vegetal Phillyrea latifolia en lugar de Phillyrea angustifolia, dado que la
segunda presenta su distribucion en el sur de la Peninsula Ibérica.

El Plan de Urbanizacion del Sector este (Bocarrero), por su parte, debera incorporar
para la proteccion del habitat natural de interés comunitario recogido en el Anejo | de la
Directiva 92/43/CEE “Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia (Cod. 9340)",
identificado en el interior del propio sector y en su entorno inmediato, las siguientes
consideraciones especificas:

- En cuanto a la preservacion de las orlas forestales de encinar cantabrico existentes
en el interior del Sector este, se debera garantizar el mantenimiento de la densidad

y riqueza de especies propias del cortejo del encinar cantabrico existentes

actualmente en las mismas.

- Las especies vegetales a emplear en el apantallamiento vegetal o franja verde
propuesta en las labores de integracion paisajistica de este Sector deberan ser
especies vegetales autéctonas pertenecientes a la serie de vegetacion del ambito
de actuacion, el encinar cantabrico.

En Santander a 5 de septiembre de 2014,
EL DIRECTOR GENERAL DE MONTES Y
CONSERVACION DE LA NATURALEZA

Py

Fdo.: Fco. Javier Manrique Martinez

- AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

Dado conocimiento a:
- Jefe de Comarca n® 12
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miento en fecha 15 de julio de 2014,
con entrada en el registro de esta Direccién General con fecha 21 de julio de 2014 (E-5590),
adjunto se remite Informe Sectorial de carreteras autonomicas relativo a "PLAN PARCIAL
SECTOR 01 QUEJO - BOCARRERO", para su conecimiento y efectos oportunos.

. Santander, 8 de septiembre de 2014

° ;

4‘6 %EL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
J.’s, 1

5
i \!N_\?mh )
it GE‘*:

X A
©“¥do.: Josk Frantiscs SANCHEZ CIMIANO

it

AYUNTAMIENTO DE ARNUERO.-
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