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EDIFICABILIDAD.

Es el parametro que define la cuantia de la edificacion que el Plan General, o los
planes que lo desarrollen, atribuyen a una parcela o terreno, configurando el valor de
su derecho a edificar.

La edificabilidad puede ser limitada:
a) Directamente, estableciendo un valor maximo fijo del indice de edificabilidad.

b) Indirectamente, a través de las condiciones de la edificacion determinados en las
Normas Generales y en las Ordenanzas especificas de cada clase de suelo.

COEFICIENTE DE OCUPACION.

Es la relacion méaxima, expresada en término porcentuales, entre la superficie que
puede ser ocupada en planta por la edificacion, y la superficie total de la parcela o
terreno.

SUPERFICIE OCUPADA.

Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion sobre el terreno del edificio.
No podra ser superior al resultado de aplicar el coeficiente de ocupacion sobre la
superficie total de la parcela.

ALINEACION.

Se entiende por alineacion la linea, establecida por el Plan General, Planes
Especiales, por un Plan de Alineaciones, por la edificacion existente, o por un
Estudio de Detalle, que separa:

a) Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos, con independencia de
la titularidad publica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de usos publicos, de las parcelas
destinadas a otros usos.

¢) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma parcela, en los siste-
mas de regulacion en que asi se establezca.

RASANTES.

Se entienden por rasante la linea que determina la inclinacion respecto del plano
horizontal, de un terreno o via.
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RETRANQUEO.

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que debe situarse la linea de
edificacion respecto a la alineacidn oficial, o a uno cualquiera de los linderos de
parcela.

FONDO EDIFICABLE.

Es la dimensién maxima en metros, ocupada por la edificacion, medida perpendicu-
larmente a la alineacion oficial exterior de fachada, en cada punto de la misma.

ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA.

Es la distancia vertical, medida para cada sistema regulador u ordenanza, en la forma
que mas adelante se indica, desde la rasante a la acera, la del terreno, o la cota de
referencia de planta baja, hasta la cara superior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

ALTURA EN PLANTAS.

Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas incluida la baja, y excluidos
los semisdtanos que sobresalgan menos de 1 m. de la rasante y aticos o bajocubiertas
si existieran.

ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE.

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical entre las caras superio-
res de los forjados de dos plantas consecutivas. La altura libre se define como la de
distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese.

HABITACION EXTERIOR.

Es aquella que dispone de huecos de ventilacion e iluminacion en las estancias y otra
pieza habitable (dormitorio 6 cocina) que cumplan algunas de las siguientes
condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

¢) En caso de que exista normativa sobre patios de manzana que lo permita, dar a un
patio cerrado o abierto que cumpla la norma correspondiente.
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PATIOS DE MANZANA.

Es el espacio libre, central a la manzana, definido por los planos interiores de fa-
chada, de configuracién homogénea, en cuanto a utilizacion de los edificios que lo
conforman. Las dimensiones del patio manzana pueden establecerse acotando su
medida entre los planos de fachada opuestos, o determinando la posicion de dichos
planos como un valor fijo, o0 mediante un fondo edificable maximo. En su caso el pa-
tio de manzana se definird estableciendo alineacion oficial interior.

PATIOS DE LUCES.

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edificacion, destinado a
obtener iluminacién y ventilacion.

PATIOS MANCOMUNADOS.

Son patios mancomunados los de luces que sean comunes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las
dimensiones minimas del patio.

BALCONES, MIRADORES, CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Son cuerpos de edificacion que, como prolongacion de los forjados o no, vuelan so-
bre el plano de fachada de las edificaciones. Se distinguen: Balcones y Terrazas con
cerramientos didfanos u opacos solo a altura de antepecho, Miradores acristalados
con cerramiento didfano en toda su altura y Cuerpos volados cerrados con
cerramientos opacos en toda su altura, aunque en ellos pueda existir huecos de
menor tamarfio.

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y COLECTIVA. TIPOS.

Vivienda unifamiliar es cuando existe una nica vivienda en una determinada
parcela, aunque pueden existir dentro de la parcela edificaciones complementarias
para el uso residencial, tanto rurales como urbanas.

Seglin su disposicion en la parcela, las viviendas unifamiliares pueden ser "
unifamiliares aisladas", cuando los linderos de la edificacion recaen a la propia
parcela o a espacio publico y "viviendas unifamiliares adosadas" a uno, dos o mas
lados en caso de que linden con otras fincas. A las adosadas a un lado de forma
simétrica con la parcela adyacente se denominan "pareadas". A las adosadas a dos
lados opuestos se denominan "en hilera" y a las adosadas en todo su perimetro "en
medianera".

Viviendas colectivas es cuando existe mas de una vivienda por parcela. Pueden estar
situadas en el mismo edificio, unas encima de otras (division horizontal), o estas
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ubicadas unas al lado de otras (division vertical). A dos viviendas ubicadas en una
sola parcela en division vertical y fisicamente unidas se denomina vivienda
bifamiliar.

Las edificaciones complementarias a las viviendas existentes tales como cuadras o
pajares, podran reconvertirse al uso vivienda incorporandose a la existente o creando
una nueva vivienda cuando la ordenanza lo permite. Para el caso de que la ordenanza
permita exclusivamente el uso de vivienda unifamiliar en la parcela y de que las
edificaciones complementarias superen la cifra de 150 m2 construidos, se permitira
excepcionalmente que tales edificaciones se constituyan en una nueva vivienda
dentro de la parcela, pero dicha parcela no sera divisible.

EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO.

Se aplicaran los criterios y determinaciones legalmente establecidas, los establecidos
en el PGOU incluidos en el siguiente apartado 15.3 y los que siguen a continuacion:

- La escala de las edificaciones sera la adecuada al sitio donde se ubica, y deberan
plantearse las medidas precisas para integracion volumétrica, tipoldgica y
paisajistica.

- En viviendas los retranqueos minimos dentro de la parcela seran de 3 metros, y la
altura maxima Planta baja + entrecubierta. En todo caso el Ayuntamiento podra
imponer mayores restricciones por alguna determinada razén.

- Para otros usos los retranqueos minimos dentro de la parcela seran de 5 metros, y la
altura maxima Planta baja y 5 m. En todo caso el Ayuntamiento podra imponer
mayores restricciones por alguna determinada razén o permitir mayor altura cuando
fuese preciso por la actividad.

15.3. Normas de aplicacion directa.

Este apartado de las Normas generales se refiere a aquellas que en cualquier caso y
ademas de las Normas contenidas en este documento, habran de aplicarse por las au-
toridades competentes. Se refieren a aspectos regulados en la propia legislacion del
suelo.

Construcciones proximas a las carreteras.

"No podran levantarse construcciones en lugares proximos a las carreteras sino de
acuerdo con lo que, ademas de lo que en esta Ley se dispone, establezca la legisla-
cién especificamente aplicable".
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Adaptacion de las construcciones al ambiente.

"Las Construcciones deberan adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran
situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional habran de
armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno
de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las perspecti-
vas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico-artisticas, tipicos
o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia
del mismo".

15.4. Normas de control y tramite.

Informaciones y consultas.

Cualquier ciudadano puede examinar la totalidad de los documentos de las Plan
General y solicitar la reproduccién autentificada de los documentos que le interesen,
de acuerdo con el procedimiento que se establezca.

Igualmente podra formular consulta previa a la peticion de licencia sobre las
caracteristicas y condiciones a que las obras deben ajustarse.

La Cédula Urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurran en una finca en lo que se refiere a la aplicacion y estado
de su gestion y posible ejecucion.

Alineaciones y rasantes.
Al ser solicitadas por los propietarios de solares el Ayuntamiento sefialara las
alineaciones y rasantes de tales solares, segtn el planeamiento vigente.

Tramites regulados.

Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y
tramitaciones fijados para cada caso por la Legislacion del Suelo, por lo que se dis-
ponga en el Plan General Municipal, en sus instrumentos de desarrollo y gestion, y
por cuantas ordenanzas o instrucciones estén aprobadas por el Ayuntamiento.
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Actuaciones sujetas a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legalmente previstos a
tales efectos, cuando se promuevan por particulares aunque fuere sobre terrenos de
dominio publico y por los organismos de la Administracion Publica. Con caracter
enunciativo y no limitativo estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

1. La ejecucion de parcelaciones y reparcelaciones.

2. La ejecucion de los proyectos para la ejecucion del Plan

3. La ejecucion de las obras de edificacion en todas sus clases.
4. La ejecucion de las obras complementarias.

5. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general asi
como las ocupaciones derivadas de la transformacion del uso.

6. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones existentes en todas sus
clases.

7. La corta de arboles salvo cuando se produzca para la explotacion natural.

8. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde los espacios publicos.

Tramites Abreviados.

El Ayuntamiento podra sefialar tramitacion especial abreviada para las obras que
defina como Obras Menores, por sus caracteristicas e incidencia urbanistica.
Responsabilidades.

En obras sin licencia o con inobservancia de sus clausulas, el promotor, el empresa-
rio de las obras y el Técnico encargado de las mismas seran responsables de las
infracciones que cometieran al ejecutarlas.

Validez de las licencias.

Una vez concedida la licencia, éstas seran vigentes durante un plazo de tres afios,
pero deberan iniciarse antes de un afio, de acuerdo con la legislacion urbanistica.
Obras abusivas.

Son aquellas realizadas sin licencia, o con licencia concedida, pero alterando las
condiciones de su concesion.

En dichos casos las obras deberan ser suspendidas y demolidas, con anulacion de la
licencia si procediere.
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Hallazgos arqueoldgicos.

La aparicion de hallazgos de interés arqueoldgico, paleontoldgico, historico o ar-
tistico, supondran la paralizacion de las actividades que se desarrollen en el terreno y
la extincion de las licencias de obras caso de que existieran, hasta que por la autori-
dad competente pueda establecerse las condiciones para la continuacion o
suspension definitiva de las obras.

15.5. Normas para Planes y Proyectos.

Los instrumentos de desarrollo y gestion del presente Plan General se establecen en
funcidn de la clase de suelo de la cual se trata y en funcion de los objetivos de pla-
neamiento que se pretenden conseguir. En términos generales estos instrumentos
son:

En suelo urbano:

- Los Planes Parciales y Especiales y los Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

En suelo urbanizable:

- Los Planes Parciales y especiales
- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

En suelo rustico:
- Planes Especiales. (En casos justificados)
- Proyectos de Edificacion

Los Planes Parciales, Planes especiales y los Proyectos de Urbanizacion que se
redacten en suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable, asi como los
Proyectos de Edificacion para cualquier clase de suelo incluiran las oportunas
medidas de integracion paisajistica asi como las determinaciones que procedan, con
el objeto de minimizar los movimientos de tierras y evitar la transformacion
sustancial del terreno. Todo ello con el fin de fomentar la calidad paisajistica de los
distintos elementos, ambientes interiores y escena urbana. La normativa o
recomendaciones se referiran, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que
armonizaran con las edificaciones residenciales de los nicleos proximos, de forma
que se eviten situaciones tipologicas disonantes.
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b) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos y otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de
la vegetacion en las zonas de espacios libres y zonas verdes.

Normas para vertido de tierras:

Se establece un area para vertido de tierras procedentes de actuaciones de edificacion
y urbanizacion que se ubica en el ambito del Parque de la naturaleza de Gornazo y se
grafia en los planos 1 y 3.

15.6. Redaccion y tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion.

Objeto.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto la transformacion en solares del
suelo no urbanizado, como desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso, del suelo
urbano propuesto por de presente Plan General Municipal.

Tramitacion.

Se ajustaran a lo dispuesto en la Legislacion del Suelo. Los proyectos vendran sus-
critos por técnicos competentes.

Otras condiciones.

Especies invasoras. En las obras de movimientos de tierras y eliminacién de
vegetacion se adoptaran las medidas necesarias para evitar la propagacion de
especies invasoras y para erradicacion de plantas invasoras y seran revegetados los
taludes o tierras que queden al descubierto.

A tal efecto se deberan observar las Prescripciones Técnicas Generales para la
erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y los métodos de
trabajo para la erradicacion de las especies invasoras. Ademas de la necesidad de
revegetar todos los taludes, eras y depdsitos de tierra que queden al descubierto, con
una mezcla de especies vegetales de la zona que contendran al menos el 3 % de
especies arbustivas locales.

Condiciones sobre Accesibilidad en la red viaria urbana.

Itinerarios peatonales accesibles.

Todas las actuaciones que se realicen en las redes viarias urbanas deben orientarse a
la mayor accesibilidad 6 accesibilidad universal. Los itinerarios accesibles deben
acceder a todos los equipamientos publicos, tal y como se ha grafiado en los planos
4.1a4.11.
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A tal efecto, el Ayuntamiento procurard completar los existentes a través de acciones
de mejora de los viarios existentes llevadas a efecto mediante proyectos de
urbanizacion o de obras de urbanizacion, segun las caracteristicas de los mismos.

Carriles bici.

El Ayuntamiento procurara crear una red de carriles bici sobre los viales existentes a
través de acciones de implantacion o mejora de los viarios existentes y llevadas a
efecto mediante proyectos de urbanizacion o de obras de urbanizacion, segun las
caracteristicas de los mismos.

15.7. Normas para Proyectos de Edificacion.

Definicion.

Son aquellos proyectos que tienen por objetivo definir las condiciones y detalles para
la ejecucion de obras de edificacion, determinando sus caracteristicas fisicas, los
materiales que las conforman, las instalaciones que las sirven y el acondicionamiento
del entorno dentro de la parcela en que se construya.

Clasificacion:

a) Proyectos de obras de reforma, conservacion o acondicionamiento.

Son aquellos referidos a la reparacion, mantenimiento o mejora de las condiciones de
habitabilidad de los edificios o de una parte de los mismos, incluso con
redistribucion de su espacio interior. En general son obras mayores, excepto cuando
por su pequefia entidad, asi lo estime el Ayuntamiento.

Cuando por su emplazamiento, en el casco urbano deban mantenerse las caracteristi-
cas ambientales del edificio en relacion con su entorno, debera complementarse la
documentacién con la descripcion fotografica del edificio en el conjunto urbano y de
sus elementos mas caracteristicos comparandolas con la del resultado final de las
obras.

b) Proyectos de obras de demolicion.

Son aquellos que recogen las obras de demolicion de construcciones existentes y
contendran la documentacion necesaria para poder estimar la importancia de las
mismas y las medidas de seguridad a observar durante la ejecucion.

¢) Proyectos de obras de nueva planta.
Son aquellos que dan lugar a nueva edificacion en suelo donde nunca hubo otra o se
han demolido las primitivamente existentes. Pueden también referirse a la
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ampliacion de edificaciones mediante incremento de volumen ocupado por las
mismas con aumento o no de su ocupacion en planta.

d) Proyectos de obras complementarias.

Son las obras que se realizan en el interior de las parcelas bien para adecuar el
terreno previamente a las obras de edificacion, para acondicionar las porciones no
edificadas de las parcelas o para sefialar el borde las mismas.

Comprenden las obras de vaciado, explanacion, cerramiento o acondicionamiento de
espacios no edificados.

e) Proyectos de obras provisionales.

Son los que se refieren a instalaciones de utilizacion transitoria que deban ser objeto
de licencia independientemente de la obra principal. Comprenden obras como:
Instalaciones de maquinaria auxiliar, cerramientos de obra, andamiajes, Publicidad
con carteleras, etc.

15.8. Normativa relacionada con el Dominio Publico Hidraulico.

Definicion.

Es un resumen de la normativa sobre Dominio Publico Hidraulico, aplicable en el
ambito del PGOU.

Las obligaciones legales son las siguientes:

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta
autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos organos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849,/1986, de 11 de abril,
modificado por RD 9/2008, de 11 de enero).

Asi, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 78 y 126 del RDPH, Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, el presente informe no presupone autorizacion
administrativa para realizar las obras a las que habilita el Plan.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa
autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones
debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion acompanada de
documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de
depuracion y los parametros limite de los efluentes (arts. 100 y siguientes del Real
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Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en
todos los puntos los objetivos de calidad senalados para sus aguas.

La legislacion sectorial es la siguiente:

DISPOSICIONES NORMATIVAS SECTORIALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

EI PGOU objeto de informe quedara sujeto al cumplimiento de las condiciones
impuestas por las disposiciones normativas en vigor de aplicacion, entre otras:

- Directiva 2007,/60,/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

- Directiva 2000/60,/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la
politica de aguas.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real
Decreto-ley 4/2007, de 13 de abril.

-Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada
por Ley 11/2005, de 22 de junio.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de
enero, y 927/1988, de 29 de julio, modificado por el RD 907,/2007, de 6 de julio, que
aprueban: el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y el Reglamento de
Administracién Publica del Agua y Planificacion Hidroldgica, respectivamente.

- Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de
la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental.

- Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion.
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15.9. Programa de Seguimiento Ambiental.
A) PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

A.1-NECESIDAD DE REVISION Y ACTUALIZACION DE LA
PLANIFICACION

Teniendo en cuenta la variedad de factores que pueden inducir en el cumplimiento y
consecucion de los objetivos y parametros propuestos, se hace preciso establecer un
mecanismo efectivo de revision, control y seguimiento del Plan General de Miengo.

Se persigue con ello exponer las cautelas y criterios de control que debera tener en
cuenta el desarrollo del Plan con el objeto de reducir afecciones.

Este documento y la propuesta de medidas correctoras que incorpora el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, deben servir de orientacion para lograr una actuacion de
menor afeccion en los valores ambientales de los sectores programados en el Plan
General.

La comparacion de los objetivos establecidos en el Plan con los resultados realmente
obtenidos en el transcurso del tiempo permitird efectuar el control del mismo, de
manera que se puedan detectar las desviaciones existentes y plantear las medidas
correctoras que permitan alcanzar los objetivos establecidos.

Por ultimo, es preciso que se efectie una evaluacion del Plan de Vigilancia al
finalizar su periodo de vigencia, que permita conocer de forma exhaustiva y precisa
el grado de cumplimiento del mismo, asi como los efectos que su desarrollo ha
tenido en el término municipal.

A.2.- INDICADORES DE SEGUIMIENTO

INDICADORES DE CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTORAS
PROPUESTAS

Para realizar un seguimiento tanto de la aplicacion de las medidas correctoras
propuestas corno del cumplimiento de sus objetivos se presentan los siguientes
indicadores:

Medidas para disminuir las emisiones a la atmosfera

Control de las emisiones atmosféricas:

- Definicion: control sobre la evolucion de la emision de gases de efecto invernadero
en el municipio.

- Calculo del indicador: estimacion de emisiones de CO, basandose en el consumo
energético de los diferentes tipos de energia/N° total de habitantes. Unidades de
medida: Toneladas de CO, por habitante.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacion
censada.
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- Periodicidad: anual.
- Tendencia deseable: disminuir las emisiones respecto a la situacion actual.
Medidas de ahorro energético

Control del consumo energético:
- Definicion: controlar la evolucion del consumo energético del municipio.

- Célculo del indicador: consumo total de energia (Electricidad + Gas natural +
Productos petroliferos + GLP + Carbon + Renovables)/ Numero de habitantes.
Unidades de medida: tep/habitante.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacion
censada.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.
Observaciones: se aplicaran los coeficientes de paso a Toneladas Equivalentes de
Petrdleo (tep) recomendados por la AIE.

Control del consumo de energia por sectores:
- Definicion: controlar la evolucion del consumo energético por sectores.

- Célculo del indicador: consumo total de energia (Electricidad + Gas natural +
Productos petroliferos + GLP + Carbon + Renovables) por sectores.

- Unidades de medida: tep/sector.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.

- Observaciones: se aplicaran los coeficientes de paso a Toneladas Equivalentes de
Petrdleo (tep) recomendados por la AlE.

Viviendas con medidas de eficiencia energética:

- Definicion: verificar la aplicacion de medidas para disminuir el consumo
energético en el sector doméstico.

- Calculo del indicador: % de viviendas con clasificacion energética alta respecto al
numero total de viviendas del municipio.

- Unidades de medida: % de viviendas.
- Informacion: Proyecto de edificacion.

- Periodicidad: anual.
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- Tendencia deseable: aumentar el nimero de viviendas con clasificacion energética
alta.

- Observaciones: se tendra en cuanta la clasificacion energética de los edificios
segun los criterios del Codigo Técnico de Edificacion en vigor.

Medidas para disminuir la contaminacion luminica

Consumo energético del alumbrado publico:
- Definicidn: controlar la evolucidn del consumo energético del alumbrado publico.

- Célculo del indicador: consumo anual de electricidad del alumbrado publico/
numero de habitantes.

- Unidades de medida: Kwh/ Habitante.

- Informacién: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacién
censada.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: disminuir el consumo respecto a la situacion actual.
Porcentaje de iluminacion publica adaptada a la reduccion de la contaminacion
liminica:

- Definicidn: verificar la aplicacion de medidas para la reduccion de la

contaminacion luminica del edificio.

- Célculo del indicador: n® de luminarias correctamente adecuadas para la reduccion
de la contaminacién luminica/ n° total de luminarias.

- Unidades de medida: % de luminarias correctamente instaladas.
- Informacién: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: aumentar el n® de luminarias con medidas de reduccién de
contaminacion luminica.

- Observaciones: se considera una luminaria correctamente instalada la que cumple
con los requisitos propuestos por el CEl y el IDEA, expuestos en el apartado de
medidas correctoras del presente ISA.

Medidas para disminuir el consumo de agua

Control del consumo de agua por sectores:
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- Definicion: controlar la evolucion del consumo de agua por sectores.

- Célculo del indicador: consumo total de agua en cada por sector.

- Unidades de medida: m3/sector.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.

- Observaciones: los sectores a tener en cuenta son: domestico, industrial, red
municipal.

Instalaciones con elementos para el ahorro y eficiencia en el consumo de agua:

- Definicion: Verificar la aplicacion de elementos para la reduccion del consumo de
agua en las instalaciones municipales

- Calculo del indicador: N° de elementos eficientes colocados en cada instalacion
municipal.

- Unidades de medida: N° elementos.
- Informacién: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: Todas las instalaciones municipales con elementos para el
ahorro en el consumo de agua.

- Observaciones: las instalaciones municipales incluyen, ayuntamiento, colegio,
piscinas, casas de cultura,....

Zonas verdes

Seleccion de especies vegetales:
- Definicion: conocimiento de las especies vegetales existentes en el municipio.

- Calculo del indicador: superficie de zonas verdes con especies vegetales
autoctonas.

- Unidades de medida: m2.

- Informacion: Ayuntamiento y/o empresa que gestiona las zonas verdes.
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- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: consecucion de zonas verdes con criterios de sostenibilidad.
Superficie de césped:

- Definicion: superficie de zonas verdes con césped en el municipio.

- Célculo del indicador: superficie de césped respecto al total de la superficie
destinada a zonas verdes.

- Unidades de medida: rn2.
- Informacién: Ayuntamiento y/o empresa que gestiona las zonas verdes.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: uso de césped en zonas verdes de uso intensivo.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO DEL PLAN

Para realizar un seguimiento de la evolucion del Plan Municipal en el tiempo y
especialmente de la clasificacion de suelo, se presentan los siguientes indicadores:

Superficie urbanizada

Superficie urbanizada residencial:
- Definicion: evolucion de la superficie urbanizada.

- Calculo del indicador: superficie urbanizada residencial respecto de la superficie
urbanizable propuesta en el Plan General.

- Unidades de medida: %.

- Informacién: Ayuntamiento.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: ocupacion racional del suelo.

Superficie urbanizada industrial:
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- Definicién: evolucion de la superficie urbanizada.

- Célculo del indicador: superficie urbanizada industrial respecto de la superficie
urbanizable propuesta en el Plan General.

- Unidades de medida: %.
- Informacién: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: ocupacion racional del suelo.

INDICADORES DURANTE LA OBRAS

Para realizar un seguimiento de las buenas practicas a tener en cuenta durante la fase
de obras pese a no ser objeto del presente estudio de incidencia ambiental se
presentan los siguientes indicadores:

Medidas para disminuir las emisiones a la atmosfera

Emision de particulas en suspension:
- Definicién: controlar las emisiones de polvo durante las obras.

- Célculo del indicador: evidencia de polvo en el ambiente derivado de las obras de
urbanizacion.

- Unidades de medida: dias en los que se detecta presencia de polvo. Informacion:
Jefe de obra.

- Periodicidad: diaria durante los periodos secos y en todo el periodo estival mientras
duren las obras.

- Tendencia deseable: ninglin dia con presencia de polvo.

Control de residuos

Localizacion de las zonas de vertido:

- Definicién: verificar la localizacidén de puntos de vertido fuera de las zonas
restringidas y excluidas.

- Célculo del indicador: superficie afectada en zonas restringidas o excluidas.
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- Unidades de medida: m2.
- Informacién: Jefe de obra.

- Periodicidad: comprobacion previa antes del inicio de las obras. Control cada seis
meses en fase de construccion, incluyendo una al final.

- Tendencia deseable: ningtin vertido en las zonas excluidas.

- Observaciones: las zonas excluidas son aquellas con riesgo de contaminacion de las
aguas tanto superficiales como subterraneas y zonas con altos valores naturales.

Desmontes y movimientos de tierras

Balance de los movimientos de tierra:

- Definicion: movimiento de tierras previsto.

- Célculo del indicador: balance del movimiento de tierras previsto.
- Unidades de medida: m3.

- Informacién: Proyecto de Urbanizacion.

- Periodicidad: cuando se realice el proyecto de urbanizacion de los nuevos
desarrollos o en los proyectos constructivos en suelo no urbanizable.

- Tendencia deseable: balance cero, se aprovechan los excedentes de tierra en los
rellenos necesarios.

- Observaciones: Este dato se podra obtener cuando el plan de urbanizacion realice
un estudio de movimiento de tierras o los proyectos constructivos en suelo no
urbanizable en su caso.

Conservacion de los suelos

Retirada de tierra vegetal:

- Objetivo: retirada de suelos vegetales para su conservacion.
- Célculo del indicador: espesor de tierra vegetal retirada.

- Unidades de medida: centimetros (cm) de espesor.

- Informacioén: Proyecto de Urbanizacion.
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- Periodicidad: diario durante el proceso de retirada de la tierra vegetal.
- Tendencia: aprovechamiento in situ de toda la tierra vegetal retirado.
Observaciones:

Definicion de zonas de acopio

Superficie afectada por zonas de acopio en dreas excluidas:

- Objetivo: verificar la localizacion de elementos auxiliares fuera de las zonas
excluidas.

- Célculo del indicador: superficie afectada en zonas excluidas.
- Unidades de medida: metros cuadrados (m2) de superficie afectada.
- Informacion: Proyecto de Urbanizacion.

- Periodicidad: comprobacion previa al comienzo de las obras. Control cada dos
meses en fase de construccion, incluyendo una al final y otra antes de la recepcion.

- Tendencia deseable: ningtin acopio en las zonas excluidas.

Patrimonio cultural

Localizacion de nuevos yacimientos arqueoldgicos:

- Definicion: inventario de los nuevos yacimientos arqueoldgicos encontrados (si se
diera el caso) durante la ejecucion del Plan Municipal.

- Célculo del indicador: sumatorio de los nuevos yacimientos.
- Unidades de medida: yacimientos.

- Informacioén: Jefe de obra, Ayuntamiento.

- Periodicidad: mensual mientras se estén realizando obras.

- Tendencia deseable: contabilizar todos los yacimientos.
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A.3.- PRINCIPALES DIRECTRICES DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION

Se propone el desarrollo de un plan de vigilancia ambiental que contemple las
afecciones mas importantes y con posibilidad de ser controladas y corregidas en caso
necesario, como es la incidencia en la hidrologia, en los consumos de recursos
naturales, en el patrimonio arqueologico, en los niveles sonoros y en el control de la
eficacia de las medidas correctoras aplicadas.

El seguimiento y control del Plan se efectuara a dos niveles:

Seguimiento y andlisis de indicadores: se mediran los indicadores establecidos con
anterioridad. El cometido de esta accion queda asignado al Ayuntamiento de
Miengo.

Para el desarrollo y seguimiento de las propuestas del Plan General especificamente
dirigidas al Ayuntamiento de Miengo se designara un responsable.

La unidad de seguimiento del Plan, constituida por el Ayuntamiento y el
Departamento de Medio Ambiente, sera un 6rgano encargado de realizar las
siguientes tareas:

- Efectuar el analisis de los informes de seguimiento del Plan.

- Determinar las actuaciones necesarias para corregir las desviaciones detectadas.
- En caso necesario definir nuevos objetivos y el modo de alcanzados.

- Establecer presupuestos publicos anuales destinados al Plan.

- Proponer, en su caso, ordenanzas para conseguir el cumplimiento del Plan.

A.4.- VALORACION ECONOMICA.

La valoracién econdmica anual para el Plan de Seguimiento ambiental se estima en
1.500 € anuales.

A.5.- EVALUACION FINAL

Para realizar una evaluacion global del Plan, es necesario efectuar un andlisis
exhaustivo de todos y cada uno de los objetivos e impactos que este ha tenido en el
medio.
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Se debera evaluar el grado de aplicacion de las determinaciones indicadas por el
presente Informe de Sostenibilidad Ambiental en cada uno de los desarrollos
urbanisticos.

En esta evaluacion final se determinara en qué medida se han alcanzado los
objetivos perseguidos, asi como la eficacia final de los mismos y la eficiencia de las
acciones llevadas a cabo.

Redaccion y Asistencia Técnica:

Angel Ibafiez Ceba.
Arquitecto.

Septiembre de 2015
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ANEXO 1:

MANERA EN QUE SE HAN CONSIDERADO LAS
DETERMINACIONES DEL LA MEMORIA
AMBIENTAL EN EL PGOU.

Este apartado se enumera de forma esquematica la incorporacion al documento del
PGOU de los contenidos de la Memoria Ambiental.

En lineas generales todos los contenidos de la Memoria se orientan a reforzar el
Modelo de Desarrollo planteado en el PGOU de Miengo, donde la integracion de la
variable ambiental ha sido un factor determinante desde el inicio del trabajo.

En aras de esa mayor y mejor integracion ambiental, la Memoria Ambiental
incorpora detalles, consideraciones o puntualizaciones que mejoran toda integracion
transversal de los conceptos de sostenibilidad social, ambiental y economica que ha
sido la guia metodoldgica para desarrollar el PGOU junto con un intenso proceso de
participacion ciudadana.

Entre las cuestiones que introduce la Memoria Ambiental en el documento, se
incluyen determinaciones que detallan mejor el nivel de proteccidn aplicable a cada
categoria de suelo en sintonia con los criterios definitorios del modelo planteado y
con la preservacion y puesta en valor de los elementos naturales y culturales del
municipio de Miengo.

Otras determinaciones son para establecer la necesaria coherencia entre las variadas
determinaciones con alcance ambiental en orden a mejorar la lectura y entendimiento
del documento en su conjunto.

Por tltimo incluye un mecanismo de evaluacion posterior para poder seguir y
evaluar la adecuacion del PGOU a la variable ambiental en todas las etapas de su
desarrollo, de manera que esto sirva de base y experiencia para futuras actuaciones.

El desglose de todos estos contenidos se incluye a continuacion.
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INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MEMORIA AMBIENTAL EN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MIENGO EN SOLICITUD DE
APROBACION DEFINITIVA.

Pag. 10448

DETERMINACIONES DE LA MEMORIA AMBIENTAL

INCORPORACION DE LAS
DETERMINACIONES DE LA
MEMORIA AMBIENTAL EN
EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE
MIENGO EN SOLICITUD DE
APROBACION DEFINITIVA

ADECUACION A LA CLASIFICACION PROPUESTA

El PGOU clasifica la mayor parte del ambito interior del
municipio como Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria,
en distintas subcategorias.

A este respecto, se considera que dicha clasificacion no
refleja adecuadamente las caracteristicas y valores del
territorio, especialmente aquéllos que tienen que ver con
la capacidad agrologica del suelo, la importancia de las
actividades agropecuaria y forestal, el patrimonio
arqueoldgico, la fragilidad paisajistica o la conectividad y
funcionalidad ecoldgica, tal y como, por otro lado, pone
de manifiesto el informe de la Direccion General de
Desarrollo Rural fechado el dia 24 de septiembre de
2014, si bien que matizando el alcance de la zonificacion
agroldgica sobre la que se apoya.

En este sentido, y teniendo presente el régimen del suelo
rustico de proteccion ordinaria establecido en el articulo
113 de la Ley de Cantabria 2/2001, el mantenimiento y
conservacion de los valores mencionados en el municipio
de Miengo pueden verse comprometidos. Por ello, se
considera necesario un estudio y revision de las
categorias del suelo rustico, otorgando un régimen de
especial proteccion a los terrenos que cuenten con valores
que los hagan incompatibles con su transformacion
urbanistica de acuerdo con lo previsto en el articulo 108
de la Ley de Cantabria 2/2001, teniendo en cuenta, en
particular, lo sefialado en los apartados siguientes:

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

ADECUACION A LA CLASIFICACION PROPUESTA

El PGOU califica como suelo rustico de proteccion
ordinaria una amplia extension de suelos, actualmente
dedicados a la actividad agropecuaria, de capacidad
agrologica alta o muy alta segun el Estudio de
Zonificacion  Agroecologica de Cantabria (ZAE),
destacando en este sentido la zona situada entre los
nucleos de Cudon y Barcena de Cudén ocupada por
suelos de clase A (capacidad agrolégica muy alta),
categorizandose como suelo ristico de proteccion

ordinaria del modelo de desarrollo (SRPO-MD) una

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)
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franja de terreno contigua al nicleo de Cudon y el resto,
al oeste del nucleo de Barcena de Cudon, como suelo
rastico de proteccion ordinaria para explotacion
agropecuaria (SRPO-RO); y también se categoriza como
suelo rastico de proteccion ordinaria del modelo de
desarrollo (SRPO-MD) una franja de terreno contigua al
oeste del sector de suelo urbanizable S2 en Gornazo, que
esta calificada como B (capacidad agrologica alta), tal
como se recoge en el plano 7.2.5 del ISA.

Ciertamente que en la normativa del PGOU se recogen,
en el capitulo 4, articulo 14.1, categoria 2, subcategorias
2.1 y 2.3, un régimen de usos mas restrictivo que, para
los suelos rusticos de proteccion ordinaria, se recoge con
caracter general en el art. 113 de la Ley 2/2001. Sin
embargo, y teniendo en cuenta los valores que tales
suelos atesoran y estimandose necesaria la proteccion de
las tierras de alta capacidad agroldgica, se considera
preciso que se establezca en el PGOU un régimen de
especial proteccion para estos terrenos, teniendo en
cuenta la importancia estratégica de preservar el soporte
fisico para el mantenimiento de la actividad
agroganadera, siendo esto, por otra parte, uno de los
objetivos basicos planteados en el PGOU.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de
mantener una bolsa de suelo rustico de proteccion
ordinaria del modelo de desarrollo contigua al niicleo de
Cudoén, habida cuenta de que se trata de un suelo que, por
su proximidad con el suelo ya transformado, tiene unas
caracteristicas distintas a los suelos mas alejados de ese
nucleo y opera como barrera de amortiguacion.

e La zona comprendida entre los sectores de suelo
urbanizable S4 y S8 en Mogro y el Area de Interés
Paisajistico del alto de El Cueto, clasificada en el PGOU
como suelo rustico de proteccion ordinaria de
preservacion del modelo de desarrollo (RO-MD),
presenta una topografia con pendientes superiores al
20%, al igual que la zona situada al sureste del sector S3,

clasificada como suelo rustico de proteccion ordinaria PLANOS DE ORDENACION
para explotaciones agropecuarias (RO). Plano 1. Clasificacion del

Estas pendientes elevadas incrementan la exposicion Suelo Rustico

visual de dichos ambitos, situados por otra parte en | Normativa urbanistica Art. 12
entornos de alta frecuentacion, todo lo cual otorga a estas a 14 (desde pg 351 a 370)
zonas una mayor fragilidad paisajistica. De esta manera,
se considera necesario establecer un régimen de especial
proteccidn para los ambitos mencionados en las zonas de
mayor pendientes contiguas al suelo calificado como
suelo rustico de especial proteccion, Area de Interés
Paisajistico, que se encuentra al sur, evitando asi
actuaciones constructivas que puedan comprometer los
valores paisajisticos existentes y caracteristicos de la
zona costera, con praderias atlinticas que alternan con
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setos y orlas forestales.

Por otra parte, hay que resefiar que las praderias que
caracterizan el paisaje del ambito interior del municipio
desempefian un importante papel desde un enfoque
ecosistémico, asegurando el mantenimiento de los
procesos ecoldgicos. En este sentido, estos sistemas
agroganaderos constituyen el habitat para la diversidad de
las especies de fauna y flora, al tiempo que resultan
importantes para la necesaria interconectividad ecoldgica
del conjunto de los ecosistemas presentes en el entorno y
para los flujos faunisticos en un municipio con una
importante fragmentacion por la red viaria.

En este ambito interior del municipio existen, ademas,
dolinas y pequefios cursos de agua que mantienen
pequefias manchas boscosas, lo que incrementa aiin mas
el valor ambiental y paisajistico de estos entornos, como
es el caso de los suelos situados al este de la carretera
CA-232 entre Cudon y Miengo.

Por todo lo anterior, se considera necesario preservar de
posibles transformaciones urbanisticas los ambitos
reseflados, otorgandoles un régimen de especial
proteccidon en atenciéon a sus valores agroganaderos y
ecologicos.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacién del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

Asi mismo, teniendo en cuenta el continuo urbano que se
prevé en el PGOU en torno a la carretera autondémica
CA-232 entre Cuchia y Mogro, y con el objetivo de
establecer una minima conectividad ecoldgica territorial
entre el interior del municipio, bordeado casi en su
totalidad por edificaciones, y la zona exterior, destacando
el ambito del PORN de las Dunas de Liencres, Estuario
del Pas y Costa Quebrada, se considera necesario que se
mantenga un corredor ecoldgico. Para ello se deberd
revisar y adecuar la categoria de suelo rustico de
proteccion ordinaria situada en el entorno de la carretera
CA-232, entre el sector de suelo urbanizable S6 y el
limite oeste del suelo urbano de Mogro.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacién del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

De acuerdo con lo especificado en el informe de la
Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de fecha 28 de octubre de 2014, el
entorno de la Cueva de los Moros, en Gornazo, se
clasificara como Suelo Rustico de Especial
Proteccion en la categoria mas acorde para la
preservacion de sus valores faunisticos. Asi mismo,
se incluird en la Normativa del PGOU la obligacion
de someter a autorizacion ante el 6rgano
competente en Conservacion de la Naturaleza
cualquier uso o actividad que puedan suponer una
afeccion directa o indirecta sobre dicha cavidad y/o
las especies de fauna presentes en la misma.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacién del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)
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PROTECCION DEL PAISAJE

La Normativa del Plan General debera establecer la
obligacion de que los Planes Parciales, los
Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion
incluyan medidas de integracion paisajistica, asi
como disposiciones especificas al objeto de
minimizar los movimientos de tierras y evitar la
transformacion sustancial del terreno. Con el fin de
fomentar la calidad paisajistica de los distintos
elementos y ambientes interiores, la Normativa
contendra recomendaciones relativas a:

o  Materiales, cromatismo y composicion de las
fachadas y cubiertas, que armonizaran con las
edificaciones residenciales de los nucleos
proximos, de forma que se eviten situaciones
tipoldgicas disonantes.

o  Caracteristicas  formales,
estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos 'y  otros  elementos  de
urbanizacion, con especial referencia al empleo
de la vegetacion en las zonas de espacios libres
y zonas verdes.

constructivas 'y

NORMATIVA.
Art. 7.A) (pg 169 - 170)
Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
Art. 15.5. (pg 392 - 393)

Los proyectos de Edificacién, del suelo urbano
consolidado de Cuchia, que se corresponde con el antiguo
sector urbanizable (S 9), justificaran la integracion
paisajistica de los edificios y otros elementos intrusivos
que se prevean localizar en el ambito de actuacion,
incluyendo las simulaciones infograficas necesarias para
permitir al Ayuntamiento de Miengo validar el
cumplimiento de las condiciones incluidas en esta
memoria ambiental. Las zonas del ambito no ocupadas
por la edificacion y destinadas a espacios libres y zonas
verdes se emplearan preferiblemente con la finalidad de
integracion paisajistica, de modo que las areas contiguas
a los frentes y laterales de los bloques de edificacion
pueden ser empleados para la realizacion de plantaciones
de arbolado que contribuyan a la integracion.

NORMATIVA.
Art. 10.9.b (pg 226)

Asi mismo, la Normativa del Plan General
establecerd la obligacion de que los Planes
Especiales del Suelo Rdustico para desarrollo de
vivienda unifamiliar aislada dentro de los suelos
clasificados como suelo rustico de proteccion
ordinaria (RO y RO-MD) incluyan medidas de
integracion paisajistica especificas al objeto de
minimizar los movimientos de tierras y evitar la
transformacion relevante del terreno. En concreto,
dichos Planes deberan contener expresamente la
ejecuciéon de las indicaciones contempladas en el

NORMATIVA.
Art. 7.A) (pg 169 - 170)
Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
Art. 15.5. (pg 392 - 393)
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articulo 114 de la Ley de Cantabria 2/2001, tratando
al menos los siguientes aspectos:

o Materiales, cromatismo y composicién de
las fachadas y cubiertas, que armonizaran
con el entorno siendo coherentes con la
arquitectura propia de los nucleos.

o Caracteristicas formales, constructivas y
estéticas de los viales, cerramientos y
otros elementos de urbanizacién, con
especial referencia a la preservacion del
arbolado existente y al empleo de
vegetacion autéctona en los cerramientos
perimetrales.

o Debera procurarse la conexion soterrada a
las infraestructuras existentes en el
municipio.

e Al objeto de garantizar las previsiones establecidas
por el articulo 34.1 de la Ley de Cantabria 2/2001,
todos los instrumentos de desarrollo urbanistico
sometidos a evaluacién ambiental incluiran un
Estudio de Integracién Paisajistica. Por ello, en las
instrucciones de disefio de los sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable se hara
constar la necesidad de incorporar un Estudio de
Integracion Paisajistica con el doble objetivo de
mantener la calidad paisajistica y de minimizar el

previsible impacto visual. El estudio recogera una NORMATIVA.
valoracion de los aspectos asociados a la situacion, Art. 7.A) (pg 169 - 170)
masa, altura de los edificios y elementos de Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
urbanizacion, colores, muros, cierres o la Art. 15.5. (pg 392 - 393)
instalaciéon de otros elementos con el fin de Incluidas en las ID de todos
mantener una armonia del paisaje natural, rural o los sectores

urbano, segun los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos.
Dicho Estudio debera incorporar una simulacién
paisajistica o fotomontaje de la ordenacion
planteada. Para la realizacion del mismo se
utilizaran las escalas adecuadas para la mejor
comprension de sus contenidos. Este Estudio de
Integracion Paisajistica debera ser tenido en cuenta
en la valoracion de alternativas de la
correspondiente evaluacién ambiental estratégica.

e  Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de suelo
urbanizable S2 y S3, destinados a actividades econdmicas
de I+D y logistica, debere;lin irmorporar1 y definir NORMATIVA.
expresamente el tratamiento de borde, incluyendo las
pantallas arboreas y espacios verdes precisos para el Art. 11.5 (pg 262 y 272)
apantallamiento o integracion paisajistica, de modo que el
tratamiento de la urbanizacion, edificacion, vegetacion y
ajardinamiento,  cierres, mobiliario  urbano, sea
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congruente con el objetivo de integracion de la
ordenacion.

e Teniendo en consideracion los usos establecidos
por el articulo 113 de la Ley de Cantabria 2/2001 en
suelo rustico de proteccion ordinaria, se considera
recomendable que la Normativa del PGOU recoja la
necesidad de que se realice un Estudio Paisajistico
para el otorgamiento de las licencias municipales de
nuevas edificaciones en esta clase de suelo. En el
mencionado estudio se deberan prever las medidas NORMATIVA.
necesarias destinadas a la integracién visual de los Art. 15.5 (pg 392)
terrenos  urbanizados, evitando las formas - 19:9(pg
geométricas de desmontes y terraplenes,
revegetando los taludes y minimizando al maximo la
utilizacion de muros de contencion y demas
elementos constructivos con poca integracion
visual, conteniendo en todo caso las indicaciones
contempladas en el articulo 114 de la Ley de
Cantabria 2/2001.

L]
PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS Y LA BOIDIVERSIDAD
e Segln lo establecido en el informe de la Direccion
General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de fecha 28 de octubre de 2014, una
vez aprobado el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de las Dunas de Liencres,
Estuario del Pas y Costa Quebrada, el Plan General
debera ajustarse a las limitaciones generales y
especificas sobre los usos en las distintas
categorias de zonificacion establecidas en él,
debiendo incluir explicitamente la regulacion de
usos para cada categoria de zonificacion.

NORMATIVA.
Art. 14.2 (pg 352)

e Se deberd incluir en la Normativa del PGOU un
epigrafe relativo a los Espacios Naturales
Protegidos y a sus condicionantes de proteccion,
explicitando que, previamente a la realizacién de
cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de

forma directa o indirecta a los valores de NORMATIVA.
declaracion de aquéllos, se debera remitir el Art. 14.2 (pg 352) 1°
documento de detalle de la pretendida actuacién a PARRAFO

la Direccion General de Montes y Conservacion de
la Naturaleza al objeto de valorar su repercusion vy,
en su caso, emitir el correspondiente informe de
conformidad.

PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO

Para la adecuada proteccion de los entornos ecolédgicos de NORMATIVA
los arroyos, la ordenacién de los sectores S1 y S3 debera Art. 115 258 -268
garantizar la proteccién de los cursos de agua que los - 11.5 (pg y )
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atraviesan (arroyo del Troncon y regata de Brifias),
integrandolos dentro del sistema general o local de espacios
libres

GARANTIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS
RECURSOS

El Ayuntamiento tendra en cuenta la repercusion del plan
sobre los recursos e infraestructuras basicas de
abastecimiento y saneamiento, y velara porque el desarrollo
y crecimiento de las demandas de los servicios urbanisticos
sean acordes a la existencia de la infraestructura necesaria y
a la disponibilidad real del recurso agua. En lo que se refiere
al abastecimiento de agua potable, saneamiento vy
distribucién de energia eléctrica se acreditara la
disponibilidad del recurso.

MEMORIA
Apdo. 3.4 criterios b) y F) (pg
135-136)

PROTECCION DE RIESGOS

Teniendo en cuenta la cartografia de procesos y riesgos
recogida en el ISA, existen amplias zonas en el municipio de
Miengo sometidas a riesgos de hundimientos karsticos o
deslizamientos superficiales en ladera que pueden afectar a
suelos clasificados como urbanos o urbanizables, y por ello
la Normativa del PGOU debera recoger la obligacion de
elaborar estudios geotécnicos especificos, dependiendo de
la tipologia de la actividad, residencial o productiva, de
manera previa a la autorizacion de cualquier tipo de
actuacion urbanizadora o edificatoria en estas zonas

NORMATIVA
Apdo. 7.A) (pg 170)

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Se incluira dentro del documento urbanistico del PGOU el
plano de zonificacion acustica de acuerdo con lo previsto en
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

NORMATIVA.

Plano 10 zonificacién acustica.

Se incluira en el PGOU un mapa de zonificacion luminica
municipal de acuerdo con la Ley de Cantabria 6/2006, de 9
de junio, de prevencién de la contaminacién luminica.

NORMATIVA.
Plano 11 zonificacién
luminica.

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Teniendo en cuenta el informe de la Direccion General de
Cultura, de fecha 3 de septiembre de 2014, se incluira una
ficha en el Catalogo de Bienes de Interés Arquitecténico
referida al Camino de Santiago de la Costa a su paso por el
Ayuntamiento de Miengo. En dicha ficha se debera incluir la
fecha de su declaracién como Bien de Interés Cultural con la
categoria de Conjunto Histérico (BOE de 7 de septiembre de
1962), asi como su trazado y delimitacién del entorno de
proteccion del mismo (BOC extr. del 11 de septiembre de
2013) y las ordenanzas de aplicacién o la referencia a la
Normativa especifica de proteccion.

NORMATIVA
PG 190 y Art. 14.2-subap 1.7
(pg 357)

Asi mismo en el Catalogo de Bienes de Interés Arqueolégico
se incluira la totalidad de los bienes reconocidos por la
Consejeria de Cultura, Educacién y Deporte, mas los que el
equipo redactor haya podido conocer durante la elaboracion
del Plan, y las ordenanzas en una sola categoria de

NORMATIVA
Art. 10.1.c (pg 190-191)
y Catélogo del PGOU
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aplicacion necesarias para la proteccion, mantenimiento,
conservacion y promocién de las cuevas y yacimientos
arqueoldgicos.

El Catdlogo de Bienes de Interés Arqueolégico se
completara con un fichero donde cada bien tendra una ficha
especifica, similar o mas reducida a la de los bienes de Catalogo del PGOU
interés arquitectonico, con plano de emplazamiento,
elementos de valor y normas de proteccion especificas o
referencia a las normas generales de proteccién vy
conservacion del patrimonio arqueolégico de aplicacion.
PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Segun se indica en el Anexo | de la Ley 9/2006, en el
documento de Aprobacion Provisional del PGOU se debera NORMATIVA

incorporar el correspondiente programa de seguimiento Art. 15.9 (pg 397-406)
ambiental, en el que se incluira su valoracion econémica.

(Ver nota al final de la tabla)

Nota sobre el Catalogo de Bienes de Interés Arqueolégico

En el documento sobre consideraciones que formula el Equipo redactor en
relacion con los informes sectoriales (Informes Sectoriales Parte |, pag. 10 a
12), se advierte que lo requerido en el Informe de Cultura respecto a las
fichas del Catalogo de Bienes de Interés Arqueoldgico no se ajusta a lo
indicado en el Art. 92 de la L 11/1998 ya que ello podrian facilitar la labor de
interesados en la sustraccion o destruccion de los bienes.

Las consideraciones que formula el Equipo redactor en dicho documento son
las siguientes:

Consideraciones del equipo redactor:

En el PGOU se ha incluido un catalogo urbanistico de
proteccion de los Bienes de Interés Arqueologico, que es
diferente del catalogo que pueda establecerse desde el punto
de vista del interés cultural. Esto se explica a continuacion:

El Art. 94.1 de la L 11/1998 indica que los planes urbanisticos
deben tener en cuenta el patrimonio arqueoldgico conocido o
presunto incluido en el inventario arqueolégico regional que es
un documento interno del Organo sustantivo en la materia para
evitar el riesgo que supone su difusién indiscriminada,
especialmente si se aportan datos que no deben ser de
conocimiento publico generalizado (Art. 92 de la L 11/1998),
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como sucede con los Planes Generales que, como documento
publico de amplia difusién, podrian facilitar la labor de
interesados en la sustraccion o destruccion de los bienes.

De esta manera, el contenido en esta materia de los Planes
Generales es el establecido por la legislacion urbanistica (Art.
44.1.dy Art. 64 de la L 2/2001 de Cantabria) y solo debe
orientarse a su proteccion y no a lo contrario, que es lo que
sucederia si recoge la informacién incluida en el inventario
arqueologico regional. De hecho los catélogos de los Planes
Generales enunciados en el citado Art. 44.1.d de la L 2/2001 se
refieren en concreto a lo siguiente:

Articulo 44.1

“Catalogo de elementos arquitecténicos o naturales que
deben ser conservados e identificacion de las medidas
de proteccion que procedan, sin perjuicio y ademas de
los que deban asimismo catalogarse de conformidad con
la legislacion del Patrimonio Cultural.”

Articulo 64 Catalogos

“De acuerdo con lo previsto en el parrafo d) del apartado
1 del articulo 44 de esta Ley y a los efectos de proteger
edificios, espacios o elementos arquitectonicos o
naturales que deban ser conservados, el planeamiento
municipal incluira un catalogo comprensivo de ellos y las
medidas de proteccion especificas y diferenciadas que
procedan a fin de evitar su destruccion o modificacion
sustancial.”

Por otro lado, como se ha indicado antes, el Art. 92.2 de la LC
11/1998 indica que se debe “evitar que puedan difundirse de
modo indiscriminado datos que supongan un riesgo para la
conservacion del patrimonio arqueolédgico de Cantabria”, con lo
cual la exposicion de datos sobre estos bienes en el PGOU va
en contra de esta norma.
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En resumen, la inclusion de todos estos bienes en las
determinaciones de un Plan General es un procedimiento
reglado y con una finalidad especifica que es muy diferente de
la trasposicion de los contenidos de los catalogos establecidos
por la legislacion sectorial en esta materia, debiendo cefirse
tan solo a las medidas de proteccion especificas que eviten
realizar ninguna actuacién urbanistica sin comprobar
previamente que no se afecta al bien. Y de esta manera es
como se ha orientado en el PGOU de manera que no se ofrece
mas informacion que la relativa a su proteccion y se evita la
que va en contra del Art. 92.2 de la LC 11/1998.

Por ultimo, se sugiere eliminar del Catalogo de Bienes de Interés
Arqueolégico incluido en el PGOU de Miengo, las coordenadas para su
localizacion precisa, ya que dicha ubicacion ha quedado reflejada en los
planos, y de esta manera el listado de coordenadas seria accesible
exclusivamente por los técnicos municipales que deben controlar las
actuaciones en tales zonas, eliminando asi la difusion de la ubicacién de los
bienes
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ANEXO 2:

CATALOGO DE EDIFIOS DE INTERES HISTORICO Y
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DE MIENGO.

Se desarrolla en documento aparte.

ANEXO 3:

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN GENERAL DE
MIENGO.

Se desarrolla en documento aparte.

ANEXO 4:

RESUMEN DE LA NORMATIVA ANTERIOR SOBRE
EL PLAN PARCIAL DE CUCHIA.

Se desarrolla a continuacion.
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PLAN PARCIAL DE CUCHIA

1) PUBLICACION
2) MEMORIA

3) NORMATIVA
4) ZONIFICACION
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1) PUBLICACION

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer ee:(x\a! que el presente documento es el que ha figurado
&  en sesion

2 defecha 21 de Oclubre de 2015..¢
MIENGO, A 21 DE OCTUBRE PE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
1
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2

FDO. JOSE RAMON rr‘f

i .
042 ~BOLETI’N OFICIAL DE CANTABRIA

26 agosto 1988

../ DIPUTACION REGIONAL
DE CANTABRIA

» Disposiciones generales

DECRETO 43/1988, de 11 de agosto, por el que
se declara de urgencia la expropiacion forzosa
de una parcela de terreno sita en Escobedo, a ins-
tancia del Ayuntamiento de Camargo, afectada
por las obras de construccicn de un polidepor-
tivo en dicha localidad.

EI Ayuntamiento de Camargo (Cantabria) ha tra-
mitado expediente de expropiacién forzosa de la finca
que seguidamente se describe, situada en la localidad
de Escobedo, en dicho municipio, al sitio de la mies de
Sitada, afectada por las obras de construccién de un
polideportivo. .

Finca objeto de expropiacion: Parcela de terreno
propiedad de don Tomas Portilla Portilla (actualmente
en paradero desconocido, entendiéndose las diligencias
con.el Ministerio Fiscai), sita en Escobedo, mies de
Sitada, de una extensién superficial de 740 metros
cuadrados, que linda: Norte con don Felipe Cadelo
Lanza; Sur, don Eduardo y don José Miranda Ostala-
za; Este, Ayuntamiento de Camargo y don Pelipe Ca-
delo Lanza, y Oeste, don Celedonio Salmén Herreria,
hoy Ayuntamiento de Camargo. Referencia catastral:
Finca nimero 131 del poligono nimero 2.

En sesion celebrada por el Pleno del Ayuntamien-
to de Camargo el dia 8 de marzo de 1988, se aprobo
el correspondiente proyecto téenico, redactado por el
ingeniero don Alfonso Ruiz de Azda. En sesién de 27
de abril de 1988 se acordé la iniciacién de los tramites
pertinentes para proceder a la expropiacion forzosa en
procedimiento de urgencia de la mencionada finca, ha-
biéndose practicado la informacién publica por térmi-
no de quince dias mediante anuncio publicado en el
«Boletin Oficial de Cantabria» nimero 133, de 5 de ju-
lio del presente afio, asi como notificacion al Ministe-
-rio Fiscal, en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-

ticulo 5 de la vigente Ley de Expropiacién Forzosa, .

de 16.de diciembre de 1954, al encontrarse don Tomds
Portilla Portilla; propietario de la finca objeto de ex-
propiacién, en paradero desconocido; ello también en
relacién con lo establecido en el articulo 56 del Regla-
mento de la Ley de Expropiacidn Forzosa, de 26 de abril
de 1957, no habiéndose producido reclamaciones.

También en sesidn celebrada por el Pleno del Ayun-
tamiento de Camargo el 27 de abril del afio en curso
se adoptd acuerdo de solicitar del Consejo de Gobier-
no de la Diputacién Regional de Cantabria la declara-
cién de urgencia de la expropiacién de la finca ante-
riormente descrita.

Conforme a lo establecido en el articulo 22.2 del
Estatuto de Autonomia para Cantabria, de 30 de di-
ciembre de 1981, y apartado B), 5.7 del anexo I del Real
Decreto 2.640/1982, de 24 de julio, sobre traspaso de
funciones y servicios de la Administracion del Estado
a la Comunidad Auténoma de Cantabria en materia
de Administracion Local, la Diputacion Regional de
Cantabria es competente para declarar de urgencia la

expropiacion forzosa solicitada por el Ayuntamiento de
Camargo.

Las obras que motivan la expropiacién contenida
en el proyecto técnico aprobado van dirigidas a dotar
al pueblo de Escobedo de infraestructura deportiva, de
la que actualmente carece, constituyendo de otra parte
las actividades deportivas, una de las competencias que
ejercen todos Ids municipios, de conformidad con lo
dispuesto cn el articulo 25.2, m), de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
por lo que ha de considerarse necesaria y urgente la ex-
propiacién pretendida. '

En su virtud,:a propuesta del ilustrisimo sefior con-
sejero de Presidencia, y previa deliberacién del] Conse-
jo de Gobierno cn su reunién del dia 10 de agosto de
1988.

DISPONGO

Articulo tinico: De conformidad con lo estableci-
do en el articulo 52 de la vigente Ley de Expropiacién
Forzosa, de 16 dc diciembre de 1954, se declara de ur-
gencia la expropiacion por el Ayuntamicnto de Camargo
de la parcela de terreno o finca anteriormente descrita,
situada en dicho municipio, localidad de Escobedo, si-
tio de mies de Sitada, de 740 metros cuadrados, pro-
picdad de don Tomds Portilla Portilla, actualmente en
paradero desconocido, y entendiéndose, en su conse-
cuencia, las diligencias con el Ministerio Fiscal, afec-
tada por las obras de construccién de un polideportivo
en dicha localidad.

Dado en Santander a 11 de agosto de 1988.

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE GOBIERNO,
Juan Hormaechea Cazén

EL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, EN FUNCIONES,
Gonzalo Pifeiro Garcia-Lago

3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
" Y URBANISMO

Scrvicio de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisién Régional de Urbanismo, en su sesion
de fecha 28 de junio de 1988, adopts entre otros el si-
guiente acuerdo:

«1?  Aprobar definitivamente el plan parcial del
poligono de Cuchia, Ayuntamiento de Miengo, promo-
vido por-don Delfin Cruz Gonzalez, en el que deberan
introducirse las siguientes modificaciones, que no pre-
cisan nueva aprobacién por la Comisidn Regional de
Urbanismo:

a) Enel articulo 29 se precisara que la altura ma-
xima no exceda de 7,50 metros. '

b) Enelarticulo 19, la altura maxima serd de 6,50
metros correspondientes a dos plantas incluida la baja.

¢) El articulo 37 har4 referencia al plano 2.1.

d) Se establecerd en el plan parcial la etapa tnica.

22 Posponer la publicacién.del acuerdo de apro-
bacién en el «Boletin Oficial de Cantabriay hasta que
las modificaciones a que se refiere ¢l apartado anterior

‘hayan sido incorporadas.»
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Introducidas las modificaciones a que s¢ hacia re-
«erencia en el acuerdo de [a Comisién Regional de Ur-
banismo, se procede a su publicacién en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley del Suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso de stplica an-
te el Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional
de Cantabria, en el plazo de quince dias hébiles, con-
tados desde el siguiente al de la presente publicacidn,
sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente,

Santander, 29 de julio de 1988.—El secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez.

BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

-

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Scrvicic de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisidn Regional de Urbanismo, en su sesion
de fecha 28 de junio de 1988, adoptd el siguiente
acuerdo:

«1®  Aprobar definitivamente las normas subsi-
diarias de planeamiento de E| Astillero, en las que de-
beran introducirse las siguientes modificaciones, que-
dando el Ayuntamiento relevado de elevar de nuevo a
esta Comision Regional de Urbanismo para su
aprobacion:

a) La cubricién de la autovia Santander-Bilbao
que ha de permitir la conexién peatonal del niicleo ur-
bano de El Astillero con ¢l muclle no superard, cn nin-
gun punto, la cota de acceso al edificio de la Casa de
Cultura, grafidndose en los correspondientes planos.

b) Elislote de suelo no urbanizable rodeado de
sucelo urbano tendr4 la clasificaciéon SNUPB (Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccidn), con imposibilidad
de edificacién.

¢) En el suelo urbano calificado como UR-1 serd
obligatoria la redaccién de cstudios de detalle para ac-
tuaciones superiores a ocho viviendas.

d)  Sedeberd incluir en el Catdlogo como conjun-
to de interés el Museo Naval de Guarnizo junto con la
iglesia de Muslera,

¢) Deberdn incorporarse a las normas subsidia-
rias todas las licencias de obras concedidas por el Ayun-
tamiento que se encuentren en vigor.

f) Decberd seiialarse en el crucero de Boo la zo-
na de reserva para el futuro trazado de viales,

8) Deberd grafiarse el sistema general viario que
conecta el crucero de Boo con la autovia Santander-
Bilbao a través de las marismas, efectuando también
una reserva en el suelo clasificado como SNUPB hacia
la ria de Boo, en previsién de una posible solucién de
enlace con la autovia cruzando la ria de Boo en direc-
cién al nudo del poligeno La Cerrada en el término mu-
nicipal de Camargo.

h) El limite Sur del suclo clasificado como
SNUPB en la zona de la marisma de Boo y del clasifi-
cado como UI-1 vendré definido por el trazado defini-
tivo del nudo de la autovia Santander-Bilbao,

i) En el suelo calificado como UI-3, Ia linea de
edificacién debe respetar la distancia minima de 25 me-

Pdgina 2.043

tros al borde de la autovia, en los terrenos sin edificar
Y, pasando la linea de defensa por el muro medianero
entre la nave expropiada v la que se mantiene, en los
terrenos edificados, _ ;

j) Deberd efectuarse una reserya de terreno para
una via de servicio en la margen derecha de [a autovia
a la altura del puente de Pontejos, asi como otra reser-
va de 15 metyos de anchura para la salida de |2 autovia
hacia El Astillero, colindando con el plan parcial La
Cantdbrica. ey T

2°  Dejar en suspenso el drea apta para urbani-
zar AU-2 (plan parcial Las Marismas), hasta la resolu-
cién del expediente de caducidad de la concesién ins-
tado por el MOPU, clasificindose hasta dicho momento
los terrenos afectados como suelo no urbanizable de es-
pecial proteccidn.

3° El Ayuntamiento de E| Astillero, en el plazo
de un afio contado desde la publicacién del presente
acuerdo, deberd estudiar la posibilidad de ampliar el
suelo industrial delimitado, asi como la conveniencia

de establecer una zona de edificacién residencial en e] °

suelo clasificado como no urbanizable de Guarnizo.
4 Posponer la publicacién del presente acuer-
do en el «Bolctin Oficial de Cantabriax» hasta que por
el Ayuntamiento se remitan tres ejemplares del texto re-
fundido debidamente diligenciados, incorporando las
modificaciones sefialadas en el apartado 1%
Remitidos los ejemplares con el texto refundido,
se procede a la publicacion del acuerdo en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley del Suelo.
Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso de stplica an-
te el Consejo de Gobierno de Ja Diputacién Regional
de Cantabria, en el plazo de quince dias hdbiles, con-
tados desde cl siguiente al de |a presente publicacidn,
sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente.
Santander, 29 de julio de 1988.—E] secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, YIVIENDA
Y URBANISMO ~

Scrvicio de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisi¢n Regional de Urbanismo, en su sesidn
de fecha 28 de junio de 1988, adopté entre otros el si-
guiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente las siguientes modifica-
ciones puntuales de las normas subsidiarias de Reocin:

a) Dividir la Unidad de Actuacién UA-33 en tres
partes: UA-33A, UA-33B y UA-33C.

b) Dividir la Unidad de Actuacién UA-35 en dos
partes: UA-35A y UA-35B,

¢)  Ampliar el ancho de aceras a 2 metros.

d)  Modificar el articulo 145 en el sentido de per-
mitir el uso de buhardillones en vivienda unifamiliar,

e) Calificar como zona verde la ladera del barrio
de Santa Bérbara, condicionada aque ¢l Ayuntamien-
to de Reocin aporte el trazado de la variante para la
travesfa de Puente San Miguel.»
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESIDENCIAL "CUCHIA"

AYUNTAMIENTO DE MIENGO

HMEMORIA . —

0.~ INTRODUCCION

El presente Plan Parcial de Ordenaci 'Mmyieﬂbw/ a
desarrollar, en el sector objeto de estudio, a
correspondiente, las prescripciones de las Normas Substd:
del Término Municipal de Miengo.

Su redaccién se ha efectuado de acuerdo con los comunes
deseos del Ayuntamiento y propiedad de crear una zona
residencial cuya puesta en valor potencie el desarrollo
turistico municipal, a la vez que se institucionaliza una
amplia zona de espacios libres de wuso publico que venga a
conservar y proteger la riqueza ©paisajistica y ambiental
existente en el sector, abriendo su utilizacién a la
comunidad. Asimismo se potencia considerablemente la franja
peatonal que fija la Ley para la proteccién de costas y
salvamento de naufragos.

1.-SITUACION Y DELIMITACION

El poligono en estudio se encuentra situado en el Término
Municipal de Miengo, en la provincia de Cantabria, dentroc del
adrea calificada en sus Normas Subsidiarias como "Suelo Apto
para Urbanizar" en el &rea de Cuchia, en la que se califica
como tal una superficie aproximada de 72.200 m2, de la que
corresponde al presente Plan Parcial un total de 38.800 m2.

En el correspondiente plano de informacién se sitta el
adrea objeto del Plan Parcial dentro del SAU de las Normas
Subsidiarias. .

Se extiende sobre la costa en una elevacién del terreno
sobre un acantilado y una plataforma poco elevada,con la playa
de San Martin de la Arena al Oeste, recogida a sSu vez por un
acantilado rocoso y al Sur por praderias y con acceso por una
carretera hasta ahora utilizada para los visitantes de la
playa. :

Sus limites son: Norte camino y diversos propietarios
privados, Sur, playa de San Martin de la Arena,Este camino y
Oeste acantilado.

Las configuracién del area en estudio es una franja cuya
dimensién dominante esti ern el sentido Este-Oeste, con  una
longitud aproximada en este =s=entido de wunos 350 metros
lineales, y una anchura variable en el zentido Norte-Sur con
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un maximo de unos 200 metros segan el limite SE.

La superficie bruta del sector es de 36.8001‘A

L

/ o "u( A,
£, CBY,

La delimitacién de este sector se establece ‘de acuerdo
con el criterio sostenido en las Normas Su@s&dlar1as de erngo
que delimita el suelo apto para urbanx?ar,4§ A-U. ) del area[de

Cuchia dividiéndolo en dos sectores o pol1gQ§zZ de desarrolloh‘m‘K
ot 2 ¢

uno denominado "Residencial Extensivo" y A
Playa". Es precisamente el ‘'Residencial Ext n51vo"
desarrolla el presente Plan Parcial.

La especificacién grafica, de acuerdo con lo ex:%m% ¢
el articulo 13-3 del texto retfundido de la vigen em Ley
reformada de 2 de mayo de 1.975, aparece en el oportuno plano
que forma parte de la documentacidén del presente Plan de
Ordenacidén, con desglose catastral ,numeracién de parcelas y
relacién de propietarios

2.- ESTADO ACTUAL Y ENTORNO

Puede decirse que casi el total de la superficie de los
dos poligonos se encuentra en estado natural originario.

En el correspondiente plano de informacién sSe comprueba
la casi absoluta falta de edificacién, que consiste sélo en
una pequefia construccidén hostelera de uso estacional al
servicio de la playa.

Las caracteristicas fisicas son homogéneas, ocupadas casi
totalmente por pradera, salvo la depresién al Oeste con un
nivel medio sobre la cota +11,00 que llamaremos "El Llano"

3.- DETERMINACIONES LEGALES

El Ayuntamiento de Miengo ha procedido a la redaccidén de
las Normas Subsidiarias de su término municipal, de acuerdo
con lo exigido en el articulo 70, =siguientes y concordantes
del texto refundido de la Ley de 2 de mayo de 1.975.

El presente Plan de Ordenacién. desarrolla las
prescripciones establecidas en el ©planeamiento de orden
superior anteriormente citado, ajustandose fielmente a sus
determinaciones para este sector.

: Sin embargo es necesario puntualizar que este Plan
Parcial presenta dos aparentes contradicciones con las Normas
Subsidiarias que queremos demostrar gque no lo son.

La primera de ellas consiste en la modificacién de los
limites del suelo calificado como "Espacio Verde Ambiental" en
las N.S. y "Espacio Libre de Uso Publico con Proteccién" en el
presente Plan Parcial, que =sin modificar esta denominacidn
procura enfatizar la posibilidad de este uso.

Los limites del mizmo en las Normas Urbanisticas para el
S.A.U. de .las N.3. guedan muy claramente a expensas de Ssu
redefinicién por el Plan Parcial, como claramente expresa el
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siguiente texto (pagina 4.48) de las mencionadas Normas, que
se transcribe: .

"El suelo calificado como Espacio Verde ~&4mbiental, se
considera como sistema general de espacios verdes.

N,

La delimitacién grafiada en los planos y su ext L3460
orientativa, debiendo definirse en los correspondiente P
Parciales de acuerdo con la delimitacién’ Maritimo-Terre
incidencias topograficas y ambientalesfqug se consideren’

El segundo punto de aparente diferencia consiste ven la
diferencia real que existe entre el terreno y la cartografia
enpleada en las N.S., y habiendo dispuesto de una cartografia
de mucho mayor precisién para el Plan Parcial, se:aprovecha la
oportunidad para ajustar los. limites a la situacién’ real,
intentando considerar también los limites de propiedades.

Se considera que todo ello no constituye modificacidén al
contenido de las N.S., sino simple rectificacién de errores,
de modo que no se hace necesario ninguna tramitacidén
modificatoria de las Normas Subsidiarias.

La tramitacién de este Plan Parcial de Ordenacién queda
legitimada por tanto por la vigencia de las Normas
Subsidiarias del Término Municipal de Miengo.

4.- ESTRUCTURA URBANA

Dadas las caracteristicas topograficas del sitio y su
localizaciidén con relacién al mar se ha llegado a plasmar una
estructuracién clara y sencilla.

5.- RED VIARIA

De acuwerdo con el art. 45.f) del Reglamento de
Planeamiento se define la estructura viaria, muy simple, cuyo
esquema estid compuesto por:

al.— Una via de primer erden, exterior al poligono y de
caridcter conectivo, que wune el sector con Miengo, con
categoria de Sistema General, que se completarid al gestionar
el sector, y que forma parte del sistema general viario de las
Normas Subsidiarias y sirve de enlace a la red viaria del
poligono.

7
b).- Unas vias de segundo orden, de caracter
distributivo, que constituyen el acceso al interior del sector
con los estacionamientos necesarios. Estas dltimas son de uso
privado del sector. 4

El viario de tercer orden serid el constituido por los
accesos a parcelas y seran de uso exclusivo de las unidades
que se determinen en el proyecto de urbanizacién a realizar en
ambos poligonos.

Asimismo el proyecto de urbanizacién concretard los
estacionanientos en la vias de segundo orden en funcidén de la
disposiciodon de la edificacidén, nivelaciones y unidades.
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8.- ORDENACION DE VOLUMENES

La edificacidn a desarrollar en el ambito de este Plan
Parcial corresponde por la intencién del mismo, que se
concreta en un plano indicativo de volimenes y en sus
Ordenanzas a un tratamiento que se describe a continuacidn.

nden a un
encias:

Py
Las dos zonas de edificacioén aislai&gaﬁp
estilo de vida gue se concreta en las sigkii'ente'ﬁ ‘%47
En la zona alta se debe proteger la edificacﬁagqhbl-k
dureza del clima, al estar muy expuestd y busclpdo soug Tgs
arquitecténicas adaptadas a la naturngleza gei tef?ﬁno ¥
orientandola preferentemente al Sur, progUrando integracién iq

paisaje. G, é

Se contempla edificacién concentrada en 8y, zoed de

"El Llano", zona que permite una perfecta integrac %ﬁb@é la

silueta de forma que una vez construido constituya un. quefo

centro, mas denso de edificacién entre medianerias y con

" formas de vida de relacién, equipamiento minimo y hosteleria,

en el lugar que redne condiciones para acoger el nuacleo
residencial y de dotaciones con el minimo impacto.

El volumen maximo y numero de viviéendas deberid ajustarse
a lo especificado en los cuadros de caracteristicas y
Ordenanzas del presente Plan Parcial de Ordenacién.

7.- CUADROS RESUMEN

7.1.~ CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

PLAND

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA A ORDENAR pe TONAY
Sup. total Area resid. concentr. hote. 1.835,00 m2-"1635 -
Sup. total Ared resdid. disSpPeErsd s wess 21.833,00 n2 -721.66 3 w2
Sup. total zonas verdes y peatonales . 8.377,00 m2- 4037 ™+
Sup. total dotacidén escolar (guard.) . 1.200,00 mn2. 17290~
Sups totdl APARCEAM-JeXRBETHOTEIS: e« wsmis 1.040,00 n2 -1 040
SlDPw total ealzadas sasswsmimsmsmemams 3.910,00 m2-. 24 )0wmtL
B0y, TOtA]l AUETAS sipiusesmaar BN MM 1.275,00 m2.. [23G

SUPERFICIE TOTAL ................ 36.800,00 n2 30680V

FeATRI
VOLUMEN COMERCIALIZABLE (en mZ. construidos)

VOLUMEN TOTAL (80%) . 16.5680; 00
Volimen de cesidén obligatoria y gratuita:
10% del aprovechamiento medio .............. 1.840,00

Dotaciones:guarderia y centro social....... a deducir
del volumen total

SUPERPICIE TOTAL BEBIFICAELE sesnwsisempnussy 18.400, 00

Porcentaje de parque publico: 17,32%
Coeficiente de edificabilidad s/ total
Densidad de viviend por Hectérea: 30
Densidad de habitantes por Hectérea (-

nZ/me
a
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7.2.- CUADRO RESUMEN DE PARCELAS
Viviendas colectivas/aparbamentos. .« 7 ol <72

Miviendas aiSladas is:ss it esnemssafde i

7.3.- COEFICIENTES DE PARTICJ{J;\(;;N T B g,
O, ks )
PARCELA TERR. APORTADO % PARTICIP. EDI @bEOTAL (B4 SHM2vM2)
5

S} 3.180 8,64 1
7 4.000 10,88 2
171 8.700 18,21 3.
172 2, 180 587 1,
173 4.240 1lls052 &
174 10.800 29,34 B.
178 540 1,47
176 860 2,38
216 24 180 5,87 1,
219 2. 160 5487 1
TOTAL 36.800 100,00 18. 400, 00

7.4.- DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD (0,5 M2/M2) EN
USOS PORMENORIZADOS COMERCIALIZABLES.

PRIVADA (90%) CESION (10%)

PARC. RES. RES. Y HOT. DOT. COM. GUARD. TOTAL

6 1.430,78 = = = 1.430,78 158,98

T ;801572 = 7= = 1.801,72 200,20
171 8.:015,58 = = - 3, 015,58 385,06
172 972,07 = = = . 972,07 108,01
73 1.78B7,71 = - 120,00 1..807,71 211,87
174 2.358,70 2.500,00 = = 4.858,7 539, 86
175 243,43 = - = 243,43 27 405
1768 585,85 = - = 385,85 . 42,87
216 872,08 - - = gvz,us 108,00
218 852, 08 - 120,00 - 972,08 108,00

13.820,00 2.500,00 120,00 120,00 16.560,00 1.840,00

8.- INFRAESTRUCTURA

8.1.- RED VIAKIA

Los anchos establecidos, en cuanto a
refiere, sirven anpliawmente para las
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circulacidén a que se espera van a ser somet1dos, toda vez que
el servicio de paso es muy restringido.
A

Las pendientes longitudinales se / .han establecido
considerando la necesidad de dar salida natural —a las aguas
superficiales y facilitar asimismo el establecimiento de la
red de saneamiento sin profundidades de “excavacién
excesivamente grandes. / p iy

El tipo de firme a utilizar ﬁ‘bra de d
correspondiente estudio geotécnico previo a la redacc:on “del
proyecto de explanacién y pavimentacidén, pero a nivel de  Plan
Parcial se ha adoptado firme flexible dada su adaptabilidad
general a cualquier tipo de terreno. Ello no o implkicay no
obstante, obligatoriedad en tal sentido, ya que, en;todd caso,
cualquier solucién habra de justificarse debidamentes® /

8.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de abastecimiento de agua se ha establecido
mediante una conduccidn general alimentadora a la que acometen
los tramos de distribucidén, los cuales tienen su traza bajo el
viario (siempre bajo aceras).

Las "colas" de los dos ramales mas largos se unen
mediante una conduccién de cierre de la malla, que equilibra
hidraulicamente ésta.

8.3.— SANEAMIENTO

Las caracteristicas de la urbanizacién aconsejan
claramente la adopcién de sistema separativo para el
saneamiento del complejo.

Con este objeto se han dispuesto las pendientes viarias
con clara tendencia de escorrentia hacia el Sudoeste.Este.

No obstante la topografia de la zona Nordeste del A&rea
hace practicamente imposible la incorporacién de sus aguas

residuales domésticas a la red general. Este aspecto se ha
resuelto mediante una pequena estacion depuradora que recoge
los efluentes de hasta diez parcelas. Esta solucidén tiene

escasa incidencia econémica y permite adaptarse & sistenas
prefabricados de los numeroscs que existen en el mercado para
tratamientos por el método de estabilizacién por contacto o
por oxidacién total. Puede incorporarsele si ello fuese
necesario un dosificador de cloro de forma que el vertido
final al mar esté constituido por aguas practicamente indcuas.

8.4.~ RED DE SUNINISTRO ELECTRICO

Las estimaciones de la potencia necesaria se han
realizado en base a un total de unas 110 viviendas, con una

"asignacién media inicial de 4.000 watios, con objeto de

abosorber en ella la parte proporcional de servicioz comunes.
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De acuerdo con tal hipdtesis, la potencia inicial sera de

4.000 x 110 7 1.000 = 440 KW ;
a
Adoptando un coeficiente de simultaneidad}ééwb&g‘ resulta una
- 3 . : J A E*4 cé. .
carga instantanea de ; @%\\\
0,75 x 440 = 330 KW /A*u y flﬁ;q%fh
; ‘?j w g,
y considerando un factor de potencia /éLQ395, oeffobtie@% “Una
potencia final de: W R ? /
; & /
330 7/ 0,85 = 347 KW e /
] X ');9,7‘ \/
que puede ser absorbida ampliamente mediante un '%@pyro de

transformacién de 400 KVA.

En el planoc correspondiente se presenta la situacién
esquemdtica del centro, asi como el esquema de la red. El
centro deberid ser, en todo caso, subterraneo.

8.5.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El alumbradc que se ha considerado es estrictamente
viario rodado.

La seccidén tipo de las vias del poligono (9 m.) no
aconsejan baculos excesivamente altos ni disposicién a
tresbolillo.

Los calculos de interdistancias y la distribucién de
puntos de luz han de ser objeto de estudio detallado, pero a
nivel de esquema se puede estimar que, para un nivel minimo de
15 lux y coeficiente de uniformidad mayor de 0,3, como norma
general, adoptando baculos de 8 metros de altura con lampara
de vapor de sodio de alta presién y luminaria cerrada, es
aceptable una interdistancia de unos 40 metros con disposicién
unilateral. El namero de unidades luminosas obtenido asi es de
10.

Los centros de mando habrin de situarse en el lugar méas
apropiado para su correctu funcionamiento, pero siempre es
preferible y aconsejable situarlos en el mismo local gque el
destinado al centro de transformacidén de energia eléctrica,
como asi se ha hecho en este caso a nivel de Plan Parcial. e

9.- EVALUACION ECONOMICA
2.1+ HODULOS DE COSTE
M2. PAVIMENTO EN CALZADA O APARCAMIENTO
1,00 m2. capa de rodadura con mezcla
asfaltica de 8 cm. de espe-—
sor, incluso riegos de im--—
primacién y adherencia:
450,00 x 1,00 ............. 450, 00
0,15 m3. fase granular compactada -

con recebo: .
Lz 000000 B 05,15 . wismaezman 150, 00
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