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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

CVE-2015-8225  Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de La-
redo (1.4 parte).

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su sesion de 15 de mayo
de 2015, acordd aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Laredo, que
consta de los siguientes documentos:

Volumen I.- Memoria y Estudio de Inundabilidad

Volumen II.- Ordenanzas y Catalogo

Volumen III.- Sectores en SUNC y SUD

Volumen IV.- Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacion

Volumen V.- Informe de Integracion en la fase 11 del PGOU de Laredo de las apreciaciones
y consideraciones incluidas en la memoria ambiental y apéndice

Volumen VI.- Planos: Informacion

Volumen VII.- Planos: Clasificacion y Estructura Organica
Volumen VIIIL.- Planos: Ordenacion

Volumen IX.- Planos: Fuera de Ordenacion
Volumen X.- Esquemas de abastecimiento
Volumen XI.- Esquemas de riego

Volumen XII.- Esquemas de saneamiento
Volumen XIII.- Esquemas de pluviales

Volumen XIV.- Esquemas de gas

Volumen XV.- Esquemas de electricidad

Volumen XVI.- Esquemas de telefonia

Volumen XVII.- Planos de trafico y aparcamientos

De conformidad con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a la publicacion del conte-
nido normativo del Plan comprendido en las siguientes carpetas:

e Memoria.

e Ordenanzas y Gestion.

e Catdlogo de Patrimonio.

e Estudio Econdmico Financiero y Programa de Actuacidn.
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Contra el anterior acuerdo, se podra interponer recurso contencioso administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la presente publicacion.

Santander, 12 de junio de 2015.

El secretario de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
J. Emilio Misas Martinez.
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PREAMBULO

Capitulo |

Dado que los trabajos de revision del Plan General de Ordenacion Urbana comenzaron por parte de
este Equipo Redactor en el afio 2.000, parece razonable comenzar la memoria del mismo con un breve repaso a
la tramitacion y diversas modificaciones que ha sufrido el documento, desde sus inicios, hasta el contenido de la

presente fase.

No estd de mas recordar la diversa legislacion que se ha ido aprobando en este periodo de tiempo,
que afecta de una manera directa a la redaccion de un documento de planeamiento, a nivel autonémico, como
son la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
(L.O.T.R.U.S.C.), y la Ley 2/2004, de 27 de septiembre, por la cual se aprobo el Plan de Ordenacion del Litoral
de Cantabria (en adelante P.O.L.), la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado,..., y a
nivel estatal, el R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el

medio ambiente.

Actualmente ya estd en vigor el documento de las Normas Urbanisticas Regionales, tras haberse

anulado inicialmente con motivo de dictarse una Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria.

La presente fase se lleva a cabo tras un periodo de impasse (no se sabia si los trabajos se iban a
continuar o no) desde el afio 2005, fecha en la que se remitié el anterior documento a la Consejeria de Obras

Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo.

A lo largo de estos Ultimos afios, se han mantenido reuniones (entre representantes politicos y
técnicos del ayuntamiento de Laredo y representantes de las direcciones generales de urbanismo y de
ordenacion del territorio y evaluacién ambiental urbanistica, a la mayoria de las cuales, pero no a todas,
asistieron representantes del equipo redactor), en las que se establecieron las bases del contenido de la fase
séptima, en cuanto a la capacidad residencial del P.G.O.U., la proteccion medioambiental, el tratamiento del
entorno rural tradicional, la estructura organica del territorio y el modelo de gestién del suelo a desarrollar. Todo
ello con la intencion de preparar un documento de revision del P.G.O.U. acorde a las necesidades municipales, y

adecuado a las directrices de la Consejeria, obviamente cumpliendo la legislacion aplicable en la materia.

Cabe indicar para disipar cualquier tipo de interpretacion del documento redactado con fecha

noviembre de 2009, que, ademas de las reuniones aludidas, han existido otras a las que ha asistido solamente
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algun miembro del servicio técnico de urbanismo del ayuntamiento y/o miembros del equipo redactor, con los

servicios ya resefiados, asi como representantes de cultura y medio ambiente.

Se trataron temas con caracter pormenorizado, de gran importancia para la corporacion municipal a la

hora de establecer la ordenacion territorial, incluidos en el presente documento, tales como:

a) No agotar el suelo previsto para nuevos desarrollos urbanisticos en el P.O.L., en areas periurbanas y
de modelo tradicional, clasificando la totalidad de los terrenos ubicados al este de la carretera de acceso al

centro urbano de Laredo como rusticos, favoreciendo la proteccion ambiental de dicho ambito.

b) Establecer la ubicacion de los sistemas generales de espacios libres publicos integrados en la malla
urbana, mediante su inclusion en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado, con el
fin de que el ayuntamiento obtenga dichos espacios a medida que se van desarrollando los Sectores, y asi

facilitar la accesibilidad a los mismos, de acuerdo a los criterios de la L.O.T.R.U.S.C..

c) Incluir asimismo los sistemas generales de equipamientos publicos en la trama prevista, cumpliendo
los parametros legales en S.U.N.C. y S.U.D.. No obstante, y dado que existe en la actualidad una deficiencia de
suelo asi calificado en el Suelo Urbano Consolidado, y ante la imposibilidad de solventar dicho problema en la
trama actual por encontrarse el suelo ya colmatado, se crea una nueva zona dotacional, destinada a
equipamiento social de tipo deportivo y polivalente, en la zona de Sierra La Vida, en terrenos no visibles desde el
area residencial de Laredo ni desde la franja costera, por cuanto no suponen un impacto visual ni paisajistico,

ademas de permitirse una ocupacion reducida de la edificacion.

d) Recoger el Nucleo Tradicional de Las Carcobas como Suelo Urbano, en virtud de la modificacion del
articulo 95.1.d de la L.O.T.R.U.S., mediante Ley 7/2007, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y de
Contenido Financiero, asi como un ambito reducido colindante, donde se autoriza el uso de vivienda unifamiliar,
segun lo dispuesto en Ley 2/2009, de 3 de julio, de Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,

de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

e) Proteger la zona delimitada por el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las Marismas de
Santofia, Victoria y Joyel, manteniendo las determinaciones establecidas en el citado documento, clasificando la
totalidad del suelo como rustico de espacial proteccion (evitando suelos urbanizables en zonas de uso intensivo)
y controlando el suelo urbanizable colindante, mediante una ordenacion adecuada, con una franja de espacio
libre publico (zona verde) de separacion de las viviendas previstas y el entorno protegido, y reduciendo la altura

de la edificacion en las parcelas edificables mas proximas.
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f) En Suelo Urbano Consolidado, se mantienen los parametros edificatorios del planeamiento vigente,
evitando asi las posibles interpretaciones que establecen la categoria de No Consolidado en aquellas zonas que
sufren modificaciones sustanciales en la ordenacion. En aquellos ambitos, que asi se ha previsto por modificarse
la ordenacion existente, se ha clasificado el suelo como S.U.N.C., pese a disponer de los servicios urbanisticos
para calificarse como Consolidado (ej: calle Bienvenido Rodriguez, entorno Plaza Carlos V,...).

g) Clasificar como Suelo Urbano No Consolidado el actual Sector 4 del planeamiento vigente,
denominado SUNC-SJ (segun Sentencia Judicial) con las determinaciones establecidas segun planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente, en tanto en cuanto no se proceda a ejecutar la urbanizaciéon del ambito. Si
se produjera en el periodo de tramitacién del presente documento, se modificard la clasificacion a Suelo

Urbano Consolidado.

h) En el nuevo ambito de desarrollo residencial, se han delimitado los sectores de manera que estos
sean independientes, es decir, conectados directamente con la trama urbana y acceso a los servicios existentes,
de manera que no requieran del desarrollo de otros sectores para su implantacion, lo que ha llevado a que los

ambitos de equidistribucion delimitados tengan una superficie superior a los previstos en fases anteriores.

Es decision de la Corporacion Municipal proseguir los trabajos, por lo que se desarrolla el presente
documento que debera ser objeto de su correspondiente tramitacion (aprobacioén inicial y exposicion publica), con
las directrices mencionadas, sin olvidar las pautas marcadas anteriormente desde el citado organismo, que no

varian, y que en lineas generales, se concretan en:

I Mantener la propuesta efectuada en su dia por el Equipo Redactor y asumida por la Corporacion
Municipal, de realizar el futuro desarrollo residencial en altura, liberalizando la ocupacion del suelo con el fin de
conseguir, a nivel de peatén, una mayor amplitud visual dentro de los trazados ya existentes. Esta actitud
contrasta con la propuesta efectuada en Suelo Urbano Consolidado, manteniendo lo previsto en el presente Plan

General, que propugna una mayor ocupacion del suelo con menor altura edificatoria.

. Fijacion por parte de la Corporacion Municipal de una altura maxima, cifrada en 20’50 m. (frente a los
23’50 metros que, como maximo y en ciertos puntos, se sefialaba en fases anteriores), tras las indicaciones

dadas por la Corporacion Municipal después del andlisis de las sugerencias y alegaciones presentadas.

1. Retomar el concepto existente en la zona del primer ensanche, relativo a las viviendas unifamiliares
que se construyen en las primeras manzanas que van desde la calle Marqués de Comillas hasta la plaza de

Carlos V, cuyo limite se encuentra en la calle Ignacio Ellacuria. Sin embargo, dada la existencia de algunos
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edificios destinados a hoteles y con el fin de no dejar tal actividad “fuera de ordenacion”, se propone una

excepcionalidad en cuanto a sus parametros, cuando las parcelas se destinen a tal uso.

Iv. Tras la actualizacion del Estudio de Impacto Ambiental, asi como del Estudio de Inundabilidad, se ha
observado que, en la zona de canalizacion del Rio Mantilla hasta la playa, existen problemas que se reflejan en
dichos documentos y que, por no ser reiterativos, se obvian en este apartado, problemas que el Equipo Redactor
propone atajar proponiendo al Ayuntamiento recuperar dicho espacio abierto, haciendo que el trazado actual se
modifique, separandose de la zona de viviendas unifamiliares y centrandose por la zona del actual vial, lo que
hace que la plaza Carlos V tenga un disefio mas eliptico que circular; asi el boulevard propuesto desde el
principio y que arrancaba desde la antigua N 634, hoy calle Duque de Ahumada, pueda ser recorrido hasta la

plaza Carlos V, consiguiendo:
= Conexion peatonal Norte-Sur (playa-montafia);
= Canalizacion del arroyo Mantilla con un tratamiento ajardinado y de ribera.

Esta conexion Norte-Sur viene a articular y completar la ya propuesta desde el principio y que
vertebraba el Nucleo tradicional de Laredo (Este) con los limites del P.O.R.N. a través del arroyo Pelegrin,

reforzandose su zona Oeste con el tratamiento del arroyo El Regaton.

V. Recoger en el planeamiento, en la zona comprendida entre la calle Comandante Villar y la Avda. de

José Antonio los dos equipamientos para el nuevo Ayuntamiento (ya construido) y futuro centro cultural.

VL. Desarrollar todos los Suelos Urbanizables Delimitados de caracter Residencial y que se ubican en la

Categoria de Ordenacion “Areas Periurbanas” asi sefialada por el P.O.L.

VIl.  Ampliar el Suelo Urbanizable Industrial previsto en la fase anterior y documentacién aportada con
fecha de noviembre de 2009, con miras a una posible ampliacion del poligono industrial de la Chimenea hasta

conectarlo con las industrias aisladas existentes en el vial que lleva a Colindres (antigua carretera).

VIll. En la margen lindante con la autovia de la Avda. Duque de Ahumada, proceder a retirar las
edificaciones de la zona de los cortados y cantera, con objeto de lograr un mayor grado de seguridad ante

posibles desprendimientos.

IX. Resolver el acceso a los terrenos de Lidl, evitando se produzca desde la Avda. Duque de Ahumada

(N-634) en virtud del informe emitido en su dia por la Demarcacion de Carreteras del Estado.

X. No incluir en la documentacion, aunque se hubiera hecho en documentaciones presentadas con

anterioridad, el Plan Especial de La Puebla Vieja, tras las indicaciones dadas al equipo redactor.
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XI. Efectuar una modificacion de la normativa propuesta por el equipo redactor en las fases y
documentacion anterior, adaptandola al formato de las Ordenanzas del vigente P.G.O.U., todo ello a solicitud de
la corporaciéon municipal y a requerimiento de los servicios técnicos y juridicos del ayuntamiento de Laredo
(expresada por escrito y en funcién de ser propietarios de aquel documento). En la fase séptima se ha contado

con la participacion del técnico municipal del servicio de urbanismo.

XIl.  El respeto por las categorias de proteccion del P.O.L., si bien se refuerzan dichas protecciones con la

clasificacion efectuada en fases anteriores, y siempre que no entrasen en contradiccion.

A lo largo de este preambulo se ha hecho mencién a la documentacién aportada en noviembre de
2009, que constituia la fase séptima de la tercera exposiciéon, documentaciéon que, tras la supervision de los
servicios técnicos y juridicos del ayuntamiento de Laredo —urbanismo, infraestructura y patrimonio, a los cuales
se agradece su colaboracion y disposicion—, asi como las indicaciones efectuadas por la Junta de Portavoces

para el seguimiento del P.G.0.U., ha sido modificada y rectificada, dando lugar al presente documento.

Por todo lo expuesto, los Redactores entienden que se han producido e introducido modificaciones
sustanciales respecto al documento de la segunda exposiciéon al publico, por lo que procede una tercera

exposicion al publico dentro de la misma fase de Aprobacion Inicial, ya iniciada en su dia.

Por otra parte, la exigencia de un nuevo documento, Informe de Sostenibilidad Ambiental (.S.A.), cuya
tramitacion no tiene porque ser coincidente con la del P. G.O.U., exige que se proceda a su exposicion al publico

tras la aprobacion correspondiente y la notificacion pertinente a los organismos y/o entidades que procedan.

Capitulo Il

A principios del mes de agosto de 2010 miembros de la Junta de Portavoces para el seguimiento del
P.G.0.U. presentaron escrito recogiendo una serie de propuestas, al tiempo que sefialaban algun error
detectado. Asimismo, la Oficina Técnica de Vias y Obras del Ayuntamiento plantea también propuestas que
fueron remitidas al Equipo Redactor, el cual, tras analizar todas ellas, procede a la correccion de la

documentacion, tanto escrita como gréfica, con el fin de poder llevarse a cabo la exposicion al publico.

Para ello, se elaboré un informe que fue sometido a conocimiento de la Junta de Portavoces para el
seguimiento del P.G.0.U., en el que se recogia la posicién de apoyo del Equipo Redactor con respecto a las
propuestas e indicaciones efectuadas desde la mencionada Oficina Técnica del Ayuntamiento y en concreto

desde la persona que tiene la Jefatura del Servicio.
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Tras el analisis efectuado por los distintos grupos politicos, se ha procedido a elaborar el
documento correspondiente, recogiendo lo ordenado, en la reunién del 30 de agosto de 2.010, a los Redactores,
agradeciendo las colaboraciones, correcciones y aportaciones, incluso documentales, efectuadas desde los
representantes politicos de la Junta de Portavoces como tales, asi como de los servicios técnicos y juridicos
desde el propio Ayuntamiento, asi como las aclaraciones efectuadas o solicitadas por el Concejal, D. Juan Carlos

Vada Sanchez en el dltimo tramo de dicha fase.

Capitulo I1I

Con motivo de la tercera exposicion al publico de la Revision del P:G.0.U., asi como la exposicion al
publico y preceptivas consultas del Informe de Sostenibilidad Ambiental , se emitié la correspondiente Memoria
Ambiental por el 6rgano competente, la cual fue contestada por los redactores en el correspondiente Informe de
Integracion en la presente fase. Asimismo, la Corporacion Municipal, a la vista de los documentos resefiados y la
contestacion dada a las alegaciones e informes emitidos por los Servicios Municipales y Equipo Redactor,

procedio6 al acuerdo de la Aprobacién Provisional del Plan General.

Es por ello, que el borrador de documento con fecha junio 2.011 recoge las modificaciones
introducidas en base a las indicaciones dadas, asi como los distintos informes sectoriales emitidos. Con respecto
a éstos, cabe sefialar que algunos de ellos, emitidos por organismos autonémicos o por organismos estatales,
recogen o sefialan incidencias que ya se encontraban reflejados en la documentacién expuesta al publico, por lo
que, aun no siendo necesaria su incorporacion, por ya estar, se ha procedido a aclarar dichos aspectos. Sirvan
como ejemplo, el estudio de inundabilidad (Confederacién Hidrografica), inclusién del antiguo Sector IV,
propuesto como S.U.N.C-SJ, al existir sentencia del Tribunal Superior de Cantabria (organismo medioambiental),

elementos urbanizados y ya existentes, como muretes, paseos, etc. (Costas del Estado), etc.

Asi mismo, se ha recogido la linea de servidumbre (edificacién) que afecta al citado antiguo Sector IV,
en base a los informes juridicos y solicitud efectuada por el Ayuntamiento al Gobierno de Cantabria, que fueron
facilitados desde el Ayuntamiento de Laredo el 16 de junio del presente afio, pese a haberse aprobado
recientemente dos nuevos deslindes maritimo-terrestre la zona oeste del municipio (regatén-Puntal y arroyo

Jurisdiccién o arroyo Madre).

Con el fin de poder comprender y localizar las modificaciones y/o cambios producidos, se procede a

especificar en qué documentos y paginas se encuentran.
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DOCUMENTACION ESCRITA

MEMORIA:

Se producen modificaciones o cambios en la portada, indice (paginacion y punto 4.13) y preambulo
(capitulo Ill). Se introducen cambios o nuevos parrafos en las paginas 4 ( 4ultimos parrafos), 5 (3 primeros
parrafos y ultima frase), 6 (punto g), 11(cambiar fase en tercer parrafo), 12 (séptima en primer parrafo), 15 ( frase
final en primer parrafo), 20 (1.775 en primer parrafo y 4.229 en penultimo parrafo), 21 ( SUNC-12, SUNC-13 y
mixto en penultimo parrafo), 26 ( 628 en total), 27 ( n° viviendas en primer parrafo, cantidades en segundo, tercer
y cuarto parrafo), 28 ( n° de personas y viviendas y afio en segin do parrafo), 32 (n°® de habitantes en
antepenultimo y pentltimo parrafo), 33 (cantidades en cuarto parrafo y n° de Ha. en quinto parrafo), 34
(cantidades en en tercer parrafo y afadir frase en tercer parrafo), 36 (segundo parrafo), 37(tercer4 parrafo), 45
(cantidades cuadro), 47 (cantidades cuadro), 48 (cantidades en penultimo y Ultimo parrafo), 49 (5’17 en primer
parrafo y cantidades en cuadro) 50 (cantidades en parrafos segundo y tercero, parrafos penultimo y ultimo), 51
(parrafos primero, segundo y tercero), 52(cantidades en cuadro en propuestos y capacidad residencial), 53
(cantidades cuadro), 54 ( frase en primer parrafo y cantidades cuadro), 55 (cantidades cuadro y frase ultimo
parrafo), 56( cantidades cuadro, SUD-B, SUD-G y totales), 61 (sectores desarrollados en ultimo parrafo), 62
(ultima frase parrafo primero), 71 (comercial en final segundo parrafo), 72 (Ultima frase del primer parrafo y
comercial en el tercer parrafo), 81 y 82 (punto 4.13), 83 (frase entre paréntesis del tercer parrafo), 84 (frase en
tercera linea del primer parrafo), 87 (penultimo parrafo y cantidades de ultimo parrafo), 88 (las ocho primeras
cantidades y el suelo industrial del suelo urbano y las cantidades del suelo urbanizable), 89 (cantidad de
colindante a suelo urbano de nucleo tradicional), 113 (primeros parrafos) y 120 (fecha y fase). Se suprimen

palabras o parrafos en las paginas 4, 5, 11, 21, 25, 36, 37, 54, 55, 70, 74 y 89.
ORDENANZAS:

Se producen modificaciones o cambios en la portada e indice (paginacion y articulos 2.1.20 a 2.1.30,
articulo 2.2.4 y Titulo VIII). Se introducen cambios o nuevos parrafos en el preambulo y las paginas 5 (penultimo
parrafo), 6, 7, 8 (dos primeros parrafos y apartado A), 9 (punto 5°), 12 (apartado D), dos primeros parrafos), 15
(desde tercer parrafo), 16 (continuacion pagina anterior), 28 ( columna c, fila cuarta), 29 ( n® 22 de suelo rustico),
30 (columna 9, dltima fila, n° 4 de aclaraciones), 31 (desplazamientos de columnas por supresion de antiguo 12),
32 (columna 22 y aclaraciones 3, 4 y 5), 39 (ultimo parrafo) 40 (primer parrafo), 41 ( desde el apartado de
“eliminar la vegetacion....”, hasta el final), 42 (continuacion articulo 2.1.6 y Ultimo parrafo), 43 (continuacion

articulo 2.1.8 y ultimo parrafo), 46 (tres ultimos parrafos del articulo 2.1.11), 50(en suelo urbano del primer
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parrafo y dos Ultimos parrafos del articulo 2.1.17), 51 a 70( articulos de 2.1.20 a 2.1.30), 75 (desde apartado B.),
76 (dos primeros parrafos punto 7, en cuarto parrafo la palabra modalidad y dltimo parrafo), 77(dos primeros
parrafos), 93 (punto 17), 95, 103 (2,20 m), 109 (ultima frase del apartado b) y Gltimo parrafo del apartado g), 110
( primer parrafo), 111 (frase en el punto 5 y Ultimas frases del apartado a) del punto 6), 128(ultima frase del tercer
parrafo del articulo 2.4.3), 129 (primer parrafo), 138 (frase en el punto 4), 139 ( frase en punto 4), 152 (ultimo
parrafo punto 12, y punto 13), 153, 154 ( hasta el articulo 3.2.11), 156 (punto 12), 163(palabra sector en primera
linea), 169 (cantidades cuadro), 174 (cantidades cuadro),175 y 176 Cuadro SUD I-1), 183 (primer parrafo), 184
(ultimo parrafo ), 185 (primer parrafo), 193 (usos autorizables), 197(Art.5.1.7.4 y Art.5.1.7.5), 198 (Art. 5.1.7.6),
200 (parrafo del articulo 5.1.9), 202 (ultimo parrafo articulo 5.1.9.5 y parrafo del articulo 5.1.10), 203 (parrafo del
articulo 5.1.11), 208 (ultimo parrafo del articulo 5.1.13), 213 y 214 (articulo 2.1.13.4), 215 (Art. 5.1.13.6, Art.
5.1.13.7 y referencia al articulo 5.1.13.9), 216 (referencia al articulo 5.1.13.9 y Art. 5.1.13.8), 217 (Art. 51.13.9),
220 ( parrafos segundo, cuarto y quinto), 223 (Ultimo parrafo del articulo 5.2.5) , 229 (Ultimo parrafo del articulo
5.2.15), 232 (apartado d) y punto 7), 234 (frase en apartado B del punto 3), 236 (segundo parrafo del articulo
5.3.6), 240 (ultimas frases del primer parrafo), 242 (apartados d) a g), ambos inclusive), 243 (ultimo parrafo), 246
(dltimo parrafo), 247, 249 (numeracién articulado), 251 (apartados e) y f)), 252 (fecha y fase), 253 (titulo),
257(titulo), 61 (fecha y firma)., asi como alguna de las fichas del catalogo( modificacién de numeracion de fichas
de catalogo para concordancia con numeracion de listado de edificios catalogados de las ordenanza,
modificacion de las actuales fichas 2 y 24, en base a las alegaciones y nueva ficha 8, al estar ante duplicada la
actual ficha 19, con motivo de una errata detectada en la exposicion al publico). Se suprimen palabras o parrafos

en las paginas 29, 31, 50, 74, 76, 93, 111, 138, 139, 163, 175, 188, 197 y 234.
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO:

Se producen modificaciones o cambios en la portada e indice (paginacion). Se introducen cambios o
nuevos parrafos en el predmbulo y las paginas 5 (palabra y frase en Ultimo parrafo), 14 (cantidades primer
cuadro y cantidades en SUNC 5-9, SUNC 10-11, SUD A-B-C-D y SUD E, asi como totales), 15 (cantidades
apartados b y c, asi como total), 17 (ltimas frases del apartado A y cantidades de cuadro afiadiendo columna de
capitalizacion), 18 (frases en ultimo parrafo de apartado A, cantidad de S.G. de equipamiento), 19 ( cantidades
SUD A-B-C-D y SUD E vy total), 24 (ultimo parrafo), 26 (Ultimas frases de los puntos 3, 4 y 5), 27 (Ultima frase del
punto 6 de la pag. Anterior), 29 (ultimo parrafo), 30, 31(cantidades del primer parrafo y primer cuatrienio, primer y
segundo cuatrienio de mantenimiento de vegetacion, asi como cuadro), 32 (cuadro y total), 33 (cantidades del

apartado a), puntos 4, 5 y total y del apartado b), las punto 1 y 2 y punto 3), 35 (cantidad del Ayuntamiento y
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cantidades del segundo vy tercer parrafo) y 36 (fecha, fase y autores). Se suprimen palabras o parrafos en las

paginas 18y 27.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL:

Se producen modificaciones o cambios en la portada, indice Paginacion). Se introducen cambios o
nuevos parrafos en preambulo y las paginas 10 ( desde 32 Exposicion hasta el ltimo parrafo, excluido), 43
(ultimos parrafos de la Calidad del aire de la pagina anterior) , 62, 63 (pié de plano y leyenda), 64 (parrafo a
continuacion de mapa o plano), 66 (Ultimo parrafo), 71 (Ultimo parrafo punto 2.8), 72 (parrafo de Flora),139
(penultimo parrafo), 171 (cantidades de viviendas, habitantes y personas), 175 (cantidades de habitantes en
parrafos tercero y cuarto), 176 y 177 cantidades de habitantes, litros y m* en el tercer parrafo), 179 y 180 (red de
comunicaciones), 184 (ultimo parrafo), 191 (Ultimo parrafo de la primera fila de la segunda columna), 194 (Ultimas
frases del penultimo parrafo), 197 (desde las actividades de ocio hasta los cierres y vallados, ambos inclusive),
199 (penultimo parrafo), 200 (dos primeros parrafos), 203 (ultimo parrafo punto 4), 210 (dltimo parrafo), 214
(apartado d) y punto 7), 217 (ultima frase del apartado b)), 219 (ultimo parrafo del apartado de “Construcciones
residenciales y turismo rural” y la palabra “no” del apartado c)), 224 (fila cuarta de la columna c), 225 (columna 9,
ultima fila, n® 4 de aclaraciones), 226 (desplazamientos de columnas por supresion de antiguo 12), 227 (columna
22 y aclaraciones 3, 4 y 5), 230 (en cuarta linea “en muchos casos”, desde “El andlisis.....en el ISA”, y “El
municipio”), 233(ultimo parrafo), 234 a 245 (ortofotos y desarrollo del sector), 246 (Vegetacion y Afeccion a la
eficiencia energética, movilidad y calidad urbana), 250 (parrafo punto 4.3), 252 (pié de plano o mapa), 269
(ultimas frases del parrafo segundo), 272 (parrafo punto 4.4), 274(en el penultimo parrafo la palabra “compatible”
y ultimo parrafo), 275 a 277, 278 (“De cualquier manera .....Control Integrado” y “ la carretera N-634 hasta final
pagina), 279(primer parrafo, “Otro hecho destacable es el...” en el segundo parrafo y primer apartado), 280
(ultima frase del primer parrafo, ultimo parrafo del apartado “Impacto Sobre los Niveles Luminicos” y en penultimo
parrafo la frase “ Esta afeccion.....superficie considerable”), 281 (en el apartado, desde “El sistema...... SUNC-
27), 282 (ultima frase del primer parrafo, tercer parrafo y ultima frase del Gltimo parrafo), 283 (primer parrafo,
ultima frase del primer apartado, en el Ultimo apartado la frase “directo, a corto...discontinuo y moderado y la
ultima frase), 284 (primer parrafo, ultima frase del segundo parrafo y tercer parrafo), 285 (pies de fotos, primer y
segundo parrafo y tercer parrafo excepto frase inicial), 286 (primer parrafo y ultima frase), 287 (primer y segundo
parrafo, excepto frase inicial de este UItimo),288 a 300, 304(dos Ultimos parrafos), 305 ( primer y ultimo parrafo),
306 (dos primeros parrafos), 319 (Ultimas frases del penultimo parrafo), 320 a 325, 329 (parrafos primero,
segundo y ultimo), 330 (primer parrafo), 331 a 333, 334 (cuadro), 336 (tercera linea), 338 (segundo parrafo y

cuadro), 339 (cuadro y ultimo parrafo punto 2.1), 340 (apartados tercero, cuarto y quinto del parrafo segundo y
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apartados del parrafo tercero), 341, 342 (primer parrafo), 343 (ultima frase del penultimo apartado), 344( tres
ultimos parrafos), 345 (primer parrafo), 347 ( segundo apartado), 348 (parrafo sobre abastecimiento), 349 (ultimo
apartado), 350, 351 (ultimo apartado), 352 (ultimos parrafos del punto 2.7 de la pagina anterior), 353(de segundo
a sexto apartado), 354, 355 (punto 2.9), 356 (ultimo parrafo), 357 a 360, 361 (primer parrafo y parrafo punto
2.12), 362 (apartados de eficiencia energética de la pagina anterior), 363 (apartados de gestion de residuos de la
pagina anterior), 364 ( desde “al objeto...” hasta el final), 365, 366 (cuadro), 371 (Ultimo parrafo del punto 4), 372
a 377 (cuadros), 397( en el ultimo parrafo “en muchos casos” y Ultimas frase), 398 (primer parrafo), 399 ( tres
primeros apartados), 400( tercer apartado), mapas de ruido, anexos a sectores, simulaciones fotorrealisticas y

planos.
SECTORES:

Se producen modificaciones o cambios en la portada, indice y preambulo. Se introducen cambios o
nuevos parrafos en las paginas 2, 7, 8, 10, 23, 26, 27 a 29, 43, 46, 48, 49, 65, 68 a 71, 85, 88, 89 a 91, 102, 106,
109, 111, 112, 125, 128, 130 a 133, 147, 150 156, 168, 169, 171, 174, 176 a 178, 186, 191, 193, 196 a 200, 212
a 214, 216, 219 a 223, 234, 235, 237, 240 a 243, 256, 257, 260, 262 a 266, 278, 279, 281, 284 a 287, 302, 304 a
306, 313, 320, 323, 326 a 329, 342, 345, 348 a 351, 367, 370 a 373, 391, 394, 396, 397, 412, 413, 415, 418 a
421, 436, 437, 439, 442 a 446, 460, 461, 463, 466 a 469, 483, 485, 488, 491 a 495, 499 y cuadros resumen. A
ello hay que afiadir las modificaciones que afectan a superficies, aprovechamientos, edificabilidades, nimero de
viviendas, sistemas locales y sistemas generales, plazos, aparcamientos, presupuesto y repercusiones, asi como

planos y simulaciones fotorrealisticas.

Se aporta un nuevo tomo, que recoge la Memoria Ambiental, el Informe de Integracién y el acuerdo

municipal de Aprobacion Provisional.

DOCUMENTACION GRAFICA

En cuanto a la documentacion grafica general, se han efectuado las siguientes modificaciones, al igual
que en la documentacioén escrita, en base a las alegaciones, Memoria Ambiental e Informe de Integracién, todo
ello recogido en el acuerdo de Aprobacion Provisional, asi como la propuesta municipal para la linea de
edificacién en el antiguo Sector IV (SUNC-SJ), con respecto al deslinde de costas, todo ello de conformidad con

lo expuesto al principio de este Capitulo.
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PLANOS DE INFORMACION:
1-01.-

- Cambios en parcelas consolidadas al comprobar que existian algunos errores en concordancia
con lo existente en catastro actual y planos de capacidad residencial (I-10).

- Cambios limite de suelo urbano vigente.

- Cambios en suelo urbano consolidado propuesto.

- Cambios en suelo urbano no consolidado propuesto.

- Cambios en el S.G. de espacios libres de uso y dominio publico en base a la alegacion de Costas

del Estado.

1-02b

- Se afiade en leyenda en lo referente a los suministros de los depositos.
- Se modifican los trazados de algunas redes, al existir cambios de alineaciones en algunos

sectores.
1-03b

- Se modifican los trazados de algunas redes, al existir cambios de alineaciones en algunos

sectores.
1-04b
- Cambios en las redes propuestas por E-ON y cambios en leyenda en base a dicha propuesta.
1-05

- Se modifican los trazados de algunas redes, al existir cambios de alineaciones en algunos

sectores.
1-08

- Modificacion en los deslindes de costas (DPMT) en base a la documentacion facilitada por Costas

del Estado y Ayuntamiento.
1-10

- Enel 01 se cambi6 una parcela en rojo por amarillo y en el 05 una roja por morado claro.
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- Cambios en el S.G. de espacios libres de uso y dominio publico en base a la alegacion de Costas

del Estado.
01

- Se ha modificado el limite del suelo urbano consolidado.

- Se han modificado los limites y superficies de algunos Sectores de SUNC.

- Se han modificado los limites y superficies de algunos Sectores de SUD.

- Se ha modificado el limite del Nucleo de Las Carcobas. lo que supone modificaciones en los

suelos colindantes (S.R.P.O.M.T general y colindante a suelo urbano de nucleo tradicional)
02

- Se ha modificado el limite del suelo urbano consolidado.

- Se han modificado los limites y superficies de algunos Sectores de SUNC.

- Se han modificado los limites y superficies de algunos Sectores de SUD.

- Se ha modificado el limite del Nucleo de Las Céarcobas.

- Supresion de la categoria del suelo rustico S.R.E.P.1.P. con vegetacion potencial.

- Modificacion en los deslindes de costas (DPMT) en base a la documentacion facilitada por Costas
del Estado y Ayuntamiento.

- Ajuste de la servidumbre de la operacion de aeronaves en base al plano facilitado por el
Ministerio.

- -Inclusion de las sendas costeras.
03

- Los mismos cambios que en los 04.
- En el 03a se puesto la zona de flujo de rios.

- En el 03b se modificaron algunas ordenaciones de la edificacion (no Vinculante)

- En el 3 se ha unificado el ancho de la calle Panama
- En el 4 se quita el nimero romano de la parcela del tenis.
- En 4y 16 se han puesto parametros en la parcela del convenio CU-1. En el 4 alineacioén en

parcela del convenio.
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En el 12 se modificaron superficies en el SUNC-12, se cambid la alineacion en el VE de la calle
Lépez Sefa y se modifico la zona verde en calles Avda. de Espafia y José M? de Pereda.

En el 14 se modifica el limite del SUNC 4, dejando fuera una zona verde.

En el 15 se modifica el limite del SUNC 2 y la ordenacion en las proximidades de la plaza Carlos
V, con cambios de tramas.

En el 16 se ha efectuado un cambio de limite del SUNC-1, con cambio de ordenacion.

En el 19 se han cambiado los limites urbanos y SUD I-1, SUNC-11 y SUNC-10. Se ha suprimido
el texto que hacia referencia a la zona peatonal.

En el 20 se ha efectuado el cambié de limite en calle Bienvenido Rodriguez, asi como cambios de
limites del SUD-B, cambios de limites y ordenacién en el SUNC-13, asi como cambios de
ordenacion y calificacion.

En el 23 cambios en los limites del SUNC-14

En el 19 y 23 se han producido cambios de calles.

En los 13,a 16, inclusive, 18, 19 y 22 se han puesto la zona de flujo de los arroyos.

En los 3, 4, 6, 13, 18 y 22, se han puesto los nuevos deslindes de costas (ministerio y
Ayuntamiento).

Asi mismo, en aquellos planos que han sufrido variaciones en la superficie, calificacion, etc., se
han modificado los parametros de las parcelas de conformidad con lo sefialado en el tomo de

sectores.

Se ha modificado el limite y calificacion en Las Carcobas, por su ampliacion de equipamiento. En

Santa Cecilia se puso PV en el equipamiento. Se ampli¢ la leyenda con PV y PB.

En el 11 se ha puesto el tenis como fuera de ordenacién.
En el 19 se ha suprimido el texto que hacia referencia a la zona peatonal.
En el 19 y 23 se han puesto nuevos fuera de ordenacion en base a los nuevos trazados de los

viales.

Del 07 al 14

En el 15 se han ajustado a los nuevos trazados de viales de las instalaciones en el SUNC-1,

SUNC-2y SUD-B.
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14
En el 2 se ha corregido el trazado del carril bici.
Del 04 al 14, excepto el 05.

- Enlos planos 2, 3, 5, 7, 10 y 11 se han corregido el S.G. de espacios libres de uso y dominio

publico en base a la alegacién de Costas del Estado.

Capitulo IV

El presente documento de la fase IX, para la Aprobacion Definitiva de la Revision del P.G.O.U. de
Laredo, es un documento que partiendo del acuerdo de la Aprobacion Provisional, cuyo acuerdo se mantiene, asi
como en base al informe emitido por la D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria, tras las conversaciones y
consultas efectuadas a dicha D.G., asi como a la D.G. de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental, todo
ello de conformidad tras la reunién mantenida en la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por representantes y servicios municipales y miembros del equipo redactor. Asimismo, se ha
procedido a mantener reuniones con servicios de otros organismos, a fin de aclarar los informes emitidos o
facilitar documentacién para la emision de informes. Esto no ha sido en todos los casos, por cuanto o bien el
organismo correspondiente exigia que fuese el Ayuntamiento quien debia solicitarlo o bien el propio
Ayuntamiento transmitia a los redactores que seria ese organismo el encargado de obtener la informacién. Por
todo lo expuesto, las modificaciones son sustanciales, no solo a nivel grafico, sino también escrito, lo que motiva
una nueva exposicion al publico, si bien se debe ser consciente de que los ajustes efectuados se hacen en base
a informes sectoriales preceptivos e indicaciones municipales, éstas ultimas de conformidad con los informes
emitidos y/o conversaciones mantenidas. Dado que en la redaccion de esta fase ha habido dos etapas, una en la
que la Corporacion ha tenido conocimiento de los trabajos (Febrero 2.013), para que pudiera manifestarse al
respecto y otra (Mayo 2.013) en donde se recogen las observaciones efectuadas por algin concejal, equipo de
gobierno y servicios técnicos del Ayuntamiento, asi como distintos servicios u organismos autonémicos o
estatales a través de las distintas reuniones, conversaciones, consultas, etc., que miembros del equipo redactor

han mantenido. Es por ello, que este capitulo se desglose de la siguiente manera:
PRIMERA PARTE:

Se ha procedido a introducir modificaciones en la base cartografica en base a ciertas obras realizadas,

asi como cambios de denominacion de algunas calles, y ajustar los limites del término municipal a los datos
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facilitados desde la oficina municipal de patrimonio. No se ha podido incorporar el nuevo puerto, en base a la
solicitud efectuada por los servicios municipales, al no haberse facilitado en formato digitalizado pese a haberlo
solicitado por escrito los redactores a la D.G. correspondiente en materia de puertos en Cantabria. Asimismo, se
han recogido algunas de las modificaciones puntuales del vigente P.G.O.U. que el Ayuntamiento tenia previsto
tramitar y que fueron facilitadas por la Jefatura de Servicio de la Oficina de Vias y Obras del Ayuntamiento, si
bien con posterioridad alguna de ellas fue eliminada a solicitud del propio Ayuntamiento y otras hubo que
modificarlas en base al informe de la D.G. de Urbanismo de Febrero de 2.0012 y que figura en el Anexo de este

tomo.

A lo largo de toda la documentacion, tanto grafica como escrita, puede verse que se ha ido
cumplimentando los correspondientes puntos del citado informe de la D.G. de Urbanismo del Gobierno de
Cantabria o en el caso de no hacerlo, por discrepar de lo alli expuesto y tras las oportunas conversaciones y/o

aclaraciones, se ha procedido a sefialar las causas y razonamientos al respecto.

SEGUNDA PARTE

Se han procedido a incorporar algunas correcciones de caracter tipografico detectadas a través de las
indicaciones efectuadas a través de algin Concejal asi como a través de la Jefatura del Servicio de la Oficina
Técnica de Vias y Obras del Ayuntamiento de Laredo. Con motivo de ello, se han procedido a efectuar las
oportunas correcciones en algunos de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
Delimitado, al tiempo que se han reajustado los calculos y la adscripcion de los sistemas generales en base a la
concrecion de las superficies de los ya existentes. Por otra parte, y en base al interés expuesto por el
Ayuntamiento en base a adelantar lo maximo posible el desarrollo del S.U.D. I-1, el cual se ha incorporado al
primer cuatrienio, lo cual ha llevado implicito adelantar la construccién del depésito, lo que ha motivado tener que
recalcular el Estudio Econémico-Financiero. Cabe indicar que se efectud una programacion de los desarrollos de
los S.U.N.C. y S.U.D. por parte del Jefe del Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras, la cual no fue
aceptada en base al informe emitido por la D. G. de Personal y Centros Docentes en la reunién celebrada el 30-
de abril del presente afio, por cuanto no se cumplian para el crecimiento de la poblacion prevista en dicho
desarrollo los requisitos de disponer simultdneamente para la ubicacion de los centros escolares que se
necesitaban en cada cuatrienio. Es en base a la citada reunién cuando los redactores obtienen del Ayuntamiento
el permiso y orden de iniciar las oportunas correcciones asi como proceder a la impresion de los documentos
correspondientes al documento definitivo. Es por ello, que sorprende que una vez iniciados los mencionados
trabajos, la citada Direccion General emita otro informe en donde se requieran tres centros frente a los once

solicitados en su momento. Dado que para esa fecha los planos correspondientes ya se encontraban impresos
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no se ha procedido a su correccion, ni se procedera posteriormente, por cuanto las previsiones que en los
mismos se recogen cumplen los requerimientos solicitados en el Ultimo informe emitido, debiendo la citada
Direccion General y el Ayuntamiento de Laredo concretar cudl de las reservas efectuadas se ajustan mejor a las

necesidades docentes.

Se han introducido en los distintos documentos escritos modificaciones y/o aclaraciones en los
distintos Sectores con respecto al cumplimiento de los requisitos que en materia de edificabilidad y suelo se
exigen para las viviendas de proteccion publica. Asimismo, en el presente tomo se ha procedido a ampliar
algunos de los apartados de justificaciones, asi como a incorporar algunos nuevos con el fin de completar la
justificacion de la viabilidad del P.G.O.U. de una manera general, asi como de una manera pormenorizada o

particular la correspondiente a la de los Sectores.

Se ha procedido en la documentacion grafica a recoger las variaciones que se han producido en los
parametros de algunos Sectores como consecuencia de las modificaciones introducidas en la documentacion
escrita. Asimismo, se ha procedido a la correccion de las secciones que aparecen en los planos de Tréafico a
escala 1:000, de conformidad con la interpretacién que efectia la ya mencionada Jefatura de Servicio del
Ayuntamiento sobre la aplicacion de la Orden VIV/561/2.010, de 1 de Febrero, evitando entrar de esta forma en
cualquier tipo de discrepancia o polémica. También se ha procedido a incluir en la cartografia base el nuevo
puerto de Laredo una vez facilitado por la D.G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental, la cual

efectud las gestiones oportunas ante el organismo correspondiente para su obtencion.

Por ultimo cabe resefiar que con motivo de las conversaciones mantenidas por los redactores con los
servicios de la D.G. Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental, asi como con la D.G. de Urbanismo, se ha
tenido acceso al Servicio de Patrimonio Cultural de la D.G. de Cultura del Gobierno de Cantabria, a fin de
mantener conversaciones y recabar informacion sobre aspectos arqueolégicos a tener en cuenta, maxime
cuando en ningin momento de este largo proceso (mas de doce afios y medio y mas concretamente desde la
tercera exposicion al publico, por cuanto se remiti6 documentacion desde el Ayuntamiento para su
pronunciamiento con motivo de la exposicion del I.S.A.), se hubiese emitido informe alguno desde dicho Servicio.
Tampoco en las conversaciones mantenidas con algunos de los redactores hace afios se sefialé o indicé su
existencia, ni desde el Ayuntamiento se manifesté nada al respecto, pese a que en esta Ultima etapa desde el
mismo se han mantenido reuniones con representantes de la Consejeria correspondiente a fin de analizar
algunos yacimientos que ahora se recogen, con el fin de proceder a su acondicionamiento con fines culturales.
No obstante y pese a que las primeras y superficiales informaciones no llegé a los redactores hasta finales de la

primera decena del mes de mayo y que no ha podido tenerse acceso a la misma y analizarla hasta casi finales
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del mismo mes, se ha incorporado al catalogo las fichas correspondientes, introduciéndose en las Ordenanzas,
la normativa correspondiente para este tipo de suelo. El hecho de que Patrimonio deba pronunciarse en la fase
final de la Aprobacion Definitiva, no da derecho, a quien corresponda, el omitir informes preceptivos y vinculantes

previos.

Al igual que en ocasiones precedentes quiere agradecerse al concejal D. Juan Carlos Vada las
indicaciones, aportaciones y correcciones efectuadas tras haber tenido acceso a la documentacién fechada en
Febrero de 2.013. Asimismo, el agradecimiento a aquellas personas del Ayuntamiento de Laredo (de los equipos
de gobierno y de los distintos servicios municipales) por su colaboracioén y en especial al Servicio de Patrimonio,
no solo por su colaboracién, sino por la prontitud en la atencion y facilitacion de datos sobre deslindes
municipales y costes de expropiaciéon. Se agradece muy especialmente la atencion y colaboracion prestadas
desde la Direccion General de Urbanismo y la Direccion de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental, del
Gobierno de Cantabria, asi como sus Servicios Técnicos y Juridicos, la Direccién General de Ordenacion y
Atencion Sanitaria a través de su Servicio de Planificacion Sanitaria, la Direccion General de Cultura a través del
Servicio de Patrimonio Cultural, los Servicios de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria y

Demarcacion de Costas, a través del Servicio de Gestion del Dominio Publico.

También a todos aquellos que en vez de facilitar el trabajo que se estaba desarrollando por parte de
los redactores participaron poniendo trabas o entorpeciendo su desarrollo, ya que ha servido para que los
miembros del equipo redactor, en sus diversos campos, se esforzasen en su trabajo y obtuviesen la informacion

necesaria del porqué de esa aptitud.

No se ha procedido, como en el capitulo anterior, a detallar exhaustivamente por cuanto en el caso del
borrador de junio de 2.011 se trataba de informar puntualmente de las modificaciones para su localizacion y

comparacion con la documentacion expuesta y aprobada.

Dado que los correspondientes documentos existen preambulos asi como en la presente Memoria se

da detallada justificacion de las propuestas y cambios, no procede extenderse mas.

Capitulo V

Con motivo de la cuarta exposicion al publico y la aceptacion por parte del Ayuntamiento de algunas
alegaciones, asi como la emision de nuevos informes sectoriales e informes emitidos por los servicios

municipales, se ha procedido a introducir una serie de modificaciones en la documentacién escrita y gréafica, con
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el fin de dar cumplimiento a lo solicitado en los mencionados informe, tras, en algunos casos , de haberse

mantenido reuniones a fin de aclarar ciertos aspectos que presentaban dudas.

Independientemente de que en cada tomo de la documentacion escrita se dan las oportunas
explicaciones de las causas y de las modificaciones introducidas, se entiende que en este tomo deben figurar de

una manera general las explicaciones de los cambios mas relevantes, los cuales son los siguientes:

- Se amplia, a solicitud del Ayuntamiento y como aceptacion de una alegacion, el ambito del Suelo
Urbanizable I-1, proponiendo la ubicacion de la subestacion eléctrica en dichos terrenos, dada la
proximidad de las lineas de alta existentes.

- Se procede al replanteo de tipologias y parametros en el S.U.C.-12, en base a una alegacion
aceptada.

- El Sistema General ubicado en la zona de las Escalerillas que se encontraba adscrito a los S.U.C.
5, 8 y 12, se mantiene, pero en base a las instrucciones dadas por el Ayuntamiento, con motivo a
una alegacion presentada, pasa a ser el nuevo S.U.N.C.-15, obteniéndose por expropiacion.

- Con motivo de lo expuesto en el apartado anterior se ha procedido a un nuevo reajuste de los
S.G. adscritos en la zona de Las Nuevas, etc.

- Se ha procedido, en base a un informe emitido por los Servicios Municipales, a modificar la
tipologia en el Suelo Urbano existente en la margen izquierda de la calle Padre Ignacio Ellacuria,
recogiéndose el mismo tal cual fue redactado.

- Se han recogido en ordenanzas las modificaciones propuestas por los Servicios Municipales y
que en algunos casos afectaban a articulos completamente.

- Se ha modificado a solicitud del Ayuntamiento el ambito del S.U.N.C-5, asi como la ubicacién y
anchura del vial con el fin de permitir en el futuro un acceso rapido al hospital de Laredo.

- Por ultimo, indicar que, con motivo del informe de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico, en
base al R.D.399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcaciéon
Hidrolégica del Cantabrico Occidental, se han introducido las modificaciones o variaciones mas
importantes, si bien conviene aclarar que en ninglin caso constituyen modificaciones sustanciales.
Dicho lo cual, los redactores quieren manifestar que, tras diversas conversaciones mantenidas con
los representantes, técnicos y/o politicos, de la Confederacién Hidrografica del Cantabrico
(C.H.C.), la D. G. de Urbanismo, D. G. de Ordenacion del Territorio y Evaluaciéon Ambiental y del
Ayuntamiento de Laredo, propusieron que era posible salvar la propuesta efectuada en la fase

novena para la Revision del P.G.O.U. de Laredo, sin tener que eliminar los sectores de Suelo
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Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado que en el informe, con fecha 05-06-2.014,
emitido por la C.H.C..

Para ello, se procedié a encargar un estudio de flujos preferentes en base a las cuencas existentes
en el estudio de inundabilidad existente, teniendo en cuenta los caudales previstos en base a la
existencia de ciertas canalizaciones, como la galeria del Bullon y varios aliviaderos. Pese a ello, los
servicios técnicos de la C.H.C. indicaron que los caudales y cuencas, pese a la realidad existente,
deberian ser los recogidos en el estudio elaborado en el afio 1.994. Con ello, se elabor6 un nuevo
estudio-propuesta que fue sometido al analisis por parte de la C.H.C., la cual efectud las oportunas
correcciones en base al estudio de flujos preferentes y via de intenso desagiie, lo que llevo a la
modificacion de los S.U.N.C. 1,2y 7 y de los S.U.D. C y D, pero que ha servido para que, en el
menor tiempo posible, se haya mantenido en lineas generales la propuesta efectuada en su dia

por el equipo redactor en cumplimiento del encargo efectuado.

A continuacion se procede a sefialar donde se han introducido modificaciones y/o correcciones en

este tomo:

Punto de Memoria Descriptiva: Apartados de Fases, Contenido del Documento, Conveniencia y
Oportunidad, Diagnéstico de Necesidades, Aspectos Generales (S.U. y S.R.), Objetivos de
Planeamiento. Criterios Generales, Analisis de los Crecimientos Previstos y Capacidad Residencial del

Municipio de Laredo.

Punto de Criterios y Objetivos del Planeamiento: Mapa de Clasificacion Propuesta.

Punto de Memoria Justificativa del Planeamiento: e Infraestructuras (abastecimiento, energia eléctrica,
movilidad), Clasificacion del Suelo (cuadros vy fichas,), S.G. de Espacios Libres Publicos, S.G. de
Equipamientos Publicos, S.L. de Espacios Libres Publicos, S.L. de Equipamientos Publicos y Sistema

Normativo.

Punto de Determinaciones del P.G.O.U..

Punto de Justificaciones: Justificacion de las Decisiones tomadas en el P.G.0.U., Justificacion del
Suelo Urbanizable, Justificacién de los Servicios en Suelo Urbanizable, Justificacion de la Red Viaria y
Trama o Malla Urbana, Justificacion de los Espacios Publicos y su Accesibilidad, Justificacion de la
Ley de Costas y el Reglamento que la desarrolla, Justificacion del Cumplimiento de las Previsiones
para Centros Educativos y Sanitarios, Justificacion del Cumplimiento de las Previsiones del P.O.L. y

P.O.R.-N., Justificacién del Cumplimiento de las Medidas para evitar los Riesgos Naturales (incendio,
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transporte e inundacion), Justificacion de la Viabilidad de los S.U.N.C. y S.U.D. Desarrollados y

Justificacion de la Sostenibilidad Econdmica.
Punto Resumen: Texto y Superficies.

Con respecto a la documentacion grafica, los cambios, que han sido variados, vienen motivados por lo
expuesto en parrafos precedentes. Cabe indicar que a solicitud de C.H.C. se han sefialado los limites de las

zonas libre de medidas de proteccion frente a inundaciones y limites de urbanizacion y cierre de parcelas.

Por dltimo, los redactores quieren expresar su agradecimiento, como se ha hecho en otras fases, a los
representantes técnicos y juridicos de la D. G. de Urbanismo y D. G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacion
Ambiental, asi como a los Directores Generales de ambas (alguno fallecido) y el jefe del Area de C.H.C. en
Santander, tras las conversaciones mantenidas con los miembros del equipo redactor, sin cuya predisposicion,
atencién, comprension y voluntad no hubiesen llegado a buen puerto ni la fase novena ni la que ahora se tramita,
dadas las circunstancias de bloqueo en que se encontraba la tramitacién. También se quiere agradecer en esta
ultima fase, el apoyo prestado por los servicios municipales responsables de las infraestructuras, por la
colaboracion prestada, incluso en dias de fiesta, asi como apoyo a nivel de tramitaciones, gestiones, etc. del

Concejal Delegado para el seguimiento de la Revision del P.G.O.U. en esta Ultima fase, el Sr. Arenas.

Capitulo VI
Emitido el correspondiente informe por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(C.R.0.T.U.) para la Aprobacién Definitiva de la Revision del P.G.O.U. de Laredo se ha procedido a la correccion

de las diecisiete incidencias, redactandose el presente documento para su aprobacion y publicacion.

1- Se ha ampliado el apartado de Capacidad Residencial del municipio de Laredo a fin de concretar
los crecimientos urbanisticos y necesidades de la vivienda con el fin de aclarar mas concretamente ya indicado

en dicho apartado.

2- Modificacion en los planos de ordenacién 15 y 16 a escala 1:1.000 de la linea de medidas
estructurales de proteccion frente a las inundaciones, con el fin de corregir la discrepancia entre lo recogido en el

convenio suscrito y lo sefialado en su dia al Equipo Redactor.
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3- Modificar los articulos 5.1.6.5, 5.1.7.2, 5.1.8.2, 5.1.10.1 y 5.1.11.1 eliminando las referencias
aloctonas e incorporar en el articulo 5.1.3 referencia al requisito para las plantaciones aléctonas. Cabe sefalar

que estas incidencias no se encontraban reflejadas en el anterior informe facilitado a los redactores.

4- Se incorporan puntualizaciones en los planos 3, 4 y 6 en base al informe de Montes sustituyendo

los usos del equipamiento por los usos del P.O.R.N. en los &mbitos de éste.

Tras conversaciones con los Servicios de la D. G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria y con el fin
de mantener una coherencia con la clasificacion, se suprime el punto 13 del articulo 3.2.10 pasando al articulo
5.1.13.1. Asimismo, se incorpora al articulo 4.1.11 el S.G. de Equipamiento adscrito en Las Nuevas y al articulo

5.1.15.5 el S.G. de Equipamiento de Las Nuevas, Llagarén y Cierro la Mar.

De conformidad con el informe de Montes y aunque no se encuentra recogido en las incidencias a

sefialar por la C.R.O0.T.U., se incorpora en el tomo de Memoria un apartado sobre el P.O.R.N., Z.E.P.A. Y L.I.C.

5- En el articulo 5.1.4, se introduce lo solicitado por la D.G. De Obras Publicas de Cantabria, si bien
debe indicarse que estas modificaciones se introducen “ex novo”, dado que en los informes anteriores facilitados

al equipo redactor no se recogian dichos aspectos.

6- En la Memoria se recoge la nueva tabla en concordancia con el mapa de zonificacion acustica, el

cual se modifica e incorpora a las Ordenanzas. Se modifica el articulo 8.1.1.

Se incorpora la salvedad solicitada en el articulo 5.1.5.2.

Se madifica el articulo 9.1.1 incorporando lo solicitado.

Asi mismo, se aclara a quien se dirigi6 por correo certificado la solicitud de la documentacién gréafica

digitalizada del puerto de Laredo (ver S. G. Portuario del punto 3.1 de la Memoria).

Los aspectos reflejados en el informe de Puertos de Cantabria son nuevos para los Redactores, ya

que en anteriores informe no se recogian.

7- Tal y como se sefiala en la documentacion que ahora se aporta, atin no estando de acuerdo con los
criterios expuestos en el informe de la C.R.O.T.U. por parte del Equipo Redactor y sin que ello suponga asumir
ninguna responsabilidad, se procede a aceptar los criterios facilitados por los Servicios de la D. G. de Urbanismo

de Cantabria en aras de la Aprobacién Definitiva de la presente Revision del P.G.O.U. de Laredo. Tal y como se
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ha sefialado a los Servicios de la citada Direccion General, los mismos debian haberse publicado para su

conocimiento.

8- Ubicar el S. G. de Equipamiento de las Escalerillas en Suelo Rustico, recogiéndose en planos de
clasificacion, estructura organica del territorio y calificacion asi como en las Ordenanzas, en concordancia con lo

indicado en el punto 4 de estas Conclusiones.

9- Sefialamiento en los planos de ordenacioén a escala 1:1.000 y en los &mbitos de los S.U.D. 1, 2, 7,
C y D de que la ordenacion detallada tiene caracter orientativo. Asimismo, se recoge en el tomo de Sectores con
una NOTA al inicio de los mismos y también en el articulo 4.1.12 de las Ordenanzas. En el tomo de Memoria, se

recoge en el apartado del Suelo Urbanizable Delimitado del punto 3.2.

10- Se han corregido en la Memoria las discrepancias existentes con el Estudio Econémico-

Financiero, con motivo de un error en la medicién de las tramas de los equipamientos.

11- En los planos 18 y 22 de ordenacion a escala 1:1.000 se recogen la superficie del S.G. de espacio
libre y uso publicos, asi como en la ficha correspondiente al S.U.D.-I.1 de las Ordenanzas (Art. 4.1.13). También
en esta ficha, al conocerse los S.G. de Infraestructuras y de caracter Territorial (punto limpio), previstos en el
Plan Parcial, se han recogido sus superficies., lo que ha permitido indicar el coefieciente de edificabilidad y la

edificabilidad, descontados los S.G.

12- Se incorporan en la documentacion gréfica a escala 1:1.000 las Actuaciones Asisteméticas en
Suelo Urbano que modifican los limites de los Sectores S.U.D. 1, 2, 4, 8 y A, asi como la correspondiente a |

S.U.D.-9 y U.A.1 (planos 14, 15, 16 y 20).

13 y 15- Se incorporan aclaraciones y correcciones en las tablas del articulo 1.2.17 de las

Ordenanzas.

En los articulos 5.1.13.1 y 5.1.13.2 ya se hacia referencia la D.T. Novena de la Ley 2/2001 y en el

articulo 5.1.12 se incorpora.

14- En el Estudio Econédmico-Financiero se incorpora la valoracion del S. G. de Las Escalerillas, con el
fin de cumplimentar lo indicado en el informe de la C.R.O.T.U. y no entorpecer con debates la Aprobacion
Definitiva, pero tal y como se sefiala en dicho tomo y en el de Memoria, no procederia su valoracion en base al

primer informe emitido por la Consejeria del Gobierno de Cantabria competente en materia de Educacion.
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16- En los planos de trafico a escala 1:1.000 (serie 14) se sefialan las plazas de aparcamiento publico

en parcelas privadas de conformidad con lo ya sefialado en el tomo de Sectores.

17- En el plano de Estructura Organica del Territorio y Sistemas Generales (02) y en el plano 1:1.000

de ordenacion, se recoge el S. G. de infraestructuras de la subestacion eléctrica.

NOTA:

A mayores se ha ampliado el indice legislativo de las Ordenanzas con nuevas Leyes y R.D..

Asimismo, en los articulos de las Ordenanzas 5.1.5.1, 5.1.6.3, 5.1.7.3 y 5.1.8.3 se ha corregido el
apartado de la Ley 5/1999, modificada por la Ley 7/2014, de 26 de diciembre, posterior a la entrega de la fase

undécima.

Se modifican los cuadros de los articulos 3.3.22 y 4.1.12 de las Ordenanzas y sus correspondientes

de la Memoria.

Con motivo de la subsanacion de las incidencias sefialadas en el informe de la C.R.0.T.U. y que se
han explicitado en los apartados anteriores, en los distintos tomos de la documentacion, tanto escrita como
gréfica, se han introducido modificaciones que independientemente de lo que se sefiale en cada uno de la
documentacion escrita, en el presente tomo se recogen las modificaciones introducidas en el mismo, asi como

en la documentacion grafica.

En el tomo de Memoria son las siguientes y en las siguientes paginas:

— 5. En las fases realizadas.

— 11. Suprimir referencia a los antiguos P.E.R.I..

— 16. En el punto 4 afadir referencia al informe de la C.R.O.T.U..

— 17. Supresion punto tercero antiguo.

— 18y 19. Incorporacion apartado con referencia al P.O.R.N., Z.E.P.A,, L.1.C. Y Ley 4/2006.
—  20. En el punto primero se hace referencia a la C.R.0.T.U..

—  21. Incorporacion del parrafo tercero.

—  22. En el penultimo parrafo referencia ala C.R.O.T.U..
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—  26. En el primer parrafo referencia a la C.R.O.T.U. y en el tltimo referencia a los usos del P.O.R.N.
permitidos en uso intensivo.

—  27. En el primer parrafo las cifras, apartado de Suelo Urbanizable y en el tltimo parrafo referente al
Suelo Urbanizable.

—  28. Modificacion del S.U.D.-2.

—  29. Referencia al informe de la C.R.O.T.U. en el segundo parrafo.

—  47. Incorporacién de un apartado de las viviendas en la Unidad de Actuacion y reajuste de cifras.

—  48. Reajuste de cifras. Supresion en el ultimo parrafo de la referencia a la no fijacion de viviendas al
P.E.P.R.l. al haberse fijado en la pagina 46 y modificacién ultimo parrafo.

— 49 a 52. Nueva redaccion con ampliacion de justificacion solicitada en el informe de la C.R.O.T.U.
sobre el crecimiento previsto.

—  54. Referencia al Programa de actuacion.

—  61. Actualizacién de plano.

— 62. Referencia ala L.O.T.R.U.S.C. para finales de afio (prevision).

—  66. Correccion cifra habitantes. (66.273).

—  80.En el ultimo parrafo referencia a la C.R.0.T.U..

— 82. En el penultimo parrafo referencia a aparcamientos en planos e informe de la C.R.O.T.U..

— 84. En el primer parrafo aclaracion de a quién iba dirigido el escrito referencia a fases. En el
Residencial Colectivo, aclaracion en los S.U.N.C.

—  87. En el primer parrafo referencia al informe de la C.R.O.T.U. y articulo para las U.A..

—  88. Nuevo cuadro de S.U.N.C..

—  93. En el primer parrafo referencia al informe de la C.R.O.T.U..

— 94, En el penultimo parrafo referencia de cambios a S.U.D. en base al informe de la C.R.O.T.U..

— 95y 96. Nuevos Cuadros de S.U.D..

— 97 ys.s.. Reajustes en las fichas de los S.U.D. 1,2,4,7,8,9yA.

— 137 138. Reajuste cifras en el punto 3.3.

— 139 y140. Reajuste cifras por error en la medicion.

— 141,142, 143 y 144 reajuste de cifras en Cuadros S.U.N.C. y S.U.D..

— 145, Primer parrafo de las Cesiones. Referencia al Art. 102 bis de la L.O.T.R.U.S.C..

— 145 y 146. Reajuste cantidades en el Cuadro en base al informe de la C.R.O.T.U. sobre algunos
Sectores.
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148. En el Ultimo parrafo se pone la palabra totalidad.

149. En el ultimo parrafo se pone “en la anterior fase”.

150. Se modifica ultimo parrafo en base informe de la C.R.O.T.U..

152. Referencia al informe de la C.R.O.T.U. en el primer punto.

154. Referencias a la fase undécima y al informe de la C.R.O.T.U..

156. En el ultimo parrafo referencia a la anterioridad de la fase séptima.

158 y s.s. En el punto 5.2 adaptacion a los criterios de la D.G. de Urbanismo en base al informe de
la C.R.O.T.U.. Se modifican los planos.

172. Incorporacion del Arroyo Pelegrin en el pendltimo parrafo.

174 y 175. En el segundo parrafo supresion de la referencia al S.U.N.C. previsto y correccién del
parrafo adaptandolo al informe de la C.R.O.T.U..

178. Adaptacion en la redaccion en el tercer parrafo.

187. En el ultimo parrafo referencia al informe de la C.R.O.T.U..

188 y 189. Ajuste del Cuadro, cantidades y y parrafos. Nueva redaccién en la continuacion del
ultimo parrafo.

190 y 191. Ajuste de cifras de los Cuadros.

191y 192. Ajuste del nimero de habitantes y alumnos por reajuste cifras del Cuadro.

192. Se suprime la Ultima frase del punto o apartado del tercer cuatrienio y en el ultimo parrafo del
punto 5.14 se elimina referencia a Las Nuevas, Llagaron y Cierro la Mar en base al informe de
Montes.

193. Ultimo parrafo del apartado Riesgo de Incendio Forestal al renombrar los Sectores en base al
informe de la C.R.O.T.U..

198. Antiguos S.U.N.C..

202. Cuadro de areas acusticas y notas, seguin informe de Puertos de Cantabria.

207. Parrafo de la A-8, por cambios de denominacion.

210. Modificacién Cuadro por cambio de denominacion de los Sectores.

212. En el dltimo parrafo cambio de cifras y porcentajes.

213. En los Cuadros cambios de cantidades.

214. Supresion de la ultima frase del subapartado segundo del primer parrafo referente al S.U.D.-1.
Cambio de denominacion del Sector 9.

215 y 216. Variacion de cantidades por ajustes de aprovechamientos de acuerdo con el Cuadro de
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la pagina 213.
—  217. Supresion de la referencia de algun vial que no procede, rehaciéndose el segundo parrafo.
— 223. En el segundo pérrafo referencia a la fase undécima.
— 223y s.s. Madificacion de algunas cantidades totales y parciales por ajustes en base al informe de

laC.R.O.T.U.

En los tomos de documentacion gréafica se han recogido las siguientes modificaciones:

Planos 1:5.000:

— En los planos 01 (Clasificacion)y 02 (Estructura Organica del Territorio y Sistemas Generales) se han
modificado la denominacién de los sectores (de S.U.N.C. a S.U.D.) asi como los limites de los Sectores
1,2,4,7,8,9yA.

Asimismo, se ha cambiado la clasificacion de los S. G. de Equipamientos en el Cementerio y

Escalerillas.

En la zona de Las nuevas se han creado nuevos ambitos de S. G. de Equipamientos adscritos a los

Sectores.

—  Ubicacion del S. G. de Infraestructuras para la subestacion eléctrica, de conformidad con lo sefialado en

el informe de la C.R.O.T.U..

Planos 1:1.000:

—  Cambio de la denominacion de los sectores (de S.U.N.C. a S.U.D.) asi como los limites de los Sectores
1,2,4,7,8,9yA.

—  Delimitacién de nuevos ambitos de gestién en Suelo Urbano a través de Actuaciones Asistematicas
(AAA1,AA2, AA9 AA10,AA11, AA12, AA 13y AA.14).

—  Cambio de parametros , por modificaciéon de la delimitacion de los ambitos, de los Sectores 1, 2, 4, 7, 8,
9yA.

—  Delimitacién en Suelo Urbano de la Unidad de Actuacion A.U.1, en base a lo dispuesto en el articulo
102 bis de la L.O.T.R.U.S.C. En concordancia con lo sefialado en el informe de la C.R.O.T.U. Sobre los
cambios de clasificacion de algunos Sectores.

—  Senalizacion en los Sectores 1, 2, 7, C y D de que la ordenacion detallada es con caracter indicativo,
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salvo que se exponga la misma al publico, en concordancia con lo indicado en la Memoria, Ordenanza y
tomo de Sectores, todo ello de conformidad con lo indicado en el informe de la C.R.O.T.U..

—  Ubicacion de la subestacion eléctrica como S. G. de Infraestructuras.

— Sefalamiento de la superficie del S. G. de espacios libres de uso y dominio publicos en el ambito del
S.U.D.-.1.

—  Concrecion en los S. G. de espacios libres de uso y domino publicos de los ambitos de los antiguos
Sectores IV y V, de la ubicacion segun los usos del P.O.R.N.

—  Correcciéon de la linea de los limites de medidas estructurales de proteccion frente a las inundaciones
que se sefiala en el informe de C.H.C, en base al convenio suscrito.

— Sefialamiento en los planos 9, 12, 14, 15, 18, 19, 20, 21 y 23 del juego de trafico de las plazas de

aparcamientos publicos en parcelas privadas.

Plano de Costas:

—  Sefialamiento en la leyenda del Suelo Urbano propuesto.

Plano de Zonificacion Acustica:

—  Modificaciéon de los ambitos en base a lo sefialado en el apartado e) del informe de Puertos de

Cantabria, asi como el reajuste de S. G. de Equipamientos en la zona de Las Nuevas.

Planos de Sectores:

—  Modificacién de los ambitos de los Sectores 1,2, 4,7,8,9yA.

— Modificacién de los @mbitos de S. G. de Equipamientos adscritos (noreste y noroeste)

Se quiere agradecer al Ayuntamiento y a la Jefatura del Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras del
mismo, la colaboracion prestada para la obtencion de los datos estadisticos y de concesiones de licencias, asi
como a la D.G. de Urbanismo por facilitar los criterios que desde la misma son utilizados para ver el grado de
consolidacion, que se han utilizado para la redaccion de algunos apartados del presente documento en base a lo

sefialado en el informe de la C.R.O.T.U.
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Por el Equipo Redactor,

José Ignacio de Cabo Pascual

Director y Coordinador
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Memoria
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1 — MEMORIA DESCRIPTIVA

OBJETO

Es objeto del presente proyecto la redaccion del instrumento de planeamiento municipal que, con
caracter integral, constituye la base de la ordenacion territorial del Municipio de Laredo, concretado en un Plan
General de Ordenacion Urbana (P.G.0.U.) de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (en adelante L.O.T.R.U.S.C.), en su Titulo |,

Capitulo 11l

El marco normativo que, mediante los planos y normas adjuntos, propone este proyecto de Plan
General de Ordenacién Urbana, se adecua a las disposiciones del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (P.O.R.N.), ala L.O.T.R.U.S.C. de Cantabria, al P.O.L. y
al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.
Asimismo, sera de aplicacion, en tanto no se opongan a la L.O.T.R.U.S.C., los Reglamentos de Planeamiento
Urbanistico, Gestién Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa de Reparcelaciones y Registro
Municipal de Solares, de conformidad con lo sefialado en la Disposicion Final Segunda de la de la
L.0.T.R.U.S.C., mientras no se desarrolle ésta reglamentariamente. También se han tenido en cuenta aquellas
indicaciones dadas desde los Servicios Técnicos de las distintas Consejerias y Demarcaciones Estatales en
relacion con estudios previos o previsiones manifestadas, asi como instrucciones dictadas y criterios

establecidos, relativos a la redaccion de los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

FASES

Hasta la redaccion del presente documento, se han contemplado las siguientes fases:

- Criterios de Ordenacion y Avance de Estudio de Impacto Ambiental (Caracter Interno y Orientativo).

- Informacién y avance.

- Exposicion al publico durante mas de un mes, para la formulacién de sugerencias.

- Estudio de las sugerencias y contestacion a las mismas, con recomendaciéon de remisiéon a los
interesados de las contestaciones dadas.

- Aprobacion Inicial por el Pleno de la Corporaciéon Municipal del Documento de Planeamiento.
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- 12 Exposicion Publica por periodo superior a un mes, a efectos de alegaciones.

- Contestacion a las alegaciones.

- Aprobacion por el Pleno de la Corporacion Municipal del Documento de Planeamiento con la
correccion de la documentacion presentada.

- Previamente a la Aprobacion de la segunda exposicion al publico, remisién a los Organismos Oficiales
correspondientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo trece del P.O.L., para el previo
informe de Impacto Territorial.

- Aprobacion por el Pleno de la Corporacion Municipal del Documento de Planeamiento, en virtud de las
modificaciones introducidas con motivo de las indicaciones dadas por el Ayuntamiento, tras el andlisis
de las alegaciones.

- 22 Exposicion Publica por periodo superior a un mes, a efectos de alegaciones.

- Remision del Documento de Aprobacion, que corresponde a la segunda exposicion al publico, a la
Comision Regional de Urbanismo, asi como a la Autoridad Ambiental para su conocimiento y
constancia.

- Remision a la Autoridad Ambiental del instrumento de Evaluacion Ambiental para su pronunciamiento.

- Remision al Ayuntamiento del documento de la tercera exposicion al publico, de noviembre de 2009,
que, tras el oportuno analisis por los distintos grupos y servicios municipales, se sefialaron
condicionantes para su correccion, adaptacion y concrecion a los criterios sefialados por la Junta de
Portavoces para el seguimiento del P.G.O.U. y Servicios Municipales.

- Aprobacion por el Pleno de la Corporacion Municipal del Documento de Planeamiento, en virtud de las
modificaciones introducidas con motivo de las indicaciones dadas por el Ayuntamiento y las
Consejerias de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

- 3?2 Exposicion Publica, por un periodo de cuarenta y cinco dias a efectos de alegaciones, dado que las
modificaciones introducidas se entienden como sustanciales con respecto al anterior documento, y la
elaboracion del Informe de sostenibilidad Ambiental (1.S.A.).

- Contestacion a las alegaciones.

- Tras la recepcion por parte del Ayuntamiento de Laredo, de la Memoria Ambiental elaborada por la
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y EVALUACION AMBIENTAL
URBANISTICA, de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y Urbanismo,
elaboracion del Informe de Integracion en Fase IX del P.G.O.U. de las consideraciones de la Memoria

Ambiental, Consultas y Alegaciones.
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- Aprobacion Provisional, por el Pleno de la Corporaciéon Municipal, del P.G.O.U. e |.S.A..

- Presentacion de la Documentacion para la Aprobacion Definitiva al Ayuntamiento de Laredo, para su
remision a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (C.R.O.T.U.).

- 42 Exposicion Publica por un periodo superior a un mes, a efectos de alegaciones y consultas.

- Contestacion a las alegaciones y consultas.

- Nueva presentacion de la Documentacién para la Aprobacion Definitiva para su remision a la
C.R.0.T.U., no procediendo una nueva exposicion al publico por cuanto las variaciones introducidas,
tanto en la documentacion escrita como gréfica, en base a las alegaciones aceptadas (equipo redactor
ylo Ayuntamiento de Laredo) e informes sectoriales no afectan a la estructura organica del territorio.
No obstante, cabe indicar que - en el caso de que algln ajuste se hubiese efectuado en base a los
informes sectoriales emitidos, los cuales, dado su caracter vinculante, obligan a su cumplimiento — no
procede la exposicion al publico ya que, por muchas alegaciones que hubiese a las modificaciones
introducidas, ninguin aspecto haria modificar dichos informes sectoriales.

- Redaccion del Texto Refundido en base al informe de la C.R.O.T.U. y conversaciones mantenidas con

los servicios de la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Cantabria.

Las siguientes fases que se contemplan son:
- Aprobacion Definitiva por la C.R.0.T.U., salvo que el Ayuntamiento hubiese obtenido
del Gobierno de Cantabria, previa solicitud, la delegacion para la aprobacion definitiva de la revision

del P.G.0.U., todo ello de conformidad con lo indicado en el Art. 71 de laL.O.T.R.U.S.C..

PLANEAMIENTO VIGENTE

EIl municipio de Laredo se rige en la actualidad por el P.G.O.U. de 1987, habiéndose desarrollado en
este tiempo varios Planes Parciales de Sectores de Suelo Urbanizable, asi como el Plan Especial “La Puebla
Vieja”, si bien, no todos ellos han sido desarrollados y ejecutados, habiendo sido el ultimo el Sector 4. Se aporta
como Anexo a las Ordenanzas del presente PGOU, copia de la sentencia 00710/2010 de la Sala de lo

Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria.

El Plan de Ordenacion del Litoral, junto con el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las

Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (P.O.R.N.), ocupa un rango superior en los aspectos referentes a la
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proteccion del medio fisico. Asimismo, las Normas Urbanisticas Regionales (N.U.R.), que se citan en la Seccién

Segunda del Capitulo Il del Titulo | de la L.O.T.R.U.S.C., actuaran complementariamente al presente P.G.O.U..

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Tiene el contenido documental que sefiala el articulo 52 de la L.O.T.R.U.S. y el articulo 37 del
Reglamento de Planeamiento. Se compone de:
a) Memoria Justificativa y Estudio de Inundabilidad;
b) Ordenanzas (Normas Urbanisticas y de Edificacion);
c) Catalogo de edificaciones protegidas;
d) Planos de:

- Informacioén;

- Clasificacion de suelo;

— Ordenacion (alineaciones, ordenacion, edificios protegidos, gestion, usos, intensidad), edificios
fuera de ordenacion, redes o servicios;

— Determinaciones de los Sectores sefialados en el Suelo Urbano No Consolidado y en los Sectores
del Suelo Urbanizable Delimitado, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44 de la
L.O.T.R.U.S.C. en su punto 2.

e) Estudio Econémico — Financiero y Programa de Actuacion;
f) Informe de Integracion a la Memoria Ambiental;

g) Sectores desarrollados, con determinaciones desde el P.G.O.U. (Memoria y Ordenanzas)

Se elabora este documento con una cierta intencion finalista, como corresponde a todo instrumento de

planeamiento, concretada en los siguientes aspectos:

1. Habiendo elaborado un documento lo suficientemente avanzado y concreto que ha permitido discernir,
claramente y desde el primer momento, los criterios de ordenacion integral que se pretendia que
rigiesen en el municipio de Laredo, asi como las particularidades propuestas para cada una de sus
zonas de ordenacion, con el fin de lograr que, durante los correspondientes analisis por los distintos
organismos, asi como durante la participacion publica, pueda saberse, desde el principio, cuales son
las propuestas que se efectua, al tiempo que se expresa el desarrollo del P.G.O.U., lo que supone una

agilizacion de la gestion del mismo.
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2. Evitar un documento prolijo, con exceso de documentacion, que haga dificil su comprension y

aplicacion. Aspecto éste que se explicara con mayor rigor al determinar la estructura normativa.

CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

La promulgacion de la L.O.T.R.U.S.C. obliga a los Ayuntamientos con P.G.0.U., a su adaptacion a
ésta en el plazo de cuatro afios (Disposicion Transitoria Primera, punto 3), por lo que esta Revision, iniciada con
anterioridad (criterios de ordenacién y avance de estudio de impacto ambiental), concreta en esta fase la
adaptacion a los criterios sefialados por la mencionada Ley 2/2001, de 25 de junio y modificaciones posteriores,

que ya se apuntaba en la fase de Avance.

La experiencia practica ha venido demostrando las consecuencias poco aconsejables que se derivan
de la excesiva restriccion o constrefiimiento de usos y tipologias edificatorias en municipios donde el analisis de
la situacion actual, asi como del planeamiento vigente, aconsejan un tratamiento mas amplio y flexible de la
ordenacion del territorio, en virtud de los resultados poco aconsejables que han supuesto las iniciativas
adoptadas, asi como la falta de una gestion agil y concreta, lo que ha hecho que el desarrollo haya sido lento y,

en algunos casos, nulo.

Ello supone que, a pesar de que el Municipio ha de seguirse necesariamente por un instrumento de
planeamiento integral que contemple todo el término municipal como una unidad, y enfoque su desarrollo futuro,
éste ha de contemplar soluciones econdmicamente posibles, o el planeamiento jamas se ejecutara. La viabilidad
queda supeditada, por tanto, a atender el rendimiento econémico que esa ejecuciéon supondra al propietario,
tanto mas cuando la propia Hacienda Municipal pudiera no estar lo suficientemente dotada para impulsar esa

gestion por el sistema de expropiacion.

En otro orden de cosas, el Excmo. Ayuntamiento de Laredo, desde la Aprobacion Definitiva del vigente
planeamiento en el afio 1987, ha tramitado una serie de modificaciones y planeamiento de desarrollo, que han

permitido completar parte de las previsiones del vigente P.G.O.U..

En el documento vigente se observa la imprecision, inexactitud y deficiencias de la base cartografica
sobre el que estd redactado, esto Ultimo no imputable a los redactores, por cuanto en aquella época la
cartografia era, en general, en toda Cantabria, muy deficiente; hay que sefialar que no se han cumplido las

determinaciones, a titulo ejemplificativo, no se han obtenido zonas verdes (Sistemas Generales), no se ha
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desarrollado el Suelo Urbanizable, no se han abierto calles previstas, etc. Ello lleva a contemplar soluciones mas

acordes con la demanda de la poblacién y econémicamente posibles.

Hay que tener en cuenta, asimismo, que la inadaptacion a la legislacion vigente aprobada, hace que

se haga un nuevo planteamiento normativo con visién de futuro hacia la legislacion urbanistica autonémica.

En este orden de cosas y considerando la necesidad de proporcionar una ordenacién y regulacion de
caracter integral, se ha clasificado el Suelo en “Suelo Urbano Consolidado”, “Suelo Urbano No Consolidado”,
“Suelo Rustico Especial de Proteccion”, “Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria”, “Suelo Urbanizable Delimitado”,
habiendo desaparecido el Suelo Urbanizable Residual que se presentd en fases anteriores, siendo la figura de
ordenacion del territorio el Plan General de Ordenacion Urbana, regulado en el articulo 43 y ss. de la

L.0.T.R.U.S.C., en concordancia con el articulo 30.1 del mismo texto legal.

Se ha considerado como Suelo Urbano aquél a que se refiere el articulo 95 de la L.O.T.R.U.S.C,,
distinguiendo, al amparo del articulo 96 de la citada Ley, el Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.), y el Suelo
Urbano No Consolidado (S.U.N.C.). Para ello, se ha procedido al analisis de las edificaciones, usos y servicios
publicos existentes, y que se reflejan en los planos de Informacién, con el fin de delimitar, desde un principio,
cudl es el territorio que retne las condiciones para ser clasificado como Suelo Urbano Consolidado. El resto de
Suelo Urbano ha sido clasificado como Suelo Urbano No Consolidado, ubicandose el ambito de equidistribucion
en cada Sector que constituye el S.U.N.C., de conformidad con lo sefialado en el articulo 47 de la

L.O.TRUS.C.

Como consecuencia del analisis del medio rural efectuado en su dia por el Equipo Redactor con
motivo de los Criterios de Ordenacién y Estudio de Impacto Ambiental, asi como las determinaciones sefialadas
por el P.O.L. y de la clasificacion del Suelo Urbano, se procedi6 a la clasificacion pormenorizada del Suelo
Rustico de Especial Proteccion o de Proteccion Ordinaria, todo ello en virtud de lo indicado en los articulo

108y 109 delaL.O.T.R.U.S.C..

El resto del suelo se ha clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado, procediéndose a delimitar
Sectores objeto de urbanizacién prioritaria, los cuales se han desarrollado, bien a propuesta de la Corporacién
Municipal, bien a propuesta del propio Equipo Redactor, respetando lo indicado en el apartado g) del articulo 48
de laL.O.T.R.U.S.C.. La clasificacién del Suelo Urbanizable se ha realizado de conformidad con lo sefialado en

el articulo 103 de la citada Ley. Segun recoge el apartado c) del articulo 48 de la L.O.T.R.U.S.C., se procede al
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sefialamiento de los &mbitos de equidistribucion que estan constituidos por un solo Sector y Sistemas Generales

adscritos, coincidiendo dichos ambitos con el de la unidad de actuacion.

En este Suelo Urbanizable, con el fin de continuar con la proteccion sefialada en el Suelo Rustico para
las riberas, cauces y aguas, se han disefiado unos espacios dedicados a zonas libres, o bien se han indicado
qué masas arbdreas o espacios de ribera deben respetarse, proponiéndose su calificacion como espacios
dedicados a zonas libres de uso y dominio publico. Estos espacios, en algunos casos, deberan ser
complementados con otros, a fin de cumplir lo preceptuado en el articulo 40 de la L.O.T.R.U.S.C. en cuanto a las
reservas de suelo; no obstante, en aquellos Sectores donde tales zonas se encuentran reflejadas y dibujadas
sera preceptivo su mantenimiento cuando se lleve a cabo el planeamiento de desarrollo. Por otra parte, en
algunos Sectores se ha recogido el trazado de viales cuyo mantenimiento sera obligatorio en lo que respecta a
sus uniones con el Suelo Urbano u otros Sectores del Suelo Urbanizable, pudiéndose, tras la oportuna
modificacién, cambiar en algunos casos, justificadamente, su trazado, y ampliar su anchura; pero, nunca,

disminuirla o reducirla.

DIAGNOSTICO DE NECESIDADES

Sin entrar de manera pormenorizada y reiterativa en datos que ya se han indicado en fases anteriores
(Informacion, aunque algunos aspectos han quedado obsoletos dado el tiempo transcurrido desde su elaboracion
hasta la redaccion del presente documento. No obstante, es importante su lectura para comprender el porqué de
algunas de las propuestas que se efectian), o que se encuentran en otros documentos (Estudio de Impacto
Ambiental), se efectuara una serie de concreciones que si se consideran importantes y que deben figurar en este

documento, asi como un analisis dentro de cada tipo de suelo en base a la clasificacion efectuada.

El comportamiento demografico de Laredo muestra una tendencia al estancamiento o crecimiento
negativo de la poblacién de derecho, si bien la poblacién de hecho llega a aumentarse considerablemente en

periodos estivales, vacacionales, lo que hace que la demanda de servicios sea importante.

Se trata de un municipio de unos 12.094 habitantes, segun datos recogidos del INE a fecha 1 de enero
de 2012, (poblacion similar a la de hace treinta afios y con un retroceso reciente desde el afio 2005), en el que se
observa una continuada demanda de espacios donde acoger no soélo la segunda residencia por sus

caracteristicas turisticas, sino de primera residencia, y que ha obligado, sobre todo a la gente joven, a

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

.
D S—

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

FICIAL DE CANTABRIA

T —

CVE-2015-8225

43/667




GOBIERMO
de
CANTABRIA

__—— e

EXCMO. AYUNTAMIENTO

-10 -

DE LAREDO

desplazarse a municipios limitrofes. Conviene prever esta posible demanda de suelo para que, al menos en un
principio, la absorciéon de estas necesidades no ponga en peligro el equilibrio estructural de la poblacion, ni se
produzcan situaciones anémalas, como las existentes actualmente, siendo significativa la que hace que parte del
suelo urbano dedicado a residencia estival o vacaciones, quede la mayor parte del afio sin actividad. Prueba de
ello es que existe un casco urbano tradicional muy consolidado, con elementos de interés y que hace que se
deban declarar unas zonas ambientales de proteccion, de calles estrechas, donde predomina el uso residencial y

las tipologias tradicionales, y donde se concretan las actividades y poblacion.

Cuenta también con un legado histérico importante y cuya proteccion debe mantenerse,
introduciéndose areas o contornos de proteccién ambiental con el fin de conseguir que las construcciones
préximas a dicho legado no creen un entorno distorsionante, procurando que las condiciones estéticas se
extiendan mas allad del ambito de lo que, hasta la fecha, constituye el Plan Especial de Reforma Interior de “La

Puebla Vieja” y el entorno de la Ermita de San Martin y Santa Catalina.

En la zona de El Puntal, hacia el Regaton, se encuentran construcciones con un marcado caracter de
vivienda unifamiliar, en virtud de lo dispuesto en el planeamiento vigente, lo que ha motivado una ocupacion
excesiva del terreno, dando una imagen agobiante a escala de peatén, que hace, aunque en principio pudiera
resultar contradictorio, que resulten mas atrayentes a dicha escala los espacios creados en plena época
desarrollista, si bien se es consciente que las alturas existentes son excesivas e impactantes para el entorno
donde se ubican. Es por ello que el Equipo Redactor, desde el principio, propuso al Ayuntamiento (Junta de
Portavoces para el seguimiento del P.G.0.U.) permitiera llevar a cabo un tipo de edificacion flexible en su
tipologia, pero que permitiese cubrir las necesidades apuntadas, al tiempo que se recuperasen los espacios
libres, bien con un caracter publico o privado, segun los casos, pero que liberasen espacios a escala peatonal.
Sin embargo, cabe destacar que en base a las instrucciones recibidas en su dia desde la D.G. de Urbanismo,
esa idea se desecho a partir de la fase séptima, manteniéndose las previsiones que para el Suelo Urbano fijaba
el vigente P.G.0.U., si bien en el presente documento se recoge la propuesta que el Ayuntamiento ha efectuado
de transformar algunas parcelas calificadas como zonas de area de residencia unifamiliar en parcela propia en
zonas de area de apartamento intensivo. Asimismo, con motivo de la redaccién del presente documento el
Ayuntamiento ha propuesto para la margen impar de calle Ignacio Ellacuria, modificar algunas zonas o areas de

viviendas unifamiliares en parcela propia o agrupada en zonas de area de apartamento intensivo.
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En la zona Oeste y Suroeste se encuentran construcciones de marcado caracter industrial, comercial y
de almacenamiento y, si bien en la zona Oeste estos usos se encuentran ordenados a través del desarrollo del
Plan Parcial “La Chimenea”, de caracter industrial, en la zona Suroeste, y en concreto en el tramo de la antigua
carretera N-634 hacia Colindres, el uso, y especificamente la ausencia de tipologia edificatoria —pues puede
sefialarse que es anarquica— plantea la necesidad de una adecuacion de estos espacios con el fin de lograr un
uso y tipologia mas acorde no soélo con el desarrollo que se viene planteando en la Avda. Duque de Ahumada
(antigua N-634), sino el desarrollo que el planeamiento vigente tiene previsto en el término municipal de
Colindres, todo ello en virtud de lo expuesto también en la fase de Avance, ademas de lo indicado en la
sugerencia presentada por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria, en el sentido indicado en el
apartado “Autorizaciones en tramos urbanos de las Carreteras Nacionales”, donde se sefiala:

“La carretera nacional N-634 en la zona situada entre la Glorieta de Telco y el término

municipal de Colindres es tramo urbano al discurrir por suelo urbano”.

Anadiendo:

“La carretera nacional N-634 en el municipio de Laredo es susceptible de cesion al

Ayuntamiento dentro del marco establecido en la Orden Ministerial de 23 de julio de 2001”.

En la actualidad, dichos tramo ya ha sido cedido al Ayuntamiento de Laredo, con las excepciones que

se recogen en la documentacion gréafica (planos nimeros 2 y 4).

Ello lleva a crear una serie de espacios donde las actividades que se vienen desarrollando puedan
ubicarse o transformarse, lo que ha precisado se planteen como Suelo Urbano Consolidado las parcelas con

frente a la carretera, como colmatacion del Suelo Industrial existente.

En la zona comprendida al Sur de las calles Derechos Humanos, Plaza de Carlos V y Padre Ellacuria
y Avda. Duque de Ahumada o carretera nacional N-634 y que comprende los barrios de La Serena y Pesquera
se ha observado, sobre todo alrededor de la calle Bienvenido Rodriguez, la proliferacion de construcciones,
viviendas, casillas, viarios, etc., que, de manera incontrolada, se han ido ubicando desde hace muchos afios, y
que el planeamiento vigente, si bien tenia en cuenta su posible desarrollo, éste no se ha materializado. Ello ha
llevado a que se plantee la necesidad de ordenar ese espacio, no sélo por iniciativa de los Redactores, sino
también por el mandato de la Junta de Portavoces para el seguimiento del P.G.O.U. y, en su dia, de los técnicos

de la Consejeria. Dado que el Estudio de Impacto Ambiental permitia su reclasificacion y desarrollo, ya se
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propuso este Ultimo en fases anteriores, apoyado en lo establecido en el Plan de Ordenacion del Litoral, el actual

disefio difiere de la propuesta que se hace en la fase de Aprobacion Inicial en los siguientes aspectos:

a) La delimitacion de los ambitos se establece de manera que su gestion y desarrollo sea independiente
de los otros, con conexion directa con las redes de infraestructuras y servicios existentes, lo que

conlleva una modificacion del disefio previsto;

b) Inclusion, en gran parte, de los Sistemas Generales de Espacio Libre Publico y Equipamiento en el
desarrollo previsto, lo que genera una menor ocupaciéon de suelo, aumentando la superficie de uso

publico, lo que repercute en parametros de calidad en el disefio urbanistico.

c) Se han sefialado desde el P.G.O.U. las determinaciones que permitan lo sefialado en el apartado

precedente, en virtud de lo recogido en la L.O.T.R.U.S.C. (articulo 44, punto 2).

Conviene aclarar en este documento y en este apartado de la Memoria que si el Equipo Redactor
sefialdé en la fase de Avance espacios o ambitos de desarrollo amplios, fue por entender que, dado que la
L.O.T.R.U.S.C. exige un porcentaje elevado (32%) para Sistemas Locales, ademas de los Sistemas Generales,
que se puedan incluir o adscribir, era mas facil una obtencion mas armoénica con Sectores o ambitos de
equidistribucién mas amplios; no obstante, en virtud de lo sefialado desde el Ayuntamiento, asi como las
sugerencias y alegaciones presentadas, se optd por establecer en las Fases Cuarta, Sexta y Séptima, la

delimitacion en sectores de menores dimensiones, para facilitar la gestion.

Tras conversaciones con los servicios técnicos municipales y de la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo, se opta en la presente fase por una delimitacién basada en la
independencia de cada ambito de equidistribucién, asi como en una programacion en su desarrollo, hecho que
genera que las superficies de los sectores sea en algunos casos de mayor amplitud, sin condicionar el desarrollo
de los mismos con dependencia entre diferentes sectores para su desarrollo, si bien se estara a lo sefialado en el

plan de etapas establecido (ver tomo del Estudio-Econémico Financiero y tomo de Sectores).

En la zona Noroeste se detectd en la fase de Informacion y Avance que el entronque del Suelo Urbano
con el Suelo No Urbanizable, ahora Rustico, no estaba bien resuelto, en las zonas proximas al Secar, Tahona u
Hortesin. Dado que el Estudio de Impacto Ambiental en fases anteriores, en virtud de las zonas de proteccion
sefialadas por el P.O.L., permitia su clasificacion como urbanizable, se propusieron ambitos donde el desarrollo

permitiese que dicho entronque fuese mas armoénico que el previsto (zonas proximas al Ensanche y Puebla
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Vieja); no obstante, en la presente fase se suprimen varios Sectores de desarrollo, en base a la orografia y

pendientes existentes, de conformidad con lo dispuesto en las N.U.R..

En cuanto al &mbito del Plan Especial de “La Puebla Vieja”, en virtud de las instrucciones recibidas del
Ayuntamiento de Laredo, siguiendo las indicaciones de la Consejeria correspondiente, no se ha recogido a nivel
de documentacion escrita y grafica en la actual fase, en contra de lo que se habia hecho en fases anteriores, por
considerar que las actuaciones que pudieren realizarse en su ambito se encuentran reguladas en el Plan
Especial aprobado y en vigor. Asimismo, cabe indicar que durante la elaboracion del presente documento se ha
procedido a la incoacion del expediente de Bien de Interés Local, con categoria de monumento, a favor de la

Ermita de San Martin y Santa Catalina, asi como el entorno correspondiente.

En virtud de las consultas y reuniones mantenidas con los Servicios Técnicos de la Consejeria de
Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo se ha procedido a suprimir los sectores de suelo
urbanizable previstos anteriormente en la zona de Las Carcobas, (desarrollos urbanisticos que se recogieron, si
bien con unas tipologias e intensidades muy bajas), eliminaciéon que permite una proteccion del medio natural en
esas zonas, evitando el crecimiento residencial en dicha ladera, si bien, en virtud de lo dispuesto en el articulo
95.1.d de la L.O.T.R.U.S.C., se ha delimitado el Suelo Urbano de Nucleo Rural de Las Carcobas, con una
delimitacion estricta que permite Unicamente el mantenimiento de las viviendas existentes y un crecimiento
restringido, lo que supone en la practica el mantenimiento de la trama actual, esto es, un camino rustico con

diversas viviendas unifamiliares conformando un ntcleo rural.

Por otro lado, se ha definido un ambito de Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria en Areas de Modelo
Tradicional, colindante al Suelo Urbano de Nucleo Tradicional de Las Carcobas, en base al articulo 113.1.e de la
L.O.T.R.U.S.C., donde se permiten “viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como pequefas instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, de ocio y turismo rural”, @mbito que dispone actualmente de diversas
construcciones y permite la nueva ejecucion en cuatro o cinco parcelas rusticas, libres de edificacion, no
variando la configuracién original del nucleo. Mas adelante, se explicitara la justificacion de las delimitaciones

efectuadas, partiendo de las delimitaciones existentes en concordancia con lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C..

En el Suelo Rustico, la diagnosis se efectué en su momento, a través del Estudio de Impacto
Ambiental, y, en la presente fase, a través del Informe de sostenibilidad Ambiental, respetando la propuesta del

P.G.O.U. las previsiones efectuadas, por lo que se propone una serie de espacios de Especial Proteccion,
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teniendo en cuenta, ademas, aquellas indicaciones dadas por otros instrumentos (P.O.R.N. y P.O.L.), asi como
por las legislaciones sectoriales y las sugerencias presentadas por sus Organismos o Servicios
correspondientes. Por otra parte, y en virtud de lo sefialado en las Ordenanzas (Normas Urbanisticas y
Edificatorias), y pese a lo solicitado en muchas de las sugerencias y alegaciones presentadas, no procede
permitir una serie de usos y/o edificaciones que no estén recogidos en el P.O.L., P.O.R.N. y L.O.T.R.U.S.C., asi
como la excepcion ya mencionada del ambito colindante al Nucleo Tradicional de Las Carcobas, y la
rehabilitacion de las edificaciones que se incluyan en el Catalogo de Edificaciones Existentes en Suelo Rustico a
redactar posteriormente a la Revision del P.G.0.U., de conformidad con las indicaciones dadas, en su dia, por

escrito desde el Ayuntamiento de Laredo.

Dentro de este apartado, hay tres aspectos que deben reflejarse en el presente documento y que han
sido tenidos en cuenta durante el desarrollo de esta fase:
a) Usos permitidos y compatibles en zonas de marcado caracter urbano (Suelo Urbano, Consolidado o
no);
b) Red viaria y transporte;

c) Hidrografia.

Con respecto a los usos distintos de los de vivienda, se ha podido constatar que la mayoria de estos
se ubican en la zona del casco antiguo o proximos a la zona de parques, teniendo como limites los barrios de
San Lorenzo y Pelegrin, encontrando que durante la fase de andlisis y elaboracion, se han presentado
sugerencias o efectuado consultas de las que se ha diagnosticado que ciertos usos no es posible llevarlos a
cabo con el planeamiento vigente. Es por ello que, desde las Ordenanzas (Normas Urbanisticas y Edificatorias),
se han procurado compatibilizar dichos usos, con el fin de que el desarrollo urbanistico no cree polarizaciones
tales como zonas dormitorio (residencial-vacacional) y zonas de actividades comerciales, sino que las nuevas
propuestas permitan el flujo continuo y permanente a lo largo del suelo con marcado caracter urbano. Para ello,
se ha previsto una red viaria que facilite las conexiones desde los accesos a Laredo desde la autovia A-8 con el
nucleo urbano ya existente, teniendo como arterias principales la antigua carretera nacional N-634, la
c/ Colombia y un vial de nuevo trazado que va desde el entronque de la c/ Bienvenido Rodriguez y el barrio de
San Lorenzo hasta la ¢/ Colombia. Este vial propuesto ya se encontraba reflejado en el vigente P.G.O.U. como
Sistema General, si bien su anchura era mayor a la que ahora se propone, ya que el tratamiento dado es de
Sistema Local. Ademas, en esta fase se refuerza este vial con otro de mayor anchura, que transcurre casi

paralelo desde la Avda. de Colombia hasta el barrio de la Pesquera. Asimismo, desde la ¢/ Colombia se propone
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el trazado de un vial que, en el futuro, suponga una salida o entrada desde Colindres y que sirva de elemento

diferenciador con los ambitos del P.O.R.N.. Todos los viales propuestos se consideran como Sistemas Locales.

Otro aspecto importante que el Equipo Redactor detecté en el andlisis del territorio efectuado fue la
escasez de aparcamiento para dar cabida a la demanda existente. Es por ello que en los estudios previos y
propuestas de actuacién se sugeria la creacién de unos servicios urbanos de transporte publico con una
periodicidad superior a la existente, sobre todo en épocas vacacionales o estivales. En la fase de Avance se
proponian ambitos de equidistribucion o Sectores de superficies amplias que permitiesen, por las cesiones a
efectuar, dedicar varios espacios a aparcamiento. En apartados posteriores se sefialardan mas concretamente

dichos aspectos.

En cuanto al transito peatonal y teniendo en cuenta las indicaciones efectuadas en el Avance del
Estudio de Impacto Ambiental y tras los andlisis que a continuacion se detallan, se propuso la creacién de unos
paseos o corredores verdes a ambos lados de los rios existentes y que se ven afectados por la clasificacion que
ahora se propone. Estos paseos van de Este a Oeste (Pelegrin y Regatén) y de Norte a Sur (Mantilla), segun la
ubicacion de los arroyos. Esta creacion viene fundamentada por dos aspectos basicos a considerar:
a) Legislacion sectorial de aguas;

b) Capacidad de los cauces existentes.

Para ello, al final de este documento de Memoria, se incluye el estudio de inundabilidad elaborado en
su dia (Aprobacion Inicial, primera exposicion al publico) de los principales arroyos de Laredo, recogiéndose en
el Informe de Sostenibilidad Ambiental un andlisis de la calidad de su agua. Para una mayor concreciéon y
justificacion de cumplimiento de lo establecido en el Estudio de Inundabilidad, con respecto al flujo preferente, se

ha procedido a representar sobre la documentacién gréafica la proyeccion en planta de las secciones previstas.

Asimismo, aprovechando estos corredores, se propone la creacion de carril para bicicletas. Y asi, en
la urbanizacion de los suelos desarrollados desde el propio P.G.O.U. y los no desarrollados, es preceptiva su
creacion y conexion con el resto. En la documentacion grafica (planos de trafico), se ha recogido el trazado
previsto, el cual podra ampliarse en fase de urbanizacion, si se considerase oportuno, habiéndose ampliado o
modificado su trazado en base a las indicaciones dadas desde los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de Laredo, asi como Organismos Oficiales. En esta ultima fase, con motivo del ultimo informe de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico, en base al R.D. 399/2013, de 7 de junio, se ha procedido a la

modificacion del trazado previsto con el fin de excluir el mismo de las zonas de flujo preferente.
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Tal y como se ha indicado al principio de este apartado y aunque ya se han sefialado en los
documentos de otras fases, procede completar este diagnéstico con un resumen de los aspectos mas

importantes de una manera general y pormenorizada.

ASPECTOS GENERALES

Primero— El comportamiento demografico de Laredo muestra una tendencia al estancamiento o
crecimiento negativo de la poblacién de derecho, si bien la poblacion de hecho llega a aumentarse
considerablemente en periodos estivales, vacacionales, lo que hace que la demanda de servicios sea

importante.

Segundo.— Un retroceso en la construccion en la creacion de edificios de caracter residencial con un
marcado perfil de permanencia o primera residencia, incluso con anterioridad a la actual crisis econdémica, por

falta de desarrollo y gestion urbanistica.

Tercero.— Carencia de suelo para desarrollo industrial, teniendo en cuenta que la mayoria de ese

suelo se encuentra ya colmatado y, en algunos casos, en proceso de renovacion.

Cuarto.— Un desarrollo ramificado a lo largo de las vias de comunicacién o caminos principales, lo
que ha originado un desarrollo lineal no controlado (p.e. Calle Bienvenido Rodriguez, etc.). Ello ha propiciado que
en algunas zonas se hayan construido de forma indiscriminada y anarquica, carentes de algunos de los servicios
que han impedido su clasificacion de otro modo que no fuera Suelo Urbano No Consolidado, en anteriores fases,
pero que con motivo del informe de la C.R.O.T.U. para la aprobacién definitiva se han transformado en Suelo
Urbanizable delimitado, sin que ello haya supuesto modificacién de zonificacion. Este hecho, que podria ser
tipico de las zonas perimetrales o de borde, se observa sobre todo en las zonas intermedias interiores del suelo

urbano actual, por no haberse desarrollado y/o gestionado algunos espacios o areas.

Quinto.— Incumplimiento de los estandares de los Sistemas Generales, en especial el del

Equipamiento Comunitario.
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Este es, en lineas generales, el diagnostico que se puede efectuar sobre la problematica que tiene el
municipio de Laredo. Es por ello que, a continuacién, se procedera a analizar cada tipo de suelo, sobre la base

de su clasificacion urbanistica (Suelo Urbano, Suelo Rustico y Suelo Urbanizable):

— Suelo Urbano.—

Primero

En el Suelo Urbano actualmente clasificado se observé que la tipologia propuesta por el vigente
P.G.0.U. lo que ha logrado una colmatacion del espacio, lo que a escala peatonal ha logrado un efecto contrario
al previsto. Es por ello, que los redactores propusieron otro tipo de tipologia para el suelo urbano, la cual fue
rechazada desde los Servicios Técnicos de la Consejeria, si bien dicho criterio se ha variado en funcion de
haberse dictado alguna Sentencia, que avalaban las tesis planteadas por el equipo redactor. Pese a ello y dado
lo avanzado de la redaccion y tramitacion de la presente Revision del P.G.O.U. (fase 72 en adelante) se decidid

mantener los criterios recogidos en dichas fases.

Segundo

La existencia de barriadas antiguas, cuyo mantenimiento y rehabilitacion es aconsejable.

Tercero

El actual Puerto de Laredo, tras la reforma efectuada durante la redaccién de la presente Revision del
P.G.0.U., se regira por el Plan de Puertos e Instalaciones Portuarias de Cantabria, similar a un Plan Especial, de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente.

Cuarto

Falta de concrecion de los ambitos de los Nucleos Tradicionales, cuya delimitacion si bien se tramitd
en algunos casos sobre la base de la legislacion entonces vigente, no recogian ni el espiritu ni las condiciones

que exige laL.O.T.R.U.S.C..

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -17-

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 51/667




S BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA - \in

B — . ——

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

— Suelo Rustico.—

Primero

La escasa y obsoleta calificacion del Suelo Rustico que recoge el vigente P.G.O.U.. Se procede a
una categorizacion del Suelo basada en la realidad existente y las condiciones naturales y caracteristicas
necesarias que hacen que tengan entidad para su proteccién. En esta fase a nivel normativo, se recogen,
mediante referencia al articulo de la L.O.T.R.U.S.C., los usos y condiciones que se autorizan, debiéndose tener
presente lo ya indicado en el afio 2.001 en el documento de Diagnosis sobre ciertos espacios que se recogen en
la presente Revision del P.G.O.U. de Laredo y que se encuentran recogidos en el plano de clasificacion. Dichos
espacios son el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.) de las Marismas de Santofia, Victoria
y Joyel. Decreto 34/97, la zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) ES0000143 y el Lugar de Importancia

Comunitario (L.I.C.) ES1300007.

La excepcionalidad del espacio de la Reserva Natural de las Marismas de Santofia y Noja lleva a
la elaboracién de la Ley 6/92 sin la previa aprobacion de un Plan de Ordenacion de Recursos Naturales, en virtud
de los dispuesto en el articulo 15.2 de la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y

Fauna Silvestres.

Pero en el marco de la transferencia de competencias de caracter autonémico, hasta el 25 de abril
de 97 no se aprueba definitivamente el P.O.R.N. de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, elaborado por el

Gobierno de Cantabria, dando cumplimiento a lo dispuesto en el titulo Il de la Ley 4/89.

Asi pues, la finalidad del P.O.R.N. es planificar la gestién de los recursos naturales del ambito

afectado, concretamente:

- “Definir y serialar el estado de conservacion de los recursos y ecosistemas.

- Determinar las limitaciones que deban establecerse a la vista del estado de conservacion.

- Serialar los regimenes de proteccion que procedan.

- Promover la aplicacién de medidas de conservacion, restauracién y mejora de los recursos

naturales que lo precisen.
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- Formular los criterios orientadores de las politicas sectoriales y ordenadores de las actividades
econémicas y sociales, publicas y privadas, para que sean compatibles con las exigencias

sefialadas.”

El ambito definido en el P.O.R.N. es superior al definido por la Reserva, con el objetivo de incluir
conectores bioldgicos entre las diferentes areas, y dejar espacios tampon o “buffer” entre la Reserva y las zonas
urbanizadas. Asi pues, “los terrenos afectados por el régimen de proteccién establecido en la Ley 6/92, por la
que se declara la Reserva natural de las marismas de Santofia Y Noja, estaran excluidos del ambito del PORN
hasta el momento en que la mencionada Ley deje de ser de aplicacién. En este ultimo supuesto, los citados

terrenos quedaran sujetos de manera inmediata a las previsiones contenidas en el PORN.”

El P.O.R.N. incluye toda una serie de normas de gestién y usos del espacio, las cuales deberan
ser incorporadas en la Revision del Plan General de Laredo. De la misma manera, la zonificaciéon que se
proponga para el suelo no rustico debera clasificar el suelo en consonancia con las caracteristicas de cada zona,

sus limitaciones y objetivos marcados en el P.O.R.N..

Siguiendo la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de aves silvestres, practicamente

todo el ambito del P.O.R.N. fue declarado Z.E.P.A. en agosto del afio 1994.

Con la promulgacion de la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de

Cantabria, la relacion de espacios resefiados con anterioridad, con excepcion del P.O.R.N., son declarados

como:
- Descripcion de los limites exteriores del Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y
Joyel
- Zona de Especial Proteccion para las Aves ES0000143: Marismas de Santoiia Victoria y Joyel
y Ria de Ajo.

- Lugar de Importancia Comunitaria ES1300007: Marismas de Santofia, Victoria y Joyel.
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Segundo

La existencia de un patrimonio etnografico, histérico y cultural que en el actual planeamiento no se
refleja. Es necesario paliar la situacién de desamparo que se produce, mediante los oportunos documentos que
permitan la localizacién del patrimonio, su identificacion, asi como el grado de proteccién que corresponda, bien
por encontrarse recogido ya en la legislacion sectorial pertinente, bien por haberlo Insinuado la Revision del
P.G.0.U. (futuro catalogo de edificaciones en suelo rustico, cuya base se recoge en los planos de clasificacion,

debiéndose desarrollar posteriormente).

— Suelo Urbanizable.—

Primero

Falta de espacios que se desarrollen para la ubicacion del uso residencial y que permitan generar
ciudad, completando aquellos espacios proximos al Suelo Urbano y/o nucleo actual. Se delimitaron en principio
ocho zonas de los Suelos Urbanizables Delimitados de caracter residencial y una zona de caracter industrial,
desarrollandose en la actualidad (fase de redaccion de plan parcial). No obstante con motivo del informe de la
C.R.O.T.U. para la aprobacién definitiva, se han incrementado dichos sectores en doce mas, procedentes de

sectores del Suelo Urbano No Consolidado, siendo once de caracter residencial y uno de uso industrial.

Segundo

Ausencia de espacios para el desarrollo de actividades industriales y comerciales, existiendo en este
momento problemas para actividades que se encuentran ubicadas dentro del Suelo Urbano. Tras varias
reuniones y explicaciones, los Redactores proponen varias zonas clasificadas como Suelo Urbanizable
(Delimitado y Residual), a fin de que en ellas pueda darse cabida a las actividades establecidas y a las que
deseen implantarse en el ambito del municipio de Laredo (ver primeras fases), si bien a partir de la fase séptima
el suelo urbanizable residual desaparece. Para su ubicacion se han buscado aquellos terrenos que se
encuentran préximos o lindantes con vias de comunicacion ya existentes y que permitan un acceso facil, asi

como su proximidad al Suelo Urbano existente y cuyo uso principal es el industrial y comercial.
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Tercero

El abandono y deterioro de algun cauce fluvial existente dentro del ambito del Suelo Urbano o bien

colindante, que ha llevado en algin caso a la construccion de edificaciones proximas al mismo. Se propone la

recuperacion de dichas margenes en las zonas que discurren a cielo abierto, mediante la creacion de Sistemas

Generales o Sistemas Locales de parques (zonas libres de uso y dominio publico), a través de las

correspondientes figuras de gestién que permitan su obtencién sin que suponga una carga para las arcas

municipales, en la mayoria de los casos, asi como recuperar un tratamiento similar en la desembocadura del

Arroyo Mantilla. Este aspecto, se ha visto reforzado en base, a la promulgacion del R.D. 399/2013, de 7 de junio,

en lo que respecta a las zonas de flujo preferente y por tanto su tratamiento (ver punto 5.16 de este documento).

Por ultimo, sefalar que, mas adelante, se daran justificaciones mas detalladas de las zonas

planteadas.

OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO. CRITERIOS GENERALES.

Son consecuencia de la problematica territorial, de la necesidad de dotar de un instrumento eficaz de

planeamiento al Municipio y de las expectativas de desarrollo actuales. Se pueden, en esquema, definir los

siguientes aspectos:

Clasificacion de suelo de acuerdo con las necesidades globales del municipio, expresadas por el
propio Ayuntamiento y por particulares que han ido presentando solicitudes de modificacion de la
clasificacion actual o bien sugerencias y alegaciones al planteamiento en tramitacion, asi como las
limitaciones impuestas desde la Consejeria con competencias en materia de ordenacion del territorio,

tras las distintas reuniones mantenidas.

Se contempla una ampliacion del “Suelo Urbano”, con el objeto no sélo de completar tramas ya
existentes, sino ordenar y reconocer el innegable derecho a ser Suelo Urbano de aquellas parcelas
que cumplen con los requisitos exigidos por el articulo 95 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, siempre que el planeamiento no prevea una
ordenacion sustancialmente distinta de la hasta ahora existente; si bien dicha ampliacién se ha
restringido hacia zonas que lindan con el actual Suelo Urbano, asi como la zona correspondiente a los

nucleos rurales ya clasificados por el planeamiento vigente (Santa Ana, La Ventilla y Santa Cecilia) y a
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Las Carcobas, por la aplicacion del apartado 1g) del articulo 44 de la L.O.T.R.U.S.C.. Conviene
sefialar que, entre las limitaciones indicadas en el punto anterior, y siempre respetando la libertad de
decision del Ayuntamiento, estd la de respetar en lineas generales el tratamiento que el vigente
P.G.0.U. da al Suelo Urbano Consolidado, con el fin de no introducir dentro de dicho ambito
parametros y/o usos que llevasen a tener que considerar dicho suelo como Suelo Urbano
No Consolidado. No obstante, el Ayuntamiento, en base a alguna sentencia dictada recientemente y
tras el estudio propuesto por los Servicios Técnicos Municipales, ha propuesto a los redactores la
modificacion en algunas parcelas o espacios de la tipologia propuesta por el vigente P.G.O0.U., lo cual
va en la linea marcada en su dia por el equipo redactor y que se vio obligado a abandonar o modificar

y que por operatividad en la tramitacion no se ha vuelto a ella.

Ordenaciéon y regulacion de los espacios consolidados, respetando en lineas generales sus
morfologias y tipologias caracteristicas, dotandolos de una normativa clara, tanto en la regulacion de
usos, como en las condiciones de implantacion y edificacién, de forma que, cuando se realicen nuevas
construcciones o se sustituyan las existentes, se vayan configurando zonas con una menor altura y
mayores espacios que constituyan areas ordenadas y racionales, mejorando con ello la calidad de
vida de sus habitantes. Si bien se respetan genéricamente las directrices de la Normativa vigente, se
especificardn de una manera clara y concreta las alturas, ocupaciones y edificabilidades permitidas,
ordenando aquellas zonas que, aun contando con la clasificacion de Suelo Urbano, carecen de la
definicion que le es propia. Ello ha llevado a la reestructuracion de algunos espacios que, por el grado
de consolidacion, deben ser considerados bien como Suelo Urbano No Consolidado o Suelo
Urbanizable Delimitado de conformidad con los criterios expuestos en el informe de la C.R.O.T.U.,
aunque es precisa la declaracion de Unidades de Actuacion con el fin de completar la urbanizacion y

efectuar la distribucion equitativa de los beneficios y cargas.

Posibilitar, cuando proceda, la transformacion de las zonas en tipologias acordes con sus relaciones
espaciales, determinando viales, alturas y tipologias edificatorias, intentando que el crecimiento que
puedan experimentar las zonas urbanas de este Municipio se adapte a las caracteristicas de las
existentes, a la topografia de la zona y se conecten las infraestructuras. En concordancia con lo
expuesto, se ha pretendido dar opcién a una mayor libertad edificatoria, dentro de la coherencia de la
propia morfologia. Este Municipio se desarrollara tanto mediante actuaciones individualizadas como
mediante Sectores, ya que existen problemas de imposible resolucion si no es mediante el trazado de

ambitos de equidistribucion, en evitacion de seguras desigualdades en la distribucion de cargas y
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beneficios derivadas de la ejecucién del planeamiento, al tiempo que tienen cabida aquellos Sistemas

Generales previstos al adscribirse a dichos ambitos.

Lo expuesto en los dos parrafos precedentes permitira el desarrollo y gestion del planeamiento de una
manera mas dindmica, todo ello al amparo de lo sefialado en el articulo 44.2 de la L.O.T.R.U.S.C., sin
tener que recurrir a otras figuras de planeamiento que posibilitan llevar a la practica la idea concebida
desde el P.G.O.U., al tener previsto utilizar unos parametros muy concretos, asi como obtener las

cesiones que se determinen.

Facilitar la incorporacién al mercado inmobiliario la vivienda de promocion publica, en sus distintas
categorias, no solo respetando los estandares fijados por la L.O.T.R.U.S.C., sino equiparando sus

porcentajes entre las distintas clases de suelo.

Proteger y posibilitar el mantenimiento de zonas libres de edificacion, respetando al menos los

estandares legalmente establecidos.

Proteger los inmuebles de valor artistico, histérico, paleontolégico, arqueolégico, etnografico, cientifico
o técnico y aquellas areas de valor visual y ambiental, evitando caer en una generalizacion que

impediria una eficaz tutela sobre los elementos que efectivamente poseen un singular valor cultural.

En este punto, es necesario poner de manifiesto la obligacion que tienen los particulares de mantener
en buen estado sus edificios, porque, declarada la ruina de una construccién, es obligacion del
particular demolerla, para procurar la seguridad y el ornato del Municipio, excepto en el supuesto de
que sea declarada de interés cultural o catalogada, en cuyo supuesto, sera de aplicacion lo dispuesto
en la Ley 11/1998, de Patrimonio Cultural de Cantabria y su Reglamento de desarrollo y lo que se
indique en las Ordenanzas (Normas Urbanisticas y Edificatorias) de este P.G.O.U.. El criterio seguido
es proteger aquellas construcciones y elementos arquitecténicos que pueden y deben ser objeto de
una especial consideraciéon cultural, por cuanto constituyen en mayor o menor medida objetos
arquitectonicos de especial valor, o testimonios informativos o conmemorativos del pasado, maximo si
tenemos en cuenta la declaracion de Zonas Ambientales de Proteccion de los bienes declarados o
incoados monumentos, asi como de aquellos otros que, sin encontrarse en dicha situacion, deben ser

catalogados para su proteccion o actuacion sobre ellos.

Conseguir una adecuada relacion entre lo que debe ser el aprovechamiento relacionado o vinculado al
Suelo Rustico, que constituye una parte fundamental de la economia de este Municipio, asi como un

preciado valor ambiental, con la proteccion de otros elementos naturales de valor. Se establecen asi
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varias categorias de este tipo de suelo, protegiendo las riberas, los recursos naturales, etc.,
considerando este Equipo Redactor la responsabilidad que el planeamiento ostenta en relacion con el
mantenimiento de unas constantes vitales del entorno ambiental, asi como a la prevencion de futuros
desarrollos que puedan producir un efecto agresor, mas dificil de corregir.
L] Establecer un marco normativo municipal, regulando no sélo usos y aprovechamientos, sino los

mecanismos de gestion de suelo; procurando para ello no crear una normativa rigida, sino flexible, de
forma que las actuaciones previstas sean econémicamente viables, habida cuenta de las plusvalias y
capacidad especulativa de suelo que se produce en los municipios de estas caracteristicas, incluso

durante épocas o tiempos de crisis.

Para ello, se aplicaran los siguientes criterios especificos:

ANALISIS DE LOS CRECIMIENTOS PREVISTOS

Se procede en este apartado a describir brevemente los crecimientos previstos, en base al analisis y
diagnéstico de necesidades efectuado, que se plasmara en el calculo de la capacidad residencial del P.G.O.U.,
apartado fundamental para conocer el alcance de las determinaciones del planeamiento, asi como los recursos
existentes y previstos, esto es, establecer numéricamente como seria Laredo, tras el desarrollo de la totalidad de

los sectores previstos en el planeamiento, en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable.

Si bien, en otras fases no se incluyd en este apartado el andlisis del Suelo Urbano Consolidado,
puesto que se habia optado por el mantenimiento de las determinaciones normativas del planeamiento vigente
en los solares urbanos, por lo que no cabia crecimiento alguno, salvo en aquellas parcelas libres de edificacion,
que por tanto permiten nuevas construcciones residenciales, las cuales se definian y definen en planos y en el
apartado de Capacidad Residencial de la presente memoria. Sin embargo, como ya se ha indicado
anteriormente, el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales y en base a alguna
sentencia dictada recientemente, ha decidido que en la zona comprendida entre Carlos V y el Puntal, las areas
de residencia unifamiliar en parcela propia se transforman en areas de apartamentos en régimen intensivo, y si
bien en principio se partia de la base de que siempre y cuando su edificabilidad no fuese superior en la realidad,
se ha aceptado la sugerencia indicada desde el Ayuntamiento, antes de la redaccion definitiva de la fase novena,

de incluir aquellas parcelas que, aun no reuniendo las caracteristicas exigidas de forma general para areas de

—24 - MEMORIA + E.I. m LAREDO m Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 58/667




GOBIERNO BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA #?

B — . ——

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO
apartamentos en régimen intensivo, no se mantienen fuera de ordenacion al permitirse excepcionalmente los
parametros de las areas de residencia unifamiliar en parcela propia. Asimismo, previa a la redacciéon de la
presente fase, tal y como se ha indicado anteriormente, el Ayuntamiento de Laredo ha propuesto para la margen
impar de la calle Padre Ignacio Ellacuria que las areas de vivienda unifamiliar en parcela propia o vivienda

unifamiliar agrupada se transformen en areas de apartamentos en régimen intensivo.

Con respecto a los nuevos suelos previstos para el crecimiento residencial e industrial, sefialar que su
ubicacién se ha regido por el modelo establecido en el Plan de Ordenacion del Litoral, en las Areas Periurbanas
definidas en el mismo, ya que son los terrenos mas aptos para el desarrollo del municipio por su ubicacién y

orografia, protegiéndose el resto de suelo, mediante su correspondiente clasificacion de suelo rustico.

Se establece un andlisis pormenorizado de las zonas objeto de desarrollo, en funcién de su uso y

categoria de clasificacion.

El desarrollo residencial de Laredo, mediante una trama urbana reticular, en sentido longitudinal y
paralelo a la Playa de la Salvé, ha generado una situacion en la que se detectan los algunos problemas que se

intentan solucionar con los nuevos modelos de desarrollo propuestos.

Los accesos al centro de Laredo y a la zona residencial de La Salvé se encuentran claramente
diferenciados y separados entre si, sin conexién entre ellos, generando una clara dicotomia entre ambas zonas,
y provocando una mayor diferenciacion entre las viviendas de primera y segunda residencia. Asimismo, en
periodos estivales de fuerte afluencia de veraneantes, se generan problemas de trafico y aparcamientos en
nudos y arterias principales, como ejemplo cabe destacar que la Plaza Carlos V acaba convirtiéndose en el punto

de confluencia de la mayor parte de la poblacién que se mueve hacia la zona residencial.

Es por ello, que la trama urbana propuesta huye de los estereotipos de creacion de ejes Unicos de
comunicacion, mediante la creacion de una red de viales de escala intermedia que busca la dispersion del trafico
y la generacién de un modelo de ciudad pensado en el peatén, con una gran variedad de trazados de calles,
permitiendo multiples recorridos diversos. El modelo a conseguir es el de ensanche, con unos ejes principales de
gran recorrido y otros secundarios de uso interno, de modo que los nuevos recorridos completen los ya

existentes, formando una trama urbana compacta y diversificada.
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El arroyo Pelegrin y el regato de continuacion, actualmente supone una linea natural divisoria entre la
zona residencial y la Avenida Duque de Ahumada, N-634, generandose dos espacios a ambos lados del mismo.
El primero de ellos supone un vacio generado por las traseras de las urbanizaciones privadas con frente a la
Avenida Derechos Humanos y calle Padre Ignacio Ellacuria. Estos terrenos, clasificados por el P.G.O.U. en
anteriores fases como Suelo Urbano No Consolidado y con motivo del mencionado informe de la C.R.O.T.U.
como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-1 a 5), desde el final de la Avenida José Antonio hasta la zona
dotacional del Campo de Futbol y Hospital, se han disefiado con un vial longitudinal principal, paralelo al
recorrido del Arroyo como continuacién de la citada Avda. José Antonio, que sirve de final de los estrechos viales
existentes entre las urbanizaciones privadas actuales, asi como de inicio de nuevos viales de comunicacién con
la trama existente, de una mayor dimensién, en diversos puntos: continuacion de calle Camelias, continuacién de
calle Aimirante Blanco, salida a Plaza Carlos V, Travesia Derechos Humanos junto a Colegio Pablo Picasso y

continuacion calle Republica de Bolivia.

Asimismo, se tratan ambas orillas de dicho arroyo y regato mediante la creacion de un Sistema
(General y Local) de Espacio Libre Publico, para zonas verdes con sendero peatonal y en parte carril para
bicicletas, de manera que sea un espacio utilizado como parque y zona de recreo, y no como en la actualidad,

que se trata de una zona residual.

En el disefio de la ordenacién planteada se alternan parcelas de uso residencial, principalmente
colectivo y mixto (uso previsto para mantenimiento de viviendas unifamiliares existentes), con parcelas
dotacionales publicas, distribuidas de manera que se permita el acceso a los mismos por parte de toda la
poblacion (Art. 39 de la L.O.T.R.U.S.C.), mereciendo mencién especial la ampliacion de la zona de equipamiento
en la trasera del Campo de Futbol, con el fin de conseguir una parcela de grandes dimensiones para usos que
necesiten espacios amplios (ampliacion del hospital, dotaciones docentes, dotaciones deportivas) y los
permitidos y autorizados, respetando las previsiones del P.O.R.N., para el uso intensivo del mismo. Asimismo, a
lo largo de los distintos sectores se han previsto parcelas dotacionales para la ubicacion de distintas unidades
docentes, asi como la correspondiente y necesaria para la ubicaciéon de un centro de salud, todo ello en base a lo
indicado en los distintos informes emitidos por el servicio de sanidad y el servicio de educacién del Gobierno de
Cantabria y en concordancia con el emitido por la D.G. de Urbanismo en base a la programaciéon temporal e

incremento de poblacién que la presente Revision del P.G.O.U. prevé en su desarrollo.
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En esta zona, las areas definidas por los SUD-1, 4 y 5, para un desarrollo residencial de unas 870
viviendas, se corresponde con el ambito de actuacion prioritaria (no quiere decir que sean de urbanizacion
prioritaria) al tratarse de los terrenos colindantes con el Suelo Urbano actual, por lo que se establece unos plazos
de actuacion inferiores al resto en el Plan de Etapas del P.G.O.U.. El nimero total de la zona se cifra en 1.571

viviendas.

Los terrenos ubicados al sur del arroyo Pelegrin, entre este y la Avenida Duque de Ahumada, antigua
carretera N-634 Santander-Bilbao, conforman el espacio natural de desarrollo posterior y crecimiento de suelo
urbanizable del municipio. Este espacio se encuentra actualmente ocupado por fincas rusticas y en parte por
viviendas unifamiliares que han ido surgiendo, apoyadas en viales y caminos tradicionales (calle Bienvenido
Rodriguez, Caminos Centro e Izquierda del Barrio Las Serenas,...). Todo ello genera diversas clasificaciones de

suelo en este ambito:

- Suelo Urbano Consolidado: parcelas con frente a Avenida Duque de Ahumada, calle que dispone de
los servicios urbanisticos necesarios (Art. 95 L.O.T.R.U.S.C.), que no modifican las determinaciones

del planeamiento vigente, viviendas unifamiliares aisladas en mayor medida.

- Suelo Urbanizable: parcelas actualmente rusticas, edificadas o no, que requieren de procesos de
urbanizacion y equidistribucion para su desarrollo o por parcelas con frente a viales consolidados
(calle Bienvenido Rodriguez, Caminos Centro e Izquierda del Barrio Las Serenas, ...), que disponen
de algunos de los servicios urbanisticos de agua, saneamiento y electricidad, en los que el
planeamiento establece una ordenacion sustancialmente distinta de la hasta ahora existente y que en
fases anteriores se consideraron como Suelo Urbano No Consolidado, pero que en base al informe de

la C.R.0.T.U., se ha modificado su clasificacion.

Esta zona, definida por los SUD-A a H y los SUD-6 a 11, supone la mayor concentracion del
crecimiento residencial previsto en Laredo, unas 3.870 viviendas, siendo prioritario el desarrollo de los S.U.D.-A,
C, D (sectores de urbanizacion prioritaria) y el S.U.D.-6, lo que viene a suponer un total de 1.140 viviendas. En el
disefio de la ordenacion planteada se alternan parcelas de uso residencial, principalmente colectivo y mixto (uso
previsto para mantenimiento de viviendas unifamiliares existentes), con parcelas dotacionales y espacios libres
publicos, distribuidos de manera que se permita el acceso a los mismos por parte de toda la poblacién (Art. 39 de

laL.O.T.R.US.C.).
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En el disefio de la zona se ha procurado generar una trama ordenada, con viales en direccion norte-
sur y este-oeste, incluyendo la mayor parte de las viviendas existentes en parcelas privadas resultantes de uso
residencial mixto, evitando dejar la mayoria de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion, de tal forma que
durante el periodo de tiempo inicial del desarrollo de estas zonas, conviviran viviendas unifamiliares existentes
con bloques de vivienda colectiva de nueva construccion, coexistencia de usos que no debe suponer un
problema, al contrario, generara diversidad tipolégica y de poblacién, haciendo mas atractivos si cabe, estos
ambitos.

En este desarrollo residencial, destaca un elemento vertebrador, fundamental para la ordenacion
planteada, que es el bulevar y eje de comunicacion norte-sur apoyado en el arroyo Mantilla y recuperandolo
como elemento natural, y nexo de conexién entre la Avenida Duque de Ahumada y la Plaza Carlos V, punto
estructurante de la actual trama urbana de Laredo. No obstante lo indicado, debe tenerse en cuenta, en base a
las exigencias de coordinar los equipamientos docentes y sanitarios (ver mas adelante la correspondiente
justificacion) que el remate final de este boulevard se llevara a cabo a lo largo del tercer cuatrienio, si bien,
excepcionalmente y siempre y cuando mediante los oportunos desarrollos se logren los correspondientes
equipamientos, en especial los que dan cobertura a los centros docentes, podra adelantarse el desarrollo del

S.U.D.-2 al segundo cuatrienio

La continuacion de la Avenida Republica de Colombia, desde su conexion con la Autovia, asi como la
carretera de acceso al actual Poligono Industrial de la Chimenea, se entienden como limites de la actuacion
residencial e industrial propuesta, esta Ultima apoyada en el citado poligono existente y en las naves que han ido
surgiendo a ambos lados de la carretera de conexion con el municipio limitrofe de Colindres. Estos terrenos para
usos industriales y comerciales de gran superficie, suponen aproximadamente unos 534.000m? de superficie
(con las Ultimas variaciones en base a la aceptacion de alguna alegacion), actualmente libres de edificaciones
principales pero ocupados por casetas y pequefias edificaciones de uso agricola y alguna vivienda, suponen el
futuro econémico e industrial de Laredo, que en estos momentos no dispone de suelo calificado para usos
empresariales. Es por ello, que en la programacion efectuada se incorpora su desarrollo en el primer cuatrienio,

habiéndose previsto como fecha limite para su urbanizacion el cuarto afio.

Por dltimo, se realiza alguna actuacion de colmatacion del Suelo Urbano Consolidado para completar
la trama actual, como son el SUNC-12 o la ampliacién del cementerio, préximos a la Puebla Vieja, un amplio
Sistema General de Equipamiento Publico (Las Escalerillas) en la curva cerrada de la carretera de acceso al

centro de Laredo, o el SUNC-13, de uso residencial unifamiliar y mixto junto a la N-634. Cabe indicar que en
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anteriores fases el S.U.N.C.-12 era mucho mas amplio, pero la reciente incoacién como B.l.L. de la ermita de

San Martin y Santa Catalina, asi como la delimitacion del entorno ha llevado a la delimitaciéon de un ambito,

coincidente casi con el entorno delimitado, a fin de que sea desarrollado mediante la redaccion de un Plan

Especial de Proteccién y Reforma Interior.

Aunque en esta fase, en base a los informes sectoriales, municipales, etc..., se han introducido
modificaciones o variaciones importantes, resalta la que en la fase séptima se introdujo en el Suelo Rustico por
cuanto se clasifican como tales la totalidad de los terrenos ubicados al este de la carretera de acceso a la Puebla
Vieja de Laredo (La Arenosa, La Pedrera, Hortesin, La Llana, Obin y Sierra La Vida), con la excepcion del Suelo

Urbano de Nucleo Tradicional de Las Carcobas.

En cuanto el Suelo Rustico ha de manifestarse que si bien desde la D.G. de Urbanismo se solicité la
reduccién de la categorizacion o calificacién de este tipo de suelo, se han mantenido, con las oportunas
correcciones, las categorias sefialadas, dado que en su dia los redactores mantuvieron conversaciones con la
D.G. de Ordenacion del Territorio, y se decidi6 no crear nuevos impactos a los ya sefialados en los
correspondientes informes y documentacion aportada y analizada. En el presente documentos se han recogido,
en base al informe emitido por la C.R.O.T.U. para la Aprobacion Definitiva, una serie de correcciones que afectan
a espacios, que manteniendo sus caracteristicas de Sistemas Generales su ubicacion se efectia dentro del

Suelo Rustico

CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL MUNICIPIO DE LAREDO

Analisis demografico previo al P.G.0.U.:

Partimos de un andlisis de los datos oficiales existentes, padron municipal, Instituto Nacional de
Estadistica e Instituto Cantabro de Estadistica, a fecha 01 de Enero de 2.004, en cuanto a nimero de viviendas

existentes, principales y de segunda residencia, y a poblacién censada residente en el municipio.

A 1 de enero de 2004 N° de viviendas
Total de viviendas existentes . . BT URN 14.905
+ ocupadas.. . . . 13.355
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e principales (primera residencia) ..........cccccoceeveinenieneeniees 4.222
e secundarias (segunda residencia)...........c.ccceeeereenenieeneenennns 9.133
B VACIAS ettt 1.550
Poblacion residente en €l MUNICIPIO........oouiiiirieieeeee e 12.399

Primeras conclusiones:
- La ratio de habitantes residentes por vivienda principal se establece en 2'94 hab./viv.

- La poblacion residente, a fecha 1 de enero de 2.009, era de 12.900 habitantes, lo que establece un
crecimiento en cinco afios del 4'04%; si bien a fecha 1 de enero de 2.012 la poblacién era de 12.094 habitantes
(procede aclarar que se sigue tomando como referencia el afio 2.009 por cuanto este documento parte y

mantiene la filosofia expuesta en la fase séptima, si bien, con las oportunas correcciones).

- Suponiendo que no se hubiera construido ningun edificio de viviendas secundarias o de segunda
residencia, el numero total de viviendas, a fecha 1 de enero de 2.009, resulta 15.076 viviendas (calculo deducido
de la suma de tres parametros: cifra de viviendas secundarias que no varia, 9.133 viviendas; cifra de viviendas
vacias, que no varia, 1.550 viviendas; y cifra de viviendas principales, que aumenta un 4'04%, esto es 4.393

viviendas).

- La poblacion potencial o de maxima ocupacion se establece en 44.323 habitantes, derivada de aplicar

la ratio anterior al total de viviendas existentes en el municipio, con el coeficiente de crecimiento mencionado.

Calculo de la capacidad residencial del P.G.O.U.:

Se ha establecido el célculo de las previsiones residenciales del P.G.O.U. de Laredo partiendo de una
realidad fisica actual, esto es, con una poblacion residente y un numero de viviendas existentes, seglin analisis
demografico anterior, datos actualizados hasta Enero de 2.009 (considerar afios posteriores nos daria un

resultado erréneo, por cuanto la cifra actual de residentes es menor).

Segln los datos previos, Laredo disponia en 2.004 con una poblacion de 12.399 habitantes

distribuidos en 4.222 viviendas principales, lo que establece un ratio de 2,94 habitantes por vivienda.
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De todos los datos anteriores, se deduce que en el afio 2.009, el nimero de viviendas existentes en
Laredo es de 15.076 viviendas para una poblacion residente de 12.900 habitantes y una poblacion potencial de
44.323 habitantes.
Se trataria a continuacion de evaluar el incremento de viviendas y poblacion derivado de la ejecucion y

desarrollo del suelo calificado para uso residencial por el P.G.O.U.

En funcion de las diferentes categorias de clasificacion de suelo del P.G.0.U.:

- Suelo Urbano Consolidado: el criterio establecido para esta categoria de suelo es el de mantener los
parametros edificatorios del planeamiento vigente, salvo la incorporacién de la propuesta efectuada por el
Ayuntamiento a través de sus Servicios Técnicos y mas concretamente del Jefe de Servicio de la Oficina Técnica
de Vias y Obras, la cual en lineas generales es la siguiente:

En fecha reciente la Direccion General de Urbanismo ha variado el criterio interpretativo sobre los suelos urbanos consolidados por
la urbanizacién, habiéndose emitido el siguiente informe:

“Ha de recordarse que siempre se ha partido de que si en los suelos urbanos consolidados por la urbanizacion, que tienen la condicion de solar,

el PGOU una i ié distinta de la exi: habrian de ’ como suelos urbanos no consolidados,

pues ese supuesto es el expresamente recogido en el art. 96.2 de la Ley autondmica 2/2001.

Como apoyo jurisprudencial de esta conclusién se citaban varias sentencias del TSJ de Cantabria que precisamente se pronunciaban sobre la

categorizacién como suelo urbano no consolidado de aquellos suelos que, como ia de la nueva ion, se sujetos a

P i de izacion que las precisas para que los terrenos adquirieran la condicién de solar. Asi por ejemplo, cabe

citar la STSJ de Cantabria nim. 317/2008 de 18 abril, recaida en el recurso de apelacién nimero 314/07, al enjuiciar un Proyecto de

Compensacion en el que se incluia el deber de la p y propietaria tnica de la parcela incluida en el ambito de la Unidad de
Ejecucion, de la cesion del 10% del aprovechamiento de la Unidad, en atencién a la consideracion del suelo como urbano no consolidado. Esta
sentencia se apoya a su vez en la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 4 de diciembre de 2007, que se hace eco de la tesis contenida en la
Sentencia de 31 de mayo de 2006, que a su vez reitera la doctrina de la anterior de 30 de marzo de 2000, y 26 de octubre de 2006. En esta linea
se pronuncian también las SSTS de 4 y 31 de enero, 30 de marzo de 2007, 28 y 30 de enero y 2 de junio de 2008, 30 de abril de 2009 y 6 de julio

de 2009, y las que en ella se citan.

Sin embargo, esta linea argumental quiebra con la mas reciente jurisprudencia sentada por el TS. Resulta muy didactica la lectura de la STS de

21 de julio de 2011, recaida en el recurso de casacion 201/2008, en la que se realiza un anélisis de esa ion jurisp.

“el caracter fluctuante de la jurisprudencia en cuanto a la interpretacién del articulo 14 de la LRSV sobre la ibili de

con el subsiguiente sometimiento de los terrenos al cumplimiento de las cargas de cesién, urbanizacién y equidistribucién, cuando el nuevo
planeamiento prevé para los terrenos tal tipo de actuacién y éstos son suelo urbano consolidado.

1°. Como dijimos entonces, de una parte estan aquellas sentencias que admiten la ibili de actuar si: i ¥, con ello, admiten el

sometimiento al régimen de cargas previsto en el articulo 14.2, aunque los terrenos en su origen y atendiendo a sus caracteristicas de

urbanizacion y edificacion, debieran merecer la categorizacion de suelo urbano consolidado (...).
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2°. De otra parte, podemos citar otro grupo de sentencias que consideran que aunque es posible actuar sistematicamente en suelo urbano por

unidades de actuacion y a cargo de los propietarios, sin embargo, no puede exigirse a estos, que ya cedieron y costearon la urbanizacion,

mejoras y reformas sucesivas y reiteradas, a modo de “urbanizacion ir bable’, es decir, i la i icion de iones de mejora de

servicios que no responden a nuevas pCit globales

, sino a ¥ mejoras puntuales de los servicios urbanisticos

(sentencias 10 de mayo de 2000 todas dictadas en los de ion n° 5289/1995 (RJ 2000,4091), 5290/1995 (RJ 2000, 4087),

5291/1995 (RJ 2000, 4089), 7533/1995 (RJ 2000, 4088)).

Se afiade en estas sentencias que ello no significa que el A e no pueda empi tales obras ni que los propietarios no hayan de

costearlas en la medida en que legalmente corresponda, pero si que ello no puede hacerse como obligacion i por el

urbanistico. De aqui se deduce que la obligacién de costear la urbanizacion que se impone a los propietarios de suelo urbano viene referida a las
partes de suelo urbano que todavia no cuentan con los servicios urbanisticos y que sélo son suelo urbano por encontrarse en &reas
consolidadas, pero no a los propietarios de suelo que cuenta con todos los servicios. La LRSV asi lo especifica claramente, al imponer la

obligacion de costear la solo a los propietarios de suelo urbano no consolidado, segtin su articulo 14.2.e), exigiendo por el contrario

a los propietarios de suelo urbano consolidado no costear la urbanizacion, sino “‘completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los
mismos alcancen, si atin no la tuviera, la condicion de solar”, seguin su articulo 14-1 . (En el bien entendido de que ese “alcanzar la condicién de

solar” sélo se produce una vez, y que, a partir de entonces, el suelo es ya para siempre suelo urbano consolidado).

Cabe incluir en este grupo la STS de 23 de septiembre de 2008 (RJ 2008, 4550), asunto Guanarteme, en el que se impugnaba un PGOU en

relacion con una UA-08 establecida en suelo urbano idado. La idad de c tas por edificaciones y solares ademas de
estar integradas en la malla urbana contaban con un grado de consolidacion como suelo urbano del 100% -cuentan con los servicios y ademas-,

con pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico. Ademéas de completar el sistema viario, se incluia el barrido del suelo

ocupado por 12 manzanas de casas y solares del suelo urbano. Y mas del 80% del suelo se dedica a la const ion de tres torres de

trece plantas de altura, con espacios libres y jardines de uso privado y una serie de edificios descomunales. El PGMO dispone el establecimiento

de nuevos espacios para la implantacion de talleres de peq y I i iones en los i micropoligonos; los trazados
viarios no presentan solucién de continuidad; la UA 08 pretende solucionar el trazado viario y la modificacién de la tipologia edificatoria que viene
a sustituir la micronizada y heterogénea tipologia actual, creando espacios libres entre los edificios. En este caso se enjuiciaba la aplicacion de la

Ley Canaria 9/1999, segtn la cual, es suelo urbano consolidado el integrado por aquellos terrenos que, ademas de los 4 servicios urbanisticos

tradicionales, cuenten con los de pavil ion de calzada, intado de aceras y alumbrado publico, en los términos precisados por las Normas

Técnicas del Planeamiento Urbanistico y el Plan General, siendo suelo urbano no consolidado por la urbanizacién el restante suelo urbano.

También se cita la STS de 26 de marzo de 2010 (RJ 2010, 4551), recurso de casacion n° 1382/2006, en el que la finca de la actora daba por su

frente a una calle asfaltada y con aceras y por la que discurren todos los servicios isti (agua, i lectricidad, etc.). En
consecuencia la finca de la actora reunia las caracteristicas de solar segun son definidas en el articulo 69 de la Ley del Suelo de Galicia, y esta
ademas en parte ocupada por una vivienda unifamiliar, segtin se reconoce en el documento de la Oficina de Planeamiento y Gestién. En el PERI

litigioso no se modificaba ni el trazado ni el ancho de la referida calle, ni se creaba ningun vial, zona verde o espacio libre que afecte directamente

a la finca de la recurrente. No se preveia, en ia, ninguna op i izadora que fuera a modificar la finca de la actora, que iba a
quedar como estaba en los que se refiere a viales, espacios libres o zonas verdes inmediatos, y a recibir también por el mismo lugar los servicios

con los que contaba. Recuérdese que la Ley gallega 9/2002 considera como suelo urbano no consolidado el integrado por la restante superficie

de suelo urbano (que no es consolidado) y, en todo caso, por los terrenos en los que sean ios p de izacion, reforma interior,
r ion urbana u ion de i istic con distribucién equitativa de icios y cargas, por aquellos sobre los que el
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prevea una i0 i dife te de la i asi como por las areas de reciente

urbanizacién surgida al margen del planeamiento.

Cabe citar en este grupo la mas reciente STS de 25 de marzo de 2011 (RJ 2011, 2561), recurso de casacién n° 2827/2007, en la que el terreno

en cuestion “se encuentra rodeado por su parte trasera de una imp vacante de i ". Por ofra parte, resulta que se ha

construido con licencia y desde hace cuarenta afios un edificio compuesto de planta baja y tres altura con una vivienda cada una de ellas, con

acceso rodado, imie y ion de agua y ini de energia eléctrica y con su frente a un sistema general ya obtenido y
yla ion que el nuevo plan, que clasifica esos suelos como SUNC, es sustancialmente distinta y que no
se ha producido la urbanizacion prevista en el planeamiento de 1988. Pues bien, el propio TS que la nueva ion it ida por

el Plan General Municipal, implica:

1) Que se produce un cambio de uso en los terrenos, que pasa de ser suelo urbano industrial a suelo urbano residencial, por una

parte y, por otra, de espacios libres-zona verde, en el resto de las parcelas. Este cambio de uso, seguramente debido a la

de las edif i e il i i en las parcelas (antiguas naves industriales), no fue en ningtn
por la que no solicité el imie de los usos exi imit sus
a discutir la ién prevista para el nuevo uso.
2) Que, como consecuencia del cambio de uso, la ej ion del i pasa por la i icion de las
y su sustitucion por otras ajustadas a los nuevos para de ia previ en el Plan (que en algunas zonas prevé
edificaciones de cuatro plantas y en otras de tres), con nuevas alir i oficiales i de las que se
crean a los espacios libres de nueva creacién y nuevas alir que son ia de los nuevos fondos
edificables y la creacién de una zona de soportal en planta baja que prevé el Plan.
3) Desde el punto de vista de las obras de izacion, sera precisa la i6n de las dif redes de los servicios a las
necesidades resultantes del cambio de uso industrial a residencial.
4) La eje ion de tales inaci , en su aspecto juridico determinaré la necesidad de efectuar la segregacion de las
a ceder y la i ion de las nuevas parcelas en las que materializar el aprovechamiento lucrativo previsto en el
Plan, asi como la isdistribucion entre los propietaric de los icios y las cargas.

Pues bien, a pesar de tal actuacion —considerando en su conjunto las citadas determinaciones del Plan y las consecuencias que conlleva su
ejecucion-, lo que no resulta procedente es la alteracion de la realidad, esto es, la consideracién como suelo urbano no consolidado cuando,
como dice la Sala de instancia, “lo real, cierto y averiguado en este caso es que el suelo litigioso es urbano y aunque su calificacion pase de

urbano ir ial a urbano i ial y sea preciso 0 mejorar la izacion no por ello deja de serlo y no por ello deja de ser suelo

urbano consolidado”.

Resulta que en el de autos, la i 6mica aplicada por la Administracion, y que el TS sancioné por ser una
aplicacion contraria a la legislacion basica, fue la ley 10/1998, de 2 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, aplicable al

caso, cuyo art. 8 establece que sera suelo urbano el terreno ya transformados por contar con acceso rodado desde la malla urbana, servicios de

de agua y ion de aguas, y ini de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que

sobre ellos exista o se haya de construir. Y segun el articulo 9 “Tendran la consideracion de suelo urbano consolidado los terrenos a los que el
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re este caracter por no resultar io el o de las i a que se refiere el punto siguiente.

Estos terrenos podran estar sometidos a procesos de renovacién o reforma interior. 2. Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado

los terrenos clasificados como urbanos por el pl: e icipal que estén a procesos integ de izacion y /o edificacion’”.

son los pro iami i del TS que confirman este criterio de entender que el suelo urbano consolidado por la
urbanizacion, una vez que ya se ha urbanizado y ha obtenido ese caréacter, no lo pierde nunca, esto es, no se desconsolada. Ejemplo de este

razonar son las siguientes sentencias:

La STS de 8 de noviembre de 2011, dictada en el recurso de casacién n° 4836/2008, ir contra una ia dictada por el TSJ de

Valencia en la que se enjuiciaba la consideracién como SUNC de unos terrenos, clasificados como suelo urbanizable en el PGOU del afio 1986,
e incluidos en el Sector 13-A-3, y respecto de los que se pretendia que fueran considerados como urbanos, ya que al momento de aprobarse tal

Plan General contaban con las redes de servicios para su ificacion urbana, la i i6n como i ida en el

PGOU asi como en la Homologacion y Plan Parcial del Sector, y ordenando su exclusion de la Unidad de Ejecucién y del P.A.l. relativo a la

misma,

En la STS de 20 de octubre de 2011, dictada en el recurso de casacién n° 5819/2007, se examinaba la STSJ de Galicia que anulaba la
clasificacion como SUNC de unos terrenos incluidos en el Plan Especial (PEI-8) en cuanto que el ambito fisico de que se trata resulta afectado

por una relevante transformacion con la apertura de un nuevo vial, suponiendo este Ultimo, entre otras consecuencias, una decisiva

tre ion de las posibilidades edificatorias en relacién a la aparicién de fachadas que dicho vial ina, produciéndose asi una
sustancialmente diferente la cual exige unas actuaciones y obras que de modo evi de las residenci en el
contemplado en el indicado articulo 12?), de manera que la valoracién j de los exp dos sobre ial transformacion y

sobre significado de esta ultima en cuanto a las posibilidades edificatorias del propio recurrente, lleva a concluir en la procedencia de la

consideracioén del suelo como urbano no consoli El recur en i6n adujo que su parcela merece en cualquier caso la consideracion
de suelo urbano consolidado, con independencia de la transformacion que puede originar la implantacion de un nuevo viario, ya que cuenta con

los servicios urbanisticos y esta insertada en la malla urbana.

La STS de 9 de abril de 2011, recaida en el recurso de casacién n° 1788/2007, y en el que se enjuiciaba la STSJ de Valencia sobre un PERI, en
el que << la parte actora viene a plantear que el &mbito sobre el que se pretende acttia (sic) en suelo urbano consolidado y que por tanto no cabe
aplicar un Plan de Reforma Interior (PRI )>> lo cierto es que la Ley valenciana 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad
Urbanistica define a los Planes de Reforma interior, en el articulo 12.d << como aquellos que, en areas consolidadas, complementan la
ordenacion pormenorizada de los Planes Generales para acometer operaciones de renovacion urbana a fin de moderar densidades, reequipar
barrios enteros o modernizar su destino urbanistico, preservando el patrimonio arquitecténico de interés >>. Por lo que se concluye que << no es
solo que sea posible el PRI en suelo urbano consolidado, sino que es precisamente, y de acuerdo con la definicion normativa, el suelo mas

adecuado para tal instrumento de planeamiento >>.

Contiene este razonar la STS de 15 de diciembre de 2011, recaida en el recurso 39/2008, en el que se examina la STSJ de Catalufia que se
reconoce la condicién de unos suelos como SUC que sin embargo se habian incluido en el PGOU y en el PAU de Tarrasa como SUNC. “La Sala

de i ia, valorando preci: la prueba pericial practicada, llega a la conclusién de que se trata de un solar, que, por consiguiente, no

cabe clasificarlo como suelo urbano no consolidado, razén por la que estima la accién ejercit y anula la ificacion otorgada al terreno por el

Plan General y Programa de Actuacién impugnados, de manera que no existe incoherencia alguna al resolver que dichos instrumentos de

ordenacién son nulos en cuanto incluyen un solar, propiedad de la demandante, como suelo urbano no consolidado en un Plan de Mejora.
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Aunque la Ley autonémica catalana 2/2002, de 14 de marzo, disponga que es suelo urbano no [ aquél que el i incluya en

un é&mbito de i6 ica, la Sala i lo que declara es que el suelo en cuestién no debié, dadas sus caracteristicas,
incluirse en ese Plan de Mejora urbana por tratarse de un solar conforme a lo dispuesto en los articulos 29 y 30 de la Ley 2/2002, de 14 de
marzo, de Urbanismo de Catalufia, segtin los cuales constituyen suelo urbano consolidado los terreros que tengan la condicion de solar porque
son susceptibles de licencia inmediata y no tienen que ser gravados con cesiones.

Idénticos pronunciamientos recoge la STS de 21 de marzo de 2012, recaida en el recurso 1964/2008, y que también se pronuncia sobre el PGOU
y el PAU de Tarrasa. La sentencia de instancia habia afirmado que “no es de aplicacion al caso la norma del apartado n° 2 del articulo 31 de la

Llei 2/2002, d’Urbanisme, introducido por la Ley 10/2004, de Modificacion de la Ley 2/2002, aducido por la Administracién demandada para

fundamentar “la desconsolidacié del sol urba idat”: Segun la A el de suelo urbano consolidado tiene un caracter
dinéamico en el sentido de que puede p en el caso de if ion o revisién del planeamiento general, lo que a su entender acontece en
el presente caso.

Pero afirma el TS que “Yerra la Administracién cuando afirma que la mera modificacion o revision del i general es i para

causar la pérdida de la condicién o caracter de suelo urbano consolidado pasando a ser suelo urbano no consolidado. Antes de la citada
modificacion de la Llei 2/2002, d’Urbanisme, por la Ley 10/2004, modificacién que introdujo el apartado n° 2 del articulo 31 de la Llei 2/2002,
d’Urbanisme, no existia norma alguna que tipificase un supuesto de transformacion de suelo urbano consolidado en suelo urbano no

consolidado.”

La STS de 16 febrero 2012, Recurso de Casacion num. 4377/2009, examina la STSJ de Galicia que habia reconocido “abiertamente, en su
fundamento juridico segundo, que no existe discrepancia sobre el hecho de que los terrenos a que se refiere la controversia, en los que se

ubicaba una dotacion escolar, tenian el carécter de solar antes de la i ion del ie i lo que implica que también

merecian la condicién de suelo urbano consolidado. Este dato, aceptado por todos, va a ser determinante para la estimacion de los motivos de

casacion, en los que se ia, en definitiva, la i ion del régimen relativo a la categorizacion del suelo urbano. Senala la sentencia
recurrida que la modificaciéon puntual prevé una ordenacion del solar de la i distinta a la
el ap i Y, ese cambio de ion es el que p itiria alterar la ia de los terrenos. Pues bien, ese
de la Sala de ir ia se opone a lo por esta Sala del Tribunal Supremo en reiteradas ocasiones.”

La STS de 1 mayo 2012, recaida en el recurso de casacion nim. 5835/2009, también enjuicia la sentencia del Pleno de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Malaga, de 24 de junio de 2009, dictada en el recurso contencioso-

administrativo n° 317/2000, sobre i istico, en la que se i no ajustado a derecho el P.G.O.U. de Mijas en el particular

relativo a las Unidades de Ejecucion C- 13 y C-14, a la que se refiere el presente Recurso , viniendo a declarar que las mismas son sectores

y i y no han de ser incluidos en area de reparto alguno a los efectos de cesiones municipales. La tesis del

de Mijas en ion “de que los propietarios de los terrenos a que se refiere la
por la patrimonializacién de un exceso de aprovechamiento lesivo del principio de equidistribucién en dicho é@mbito tampoco se acomoda a la

Jurisprudencia de esta Sala.

En la STS de 11 de mayo de 2012, enjuici también un de ificacion como suelo urbano de una parcela del PGOU de Mijas,

recuerda: “Basta citar la sentencia de 16 de febrero de 2012 (RJ 2012, 4085) ( recurso de casacién n® 4377/2009 ) que recuerda lo dicho en

otra anterior de 23 de septiembre de 2008 (RJ 2008, 4550) (recurso de casacion n° 4731/2004). Alli vir la i sobre

la distincion de las categorias de suelo urbano i y no i i onica y la legislacion basica estatal ( Ley

6/1998, de 13 de abril ( RCL 1998, 959 ) ) con la autonémica (en aquél caso la Ley 9/1999, de 13 de mayo ( LCAN 1999, 150 y 189) , de
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Ordenacion del Territorio de Canarias) en el sentido de dar preferencia a “la realidad exi: " sobre las previsit futuras de izacién o
reforma interior en el p Pues bien, de acuerdo con la doctrina contenida en dicha Sentencia de 23 de

septiembre de 2008 , que luego hemos reiterado en ocasiones posteriores, entre otras, en las Sentencias de 17 de diciembre de 2009 ( RJ
2010, 2885) ( recurso de casacion n° 3992/2005 ), 25 de marzo de 2011 (RJ 2011, 2561) ( recurso de casacion n°® 2827/2007 ), 29 de abril de
2011 (RJ 2011, 4318) ( recurso de casacion n® 1590/2007 ) 19 de mayo de 2011 ( RJ 2011, 4471) ( recurso de casacion n°® 3830/07 ) y 14
de julio de 2011 ( RJ 2011, 6503 ) ( recurso de casacion n° 1543/08 )-, sefialamos que no resulta admisible <<...que unos terrenos que
indubitadamente cuentan, no sélo con los servicios exigibles para su consideracién como suelo urbano, sino también con los de pavimentacién

de calzada, i de aceras y

do publico, y que estan plenamente consolidados por la edificacion pierdan la consideracién de suelo
urbano consolidado, pasando a tener la de suelo urbano no consolidado, por la sola circunstancia de que el nuevo planeamiento contemple para

ellos una de inada tr i0, banistica....>>. Y afadil que <<..Tal deg ion en la izacion del terreno por la sola

alteracion del planeamiento, ademas de resultar ajena a la realidad de las cosas, produciria ias dificil i con el
principio de equidistribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento, principio éste que, segun la normativa basica ( articulo 5 de la

Ley 6/1998 (RCL 1998, 959) ), las leyes deben garantizar>>.

Para el mejor entendimiento del alcance de esta doctrina, resulta necesario invocar la diccion legal del art. 45.2 de la Ley andaluza 7/2002, de
ordenacion urbanistica, segun la cual, es suelo urbano consolidado el integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior cuando
estén urbanizados o tengan la condicién de solares y no deban quedar comprendidos como suelo urbano no consolidado. A tal fin, especifica la

Ley autonémica cuando tienen esa condicion:

“B)  Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo por precisar una actuacion de transformacion

urbanistica debida a alguna de las siguientes circunstancias:

a) Constituir vacios que itan la imitacion de de suelo que carezcan de los servicios, infraestructuras y dotaciones

plblicos precisos y requi de una ion de renovacion urbana que comporte una nueva izacion co i a la red

de los servicios e infraestructuras existentes.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interior por no contar la urbanizacion existente con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones

publicos en la proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente o que se vaya a construir en ellos, ya sea por

precisar la urbanizacion de la mejora o rehabilitacion, o bien de su ion por devenir it i como co ia del cambio de uso o

global asig por el p)

¢) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa de

un i del ap i objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el instrumento de

atribuya o r enp integradas en areas hi 6 respecto al apro i p

Se presumirg que este aumento de edificabilidad o densidad o cambio de uso requiere el incremento o mejora de las dotaciones, y en su caso de

los servicios publicos y de urbanizacion, cuando dicho i ‘0 comporte un del apro iento objetivo superior al diez por ciento

del preexistente”.

En definitiva, no puede someterse al régimen de cargas de las actuaciones sistematicas, que son propias del suelo urbano no consolidado, a
terrenos que merecian la categorizacién de urbano consolidado por la urbanizacién, conforme a la realidad fisica preexistente al planeamiento

que prevé la nueva ordenacion, la mejora o la reurbanizacién, pues no procede devaluar el estatuto juridico de los propietarios de esta clase de
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suelo exigiéndoles el cumplimiento de las cargas y obligacic i para los propietarios del suelo no consolidado. Asi lo ha reconocido

el TS al pronunciarse sobre supuestos litigiosos a los que eran apli normas i que . el suelo urbano no consolidado

de forma anéloga al legislador cantabro, sobre la base de que es una exigencia derivada de la legislacion estatal, y al albur de la doctrina sentada

por el TC al enjuiciar la constitucionalidad de la Ley 6/1998, en el imi de que la i i0, 6mica no puede la
realidad fisica.

No obstante lo anterior, repa que los p. iamie judici: citados se han producido en aplicacién del art. 14 de la Ley 6/1998, de 13
de julio, sobre Régir del Suelo y i Sin emb. esa norma no es la aplicable actualmente: primero la Ley 8/2007, de 28 de mayo,

y después la actualmente vigente Ley de Suelo aprobada por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, recogen una nueva normativa al
respeto. Particularmente, el art. 12.3 de esta dltima define el suelo urbanizado como el que se encuentra “integrado de forma legal y efectiva en la

red de dotaciones y servicios propios de los nicleos de poblacion. Se entendera que asi ocurre cuando las parcelas, estén o no edificadas,

cuenten con las dotaciones y los servicios idos por la legi: i istica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexién de las parcelas a las it i yaen

Dentro del suelo urbanizado, la Ley distingue, en su art. 14.1.a), las i de nueva izacion, “que suponen el paso de un ambito de
suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las I i y ic publicas, una o
mas parcelas aptas para la edif i6n o uso il I y i con la red de los servicios exigidos por la ordenacién

territorial y urbanistica”; y ‘las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado”.

No ha habido atin pronunciamientos judiciales al respecto, pero el parametro legal establecido por la norma basica continia la linea recogida en
la anterior Ley 6/1998, sobre RSV, en el sentido de que el precepto se limita a contemplar los suelos desde la perspectiva de la urbanizacion, y
no de la ordenacion, a fin de identificar si esta sujeto a operaciones de reforma interior. En este punto la norma estatal resulta continuista con la
previsién anterior, de tal manera que se puede deducir que si el planeamiento urbanistico no asigna a un suelo actuaciones de mejora de

servicios que i a nuevas i globales istic sino que se limita a prever cambios y mejoras puntuales de

los servicios urbanisticos, en esos casos nos encontraremos ante un suelo urbano consolidado por la urbanizacién (aunque no por la
ordenacion), en el que los propietarios de suelo no habrén de sujetarse a los deberes urbanisticos que excedan de aquellos que vengan

determinados por la necesidad de dotar a la parcela de las condiciones necesarias para que adquiera la condicién de solar.

El acomodo de esta doctrina jurispr i del Tribunal Sup! al albur de la doctrina constitucional sobre el margen de la
parai i los suelos urbanos no i por la ur izacion, sin la realidad, y adecuarla
ala i i6 6mica exige que sera suelo urbano no consolidado aquel suelo que esté sometido a operaciones de

renovacion o reforma por estar sujeto a una ordenacién sustancialmente distinta, siempre que esas operaciones determinen una nueva

ur izacion que a nuevas i isti y no mejas obras de mejora de la urbanizacién, aunque ello

conlleven una importante plusvalia para los propietarios.

Lo que se informa a ese ayuntamiento con el fin de instruirle en los criterios que, para la clasificacion y categorizacion de suelo urbano, han de

inspirar la elaboracion del Plan General.™

Por todo ello, nada impide que de conformidad con lo establecido en los Articulos 98.e) y 83.4 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio

(L.O.T.R.U.S.C.) se pueda actuar sobre el suelo urbano consolidado por la izacion la cali ion del suelo atn cuando suponga

un incremento de la edificabilidad residencial o de la densidad.
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Articulo 98. Deberes en el suelo urbano consolidado
e) En las modificaciones de planeamiento, ceder, libre de cargas, el suelo correspondiente al 10% del incremento de la edificabilidad generada
por la nueva ordenacion urbanistica al atribuir una mayor edificabilidad, densidad o asignacion de nuevo uso respecto de la preexistente. Dicha

cesion podra ser sustituida por su equivalente econémico conforme a lo dispuesto en la legislacion estatal de suelo.

Articulo 83. Modificacion.

4. Cuando la modificacion del Plan suponga un incremento de la edificabilidad residencial o de la densidad se requerira la proporcional y paralela
prevision de mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno razonablemente préximo. En suelo urbano consolidado, pueden ser
sustituidas dichas cesiones por su equivalente econdémico previa valoracion pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la

legislacion del Estado.

En todo caso hay que tomar en consideracion lo establecido en el apartado 1 del citado Articulo 83, en el sentido de que una actuacién masiva

sobre todas las parcelas de una zona se podria considerar como un supuesto de revision del P.G.0.U..

Articulo 83. Modificacion.
1. Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento la alteracion de la delimitacion de los Sectores, el cambio de la clasificacion o
calificacion singular del suelo y, en general, cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre que, por su

entidad, no pueda considerarse un supuesto de revision.

Ala vista de lo anteriormente expuesto, tenemos dos posibles vias de actuacion. Por un lado podemos ir tramitando modificaciones puntuales de
parcelas aisladas y por otro podemos introducir en el documento de revision del Plan General una reforma que afecte a una zona mas amplia del

suelo urbano consolidado.

En este sentido, se ha estudiado en la zona comprendida entre la plaza de Carlos V y el Puntal un cambio de calificacion de las parcelas

calificadas como Area de vivienda unifamiliar en parcela propia, que pasarian a calificarse como Area de apartamentos en régimen intensivo.

—-38 -

Area de vivienda unifamiliar en parcela propia

Area de apartamentos en régimen intensivo

Ocupacion maxima suelo 20% 40%
Parcela minima 600m2(1) 500m2
Altura maxima 9 metros 5 plantas con 16;([)nri1;ztros de altura de

Edificabilidad - (2) 0,75m2/m2
Densidad - (3) 75vivendas/Ha

(1)excepto en aquellos casos en los que la parcela se encuentre rodeada por todos sus linderos con parcelas en las que la

edificacion haya sido materializada, debiendo alcanzar entonces, como minimo, una superficie de 420 metros cuadrados

(2) Con una altura de 9m (3 plantas + bajocubierta) y una ocupacion en planta del 20%, la edificabilidad maxima seria

aproximadamente de 0,72m2/m2

(3) Si cada 600m2 de parcela se permiten dos viviendas, la densidad resultante es de 33viviendas/Ha
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En tal zona hay un total de 75 parcelas que estan ocupadas por una o dos viviendas unifamiliares y que son susceptibles de

sus para urbanisti p un cambio de calificacion que haga mas atractiva su puesta en el mercado y
permita dotar de un mayor numero de viviendas al nicleo urbano, optimizando la ocupacion del suelo ya consolidado por la

urbanizacién. Hay otras 16 parcelas que no son susceptibles de modificacion puntual (parcela a parcela) por tener una parcela de

superficie menor a la minima edificable (500m2) para el Area de Apartamentos en Régimen Intensivo.

Parcela Superficie N maxim_ct Vi‘;i;:g?s N“_méxi_r!m :Iivifndas Diferencia
Entre el Puntal y el Parque de
Cenon 5.271m2 16 34 18
8 parcelas
Entre el Parque de Cenon y el
Parque de los Tres Laredos 27.268m2 73 189 116
31 parcelas
Parcela Superficie Ne m'éxim'o viviendas N"_méxi_mo viviendas Diferencia
actual propuesta
Entre el Parque de los Tres
Laredos y Carlos V 46.116m2 130 321 191
57 parcelas
78.655m2 219 544 325

En total tenemos un ir

del namero de vivi

por el planeamiento en la zona.

ANEJO: RELACION DE PARCELAS

de 325 unidades, que a 3 hab./viv. hacen un total de 975habitantes mas de los previstos

; N° méximo viviendas N° méximo viviendas " ;
Parcela Superficie " i " L Diferencia
calificacion actual calificacion propuesta
3986502VP6038N 630 2 4 2
3885202VP6038N 630 2 4 2
3986503VP6038N 630 2 4 2
3885203VP6038N 630 2 4 2
3785003VP6038N 725 2 5 3
3785004VP6038N 746 2 5 3
3884601VP6038S 642 2 4 2
3984303VP6038S 638 2 4 2
Entre el Puntal y el Parque de Cenon
5.271m2 16 34 18
8 parcelas

3982402VP6038S 641 2 4 2
3982403VP6038S 629 2 4 2
3982408VP6038S 597 1 4 3
3982409VP6038S 634 2 4 2
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Parcela Superficie N° m'éxim.o viviendas N°.méxi.mo viviendas Diferencia
calificacion actual calificacion propuesta
3982410VP6038S 1240 4 9 5
4080802VP6048S 1234 4 9 5
4080804VP6048S 1423 4 10 6
4080806VP6048S 585 1 4 3
4080807VP6048S 659 2 4 2
4080808VP6048S 704 2 5 3
4080810VP6048S 682 2 5 3
4181601VP6048S 585 1 4 3
4181602VP6048S 600 2 4 2
4181603VP6048S 585 1 4 3
4181604VP6048S 590 1 4 3
4181613VP6048S 1260 4 9 5
4181606VP6048S 575 1 4 3
4181608VP6048S 1209 2 9 7
4181609VP6048S 575 1 4 3
4181610VP6048S 1106 2 8 6
4181611VP6048S 797 2 5 3
4179001VP6047N 615 2 4 2
4179002VP6047N 566 1 4 3
4079301VP6047N 1272 4 9 5
4079304VP6047N 2114 6 15 9
4278701VP6047N 604 2 4 2
4278702VP6047N 1804 6 13 7
4278704VP6047N 1286 4 9 5
4275202VP6047N 594 1 4 3
4374203VP6047S 900 2 6 4
4274403VP6047S 603 2 4 2
Entre el Parque de Cenon y el Parque de
los Tres Laredos 27.268m2 73 189 116
31 parcelas
4572801VP6047S ‘ 2219 ‘ 6 16 10
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Parcela Superficie Ne m‘éxim‘ct viviendas N°.maxi.rT10 viviendas Diferencia
calificacion actual calificacion propuesta
4572804VP6047S 1210 4 9 5
4572805VP6047S 980 2 7 5
4572806VP6047S 1841 6 13 7
4572807VP6047S 940 2 7 5
4572808VP6047S 1118 2 8 6
4572809VP6047S 1450 4 10 6
4572810VP6047S 633 2 4 2
4672302VP6047S 2990 8 22 14
4770806VP6047S 575 1 4 3
4670401VP6047S 957 2 7 5
4670402VP6047S 701 2 5 3
4670403VP6047S 542 1 4 3
4670404VP6047S 662 2 4 2
4670405VP6047S 602 2 4 2
4670406VP6047S 595 2 4 2
4670407VP6047S 654 2 4 2
4670408VP6047S 773 2 5 3
4670409VP6047S 527 1 3 2
4670410VP6047S 606 2 4 2
4670411VP6047S 527 1 3 2
4769001VP6046N 729 2 5 3
4769004VP6046N 660 2 4 2
4769007VP6046N 660 2 4 2
4868001VP6046N 892 4 6 2
4970502VP6047S 1010 4 7 3
5069401VP6056N 2526 8 18 10
5068503VP6056N 896 2 6 4
5068504VP6056N 505 1 3 2
5068505VP6056N 786 2 5 3
5068508VP6056N 1850 6 13 7
4967303VP6046N 913 2 6 4
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. N° méximo viviendas N° méximo viviendas " .
Parcela Superficie " N e Diferencia
calificacion actual calificacion propuesta
4967307VP6046N 632 2 4 2
4967312VP6046N 607 2 4 2
5168302VP6056N 2434 8 18 10
5166805VP6056N 993 2 7 5
5365801VP6056N 1200 4 9 5
5365802VP6056N 969 2 7 5
5365807VP6056N 724 2 5 3
5366005VP6056N 548 1 4 3
5366006VP6056N 548 1 4 3
5366007VP6056N 677 2 5 3
5366008VP6056N 733 2 5 3
5367004VP6056N 3005 10 22 12
5367006VP6056N 517 1 3 2
Entre el Parque de los Tres Laredos y
Carlos v 46.116m2 130 321 191
57 parcelas

Con motivo de la cuarta exposicion al publico el Ayuntamiento de Laredo indico a los redactores se
introdujesen modificaciones en la margen impar de la calle Padre Ignacio Ellacuria de conformidad con el estudio

efectuado por del Jefe de Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras, el cual es el siguiente:

CAPACIDAD RESIDENCIAL DE LA MARGEN IMPAR DE LA CALLE PADRE IGNACIO ELLACURIA.-

Se estudia - en la zona comprendida entre la c/Marqués de Comillas, la Plaza de Carlos V, la calle Padre Ignacio Ellacuria, la Avda. de Espafia y
el Arroyo Pelegrin - la capacidad residencial resultante en el nuevo Plan General en caso de recalificar las parcelas actualmente calificadas en el
tltimo documento entregado como Area de vivienda unifamiliar en parcela propia (Area de ordenacion 3) o Area de vivienda unifamiliar agrupada

(Area de ordenacion 2), las cuales pasarian a calificarse como Area de apartamentos en régimen intensivo (Area de ordenacion 1).

Area de vivienda unifamiliar en | Area de vivienda unifamiliar | Area de
parcela propia agrupada apartamentos en
régimen intensivo
Ocupacion maxima | 20% 40% 40%
suelo
Parcela minima 600m2(1) 130m2/vivienda 500m2
Altura maxima 9m 2 plantas o 6,5m (7m si hay garaje | 5 plantas con 16’50m
bajo rasante) de altura de cornisa
Edificabilidad —(2) 0,85m2/m2 0,75m2/m2
Densidad —(3) —(4) 75viviHa
(1)excepto en aquellos casos en los que la parcela se encuentre rodeada por todos sus linderos con parcelas en las que la
edificacion haya sido materializada, debiendo alcanzar entonces, como minimo, una superficie de 420 metros cuadrados
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(2) Con una altura de 9m (3 plantas + bajocubierta) y una ocupacién en planta del 20%, la edificabilidad maxima seria
aproximadamente de 0,72m2/m2

(3) Si cada 600m2 de parcela se permiten dos viviendas, la densidad resultante es de 33viviendas/Ha

(4) Si las actuaciones han de aportar una superficie de parcela neta minima de 130m2 por vivienda, la densidad resultante es de
76,92viv/Ha

Como viviendas actuales se considera el mayor nimero resultante entre las existentes y las posibles de ejecutar si la parcela se convierte en
solar.

Como viviendas propuestas se ha considerado por una parte que no haya limite de parcela minima en la Ordenanza propuesta y por otra parte
que si lo haya. Ademas también se ha considerado el mayor nimero resultante entre las existentes y las posibles de ejecutar si la parcela se

convierte en solar.

RELACION DE PARCELAS

Parcela Superficie N°méaximo N°maximo Diferencia
viviendas viviendas
calificacién actual calificacion
o existentes (la propuesta
mayor de las dos)
5663002VP60: 1127
5663003VP60! 0
5663004VP60! 400
5663005VP60! 400
5663006VP60: 1722 13 12 12
5663009VP60! 477
5663010VP60: 40 2
5663011VP60! 450
5663012VP60! 32
5663013VP60! 26!
5663014VP60! 1 4 4
5663015VP60! 20
5663016VP60! 28 4 4
5663019VP60! 00 2
5663027VP60! 2842 21 21
5663045VP60! 958 7 7
5663020VP60! 560 9 9
5663021VP60! 1049 11 11 11
5663033VP60! 82
5663034VP60! 67
5663035VP6056S 4
5663036VP60!
5663038VP60! 4 4 4
5663039VP60! 4 4 4
063001VP60I 4 10 10 10
063008VP60 440 3 3 3
063009VP60I 1444 11 10 10
063004VP60! 7
063005VP6066S 2
063006VP60 2
063007 VP60 40
063010VP60! 1211
063012VP60! 1215
063017VP60I 405
063018VP60I 75
063019VP60 20
063020VP60 442
063022VP60! 1782 4 13 13
6063028VP6066S (parte, 1520 4 32 32
6063028VP6066S (resto) 280! 21
063043VP6066S 160 4 12 12
063044VP6066S 136 4 10 10
063045VP6066S 430 3 1
6365803VP6066N (parte) 1074 2 8 8
35826 177 267 254
Ci ion: la i i ial se a4 entre 77 y 90 vivi
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De lo que se deduce que la capacidad de acogida en este tipo de suelo es la suma de tres cifras: por
un lado, el numero de viviendas actuales, por otro, el previsto en los solares no edificados y en aquellas parcelas
cuya edificabilidad no se encuentre agotada y por Ultimo las parcelas que sufren un cambio de zonificacion en el
area asignada por el vigente P.G.0.U.. Se aporta cuadro pormenorizado, que hace referencia a las dos primeras

cifras seguin parcelas catastrales, en base al estudio efectuado por el equipo redactor.

PARCELA (3'2) S('r(;;’)*' Tipo S(MZ)E SER. C:\f?aseigggg"’"
1 3982410VP6038S0001GS | 1.240 5755 | 3 744 169 1
2 4080804VP6048S0001PH | 1.423 3 854 854 5
3 4079304VP6047NOOOTMF | 2.114 410 | 3| 1268 858 5
4 4079305VP6047N000TOF | 2.699 35 2 | 2204 1.929 18
5 4278702VP6047NOOOTMF | 1.804 154 3 1082 928 5
6 4275203VP6047NO001BF | 1.757 200 | 2 | 1493 1.203 1
7 4572806VP6047S00010X | 1.841 43 3| 1105 692 4
8 4572808VP6047S0001RX | 1.118 2 950 950 9
9 4672302VP6047S0001FX | 2.990 462 | 3| 1704 1.332 7
10 5069401VP6056N0001QQ | 2.526 252 3| 1516 1.264 7
11 4272335VP6047S00010X | 2.330 2 | 1.981 1.981 18
12 4272338VP6047S0001DX 969 2 824 824 8
13 4272340VP6047S0001RX 846 2 719 719 7
14 5068502VP6056N00010Q | 1.187 150 3 712 562 3
15 5068508VP6056N0001JQ | 1.850 440 3 | 1110 670 4
16 5168302VP6056N000THQ | 2.434 194 3| 1460 1.266 7
17 5265501VP6056N0001GQ 665 89 3 399 310 2
18 5265504VP6056N0001LQ | 1.040 125 3 624 499 3
19 5359001VP6055N000TKU | 1.580 321 5 474 153 1
20 5367004VP6056N0001QQ | 3.005 404 3 | 1803 1.399 8
21 5666008VP6056N00011Q 604 3 362 362 2
22 5666007VP6056N000TXQ 603 3 362 362 2
23 5666003VP6056N00010Q | 2.010 327 | 3| 1206 879 5
24 5766202VP6056N000TMQ | 2.080 630 3 | 1248 618 3
25 5565001VP6056N0001JQ | 1.570 402 3 942 480 3
26 5565002VP6056N000TEQ | 1.765 251 3| 1.059 808 4
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PARCELA o S(',g;’;" Tipo Sim;')z' SER. C:\;'T:::jgsc;a'
27 5764005VP6056S000100 = 1.692 283 3 1015 732 4
28 5663006VP6056S000120 | 1.722 2 | 1464 1.464 14
20 5663009VP6056S0001WO 477 2 405 405 4
30 5663010VP6056S0001UO 340 2 289 289 3
31 5663011VPE056S0001HO 450 2 383 383 4
32 5663012VP6056S0001WO 323 35 3 194 159 1
33 5663027VP6056S0001KO | 1.900 283 | 3 1.140 857 5
34 6063012VP6066S0001D | 1.215 2| 103 1.033 10
35 6063028VP6066S0001LD | 2.571 750 | 3 1543 703 4
36 6063028VP6066S0001LD | 2.823 2 | 2400  2.400 2
37 6267401VPE0BENOOOTAT | 2.252 3 1351 1.351 8
38 6267403VPE0GENO0OTYT | 1.200 3 720 720 4
39 6063043VPE066S0001ID | 1.606 328 | 3 964 636 4
40 6365803VPE0GENOOOTRT | 1.078 3 647 647 4
41 6366401VP606ENO001ZT | 1.204 CU. | 2949  2.949 27
42 6666102VPE0SBENO00TJT 380 4| 1216 1216 14
43 6666104VPE0BENO00TST 180 4 576 576 6
44 | 5658101VPGOS5NO0OTHU | 2.010 02 | 5 603 301 2
46 5660314VP605650001J0 570 5 17 171 1
47 5660313VP6056S000110 280 5 84 84 1
48 5660312VP6056S0001X0 250 5 75 75 1
49 | 5950002VPE0S5NO0OTWU | 1.370 283 5 411 128 1
50 5050003VP6055N000TAU | 2.164 5 649 649 5
51 6060001VPE0BESO001XD | 1.850 5 565 555 4
52 6060002VP6066S0001ID | 1.435 75| 5 431 356 3
53 6060003VP6066S0001JD | 1.495 5 449 449 3
54 6060004VPE066S0001ED 799 5 240 240 2
55 5959006VP6055N0001GU | 1.135 5 341 341 2
56 5959007VP6055N0001QU | 1.170 5 351 351 3
57 6060006VP6066S00012D | 1.935 201 5 581 290 2
58 5059009VPE055N0001LU 580 5 174 174 1
50 6060008VPE06ES0001HD 525 4| s 158 17 1
60 |  5959010VP6055N0001QU 905 5 272 272 2
61 5059011VP6055NO00TPU | 1.795 %9 | s 539 440 3
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PARCELA (ri;) s(.g.;;\. Tipo S('m;')z' SER. sz'f\‘:fa':g;‘s‘f;a'

62 6562002VP606650001QD 528 81 | 4 1690 1.609 18
63 6664404VP6066S0001FD 715 752 | 4 2288 1536 17
64 6664402VP6066S0001LD 410 300 | 4 1312 1.012 11
65 6664401VP6066S0001PD 625 753 | 4 2000 1.247 14
66 | 6664201VP6066S0001WD 205 39 | 4 656 257 3
67 6765604VPE066N00OLT 235 22 | 4 752 530 6
68 6765603VP6066N0001PT 870 424 | 4 2784 2360 26
69 6765601VP606BN0001GT 320 792 | 4 1.024 232 3
70 6765602VP6066N0001QT | 1.340 565 | 4 | 4288 3.733 41
71 6867503VP606EN0001IT 435 4 1392 1.392 15
72 6668403VPE0BENO00TWT 132 132 4 422 290 3
73 6468001VP606ENO001UT 156 185 4 499 314 3
74 6468002VP6066NO00THT 156 215 | 4 499 284 3
75 6468003VP60BENO00TWT 156 207 | 4 499 292 3
76 6468004VP60GENOOOAT 156 180 4 499 319 4
77 6468005VP6066N0001BT 156 23| 4 499 276 3
78 6569004VP60GEN0001IT 839 815 | 4 | 2685 1.870 21
79 6669604VP6066N0001QT 121 131 4 387 256 3
80 6669605VP6066N0001PT 121 131 4 387 256 3
81 6669606VPE066N000LT 121 131 4 387 256 3
82 6669803VPE06EN000TMT 122 136 4 390 254 3
83 6669804VP606BN0001OT 125 1M1 4 400 289 3
84 6669805VP6066N000TKT 122 127 4 390 263 3
85 6660401VP6OGBNOOOIST | 2713 | 4001 | 4 | 8.682 4.681 52
86 6668301VP60GENOOOET 56 108 4 179 71 1
87 6668302VP6066N0001ST 50 100 @ 4 160 60 1
88 6668303VPE066N0001ZT 52 104 4 166 62 1
89 6668304VPE066NO001UT 53 103 4 170 67 1
9% 7069001VP6076N0001AO 710 422 | 4| 2272 1.850 21
o1 7069021VP6076N0001XO 660 673 | 4 | 2112 1.439 16
92 7168202VP6076N0001GO 220 3 132 132 1
93 7168203VP6076N0001Q0 220 3 132 132 1
94 7168204VP6076N0001PO 119 3 71 71 0

Total 628
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S.CA. S.M.E. C? Residencial

PARCELA (m;) (m?) Tipo (m?) SER. (Viviendas)

Nota:
Los TIPOS corresponden a la numeracion que figura en la documentacion gréfica (planos de ordenacion 04).

1. Apartamentos en régimen intensivo

2. Unifamiliar agrupada

3. Unifamiliar en parcela propia

4.  Zona de ensanche en ocupacion intensiva

C? = capacidad; C.U. = Residencial Colectivo (convenio urbanistico);

S. = superficie; S.C.A. =S. construida actual; M.E. = S. maxima edificable; S.E.R. = S. edificable restante;

- Cifra total de viviendas previstas en S.U.C. por cambio de zonificacion..............c.ccccceeneenene 325+90=415
- Cifra total de viviendas previstas en S.U.C. en parcelas con posibilidad de edificacion...................... 628
- Estimacion de nuevas viviendas en “La Puebla Vigja’.............ccviiiiiiiiincicicceeccee e 50
- Cifra total de viviendas en el antiguo Sector 4 . ... 226
- Cifra total de viviendas previstas en Unidades de Actuacion en Suelo Urbano...........cccccecvevecicnennnes 8

- En Suelo Urbano No Consolidado, con ordenacion pormenorizada desde el planeamiento, dado que

el P.G.0.U. asi lo contempla:

o La superficie de suelo clasificado como S.U.N.C. residencial es de.... ... 40.851,74 m3s.
o La edificabilidad maxima en esta categoria de suelo s de..........ccccoeeviiiiiincniciincnecne. 36.799,21 m?c.
o El nimero maximo de viviendas establecido es de ... 266 viviendas.

o Para la comprobacion de este calculo, se aporta tabla pormenorizada para cada
Unidad de Actuacion incluida en Suelo Urbano No Consolidado de uso residencial.
o El nimero de viviendas se establece en funcion de lo establecido en la L.O.T.R.U.S.C., no excediendo

la densidad maxima permitida de 70 viviendas/Ha, excluyendo el suelo destinado a S.G.

- En Suelo Urbanizable Delimitado, con ordenacion pormenorizada desde el planeamiento, dado que

el P.G.0.U. asi lo contempla:

o La superficie de suelo clasificado como S.U.D. residencial es de ..........ccccccevveiienennnns 962.701,05 m?s.

o La edificabilidad maxima en esta categoria de suelo es de ... . 772.520,34 m?c.

o El nimero maximo de viviendas establecido es de ..............cccccoiiiiiiiiiiiiccce 5.422 viviendas.
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o Para la comprobacion de este calculo, se aporta tabla pormenorizada para cada
Sector incluido en Suelo Urbanizable Delimitado de uso residencial.
o El nimero de viviendas se establece en funcién de lo establecido en la L.O.T.R.U.S.C, no excediendo

la densidad maxima permitida de 70 viviendas/Ha, excluyendo el suelo destinado a S.G.

En resumen, la capacidad de acogida de uso residencial del Plan General de Ordenacién Urbana de

Laredo se establece en:

o N° de viviendas existentes ...............cccociiiiiiiiii 15.076 viviendas
o Prevision de viviendas en S.U.C. ... ...415+678 viviendas
o Prevision de viviendas en antiguo SECtOr 4..........c..ccuiiiiriiiiiiienceeeee e 226 viviendas
o Prevision de viviendas en U. A.y S.UN.C.yP.EP.R.L.. oo 274 viviendas
o Prevision de viviendas en S.U.D. ..........c.ccoiiiiiiiiiiii s 5.422 viviendas
o TOTAL ..o bbb 22.091 viviendas

Aplicando la ratio de 3 habitantes/vivienda (redondeo de 2’94 hab./viv), se proyecta una poblacion
potencial o de maxima ocupacion, de 66.273 habitantes para el municipio de Laredo. Cabe recordar que la
mayor parte de la edificacion residencial existente se utiliza como segunda residencia, esto es 9.133 viviendas.
Si descontaramos las viviendas existentes de segunda residencia, aun suponiendo la residencia permanente de
los ocupantes de todas las nuevas viviendas previstas, hecho bastante dificil de ser cierto, nos encontramos con
una poblacién residente en Laredo a futuro, de 38.874 personas en 12.958 viviendas, cantidad bastante inferior

a la propuesta en las primeras fases de los trabajos de Revision del P.G.O.U.

A modo de conclusion final, se establece el incremento del parque residencial actual de Laredo en
7.015 viviendas (21.345 habitantes), datos que se estiman adecuados para el municipio de Laredo,
principalmente motivados por la inexistencia actual de suelo apto para la edificacion, debido a un planeamiento
vigente obsoleto y a la dilatacion en el tiempo de la tramitacion del presente P.G.O.U.. Se mantiene la ratio de 3
habitantes por vivienda, en vez de los 2,74 que fija el .CAN.E. (lo que supondria una poblacién total de 60.530

habitantes y un incremento de 19.222 habitantes).

En resumen, aunque el incremento real es de 7.015 viviendas, la realidad es que 1.319 (S.U.C. y
antiguo Sector V), se van a ubicar en Suelo Urbano ya existente, por lo que el incremento real del parque
residencial de Laredo sobre el actual, por cambio de modelo con respecto al planeamiento vigente, motivado por
las circunstancias que mas adelante se detallan, es de 5.696 viviendas (17.088 habitantes), lo que supone un

crecimiento anual de 285 viviendas /afio para un Plan de Etapas finalizado de veinte afios (ver justificacion
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posterior), datos que se estiman adecuados para el Ayuntamiento de Laredo, principalmente motivados por la
inexistencia actual de suelo apto para la edificacion, a causa de un planeamiento vigente obsoleto, con respecto
a la legislacion urbanistica vigente, mucho mas exigente en cuanto a espacios dedicados a Sistemas Generales
y Locales de espacios libres de uso y dominio publicos y equipamientos y dotaciones. Ello supone que la ratio de
crecimiento por afio y por cada mil habitantes de 16,68 viviendas /afio. Por otra parte, en el Estudio Econémico
Financiero y Programa de Actuacion, asi como en la normativa urbanistica, se ha fijado un plazo de desarrollo
del P.G.O.U. de 12 afios (tres cuatrienios), y teniendo en cuenta lo establecido en las Ordenanzas para el
desarrollo de los Sectores, la solicitud de licencias de edificacion y un periodo de 2 a 3 afios para la construccion
y tramitacién resulta que el desarrollo final pudiere ser de alrededor de 20 a 22 afios, si todo transcurriere
normalmente; pero dado que siempre surgen variaciones, es por lo que como norma general podrian
considerarse hasta periodos de 25 afios. No obstante, en la presente Revision del P.G.O.U. de Laredo se ha
optado por un plazo de 20 afios en base a:

- A la necesidad de una puesta en el mercado de un suelo, ya desarrollado, pendiente de gestién,
con el fin de paliar la carencia del mismo y con el fin de abaratar los costes ante la demanda a corto y medio
plazo, lo que llevara aparejado el abaratamiento del coste de la vivienda. Este hecho es importante como
veremos mas adelante. Ello lleva como consecuencia la creacién de un nuevo parque residencial, bien para
alquiler o en propiedad, que permitirda que la poblacion que se ha desplazado a municipios limitrofes pueda
retornar, al tiempo que nuevas generaciones no se veran obligadas a desplazarse. Asimismo, tras el analisis de
los datos del I.CAN.E en la época, 2.002-2.006, Laredo sufre un incremento de poblacién, si bien en los afos
posteriores ese incremento (527 habitantes) se ve duplicado en cuanto al descenso de gente que ha dejado de
vivir en Laredo para trasladarse a otros municipios limitrofes, como Colindres, Liendo, Barcena de Cicero,
Limpias y Ampuero (1.775 habitantes), lo que supone una pérdida 1.248 habitantes.

- La apuesta por instauraciéon de un gran espacio empresarial y/o industrial, pese a la actual
coyuntura econémica (durante estos Ultimos afios el espacio que el vigente P.G.O.U. tenia reservado para estas
actividades ha visto como se implantaban empresas de servicios, viéndose incrementada la actividad comercial,
siendo actualmente muy escaso el suelo vacante para estos tipos de actividades), permitira la generacion de
nuevos puestos de trabajo, lo que llevara el que, si bien Laredo dispone de una buena red de comunicacion
viaria con el resto de municipios y ello permitird que esos nuevos trabajadores se desplace, se necesite un
mercado de viviendas en propiedad o alquiler del que ahora se carece.

- El entorno paisajistico, naturalista y turistico del municipio de Laredo constituye un punto de
atraccion para que un ambito de poblacién que, en estos momentos vive en otros municipios, se instale en

Laredo, no como ocupacion de segunda residencia, sino como primera, maxime si se tiene en cuenta el hecho
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de contar con un hospital de caracter comarcal y una dotacién educativa actual y prevista en la presente
Revision.

- El repunte observado en el afio 2.014 con respecto a la solicitud de licencias para la construccion
de viviendas (41 viv.) con respecto a los afios anteriores (2.007, 7 viv.; 2.008,13 viv.; 2.009, 1 vivi.; 2.010 y 2.011
ninguna solicitud para construir viviendas. Datos facilitados por el Ayuntamiento de Laredo). Llama la atenciéon
que dentro de los datos facilitados, se observa que en el afio 2.000 se solicitan licencias para la construccion de
169 viviendas y en el afio 2.001 son para 148 viviendas, afios previos a la primera exposicion al publico de la
Revision del P.G.O.U. y por tanto a la suspensién de licencias (ello supone una ratio media de 12,68 viviendas
por mil habitantes en esos momentos). En los afios posteriores, con la excepcion del afio 2.004 (29 viviendas),
las viviendas para las que se solicitaron licencia fueron de unas 70 viviendas como media, lo que supone una
ratio de 5 viviendas por afio. Debe tenerse en cuenta que la redacciéon de la Revision del P.G.O.U.se inicia a
primeros del afio 2.001, y que si bien el Equipo Redactor, propone una ampliacién del suelo apto para la
edificacion, es a partir del crecimiento detectado cuando el Ayuntamiento, propone y encarga a los redactores la
ampliaciéon y desarrollo de mas suelo apto para la edificacion. Este criterio, en mayor o menor grado, se ha

mantenido durante gran parte del desarrollo de los trabajos de la presente Revision del P.G.O.U.

Si bien en la actualidad, como antiguamente, se efectta un analisis de los crecimientos demograficos
para justificar las previsiones de los planeamientos generales, hoy en dia existen otros aspectos o
condicionantes que deben tenerse en cuenta, por cuanto, sino se llegaria al absurdo de que un planeamiento
general de un municipio con un crecimiento demografico regresivo jamas deberia tener planeamiento nuevo, ya
que con que el que dispone adaptado, a las legislaciones urbanisticas, seria suficiente. Sirva de ejemplo d lo que
se expone la siguiente comparativa de los movimientos demograficos que han ocurrido desde 1.996 hasta el afio
2.0014 en Ayuntamientos proximos y/o similares:
o Castro Urdiales: Un crecimiento global del 211,93 %.
o  Colindres: Un crecimiento global del 35,63 %.
o Liendo: Un crecimiento global del 54,13%.
o Limpias: Un crecimiento global del 44,53%.
o Laredo: Un decrecimiento del 9,14 %.
El hecho de haber tomado el inicio del periodo desde 1.996 es porque en el vigente P.G.O.U. preveia
para esas fechas una poblacion de 14.324 habitantes, algo inferior a la que tenia Castro Urdiales en esa fechas y
que era de 15.167 habitantes, seguin datos del I.CAN.E.. Parece légico pensar, excepcionando las caracteristicas

de proximidad de Castro Urdiales al area metropolitana de Bilbao, que Laredo deberia haber tenido un
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crecimiento de al menos un 50% de la poblacién de aquellas fechas, que era de 12.913 habitantes (en el afio

2.003 alcanza la cifra de 13.115 habitantes, para llegar al 2.014 con 11.800 habitantes).

Si municipios con planeamientos similares, en cuanto a que su redaccion ha sido anterior a la
promulgacion de la L.O.T.R.U.S.C. (Liendo dispone de P.G.O.U. adaptado desde 2.013, lo cual no es relevante),
con parecidos atractivos turisticos similares y una via de comunicaciéon (autovia) que permiten rapidos
desplazamientos entre nucleos, tienen crecimientos parejos, excepcion hecha de Castro Urdiales, menos Laredo,
es que, o bien existe una carencia de suelo desarrollado o su puesta en mercado no se ha ejecutado o bien el
precio del mismo, en relaciéon con la causa anterior, es mayor que en esos otros municipios. No parece légico
pues, achacar a la crisis econémica, que si ha influido, el descenso poblacional o no crecimiento, si no a la
carencia de viviendas en donde instalarse, bien , como ya se ha indicado, por agotamiento del suelo urbano y/o
la falta de practica de gestionar el suelo de los propietarios y en su defecto el Ayuntamiento. Prueba de ello, es
que el Ayuntamiento de Laredo llegd a contar con cuatro Planes Parciales redactados y solo dos de ellos
llevados hasta la aprobacion definitiva. Resulta curioso que los mas cercanos al Suelo Urbano asi como el Suelo
Urbanizable del Pelegrin (Avda. Duque de Ahumada) y lindante con el Suelo Urbano no se hayan desarrollado,

tal vez a la espera de que una revisién o una modificaciéon supusiesen la conversion en Suelo Urbano directo.

Analicemos lo que el vigente P.G.O.U. preveia y que ha ocurrido:

- El vigente P.G.O.U. de Laredo preveia un crecimiento de 144 habitantes/afo (pagina 57 de la
Memoria). Piénsese que en base a las licencias solicitadas en los afios 2.000 y 2.0001 se triplican esas
previsiones y desde el 2.003 al 2.006, ambos inclusive, se superan. Contando con afio y medio a dos afios de
construccion nos movemos entre los afios 2.002 a 2.008.

- En la pagina 58 de la Memoria, la prevision efectuada para el afio 1.996 es de que Laredo tendria
una poblacién de 14.324 habitantes, cifra no alcanzada en la realidad, ya que segun el |.CAN.E. en esas fechas
era de 12.913 habitantes, tal y como ya se ha sefialado anteriormente. ;Se debe mantener el vigente P.0.G.U.,
sino se han cubierto las expectativas demograficas?.

- En el cuadro de la pagina 139 de la memoria del vigente P.G.O.U. se sefiala que es posible que
entre el nuevo desarrollo residencial se creasen 415 viviendas. Considerando el mismo plazo que en la presente
Revision del P.G.O.U. tendriamos que el niumero de viviendas por afio serian de 20,75. Luego la ratio por miles
de habitantes de crecimiento, por efectuar una comparativa con la expuesta en la presente Revision del

P.G.0.U., la ratio seria de 12,04viviendas/afo por cada mil habitantes de crecimiento previsto (en la pagina 57
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de la Memoria del vigente P.G.O.U. se prevé un crecimiento de 1.724 habitantes), algo inferior a la prevista por la

presente Revision (casi 4 viviendas y media por cada mil habitantes de crecimiento y afio).

Podemos afirmar que con premisas de partida distintas, analisis demografico con una pequefia tasa
de crecimiento u otros factores ante un decrecimiento demogréfico, los resultados obtenidos, para los nuevos
desarrollos previstos, son similares, si bien la presente Revisién obliga a que los Sectores de nuevo desarrollo,
dispongan como minimo de un 35% de vivienda con alguna proteccién publica y respetando los porcentaje que la
L.O.T.R.U.S.Cy el P.O.L fijan, lo cual en un mercado inmobiliario, y ante la experiencia adquirida por el estallido
de la burbuja inmobiliaria, llevara a que el precio, no solo de la vivienda, sino de la puesta en el mercado del
suelo se abarate. Por otra parte y segtn el I.CAN.E., Laredo es el municipio de la zona que mayor tasa de
envejecimiento tiene asi como una simultanea disminucién de la tasa de juventud. Si bien el primer aspecto, no
tiene porqué ser negativo si tenemos que la gente mayor y jubilada esta optando por abandonar las grandes
ciudades para desplazarse a otras ciudades mas pequefias con mayores atractivos, la referente a la juventud si
es mas preocupante, por lo que debe procurarse que aquellos jévenes que, al no encontrar vivienda en Laredo,
se han trasladado a otros municipios vuelvan a fin de invertir dicha tasa. Todo ello hace que las previsiones de
suelo previsto se enmarquen en:

- Un crecimiento poblacional adecuado y un puesta en el mercado de suelo, al no existir éste, con
un desarrollo ya elaborado, pendiente de su gestiéon, que permita abaratar el precio actual y por lo tanto que la
repercusion en la vivienda sea menor, equiparandose los precios con los de los municipios préximos y/o
similares. Laredo, en estos momentos, tiene precios de vivienda muy superiores a los existentes en los
municipios limitrofes e incluso un poco superior a los existentes en Castro Urdiales, lo cual repercute en el valor
del suelo para nuevas edificaciones (véanse los precios del punto 5.12 de este documento).A ello debe unirse la
facilidad de poner en el mercado viviendas de proteccion publica en un porcentaje superior al 35%, lo que

contribuira a regularizar el mercado, y por tanto del suelo, del precio de la vivienda.

En resumen, el modelo de desarrollo propuesto para Laredo pretende invertir y equilibrar las
estadisticas de poblacion sefialadas, paliando la carencia de suelo y por tanto, dentro del juego de la oferta y
demanda, abaratar el precio del mismo y como consecuencia de ello, el de la vivienda. Es por ello, que la ratio de
16,68 sefialada anteriormente, dadas las circunstancias (en los mejores afos era del 12,68 y no se consiguid
llegar a la poblacién prevista por el planeamiento vigente), es admisible (en circunstancias normales deberia

oscilar entre cinco y diez viviendas por afio y por cada mil habitantes de crecimiento).
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2 — CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

21. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Sobre la base del diagnoéstico previo que antecede a estas lineas, pueden establecerse unas

determinadas pautas de actuacion para la planificaciéon urbanistica.

Este planeamiento se plantea como un proceso activo de gestion, desde y para la participacion publica
de los ciudadanos; debe ser, pues, plenamente asumido por el Ayuntamiento como principal agente de
intervencion, con dos objetivos basicos:

= la recuperacion fisica y social del territorio y nticleos de poblacién.

= el control de los procesos a que se ven sometidos

De forma mas explicita, la intervencion municipal que el P.G.O.U. articula, debe centrarse en los
siguientes aspectos:

= Control de los mecanismos de creacién de rentas del suelo, socialmente generadas, con el objetivo
de recuperar las mismas y redistribuirlas para la colectividad.

= Intervencion en el mercado del suelo, mediante una adecuada politica fiscal, tendente a su
dinamizacion y al descenso de precios.

= Una politica tendente al equipamiento de la poblacién, completando déficits de servicios.

= Proteccion, mantenimiento y fomento del empleo agropecuario, industrial, turistico y de la
construccion mediante el establecimiento de un marco legislativo preciso que elimine trabas, y
estimule la iniciativa privada.

= Proteccion del patrimonio cultural, social y econémico, formado histéricamente.

= Proteccion y mejora del medio ambiente urbano, rural, y de los paisajes.

Desde estas premisas, se formulan los objetivos de planeamiento, que se resumen en el
establecimiento de un modelo territorial que optimice la utilizacion de los recursos existentes. Se concreta en:
= Proteccion y mejora de aquellas areas que por su valor cultural, ecolégico, paisajistico, o

productivo, asi lo requieran (cauces, riberas, masas arboreas, linea costera, etc.).

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -53 -

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 87/667




e BOLET '-.g';i’ﬁl-¢|-ﬁl DE CANTABRIA

CAaNTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

= Control estricto de los procesos de crecimiento urbano, dirigiéndolos hacia la consolidaciéon y
recuperacion de los nucleos histéricos y rurales, segun una légica de 6ptima utilizacion de las
infraestructuras existentes. En este sentido, se califican espacios inmediatos al nucleo, o de borde,
con intencion de completarlos; se trata en fin de completar el nicleo de poblacion heredado, asi
como de aprovechar la proximidad de infraestructuras, singularmente las carreteras o caminos, y
colectores.

= Proteccién, conservacion y mejora de los cascos existentes y Nucleos Tradicionales consolidados,
en sus aspectos sociales, ambientales, culturales y econémicos.

= Equipamiento de las localidades.

= Regulacién de las extensiones de algun Nucleo Tradicional, implementando mecanismos de

gestion agiles y eficientes.

La inversion en Sistemas Generales e Infraestructuras, resulta prioritaria, destacando las necesidades
en la red de comunicaciones por viales publicos, asi como la renovacion de las redes generales de
abastecimiento, con la creacién de un nuevo depésito, la creacion de redes de alcantarillado separativas y, en
menor escala, el alumbrado. No obstante, en el Estudio Econémico y Programa de Actuacion, se detallan las
actuaciones que se consideran prioritarias, en virtud de la informacioén recogida ante los distintos Organismos

Oficiales a los que se les requirio.

Por otra parte, el P.G.O.U. contempla la ordenacién del Suelo Rustico, no sélo desde la limitada
perspectiva de la "proteccion" de determinados suelos (masa forestales, riberas, cauces, ambitos costeros, etc.),
sino llegando a medidas “positivas” de mejora de determinados entornos; es, asimismo, necesario extremar la
proteccion y restitucion de la legalidad en relacién con las posibles edificaciones ilegales, particularmente las que
pudieran tener un mayor o elevado impacto paisajistico o con caracteristicas naturales mejor conservadas, y
conveniente el control de la normativa vigente para establecimientos ganaderos; todo ello en aras de un
desarrollo sostenible y perdurable, asi como facilitar la ubicacion de usos en edificaciones rurales ya

preexistentes y que constituyen un patrimonio etnografico de elevado valor cultural.

2.2, CRITERIOS Y OBJETIVOS EN RELACION CON EL MEDIO NATURAL

El ambito clasificado por la Revision del P.G.O.U. de Laredo como Suelo Rustico (SR) se desarrolla
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sobre un medio natural diverso, caracterizado como un area topograficamente diversa, cruzado de norte a sur y
de este a oeste por cursos de agua, cerrando el municipio en su sector mas septentrional y occidental por la
costa y las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, categorias fundamentales de este sistema, junto con el
ecosistema agricola. Geograficamente, se ubica en el area de influencia de Santander y Bilbao, cuyas

actividades socioecondmicas cada vez se distribuyen en mayor grado hacia su territorio circundante.

Uno de los aspectos fundamentales a destacar como caracteristico de las transformaciones hibridas
en el Ultimo siglo, ha sido el paso de una sociedad abrumadoramente agro-ganadera a una sociedad
mayoritariamente urbana No obstante, la division del término municipal a través de la autovia asi como su
orografia ha permitido el mantenimiento de dichas actividades rurales. No obstante el restablecimiento de
relaciones equilibradas entre la ciudad o nucleo urbano y su entorno, exige restaurar el espacio rural degradado,
y revitalizarlo ecologica, cultural y econdmicamente, para satisfacer las nuevas demandas sociales de calidad de

vida.

El medio natural del municipio de Laredo ha sido profundamente transformado para proporcionar a los
habitantes unas condiciones de vida donde tanto el bosque, los sectores agricolas y ganaderos y la costa han
sido factores esenciales de su existencia. La diversidad ecolégica del municipio constituye una rica herencia

cultural que debe conservar su esencia por encima de cualquier estrategia territorial.

Los objetivos planteados respecto al Suelo Rustico son los siguientes:

= Conservar los espacios que, por sus privilegiadas condiciones naturales, constituyen ejemplos de
la vida natural y de su variabilidad estructural y funcional.

= Procurar la defensa de los espacios mas productivos desde el punto de vista natural —zonas
humedas, sectores forestales naturales— o agricola —cultivo permanentes— frente a la invasién de
los usos urbanos y de las vias de comunicacion.

= Establecer el marco de proteccion de los espacios fisicos fragiles, primando la estabilidad frente a
la produccion y explotacion.

= Proteger de la desaparicion los paisajes rurales tradicionales que ofrecen una interesante fusion de
naturaleza y cultura, pues constituyen un valioso patrimonio histérico, apenas apreciado, del que

se pueden obtener importantes ideas para la gestion del espacio fisico en términos de
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sostenibilidad ambiental.

= Proteger los espacios que poseen especiales valores estéticos. A pesar de su escaso
reconocimiento, merecen una atencion urgente por su importante funciéon de generar una imagen
atractiva del medio rural y una fuente de bienestar para sus habitantes.

= Tener en cuenta el espacio fisico en que se desarrollan las distintas funciones urbanas,
concentrando el uso residencial e industrial en las areas con una gran capacidad de soporte
geotectonico, geomorfolédgico, atmosférico y bioldgico.

= Mantener, en la medida de lo posible, la diversidad espacial y temporal y la penetracion en el area
construida de los paisajes especificos de la regién, para romper la tendencia que impone patrones
uniformes que representan una pérdida de la identidad y de la calidad de vida. Especial atencion
debe prestarse al contacto entre unidades con caracteristicas fisicas diferentes (interfase costa y

medio construido, espacios agricolas y urbanizaciones dispersas).

El cumplimiento de estos objetivos se materializa en la definicion de categorias de proteccion
urbanistica de los ecosistemas naturales y productivos, asi como en la proteccion de los bienes del patrimonio
cultural y del paisaje en el espacio natural y rural. Se justifica, por otra parte, la inclusiéon como espacios rusticos

aquéllas areas que poseen valores estéticos y paisajisticos particulares.

Asi mismo, se apuntan a continuacién los criterios basicos sobre los que se basa la delimitacion y
calificacion de los espacios naturales mas importantes del municipio de Laredo, es decir, cauces y riberas de los

rios, espacios costeros y masas forestales, reflejadas en las categorias que se establecen mas adelante:

= Los espacios naturales se consideran en relacién con otros espacios que mantienen funciones
diferentes (residencial e industrial) desde la perspectiva en la que existe una interaccion fisica y
funcional con los sistemas urbanos y rurales.

= Desde este punto de vista, dado que las areas de los cauces y riberas tienen predominantemente
una posicion central en la figura del término municipal, las funciones residenciales e industriales se
mantienen, por lo general, cercanas de los espacios riberefios, de ahi, la necesidad que el tramo
riberefio deje de ser un espacio vacio y olvidado, para convertirse en un aspecto de la
transformacion natural del Suelo Rustico del municipio de Laredo. Asi mismo, para ordenar de
manera adecuada este medio natural, se debe atender a las caracteristicas propias y aptitudes

especificas de los tramos de los arroyos que discurren por Laredo. De la diversidad temporal y
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natural —fluctuaciones estacionales e interanuales de los caudales, distribucion de la carga
sedimentaria, etapas de colonizacién vegetal-, junto con las infraestructuras construidas a lo largo
del tiempo, se deriva un conjunto de unidades definidas por sus fisonomias, funciones y
estructuras que es preciso integrar en su diversidad.
= Los espacios agricolas son plenamente complementarias y compatibles con la funcion natural.

= Se incorporan directamente los lugares protegidos por el P.O.L. y P.O.R.N.

La planificacién del territorio lleva consigo un proceso de estudio y de toma de decisiones en el que
entran en juego un gran numero de variables: elementos y factores fisicos del medio y condiciones sociales,
econoémicas y politicas. La ordenacion del Suelo Rustico es sélo una parte que no debe desligarse del resto del

sistema de planificacion, pero que en ocasiones puede convertirse en un significativo limitante.

La metodologia de este trabajo ha consistido en la recogida, la seleccion y el tratamiento integrado de
la informacién disponible, complementada con trabajo de campo. Las fuentes de informacion han proporcionado

datos recogidos con distintas finalidades y por diferentes organismos y administraciones.

Por otra parte, la diversidad de escalas, de grado de detalle y de ambito espacial obliga a una
importante tarea de homogeneizacion. Es preciso, por ello, insistir ante los organismos responsables sobre la

necesidad de generar informacion basica y hacerla accesible mediante la mejora de las redes de comunicacion.

Los trabajos de campo y la ortofotointerpretacion han contribuido de manera esencial al conocimiento
del territorio, en especial de las partes del territorio mas dinamicas. El estudio diacrénico y el trabajo de campo
han permitido identificar:

= Espacios forestales naturales.

= Espacios riberefios.

= Espacios costeros.

= Espacios agricolas.

= Nucleos tradicionales de caracter rural.

El proceso seguido en este trabajo se resume, basicamente, en las etapas de inventario y
clasificacion, valoracion de la calidad del medio y clasificacion, aportando ideas para la definicion de normas y

demas mecanismos de gestion, y evaluacion del impacto territorial de la propuesta planificadora.
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Los datos se han sometido a un proceso de manipulacién, generalizacion, interpretacion y sintesis,
segln los modelos y técnicas de integraciéon mas adecuados para cada caso. La informacién para ser util ha
sido traducida a términos operativos. Una condicion para la utilizacion de los datos a efectos de la planificacion,
es que sean susceptibles de expresion cartografica, habiendo sido manejados mediante un sistema de

informacion geogréfica.

Del andlisis del plano de clasificacion de todo el término municipal en relacién con lo obtenido y
reflejado en su dia en el Estudio de Impacto Ambiental y posteriormente en el Informe de Sostenibilidad

Ambiental puede observarse la casi mimetizacion del resultado con la realidad existente, en lineas generales.
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Leyenda

Sobrecarga

No codificado
Arroz

Huerta

Citricos

Frutales en regadio
Olivar en regadio
Vifiedor en regadio
Espartizal
Coniferas

Frondosas

HdULDQOOOOoZmoo

Coniferas y frondosas
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Usos agricolas del suelo

Regadio

Labor secano

Frutales en secano

Olivar en secano

Vifiedo en secano
Asociacion de vifiedo y olivar
Prados naturales

Pastizal

Matorral

Pastizal-matorral

Coniferas

Chopo y dlamo
Eucalipto

Otras frondosas

6n de coniferas y ip

Asociacién de conif y otras fe
Improductivo
Improductivo agua

Asociacion de vifiedo y frutales

Imagen obtenida de la web del Ministerio de Medio Ambiente Rural y Marino

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

—-59—

CVE-2015-8225

93/667




GOBIERMNO B
d

CANTAHRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Unidades de paisaje

UNIDADES PAISAJISTICAS

U.P.1. FRANJA COSTERA

- U.P.2. ACANTILADOS Y PAREDES ROCOSAS

- U.P3. PRADERAS
- U.P4. BOSQUES
- U.P5. ENTRAMADO URBANO
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Mapa de Clasificacion propuesta

Leyenda: (ver planos de clasificacion)

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -61-

boc.cantabria.es

CVE-2015-8225

95/667




g BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA , | ;_-‘ iy

_-""-"-—.--._
e M i,

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

3 — MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLANEAMIENTO

La redaccion del presente P.G.O.U. viene determinada, en un principio, por la existencia de un
planeamiento vigente no adaptado a las necesidades actuales ya apuntadas en el apartado de “Diagndstico de
Necesidades”, y en particular a la legislacion en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
L.O.T.R.U.S.C. 2/2001, aprobada con posterioridad a la redaccién del planeamiento vigente de Laredo. Ello es
motivo mas que suficiente para entender la justificacion del planeamiento que se presenta. Dicho esto y con el
fin de no ser reiterativos, el P.G.O.U. pretende dar soluciones a las necesidades expuestas en apartados
precedentes, por cuanto los Redactores plantean con esta propuesta una ordenacién que no haga precisa la
revision del planeamiento a corto plazo (aun siendo conscientes de que la actual situacion de crisis asi como la
nueva redaccion de la L.O.T.R.U.S.C., que estaba prevista para finales de afio 2.014, y la discrepancia politica
en algunos aspectos de las propuestas que se recogen) y teniendo en cuenta que el urbanismo puede necesitar
adecuarse a ciertos cambios en un momento determinado que puedan llevarse a cabo mediante Modificaciones

Puntuales, que no supongan un cambio de la estructura general prevista.

El Equipo Redactor es consciente, y en la presente Memoria asi se manifiesta, que dado el nuevo giro
que han adquirido las clasificaciones en la legislacion autonémica, tanto del Suelo Urbano (ya reglado), como de
los Suelos Rusticos, no urbanizables, cuya regulacién exige una justificacion clara y concreta dadas sus
caracteristicas, resultara muy dificil efectuar una revision del suelo propuesto en aras a la incorporaciéon de

Suelos No Urbanizables a Suelos Urbanizables. Por ello, se ha considerado prioritario:

1. Clasificar de una manera coherente el Suelo Urbano Consolidado, segun lo sefialado en el articulo

95.1 de la L.O.T.R.U. S.C. y las directrices establecidas desde la Direccion General de Urbanismo.

2. Clasificar como Suelo Urbano No Consolidado aquellos espacios que deban resultar sometidos a
procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el
planeamiento prevea una ordenacién y urbanizaciéon sustancialmente distinta de la hasta entonces
existente, tal y como figura en el articulo 96.1 de la L.O.T.R.U.S.C., de modo que permitan su
integracion en la malla urbana que constituye el Suelo Urbano Consolidado, de conformidad con los

criterios expuestos en el el informe emitido por la C.R.O.T.U. para su aprobacion definitiva.
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3. Clasificar como Suelo Rustico, de Especial Proteccion o de Proteccion Ordinaria, aquellos terrenos
que, una vez analizados y estudiados, reunen de manera clara las caracteristicas recogidas en los

articulos 108 y 109 de la L.O.T.R.U.S.C..

4. Clasificar como Suelo Urbanizable Delimitado aquellos terrenos que, no teniendo la condicion de
urbano o rustico que motivadamente y de conformidad con el planeamiento general, deban
incorporarse al desarrollo urbanistico con el fin de completar los espacios colindantes con el Suelo
Urbano por considerarlos precisos e idoneos para la transformacion urbanistica y en algunos casos,

para garantizar un desarrollo urbano racional, priorizar su urbanizacion.

De conformidad con lo solicitado en su dia desde el Ayuntamiento y recogido en las modificaciones
introducidas en el contrato, se ha procedido a desarrollar la totalidad de los Suelos Urbanos
No Consolidados y Suelos Urbanizables Delimitados de uso residencial, para facilitar su desarrollo con
mayor agilidad y coherencia, como un expediente Unico del planeamiento a desarrollar. Para ello, se
presente un tomo donde se recogen las caracteristicas particulares de cada ambito, de conformidad
con lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C. para este tipo de suelo. Al respecto cabe indicar que con
posterioridad a la redaccién de la fase séptima y antes de la aprobacion provisional se mantuvieron
conversaciones con representantes de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental, en base a que casi desde el principio de la redaccion del P.G.O.U. de Laredo se vinieron
reflejando los desarrollos de la casi totalidad de los Sectores delimitados (ver documentacion de las
distintas fases) por lo que el Informe de Sostenibilidad Ambiental (I.S.A.) era Unico, no sélo para el
P.G.0.U. sino para los Sectores desarrollados recogiéndose en el mismo las peculiaridades
correspondientes a cada uno de ellos. Se quedd pues, en no efectuar, pese a ciertos informes
emitidos desde distintos Servicios, en que no se haria mas que un solo documento. No obstante, y
dadas las caracteristicas de la redaccion del documento de la fase novena, que en su momento se
presento, y tras las conversaciones mantenidas en su dia y recientemente con la D.G. de Ordenacion
del Territorio y Evaluacién Ambiental, no se procedié a la redaccion de una adenda sino a la redaccion
de un nuevo documento (I.S.A.) como documento Unico, que recoja y analice las nuevas variaciones

introducidas en la redaccion del P.G.0.U., aunque no supongan aparicion de nuevos impactos.

Por todo ello, el Equipo Redactor considera que, sobre la base de lo aqui expuesto, asi como en los

apartados de “Diagnéstico de Necesidades y Analisis de los crecimientos previstos”, e independientemente de la
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adaptacion que se efectia en el presente documento a lo sefialado en el informe emitido por la C.R.0.T.U., la

propuesta es coherente y se encuentra justificada.

3.1. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

Red de comunicaciones:

El municipio de Laredo cuenta con una red de carreteras que, en principio, puede considerarse
suficiente para servir los objetivos de comunicacion, tanto con los municipios adyacentes, como con las

principales ciudades de la provincia.

Carreteras estatales

Desde la entrada en el término municipal de Laredo viniendo de Bilbao por la costa hasta la entrada
en el término municipal de Colindres, discurre la autovia A-8, si bien por su parte norte y atravesando el
nucleo urbano de Laredo, desde Liendo a Colindres, circula la N-634, la cual durante las anteriores fases
tenia tal consideracion entre la rotonda de Telco y el limite con Colindres. No obstante, en esta ultima fase,
tras conversaciones con la Demarcacion de Carreteras del Estado, dicho tramo paso a titularidad municipal,

excepto los nudos o rotondas de enlace reflejadas en la documentacion gréfica (planos 02 y 04).

Carreteras autonémicas
Constituyen este tipo de vias la carretera CA-501 de Liendo a Limpias y la CA-500 de Laredo a

Limpias.

Carreteras municipales

Este tipo de carreteras lo constituye el resto de los caminos y vias forestales. Son de distribucion local
y, por lo general, unifican pequefios nlcleos y viviendas diseminadas por todo el territorio. Si bien, en principio,
su estado es aceptable y la mayoria se encuentran pavimentadas, algunas de ellas necesitan ser ampliadas y

mejoradas. Predominan en las zonas forestales, aunque también se dan en la costa.

Dada la importancia que alguno de estos viales tiene dentro del ambito del término municipal, es por lo

que se han recogido como Sistema General (ver plano 02).
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Red de abastecimiento de agua potable:

El abastecimiento de aguas de Laredo se logra mediante un deposito general situado en Colindres.
Este deposito conecta por un lado con el deposito general de Laredo, de 6.000 m? de capacidad, y por otro lado

con la red general de abastecimiento de Laredo.

Existen en Laredo dos depositos mas: el depodsito de las Carcobas de 200 m*® de capacidad que se
alimenta del deposito General de Laredo mediante bombeo; y el de Tarrueza que se alimenta a su vez por

gravedad del depésito de las Carcobas.

La red de distribucién estd compuesta por una malla que, por un lado parte del depésito general de
Laredo y por otro lado parte del depdsito general de Colindres, dicha malla da servicio a todo el casco urbano de
Laredo. Podemos decir que el depdsito general de Laredo da servicio a la zona compuesta en su mayoria por
viviendas de primera residencia, y la tuberia que parte del deposito general de Colindres da servicio a la zona

compuesta en su mayoria por viviendas de segunda residencia.

El caudal total que proporciona el depésito general de Colindres actualmente, trimestralmente es

(seguin datos del Ayuntamiento de Laredo):

TEMPORADA BAJA:
= Total desde depdsito de Colindres: 840.000 m*/trimestre.
TEMPORADA ALTA (Julio, Agosto, Septiembre):

=~ Total desde depésito de Colindres: 1.300.000 m*/trimestre.

De los datos disponibles se deduce que la poblacion, a fecha 1 de enero de 2009, era de 12.900

habitantes y a fecha 1 de enero de 2010, de 12.378 habitantes).

La poblacion potencial o de maxima ocupacion se establece en 44.323 habitantes, segun la cifra de

viviendas existentes.

La dotacion maxima que tomamos para el célculo es de 280 litros/habitante y dia, tomando como
poblacion residente la de 12.900, por cuanto desde esa fecha (afio2.009) hasta ahora ha ido disminuyendo dicha

poblacién. Lo cual nos arroja unas necesidades de: 12.900 habitantes x 280 litros/habitante y dia = 3.612.000
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litros y dia, 6 lo que es lo mismo 3.612 m® y dia, que multiplicado por 30 dias nos arroja 108.360 m*/mes, que
multiplicado por tres meses tenemos: 325.080 m*/trimestre. Para hacer frente a estas necesidades disponemos
de unos recursos que se elevan a: 840.000 m*/trimestre, en TEMPORADA BAJA, obviamente hay durante todo

el afio habitantes no censados de segunda residencia.

Tomando la TEMPORADA ALTA y todas las viviendas ocupadas, nos arroja unas necesidades de:
44.323 habitantes x 280 litros/habitante y dia = 12.410.440 litros y dia; o lo que es lo mismo, 12.410'440 m® y
dia, que multiplicado por 30 dias nos arroja 372.313'200 m*mes, que multiplicado por tres meses tenemos:
1.116.940 m?/trimestre. Para hacer frente a estas necesidades disponemos de unos recursos que se elevan a:

1.300.000 m*trimestre, en TEMPORADA ALTA.

En cuanto al aumento de la capacidad residencial una vez aprobado el P.G.O.U. que se propone, se
tiene una maxima ocupacion de 66.273 habitantes, pero que para los presentes calculos redondearemos a

67.000 habitantes.

Partiendo de que 44.323 habitantes, segun ratio de 2,94 hab./viv., ya tienen suficiente abastecimiento
de agua y suponiendo que la diferencia hasta 67.000 habitantes se abastecera de un deposito en Laredo y no
directamente del deposito General de Colindres, aunque este depdsito de Laredo se llenara del deposito General
de Colindres, tenemos una diferencia de 22.677 habitantes a abastecer desde el nuevo depésito. Los recursos

para abastecer a estos habitantes tendran que venir del Plan Asén.

El aumento en la extraccion de agua era uno de los objetivos de la “Actualizaciéon del Plan Asén”,
solicitada por el Gobierno de Cantabria —Direccion de Obras Publicas y Ciclo Integral del Agua- en el afio 2001 y

aprobada por la Confederacion Hidrografica del Norte, dependiente del Ministerio de Medio Ambiente.

Las obras de la “Actualizacion del Plan Asén” ya estan ejecutadas. El Organismo de Cuenca resolvid

establecer un caudal ecolégico de 100 litros por segundo.

El aumento en la captacion de agua del rio As6n ha pasado de los 150 litros por segundo a 507 litros
por segundo. El caudal concedido tiene caracter complementario de las fuentes independientes, captadas por los
nucleos incluidos en el abastecimiento. El equipo de bombeo no puede derivar un caudal superior a 676 litros por
segundo durante la época de maxima poblacién estacional, reduciéndolo el resto del afio a las necesidades de la

poblacién habitual.
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El rio en cifras:

N

Caudal Medio Antiguo: ........c.c....... 150 litros por segundo, concedido en el afio 1973.

N

Caudal Medio Aprobado: . 507 litros por segundo.

n

Caudal Maximo Instantdneo: ............ccceverireniiieinereseeees 676 litros por segundo.

= Volumen Maximo Diario: . 60.000 metros cubicos.

Tomando la méxima ocupacién por redondeo de 67.000 habitantes, nos arroja unas necesidades de
67.000 habitantes x 280 litros/habitante y dia = 18.760.000 litros y dia, o lo que es lo mismo, 18.760°000 m* y

dia.

Habria que tener en cuenta, ademas, el consumo del suelo industrial, 15’367506 Ha. x 40 m*Ha. y
dia, lo que arroja un total de 66960916 m*® y dia. Luego, el consumo total es de 19.429°609 m® y dia, lo que

hace que sea aproximadamente 1/3 de los 60.000 metros cubicos de Volumen Maximo de aportacion.

Una vez construido y puesto en explotacion el embalse del Gandara, se respetaran los caudales que

establezca la ley.

Se hace necesario también el buscar nuevos recursos, segun el PLAN HIDROLOGICO NORTE II, ya
que el caudal que se toma del rio Asén supera el 75 % de caudal minimo del rio. A estos efectos se propone la

construccion del embalse de Gandara.

El PLAN HIDROLOGICO NORTE Il propone la realizacion del embalse de Gandara, en el rio del

mismo nombre. Sus caracteristicas principales son:

= Volumen util: BT URN 11 Hm3.
= Superficie de la cuenca: .........cccceeeererireicnnenens 50 km2.
=~ Aportacion anual media: ..........cccooerrinrinnne 30 Hm?/afo.
=~ Volumen regulado: ..............cccccceiennne 16’95 Hm®afio.

Mediante la utilizacion de este embalse en la toma superficial para el Plan Ason se obtienen como

resultado los siguientes recursos:

=~ Caudal servido neto: ............ ..860 litros por segundo.
= Volumen equivalente: e 27°09 Hm®*afio.
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Teniendo en cuenta estos crecimientos se propone la construccion de un depésito nuevo. Dicho
deposito tendria, en base a la cifra de redondeo prevista en los calculos, una capacidad de:
= 22.677, en base a la cifra de redondeo prevista en los célculos, habitantes x 280 litros/hab. y dia =
6.349.560 litros y dia, o lo que es lo mismo 6.349'560 m* y dia. Hay que afadir el consumo del Suelo
Industrial previsto (S.U.D.-l.1 = 53,397808 Ha. x 40 m*), lo que hace un total de 8.485’472 m® y dia.

Se propone, por tanto, un deposito de 10.000 m* de capacidad.

Dicho depésito se ubicara en suelo rustico de interés paisajistico general (poligono 007, parcela 244),
cuyo uso estd permitido, en funcién de la naturaleza especifica de las infraestructuras y de su estudio de
integracion paisajistica, procurandose que su tipologia sea la de una infraestructura semienterrada quedando
espacio para futuras ampliaciones, si fuere preciso. Se alimentara desde la ubicacion del depésito de Colindres,

sobre la base del trazado de la autovia del agua, a su paso por dicho municipio (plano |-2b).

Como puede observarse por los célculos efectuados y teniendo en cuenta que estos se han efectuado
a la alza, tanto para la poblacién actual como para la prevista queda garantizado el suministro de agua, asi como
que el nuevo depésito debera estar finalizado para la entrada en servicio del nuevo poligono industrial, es decir,

para antes del quinto afio del programa de actuacion (ver tomo de Estudio Econémico Financiero).

Red de saneamiento:

La red de saneamiento de Laredo abarca practicamente todo su casco urbano. En general, todos los
edificios disponen de saneamiento de aguas residuales suficiente y en buenas condiciones. El Unico problema
que se plantea en ocasiones se da en edificios que no disponen de arqueta de acometida a la red general de
saneamiento, cuando se obtura dicha acometida resulta complicado el limpiarla. Por ello ya no se permiten las

acometidas a la red de saneamiento sin arqueta de registro.

Se recomienda la construcciéon de redes separativas en todos los lugares en los que las redes sean
unitarias; es algo costoso, pero que proporciona mejores rendimientos, evitando sobredimensionar las estaciones

de depuracion de aguas residuales.

El Excmo. Ayuntamiento de Laredo, desde que se comenz6 la redaccion del presente Plan, ha ido
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ejecutando nuevas redes de saneamiento que se han reflejado en el plano correspondiente. Ello nos indica que
una prioridad de este Ayuntamiento es el saneamiento de todo su suelo edificado. Todas las redes de
saneamiento con sus bombeos y conducciones aparecen reflejadas en los planos de informacion
correspondientes, habiéndose recogido alguna aparecida muy recientemente y que no se encontraba recogida

en la documentacioén existente en los archivos municipales.

Esta en avanzado estado de ejecucion el Proyecto General de Saneamiento de las Marismas de
Santofa, Victoria y Joyel. Dicho Proyecto conducira las aguas residuales de Laredo a una EDAR para su
depuracion, eliminando el vertido al mar, mediante emisario submarino, de dichas aguas sin depurar. Dicha

EDAR se encuentra fuera del término municipal de Laredo y se trata de la EDAR de San Pantaledn.

Las caracteristicas de la EDAR de San Pantaledn son:

+ Con tratamiento biolégico de alta carga.

e Habitantes equivalentes .............ccccceeiiiiiiiniene 324.617
¢ Habitantes estimados afio 2025 .......................... 238.900
e Caudal medio diario (M?) .......ccceveeeieiieninieneee 113.616
e Depuracion BBOs diaria (tn) .......cccvveeeeneriiieninens 22'7

e Produccion diaria de fango al 25% (tn)....

Con respecto al caso concreto de Laredo, en el mencionado Proyecto se contempla la siguiente

poblacion:

POBLACION SATURACION (2025)

Invierno Verano

LAREDO 20.832 99.994

Como se puede observar, se contempla una poblacién muy superior al crecimiento esperado con el
desarrollo del P.G.O.U., aproximadamente vez y media la prevista. Conviene resefiar, segin informaciones
recogidas desde la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo y la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico que como plazo maximo para la entrada en funcionamiento, se considera el afio
2.015, sino se produjese durante el afio 2.014. Segln la programacion efectuada por el P.G.O.U. (ver tomo del
E.E.F.) no seria necesario para la conexion de las redes de los nuevos sectores prioritarios, hasta finales del afio

2.016.
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Medidas para una gestién sostenible del agua en las urbanizaciones y nuevas construcciones

La incorporaciéon de medidas de ahorro de agua en la fase de disefio de los proyectos constructivos es
importante para garantizar una correcta gestion del agua durante la fase de explotacion. Los proyectos de
urbanizacién deberan contemplar el uso de tecnologias de ahorro de agua:

= Uso de sistemas reguladores de caudales y volumenes en las viviendas. Se debera de favorecer los
usos de productos y sistemas que tengan el distintivo de Garantia de Calidad Ambiental. Entre los
productos que ya se fabrican con este distintivo se pueden citar los siguientes: grifos y elementos de
duchas, limitadores de caudal, cisternas de lavabo, grifos electrénicos o electrostaticos, sistemas de
recirculacion de aguas grises para su utilizacion en los sanitarios, etc.

= Sistemas de almacenaje de agua de lluvia para hacer frente a periodos de sequia.

= La red de alcantarillado debera de ajustarse a lo que determina la normativa autonémica y local al

respecto.

Red de energia eléctrica:

Actualmente a Laredo se le suministra energia eléctrica desde una subestacion eléctrica principal
55/12 kV denominada Treto, cuya alimentacion principal en Alta Tension (55kV) depende de la subestacion

220/55 kV de Astillero, ubicada en el entorno del poligono industrial de Guarnizo

La distribucion eléctrica principal en el municipio de Laredo se realiza con una red 12 KV propiedad de
E-ON, con 4 lineas alimentadoras principales desde la subestacion 55 /12 KV de Treto, lineas que, ademas,
suministran energia a otros municipios colindantes. Estas lineas 12 KV mencionadas alimentan un conjunto de
centros de transformacion MT / BT con una potencia total de transformacion en el municipio de unos 40 MVA.
Asimismo, desde estas lineas también se alimentan en 12 KV a clientes de media tensién, que representan una

potencia contratada total de unos 4 MVA.

Con estas infraestructuras se atiende el suministro eléctrico de unos 25.000 clientes en el municipio de
Laredo. La red eléctrica existente en el municipio es adecuada para atender las necesidades de suministro

eléctrico actuales de la zona, con las suficientes garantias de calidad y seguridad de suministro.

Todos los edificios de Laredo disponen de servicio de energia eléctrica suficiente y en buenas

condiciones, aunque hay zonas en las que la potencia es justa por el progresivo aumento de suministros y en
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otras zonas existe potencia de sobra y se podrian dar mas suministros. En los planos de informacion, escala
1/5.000, de los servicios publicos existentes, aparecen las redes de energia eléctrica, sobre la base de la
documentacion facilitada desde el Ayuntamiento de Laredo y desde la compariia suministradora, asi como las

propuestas efectuadas desde ésta, tras las conversaciones mantenidas.

Donde sea necesario un aumento considerable de suministro eléctrico, como puede ser en S.U.N.C. y
S.U.D. sera necesario, en principio, la colocacién de centros de transformacion para dar respuesta a la demanda.
En estos suelos ya estan grafiados en planos los centros de transformacion necesarios, segun los calculos que
aparecen en esta memoria. Pero la colocacién de estos centros de transformacion y donde dependera de la

compafiia suministradora a la hora de desarrollar la urbanizacion.

Puede darse el caso también de que en determinadas zonas de S.U.C., en las que la potencia ya va
justa, se deban colocar centros de transformacion si el aumento de potencia no puede ser absorbido por las
instalaciones existentes. Aunque la ubicacion de estos centros de transformacion es muy complicada, desde este
Plan General, y depende de la compaiiia suministradora que indica las condiciones segtn su criterio y puede dar

servicio de varias maneras optimizando los recursos disponibles en cada momento.

Puestos en contacto con la compafia suministradora exponen que ademas de ser necesario
desarrollar nuevas infraestructuras eléctricas locales para poder garantizar el suministro eléctrico de los
crecimientos propuestos por este y otros Planes Generales del entorno, es imprescindible desarrollar también
nuevas infraestructuras zonales, que posibiliten la conexion de la red de distribucion de EON (55kV) de la zona

oriental de Cantabria con la red de transporte (REE), infraestructura que se esta desarrollando en la actualidad.

Es por ello que, en desarrollo de las previsiones del P.G.0.U., la compafiia suministradora considera
que, con las infraestructuras actuales existentes en la zona, no es posible atender este aumento de potencia
previsto con las suficientes garantias de calidad y seguridad de suministro. Por tanto, para poder atender estos

futuros nuevos suministros, es necesario desarrollar nuevas infraestructuras generales de red de distribucion.

Infraestructuras Generales
De los analisis técnicos y de planificacion de red se concluye que, para poder atender los futuros
suministros en la zona, es necesario desarrollar las siguientes infraestructuras eléctricas que denominamos

“generales”:
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1. Es imprescindible la conexién de la red 55 KV de la zona oriental de Cantabria con la red nacional de
transporte (solucion en fase de proyectos y tramitaciones);

2. Construccion de una nueva subestacion 55/12 KV en el entorno del poligono industrial de Laredo, para
lo que sera necesario reservar una parcelas de unos 60 x 60 metros (servicios dotacionales);

3. Alimentacion en 55 KV desde la actual subestacion de Treto con 2 lineas 55 KV;

4. Ampliacién y adecuacion del 55 KV de Treto para alimentar la nueva subestacion;

5. Reposicion de servicios afectados.
Infraestructuras de servicios generales MT alimentaciones sectoriales

6. Construcciéon de unos 20 Km totales de nuevas lineas subterraneas 12 KV generales desde la nueva
subestacion hasta los diferentes centros de transformacion;

7. Instalacion de unos 90 centros de transformacion MT / BT;

Las infraestructuras eléctricas particulares desde los centros de transformacion hasta los puntos de

suministro finales no estan incluidas en este estudio.

De lo expuesto pueden extraerse las siguientes conclusiones, en opinion de la compafia
suministradora:

1%) La primera y mas importante consideracion a tener en cuenta es que, para poder atender los futuros
suministros previstos, fruto del desarrollo de este P.G.O.U., es imprescindible que esté en servicio la futura
conexion de la red de distribucién de la zona oriental de Cantabria con la red de transporte nacional.

22) Las infraestructuras propuestas en este estudio son preliminares y reflejan, de forma genérica, las
actuaciones en la red de distribucién que seria necesario desarrollar para atender las potencias eléctricas
previstas.

3?) Las valoraciones indicadas (ver alegacion presentada) son orientativas del orden de magnitud de la
solucién final y, en ningln caso, se incluyen terrenos necesarios para construir las nuevas infraestructuras y
permisos de paso y ocupacion.

42) Para determinar los costes definitivos del desarrollo de las infraestructuras propuestas, es necesario
realizar los proyectos correspondientes de cada una de las soluciones, en funcién del desarrollo final del Plan.

59) En estas valoraciones no se han considerado las infraestructuras eléctricas a desarrollar desde la red
general hasta los consumidores finales; es decir, ni posible redes MT interiores en cada area de actuacion, ni red

de BT asociada.
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6?) Segun la reglamentacion vigente, el coste de las infraestructuras informadas ha de considerarse
integramente imputable al desarrollo urbanistico de cada uno de los sectores considerados y, una vez puestas
en servicio, tendran la consideracion de red de distribucion.

7?) Sera necesario definir mecanismos generales para la financiacion de desarrollo de las infraestructuras
propuestas (con cargo a todos los implicados en el desarrollo del P.G.O.U.: particulares, empresas,
administraciones publicas,...), y que puedan aplicarse durante todo el periodo de vigencia del Plan.

8?) Es necesario definir corredores eléctricos en los planes de desarrollo previsto para la construccion de
lineas, asi como espacios reservados para la construccién de las nuevas infraestructuras eléctricas necesarias.

9?) Es importante poder coordinar el desarrollo de estas infraestructuras eléctricas propuestas con el
proceso de urbanizacion de cada zona, a fin de optimizar su construccion.

10%) Los costes derivados de posibles soterramientos de lineas existentes seran financiados integramente
por los promotores-urbanizadores de las zonas afectadas.

En este apartado y hasta aqui se han recogido el parecer, los calculos propuestos y avance
econoémico facilitado (el equipo redactor durante estos dos afios no ha recibido ninguna propuesta econémica
actualizada, pese a que en el ultimo parrafo del punto 2 de la alegacion presentada el 07/12/2010 se indicaba “Asi

mismo estamos trabajando en un ajuste de la valoracion estimada a fecha actual del desarrollo de todas las nuevas infraestructuras propuestas,

para, j ambos elaborar en inacién con el i una tabla de P ion definitiy "). Sin embargo,
procede indicar, en base al informe emitido por la Direccion General de Innovacién e Industria del Gobierno de
Cantabria (ver anexo), que los redactores del P.G.O.U. han procedido a ajustar el disefio propuesto en base a la
indicacion sefialada por el Ayuntamiento para la ubicacién de la subestacion asi como los costes, actualizados,
de las obras de infraestructura. Es por ello que todo lo expuesto en parrafos anteriores tiene validez en cuanto no
contradiga lo recogido en los tomos correspondientes al desarrollo de Sectores y del Estado Econdmico
Financiero, asi como documentaciéon grafica, que se encuentran dentro de los documentos de esta fase,
habiéndose modificado en esta fase la ubicacion de la subestacion prevista, al aceptarse por el Ayuntamiento
una alegacion, lo que hace que las costas puedan verse disminuidas con respecto a las previsiones efectuadas

por los redactores.

Residuos:

La recogida de residuos urbanos es administrado por el Ayuntamiento y era gestionado por la
compaiiia F.C.C., distinguiéndose la prestacion del servicio en época de invierno y época de verano; la primera,

del 16 de septiembre al 14 de junio, y, la segunda, del 15 de junio al 15 de septiembre. En la época de invierno, y
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dadas las especiales connotaciones de la ciudad, se realiza el servicio durante ocho dias en Semana Santa y
veintiin dias en Navidad con la misma periodicidad y frecuencia que en la época de verano. Dadas las
caracteristicas del municipio de Laredo, debemos distinguir tres tipos de configuracion urbana para las que se ha

disefiado el servicio de recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

El Casco Urbano, compuesto en general de calles de anchura suficiente para el paso de recolectores

de tamafio medio y grande.

La Puebla Vieja, situada en el centro del Casco Urbano, constituida por calles estrechas y con un tipo

de pavimento que solo permite el paso de recolectores pequefios.

El Puntal, zona residencial, formada por anchas avenidas que permiten el paso de recolectores

grandes y que esta habitada parcialmente en invierno y, en su totalidad, en verano.

Con el fin de obtener el mayor grado de calidad, se realiza la recogida de Residuos Sélidos Urbanos
mecanizada nocturna, y dadas las caracteristicas de agrupamiento de viviendas en grandes edificios, tanto en el
Casco Urbano como en la zona del Puntal, se consider6 conveniente implantar contenedores de 800 y 1.100

litros respectivamente, y cubos de plastico de 240 litros en la Puebla Vieja y zona residencial de Los Molinos.

Se realiza también la recogida de Residuos Sélidos Urbanos en la zona rural, logrando con ello el

servicio en todo el municipio, mediante la recogida de basura depositada en cubos normalizados de 240 litros.

La frecuencia de la recogida domiciliaria se ha disefiado de acuerdo con las exigencias particulares de
Laredo. Se realiza diariamente durante el verano, y, en época invernal de lunes a sabado, aunque, dada la
afluencia de ciudadanos que acuden a pasar el fin de semana a esta localidad, y observando que depositan la
basura los domingos a la tarde/noche antes de regresar a su vivienda habitual, se establece también una

recogida de basuras los lunes en jornada diurna.

Ademas, se realiza una recogida de residuos procedentes de los comercios del municipio, en jornada

de mafiana, con una frecuencia diaria excepto domingos y festivos.
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Uno de los fenémenos mas destacados del nuevo impulso en el desarrollo de la localidad, lo
constituye el aumento de los pequeiios comercios que, asentados en puntos estratégicos del Casco Urbano han
demandado la creacién de un servicio para la época de verano. Este servicio se realiza con frecuencia diaria, y
se circunscribe a esas zonas de comercio que han emergido en los ultimos afios, como consecuencia de la
concentracion de vecinos en nuevas edificaciones de la zona del Ensanche o a la especializacion de comercios

existentes en puntos del Casco Urbano.

Teniendo en cuenta la especial incidencia que la Puebla Vieja tiene sobre la vida cotidiana del
municipio, se hace necesario realizar en época estival un servicio adicional para su recogida. Se lleva a cabo con
una frecuencia diaria en horario vespertino, y con anterioridad a que se produzca la gran afluencia de

ciudadanos.

En época invernal la recogida se realiza en horario nocturno de 22:00 p.m., a 4:55 a.m. En época
estival, se realiza de 23:00 p.m., a 5:55 a.m. La recogida de Residuos Sélidos de comercios se efectia en la
zona céntrica del Casco Urbano en horario de 9:45 a.m., a 12:55 horas. Ademas, se realiza la recogida de
basuras procedentes del mercado, a través de los contenedores ubicados en dicho recinto, los cuales son
vaciados por los equipos de recogida de basuras nocturna y diurna, dentro de su horario. La recogida de basuras
de la nueva zona comercial se realiza en verano a partir de las 15:00 horas, por ser el momento mas adecuado

al coincidir con el final de la produccion de residuos.

También existe un servicio de recogida de materiales voluminosos, en especial aquellos

muebles y utiles que el ciudadano por diferentes motivos desea eliminar.

El sistema consiste en el empleo de un vehiculo ligero recolector que actia segun un plan elaborado
previamente, su actuacién comprende la totalidad del municipio. Este servicio se presta tres veces al mes, en

horario de 6:00 a.m., a 8:30 horas.

A continuacion, se exponen brevemente los distintos sistemas de trabajo que intervienen en la

limpieza viaria.

Barrido manual con carrito: Se presta este servicio en todos los sectores del Casco Urbano a

excepcion de la zona del Puntal, donde es necesario emplear un servicio motorizado para facilitar los
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desplazamientos de los operarios, existiendo dos formas de actuar, individualmente o en equipo, dependiendo

del tipo de via y de acera de que se trate.

En la época de invierno, se realiza con frecuencia diaria y diaria y, excepto domingos, en horario de
mafiana, desde las 6:00 a las 12:55 horas, y jornada continuada. En verano tiene frecuencia diaria, también de

mafiana y jornada continuada.

Barrido manual motorizado: En este tipo de barrido, el pedn o peones van equipados con un vehiculo
auxiliar de barrido (Motocarro) que les facilita los traslados, programandose para zonas alejadas de los centros
de trabajo que exigirian largos desplazamientos a los peones de barrido manual con carrito, con la consiguiente
pérdida de rendimiento. Al igual que anteriormente, existen dos formas de actuar en funcién de las calles objeto

de limpieza.

En la época de invierno, el &mbito de actuacién se circunscribe a toda la zona del Puntal, con una
frecuencia de una y dos veces a la semana. Sin embargo, en el verano aumenta la frecuencia. La jornada laboral

de este servicio es desde las 6:00 a.m., a las 12:55 horas.

Barrido mecanico: Se trata de un servicio cuyo objetivo basico y fundamental consiste en la mejora de
la calidad del barrido existente, mediante la puesta en funcionamiento de una barredora autopropulsada de
aspiracion. Para lograr un 6ptimo aprovechamiento, su radio de accién se encamina principalmente hacia
aquellas zonas sin obstaculos y con un ancho suficiente que permitan la accion de la maquina barredora, por lo
que se destina al Casco Urbano de Laredo, a las zonas peatonales, asi como a las calles y avenidas en las
cuales el indice de ocupacion relativo a vehiculos estacionados es nulo o con poca incidencia. En la época de

Verano, aumenta la frecuencia.

Repaso manual individual: Como se ha comentado anteriormente, existen determinadas zonas de
Laredo (zona céntrica) que soportan unos niveles de saturacion a lo largo del dia bastante considerables, para
los cuales, se hace necesario establecer un servicio de repaso de la limpieza realizada por las mafianas. De esta
forma, se consigue mantener en toda la ciudad, el grado de limpieza logrado por los servicios de barrido y
baldeo. La forma de actuacion serd la misma que para el barrido manual individual con carrito, estando

equipados los operarios de carrito portabolsas y los Utiles de limpieza adecuados.

-76 - MEMORIA + E.I. m LAREDO = Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 110/667




GOBIERNO EETIN El'f‘-.';‘ll'ﬁl' DE CANTABRIA

NTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO
Se realiza en la época de invierno mediante en jornada de tarde de 15:00 p.m., a 17:55 horas. En la
época de verano, se amplia la frecuencia y las zonas de actuaciéon como, por ejemplo, el Paseo Maritimo. La

jornada laboral es de 14:00 p.m., a 20:55 horas.

Repaso manual motorizado: En la época de verano, se realiza este tipo de repaso, ayudado por un
vehiculo auxiliar de barrido, en las zonas alejadas del centro de Laredo. El horario de trabajo es desde las 14:00

a las 20:55 horas.

Baldeo tangencial: Esta modalidad de baldeo esta pensada especialmente para arrastrar los residuos
que se encuentran en la franja de la calzada proxima al bordillo y preferentemente debajo de los vehiculos
aparcados, mediante el lanzamiento de agua a presion sobre las calzadas. Se emplea para ello, una auto-
baldeadora de presion adecuada, que arrastre estos residuos hasta los sumideros. Mediante la adecuada
combinacién de este servicio con el barrido, bien sea manual o mecanico, se consiguen unos niveles de limpieza

absolutamente satisfactorios en todas las vias publicas de Laredo.

Durante el invierno, este servicio se realiza en horario de 6:00 a 9:30 horas. En la época estival
aumenta el ambito de actuacion y las frecuencias. El horario de trabajo en el Verano pasa a ser desde las 6:00

hasta las 12:55 horas.

Baldeo Alta Presion: Esta modalidad de baldeo, esta pensada especialmente para areas peatonales,
aceras de anchura considerable, calles estrechas y zonas de especial interés .Al ser el agua imprescindible para
conseguir un buen acabado de los servicios de limpieza, en aquellas zonas de la ciudad donde el pavimento y
los condicionantes urbanisticos lo permiten, el Gnico sistema verdaderamente eficaz para conseguir una limpieza
perfecta, es lanzar agua a alta presion. Para ello, se emplea una autobaldeadora ligera de alta presion (60 atm)
con barra L.M.V., cuyas caracteristicas principales (pequefio tamario, reducido peso, gran facilidad para la subida

de bordillos, ancho de baldeo variable), la hacen especialmente aconsejable en el Municipio de Laredo.

En la época de invierno, este servicio se realiza en toda la zona del Casco Urbano en horario de 9:30
a.m., a 12:55 horas. Durante el verano, se amplia tanto el ambito de actuaciéon como la frecuencia. El horario en

esta época, es desde las 6:00 a.m., a las 12:55 horas.
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El empleo de este método de baldeo es altamente satisfactorio, puesto que se trata de sectores en los
que el empleo de otros sistemas de baldeo, de forma exclusiva, haria que para alcanzar un nivel de limpieza
semejante al que se consigue con el uso de una baldeadora ligera de alta presion, se necesitase un nimero de
equipos excesivo, encareciendo notablemente el coste de los servicios. Por otro lado, la combinaciéon del baldeo
de alta presion de aceras con el baldeo tangencial de calzadas, logra resultados altamente satisfactorios, ya que
con éste se incide en aquellos rincones a los que no llega la baldeadora de alta presién y a la zona existente

debajo de los coches estacionados.

Limpieza de contenedores: Con el fin de conseguir las condiciones higiénicas adecuadas de los
contenedores, se realiza un lavado y desinfeccion de los mismos. Este equipo de lavado y desinfeccion esta
formado por un vehiculo lavador de contenedores que realiza el servicio de forma mecénica, con una dotacién de
un conductor y un peon. El vehiculo lavador, al realizar su faena, circula inmediatamente detras del vehiculo

recolector. Su horario de actuacién es el mismo que el del recolector.

En las primeras fase de la presente revision se realizaron unas diagnosis y propuestas que en lineas

generales eran:

El servicio de recogida de basuras en el Ayuntamiento de Laredo es satisfactorio, desde el punto de
vista general y de disefio, pero se echa en falta la implantacion general de la recogida selectiva de
basuras, como marcan las directrices de la Unién Europea, ya que hasta el momento es casi

inexistente.

La implantacion de la recogida selectiva de basuras es el punto més importante a desarrollar, ya que
ello conlleva un redisefio del actual sistema de recogida de basuras, tanto en lo referente a ubicacion

de contenedores como de frecuencia de recogida.

Al ser un sistema de concesion de servicios, el mejor sistema es afiadir todos estos servicios en el
nuevo concurso de recogida del municipio o negociar con la empresa adjudicataria para adaptar su

prestacion a la necesidad de la recogida selectiva.

Por otro lado se deberia tener en cuenta la construccion de una desecheria o punto verde, donde los

ciudadanos pudieran acudir con aquellos residuos no susceptibles de recogida general o selectiva
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(vidrio, ferralla, residuos de madera, muebles, electrodomésticos, aceites, etc.) pero que son

perfectamente reciclables.

Este equipamiento deberia colocarse en el Poligono Industrial y muchas ciudades ya disponen de él y

creemos que Laredo deberia plantearse la necesidad de disponer de uno de ellos.

En otro orden de cosas, Laredo esta a la espera de percibir los mas de 135 millones de pesetas que le
corresponden de la subvencién de 450 millones que la Unién Europea otorgé a varios Ayuntamientos
de Cantabria, a través de la Mancomunidad de Municipios por el Medio Ambiente, cuya presidencia
ostenta el Ayuntamiento de Laredo, para el soterramiento de contenedores de residuos, a través de un
proyecto pionero en Cantabria. La puesta en marcha de este sistema, totalmente novedoso en la
C.A., se logré gracias a la union de voluntades de los ayuntamiento de Astillero, Ampuero, Arnuero,
Bércena de Cicero, Colindres, Laredo, Noja, Ramales de la Victoria, Rasines, Suances y Voto, que en
su dia se decidieron mancomunar y asi lograr los cincuenta mil habitantes exigidos por la legislacién
europea para reclamar ayudas y subvenciones. Las islas ecolégicas, sobrenombre de estos
contenedores soterrados que eliminan la contaminacién por olores, asi como el impacto visual en las
calles, serd préximamente una realidad en el municipio. Se trata de unas cubetas totalmente
impermeables, perfectamente integradas en el mobiliario urbano y con un sistema de recogida
totalmente automatizado, a través del cual los camiones de recogida, sin participacion directa de

operarios, izan los contenedores, volcando los restos en su interior.

En la actualidad se puede sefalar que aunque la gestion sigue siendo municipal se ha efectuado el

soterramiento de los contenedores de basura, asi como se ha procedido a la instauracién de la recogida

selectiva. Asimismo, se ha procedido a reservar en el ambito del Sector Industrial un espacio para la ubicacion

de un punto limpio y puntos limpios playeros (Salvé y Regaton).

Dentro de las previsiones del P.G.O.U. se ha un espacio para la ubicacion de un vertedero de residuos

solidos. Su ubicacion se efecttio en base a dos aspectos prioritarios:

a) Siendo conscientes de que su dimensiéon no deberia ser excesiva, ya que para ello dentro del
Plan de Residuos de Cantabria 2.006-10 se sefalaba que Laredo quedaba vinculada a la

Estacion de Transferencia de Islares, debia cumplir las necesidades inmediatas del municipio
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pero con unas caracteristicas geologicas precisas, dada la configuracion de los terrenos de
Laredo.
b) Su proximidad a vias de comunicacion que hiciese posible la conexién en sentido Santander y

Bilbao.

Es por ello que los terrenos elegidos se sitiuan en el entorno del Nucleo Tradicional de Tarrueza,
respetando las premisas solicitadas, al tiempo que su ubicacion con respecto a la autovia no crea impacto visual,

debiéndose proceder a minimizar dicho impacto desde el ntcleo citado.

Movilidad:

Existen en la actualidad dos puntos principales de entrada a Laredo, ambos desde la autovia que une
Santander con Bilbao. La salida de la autovia méas cercana a Bilbao desemboca directamente en el centro del
nucleo y mas concretamente en La Puebla Vieja. Dicha zona de La Puebla Vieja se caracteriza por tener unos
viales muy estrechos y mas idéneos para el trafico peatonal que para el trafico de vehiculos. El primer problema
surge en esta desembocadura desde la Autovia, donde se encuentra un vial demasiado estrecho para permitir la
circulacion en dos sentidos, debiéndose regular el paso alternativo en los dos sentidos mediante seméaforos que
permiten dicho paso alternativo. Este problema es de dificil solucion pues no parece razonable crear una
solucién alternativa dentro de la propia La Puebla Vieja debido a la precariedad de los viales existentes para
permitir el paso fluido de vehiculos. El propésito de los redactores, entonces, consiste en descongestionar este
vial dando una alternativa de entrada y salida al centro urbano a través del segundo acceso, una vez que fue
rechazada la propuesta efectuada de un vial al sur del convento de San Francisco. (ver fases anteriores a la

séptima).

La salida de la autovia mas cercana a Santander desemboca en una rotonda que distribuye el trafico
en varias direcciones: una hacia el término municipal de Colindres; otra hacia la zona de la playa de Laredo y la
ultima hacia el centro del nucleo llegando hasta el Puerto y La Puebla Vieja. Dentro de la ordenacion de los
anteriores sectores de S.U.N.C. y de S.U.D, y tras el reiterado informe de la C.R.0.T.U., de la ordenacién de los
S,.U.D. se propone una zona con separacion de sentidos mediante zona ajardinada y de esparcimiento, se trata
de un espacio de nueva creacién de gran anchura y capacidad de vehiculos (ambos margenes del arroyo
Mantilla), que enlace, al final de la programacion efectuada, con el que va desde la salida de la autovia hasta el

centro urbano (Avda. Duque de Ahumada) con la Plaza de Carlos V, y, por tanto, con la zona de la playa,
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ademas del acceso directo que ahora se tiene a través de la calle de Republica de Colombia, la cual enlaza con
el nuevo vial, paralelo al arroyo Pelegrin y regato de continuacion, con salida a la Avda. de Espafia. Como
referencia de esa “charnela” que supone la Plaza Carlos V, desde la fase séptima se previ6 un edificio en altura

que fuese referencia de ese punto o zona.

Por lo general, el nicleo de Laredo se encuentra bien sefializado y los sentidos de circulacién se
encuentran bien diferenciados, consiguiéndose una trama bien organizada y jerarquizada de la red. En cuanto a
su estado de conservacion se observa un firme en buen estado y un trazado recto y sin puntos complicados, en

general.

En los Sectores de S.U.N.C. y de S.U.D. desarrollados se presenta una red de viales bien ordenada y
jerarquizada, con viales de dos sentidos que distribuyen el trafico hacia su interior mediante viales de un unico
sentido. Los viales que tienen una anchura igual o inferior a 12 metros son de un Unico sentido de circulacion,
salvo excepciones justificadas. Ver esquema de viales en juego de planos n°® 14, Trafico y Aparcamientos, de la
documentacion gréfica, los cuales tanto en la fase novena como en la undécima se han modificado con el fin de
dar cumplimiento a lo dispuesto en la Orden VIV/561/2.010, en cuanto a que dispongan al menos de un acceso
peatonal accesible, ya sea con aceras o con plataforma Unica de uso mixto, y que disponga de las dimensiones
necesarias para ubicar el mobiliario urbano de sefalizaciéon e iluminacién preciso y necesario. Con la solucion
propuesta se intenta paliar los problemas de capacidad de los viales, disefiando gran parte de ellos de sentido

unico, lo que permite una mejor circulacion y, por otro lado, la colocacién de aparcamientos.

En la zona urbana de Laredo, salvo La Puebla Vieja, se dispone de viales bien definidos, como ya
hemos comentado, y con gran cantidad de aparcamientos, en linea o en bateria, situados en dichos viales. En
general, no se aprecian grandes problemas de aparcamiento en esta zona, pues se aprovechan los
aparcamientos situados en viales, pudiendo dar servicio a la gran cantidad de vehiculos que llegan en periodo
estival y mas concretamente en agosto, encontrandose, por otro lado, vacios gran parte de ellos el resto del afio.
Es por ello que no se propone ningin gran aparcamiento, subterraneo ni en superficie, en esta zona urbana de
Laredo. Sin embargo si se realizan previsiones para posibles o futuros aparcamientos subterraneos en torno a
los espacios libres y equipamientos proximos a la estacion de autobuses (c/ Duque de Ahumada), y en la zona
de la Alameda Miramar (todo ello independientemente de las actuales gestiones y previsiones que el

Ayuntamiento de Laredo esta llevando a cabo con respecto al actual campo de futbol de San Lorenzo). Ello
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permitiria obtener plazas de aparcamiento en el centro administrativo de Laredo, asi como paliar la carencia de

plazas dentro de La Puebla Vieja.

En el tomo especifico de los S.U.N.C. y S.U.D. con determinaciones desde el planeamiento se recoge,
en ficha individualizada, el nimero de aparcamientos necesarios en cada sector de S.U.N.C. y de S.U.D. que se
desarrollan dentro del Plan, teniendo en cuenta que se debe disponer una plaza por cada 100 m?, asi como el

numero total de aparcamientos que se contemplan dentro de dichos sectores.

En planos se refleja una serie de plazas de aparcamiento obligatorias, las cuales no llegan al nimero
establecido por la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, que, en el punto 3 de su Articulo 40, Espacios libres y equipamientos de sistemas locales,

establece:

«3. Asimismo en el suelo urbano No Consolidado y en el suelo urb ble el pl

correspondiente preverd al menos dos plazas de aparcamiento publico, al menos una de ellas
publica, por cada cien metros de superficie construida, cualquiera que sea su uso, o la superior a
ésta que para los municipios turisticos a los que se refiere el apartado 1 de este articulo resulte de
aplicar los criterios generales contemplados en dicho apartado.»
Y afiade en su punto 4:

«. En las urbanizaciones privadas los médulos a que se refieren los apartados 1 a 3 de este articulo
podrdn situarse en espacios de propiedad privada, sin perjuicio de la potestad municipal de reclamar
su mantenimiento y apertura al uso publico, lo que, en su caso, se llevard a cabo mediante convenio

con la entidad colaboradora que represente a la urbanizacion.»

Por lo tanto, las plazas de aparcamiento necesarias para alcanzar el estandar previsto, teniendo en
cuenta las sefialadas en los viales de los sectores de S.U.N.C. y de S.U.D., se situaran en espacios de propiedad
privada tal como indica el punto 4 del articulo 40 de la L.O.T.R.U.S.C.. Se ha completado este aspecto, con la
sefializacion en planos y dentro de las parcelas correspondientes, los aparcamientos que se recoge en la citada

documentacion, todo ello en base a lo indicado en el informe de la C.R.O.T.U. para la Aprobacion Definitiva.

Por otro lado, se contemplan unos recorridos destinados a carril-bici que se reflejan en los planos
correspondientes; siendo uno de los mas significativos el situado a lo largo de la antigua carretera de Santander,

el cual se pretende integrar en una zona de paseo con amplias aceras y dotado del correspondiente mobiliario
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urbano. Uno de los principales cuidados a tener en cuenta en la ejecucion de este carril-bici sera la perfecta
distincién con respecto al trafico rodado, debiendo instalar una barrera lo suficientemente contundente para evitar
la posible invasion de vehiculos del carril destinado a bicicletas. Se pretende con ello el dar un valor de corredor,
tanto peatonal como con bicicleta, a la zona, utilizando para ello gran parte de la amplia anchura del vial y, por lo
tanto, permitiendo el aparcamiento a un solo lado de la carretera, el que da a la zona escarpada, llegando dicho
carril-bici hasta el arroyo Mantilla. Desde la rotonda de entrada desde la autovia hay dos posibilidades de
continuar, es decir, bien por la calle que lleva a Colindres, donde el Ayuntamiento de Laredo ha previsto carriles-
bici a ambos lados de la calzada, y continuando por el limite del término y del P.O.R.N. hasta el regato
continuacion del arroyo Pelegrin o bien por el arranque de la calle Republica de Colombia y los nuevos trazados
hasta el mencionado regato. Paralelamente y por el interior (zona ajardinada y de paseo) se ubica el carril-bici
que enlaza los tres descritos anteriormente, si bien es que recorre paralelo el arroyo Mantilla hasta su
desembocadura quien enlaza con el que va desde el Puntal hasta el Puerto. El circuito se cierra a través de la
calle Marqués de Comillas. Cabe resaltar que, en esta fase, con motivo del Ultimo informe sectorial de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico, se ha procedido a reestudiar el trazado del carril-bici a fin de eliminar

su trazado por espacios de flujo preferente, tal y como ocurria con el disefio previsto en la fase séptima.

Existen otros circuitos que complementan y enlazan los ya descritos, si bien en los proyectos de
urbanizacién que se desarrollen podran recogerse trazados alternativos que complementen la malla prevista

desde el P.G.O.U. en el juego de planos 14.

Para el disefio de los carriles-bici, aceras y calzadas, se han seguido, en lineas generales, las
instrucciones dadas desde el Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras del Ayuntamiento de Laredo en
concordancia con la legislacion vigente a nivel autonémico y estatal, debiéndose tener en cuenta las

recomendaciones recogidas en el Plan de Movilidad Ciclista de Cantabria (P.M.C.C.).

Sistema general portuario

Desde el inicio de los trabajos de la Revision del P.G.0.U. hasta la fecha, la delimitacion del ambito
correspondiente ha sufrido variaciones, por cuanto a los redactores se les ha facilitado documentacion con fecha
de abril de 2.004, con fecha de 2.006 y mas recientemente los redactores han accedido a la cartografia de la
Revision del Plan de Puertos e Instalaciones Portuarias de Cantabria. Siempre han sido facilitadas en formato

papel, sin haber podido acceder a la base digitalizada con el fin de incorporarlo a la cartografia de la mencionada
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Revisién, pese a que recientemente se ha solicitado tal extremo por escrito (escrito por correo certificado de
fecha 28-01-2.013 y dirigido al D.G. de Obras Publicas). Con posterioridad a dicho escrito y para la redaccién de
la fase novena, la D.G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental facilitd a los redactores la cartografia
digitalizada. El citado Plan, de conformidad con lo sefialado en el apartado 3 del articulo 8 de la Ley 5/2.004 tiene
la consideracion de Plan Especial de los contemplados en el articulo 59 de la Ley/2.001, de 25 de junio. De
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. Es por ello, que en todo momento se
estara a lo dispuesto al mencionado Plan en concordancia con la Ley de Cantabria 5/2.004, de 16 de noviembre,

de Puertos de Cantabria

3.2 CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO:

Previamente al andlisis de cada tipo de suelo, se procede a exponer las distintas superficies
calificadas en cada zona de ordenacion dentro de los Suelos Urbanos y Suelos Urbanizables desarrollados y que

son las siguientes:

. Residencial Colectivo, aquél cuyo uso caracteristico es el residencial plurifamiliar. Se pretende con
esta tipologia recuperar espacios libres al tiempo que unificar el tipo de construccion con las existentes
en la zona de la Playa Salvé y El Puntal. Esta tipologia se ha propuesto para las parcelas de nueva
ordenacion en los SUD, préximos a los arroyos Mantilla y Pelegrin asi como el regato de continuacion
del mismo, asi como en algunas manzanas préximas al primer ensanche. Se busca una tipologia de
edificacion en bloque aislado, con espacio libre privado alrededor, intentando la menor ocupacion
posible del suelo, ampliando la seccion efectiva (entre edificaciones, superior a la separacion entre

parcelas) de los viales publicos. También se ha recogido , en las Ultimas fases en algin S.U.N.C..

. Residencial Mixto, las zonas en donde el uso caracteristico residencial puede ubicarse en
edificaciones tanto plurifamiliares como unifamiliares, siendo estas uUltimas aisladas, pareadas, en
hilera o adosadas. Esta tipologia es la mas amplia de todas, en virtud de poder dar cabida, y no dejar
fuera de ordenacion, aquellas construcciones existentes de marcado caracter unifamiliar, al tiempo

que permitir el uso residencial plurifamiliar en aquellas parcelas vacantes.

MEMORIA + E.I. m LAREDO = Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

LN
I\
o
?
Ln
—
o
o
w
>
O




GOBIERNO BOLETIN OF ICIAL DE CANTABRIA
NTABRIA

— e . o
el
- i
i
— .

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO
. Residencial Unifamiliar, son aquellas zonas donde las viviendas tienen un marcado caracter de
viviendas adosadas o en hilera, si bien puede darse la vivienda unifamiliar aislada, ya que el entorno

donde se ubican hace que se requiera una densidad mas bien baja.

. Residencial con vacion de ubi [}

y v , son aquellas zonas que en su dia se
construyeron de una manera homogénea en tipologia, materiales, etc., y que se ubican en el puerto y
barrios de San Lorenzo y Pelegrin, asi como aquéllas que se ejecutaron al amparo de la legislacion

vigente en materia de proteccion publica o sentencias judiciales.

. Residencial segiin Ambito de “La Puebla Vieja”, constituye todo el ambito del niicleo o casco
antiguo, que abarca el ambito del Plan Especial, y que desde este planeamiento se respeta, por
indicacion del Ayuntamiento, el mantenimiento de todas sus directrices (que fue redactado, en su dia,
por el equipo dirigido por el arquitecto Sr. Alonso Velasco). Es por ello que, al contrario de fases
anteriores, no se incorpora al P.G.0.U., siguiendo las indicaciones recibidas sobre la base de las
instrucciones de la Comision de Patrimonio, sino que el Plan Especial actuard complementariamente

conel P.G.O.U..

g

. Residencial segin particulares para cada érea o zona, recogen aquellas zonas

provenientes del vigente P.G.O.U. de Laredo a la hora de redactar la presente revision, respetandose
las caracteristicas y parametros, en base a las previsiones efectuadas para el desarrollo del presente
documento, tras las conversaciones mantenidas con los representantes politicos y técnicos de las
correspondientes Consejerias a primeros del afio 2.008 y que sirvieron de base para la redaccion de la
fase séptima y siguientes. Son zonas consolidadas, la mayoria de ellas edificadas, con algin solar
vacio, con posibilidad de construccién. En estas zonas, que conviven viviendas unifamiliares con
bloques de vivienda colectiva se mantienen los parametros edificatorios previstos en el planeamiento
anterior. En el area de viviendas unifamiliares, excepcionalmente, se permite la ubicacion de hoteles,
con la categoria que se exige en Ordenanzas, dada la existencia previa de tal uso en esta zona.
Asimismo, en algunas parcelas y/o manzanas, se recoge la volumetria asignada por resoluciones
municipales o parametros sefalados por resolucion judicial. Se ha pretendido ajustar esta zona a la
adaptacion a la normativa vigente asi como a su realidad fisica. No obstante, siguiendo las
indicaciones del Ayuntamiento, como ya se ha expuesto en el apartado de “capacidad residencial”, y
tras andlisis efectuados por los Servicios Técnicos Municipales, en algunas de estas zonas o areas se

ha procedido al cambio de su tipologia.
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. Industrial, es aquel uso caracteristico que recoge todas las tipologias de industria y que se encuentra
ubicado en dos zonas, una de nuevo desarrollo (poligono industrial), y otra, donde se ubican las
actividades comerciales mas importantes, Avenida Duque de Ahumada, antigua carretera N-634. Este

tipo de suelo pretende reforzarse con otro tipo de suelo que se detallara mas adelante.

. Equipamiento portuario, es aquel que recogera los usos propios de las actividades portuarias. Se
han recogido las correspondientes al puerto recreativo, deportivo y pesquero quedando pendiente,
segun informaciones recogidas en diversos organismos oficiales, de su concrecion de una manera

definitiva por parte de los distintos estamentos que intervienen en dicho pronunciamiento.

. Equipamientos, recogen aquellos usos que deben ubicarse para el desarrollo de las actividades de
servicios y que, en principio, no se considera un uso prioritario, permitiendo varias alternativas, segin
las necesidades del Ayuntamiento en cada momento. Por otra parte, existen algunas parcelas cuyo

uso no es publico sino privado, siendo sus usos diferentes en virtud de dicha caracteristica.

. Espacios libres de uso y dominio publicos. Son aquellas zonas que constituyen los Sistemas
Generales y Sistemas Locales de espacios libres que ya se encuentran realizados o se prevén para

dar cabida a los estandares fijados porla L.O.T.R.U.S.C..

. Nucleo Tradicional, aquel uso de residencial familiar y que se ubica en los nlcleos existentes y
recogidos en el planeamiento, en virtud de lo dispuesto en el articulo 95.1.d y Disposicién Transitoria
Segunda de la L.O.T.R.U.S.C., en donde se respeta la tipologia existente, asi como se permite el uso

“familiar” de las edificaciones, recogiendo las caracteristicas propias de las mismas.

Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado:

Se delimita el Suelo Urbano, en aplicacion del articulo 95 y siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, diferenciandose entre Consolidado y
No Consolidado. A tal efecto, se incluyen en el presente documento, planos de informacién sobre servicios
urbanisticos y consolidacion existente (ver juego de planos de Informacion de la Documentacion Grafica),
proporcionado por el Ayuntamiento de Laredo, una vez constatada la informacioén obtenida. Es por ello que, a los
efectos de la clasificacion de Suelo Urbano se han distinguido zonas que han merecido esta clasificacion por

contar con todos los servicios urbanisticos, independientemente de su grado de consolidacién, mientras que
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otras zonas se encuentran consolidadas por la edificacion en mas de un 50%, dentro de areas donde la parte

edificada cuenta con tres de las condiciones sefialadas en el articulo 95.1.a) de la L.O.T.R.U.S.C..

Tras el informe de la C.R.O.T.U. y teniendo en cuenta los criterios aplicados para el mismo, sin que
ello suponga que el equipo redactor los comparta (por cuanto sus criterios han sido recogidos en anteriores
fases), se han delimitado dos Sectores con un uso global residencial, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 44 en concordancia con el articulo 95 y siguientes de la L.O.T.R.U.S.C.. Asimismo, y como consecuencia
de la incorporacién de algiin nuevo articulo a la L.O.T.R.U.S.C., con posterioridad a la redaccién y entrega de la
fase undécima, se ha procedido a recoger en el Suelo Urbano Consolidado, como consecuencia de la adaptacion

de los ambitos a lo sefialado por la C.R.O.T.U. una unidad de actuacion (U.A.).

Si bien, en el tomo de “Sectores en S.U.N.C. y S.U.D.” se procede a analizar cada ambito con su
documentacion especifica y concreta, los redactores, en base a la experiencia con otros planeamientos, han
considerado que en esta documentacion (tomo) figuren las caracteristicas paramétricas mas relevantes de cada

sector.
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Se desarrolla el Sector S.U.N.C.-12 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

17.136,16 m? mas 2.860,00 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

17.136,74 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m*/m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
12.660,58 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
120 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

2.860,00 m?s (S.G. adscrito)

2.860,00 m?s

17.136,16 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
3.831,83 m?s (22,36%)

2.094,78 m?s (12,22%)

Compensacion

3 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderaciéon establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en parte de la parcela
12.2 (950,00 m?s para el régimen general, 950,00 m?s para el
régimen especial y 950,00 m?s para el régimen autonémico), (ver
punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

. Las alturas sefialadas en las manzanas de uso privativo que
dan a la calle Regatillo0.

. La ubicacion del S.L. de equipamiento, que se hara lindando
con el S.G. de dotacion existente.

. El plazo de ejecucién y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Resumen!
Superficie total: ........coceervriiieen 17.136,16 m* mas 2.860,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:............c.ccccceeue. 7.193,35 m?
S.G. de Equipamiento Publico: ..........c.cccceene 2.860,00 m?
Superficie Total de SG:.......cccoceviivveiiiiiieee 2.860,00 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ........ccccccenuene 3.831,83 m?
S.L. de Equipamiento: ..........cccceevevieniiiiinnene 2.094,78 m?
Viales: ..o 4.016,20 m*
.
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.N.C.-12
20 m?s por cada 100 m?t 3.427,35
Sistema de espacios libres 3.831,83 m?s
Minimo 10% del Sector 1.999,62
Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 2.056,41 2.094,78 m?s
Total reservas 5.483,76 m3s 5.926,61 m3s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.N.C.-12

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante

P-12.1 2.068,99 2.110,37  R. Unifamiliar 16 0,63 1.329,53
P-12.2 1.411,80 3.552,51 R. Mixto 26 1,00 3.552,51
P-12.2 950,00 2.099,50 R. Mixto 14 0,40 839,80
P-12.2 950,00 2.099,50 R. Mixto 14 0,37 776,82
P-12.2 950,00 2.099,50 R. Mixto 14 0,47 989,45
P-12.3 862,56 517536 R. Colectivo 36 1,00 5.175,36
TOTAL 7.152,83 17.136,74 120 12.660,58
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Se desarrolla el Sector S.U.N.C.-13 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

20.855,58 m*

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

19.662,47 m?t

0,9428 m?t/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m¥m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
13.205,39 m*t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
146 viviendas

Segun planos 4 (20.50 m.)

20.855,58 m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)

5.133,63 m?s (26,11%)

2.365,36 m?s (12,03%)
Compensacion

12 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en
aquellas determinaciones no reguladas en el presente
documento.

« Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caréacter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela
13.4 (735,00 m?s para el régimen autonémico, 735,00 m?s
para el régimen especial y 967,98 m2s para el régimen
general), (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

e Se consideran aspectos basicos o estructurantes los
siguientes:
e El vial continuacién del previsto en el S.UD.-B y la
actuacion aislada A.A.-3.
e El plazo de ejecucién y desarrollo, no pudiéndose

ampliar
« EI 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -91-

boc.cantabria.es

CVE-2015-8225

125/667




GOBIERNO TiIN OFICIAL DE CANTABRIA

CANTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: ........cccoooeiieiiien 20.855,58 m?
Parcelas privadas resultantes:............c.ccccceeue. 9.909,32 m?
Superficie Total de SG: 0,00 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ........cccccceeuene 5.133,63 m?
S.L. de Equipamiento: ........ccccocevieieeniaienene 2.365,36 m?
VialeS: i 3.447,27 m?
T
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.N.C.-13
20 m?s por cada 100 m?t 3.932,49
Sistema de espacios libres 5.133,63 m3s
Minimo 10% del Sector 2.085,56
Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 2.359,50 2.365,36 m3s
Total reservas 6.291,99 m?s 7.498,99 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.N.C.-13

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-13.1 1.207,59 1.485,34  R. Unifamiliar 10 0,63 935,76
P-13.2 2.102,63 2.586,23  R. Unifamiliar 19 0,63 1.629,33
P-13.3 1.945,30 2.392,72  R. Unifamiliar 18 0,63 1.507,41
P-13.4 735,00 2.084,46 R. Mixto 16 0,47 979,49
P-13.4 735,00 2.084,46 R. Mixto 16 0,37 771,25
P-13.4 967,98 2.74519 R. Mixto 21 0,40 1.098,08
P-13.5 2.215,82 6.315,09 R. Mixto 46 1,00 6.284,07
TOTAL 9.909,32 19.662,47 146 13.205,39
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Con motivo de la cuarta exposicion al publico y en base a una alegacion presentada y los informes
correspondientes de los servicios municipales, se procedié a determinar que los terrenos correspondientes a los
Sistemas Generales adscritos a los Sectores S.U.N.C.-5, S.U.N.C.-8 y S.U.N.C.-12 de la fase novena y ubicados
en la zona de Las Escalerillas, se obtuviesen por expropiacion, lo que habia motivado la creaciéon de un nuevo
ambito, el S.U.N.C.-15 cuya superficie total era de 10.237,37 m? de los que 9.440,18 m? se dedican a dotaciones,
con un caracter prioritario de cultural —docente y 797,43 m? seran incorporados al sistema viario. No obstante en
base a lo sefialado por la C.R.O.T.U., estos terrenos se han mantenido como Sistemas Generales pero en Suelo
Rustico. Otro tanto ha ocurrido con los Sistemas Generales adscritos a los Sectores S.U.N.C.-4, S.U.N.C.-6,
S.U.N.C.-7 y S.U.N.C.-10 de la fase undécima, en base al mencionado informe de la C.R.0.T.U. y habiéndose

reajustado las superficies a los limites de las fincas.

SUELO RUSTICO:

Se determina en aplicacion del articulo 108 y siguientes de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con el
articulo 50. Comprende las categorias de Especial Proteccion y Proteccion Ordinaria, asociadas a las categorias

de proteccion establecidas en el P.O.L.

Se recogen dentro del Suelo Rustico de Especial Proteccion los suelos destinados a las vias de
comunicacion, a las riberas y cauces, a acantilados, a roquedos, a parajes de valor paisajistico y visual, a las
masas arboreas y a explotaciones forestales, a zonas de vegetacion potencial, asi como aquellos previstos por el
P.O.R.N., excepto en aquellos usos cuya homogeneizacion con la clasificacion efectuada por el P.O.L. se ha
tenido en cuenta, sobre todo en lo que respecta los suelos de Proteccién Litoral, Areas de Interés Paisajistico y
de Especial Proteccion Ecolégica. Dicho lo cual, conviene resefiar que dado que la presente Revision del
P.G.0.U. cuenta ya con Aprobacion Provisional asi como la emision de la Memoria Ambiental, y si bien, como se
ha indicado anteriormente, se procedié a la redaccién de un nuevo I.S.A,, tras las conversaciones mantenidas
por los redactores con la D.G. de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental, se ha procurado no introducir
nuevos impactos en base a una clasificacién y calificacion menos exhaustiva, como la que se recoge en las

N.UR.v/s LO.T.RUS.C..

En cuanto al Suelo Rustico de Proteccién, se establece el propiamente Ordinario como residual dentro
del Suelo Rustico en general, si bien, teniéndose en cuenta lo dispuesto en el articulo 109 de la L.O.T.R.U.S.C.

en base a que no reuniendo las caracteristicas de suelo rustico de especial proteccién, el P.G.O.U. reconoce
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valores que hacen que deban preservarse de las construcciones propias de las zonas urbanas y de su posible
desarrollo integral. En la clasificacion y calificacion del Suelo Rustico se han tenido en cuenta las indicaciones
efectuadas en las anteriores fases por el Estudio de Impacto Ambiental, asi como lo sefialado en el Informe de

Sostenibilidad Ambiental y sugerencias realizadas desde los distintos organismos oficiales.

SUELO URBANIZABLE:

Constituye el Suelo Urbanizable el resto del suelo del término municipal, de conformidad con lo
indicado en el articulo 103 y siguientes de la L.O.T.R.U.S.C., constituyéndose solamente una categoria,

Delimitado, tras las tltimas indicaciones de la Corporacion Municipal.

Suelo Urbanizable Delimitado:

En anteriores fases se delimitaron nueve Sectores, de los que ocho son de uso global Residencial
(siendo tres objeto de urbanizacion prioritaria), y otro con un caracter Industrial-Comercial, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la L.O.T.R.U.S.C.. Este ultimo, como ya se ha sefialado en
apartados y parrafos anteriores se ha incrementado en base a una alegacion presentada aceptada en parte por
el Ayuntamiento de Laredo de conformidad con los informes emitidos por los servicios municipales. No obstante,
en base a lo sefialado por la C.R.O0.T.U., se han incrementado con trece mas (doce con uso global Residencial
y uno de caracter Industrial-Comercial), al pasar de S.U.N.C. a S.U.D. sin que ello haya supuesto modificacion
sustancial al mantenerse las mismas zonificaciones, cesiones, etc. Sin embargo, dado que la presente Revision
del P.G.0.U. de Laredo recoge el desarrollo pormenorizado de totalidad de los Sectores, a excepcion del S.U.D.
|-1, se ha considerado que el desarrollo de los Sectores S.U.D.-1, S.U.D.-2, S.U.D.-7, S.U.D.-C y S.U.D.-D tienen
caracter orientativo, con una serie de determinaciones a respetar, salvo que se decidiese optar, cuando se
considerase oportuno y antes de la programacion prevista, por el tramite de la exposicion al publico sin la

introduccién de modificaciones, dados los tramites ya efectuados en su dia.

Al igual que para el Suelo Urbano No Consolidado, los redactores, en base a la experiencia con otros
planeamientos, han considerado que en esta documentacion (tomo) figuren las caracteristicas paramétricas mas

relevantes de cada sector.
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-1 con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 29.856,35 m?
Calificacion Residencial

Uso Dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG
de equipamientos sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

23.396,02 m?t

1,0000 m?t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6215 m?*m?

85% (Art. 126.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
18.555,98 m*t de Uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
164 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

0,00 m?s y 6.460,01 m?s no computables

0,00 m3s

0,00 m?s computables y 6.460,01 no computables
23.396,34 m?s (Art. 38.2de laL.0.T.R.U.S.C.)
5.364,91 m?s (22,93%) y 616,11 m?s no computables
3.303,71 (14,12%) m*s

Compensacion

2 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e  Se estara a lo sefalado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e  Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con caracter
general en el P.G.O.U..

. Las viviendas de proteccion publica se ubican en parte de la parcela
1.1, destindndose 680 m?s para el régimen especial, 680 m?s para el
régimen autonémico y 990 m?s para el régimen general (ver punto 2.2
de la Memoria Justificativa de este Sector).

e Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e S.G. de espacios libres junto arroyo Pelegrin, no pudiéndose
reducir su superficie.

e La continuacion de las calle Camelias, no pudiéndose reducir su
anchura.

e EIS.G. de dotacion, no pudiéndose reducir su superficie.

« El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

e EI 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccién publica.
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Resumen!
Superficie total: ........cocooierieiiien 29.856,35 m?
Parcelas privadas resultantes:............c.ccccceeue. 6.679,37 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccccceovvienenne 0,00 m* mas 6.460,01 m? no computables
S.G. de Equipamiento: .........cccoeeiiriiniiiiniceee 0,00 m?
Superficie Total de SG: 0,00 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: .........ccccceeuene 5.364,91 m?
S.L. de Equipamiento: ........cccocceviivienieiineene 3.303,71 m?
VialES: .o 7.432,24 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-1

20 m?s por cada 100 m?t | 4.679,20
Sistema de espacios libres 5.364,91 m?s
Minimo 10% del Sector | 2.985,64

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t | 2.807,52 3.303,71 m?s

Total reservas 7.486,72 m?s 8.668,62 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-1

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-1.1 2.507,71 8.776,99 R. Mixto 61 1,00 8.776,99
P-1.1 680,00 2.380,00 R. Mixto 17 0,47 1.118,36
P-1.1 680,00 2.380,00 R. Mixto 17 0,37 880,60
P-1.1 990,00 3465,00 R. Mixto 25 0,40 1.386,00
P-1.2 1.821,66 6.394,03 R. Mixto 444 1,00 6.394,03
TOTAL 6.679,37 23.396,02 164 18.555,98
—-98 - MEMORIA + E.I. m LAREDO = Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-2 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

65.236,10 m> mas 878,00 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacio para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

52.922,06 m?t

1,0000 m*t/m?s (Art. 38.2de laL.0.T.R.U.S.C.)
0,6365 m?m?

85% (Art. 126.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
41.253,64 m*t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
370 viviendas

Segun planos 4 (44,50 m.)

0,00 m2s computables y 11.007,61 m2s no computables

878,00 m?s de S.G. adscrito

13.189,40 m?s de los que 1.303,79 m? son existentes y 11.007,61
m?s son no computables

52.924,70 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.US.C))

19.250,20 m?s (36,37%) computables y 611,37 m?s no
computables

6.769,29 m?s (12,79%)
Compensacion

11 afos desde la Aprobaciéon Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e  Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas 2.1
(2.100,71 m3s) para el régimen especial y (3.430,00 m?s) para el
régimen general y parcela 2.5 (818,05 m2s ) para el régimen
autonémico (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

«  Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto arroyo Pelegrin y arroyo
Mantilla, no pudiéndose reducir su superficie.

e La continuacién del vial junto al antiguo camping,

e ElI SL de uso prioritario Cultural- Docente, no pudiéndose
reducir la superficie.

«  El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

e La continuacién del vial de enlace del S.UNN.C.-1y el S.UN.C.-
3

. Ei 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccién publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: .......cccceeveeiiiieie e 65.236,10 m®> mas 878,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:........................ 11.851,95 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........cccccceovivieneenne 0,00 m®* mas 11.007,61 m? no computables
S.G. de Equipamiento: .........ccccoceeriiiinieeee 878,00 m?
Superficie Total de SG:......cccoeoiiiiveeeiieeeee 878,00 m?

S.L. de Espacio Libre Publico: ...... ...19.250,20 m* mas 611,37 m? no computables

S.L. de Equipamiento: .........ccccceviiiierienieneens 6.769,29 m?
Vi8IES: ottt 14.441,89 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-2

20 m?s por cada 100 m?t 10.584,41
Sistema de espacios libres 19.250,20 m?s
Minimo 10% del Sector 6.523,61

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 6.350,65 6.769,29 m?s

Total reservas 16.935,06 m?s 26.019,49 m3s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-2

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m3s m2t Pormenorizado  viviendas  Ponderacion m2t uso dominante
P-2.1 2.100,71 6.629,84 R. Mixto 46 0,37 2.453,04
P-2.1 3.430,00 10.825,08 R. Mixto 73 0,40 4.330,03
P-2.2 2.106,85 11.166,31 R. Mixto 7 1,00 11.166,31
P-2.3 1.687,18 8.942,05 R. Mixto 61 1,00 8.942,05
P-2.4 935,46 10.570,70 R. Colectivo 82 1,00 10.570,70
P-2.5 818,05 1.879,97 R. Mixto 12 0,47 883,40
P-2.6 773,70 2.908,11 R. Mixto 19 1,00 2.908,11
TOTAL 11.851,95 52.922,06 370 41.253,64
-100 — MEMORIA + E.I. m LAREDO m Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-3 con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 55.784,32 m? mas 1.618,00 m? de S.G. adscritos
Calificacion Residencial

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo méaximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

47.266,40 m?t

0,9999 m?/m?s (Art. 38.2delaL.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m?m?

85% (Art. 126.2 de laL.0.T.R.U.S.C.)
36.350,02 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
331 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

5.670,84 m?s

2.844,14 m* mas 1.618,00 m? de S.G. adscritos
10.132,98 m?s

47.269,34 m?s (Art. 38.2delaL.0.T.R.U.S.C.)

10.401,53 m?s (22,01%)

5.980,94 m?s (12,65%)
Compensacion

9 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

« Se estard a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con caracter
generalen el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas 3.2
(2.474,71 m?s) para el régimen autonémico, parcela 3.3 (3.579,00 m? s)
para el régimen general y parcela 3.4 (3.298,67 m? s) para el régimen
especial (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este Sector).

Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

. Los S.G. de espacios libres junto al regato, no pudiéndose reducir su
superficie.

. La continuacion del vial junto al colegio Pablo Picasso.

. El S.L de uso prioritario Cultural- Docente, no pudiéndose reducir la

superficie.

Los S.G. de dotaciones, no pudiéndose reducir la superficie.

El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

La continuacién del vial de enlace del S.UN.C.-2y el S.U.N.C.-4.

El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion publica.

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!

Superficie Total:.. ...55.784,32 m* mas 1.618,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:....................... 22.321,06 m?

S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccccceeuenne 5.670,84 m?

S.G. de Equipamiento: .........ccceviiiienieieene 2.844,14 m? mas 1.618,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......ccoeevviiviereeeeen 10.132,98 m?

S.L. de Espacio Libre Publico: ...................... 10.401,53 m?

S.L. de Equipamiento: ..........cccccccoeiiiiiiiiinne 5.980,94 m?

Vi@lES: v 8.565,81 m?

| sbussiembmees

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-3

20 m?s por cada 100 m?t | 9.453,28
Sistema de espacios libres 10.401,53 m?s
Minimo 10% del Sector | 5.740,23

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m? | 5.671,97 5.980,94 m?s

Total reservas 15.125,25m?s 16.382,47 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-3

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento
parcela m3s m Global viviendas  Ponderacion m?2t uso dominante

P-3.1 3.964,36 8.800,88 R. Mixto 61 1,00 8.800,88
P-3.2 247474 4.850,49 R. Mixto 35 0,47 2.279,25
P-3.3 3.579,00 7.050,63 R. Mixto 50 0,40 2.820,25
P-34 3.298,67 6.531,37 R. Mixto 46 0,37 2.416,61
P-3.5 4.350,30 9.701,17 R. Mixto 67 1,00 9.701,17
P-3.6 4.653,99 10.331,86 R. Mixto 72 1,00 10.331,86
TOTAL  22.321,06 47.266,40 331 36.350,02
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-4 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

65.809,37 m? mas 1.136,00 m? de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

53.387,44 m?t

1,0000 m2t/m?s (Art. 38.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6319 m2/m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
42.305,21 m*t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
374 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

4.206,26 m*s

8.215,42 m?s mas 1.136,00 m? de S.G. adscritos
13.557,68 m?s

53.387,69 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)

10.911,84 m?s (20,44%)

6.501,47 m?s (12,18%)
Compensacion

5 afos desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

* Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas
inaciones no en el presente

del P.G.O.U. en aquellas

* Se aplicaran los cit de
enel P.G.O.U..

con caréacter general

* Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas 4.1 (3.849,28 m?)
para el régimen general, parcela 4.3 (1.992,64 m?) para el régimen autonémico
y parte de la parcela 4.4 (2.755,28 m?) para el régimen especial (ver punto 2.2
de la Memoria Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

. Los S.G. de espacios libres junto al regato, no pudiéndose reducir su
superficie.

. La apertura del vial junto la residencia Vista Hermosa que enlaza con
Avda. de Derechos Humanos.

. EI S.G. y S.L de uso prioritario Cultural- Docente, no pudiéndose reducir
la superficie.

. Los S.G. de dotaciones, no pudiéndose reducir la superficie.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. La continuacion del vial de enlace del S.U.N.C.-3 y C/ Republica de
Colombia.

. EI35% de la para viviendas de proteccién publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Superficie Total: .......cccoeveiieiieiieeeeees 65.809,37 m? mas 1.136,00 m? de S.G. adscritos
Parcelas privadas resultantes:........................ 22.277,68 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........cccccccuenn. 4.206,26 m?

S.G. de Equipamiento: .........ccoceieiiiiiienieiene 8.215,42 m? mas 1.136,00 m? de S.G. adscritos

Superficie Total de SG:.......cceeveiivieiieeeen 13.557,68 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ...........cc......... 10.911,84 m?
S.L. de Equipamiento: ........cccccceviiieeiiaieeens 6.501,47 m?
ViIales: ..o 13.696,70 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-4

20 m?3s por cada 100 m?t 10.677,49
Sistema de espacios libres 10.911,84 m?s
Minimo 10% del Sector 6.580,94

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 6.406,49 6.501,47 m?s

Total reservas 17.083,98 m*s 17.413,31 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.N.C.-4

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?2t uso dominante

P-4.1 3.849,28 7.698,56 R. Mixto 60 0,40 3.079,42
P-4.2 8.591,86 24.357,92 R. Mixto 156 1,00 24.357,92
P-4.3 1.992,64 5.643,16 R. Colectivo 42 0,47 2.651,72
P-4.4 2.755,28 5.510,56 R. Mixto 42 0,37 2.038,91
P-4.4 5.088,62 10.177,24 R. Mixto 74 1,00 10.177,24
TOTAL  22.277,68 53.387,44 374 42.305,21
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-5 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

56.370,20 m> mas 2.070,00 m* de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° méaximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectivo)

47.391,15 m?t

0,9999 m2t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m?m?

85% (Art. 126.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
37.001,60 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
332 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

5.707,33 m?s

3.266,04 m?s mas 2.070,00 m3s de S.G. adscrito

11.043,37 m?s de los que 83,45 m?s ya existen
47.396,83 m?s (Art. 38.2delaL.0O.T.R.U.S.C)
10.926,13 m?s (23,06%)

6.667,51 m?s (14,07%)

Compensacion

6 afos desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

* Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con caracter
general en el P.G.O.U..

.

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas 5.1
(2.775,00 m3s) para el régimen general y (2.775,00 m?s) para el
régimen especial y la 5.4 (2.351,08 m?s) para el régimen autonémico
(ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este Sector).

* Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los viales previstos, respetando la ubicacién y no pudiéndose
reducir su anchura.

e Los S.G.y S.L. de dotaciones, equipamientos y espacios libres,
los cuales no podran modificarse su ubicacion. El S.G. de
dotaciones, no pudiéndose reducir la superficie.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!

Superficie total: ........cccevoeiieiiis 56.370,20 m* mas 2.070,00 m? de S.G .adscrito
Parcelas privadas resultantes:........................ 21.028,42 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........cccccceuene 5.707,33 m?
S.G. de Equipamiento: ..........c.ccocoeiiiiiiiiinens 3.266,04 m*> més 2.070,00 de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......cceevveiiviirieenen. 11.043,37 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ............c......... 10.926,13 m?
S.L. de Equipamiento: ..........ccccevierieninieneene 6.667,51 m?
Viales: i 8.774,77 m?
s

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-5

20 m?s por cada 100 m?t 9.478,23
Sistema de espacios libres 10.926,13 m?s
Minimo 10% del Sector 5.844,02

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 5.686,94 6.667,51 m?s

Total reservas 15.165,17 m?s 17.593,64 m3s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-5

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderaciéon m?t uso dominante

P-5.1 2.775,00 7.048,50 R. Colectivo 56 0,40 2.819,40
P-5.1 2.775,00 7.048,50 R. Colectivo 56 0,37 2.607,95
P-5.1 6.515,57 16.549,55 R. Colectivo 114 1,00 16.549,55
P-5.2 3.416,18 6.661,55 R. Mixto 37 1,00 6.661,55
P-5.3 3.195,59 6.838,56 R. Mixto 43 1,00 6.838,56
P-5.4 2.351,08 3.244,49 R. Mixto 26 0,47 1.524,59
TOTAL  21.028,42 47.391,15 332 37.001,60
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-6 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

22.684,01 m* mas 3.428,78 m? de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

21.006,58 m2t

0,9999 m2t/m?s (Art. 38.2delaL.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m?/m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
16.324,17 m*t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.)
147 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

1.344,42 m?s no computables

3.428,78 m?s de S.G. adscrito

5.104,14 m?s de los que 330,94 m?s son existentes y 1.344,42
m?2s no computables

21.008,65 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.US.C.)

4.480,73 m?s (21,33%) mas 34,72 m?s no computables

2.706,78 m?s (12,89%)
Compensacion

3 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas 6.4
(850,39 m?s) y 6.5 (129,52 m?s) para el régimen autonomico, la 6.7
(2.205,85 m?s) para el régimen general y la 6.8 (963,73 m?s) para el
régimen especial (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los viales previstos, respetando la ubicacién y no pudiéndose
reducir su anchura.

e El S.G. junto al arroyo Pelegrin, no pudiéndose reducir la
superficie.

. El S.L. de uso prioritario, no pudiéndose cambiar de ubicacion
y reducirse.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: ........cocoervieiiieen 22.684,01 m®* mas 3.428,78 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:............c...c...... 10.153,91 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccccceeene 1.344,42 m* no computables
S.G. de Equipamiento: ............ccccceieiiiiiiiinnn. 3.428,78 m* de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:......ccceeiivievieeeeene 5.104,14 m? 330,94 m? son existentes

S.L. de Espacio Libre Publico: ........................ 4.480,73 m* mas 34,72 m? no computables

S.L. de Equipamiento: ........ccccoceeierieniniineene 2.706,78 m?
VialeS: i 3.301,57 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-6

20 m?s por cada 100 m?t 4.201,31
Sistema de espacios libres 4.480,73 m?s
Minimo 10% del Sector 2.611,28

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 2.520,79 2.706,78 m?s

Total reservas 6.722,10 m?s 7.187,51 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-6

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-6.1 401,65 1.405,78 R. Mixto 10 1,00 1.405,78
P-6.2 1.327,73 3.584,87 R. Mixto 24 1,00 3.584,87
P-6.3 1.231,33 3.324,59 R. Mixto 23 1,00 3.324,59
P-6.4 850,39 1.913,38  R. Colectivo 14 0,47 899,10
P-6.5 129,52 472,75 R. Mixto 3 0,47 222,14
P-6.6 3.043,71 4.717,75 R. Mixto 30 1,00 4.717,75
P-6.7 2.205,85 3.419,07 R. Mixto 26 0,40 1.367,63
P-6.8 963,73 2.168,39  R. Colectivo 17 0,37 802,31
TOTAL 10.153,91 21.006,58 147 16.324,17
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-7 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

31.479,00 m*> mas 4.248,00 m* de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° méaximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Superficie total de SG

Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 ( colectiva)

28.546,24 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6331 m?m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
21.605,08 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
200 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)
1.333,98 m?s

7.180,72 m?s de los que 1.598,74 m?3s son existentes
28.546,28 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)

4.248,00 m?s de S.G. adscritos
10.742,58 m?s (37,637%)

3.773,33 m?s (13,22%)
Compensacion

10 afos desde la Aprobacién Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.0.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela 7.2
(983,02 m?s) para el régimen general y en la parcela 7.5 (2.264,77
m?s) para el régimen especial (ver punto 2.2 de la Memoria
Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G.y S.L. de espacios libres junto al arroyo Pelegrin, no
pudiéndose reducir su superficie.

. El vial de conexion con el S.U.N.C.-1, no pudiéndose cambiar
la ubicacién y reducir la anchura.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Resumen!

Superficie total: ........c.covveiiiiieee 331.479,00 m* mas 4.224,00 m? de S.G. adscritos
Parcelas privadas resultantes:............ccceceee. 8.132,37 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........cccccceene 1.333,98 m?
S.G. de Equipamiento: ............cccceveiiiiiiinn. 4.248,00 m? adscritos
Superficie Total de SG:.......ccveveiivieieeeeen 7.180,720 m* 1.598,74 m?s son existentes
S.L. de Espacio Libre Publico: .. ...10.742,58 m?
S.L. de Equipamiento: .........ccccceereiieeniencnnene 3.773,33 m?
VialeS: i 4.299,26 m?

L.O.T.R.U.S.C, Sector S.U.D.-7
20 m?s por cada 100 m?t 5.709,25
Sistema de espacios libres 10.742,58 m?s
Minimo 10% del Sector 3.147,90
Equipamientos 12 m?3s por cada 100 m?t 3.425,55 3.773,33 m?s

Total reservas

9.134,80 m*s

14.515,91 m%s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-7

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m2t uso dominante
P-7.1 372,64 1.324,74 R. Mixto 10 1,00 1.324,74
P-7.2 983,02 3.440,57 R. Mixto 24 0,47 1.376,23
P-7.3 1.926,16 6.847,50 R. Mixto 46 1,00 6.847,50
P-7.4 2.585,78 9.192,45 R. Mixto 64 1,00 9.192,45
P-7.5 2.264,77 7.740,98 R. Mixto 56 0,37 2.864,16
TOTAL 8.132,37 28.546,24 200 21.605,08
N
o~
o
@
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-8 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

17.447,90 m? mas 4.280,00 m? de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres de uso y dominio publicos

(SL)
Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

17.447,82 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6362 m?*m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
13.822,604.240,88 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
122 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

4.280,00 m?s de S.G. adscritos

4.280,00 m?s

17.447,90 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
3.724,38 m?s (21,35%)

2.268,04 m?s (13,00%)

Compensacion

11 afos desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

* Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en
aquellas determinaciones no reguladas en el presente
documento.

o Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U.

Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela
8.2 siendo 1.039,20 m?s para el régimen general, 692,81 m? s
para el régimen autonémico y 692,81 m?3s para el régimen
especial (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

e Se consideran aspectos basicos o estructurantes los

siguientes:

e EIS.L. previsto para uso prioritario Cultural-Docente, no
pudiéndose cambiar de ubicacién y reducir su
superficie.

e Los viales de conexion con el S.UD-B y S.U.D.- C en
cuanto a su ubicacion, no pudiéndose reducir su

anchura.

e El plazo de ejecucién y desarrollo, no pudiéndose
ampliar.

« EI 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: ........coceervriiieen 17.447,90 m* mas 4.280,00 m? de S.G. adscritos
Parcelas privadas resultantes:............c.ccocceeue. 8.550,03 m?
S.G. de Equipamiento Publico: ..........c.ccceeeee 4.280,00 m?
Superficie Total de SG:........ccooceiviivieiiiciiiiee 4.280,00 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ........c.cccccvenuenne 3.724,38 m?
S.L. de Equipamiento: ........ccccccerviiiiininiiinnens 2.268,04 m?
ViIalesS: ..o 2.905,45 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-8

20 m?s por cada 100 m?t 3.489,56
Sistema de espacios libres 3.724,38 m?s
Minimo 10% del Sector 1.744,79

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 2.093,74 2.268,04 m?s

Total reservas 5.583,30 m?s 5.992,42 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-8

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m3s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-8.1 2.387,80 4.400,72 R. Mixto 28 1,00 4.400,72
P-8.2 1.039,20 2.639,57 R. Mixto 22 0,40 1.055,83
P-8.2 692,81 1.759,74 R. Mixto 14 0,47 826,90
P-8.2 692,81 1.759,74 R. Mixto 14 0,37 651,10
P-8.3 3.737,41 6.888,05 R. Mixto 44 1,00 6.888,05
TOTAL 8.550,03 17.447,82 127 13.822,60
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-9 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

41.354,56 m?

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° méaximo de viviendas
Altura maxima

Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

39.709,83 m?t

0,9602 m2t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6584 m?m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
27.227,00 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.)
289 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

41.354,56 m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)

7.955,10 m?s (20,03 %)

4.772,37 m?s (12,02 %)
Compensacion

12 aros desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en
aquellas determinaciones no reguladas en el presente
documento.

o Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela
9.3, 1.088,00 m?s para el régimen autonémico, 1.088,00 m?s
para el régimen especial y 1.632,74 m?s para el régimen
general (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

e Se consideran aspectos basicos o estructurantes los

siguientes:
e Los viales de conexion con el S.UD-D y S.U.D.-E en
cuanto a su ubicacién, no pudiéndose reducir su

anchura.

e El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose
ampliar

e El 35% de la edificabilidad para viviendas de protecciéon
publica.
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Resumen!
Superficie total: ........oocovoerieies 41.354,56 m?
Parcelas privadas resultantes:.................c...... 22.244,36 m?
Superficie Total de SG:......ccceeivviierieieeeeeeeee 0,00 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ..........ccccceeueee 7.955,10 m?
S.L. de Equipamiento: ........cccocceviiiiieiiaeneene 4.772,37 m?
VialeS: i 6.382,73 m?

—114-

e
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L.0.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-9
20 m?s por cada 100 m2t 7.941,96
Sistema de espacios libres 7.955,10 m?s
Minimo 10% del Sector 4.135,46
Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 4.765,18 4.772,37 m?s
Total reservas 12.707,14 m?s 12.727,47 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne° Coeficiente

parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion
P-9.1 3.047,72 11.185,13 R. Mixto 78 1,00
P-9.2 829,92 3.045,81 R. Mixto 22 1,00
P-9.3 1.088,00 3.992,96 R. Mixto 30 0,47
P-9.3 1.088,00 3.992,96 R. Mixto 30 0,37
P-9.3 1.632,74 5.992,16 R. Mixto 41 0,40
P-9.4 5.753,76 4.545,47  R. Unifamiliar 34 0,63
P-9.5 3.051,49 2.410,68 R. Unifamiliar 20 0,63
P-9.6 5.752,73 4.544,66  R. Unifamiliar 34 0,63

TOTAL 22.244,36 39.709,83 289

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-9

Aprovechamiento
m?t uso dominante

11.185,13
3.045,81
1.876,29
1.477,40
2.396,86
2.863,65
1.518,73
2.863,13

27.227,00
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DE LAREDO
Se desarrolla el Sector S.U.D.-10 con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 32.545,73 m? mas 3.479,00 m? de S.G. adscrito
Calificacion Residencial

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° méaximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres de uso y dominio publicos

(SG

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

28.979,84 m%t

0,9999 m?t/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m¥m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
22.809,17 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
203 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

1.140,25 m?s

5.902,51 m?s de los que 3.479,00 m?s son S.G. adscrito
7.042,76 m*s

28.981,97 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
6.288,30 m?s (21,70%)

3.787,45 ms (13,07%)

Compensacion

6 arios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela 10.1,
(1.244,22 m?s para el régimen especial y 1.244,22 m?s para el
régimen autonémico) y en la parcela 10.2, (1.903,28 m?s para el
régimen general), (ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este
Sector).

Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

. Los S.G. de dotaciones y espacios libres, no pudiéndose
reducir su superficie

. El vial que une el sector con el S.U.D. E y S.UN.C.-4, no
pudiéndose reducir la anchura. Los viales de conexién con el
S.UD-D y S.U.D.-E en cuanto a su ubicacion, no pudiéndose
reducir su anchura.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!

Superficie total .........ccceeoerieiiiiiees 32.545,73 m* mas 3.479,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes........................ 11.921,76 m?

S.G. de Espacio Libre PUbIico .........cccccccueeuene 1.140,25 m?

S.G. de Equipamiento Puablico ............cc.cceue. 2.423,51 m* mas 3.479,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de S.G.......coooeviivieiieeeee 7.042,76 m?

S.L. de Espacio Libre PUblico..........c.cccccueeuennne 6.288,30 m?

S.L. de Equipamiento.........ccccceriereeniniienennns 3.787,45 m?

Vi@lES ..o 6.984,46 m?

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-10
20 m?s por cada 100 m?t 5.795,97
Sistema de espacios libres 6.288,30 m?s

Minimo 10% del Sector 3.602,47

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 3.477,58 3.787,45 m?s

Total reservas 9.273,55 m?s 10.075,75 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-10

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-10.1 1.244,22 2.986,13 R. Mixto 22 0,37 1.104,87
P-10.1 1.244,22 2.986,13 R. Mixto 22 0,47 1.403,18
P-10.2 1.903,28 4.510,77 R. Mixto 36 0,40 1.804,31
P-10.3 5.119,66 12.543,17 R. Mixto 84 1,00 12.543,17
P-10.4 2.410,38 5.953,64 R. Mixto 39 1,00 5.953,64
TOTAL 11.921,76 28.979,84 203 22.809,17
N
~N
o
@
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-11 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

24.389,93 m* més 2.013,73 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° méaximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres de uso y dominio publico

(SG

Espacios para SG de
equipamientos sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

20.575,05 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6332 m*m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
16.140,02 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
144 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

2.898,87 m?s

2.013,73 m?s (S.G. Adscrito)
5.827,97 m?s de los que 915,37 m?s son existentes

20.575,69 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)

4.448,25 m?s (21,62%)

2.846,57 m?s (13,84%)
Compensacion

7 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en la parcela 11.1 (948
m?s para el régimen autonémico, 948,00 m?s para el régimen especial
y 1.418,92 m?s para el régimen general), (ver punto 2.2 de la Memoria
Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

. El S.G. previsto de espacios libres, no pudiéndose reducir su
superficie

e  El vial que une el sector con el SUN.C.-10 y S.UD. E, no
pudiéndose reducir la anchura.

. El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: ........cccovverieiiin 24.389,93 m? mas 2.013,73 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:............c.cccceceee. 9.554,49 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........c.ccccevuene 2.898,87 m?
S.G. de Equipamiento Pudblico: ...................... 2.013,73 m? adscrito
Superficie Total de SG:......cccoooevievieiiecieee 5.827,97 m?
S.L. de Espacio Libre Publico: ..........c.ccceeueee 4.448,25 m?
S.L. de Equipamiento: .........ccccceevirienieniaiens 2.846,57m?
VialeS: i 2.811,01 m?
T
L.O.T.R.US.C. Sector S.U.D.-11
20 m?s por cada 100 m2t 4.115,01
Sistema de espacios libres 4.448,25 m*s
Minimo 10% del Sector 2.640,37
Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 2.469,01 2.846,57 m3s
Total reservas 6.584,02 m*s 7.294,82 m?s
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-11
Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-11.1 948,00 2.151,96 R. Mixto 16 0,47 1.011,21
P-11.1 948,00 2.161,44 R. Mixto 16 0,37 799,73
P-11.1 1.418,92 3.220,95 R. Mixto 26 0,40 1.288,38
P-11.2 6.239,57 13.040,70 R. Mixto 86 1,00 13.040,70
TOTAL 9.554,49 20.575,05 144 16.140,02
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-14 con las siguientes caracteristicas:

Superficie total 16.604,72 m?
Calificacion Industrial

Uso dominante Industrial/Comercial
Edificabilidad maxima 8.324,82 m?t

Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Sistema de actuacion

Plazo maximo

0,5014 m?/m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
8.324,82 m?t de uso dominante
Segun planos 4 (7,50 m.)

2.065,77 m*s

Compensacion

2 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

o Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:
e El S.G. de espacios libres, manteniendo la ubicacién en el
limite con el municipio de Colindres.
« El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

Superficie total:........coceiiieiiiiiiis 16.604,72 m?
Parcelas privadas resultantes:..............c........ 11.808,26 m?
S.L. de Espacio Libre PUblico: ............ccceeeee 2.065,77 m?
Viales: ....2.730,69 m*

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015
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L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-14
20 m?s por cada 100 m?t 1.664,96
Sistema de espacios libres 2.065,77 m?s
Minimo 10% del Sector 1.660,47
Equipamientos No se precisa
Total reservas 1.664,96 m?s 2.065,77 m*s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-14

Identificacién ~ S. Parcela S. Edificable Uso Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global Ponderacion m?t uso dominante
P-14.1 3.204,76 2.259,36 Industrial 1,00 2.259,36
P-14.2 8.603,50 6.065,47 Industrial 1,00 6.065,47
TOTAL  11.808,26 8.324,83 8.324,83
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-A con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

39.928,58 m? mas 2.555,00 m? de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

33.772,12 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6220 m?/m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
26.090,78 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de la L.O.T.R.U.S.C.)
236 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

3.932,79 m?s no computables

1.684,01 m2s mas 2.555,00 m? de S.G. adscrito

8.711,21 m?s de los que 539,41 m? son existentes y 3.932,79 m3s
no computables

33.772,37 m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
7.269,79 m?s (21,53%)

4.219,89 m?s (12,50%)
Compensacion

4 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estard a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en
aquellas determinaciones no reguladas en el presente
documento.

e Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caréacter general en el P.G.O.U..

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas A.3
(1.598,85 m?s) para el régimen especial y A5 (1.954,19
m?s)para el régimen general (ver punto 2.2de la Memoria
Justificativa del Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto arroyo Pelegrin, no
pudiéndose reducir su superficie.

e El S.G. de dotacion y S.L equipamiento de uso prioritario
Cultural- Docente, no pudiéndose reducir la superficie ni
cambiar de ubicacion.

« El plazo de ejecucién y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

o Viales de conexién SUNC, 6 y S.U.D.-A y en especial con Avda.
de Espafia y calle Bienvenido Rodriguez.

« El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!
Superficie total .........coceervreiieeen 39.928,58 m* mas 2.555,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes ............c.ccccc.. 12.174,23 m?
S.G. de Espacio Libre PUblico ...........cccccoveneene 3.932,79 m? no computables
S.G. de Equipamiento............cccccceeviiiiiinnn. 1.684,01 m* mas 2.555,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de SG.......ccceeoeviivveieeeee 8.711,21 m? 539,41 m? son existentes
S.L. de Espacio Libre Publico..........cccccccuveuene 7.269,79 m?
S.L. de Equipamiento..........ccccoceereiieiieicnnenne 4.219,89 m?
VIIES .t 10.108,46 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-A

20 m?s por cada 100 m2t 6.754,42
Sistema de espacios libres 7.269,79 m?s
Minimo 10% del Sector 3.992,86

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t | 4.052,65 4.219,89 m?s

Total reservas 10.807,07 m?s 11.489,68 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que se

recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-A

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela ms m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-A1 4.260,07 8.733,14 R. Mixto 61 1,00 8.733,14
P-A2 1.241,78 3.973,70 R. Mixto. 28 1,00 3.973,70
P-A3 1.598,85 5.409,55 R. Mixto 38 0,37 2.001,53
P-A4 931,73 2.981,54 R. Mixto 20 1,00 2.981,54
P-A5 1.954,19 6.611,81 R. Mixto 46 0,40 2.644,72
P-A6 1.635,86 5.234,75 R. Mixto 36 1,00 5.234,75
P-A7 551,75 827,63  R. Unifamiliar 7 0,63 521,40
TOTAL 12.174,23 33.772,12 236 26.090,78
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-B con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

41.034,87 m* mas 4.230,00 m? de S.G. adscritos

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura méaxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo méaximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

37.225,37 m*t

0,9999 m?/m?s (Art. 38.2de laL.0.T.R.U.S.C.)
0,6222 m?*m?

85% (Art. 126.2 de laL.O.T.R.U.S.C.)
28.162,21 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
261 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

3.806,70 m?s

4.230,00 m?s de S.G. adscrito
8.036,70 m?s

37.228,17 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)

7.728,90 m?s (20,76%)

4.863,50 m?s (13,07%)
Compensacion

10 afios desde la Aprobacién Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caracter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publicas se ubican en las parcelas B.4
(1.043,00 m?s) para el régimen especial y el 50% de la B.3 (2.421,065
m?s) para el régimen general (ver punto 2.2 de la Memoria
Justificativa de este Sector).

Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios, no pudiéndose reducir su superficie.

« El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

e Viales de conexion con S.U.D.-A, calle Bienvenido Rodriguez y
calle Duque de Ahumada.

« EI35% de la edificabilidad para viviendas de proteccién publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen |

Superficie total: ........ccooeieiieiiies 41.034,87 m? mas 4.230,00 m? de S.G. adscritos
Parcelas privadas resultantes:.................c...... 14.022,00 m?

S.G. de Espacio Libre Publico: .........cccccceuene 3.806,70 m?

S.G. de Equipamiento: .........cccvviivieniiiiiniens 4.230,00 m* de S.G. adscritos

Superficie Total de SG:......ccceeievieveeieceene 8.036,70 m?

S.L. de Espacio Libre Publico: ........................ 7.728,90 m?

S.L. de Equipamiento: .........ccccceeiiriirieneennns 4.863,50 m?

Viales: .............. 10.613,77 m?

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-B

20 m?s por cada 100 m?t 7.445,07
Sistema de espacios libres 7.728,90 m3s
Minimo 10% del Sector | 4.526,49

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t | 4.467,04 4.863,50 m3s

Total reservas 11.912,11 m?s 12.592,40 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-B

Identificacion S. Parcela  S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento

parcela m?s m2t Global viviendas Ponderacion m?t uso dominante
P-B.1 1.853,64 3.707,28 R. Mixto 24 1,00 3.707,28
P-B.2 1.953,90 3.907,80 R. Mixto 26 1,00 3.907,80
P-B.3 2.421,065 9.684,26 R. Mixto 74 0,40 3.873,70
P-B.3 2.421,065 9.684,26 R. Mixto 67 1,00 9.684,26
P-B.4 1.043,00 5.162,85 R. Mixto 40 0,37 1.910,25
P-B.5 3.537,08 4.421,35 R. Mixto 25 1,00 4.421,35
P-B.6 792,25 657,57 R. Mixto 5 1,00 657,57
TOTAL  14.022,10 37.225,37 261 28.162,21

—-124 - MEMORIA + E.I. m LAREDO m Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

Pag. 6208 boc.cantabria.es 158/667




GOBIERMNO
e

CAML

vHE LA

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

—._..‘_____._-_-_-_-

Se desarrolla el Sector S.U.D.-C con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

51.053,20 m? mas 450,00 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

39.574,57 m*t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6222 m?m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
31.011,60 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
277 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

9.816,98 m*s

450,00 m?s de S.G. adscrito

11.929,19 m?s de los que 1.662,21 m? son existentes
39.574,01 m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
17.840,13 m?s (45,08%)

5.751,00 m?s (14,53%)

Compensacion

4 arios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caréacter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas C.6
(984,59 m? s) y C.7 (878,31 m?s) para el régimen general y la parcela
C.8 (878,81 m3) para el régimen especial (ver punto 2.2 de la
Memoria Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto arroyo Pelegrin y arroyo
Mantilla, no pudiéndose reducir su superficie.

e El S.L equipamiento de uso prioritario Cultural- Docente, no
pudiéndose reducir la superficie ni cambiar de ubicacion.

e El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

e Parte del vial que va desde la calle Bienvenido Rodriguez
hasta el lugar de LLagaron.

« El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Superficie total: . ...51.053,20 m* mas 450,00 m? de S.G. adscrito

Parcelas privadas resultantes:.......................... 7.483,04 m?

S.G. de Espacio Libre Publico: ..........ccccceene 9.816,98 m?

S.G. de Equipamiento: ..........ccccoveeiiinieneeie s 450,00 m? de S.G. adscrito

Superficie Total de SG:........cccoeriiveiiiiciens 11.929,19 m? 1.662,21 m? son existentes

S.L. de Espacio Libre Publico: ...........cccueu.... 17.840,13 m?

S.L. de Equipamiento: ..........cccccocoeiiiiiiiinn. 5.751,00 m?

VialES: .o 8.499,84 m?
T

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-C

20 m?s por cada 100 m3t 7.914,91
Sistema de espacios libres 17.840,13 m?s
Minimo 10% del Sector 5.150,32

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m? | 4.748,95 5.751,00 m?s

Total reservas 12.776,88 m*s 23.591,13 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que
se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-C

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-C.1 438,00 2.492,22  R. Colectivo 18 1,00 2.492,22
P-C.2 438,00 2.492,22 R. Colectivo 18 1,00 2.492,22
P-C.3 438,00 2.492,22  R. Colectivo 18 1,00 2.492,22
P-C4 438,00 249222  R. Colectivo 18 1,00 2.492,22
P-C.5 892,81 5.080,09 R. Colectivo 35 1,00 5080,09
P-C.6 984,59 4.982,03  R. Colectivo 34 0,40 1992,81
P-C.7 878,31 4.44425  R. Colectivo 31 0,40 1.777,70
P-C.8 878.81 4.455,57  R. Colectivo 31 0,37 1.648,56
P-C.9 1.823,02 10.372,98 R. Mixto 72 1,00 10.372,98
P-C.10 273,50 270,77  R. Unifamiliar 2 0,63 170,58
TOTAL 12.939,49 39.927,74 277 31.011,60

—126 — MEMORIA + E.I. m LAREDO m Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

Pag. 6210 boc.cantabria.es 160/667




GOBIERMNO
e

CAML

vHE LA

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Se desarrolla el Sector S.U.D.-D con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

85.488,42 m? mas 1.420,00 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

68.619,12 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0,6222 m?m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
52.813,04 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.)
480 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

14.847,07 m?s de los que 1.140,54 m?s no son computables

1.420,00 m?s de S.G. adscrito

18.291,74 m?s de los que 2.024,67 m? s son existentes y
1.140,54 m?s no son computables

68.616,68 m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C)
15.070,62 m?s (21,96%)

8.773,27 m?s (12,79%)
Compensacion

5 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estard a lo sefalado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con caracter
general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas D.1
(1.137,40 m?) y D.2 (2020,65 m? s) para el régimen especial y la D.7
(5.633,72 m?s) para el régimen general (ver punto 2.2 de la Memoria
Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto al regato y arroyo Mantilla, no
pudiéndose reducir su superficie.

e ElI S.L equipamiento de uso prioritario Cultural-Docente, no
pudiéndose reducir la superficie ni cambiar de ubicacion.

« El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

* Parte del vial que va desde la calle Bienvenido Rodriguez hasta el
lugar de LLagardn.

« EI 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion publica.
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Resumen!
Superficie total: ........ccceeierieiiies 85.488,42 m*> mas 1.420,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:.................c...... 27.523,54 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccc....... 14.847,07 m?
S.G. de Equipamiento: .........cccevvievciiniiiiinnene 1.420,00 m* de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......ccoevveiivieiieeee. 18.291,74 m? 2.024,67 m? s son existentes
S.L. de Espacio Libre Publico: ...................... 15.070,62 m?
S.L. de Equipamiento: ........cccccceviiireeninienienne 8.773,27 m?
VialeS: v 17.249,25 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-D

20 m?s por cada 100 m? | 13.723,83
Sistema de espacios libres 15.070,62 m?s
Minimo 10% del Sector 8.690,84

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 8.234,30 8.773,27 m?s

Total reservas 21.958,13 m?s 23.843,89 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que
se recoge en el siguiente cuadro:

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-D

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas Ponderacion m?t uso dominante
P-D.1 1.137,40 3110,79 R. Mixto 22 0,37 1.15099
P-D.2 2.020,65 5.526,48 R. Mixto 38 0,37 2.044,80
P-D.3 979,47 2.644,57 R. Mixto 18 1,00 2.644,57
P-D.4 960,46 2.593,24 R. Colectivo 18 1,00 2.593,24
P-D.5 10.963,07 29.600,29 R. Mixto 206 1,00 29.600,29
P-D.6 2.484,96 6.709,39 R. Mixto 48 1,00 6.709,39
P-D.7 5.633,72 15.408,22 R. Mixto 108 0,40 6.163,29
P-D.8 1.515,32 1.371,36 R. Unifamiliar 10 0,63 863,96
P-D.9 1.828,49 1.654,78 R. Unifamiliar 12 0,63 1.042,51
TOTAL  27.523,54 68.619,12 480 52.813,04
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-E con las siguientes caracteristicas:

Superficie total

81.895,69 m? mas 750,00 m? de S.G. adscrito

Calificacion

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Residencial

Vivienda categoria 2 (colectiva)

63.636,76 m?t

1,0000 m?/m?s (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
0.6222 m?m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
50.319,09 m?t del uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
445 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

10.825,70 m?s

5.656,71 m?s mas 750,00 m?s de S.G. adscrito

19.008,28 m?s de los que 1.775,87 m?s son existentes
63.637,41 m?s (Art. 38.2delaL.0.T.R.U.S.C.)
13.109,24 m?s (20,60%)

8.772,92 m?s (13,79%)

Compensacion

8 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.0.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

e Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas E.3
(2.882,50 m?s) para el régimen general, la E.4 (2.688,73 m?s) para el
régimen especial y la E.5 (2.080,02 m?s) para el régimen autonémico
(ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto al regato, no pudiéndose
reducir su superficie.

e EI S.G de dotacion para uso prioritario Sanitario-Asistencial,
no pudiéndose reducir la superficie ni cambiar la ubicacion.

« Elplazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

e Parte del vial que va desde la calle Bienvenido Rodriguez
hasta el lugar de LLagaron.

¢ Vial de enlace hasta Avda. de Derechos Humanos.

« El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Resumen!

Superficie total: .......cccceeveeiiiieie e 81.895,69 m? mas 750,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:....................... 19.330,60 m?

S.G. de Espacio Libre Publico: .................... 10.825,70 m?

S.G. de Equipamiento: ..........coccevieiieienienienne 5.656,71 m* mas 750,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......ccoeoveiivieieieee. 19.008,28 m? 1.775,87 m?s son existentes
S.L. de Espacio Libre Publico: ...... ...13.109,24 m?

S.L. de Equipamiento: ........cccccceviiieeienieneens 8.772,92 m?

Viales: 22.424,65 m?

L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-E

20 m?s por cada 100 m?t | 12.727,35
Sistema de espacios libres 13.109,24 m3s
Minimo 10% del Sector 8.264,57

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 7.636,41 8.772,92 m*s

Total reservas 20.363,76 m3s 21.882,16 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-E

|dentificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m?t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-E.1 3.221,68 12.596,77  R. Colectivo 87 1,00 12.596,77
P-E.2 561,46 219531  R. Colectivo 15 1,00 2.195,31
P-E.3 2.882,50 11.241,75 R. Mixto 79 0,40 4.496,70
P-E.4 2.688,73 6.372,29 R. Mixto 45 0,37 2.357,75
P-E.5 2.080,02 4.825,65 R. Mixto 35 0,47 2.267,57
P-E.6 3.409,81 13.332,36 R. Mixto 93 1,00 13.332,36
P-E.7 3.147,32 7.836,83 R. Mixto 55 1,00 7.836,83
P-E.8 1.339,08 5.235,80 R. Mixto 36 1,00 5.235,80
TOTAL 19.330,60 63.636,76 445 50.319,09
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-F con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 56.381,04 m?
Calificacion Residencial

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

44.712,40 m%t

0,9999 m2t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C)
0,6222 m?m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C))
34.528,07 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
313 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

5.138,02 m*s

5.637,76 m?s

11.662,55 m?s de los que 886,77 m? son existentes
44.718,49 m?s (Art. 38.2delaL.0.T.R.U.S.C.)
10.886,33 m?s (24,35%)

7.530,54 m?s (16,84%)

Compensacion

8 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.0.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caréacter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas F.1
(2.294,77 m?s) para el régimen general, en una parte de la F.3
(1.650,00 m?s) para el régimen especial y en el resto de la F.3
(1.451,27 m?3s) para el régimen autonémico (ver punto 2.2 de la
Memoria Justificativa de este Sector.).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto al regato, no pudiéndose
reducir su superficie.

e El S.G de dotacion y el S. L. de equipamiento para uso
prioritario  Cultural-Docente, no pudiéndose reducir la
superficie ni cambiar la ubicacion.

« Elplazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

* Parte del vial que va desde la zona del arroyo Mantilla hasta el
lugar de LLagarén y parte del vial de enlace de la zona del
regato con la rotonda prevista en el vial que va al poligono
industrial.

. El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Resumen!
Superficie total: ........oocovoerieies 56.381,04 m?
Parcelas privadas resultantes:.............cccc..... 13.345,79 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccccceeuenne 5.138,02 m?
S.G. de Equipamiento: ............ccccoceiiiiiiiiinnne 5.637,76 m?
Superficie Total de SG:.......ccoeeveeirieiieeee. 11.662,55 m? 886,77 m? son existentes
S.L. de Espacio Libre Publico: .. ...10.886,33 m?
S.L. de Equipamiento: ........cccccceviiereeiiniieneenns 7.530,54 m?
Viales: .. 12.955,83 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-F

20 m?s por cada 100 m?t 8.942,48
Sistema de espacios libres 10.886,33 m?s
Minimo 10% del Sector 5.638,10

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t | 5.365,49 7.530,54m3s

Total reservas 14.307,97 m?s 18.416,87 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que
se recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-F

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso N° Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante

P-F.1 2.294,77 7.916,96 R. Colectivo 60 0,40 3.166,78
P-F.2 2.901,36 10.009,69 R. Colectivo 66 1,00 10.009,69
P-F.3 1.650,00 4.950,00 R. Mixto 38 0,37 1.831,50
P-F.3 1.451,27 4.368,32 R. Mixto 33 0,47 2.052,67
P-F.4 5.048,39 17.467,43 R. Mixto 116 1,00 17.467,43
TOTAL 13.345,79 44.712,40 313 34.528,07
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-G con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 70.167,22 m® mas 1.210,00 m? de S.G. adscrito
Calificacion Residencial

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo méaximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

56.529,00 m?t

0,9999 m2t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C))
0,6222 m?m?

85% (Art. 126.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
43.429,03 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de laL.O.T.R.U.S.C)
396 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

7.030,37 m?s

5.020,21 m*s mas 1.210,00 m?s de S.G. adscrito

14.842,10 m?s de los que 1.581,52 son existentes
56.535,12 m?s (Art. 38.2de laL.0.T.R.U.S.)

11.546,05 m*s (20,43%)

7.104,70 m?s (12,57%)

Compensacion

7 afos desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

Se estard a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los ci de
enel P.G.O.U.

con caracter general

Las viviendas de proteccion publica se ubican en las parcelas G.1 (3.526,43
m?s) para el régimen autonémico, en una parte de la G.4 (4.200,00 m?s) para el
régimen general y en el resto de la G.4 (2.763,26 m?s) para el régimen especial
(ver punto 2.2 de la Memoria Justificativa de este Sector.).

Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto al vial que va al poligono industrial, no
pudiéndose reducir su superficie.

e ElI S.G de dotacion y el S. L. de equipamiento para uso prioritario
Cultural-Docente, no pudiéndose reducir la superficie ni cambiar la
ubicacion.

« El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

* Parte del vial que va desde la rotonda prevista en el vial que va al
poligono industrial hasta el vial que une la zona del arroyo Mantilla con
el lugar de LLagaron.

« EI35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion publica.

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

-133-

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

LN
I\
o
?
Ln
—
[=]
o
w
>
O




GOBIERNO T OFICIAL DE CANTABRIA

{ :.-"-. MIABREA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
Resumen!
Superficie total: ........cccoveiieiiieen 70.167,22 m?> mas 1.210,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:.................c...... 27.338,65 m?
S.G. de Espacio Libre Publico: ........cccccceeuenne 7.030,37 m?
S.G. de Equipamiento: ............ccoceieiiiiiiiinns 5.020,21 m*> més 1.210,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......ccoeoveiviireeeees 14.842,10 m*> 1.581,52 son existentes

S.L. de Espacio Libre Publico: .. ....11.546,05m?

S.L. de Equipamiento: ........ccccccevieereeneeieniene 7.104,70 m?
Vi@lES: it 10.545,77 m?
L.O.T.R.U.S.C. Sector S.U.D.-G

20 m?s por cada 100 m? | 11.305,80
Sistema de espacios libres 11.546,05 m?s
Minimo 10% del Sector 7.137,72

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m?t 6.783,48 7.104,70 m?s

Total reservas 18.089,28 m?s 18.650,75 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-G

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-G.1 3.526,43 7.511,30 R. Mixto 54 0,47 3.529,56
P-G.2 3.918,74 8.268,54 R. Mixto 56 1,00 8.268,54
P-G.3 4.431,37 9.350,19 R. Mixto 62 1,00 9.350,19
P-G.4 4.200,00 8.988,00 R. Mixto 68 0,40 3.595,20
P-G.4 2.763,26 5.913,38 R. Mixto 44 0,37 2.187,95
P-G.5 5.981,32 12.620,59 R. Mixto 86 1,00 12.620,59
P-G.6 2.517,53 3.877,00 R. Mixto 26 1,00 3.877,00
TOTAL 27.338,65 56.529,00 396 43.429,03
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Se desarrolla el Sector S.U.D.-H con las siguientes caracteristicas:
Superficie total 58.783,05 m? mas 1.245,00 m? de S.G. adscrito
Calificacion Residencial

Uso dominante
Edificabilidad maxima
Coeficiente de edificabilidad
Aprovechamiento medio
Aprovechamiento privado
Aprovechamiento maximo
Densidad

N° maximo de viviendas
Altura maxima

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SG)

Espacios para SG de equipamientos
sociales

Superficie total de SG
Superficie total del Sector excluyendo SG

Espacios libres
de uso y dominio publicos (SL)

Espacios para equipamientos (SL)
Sistema de actuacion

Plazo maximo

Vivienda categoria 2 (colectiva)

48.323,06 m?t

1,0000 m*t/m?s (Art. 38.2de laL.O.T.R.U.S.C.)
0,6222m?t / m?

85% (Art. 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
37.349,40 m?t de uso dominante

70 viviendas/Ha (Art. 38.2 de la L.O.T.R.U.S.C.)
338 viviendas

Segun planos 4 (20,50 m.)

5.956,77 m?s

4.501,88 m?s mas 1.245,00 m*s de S.G. adscrito
11.703,65 m?s

48.324,43 m?s (Art. 38.2delaL.0.T.R.U.S.C.)
12.260,62 m?s (25,37%)

8.916,68 m?s (18,45%)

Compensacion

9 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.O.U.

Determinaciones:

e Se estara a lo sefialado en las Ordenanzas del P.G.O.U. en aquellas
determinaciones no reguladas en el presente documento.

Se aplicaran los coeficientes de ponderacion establecidos con
caréacter general en el P.G.O.U..

Las viviendas de proteccion publicas se ubican en las parcelas H.1
(4.498,53 m?) para el régimen general y la H.2 (1.568,00 m?) para el
régimen especial (ver punto 2.2 de la Memoria justificativa de este
Sector).

« Se consideran aspectos basicos o estructurantes los siguientes:

e Los S.G. de espacios libres junto al vial que va al poligono
industrial, no pudiéndose reducir su superficie.

e EIS. L. de equipamiento para uso prioritario Cultural-Docente,
no pudiéndose reducir la superficie ni cambiar la ubicacion.

e EI S. L. de espacios libres en el limite oeste del sector, no
pudiéndose reducir la superficie ni cambiar la ubicacion.

e El plazo de ejecucion y desarrollo, no pudiéndose ampliar.

« El 35% de la edificabilidad para viviendas de proteccion
publica.
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Resumen!

Superficie total: ... ...58.783,05 m* mas 1.245,00 m? de S.G. adscrito
Parcelas privadas resultantes:....................... 13.748,38 m?

S.G. de Espacio Libre Publico: .........ccccceeuene 5.956,77 m?

S.G. de Equipamiento: .........ccceviiiienieieene 4.501,88 m? mas 1.245,00 m? de S.G. adscrito
Superficie Total de SG:.......ccoeovvivvieiiees 11.703,65 m?

S.L. de Espacio Libre Publico: ...................... 12.260,62 m?

S.L. de Equipamiento: ..........cccccccoeiiiiiiiiinne 8.916,68 m?

Vi@lES: v 13.398,75 m?

| wessssussmeassae |

L.O.T.R.U.S. Sector S.U.D.-H

20 m?s por cada 100 m?t 9.664,61
Sistema de espacios libres 12.260,62 m?s
Minimo 10% del Sector 6.002,81

Equipamientos 12 m?s por cada 100 m? | 5.798,77 8.916,68 m*s

Total reservas 15.463,38 m?s 21.177,30 m?s

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefala en planos, y que

se recoge en el siguiente cuadro.

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DEL SECTOR S.U.D.-H

Identificacion S. Parcela S. Edificable Uso Ne Coeficiente Aprovechamiento
parcela m?s m2t Global viviendas  Ponderacion m?t uso dominante
P-H.1 4.498,53 11.786,15 R. Mixto 82 0,40 4.714,46
P-H.2 1.568,00 6.193,60  R. Colectivo 48 0,37 2.291,63
P-H.3 2.363,97 9.337,68 R. Mixto 62 1,00 9.337,68
P-H.4 5.317,88 21.005,63 R. Mixto 146 1,00 21.005,63
TOTAL 13.748,38 48.323,06 338 37.349,40
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SUELO URBANO DE NUCLEO TRADICIONAL

Se definen como tal los cuatro nucleos rurales existentes en el municipio de Laredo, La Ventilla, Santa
Ana, Santa Cecilia y Las Carcobas, tal y como figura en la documentacion gréfica, de conformidad con lo
establecido en la L.O.T.R.U.S.C., punto 2 de la Disposicién Transitoria Segunda, para los tres primeros nucleos,
por tratarse de aquellos conjuntos de edificaciones y terrenos que, en su dia, fueron calificados asi por el
planeamiento, conforme a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 9/1994, de 29 de septiembre; asi como el nlcleo

de Las Carcobas, de conformidad con lo dispuesto en el apartado d, del punto primero, del articulo 95.

El régimen de este tipo de suelo es el sefialado en el articulo 100 bis de la L.O.T.R.U.S.C..

3.3. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO. SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO

De conformidad con lo sefialado en el articulo 39 de la L.O.T.R.U.S.C., el Sistema General de
espacios libres publicos debera ser, como minimo, de cinco metros cuadrados por habitante, ocurriendo lo
mismo para los Sistemas Generales de equipamientos sociales; y, si bien puede sefialarse que los estandares
existentes son altos, no obstante para la poblacion prevista deberdan completarse en cantidades importantes.
Asimismo, teniendo en cuenta los distintos informes emitidos después de la Aprobacién Provisional y en base a
los reajustes de disefio efectuado nos encontramos que para el calculo de dichos espacios se ha procedido a
efectuar una medicion de la capacidad residencial del Suelo Urbano Consolidado (ver apartado anterior de
“Capacidad Residencial”), que supone un total de 1.327 nuevas viviendas. En las zonas de nuevo desarrollo, las
previsiones se han efectuados en virtud del nimero méaximo de viviendas en los Sectores desarrollados permitido
por la L.O.T.R.U.S.C., por lo que los resultados obtenidos son de 266 y 5.422 viviendas en Suelo Urbanizable.

En total la nueva capacidad residencial se establece en viviendas, que sumadas a las ya existentes,
resulta un nimero total de 22.091 viviendas, para una poblacién de 66.273 habitantes. Todo ello nos lleva a una
previsién de superficie de suelo necesaria para Sistemas Generales de Espacio Libre Publico, segun lo
establecido en la L.O.T.R.U.S.C., de 331.365 m2

Con el desarrollo de las determinaciones del P.G.O.U., la superficie total para sistema general de
espacios libres de uso y dominio publico es de 353.314,37 m? de suelo, que responden a una media de

5’33 m?/habitante, superior a la minima legal establecida para la capacidad méaxima de calculo estimada.
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A continuacion, se pormenoriza la superficie de los espacios existentes ya calificados, asi como de las
previsiones del P.G.O.U. en las nuevas zonas de desarrollo, con sistemas generales incluidos o adscritos al

suelo de nuevo desarrollo, principalmente residencial.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIO LIBRE

Existentes N° plano  Denominacion Superficie Tipo
Paseo Maritimo 2 E.L-1 5.003,63

3 E.L-1 8.287,01

4 E.L-1 3.867,24

5 E.L-1 11.262,69

7 E.L-1 7.657,91

9 E.L-1 1.187,35

10 E.L-1 10.736,05

11 E.L-1 15.686,68

| TOTAL E.L-1 63.688,56 Paseo
Parque de Cendn 3 E.L.-2 20.383,65 Parque
Parque de los Tres Laredos 7 E.L-3 32.048,82 Parque
Atalaya (espacio computable) 8 E.L-4 26.818,67 Parque
Sector 4 (zona computable) 4,6 E.L.-5 46.568,80 Parque
Zona verde junto a Plaza Carlos V. 10, 15 E.L.-6 3.069,35 Plaza
Parque Calle Lépez Sefia 11 E.L-7 14.827,71 Parque
Parque Alameda José Antonio 12,16,17 E.L.-8 7.865,95 Parque
Alameda El Bosque 16 E.L.-9 7.517,07 Parque
TOTAL 222.788,58 4,53m?hab.

Previstos en el P.G.O.U. Superficie Tipo Sistema de obtencion
S.U.D. Computables 77.238,60 Parque Incluido
TOTAL 77.238,60 4,43m?*hab.
Previstos en el P.G.O.U. Superficie Tipo Sistema de obtencion
S.U.D. 18y 22 53.287,11 Parque Incluido en S.U.D.-I.1
TOTAL SISTEMAS GENERALES P.G.O.U. 353.314,29

22.091 Viviendas

CAPACIDAD RESIDENCIAL MAXIMA DE CALCULO. 66.273 Habitantes
5,33 m?hab.
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SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

De conformidad con lo sefialado en el articulo 39 de la L.O.T.R.U.S.C., el Sistema General de
equipamientos sociales debera ser, como minimo, de cinco metros cuadrados por habitante, ocurriendo lo mismo
para los Sistemas Generales de espacios libres de uso publico; y, si bien puede sefialarse que los estandares
existentes son altos, no obstante para la poblacion prevista deberan completarse en cantidades importantes.
Cabe destacar la reducida superficie asi calificada en el Suelo Urbano Consolidado actual, con una proporcién
de 3,24 m?/habitante, por lo que el P.G.O.U. debe destinar una superficie de suelo a Equipamiento como Sistema
General superior a la media prevista por la L.O.T.R.U.S.C., de 5 m*habitante, para conseguir cumplir con la

legislacion.

Segun los calculos anteriores la nueva capacidad residencial se establece en 7.015 viviendas, que
sumadas a las ya existentes, resulta un numero total de 22.091 viviendas, para una poblacién de 66.273
habitantes. Todo ello nos lleva a una prevision de superficie de suelo necesaria para Sistemas Generales de
Equipamiento Publico, segun lo establecido en la L.O.T.R.U.S.C., de 331.365,00 m?s. Con el desarrollo de las
determinaciones del P.G.0.U., la superficie total para sistema general de equipamiento publico es de 331.495,33
m? de suelo, que responden a una media de 5’00 m?/habitante, igual a la minima legal establecida. Indicar que se
ha incluido o adscrito una superficie total de 77.121,19 m? de suelo, para 5.688 viviendas, que supone una media
de 4,52 m?habitante, si bien se completa la superficie necesaria para toda la poblacion prevista con unos
terrenos urbanos en la zona del Cementerio (5.192,02 m?) y unos terrenos rusticos ubicados en la zonas del
Cementerio (3.196,76 m?), de Las Escalerillas (9.830,25 m?) y otros préximos al nucleo urbano en la zona del
hospital y campo de futbol como son los de la zona de Las Nuevas (17.672,28 m?), Llagar6n y Cierro la Mar
(71.996,76 m?),. Este espacio se obtendra o adquirira por alguno de los Sistemas indicados en la L.O.T.R.U.S.C.,
previéndose en principio la expropiacion, tal y como se recoge en el Estudio Econémico Financiero. Su ubicacion

se refleja en los planos 01y 02 y juego de planos 04 de la Documentacion Grafica.

Los Sistemas Generales de Equipamiento necesarios son muy diversos y su tipologia variada. Por
ello, algunos requieren su ubicacion colindante a la poblacién a la que dan servicio, mientras que otros, por
necesidad de una gran superficie horizontal y espacio abierto, pueden, y en algunos casos deben, ubicarse en
espacios mas alejados del nucleo urbano. Es por ello, que en el caso que nos ocupa, se han ubicado diferentes
parcelas de equipamiento para Sistema General de una manera uniforme, y distribuidos homogéneamente entre
los nuevos desarrollos residenciales. Por otro lado, habiéndose emitido sendos informes sobre el requerimiento

de equipamientos para uso docente y sanitario, algunos de los sistemas generales previstos, en unién con
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algunos sistemas locales, dan cumplimiento a lo requerido. Asimismo, se ha optado por establecer un gran
equipamiento publico en los lugares de Las Nuevas, Llagarén y Cierro, el cual tendra una relacion directa con el
medio natural que lo rodea, potenciando dicho valor y fomentando el uso publico del mismo y respetando lo
previsto en el P.O.R.N de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel. En resumen, se trata de acercar a la
poblacion al disfrute del medio natural que rodea al casco urbano de Laredo, fomentando la relacién directa con

el paisaje y los valores del medio rural y parque natural.

A continuacion, se pormenoriza la superficie de los espacios existentes ya calificados, asi como de las
previsiones del P.G.O.U. en las nuevas zonas de desarrollo, con sistemas generales incluidos o adscritos al

suelo de nuevo desarrollo, de uso residencial.

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ubicacion N° Plano  Superficie Existente No edificada
Hospital Comarcal 7,9 29.721,97 X
Cementerio 8,12 5.309,45 X
Residencial Juvenil 8,12 4.891,28 X
Campo de Futbol 9 43.155,67 X
Zona de Las Nuevas 9 1.708,14 X
Avda. Derechos Humanos 9,10, 14 5.344,26 X
Pza. Centro C. Dr. Velasco 12 1.479,84 X
Centro Cultural Dr. Velasco 12 1.083,20 X
Juzgados 11,16 1.130,88 X
Trasera de los Juzgados 11 1.243,33 X
Casa Consistorial actual 11,12 1.136,39 X
Mercado de Abastos 12 1.384,36 X
Guarderia Virgen de Belén 12 3.066,75 X
Residencia 14,15 10.318,96 X
Campo de Futbol S. Lorenzo 16, 17 9.162,77 X
Colegio ¢/ Duque de Ahumada 16, 17 12.236,65 X
Instituto Fuente Fresnedo 16, 17 8.176,03 X
Piscinas Municipales 17 1.825,34 X
Parcela en Poligono Industrial 14 1.995,80 X
Puebla Vieja (Antiguo Ayto.,
Ambulatorio,...) 12 215,00 X
| TOTAL 146.486,07| 3,24 m¥hab.
Propuestos Superficie  Sistema de obtencion Adscrito m?
S.U.N.C. 2.860,00 Incluido o adscrito 2.860,00 Las Nuevas
S.U.D. 74.261,19 Incluido o adscrito 35.011,41 Las Nuevas
Propuestos Superficie  Sistema de obtencién Exprop. m?
17.672,28 Las Nuevas,
. L 71.996,76 Llagaron, y C.la Mar
RUSTICO 102.696,05 Expropiacion 3.196.76 Cementerio
9.830,25 Las Escalerillas
URBANO 5.192,02 Expropiacion 5.192,02 Cementerio
| TOTAL  185.009,26 | 8,79 m?hab. 145.759,48

[ TOTAL S.G. PGOU  331.495,33 |

CAPACIDAD RESIDENCIAL MAXIMA DE 22.091 Viviendas
CALCULO 66.273 Habitantes
\ 5,00 _m?/hab. ]
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34. JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS DE LA L.O.T.R.U.S. — SISTEMAS LOCALES

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

De conformidad con lo sefialado en el articulo 40 de la L.O.T.R.U.S.C., los Sistemas Locales de
espacios libres publicos debera ser, como minimo, de veinte metros cuadrados de suelo por cada cien metros
cuadrados de superficie construida, cualquiera que sea su uso, en cuantia nunca inferior al 10 % de la total del
sector, procurando su ubicacién conforme a los criterios de accesibilidad del apartado 1 del articulo 39 del citado

precepto legal.

Dado que desde el P.G.O.U. el Ayuntamiento encargé en su dia a los redactores el desarrollo de los
distintos sectores delimitados, en los planos de Gestién y Ordenacion pueden observarse los espacios dedicados

a los Sistemas Locales que se exigen desde la L.O.T.R.U.S.C..

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |

Superficie + S.G.  Edificabilidad  Esp. Libre Publico % superficie L.O.T.R.U.S.C. ‘

SUNC-12 19.996,16 17.136,74 3.831,83 19,16% 3.427,35
SUNC-13 20.855,58 19.662,47 5.133,63 24,62% 3.932,49
TOTAL 40.851,74 36.799,21 8.965,46 21,95% 7359,84
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‘ SUELO URBANIZABLE DELIMITADO |
‘ Superficie + S.G. Edificabilidad Esp. Libre Pablico % superficie L.O.T.R.U.S.C. |
SUD-1 29.856,35 23.396,02 5.364,91 17,97% 4.679,02
SUD-2 66.114,10 52.922,06 19.250,20 29,12% 10.584,41
SUD-3 57.402,32 47.266,40 10.401,53 18,12% 9.453,28
SUD-4 66.945,37 53.387,44 10.911,84 16,30% 10.677,49
SUD-5 58.440,20 47.391,15 10.926,13 18,70% 9.478,23
SUD-6 26.112,79 21.006,58 4.480,73 17,16% 4.201,31
SuUD-7 35.727,00 28.546,24 10.742,58 30,07% 5.709,25
SUD-8 21.727,90 17.447,82 3.724,38 17,14% 3489,56
SUD-9 41.354,56 39.709,83 7.955,10 19,23% 7.941,96
SUD-10 36.024,73 28.979,84 6.288,30 17,46% 5.795,97
SuUD-11 26.403,66 20.575,05 4.448,25 16,85% 4.115,01
SUD-14 16.604,72 8.324,83 2.065,77 12,44% 1.664,96
SUD-A 42.483,58 33.772,12 7.269,79 17,11% 6.754,42
SUD-B 45.264,87 37.225,37 7.728,90 17,07% 7.445,08
SUD-C 51.503,20 39.574,57 17.840,13 34,64% 7.914,91
SUD-D 86.908,42 68.619,12 15.070,62 21,96% 13.723,83
SUD-E 82.645,69 63.636,76 13.109,24 15,86% 12.727,35
SUD-F 56.381,04 44.712,40 10.886,33 19,30% 8.942,48
SUD-G 71.377,22 56.529,00 11.546,05 16,18% 11.305,80
SUD-H 60.028,08 48.323,06 12.260,62 20,42% 9.664,61
hOTAL 979.305,80 781.345,66 192.271,40 19,63% 156.269,10

Sélo se han considerado las superficies computables en ambas clases de suelo.

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Se han respetado las dotaciones existentes, asi como la mayoria de los suelos calificados para este
fin, cuya superficie se estima suficiente para satisfacer las necesidades de la poblacién de derecho del municipio
y poder subsanar las posibles deficiencias que se vayan detectando. No obstante, se ha visto necesario
recalificar algunos terrenos para ubicar ciertas dotaciones que han quedado obsoletas o cambiar el uso de ellas,

todo ello independientemente de lo indicado en el articulo 40 de la L.O.T.R.U.S.C..
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De conformidad con lo sefialado en el citado articulo, en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable los Sistemas Locales de equipamientos publicos debera ser, como minimo, de doce metros
cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de superficie construida de vivienda para equipamientos
sanitarios, educativos, culturales, deportivos y otros de caracter social o asistencial, procurando su ubicacion

conforme a los criterios de accesibilidad.

Tal y como se ha indicado anteriormente, los redactores, siguiendo las instrucciones y compromisos
adquiridos con el Ayuntamiento de Laredo, han procedido a desarrollar los sectores delimitados que se recogen
en los planos de Gestion y Ordenacion, observandose los espacios dedicados a los Sistemas Locales que se

exigen desde la L.O.T.R.U.S.C..

\ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |

|Superﬁcie+S.G Edificabilidad ~ Equipamiento % superficie  L.O.T.R.U.S.C.

SUNC-12 19.996,16 17.133,74 2.094,78 10,48 2.056,41
SUNC-13 20.855,58 19.662,47 2.365,36 11,34 2.359,50
TOTAL 40.851,74 36.799,97 4.460,14 10,92 4.415,91
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‘ SUELO URBANIZABLE DELIMITADO |
| Superficie+S.G. Edificabilidad Equipamiento % superficie L.O.T.R.U.S.C.
SUD-1 29.856,35 23.396,02 3.303,71 11,08 2.807,52
SUD-2 66.114,10 52.922,06 6.769,29 10,24 6.350,65
SuD-3 57.402,32 47.266,40 5.980,94 10,42 5.671,97
SUD-4 66.945,37 53.387,44 6.501,47 9,71 6.406,49
SUD-5 58.440,20 47.391,15 6.667,51 11,40 5.686,94
SUD-6 26.112,79 21.006,58 2.706,78 10,37 2.520,79
SuD-7 35.727,00 28.546,24 377333 10,56 3.42555
SuD-8 21.727,90 17.447,82 2.268,04 10,44 2.093,74
SUD-9 41.354,56 39.700,83 477237 11,54 4.765,18
SUD-10 36.024,73 28.979,84 3.787,45 10,51 3.477,58
SUD-11 26.403,66 20.575,05 2.846,57 10,78 2.469,01
SUD-14 16.604,72 8.324,83 0,00 0,00 0,00
SUD-A 42.483,58 33.772,12 4.219,89 9,93 4.052,65
SUD-B 45.264,87 37.225,37 4.863,50 10,74 4.467,04
suD-C 51.503,20 39.574,57 5.751,00 10,82 4.748,95
SUD-D 86.908,42 68.619,12 8.773,27 10,09 8.234,30
SUD-E 82.645,69 63.636,76 8.772,92 10,62 7.636,41
SUD-F 56.381,04 44.712,40 7.530,54 13,35 5.365,49
SUD-G 71.377,22 56.529,00 7.104,70 9,95 6.783,48
SUD-H 60.028,08 48.323,06 8.916,68 14,85 5.798,77
TOTAL 979.305,80 781.34566  105.309,96 10,75  92.762,51

Como puede observarse en los anteriores cuadros, el P.G.O.U. destina una superficie para Sistemas
Locales que cumple lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C. en concordancia con la edificabilidad (ver anteriores fichas

de los distintos sectores).

APARCAMIENTOS

De conformidad con lo sefialado en el punto tercero del articulo 40 de la L.O.T.R.U.S.C., en Suelo

Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable el nimero de plazas de aparcamiento en superficie debera ser
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como minimo el de dos plazas por cada cien metros cuadrados construidos, de las cuales, al menos una se

encontrara en espacio publico.

Partiendo de la base de que se ubicara en parcela privada una plaza de aparcamiento por cada
vivienda, el resto se situara en espacio publico, tal y como figura en la documentacion gréfica, y las que restan
hasta alcanzar el estandar previsto en la L.O.T.R.U.S.C. se plantearan en las urbanizaciones privadas tal y como
determina el parrafo 4° del citado precepto, recogiéndose ese aspecto en el tomo correspondiente a los &mbitos

con determinaciones desde el P.G.O.U. (Sectores en S.U.N.C. y S.U.D.).

CESIONES. PATRIMONIO PUBLICO.

En Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por sus propietarios
sera del 100%, en virtud de lo sefialado en el articulo 126 de la L.O.T.R.U.S.C., a excepcion de los ambitos en
donde por aplicacion del articulo 102 bis de la mencionada legislacion se hayan o se deban declarar las
correspondientes Unidades de Actuacion, en cuyo caso el aprovechamiento urbanistico patrimonializable sera el

fijado por dicho articulo, independientemente de las correspondientes cesiones, monetizadas o no.

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable se estara a lo sefialado en el apartado segundo
del citado articulo, en concordancia con el articulo 100 de la L.O.T.R.U.S.C.. Asimismo, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 40 bis de la L.O.T.R.U.S.C. y en concordancia con el articulo 47 del P.O.L. se destina a
viviendas de proteccion publica no menos de 35% de la edificabilidad de cada sector, tal y como se recogen en
las fichas del epigrafe de “Clasificacion del Suelo” de este documento, asi como en el tomo de “Sectores en
S.U.N.C. y S.U.D.”, observandose que no menos del 10% es para viviendas de proteccion oficial de régimen
especial y no menos del 12% se destina a viviendas de proteccion oficial de régimen general, como puede verse

en el cuadro siguiente.

PORCENTAJES EDIFICABILIDAD
SECTORES Régi [ Régimen Ré " n TOTAL
especial general autonémico
S.U.D.-1 10,17 14,81 10,17 35,15
S.u.D.-2 12,53 20,45 3,55 36,53
S.U.D.-3 13,82 14,92 10,26 39,00
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PORCENTAJES EDIFICABILIDAD
SECTORES Régim_en Régimen Régirne_n TOTAL
especial general autonémico
S.U.D.-4 10,32 14,42 10,57 35,31
S.U.D.-5 14,87 14,87 6,85 36,59
S.U.D.-6 10,32 16,28 11,36 37,96
S.UD.-7 27,12 12,05 0,00 39,17
S.u.D.-8 10,09 15,13 10,09 35,31
S.U.D.-9 10,06 15,09 10,06 35,21
S.U.D.-10 10,30 15,57 10,30 36,17
S.U.D.-11 10,51 15,65 10,46 36,62
S.U.N.C.-12 12,25 12,25 12,25 36,75
S.U.N.C.-13 10,60 13,96 10,60 35,16
S.U.D.-14 0,00 0,00 0,00 0,00
S.UD.-A 16,02 19,58 0,00 35,60
S.U.D.-B 13,87 26,02 0,00 39,89
S.uD.-C 11,26 23,82 0,00 35,08
S.uD.-D 12,58 22,45 0,00 35,03
S.UD.-E 10,01 17,67 7,58 35,26
S.U.D.-F 11,07 17,71 9,77 38,55
S.U.D.-G 10,46 15,90 13,29 39,65
S.U.D.-H 12,82 24,39 0,00 37,21

Tal y como se deduce del Estudio Econémico — Financiero, en base a las instrucciones dadas desde
el Ayuntamiento de Laredo, a través del Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras, se estara a lo sefialado
en el Capitulo I, del Titulo VI de la L.O.T.R.U.S.C. y méas concretamente a lo sefialado en el articulo 234 de la

citada Ley.
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3.5. ZONA AMBIENTAL DE PROTECCION Y EDIFICACIONES CATALOGADAS.

Se han sefialado en las Ordenanzas, documentacion grafica y se detallan en el Catalogo. Se
establece la proteccion de edificaciones y otros elementos inmuebles, por su interés artistico, histérico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o técnico. Dado que en el S.U.C. ya existian edificaciones
catalogadas en el vigente P.G.0.U. —y puesto que, tras las reuniones mantenidas y siguiendo las indicaciones e
instrucciones dadas desde la Consejeria con competencias en materia de ordenacion del territorio, esta revision
parte de la premisa de mantener criterios recogidos en el vigente P.G.0.U.—, se ha procedido a recoger la misma
clasificacion catalogatoria y obras autorizadas, permitidas o prohibidas. Asimismo, cabe recordar, como se
sefiala en el Preambulo de este documento, que en su dia se tomé la decision de que el equipo redactor
excluyese de la documentacion de las primeras fases todo lo referente a La Puebla Vieja, recogiendo en la
Revision del Plan General en su documentacion gréafica el &mbito delimitado por su Plan Especial, asi como en la
documentacion escrita (Ordenanzas) y de que desde hace méas de dos afios (tercera exposicion al publico) no se
ha recibido ningln informe de la Comisién de Patrimonio, pese a haberse requerido el mismo con motivo de la
tramitacion del I.S.A., por lo que se entiende que la documentacién entregada era y es correcta en los citados
ambitos y catalogos. También procede indicar que tras las exposiciones efectuadas en su dia en la Consejeria
correspondiente y ante los representantes de la Comisién, nada se indico sobre la falta de edificios, elementos,

yacimientos, etc. en la documentacién presentada.

En los inmuebles protegidos, se someteran a las condiciones establecidas en las correspondientes
fichas y al informe de los Servicios Técnicos Municipales, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda realizar las
consultas que estime oportunas a la Comisién de Patrimonio correspondiente, como organismo tutelar del
Patrimonio Histérico en la Comunidad Auténoma de Cantabria, recogiéndose en las Ordenanzas (Normas
Urbanisticas y Edificatorias) del Plan General de Ordenacién Urbana aquellas disposiciones por las que se rigen
las actuaciones en las Zonas Ambientales de Proteccion y elementos protegidos. Con respecto a fases
anteriores se ha incluido el ambito del fuerte El Rastrillar como Bien de Interés Cultural (B.I.C.) en la zona de La
Atalaya, en base a su publicacion en el B.O.C. durante la elaboracion de la presente Fase Novena, si bien cabe
indicar que algunas de las las coordenadas UTM que figuran en la delimitacién del entorno, no son correctas con
respecto al plano que las acompaiia. No obstante, los redactores de esta Revision del P.G.O.U. han procedido a
la correspondiente correccion. También se han incluido, de conformidad con lo expuesto en el preambulo, los
yacimientos arqueolégicos, de los que durante la ejecucion de este documento se han obtenido las referencias

oportunas a fin de poder efectuar su ubicacion y descripcion tras las oportunas comprobaciones.
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Con motivo de la reciente incoacion como Bien de Interés Local (B.l.L.) en la ermita de San Martin y
Santa Catalina, asi como la delimitacion general, se ha declarado para el mismo un ambito a desarrollar
mediante un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior recogiéndose en las Ordenanzas las indicaciones
para su desarrollo en concordancia con lo sefialado en la L.O.T.R.U.S.C. e indicaciones de la Comision de

Patrimonio.

3.6. SISTEMA NORMATIVO.

El marco legal, tanto de obligado cumplimiento, como recomendado, existente a escala regional y
nacional, hace que, en la redaccion de cualquier proyecto, se deba cumplimentar una extensa normativa, por lo
que las Ordenanzas (Normas Urbanisticas y Edificatorias) del presente Documento se remiten, en numerosas
ocasiones, a otros textos, como son: el Plan de Ordenamiento de los Recursos Naturales de las Marismas de
Santofia, Victoria y Joyel (P.O.R.N.), la L.O.T.R.U.S.C. y legislaciones sectoriales correspondientes. Asimismo,
se estard a lo indicado en el Plan de Ordenacion del Litoral (P.O.L.). Por otra parte, se ha procurado no
incorporar textualmente aspectos extrapolados de esas normativas, sino hacer referencia a su articulado, ya que,
de modificarse cualquiera de ellas, se produciran efectos inmediatos en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Laredo que, de esta forma, no vendran obligadas a una adaptacion, al no producirse discordancia entre
normas. No obstante, tras algunos informes sectoriales emitidos como resultado de las consultas efectuadas, se
han incorporado algunos articulos por asi exigirse, aunque con el fin de mantener el criterio expuesto se ha
indicado en las Ordenanzas como actuar en el cambio de las legislaciones o instrumentos en los que se
encuentran dichos articulos. Este es el criterio y metodologia, en cuanto a la Normativa del P.G.0.U. que se ha

seguido en los Ultimos planeamientos redactados.

3.7 SISTEMAS DE GESTION.

SUELO URBANO

Se ha considerado necesaria, como se ha indicado anteriormente, la delimitacion desde este
instrumento de planeamiento, de la totalidad de ambitos de equidistribucion en S.U.N.C., por cuanto es previsible

que el desarrollo de las determinaciones de este Planeamiento vaya a conllevar agravios comparativos o
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situaciones de desigualdad, por lo que serad necesario proceder a un reparto equitativo de cargas y beneficios,

que es el fin de la delimitacion de una Unidad de Actuacion; no obstante, el Ayuntamiento, a través de su

et dalimit

ites o

Alcalde, puede, en cualquier momento, modificar las otras r , segun se

establece en el Art. 121.3 de la L.O.T.R.U.S.C..

Los ambitos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado se regulan en el capitulo al efecto de las
Ordenanzas, determinando su aprovechamiento, asi como el modelo de gestion y plazos, en concordancia con lo
sefialado en el tomo de Sectores en S.UN.C. y S.UD.. En la anterior fase fase se ha introducido un
condicionante para los proyectos de equidistribucion, en el sentido de que se recoja, mediante una servidumbre
temporal, que ninguna edificacion fuera del ambito que se desarrolle pueda quedar sin acceso hasta que por el

desarrollo de su sector pueda acceder.

SUELO RUSTICO

Se regula en diferentes categorias con una clara voluntad protectora del entorno y, a la vez,
favorecedora de la explotacion de los recursos naturales. Se adecua, asimismo, a las Normas sectoriales
(Carreteras, Aguas, Patrimonio Histérico), al Plan de Ordenacion del Litoral y al Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, protegiéndose aquellos elementos naturales
de interés. Tal y como ya se ha indicado, conviene recordar que la categorizacion del suelo rustico se mantiene,
en lineas generales, igual que en la fase séptima, en base a no introducir, con distintas calificaciones, nuevos o
diferentes impactos, tras las conversaciones mantenidas con la D.G. de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental, independientemente de haber introducido nuevas clasificaciones derivadas de los requerimientos de

la Memoria Ambiental y de la necesidad de la proteccion cultural de los yacimientos arqueolégicos.

SUELO URBANIZABLE

Los ambitos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado se regulan en el capitulo al efecto de las
Ordenanzas, determinando su aprovechamiento, asi como el modelo de gestion y plazos, en concordancia con lo
sefialado en el tomo de Sectores en S.U.N.C. y S.U.D. Si bien en fases anteriores se habia previsto delimitar
Suelo Urbanizable Residual, en ésta, de conformidad con las indicaciones dadas desde el Ayuntamiento de
Laredo, no se ha considerado necesario, asi como, dada la actual situacién econémica y en base a la

programacion efectuada (ver Estudio Econémico-Financiero), no se han sefalado a todos los sectores como de
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urbanizacion prioritaria, sino solamente a tres, las cuales se desarrollan dentro del primer cuatrienio. No
obstante, debe aclararse que en virtud de los compromisos adquiridos con el Ayuntamiento por el Equipo

Redactor, se han desarrollado todos los sectores residenciales (prioritarios o no).

En esta ultima fase y como consecuencia del informe emitido por la C.R.O.T.U. para la Aprobacion
Definitiva, este tipo de suelo se ha visto ampliado por sectores que en anteriores fases fueron considerados

como Suelos Urbanos No Consolidados (ver otros apartados y Prélogo de este tomo).
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4 — DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

La presente revision del P.G.O.U. de Laredo cumplimenta las determinaciones que se fijan en los
articulos 44 a 50, ambos inclusive de la L.O.T.R.U.S.C., con excepcion del articulo 49, al no haberse previsto

Suelo Urbanizable Residual.

L] Se procede a clasificar y calificar el suelo en las categorias que sefiala el articulo 92 de la

L.O.T.R.U.S.C. y que veremos mas adelante, en las justificaciones correspondientes.

L] Se ha efectuado la prevision de dotaciones urbanisticas, como se ha resefiado en epigrafes y
apartados precedentes, tanto en materia de viales, servicios, espacios libres y equipamientos
colectivos, relegando el disefio de los mismos a lo sefialado en la Ordenanzas e indicaciones que los
Servicios del Ayuntamiento de Laredo puedan especificar previamente a la redaccion del los proyecto

de urbanizacién correspondiente.

L] Se ha efectuado la catalogacion de los edificios que ya estaban recogidos en el vigente P.G.0.U., asi
como aquéllos que, por su valor histéricos, arquitectdnico, etc. se ha considerado deben incorporarse
al Catalogo, manteniendo el respeto a las previsiones que se efectian desde el Plan Especial de la
Puebla Vieja a dicho ambito y previendo un entorno de proteccion, diferiéndose a un desarrollo

posterior, de la ermita de San Martin y Santa Catalina.

= Se ha procedido a la ordenacién detallada del Suelo Urbano Consolidado, partiendo del respeto a la
edificacion ya existente y previsiones que hace el vigente P.G.O.U. para la mayoria del terreno que

configura dicha clasificacion, sobre la base de lo dispuesto en los apartados del articulo 46.

L] Se han recogido graficamente los edificios que se han considerado se hallan fuera de ordenacion,
calificando los grados de dicha situacion, en base a la solicitud efectuada en su dia desde el

Ayuntamiento, asi como, Aprobacién Provisional y conversaciones mantenidas con Costas del Estado.

L] Se ha procedido a la identificacién de los nucleos de poblacién existentes, sobre la base de los ya
recogidos en el planeamiento vigente, los cuales, no obstante, han sido ajustados a la legislacion
vigente en estos momentos en cuanto a su delimitacion y parametros. Asimismo, se ha procedido a la
delimitacion de un nuevo nucleo, Las Carcobas, sobre la base de lo indicado en la L.O.T.R.U.S.C.

(articulo 95 en concordancia con el articulo 100 bis).
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L] Se han indicado Sectores, tanto en S.U.N.C. como en S.U.D., asi como unidades de actuacion,
cumplimentando las determinaciones fijadas en los articulo 47 y 48, procediéndose en la mayoria del
suelo incluido en cualquiera de las dos clasificaciones resefiadas, a determinar desde la presente
revision del P.G.O.U. las determinaciones y condiciones propias del planeamiento de desarrollo. Para
ello, se ha procedido a establecer la ordenacion detallada del Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable Delimitado, excepto en un ambito de este ultimo tipo de suelo, recogiendo las
determinaciones del articulo 55 de la L.O.T.R.U.S.C. asi como la documentacién exigible, sobre la
base de lo sefialado en el articulo 56 de la citada ley, y teniendo en cuenta lo indicado en el informe de

la C.R.0.T.U. para la Aprobacion Definitiva en base a los criterios para la clasificacion del suelo.

No obstante lo resefiado, las determinaciones fijadas en la presente revision del P.G.O.U. podran ser
completadas o modificadas siguiendo la tramitacion oportuna, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el punto 2 del articulo 44. Es por ello, que se han recogido en las fichas de los ambitos
de equidistribucion (sectores y unidades de actuacion) cuales son los aspectos o determinaciones

basicas o estructurantes a fin de seguir los condicionantes previstos en caso de modificacion.

L] Se han previsto dotaciones publicas que superan los minimos exigidos.

L] Se han previsto reservas para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica, cumpliendo lo
indicado en el P.O.L. y L.O.T.R.U.S.C., asi como lo indicado por el Ayuntamiento a los redactores, en
diversas reuniones mantenidas, procurando que su ubicacion se efectien en manzanas completas y/o

independientes dentro de su @mbito o sector correspondiente.

L] Sefalamiento de plazos para la ejecucion de la ordenacion detallada, prevista desde el P.G.O.U., asi
como previsiones en caso de inactividad. Asimismo, se prevé el plazo para la aprobacién del Plan

Parcial del tnico Sector no desarrollado desde la presente revision.

L] Normas de proteccion del suelo rustico, sobre la base de lo indicado en la L.O.T.R.U.S.C,, P.O.L.,
P.O.R.N. y legislaciones sectoriales, concretando su categorizacién, asi como los usos permitidos,
autorizables y prohibidos y los parametros edificatorios a aplicar, todo sobre la base de lo recogido en
el Estudio de Evaluacion Ambiental de las anteriores fases, asi como lo indicado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, Memoria Ambiental y conversaciones mantenidas en la D.G. de Ordenacién

del Territorio y Evaluacion Ambiental.

L] Circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente la revision del planeamiento, asi como el

modelo de desarrollo adoptado y la clasificacion del suelo previsto.
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L] Se han incorporado a la presente documentacion (escrita y grafica) las indicaciones efectuadas por los
distintos Organismos sectoriales, habiendo repercutido de una manera importante lo sefialado por la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico y Demarcacion de Carreteras del Estado. A una menor
escala y mayormente en el apartado de normativa y ordenanzas, Proteccion Civil, Direccion General
de Cultura, Direccion General de Medio Ambiente y Direccion General de Montes y Conservacion de

la Naturaleza.

L] Por ultimo, se han recogido los objetivos y propuestas generales.

Muchos de estos apartados resefiados, se encuentran recogidos en epigrafes anteriores de este
documento, asi como en el resto de documentacion escrita (Ordenanzas, Catalogo, Estudio Econémico-
Financiero y Programa de Actuacion, Sectores Desarrollados, Informe de integraciéon a la Memoria Ambiental e

Informe de Sostenibilidad Ambiental), asi como en la documentacion grafica.
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5 - JUSTIFICACIONES

5.1 JUSTIFICACION DE LAS DECISIONES TOMADAS EN EL P.G.O.U.

Si bien durante el proceso de elaboracion del P.G.O.U. en fases anteriores se fueron tomando
decisiones que, en opinion del Equipo Redactor, se encontraban fundamentadas en criterios que se
consideraban en sintonia o conformidad con la legislacién vigente, el Equipo Redactor, segun lo indicado en el
informe de la Direccion General de Urbanismo del Gobierno de Cantabria, asi como lo expuesto en las reuniones
mantenidas con distintos organismos, incluso el Ayuntamiento de Laredo, se opté por replantear la redaccion del
P.G.0.U. con nuevas premisas, si bien se puede observar hasta la fase undécima, incluida, que el resultado en
cuanto al S.U.N.C. y S.U.D., en lineas generales, es parecido a las propuestas elaboradas con anterioridad. No
se entrara a cuestionar el porqué, a partir de Febrero de 2008, los planteamientos efectuados por los redactores
en la documentacion expuesta al publico por dos veces fue rechazada desde la Consejeria correspondiente en lo
que al Suelo Urbano Consolidado se referia. Tampoco se entrara a cuestionar, que tras sentencias dictadas
recientemente, tal y como se ha sefialado en el epigrafe de “Capacidad Residencial del Municipio de Laredo”,
solo se haya retomado parcialmente (cambio de zona de uso de vivienda unifamiliar en parcela propia y/o
vivienda unifamiliar agrupada a zona de uso de apartamentos en régimen intensivo solo en parte del S.U.C.) las
primeras propuestas del equipo redactor, el cual, proponia un tratamiento distinto al propuesto por el vigente
P.G.0.U.. Lo que si se pretende es dejar constancia de que las propuestas empezadas a gestar hace mas de
doce afios y que se reflejaron en las dos primeras exposiciones al publico eran factibles tal y como las plante6
para el S.U.C. el equipo redactor y los distintos equipos del Gobierno del Ayuntamiento de Laredo. Dicho lo cual,
y dentro de las directrices marcadas desde el inicio del 2008 por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, se partié de un nuevo andlisis de la realidad existente en cuanto al uso residencial
(urbano, urbanizable y nucleos tradicionales), y su capacidad poblacional, circunstancia ésta importante en lo
referente al punto de partida, asi como a las previsiones que se pretendian. No obstante, tras el informe de la
C.R.O.T.U. se han replanteado los ambitos de los Suelos Urbanos no Consolidados en base a los criterios que
los Servicios de la D.G. de Urbanismo vienen aplicando y que se han acatado para la redaccion de la presente
fase, pero no se comparten. Por Ultimo, se han tenido en cuenta las determinaciones establecidas en la Memoria
Ambiental, elaborada por la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica,
si bien, como ya se ha apuntado en epigrafes anteriores, se procedié a elaborar un nuevo |.S.A., con el fin de

poder elaborar una nueva Memoria Ambiental (adenda), por cuanto algunos aspectos que se reflejaron en la
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elaborada en su dia, tras las explicaciones dadas por los representantes del equipo redactor a los Servicios
Técnicos de la D.G. de Ordenacion del Territorio y Evaluaciéon Ambiental, no procedian o debian ser modificados

en base a una mayor conservacion o aclaracion de algunos aspectos en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Es evidente que, para llegar a dicho analisis y del que ya se han apuntado algunos aspectos cuando
se han analizado los estandares de los sistemas generales que se requieren y que, mas adelante, detallaremos,
era preciso efectuar un andlisis pormenorizado de los servicios e infraestructuras existentes, asi como de la
consolidacion de lo edificado, todo ello basado en la clasificacion del suelo urbano de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 95 de la L.O.T.R.U.S.C..

Esa informacién se halla recogida en los planos 1/ 5.000 que constituyen la informacion en la que se
analizan, ademas de los usos actuales del suelo segun su ocupacion por la edificacion, la forma urbana, la
hidrografia en el término municipal, el analisis de las pendientes y configuracion viaria del territorio que constituye
el término municipal. A ello se ha unido, en esta fase, un analisis de las parcelas que estan aun sin edificar y las
que sufren el cambio de zonificacion o area de uso, reflejandose en la documentacion grafica correspondiente.
Todo ello ha permitido obtener un nuevo célculo de la capacidad residencial que el P.G.O.U. prevé en un plazo
maximo para su ejecucion en doce afos, plazo que se considera oportuno como meta para llevar a cabo las
previsiones realizadas con el planteamiento que se recoge en la documentacion que constituye el P.G.O.U.. No
obstante, procede efectuar una observacion sobre el plazo sefialado y que se recoge en el Estudio Econémico
Financiero, y es que, aunque la programacion se establece en tres cuatrienios, puede afirmarse que el
incremento de la poblacion prevista se efectuara en un plazo de unos veinte afos, teniendo en cuenta los plazos

para la solicitud de licencia (ver ordenanzas), asi como un periodo medio para la construccion de unos dos afios.

No obstante lo expuesto, en los apartados siguientes se procede de manera pormenorizada a la

justificacion de cada tipo de suelo y sus calificaciones.

De conformidad con lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C. para planes generales de ordenacion urbana, el
presente documento contiene las siguientes determinaciones de caracter general, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 44 y 45 de la L.O.T.R.U.S.C.:

L] El ambito de este P.G.0.U. es el término municipal de Laredo.

L] Se ha procedido a clasificar todo el ambito municipal en las siguientes categorias:

1) Suelo Urbano:
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a. Consolidado;
b. No Consolidado;

c. Nucleo Tradicional.

2) Suelo Urbanizable:

a. Delimitado;

3) Suelo Rustico:
a. Especial Proteccion;

b. Proteccion Ordinaria.

El cumplimiento de los requisitos exigidos por la L.O.T.R.U.S.C., asi como los criterios aplicados por el

equipo redactor en el presente documento, se expondran en los apartados siguientes.

El contenido del presente documento procura:

Revisar el planeamiento vigente (P.G.0.U.) con el fin de dotar de un documento o planeamiento

urbanistico al municipio de Laredo, que se encuentre en concordancia con la legislacion vigente.

Actualizar la clasificacion del suelo del término municipal a los condicionantes y requisitos que exige la

LO.T.RUS.C.

Reconocer urbanisticamente la existencia de los nucleos tradicionales, sobre la base de las

condiciones requeridas por la L.O.T.R.U.S.C., partiendo de las edificaciones existentes.

Calificar los suelos de conformidad con las tipologias existentes, asi como las que demanda el

mercado.

Los objetivos y criterios de ordenacion se han adaptado a los distintos informes e indicaciones

sectoriales, asi como a la realidad existente en los ayuntamientos limitrofes.

Se han delimitado sectores de suelo urbanizable delimitado, los cuales se han efectuado con el fin de
completar la trama urbana, incluso desarrolldndose la totalidad de caracter residencial desde el
P.G.0.U,, en vista de la experiencia acumulada durante mas de treinta afios, en los que no se ha

procedido mas que parcialmente a desarrollar los suelos previstos en el vigente P.G.O.U.

En cuanto al resto del S.U.D., y siguiendo las instrucciones recibidas desde el Ayuntamiento con

anterioridad a la redaccion de la fase séptima, se ha procedido a delimitar un ambito en el cual se
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fusionan los S.U.D. de caracter industrial y comercial, ludico-recreativo, con el suelo urbanizable
residencial previsto en fases anteriores. Dicho S.U.D. pasa a tener un caracter industrial/comercial,
ubicandose en el mismo la subestacion solicitada por E.ON y recogida por el informe, si bien, en esta
presente fase, su ubicacion se traslada de sitio por indicacion del Ayuntamiento de Laredo. Debe
indicarse que es intencion del Ayuntamiento que dicho sector se ejecute lo antes posible, por lo que en
la actualidad ya se esta elaborando el Plan Parcial para su inmediata aprobacion inicial y previéndose
que su desarrollo se llevar a cabo en el primer cuatrienio, por lo que se ha procedido a la modificacion
de la programacion efectuada en un principio por los redactores en la documentacion de la fase

novena facilitada a la Corporacién para su estudio.

Se ha procedido a la delimitacion de ambitos de equidistribucion, tanto en suelo urbano como en
urbanizable, optandose por considerar cada ambito independiente. En los &mbitos residenciales, tal y
como se ha indicado anteriormente y por indicacion del Ayuntamiento, se han destinado no menos del
treinta y cinco por ciento de la edificabilidad a viviendas de proteccion publica, cumpliendo para ellos
los porcentajes que se fijan en el P.O.L. y L.O.T.R.U.S.C. para los distintos regimenes o tipos de
viviendas protegidas. El hecho de que en los Sectores se obtengan porcentajes distintos se debe a
que, como se vera mas adelante, se ha procurado obtener, dentro de la misma calificacion de suelo, la
mayor edificabilidad, el mismo aprovechamiento y que las viviendas protegidas se ubiquen en parcelas

independientes, excepto las excepciones que se explicaran en los apartados correspondientes.

Se ha procedido al sefialamiento de las dotaciones y espacios libres publicos, sobre la base de lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 de la L.O.T.R.U.S.C., debiéndose reconocer que los sistemas
generales tanto de espacios libres como de equipamiento existentes en la actualidad incumplen los
requisitos exigidos por la citada ley, si bien, son éstos ultimos los que mas distan del estandar

requerido.

Se ha procedido a sefialar los ambitos de urbanizacion prioritaria, sobre la base de lo sefialado en el
articulo 48 de la L.O.T.R.U.S.C., que a diferencia de las fases anteriores se han considerado solo tres
(S.U.D.-A, S.U.D.-C y S.U.D.-D) las cuales cumplen, como veremos mas adelante lo requerido en

dicho articulo.

Dada la configuracion que los actuales ensanches y el Puntal tienen entorno a la Plaza Carlos V,
considerandose esta como “rétula” del trazado urbanistico y en base a la propuesta de los corredores

de espacios libres de uso y dominio publico alrededor de los arroyos Mantilla, Pelegrin y Regato,
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desde la fase 72 se opto6 por crear en esa zona un elemento identificador de esa zona, proponiéndose

para ello la ubicacién de un edificio en altura.

L] Se ha redactado un catalogo que recoge las indicaciones efectuadas desde el Ayuntamiento, sobre la
base de las conversaciones mantenidas con la Comisién de Patrimonio en su dia y en algin caso
procediéndose a las oportunas correcciones de las coordenadas UTM facilitadas, con el fin de ajustar
la delimitacion correspondiente (ambito del fuerte El Rastrillar), posponiéndose para actuaciones
posteriores la elaboracién del Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico que complementa el
Catalogo que ahora se presenta, segun las instrucciones dadas desde el Ayuntamiento.
Recientemente se han incorporados los yacimientos arqueolégicos, asi como recogida la descripcion
de algunos bienes asi declarados o incoados, en base a lo ya expuesto o por indicacion del

Ayuntamiento de Laredo, a través de sus servicios municipales.

5.2 JUSTIFICACION DE SUELO URBANO

Antecedentes

Cuando se adjudica al equipo redactor la revision del P.G.O.U. de Laredo, se encuentra vigente en la
Comunidad de Cantabria, en materia urbanistica, lo que se llamo “/a Ley de articulo tnico”, que remitia al Texto
Refundido del afio 1992 de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana. No obstante, meses después
se aprobd la Ley 2/2001, de ordenacion territorial y régimen urbanistico del suelo, siendo su articulo 95 el que fija
los criterios a tener en cuenta; y, en concreto, en su punto primero, para aquellos municipios con planeamiento
general.

Parece evidente que el casco antiguo, primer y segundo ensanche y El Puntal, constituyan el suelo
urbano, por sus servicios y consolidacion edificatoria. No obstante, del andlisis de las redes existentes (en
fechas recientes, mayo de 2012, a solicitud del Equipo Redactor acerca de si los planos de servicios presentados
en el P.G.O.U. se ajustaban o no a los datos municipales, se emitié informe municipal incluyendo algunas
aclaraciones de interés, indicando una serie de parcelas fuera del Suelo Urbano del planeamiento vigente que
cuentan con servicios urbanos y dada la configuracion de las parcelas, algun vial (p.e. Avda. de la Libertad,
anteriormente conocida como de la Victoria) carece de algun servicio determinado, por cuanto ese transcurre por

otro vial, al que en algiin caso no accede la parcela, existiendo la conexién a través de otra. Cabe, pues, que en
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general nos encontramos en el apartado a) del punto primero del articulo 95 de la L.O.T.R.U.S.C., aunque

tampoco existiria inconveniente en integrarlos dentro del apartado b) del citado punto y articulo.

Objeto

La L.O.T.R.U.S.C. establece, en su articulo 95.1 que, tendran la condicion de suelo urbano:

a. Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de suelo por contar, como
minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de
energia eléctrica; todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan, integrado en una
malla urbana de caracteristicas adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que
permita el planeamiento.

b. Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al menos, la
mitad de su superficie, siempre que la parte edificada relna como minimo tres de los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

c. Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo con el
mismo.

d. Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser clasificados como
suelos urbanos, sirven de soporte a un asentamiento de poblacion singularizado que merezca una
consideracion especifica en funcién de sus caracteristicas morfolégicas, tipologia tradicional de las
edificaciones, vinculacién con la explotacion racional de los recursos naturales o circunstancias de otra

indole que manifiesten la imbricacion racional del nticleo con el medio fisico donde se situa

En el presente apartado justificativo de la memoria del P.G.O.U., se procede a describir las
condiciones que disponen todos los terrenos propuestos como urbanos por el planeamiento en tramitacion, a
efectos de justificar su condiciéon de urbanos, asi como a analizar en base a cudl de las cuatro casuisticas del

articulo 95.1 se encuentra cada parcela.

Propuesta

Por su toponimia, singularidad, morfologia y tipologia tradicional de las edificaciones, se han incluido

como urbanos, en aplicacion del apartado d) del articulo 95, los nucleos rurales de Tarrueza, Santa Ana-La

Ventilla, Santa Cecilia y Las Carcobas.
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Para el resto del Suelo Urbano, y desde la fase novena hasta la undécima inclusive, se elabor6é un
plano en el que se delimitan areas edificadas “A” y zonas “Z” con una misma singularidad tipolégica o de
servicios, o de relacion con el resto del casco urbano y que se procedi6 a explicar en dichas fases. No obstante y
en base a lo sefialado en el informe de la C.R.O.T.U., el Equipo Redactor han aproximado sus criterios a los
criterios que desde la D.G. de Urbanismo se vienen aplicando, para justificar el mantenimiento de los S.U.N.C.
12 y 13, en base a la consolidacién existente, sin que ello suponga que los redactores los compartan, por cuanto
sus primitivos criterios han sido aplicados a otros planeamientos que han redactado y han sido aprobados
definitivamente. Por todo ello, de la documentacion aportada en la fase undécima solamente se conserva lo

siguiente:

1.- Se denominan como Zonas (Z1 a Z14) a aquellos ambitos que conforman terrenos ya
transformados, que cuentan con los servicios urbanisticos para ser considerados como urbanos, e integrados en
una malla urbana de caracteristicas adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permite el

planeamiento (art. 95.1.ade laL.O.T.R.U.S.C.)

Para cumplir con lo establecido en dicho apartado de la legislacion aplicable, y evitar posibles
interpretaciones erréneas de insuficiencia de servicios o de inclusién o no en la malla, el P.G.O.U. propone, con
caracter general, el mantenimiento de los parametros urbanisticos permitidos en el planeamiento vigente. De

este modo, queda justificada su condiciéon de Suelo Urbano Consolidado.

En aquellas actuaciones que se prevé una ordenacion sustancialmente distinta de la hasta ahora
existente, o que los terrenos resulten sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior, se

clasifica el Suelo Urbano como No Consolidado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 96.1.a.

Se procede a describir someramente estas zonas, a fin de comprender adecuadamente su

delimitacion y condicién de Suelo Urbano Consolidado:

- Z1, Z3, Z4 y Z5: Zonas de nuevo ensanche de Laredo, desde la Plaza de Carlos V hasta el
Puntal, entre la Avenida de Derechos Humanos y el paseo maritimo. Se encuentran divididas en zonas de menor
dimension tomando criterios estrictamente de definicion de las redes de servicios, en concreto de

abastecimiento, &mbitos independientes con suficiencia de servicios por si mismos.
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- Z2: Antiguos Sectores IV y V del P.G.0O.U. vigente, uno de ellos ya edificado en su totalidad y el
otro, recientemente urbanizado, tras un largo contencioso resuelto favorablemente a favor de los intereses
municipales. Su delimitaciéon se define por la Avenida Derechos Humanos por el norte, y el limite del Parque
Natural de las Marismas, por el sur. Asimismo esta zona coge la zona sur de la Avda. de Derechos Humanos
hasta la Plaza Carlos V y de la Calle Padre Ignacio Ellacuria hasta la confluencia con la Avda. de Espaiia, todo
ello recogiendo el Suelo Urbano del vigente P.G.O.U. en base al nuevo reajuste a efectuar de conformidad con el

informe emitido por la C.R.O.T.U.

- Z6: Area comtnmente conocida como “zona de chalets’, ubicada entre la Plaza de Carlos V y

el ensanche de Laredo, definida por el sur con la calle Ignacio Ellacuria y al norte por el paseo maritimo.

- Z7 y Z10: Zonas de nuevo desarrollo colindantes al ensanche de Laredo con mezcla de
manzanas cerradas de vivienda colectiva y barrios tipolégicamente definidos con una morfologia muy

caracteristica (San Lorenzo, Pelegrin,...).

- Z8 y Z9: Puebla Vieja y primer ensanche de Laredo, incluyendo el nuevo puerto deportivo.

- Z11, Z12 y Z13: Desarrollos anteriores préximos al nucleo, bien de Colindres o bien de Laredo,
vinculados a vias de comunicacion con la localidad. Se corresponden con suelos urbanos consolidados ya

clasificados por el planeamiento vigente.

- Z14: Poligono Industrial de La Pesquera

2.- Se denominan como Areas (A12 y A14) a aquellos ambitos integrados en éreas edificadas en, al
menos, la mitad de su superficie, en los que la parte edificada reine como minimo tres de los requisitos
establecidos en el apartado a del art. 95.1, que son acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion

de aguas y suministro de energia eléctrica (art. 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C.).

Como ya se ha indicado anteriormente, en aquellas actuaciones que se prevé una ordenacion
sustancialmente distinta de la hasta ahora existente, o que los terrenos resulten sometidos a procesos de
urbanizacion, renovacion o reforma interior, se clasifica el suelo urbano como No Consolidado (S.U.N.C.-12 y

S.U.N.C.-13).
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Para una mayor comprension vy justificacion de este tipo de suelo, se delimitaron areas edificadas de

pequefia dimension, en ningn caso superior a 25 hectareas y que engloben a un tnico ambito de S.U.N.C.

La delimitacion de las areas edificadas, al igual que las zonas descritas en el apartado anterior, se han
definido siguiendo criterios fisicos, topograficos, geograficos y de homogeneidad de los terrenos incluidos en el

ambito, buscando limites concretos claramente definidos.

Con el fin de justificar adecuadamente el cumplimiento del porcentaje de las parcelas edificadas, esto
es que al menos el 50% de las parcelas reune las condiciones de encontrarse edificadas y disponer de al menos
tres de los servicios urbanisticos (articulo 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C.), este Equipo Redactor entendi6é adecuado

establecer las siguientes condiciones previas y definiciones que se incluiran en las Ordenanzas del P.G.O.U.:

- Area edificada: Se corresponde con un dmbito donde conviven solares edificados, terrenos libres de
construcciones y parcelas parcialmente edificadas, con arreglo al planeamiento en vigor, delimitadas en base a
criterios fisicos, topograficos, geograficos y de homogeneidad de los terrenos incluidos en el ambito, en

aplicacion de lo establecido en el articulo 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C..

- Parcelas edificadas: se entienden como tal, a efectos del cumplimiento de lo establecido en el

articulo 95.1.b de laL.O.T.R.U.S.C., a aquellas parcelas donde se ubica una edificacion.

- Edificacion: aquella construccion que, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2.2 de la Ley
de Ordenacion de la edificacion (L.O.E.), haya necesitado de un proyecto técnico para su ejecucion,
exceptuando aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola

planta.

- Construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica: A los Unicos efectos
de justificacion de suelo urbano, se entienden como tales a aquellas construcciones de caracter no

residencial ni publico, de superficie inferior a 50m2.

Una vez aclarados estos conceptos, y sin que signifique ninguna renuncia a los criterios expuestos en

las fases novena y undécima, se procedié a describir cual seria el calculo que los redactores establecerian para
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cada area edificada a los solos efectos de cumplimiento del articulo 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C., para lo cual y
en su momento se establecieron unas determinaciones de computo de superficies para las parcelas edificadas.
Sin embargo, desde los Servicios de la D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria y en el mes de enero del
afio 2.012 se pronunciaron en dos sentidos:
- a) Segun sus criterios, los S.U.N.C. propuestos en la Revision del P.G.O.U. no reunian las condiciones
para serlo.
- b) Se propuso al Ayuntamiento, dado que se estaba dispuesto a asumir tanto parao los S.U.N.C. como
los S.U.D. el mismo porcentaje de viviendas de protecciéon publica, que los S.U.N.C. pasasen a

S.U.D.

Los Redactores mantuvieron que los criterios que se habian aplicado y que se enviaron para su
analisis tenian fundamento en la vigente legislacion autonémica y el Ayuntamiento no accedia al cambio de los

S.U.N.C.a S.U.D.

Asi las cosas, nos encontramos con el informe emitido por la C.R.O.T.U. en donde, tres afios después,
nos encontramos en la misma situacién que enero de 2.012 y con un punto de vista reforzado por la aplicacién
de la legislacion estatal. Es por ello, que el Equipo Redactor, aun no compartiendo, en base al desarrollo y
tiempo transcurrido y con una Aprobacién Provisional, realizada en el afio 2.011, el punto de vista mantenido por
los Servicios de la citada D. G. de Urbanismo, ha decidido recoger en el presente documento, los criterios y
célculos efectuados desde la mencionada Direccién General, con el fin de desbloquear el proceso, maxime
cuando el cambio de S.U.N.C., dados los cumplimientos de los estandares exigidos, a S.U.D. no supone

modificacion sustancial, en base al informe emitido.

Se han elaborado unos planos, mediante superposicion de ortofotos del afio 2010 (facilitadas por la
Direccion General de Urbanismo) con la cartografia catastral, definiendo cada una de las areas edificadas, con el
fin de justificar numéricamente el cumplimiento del porcentaje legalmente establecido para su clasificacion como

Suelo Urbano (art. 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C.).

Se procede, a continuacion, a describir someramente las areas edificadas y aceptadas, a fin de

comprender adecuadamente su delimitacion y condicion de Suelo Urbano No Consolidado:

- A12: Area edificada delimitada por los nuevas edificaciones surgidas al este de la Puebla Vieja.
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o Incluye el P.E.P.R.I. del entorno de la Iglesia de San Martin y Santa Catalina y el ambito

de equidistribucién S.U.N.C.-12 delimitado en el P.G.O.U..

- A13: Area edificada delimitada por la Avenida Duque de Ahumada por el norte y la linea de
edificacion de la Autovia (legislacion de carreteras) por el sur.

o Incluye el ambito de equidistribucion S.U.N.C.-13 delimitado en el P.G.O.U..

Consideraciones desde la Direccion General de Urbanismo

La metodologia aplicada, para la determinacion del grado de consolidacion en las areas homogéneas
con el fin de determinar los Suelos Urbanos No Consolidados a delimitar en la Revision del P.G.O.U. de Laredo
desde los Servicios de la D. G. de Urbanismo y que han servido de base al informe de la C.R.0.T.U. en lo que a

este aspecto se refiere, es la siguiente:

Para obtener el grado de consolidacion de un area urbana parcialmente edificada, y siempre que la
parte edificada cuente con al menos tres de los cuatro servicios urbanos basicos, se propone seguir la siguiente

metodologia:

Dentro de la delimitacion de suelo urbano propuesto definir areas homogéneas de ordenacion

justificadas en funcion de usos, intensidades y tipologias mayoritarias existentes.

El limite de estas areas podra definirse en base a criterios fisicos concretos o por envolventes de la
edificacion.

Identificar las parcelas edificadas y calcular el grado de consolidacion de la edificacion de cada

parcela catastral aplicando los pardmetros del nuevo Plan. Al objeto de homogeneizar el estudio de

consolidacion este se efectuara computando la superficie de suelo consolidado.
En este apartado se distinguen varias situaciones:
o En ordenanza intensiva:

- Parcela edificada con uso residencial y agotada su edificabilidad en mas de un 80% de
acuerdo a la nueva ordenacién, se considera que se encuentra con grado de

consolidacion 1.
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Parcela edificada con construcciones auxiliares no vinculadas a un uso residencial y con
un grado de consolidacién inferior al 20% se las atribuye un grado de consolidacion

cero.

Parcela edificada que no supera el 80% de edificabilidad conforme a la nueva
ordenacion el grado de consolidacion se estimara en funcién de la edificabilidad
consumida, la parcela minima exigida y la densidad de viviendas establecida

(proporcién entre real y no materializada).

% edificabilidad consumida = % grado de consolidacién de parcela edificada

o En ordenanza extensiva:

- Parcela edificada con uso residencial y con una superficie inferior al doble de la parcela

minima exigible (a efectos de parcelacion) se consideran colmatada.

- Parcela edificada con uso residencial y con una superficie superior a la anterior el

porcentaje de consolidacién se estima en funcion del nimero de segregaciones posibles

de acuerdo a la edificabilidad o densidad consumida.

Segregacion con edificabilidad consumida / n° de segregaciones posibles = %

grado de consolidacion de parcela edificada

o Ordenanzas de equipamientos:

Parcela edificada de equipamiento se consideran como grado de consolidacion 1 sobre

la parcela existente.

Y las superficies de parcela propuestas como ampliacién de equipamiento el grado de

consolidacion sera 0.

o Usos no residenciales

En las areas homogéneas de usos no residenciales el calculo de la consolidacion

seguira los mismos criterios anteriores.

Por ultimo, para calcular el grado de consolidacion del area homogénea delimitada, se sumaran las

superficies, de suelo consolidado por la edificacién, obtenidas por aplicacion de los coeficientes de consolidacion

calculados anteriormente sobre la superficie de parcela correspondiente. Dicha superficie se dividira entre la

superficie catastral de todas las parcelas incluidas en el area homogénea.
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Conclusiones

Teniendo en cuenta que nos encontramos ante un Texto Refundido, ultima fase de las llevadas a cabo
durante mas de catorce afios y que, tal y como se ha expresado anteriormente, existe un informe vinculante de la
C.R.O.T.U. en este aspecto, aunque los Redactores discrepen de los criterios aplicados asi como de su
contenido, la cuestion fundamental que se trata de demostrar en el presente apartado justificativo es que, pese a
la existencia de dos vias, independientes entre si, a la hora de clasificar el Suelo Urbano; por un lado la
existencia o no de servicios urbanisticos y su integracion en la malla urbana (art. 95.1.a de la L.O.T.R.U.S.C.), y
por otro lado, la inclusiéon en areas edificadas en al menos el 50% (art. 95.1.b de la L.O.T.R.U.S.C.), via
comUnmente conocida como consolidacién de la edificacion, en que se refiere al suelo que se propone como
urbano y dentro de éste como Suelo Urbano No Consolidado, es opinién de los Redactores de la Revision del
P.G.0.U. de Laredo que se da un cumplimiento estricto de lo sefialado en el parrafo b) del punto primero del
articulo 95, por cuanto éste indica textualmente:

«b) Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al menos, la
mitad de la superficie, siempre que la parte edificada retina como minimo tres de los requisitos establecidos en el

apartado anterior.»

Todo ello a que, en base a lo expuesto, el equipo Redactor ha cambiado los criterios aplicados en las
distintas fases anteriores y justificadas a partir de la fase novena, a fin de adaptarlos a los criterios que han sido
comunicados recientemente y se aplican desde la D. G. de Urbanismo, aportando para ello la documentacion

gréfica correspondiente asi como las siguientes aclaraciones:

o SUNC-12: Porcentaje del 50,70% > 50%
- Computan parcialmente las siguientes parcelas catastrales:
. 39035A00300352
. 7069006VP6076N
. 7070004VP6077S

. 7070001VP6077S

o SUNC-13: Porcentaje del 50,79% > 50%

. Computan parcialmente las siguientes parcelas catastrales:
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. 5758202VP6055N0001ZU

. 5758201VP6055N0001SU

. 000111300VP60E00011J y 39035A007000820000LY

Asimismo y en base al informe de la C.R.O.T.U. se ha procedido a la modificacién y ampliacién de las
Actuaciones Asistematicas (A.A.). El criterio mantenido en el Suelo urbano segun el vigente P.G.O.U. ha sido el
de respetar, en lineas generales, la configuracién del Suelo Urbano recogido en la presente Revision del
P.G.0.U., maxime cuando algunos de los terrenos se hallaban considerados en el vigente P.G.O.U. como Suelos
Urbanizables. También y con motivo de la aprobacion del articulo 102 bis de la L.O.T.U.S.C., que entré en vigor
con posterioridad a la remision al Ayuntamiento de Laredo de la Fase undécima, se ha procedido a la

delimitacion de una Unidad de Actuacion.

53 JUSTIFICACION DE LOS NUCLEOS TRADICIONALES

En el planeamiento general vigente de Laredo se reconocen tres nucleos tradicionales como son:
La Ventilla, Santa Ana y Santa Cecilia, afiadiéndose en esta revision del planeamiento el nucleo tradicional de

Las Carcobas.

En el apartado d) del articulo 95 de la L.O.T.R.U.S.C. se sefiala que tendran la condiciéon de Suelo
Urbano los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser clasificados como
suelos urbanos (apartados a, b y ¢ del citado articulo), sirven de soporte a un asentamiento de poblacion
singularizado que merezca una consideracion especifica en funcion de sus caracteristicas morfoldgicas, tipologia
tradicional de las edificaciones, vinculacion con la explotacion tradicional de las edificaciones, vinculacion con la
explotacion racional de los recursos naturales, o circunstancias de otra indole que manifiesten la imbricacion

racional del nucleo con el medio fisico donde se situa.

Durante el largo tiempo de decisiones y redaccion de la fase séptima de la revision del P.G.O.U., se
incorporo6 a la L.O.T.R.U.S.C. el articulo 100 bis, en el cual se hace referencia al régimen del suelo urbano del
nucleo tradicional; y, si bien se aludia a que se regirian por las disposiciones del decreto 57/2006, de 25 de
mayo, por el que se aprobaban las Normas Urbanisticas Regionales (N.U.R.), cabe indicar que éstas fueron

declaradas nulas por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria (recurso 601/2006), de 17-01-
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2008. No obstante, en la actualidad el punto 3 del articulo 100 bis hace referencia, en base a la Ley 3/2012, de
21 de junio, a las N.U.R. aprobadas y vigentes mediante Decreto 65/2010, de 30 de septiembre (B.O.C. 08-10-

2010).

La delimitacién de los nucleos tradicionales que se recogen en la presente revision de P.G.O.U. es
consecuencia del analisis de la estructura parcelaria y edificaciones existentes, asi como de la red viaria
existente, la cual se ha respetado. No obstante lo anterior, cabe indicar, en concordancia con el espiritu de las
redacciones de las N.U.R., que se ha procurado, desde el respeto al trazado y edificaciones existentes, que la
seccion de los viales actuales sea ampliada, sin que ello presuponga contradiccién con la idea de disuasion de

circulacién motorizada.

Con el fin de comprender las delimitaciones propuestas, se ha recogido en la documentacion grafica la
cifra de viviendas existentes, por cuanto la cifra de viviendas que se pudiere construir no superara la de viviendas
preexistentes en el nucleo tradicional, teniendo en cuenta la superficie minima exigida. Por otra parte, las nuevas
edificaciones se apoyan en la red de viales existentes, habiéndose introducido Unicamente los viarios

imprescindibles para su acceso.

Se considera que, con lo expuesto, quedan justificadas las delimitaciones propuestas, asi como las
modificaciones introducidas en las delimitaciones actuales, que no recogian la estructura parcelaria existente,

sino un fondo determinado.

5.4 JUSTIFICACION DE SERVICIOS EN SUELO URBANO Y NUCLEOS TRADICIONALES

Las infraestructuras existentes en el suelo urbano consolidado pueden considerarse validas con
respecto a la edificacion existente y futura, si bien se han detectado algunos aspectos a tener en cuenta:
a) Materiales obsoletos, dado el tiempo transcurrido desde su instalacién, por lo que es preciso
renovarlos.
b) Diametros insuficientes, no para atender las demandas de la edificacién, sino para la creacion de
mallas casi inexistentes en la actualidad, asi como para la conexion de servicios como: riego,

proteccion contra incendios, o pluviales, en ambitos de nueva urbanizacion (S.U.N.C.).
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Para ello, de conformidad con lo indicado en los articulos 46 y 47 de la L.O.T.R.U.S.C., se han
recogido graficamente los trazados actuales y su dimensionamiento, asi como las propuestas de cambio de
trazado o de diametros en los ya existentes; o bien los nuevos trazados en los sectores desarrollados, previendo

el futuro enlace con suelos clasificados como suelos urbanizables proximos al suelo urbano.

Del andlisis de la situacion actual, cuyos datos recogen los planos de informacion a escala 1/ 5.000, y
de la propuesta efectuada, que se recogen en los planos de informacion a escala 1/5.000 y planos de servicios a
escala 1/1.000, se pueden extraer las siguientes conclusiones con respecto a las redes de los servicios:

Electrificacion: Todo el suelo urbano consolidado esta electrificado, asi como algunas partes del suelo
urbano no consolidado, dada la existencia de edificaciones en este tipo de suelo. Puede decirse que este

servicio es uno de los mas extendidos por el término municipal de Laredo.

Saneamiento: Se ha observado que, aun contando con trazados y dimensionamientos que permiten
dar servicio al suelo urbano consolidado, el equipo redactor, segun el desarrollo previsto desde el P.G.O.U. para
el suelo urbano no consolidado y sus conexiones con el suelo consolidado, ha procedido a recoger en la
documentacion grafica a escala 1 / 1.000 nuevos dimensionamientos, materiales e, incluso, trazados, que

mejorarian el servicio en el conjunto del suelo urbano.

Pluviales: La red de pluviales en Laredo carece en algunos tramos de tratamiento correcto, pues la
conexion se hace a la red de saneamiento; o bien su eliminacién también carece de los previos equipos de
separacién de grasas o desarenadores. Es por ello que en las redes existentes deberan introducir las
correcciones indicadas, y en los nuevos sectores propuestos se procurara que su trazado y dimensionamiento
permita un uso independiente y separativo de la red de saneamiento. Ademas debera procurarse recuperar el
agua de lluvia para refuerzo del riego tradicional, creando balsas o estanques de almacenamiento en los
espacios libres previstos, procurandose recoger estos aspectos en los proyectos de urbanizacion

correspondientes.

Abastecimiento: Al igual que los otros servicios citados, en el suelo urbano consolidado que se ha
delimitado, su dimensionamiento y trazado permiten el desarrollo de dicho tipo de suelo. No obstante, desde el
P.G.0.U. en este servicio, mas, incluso, que en el de saneamiento, se ha procurado disefiar mallas que admitan
un uso ininterrumpido, aun en caso de averias, lo que ha llevado a replantear el dimensionamiento y trazado en

diversas zonas.
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En cuanto al S.U.N.C., aun existiendo redes o infraestructuras en su ambito, se ha procedido a su

sustitucion en la mayoria de casos, por las razones expuestas en los apartados del suelo urbano consolidado.

Ya en los apartados de abastecimiento y saneamiento se han volcado los célculos y la ubicacion de
los depositos, asi como su capacidad, que, para las necesidades del suelo urbano se encuentran
sobredimensionados, pero que, como hemos visto en el calculo de la capacidad residencial, la prevision

efectuadas cubre la demanda de todo el suelo previsto para los usos y actividades permitidos.

Los servicios existentes en los nucleos tradicionales puede decirse, en lineas generales, que son
deficientes, por cuanto, aun existiendo redes de abastecimiento en todos los nlcleos, su dimensionamiento no es
correcto. El saneamiento es inexistente, excepto en la zona de Las Carcobas, por lo que debera procederse a
buscar soluciones al respecto (depuradoras moviles, etc.).

En cuanto al suministro de electricidad, tanto el suelo urbano como los nucleos tradicionales tienen
garantizado su abastecimiento, tras consulta efectuada a los servicios técnicos de la compafiia suministradora.
Ahora bien, como ya se ha expuesto anteriormente, el P.G.O.U. considera que para el desarrollo previsto, no
solo residencial, sino industrial, sera precisa la creacién de una subestacion, habiéndose previsto su ubicacién en
el suelo urbanizable delimitado de caracter industrial-comercial, tal y como ya se ha indicado anteriormente,

remitiéndose a los epigrafes correspondientes.

55 JUSTIFICACION DEL SUELO RUSTICO

De conformidad con lo sefialado en el articulo 109 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con el
articulo 108, el suelo rustico (S.R.) es aquél que debe ser preservado de las construcciones propias de las zonas
urbanas, y de su desarrollo integral, pudiendo ser de especial proteccion, si retne los requisitos indicados en el

articulo 108, y de proteccion ordinaria, si se dan las circunstancias del articulo 109.

Desde fases anteriores y dadas las evaluaciones medioambientales realizadas, asi como sobre la
base del documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental de la presenta fase, se optd por efectuar una
calificacion pormenorizada dentro de la clasificacion prevista, que en esta fase parte de los suelos recogidos en

el P.O.R.N. y de los sefialados en el P.O.L..
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Dentro del término municipal tienen importancia los cursos acuiferos, no solo dentro de los ambitos del

suelo urbano consolidado y no consolidado y del suelo urbanizable, sino también dentro del suelo rustico.

Por ultimo, sefalar que, a nivel normativo, se han recogido las condiciones y caracteristicas para el
disefio de las construcciones, asi como las normas del suelo rustico, considerando que la clasificacion otorgada
en este planeamiento, salvo excepciones o cambio en la legislacion vigente, hace muy dificil la desclasificacion

de la proteccioén asignada.

Dicho lo anterior, cabe hacer referencia a lo indicado en los puntos 4.3 y 5.4 del informe emitido por la
D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria de fecha 29 de febrero de 2012 en los cuales se solicitan:
4.3  Categorizacion del Suelo Rustico.
a) Simplificar la categorizacion del Suelo Rustico.
b) Aclarar la clasificacion de suelo del S,G. de Equipamiento de las Carcobas.
5.4 Determinaciones de Suelo Rustico.

a) Aclarar la clasificacion y los mecanismos de obtencion del suelo del S.G. de las Carcobas.

Se empezara diciendo que en el presente documento el S.G. de las Carcobas se ha excluido en base
a que, como se justificard en el apartado correspondiente a las dotaciones y equipamientos, el mismo se ha
trasladado, tras las oportunas conversaciones y consultas con la D.G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacion
Ambiental a la zona de Las Nuevas, Llagarén y Cierro la Mar, ubicaciéon que en principio (ver documentacion de
la primera exposicion al publico) tanto los redactores como la Asesoria juridica del Ayuntamiento de Laredo

proponian para la ubicacién de un suelo de dotaciones y equipamientos.

Con respecto a la simplificacion de la categorizacion, tal y como se ha venido sefialando en epigrafes
anteriores, en las conversaciones mantenidas con la ya mencionada Direccion General, se decidi6 mantenerla
con el fin de no crear nuevos impactos que no se recogian en el |.S.A. ya presentado y en la redaccion de la
Memoria Ambiental ya emitida, e independientemente de que se redactase, ajustandose a las nuevas propuestas
y/o modificaciones de la Revisiéon del P.G.O.U., un nuevo |.S.A. y se emitiese una nueva o complementaria
Memoria Ambiental. No obstante, lo expuesto, se ha procedido a subsanar en la categorizacion las
contradicciones afrontadas con respecto el Suelo Rustico Ordinario, asi como a recoger tanto en la

documentacion gréfica y escrita las categorias y clasificacion de los suelos incluidos en el P.O.R.N..
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En cuanto a la categorizacién ya se han indicado los motivos y justificacion de mantener los diversos
tipos. No obstante, y con todos los respetos, se discrepa en cuanto a que puede crearse confusionismo en
cuanto a la interpretacion en la aplicacién de régimen de usos que establece el planeamiento territorial con
respecto al urbanistico, por cuanto los distintos articulos de las Ordenanzas para el suelo rustico sefialan que

usos y condiciones se deben dar y reunir.

5.6 JUSTIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

A diferencia de las primeras fases, donde existia suelo urbanizable residual, desde la fase séptima,
siguiendo instrucciones del ayuntamiento, se incorporé este tipo de suelo al suelo urbanizable delimitado, por lo
que solo existe esta clase de suelo. De los ambitos de caracter residencial, sélo tres son de urbanizacion
prioritaria, si bien la totalidad de uso residencial son desarrollados desde el P.G.O.U. en base a lo sefialado en
los articulos 44.2 y 48.3 en concordancia con los articulos 54 y 55 de la L.O.T.R.U.S.C.. Solamente el S.U.D. de
caracter industrial-comercial, situado al suroeste del &ambito municipal, entre los suelos industriales existentes, es
el unico que no ha sido desarrollado desde el planeamiento general y que en esta ultima fase, con motivo de la
cuarta exposicion al publico, alegaciones y aceptaciones de las mismas, asi como indicaciones dadas desde el

Ayuntamiento de Laredo, el ambito del mismo ha sido modificado, ampliandose y siendo discontinuo.

Si bien, por un lado, el desarrollo del S.U.D. desde el P.G.O.U. supone, al igual que para el S.U.N.C.
una iniciativa que permite llevar a cabo en poco tiempo la gestion de los ambitos, superando de esa forma la
barrera que supone para la propiedad privada la iniciativa del planeamiento de desarrollo, no es menos cierto
que este planteamiento se encuentra constrefiido a lo estipulado en el articulo 40 bis, en concordancia con el
articulo47.3 del P.O.L., de cuyo cumplimiento parte se ha reflejado ya en el epigrafe “Cesiones. Patrimonio
Publico”, en donde se reflejan los porcentajes de viviendas de proteccion publica, y del 48 de la L.O.T.R.U.S.C.
en su apartado g). Cabe pues resefiar en este punto que en los sectores de urbanizacién prioritaria se cumple
con el porcentaje de suelo dedicado a tal fin (S.U.D.-A=29,18%; S.U.D.-C=36,64%; S.U.D.-D=31,94%), asi como
el correspondiente para el destinado a las viviendas de proteccion oficial de régimen especial (S.U.D.-A=13,13%;

S.U.D.-C=11,74%; S.U.D.-D=11,47%).

Puede observarse la integracion dentro de la trama urbana, completando de este modo la cufia

existente entre el Arroyo Pelegrin y la antigua carretera a Santander.
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Todas las areas propuestas constituyen por si mismas un ambito de equidistribucion, al igual que
ocurre con las areas de suelo urbano no consolidado, teniendo aseguradas sus conexiones prioritarias (viales,
electricidad, saneamiento y abastecimiento) con las redes viarias e infraestructuras existentes, y se constituyen
como zonas auténomas. Sus edificabilidades y aprovechamientos son similares, habiéndose procurado que las
viviendas protegidas se ubiquen en parcelas independientes dentro de su @mbito, si bien en dichos aspectos hay
excepciones. Cabe indicar que para la obtencion de los aprovechamientos se han tenido en cuenta la adscripcion
de los Sistemas Generales, asi como los coeficientes de homogeneizacion y en concreto los correspondientes a
las viviendas protegidas. En cuanto a la edificabilidad y su aproximacion a la maxima permitida, se han tenido en
cuenta los Sistemas (Locales y Generales) proyectados. Resulta pues, que las propuestas efectuadas se
encuentran plenamente justificadas, incluso las excepciones de dispersion en los parametros de edificabilidad y/o
aprovechamiento.

Tras la descripcion efectuada del suelo urbanizable y los motivos de su delimitacién o propuesta, debe
sefialarse que en el suelo urbanizable desarrollado se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el articulo 48 de la
L.O.T.R.U.S., y se recogen esos aspectos en la descripcién pormenorizada del ambito que figura en el tomo

correspondiente y en las Ordenanzas correspondientes (generales y especificas).

Con el cambio introducido en el suelo urbanizable delimitado en lo referente a las actividades a
desarrollar en el mismo, y tras quedar demostrado que la propuesta realizada en fases anteriores para la zona
préxima al poligono industrial existente era inviable en estos momentos, se opté por ampliar y aunar, sobre la
base de las indicaciones dadas desde el ayuntamiento, el espacio que, en principio, se habia delimitado como
S.U.D. residencial y zona comercial, ludico-recreativa; si bien, dadas las necesidades existentes en Laredo para
la ubicacién de actividades industriales y comerciales y la situacion econémica, parece l6gico que se delimite un
amplio espacio como S.U.D. industrial/comercial, el cual, en base a lo manifestado desde el Ayuntamiento, es
prioritario, habiéndose adelantado su programacién con respecto a las previsiones efectuadas en su momento,
tal y como se ha indicado anteriormente. Tal y como se indica en otros epigrafes, dentro del ambito de este
S.U.D. se ha previsto ubicar una subestacion, asi como una depuradora de apoyo en el poligono industrial

existente.

Al igual que en el punto anterior, en éste se va a hacer referencia a lo sefialado en el informe de 29 de
febrero de 2012 de la D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria y mas concretamente a los siguientes

puntos:
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4.2 Clasificacion del Suelo Urbanizable.
a) Justificar la clasificacion del suelo urbanizable delimitado.
b) Revisar la clasificacion del suelo de las conexiones viarias de los sectores con el entramado
urbanos existente.

5.3 Determinaciones de Suelo Urbanizable.

Desde casi el inicio de la Revision del P.G.O.U. de Laredo, el Ayuntamiento solicité al equipo redactor
el desarrollo de todos los suelos urbanizables delimitados de caracter residencial y que se considerasen con
caracter de urbanizacion prioritaria. Con el paso del tiempo y en base a las actuales circunstancias econémicas,
se redujeron los ambitos de urbanizacion prioritaria pero manteniendo el desarrollo de los sectores residenciales,
en coherencia con la propuesta efectuada ya en la primera exposicion al publico, manteniéndose para ellos los
criterios de sostenibilidad y compacidad, frente a modelos de urbanizacion difusa, por lo que a diferencia de otras
fases, la programacion que se recoge en el Estudio Econémico Financiero permite el desarrollo de los sectores
de suelo urbanizable, junto a los sectores S.U.N.C., e ir completando en el tiempo los espacios o ambitos
préximos al suelo urbano consolidado, bien por las zonas préximas a las calles Ignacio Ellacuria, Republica de
Colombia y Duque de Ahumada, con el fin de crear un perimetro consolidado préximo al ya existente, para un
posterior desarrollo de los espacios o ambitos interiores en torno al boulevard creado a ambos margenes del

arroyo Mantilla o entorno a la plaza Carlos V.

Llegados a este punto conviene dejar constancia de que, con motivo del informe de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, se propuso al equipo redactor suprimir algunos de los ambitos desarrollados con el
fin de poder continuar la tramitacion. Tras diversas conversaciones con representantes de la Confederacion asi
como con representantes de la D.G. de Urbanismo y D.G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental
Urbanistica, los redactores, en base a un nuevo estudio sobre los caudales y caracteristicas de los arroyos
Mantilla, Pelegrin y Regato, optaron por mantener el desarrollo de todos los sectores, por cuanto era lo que
suponia un menor tiempo de elaboracion, al tiempo que evitaba la modificacion del contrato, con sus trabas
burocraticas y temporales y el riesgo de no conseguir la conexion viaria y de infraestructuras entre el Suelo
Urbano Consolidado y los Sectores que quedaban desarrollados. Para ello, se procedié a reestructurar y/o
reordenar los antiguos S.U.N.C.-1, S.U.N.C.-2, S.U.N.C.-12, S.UN.C.-13, S.U.D.-A, S.U.D.-C, S.U.D.-D.
También se han reordenado el antiguo S.U.N.C.-5 a solicitud del Ayuntamiento con el fin de mejorar la futura
conexion con el hospital, al tiempo que se resolvia el nudo con la ¢/ Republica de Colombia. El ambito se

modificé por indicacién municipal. Sin embargo, conviene sefialar que, a excepcion del S.U.N.C.-12 y S.U.N.C.-
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13, el resto de los sectores resefiados, pasan a ser sectores de Suelo Urbanizable con la misma denominacion,

en concordancia con el informe emitido por la C.R.O.T.U.

Se ha procedido a incorporar los sistemas generales y locales de los Sectores 4 y 5 del vigente
P.G.0.U., maxime tras la sentencia que figura como Anexo en el tomo de Ordenanzas, si bien no toda la

superficie de los S.G. se ha considerado como superficie computable.

Al igual que en el S.U.N.C., se han completado las fichas que figuran en el tomo de “Sectores en el
S.U.N.C. y S.U.D.” en cuanto a que aspectos se consideran basicos o estructurantes en cada ambito, al tiempo
que se recoge todo lo sefialado en el articulo 48 de la L.O.T.R.U.S.C., alguno de cuyos aspectos se encuentran
en el presente documento o tomo. Asimismo, se ha procedido a suprimir de las correspondientes fichas y
cuadros el numero minimo de viviendas protegidas previstas, por cuanto la L.O.T.R.U.S.C. y P.O.L. hacen
referencia a la edificabilidad y suelo, pero no al nimero, recogiéndose de esta manera las indicaciones dadas
desde el Ayuntamiento, en base a las indicaciones dadas desde la Jefatura de Servicio de la Oficina de Vias y

Obras.

Asi mismo, se ha tenido en cuenta la propuesta de delimitar unidades aisladas, las cuales se
desarrollan en el tiempo previo al desarrollo de los sectores que son colindantes o pueden verse afectados. Dado
que dichas actuaciones se realizaran por expropiacion, como se recoge en el E.E.F., no procede reflejarlas en el
tomo del desarrollo de los sectores, por cuanto sera el Ayuntamiento, quien, de acuerdo con la programacion

efectuada, debera actuar.

5.7 JUSTIFICACION DE LOS SERVICIOS EN SUELO URBANIZABLE

Por la tipologia de los suelos, estos carecen de los servicios requeridos, o, si disponen de alguno, lo
mas comun es que tales servicios no cuenten con los didmetros necesarios para la ordenacion prevista, todo ello
con independencia de lo ya expuesto en fases anteriores para los Suelos Urbanos No Consolidados y en el

punto 5.2 de este documento.

En los suelos urbanizables delimitados desarrollados se recoge todo el trazado y dimensionamiento de
los servicios e infraestructuras, contando con las previsiones residenciales, asi como las redes y servicios

generales.
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En cuanto al suelo urbanizable delimitado no desarrollado desde el P.G.O.U., la conexién con los

sistemas generales existentes es factible y directa, excepto algun servicio como gas o telefonia.

No obstante, procede resefiar que dada la programacion efectuada, todos los ambitos desarrollados
pueden conectar con los servicios existentes bien en las calles Duque de Ahumada, Ignacio Ellacuria y
Republica de Colombia asi como en las Avenidas. de Espafia y Derechos Humanos. El Unico aspecto que puede
representar alguna duda es puesta en marcha de la red de saneamiento del Plan Ason, pero para ello se remiten

los redactores a lo expuesto en el apartado de red de saneamiento del punto 2.1 de este documento.

5.8 JUSTIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Con anterioridad, se ha expuesto la relacion de espacios libres y equipamientos, y se puede observar
que la mayoria de los propuestos son nuevos, a fin de dar cumplimiento a los estandares fijados por la
L.O.T.R.U.S.C., combinando su obtencién mediante la cesion obligatoria, caso de encontrar incluidos o adscritos
a un ambito de equidistribuciéon, o bien mediante la expropiaciéon, que puede ser sustituida por el convenio
correspondiente.

En la actualidad, el municipio de Laredo se puede decir que casi no tiene carencia de espacios libres
de uso y dominio publicos, que constituyen los sistemas generales, al contrario que ocurre con los
equipamientos. Por ello se ha procurado disefiar zonas que den cabida a los espacios libres de uso y dominio
publicos y equipamientos, con el fin de obtener unos espacios que, ademas de preservar el entorno, permitan las
actividades ludicas y de recreo pertinentes, asi como los usos necesarios de los equipamientos, procurando su
agrupamiento entre distintas areas de equidistribucion, cumplimentando, como se vera mas adelante en las

correspondientes justificaciones, lo requerido para el uso sanitario y uso docente.

Si el incumplimiento actual de los estandares exigidos para alguno de los sistemas generales es
evidente, lo es mas aun en el caso de los sistemas locales. Por ello, se ha planteado que cada ambito de
equidistribucion constituyese por si solo un ambito autosuficiente en lo referente a los estandares exigidos.
Puede comprobarse el cumplimiento de los articulos 39 y 40 de la L.O.T.R.U.S.C. en el tomo que recoge en
detalle los “Sectores en S.U.N.C. y S.U.D. con determinaciones desde el P.G.O.U.”, asi como lo expuesto en

este documento en el punto 2.4.
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Tal y como se ha sefalado en el apartado anterior, el informe de Confederacion Hidrografica del
Cantabrico (C.H.C.) ha sido determinante en cuanto al redisefio de los espacios libres de uso y dominio publicos,
llegando en algun caso a no considerarlos computables, pese a estar unidos a otros con accesos pero de otros
ambitos de equidistribucion en el tratamiento y desarrollo de estos espacios, se estara a lo recogido en el

apartado 5.16 asi como protocolo a firmar entre C.H.C y el Ayuntamiento de Laredo.

5.9 JUSTIFICACION DE LA RED VIARIA Y TRAMA O MALLA URBANA

El ayuntamiento de Laredo tiene sus principales accesos a través de las carreteras A-8 (autovia

Bilbao-Santander) y la antigua carretera a Santander (N-634) y la CA-500.

Desde el P.G.O.U. se plantearon alternativas, durante las fases anteriores, que permitiesen desviar el
tréfico antes de entrar en la zona de La Puebla Vieja. Tales propuestas, como se ha indicado en apartados
anteriores, fueron rechazadas, por lo que el acceso desde el alto de la carretera a Sefia debera ser considerado,
con el tiempo, como un acceso de entrada y salida complementario y no principal. Por otra parte, del analisis
viario que se realizé para dicha zona, se observé que los viales actuales son muy estrechos para el acceso y
trafico que soportan, y, en la mayoria de los casos, son de doble sentido, hecho que desaparece a partir de la

Plaza Cachupin.

Desde el P.G.O.U. se ha elaborado una documentacion grafica de trafico, donde se recogen las
propuestas de circulacion, basadas en la anchura de los viales y si cuentan o no con aparcamientos. Estas

propuestas permiten:

a) Conseguir plazas de aparcamiento en cordon o en bateria, cumplimentando los estandares requeridos

enlaL.O.T.R.U.S.C. parael S.U.N.C.y S.U.D.

b) Obtener una circulacion fluida, pero limitada en velocidad, por cuanto las calzadas no son amplias, ya
que se ha valorado el uso peatonal, dando preferencia a la anchura de las aceras o a espacios

peatonales, y se ha tenido en cuenta la accesibilidad.
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Con posterioridad a la Aprobacion Provisional los Servicios Municipales de la oficina de Vias y Obras
del Ayuntamiento de Laredo, a través del Equipo de Gobierno, transmiti6 a los redactores una serie de
indicaciones sobre la viabilidad propuesta a fin de adaptarla a:

a) El convenio suscrito con LIDL.
b) Adaptacién a los esquemas recogidos para la C/ Doctor Wenceslao Lopez Albo.
c) Adaptacion de los esquemas (secciones) de viales a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero asi como

a los esquemas facilitados desde la citada Oficina Municipal.

Se ha procedido y se han recogido las observaciones e indicaciones dadas, si bien algunos de los
esquemas propuestos, se han adaptado a la realidad existente o propuesta que el P.G.O.U. efectua variando o

modificando las dimensiones propuestas por los Servicios Técnicos Municipales.

Asimismo, se ha incorporado en el Ultimo tramo de redaccion de la fase anterior, la propuesta de
rotondas previstas en la calle Doctor Wenceslao Lopez Albo, alguna de ellas en ejecucion, segun esquemas
facilitados por el Ayuntamiento, habiéndose producido variacién en la ubicacion en algunas de ellas asi como en
los viales de enlace, lo cual afecta al Plan Parcial en redaccion para el S.U.D.-I.1. Al mismo tiempo, se ha
modificado el trazado de la seccién de dicho vial en base a los datos facilitados asi como la realidad existente, al

haberse ejecutado la urbanizacién de algunos tramos.

En la fase undécima y con motivo de la reordenacion de los S.U.D.-C y S.U.D.-D y del antiguo
S.U.N.C.-2, por las razones ya expuestas en otros apartados se han creado dos secciones nuevas de viales con

el fin de poder solucionar el entronque de viales de los citados &mbitos en la rotonda de enlace.

Se procede a incluir dentro de este apartado ciertas aclaraciones, para definir lo que se entiende por
malla o trama urbana, a diferencia de la malla o trama viaria, si bien, como se vera, no pueden considerarse

independientes, sino interrelacionadas.

En apartados anteriores se analizaron las clasificaciones del suelo, e indicaron las caracteristicas que
debe reunir el suelo urbano (consolidado y no consolidado). De los tres conceptos a tener en cuenta:
consolidacion; servicios; y malla o trama urbana; tal vez sea esta ultima la que mas interpretaciones pueda tener.
Sin embargo, recientemente ha sido publicado en el n°® 256 de la Revista de Derecho Urbanistico y Medio

Ambiente un trabajo del arquitecto municipal de Vigo, don Antonio Alonso Fernandez, sobre aproximaciones
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conclusiones mas significativas dicen asi:

a)

b)

<)

5.10

Ayuntamiento, los servicios de la Direccion General de Cultura, y lo estipulado en los articulos 2.4.3. y 2.4.5. de
las Ordenanzas, se ha confeccionado un Catalogo que forma parte del tomo de Ordenanzas y vinculado con la
documentacion grafica (planos de usos y gestion a escala 1 :/ 1.000 y planos de estructura general y organica del
territorio a escala 1 / 5.000). Tal y como se ha indicado con anterioridad, con respecto a las coordenadas UTM

del fuerte El Rastrillar, se han detectado errores en las coordenadas facilitadas, por lo que se ha procedido a su

«La malla urbana de una ciudad contemporanea es compleja, generalmente compuesta por yuxtaposicion
de mallas orgéanicas y planificadas, a su vez integradas por un numero indeterminado de viales de

servicios, sin solucién de continuidad».

Seglin esta interpretacion, podriamos considerar que la diferencia entre trama y malla radica en la
categorizacion del suelo, no en su clasificacion: La malla urbana seria caracteristica del suelo urbano
(tanto consolidado como no consolidado), mientras que la trama urbana queda reservada al suelo urbano

consolidado.»

«Tanto estemos hablando de malla o trama urbana, los s basicos constit tes de dichos tejidos

son, segun todas las legislaciones urbanisticas, una serie e redes de servicios, de tal manera que la

integracion en dicha malla de cualquier terreno consiste en la conexion a tales servicios.

La primera de estas redes citadas en las leyes urbanisticas es siempre la que permite el acceso rodado: la

red viaria que asegura la accesibilidad. En segundo lugar, las redes de urbanizacién basica:

abastecimiento de agua, i6n de aguas residuales y inistro de energia eléctrica.»

Esta es la base sobre la que se procede a complementar la documentacion gréfica.

JUSTIFICACION DE LA PROTECCION AL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Partiendo de las protecciones existentes, asi como de las indicaciones efectuadas por el

correccion con el fin de ajustar la delimitacion a la publicada en el B.O.C.

1)

dispone de una ficha individualizada que especifica una clave de identificaciéon, nombre del elemento,

Con caracter general, tal como se indica en la Memoria del Catalogo, cada elemento catalogado
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localizacion, descripcion del entorno y estado actual del elemento, asi como las medidas de planeamiento
establecidas, tales como su grado de proteccion, y las actuaciones permitidas y prohibidas. Asi mismo, se
incluyen fotografias actuales de los elementos catalogados y su plano de situacion. Por otra parte, en las

Ordenanzas se define claramente cada actuacion permitida o prohibida.

2) En cuanto a las determinaciones pormenorizadas acerca de los bienes a proteger, conviene indicar:

I Cualquier inclusién o exclusiéon deberd ser realizada a través de una modificacion puntual del
P.G.0.U., que requerira de informa favorable de la Direccion General de Cultura, a través de su

servicio de patrimonio.

l. Con respecto a las fotografias incorporadas en las fichas, se han incluido las mas representativas del
bien catalogado, y, en las que asi lo requerian, se ha insertado mas de una, para mayor comprension

del elemento.

1. Ademas, se ha procedido a realizar una revision y actualizacién de los datos anteriores, asi como de

fotografias, procediendo a la correccién de algunos errores detectados.

Iv. Se establece que cualquier obra o intervencién en un bien incluido en los bienes catalogados
precisara de autorizacion previa de la direccion general de cultura, pudiendo condicionar los proyectos
constructivos en su totalidad (posicién, volumen, aprovechamiento bajo rasante, condiciones estéticas,

usos prohibidos, posibilidad de segregacion, etc.).

3) Respecto de las determinaciones de ordenacién:
Con el fin de preservar los bienes catalogados ubicados en suelo rustico, tal y como se ha indicado
anteriormente, se precisara de autorizacion previa de la Direccion General de Cultura, con lo que se establece un
control para evitar que las actuaciones previstas incidan negativamente en la conservacion o puesta en valor de

dichos bienes.

4) En lo referente al patrimonio arqueolégico:
Con respecto a los planos de ordenacion (alineaciones, usos y gestion) y clasificacion, se considera
adecuada la ordenacién planteada en los @mbitos en los que existen yacimientos arqueolégicos, sobre todo

teniendo en cuenta lo expuesto en el Preambulo y punto 3.5 de esta Memoria.

5) En cuanto a la normativa urbanistica:
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Se explican con mayor detalle algunas definiciones relativas a conceptos vinculados con los bienes

catalogados (V.E., Z.A.P., etc.), que se recogen en los capitulos IV y V del Titulo Il de las Ordenanzas.

Tal y como se ha expuesto en algun punto anterior, en la ultima fase de la redaccion del documento de
la fase novena, se ha tenido conocimiento de la incoacion como Bien de Interés Local la ermita de San Martin y
Santa Catalina con la sefializacion por parte del Gobierno de Cantabria de un entorno de proteccion. Ello ha
llevado a los redactores a modificar el perimetro del S.U.N.C.-12, asi como delimitar, recogiendo dicho entorno,
un suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante un P.E.P.R.1., habiéndose recogido en Ordenanzas el
correspondiente articulado que servira de base para la redaccion del citado Plan Especial y el cual es similar al

que sirvié de base para la redaccion del de “La Puebla Vieja”.

5.11 JUSTIFICACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS Y SU ACCESIBILIDAD

De conformidad con lo indicado en la Ley 3/1996, de 24 de septiembre, de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacién de Cantabria y Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero por el que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, el presente documento ha
tenido en cuenta lo dispuesto en su articulado. Asimismo, se complementara lo expuesto con lo indicado en
Documento Basico D.B. S.U., Seguridad de Utilizacion del Cédigo Técnico de la edificacion en materia de

accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

Dada la confirmacion de la orografia del terreno en los ambitos de nuevo desarrollo propuesto por el
P.G.0.U., asi como en la mayor parte del suelo urbano existente, no existe ningin espacio libre que incumpla lo
dispuesto en el articulo 14 del P.O.L. (la maxima pendiente sobre el terreno natural sin urbanizar se encuentra
préxima al 8.50%), ni se ha propuesto nuevos desarrollos en terrenos con pendientes superiores al 20% (Art. 20
de las N.U.R.), habiéndose suprimido ya en la fase séptima los ambitos que en fases anteriores (incluso

anteriores a las N.U.R.) se habian delimitado y cuya pendiente superaba el citado porcentaje.

No obstante, hay que sefialar que dentro del ambito del Plan Especial de “La Puebla Vieja” asi como
el acceso desde la calle Emperador a la calle Regatillo, hay viales cuya pendiente supera el porcentaje del 6%

previsto en la Orden citada. Es por ello que debera preverse la posibilidad de crear rampas de conformidad con
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lo dispuesto en el articulo 14 de la mencionada Orden del Ministerio de Vivienda, de 1 de febrero de 2010

(B.O.E. n° 61, de 11-03-2010).

Por lo que se refiere a la anchura de los viales, se ha intentado, como se ha indicado en el apartado
de Movilidad, que pueda compatibilizarse el acceso rodado con el peatonal, procurando, por un lado, que las
calzadas tengan una anchura que permita el acceso rodado, pero no la velocidad, sin tener que recurrir a instalar
elementos disuasorios; y, por otro, procurando que las aceras sean adaptadas, lo cual se logra en la mayoria de
los casos, aunque en algunos se haya tenido que respetar el trazado actual, debido a la existencia de

edificaciones.

En el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado que ha sido desarrollado, se ha
procurado que el punto de enlace con los viales existentes esté adaptado en la mayoria de los casos, si bien
existe algun vial con pendiente, por cuanto no han podido preverse los movimientos de tierra necesarios en el
empalme, al existir ya edificaciones que impiden el movimiento de cota actual (zona noreste del Suelo Urbano

con algin tramo del 8% y 18%), lo cual debera estarse a lo sefialado anteriormente sobre la creacion de rampas.

5.12 JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION

En los apartados anteriores se ha sefialado una serie de coeficientes en virtud del uso caracteristico
de cada Sector, y su relacion con los demas usos. Para ello, se realizd, en su dia, un analisis del mercado de
Laredo, con el fin de valorar los precios de venta de las diferentes tipologias propuestas en las distintas fases.

Tras un ultimo estudio, se ha procedido al reajuste de algun coeficiente, si bien se mantienen en su mayoria.

Los precios de las viviendas de proteccion publica para la Comunidad de Cantabria, aplicables a

Laredo desde el afio 2009, son los siguientes:

L V.P.O. Régimen Especial: *> Vivienda........cocooiiiiii 1.307,55 €/m?
P ANGJO e 784,53 €/m?
L V.P.O. Régimen General: > Vivienda........oocooooiiiiiieee, 1.394,72 €/m?

.. 836,83 €/m*

+ Vivienda

L V.P. Autonémica: P Vivienda........ccoeoeiiiiieieececeee s 1.655,47 €/m?
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+ Anejo 993,28 €/m?

Los precios en vivienda libre colectiva, obtenidos del mercado inmobiliario de segunda mano, han
sufrido modificacién con respecto a fases anteriores, por lo que, tras un nuevo estudio facilitado desde el

Ayuntamiento a través de la Oficina de Vias y Obras, se han obtenido los siguientes datos:

Descripcion m? €/ m?
José M? Pereda, ¢/ 68 2.646
Garelly de la Camara c/ 60 3.005
El Puntal 140 6.664
Garelly de la Camara, ¢/ 99 3.576
Derechos Humanos, Avda. 60 3.506
Enrique Mowinckel, ¢/ 68 3.971
Republica Dominicana, ¢/ 80 2.962
Puerto, ¢/ 160 3.750
Francia, Avda. 165 5.527
Derechos Humanos, Trav. 65 3.138
Emperador, c/ 80 2.250
Francia, Avda. 100 5.169
Victoria, Avda. 130 3.238
Enrique Mowinckel, ¢/ 90 4.556
Victoria, Avda. 70 3.686
Ruamayor, c/ 65 2.000
Menéndez Pelayo, c/ 90 2.733
Garelly de la Camara, c/ 130 2.589
Republica de Colombia, c/ 60 2.400
Enrique Mowinckel, ¢/ 110 3.773
Derechos Humanos, Avda. 55 3.309

En virtud de los precios resefiados y tras las oportunas ponderaciones, se puede considerar un precio

medio de 3.513 €/m2.
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Con respecto a la vivienda unifamiliar, vivienda muy extendida dentro del término municipal, de la

prospeccion del escaso mercado, se han podido obtener algunos datos para viviendas unifamiliares aisladas:

Superficie (m?) €/m?
Unifamiliar 241 1.639
Unifamiliar 600 1.667
Unifamiliar 350 1.714
Unifamiliar 250 1.720
Unifamiliar 250 1.732
Unifamiliar 115 1.829
Unifamiliar 240 2.003
Unifamiliar 180 2.222
Unifamiliar 200 2.254
Unifamiliar 176 2.330
Unifamiliar 200 2.400
Unifamiliar 300 2.500
Unifamiliar 208 2.601
Unifamiliar 280 3.214
Unifamiliar 120 3.458

En virtud de los precios detallados, se puede considerar un precio medio de 2.214 €/m2.

Dado que en el informe de la D.G. de Urbanismo de 6 de mayo de 2012 se sefialara en los puntos:
5.2 Determinaciones del Suelo Urbano Consolidado.
a) Justificar el coeficiente de ponderacion fijado en la Ordenanza Residencial Mixta.
9  Otras determinaciones.
a) Por otro lado, en la pagina 24 se recogen multitud de usos que no estan reflejados en los

coeficientes de ponderacion.

Se ha procedido a efectuar un andlisis de mercado para otro tipo de usos, si bien hay que indicar que
para algunos de ellos no se ha obtenido ningln tipo de muestras. Asi la relacién de precios de venta por metro

cuadrado ha sido el siguiente:

—184 - MEMORIA + E.I. m LAREDO = Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

Pag. 6268 boc.cantabria.es 218/667




GOBIERMNO

MNIABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Apartamentos:
Se han obtenido cinco muestras: 2.839,81 €/m? 2.284,36 €/m? 254585 €/m% 2.214,27 €/m® y

1.363,85 €/m?.

Talleres artesanos:

Si bien hoy dia , no existe para esta tipologia concreta, por similitud de ciertos locales, se han obtenido
una serie de muestras (11) de las que se han aceptado nueve, rechazandose la mayor (3.667 €/m?) y la menor
(667 €/m2), por cuanto comparado con el resto distorsionaban la comparaciéon de precios que se obtuvieron
fueron: 3.286 €/m? 2.533 €/m?; 2.500 €/m? 2.000 €/m?; 1.680 €/m?; 1.536 €/m? 1.585 €/m?; 1.324 €/m*y 1.017

€/m?. Se ha consolidado un precio medio de 1.928 €/m>.

Oficinas:

Solo se ha encontrado una muestra con un precio de 2.291 €/m?.
Almacenes:

Con una sola muestra 870 €/m?.

Hoteles:
Se ha encontrado una muestra con unos 1.000 m? construidos, con zona de recreo y jardines por

7.500 €/m?.

Con respecto a usos como garajes-aparcamientos en edificios exclusivos, espectaculos, salas de
reunion, usos religiosos, usos culturales, usos deportivos, usos sanitarios y usos asistenciales no se han
obtenido en estos momentos muestra alguna. No obstante, cabe sefialar que salvo alguna excepcion, estos usos
tienen un caracter mas publico que privado. No obstante, si se pretendiese ubicar dicho uso debera justificarse el

coeficiente correspondiente.

Con respecto a la industria, dado que el suelo se encuentra colmatado y en funcionamiento, es dificil
encontrar mercado en Laredo. De las muestras tomadas de municipios colindantes, se puede considerar un

precio medio de 808 €/m2.

Ello nos lleva a los siguientes coeficientes de homogeneizacién de manera general:
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Tipo Precio €/m? Coeficiente
Vivienda colectiva libre 3.513,00 1,00
Vivienda V. P. Autonémica 1.655,47 0,47
Vivienda VPO Régimen Especial 1.307,55 0,37
Vivienda VPO Régimen General 1.394,72 0,40
Vivienda unifamiliar 2.214,00 0,63
Vivienda apartamento 2.528,16 0,72
Industrial (Nave) 808,00 0,23
Talleres artesanos-comercial 1.928,00 0,55
Almacén (Nave) 870,00 0,25
Hoteles 7.500,00 2,13
Oficinas 2.291,00 0,65

Si bien se observa que entre los precios obtenidos para naves industriales y naves para almacén

existe una pequefia diferencia, se ha optado por unificarlas, obteniéndose por el coeficiente de 0,25, tal y como

se reflejan en los articulos 3.3.20 y 4.1.8 de las Ordenanzas.

Como puede observarse en los coeficientes de los que se han extraido muestras, asi como en los que
figuran en las Ordenanzas, se ha hecho desaparecer o anulado el uso residencial mixto, no como tal uso global,
sino pormenorizado. A ello, se ha unido también el hecho de que en la documentacion grafica del juego de
planos 04, no solo aparecen los parametros de anteriores fases (altura, ocupacion, edificabilidad y separacion a
linderos), sino que se ha introducido el parametro de aprovechamiento, con lo cual, en el uso residencial mixto
pueden compatibilizarse las viviendas existentes o futuras en base al uso pormenorizado autorizado, teniendo en
cuenta el aprovechamiento y los coeficientes de ponderaciéon en homogeneizaciéon, quedando solventada la

incidencia sefialada desde la D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria en cuanto al apartado f) del punto

5.2 del citado informe.
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513 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS Y EL REGLAMENTO QUE LA

DESARROLLA

La Revision del P.G.O.U. que se presenta cumple lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, modificada a través de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, y su Reglamento (R.D. 876/2014, de 10 de
octubre) en cuanto a las servidumbres legales, teniendo en cuenta lo alli sefialado, asi como el vigente Plan
General del Ayuntamiento de Laredo. En anteriores fases y por instrucciones dadas desde el Ayuntamiento al
Equipo Redactor, en base a los informes juridicos emitidos sobre la linea de edificacion en el ambito del antiguo
Sector 4, se recogi6 la servidumbre de proteccion en el ambito del antiguo sector 4 y sector 5 a menos de 100 m,
habiendo transmitido los redactores al Ayuntamiento las conversaciones mantenidas con la Demarcaciéon de
Costas de Cantabria, tras las consultas efectuadas, sobre éste y otros aspectos que se reflejaran mas adelante.
En la anterior fase, tras las conversaciones mantenidas por los representantes municipales en el Ministerio
correspondiente, se han ubicado los deslindes dados por la mencionada Demarcacion, sefialandose para el
deslinde en conflicto (DS 4-12) y dada la sentencia dictada recientemente sobre el mismo, como “probable”, a
expensas de lo que resulte de la nueva tramitacion. Es por ello que, con respecto al Suelo Urbano Consolidado,
edificado o no, que se encuentra bajo la influencia del deslinde probable, se estara a lo sefialado en la Ley de
Costas y Reglamento que la desarrolla, y en tanto en cuanto el deslinde probable que les afecta no se convierta
en un nuevo deslinde definitivo, las parcelas incluidas dentro de la zona de servidumbre de proteccion estaran
sujetas a las prohibiciones y autorizaciones que se recogen en el Capitulo Il del Titulo Il del Reglamento General

de Costas.

Con el fin de observar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas y articulo
59 del Reglamento que la desarrolla, se procede a detallar los célculos correspondientes, de tal manera que la
densidad de edificacion (m?/ m?s) de los sectores de suelo urbanizable delimitados, afectados total o
parcialmente, no sea superior a la densidad media ponderada de los sectores de suelo urbanizable delimitado de
todo el municipio, cualquiera que sea su calificacion, obtenida como resultado de dividir el sumatorio de los
coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie y divididos entre la superficie total del suelo
delimitado del municipio, todo ello en base a la documentacion grafica adjunta, donde se recoge el ambito de
influencia (500 metros). Para ello, y con respecto a la fase undécima, debe tenerse en cuenta lo sefialado en el
informe de la C.R.O.T.U. en cuanto al nuevo reajuste de los Sectores asi como la concrecion de la edificabilidad

maxima del S.U.D.-1.1, lo que nos lleva a un nuevo cuadro y nuevo calculo.

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 —187 -

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 221/667




o BROLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA ‘?

GOBIERMNO

et e
e ™
——

B — . ——

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Superficie Edificabilidad Uso. eiﬁiiﬂﬁ.ﬂt: ;
SUD-1 29.856,35 23.396,02 Residencial 0,7836
SUD-2 66.114,10 52.922,06 Residencial 0,8005
SUD-3 57.402,32 47.266,40 Residencial 0,8234
SUD-4 66.945,37 53.387,44 Residencial 0,7975
SUD-5 58.440,20 47.391,15 Residencial 0,8109
SUD-6 26.112,79 21.006,58 Residencial 0,8045
SUD-7 35.727,00 28.546,24 Residencial 0,7990
SUD-8 21.727,90 17.447,82 Residencial 0,8030
SUD-9 41.354,56 39.709,83 Residencial 0,9602
SUD-10 36.024,73 28.979,84 Residencial 0,8044
SUD-11 26.403,66 20.575,05 Residencial 0,7792
SUD-14 16.604,72 8.324,83 Industrial y/o 0,5014

Comercial
SUD-A 42.483,58 33.772,12 Residencial 0,7949
SUD-B 45.264,87 37.225,37 Residencial 0,8224
SUD-C 51.503,20 39.574,57 Residencial 07684
SUD-D 86.908,42 68.619,12 Residencial 0,7896
SUD-E 82.645,69 63.636,76 Residencial 0.7700
SUD-F 56.381,04 44.712,40 Residencial 0,7930
SUD-G 71.377,22 56.529,00 Residencial 0,7920
SUD-H 60.028,05 48.323,06 Residencial 0,8050
SUD-1.1 533.978,08 472.341,85 Industrial y/o 0,8845
Comercial

TOTAL 1.513.283,85 1.253.687,51 0,8285

La edificabilidad de todo el Suelo Urbanizable de nueva creacion es de 1.253.687,51 m? techo para
una superficie total de 1.513.283,85 m?, lo que da una edificabilidad de 0,8285m?t/m?s. Estos datos pueden
comprobarse en los cuadros del punto 2.2 de este documento, asi como en el Tomo de Sectores desarrollados

desde el planeamiento.

De la relacion anteriormente expuesta, son ocho los ambitos afectados parcialmente por la zona de
influencia (Sectores 1 a 5, ambos inclusive, A, H e I.1). Dos de ellos, el S.U.D.-Ay el S.U.D.-H, se ven afectados
aunque de una manera parcial, por cuanto en el primero su afeccién se centra en viales de acceso, arroyo

Pelegrin o espacio libre de uso y dominio publicos, es decir espacios sin edificabilidad, mientras que en el
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segundo la afeccion se centra en viales, espacios libres de uso y dominio publicos y una dotacién para sistema
general. No obstante cabe resaltar que de dichos ambitos, solo el S.U.D.-I.1 supera la edificabilidad media, pero
es el que se encuentra sin desarrollar desde el P.G.O.U., por lo que queda pendiente del desarrollo del
correspondiente Plan Parcial (en fase de elaboracion), si bien, de lo que se conoce de éste, es una zona de
equipamientos, estacion depuradora con una zona intermedia edificable con un coeficiente de edificabilidad

inferior a la media obtenida. Es por ello, por lo que se entiende cumplimentado lo solicitado.

Si bien ya se cuenta con informe favorable de una manera definitiva, en cuanto a lo dispuesto en el
informe de noviembre de 2.010 cuya copia se adjunta como Anexo, debe de dejarse constancia de que:

- Se ha tenido en cuenta a la hora de la redaccién del presente P.G.O.U., salvo lo ya indicado
sobre la servidumbre de proteccion en alguno de los ambitos desarrollados. Asi, tras las conversaciones
mantenidas, y pese a disponer de los deslindes a fecha de noviembre de 2.012, tanto en formato abierto (dwg)
como cerrado (pdf), los redactores, dado que la base cartografica es distinta a la que tiene el Ministerio, han
ajustado los deslindes y servidumbres a su propia cartografia, por cuanto tampoco se ha podido utilizar las
coordenadas U.T.M. al existir algunos de los deslindes facilitados con referencias distintas. Es por ello, que en

las Ordenanzas (Titulo VI, Art.6.1.1, parrafo primero, se sefiala: que, ante cualquier desajuste en la
representacion de las lineas de ribera de mar, deslinde del dominio publico maritimo terrestre, servidumbre de
proteccion, prevaleceran los planos de deslinde sobre los reflejados en los planos del P.G.O.U.”.

- Se ha procedido a replantear el trazado del carril-bici a lo largo del paseo, con el fin de que no
se produzca invasion del dominio publico maritimo-terrestre, excepcion hecha de la zona de la plaza de Carlos V,
en la que dada la calificacion efectuada y los usos permitidos, no hay objecién en cuanto al trazado propuesto.
Con respecto este frente y en base a las conversaciones mantenidas en la demarcacion, a través del Servicio de
Gestion del Dominio Publico, se ha procedido a recoger todo el frente, considerado por el P.O.L. como suelo
urbano, como tal pero restringiendo sus usos a los permitidos por la Ley de Costas. El mismo tratamiento se ha
dado a los espacios del paseo maritimo que fueron recogidos en el acuerdo de la Comisién regional de
Urbanismo de 14-07-2.000 y cuyo expediente parcialmente ha sido facilitado recientemente por el Ayuntamiento
de Laredo al equipo redactor, completandose la documentacion a través de los Servicios Técnicos de la D.G. de
Urbanismo de Cantabria.

- En la documentacién gréfica, de conformidad con lo indicado en el ultimo parrafo del punto 4
del informe citado, asi como lo indicado en el punto 3.1 del informe de la D.G. de Urbanismo de Cantabria de 29
de enero de 2.012, se han excluido los espacios libres de uso y dominio publicos que invadian el dominio

publico.
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- En las Ordenanzas se han introducido en el Art. 2.2.1 punto 6 una nueva categoria de edificios
de fuera de ordenacion por aplicacion de la legislacion de costas. Ello se ha hecho en base a la experiencia

adquirida en otros planeamientos de municipios costeros y ya aprobados definitivamente.

Por ultimo sefialar que en la fase novena el Ayuntamiento de Laredo, a través de sus Servicios
transmitieron el que se habia dictado sentencia sobre un tramo del deslinde publico maritimo-terrestre en las
proximidades de la desembocadura del arroyo Mantilla y tras las oportunas conversaciones con la Demarcacion
de Costas de Cantabria, se ha procedido a la correspondiente modificacion del deslinde haciéndose referencia a

la sentencia asi como a la introduccién de una nueva trama “Usos existentes regulados por la Ley de Costas”.

5.14 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES PARA CENTROS EDUCATIVOS Y

SANITARIOS

En este apartado se enlazan los informes emitidos por la D.G. de Ordenacién y Atencion Sanitaria, la
D.G. de Personal y Centros Docentes, en concordancia con lo solicitado por la D.G. de Urbanismo en el punto

3.2. de su informe de febrero de 2012.

Los redactores, en conversaciones mantenidas con el Jefe de Planificacion Sanitaria, al cual se facilitd
la documentacion pertinente para la elaboracion del mencionado informe y tras analizar la documentaciéon
grafica, y dadas las dimensiones y ubicacién de las parcelas que podrian cumplir con las condiciones necesarias,
se decidi6 que la parcela que reunia los requisitos previstos era el S.G.1 ubicado en el S.U.D.-E con una
superficie de 5.656,71 m2. Por otra parte y dada la programacion efectuada en el Estudio Econémico Financiero,

el sector donde se ubica la parcela esta previsto que se desarrolle en el afio octavo.

Comoquiera que, previamente, se habran desarrollado el S.U.N.C.-12y los S.U.D. 1,4, 5,6, 11, 14, A,

C, Dy G, y, simultdneamente, el F; esto hace que la poblacion prevista sea la siguiente:

1 164 492
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‘ 4 H 374 H 1.122 ‘
I
I A
N
‘ 12 H 120 H 360 ‘
N N
‘ A H 236 H 708 ‘
‘ C H 277 H 831 ‘
‘ D H 480 H 1.440 ‘
‘ G H 396 H 1.188 ‘
‘ E H 445 H 1.335 ‘
‘ F H 313 H 939 ‘
‘ Total ‘ ‘ 3.428 ‘ ‘ 10.284 ‘

Se calcula que la poblacién habra crecido un 50% de lo previsto, cuando Sanidad disponga de los
terrenos, por lo que, al final del tercer cuatrienio, puede estar concluido el centro de salud previsto, sin que se
haya alcanzado el maximo de poblacién prevista, en base a lo expuesto en el punto 5.1. de esta Memoria y

Estudio Econémico Financiero y Programa de Actuacion.

Con respecto al informe emitido por la D.G. de Personal y Centros Docentes, cabe indicarse que:

- Durante el primer cuatrienio se podra disponer de una parcelas (8.610.68 m?s),
correspondientes a los sectores de S.U.D.-6 y al S.U.D.-A, lo que viene a suponer un aumento de poblacién de
1.296 habitantes. Ello nos lleva, con la ratio sefialada en el informe, a unos 450 alumnos, aproximadamente.
Asimismo, se dispone de una parcela de 5.751,00 m?, correspondiente al S.U.D.-C

- Durante el segundo cuatrienio se podra disponer de cinco parcelas (10.130,33 m?s; 10.127,65

m?2s; 10.069,03 m?s, 9.045,13 m?s y 8.773,27 m?s), correspondientes a los sectores S.U.D.-4, S.U.D.-5, S.U.D.-D,
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S.-U.D.-F y S.U.D.-G, lo que supone un aumento de 7.517 habitantes, lo que viene a suponer unos 2.610
alumnos. Debe tenerse en cuenta la disponibilidad de la parcela del S.U.D.-C.

- Durante el tercer cuatrienio, se podra disponer del resto de parcelas (9.440,18 m?s; 8.916,68
m?2s; 8.019,04 m?s; 5.980,94 m?s y 5.074,97 m?s) provenientes de los S.U.D.-2, S.U.D.-3, S.U.D.-8, S.UD.-C y

S.U.D.-H y Sistema General de Las Escalerillas. En esta fase la cifra de alumnos rondaria los 4.000.

No obstante, si la Consejeria, a través de la D.G. de Personal y Centros Docentes considerase en
base de la evaluaciéon mas pormenorizada de los datos obrantes en el presente documento, en cuanto a la
capacidad residencial, que no fuesen precisos los centros previstos en el informe emitido, las previsiones
efectuadas no quedan invalidas por cuanto la citada Direccion General, mediante informe reemitido al
Ayuntamiento de Laredo podra decidir que parcelas son las que necesita liberando aquellas que no necesita, a
fin de que el Ayuntamiento pueda destinarlas a otros usos dentro de los permitidos. Es decir, “quién puede lo

mas, puede lo menos”.

Para los calculos se ha tenido en cuenta que la ocupacién de las edificaciones de viviendas se hace

con posterioridad a la disponibilidad y construccion de los equipamientos.

Como puede verse, las previsiones efectuadas por la Revision del P.G.O.U. de Laredo, tanto en
cantidades de parcelas y superficies, asi como en la programacion realizada, cubren las necesidades requeridas
desde la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte. No obstante, cabe resefiar que, si por alguna circunstancia
la citada Consejeria considerase sus previsiones a la baja con respecto a las recogidas en el informe remitido, se
propone adelantar en la programacion prevista el desarrollo del S.U.D.-2 al segundo cuatrienio y si por
necesidades de programacion se necesitasen parcelas superiores a las sefialadas en su dia, podran obtenerse

en el Sector F.

5.15 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DEL P.O.L. Y P.O.R.N.

Como se ha expuesto en puntos o epigrafes anteriores la documentacion que se presenta para su
aprobacion definitiva cumple con las disposiciones dispuestas en el P.O.L. en cuanto a la zonificacion,
respetandose las previsiones de usos y construcciones, para las areas de proteccion y ordenacion, asi como el

cumplimiento de lo dispuesto sobre la capacidad de acogida y por tanto la prevision de espacios libres de uso y
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dominio publico y equipamiento (cumpliéndose lo indicado en todos los apartados del articulo 14, en cuanto a
pendientes, agrupamiento, mallas y corredores) y los usos (permitidos y autorizables).Se han grafiado las sendas

y caminos recogidos en el Plan Especial correspondiente, debiéndose estar a lo él dispuesto.

Con respecto al informe emitido por la D.G. de Urbanismo (ver Anexo a este documento), cabe indicar
que la calificacion dada al suelo rustico es anterior a la aprobacion del P.O.L., dadas las peculiaridades de cada
suelo y por tanto sus protecciones; es a partir de la fase séptima cuando con la aprobacion del P.O.L., las
calificaciones dadas por los redactores, en base originariamente a la Evaluacién de Impacto Ambiental, se
interrelacionen con las areas del P.O.L., lo cual no ofrece ningun tipo de confusionismo (punto 4.3.a. del citado
informe). Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 3 del P.O.L., en base a lo ya expuesto en

puntos anteriores, debera procederse a la correspondiente modificacion.

En cuanto al P.O.R.N. cabe sefialar que se mantienen las zonificaciones que en el mismo se
proponen, respetandose las directrices y usos permitidos y excepcionales, y lo que es mas importante, salvo
alguna zona del uso intensivo, la clasificacion de suelo rustico. En base a la Sentencia del Tribunal superior de
Justicia de Cantabria, cuya copia figura anexionada en el tomo de Ordenanzas, se incorporado a la Revision del
P.G.0.U. los S.G. y S.L. que los sectores 4 y 5 han fijado en sus respectivos Planes Parciales con el tratamiento
fijado en los mismos, en concordancia con lo expuesto en la citada sentencia. Asimismo, tal y como ya se ha
indicado en apartados puntos precedentes, la presente Revision, retoma las previsiones efectuadas en las
primeras fases, con el fin de ubicar en los espacios de usos intensivos algunos usos dotacionales, permitidos y /o
excepcionales, manteniéndose en su mayoria de los mismos la clasificacion de suelos rusticos y en algunos

casos puntuales adscribiéndose a sectores, pero en concordancia con los sefialados usos.

En esta ultima fase se recoge normativamente las limitaciones recogidas en los articulos 28 y 29 del
P.O.R.N. de conformidad con el informe emitido por la D.G. de Montes y Conservacion de la Naturaleza del

Gobierno de Cantabria.
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5.16 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LOS RIESGOS

NATURALES

Sobre la base de lo sefialado en el articulo 152 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, se procede a la redaccion de la presente justificacion.

Independientemente de la documentaciéon grafica que se aporta, cabe indicar que, de los cuatro
posibles riesgos a tener en cuenta dentro del ambito territorial del municipio de Laredo, solo dos de ellos
merecen atencion, por cuanto no se toma en consideracion el riesgo sismico, ni riesgo geolégico debido a
posibles desprendimientos o corrimientos de tierras. Por otra parte, cabe resaltar que no estan previstos, dentro

de las propuestas del planeamiento general que se propone, movimientos importantes de tierras.

Los riesgos que, desde el principio del desarrollo del planeamiento general, han sido tenidos en
cuenta son los correspondientes a las inundaciones y a incendios, como lo prueba el hecho que, desde las
primeras fases, en la Memoria, Normativa, Estudio de Inundabilidad y Evaluacién de Impacto Ambiental vy,
posteriormente, Informe de Sostenibilidad Ambiental, se hace referencia a dichos riesgos, en mayor medida por

lo que se refiere a los de inundabilidad.

Riesgos de incendio forestal

La importante, aunque no notable dimension forestal del municipio de Laredo aconsejé elaborar un
mapa de riesgos naturales de incendio forestal. Los factores naturales que se consideraron para establecer este
mapa son la insolacién, la pendiente y la combustibilidad. En base al mapa digital de elevaciones se
cartografiaron las orientaciones o exposiciones mas asociadas al riesgo de incendios. En la pendiente se
consideraron tres rangos: menores del 10%, entre 10 y 20% y mayores de 20%. Este factor pendiente tiene una
triple dimension en relacion al riesgo de incendio: contribucién a la insolacién, drenaje y su repercusion en la
capacidad de retencion de humedad y, por ultimo, como factor que contribuye a la velocidad de propagacion del
fuego. Asimismo se han tenido en cuenta los planos de riesgos facilitados a través de la D.G. de Urbanismo del

Gobierno de Cantabria y elaborados por la D. G. de Proteccion Civil y que se adjuntan a continuacion.
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Del andlisis de la documentacion facilitada y de los estudios realizados por el equipo redactor se
presenta el plano adjunto, en base a la matriz para la superficie forestal mayoritaria, formada por las masas
arboladas. En el caso de superficies de matorral, de una mayor combustibilidad, se incrementa un grado el valor
recogido en la matriz. Asimismo, y en base a lo sefialado en el informe de la D.G. de Ordenacion del Territorio y
Evaluacion Ambiental, se debera tener en cuenta lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion DB-SI:
Seguridad en caso de incendio, en concreto la Seccién Sl 5 — Intervencion de bomberos (1- Condiciones de
aproximacion y entorno), todo ello en concordancia con el informe emitido por la Comisién Permanente de

Proteccion Civil.

o
ZENA DE CICER

) MAPA DE RIESGO
e TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS
i LEYENDA
[] sAaJO
s sem ] MEDIO-BAJO
T [ o, 0P UERT T o P B VMEDIO-ALTO
. M o Y 2 2 43 B Ao
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En base a este Ultimo informe se delimita, a ambos lados de la Autovia A-8, una zona de 300 m., que
figura en el plano adjunto de riesgos, recogiéndose en la normativa correspondiente al Suelo Urbano
Consolidado, Suelo Rustico, Nucleos Tradicionales y los Sectores S.U.N.C.-13 y los S.U.D. 6, 9, 11, A, B,Cy D
las medidas correctoras oportunas para minimizar los riesgos de los equipamientos docentes y sanitarios

previstos, aunque sean mas los afectados territorialmente (S.U.D. 7,8,10, 14, E e I.1).

Riesgos de inundacién

Tal y como se ha sefialado anteriormente, desde que se comienza la elaboracién del planeamiento
general, se propone una serie de medidas concretas en el disefio del plan, asi como una serie de

recomendaciones, todo ello sobre la base de los célculos efectuados en el Estudio de Inundabilidad.

Con la creacion, a lo largo de los tramos urbanos de los arroyo Mantilla, arroyo Pelegrin y Regato de
continuacion y arroyo Regatén, de unos corredores de espacios de uso y dominio publicos que permitan que,
manteniendo la configuracion actual de los cauces, sean capaces de absorber sin peligro las inundaciones a
consecuencia de las crecidas, actuando como zona tampon de posibles episodios de inundacion, se ha facilitado
la conservacion de los valores naturales y paisajisticos de riberas y margenes, promoviendo un uso pasivo de

cardcter recreativo y alto valor social.

ZONAS DE FLUJO PREFERENTE

Estas zonas se delimitaran con el objeto de preservar la estructura y funcionamiento del sistema
fluvial, dotando al cauce del espacio adicional suficiente para permitir su movilidad natural asi como la laminacion
de caudales y carga sélida transportada, favoreciendo la amortiguacion de las avenidas. De acuerdo a su
definicion, se trata de una zona en la que, con periodos de recurrencia frecuentes, la avenida genera formas
erosivas y sedimentarias debido a su gran energia. La zona de flujo preferente incluira la via de intenso desagie,
asi como las zonas de elevada peligrosidad para la avenida de 100 afios de periodo de retorno. Estas zonas se
delimitaran mediante el desarrollo de un modelo hidraulico que sera coherente con la informacion histoérica y
geomorfolégica del tramo de rio analizado y de los situados aguas arriba y abajo, lo que nos lleva a que dicha
zona es la suma de la zona de inundacion peligrosa mas la via de intenso desagiie, lo que nos da el siguiente
resultado para los distintos cauces. No obstante lo expuesto, procede indicar que en el momento de realizar el

correspondiente Estudio de Inundabilidad (hecho hace doce afios y revisado con posterioridad antes de la fase
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séptima)que se acompafia a todas las fases se realiz6 teniendo en cuenta legislacion vigente en su dia asi como
las cuencas reales y sus encauzamientos, aspectos que en el correspondiente estudio de flujos preferentes,
realizado en base al ultimo informe emitido por Confederacion Hidrografica del Cantabrico (C.H.C.), no ha tenido

en cuenta, ajustandose a las indicaciones dadas por dicho Organismo.

Comunicado por el Ayuntamiento a los redactores del P.G.O.U. el citado informe de Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, en base a lo sefialado en el R.D. 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental, aquéllos se pusieron en contacto con
los responsables de dicha Confederaciéon en Santander, a fin de recabar informacién sobre la propuesta
explicada en reuniones mantenidas con representantes politicos y técnicos del Ayuntamiento de Santander, sin
haber sido convocados los miembros del equipo redactor del P.G.O.U.. Tras varias reuniones, los redactores
comunicaron al Ayuntamiento asi como a los representantes politicos y técnicos de la D.G. de Urbanismo del
Gobierno de Cantabria, que era factible salvar el desarrollo de los Sectores propuestos, introduciendo las
modificaciones oportunas en base al andlisis de un estudio de flujos preferentes en los distintos arroyos
afectados por las propuestas efectuadas de los antiguos S.U.N.C. y S.U.D. y si bien en principio los caudales
considerados eran diferentes, en base a la realidad existente, C.H.C. exigié que los mismos fuesen los sefialados
en el estudio de cuencas de 1.994. Tras diversas modelizaciones, se presentd una propuesta de calculo, la cual
fue modificada por los servicios de la C.H.C. en base a la consideracion de la via de intenso desagte,
facilitandose por ésta una propuesta que , tras diversas matizaciones y consultas obtuvo el correspondiente visto
bueno y que es la que se recoge en los tomos de la documentacién grafica. Cabe indicar que, si bien esta
propuesta afectaba a los arroyos, Mantilla, Pelegrin y Regato, los redactores han analizado también los arroyos
Jurisdiccion y Regaton, observandose que en el Regaton el cauce existente absorbe perfectamente los flujos
preferentes, mientras que en el Jurisdiccion existen zonas en donde se alcanzan casi los siete metros. Es por
ello, y dado que se esta redactando el Plan Parcial del S.U.D. I-1, que se ha recogido en la documentacion
gréfica la zona libre de medidas (Z.L.M.) de proteccion frente a inundaciones. A continuacién se facilita tabla de

flujos preferentes de dichos arroyos.
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Con el fin de comprender las rasantes sefialadas en la documentacion gréfica en la zona de pasos o

puentes, se adjunta plano y cuadro del citado estudio de flujos preferente realizado.

ARROYO MANTILLA

COTA INFERIOR TABLERO

PASO SUPERIOR

Puente confluencia

PASO SUPERIOR

Puente n21
Puente n%2
Puente n23

ARROYO PELEGRIN MARGEN DERECHA

COTA INFERIOR TABLERO

PASO SUPERIOR

Puente n¢1
Puente n22

PASQ SUPERIOR

Puente n91
Puente n22
Puente n23

Plano fase undécima

COTA INUNDACION

(m)
3.74

COTA INUNDACION

(m)
3.80
4.06
4.06

COTA INUNDACION

(m)
3.89
3.90

COTA INUNDACION

(m)
3.48
3.72
3.81

ARROYO REGATON
RESGUARDO

RESGUARDO

(m)
0.20

ARROYO PELEGRIN MARGEN IZQUIERDA
RESGUARDO

(m)
0.20
0.20
0.20

RESGUARDO

(m)
0.20
0.20

(m)
0.20
0.20
0.20
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(m)
3.94

COTA INFERIOR TABLERO

(m)
4.00
4.26
4.26

(m)
4.09
4.10

COTA INFERIOR TABLERO
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517 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR CONTAMINACION

ACUSTICA

Habitualmente las principales fuentes de ruido en la ciudad son el trafico rodado y los establecimientos
de ocio nocturno, aunque a ellos se pueden sumar otras fuentes puntuales como industrias, talleres, obras,

vehiculos de emergencias, alarmas, etc.

El Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, que tiene por objeto la regulacién de la
contaminacion acustica para evitar y, en su caso, reducir, los dafios que pueda provocar en la salud humana, los
bienes o el medio ambiente. Entendiendo como contaminacion acustica la presencia en el ambiente de ruidos o
vibraciones, que impliqguen molestia o dafio para las personas, para el desarrollo de sus actividades o para los
bienes de cualquier naturaleza o que causen efectos significativos en el medio ambiente. Se incorporan en la ley
las previsiones basicas de la Directiva 2002/49/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de
2002, sobre evaluacion y gestion de ruido ambiental. Se aplica al ruido ambiental al que estan expuestos los
seres humanos, en particular, en zonas urbanizadas, en parques publicos u otras zonas tranquilas de una
aglomeracioén, en zonas tranquilas en campo abierto, en las proximidades de centros escolares, en los

alrededores de hospitales, y en otros edificios y lugares vulnerables al ruido.

De acuerdo al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas; establece que la
delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basaran en los usos actuales o previstos del
suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término municipal Unicamente afectara a las areas urbanizadas y
a los nuevos desarrollos urbanisticos. En estos tipos de areas acusticas se adoptaran las medidas adecuadas de
prevencion para la contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor
incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles. Los objetivos de calidad acustica para ruido

aplicables a las mismas son:

- Areas urbanizadas existentes:
- Si en el area se supera el valor correspondiente de la tabla A presentada, su
objetivo sera el de alcanzar dicho valor.

. Si no se supera, su objetivo sera el de no superarlo.
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- Resto de areas urbanizadas: la no superacién del valor de la tabla A presentada, disminuido en

5 decibelios.

- Espacios Naturales delimitados: requieren especial protecciéon contra la contaminacién acustica
por lo que se establecera para cada caso particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los

mismos que justifiquen su clasificacion.

- Zonas tranquilas en aglomeraciones o campo abierto: el de mantener los niveles por debajo de

los de la tabla A presentada disminuidos en 5 dB.

Se considera que se respetan los objetivos cuando para cada uno de los indices de inmision de
ruido Ld, Le o Ln, los valores cumplen, en el periodo de un afio, que:
- Ningun valor supera los valores fijados en la A presentada.

- ElI97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en la tabla.

En base a lo sefialado en la Tabla A del Anexo Il del R.D. 1367/2007, modificada por el .R.D.
1038/2012, de 6 de junio: Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes, se

confecciona el siguiente cuadro, de conformidad con el mapa de Zonificacion Acustica que figura en Ordenanzas:

indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y 60 60 50
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacioén acustica
d Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de @
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen (1)
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63
espectaculos
f Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del 70 70 65
contemplado en c)
9 Espacios naturales y libres que requieran una especial proteccién contra la 70 70 60
contaminacion acustica
(1) En estos sectores del territorio se an las medidas on acustica, en particular mediante la aplicacion de las
tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores lécnmas disponibles, de acuerdo con el apartado a) del articulo 18.2 de la Ley/2003, de 17 de
noviembre.

(2)  En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para el ruido aplicables al resto de areas acusticas

colindantes con ellos
NOTA: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.

De acuerdo a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que establece los ambitos
competenciales en materia de valoracion de la situacion fonica, asi como sus plazos; la Administracion General

del Estado, cuyas atribuciones competenciales en materia de ruido en referencia a las infraestructuras de su
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titularidad, a excepcién de la delimitacion de las areas acusticas. En lo que respecta al municipio de Laredo no se
han aprobado los Mapas Estratégicos de Ruido de las carreteras CA-500, CA-501 y N-634. Con respecto a la
carretera A-8, cabe sefialar que el Ministerio de Fomento si tiene analizado el tramo correspondiente al municipio

de Laredo, dentro de la Unidad de Mapa A-8-01 del estudio previo realizado en noviembre de 2.006.

En dichos Mapas quedan representados los indicadores y los intervalos siguientes:
- Mapa de niveles sonoros de Lden en dB, con la representacion de lineas is6fonas que
delimitan los siguientes rangos: 55-59, 60-64, 65-69, 70-74, >75.
- Mapa de niveles sonoros de Lnoche en dB, con la representacion de lineas is6fonas que
delimitan los siguientes rangos: 50-54, 55-59, 60-64, 65-69, >70.
Siendo:
Lgen = indice de ruido dia-tarde-noche: el indice de ruido asociado a la molestia global.

L, = indice de ruido dia: el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo noche (23:00

h-7:00 h).
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El Ayuntamiento de Laredo posee una Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio Ambiente
Contra la Emision de Ruidos y Vibraciones, que regula la actuacién municipal para la proteccién del medio
ambiente contra las perturbaciones por ruidos y vibraciones. Asi, en su articulo seis se fija para el ambiente

exterior:
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Nivel maximo en dB

Dia Noche
Situacion Actividad
(08-22) (22-08)

Areas hospitalarias 45 35
Areas residenciales con servicios terciarios y no comerciales y hospitalarias 55 45
Zonas comerciales 65 55
Poligonos industriales y de almacenes 70 55

Impacto sobre los niveles acUsticos

El ruido es una molestia generada sobre los usuarios del municipio, derivada de actuaciones y actividades
diversas. Los niveles de ruido en el entorno, se veran incrementados con el aumento del trafico diario asociado
al crecimiento poblacional estimado de las personas residentes, asi como del aumento de la movilidad a lugares

de ocio centros de actividad.

Como se ha expuesto anteriormente, el término municipal de Laredo es atravesado por ejes viarios
como son la carretera estatal A-8 y a menor escala la carretera N-634, maxime desde que su tramo mayor fue
cedido al Ayuntamiento de Laredo, y las carreteras autonémicas CA-500 y CA-501. En su momento el modelo
que se desarrolla proponia una variante interior (sistema general), que oxigenase el trafico de acceso al nicleo
del municipio, desechandose esa idea a partir de la fase VII. No obstante en la actualidad, y tomando como base
el estudio efectuado para la carretera estatal A-8, se da una afeccion sonora para uso residencial por encima del
limite establecido en el tramo del casco urbano del segundo ensanche y zonas de nuevo desarrollo, viéndose
agravado dicho aspecto en el tramo de la antigua carretera a Santander, hoy calles Duque de Ahumada y Doctor

Wenceslao Lopez Albo).

Ademas del tréfico, otras fuentes emisoras de ruido ambiental son el procedente de actividades
industriales, los niveles sonoros propios del entramado urbano, asi como los derivados de la fase de ejecucion
de obras de cualquier proyecto de construcciéon que se desarrolle en el municipio. La actividad de la maquinaria y

las labores constructivas de cualquier obra supondran la pérdida del confort sonoro. Este incremento del ruido
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sera puntual y se deberan establecer medidas paliativas ademas de cumplir con la normativa vigente en materia

de ruido.

Estos niveles sonoros pueden ser reducidos a través de la instalacion de métodos pasivos, en
concreto pantallas acusticas, o a la realizacion de soluciones complejas en las que se analice detalladamente la

eficacia de otras alternativas en el control del ruido como la limitacién de la velocidad del trafico, etc.

A la hora de planificar los nuevos desarrollos, el equipo redactor ha tenido en cuenta las
especificaciones establecidas en la Legislacion Vigente. De esta forma, en el desarrollo de aquellos
emplazamientos en los que sea previsible la superacion de los niveles permitidos, se estableceran las medidas
oportunas en aras a alcanzar los objetivos de confort sonoros fijados.

De ahi que se hayan detectado determinados impactos, para los que se establecen las siguientes
estrategias de minimizacion de impactos:

- Incluir el ruido como elemento importante a la hora de conceder licencias para actividades.

- Establecimiento de politicas que faciliten la adopcién de medidas correctoras a locales y actividades que

actualmente son responsables de la contaminacion acustica del municipio.

- Realizar campaiias de control de la contaminacion acustica para poder identificar las principales fuentes de

emision.

- Desarrollar campafias de sensibilizacién especialmente dirigidas a los ciudadanos para lograr una

disminucién de los niveles de ruido.

En la valoracion cualitativa de este impacto es necesario diferenciar dos fases, la de obras y la de
explotaciéon. En la primera de ellas, el efecto es temporal, negativo, directo, reversible, recuperable, de apariciéon
irregular, discontinuo y compatible. En la segunda, debido fundamentalmente al aumento de trafico y actividad
industrial, el efecto sera negativo, directo, permanente, reversible, de aparicion regular o irregular, continuo o

discontinuo y moderado (alto o bajo), segiin cada caso concreto.

Como ya se ha comentado anteriormente, el nuevo planeamiento urbano disefia una serie de ejes
viarios que suponen una mejora en la accesibilidad y movilidad actual. La red se redisefia con el fin concretar los

viales de sentido Unico. En general no se prevén importantes focos de concentracion de vehiculos o tensiones
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circulatorias, excepto en la antigua travesia N-634 a su paso por Laredo; es por ello, que se ha configurado
dentro de lo que seria los ambitos de nuevo desarrollo viales de enlace, lograndose que la nueva malla viaria sea
suficiente y funcional y ordene el sistema de movilidad urbana actual. Por tanto, se prevé que los impactos
acusticos vengan asociados principalmente, al aumento del trafico diario por el nuevo crecimiento poblacional, al
aumento de la movilidad a lugares de ocio- centros de actividad y la puesta en marcha del sector productivo
S.U.D.-1.1, que supondra un aumento de trafico de vehiculos pesados. Este aumento de trafico sera
especialmente notable en las calles Republica de Colombia, acceso al actual suelo industrial y Doctor Wenceslao
Lépez Albo. Otro aspecto a considerar seran las afecciones derivadas del sector S.U.D.-1.1 por incremento del
trafico pesado y de las futuras actividades industriales sobre el espacio natural situado al este de ambas vias de
circulacion. La valoracién de este impacto y sus medidas de minimizacion se incorporaran en su correspondiente
Plan Parcial.

Estos impactos podrian ser mas relevantes tras el andlisis pormenorizado de la situacién de cada
sector, por tanto, se analiza y valora a continuacion las afecciones ambientales mencionadas en determinados

sectores de desarrollo a partir de las vias de comunicacion existentes y previstas:

A8

Se ve afectado el suelo urbano no consolidado S.U.N.C.-13 y los suelos urbanizables delimitados
S.U.D.-1aS.UD.-4, S.U.D.-6 a S.U.D.-11, S.U.D.-14 y S.U.D.-A a S.U.D.-E, quedando afectados parcialmente
el S.U.D.F, el S.U.D. Gy el S.U.D. I-1, asi como los nucleos tradicionales de la Ventilla y Santa Cecilia y la parte

mas proxima al vial del niicleo de Santa Ana.

La proximidad de estos ambitos a dicho vial conllevara una afeccién acustica, tanto en los espacios

residenciales, como espacios publicos, con impacto negativo, directo, permanente, de aparicién regular, continuo

y moderado alto.

N-634

La mayor influencia la ejerce sobre el nucleo tradicional de la Ventilla.
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La situacién es similar a la descrita anteriormente; es decir, con una afeccién acustica con impacto
negativo, directo, permanente, de aparicion regular, continuo y moderado alto, todo ello por superposicién del

proveniente de la carretera A-8

CA-500

Quedan dentro de las zonas de afeccion los suelos rusticos del lugar de Acerin (Alto de Laredo).

El impacto negativo, directo, permanente, de aparicién irregular, continuo y moderado.

CA-501

No afecta a ningin nucleo o conjunto de viviendas.

El impacto negativo, directo, permanente, de aparicion irregular, discontinuo y bajo.

Mantenimiento de la Calidad Acustica

La Organizacién Mundial de la Salud establece que el nivel de ruido admitido en zonas urbanas no ha
de superar los 55 dB(A) durante el dia y los 45 dB(A) durante la noche (de 22 h a 7 h). Estos niveles de ruido se
corresponden con los establecidos en la Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio Ambiente contra la
Emisién de Ruidos y Vibraciones, deberian adoptarse como referencia de calidad sénica, fundamentalmente en

las categorias de suelos urbanos y urbanizables del municipio.

Ninguna instalacion, establecimiento, actividad o comportamiento podra transmitir a locales
colindantes niveles sonoros, una vez deducido el ruido de fondo, superiores a los que se indican en la ordenanza
municipal sobre proteccion del medio ambiente contra la emisién de ruidos y vibraciones. De la misma manera,
también debera cumplirse tales limitaciones en las obras y trabajos de construccién, modificacion, reparacion o
derribo de edificios, asi como en las que se realicen en la via publica. Tal y como se establece en la misma se
deberan adoptar las medidas necesarias para evitar que los ruidos emitidos excedan de los niveles acusticos

fijados para la respectiva zona.

A tal efecto, en los proyectos de vialidad se deberia tener en cuenta lo siguiente:
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- Limitar la velocidad de circulacion de los vehiculos a 50 km/h en las vias interurbanas (viales de
comunicacién general) y a 30 km/h en las vias de caracter intraurbano (accesos a las zonas

residenciales, etc.).

- Estudiar con detalle el trazado de los accesos a las zonas residenciales, con el objetivo de reducir al

maximo el impacto acustico sobre las viviendas y entorno.

- Utilizar pavimentos asfalticos sonoro-absorbentes en zonas de mayor sensibilidad (viales proximos a

urbanizaciones o a equipamientos de uso publico).

- Utilizar sistemas de pantallas acusticas naturales y/o artificiales en zonas proximas a edificaciones:
pequefios amontonamientos de tierra, franjas de vegetacion de porte arbustivo o arboreo, o bien

pantallas acusticas artificiales.

Se recogen a continuacion en la siguiente tabla las medidas preventivas y correctoras especificas a

determinados sectores de desarrollo:
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Sector

IMPACTO

MEDIDA

S.U.D.-A,
S.U.D.-B,
S.U.D.-C,
S.U.D.-D,
S.UD.-6 y

Intrusién acustica por
proximidad a la Autovia A-8
del Cantdbrico y la antigua

carretera N-634

Los proyectos de urbanizacién incluirdn medidas especiales de aislamiento actstico en
cierres y ventanas, asi como cualquier otra medida que se estime necesaria para paliar
la intrusion acustica en los edificios. Asi mismo, se incluirdn medidas especificas de
aislamiento acustico en todas las zonas de espacios libres y equipamientos, en forma
de pantallas vegetales, susceptibles de verse afectadas por la intrusion acustica.

S.U.D.--1

Impacto acustico sobre el
Parque Natural y los sectores
residenciales colindantes

El planeamiento de desarrollo de este sector (Plan Parcial) incluira un estudio acustico
que permita valorar las afecciones del incremento del tréfico pesado y de las futuras
actividades industriales sobre el Parque Natural determinando en su caso las medidas
preventivas y correctoras necesarias para proteger dicho espacio natural

El futuro Plan parcial correspondiente debera valorar los impactos asociados a la
actividad industrial con especial atencién a la repercusion de las actividades mas
contaminantes, incluyendo contaminacion acUstica y deberd fijar medidas las

preventivas oportunas.

Intrusion acustica por
proximidad a la Autovia A-8,
antigua carretera N-634 y

poligono industrial

Los proyectos de urbanizacion incluiran medidas especiales de aislamiento acustico en
cierres y ventanas, asi como cualquier otra medida que se estime necesaria para paliar
la intrusion acustica en los edificios. Asi mismo, se incluiran medidas especificas de
aislamiento acUstico en todas las zonas de espacios libres y equipamientos, en forma

S.UD.-10 y | Intrusion acustica por | de pantallas vegetales, susceptibles de verse afectadas por la intrusién acustica.
S.U.D.-G proximidad a la Autovia A-8, | Por proximidad al acceso de Laredo y poligono industrial, se adoptaran medidas de

antigua carretera N-634 y la | aislamiento visual y acustico en forma de pantallas vegetales a lo largo del todo el

carretera de acceso a Laredo perimetro de contacto, al objeto de garantizar las condiciones de confort urbano.
S.U.D.-11 Intrusién acustica por

proximidad a la Autovia A-8,

antigua  carretera  N-634,

acceso a Laredo y poligono

industrial
S.U.D.-E, Intrusion acustica por efecto | Los proyectos de urbanizacion incluiran medidas especiales de aislamiento acustico en
S.U.D.-F. de la Autovia A-8. cierres y ventanas, asi como cualquier otra medida que se estime necesaria para paliar
S.U.D.-1 la intrusion acustica en los edificios. Asi mismo, se incluiran medidas especificas de
S.U.D.-2 aislamiento acuUstico en todas las zonas de espacios libres y equipamientos, en forma
S.U.D.-3y de pantallas vegetales, susceptibles de verse afectadas por la intrusion acustica.
S.U.D.-4

El planeamiento tiene en cuenta una franja de amortiguacion entre los sectores SUD 5, F y H y el

Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel en su colindancia al mismo. Los proyectos de

urbanizacion deberan incorporar en esta franja de amortiguaciéon cubiertas arbéreas a modo de pantallas

vegetales con objeto de potenciar la efectividad de la misma.
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PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Control de las medidas de calidad acu

Actuaciones

e Realizar un control de los niveles acusticos en aquellos sectores proximos a la Autovia A-8 y carreteras N-634 y CA-500.
Asi mismo en los ambitos colindantes a suelos industriales, tanto en edificios como zonas de espacios libres y
equipamientos. Corroborar la funcionalidad de las medidas de aislamiento visual y acustica, tales como pantallas
vegetales, en aquellos sectores y niicleos mas problematicos

« Verificar el empleo de pavimentos asfalticos sonoro-absorbentes en zonas de mayor sensibilidad

« Verificar que el planeamiento de desarrollo especifico del sector industrial S.U.D. I-.1, incluya un estudio acustico que

valore las afecciones del incremento de trafico pesado y otras molestias sobre el suelo ristico de proteccion a espacios

naturales y comprobar que se establecen las medidas adecuadas.

Verificar el cumplimiento de la normativa aplicable para potencias acUsticas y niveles de emision sonoros en las nuevas

instalaciones, establecimientos, actividades y trabajos de construccion.

Controlar el estado y el mantenimiento de la maquinaria y vehiculos de obra.

Solicitar la ficha de Inspeccién Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que participen en las obras.

Verificar que los trabajos constructivos se realizan en el horario adecuado.

Analizar el uso de transporte publico

Comprobar la eficacia de las medidas dirigida a mitigar el trafico asi como la funcionalidad de los nuevos viales en el

sistema viario territorial.

Lugar de inspeccion y peri

idad del control

Fases de proyecto, construccion y funcionamiento de las distintas actuaciones. La periodicidad durante las fases de obra
sera semanal-quincenal y durante el funcionamiento de las instalaciones mensual-trimestral.

Parametros de control y umbrales

Porcentaje de poblacion a niveles sonoros superiores a los recomendados por la O.M.S.; Superficie gravada por
servidumbres acusticas; Superficie de areas acusticas que no cumplen con los objetivos de calidad acUstica para ruido con
el planeamiento propuesto y poblacion residente en las misma.

Control de las medidas de calidad atmosférica

Se valorara la evolucién real de lo planificado. Valores antes y después del plan. Respecto a la calidad acustica se
consideraran como valores de contraste los siguientes; en areas sanitarias entre las 8 y las 21 horas 45Db/A y entre las 21h
y las 8 horas 35 Db/A, en areas industriales entre las 8 y las 22 horas 70Db/A y entre las 22h y las 8 horas 55 Db/A, en areas
comerciales entre las 8 y las 22 horas 65Db/A y entre las 22h y las 8 horas 55 Db/A, en areas urbanas y residenciales entre
las 8 y las 22 horas 55Db/A y entre las 22h y las 8 horas 45 Db/A. En la valoracion de la calidad del aire se valorara la
concentracion de particulas inferiores a 10 micras (PM10) y se estableceran como valores de contraste los establecidos en el
RD 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiental en relacion con el diéxido de
azufre, dioxido de nitrégeno, éxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono. Respecto a la
contaminacion luminica se comprobara el cumplimiento de los parametros y disposiciones establecidas en el Decreto
48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla parcialmente la Ley de Cantabria
6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminacion luminica. (Niveles luminicos de referencia articulo 7).

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual y
durante los 12 afios que dure el plan.

Para una mejor comprension de lo aqui expuesto, debera analizarse lo expuesto en el punto 2.1 del

Capitulo V del I.S.A. y Art. 8.1.1 de las Ordenanzas, asi como documentacion grafica adjunta.

5.18 JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DE LOS S.U.N.C. Y S.U.D. DESARROLLADOS

En base a lo dispuesto en los Capitulos | y Il del Titulo Ill de la L.O.T.R.U.S.C. se ha procurado que

los distintos sectores, los cuales coinciden con el ambito recogido en el articulo 12 de la citada Ley, tengan un
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equilibrio, seguin la clasificacion del suelo, en cuanto a los beneficios y cargas, asi como la proporcionalidad entre
la edificabilidad resultante y las cargas y dotaciones previstas. Asimismo, en su apartado 3, recoge que los
terrenos destinados a sistemas generales podran ser adscritos, siempre y cuando su magnitud determine la

improcedencia de su obtencién mediante sistemas de reparto de cargas y beneficios.

En los cuadros del punto 3.2 se detallan las edificabilidades y los aprovechamientos asignados, vy, si
bien la L.O.T.R.U.S.C. no obliga a que la delimitacion de los ambitos se efectie teniendo en cuenta el equilibro
de beneficios y cargas entre los mismos, si debe existir la proporcionalidad entre la edificabilidad resultante y las
cargas y dotaciones previstas y ese equilibrio s6lo se puede comprobar mediante la equiparacién de los valores
economicos. Ello nos lleva a que, para garantizar la viabilidad de su ejecucion, tenga que asegurarse que las
cargas que conducen a la transformacion del suelo en cada ambito sean asumibles con el aprovechamiento
urbanistico que se le asigne. El criterio prioritario del presente P.G.O.U. fue hallar una identificacion entre los

ambitos de los S.U.N.C. y S.U.D. y las areas de equidistribucion.

Suelo Urbano No Consolidado

Para analizar el grado de viabilidad de las actuaciones comprendidas en las areas de S.U.N.C., se ha
estudiado la capacidad de absorciéon de los gastos de urbanizacion. Para ello, se ha efectuado el estudio
partiendo de la homogeneizaciéon de los ambitos con el uso de vivienda genérica (colectiva, y del
aprovechamiento lucrativo de la propiedad privada, por cuanto la cesion del 15% al Ayuntamiento debe hacerse

una vez se ha urbanizado, ponderados los coeficientes de homogeneizacion pertinentes.

Como se observa en el la siguiente tabla o cuadro, la repercusion de los costes en el precio de venta
del aprovechamiento lucrativo de caracter privativo residencial no supera el 8% (en la practica, el porcentaje de
repercusion oscila, segun los casos, entre el 8 y el 10%), siendo el valor medio de 3,18%para los S.U.N.C. y
3,80% para los S.U.D., con desviaciones de 9,22% como valor maximo (correspondiente al ambito con un uso
industrial-comercial y con los costes de repercusion de la subestacion, segun los datos facilitados por la
suministradora e informe de la D. G. de Innovacion e Industria del Gobierno de Cantabria) y un valor minimo de
2,89% para los S.U.C.N y para los S.U.D. se obtiene un valor maximo del 5,00% y un valor minimo de 2,41%.
Estas variaciones son logicas si se considera la diversidad de actuaciones dentro de un tejido de borde, en parte

edificado, y que debe completarse con las complejidades y particularidades de cada ambito.
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APROV N° maximo %
APROV A 9
Sectores met de uso VC Privativo Costes de repercusion costes
m?t de uso VC viviendas en precios venta
12 12.660,58 10.761,49 1.092.396 120 2,89%
13 13.205,39 11.224,58 1.365.466 146 3,46%

APROV = aprovechamiento;  Viv = vivienda; VC = Vivienda Colectiva;

Suelo Urbanizable

El P.G.O.U. ha desarrollado ocho sectores dentro de los suelos urbanizables delimitados para los
cuales se ha utilizado la misma metodologia que para los S.U.N.C., observandose que el porcentaje medio se

encuentra en el 3,80% y que la repercusion obtenida es inferior al porcentaje previsto del 8%.

o 5 . %
Sectores | 1 {igusoc | ‘mideusovC | %% | douondas | "ePerouséncostes
1 18.555,98 15.772,58 2.490.161 164 4,49%
2 41.253,64 35.065,59 5.915.763 370 4,80%
3 36.350,02 30.897,52 3.004.340 331 2,77%
4 42.305,21 35.959,43 3.854.719 374 3,05%
5 37.001,60 31.451,36 3.202.461 332 2,90%
6 16.324,17 13.875,54 1.397.711 147 2,87%
7 21.605,08 18.364,32 3.062.684 200 4,75%
8 13.822,60 11.749,21 995.057 122 2,41%
9 27.227,00 23.142,95 2.170.029 289 2,67%
10 22.809,17 19.387,79 2.270.051 203 3,33%
11 16.140,02 13.719,02 1.279.565 144 2,65%
14 4.578,65 3.891,85 1.260.705 0 9,22%
A 26.090,78 22.177,16 3.764.166 236 4,83%
B 28.162,21 23.937,88 2.937.684 261 3,49%
C 31.011,60 26.359,86 4.632.828 277 5,00%
D 52.813,04 44.891,08 6.992.765 480 4,43%
E 50.319,09 42.771,23 6.899.025 445 4,59%
F 34.528,07 29.348,86 3.914.466 313 3,80%
G 43.429,03 36.914,68 3.808.303 396 2,94%
H 37.349,40 31.746,99 4.373.696 338 3,92%

APROV = aprovechamiento;  Viv = vivienda; VC = Vivienda Colectiva;

De todo lo expuesto hasta el momento se pueden extraer las siguientes conclusiones:
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- Que aunque existen sectores en los S.U.N.C. y S.U.D. que aun teniendo edificabilidades y
aprovechamientos distintos e inferiores al resto, su viabilidad econémica es factible y no supone un agravio
comparativo con el resto por cuanto puede darse las circunstancias de que:

o Se encuentren edificados en gran parte del espacio delimitado y que su tipologia de la
predominante prevista, como ocurre en el S.U.N.C.-13 y S.U.D.-9.

o Dada la ocupacion expuesta en el apartado anterior, hace que en los porcentajes de
suelo destinado a Sistemas Locales, aun cumpliendo los exigidos por la L.O.T.R.U.S.C.,
no puedan ser los suficientes que permitan una edificabilidad similar a la de los otros

sectores.

- La coincidencia numérica en el calculo del aprovechamiento medio tanto en el Suelo Urbano
No Consolidado como en el Suelo Urbanizable puede lograrse con tipologias y edificabilidades
similares, asi como con la adscripcion o no de Sistemas Generales, aunque ello no garantiza
que los costes econémicos sean iguales pero si con variaciones admisibles dentro del mercado
inmobiliario actual. Otro tanto ocurre con respecto a la edificabilidad de los sectores en base a

los criterios que se vienen aplicando de la interpretacion de la L.O.T.R.U.S.C.

5.19 JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En base a lo sefialado en el articulo 152 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, se procede a la redaccion de la presente justificacion, la cual
esta muy relacionada con el Estudio Econémico Financiero presentado, “debiéndose ponderar , en particular el
impacto o repercusion de las Haciendas publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del

uso que se destine a usos productivos.” (El nuevo Derecho del Suelo. DAPP Publicaciones Juridicas. 2.007).

Del Estudio Econémico-Financiero y su programacion puede indicarse que el Plan General es viable y
también puede decirse que es sostenible economicamente, por cuanto si bien en el mismo no se han incluido las

partidas correspondientes al mantenimiento previsible del desarrollo del P.G.0.U., también es cierto que tampoco
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se han tenido en cuenta las partidas derivadas de los ingresos por licencias, |.B.1., etc., correspondiente a ese

mismo desarrollo.

Del planeamiento propuesto, se obtienen los siguientes datos:

- 724.526,27 m? de espacios libres de uso y dominio publicos, que a un coste de 0,60 €/m? afo,
tenemos la cantidad de 434.715,76 euros/afo, que capitalizando resultan 6.354.583,91 euros, al
cabo de 12 afios.

- 199.573,82 m? de viales de nueva creacion, lo que supone un tercio de los existentes, por lo que el
coste del mantenimiento viene a suponer un coste anual de 90.729,40 euros/afio, lo que hace que al

cabo de 12 afios tengamos la cantidad de 1.326.263,36 euros.

Por otra parte las nuevas infraestructuras se mantendrian con una aportacion minima del 10%
(contribuciones especiales), no obstante, usando el mismo criterio que el apartado G del punto 2.4 del Estudio
Econémico-Financiero (60%) y haciendo una estimaciéon de un tercio de la inversion para el mantenimiento,
obtenemos un gasto ya capitalizado de 2.543.619,00 euros. Cabe recordar que en el estudio econémico

financiero ya se han recogido las siguientes partidas, por lo que no se tienen en cuenta el Control Ambiental, la

e . PR

Medicion yla g

Si tenemos en cuenta, lo expuesto, la cantidad total de gastos en base al nuevo desarrollo al cabo de

12 afios sera de 10.224.466,27 euros.

Ahora bien, si tenemos en cuenta los ingresos por licencias durante los afios de desarrollo del
planeamiento general en cuanto a los suelos urbanos no consolidados y urbanizables delimitados excepto el
S.U.D.-1.1, en base a lo sefalado en las tablas del punto precedente de este documento, se obtienen los

siguientes datos:

1 Cuatrienio 2 Cuatrienio 3 Cuatrienio
Aprovechamiento a VC 109.221,76 m? 299.345,23 m? 218.975,34 m?

Ve del aprovechamiento  84.046.144,32€  230.346.154,49€  168.501.524,13 €
% Vc capitalizado 2.837.840,28 € 8.753.868,51 € 7.207.286,47 €

Total Ingresos 18.798.995,26 €
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Como puede observarse, teniendo en cuenta solo las licencias (sobre la base del precio de
construccion actualizado fijado en el apartado B) del apartado 5 del Capitulo Il del Estudio Econémico
Financiero), del citado suelo se obtienen un superavit de 8.574.528,99 euros, cantidad que si fuese preciso y

dentro de cada cuatrienio, podria destinarse como apoyo al cumplimiento del Estudio Econdémico-Financiero.

Podemos sefialar que el P.G.O.U. propuesto para el término municipal de Laredo ademas de viable es

sostenible econémicamente.
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6 - RESUMEN

En el apartado de Diagndstico y Necesidades, asi como en los siguientes, se han sefialado de una
manera concreta las necesidades y objetivos que la presente Revision del P.G.O.U. pretende conseguir, el cual
es adaptar y desarrollar el planeamiento de tal manera que consiga, respetando los valores naturales del
territorio, dar cabida a una serie de usos que permitan paliar la carencia de los mismos y que un municipio como
Laredo necesita, a nivel de servicio y equipamientos, asi como lograr que el uso Residencial permita ubicar una
poblacién que, por motivos econémicos o por falta de suelo adecuado por falta de iniciativa para la gestion

urbanistica, se ha visto obligada a instalarse en municipios limitrofes o préximos.

Para ello se ha procedido a limitar el Suelo Urbano Consolidado, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 95 de la L.O.T.R.U.S.C.. Asimismo, otras zonas que, aun disponiendo de algunos de los servicios
urbanisticos, por encontrarse en areas consolidadas por la edificacion se han clasificado como S.U.N.C. dado
que el planeamiento establece una ordenacion sustancialmente diferente de la existente. No obstante lo
expuesto, los redactores quieren resaltar lo expuesto en el punto 5.2 de este documento asi como lo sefialado en

el punto 5.1.

Por otra parte, tal y como se ha indicado, en funcién del analisis efectuado en las anteriores fases, se
considera que la tipologia predominante en el término municipal deberia ser la colectiva, pero con unos
parametros que permitan la liberalizacion del suelo, en cuanto a ocupacién del suelo, fijandose como altura
maxima que se podria alcanzar la de 20’50 metros a parte superior de cornisa (con la excepcionalidad de un
edificio de 44,50 metros ubicado en el S.U.D.-2, en el punto de cruce de los sistemas generales de espacios
libres este-oeste y norte-sur, desarrollados a lo largo de todo el Suelo Urbanizable). Se han fijado, segun la
situacion, tres parametros (altura, ocupacion y edificabilidad) y en algunas ocasiones la separacion a linderos,
que, en ningun caso, pueden agotarse simultineamente, lo que ofrece una gran libertad a la hora del disefio
edificatorio, si bien la trama urbana queda perfectamente definida por las alineaciones exteriores. Ahora bien,
con el fin de evitar una proliferaciéon de edificios de fuera de ordenacion y tras el andlisis de las sugerencias y
alegaciones presentadas, se opt6 por simultanear en muchas zonas la tipologia colectiva con la unifamiliar (uso
residencial mixto). En base al informe emitido en su dia por la D.G. de Urbanismo del Gobierno de Cantabria, al
que ya se ha hecho referencia en epigrafes y apartados anteriores, se ha introducido un nuevo parametro, que
en opinion del equipo redactor ha sido acertado, en concordancia con lo indicado en la L.O.T.R.U.S.C., como es

el aprovechamiento de cada parcela, lo que permite poder aplicar los usos pormenorizados de la propiedad del
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suelo considere oportuno. Cabe indicar, para no crear confusionismo, que lo anteriormente expuesto es

aplicable a los ambitos de nuevo desarrollo.

Por otro lado, y con el fin de controlar de una manera adecuada la capacidad residencial del municipio,
se ha optado, en la mayoria de los casos, por mantener los parametros del planeamiento existente en todas las
parcelas clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, con las modificaciones oportunas para el cumplimiento
de la legislacion actual aplicable (C.T.E., Habitabilidad,...). Unicamente, en la zona de viviendas unifamiliares del
Ensanche de Laredo, hasta la Plaza de Carlos V, tal y como se recoge en Ordenanzas, se permite una altura
superior a la actual, en caso de construccién de hoteles de categoria superior, con el fin de promover
actuaciones turisticas que beneficien al conjunto del municipio, y no solo al propietario de suelo. Asimismo, y
como ya se ha indicado en puntos anteriores, en base a los estudios propuestas efectuados por el Jefe del
Servicio de la Oficina de Vias y Obras y avalado por los equipos de gobierno del Ayuntamiento de Laredo (ver
epigrafe “Calculo de la capacidad residencial del P.G.0.U.” de este documento), en el ambito del S.U.C. que va
desde la plaza de Carlos V hasta el Puntal y margen izquierda de la calle Padre Ignacio Ellacuria, se ha
procedido al cambio de zonificacion o areas de uso en algunas parcelas (de viviendas unifamiliares a
apartamentos), todo ello en concordancia con lo expuesto en el informe aportado por el Ayuntamiento, de
conformidad con alguna Sentencia dictada uUltimamente, asi como con el planteamiento efectuado en su dia por
los redactores y avalado por las distintas Corporaciones Municipales existentes en la época de las dos primeras

exposiciones al publico.

Se ha procurado paliar el problema de aparcamiento a nivel viario, estableciendo una normativa que
obligue a la creacion de locales (so6tanos y/o semisétanos) para el estacionamiento de vehiculos, permitiendo en
estos casos una mayor ocupacion de la parcela correspondiente, todo ello en virtud del andlisis efectuado,

sugerencias presentadas y recomendaciones de los Servicios Técnicos Municipales.

Una vez realizado el proceso detallado y teniendo en cuenta las previsiones del P.O.R.N., asi como el
Estudio de Impacto Ambiental y las conversaciones mantenidas con los Servicios Técnicos de los distintos
organismos sectoriales y, en especial, con los de las Direcciones Generales de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, se procedi6 a efectuar diversas propuestas, teniendo en cuenta lo
indicado en el P.O.L y la L.O.T.R.U.S.C., para el resto de suelos (No Consolidado, Urbanizable y Rustico),
optando desde la fase séptima por una linea mas restrictiva, con mayor proteccion del suelo rustico. Procede, no

obstante, hacer hincapié en que esta fase, tras las citadas conversaciones con la D.G. de Ordenacion del
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Territorio y Evaluacidon Ambiental, la sentencia dictada en torno al antiguo Sector 4 (ver tomo de Ordenanzas),
asi como lo expuesto en la nueva redaccion del I.S.A., se ha vuelto a recuperar la propuesta que desde la
Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Laredo y el equipo redactor se efectu6é en las primeras fases de la
Revision del P.G.O.U. y que consistia en ubicar en los suelos rusticos del P.O.R.N. con uso intensivo, los
equipamientos que se necesitasen. A diferencia de esas fases, donde todos eran destinados para tal fin, en la
actual solo se utilizan los ambitos situados en la zona este del P.O.R.N. y dentro de ésta hacia el norte, poniendo
especial cuidado en el tratamiento de integracion de los edificios o construcciones con el entorno y de

conformidad con los usos permitidos y excepcionales.

La totalidad del Suelo Urbano No Consolidado se ha desarrollado teniendo en cuenta lo dispuesto en
la L.O.T.R.U.S.C. para la clasificacién de suelos, asi como previendo los Sistemas Locales y Generales que se
fijan y partiendo de la maxima edificabilidad y densidad permitidas, segun lo indicado en los articulos 38 y 40 de
la citada Ley. Se ha procedido en este tipo de suelo a sefialar todas las determinaciones, con el fin de que,
desde el planeamiento, puedan desarrollarse, fijando para ello no sélo los usos y parametros, sino indicando los
Sistemas de Actuacion prioritarios y sustitutorios, asi como el plazo para llevar a cabo su gestion (ver punto 5.2

de esta Memoria y tomo de “Sectores en S.U.N.C. y S.U.D.).

Tal y como se ha indicado, el Suelo Rustico se encontraba muy acotado en virtud de tres aspectos:
a) Analisis del territorio a la hora de realizar el Estudio de Impacto Ambiental;

b) Planeamiento de rango superior aprobado definitivamente o en vias de tramitacion, sobre todo en la

realizacion de las fases de Aprobacion Inicial (P.O.R.N. y P.O.L. con sus homogeneizaciones);

c) Regulacion a través de la L.O.T.R.U.S.C..

A estos tres resefiados hay que afiadir las indicaciones dadas, en fase de sugerencias y alegaciones,
0 en conversaciones con los distintos organismos sectoriales, que han llevado a concretar otros aspectos que, en
fases anteriores, no se habian expuesto, por la naturaleza y escala del documento que en esos momentos se

presentaba.

La regulaciéon de ciertos aspectos, sobre todo en lo referente a usos residenciales no vinculados a
explotaciones, o al turismo rural, que en anteriores fases quedaban pendientes, se recogen ahora en las

correspondientes Ordenanzas. Con el fin de no ser reiterativos, los redactores se remiten a lo expuesto para esta
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clase de suelo en epigrafes anteriores, sobre todo en cuanto a las explicaciones y justificaciones dadas sobre la

categorizacion planteada (ver punto 5.5 de esta Memoria).

El resto del suelo se ha clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado, que, en su mayoria, se ha
clasificado como Residencial, por cuanto, sobre la base de las razones expuestas de carencia de vivienda para
las clases econdmicamente mas débiles, han llevado al Ayuntamiento, a través de su Junta de Portavoces para
el seguimiento del P.G.O.U. y Equipo de Gobierno, a fijar Sectores de Urbanizacién Prioritaria, destinando, para
ello los porcentajes que tanto la L.O.T.R.U.S.C. como el P.O.L. sefialen para destinar a usos residenciales
sujetos a algun régimen de proteccién. Esto conlleva que, desde el P.G.O.U. se ha procedido a sefialar no sélo
los ambitos de equidistribucion, sino a proceder a asignar los Sistemas Generales y proceder al célculo del
Aprovechamiento Medio de cada ambito de equidistribucion, asi como a indicar el desarrollo y célculo de las
infraestructuras necesarias y a ubicar los Sistemas Locales, de tal manera que, una vez obtenidos, el
Ayuntamiento pueda conseguir espacios mayores que permitan ubicar equipamientos acordes con las
necesidades sanitarias o docentes (ver informes del Anexo a este documento), cumplimentandose asi una de las
premisas previstas en los estudios y analisis efectuados por el Equipo Redactor. Por otra parte, el desarrollo de
estos Sectores llevan a previsiones de plazas de aparcamiento en espacios publicos que superan las previsiones
que al inicio de la Revision del P.G.O.U. se venian realizando, por cuanto el punto 3 del articulo 40 de la
L.O.T.R.U.S.C. fija dos veces mas que lo que el Reglamento de Planeamiento sefialaba. Para una mayor

comprension de lo expuesto se propone remitir al punto 5.6 de este documento.

Una de las previsiones que se apuntaron desde el principio de los trabajos de la presente Revision del
P.G.O.U. fue el prever un suelo de marcado caracter industrial, que permitiese la ampliacién del actual Poligono
Industrial, con unas previsiones a medio plazo, segun fuese requerido dicho espacio, y que se han convertido a
partir de la fase séptima, tras las sugerencias y alegaciones presentadas y las indicaciones dadas desde la Junta
de Portavoces para el seguimiento del P.G.O.U. y Equipo de Gobierno, en un unico sector de Suelo Urbanizable

Delimitado de uso Industrial-Comercial que complementa por el este y sur, el actual Poligono de “La Chimenea”.

Conviene sefialar que la delimitacion de este suelo, viene como resultado del andlisis efectuado en las
primeras fases de la Revision, al observar la carencia de grandes espacios para unos usos con los que no
cuenta el desarrollo actual de la ciudad de Laredo y sobre los que existe una demanda importante. Prueba de
ello es que se planted una sugerencia a la fase de Avance con el fin de crear un gran centro comercial y ludico.

Por otra parte, era necesario obtener unos terrenos que liberasen ciertos usos que se estan llevando a cabo en
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zonas préximas a espacios protegidos, tales como instalacion de barracas, tiovivos, etc., que, de este modo, se
trasladarian a esta nueva zona. Ademas, esta zona permitia liberalizar espacio para aparcamientos en superficie,
que ayudaria a aumentar el nimero de plazas, evitando la penetracién de vehiculos en el nuevo desarrollo
urbano previsto y en las zonas consolidadas y préximas a la playa. Por la informacién facilitada desde el
Ayuntamiento sobre el avance de la ordenacién del Plan Parcial del S.U.D. I-1 pudiera ser que alguna parcela de
grandes dimensiones pudiera albergar lo expuesto anteriormente, recuperando en parte, el espiritu de las

primeras propuestas de la actual Revision.

Como ya se ha comentado, se ha modificado la delimitacion de Suelo Urbanizable de uso Residencial
en la zona de Sierra La Vida y Las Carcobas que, por distintos motivos, desaconsejaban su ubicacion, maxime
tras la entrada en vigor de las N.U.R. al superarse la pendiente maxima permitida para el desarrollo de los usos

del suelo.

En cuanto a los Nucleos Tradicionales, se ha optado por respetar en lineas generales la configuracion
actual, concretando en algunos casos los limites, y procurando respetar el trazado de los accesos existentes, sin
que ello haya supuesto merma para plantear viales de nueva creacion. Si bien es posible considerar algunos
terrenos como Suelo Urbanizable, colindando con ellos, se ha estimado que el Suelo Urbano asi delimitado es
suficiente para el desarrollo de los mismos y que, en principio, nada impide una posterior reclasificacion. En las
inmediaciones del nucleo de Las Carcobas, se ha definido una pequefia area de Suelo Rustico, donde se permite
el uso residencial para viviendas aisladas, de conformidad con la L.O.T.R.U.S.C., para completar la trama rural

del nucleo.

Con respecto a las infraestructuras, el Excmo. Ayuntamiento de Laredo ha ejecutado durante todo el
tiempo de los trabajos de la Revision del P.G.O.U. nuevas redes de saneamiento que se han reflejado en plano I-
03b, asi como el Proyecto General de Saneamiento de las Marismas de Santofia, cuyo trazado y
dimensionamiento se ha tenido en cuenta, adaptandolo al trazado de viales y de las zonas verdes previstas en la
Revision del P.G.O.U., todo ello al haberse trabajado, para el desarrollo del Suelo Urbanizable Delimitado, con

una escala mayor, lo que ha permitido poder efectuar los correspondientes reajustes.

Con respecto al abastecimiento, se efectiian dos proyectos que se recogen en el plano 1-02b y que
son fruto del estudio y analisis de las redes existentes:
a) La creacion de un nuevo depésito con capacidad para 10.000 m*, con una alimentacién proveniente

del depésito de Colindres (ver punto 3.1 de la Memoria).
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b) Creacion de redes malladas con anillos periféricos que, en cualquier momento, bien por averias o falta

de alimentacion, permitan el abastecimiento de la localidad.

Uno de los aspectos que ha llevado al Equipo Redactor a efectuar dicha propuesta, no soélo es el

abastecimiento de la poblacion, sino la previsién de carga de la red de bocas de incendio.

Con respecto a la energia eléctrica, se han efectuado los célculos oportunos para saber el nimero de
transformadores requeridos, reflejandose los mismos en el plano 1-04b. Asimismo, se han seguido las
indicaciones efectuadas en el informe de la D.G. de Innovacién e Industria, asi como la informacion facilitada por
el Ayuntamiento de Laredo sobre la ubicacion de la subestacién (ver punto 3.1 de la Memoria y tomo del E.E.F.),
modificandose la misma con respecto a la cuarta exposicion al publico, al incorporar nuevos terrenos al S.U.D.-
1.1, en base a una alegacion presentada e indicaciones dadas desde el Ayuntamiento de Laredo, mejorandose y

abaratando la conexion a la red existente.

Se han tenido en cuenta previsiones de otras infraestructuras, como el gas, por tenerlo asi previsto la
compafia suministradora. En cuanto a las canalizaciones de telecomunicaciones, seran los respectivos

proyectos de urbanizacion los que preveran las necesidades de instalacion y demanda.

Por ultimo, conviene destacar que en su momento se introdujeron en el P.G.O.U. las determinaciones
establecidas en la Memoria Ambiental, recogidas y asumidas por el Ayuntamiento, en el documento de Informe
de Integracion en Fase IX del PGOU, de consideraciones de Memoria Ambiental, Consultas y Alegaciones, lo
que significaba que algunos de los sectores, tanto de Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable
Delimitado y que habian sido desarrollados desde la presente Revision del P.G.O.U., tuviesen que ser
recalculados en cuanto a su edificabilidad y niumero de viviendas. Estos aspectos fueron recogidos en el borrador
de la Fase IX de junio de 2.011, el cual fue analizado en su momento por el Ayuntamiento de Laredo con
informes emitidos por los Servicios de la Oficina de Vias y Obras del mismo sobre la Memoria Ambiental, Informe
de Integracion y el propio documento de borrador, asi como en las reuniones celebradas en la Consejeria y
Direcciones Generales (Urbanismo y Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental), lo que ha motivado la
redaccion de un nuevo documento para la Aprobacion Definitiva asi como una nueva redaccion del I.S.A. a fin de
proceder a la emisién de una nueva Memoria Ambiental, lo cual llevé implicita una nueva exposicion al publico,
por existir modificaciones sustanciales con respecto al acuerdo de Aprobacién Provisional, asi como la
tramitacion prevista en el articulo 3 del P.O.L. al existir en el mismo ambitos clasificados actualmente como

suelos urbanos (ver plano I-08) y que no retinen las condiciones para tal clasificacion de conformidad con lo
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expuesto en el punto 4.2 de este documento. No obstante, e independientemente de la opinién que al respecto
tenga la Corporacion Municipal de Laredo, dado el tiempo transcurrido, los informes sectoriales emitidos, las
conversaciones mantenidas, las consultas y aclaraciones efectuadas, etc., el equipo redactor entiende que debe
procederse a la culminacion de la tramitacién, por entender que un plazo de mas de doce afios es mas que

suficiente para la elaboracion del trabajo.

Asi mismo en la fase novena se ha recogido en la documentacion, tanto escrita (ordenanzas y
sectores) como grafica, lo sefialado en la legislacion aplicable en materia de Zonificacion Acustica, lo cual

supone una novedad con respecto a la documentacion redactada para la tercera exposicion al publico.

En fase undécima y con motivo de algunos informes sectoriales, en especial los de la Demarcacion de
Carreteras del Estado y el de Confederacion Hidrografica del Cantabrico, se han introducido modificaciones en
los suelos rusticos, al incorporar los expedientes de expropiacion, efectuados en su dia, de algunas carreteras,
asi como en los S.U.N.C. y S.U.D. desarrollados en base a las zonas de flujos preferentes (arroyos Mantilla,
Pelegrin y Regato) y zonas libres de medidas de proteccion frente las inundaciones, sin que ello haya supuesto

modificaciones sustanciales con respecto a la estructura organica prevista.

Con el fin de poder concretar numéricamente las previsiones efectuadas desde el P.G.O.U., se

procede a detallar las superficies correspondientes a las distintas clasificaciones y calificaciones efectuadas:

A) SUELO URBANO

= Suelo Urbano . ...2.764.618,94 m?
= Suelo Urbano Consolidado....... . . .2.690.876,45 m?
= Suelo Urbano No Consolidado Uso Residencial .............ccccccccoiiiiiiiinnns 40.851,74 m?
= P.R.E.P.l. de la ermita de San Martin y Santa Catalina ....16.286,03 m?
= Suelo Urbano No Consolidado Uso Industrial .............c.cccooooiiiiiiniinns 16.604,72 m*
= Suelo Urbano de Nucleo Rural Tradicional ... ....88.130,80 m?
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Calificacion en SUELO URBANO

= Residencial segln régimen urbanistico existente Tipo 1 646.550,17 m?

= Residencial segun régimen urbanistico existente Tipo 2....................... 211.737,77 m?
= Residencial segun régimen urbanistico existente Tipo 3..........cccceceenen 149.664,74 m?
= Residencial segun régimen urbanistico existente Tipo 4............ccccceee.. 110.577,09 m?
= Residencial segln régimen urbanistico existente Tipo 5.........ccccccvrene 62.336,53 m?
= Residencial CoIECHIVO ..........ccouiiiiuieceiee et 35.049,79 m?
= Residencial MiXtO........ccoiiiiiiiiieiiie e 264.208,20 m?
= Residencial Unifamiliar...............cccoooiiiiiiiiiie e 30.461,40 m?
= Residencial con conservacion de ubicacion y volimenes .............ccccee.. 46.549,45 m?
= Plan especial “La Puebla Vigja”...........c.ccceoviiriieniiiiiieenceeeee e 72.527,83 m?
B USO INAUSERAL. ..o 155.658,05 m?

= S.G. Portuario... 106.811,02 m?

= Usos existentes regulados por la Ley de Costas.............cccceeviiiiininen. 52.645,67 m?

B) SUELO URBANIZABLE

= Suelo Urbanizable Delimitado........... 1.496.679,13 m?
= Suelo Urbanizable residencial desarrollado..............ccccoceevvieviiieeiiecennens 962.701,05 m?
= Suelo Urbanizable residencial, de urbanizacioén prioritaria.................... 180.895,20 m?
= Suelo Urbanizable sin desarrollar...............cccceeeeieiiiieeieec e 533.978,08 m?

C)  SUELO RUSTICO

= Suelo Rustico Total (especial proteccion y ordinario)............ccceeeueee 11.509.396,28 m?

Respecto al Suelo Rustico se tienen las siguientes superficies:

= S.R.E.P.de Uso Reserva (P.O.R.N.) ... 2.221.513,94 m?

= S.R.E.P.de Uso Moderado (P.O.RIN.)......cccoiiiiiiiiiiicicicicccce 768.901,69 m?

= S.R.E.P. de Uso Intensivo (P.O.R.N.) ..o 239.076,09 m?

= S.R.E.P.de Uso Especial (P.O.R.N.) ......ccooviiiiiiiiiiiic 422.577,95 m?
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= Fuera de Ordenacion (P.O.R.N.) 31.962,92 m?

= S.R.E.P. Costera:

o En Zonas de Playa: 593.206,77 m?

o Con Acantilados de Valor Paisajistico y Faunistico: ..342.335,60 m?

= S.R.E.P. Ecolégica:

o General: 462.290,10 m?
o Con Explotaciones Forestal 70.159,65 m?
o Con Cursos de Agua: 135.476,26 m?
o Con Roquedos de Interés Natural: 26.309,81 m?
o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion:....................... 14.323,43 m?

= S.R.E.P. Interés Paisajistico:

o General: 1.235.373,39 m?
o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion:.................... 247.656,23 m*
o Con Cursos de Agua: 23.165,77 m?
o Con Impacto Visual: 78.394,58 m?
o Con Roquedos de Interés Natural: ..........ccccovereieriiiincnenienns 168.163,41 m?
o Acantilados de Valor Paisajistico y Faunistico: ...........c.cccccoueue. 62.889,61 m?

= S.R.E.P. Litoral:

o General: 621.923,92 m?
o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion: ...................... 41.284,26 m?
o Con Cursos de Agua: 76.270,06 m?
o Con Impacto Visual: 315.770,58 m?
o Con Roquedos de Interés Natural: 26.694,25 m?

= S.R.E.P. Modelo Tradicional:

o Zona Agroecoldgica en S.R.E.P.M.T. General: ........cccecueuennene 151.074,43 m?
o Con Cursos de Agua Dulce: 109.554,75 m?
o Con Explotaciones Forestall 817,81 m?
o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion: .................... 105.638,12 m*

* S.R.E.P. Areas Periurbanas:

o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion: .............ccccoe.. 9.848,25 m?

* S.R.E.P. Areas de Ordenacion Ecologico Forestal:
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o Con Masas Forestales de Estricta Preservacion: .... 169.969,34 m?

= S.R.P.O. Areas Periurbanas:
o General: ... ....41.767,99 m?

= S.R.P.O. Modelo tradicional:
0 GeNEral: ..o 1.934.390,83 m?
o Colindante a Suelo Urbano de Nucleo Tradicional:................... 24.790,30 m?

= S.R.E.P. Vias Comunicacién:
o Infraestructuras viarias: ...........ccooeeiiiiiiiie e 560.135,75 m?

= S.R.E.P. Patrimonio Cultural:
[T 1) 1T - USRS 211.688,44 m?
SUELO TOTAL (S.U+N.R.T.+S.U.D.+S.R.): 15.858.825,15 m?

D) DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

S.G. de espacios libres de uso y dominio publicos:

o Computables: ........... 357.591,58 m?

o No computables:.. ....66.451,87 m?
S.L. de espacios libres de uso y dominio publicos:

o Computables: 292.375,74 m?

0 NO COMPULADIES: ..o 8.106,48 m?
S.G. de Equipamiento:

0 CompULabIE: ... 331.495,33 m?

0 No computable: ........coeoiiiiiiieiie e 13.943,82 m?
S.L. de Equipamiento:

0 PUDNCOS: ...t 136.226,73 m?

0 Privados:........cccooiiiii s 13.634,72 m?
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E) OTRAS SUPERFICIES DE INTERES

o Sistema General Territorial: 387.054,80 m?

o S.R.E.P.alas vias de comunicacion (afecciones)................... 762.444,39 m?
o Entorno de proteccion del Camino de Santiago por Suelo

Rustico 228.526,16 m?

NOTA: Las superficies, al no ser las cartografias idénticas, se han obtenido prioritariamente de las de mayor

definicion asi como las de mayor concrecion.
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Estudio de Inundabilidad
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PREAMBULO

Capitulo |

En base a lo ya expuesto en el apartado “Riesgos de inundacion” del punto 5.16 de la Memoria, se ha
procedido a mantener el estudio de inundabilidad dentro del presente documento, por cuanto el mismo no ha
sido cuestionado y ha servido como punto de arranque del estudio de Flujos Preferentes que figura en el

mencionado apartado.

Por el Equipo Redactor,

José Ignacio de Cabo Pascual

Director y Coordinador
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21. Calculos hidrolégicos
2.1.1. Plano de las cuencas

Las cuencas que aparecen en los planos adjuntos se han determinado a partir de la cartografia de la
zona objeto de estudio, a escala 1:5.000. Los limites se han digitalizado y posteriormente se ha calculado el

area, longitud y pendiente del curso principal de cada una de ellas.

En la siguiente tabla se resumen los parametros mas significativos de estas cuencas.

CUENCA CURSO PRINCIPAL

0
N ARROYO SUPERFICIE (km?) Longitud (km) Pendiente (%)
1 Arroyo Jurisdiccion 1,012 2,250 8,2

2 Arroyo Regatén 0,897 2,139 3,7

3 Arroyo Pelegrin 0,650 1,547 10,8
4 Arroyo Mantilla 2,830 2,700 74

5 Arroyo Obin 0,931 2,334 11,3

6 Arroyo Tarrueza 0,851 1,304 12

A continuacion se adjunta el plano de cuencas.
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21.2. Método de calculo

El método de calculo se basa en la formula del método racional en la que el caudal de referencia Q en

el punto de salida de la cuenca se obtiene mediante la formula:

Cel+A
=35 K

donde,

Q es el caudal (m3/s).

C es el coeficiente de escorrentia medio de la cuenca o superficie drenada.

Aes el area de la cuenca (Km?).
T. es el tiempo de concentracion (h).

125

¢
T +14

2.13. Tiempo de concentracion

La estimacion del tiempo de concentracién correspondiente a las cuencas consideradas se ha

deducido de la formula:

( \0,76

Tc= O’{#J
J4

T. es el tiempo de concentracion (h).

donde,

es un coeficiente de uniformidad recomendado por el CEDEX.

L es la longitud del curso principal (Km).

J es la pendiente media (m/m).
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2.14. Intensidad de lluvia

La intensidad de la lluvia I (mm/h) para la estimacion de los caudales de referencia por el método
hidrometeorolégico se puede obtener de la siguiente formula:

280.1_40.1
A _[/_1 J 04
Id B Id

Pg4 és la precipitacion maxima en un dia (mm/d).

donde,

lg = Pq /24 es la intensidad media diaria (mm/h).
l1 es la intensidad horaria de precipitacion correspondiente al periodo de retorno considerado (mm/h).
t es la duracién del intervalo considerado (h).

I es la intensidad media maxima de la lluvia durante t horas (mm/h).

El parametro l1/ls se ha obtenido del mapa de isolineas de la instruccion de drenaje superficial del

MOPT, para la zona de proyecto se han tomado 9.

2.1.5. Factor reductor de la lluvia diaria

Ka=1siA<1Km?

Ka=1-logA/15 si1km?<A <3.000 km?.

Log A = logaritmo decimal del area A (kmz).
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2.1.6. Coeficiente de escorrentia

El coeficiente de escorrentia depende de la razén entre la precipitacion diaria Pq, correspondiente a un

periodo de retorno y un umbral de lluvia P, a partir del cual se inicia la escorrentia.

Para la determinacion de este parametro se utiliza la formula:
Py Py
—— 1| =—+23
(P'o P,
P, Jz
—+11
(on

Py es la lluvia diaria considerada (mm/d).

donde,

P’s = P, x M es el umbral de escorrentia.

Para estudiar los valores de P, se ha de tener en cuenta las caracteristicas del terreno. Se toma como

textura del suelo el tipo B para el terreno natural y tipo D para suelo urbanizado. El tipo B corresponde a una

textura del terreno asociada a una infiltracion moderada y el tipo C a una infiltracién muy lenta.

Para los distintos usos del suelo se han obtenido los siguientes valores de Po:

Masa forestal 22 mm
Prados. 18 mm
Urbano 5mm

El coeficiente regional (M) se ha obtenido de la figura 2.5 de la Instruccion 5.2-IC y tiene el valor de 2,5

para la zona de estudio.
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2.1.7. Calculo de caudales

Aplicando la formula detallada anteriormente obtenemos los caudales de disefio para cada una de las

cuencas relacionadas.

Los resultados son los siguientes:

CUENCA ARROYO c?'l%?:l_ c_/r\%%:L

(m°/s) (mIs)
1 Arroyo Jurisdiccion 4.22 14.57
2 Arroyo Regatén 2.82 10.72
3 Arroyo Pelegrin 2.51 9.59
4 Arroyo Mantilla 9.62 34.64
5 Arroyo Obin 3.05 11.73
6 Arroyo Tarrueza 2.86 11.93

A continuacién se anexan las hojas de calculo correspondientes a la aplicacion del método racional a

cada una de las cuencas:
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| METODO RACIONAL |

DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 1JARROYO JURISDICCION
AREA (Km2)

LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)
COTA MAXIMA (m)

COTA INFERIOR (m)

DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO  (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION 11/Ild_EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka

TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Area

Uso del suelo Pendiente Grupo Po inicial Po * Area
e suelo (m

4,451951

5,463758
2,529518
1,0118 | SUMA 12,45
Po promedio 12,30
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 24,60
T Pd Pd * Ka Id C It Q
10 99,9 4,16 0,37 38,8484 4,22
500 204,9 8,54 0,61 79,70666 | 14,57
T It Q
10 38,8
500 79,7
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DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 4:JARROYO MANTILLA
AREA (Km2)
LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)
COTA MAXIMA (m)
COTA INFERIOR (m)

DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION I1/ld EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka

TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Qre; Uso del suelo Pendiente dGrupc: Po inicial Po * Area
6,22593
25,4697
5,65994
2,8300 SUMA 37,36
Po promedio 13,20
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 26,40
T Pd Pd * Ka Id C It Q
10 96,9 4,04 0,33 34,56051 9,62
500 198,8 8,28 0,58 70,90904 | 34,64
T
10
500
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[ METODO RACIONAL

DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 5:JARROYO OBIN

AREA (Km2)

LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)

COTA MAXIMA (m)

COTA INFERIOR (m)
DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO  (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION [1/ld EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka
TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Area

K2 Uso del suelo Pendiente

Grupo
de suelo

Po inicial
(mm)

0,9309 | SUMA 14,71
Po promedio 15,80
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 31,60
T Pd Pd * Ka Id C It Q
10 99,9 4,16 0,28 39,5577 | 3,05
500 205,0 8,54 0,53 81,162 11,73
T It
10 39,6
500 81,2
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| METODO RACIONAL |

DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 3:JARROYO PELEGRIN

AREA (Km2)

LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)

COTA MAXIMA (m)

COTA INFERIOR (m)

DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO  (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION 11/Id_EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka

TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Area Uso del suelo Pendiente Grupo Po inicial Po * Area
Km2 de suelo (mm)

5,006155
4,095945
4 0,975225
0,6502 SUMA 10,08
Po promedio 15,50
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 31,00
T Pd Pd * Ka Id [+ It Q
10 99,9 4,16 0,29 46,51133 2,51
500 205,0 8,54 0,54 95,42896 9,59
T It
10 46,5
500 95,4
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| METODO RACIONAL |
DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 2]ARROYO REGATON
AREA (Km2)

LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)
COTA MAXIMA (m)

COTA INFERIOR (m)

DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO  (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION I1/ld EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka
TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Area Uso del suelo Pendiente| CGrupo | Poiniciall po v 4oy
Km2 de suelo (mm)
12,91392
0,8968
13,81
Po promedio 15,40
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 30,80
T Pd Pd * Ka Id C It Q
10 99,9 4,16 0,29 36,57124 2,82
500 205,0 8,54 0,54 75,03452 10,72
T It Q
10 36,6
500 75,0
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DATOS GEOGRAFICOS TOP 1/25000
CUENCA 6: [ARROYO TARRUEZA
AREA (Km2)
LONGITUD CURSO PRINCIPAL (Km)
COTA MAXIMA (m)
COTA INFERIOR (m)

DESNIVEL COTA MAX. Y PUNT ESTUDIO (m)
PENDIENTE CURSO PRINCIPAL (m/m)
RELACION 11/ld_EN LA ZONA DE ESTUDIO

COEFICIENTE REDUCTOR DE LA LLUVIA, Ka
TIEMPO DE CONCENTRACION SEGUN FORM. TEMEZ (h)
COEFICIENTE DE UNIFORMIDAD

DATOS DE LLUVIA:

Datod para estimar la infiltracion inicial:

Area Uso del suelo Pendiente Grupo Po inicial Po * Area
Km2 de suel
4 8,425544
4 6,893627
4 0,425533
0,8511 ] SUMA 15,74
Po promedio 18,50
M, multiplicador regional 2
P'o promedio 37,00
T Pd Pd * Ka Id C It Q
10 99,9 4,16 0,23 50,3096 2,86
500 205,0 8,54 0,47 103,222 [ 11,93
T
10
500
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22,

Calculo hidraulico

Para el célculo de los niveles de agua en los arroyos se ha seguido el capitulo 5, sobre drenaje

transversal, de la instruccion de carreteras 5.2-IC “Drenaje superficial”.

2.3.

Se han calculado los niveles de agua correspondientes a los periodos de retorno de 10 y 500 afios.

El nivel de agua se calcula con la férmula de Manning-Strickler.
2/3

Q=S*K*R,2*«J"

donde,

K es el coeficiente de rugosidad.
S -
Rh =— es el radio hidraulico (m)

S es el area de flujo (m?)

J es la pendiente local del arroyo (m/m).

Niveles de inundacion

A partir de estos calculos se estiman los niveles de agua en cada uno de los arroyos.

A continuacion se muestran las tablas de Excel con los célculos de capacidad y la relacion de obras

de drenaje transversal.

MEMORIA + E.I: m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

—245-

CVE-2015-8225




EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
CALADO CALADO
CUENCA TORRENTE T=10 T=500
(m) (m)
1 Arroyo Jurisdiccion 0,61 1,17
2 Arroyo Regatén 1,19 1,68
3 Arroyo Pelegrin 0,43 1,08
4 Arroyo Mantilla 1,08 2,16
5 Arroyo Obin 1,27 1,83
6 Arroyo Tarrueza 0,68 1,32
Los niveles de agua se calculan segun la seccion transversal del arroyo mostrada en la siguiente
figura:

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

B2

Hz2

Bl

H1

A continuacion se muestran los calculos de niveles en cada uno de los arroyos para los periodos de

retorno de 10 y 500 afios.
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ARROYO JURISDICCION

Q10=4.22 m3/s Q500=14.57 m3/s

2

10 10

33.3333333 33.3333333
1

1

0.00

0

0.5
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ARROYO MANTILLA

Q10=9.62 m3/s Q500=34.64 m3/s
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ARROYO OBIN

Q10=3.05 m3/s Q500=11.73 m3/s

0.5

10
33.3333333 33.3333333
1
1
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ARROYO PELEGRIN

Q10=2.51 m3/s Q500=9.59 m3/s

4
0

66.6666667

0
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ARROYO REGATON

Q10=2.82 m3/s Q500=10.72 m3/s

1

1 1"
33.3333333 33.3333333
1 1

1 1
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ARROYO TARRUEZA
Q10=2.86 m3/s Q500=11.93 m3/s
1
0
33.3333333
1
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De conformidad con los célculos expuestos y de conformidad con lo solicitado en el informe de Confederacion,
se han reflejado en la documentacion grafica la zona inundable (periodo de retorno de 500 afios), pudiéndose
observar que la anchura de los espacios libres de uso y dominio publicos previstos en el PGOU recogen las
anchuras mas desfavorables previstas, teniendo en cuenta que en la urbanizacién deberan tenerse en cuenta las
profundidades o alturas calculadas, que en todos los casos coinciden con la calculada para H2, excepto en el
caso del arroyo Pelegrin, en el cual debera tenerse en cuenta la altura de H1. No obstante, existen dos zonas
que a la hora de su urbanizacién deberan tenerse en cuenta dos condicionantes:
- Arroyo Regatén, en el actual poligono industrial y a la altura de la zona del equipamiento de la
depuradora, ese tramo debera tener una altura minima de H2=0,85 m.
- Arroyo Mantilla, entre la zona de la Plaza Carlos V y el arroyo Pelegrin, donde se produce el
estrechamiento del espacio libre de uso y dominio publico y antes de su canalizacién subterranea, la
altura minima de H2 debera ser de 1,35 m.
De esta forma se consigue que la zona inundable siempre quede dentro del tratamiento de los espacios libres de

uso y dominio publico, sin producir invasién de viales o parcelas edificables.

3. PROPUESTA DE ACTUACIONES

Inundabilidad en arroyo Mantilla

Como resultado del estudio de inundabilidad y del trabajo de campo llevado a cabo, se detecta un
problema en la desembocadura del arroyo Mantilla debido al flujo mareal, asi como que la seccién necesaria del

canal, para desaguar el caudal generado con periodo de retorno 500 afios, es insuficiente.

El flujo mareal transporta arena hasta la desembocadura de la canalizaciéon subterranea del arroyo
Mantilla, e incluso aguas arriba, provocando su taponamiento casi total, lo cual nos lleva a tener un
embalsamiento del agua que transporta el arroyo, que hace que suba el nivel del agua hasta inundar una serie
de parcelas situadas aguas arriba de la canalizacién subterranea de dicho arroyo. Esto supone que se tienen
que dar facilidades para limpiar esta arena arrastrada; y la mejor forma es mediante una canalizacion a cielo
abierto, de mucha mas facil limpieza que la subterranea, que nos permita eliminar esta arena sedimentada que
impide el correcto fluir del agua del arroyo. Dicha canalizacién a cielo abierto debera tener unas dimensiones

minimas de 7 m x 2 m o capacidad equivalente, y se propone su integracion en una zona ajardinada y de
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esparcimiento, llegando ésta hasta el limite del boulevard propuesto en los planos de ordenacién. Esta
canalizacion debera estar dotada de una serie de puentes para permitir el paso por encima de ella de los viales
de comunicacion, proponiendo en la zona de la desembocadura que la canalizacion discurra salvando la rotonda
de la plaza, por un lateral, para no variar la ordenacién del trafico existente. Esto supone la construccion de tres

puentes para dar continuidad a los viales existentes.

Las fases propuestas serian las siguientes:
. 12fase: canal a cielo abierto en la desembocadura del arroyo Mantilla

de unos 300 metros de longitud.

. 22fase: canalizacion de unos 210 metros de longitud.
. 32fase: canalizacion de unos 170 metros de longitud.
. 42fase: canalizacion de unos 200 metros de longitud.

Como se ha comentado, esta canalizacion estardq integrada en una zona ajardinada y de

esparcimiento dotada del correspondiente mobiliario urbano.

Limpieza de arroyos

Del trabajo de campo realizado para el estudio de inundabilidad se han detectado zonas con gran
cantidad de residuos que impiden el correcto transcurrir del agua. Dichos residuos acumulados hacen que en
algunos puntos el agua que llevan los arroyos se embalse produciendo suciedad, malos olores e impacto visual
negativo. Para paliar este problema se propone una partida anual destinada a la limpieza de los arroyos, tanto

los canalizados, como los que se encuentran en tierras.

La valoracion presupuestaria de estas propuestas se encuentra en el estudio econémico — financiero.
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Arroyos
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Arroyos
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Arroyos
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Arroyos
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Documento redactado en marzo de 2.015 a los efectos de la FASE DUODECIMA, por

(En anteriores fases colaboraron Luisa M@ MATEO FERNANDEZ, Abogada; Ramiro AURIN LOPERA; Lorenzo
MEJINO GIMENEZ, Ingenieros C.C.P. y Marcelino SAENZ MONTENEGRO, Ingeniero C.C.P)

J. Emilio ARTACHO BARRASA, Arquitecto;

Ignacio AZCARATE SEMINARIO, Arquitecto;

Luis CORCUERA ARRIOLA, Ingeniero C.C.P.y por

José Ignacio de Cabo Pascual

Director y Coordinador

—260— MEMORIA + E.I. m LAREDO = Revision P.G.0.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

CVE-2015-8225

290/667




ikt

P4g. 6341

GOBIERMNO

CANTABRIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

TIN OFICIAL DE CANTABRIA

|

e
e ™
——

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

Anexo de Informes de:
- Abastecimiento
- Carreteras
- C. H. Cantabrico
- Costas
- Cultura
- Educacion
- Industria
- Medio Ambiente
- Montes
- Puertos
- Sanidad
- Urbanismo
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Conclusiones del
Informe de la
C.R.O.T.U.
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Documentacién redactada por los Servicios Técnicos Municipales como Anexo a incluir en la Memoria
del PGOU, en concreto a continuacién de la pagina 52, como complemento del apartado de
“CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL MUNICIPIO DE LAREDO".

1.- Datos de crecimiento demografico 2002-2012 (fuente: ICANE)

Variacién censo poblacién (Padrén Municipal)

Municipio
ma%i’rgmade 39023 - Colindres | 39035 -Laredo | 39036 -Liendo | 39038 - Limpias

Variables Variables Variables Variables Variables Variables

Habitantes

2002 3602 2490 6911 12563 888 1.389
2003 3620 2546 6.945 12.847 908 1428
2004 3671 2793 7.075 12.825 935 1457
2005 3682 2935 7235 13115 995 1497
2006 3.837 3.139 7.368 13.090 1.099 1479
2007 3951 3407 7490 12835 1135 1536
2008 4062 3613 7677 12,648 1477 1648
2009 4179 3.784 7826 12591 1.193 1741
2010 4183 3.988 7872 12.378 1.246 1.802
201 4230 4074 7948 12.206 1.256 1841
2012 4.281 4.118 8.140 12.094 1.290 1.897

Municipios Variacién

Poblacion
empadronada

Ampuero 679

Barcena de Cicero 1.628

Colindres 1.229

Laredo -469

Liendo 402

Limpias 508

TOTAL 3.977

El crecimiento de poblacién empadronada en los municipios del entorno es positivo, excepto en
Laredo.

Tal hecho supone que en la comarca se ha dado bien un crecimiento vegetativo o bien un crecimiento
migratorio.
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Crecimiento vegetativo:

Nacimientos Defunciones Crecimi(?nto
vegetativo

Ampuero 492 -457 35

Barcena de Cicero 478 -309 169
Colindres 951 -513 438
Laredo 986 -1.404 -418
Liendo 112 -124 -12
Limpias 195 -125 70

TOTAL 3214 -2.932 282

El crecimiento vegetativo de la comarca es positivo, excepto en Laredo y Liendo.

De esta conclusion y la anteriormente obtenida del Padrén podemos concluir lo siguiente:

e En Laredo, ademéas de un decrecimiento vegetativo, también ha habido un decrecimiento
migratorio, dado que la pérdida total de poblacién (-469 habitantes) es superior al
decrecimiento vegetativo (-418 habitantes).

e Por el contrario, en el resto de municipios del entorno, incluso en Liendo que tiene
decrecimiento vegetativo, el padrén municipal se ha visto incrementado por los movimientos

migratorios.
Variacién Poblacion Crecimiento Movimientos
empadronada vegetativo migratorios
Ampuero 679 35 644
Bércena de Cicero 1.628 169 1.459
Colindres 1.229 438 791
Laredo -469 -418 -51
Liendo 402 -12 414
Limpias 508 70 438

2.- Datos de tipo de poblacion (tasa de juventud y de envejecimiento 2005-2013 (fuente: ICANE)

Si analizamos la evolucién de la tasa de juventud y de la tasa de envejecimiento en estos cinco
municipios (ICANE ofrece datos s6lo entre los afios 2005 y 2013) obtenemos los siguientes datos:
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Tasa de juventud:

Afios

Sexo Sexo

Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo
Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos
sexos S8X0S sexos sexos sexos sexos sexos sexos sexos

Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables

Municipios Tasade Tasade Tasade Tasade Tasade Tasade Tasade Tasade Tasade
P Juventud Juventud Juventud Juventud Juventud Juventud Juventud Juventud Juventud
39002 - 12,63 12,77 1352 13,70 14,29 14,18 14,73 16,12 15,46
Ampuero
39009 - 1250 12,71 1356 14,00 141 1459 15,00 14,78 15,55
Bércena de
Cicero
39023 - 15,80 1623 1637 16,30 16,59 16,83 16,94 17.42 16,65
Colindres
39035 - 10,98 10,92 10,96 10,60 1,13 11,16 11,06 11,69 11,09
Laredo
39036 - 945 10,10 1031 12,00 13,75 1429 1377 15,75 15,59
39038 - 15,70 14,60 1491 14,80 15,97 16.20 1700 16,77 15,84
Limpias

La tasa de juventud en Laredo y Limpias apenas ha sufrido una ligera mejora, en Colindres ha
mejorado sensiblemente y en Ampuero, Barcena de Cicero y Liendo se ha disparado, superandose
de forma muy sensible en los cinco municipios (que van del 15,46% al 16,65%) a la de Laredo
(11,09%).

Tasa de envejecimiento:

Afios

Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo
Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Aml
Sexos seX0S sexos S8X0S sexos sex

Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables Variables

Ampuero

39009 - 1823 1733 16,35 15,80 1541 15,15 15,14 13,10 15,64
Barcena de
Cicero

39023 - 1324 1337 1352 1360 14,02 14,46 1481 1395 15,26
Colindres

39035 - 19,15 1953 19,87 20,60 20,90 2163 21,93 20,07 23,49
Laredo

39036 - 19,90 1947 1894 18,90 18,69 19,10 20,14 1947 21,04

39038 - 17,77 18,19 17,58 16,40 15,62 1526 15,05 1435 16,21
Limpias

La tasa de envejecimiento se ha incrementado en Laredo, Liendo y Colindres, mientras que ha
disminuido en Ampuero, Barcena de Cicero y Limpias.

En todo caso, la tasa de envejecimiento de Laredo y Liendo supera en casi 8 puntos porcentuales a
las de Barcena de Cicero y Colindres.
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Comparando y combinando ambas tasas, observamos que Unicamente en Laredo se da un
incremento de la tasa de envejecimiento asociado a una simultdnea disminucion de la tasa de
juventud, siendo el Gnico municipio del entorno que manifiesta un claro deterioro de su equilibrio
demogréfico, lo cual no tiene una légica salvo que intervengan factores externos.

Es innegable que se ha producido una migracién de poblacién joven y en edad de procrear, lo cual ha
afectado muy negativamente al crecimiento vegetativo. Se han quedado en el municipio los mayores,
los que ya tenian resueltas sus necesidades de vivienda o un mayor poder adquisitivo para comprar
una nueva.

Segun los datos del Padrén Municipal de Laredo, entre 2002 y 2012, se dieron los siguientes
movimientos migratorios hacia los otros cuatro municipios, sin perjuicio de que luego hayan podido
darse de baja en éstos y de alta en otros municipios, incluso retornando a Laredo:

168 personas se dieron de baja en Laredo y alta en Ampuero

392 personas se dieron de baja en Laredo y alta en Barcena de Cicero
846 personas se dieron de baja en Laredo y alta en Colindres

144 personas se dieron de baja en Laredo y alta en Liendo

225 personas se dieron de baja en Laredo y alta en Limpias

En total, 1.775 personas se han ido de Laredo a los cinco municipios del entorno y el resultado de
todos esos movimientos ha sido un decrecimiento de la poblaciéon empadronada en 469 habitantes y
del crecimiento vegetativo en 418 habitantes.

3.- El marco territorial (algo mas gque un municipio) y demanda de vivienda.

El andlisis del municipio de Laredo requiere un cuidadoso estudio que transciende el marco
administrativo local para situarse, incluso mas alla de los limites geogréaficos de la Comarca, en un
ambito de caracter necesariamente supramunicipal o comarcal, incluso supraprovincial.

Laredo forma parte de la Comarca Asén-Agliera o de la Ria de Treto, exactamente en la Comarca
Santofa-Laredo, una de las comarcas urbanas significativas ubicadas entre los centros
metropolitanos de Santander y Bilbao.

La regién en la que se ubica la Comarca Santofia-Laredo se extiende asi sobre un sector de la franja
cantabrica que incluye las areas metropolitanas de Santander y Bilbao, y por tanto una parte
importante de las dos provincias correspondientes.

El area de influencia de esta Comarca hacia el Sur es relativamente pequefa a partir de Ampuero,
aunque hay que tener en cuenta que en esa direccién se conecta con las Encartaciones de Vizcaya y
con Bilbao, mediante la linea de ferrocarril (FEVE) y también por carretera, a través del Valle del
Cadagua en las Encartaciones de Vizcaya. Igualmente, ain hay una importante conexién con la
Meseta a través del puerto de Los Tornos.

La franja cantabrica, atravesada en su dia por el itinerario Norte o Costero del Camino de Santiago, y
anteriormente de las migraciones Asia-Europa, forma parte en la actualidad de un nuevo eje europeo
Este-Oeste en formacién en el que se estan desarrollando grandes regiones urbanas y vias de
comunicacion.

La construccién de la autovia, incremento la calidad del sistema de comunicaciones por carretera en
cuanto capacidad y comodidad, asi como disminucién del tiempo de los desplazamientos, integrando
un sistema de comarcas relativamente aisladas, en una regién urbana, casi lineal y dominada en sus
extremos por los centros metropolitanos de Santander y Bilbao.
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La gravitacién de Santander y Bilbao sobre la Comarca de Santofia-Laredo, de la que forma parte
fundamental Laredo, ha experimentado también un fuerte incremento y con ello el potencial de
crecimiento demogréafico y econémico y la demanda de suelo edificable, especialmente para
viviendas, de temporada o segunda residencia, muy vinculadas a los arenales de Laredo, el urbano
de La Salvé y el salvaje del Regatén, unidos ambos por El Puntal (con puntas de entre 150.000 y
200.000 banistas en pleno verano). A todo este atractivo habrd que sumar en el futuro, cuando la
economia despegue, el nuevo Puerto Deportivo, la mayor marina del Cantabrico.

En estas circunstancias el municipio de Laredo, estratégicamente situado en el marco descrito, se
beneficia de la alta permeabilidad de flujos en direccién este-oeste, favoreciendo también el contacto
y el intercambio en direccién norte-sur y ha actuado y actiia como rétula y pivote de la Comarca del
Asén y la Costa; lo que ha supuesto para Laredo el convertirse en un notable polo de atraccion,
fundamentalmente vinculado con el sector servicios y con la actividad turistica y comercial.

Al mismo tiempo, la propia cabecera comarcal, Laredo, ha generado una dependencia en el propio
valle del As6n y valle de Liendo y en los municipios préximos de Barcena de Cicero y Voto,
principalmente referida al trabajo generado directa e indirectamente en sus establecimientos, centros
de equipamientos y servicios de primer orden (Unos 200.000m2 de suelo industrial ocupado, centros
escolares para Limpias y Liendo, Juzgado, EOI, Hospital Comarcal, Agencia Estatal Tributaria,
Tesoreria General de la Seguridad Social, Estacién e Autobuses, Cuartel de la Guardia Civil y
Destacamento de Tréfico, etc).

Sin embargo, aunque parezca increible, el alto precio de la vivienda junto con la mejora de las
comunicaciones ha provocado que habitantes de Laredo se hayan ido a residir a localidades vecinas,
de este modo se constata que la perdida demogréfica de Laredo es la asumida por los municipios del
entorno, pese a un pequefo repunte de los afios 2002-2006, constatdndose una tendencia negativa.

Laredo, con cinco kilémetros de frente de playa, es la segunda ciudad mas cara de Cantabria en
cuanto al precio medio de venta de viviendas. Ademas, en el planeamiento vigente de 1987 no se
contempla prevision alguna de ejecutar ya mas viviendas en algun régimen de proteccion publica.

Si analizamos los precios medios de la vivienda en los cinco municipios obtenemos los siguientes
datos:
e En Ampuero, no hay datos de precio medio de venta.
e En Barcena de Cicero, el precio medio de venta (oferta) de un piso es de 1.371€/m2 segun el
portal inmobiliario Fotocasa.
e En Colindres, el precio medio de venta (oferta) de un piso es de 1.429€/m2 segun el portal
inmobiliario Fotocasa.
e En Laredo, el precio medio de venta (oferta) de un piso es de 2.044€/m2 segln el portal
inmobiliario Fotocasa.
e En Liendo, no hay mercado de pisos para comparar.
e En Limpias, el precio medio de venta (oferta) de un piso es de 1.251€/m2 segun el portal
inmobiliario Fotocasa.

En conclusién, la puesta a disposicién de viviendas a precio asequible en los municipios colindantes,
en contraste con la escasez y el encarecimiento de los precios en el casco urbano de Laredo, ha
supuesto que Laredo no haya sido capaz de responder a la demanda existente, lo que ha supuesto
una fuga de importantes contingentes de poblacién (principalmente entre la gente joven que forma un
nuevo hogar).

Al mismo tiempo, la crisis y el fin de la falsa expectativa de estado de bienestar ha supuesto que parte
de la poblacién residente de Laredo (en alquiler) haya migrado hacia los términos municipales
adyacentes (incluso hasta Voto).

En este sentido es notable el incremento demogréfico de todos los municipios de la zona en contraste
con el descenso de Laredo.
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Todos estos datos permiten sefialar como una de las principales causas del descenso demografico
en Laredo (de la fuga de poblacion joven en edad de tener familia) a la necesidad de encontrar
vivienda a unos precios de mercado no alterados, como es el caso de Laredo, donde la demanda de
vivienda de segunda residencia para uso turistico ha elevado los precios muy por encima de los
normales del mercado de vivienda de primera residencia.

En consecuencia, en Laredo hay una demanda de vivienda, tanto de primera como de segunda
residencia que con el vigente PGOU no tiene respuesta y precisa de un incremento de la oferta para
ser satisfecha.

Ademas, en el primer caso, la vivienda de primera residencia demandada deberd ser ofertada a
precios competitivos, es decir similares a los del entorno a efectos de frenar la pérdida demogréfica.

La dnica forma que tiene el Ayuntamiento de influir en el mercado de la vivienda, y en concreto sobre
el precio medio de la vivienda, es ofertar suficiente suelo para uso residencial de proteccién publica.

4.- Estructura de la demanda

El incremento esperado de la poblacién supone no solo un cambio de tendencia (hay que recordar
que Laredo pierde poblacién desde 2007), sino también un aumento demogréafico muy importante que
implica la superacién de la actualidad crisis econémica y haber entrado en una situaciéon de
expansion de la economia, momento para el que el planeamiento debe estar preparado y con ello no
limitar el avance econémico de los préximos afos por ausencia de planeamiento o por haber sido
este confeccionado sin mirara al futuro.

La poblacién que ocupara estas viviendas se segmenta de la siguiente manera: en vivienda de
primera residencia y vivienda de segunda residencia.

En cuanto a la vivienda de primera residencia, habra que analizar el efecto que la aprobacién de un
nuevo planeamiento municipal pueda tener en Laredo sobre este movimiento migratorio y su
correspondiente crecimiento vegetativo, dado que el nuevo documento puede permitir gestionar un
mercado de vivienda protegida a precios socialmente mas asequibles y, si bien es muy posible que
no se pueda recuperar la poblacién perdida que ya esta hipotecada de por vida en otros municipios,
si puede ser factible frenar el actual éxodo de poblacion. A ello hay que afadir la formacién de
nuevos hogares y la demanda por desdoblamiento de los hogares con varios nicleos familiares.

Ademas, en el primer caso, la vivienda de primera residencia demandada debera ser ofertada a
precios competitivos, es decir similares a los del entorno a efectos de frenar la pérdida demografica.

La unnica forma que tiene el Ayuntamiento de influir en el mercado de la vivienda, y en concreto sobre
el precio medio de la vivienda, es ofertar suficiente suelo para uso residencial de proteccion publica.

En aplicacion de esa politica de intervencién sobre el mercado de la vivienda y en cumplimiento del
marco legislativo de la Ley del Suelo y del Plan de Ordenacion del Litoral, el PGOU propone que
entre el 35,03% (SUD-D) y el 39,89% (SUD-B) de la edificabilidad residencial de cada sector se
destine a vivienda de proteccion publica, con la siguiente distribucion en nimero de viviendas:

N total de viviendas Ne total de viviendas de
proteccién publica
SUNC-12 120 42
SUNC-13 146 53
SUD-1 164 59
SuUD-2 370 131
SUD-3 331 131
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SUD-4 374 144
SUD-5 332 138
SUD-6 147 60
SUD-7 200 80
SUD-8 122 50
SUD-9 289 101
SUD-10 203 80
SUD-11 144 58
SUD-A 236 84
SUD-B 261 114
SUD-C 277 96
SUD-D 480 168
SUD-E 445 159
SUD-F 313 131
SUD-G 396 166
SUD-H 338 130
Totales 5688 2175

En consecuencia, de las nuevas 5.688 nuevas viviendas que se proponen crear en el Suelo Urbano
No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, 2.175 viviendas (un 38,24%) son de proteccién publica, es
decir de primera residencia y con un precio similar al de la vivienda en los municipios colindantes.

Con estas 2.175 viviendas (a 3hab/viv) se presta servicio a un incremento de poblacién de 6.525
habitantes.

Si en el periodo analizado de 10 afos (2002-2012) un total de 1.775 personas se han ido de Laredo a
los cinco municipios del entorno y el resultado de todos esos movimientos ha sido un decrecimiento
de la poblacion empadronada en 469 habitantes y del crecimiento vegetativo en 418 habitantes, es de
prever que al repetirse los ciclos, de no solventarse el problema de la nula oferta de vivienda
asequible, en los préximos 20 afos se pierdan otras 3.550 personas, lo que arrojaria un total de 5.325
habitantes.

Si por el contrario se quiere fijar la poblacion y recuperar la ya perdida, parece razonable que la
vivienda protegida prevista permita alojar a esos 5.325 habitantes y a otros 1.200 habitantes mas, que
serian el equivalente a un crecimiento demografico real del 10% sobre los 12.000 habitantes
censados a primeros de 2013 durante esos 20 afos.

En consecuencia podemos entender que se justifica plenamente el crecimiento propuesto de estas
2.175 viviendas de primera residencia.

Ademas, al margen de la demanda de la poblacién joven de Laredo, tenemos dos focos mas de
demanda.

Por una parte hay un segundo foco de demanda de vivienda de primera residencia por parte de
vecinos de la comunidad vecina. Estimandose que el area metropolitana de Bilbao contiene una
poblacién de un millén de habitantes y que hasta un 5% de esta poblacién podria residir en su borde
mas exterior (75 Km. y 3/4 de hora de viaje), donde se encuentra Laredo, y que los corredores que
radian desde el centro metropolitano de Bilbao son tres o cuatro, puede deducirse que entre un 1.25 -
1,66 % de dicha poblacién, esto es 12.500 - 16.600 habitantes de Bilbao podrian elegir la comarca de
Laredo como su lugar de residencia y, Laredo, en concreto. De esta forma, la poblacién permanente
(que no la de segunda residencia) del municipio se podria incrementar, casi duplicar en los préximos
12 afios, con lo cual podriamos llegar a necesitar unas 4.166-5.533 nuevas viviendas de primera
residencia.
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Por si solos, estos dos datos (2.175 + 4.166 6 2.175+5.533) arrojan ya una demanda de vivienda
superior a la total prevista como crecimiento en el SUNC y SUD, que absorbe tambien el crecimiento
previsto en el SUC, 1.593 viviendas.

Finalmente, Laredo es una ciudad dedicada a los servicios que concentran mas del 75% de su
actividad, ya sean de comercio y oficinas o de hosteleria y restauraciéon. Pese a ello, el plan anterior
no fomenté la construccion de edificios de uso productivo como uso exclusivo, por lo que estos usos
se compatibilizan con los residenciales, creandose una dificultad afadida para la implantaciéon de
empresas con necesidades grandes de superficie.

A este problema, da atisbos de solucion la creacion del sector SUD-I1, que pondra en el mercado una
superficie de uso productivo (industrial, comercial y de servicios) de mas de 500.000m2 que generara
un nimero de puestos de empleo, directos e indirectos, que se espera sea superior al desempleo
total existente actualmente en Laredo (unas 1.031 personas en febrero 2015), generando un posible
movimiento migratorio hacia Laredo Unicamente si las condiciones del mercado de vivienda son
idéneas, es decir si los precios medios de la vivienda bajan de los actuales, para lo cual es
nuevamente preciso una mayor oferta de suelo residencial y de vivienda protegida, la cual es inviable
econémicamente si no va acompafada de un desarrollo de vivienda libre.

En conclusiéon se podria considerar justificada la oferta de nueva vivienda propuesta en el PGOU
solamente con la demanda de primera residencia prevista.

En cuanto a la vivienda de segunda residencia, en la actualidad, como consecuencia de lo
anteriormente expuesto, un alto porcentaje de las viviendas de segunda residencia (que en 2004
suponian un total de 9.113 sobre las 14.905 existentes, un 61,14%) son de ciudadanos vascos.

No obstante, hay un segundo foco de demanda de vivienda centrado en la bdsqueda de segunda
residencia, dado que la finalizacién de las obras de la Autovia de la Meseta ha hecho de Laredo una
de las zonas maritimas mejor conectadas con Castilla y Leo6n, con la consecuente llegada de
visitantes de esa zona. En la actualidad un alto porcentaje de las viviendas de segunda residencia
son también de castellanos y madrilefios, cantidad tendente en los Ultimos afios a incrementarse, si
bien sigue predominando el turista-residente vasco.

En consecuencia, de las nuevas 5.688 nuevas viviendas que se proponen crear en el Suelo Urbano
No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, las viviendas libres que puedan satisfacer la demanda de
segunda residencia son un total de 3.513 viviendas (un 61,76%).

Por ello, manteniendo Laredo su atractivo como segunda residencia, incrementado incluso con el
nuevo puerto, se podria entender incluso que se justificase que la totalidad de las viviendas libres
previstas en el SUNC y SUD sean de segunda residencia.

Finalmente, a modo de reflexion, hemos de sefalar que al igual que ocurrié6 en el Municipio de
Santander, entendemos que tal pérdida de poblacion en Laredo no supone un conflicto a la hora de
aprobar su planeamiento y justificar el crecimiento del nimero de viviendas previstas, dado que su
situacion en cuanto al andlisis efectuado es muy similar a la de Santander, evidentemente cada una a
su escala.

Por tanto, hay que resaltar que no ya el crecimiento sino el mantenimiento y consolidacién de la
poblacién en la localidad de Laredo dependera de la oferta de suelo y vivienda en las condiciones
adecuadas al tipo de poblacién descrito.
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5.- Actuaciones de transformacién urbanistica y actuaciones edificatorias

Cuando se proponga la ejecuciéon de actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias - entendiendo como tales las recogidas en el Art.14 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo — para su gestion y
desarrollo se estara sujeto a lo que establezca la legislacion vigente, siendo de aplicacion en la
presente fecha lo establecido en el Art.102bis de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

En cuanto a las actuaciones de transformacion urbanistica ya propuestas en el PGOU (U.A.1) para su
gestién y desarrollo se estara sujeto a lo que establezca la legislacién vigente, siendo de aplicacion
en la presente fecha lo establecido en el Art.102bis de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

En cuanto a las actuaciones edificatorias ya propuestas en el PGOU (entre la plaza de Carlos V y el
Puntal y en la margen izquierda de la calle padre Ignacio Ellacuria), en concreto en las parcelas
catastrales relacionadas en los cuadros de las paginas 39 a 46 de la Memoria del PGOU, para su
gestion y desarrollo se estara sujeto a lo que establezca la legislacion vigente.

En Laredo, a 23 de abril de 2015-04-23

Fdo: Marco Antonio Pelayo Trueba
Arquitecto Urbanista-Jefe de Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras.
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CONVENIO URBANISTICO.
En la Villa de Laredo, a veinticuatro de octubre de dos mil seis.
REUNIDOS:

De una parte, don Santos Fernandez Revolvo, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de
Laredo, provincia de Cantabria.

De otra parte,
- Don Gerardo Bustamante Arenal, provisto de D.N.I. num. 13.269.308-X, y domicilio en la
calle Aldapa num. 19 7° B, c.p. 48990 municipio de Getxo (Vizcaya).
- Dofla Maria Edelmira Ansola Bustamante, provisto de D.N.I. num. 13.632.993, y domicilio
en la calle Buen Suceso nim. 25 5° D, c.p. 28008 municipio de Madrid.
- Dofia Teresa Bustamante Gutiérrez, provisto de D.N.I. num. 13.678.345, y domicilio en el
Edificio Parque, nim. 2° A, c.p. 39770 municipio de Laredo (Cantabria).
- Dofia Beatriz Bustamante Gutiérrez, provista de D.N.I. nim. 43.767.140-A y domicilio en la
calle Avda. La Feria 20, 3° B del municipio de las Palmas de Gran Canaria
- Dofla Maria Teresa Zudaire Gordejuela, provista de D.N.I. nim. 13.300.785-T y domicilio
en la calle Marina 20 3 6° del Municipio de Cullera provincia de Valencia
- Don Carlos Maria Abajo Alcalde, provisto de D.N.I. nim. 71.256.838-D, y domicilio a estos
efectos en la calle O'Donnell num. 31, local semisotano, municipio de Madrid.

INTERVIENEN:

El primero en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Laredo, cuya
competencia le viene atribuida por disposicion legal, a tenor de lo preceptuado en el art.
21.1b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, R.B.R.L., asistido como fedatario publico del
secretario accidental de la Corporacion, don José Carlos Cabello Ruiz.

Don Gerardo Bustamante Arenal actuando en su propio nombre y derecho y en
representacion de don Roberto Bustamante Arenal, don Francisco Javier Bustamante Arenal,
don Ricardo Bustamante Zubia y dofia Maria Teresa Bustamante Arenal en virtud de poder
mediante escritura nim. 485 de 31 de marzo de 2005 de protocolo de Juan Manuel Lozano
Carreras, notario de Miranda de Ebro; y dofia Ana Maria Bustamante Arenal, en virtud de
poder mediante escritura nim. 626 de 1 de abril de 2005 de protocolo de Vicente M. del
Arenal, notario de Bilbao; y don Rubén Bustamante Letona, en virtud de poder mediante
escritura num. 587 de 5 de julio de 2006 de protocolo de Jose Luis Melo Pefia, notario de
Miranda de Ebro

e-mail: webmaster@aytolaredo.infonegocio.com

www.ayuntamientolaredo.com
Telf.: 942.60.51.00 - Fax: 942.60.76.03

¢/ Plaza de la Constitucion, 1 - 39770 LAREDO (Cantabria)
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Doila Maria Edelmira Ansola Bustamante actuando en su propio nombre y derecho, y
en representacion de don Juan Ansola Bustamante y de don Antonio Ansola Bustamante,
como consta acreditado en escrituras publicas de poder que se incorporan al presente como
anexos nums. 4

Dofla Teresa Bustamante Gutiérrez, actuando en su propio nombre y derecho, y en
representacion de don José Bustamante Gutiérrez, de don Tomas Bustamante Gutiérrez y de
don Ricardo Bustamante Gutiérrez, en virtud de poder mediante escritura num. 354 de 31 de
marzo de 2005 de protocolo de Francisco Javier Martin Muiiiz de Laredo

Dofia Beatriz Bustamante Gutiérrez, actuando en su propio nombre y derecho y en
representacion de don Angel Carlos Bustamante Gutiérrez, en virtud de poder mediante
escritura num. 799 de 17 de julio de 2006 de protocolo de José del Cerro Pefialver notario de
Las Palmas de Gran Canaria.

Resultando las tres ultimas representaciones legitimadas con la declaracion de
herederos de don Jose Angel Bustamante Arenal con niimero de protocolo 987 de fecha 17 de
julio de 2006, otorgado en la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

Dofia Maria Teresa Zudaire Gordejuela, actuando en representacion de la menor dofia
Cheyene Bustamante Zudaire con D.N.I. num. 71.344.771-J, como madre y tutora como
consta acreditado mediante la presentacion de libro de familia correspondiente, adjuntando
acta declaraci”"on de herederos avintestato de su padre don Roberto Bustamante Letona,
otorgado con el nim. 761 de protocolo de fecha 28 de abril de 1995 ante don Juna Villalobos
Cabrera, notario de Miranda de Ebro.

Don Carlos Maria Abajo Alcalde actuando en nombre y representacion de la entidad
mercantil "Técnicos Construcctores Madrilefios S.L." con C.I.F. B-79442851 inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 540, Folio 40, seccion 8, hoja M-10234 y domicilio en
Madrid, ¢/ O'Donnell n° 31 local planta semisotano, en su condicion de representante de la
mercantil "Face 3 Holding S.L." con C.I.F. B-83453209, cuya designacion y poderes resultan
de la escritura de constitucion social y sus estatutos, constituida por tiempo indefinido en
escritura de fecha 17 de octubre de 2002, autorizada por el notario de Madrid don Pablo
Duran Colina, con el num. 3.600 de su protocolo, que fue inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 18198, libro 0 folio 108 seccion 8 hoja M-315098, y domicilio en Madrid ¢/
O'Donnell 31 local semisdtano, por ser esta segunda sociedad administradora solidaria de la
primera, segiin consta acreditado en escrituras publicas.

Todos ellos declaran vigentes sus poderes y manifiestan poder acreditarlo ante las
instancias que fueran necesario, hasta la debida eficacia de los presentes acuerdos.
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Todos ellos, en la representacion que ostentan, se reconocen capacidad suficiente para
suscribir el presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN:

I- La legislacion urbanistica recomienda expresamente, que cuando la ordenacion y
desarrollo del territorio confluyen los intereses generales y los privados, sea el urbanismo
concertado el medio de canalizar los proyectos comunes. Asi se expresa en la Exposicion de
motivos de la Ley del Suelo.

La legalidad y la prudencia del Convenio Urbanistico, como vinculo contractual,
producto de la autonomia de la voluntad del que derivan derechos y obligaciones a favor de
las partes, han sido proclamados por reiterada jurisprudencia.

II-  Son don Gerardo Bustamante Arenal, los herederos de don José Angel Bustamante
Arenal (don Ruben Bustamante Letona, la nifia Cheyene Bustamante Zudaire -menor de edad-
dofia Beatriz Bustamante Gutiérrez y don Angel Carlos Bustamante Gutiérrez), don Roberto
Bustamante Arenal, don Francisco Javier Bustamante Arenal, dofia Maria Teresa Bustamante
Arenal, dofia Ana Maria Bustamante Arenal, don Ricardo Bustamanate Zubia, dofia Maria
Edelmira Ansola Bustamante, don Juan Ansola Bustamante, don Antonio Ansola Bustamante,
dofia Teresa Bustamante Gutiérrez, don José Bustamante Gutiérrez, don Tomas Bustamante
Gutiérrez y don Ricardo Bustamante Gutiérrez, propietarios todos ellos en pro indivisas partes
y con el pleno dominio del 100 %, por causa de titulo - Herencia al fallecimiento de dofia
Maria del Carmen Bustamante Sierra, dofia Maria del Pilar Bustamante Sierra y Dofia Maria
de las Mercedes Bustamante Sierra - de la siguiente finca:

Parcela catastral num. 63.66.4.01 (en adelante parcela Matriz), ubicada en Suelo urbano
Consolidado, con frente a las calles padre Ignacio Ellacuria, Martinez Balaguer, y
Comandante Villar, con una superficie de 1.966,13 m2, en la que existe una vivienda
unifamiliar, con acceso por el nim. 4 de la calle Comandante Villar, inscrita en el registro de
la propiedad de Laredo (tomo 167, libro 36, folio 10, finca 1870 inscripcion 9%), y que se
corresponde segun escritura publica con la siguiente finca urbana:

URBANA - TERRENO SOLAR O EDIFICABLE situado en el plano oficial del
Ensanche de poblacion de esta Villa de Laredo, Zona titulada de los Terreros, de dos mil
nueve metros cuadrados (2.009 m2) de cabida, que linda: por el Este, con otro solar de D.
Maximino Carrera; por el Oeste, con calle transversal de diez metros indicada en dicho plano;
por el Norte, con playa, hoy camino, y por el Sur, con calle transversal de veinticinco metros
de ancha. Sobre este solar existe construidos un CHALET o CASA sefialado con el nimero
seis de la Calle Comandante Villar, cuya construccion es de mamposteria para los muros,
entradas horizontal y vertical de madera con entarimados de madera horizontal, excepto en la
cocina, retrete y cuarto de bafio que es de baldosa, armadura cubierta de madera, y la cubierta

e-mail: webmaster@aytolaredo.infonegocio.com
www.ayuntamientolaredo.com
Telf.: 942.60.51.00 - Fax: 942.60.76.03
¢/ Plaza de la Constitucion, 1 - 39770 LAREDO (Cantabria)

CVE-2015-8225

Pag. 6354 boc.cantabria.es 304/667




GOBIERNO M e Sk S
" s O LE | "OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA , _ T%_*‘ L

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

S. Ref: SECRETARIA
N. Ref.: | SE/LO/dsg
Fecha:

- Num. Expte.:

EXCMO. AYUNTAMIENTO Documento:
DE LAREDO

de teja curva, reparto de tabiques de Ladrillo y ensamblaje, tanto exterior como interior, de
madera.

Ocupa una extension de ciento cincuenta y seis metros y cincuenta decimetros cuadrados
(156,50 m2), teniendo sus lados estas dimensiones: La del saliente o Este 7,00 m., lo mismo
que la posterior; la del poniente u Oeste tiene 12,00 acusandose en ella un saliente de 3,50 m.
por 0,70 m. Y una distancia de la fachada principal de 4,35 m. Consta esta casa de planta baja,
piso principal y desvan habitable y linda por todos sus lados con el resto del terreno destinado
a jardin-huerta antes descrito y formando todo una sola finca.

III- La mercantil Técnicos Constructores Madrilefios S.L., es titular de un derecho de
opcion de compra sobre los terrenos descritos en el Expositivo II anterior, segin consta en
contrato privado de opciéon de compra de fecha 27/diciembre/2005, que se incorpora al
presente como anexo num. 1, teniendo interés en la ejecucion futura de las obras de
urbanizacién y de edificacion residencial sobre dichos terrenos, que el planeamiento
establezca conforme a los términos del presente convenio.

IV - A los efectos de este convenio y para las clausulas siguientes bajo la expresion la
propiedad de la parcela se incluye a los titulares de la misma junto con la Mercantil Técnicos
Constructores Madrilefios S.L. que ostenta un derecho de opcidén de compra.

V- Actualmente se esta tramitando la revision de Plan General de Ordenacién Urbana de
Laredo, aprobado inicialmente por acuerdo plenario en sesiéon de fecha veintisiete de
noviembre de dos mil dos, con segunda aprobacion inicial por acuerdo plenario en sesion de
fecha treinta de noviembre de dos mil cinco, que recoge en relacion con la parcela catastral de
referencia, la catalogacion y proteccion de la edificacion principal existente junto a parte de la
parcela que la rodea, fijandose en el resto de la parcela libre de proteccion una edificabilidad
de 1,90 m2t/m2s, una ocupacion del 55 % de la superficie de la parcela neta y una altura
menor o igual de 20,50 metros. Por el contrario, el vigente P.G.O.U. no protege la citada
edificacion y fija para el total de la parcela una edificabilidad de 1,50 m2t/m2s, lo que supone
una edificabilidad total de 2.949,20 m2 techo.

VI - Con fecha 11 de enero de 2006 y con motivo del segundo de los periodos de informacion
publica del documento de Aprobacion Inicial se presentd por los titulares de la opcion de
compra de la parcela una alegacion en la cual y con referencia a dicha parcela se proponia
mantener la proteccion de la edificacion existente, incluso su posible cesion al Ayuntamiento
mediante convenio, y ubicar en el resto de parcela libre de proteccion la totalidad de la
edificabilidad que corresponderia en el vigente P.G.O.U. para la parcela bruta.

VII - Consta por otra parte expediente administrativo nim. 709/2005, de licencia de obras
(L.O. 286/2005) de demolicion de la edificacion principal ubicada sobre la parcela, que al dia
de hoy se encuentra concedida por silencio administrativo.
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VIII - Para el Excmo. Ayuntamiento de Laredo tiene el planeamiento que esta aprobando una
decidida vocacion de cumplimiento, siendo la voluntad de la corporacion municipal su
realizacion efectiva, fijando como interés preferente el mantenimiento de aquellas
edificaciones existentes que tengan valor arquitectonico y que constituyen parte de la riqueza
patrimonial del municipio. Por ello, se han protegido en el documento de segunda aprobacioén
inicial del P.G.O.U. ciertos inmuebles y parte de las parcelas sobre las que se emplazan,
proteccion que no se establece para algunos de ellos, como el que nos ocupa, en el vigente
P.G.O.U.

IX - Por el equipo redactor se ha estudiado la alegacion presentada, y en razon de la
propuesta de cesion al Ayuntamiento de la edificacion protegida y terreno sobre el que recae,
se ha realizado una propuesta que confiere a la propiedad la edificabilidad total que al dia de
hoy ostenta la citada parcela (2.949,20 m2 techo) en el vigente P.G.O.U., asignandose ésta
como edificabilidad computable a ubicar sobre el resto de parcela matriz resultante de la
segregacion de la edificacion principal (protegida) y terreno adjunto que rodea a la misma,
todo ello conforme al plano que se adjunta como anexo n° 2

X - La citada propuesta supone dejar indemne al propietario frente a los derechos que
actualmente le corresponden, no menoscabando su patrimonio, obteniendo el Ayuntamiento a
cambio la proteccion de un inmueble de interés arquitectonico, que estaba condenado a
desaparecer, e incluso su propiedad de forma libre y gratuita, no suponiendo el presente
convenio por tanto ni beneficio economico para la propiedad, ni mejora respecto del trato
conferido a los colindantes (resto del poligono catastral 63.66.4) tanto en aplicacion del
vigente P.G.0.U. como del sometido actualmente al tramite de Revision.

XI - Para el logro de los objetivos propuestos se plantea la aprobacion del presente convenio
urbanistico, tendente a la obtencion para el municipio de la edificacion existente en la parcela
matriz con acceso por la calle Comandante Villar n° 4.

Y en su razén ambas partes pactan el presente CONVENIO URBANISTICO, que
regira con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente convenio urbanistico acordar entre el Excmo.
Ayuntamiento de Laredo y la propiedad de la parcela, las determinaciones de la revision del
Plan General de Ordenacion Urbana para la finca descrita en el Expositivo II, asi como su
gestion e instrumentacion.

SEGUNDA.- La Propiedad de la parcela y los titulares de derechos sobre la misma, se
comprometen en ejecucion del presente convenio urbanistico frente al Ayuntamiento de
Laredo a los siguientes compromisos y obligaciones:
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1°- A ceder gratuita y libre de cargas al Ayuntamiento de Laredo, una parcela de terreno a

segregar de la parcela matriz descrita en el expositivo 11, conforme al plano que se incorpora
al presente como anexo num. 2, y cuyos linderos a fijar se corresponden con los siguientes:

Lindero Sur - calle Comandante Villar
Lindero Oeste - calle Martinez Balaguer
Lindero Este - Finca particular

Lindero Norte - Resto finca Matriz.

El lindero norte de la parcela segregada se establece a una distancia de 7,76 metros de
la fachada norte de la edificacion principal existente sobre la parcela, y que es objeto de
cesion al Ayuntamiento conforme al apartado siguiente.

2°- A ceder gratuita y libre de cargas al Ayuntamiento de Laredo, la edificacion principal
existente en la parcela matriz, y que queda ubicada sobre la parcela segregada anteriormente
descrita en la cldusula segunda 1°.

3% Dichas cesiones se formalizaran mediante su elevacion a documento publico en el
plazo maximo de dos meses a contar desde la aprobacion definitiva del Plan General de
Ordenaciéon Urbana, y la mera aprobacion definitiva y firma por las partes, de forma
concurrente, del presente convenio supone la concesion automatica de las preceptivas
licencias municipales de parcelacion urbanistica precisas para formalizar ante el Registro de
la Propiedad las cesiones en el mismo recogidas.

4°-  En tanto se realizan las cesiones anteriores, a mantener y conservar el inmueble
existente en la parcela matriz y objeto de cesion, renunciando a su demolicion sin derecho al
abono de gasto o indemnizacion alguno. Igualmente se demolerd, sin cargo alguno para el
Ayuntamiento, la edificacion auxiliar existente sobre la parcela y que quedaria cortada por el
lindero norte establecido para la parcela segregada en la clausula segunda 1°.

5°- Seran de cuenta de la propiedad los gastos de escritura e inscripcion registral en relacion
con la segregacion de la parcela a ceder, incluida la edificacion.

TERCERO.- El Ayuntamiento de Laredo se compromete en ejecucion del presente convenio
urbanistico frente a la propiedad a los siguientes compromisos y obligaciones:

1°-  Por tratarse de suelo urbano consolidado sin necesidad de posterior desarrollo, a
acumular toda la edificabilidad que el planeamiento vigente (aprobado por la C.R.U. mediante
resolucion de fecha 23 de febrero de 1987) confiere a la parcela matriz descrita en el
expositivo II de este documento, en la parcela resultante tras la segregacion recogida en la
estipulacion SEGUNDA y que queda de titularidad privada, fijandose un techo de
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aprovechamiento para la citada parcela de 2.949,20 m2. El techo edificable sefialado no
incluira el aprovechamiento bajo cubierta.

2°-  Las determinaciones basicas para la parcela resultante que se mantiene de titularidad
privada seran las siguientes:

Altura: 20,50 metros

Ocupacion: 55%

Edificabilidad: 2.949,20 metros cuadrados techo.

Separacion a linderos: A todos los linderos > o = a 3 metros.

Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado

Calificacion: Residencial .

Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, no computando su edificabilidad.

Dentro de la parcela y respetando necesariamente la distancia a colindantes establecida
y la ocupacién maxima permitida, el edificio se podra ubicar libremente.

En el resto de las determinaciones se estara a las que se determinen por el nuevo Plan
General de Ordenacion

3°- Asumir que la mera aprobacion definitiva y firma por las partes, de forma concurrente, del
presente convenio supone la concesion automatica de las preceptivas licencias municipales de
parcelacion urbanistica precisas para formalizar ante el Registro de la Propiedad las cesiones
en el mismo recogidas.

CUARTA.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones asumidas en
virtud de este contrato, facultara a la parte perjudicada a exigir su cumplimiento o a resolverlo
con indemnizacion de daflos y perjuicios, segun su libre eleccion.

Si por cualquier causa resultase imposible el cumplimiento del presente convenio, y
sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan conforme al parrafo anterior, le seran
aplicables a la parcela matriz los parametros establecidos en el documento correspondiente al
P.G.0O.U. con aprobacion inicial y recogidos en el expositivo V.

QUINTA.- Al presente convenio le es de aplicacion la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

SEXTA.- El presente convenio surtira efectos entre las partes una vez que, firmado por
las mismas, sea ratificado por el Pleno del Ayuntamiento e incorporado al P.G.O.U.

Y en prueba de conformidad, una vez leido, se firma el presente convenio urbanistico,
por cuadruplicado ejemplar, en el lugar y fechas indicados.
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PREAMBULO

Capitulo |

Dado que los trabajos de revision del Plan General de Ordenacion Urbana comenzaron por parte de
este Equipo Redactor en el afio 2.000, parece razonable que, ademas de lo expuesto en la Memoria del
P.G.0.U., se haga una breve exposicién de las modificaciones introducidas en el presente documento con
respecto al documento de la fase séptima, el cual tras la tercera exposiciéon al publico, fue sometido a la
Aprobacién Provisional junto con el documento de Memoria Ambiental e Informe de Integracién de la misma,
junto con los condicionantes expuestos en el acuerdo municipal de Aprobacién Provisional. Tenemos pues dos
documentos (Memoria Ambiental y acuerdo municipal de Aprobacién Provisional), que,junto a otros informes
(sanidad, educacion, urbanismo, etc.), han introducido variaciones y condicionantes, que obligan a introducir
modificaciones en la documentacion gréfica y escrita. Al igual que se ha expuesto en la Memoria, este predmbulo

debe entenderse compuesto de dos partes y una adenda.
PARTE PRIMERA
Las variaciones en lineas generales han sido:

1.- Introduccién de nuevos articulos en cumplimiento de lo resefiado en la Memoria Ambiental, sobre
todo en lo que respecta a la proteccién ambiental e inncorporacién de nuevos textos y modificacién de alguno de
ellos, en base a lo indicado en los informes preceptivos, con motivo de las consultas efectuadas durante a

exposicion al publico del I.S.A. y P.G.O.U..

2.- Modificacion de los cuadros de los sectores del Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbanizable
Delimitado, con motivo de la aceptacion de algunas alegaciones, de conformidad con lo recogido en el acuerdo
municipal, asi como de las indicaciones efectuadas en los informes emitidos en estos dos Ultimos afos, en

especial, el de la D.G. de Urbanismo.

3.- Modificacién y eliminacién de algunos textos, en base a las aportaciones de los Servicios
Municipales durante la fase de exposicién al publico de la tercera exposicién del P.G.O.U., las cuales no se
incorporaron desde el Ayuntamiento a las contestaciones dadas por los redactores y que se recogen en el

acuerdo de Aprobacién Provisional, asi como adaptacion de algunos de ellos a la legislacion vigente.

4.- Modificacion de nombres de viales y numeracion, segun referencia catastral vigente, en la relacion

de edificios catalogados, asi como incorporaciéon completa de la Sentencia del TSC sobre el antiguo Sector IV.

ORDENANZAS m LAREDO = Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -c-

LN
I\
o
?
Ln
—
o
o
w
>
O

boc.cantabria.es




e eang BOLE 'Eﬁsl-fﬁlm DE CANTABRIA

CAaNTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

5.- Introduccién de una nueva categoria en los edificios de fuera de ordenacién, todo ello en base a la

afeccién por la legislacion de costas.

6.- Modificacién y adaptacién a la redaccién de la vigente L.O.T.R.U.S.C. de algunos articulos de la

normativa y en especial los que afectan al suelo rustico.

7.- Introduccién de un nuevo articulado en base al proceso de incoacién y delimitacién del entorno de
la Ermita de San Martin y Santa Catalina, con la delimitacién de un ambito de Plan Especial de Proteccion y

Reforma interior
PARTE SEGUNDA

Con motivo del andlisis efectuado por el Ayuntamiento de Laredo a través de la Jefatura de Servicio
de la Oficina Técnica de Vias y Obras, asi como en base a las conversaciones mantenidas con la Direccién
General de Ordenacioén del Territorio y Evaluacion Ambiental los servicios técnicos de la Direccién General de
Cultura, con motivo de la exigencia de hacer referencia al mapa arqueolégico de Laredo, se han introducido los

siguientes cambios:

1.- Introduccién de nuevos articulados en suelo ristico referente al que hace referencia a las Areas
Periurbanas en rustico ordinario y al que hace referencia al Patrimonio Cultural en el rdstico especialmente

protegido.

2.- En base las correcciones numéricas de los sistemas generales ya existentes, se han modificado

los cuadros de superficies de algunos S.U.N.C. y S.U.D.

3.- Concrecién de los plazos para el desarrollo del S.U.D. I-1, llevandolo al primer cuatrimestre (ver el

tomo del Estudio Econémico — Financiero y Programa de Actuacion.
ADENDA

Debe indicarse que hasta primeros del mes de mayo del presente afo, el Equipo Redactor no ha
tenido conocimiento de la existencia de yacimientos arqueolégicos en suelo ristico (mas de trece afios de trabajo
sin que en ninguno de los informes emitidos por los distintos organismos, locales u autonémicos,, excepcién
hecha de la D.G. de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental, hayan hecho referencia a dicho aspecto.
Cabe indicar que en fase de exposicion al publico del I.S.A. no se recibi6 ningin informe de la D.G. de Cultura,
por lo que en ningiin momento se ha hecho referencia a la carta arqueolégica, maxime si tenemos en cuenta que
cuando se iniciaron los trabajos de la Revision del P.G.O.U., ni existia un departamento de arqueologia a nivel

autonémico. No deja de sorprender que desde la aprobacion provisional del documento y més concretamente
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que durante la elaboracion de este documento, y en concreto en lo que se ha denominado segunda parte, no se
haya indicado nada a los redactores, cuando se han hecho gestiones para dar un tratamiento y uso a algunas de

las cuevas que ahora se recogen en la cartografia y catalogo

Capitulo Il

Con motivo de algunas alegaciones presentadas a la cuarta exposiciéon al publico y que han sido
aceptadas, bien por el Equipo Redactor, bien por el Ayuntamiento, asi como los informes sectoriales emitidos por
diversos Organismos, bien estatales bien autondmicos, en los cuales se reflejaban una serie de correcciones a
efectuar o sugerencias a introducir, las indicaciones dadas desde el Ayuntamiento de Laredo, a través de sus
Servicios Municipales, consistentes en correcciones a introducir en el articulado, o por la deteccién de errores se
ha procedido a una nueva redaccién de algunos articulos o a introducir modificaciones en algunos de ellos o0 a
incorporar nuevos en base a que en algun informe sectorial asi se solicitaba. Cabe sefialar con respecto a este
ultimo aspecto, que si bien los redactores y algunos Organismos de la Comunidad Auténoma de Cantabria son
partidarios de hacer mencién a las legislaciones o articulado de una manera genérica sin entrar en la copia de los
mismos, otros Organismos han solicitado la inclusion completa de los mismos. Es por ello, que en las
Ordenanzas, el Equipo Redactor ha introducido un pérrafo, que salvaguarda de tener que hacer modificaciones o

revisiones del P.G.O.U., por cambios de legislaciones o articulado de estas.

Con anterioridad a la elaboracién de esta fase y desde la fase novena, se han producido una serie de
cambios legislativos que han influido de manera importante, aunque sin producir modificaciones sustanciales en

la estructura organica del P.G.O.U., lo que ha motivado algunos cambios importantes en la normativa.

Por ultimo indicar que una vez redactado el documento de esta fase, pero no impreso se ha producido
la promulgacion del Reglamento General de Costas, por lo que en aras a una mayor efectividad se ha recogido

en las presentes Ordenanzas.
Relacién de documentacion modificada:
ARTICULOS:

1.1.1;1.1.6; 1.2.7; 1.2.12; 1.2.17, 2.1.3; 2.1.6; 2.1.11; 2.1.14; 2.1.15.5; 2.1.17; 2.1.27; 2.2.1.6; 2.2.1.7;
2.2.1.18; 2.2.1.23; 2.2.2.2; 2.2.2.15; 2.2.2.17; plano 2.4.1; supresién 2.4.3; 2.4.5 (ahora 2.4.4); 2.4.6 (ahora
2.4.5); plano 2.5.1; 3.2.1; 3.2.2; 3.2.3; 3.2.3.10; 3.2.3.11; 3.2.4; 3.2.5; 3.2.6; 3.2.10; 3.2.10.8; 3.2.10.12;
3.2.10.13.1; 3.2.11;3.3.1; 3.3.2; 3.3.3; 3.3.5; 3.3.6; 3.3.8; 3.3.10; 3.3.11; 3.3.12; 3.3.16; 3.3.22; 4.1.11; 4.1.12;

4.1.13;42.3;44.4,;44.7,51.3;5.1.4;5.1.6;5.1.6.3;5.1.7;5.1.7.1;5.1.7.3; 5.1.8; 5.1.8.3; 5.1.9; 5.1.9.1; 5.1.9.2;
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5.1.10; 5.1.11; 5.1.12; 5.1.13; 5.1.13.1; 5.1.13.2; 5.1.14; 5.1.15; nuevo 5.1.15.1; nuevo 5.1.15.2; cambio
numeracion en los siguientes; 5.1.15; 5.1.16; 5.2.1; 5.2.3; 5.2.7; 5.2.8; 5.2.11; 5.2.13; 5.2.14; 5.2.17; 5.3.1; 5.3.2;
5.3.3;5.3.4;5.3.5; 5.3.6; 5.3.7; 5.3.8; 5.3.9; 6.1.1; indice de legislacion a tener en cuenta; incorporacién de anexo
expropiaciones carreteras del estado; incorporaciéon anexo deslindes de costas, ante la discrepancias de
cartografias oficiales; actualizacién fichas catalogo e incorporacién coordenadas a los yacimientos arqueolégicos.

Capitulo 11l

Con motivo del informe emitido por la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(C.R.0.T.U.) de Cantabria a la documentacién presentada para la Aprobacion Definitiva y que constituia la fase
undécima de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, se ha procedido a introducir una serie
modificaciones en el tomo de Ordenanzas para dar cumplimiento a lo requerido en el citado informe. Dichas

modificaciones son las siguientes:

- Enelarticulo 1.2.9 se incorpora la salvedad solicitada.
- En algunos de los cuadros del articulo 1.2.17 se introducen aclaraciones o correcciones a fin de

aclarar la coordinacién de los mismos con el articulado explicativo posterior del Suelo Rustico.
- En el articulo 3.2.10 punto 3 se suprime lo solicitado.

- Se suprime el punto 13 del articulo 3.2.10 y se ha pasado al articulo 5.1.13.1 en lo que se refiere al
Sistema General ubicado en la zona de Las Escalerillas, al pasar éste a ubicarse en suelo
clasificado como Suelo Rustico. Asimismo, el Sistema General de Las Nuevas se explicita en el
articulo 4.1.11 y en el 5.1.15.5. En este ultimo articulo también se recogen los Sistemas Generales

de LLagarén y Cierro La Mar.

- Se incorpora el articulo 3.2.13 en base a los criterios fijados por la D.G. de Urbanismo del
Gobierno de Cantabria en concordancia con a lo dispuesto en el informe de la C.R.O.T.U. para la

clasificacion del suelo de conformidad con los criterios utilizados para la misma.

- De conformidad con las conversaciones mantenidas con los Servicios de la D.G. de Urbanismo del
Gobierno de Cantabria en concordancia con lo indicado en el informe de la C.R.O.T.U., se ha
especificado en el articulo 3.3.7 la edificabilidad maximay el nimero maximo de viviendas, de

conformidad con lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C..

- Se corrigen los cuadros de los articulos 3.3.22 y 4.1.12 en base a lo sefialado en el citado informe

en cuanto a la clasificacion. Asimismo, en el articulo 4.1.12 se introduce una nota aclaratoria sobre
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el caracter indicativo de la ordenacion detallada de los S.U.D. 1, 2, 7, C y D, seguln lo referenciado
en el Informe de la C.R.O.T.U..
- En el articulo 4.1.13 se incorpora el coeficiente de edificabilidad y se cuantifica el S.G. de espacios

libres de usos y dominio publicos.
- Enel articulo 5.1.3 se introduce referencia al requisito para colocacién de las plantas aléctonas.

- En el articulo 5.1.4 se introduce lo solicitado por la D.G. de Obras Publicas del Gobierno de

Cantabria.
- Enelarticulo 5.1.5.2 y en los usos prohibidos se incorpora la excepcionalidad solicitada.

- En los articulos 5.1.5.1, 5.1.6.3, 5.1.7.3 y 5.1.8.3 se ha corregido el apartado de la Ley 5/1999
modificada por la Ley //2014, de 26 de diciembre (posterior a la entrega de la fase undécima por el

Equipo Redactor al Ayuntamiento de Laredo).

- Enlos articulos 5.1.6.5, 5.1.7.2, 5.1.8.2, 5.1.9.4, 5.1.10.1 y 5.1.11.1 se eliminan las referencias a

las plantas aléctonas.

- En los articulos 5.1.12.1, 5.1.13.1 y 5.1.13.2 se corrige Disposicién Transitoria (D.T.) por

Disposicién Adicional (D.A.).

- En el articulo 8.1.1. se reestructuran las areas en concordancia con el plano aportado,

corrigiéndose en este el area solicitada.
- Enelarticulo 9.1.1 se incorpora el parrafo solicitado.
- Seincorporan en el indice legislativo nuevas leyes y R.D.
Con respecto a la clasificacion del suelo y los criterios para la misma recogidos en el informe emitido

por la C.R.O.T.U. para la Aprobaci6n Definitiva de la Revisién del P.G.O.U. de Laredo, los redactores de la citada

Revisién se remiten a lo sefialado en el tomo de Memoria, con el fin de no ser reiterativos.

Por el Equipo Redactor,

José Ignacio de Cabo Pascual
Director y Coordinador
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TITULO | - DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO | — PRELIMINARES.

SECCION PRIMERA: AMBITO Y APLICACION. |

Las Ordenanzas, junto con la Memoria, los Planos, el Catalogo, el Programa de Actuacién y el Estudio
Econémico Financiero, integran el Plan General de Ordenacién Urbana de Laredo (P.G.O.U.), cuyo ambito

territorial se extiende a todo el término municipal de Laredo, excepcién hecha del ambito de la Puebla Vieja.

En el ambito de la Puebla Vieja el presente P.G.O.U. Unicamente rige con caracter subsidiario y en todos

aquellos aspectos no previstos por el Plan Especial.

Su actual contenido viene como consecuencia de:
. La Revisién del vigente P.G.O.U.
. Adaptacion a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria (en adelante L.O.T.R.U.S.C.) y posteriores modificaciones.
. Adaptacion a la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral
y posteriores modificaciones.

. La demas normativa sectorial aplicable.

En el presente texto, toda referencia a cualquier otro Articulo sin especificar a qué cuerpo legal pertenece implica

que se refiere a las presentes Ordenanzas del P.G.O.U.

Una vez aprobado definitivamente el Plan, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial
de Cantabria, y mantendra su vigencia indefinidamente, mientras no sea revisado, cuando concurra alguna de
las circunstancias previstas en el articulo siguiente. Se estima que su caducidad técnica se producird en un
plazo no superior a doce afios, si bien el célculo de demanda de vivienda se ha efectuado para un periodo de

diez afios.
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La Revision del Programa de Actuacién se hard como maximo cada cuatro afos.

Seran causas suficientes para proceder a su revision las siguientes:
. La alteracién o variacién sustancial en las previsiones de poblacién, renta o empleo dentro del

ambito territorial del Plan.

. Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del desarrollo econémico y
social.
. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores basicos del

planeamiento.
. La modificacion del ambito territorial del Plan.
. La apreciacién de errores o insuficiencias en las hipétesis que han sido utilizadas para el

dimensionamiento de los sistemas generales.

Podra modificarse el Plan —sin que haya de producirse su revision— cuando se trate de variar alguna de sus
determinaciones, sin que se altere la coherencia de las previsiones y ordenacion del Plan General de Ordenacién
Urbana. Se estara a lo dispuesto en el Art. 83 de la L.O.T.R.U.S.C. en cuanto a su contenido y procedimiento

para su tramitacion.

Dado que, por informes sectoriales emitidos durante la tramitacién, han debido trasponerse articulos de otras
legislaciones, en el caso de que éstos cambiasen o se modificase la legislacion, no sera preceptiva la tramitacion
como modificacion o revision del articulado de estas Ordenanzas, sino que podran corregirse mediante acuerdo

simple de la Corporacién, y publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.

Art. 1.1.2.  Obligatoriedad en la observancia del Plan.—

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por la legislacion urbanistica.

El territorio del término municipal se clasifica,a los efectos de aplicacion de este Plan General de Ordenacién

Urbano en Suelo Urbano (Consolidado o No Consolidado), Suelo Urbanizable Delimitado y Suelo Rustico.

La delimitacién de cada una de estas areas aparece en el plano de Clasificacion de Suelo de este P.G.O.U.
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Con caracter excepcional, podran autorizarse usos y obras no previstos en los Planes, de caracter provisional en
el Suelo Urbanizable Delimitado, cuando concurran los requisitos del Art. 107 de la L.O.T.R.U.S.C.A los efectos
de su estricto cumplimiento, no podran iniciarse las obras o los usos sin formalizar previamente en documento
publico que se haya hecho constar en el Registro de la Propiedad, el otorgamiento de la autorizaciéon de demoler
o hacer cesar la actividad, su naturaleza y el caracter no indemnizable de la revocacion de la licencia. Los gastos

que se deriven de estos documentos seran por cuenta del autorizado.

En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable Delimitado se establecen los Sectores y sus
determinaciones globales, como asignacién de usos dominantes, aprovechamiento y, en general, todo lo
necesario para permitir la redacciéon de planes parciales, que son los instrumentos adecuados para su

concrecion.

En los Sectores que reunan los requisitos del apartado 3 del Art. 48 de la L.O.T.R.U.S.C., se operara de forma
similar al Suelo Urbano. En aquéllos en que no vengan definidas las situaciones de determinacion, sera el
Ayuntamiento quien aprecie una u otra situacion, en funciéon de las determinaciones fijadas, objetivos y

finalidades del mismo y grado de oportunidad de las propuestas.

En las areas definidas como Sistema Viario o Sistema de Espacios Libres, se formularén los correspondientes
proyectos de obras de urbanizacién, que deberan fundamentarse y justificarse en base a propuestas de
remodelacién del espacio publico, cuyo cometido principal sera el disefio urbano dirigido a la mejora ambiental
del espacio y al realce de los elementos monumentales o singulares que lo constituyen y limitan, buscando el
cumplimiento de la normativa aplicable en materia de accesibilidad y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados. Queda prohibida la instalacion de lineas aéreas de energia eléctrica, telecomunicaciones, y

alumbrado, debiendo ser obligatoriamente subterraneas.

Art. 1.1.3.  Interpretacion del Plan.—

La interpretacion del Plan compete al Ayuntamiento, sin perjuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma y

las funciones del Poder Judicial.
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La interpretacion del Plan se hara atendiendo a su contenido y con sujeciéon a los objetivos y finalidades
expresados en la Memoria, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

19) Los documentos gréficos prevalecen sobre los escritos.

29) En los planos, las determinaciones establecidas mediante referencias a elementos firmes o

edificios preexistentes prevalecen sobre el resto.

39) En las Normas, las determinaciones numéricas prevalecen sobre las expresadas en texto.

49) Si existiese contradiccion entre valores absolutos y porcentajes, prevaleceran:

. Los valores absolutos cuando fuesen resultado de medicién o fuesen base del célculo.

. Los porcentajes, cuando estuviesen fijados normativamente o fuesen base del célculo.

59) Si existiese contradiccion entre medicién sobre planos y la realidad, prevalecera la realidad fisica.

La informacién contenida en el soporte cartografico no constituye determinacién de Plan, sin perjuicio de que la

regulacion urbanistica se aplique sobre las unidades parcelarias reflejadas en la cartografia.

Toda aclaraciéon o interpretaciéon que suscite dudas razonables requerira un informe técnico y juridico sobre el
tema, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la Corporacién sobre cuél es la

correcta, incorporandose a las Normas como instruccién aclaratoria previo acuerdo plenario en este sentido.

Los posibles errores materiales que se detecten en este documento podrén corregirse mediante acuerdo simple
de la Corporacion, y, en su caso, publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria. No obstante, cuando sean de tal
entidad que afecten a aspectos sustanciales de las determinaciones del documento, debera tratarse como una
modificacién de planeamiento, y se estara a lo dispuesto en el Art. 83 de la L.O.T.R.U.S.C. en cuanto a su

contenido y procedimiento para su tramitacion.

En la interpretacion del Plan prevaleceran los criterios mas favorables a: menor edificabilidad y mayor dotacion;
conservacion del patrimonio protegido; salvaguarda del medio natural, del paisaje y de la imagen urbana; y,

defensa del interés general de la colectividad.
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I SECCION SEGUNDA: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL. |

Art. 1.1.4. Competencia.—

El desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podran
promover planes para el desarrollo de las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana, cuando no haya
indicacion expresa contraria a ello. El Ayuntamiento facilitard a las Corporaciones, asociaciones y particulares la
participacion en los procedimientos de elaboracion del planeamiento urbanistico. La definicion de los Sistemas

de Actuacion para las distintas Unidades de Actuacién corresponde en cualquier caso al Ayuntamiento.

Art. 1.1.5.  Sectores.—

El Sector es el ambito normal del planeamiento parcial o de desarrollo, tanto en Suelo Urbanizable como Suelo

Urbano No Consolidado.

No obstante lo anterior, podra procederse a la agrupacién de dos o mas Sectores a los solos efectos de realizar
el planeamiento de forma conjunta, sin que ello suponga transferencias de edificabilidad o intensidad de los usos
entre los Sectores originales, asi como tampoco procesos de concentracion de espacios libres. Unicamente se
permitird la concentracion de dotaciones complementarias en unidades adecuadas sin perjuicio del

mantenimiento del aprovechamiento propio de cada sector.

Art. 1.1.6.  Proyectos de Remodelacion de Espacios Publicos y/o de Urbanizacion.—

Al objeto de cumplir las determinaciones del P.G.O.U. en cuanto a la organizacién o mejora del sistema de
comunicaciones y de espacios publicos, en las areas definidas como Sistema Viario o Sistema de Espacios
Libres, se formularan los correspondientes proyectos de obras de urbanizacién. Estos proyectos, que deberan
fundamentarse y justificarse sobre la base de propuestas de remodelacién del espacio publico, cuyo cometido
principal serd el disefio urbano dirigido a la mejora ambiental del espacio y al realce de los elementos

monumentales o singulares que lo constituyen y limitan, buscando el cumplimiento de la normativa aplicable en
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materia de accesibilidad y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, deberan atenerse a las
determinaciones en cuanto a trafico, aparcamiento y peatonalizacién establecidos en este P.G.O.U.
Queda prohibida la instalacién de lineas aéreas de energia eléctrica, telecomunicaciones, y alumbrado, debiendo

ser obligatoriamente subterraneas.

Se fomentara la sostenibilidad, con incidencia al menos en los siguientes aspectos: accesibilidad y control solar,

y estrategias de acondicionamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién deberéan de ajustarse en su disefio a lo establecido por el Real Decreto 505/2007,
de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, asf
como a lo establecido por laOrden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados. Asimismo, se tendrdn en cuenta las determinaciones contenidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (C.T.E.), en los Documentos Bésicos D.B.-S.U., Seguridad de Utilizacién, y D.B.-S.l., Seguridad de

Incendio.

Los proyectos de restauracion paisajistica deberan ir acompafados del correspondiente pliego de condiciones
técnicas particulares en los que se detallardn las actuaciones relativas a movimientos de tierra, drenajes,
plantaciones, estructuras complementarias, etc., especificando los materiales, la mano de obra y todos los

elementos necesarios para llevar a término las diferentes unidades de obra.

De acuerdo a lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana, los Proyectos de
Urbanizacién deberan incluir, entre sus determinaciones, al menos los siguientes apartados:

- medidas especificas para la implantacién de sistemas de drenaje sostenible que reduzcan el
factor de impermeabilizacién con el fin de minimizar las afecciones sobre la infiltracién del agua
de lluvia y la red de drenaje natural, especialmente en espacios libres, aparcamientos y viales.

- criterios para racionalizar el uso de productos quimicos y promocién del uso de aquellos
ambientalmente mdas adecuados. Respecto a las labores de jardineria, se tomaran en

consideracion criterios de respeto al medio ambiente y el fomento del empleo de productos y
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magquinaria compatibles con la proteccién y conservacion ambiental, y en especial del sistema
hidrolégico.

debe procederse a la eliminacion de la vegetacion aléctona invasora en todos los espacios
publicos del municipio. Con carécter previo al inicio de cada una de las obras, se eliminaran los
ejemplares de plumero (Cortaderia selloana), uiia de gato (Carpobrotus edulis), bambu japonés
(Reynoutria japdnica) y otras especies aléctonas invasoras que puedan ver favorecida su
expansién por efecto de las obras, siguiendo los criterios técnicos de la Direccion General de
Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.

se establece la obligatoriedad de evitar la afeccion a las comunidades vegetales que se
incluyen en la Directiva Habitats de Interés Prioritario.

Con la finalidad de evitar la propagacién de especies invasoras, se estara a lo establecido en
las Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacién de las plantas con potencial
invasor en Cantabria y a los Métodos de Trabajo para la erradicacién de las especies invasoras
Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria japonica, cuyas determinaciones se
incorporaran a los proyectos de urbanizacién, en los trabajos de movimiento de tierras y
eliminacion de la vegetacion.

utilizacion de vegetacion y arbolado, tanto en el ambito del viario como en los espacios libres
de uso publico, conforme a los criterios de disefio sobre plantaciones del apartado F de este
articulo.

un apartado de integracién paisajistica y un programa de vigilancia ambiental, ambos con su
correspondiente dotacién econémica.

se exigira que el disefio de los espacios libres, y los materiales que se empleen en los mismos,
permitan el drenaje y la implantaciéon de césped en los espacios intersticiales de las areas de
aparcamiento. Asimismo, las obras de urbanizacién necesarias para adecuar los espacios a
una finalidad publica compatibles con el entorno natural, como juegos para nifios, elementos
potenciadores del espacio libre, etc., se ejecutaran con idéntico criterio de integracién con el
entorno en forma y materiales.

medidas necesarias que garanticen la comunicacién peatonal entre las distintas zonas de

espacios libres, separadas por viales, siempre que ello sea viable técnicamente.
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- se identificara en planos el espacio dedicado a la gestién de residuos durante las obras. Este
espacio deberd ser acondicionado para evitar la contaminacién del suelo, garantizar la
proteccion de las inclemencias del tiempo, contener posibles derrames o vertidos y evitar la
mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de estos con los que no
tengan tal consideracion.

- para reducir la afecciéon de los almacenes de residuos a las superficies del viario pdblico y
mejorar la integracién visual, se estudiara la posibilidad de implantar sistemas enterrados al
objeto de evitar impactos paisajisticos y reducir la movilizacién de fracciones por el viento u
otras causas no controladas.

- justificacion de la solucién adoptada para garantizar la accesibilidad mediante modos
sostenibles de transporte y la seguridad urbana.

- medidas que faciliten la implantacion del vehiculo eléctrico.

- en caso que el proyecto intercepte algin drenaje, se deberd asegurar su continuidad y

capacidad de desagtie.

Se realizard un control arqueoldgico de todas aquellas obras que impliquen movimientos de tierras, durante la
fase de urbanizacién y dotacion de infraestructuras, en cumplimiento del articulo 83 de la Ley 11/1998 de
Patrimonio Cultural de Cantabria y que se ubiquen dentro de la zona especial de interés arqueoldgico (Art.2.5.1)
o dentro de los ambitos de interés de los yacimientos arqueolégicos (plano 1 de clasificacién del suelo). Esta
actuacion sera efectuada por personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria de Educacién, Cultura
y Deporte, bajo su supervisién, en los términos establecidos en la Ley 11/1998 y el Decreto 36/2001, de 2 de

mayo, que la desarrolla.

Si durante los diferentes trabajos de urbanizacién apareciera algin yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera
tener una trascendencia arqueolégica de importancia, la empresa responsable de las obras, las subcontratas, y/o
las direcciones facultativas deberan paralizar con caracter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con
cardcter inmediato, se remitira al Servicio de Patrimonio Cultural un informe de lo encontrado, para su valoracién
y determinacion vy, si procede, de la realizacién de una excavacion de urgencia para la recuperacion y estudio de
los restos arqueoldgicos. En todo caso la actividad no se reanudard en tanto en cuanto no exista una

comunicacién del Servicio mencionado.
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Los Proyectos de Urbanizacién, ademds de ajustarse a la normativa citada, deberan respetar los siguientes
criterios de disefo, salvo solucidn distinta, debidamente justificada y que acepte el Ayuntamiento. Los materiales

de acabado y las calidades se determinaran, previa consulta, por los Servicios Técnicos Municipales.

A) Explanacién y Pavimentacion.

Se exigird que el proyecto de urbanizacién incluya las medidas necesarias para minimizar los
movimientos topogréaficos y compensar los volimenes de tierras, al objeto de reducir la gestién de residuos y
evitar una transformacién intensiva del paisaje.

Para los movimientos de tierra, el promotor debera determinar, con carécter previo, su origen y
destino, fomentado siempre su reutilizacion y revalorizacion frente a su depdsito en vertedero.

Con el fin de aprovechar los suelos agricolas afectados por las obras de urbanizacion, se debera
retirar el manto de tierra vegetal y garantizar su conservacién para su posterior aprovechamiento. Este se
acopiara en pilas de no méas de 2 metros de altura, y sera reutilizada en los espacios libres publicos o privados
del ambito. Los sobrantes podran ser puestos a disposicién del Ayuntamiento para la mejora de los suelos de los
espacios libre publicos.

Se estara a lo establecido en las disposiciones normativas del Plan Especial de Sendas Costeras, aprobado
segun Decreto 51/2010, en especial respecto a la sefializacién y la ejecucion de los mismos, para aquellas areas

afectadas por su trazado (ver documentacion grafica del P.G.O.U.).

La viabilidad que debe definirse en los Proyectos de Urbanizacién se ajustard a las siguientes

caracteristicas técnicas:
19) El ancho de los carriles de circulacion de vehiculos serd, en general, de 3 m.

El ancho de las bandas de aparcamiento se hard de 2,20m si el aparcamiento es en linea, y de
5,00 m si es en bateria.

La definicion geométrica de plantas y perfiles de los viales se ejecutard de acuerdo con las
recomendaciones al respecto de la Direccion General de Carreteras.

La de los bordes de calzadas e isletas cumplira las recomendaciones de la Direcciéon General de
Carreteras para el Proyecto de Intersecciones en zonas urbanas.

Los esquemas sefalados en los planos de Trdfico y Aparcamientos se ajustaran a lo aqui

sefalado, respetando la distribucién propuesta en la documentacién grafica.
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2?)  Las sendas peatonales, incluidas en ellas las aceras, tendran una dimensién minima de 1,80m, las
secundarias; y 3m, las principales.

39) Las calzadas de vias rodadas se efectuaran con una seccion transversal, con acuerdo parabdlico
central con pendiente del 1% y pendiente en laterales de las aceras hacia el bordillo del 2%.

49) Las calzadas que hayan de recibir trafico rodado deberan ejecutarse de acuerdo con lo previsto en
la Instruccion de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

59) Con el fin de evitar la impermeabilizacién de la totalidad de las superficies sobre las que se actie

se recomienda la utilizacién de pavimentos permeables.

B) Abastecimiento y Distribucion de Agua.

El abastecimiento y distribucién de agua potable se disefiara con los siguientes datos basicos
como minimo:

El consumo méximo para el célculo de la red sera de 2,5 veces el consumo diario medio, que se
fija en 300 I/hab/dia.

El disefio podra contener depdsitos reguladores intermedios, en las condiciones previstas en la
regulacion vigente. En este caso, debera asegurarse el consumo, como minimo, de un dia, y la presion suficiente
para abastecer los puntos méas altos de la zona a servir.

El perimetro de proteccion de la captacién tendréd un radio minimo de 50m.

En las zonas de parques y jardines se estableceran instalaciones de riego por goteo suficientes,
procurando crear balsas o estanques de recogida de agua de lluvia, con el fin de reutilizarla para tal fin.

Para el riego de las calzadas, no se podréa utilizar agua potable.

La previsién de ubicacién de hidrantes de incendio se efectuara de conformidad con lo establecido

en la normativa vigente en materia de proteccién contra incendios.

C) Saneamiento y Alcantarillado.

El saneamiento y el alcantarillado a incluir en los proyectos de urbanizacién deberan redactarse de
acuerdo con las preexistencias de la red municipal y las previsiones al respecto del Ayuntamiento y de las
presentes Normas, teniéndose en cuenta que aquellos colectores generales que ocupen Dominio Publico
Maritimo Terrestre requeriran la declaracion de reserva a que se refiere el articulo 47 de la Ley de Costas.
Asimismo, se tendra en cuenta lo indicado en el articulo 44.6. de la citada Ley sobre colectores paralelos a la

costa e instalaciones de tratamiento de aguas residuales.
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La conduccién del efluente final hasta el punto de vertido se realizard, a ser posible, por caminos
existentes o en proyecto, sefialandose su posicion.

La red de alcantarillado seguira el trazado viario o espacios libres de uso publico. La pendiente
minima en cualquier tramo serd del 0,5% y la velocidad estard comprendida entre 1y 3m/s, si no se justifica el
empleo de conductores especiales.

En las canalizaciones tubulares no se admitiran didmetros superiores a los 800mm, a no ser que
se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada
y salida de la boca especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular, se dispondran pozos de visita
o registro a distancias comprendidas entre 30 y 50 m.

Asimismo, se situaran pozos de registro en todas las uniones de conductos, cambio de direccion y
de pendiente. Se situaran camaras de descarga en cabecera de los ramales importantes y, en los que sirvan a
varios edificios, su capacidad sera de 0,5 m? para las alcantarillas de D=300mm, y de 1 m?3 para las restantes.
Se podra optar por otro tipo de solucién (pozos con llave desagtie), siempre que se justifique y sea aceptado por
los Servicios Técnicos Municipales.

Cumplirdn, asimismo, los criterios de disefio y dimensionamiento de las canalizaciones de los
apartados de Disefio y Calculo de la Norma Tecnolégica N.T.E.-I.S.A.. Se admitiran también, en cualquier caso,
aparte de dicha Norma, célculos especificos particularizados de la red, siempre que vengan indicados
expresamente en una Memoria de Calculo y sean correctos técnicamente, seguln las indicaciones anteriores.

Los sumideros seran de buzén y cierre sifénico. La superficie méxima de recogida de aguas
pluviales y de riego sera de 600 m2 por cada sumidero. Las camaras de descarga, pozos de registro, pozos de
resalte y aliviaderos seran del tipo especificado en las N.T.E..

Los edificios industriales con vertidos especiales deberan presentar y justificar un sistema de
depuracién especifico para cada caso particular, en funcién de las caracteristicas de sus aguas residuales y de
acuerdo con las instrucciones especificas que le fijen, previa consulta, los Servicios Técnicos Municipales.

Queda totalmente prohibido verter o permitir que se viertan, directa o indirectamente, a la Red de
alcantarillado aguas residuales o cualquier otro tipo de desechos solidos, liquidos o gaseosos que, en razén de
su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si solos o por interaccién con otros
desechos, alguno o varios de los siguientes tipos de dafio, peligros o inconvenientes en las instalaciones de
saneamiento:

e Formacién de mezclas inflamables o explosivas;
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e Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones;

e Creaciones de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas o molestas, que impidan o
dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de la inspeccién, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones;

e Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones fisicas que
dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento
de las instalaciones de saneamiento.

* Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos y operaciones de la Planta
Depuradora de Aguas Residuales, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento y de calidad de
agua depurada previstos.

e Contaminacién de los colectores diferenciados de pluviales o de los cauces a que estos vierten.

Se prohiben vertidos, periédicos o esporadicos, cuya concentracién, caudal, horario o cantidad
horario de polucionantes exceda durante cualquier periodo mayor de 15 minutos, y en mas de 5 veces el valor
promedio en 24 horas de la concentraciéon caudal horaria o cantidad horaria de polucionantes, y que pueda
causar perturbaciones en el proceso de tratamiento de las aguas residuales. Esta prohibicién se traduce en la
necesidad préactica, en la mayoria de los casos, de instalar algin tipo de pretratamiento de homogeneizacién, y
permite controlar el desecho periédico y esporadico de bafios concentrados, agotados, procedentes, por ejemplo,
de operaciones de tratamiento de superficies metélicas tintas, textiles, etc.

No obstante lo expuesto, bajo ninglin concepto se podra entrar en contradiccién con lo sefialado
en la Ley de Cantabria 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales de la

Comunidad Auténoma de Cantabria y Reglamento que la desarrolle.

D) Energia eléctrica y alumbrado publico.

Se fomentara la implantacion de sistemas de telecontrol y eficiencia energética del alumbrado
publico para poder determinar en todo momento su situacién operativa, su consumo real y los posibles fallos que
se produzcan.

El abastecimiento de energia eléctrica y alumbrado publico de los Proyectos de Urbanizacion,
ademas de adecuarse a las exigencias establecidas por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus

Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 y a las previsiones establecidas por la Ley de Cantabria
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6/2006, de 9 de junio, de prevencién de la contaminacién luminica, asi como por el Decreto 48/2010, de 11 de
agosto, por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla parcialmente,deberd cumplir las siguientes
especificaciones técnicas:

1) Exigencias fotométricas:

¢ Niveles de iluminacién: En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a pasar a ser
propiedad y uso publico, se exigird como un nivel de 25-30 lux en servicio para las vias rodadas y un minimo de
20-25 lux en servicio para las vias peatonales. Se considerara como coeficiente de conservacion 0'64.

o Uniformidad: En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a ser propiedad y uso
publico, se exigird como minimo para las redes viarias rodadas una uniformidad media de 0'66 y extrema de
0'35; y para las vias peatonales, una uniformidad media de 0'50 y extrema de 0'25.

2) Implantacion:
En las zonas urbanas, se tenderd a la implantacion general al tresbolillo o pareadas.
3) Tipo de Lampara:

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a pasar a ser propiedad y uso publico,
se exigira la instalacién de lamparas de vapor de sodio de alta presién con potencia normal de 250 W para las
vias rodadas y de 150 W para vias peatonales. Mediante justificacién, que debera ser aceptada por los Servicios
Técnicos Municipales, se podra optar por otro tipo de solucién.

4) Luminarias:

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

o Ser de aluminio;

o Ser herméticas;

o Tener cierre de policarbonato en zonas con peligrosidad potencial, y de metacrilato en zonas

normales.

Los Servicios Técnicos Municipales podrén proponer o admitir otros materiales.

5) Soportes:

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

o Ser de una sola pieza, sin soldadura;

o Estar galvanizados en caliente, con calidad minima de 520g/m? en zinc;

o Estar calculados con un coeficiente de seguridad de 3'5;

o Tener las cajas de bornes y fusibles totalmente protegidas.
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Los Servicios Técnicos Municipales podran proponer o admitir otros materiales.
6) Alturas:
Las lamparas de 250W seran de 10-12m de altura minima, y las de 150W podran ir sobre columna
de 5 6 6m de altura.
Los Servicios Técnicos Municipales podran proponer o admitir otros materiales.
7 Alumbrado integrado en edificios:

Se admitiran, debidamente justificados y con una clara precisién de la calidad de instalacion.
8) Tomas de tierra:

Se exigen tomas de tierra en todo tipo de soportes y armarios.
9) Tendido:

Serd siempre subterrdneo, con excepcion de aquellos casos de iluminacion integrada citados
anteriormente, en que podré apoyarse en las fachadas.

10) Cables:

Serén subterrdneos y deberan ser siempre de cubierta de neopreno. En el caso de iluminacién
integrada, podra ser de cubierta de PVC, previendo siempre que la baja del tendido de fachada al subterraneo
vaya protegida en su unién al suelo por tubo de acero galvanizado, hasta una altura de 3m.

11)  Armarios de distribucion de alumbrado:

Deberan tener cabida para maniobra y medida, y disponer de mecanismos necesarios para la

reduccién de nivel de alumbrado.
12)  Proyecto:

Todos los Proyectos de Urbanizacion irdn acompafados de un estudio de iluminacién en el que
quede garantizado el cumplimiento de las normativas anteriormente citadas, fundamentalmente las exigencias
fotométricas.

13)  Suministro de energia eléctrica:

Para la definicion del suministro de energia eléctrica se ajustaran los proyectos en funcién de las
normas de la compafia suministradora.

Los tendidos eléctricos en Suelo Urbano y Urbanizable de Uso Residencial deberan discurrir
subterrdneos por terrenos de dominio publico, preferentemente bajo aceras; al cruzar las calzadas, los cables se

protegeran con tubos de fibrocemento o similar, embebidos en macizos de hormigén.
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Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, Centros o subestaciones de
transformacion en las vias publicas. Tales elementos deberan instalarse en suelo de propiedad privada,
debiendo el edificio resultante ajustarse en todo a la ordenanza correspondiente a la zona donde se ubique,
salvo que el Excmo. Ayuntamiento considere que dicha ubicacién pueda realizarse en espacios libres de uso y
dominio publico, de una manera excepcional.

El Proyecto de Urbanizacién debera comprender las redes de distribucién y centros de
transformacion, sefialando los recorridos, seccién de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo
justificar que se dispone del suministro que garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de

energia de los usuarios.

E) Red Telefonica y Gas Natural
El proyecto se ejecutard de acuerdo con los respectivos Servicios de Proyecto de las companias
telefénicas y de gas. La red de distribucion circulara de forma subterranea, preferentemente bajo las aceras y, en
todo caso, por terrenos de dominio publico. Los cruces de cables bajo calzadas de circulacién deberan estar
contenidos en tubos de mayor didmetro, con arquetas en los bordes, de manera que cualquier sustitucion o
reparacion pueda hacerse sin cortar el pavimento.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.

F) Criterios de disefio sobre plantaciones:

El tratamiento de los espacios libres se llevard a efecto dependiendo de su caracter publico o
privado y de su funcion.

Serd obligada la plantacién de arbolado a lo largo de las vias de transito rodado y en las
peatonales, en los estacionamientos de vehiculos y en los espacios libres destinados a parques y jardines de uso
publico, siempre que lo permitan sus dimensiones.

Se deberan plantar especies preferentemente autdctonas y de hoja perenne, que refuercen el
carécter de la zona.

Criterios para la seleccién de especies vegetales en los espacios publicos y zonas verdes, que
deberan justificarse en el proyecto de urbanizacién:

- La adaptacion a las condiciones ambientales del &mbito

- el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica
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- la capacidad de fijacién de contaminantes atmosféricos

- elinterés para la fauna

- las condiciones de sombreamiento

- suriesgo alergénico

- el valor estético

En ninglin caso podra plantearse el uso de especies aléctonas con caracter invasor.

El uso de especies aléctonas se admitird Unicamente en proyectos de ajardinamiento y siempre
atendiendo a evitar la invasién de especies no deseadas. En cualquier caso, estara estrictamente prohibida en
las zonas de proteccion especial.

Para los espacios libres de uso publico en los dmbitos asociados a los cauces se preferiran
especies autoctonas propias de las formaciones de ribera y bosques mixtos.

Para el viario publico se admitird el uso complementario de otras especies ornamentales,
justificandose su seleccién segun los criterios indicados anteriormente.

Se reforzard la naturalidad del sistema de espacios libres propuestos con el fin de que actien
como posibles corredores ecolégicos que permitan algunos movimientos faunisticos; compatible con el
aprovechamiento publico. Para ello se priorizara la ubicacién de tales espacios de manera que permitan crear un
continuo arbolado o de zonas de cubierta vegetal, herbacea o arbustiva. Es por tanto que su planteamiento debe
ser global, de manera que la composicién tenga continuidad de unos sectores a otros. En su disefio, se
propondran las cubiertas vegetales de cierta complejidad y naturalidad con presencia de especies herbéceas,
arbustivas y arbéreas no invasoras.

Asimismo, al objeto de mejorar las condiciones de uso y aspecto de los viales interiores, el
proyecto de urbanizacién deberd incluir las medidas necesarias para que su disefio y la ejecuciéon de las
oportunas plantaciones generen corredores verdes que conecten con el sistema de espacios libres, e integren y

minoren el impacto de las areas destinadas a aparcamiento.

El proyecto de urbanizacién debera incluir la justificacion de la existencia y disponibilidad de los recursos de
abastecimiento, saneamiento, electricidad y alumbrado publico, de acuerdo a las determinaciones de los

organismos competentes en cada materia.
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I SECCION TERCERA: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO. |

Art.1.1.7.  Administracion actuante.—

La ejecucién de este Plan, y de los que en desarrollo del mismo se aprueben, se realizard por la Administracion
actuante, que es el Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C. sobre competencia de la

Comunidad Auténoma.

Las actuaciones, obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la Comunidad Auténoma para dotar de alguno de
los sistemas generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de este Plan, son

operaciones de ejecucién del mismo.

Art.1.1.8.  Sistemas de Actuacion.—

El presente Plan General de Ordenacion Urbana define el sistema de actuacion para la totalidad de los Sectores
o Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y la mayoria de los Sectores de Suelo Urbanizable
Delimitado. La subdivision en unidades de planeamiento parcial, o la delimitacion de nuevas Unidades de

Actuacion en Suelo Urbano, contendra la definicién del sistema de actuacion correspondiente.

El Ayuntamiento optara por alguno de los Sistemas de Actuacién del articulo 147 de la L.O.T.R.U.S.C. de

acuerdo con los criterios del Art. 148 de la L.O.T.R.U.S.C.

Cuando, a iniciativa particular, se proponga un Sistema diferente al de Compensacién, el Ayuntamiento analizara
su oportunidad y viabilidad en funcién de su coherencia con la ejecucién del planeamiento general, urgencia,

capacidad econémica y de gestion, y demas aspectos de relevancia.

Art. 1.1.9. Actuaciones urbanisticas de iniciativa particular.—

Prescindiendo de si se trata de Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable, las actuaciones de los particulares

que supongan urbanizacién de los terrenos, deben sujetarse a las disposiciones previstas para las actuaciones
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sistematicas, por lo que deberan aportar la documentacién precisa para la tramitacién, y, especialmente, la

detallada en el articulo 58 de la L.O.T.R.U.S.C.

Respecto de la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién de iniciativa particular, el
Ayuntamiento establecera las modalidades més adecuadas a cada caso. Como criterio general, la conservacion
por parte del Ayuntamiento se efectuara una vez recibidas las obras de urbanizacién, aunque puedan apreciarse
circunstancias que recomienden el establecimiento de Entidades de Conservacién u otros sistemas para el
mantenimiento convenido entre Ayuntamiento y particulares. Entre las circunstancias citadas, pueden citarse las
siguientes:

e Que la Unidad de Actuacion no haya sido urbanizada en su totalidad;

e Que no exista continuidad entre la ciudad y la unidad en cuestién, con unidades intermedias aun no

recibidas o no ejecutadas;
¢ Que la urbanizacion, por su disefio y funcionalidad, no permita una conservacion estandar sin recurrir a

medios especiales.

CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SECCION PRIMERA: CLASIFICACION DEL SUELO. I

Art. 1.2.1. Definicion de limites.—

La clasificacion de suelo se establece en planos a escala 1:5.000, y desarrolla el suelo clasificado como Urbano
y Urbanizable Delimitado con determinaciones desde el P.G.O.U., en juego aparte, a escalas 1:1.000 y reducida

1:2.000.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden, en la mayoria de los casos, con:

. Elementos fisicos concretos (ejes o bordes de viales existentes, caminos, acequias, etc.).
. Limites ya establecidos por el planeamiento anterior.
. Infraestructura viaria por ejecutar o propuesta en el anterior P.G.O.U.
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Ante cualquier duda de interpretacion de limites, se podra solicitar una definicion al Ayuntamiento, que la

concretara a través de sus Servicios Técnicos.

La representacion gréafica varia en funcién de las distintas formas de presentar los planos, aunque siempre en las

correspondientes leyendas pueden identificarse los conceptos que se describen a continuacion:

L] A. Suelo Urbano.— Su limite se define con mayor precision en el juego de planos correspondiente al
Suelo Urbano a escala 1:1.000.

L] B. Suelo Rustico.— Las distintas categorias se desarrollan en el Titulo VI de estas Normas. Se
reflejan en los planos a escala 1:5.000.Al tratarse de modalidades de proteccién concurrentes, se
delimitan separadamente en dos grupos: las derivadas de las cualidades propias del suelo, y las
que dependen de elementos a proteger existentes o previstos. Cada una de ellas, en funcién de
su naturaleza, se grafia como una superficie con un contorno determinado, o un elemento puntual
o lineal, al que se vincula un ambito por la legislacién sectorial especifica o por la normativa propia
de este Plan General de Ordenacién Urbana.

L] C. Suelo Urbanizable
Se ha clasificado solamente Suelo Urbanizable Delimitado sefalandose en los planos a escala

1:5.000 y 1:1.000.

Art. 1.2.2.  Conversién en Suelo Urbano.—

La conversién en Suelo Urbano del Suelo Urbanizable se operaréd por la ejecucién del correspondiente Plan

Parcial, a medida que se realicen todos los elementos exigidos por el mismo.

La fecha de incorporacion al Suelo Urbano seré la que sirva para la determinacion de las obligaciones derivadas
de su consideracion como tal Suelo Urbano; bien sean de caracter fiscal o cualquier otro. Dicha fecha coincidira
con las siguientes:
. En el Sistema de Compensacion: la de firma del acta de recepcion establecida en el articulo 180.3
del Reglamento de Gestién o normativa que lo sustituya.

. En los demaés Sistemas: la de recepcién provisional de las obras por parte de la Administracion.
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Art. 1.2.3.  Suelo Urbano.—

El Plan General de Ordenacion Urbana clasifica como Suelo Urbano el que por su situacion, urbanizacion, o
inclusién legitima en areas consolidadas por la edificacién, merece su consideracién como Suelo Urbano, de
acuerdo con lo dispuesto en la L.O.T.R.U.S.C. al respecto. La ejecucioén del planeamiento parcial o especial

supone la incorporacién de las unidades del Suelo Urbanizable al Suelo Urbano Consolidado.

Dentro de esta clase de suelo, se sefialan aquellos &mbitos de suelo considerados como no consolidados, al
estar remitidos a procesos integrales de urbanizacion y/o edificacion.
El desarrollo y la ejecucién de los correspondientes sectores o unidades de actuacién en el Suelo Urbano No

Consolidado supondra su incorporacién al concepto de Consolidado.

Art. 1.2.4.  Suelo Urbanizable
Este Plan General de Ordenacion Urbana clasifica como Suelo Urbanizable el que, segin lo dispuesto en el

articulo 103 de la L.O.T.R.U.S.C., y no tiene la condicién de Suelo Urbano, ni de Suelo Rustico.

Se establece una Unica categoria, Suelo Urbanizable Delimitado, en el que este P.G.O.U. contiene las siguientes

determinaciones:

. Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de ellas;

. Division del territorio en Sectores para su desarrollo;

. Densidad estimada de vivienda por hectérea;

. Disposiciones especificas a las que se condicionan los Planes Parciales;
. Aprovechamiento de cada uno de los Sectores.

Art. 1.2.5.  Suelo Rustico

Este Plan General de Ordenaciéon Urbana clasifica como Suelo Rustico aquellos terrenos que deben ser objeto
de conservacion y proteccion por:
. Sus valores paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales, forestales,

0 por sus riquezas naturales.
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. Su sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico de acuerdo con la

legislacion sectorial.

Estos motivos de proteccién pueden ser concurrentes, circunstancia que el sistema de proteccion establecido en

el Plan tiene en cuenta al clasificar las distintas categorias de esta clase de suelo.

El Suelo Rustico sirve de marco a actividades relacionadas con el disfrute del medio natural, que suponen un
complemento y extensién de las propias del Suelo Urbano, por lo que puede ser objeto de acciones concretas
que potencien sus caracteristicas protegibles. Dichas acciones pueden estar orientadas a la erradicaciéon de
actividades inadecuadas o a la mejora de sus condiciones naturales para su mejor uso publico.

La normativa especifica se coordina con la establecida en el &mbito regional para la Reserva de las Marismas de
Santofia, Victoria y Joyel, sefialando también los espacios protegidos por ésta, asi como lo indicado por cualquier

otro Plan que se apruebe y, en concreto, por el Plan de Ordenacion del Litoral (P.O.L.).

Los Planes Especiales que se elaboren en desarrollo de este Plan General de Ordenacion Urbana estableceran
sus determinaciones de forma coordinada con las de este Plan General y las de la normativa estatal o
autondémica que proceda, pudiendo servir de base para la modificacién de la actual normativa en aspectos

puntuales, si se considera necesario para la mejor consecucion de los objetivos de proteccién perseguidos.

I SECCION SEGUNDA: USOS GLOBALES Y ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO. I

Art. 1.2.6. Desagregacion de usos.—

En relacion con lo establecido por la Ley del Suelo y sus reglamentos, y a efectos de establecer la
correspondiente normativa de usos del suelo y de la edificacion, estos se desagregaran en los niveles que se
definen en los apartados siguientes:
. Usos globales, que definen los usos de las diferentes areas de ordenacién, sectores o unidades
del planeamiento de orden general, incluyendo, por tanto, mezclas diversas de usos publicos y
privados que deben pormenorizarse en el proceso de desarrollo urbano.

. Usos pormenorizados, que definen el uso de los terrenos o edificios concretos.
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Art. 1.2.7.  Usos globales

Se establecen los siguientes usos globales, que quedan definidos mediante la especificacion de los usos
caracteristicos que puedan contener, entendidos estos conforme se establece en el Articulo 1.2.8:

. Uso Residencial, en el cual, la vivienda es el uso caracteristico.

En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable Delimitado se distinguen los usos
Residencial Colectivo, Residencial Mixto y Residencial Unifamiliar.

- Uso Industrial, en el cual la industria es el uso caracteristico.

- Uso Dotacionalo de equipo urbano, en el cual, el uso caracteristico es el equipamiento, sea de
titularidad publica o privada, que esté dirigido al uso publico y a la prestaciéon de servicios a la
comunidad de caracter administrativo, religioso, sanitario, asistencial, cultural, docente, recreativo,
de espectaculos, deportivo y/o de servicios.

. Uso de espacios libres, en el cual el uso caracteristico es de espacios libres y/o zonas verdes,

pudiéndose como tal el equipamiento deportivo de uso publico.

Art. 1.2.8. Usos permitidos y usos prohibidos

Son usos permitidos los caracteristicos y posibles, de acuerdo con lo que se especifica para cada caso en los

apartados siguientes y en el resto de la presente normativa.

Son usos caracteristicos los que dominan sobre los demas, cualitativa y cuantitativamente, constituyendo la
caracteristica de la manzana, en suelo urbano; o de una determinada area, en los restantes casos. Se entiende
que existe predominio cuantitativo cuando el porcentaje de la superficie destinada al uso caracteristico es

superior al 50% del total de la manzana o del &rea, segln se sefiala anteriormente.

Son usos posibles los que, no definiéndose como caracteristicos, resultan admisibles en el ambito considerado,
en las proporciones sefialadas y nunca en proporcién superior al uso caracteristico. Cuando existan varios de
estos usos posibles, ninguno de ellos podra superar el 30% del total de superficie sefialada en el apartado

anterior, en caso de que se trate de suelo urbano; y el 20% en caso de que se trate de suelo urbanizable.

Son usos prohibidos los que no son compatibles con los usos caracteristicos en el &mbito considerado.
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Art. 1.2.9.  Sistemas Generales

La estructura orgénica del territorio se complementa por los siguientes elementos determinantes, a escala
general, del proceso urbano:

- Sistemas Generales de comunicaciones;

- Espacios libres destinados a parques urbanos y areas de ocio;

- Equipamientos comunitarios;

- Sistema General Portuario.

Solo en los supuestos concretamente previstos en estas Normas, la alteracion de alguno de los Sistemas
Generales o las modificaciones en la intensidad de los usos exigira la revision o la modificacion del Plan General
de Ordenacién Urbana, con la salvedad de que la modificacién del Sistema General Portuario implica asimismo

la modificacién o revision del plan general.

Art. 1.2.10. Sistemas Locales

La estructura organica del territorio se complementa por los siguientes elementos determinantes, a escala local,
del proceso urbano:

- Sistema viario local;

- Espacios libres y jardines publicos;

- Estacionamientos;

- Dotaciones comunitarias.

La prevision de estos elementos, designados genéricamente en estas Normas con el nombre de Sistemas
Locales, completa, en el ambito local, los Sistemas Generales y prolonga a este nivel, en una ordenacién

coherente, la continuidad de los objetivos asignados a los Sistemas Generales.

La ordenaci6n de los Sistemas Locales que se haga en Planes Especiales, de Reforma Interior o en Planes
Parciales, debera ser coherente con los Sistemas Generales y con las previsiones sobre edificabilidad y usos, a

fin de mantener la relacién entre sistemas y previsiones a que este Plan responde.
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