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*  Estudio econémico ~ financiero.

*  Informe de Sostenibilidad Econémica.

3.2. Programa de actuacion y plan de etapas

Pese a que no exista una programacién como tal del suelo urbano, la presente modificacion puntual se gesta en el marco de

una voluntad firme de desarrollo del area, una ion en el primer y PGOU , esto
es en el periodo Febrero 2011 - Febrero 2015 y Febrero 2015 — Febrero 2019, plazo éste en el que se prevé su desarrollo

completo.

El plan de etapas consta de una unica fase.

3.3. Estudio econémico financiero
El coste de las obras de urbanizacion derivadas del desarrollo del dmbito se resumen a continuacion, sin perjuicio de la

mayor concrecién que deba tener el correspondiente proyecto de obras.

'COSTES URBANIZACION DEL A%-2
[EECUCIONDE LAS OBRAS DEURBANZACONDELAREA ]

oEscRPCiOn VALORAGION
v anidadUd  CosteUa(6  Towl(@)

ESBROCE, LIPIEZA SUPERFICIAL Y DEMOLICIONES Pa 0550
NOVAIENTO DE TIERRAS Pa 2547000
PARCAUIENTOS 2 1100 oo 10260000

ZONAS VERDES Y ARBOLADO e freire oo azan00
TASAS, LOENCIAS, ANUNCIOS Y OTROS GASTOS ADMNISTRATIVOS P 400000
(=0 oz

Gastos gonersis o1 2088

Beneficio ndustial o0 Tnses
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3.4. Informe de sostenibilidad econémica
El impacto de la actuacin sobre la hacienda piiblica tiene dos vertientes, una de impacto favorable y otra de impacto

desfavorable.

Elimpacto favorable, es decir ingresos para la Administracion, ya sea de forma directa o indirecta, es el siguiente:

* Ingresos directos por tasas y licencias, i

y actividad, estimados en 60.000 €
* Ingresos por impuestos derivados de la actividad
* Generacion de puestos de trabajo y activacion del consumo

Elimpacto desfavorable, es decir los nuevos costes, se traducen en:

*  Leveincremento de la actividad de los servicios de limpieza al existir més suelo pablico, despreciable en el conjunto

de Solares
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31, Alcance y contenido

La Ley 2/2001 de Cantabria sefiala en su articulo 52.1 apartado e) que uno de los documentos del Plan General, y por ende

de las modificaciones puntuales, s el siguiente:

“e) Estudio econdmico ~ financiero, que incluird un cdlculo realista de los costes que implicard la

ejecucion del Plon y de los medios financieros disponibles o previsibles para ello”
La modificacion de esta Ley, mediante la Ley de Cantabria 7/2007, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y de Contenido
Financiero cuyo objeto es su adaptacion a la Ley 8/2007 del Suelo (ahora Texto Refundido 2/2008), incorpora una letra f) al
articulo 52.1y afiade un apartado 2, aiadiendo lo siguiente:

"f) Programa de actuacion en el que se incluirdn, como minimo, los objetivos, directrices y

estrategia del desarrollo a largo plazo para todo el territorio comprendido en el Gmbito del Plan, las

previsiones especificas concernientes a la realizacion de los sistemas generales y las etapas de

desarrollo de los sectores de suelo urbano y suelo urbanizable.

2. EI Plan incluird también el documento en cada caso previsto en la legislacion de evaluacion

en la legislacion bdsica estatal.
Es decir, la modificacion debe contener:

*  Programa de actuacién y plan de etapas.

*  Estudio econémico - financiero

*  Documento exigido por la legislacién ambiental y la bisica estatal

Donde este dltimo apartado hace referencia por un lado a los contenidos ambientales, que no son objeto del presente
apartado, y la documentacion exigida a la legislacion basica estatal, lo que se entiende como la aplicacion del articulo 15.4
de la ley 2/2008:

“4. La documentacién de os instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe

incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard en particular el

impacto de la actuacién en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacion y el

mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los

servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Todo esto se traduce en que el Plan debe contener los siguientes aspectos, los cuales se integran en el presente apartado;

*  Programa de actuacién y plan de etapas.

Leve incremento de Ia actividad de los servicios de parques y jardines al existir més espacios libres piblicos, que se

conformaran con un bajo mantenimiento, y que en todo caso, es despreciable en el conjunto de Solares.

*  Leve incremento de la actividad de los servicios de recog

ta de basuras municipales, despreciable en el conjunto de

Solares

Leve incremento, en el periodo de vida itil de los elementos cedidos (viario, aparcamiento y espacios libres) de las
reparaciones, estimando como periodo de vida it Ia de 25 afios para zonas pavimentadas, pasados los cuales serfa
necesaria una reinversion similar a la original para volver los espacios publicos al inicio de su vida dtil

Por tanto se considera que la actuacion se encuadra dentro de la sostenibilidad de las Haciendas Publicas sin causar una

carga desproporcionada o que afecte de una forma significativa a los presupuestos municipales, y la cual ademss, se

considera compensada por los propios impactos favorables derivados de la actuacion.
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ACTUACION AISLADA - 2
CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO DE LA ACTUACION
AAISLADA CON ORDENACION DETALLADA DE USO TERCIARIO

ARCELA
DATOS GENERALES Escala 1750

PARCE

Solares

222

Planeamiento de desarrollo: Ordenacién detallada ®
Plan Especial de infraestructuras bisicas: No

Titulo séptimo. Régimen de suelo urbano
Tiene por objeto la creacion de suelo urbano
Ordenacién detallada: Si

Dwsién en Unidades de Actuacion:No
Sistema de actuaci
Programacién: -

DATOS GENERALES
Superficie bruta ambito de ordenacion (m2):
Superhc\e SG menores totales (m2): - Superﬂcle SG Adsulws totales (m2): -
EL (m: - Espacios libres (m2): -
Equlmmlenms EC(m2): - Equipamientos (m2): -
Viario publico (m2): - pblico (m2): -
Superficie neta (m2):
Aprovechamiento medio (ua/m2):
Aprovechamiento urbanistico (ua
Cesion correspondiente al Ayuntamiento:
Uso caracteristico: productivo en su categoria de comercial; compatibles los demds usos productivos y el aparcamiento
Tipologia caracteristica: edificacin abierta
fa: UP

[T

Edificabilidad maxima (m2/m2): 049
superficie construible total (m2 totales): 1751
Ne méximo de viviendas (totales): 0 ‘Tamafio medio min. de vivienda: -
Reserva de viviendas protegida (%): 0 AADOS
Cesiones de Sistemas Ln:a\:s Escala 1750
bres EL (m2).

Equnpzmlenms EC(m2)
aparcamientos:
e piblica resultante: 2.373 (1.232 esp. Libre + 1141 v

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO DE LA ACTUACION:
El objetivo de Ia ordenacion es obtener un minimade 25 plazas de aparcamiento piblice en e casco urbano d Solares, a
apertura y mejora del viario publico de acceso a los garajes del edficio colindante al Norte, y el establecimiento de un
corredor de zona verde al St urg Oeste con las (corredor con lel arbolado existente
Y onuna funcion de integracionamblertal e 2 e contrucion).

ordenacién volumétrica de la edificacion consistirs en n con una ocupacion méxima del 100% del drea
e o 1S e s 17 o misaono. oot plmter de Siurs, 19 bola Podi ccupar 1o totdag el ares do
movimiento indicada y Ia planta primera un maximo del 50% de la planta baja a desarrollar en Ia zona establecida al efecto
en la ficha grafica adjunta. Sobre la cubierta de la planta baja no ocupada por la edificacion podrén sobresalir casetones que
alberguen nicleos de clementos de ventiacion o climatizacion, paneles slares,
iucernarios y o cualquier otro elemento similar, adoptando soluciones de disefio que minimicen su altura, y presencia desde
2 via publica. £ cspaci ire o ocupado en azotea y estos elementos Sobresaliéntes no computaran 3 efectos del cilculo
de la superficie edificable.
La rasante resultante ser la determinada mediante proyecto constructivo, debiendo ajustarse a +/- 1 metro respecto de la
rasante de referencia de la Avenida de Oviedo. Los paramentos Sur y Este de la edificacion podran servir para la contencién
de la zona verde.
La altura y volumen maximo sers.el representado_en Ia fcha grfica acjunts, sin periuicio de los clementos puntuales

anteriormente int bre cubierta. La altura maxima dtil de planta sera de 4,5 m yIa libre de
Se permite el aprovechamiento bajo r ante conforme 3 los criterios generales S PGOU vel zpzrcxm\enlo en cubierta,
cuya presencia sobre la via minimizarse a la estética del edificio.

La nueva edifcacion tendrd imagen de un o terciario, acorde con el contexto res\denual en e\ que se encuentra.

DocuMENTAcION GRAFICA
orta

apos
) kit de vatiraens M (e oHantsit me neiante, > et o proveete

A) Planos de informacién

PI-01 “Situacién”

PI-02 “Delimitacién sobre topografico”

PI-03 “Delimitacion sobre ortofoto”

PI-04 “Topografico”

PI-05 “Vegetacion”

PI-06 “Patrimonio”

PI-07 “Planeamiento vigente”

PI-08 “Servidumbres de carreteras (no vinculantes; tramo de N-634 transferido)”
8) Planos de ordenacin

PO-01 “Alternativa 1”. Planta

PO-02 “Alternativa 1", Alzados

PO-03 “Alternativa 2”. Planta

PO-04 “Alternativa 2", Alzados
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MEDIO CUDEYO
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MEDIO CUDEYO
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ZONA VERDE PUBLICA APARGAMIENTO PUBLICO

ALZADO LATERAL IZQUIERDO
Seccién Terreno C-C'
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