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“Articulo 39. Deber general de conservacion.

1. Los propietarios, fitulares de derechos reales y poseedores
de bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Cantabria,
aunque no hayan sido inventariados, estdn obligados a
conservarlos y protegerlos debidamente para asegurar su
integridad y evitar su pérdida, destruccién o deterioro.

2. Con el fin de verificar el cumplimiento de este deber de
conservacion, los érganos competentes de la Comunidad
Auténoma de Cantabria estdn facultados para adoptar
las medidas de inspeccién que consideren necesarias. Los
propietarios y poseedores de bienes culturales afectados
deberdn facilitar el acceso a ellos y a las demds actuaciones
que emprenda la Administracion.

3. Si aresultas de la actividad de inspeccion, o por cualquier
ofro cauce, se descubre la existencia de actuaciones que,
por su accién u omision, puedan hacer peligrar la debida
conservacion del bien cultural, la Comunidad Auténoma de
Cantabria adoptard las medidas oportunas para poner fin
a dicha situacién incluyendo la posibilidad de su arreglo a
costa del responsable de su deterioro.

4. Cuando dichas actuaciones afecten a bienes culturales
no inventariados, la Administracion deberd incoar de oficio
o ainstancia de parte, en el plazo de veinte dias hdbiles, el
correspondiente expediente para su declaracién como Bien
de Interés Cultural, Bien de Interés Local o Bien Inventariado.

5. Los ciudadanos estan legitimados para el ejercicio de
cualquier actuacién administrativa enrelaciéon conladefensa
del Patrimonio Cultural de Cantabria; la Administracion

2. Los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con
anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan Especial que
resultaren disconformes con el mismo serdn calificados como fuera
de ordenacion. Quedan en todo caso fuera de ordenacién los
edificios y construcciones cuya expropiacion o demolicion esta
expresamente prevista en el Plan Especial.

3. En los Planos de Ordenacion y las Fichas del Catdlogo del
Plan Especial, se indican expresamente los edificios o instalaciones
calificados fuera de ordenaciéon como elementos Inadecuados. No
obstante, cuando algun edificio o instalacion resultara claramente
disconforme con las previsiones del Plan Especial en atencién
a los criterios del apartado 2 de este arficulo y no apareciera
como edificios fuera de ordenacién, el Ayuntamiento, de oficio
o a instancia de parte, resolverd sobre su situacién juridica, con
audiencia previa del interesado. La resolucion que concrete
el régimen de fuera de ordenacién podrd suplir la ausencia de
prevision del Plan.

4. SalvoqueladocumentaciéndelpropioPlanEspecialdisponga
ofra cosa, en los edificios que se declaren fuera de ordenacién no
podrdn redlizarse obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacién e incremento de su valor de expropiacion, aunque
si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, el ornato
y la seguridad fisica del inmueble. En dichos edificios podrdn
asimismo realizarse ofro tipo de obras cuando, a requerimiento de
los propietarios, el Ayuntamiento levante acta previa en la que se
recoja el estado, situacion y valoracion del edificio a efectos de
expropiacion y ésta sea aceptada expresamente por aquellos.

5. Las obras en las edificaciones catalogadas tendrén la
prioridad de subsanar los elementos punfuales inadecuados, ya
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Regional facilitard la colaboracién de éstos tal y como se
contempla en el articulo 9 de la presente Ley.”

Articulo 8. Parcelaciones y reparcelaciones.

1. Las parcelaciones o agregaciones en el Conjunto Historico y
en su enforno de proteccién cumplirdn las condiciones siguientes:

a. Se mantendrédn como elementos del patrimonio los
cierres de las parcelas existentes, cuando sean construidos
en aparejo de piedra en seco asi como el arbolado de porte
que acompane la definicién del lindero.

b. Las parcelaciones no podrdn alterar las condiciones
visuales de los terrazgos de cultivo existentes en la proximidad
del Conjunto Histérico.

c. Los cierres de las nuevas parcelas se adaptardn a los
tradicionales del lugar. Se prohiben los cierres metdlicos, de
fdbrica o vegetales que den lugar a la apreciacion de las
parcelas como elementos ajenos al entorno tradicional.

2. El Ayuntamiento denegard la Licencia de Segregaciéon
o Parcelacién, si no quedan juridicamente garantizadas las
condiciones anteriores.

Articulo 9. Situaciones de fuera de ordenacion.

1. Se estard a lo establecido en la Ley de Cantabria 2/2001,
en su Articulo 88. Edificios fuera de ordenacién, y su redaccion se
adapta al presente Plan Especial.

sea mediante su demolicién, derribo, supresion o adecuacion.
Dichas obras tendrdn cardcter prioritario para su ejecucion, y
deberdn ser realizadas por el propietario del inmueble con motivo
de la primera actuacién que se redlice sobre el edificio. Estas
obras serdn proporcionales a la actuacion para la cual se solicita
licencia, y su valoracién corresponderd como mdéximo al 50%
del importe comprobado de las obras solicitadas. Las obras de
reparaciones urgentes causadas por accidentes o inclemencias
meteoroldgicas, no estardn obligadas a adaptarse al contenido
de la Ficha del Catalogo.

6. Cuando la disconformidad con el Plan Especial no impida la
edificacion en el mismo solar, el propietario podrd obtener licencia
de demoliciéon sometiéndose en lo sucesivo al Plan Especial en los
términos que resulten de la clase de suelo de que se trate.

Articulo 10. Situaciones de ruina y demolicién.
1. La declaracién de ruina se ajustard a lo dispuesto en el
articulo 57 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.
“Articulo 57. Declaracién de ruina
1. Deberd comunicarse urgentemente a la Consejeria de

Cultura y Deporte la incoacién de cualquier expediente de
declaracién de ruina que afecte a:

a) Muebles e inmuebles declarados o incoados Bien de
Interés Cultural, Bienes de Interés Local o Inventariados.

b) Bienes que, careciendo de dicha condicién, formen parte

de un conjunto histérico, de un lugar cultural o de un entorno
de proteccion.
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2 .La Consejeria de Cultura y Deporte estard legitimada para
actuar como parte en el expediente de declaracién de
ruina.”

2 Losrequisitos y efectos de la declaracion de ruina se ajustardn
al arficulo 58 de la citada Ley.

“Articulo 58. Requisitos y efectos de la declaracién de ruina

1. Laruina de los bienes mencionados en el articulo anterior
sélo podrd ser declarada cuando se dé una situacion
de ruina fisica irecuperable con la concurrencia de las
siguientes circunstancias:

a) Existencia de dafos tales que hagan peligrar las
condiciones minimas de seguridad y que exijan la reposicion
de mds de la mitad de los elementos estructurales que
tengan una misidn portante o sustentante del inmueble.

b) La ausencia de ayudas econdmicas para afrontar el coste
de las obras que excedan de dicho porcentaje.

2. La declaracion de ruina implica el derecho, para aquellos
sobre quienes recaen cargas de conservacion, a acceder
a las ayudas econdmicas publicas que se convoquen para
este fin, siempre que rednan los requisitos necesarios.

3. No obstante, dichas ayudas no alcanzardn a aquellos
bienes cuya ruina sea consecuencia del incumplimiento,
por sus obligados, del deber de conservacion. En este caso,
la Administracién ordenard, incluso en el propio expediente
de declaracién de ruina, la ejecucion de las actuaciones
omitidas o la suspension de las lesivas para el inmueble.
De no cumplirse dichas drdenes por sus destinatarios, la

3. De igual manera, sélo excepcionalmente podrd autorizarse
la demolicién de un Bien de Interés Local o Inventariado con
las condiciones resefiadas en el apartado anterior. Dicha
demolicién serd acordada por el Gobierno de Cantabria
previa declaracién de ruina.

4. No podrd demolerse ningin inmueble en el que la
declaracién de ruina sea consecuencia del incumplimiento
de los deberes de conservacion por sus obligados.

5. El Consejero de Cultura y Deporte podrd ordenar la
suspension inmediata de las obras de demolicién de aquellos
bienes inmuebles que, aunque no estuviesen declarados,
catalogados o inventariados, fueran portadores de algunos
de los valores culturales protegidos por esta Ley. En un plazo
no superior a seis meses deberd incoarse el expediente
correspondiente parasudeclaraciéncomo bien perteneciente
a cualesquiera de las tres categorias anteriores y adoptar las
medidas cautelares necesarias para su integridad.”

4. La declaracién de ruina de un inmueble con protecciéon
integral, estructural o ambiental, por causa de un siniestro, permitir&
su Restauracion, Conservacion, Consolidacion, Rehabilitacion o
Reconstruccion, manteniendo y consolidando las servidumbres
existentes antes del siniestro.

Articulo 11. Servidumbres sectoriales

1. Dado el cardcter y la naturaleza del Presente Plan Especial,
los aspectos regulados en el mismo devienen de las exigencias
fijadas por la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria. Por ello,
el cumplimiento de lo que se establece en el mismo, no exime
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Administracion las ejecutard subsidiariamente, segin lo
establecido en los articulos 39 y 40 de esta Ley.

4. Cuando exista peligro inminente para la seguridad de otros
bienes o de las personas, el titular del bien y, en su defecto,
la Administracién, deberd adoptar las medidas necesarias
para evitarlo. Si fueran precisas las obras de fuerza mayor, se
preverd lareposicion de los elementos que se hayan retirado.

5. La declaracién de ruina o la simple incoacién del
expediente tendrd la consideracion de utilidad piblica para
iniciar la expropiacion forzosa del inmueble afectado. En
dicho supuesto, para el cdlculo del justiprecio, no se tomard
en cuenta mds que el valor del suelo.”

3. La demoliciéon de un inmueble declarado en ruina seguird las
disposiciones del articulo 59 de la Ley.

“Articulo 59. De la demolicién

1. El deber de conservacién de los Bienes declarados de
Interés Cultural, de Interés Local o Inventariados no cesa
porque el inmueble haya sido declarado en ruina.

2. Excepcionalmente, sélo se podrd acordar la demolicién
total o parcial de un Bien de Interés Cultural cuando, previa
existencia de una declaracién de ruina, se pronuncien
favorablemente a dicha demolicién al menos dos de las
instituciones consultivas competentes de las mencionadas en
el articulo 1 de esta Ley. En dicho expediente, que deberd ser
incoado y framitado por la Consejeria de Cultura y Deporte,
se dard audiencia al Ayuntamiento en cuyo término se
encuentre el bien.

de la obtencién de las autorizaciones preceptivas derivadas
de exigencias legales de la legislacion sectorial, por lo que en
cada caso y para cada una de las intervenciones se estard a lo
estipulado en la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Todas las obras o instalaciones de nueva implantacién que
se realicen en la zona de policia de un cauce publico (franja de
100 metfros a ambos lados del cauce) necesitan autorizacion de
la Confederacién Hidrogréfica del Cantdbrico. Deberd respetarse
la zona de servidumbre (5 metros a ambos lados) de cauces. Las
captaciones para el abastecimiento de agua se ajustardn a las
prescripciones que se contienen en las concesiones otorgadas al
Ayuntamiento por la Confederacién Hidrogrdfica del Norte.

Respecto a lo indicado en el parrafo anterior, las nuevas
implantaciones deberdnjustificar especialmente su compatibilidad
con lo dispuesto tanto en el articulo 9 del Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
también en la planificacion hidroldgica vigente.

3. La red de saneamiento deberd disponerse con estricta
sujecién a la autorizaciéon de vertidos concedida en fecha 16 de
junio de 2.008 al Ayuntamiento por la Confederacion Hidrografica
del Norte.

4. Las instalaciones de Telecomunicaciones y acceso a los
servicios de la informacién se regulan por la Ley 32/2003 General
de Telecomunicaciones y sus instrumentos de desarrollo, que serdn
compatibles con lo dispuesto en el articulo 53.1.g de la Ley 11/1998,
de 13 de octubre, de Patfrimonio Cultural de Cantabria. Asimismo
serd de aplicacién el Real Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de felecomunicacion y sus disposiciones legislativas de
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desarrollo, que asimismo, seran compatibles con lo dispuesto en el
articulo 53.1.g de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio
Cultural de Cantabria.

5. Enelcasode conflictoenlaaplicacion de lasdeterminaciones
del Plan Especial y la legislacion sectorial, prevalecerd la
conservacion del patrimonio ambiental en el entorno, y de la
edificaciéon para los edificios con proteccién integral, estructural
ambiental y urbana.

Articulo 12. Infracciones y sanciones.

1. Serd de aplicaciéon lo establecido en la Ley de Patrimonio
Cultural de Cantabria, en concreto en su Titulo VI Del Régimen
Sancionador, articulos del 128 a 138 ambos inclusive.

Articulo 13. Aprovechamiento urbanistico.

1. El aprovechamiento urbanistico en el presente Plan Especial
se regula por la aplicacién de las alineaciones fijadas en los planos
de ordenacion y las condiciones de volumen de estas Ordenanzas.

Arficulo 14. Ordenanzas municipales y exigencia de cumplimiento
del Plan Especial.

1. El Ayuntamiento podrd redactar disposiciones
complementarias a este Plan Especial para regular aspectos de
su aplicacion en lo referente a los usos y actividades y a las obras
en los edificios. Las ordenanzas que ya se encuentfren aprobadas
y que pudieran oponerse a lo establecido en este Plan Especial no

TITULO 1ll. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Articulo 15. Niveles de Proteccion.

1. Se establecen distinfos niveles de proteccion para las
edificaciones, agrupaciones y elementos urbanos, atendiendo
a las caracteristicas fipolégicas de las mismas, su condicion de
elemento modelo, asi como a su antigledad y ala caracterizacion
del ambiente urbano en el que se encuentran situadas. Ademds
de ello se clasifican como edificios no protegidos las edificaciones
que no presentan ninguna caracteristica que mejore el valor del
patrimonio. También se clasifican comoinadecuado, los elementos
y construcciones discordantes y perjudiciales para el Conjunto
Histérico o su entorno.

2. El Catdlogo, analiza individualmente fodas y cada una de las
edificaciones, agrupaciones y elementos urbanos incluidos dentro
del dmbito del Plan Especial y los trata de forma individualizada
en una ficha que expone su situacién, datos principales,
caracteristicas, imagen fotogréfica, relaciona las obras permitidas
y prohibidas y realiza las observaciones necesarias para precisar
las actuaciones sobre dicho inmueble o dmbito.

3. Para cada uno de los distintos niveles de proteccion se
establece una serie de obras permitidas, otras prohibidas, y otras
obras condicionadas o con cardcter especial, sehaladas con un
asterisco en las fichas, segin la definicion de las actuaciones y
obras en los edificios de los articulos 24 a 31 de estas ordenanzas,
y la definicion de los fipos de obras del arficulo 32. Ademds de
ello, figuran en algunas de las fichas particulares del Catalogo, en
su apartado de observaciones, condiciones de desarrollo de las
obras que se precisan y particularizan de forma individualizada.

7

FRRANO [ C 1AL

serdn de aplicacion en el dmbito “del Conjuntos Histérico.

2. Para el progresivo cumplimiento de la exigencia del Plan
Especial en lo referente a lo prescrito en los apartados de las fichas
“elementos inadecuados” y “criterios de intervencién”, se podrd
exigir el cumplimiento con lo indicado por el Plan, caso a caso,
en funcién del alcance de las obras expuesto en la solicitud de
licencia de obras, o, una vez acabadas éstas, en las realmente
efectuadas tras comprobacion por parte de los servicios técnicos
municipales, atendiendo a un criterio de proporcionalidad. En el
supuesto de valoracién de las obras declaradas en la solicitud, no
acorde a costes reales, se podrd solicitar al Promotor que aporte
los precios descompuestos.”

No se exigird la realizacién de obras adicionales, con cardcter
general, en aquellas obras de conservacion y mantenimiento, o
en las que sean consecuencia de inclemencias meteorolégicas
puntuales, como puedan ser, (a titulo de ejemplo), los retejados
derivados de los efectos de las suradas.

Articulo 16. Proteccién Integral.

1. Este nivel se aplicard sobre los edificios, construcciones y
elementos de excepcional valor arquitecténico y significacion
cultural y urbana, con valores equiparables a monumentos
declarados o incoados con arreglo a la legislacién sobre
Patrimonio Histérico Espafol. Asi mismo, se aplicard sobre espacios
publicos que constituyan dmbitos urbanos de excepcional
valor significativo por su configuracion, calidad del conjunto
de la edificacion y tradicién. También serd de aplicacion sobre
elementos significativos de valor de la escena urbana, como
pavimentos, mobiliario urbano, fuentes, cruceros y ofros.

2. Este nivel protege la totalidad de los edificios en él incluidos,
manteniendo las caracteristicas arquitecténicas y tipoldgicas,
su forma de ocupacion del espacio y demds rasgos que lo
caracterizan.

Articulo 17. Proteccién Estructural.

1. Se aplica sobre los edificios, elementos y agrupaciones
que por su valor histérico o artistico o su calidad arquitecténica,
constructiva o tipolégica se singularicen dentro del conjunto
urbano.

2. Protege la apariencia de los edificios en él incluidos,
favoreciendo también la conservacion de los elementos bdsicos
definitorios de su forma de articulacion, estructura, uso y ocupacion
en el espacio.
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Articulo 18. Proteccién Ambiental.

1. Los bienes sobre los que se aplica son los edificios que,
aislados o en conjunto formando agrupaciones, conformen
framos o dreas de calidad, con un estado de conservacion
bueno o regular, ain cuando individualmente no presenten
notables valores arquitectonicos. Asimismo, también se aplicard
sobre edificios que situados en dreas de calidad media o escasa,
e incluso presentando mal estado de conservacion, retnen
unas condiciones tipoldgicas y arquitectdnicas interesantes y
destacables, o conforman espacios urbanos de calidad.

2. Protege el conjunto del nicleo urbano y su imagen exterior,
evitando las actuaciones sobre la frama y calidad de los dmbitos
protegidos.

Articulo 19. No Protegido.

1. Aplicado alos edificios cuyas caracteristicas arquitectdnicas,
tipolégicas o ambas conjuntamente no necesitan un nivel de
proteccion.  Corresponde generalmente con  edificaciones
contempordneas que, si bien no se integran perfectamente en el
ambiente urbano, no resultan lesivos para este, o pueden corregir
su impacto adoptando actuaciones aisladas. Puede corresponder
también con edificaciones de mayor antiguedad o que responden
a tipologias tradicionales pero que han sido transformadas de
tal manera que ya no presentan elementos arquitecténicos o
ambientales de interés.

de su correcto y debido mantenimiento en las condiciones de
salubridad y ornato publicos.

4. El Plan Especial articula la proteccién de estos espacios libres
mediante las determinaciones y criterios fijados en el Titulo VIl de
estas ordenanzas, Condiciones de Urbanizacion.

Articulo 22. Proteccion del ent de los Conj Histori

1. El territorio se considera un valor patrimonial tan importante
o mds que el propio Conjunfo Histérico, y explica la evolucion
social del poblamiento del valle. El principal valor patrimonial del
Conjunto Histérico es la pervivencia poco alterada de los valores
de ocupacién ferritorial y la relaciéon con su enforno. Por ello la
protecciéon de dichos valores se considera fundamental para la
pervivencia del nicleo y serd andloga a la de este.

2. El entorno de proteccion de los Conjuntos Histéricos tiene el
cometido de evitar actuaciones de edificacién, obras publicas
u ofras, que puedan entorpecer o degradar la percepcién o
emisién de vistas de interés, y que distorsionen la percepcién del
modelo territorial tradicional de la aldea montariesa. Los valores a
proteger no son solo los de las edificaciones histéricas o de interés
fipoldgico, sino también la relacién del patrimonio edificado con
el enforno territorial con el que estd indisolublemente unido.

3. El entorno de proteccién comprende tanto suelo urbano
como suelo rUstico de especial proteccion. Las obras permitidas
en ambas categorias quedan reguladas en el articulo 31 de estas
ordenanzas.
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Articulo 20. Edificaciones inadecuadas.

1. Aplicado para aquellos elementos y construcciones,
edificaciones o instalaciones que se encuentran perjudicando
notforiamente los valores patrimoniales del entorno, su percepcion
y el ambiente urbano en el que se ubican, siendo discordantes con
el mismo y cuyo fin Ultimo es su desaparicion. Se aplica también a
pequenas edificaciones que impiden o perjudican la visualizacion
de elementos del patrimonio o son un obstdculo para los espacios
urbanos que dan frente a ellos.

Articulo 21. Proteccién de los espacios libres.

1. La proteccion de las edificaciones es extensiva alos espacios
libres de parcela que conforman su entorno proximo, y que tengan
valores intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos, del
arbolado, de la jardineria, del mobiliario urbano o elementos
auxiliares del jardin, o por constituir una unidad inseparable del
elemento o edificio que contienen.

2. En cuanto al espacio publico, la proteccién debe aplicarse a
alineaciones y espacios urbanos con valores de permanencia del
trazado, parcelacién tradicional, homogeneidad de las tipologias
de la edificacion tradicional con escaso grado de alteracion, o por
constituir soluciones urbanas de interés o conformar entornos de
alto valor y calidad destacada por sus condiciones ambientales,
visuales u ofras.

3. La intervencién sobre ambas categorias de espacios libres,
privados o publicos, deberd proteger los elementos naturales y
urbanos de forma que se garanticen la proteccién de todos los
elementos mencionados en los apartados antferiores ademds

Articulo 23. Proteccién arqueolégica.

1. Imponeunaserie de medidas precautoriasy de procedimiento
para todas las actuaciones con cardcter general en el dmbito del
Plan Especial y su entorno de proteccion, dada la imposibilidad de
una determinacion exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su
debido descubrimiento y senala las dreas mds significativas para
su existencia. Se referencia con la Carta Arqueoldgica municipal.

2. Clasifica los siguientes tipos de proteccion arqueoldgica:

* Yacimiento arqueoldgico constatado. Zonas en las que estd
probada la existencia de restos arqueoldgicos relevantes, y
por lo general se encuentran escasamente alteradas.

« Area de obligado estudio previo. Constituida por las zonas en
las que estd probada la existencia de restos arqueoldgicos,
pero que requieren la verificacion (sondeos con sistemdtica
arqueoldgica, prospeccion, etc.) previa de su calidad
para establecer el destino urbanistico del terreno, antes
de cualquier remocién de fierras. Este drea coincide con
aquellas zonas en las que aun habiendo sido alteradas
por urbanizaciones, infraestructuras y ofras remociones de
terreno, conserva espacios en los que pueden aparecer
intactos yacimientos arqueoldgicos.

« Area de obligado seguimiento. En la que se incluyen zonas
en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es probable,
aunque puedan encontrarse incompletos o dafiados y no se
tenga plena certeza de su ubicacion. Requiere presencia de
arquedlogo en las primeras fases de movimiento de tierras.

« Areade presunciénindeterminada. Referido azonas préximas
a yacimientos, hallazgos aislados o en las inmediaciones de
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zonas con posible potencial arqueoldgico. Zonas donde su
localizacién no estd determinada (hallazgos aislados poco
documentados, efc.). En estos lugares se deberia contar con
Seguimiento Arqueoldgico dependiendo de la magnitud
de las obras (urbanizaciones, obras publicas, grandes
remociones de tierras, plantaciones forestales, etc.). En obras
menores (ej. casa unifamiliar, etc), la decision de realizar
un Seguimiento Arqueoldgico deberd ser tomada por un
técnico arquedlogo o en base a una Cédula de Informaciéon
Arqueoldgica.

* Elementos arqueologia industrial y obra publica. Son
elementos que, aun pudiendo ser objeto de intervenciones
arqueoldgicas, y enalgin caso sertratados como yacimientos
arqueoldgicos, no se ajustan de forma estricta al concepto
de bien arqueoldgico ya que pueden ser abordados desde
ofras disciplinas. Enfrarian dentro de ésta calificaciéon los
restos de arqueologia industrial (minas, molinos, instalaciones
industriales antiguas, ingenios hidrdulicos, etc.) siempre que
conserven restos inmuebles. También se contemplan los
elementos de obra pUblica tales como los caminos, puentes,
etc., siempre que conserven estructuras, salvo aquellos que
Unicamente puedan ser abordados desde la arqueologia.
Cualquier actuacion que pueda afectar a este tipo de
bienes deberd contar con un estudio previo arqueoldgico.

3. La eleccidn de técnico arquedlogo para realizar los trabajos
de informacién y seguimiento de las obras afectadas por este tipo
de proteccion, la efectuard el promotor de las obras, quien se
hard cargo de los gastos generados por los estudios, seguimientos,
desplazamientos, informes u otros gastos derivados de la supervision
técnica.

Arficulo 25. Actuaciones y obras en los edificios o elementos de
proteccién estructural.

1. Se aplicard a todas aquellas edificaciones catalogadas
como nivel de proteccion ESTRUCTURAL en las fichas del Catdlogo.

2. Salvo las excepciones indicadas en la ficha del Catdlogo, se
permiten con cardcter general las siguientes obras: Conservacion,
Restauracion, Consolidacién, y Rehabilitacion, segun lo sehalado
en la descripcion de estas obras.

3. Con cardcter especial se admiten las obras de:

* Reestructuracion. Solo en los grados parcial o de cubierta y
siempre que este justificada para una mejor funcionalidad
y uso del edificio que a su vez redunde en una mejor
conservacion de sus elementos significativos.

* Reconstruccion, que se admitird sélocomo una consecuencia
de declaracién previa de ruina del edificio, o de una parte
de él, en el caso de reconstruccién parcial.

* Nueva planta como recuperacion de la fraza y volumen de
edificaciones existentes anteriormente en la frama urbana.

+ Demolicion, que se admitird sdlo como fase previa a la
reconstruccion o reestructuracion de un edificio o parte
de él tras una declaracién de ruina técnica, y como obra
destinada a recuperar la configuracién original del edificio
suprimiendo afadidos procedentes de ofras intervenciones,
y cumpliendo las condiciones del arficulo 10 de estas
ordenanzas.
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Articulo 24. Actuaciones y obras en los edificios o elementos de
proteccién integral.

1. Se aplicard a todas aquellas edificaciones catalogadas
como nivel de proteccion INTEGRAL en las fichas del Catdlogo.

2. Con cardcter general y salvo las excepciones indicadas en
las fichas del Catdlogo, se permiten las obras de Conservacion,
Restauracion y Consolidacion.

3. Con cardcter especial se autorizan las obras de:

¢ Rehabilitacion. Cuando quede debidamente justificada que
la mejora en la funcionalidad y uso del edificio redunda en
una mejor conservacion y consolidacion de los valores a
proteger del inmueble. En estos casos la rehabilitacion serd
preferentemente de tipo parcial o menor.

¢ Reconstruccion, se admitird sélo como una consecuencia
de declaracion previa de ruina del edificio, o de una parte
de él si fuera de reconstruccién parcial.

« Demolicién; parcial en las zonas estrictamente necesarias, y
como fase previa a una restauracion o reconstruccion tras
una declaracion de ruina, y como obra exclusivamente
destinada a recuperar la configuracién original del edificio
suprimiendo anadidos de ofras intervenciones, y cumpliendo
las condiciones del articulo 10 de estas ordenanzas.

* Ampliacion; exclusivamente en situacion bajo la rasante del
terreno, sin alterar la topografia final de este, ni la imagen
urbana del edificio y su entorno.

Articulo 26. Actuaciones y obras en los edificios o elementos de
proteccién ambiental.

1. Se aplicard a todas aquellas edificaciones catalogadas
como nivel de proteccion AMBIENTAL en las fichas del Catdlogo.

2. Con cardcter general y salvo las excepciones indicadas
en la ficha del Catdlogo, se permiten las siguientes obras en este
nivel: Conservacion, Restauracién, Consolidacion, Rehabilitacion,
Reestructuracion, Obras exteriores y Ampliacién de ocupacién,
para la regularizacion de alineaciones.

3. Con cardcter especial se admiten las obras de

* Ampliacién en altura, enlos casos en los que la configuracion
de cubierta, altura de alero o cumbrera no sea un elemento
significativo de la edificacion o de la hilera en la que pudiera
insertarse.

* Reconstruccion, se admitird sélo como una consecuencia
de la declaracién previa de ruina del edificio, o de una parte
de él si fuera de reconstruccién parcial.

* Demolicién; en zonas estrictamente necesarias, como fase
previa a unareconstruccion o reestructuracion total o parcial
fras una declaracién de ruina, o como obra destinada a
recuperar la configuracién original del edificio suprimiendo
elementos afadidos en otras intervenciones, y cumpliendo
las condiciones del articulo 10 de estas ordenanzas.

* Sustitucién; sélo en caso de declaracién previa de ruina.
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Articulo 27. Actuaciones y obras en los edificios o elementos no
protegidos.

1. Se aplicard a todas aquellas edificaciones catalogadas
como nivel de proteccion NO PROTEGIDO en las fichas del
Catdlogo.

2. Salvo las excepciones indicadas en la ficha del Catdlogo,
con cardcter general se permiten las siguientes obras en este
nivel: Conservacién, Restauracion, Consolidacion, Rehabilitacion,
Reestructuracion, Obras exteriores, Demolicién y Obras de Nueva
Planta o Sustitucion.

Articulo 28. Actuaciones y obras en los edificios o elementos de
edificacién inadecuada.

1. Se aplicard a fodas aquellas edificaciones catalogadas
como nivel de proteccion edificacion INADECUADO en las fichas
del Catdlogo.

2. Salvo las excepciones indicadas en la ficha del Catdlogo,
con cardcter general se permiten las siguientes obras en este nivel:
Demolicién total o parcial y Obras de nueva edificaciéon como
sustitucion de la edificacion existente en aquellos casos en que la
ficha del Catdlogo asi lo especifique.

3. Para la declaracién de ruina y demolicion se aplicardn los
articulos 57, 58 y 59 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

siguientes valores: el 30% de la superficie de la parcela libre
ni el 50% de la superficie ya ocupada por la edificaciéon o
edificaciones existentes.

¢ La altura méxima de las nuevas edificaciones serd como
maximo de 4m.

* No formaran nuevos alzados principales hacia la via publica
debiendo abrir la mayoria de sus huecos de acceso e
luminacién hacia el interior de parcela.

5. Conservacion de espacios urbanos. Se mantendrdn en las
adecuadas condiciones de uso y ornafo publico, aunque estard
permitida la variacion de su disefio o caracteristicas (pavimentos,
mobiliario urbano...) siempre de acuerdo a las condiciones
reguladas en el Titulo VIl de estas ordenanzas.

6. Conservacién de arbolado. El arbolado existente en los
espacios, vias publicas y parcelas privadas, ain no perteneciendo
a zonas calificadas como Espacios Libres de Uso PUblico segun
el planeamiento municipal, deberd ser protegido y conservado,
especialmente los ejemplares mds singulares o de mayor porte o
antfigbedad.

7. Pérdidas de arbolado. Toda pérdida de arbolado en la
via publica o en parcelas sujetas a algin grado de proteccion
deberd ser repuesta inmediatamente por otro ejemplar de igual
especie y porte del desaparecido. Si no es técnicamente posible,
serd el Ayuntamiento quien decida razonadamente la especie
y porte del nuevo ejemplar. Los gastos de sustitucién correrdn a
cargo del responsable de la pérdida, independientemente de las
sanciones que pudieran derivarse. En caso de que algin ejemplar
de arbolado existente, bien de cardcter privado o publico, fuese
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Articulo 29. Actuaciones y obras en los espacios libres.

1. De acuerdo al articulo 21 de estas ordenanzas los espacios
libres de parcela, y los elementos vegetales o arquitectonicos o
de urbanizacién que queden dentro de la misma, estan sujetos a
la misma proteccion que las edificaciones que puedan existir en
ellas.

2. Esta proteccion supone el mantenimiento y conservacion
de todas las especies vegetales de interés existentes sobre ella,
especialmente los ejemplares mds singulares o de mayor porte o
antigbedad, de forma que se garantice la permanencia de unas
caracteristicas de ajardinamiento y de ocupacion de la parcela
por parte de la edificacién ya existente y que mantengan la
imagen actual de la misma. Los espacios ajardinados, bien de
cardcter privado o publico, deberdn mantenerse y conservarse
en buen estado.

3. Asimismo, los cierres de parcela de mamposteria o silleria,
incluidos los portones de entrada, son también elementos sujetos a
los mismos criterios de conservacion, restauraciéon y consolidacion
fijados para la eificacion principal.

4. En los espacios libres de parcela, cuando estas tengan un
tamano suficiente para permitir nuevos volimenes en su interior,
se permitiran las nuevas edificaciones de acuerdo a los siguientes
criterios:

* Sudisenoyubicaciondeberdasegurarqueseentiendencomo
construcciones complementarias o secundarias respecto a
la edificacién principal ya existente, especialmente cuando
esta tenga el grado de proteccion estructural o integral.

* Su ocupacion en planta no superard el menor de los

a verse afectado por alguna obra, se indicard en la solicitud de
Licencia de Obras correspondiente, sehalando su situaciéon actual
en el plano topogrdafico, y deberd protegerse durante el franscurso
de la misma, de forma que su permanencia quede asegurada

8. Para todas las obras de urbanizacion, ya sea en parcelas
privadas o espacios publicos, serdn de aplicacién los criterios de
actuacién recogidos en el Titulo VIl de estas ordenanzas.

Articulo 30. Actuaciones y obras en los edificios o elementos de
proteccién arqueolégica.

1. Los elementos de proteccion arqueoldgica, cualquiera que
sea su tipo, desarrollarén actuaciones especificas de acuerdo ala
Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y la Carta Arqueoldgica
municipal, y serdn objeto de actuaciones especiales que deberdn
contar con informe favorable del Ayuntamiento y de la Consejeria
de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria.

Articulo 31. Actuaciones y obras en el entorno de proteccién.

1. En el suelo urbano las actuaciones de edificacion, de nueva
planfa o en edificaciones ya existentes, deberdn observar las
presentes ordenanzas y catdlogo del Plan Especial cuyo contenido
es extensivo al entorno de proteccion.

2. En el suelo ristico las obras que pudieran realizarse se
ajustardn a lo estipulado en los arficulos 112y 114 de la Ley 2/ 2001
de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria. A las restricciones contenidas en dichos
articulos el presente Plan Especial afade la limitacion a 4 metros
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para la altura mdaxima de las viviendas que pudieran autorizarse.
Al igual que en el suelo urbano, las construcciones que pudieran
autorizarse en el suelo rUstico del entorno de proteccion deberan
seguir las presentes ordenanzas, salvo que se frafe de obras de
infraestructuras o usos que no guarden ninguna relacién con las
edificaciones del conjunto histérico.

3. Las edificaciones existentes, podrdn mantenerse, adecuando
sus condiciones a lo establecido en las ordenanzas para el nivel de
proteccion estructural.

4. Los cierres de las parcelas, mantendrdn sus caracteres
fradicionales y andlogos a lo dispuesto para el Conjunto Histérico.
Con cardcter general, no se autorizan las parcelaciones risticas
que denlugaraunanueva estructura parcelaria, salvo actuaciones
puntuales segun lo dispuesto en estas Ordenanzas.

5. Se mantendrdn los actuales valores paisajisticos, controlando
las explotaciones forestales y talas de arbolado.

6. Las actuaciones en caminos y movimientos de fierras,
minimizardn su impacto sobre el territorio y estardn acompanadas
de medidas de recuperacién ambiental y paisajistica. No se
autorizala ejecucion de taludes mayores de 2 metros, y el acabado
de los mismos se realizara mediante revegetacion.

7. No se admiten elementos publicitarios en el entorno de
proteccion.

8. Como excepcion a lo establecido con cardcter general, se
autoriza expresamente, con los requisitos que le sean de aplicacion
en la tramitaciéon de proyectos, licencias y autorizaciones, la
ejecuciéon de las obras de infraestructura necesarias para el
abastecimiento y depuracion de aguas para los nicleos del

o bien la restitucion de sus condiciones o estado original con la
sustifucion puntual de elementos estructurales e instalaciones
para asegurar la estabilidad o funcionalidad, la eliminacién de
anadidos, la limpieza de enfoscados, y la apertura o cierre de
huecos. No se permiten aportaciones de nuevo disefo.

2. Conservacién. Consiste en mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y
distribucion. Las obras permitidas son: cuidado y afianzamiento de
cornisas y elementos volados, limpieza o reposiciéon de canalones y
bajantes, carpinterias, revocos de fachada, pintura, saneamiento
de conducciones y reparaciéon de cubiertas. No afectard a la
cimentacién, murosresistentes, estructuray elementos estructurales
como pilares, jGcenas y forjados, ni sustituird parte de forjado de
cubierta o armazén en mas del 20% de su superficie total.

3. Consolidacién. Tiene por objeto el afianzamiento, refuerzo o
eventual sustitucion parcial de elementos danados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de su uso, con las
menores alteraciones de su estructura (elementos puntuales
dafiados) y su distribucién, con la condiciéon de adecuar los
elementos y materiales a los del edificio, y ajustarse al espacio,
estructura y composicion del mismo. Las aportaciones de nuevo
disefo deberdn estar debidamente justificadas.

4. Rehabilitacién. Es la mejora de las condiciones de
habitabilidad y funcionalidad del edificio o de una parte de sus
locales mediante la sustitucién o modernizacién de las instalaciones
y la redistribucion del espacio interior manteniendo la morfologia,
la estructura y el aspecto exterior. Las aportaciones de nuevo
diseno deberdn estar debidamente justificadas.

Se definen fres tipos de rehabilitacion para los edificios:
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Conjunto Histérico. Dichas actuaciones requerirdn  medidas
correctoras para su integracion en el paisaje y ambiente en el que
se ubiquen.

9. Como excepcién a lo establecido con cardcter general,
se autoriza expresamente la situacién de antenas, estaciones
de telefonia movil, repetidores de sefal, y cualesquiera otros
elementos necesarios para la red de telecomunicaciones y acceso
a los servicios de informacion.

10. Como excepcién a lo establecido con cardcter general,
se autoriza expresamente la situacion de tendidos eléctricos o de
ofros servicios, de tipo aéreo, asi como otros elementos necesarios
para dichas redes de servicios, que se situardn a una distancia
mayor de quinientos metros desde la delimitacion del conjunto
histérico. El enlace con las edificaciones del conjunto histérico serd
subterrdnea.

11.  Se autorizan las actuaciones especiales definidas en el
articulo 33 cuando se justifique debidamente que no existen
emplazamientos mas apropiados o convenientes para esas
actuaciones dentro del propio Conjunto Histdrico.

12.  Todaslas actuacionesrealizadas en elentorno de proteccion,
adoptardn medidas correctoras que minimicen el impacto visual
de la actuacién sobre el entorno.

Articulo 32. Tipos de obras.

1. Restauracion. El objeto es recuperar la imagen vy las
condiciones originales de un edificio o de parte del mismo mediante
obras de consolidacion, demolicién parcial y acondicionamiento;

* Rehabilitacién general, cuando afecta a todo el edificio o a
mds del 50% de la superficie construida.

* Rehabilitacién parcial, si se circunscribe a una parte de los
locales del edificio de forma que sea menos del 50% de la
superficie construida.

* Rehabilitaciéon menor, cuando Unicamente afecta a un local
del edificio.

5. Reestructuracion.  Modifica los elementos  estructurales
del edificio modificando su morfologia o la fipologia de ellos. Se
definen tres tipos de reestructuracion en los edificios:

* Reestructuracion total, cuando se produce el vaciado del
edificio, permitiendo su demolicién interior y la alteraciéon
de la posicion de las fachadas no visibles desde el espacio
publico. No modifica las fachadas principales exteriores,
conserva su composicién y se adecua a ella.

* Reestructuracién parcial, cuando afecta a una parte del
edificio sin destruir todo el interior o realizar su vaciado. Puede
suponer incremento de la superficie edificable mediante
la construcciéon entreplantas o la cubricién de patios. No
modifica las fachadas exteriores, conserva la composicion y
se adecua a ella.

* Reestructuracion de la cubierta, es la sustitucion parcial
o total de los elementos estructurales de la cubierta. Se
contempla en este apartado las obras para aprovechar el
espacio bajo la cubierta del edificio.

6. Obras exteriores. Afectan de forma puntual o limitada a
la configuraciéon o aspecto exterior de los edificios sin alterar
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la volumetria ni la morfologia de ellos, mediante obras para
modificar los huecos de las fachadas, la sustitucion de materiales
o elementos de cierre o establecer ofros nuevos, e implantar
elementos fijos exteriores de otras clases afectando o no a la
estructura y elementos exteriores como marquesinas o cornisas.

7. Reconstruccion.  Reposicion  mediante  una  nueva
construccion de un edificio que ya existia en el mismo lugar, total
o parcialmente desaparecido, reproduciendo exactamente su
morfologia (imagen y forma del edificio), y con la recuperacion
de todos los elementos originales posibles.

8. Ampliacién. Se produce un incremento del volumen
construido e inicialmente existente con la construccién de
elementos adosados a la edificacion existente o el incremento de
alturas o plantas. Se definen dos tipos de ampliaciones:

* Ampliacién en altura, mediante la adicion de una nueva
planta o elevacion de la cubierta, manteniendo los remates
de las cornisas, aleros y aspectos esenciales de la cubierta
original, siempre y cuando los frazados de la misma tengan
un inferés arquitectdénico o histérico evidente y cumpliendo
las condiciones de volumen o constructivas.

* Ampliacién en ocupacioén, aumentando la ocupaciéon en
planta de lo existente con elementos adosados por sus partes
laterales o traseras, o incrementando el fondo edificable de
la edificacion existente.

9. Demoliciéon. Las obras de demolicién suponenlatotal o parcial
desaparicién de lo edificado, como supresion de edificios o partes
de ellos, que no son adecuados a los valores de conservacion del
patrimonio.

TITULO IV. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 34. Volumen de los edificios

1. El volumen de los edificios se define por sus alineaciones y
altura respecto de la rasante y las condiciones de la cubierta.

2. Con cardcter general los edificios se adaptardn a los
volumenes existentes asi como alos volimenes de sus edificaciones
colindantes, teniendo en cuenta la tipologia caracteristica de las
agrupaciones de edificios, con retranqueos en las alineaciones y
en las alturas de alero y cumbrera de las edificaciones.

3. Dentro del volumen del edificio, se permite la adaptacion de
los espacios con una configuracion libre, excepto en los edificios
que tengan proteccién integral o estructural.

Articulo 35. Alineaciones

1. Las alineaciones de la edificacion se encuentran definidas
en los Planos de Ordenacion.

2. En caso de sustitucion de una edificacién que se encuentre
retranqueada de la linea de calle, su alineacion puede adaptarse
a la de los edificios colindantes en ambas fachadas, siempre que
su antigua posiciéon no fuera un elemento protegido por la ficha
del Catdlogo.
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10.  Nueva Planta y Sustitucién. Corresponden con obras de
nueva edificacién que puedan producirse en la parcela por estar
libre de edificaciones (nueva planta) o por haberse producido
una demolicién total o parcial previa, que deberd ir precedida
de la declaracién de ruina si la demolicion afectaba a elementos
protegidos.

Articulo 33. Actuaci ial

1. Se podrdn admitir actuaciones especiales que no se ajusten
a los criterios y disposiciones del presente Plan Especial siempre
que se verifique que se trata de actuaciones, fundamentalmente
de iniciativa o promocién publica, que mejoren y pongan en
valor todo o parte del Conjunfo Histérico, reporten beneficios
econdmicos, de los valores arquitecténicos y de la conservacion
del patrimonio, o de la calidad de vida para parte o la totalidad
del conjunto y sus habitantes.

2. Dichas actuaciones deberdn contar con informe favorable
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de
Cantabria.

Articulo 36. Rasantes

1. Se mantendrdn las rasantes actuales de las calles y parcelas,
que corresponden con la rasante natural del terreno. Se prohibe
la ejecucidon de movimientos de tierras que alteren las rasantes
naturales del terreno.

2. En los casos en que la rasante del terreno en la fachada
principal del edificio sea diferente a la de su parte posterior, serd
la rasante de la fachada principal la referencia para la medicion
de la altura y situacién de los forjados, quedando la parte posterior
parcialmente situada por encima o debajo de la rasante del
terreno. Esta circunstancia no podrd dar lugar a la aparicién de
espacios por debajo del nivel de la planta baja de la fachada
principal, y la medicién de la altura mdaxima se realizard en ambas
fachadas. Todo ello cumpliendo las condiciones de colindancia.

3. Para las nuevas edificaciones o ampliacion en altura de las
existentes, las condiciones de las rasantes y alfuras se medirdn en
todas las fachadas, cumpliendo asimismo con las condiciones de
colindancia.

Articulo 37. Alturas

1. La altura es la distancia entre la rasante de la calle y el
alero del edificio en la alineacién de fachada principal y fachada
frasera, y se medird en el punto medio de la fachada. En las calles
en pendiente, sila fachada excede de los 10 metros de longitud,
se podrd escalonar el edificio o mantenerlo con una altura media
proporcional, aplicando las condiciones de colindancia cuando
proceda. En estos casos, se solicitard del Ayuntamiento que fije la
posicion del alero, aportando el solicitante los planos de alzado y
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seccion de las edificaciones de la manzana, en su estado actual y
la nueva propuestasi asi se considera, mediante la consulta previa.

2. El nimero de plantas de un edificio serd de dos: la planta
baja y la planta de piso. Se admite aprovechar los espacios bajo
la cubierta del edificio con acceso desde el interior del mismo. En
este caso, el apoyo estructural en la fachada de las viguetas de la
cubierta y el apoyo del Ultimo forjado horizontal se realizardn a la
misma altura. Los edificios con proteccién integral y estructural que
excedan el nUmero de plantas pueden mantener sus condiciones
actuales de volumen. En las edificaciones auxiliares no destinadas
a vivienda se mantendrd la altura de una planta.

3. No se autoriza la construccién de sétanos o semisétanos
por debajo de la edificacion, salvo en los casos expresamente
autorizados en las fichas del catdlogo.

4. Con criterio  general, para nuevas edificaciones o
rehabilitaciones, cuando no existan condiciones vinculantes de
colindancia, ya sea porque no existan edificaciones colindantes
o por que estas sean no protegidas o inadecuadas o porque
su altura no sea representativa de la altura de la hilera (por ser
construcciones de una planta o que excedan de las dos plantas),
la altura méxima al alero serd de 6,00 metros.

5. La cumbrera del edificio se situard alineada conlas cumbreras
de los edificios colindantes, si existen y siempre que las cubiertas de
estos edificios colindantes no sean elementos inadecuados o no
sean los caracteristicos de la hilera. En una alineaciéon de edificios,
si las cumbreras se sitban ordenadamente, la nueva cumbrera se
adaptard a dicho orden y posicion.

frama urbana, bien:

a). Se podrd solicitar del Ayuntamiento, mediante
consulta previa, un informe urbanistico que establezca
las condiciones de volumen de la edificacién, fijando los
pardmetros o elementos de referencia de: alineaciones,
altura de cornisa, aleros, vuelos, pendientes de cubierta
y ofros elementos necesarios para la definicion del
volumen. Para la emision de dicho informe, se aportard al
Ayuntamiento las fotografias de los edificios colindantes en
una composicion de toda la calle y anteproyecto que refleje
los alzados, secciones y cubiertas de la situacion actual
para la totalidad de las edificaciones de la agrupacion.

b). Se podrd consultar con cardcter previo a la
solicitud de licencia municipal de obras, una propuesta
concreta al Ayuntamiento, correctamente dibujada a
escala adecuada (plantas, alzados, secciones y cubierta)
en donde se aprecie fanto el estado actual de la manzana
(incluyendo fotografias), como la solucién propuesta,
a los efectos de su aprobacién o para que se indiquen
“sugerencias” en funcién de los criterios de aplicacion e
interpretacion del Plan Especial.

Articulo 39. Cuerpos volados

1. La construccion de cuerpos volados deberd producirse en el
alzado frontal de la edificacién, o laterales cuando existan, nunca
en el posterior entendiendo por este el alzado posterior de la
hilera. Los cuerpos volados serdn siempre construidos como vuelos
de elementos estructurales interiores y con elementos de madera
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Articulo 38. Condiciones de colindancia

1. La alineacién de la fachada principal o la fachada posterior
de una nueva edificacion serd la misma que la de la edificacion
existente. Si dicha alineacion se encuentra formando retranqueos,
se continuard con la formacién de ellos en la fachada de la nueva
edificacion.

2. En general la imposta que marca el forjado de la primera
planta, y la cornisa o alero de la coronacién de la fachada del
edificio en proyecto, se situardn a la misma altura que los existentes
en los edificios colindantes.

3. En el caso que exista colindancia en ambos lados de la
edificacién, y que los edificios tengan diferentes alturas de cornisa,
la edificacion podrd situarse en el punto intermedio entre ambas
alturas, o en su defecto se alineard con la menor de ellas.

4. La pendiente de cubierta de la nueva edificaciéon mantendra
las existentes del edificio colindante, adaptdndose a ella. En caso
de doble colindancia y con diferentes pendientes de cubierta,
se optard por adecuarse a la de la edificaciéon mads visible, o en
su defecto, a la que mads se aproxime a la pendiente de 35%.
Una edificacion no podrd superar la altura méaxima de sus dos
edificaciones adyacentes.

5. Si la modificacion de las condiciones de la cubierta en una
alineacion para incrementar los volumenes, afecta a dos edificios
contiguos de diferente propietario, para cumplir las presentes
condiciones de colindancia, dichas obras se realizardn con un
proyecto unitario y su ejecucion serd simultdnea.

6. En caso de no fuera posible cumplir estas disposiciones,
y para los casos de diversa complejidad que se producen en la

tanto en su estructura como en elementos de carpinteria. La altura
minima respecto al viario publico serd de 2,70 metros.

2. Se prohiben los cuerpos volados cerrados con elementos
masivos tales como de fdbrica de ladrllo, mamposteria, o
chapados en piedra, etc.

3. Se prohibe el cierre de los cuerpos volados abiertos salvo
los casos de cerramientos parciales de solanas con elementos
de tablazén de madera. Los cuerpos volados cerrados existentes,
deberan demoler sus elementos de cierre cuando correspondan a
una composicién constructiva no tradicional. Esta circunstancia se
introducird en el condicionado de la Licencia Municipal de Obras.

TITULO V. CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS

Articulo 40. Filosofia de las actuaciones

1. Con cardcter general las actuaciones e intervenciones
sobre bienes inmuebles se adaptardn a los criterios expuestos en el
articulo 53 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

2. El objeto de las condiciones estéticas es mantener el
ambiente urbano tradicional del nicleo y de los barrios que lo
componen. Por ello las actuaciones edificatorias se adaptardn a
las condiciones del enforno en el que se sitban en composicion y
materiales.
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3. Ademds de ello, todas las actuaciones en el Conjunto
Histérico y su entorno de proteccion, mantendrdn el cardcter de
la estructura territorial y paisaijistica tradicional, compuesta por el
barrio, la mies, los terrazgos y las branas. Las actuaciones sobre
el ferritorio conservardn los elementos tradicionales existentes: los
caminos, camberas, muros, vados, pavimentos, efc.

4. Los elementos constructivos y materiales corresponderdn a
los sistemas edificatorios tradicionales. Se prohibe el empleo de
elementos constructivos o materiales “imitando™ los tradicionales
mediante soluciones “postizas”.

5. Serdn objeto de demolicién o adaptacion a las presentes
ordenanzas, los elementos constructivos disonantes con el entorno
en los edificios o construcciones existentes.

6. La falta de integraciéon de un proyecto o propuesta de
intervencién con las condiciones constructivas y estéticas
tradicionales, serd objeto de la denegacién de la Licencia de
Obra.

Articulo 41. Composicién de la fachada

1. La composicion de la fachada serd unitaria, integrando la
planta baja, la planta primera y la cubierta de la edificacion con
volumenes sencillos, armonizando con los edificios del entorno del
barrio, y manteniendo una estructura de huecos estéticamente
compatible con la existente en el resto de edificios, y en especial
con aquellos que tienen un mayor nivel de proteccion.

2. Los huecos de las fachadas actuales de los edificios con
protecciénintegral, estructural o ambiental se mantendran siempre

de hormigdn u otro material chapado en madera.

4. La carpinteria serd de madera en color natural. Se admite
el empleo de carpinteria en acero en elementos singulares. Se
prohibe la carpinteria de PVC. Se prohibe el vidrio que no sea
incoloro y el vidrio reflectante.

5. Las solanas, balcones y galerias tendrdn barandillas y
padlileria de madera.

6. Los canalones serdn de cobre o zinc de seccion semicircular.
Las bajantes fambién serdn de cobre o zinc en seccidn circular. Se
prohiben los canalones y bajantes en otro material. Se recomienda
no colocar canalones y bajantes en las edificaciones con frente a
calle.

7. Pueden llegar a admitirse ofros acabados no tradicionales
que armonicen con la fachada y el entorno o que aporten un
valor arquitecténico relevante, como el acero cor-ten, paneles de
madera, etc, previa autorizacién municipal especifica, siguiendo
el procedimiento establecido para la consulta previa.

Articulo 43. Instalaciones en fachadas

1. Las instalaciones técnicas se situardn prioritariamente en la
fachadatrasera de la edificacion, retranqueadas del plano exterior
del muro de cerramiento el espesor del muro, y protegidas por
rejillas u otros elementos de material adecuado a las condiciones
estéticas de la fachada trasera, y sin sobresalir del plano exterior
del cerramiento. Las salidas de evacuacién de aire se situardn en
dicha fachada trasera, y la ventilacion serd siempre mecdnica.
Cuando las salidas de evacuaciéon de humos, gases, y otros
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que sea posible su compatibilidad con los usos y condiciones de
iluminacién y ventilacién de las estancias. En la composicion de
los huecos de ventanas u ofros en fachada siempre predominard
claramente el muro sobre el hueco.

3. En edificaciones con tipologia de cuadra o similar, que no
tengan un nivel de proteccién Integral o Estructural, se autoriza
la apertura de un hueco, cerrado con portéon de madera, de
un ancho mdéximo de 2,50 m, como acceso a garaje, almacén,
taller artesanal, uso agropecuario,... integrado en la composicion
general de la fachada.

Articulo 42. Materiales de fachada

1. El material de fachada es la piedra de mamposteria o silleria
armada con mortero de cal. Se admite como material alternativo
el mortero de cal o el revoco y pintura fradicional de tonos suaves
en los colores: blanco, beige, ocre o similares. Esta prohibido el
uso de aplacados de cualquier tipo, azulejos, morteros monocapa
industrializados, bloques de hormigdn, ladrillo visto y revocos de
mortero de cemento.

2. El conglomerante serd mortero de cal o bastardo a la
manera fradicional. Estd prohibido el uso como conglomerante de
morteros de cemento Pértland (color gris).

3. Los huecos estardn delimitados porjambas, dintel y alfeizar de
piedra de silleria. Se admite como solucién alternativa, supeditada
a la composiciéon de la fachada, las piezas de madera maciza,
el acero (preferentemente cor-ten o en acabados ni brillantes ni
satinados), o el revoco y pintado para los edificios cuya fachada
no sea de piedra. Se prohibe el dintel de viguetas prefabricadas

productos tengan que realizarse por la cubierta, se agrupardn los
conductos en un Unico elemento de salida o chimenea.

2. Se prohibe el desarrollo de instalaciones y cableados por las
fachadas de los edificios. Las instalaciones de los servicios urbanos
se candlizardn enterradas bajo el pavimento de la calle. Sus
acometidas y cajas de contadores se integrardn estéticamente
en la fachada mediante puertas de madera, acero (cor-ten, o en
acabados no brillantes ni satinados), u otros materiales admisibles.

Articulo 44. Medianerias

1. Una medianeria, cortafuegos o muro lateral de una
edificacion, tendrd el mismo tratamiento estético que la fachada
o los cerramientos del edificio al cual pertenece.

2. La actuacion sobre un edificio, adecuard ademds las
medianerias adyacentes de los edificios colindantes en sus
partes vistas. Todo ello, sin perjuicio de actuaciones de mejora
constructiva que garanticen la resistencia y estabilidad de los
muros y elementos estructurales de los edificios adyacentes, si
estos se pueden ver afectados por la intervencién constructiva.

Articulo 45. Cubiertas

1. La tipologia es de cubierta a dos aguadas con pendiente
hacia la calle y parte trasera del edificio. Las edificaciones con
proteccién integral, estructural o urbana, que presentan otra
tipologia, fendrdn que mantener esta sin incrementar el volumen
de la edificaciéon. No se permite el remate de los faldones de
cubierta en su cumbre mediante planos verticales, la cubierta
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tendrd continuidad en ambas aguadas. Se prohibe la cubierta
plana o con formas curvas en el plano del faldon.

2. La pendiente de los faldones de la cubierta serd siempre
continua y corresponderd a:

a. Ladelos edificios colindantes, siendo paralela o coincidente
con ella en el caso de edificios adosados.

b. Una pendiente méxima del 35% en edificios aislados o
colindantes con edificios que no tengan un nivel de protecciéon
integral, estructural o ambiental.

3. El material de cubierta es la teja cerdmica drabe en color
natural y tradicional. Se prohibe el uso de tejas de otro tipo con
tratamientos diferentes: vidriadas, pintadas, envejecidas, efc., y de
otros materiales de cobertura. Se prohibe el uso de teja cerdmica
fradicional “recuperada”, procedente de ofras zonas climdticas.
Los elementos de remate de cubierta: limatesas, limahoyas,
canalones, baberos y otras piezas serdn de plomo, cobre o zinc.

4. El dlero de la edificacién tendrd un vuelo méximo de 0,60
metros en el plano del faldén, o serd igual al existente en las
edificaciones con proteccion integral, estructural o ambiental. Su
sistema constructivo serd el tradicional con viguetas de madera y
entablado de madera.

5. Se autoriza la construccion de buhardillones con las siguientes
regulaciones:

a. Quedan excluidas de esta posibilidad las construcciones
catalogadas con proteccién Integral o Estructural y aquellas
en las que la ficha de catdlogo asi lo especifique atendiendo
a algin elemento caracteristico de la edificacién o del

y en colores andlogos a la fachada o cubierta. Se situardn en
el tercio superior del faldon, proximas a la cumbrera. Se permite
una chimenea por aguada de la edificacién, con un mdaximo de
dos. Su alfura méxima serd de 1,20 metros sobre la cubierta. Su
dimension méxima en planta serd de 0,70 metros.

9. Concardctergeneralno se autorizala colocacion de antenas
individuales o colectivas en las cubiertas de las edificaciones del
Conjunto Histérico. La antena se situard, con cardcter general, en
la parcela de la fachada frasera de la edificacion, y ubicada en
la parte menos visible de esta desde la cuenca visual del conjunto
histérico, y con un adecuado acceso a la sefal. En ningln caso se
autorizardn antenas parabdlicas en las fachadas o cubiertas de las
edificaciones. Las antenas estardn pintadas o tratadas en colores
miméticos con su ubicacién. Se exceptia de esta circunstancia
las antenas de los servicios de emergencia.

10.  No se autorizan las cajas de escalera u ascensor por encima
del perfil de la cubierta.

11.  No se autoriza la colocacién de paneles solares en la
cubierta de los edificios por su negativo impacto sobre la imagen
del conjunto.

Articulo 46. Anejos

1. Los anejos, en el caso de que especificamente se autoricen,
se ubicardn en la parte posterior de las edificaciones para evitar
en lo posible su vista desde la via publica.

2. Las condiciones de volumen se restringen a una Unica planta.

3. Las edificaciones existentes anejas a la principal: cuadras,
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contexto en donde se ubica.

b. Se permite un casetdn por cada 6 metos de longitud de
alero. Se ubicardn en el faldén principal y en la mitad mds
préxima a la cumbrera.

b. El casetén tendrd un ancho mdximo de 70cm (entre caras
exteriores) y un altfo méximo de 1,20m.

c. Se cubrirdn a dos o fres aguas con teja drabe como el resto
de la cubierta.

d. Los paramentos laterales se acabarédn en madera o
revocados en blanco. Se prohibe el uso de fdbricas de ladrillo
o chapados de piedra.

6. Se autoriza la apertura de lucernarios en el plano de la
cubierta, sin sobrepasar el perfil de esta. Cada elemento tendrd
un ancho maximo de 0,70 metros y una longitud maxima de 1,20
metros, y podrdn ocupar hasta el 15% de la anchura del faldon.
Su composicion serd homogénea y la distancia minima entre
lucernarios serd de 2 metros. No se admite la existencia de hileras
dobles de lucemarios en el faldén.

7. La carpinteria de los lucernarios serd de madera en color
natural. Se admite el empleo de carpinteria metdlica en acero cor-
ten o gris, nunca en acabados brillantes o satinados. Se prohibe el
vidrio que no sea incoloro y el vidrio reflectante.

8. Las chimeneas se construirdn en piedra o con revestimiento
de enlucido y pintado en colores andlogos a la fachada o
cubierta. Se prohiben las chimeneas vistas de acero inoxidable o
elementos brillantes. Los remates superiores serdn sencillos, planos
y de reducido espesor, y pueden ser de chapa metdlica sin brillo

silos, pajares, gallineros, garajes, burdieras, cubiles, casetas, salas
de calderas efc.. , fendrdn el mismo tratamiento estético de la
edificacion principal o cumplirdn con las condiciones estéticas de
estas ordenanzas.

4. Las instalaciones de suministro de servicios urbanos como
depdsitos de gas o gasdleo, transformadores, depodsitos de
agua, efc..., se construirdn enterrados. Los elementos que existen
actualmente de este tipo, se enterrardn.

Articulo 47. Cerramientos y parcela

1. En la ejecucion de cierres de parcela serd de aplicacion el
contenido del articulo 88 de las Normas Urbanisticas Regionales,
Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, que se franscribe a
continuacién:

Los cierres deberdn ser de piedra, ya sea silleria, mamposteria o
lajas; o de madera o estacados con alambre; construidos éstos con
sistemas y materiales fradicionales dellugar; o vegetales, debiendo
los setos contener especies arbustivas autdctonas o propias de la
zona tales como espinos, majuelos, aligustres, avellanos o laureles.

Con cardcter general, la altura de los cierres deberd adaptarse
a los de los colindantes si los hubiera. Excepcionalmente, podran
superar estos pardmetros aquellos cierres que tradicionalmente
requierenuna alturasuperior talescomo citreras, huertas palaciegas
o determinadas fincas de interés de los nicleos tradicionales.

La altura méxima de los cierres no superard 1,50 metros en su parte
maciza, pudiendo completarse el mismo hasta una altura de 1,90
metros con tablestacado de madera y contener un trasdosado de
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cierre vegetal.

Enlas zonas de paisaje abierto donde no exista tradicion de cierres,
los nuevos cerramientos no podrdn romper la armonia del paisaje.

Se prohiben los cierres construidos con malla de alambre
electrosoldado, alambre de espino u ofros materiales andlogos
susceptibles de generar dafos asi como los construidos con
bloques de cemento prefabricado visto.

2. Si es necesaria la construccion de muros de contencion de
tierras entre el nivel de la calle y la parcela, independientemente
de la solucién estructural utilizada, se revestirdn de piedra de mds
de 0,15 metros de espesor, y su altura corresponderd al cambio
de nivel existente. En este caso el cerramiento en el nivel de la
parcela se refranqueard 1 metro de la cara exterior del muro. Se
prohiben los movimientos de tierras que modifiquen las rasantes o
perfiles actuales de los terrenos, en alturas mayores de un metro.

3. No se admite la construccidon de garajes con acceso
mediante rampa por debajo de la rasante del terreno.

4. Se prohibe la instalaciéon en las parcelas de elementos
escultéricos  "bucdlicos” de la mitologia popular: enanitos,
animales, estatuas, fuentes, efc..., asi como macetas o jardineras
de elementos prefabricados.

5. La ejecucion de piscinas se ajustard a lo regulado por el
Ayuntamiento en esta materia.

3. La zona de obras en via publica permanecerd limpia,
especialmente durante el fin de semana. No se autoriza la
ejecucién de obras junto a la via publica desde las quince horas
del viernes hasta las ocho horas del lunes, ni en los dias festivos.

TITULO VI. CONDICIONES DE LOS USOS.

Articulo 50. Usos caracteristicos

1. Con cardcter general, se mantendrdn los usos tradicionales
de la edificacién y de su entorno, la huerta, la mies, los pastos etc.,
porlo que se admiten todoslos usosy en cualquier situacion, siempre
que se encuentren vinculados a los usos rurales tradicionales, o
supongan una valoracién y reutilizacién del patrimonio edificado
sin alterarlo. Se exceptian los usos que por sus necesidades de
instalacion resulten lesivos sobre las condiciones estéticas y el
ambiente urbano.

2. Son usos caracteristicos los residenciales, religiosos, culturales,
sanitarios, asistenciales en cualquier situacion.

3. Se autorizan los usos agricolas, ganaderos y forestales
fradicionales que se han llevado a cabo histéricamente en el
lugar.
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Articulo 48. Ofros elementos

1. Los toldos serdn de color negro, ocre, beige o crema. No
tendran rétulos de publicidad. Asimismo los umbrdculos serdn
provisionales, para los meses de verano y tendrdn el mismo
tratamiento estético que los toldos.

2. Las mesas vy sillas que se dispongan en la via publica o para
uso publico serdn todas uniformes y del mismo color.

3. El rotulo de publicidad de los locales tendrd un tfamano
mdximo de 0,80 metros de anchura y 0,4 metros de altura. Se
dispondrd paralelo al plano de la fachada. El fondo serd de
madera o metdlico, y estard pintado en color negro u ocre oscuro,
y con las letras en color claro blanco, gris o beige. Se prohiben los
carteles luminosos de cualquier tipo, la iluminacion de los rétulos
se realizara mediante luminarias o proyectores con una intensidad
luminosa similar a la existente en el ambiente urbano nocturno.

4. Los contenedores de recogida de residuos se situardn
preferentemente enterrados. En caso contrario se dispondrdn en
hornacinas de piedra fuera de la vista desde la via publica.

Articulo 49. Mantenimiento de obras

1. Las obras tendrdn una valla de cierre de color gris u ocre,
homogéneo. Durante la noche permanecerdn correctamente
sefalizadas. No tendrdn carteles de publicidad de las empresas
constructoras.

2. El acopio de material de construcciéon o de ofro tipo,
permanecerd cubierto o protegido por elementos opacos de
color homogéneo.

Articulo 51. Usos compatibles

. Son usos compatibles los hoteleros y hosteleros en cualquier
situacion. Ademas son usos compatibles los comerciales y oficinas.

2. Se autorizan los usos industriales y productivos de tipo taller
artesanal para la fabricacion o manufactura de productos,
relacionados con la actividad agricola, ganadera y forestal.
Asimismo se autorizan los usos de manufacturas y talleres artisticos
vinculados a la explotacion turistica.

3. Se autorizan los usos de almacenaje de productos
relacionados con los usos caracteristicos o compatibles.

4. Se autoriza el uso de garaje en las plantas bajas de las
edificaciones con tipologia de cuadra, almacén o similar.

Articulo 52. Usos prohibidos

1. Se prohiben los usos industriales en edificio exclusivo, siempre
que no sean compatibles o que afecten ala imagen del conjunto
con elementos como chimeneas, instalaciones, materiales, etc.

2. Se prohiben nuevas estabulaciones ganaderas de cardcter
intensivo.

Articulo 53. Usos en el entorno de proteccién

1. El entorno de proteccién del Conjunto Histérico, fiene la
consideracién de suelo ristico de especial proteccion, y a sus
efectos serd de aplicacion lo establecido en materia de usos en
este tipo de suelo por la Ley de Cantabria de Ordenacion Territorial
y Régimen del Suelo.
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TITULO VII. CONDICIONES DE URBANIZACION.

Articulo 54. Pavimentacién.

1. El pavimento del Conjunto Historico serd preferentemente de
piedra, colocada ala manera fradicional, con conglomerante de
mortero de cemento coloreado orellenos de arenas compactadas
y selladas superficiaimente. El conglomerante tendrd el minimo
espesor posible para conseguir la ligazdn de las piezas.

2. Se admiten también los hormigones y pavimentos asfélticos
al ser ya los materiales usados de forma mas extensa en el
conjunto histérico, si bien cuando se realicen obras de reforma
o rehabilitacién de urbanizacién que afecten a calles enteras
o espacios urbanos que sean reconocibles como una unidad
espacial deberd utilizarse piedra como se sefala en el punto
anterior.

3. Se exceptiua de lo anterior a la carretera autondémica CA-
280 que atraviesa determinados dmbitos del Conjunto Histérico.

4. Se prohibe el uso del hormigdn impreso imitando despieces
de piedra u adoquinados.

5. La pavimentacién y urbanizaciéon del Conjunto Histérico se
adecuara a la Ley 3/1996, de 24 de septiembre de accesibilidad
y supresidon de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la
comunicacion.

6. Las obras en el espacio urbano, y también en los enfornos
de espacios libres (publicos o privados) de las edificaciones
catalogadas seguirdn las determinaciones y criterios recogidas
en el Anexo a estas ordenanzas: Actuaciones de rehabilitacion e

5. En cualquier caso, la red de saneamiento se ajustard a las
prescripciones que se contienen en la autorizacién de vertidos
concedida al Ayuntamiento por la Confederacion Hidrogréfica
del Norte en fecha 16 de junio de 2.008 o las que resulten de una
nueva autorizacién, asi como en la normativa de aplicacion.

Articulo 56. Abastecimiento de agua.

1. La red de abastecimiento de agua discurrird enterrada bajo
las calles del nucleo.

2. Seinstalard unared de incendios de acuerdo a la normativa
vigente. Las bocas de incendios estardn pintfadas en color ocre o
negro.

3. Si fuese necesaria le instalacion de un depdsito de suministro
de agua, éste se situard enterrado, y aplicando tratamientos
estéticos que minimicen su impacto visual o volumétrico. Estos
tratamientos serdn de aplicacion para los depdsitos existentes.

4. Todos los contadores, se dispondrdn en hornacina o armario,
estéticamente admisible con las condiciones de la fachada en la
que se ubique, adosado a ella, y con puerta de cierre de madera.
No se autoriza la ubicacién de contadores en arquetas enterradas
en la via publica.

5. En cualquier caso, el abastecimiento habrd de acomodarse
al contenido de las concesiones otorgadas por la Confederacion
Hidrogrdfica del Norte al Ayuntamiento para las captaciones de
agua o al contenido de las nuevas concesiones, y en todo caso a
la normativa de aplicacion.
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intervencion en los espacios libres y en el entorno urbano.

Articulo 55. Saneamiento.

1. La red de saneamiento de pluviales se disefiara de tal modo
que se recojan todas las aguas pluviales y de escorrentia, para su
posterior vertido al cauce del rio, con un sistema de decantacién
previo.

2. La red de saneamiento de aguas fecales, conectara todas
las acometidas existentes y sus colectores hasta la depuracion. No
se admiten los vertidos fuera de lared de saneamiento. Los vertidos
de efluentes agricolas, ganaderos o industriales se someterdn a
tratamiento previo a su vertido. Queda prohibido el vertido directo
o indirecto de aguas o productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas sin la previa autorizacion administrativa. Para
las aguas pluviales en las que se exige una previa decantacion,
éstas deberdn contar también con la oportuna autorizacién de
Confederacién Hidrogrdfica, quién manifestard sobre la exigencia
del tipo de tratamiento y calidad del efluente final

3. Los imbornales serdn de tipo sifénico en hierro fundido, y
se situardn en el plano horizontal del pavimento. Las tapas de
las arquetas, pozos y demds elementos serdn asimismo de hierro
fundido.

4. Se autoriza la construccion de estacién depuradora o de
bombeo de aguas residuales, previo su vertido al cauce del rio. Las
construcciones, cierres e instalaciones de la estaciéon depuradora
o de bombeo, tendrdn un tratamiento paisajistico adecuado a su
ubicacién.

Articulo 57. Suministro eléctrico.

1. Lared de suministro eléctrico ird enterrada bajo el pavimento
de los viales publicos. A tal fin es de aplicacién la Disposicién
Transitoria Sexta de la Ley de Patfrimonio Cultural de Cantabria.

2. Los elementos de conexion de la red, contadores y otros
aparatos se situardn en hornacinas o armarios, estéticamente
admisibles con las condiciones de la fachada en la que se ubique,
adosados a ella, y con puerta de cierre de madera.

3. Los centros de transformacion se situardn enterrados y con
tratamiento estético que minimice su impacto.

Articulo 58. Alumbrado puiblico.

1. Elalumbrado pUblico del conjunto, ylos alumbrados exteriores
de las edificaciones del Conjunto Histérico, se adecuardn a las
disposiciones de la Ley de Cantabria 6/2006, de Prevencion de la
contaminacion luminica.

2. El nivel de iluminacién serd adecuado al ambiente urbano
del conjunto, evitando deslumbramientos e iluminacién excesiva,
a tal fin se considera un nivel de iluminaciéon minimo de 10 lux.

3. El alumbrado publico deberd disponerse con las medidas
correctoras pertinentes para evitar la contaminacién luminica.

4. Los proyectos de alumbrado publico deberdn guardar
coherencia con los proyectos de actuacion en el espacio urbano
de acuerdo alos criteriosrecogidas en el Anexo a estas ordenanzas:
Actuaciones de rehabilitacion e intervencion en los espacios libres
y en el enforno urbano.
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Articulo 59. Telecomunicaciones.

1. La red de telecomunicaciones (telefonia, television, cable,
etc.) ird enterrada bajo la via publica, y podrd suministrar la senal
a todas las edificaciones.

2. Se prohibe la colocacion de antenas de cualquier tipo en
la cubierta de las edificaciones, a excepcién de lo establecido
en el arficulo 45.9. Las antenas existentes tendrdn que ser
progresivamente sustituidas.

3. Las administraciones publicas, en colaboracién con
las companias suministradoras, redlizardn una instalaciéon de
recepcion, suministro y distribucion de las diferentes sefales,
cenfralizando las instalaciones y minimizando su impacto estético.

Articulo 60. Antenas y tendidos aéreos.

1. Se prohibe la instalaciéon de antenas, repetidores de sefial,
estaciones base, antenas de telefonia mévil u ofros elementos a
menos de quinientos metros dellimite del Conjunto Histérico, segin
lo expuesto en los articulos 31y 45.

2. Se prohibe la instalacién de tendidos eléctricos, de
telecomunicaciones u otros de tipo aéreo a menos mil metros del
limite del Conjunto Histérico, segun lo expuesto en el articulo 31.

Articulo 61. Mobiliario urbano.

1. El mobiliario urbano serd sencillo, en madera natural o
pintado colores ocre o negro. Se prohibe los elementos metdlicos
brillantes, cromados o similares.

2. No serd exigible Licencia Urbanistica en los siguientes
supuestos:

a. Las actuaciones urbanisticas promovidas por el
Ayuntamiento de Cabuémiga.

b. Las obras publicas eximidas expresamente por la
legislacion sectorial o de ordenacion del territorio.

c. Aquellas obras que estén implicitas en otras licencias de
forma que no se produzca duplicidad en las solicitudes.

d. Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones,
modificaciones o cualesquiera ofros actos de division de
fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de
reparcelacion.

e. Las obras de urbanizacién previstas en los proyectos de
urbanizacién.

f. Las obras de demolicion urgente que sean estrictamente
indispensable para proteger adecuadamente valores
superiores o la infegridad fisica de las personas de
construcciones declaradas enruina Art. 202 Ley de Cantalbria
2/2001

g. El apuntalamiento de construcciones declaradas en ruina
fisica inminente.

h. Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion (Art.
201 Ley de Cantabria 2/2001)
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2. Los contenedores de recogida de residuos y recogida
selectiva se colocaran enterrados.

Articulo 62. Jardineria y arbolado.

1. Se mantendrd la vegetacion autéctona en el gjardinamiento
de los espacios publicos.

2. Las plantaciones de arbolado se realizardn con ejemplares
de suficiente porte y presencia para su adaptacion y desarrollo.

3. El arbolado y ajardinamiento deberd guardar coherencia
con los proyectos de actuacién en el espacio urbano de
acuerdo a los criterios recogidas en el Anexo a estas ordenanzas:
Actuaciones de rehabilitacion e intervencion en los espacios libres
y en el entorno urbano.

TITULO VIIl. NORMAS DE TRAMITACION.

Articulo 63. Actos sujetos a Licencia Urbanistica.

1. Estdnsujetos alicenciaurbanistica, tanto los actos enunciados
en el planeamiento urbanistico municipal, como los recogidos en
el aarticulo 183 de la Ley de Cantabria 2/2001, y sin perjuicio de
las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo,
subsuelo, vuelo, construccion y edificacion para la implantacion y
el desarrollo de actividades.

Articulo 64. Consulta previa. Anteproyecto.

1. Con cardcter previo a efectuar la solicitud de licencia de
obras, los solicitantes podrdn formular consultas urbanisticas sobre
la adecuacion a la normativa urbanistica de propuestas técnicas
concretas que puedan plantearse en una determinada actuacion
urbanistica. La consulta podrd acompanarse de una o varias
propuestas.

2. Si la propuesta técnica no fuera conforme a la normativa
urbanistica, los servicios técnicos municipales informaréan  al
solicitante de otras posibles soluciones técnicas que técnica
o legalmente mds se aproximen a la actuacién solicitada. La
respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia
urbanistica correspondiente.

Articulo 65. Solicitud de i de obras. Doct 1.

1. Para la tramitacién de las solicitudes de licencia urbanistica
deberd aportarse la documentacién que se indica segun el tipo
de actuacion solicitada.

2. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion
o demolicién, el promotor, constructor o solicitante de la misma
deberd acreditar documentalmente el afianzamiento de la
correcta ejecucion de las obras en relacién con los servicios
publicos que sean visibles desde el exterior y la via publica,
mediante la constitucién de garantia en cualquiera de las formas
legalmente establecidas. Elimporte de dicha garantia se calculard
en funcién de los metros cuadrados de urbanizaciéon colindantes
con la alineacién exterior del solar sobre el que se pretenda la
construccion, obra o demolicion. El depdsito de la garantia se
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efectuard con cardcter previo a la concesion de la licencia.

3. Licencias de obra menor. Para la solicitud de licencia de
obra menor, en impreso correspondiente y se acompanard de:

a. Memoria descriptiva de la obra que se pretende realizar,
con justificacion de los materiales a emplear.

b. Croquis acotado (alzados, planta y seccién, en los casos
que correspondal).

c. Presupuesto de Ejecucion Material. En funcion del tipo
de obra menor, bastard un presupuesto global, (casos
de sustitucion de elementos no estructurales, obras de
reparacién y mantenimiento) o en su caso un presupuesto
detallado por partidas en los casos en los que las obras
afecten a varios gremios o a diferentes instalaciones.

d. Ftografias de estado actual antes de la intervencion.

4. Licencias de obra mayor. Para la concesion de la Licencia
de Obras o Actividad, la solicitud incorporard:

a. Proyecto técnico suscrito por técnico competente
y visado por su colegio profesional, fres ejemplares.

b. Autorizaciones sectoriales o preceptivas con cardcter
previo ala concesién de Licencia municipal, cuya obtenciéon
serd por cuenta del solicitante de acuerdo a la legislacién
sectorial aplicable.

c. Un ejemplar adicional del Proyecto técnico por cada
autorizacién o frémite sectorial cuya framitacion deba
efectuarse a través del Ayuntamiento de Cabuérniga.

i. Descripcion pormenorizada de los usos actuales vy
justificacion de los compromisos establecidos en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

j. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion
escrita, gréfica y fotogrdfica de los elementos e instalaciones
del edificio objeto de la intervencién, para edificios con
proteccién integral, estructural o ambiental.

k. Justificaciéon de las técnicas empleadas en los trabajos a
ejecutar.

I. Cuando las obras no afecten a la totalidad del edificio el
Ayuntamiento podrd reducir la documentacion a aportar a
aquella que interese directamente a las zonas, elementos e
instalaciones sobre las que se proyecte actuary a su relacion
con el conjunto del edificio, el entorno y los usuarios del
mismo.

6. No obstante lo anterior el Ayuntamiento de Cabuérnigapodrd
solicitar la documentacién complementaria que estime necesaria,
para verificar la adecuacion de las obras a lo establecido en el
Plan Especial.

7. En todo caso, la documentacion aportada deberd venir
firmada por técnico facultativo habilitado legalmente, de acuerdo
con las competencias establecidas en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion y ser suficiente para
conocer y valorar la cuestiéon técnica planteada.

8. Para poder comenzar las obras, deberd aportarse el
correspondiente Acepto de la Direccién de las Obras, suscrito por
técnico competente y visado por su colegio Profesional.
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5. La solicitud de la Licencia Municipal de Obras, para los
edificios con proteccién integral, estructural o ambiental, ademds
deladocumentacion exigida porlas Ordenanzas del planeamiento
municipal, incluird la siguiente documentacién especifica que a
continuacién se detalla:

a.Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de
las obras a realizar, asi como sus efectos sobre los usos y los
usuarios.

b.Descripciéon documental de todas las circunstancias que
ayuden a situar el edificio en el momento histérico de su
construccion y de su evolucion y posibles reformas.

c.Reproduccién de los planos originales del proyecto del
edificio y de las posteriores reformas.

d.Levantamiento grdfico a escala no inferior a 1:50 del
edificio en su situacién actual, asi como de sus detalles a
escala adecuada.

e.Levantamiento gréfico a escala no inferior a 1:100 de las
fachadas de los edificios que componen la agrupacion.

f. Descripcién fotografica del edificio en su conjunto asi como
de sus elementos mds caracteristicos en un formato minimo
de 18*24 (cm).

g.Descripcion fotogrdfica de los edificios de la agrupacion, y

de sus elementos mas caracteristicos en un formato minimo
de 18*24 (cm).

h.Planos y fotomontajes de la propuesta de intervenciéon
infegrados en los levantamientos grdficos y fotografias en
color, apreciando materiales y texturas.

Articulo 66. Tramitacién de li ias. C de licencias.

1. Para la tramitacion de las licencias se estard a lo establecido
en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, asi como lo establecido en la Ley de Cantabria 2/2001.

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR

ALEJANDRO ALFEREZ ALEDO

Arquitecto
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1. Introduccién.

En este apartado anexo a las ordenanzas se recogen los criterios y
especificaciones para ordenarlas actuaciones de reforma o mejora
que pudieran realizarse en el espacio urbano de los conjuntos
histérico-artisticos de Renedo, Terdn y Valle, con independencia
de la fitularidad de esos espacios. Asimismo, son aplicables en el
entorno de parcela de las edificaciones catalogadas.

Enlaimagen caracteristica delas calles de la aldearuralmontafesa
debian predominar las zonas no pavimentadas, generamente
con terrizos compactados o con pavimentos de bolos o guijarros
en las inmediaciones de las edificaciones, probablemente solo de
las mas importantes.

Enla actualidadlos conjuntos estén pavimentados completamente
en asfalto sin diferenciar apenas entre espacios, o entre zonas de
trénsito y otras estanciales o de esparcimiento.

2. Criterios generales.

Las intervenciones sobre el espacio urbano deberdn realizarse
abarcando unidades espaciales que se perciban como conjuntos
unitarios. Se actuard por tanto segin calles o barrios de forma
completa sin dejar calles o espacios de confluencia a mitad o
partidos.

El diseno y materiales de proyecto guardardn consonancia con
el cardcter de las edificaciones del entorno evitando despieces,
materiales, elementos de iluminacién, mobiliario o vegetacion
que distraigan o quiten protagonismo al plano vertical de las
edificaciones. En general son preferibles las soluciones de disefio
“neutras” que acten como unfondo o soporte de las edificaciones,
especialmente cuando existan agrupaciones de inferés con
edificaciones protegidas con grado estructural o integral.

En la medida de lo posible y segun las limitaciones que imponga
la necesidades de tréfico de cada zona, se deberdn favorecer
las actuaciones de reforma que recuperen espacio “blando” no
pavimentado. Lugares en los que infroducir terrizos, arbolado o
vegetacion arbustiva, y ser acondicionados para la estancia.

No se realizard distincion entre zona para tréfico rodado y zona
para peatones por medio de aceras. Los espacios de calle serdn
siempre compartidos con peatdn y vehiculos al mismo nivel.

Se deberd buscar también mejorar la relacion entre espacios
de las edificaciones que continGan exteriormente en plano del
suelo urbano. Las infervenciones estudiardn los soportales de
las edificaciones (en sus materiales, y despieces), la posiciéon
de accesos, cancelas, portaladas u otros posibles elementos
singulares en la planta baja para una mejor adecuacion entre
calle y edificaciones.
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.Por la misma razén, no existe una coherencia o interrelacion entre

el plano vertical de las edificaciones y el plano horizontal del
espacio urbano de forma que se produce un corte o escision entre
patrimonio edificado y paisaje urbano. Esto es especiaimente
acusado en las edificaciones con soportal -un espacio crucial enla
casa montanesa- donde es facil apreciar que la continuidad entre
calle y espacio interior del soportal ha sido rota. La arquitectura
pierde su relacién con el plano del suelo.

El objetivo de este anexo es poder establecer unas directrices y
criterios de actuacion que permitan planificar una renovacion
y mejora, gradual en el tiempo, de los espacios urbanos mas
relevantes.

En definitiva, re-introducir una riqueza y valor del espacio urbano,
hoy précticamente perdida, necesaria para que las edificaciones
dejan de aparecer como “posadas” en el suelo y vuelvan a
“enraizarse” en el ferritorio de la aldea montanesa.

3. Pavimentos.

Dentro del dmbito de actuaciéon de los Conjuntos Histdrico-
Artisticos se establece la siguiente categoria de pavimentaciones
para dmbitos o espacios urbanos en los que se vayan a realizar
actuaciones de rehabilitacion o reforma.

A. Uso preferente
Piedra natural: adoquinados y enlosados

Piedra natural: pavimento de guijarros y empedrados

Terrizos

B. Uso admisible
Hormigén in situ
Adoquinados/ enlosados de hormigén

Pavimentaciones asfdlticas

Superficies sintéticas

Uso prohibido

Hormigoén impreso

Adoquinados y pavimentaciones de clinker y ladrillo
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A. Pavimentos de uso preferente.

Estos son los sistemas de pavimentacién que de forma preferente
han de usarse en las actuaciones sobre el espacio entre
edificaciones, especialmente en las zonas de espacio publico.

Y
La piedra natural es el material que debe tomarse como referencia
de partida para cualquier intervencion dentro de los Conjuntos
Histéricos de Renedo, Terdn y Valle.

drad doauinad

Piedra natural:

de piedra.

Se empleardn piedras magmaticas (granito) o sedimentarias
(calizas o areniscas) con tonoy coloracion acorde conlas fachadas
de las tipologias arquitecténicas del conjunto histérico. En el caso
de granitos se evitardn los tonos roséceos, verdosos o oscuros. No
se empleardn piedras metamorficas como la pizarra, el mérmol o
cuarcitas por ser ajenas al lugar. El ratamiento superficial preferible
serd el abujardado, raspado, apiconado o flameado debiendo
descartarse acabados pulidos (Fig.1).

Las piezas tendran las caras y aristas labradas. La colocacion serd
preferentemente flexible sobre cama de arena, con sellado y
rejuntado de arena. La colocacion rigida sobre mortero se admite
empledndose en ese caso morteros bastardos de mortero y cal
o morteros de cemento blanco con colorante para asegurar un
color en las juntas similar al de la piedra.

Se evitardn combinaciones y juegos de colores marcando dibujos,
patrones, dameros, etc. mas propios de centros urbanos que
de nucleos rurales. En el caso de querer diferenciar zonas en la
pavimentacion se hard preferentemente por diferenciacion de

1. Acabados acordes con el espacio urbano: granitos a) abujardado b) partido c) lameado

formatos o tamafnos en un Unico tipo de piedra. d) fratado al chorro de arena e) apomazado calizas f) apiconado g) abujardado h) raspado
i) cortado.

Piedra natural: pavimentos de guijarros y empedrados.

Los empredrados constituyen el sistema de pavimentacion mas
congruente con el cardcter de los conjuntos histéricos al ofrecer
una imagen mas iregular y donde la huella de la colocacion
manual es mds evidente (Fig.2).

ot SRER - Qe
3. Diversidad de formatos para marcar lineas o direcciones (izquierda, Santilana del Mar), para

ajustarse a superficies imegulares (derechal o para rematar un borde de un camino o superficie
(abajo, D. Pikionis)

2. Suelos de guijarros y cantos rodados.

Los empedrados pueden componerse de piedras de diverso
formato siendo mads frecuentes los formatos pequenos de
pequenas piedras o guijarros (cantos rodados) fijados al suelo. Es
un fipo de pavimentacién que encontramos con frecuencia en los
soportales de las casonas montafesas. Una variante de estos suelos
de guijarros es la formada a partir de cantos rodados partidos y
colocados horizontalmente.

La combinacién de formatos y despieces puede ayudar a ordenar
distintas zonas de pavimentacion o a relacionar y “coser” las
edificaciones con el espacio urbano (Fig.3).
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En el caso de que el empedrado se componga de piezas de
mayor formato podria llegar a asimilarse a un embaldosado: la
diferencia reside en la irregularidad en las piedras (fanto en sus
bordes como en su cara vista) y el fratamiento de las juntas, mas
abiertas e iregulares para absorber las diferencias de geometria.
En general en los empedrados deben ejecutarse sin rejuntfado de
mortero de cemento (en casos de formatos grandes) o dejando
este ligeramente rehundido respecto al plano del pavimento
posibilitando soluciones con la junta verde o rellenas con grava.

(Fig. 4).

4. Despieces iregulares y poligonales con junta abierta posibiitando que crezca el verdin
pueden ser una opcién para zonas de escaso frafico o de transicién con zonas de fiera no
pavimentadas.

y er

Constituyen sistemas de pavimentacién mas regulares que los
anteriores, mas propios de espacios urbanos que de nicleos rurales
(Fig.5), pero que pueden usarse, especialmente combinando con
zonas de empedrado o ferrizo marcar distintas zonas o direcciones
en la frama urbana.

Piedra natural:

El empleo de despieces iregulares, uso de distintos formatos o
acabados superficiales pueden usarse como recurso para evitar la
excesiva dureza o uniformidad de grandes planos pavimentados
en piedra (Fig.6).

5. Los despieces a, b, ¢, se pueden tomar como neutros mientras que el dibujos d resulta menos
apropiado en el espacio urbano de aldea montariesa.

6. Izquierda: Elemplo de empleo de disfintos formatos para sefialar y diferenciar zonas en
el espacio urbano. Deha: La combinacién de distintos tamarios y acabados superficiales
generan un plano del suelo de gran valor (Atenas, D.Pikionis)
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Terrizos y zonas blandas.

Hasta fechas relativamente recientes las calles de las aldeas
montafesas apenas debian presentar pavimentacion alguna,
estando acabadas en simple tfiera o con empedrados muy
abiertos que estabilizaban de forma muy precaria su superficie
(Fig.7).

7. El suelo sin pavimentar de aldea tradicional.

Evidentemente, no tendria sentido alguno intentar retornar en la
actualidad a aquella situaciéon, lo que no impide que la idea de
reintroducir, de forma selectiva y en lugares apropiados, zonas de
terrizo pueda ayudar a mejorar la calidad ambiental del Conjunto
Histérico y a aligerar la impresion actual de dureza de muchos de
sus rincones.

9. Gama de colores de uso
preferente para ferrizos: ocres.
colores termosos o grises.

Dentro de los terrizos se admiten también los terrizos artificiales
(Fig.10) que utilizan material de reciclado como los dridos
conglomerados con polvo de vidrio reciclado que simplifican
los trabajos de mantenimiento y mejoran las prestaciones de
estabilidad y resistencia.

Emplear zonas de terrizo, en recuadros bien delimitados o en zonas
mds o menos irregulares, enmarcadas por el pavimento puede
ser una manera de habilitar zonas estanciales mas amables y
de recuperar zonas dentro del conjunto histérico acordes con la
impronta rural de muchas de sus edificaciones (Fig.8).

8. Terrizos “recortados” en una pavimentacién dura.

Al igual que se senald en el caso de los pavimentos de piedra
natural, en la ejecucién de estos suelos de dridos o gravillas
compactadas se utilizardn materiales cuya coloracién entone
con las fachadas de las edificaciones catalogadas caracteristicas
del conjunto (Fig.9).

10. Senda peatonal utilizando terrizo artificial (aripaq)

Finalmente, dentro de estos pavimentos “blandos”, también
se admiten los areneros, zonas de bolos, grava o corteza, y los
entablados o entarimados de madera fratada que pueden
utilizarse para diferenciar zonas y para ubicar usos concretos
dentro de espacios de recreo o de estancia.
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B. Pavil de uso El empleo de adoquinado abierto, que incorpora tierra vegetal en
las juntas o en el interior de la pieza puede ser una solucién para

Considerando cudl es la situacién actual de la pavimentacion . . .
zonas de estancia o de aparcamiento (Fig.14).

de los conjuntos histérico-artisticos de Renedo, Terdn y Valle (un
continuo asfaltado) se admiten otros materiales en los siguientes
casos:

Pavimentos de hormigdn, continuos (in situ) o discontinuos
(adoqui y enl dos de | igén). Su empleo es admisible
en intervenciones donde se combine con pavimentos de uso
preferente, de forma que en el conjunto de la infervencién domine
la imagen de los primeros.

Es decir, dentro de una unidad espacial realizada con los materiales
descritos en la categoria anterior pueden disenarse sub-recintos
en hormigdn siempre que se asegure su entonacion cromdtica y
de acabado. Por ejemplo, superficies o recuadros de hormigdn
encintadas por bandas o franjas de pavimentos de piedra.

En los pavimentos in situ son aconsejables los acabados con drido
visto, los rayados o estriados o los apiconados y abujardados como
forma de conseguir superficies que armonizan mejor con el paisaje
urbano de los conjuntos histéricos (Fig.11).

Al igual que se vid en el caso de los pavimentos de piedra, la
combinacién de fratamientos (Figs.12, 13) puede ser un recurso
para dar viveza al plano del suelo y clarificar direcciones o flujos
en la frama urbana.

En los pavimentos discontinuos (adoquinados o enlosados)
se utilizardn piezas coloreadas en masa, con las mismas
consideraciones de color, colocacion y acabado que se vieron o)

para los adoquinados y enlosados de piedra natural. 11. Acabados superficiales del hormigén: a cepillado basto b) cepilado fino c) serado d)
pulido e) lavado 1) al chorro de arena g) granaliado

13. Pavimentaciones con adoquin de  hormigén:
combinando formatos en una misma coloracion o
combinando aperturas de juntas para infroducir zonas
de “junta verde".

12. lzquierda: Los despieces y juntas pueden jugar un papel en la configuracion de superficies 14. Prefabricado de hormigén que incorpora tierra vegetal
en las superficies de hormigonado in situ. Derecha: un ejemplo singular de tratamiento con
&rido visto y tablones de madera incorporados a la pavimentacion (EMiralles).
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Pavimentaciones asfdlticas. Su uso es admisible en actuaciones de
mantenimiento o de reparacion de zonas parciales que no afecten
a calles enferas o a unidades espaciales reconocibles como tfales,
en cuyo caso deberd realizarse un proyecto de rehabilitacion
integral donde se usen los materiales definidos en los apartados
anteriores.

Pavimentaciones sintéticas. Los pavimentos plésticos flexibles, de
mezclas de caucho o EPDM, de resinas sintéticas o los céspedes
sintéticos pueden emplearse en zonas delimitadas, estanciales
o de juego, insertadas dentro de proyectos de renovacion y
acondicionamiento que aseguren su adecuada integracién en la
frama urbana.

15. La pavimentacién sintética puede redlizarse en la gama cromatica vista pora los terizos o
introducir colores diferenciados de los tradicionales a modo de contrapunto.

5. Arbolado y vegetacién.

Las especies arbdreas y arbustivas a utilizar en los proyectos de
intervencioén en los espacios de los Conjuntos Histérico-Artisticos
serdn las caracteristicas de los bosques de Cantabria, fales
como el haya, cajiga, tocio, fresno, castafio, serbal, nogal, aliso,
filo, abedul, mostajo, tejo o el sauce dentro de las arbdreas y el
avellano, acebo, madreselva, espino albar (majuelo) o el arracldn
dentro de las arbustivas.

7

AR ARNGE | C | AL

4. Mobiliario urbano e iluminacién.

Se evitaran disefios de tipo historicista, que puedan adscribirse a
un estilo histérico concreto al igual que el mobiliario “de disefio”
pretendidamente contempordneo en favor de elementos sencillos
y directos, atemporales.

Un banco formado con una simple tabla de madera o con una
losa de piedra apoyada en dos piedras o tocones, bien ubicado
y soleado dentro de la trama urbana, garantiza una mejor
integracién que disenos “de catdlogo”. Se empleard la madera
tratada o elementos de cerrajeria (acero, acero corten), en
colores ocres o grises y evitando acabados brillantes, satinadoso
inoxidables.

Para los sistemas de iluminacion se utilizardn farolas sin proyeccion
directa hacia el cielo y preferentemente sistemas “bajos” a base
de balizas o puntos empotrados en suelo o paramentos.

0 s,

16. Ejemplos de bancos en la aldea rural
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PLAN ESPECIAL DE LOS CONJUNTOS HIST(’)RICO-ARTI’SIICOS DE RENEDO, TERAN Y VALLE

3. Estudio Economico-Financiero
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1. Generalidades.

1. La medida fundamental de actuacion del presente
Plan Especial consiste en su Catdlogo de Proteccién y en sus
Ordenanzas, herramientas que, funcionando de manera conjunta,
deberdn promover de forma lenta pero constante en el tiempo
una mejora sostenida de las cualidades ambientales del entorno
urbano y de las edificaciones que la componen.

2. Estas actuaciones particulares cuentan con las ayudas
anuales que la Consejeria de Culfura del Gobierno de Cantabria
destina a la rehabilitacion de edificaciones en los Conjuntos
Histéricos.

3. No obstante se establecen aqui otras actuaciones de
cardctersingular cuyo propésito es que actien como catalizadores
en la mejora de los Conjuntos Histéricos, dinamizando su actividad
y tratando de cubrir aquellos aspectos del espacio urbano
que superan el dmbito de la rehabilitacién concreta de cada
edificacion.

4. Se trata de actuaciones limitadas en su superficie de
actuaciéon  considerando las  limitaciones  presupuestarias  y
financieras con las que se puede contar pero de las que se espera
que puedan funcionar como proyectos piloto o modelo para
futuras actuaciones.

3. Presupuesto y Plan de Etapas.

Se establece un Presupuesto de Contrata aproximado de 120.000
euros para cada unos de los fres Proyectos de Rehabilitacion.

Anualidad 2015. Area de Infervencién 1-Valle.
Anualidad 2017. Area de Infervencién 2-Terdn.
Anualidad 2019. Area de Infervencién 3-Renedo.

En la actualidad no existen proyectos de ejecucion que permitan
cuantificar el coste de cada una de las intervenciones y, por ende,
tampoco el contenido de cada una de ellas.

Lo que parece indudable es que la capacidad de inversion
anual del Ayuntamiento de Cabuérmiga convierte en utdpica la
ejecucién material de estas operaciones de rehabilitacion en las
anualidades pretendidas en el Plan de Etapas.

Se puede optar por redactar un Estudio Econémico-Financiero
carente del mds elemental rigor, pero que serviria para cumplir
formalmente conla exigencia legal de este documento, pero no es
ese el camino elegido para la redacciéon del presente documento,
anteponiendo la realidad para orillar documentos indtiles.

Las actuaciones de rehabilitacién Unica y exclusivamente serdn
factibles si se alcanza un acuerdo formal en virtud del cual aquellas
sean costeadas de forma conjunta, y en la proporcién que en su dia
se determine, por el Ayuntamiento de Cabuémiga y la Consejeria
de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria.

;IN OF|CIlAL
[

2. Proyectos de Intervencién Urbana

1. Se establecen fres dreas de intervencién integral, una en
cada uno de los Conjuntos Histéricos, en las que se procederd a
una rehabilitacién completa del entorno urbano con el objeto de
mejorar la percepcién de los valores de los nUcleos y reforzar la
sensacion de unidad dentro de éstos.

2. Los Proyectos de Rehabilitacién Urbana deberdn
contemplar al menos los siguientes aspectos:

a. Renovacién/ sustitucion de pavimentos. Eliminacién de
asfaltado y sustitucion por pavimentos propios del nucleo histérico.

b. Eliminacion de encintados de acera.

c. Proyecto de iluminaciéon integrado poniendo en valor las
cudlidades del entorno urbano de una forma respetuosa con
las caracteristicas de un nucleo rural. Soterramiento de tendidos
aéreos. Eliminacion de contaminacion luminica.

d. Rehabilitacion de las instalaciones urbanas de suministro
de agua y saneamiento cuando fuera necesario. Incorporacion
de oftras instalaciones (telecomunicaciones, telefonia).

e. Disefo de mobiliario urbano de forma acorde con las
caracteristicas de un nicleo rural.

f. Introduccion de arbolado autéctono y zonas “blandas” en
la frama urbana.

El dmbito de cada infervencion queda recogido en los Planes de
Ordenacién del Plan Especial.

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR

ALEJANDRO ALFEREZ ALEDO

Arquitecto
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