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b) La red horizontal de desagie se dISpO dré con pend|‘ € mayor o
igual de 1,5%. Gk

¢) Se dispondrd una arqueta o pozo generald gistro entre la red
horizontal de saneamiento y la red general de alcantarillado.

d) Se dispondrd una arqueta separadora de fangos o grasas entes de la
arqueta o pozo general de registro.

3.2.6. Dotacién de energia eléctrica

Todos los edificios contardn con instalacién interior de electricidad mediante
conexién a la red general o bien por medio de fuentes de generacién propias.
Cumpliré la reglamentacién vigente sobre la materia.

3.3. CONDICIONES DE SEGURIDAD

3.3.1. Cimentaciones

Serdn objeto de estudio detallado, las caracterfsticas del terreno y las hipétesis en
que se basa el cdlculo de la cimentacion de los edificios.

El proyectista justificard el tipo de cimentacién elegido, teniendo en cuenta no sélo
la capacidad portante del terreno, sino también, de modo especial, los asientos que
se espera obtener considerando la influencia de los edificios colindantes, existentes
o futuros. Estos asientos no excederdn de cinco (5) centimetros en ningdn caso y
cuando se prevé que el asiento locales alcance en un periodo més largo que el de
la construccién, se dispondrdn las medidas oportunas para garantizar que no se
produzcan roturas en las acometida de los servicios.

3.3.2. Proteccién contra incendios

Las condiciones para la prevencién y proteccién contra incendios que deben cumplir
los edificios son las establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (RD
314/20006).

3.3.3. Proteccién en antepechos y barandillas
1. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles a los usuarios estaran protegidos
por un antepecho de cero con noventa y cinco (0,95) metros de altura o barandilla

de un (1) metro de altura como minimo. Por debajo de esta altura de proteccion no
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3.4. CONDICIONES ESTETICAS

}L
3.4.1. Fachadas & j

1. la composicién de las fachadas serd libre, salvo las limit
este capitulo.

3. Las instalaciones de los edificios y los rétulos o carteles publicitarios deberdan
igualmente ser resueltos unitariamente con el conjunto de la edificacién.

3.4.2. Medianerfas

Todos los paramentos de un edificio visible desde la via piblica deberan fratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas. Si la
medianeria tiene cardcter provisional, se admitird el enfoscado o revoco de cemento
pero obligatoriamente pintada en el mismo color de la fachada.

3.4.3. Rétulos publicitarios

1. Los rétulos luminosos en fachada irén situados a una altura superior de tres (3)
metros sobre la rasante de la acera.

2. Se admite la libre implantacién de columnas, torretas o elementos similares que
tengan por objeto resaltar de modo singular la localizacién del establecimiento, sin
ofra limitacién de altura que la que resultase de la aplicacién de las servidumbres
aeronduticas.

3.4.4. Cerramientos
Deberd efectuarse el cerramiento del sector en la interseccién de éste con el
Dominio Pablico Ferroviario, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de

la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

3.4.5. Tratamiento de los espacios libres
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nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna co cién (incluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, efc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asf
como el gdlibo de los vehiculos.

3.5.2.
Se incorpora Plano normativos referido a las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Santander.

3.53
La altura méxima de las edificaciones serd de: 10 M sobre el terreno.

3.5.4.
Segln el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas, las
instalaciones previstas en este Plan Parcial entre otros, Suelo Industrial S1'y
Suelo Industrial $2 no emitiran humo, polvo, niebla o cualquier otro
fenémeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que
operan en el Aeropuerto de Santander, incluidas las instalaciones que
puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se
deberdn tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados
y cubiertas de las instalaciones proximas al recinto aeroportuario, asi como
fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las
aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

3/5.5.
Las infraestructuras viarias y publicitarias deberén tener en cuenta las
servidumbres aeronduticas, evitando que la sefalizacién, postes, carteles,
efc., o el gélibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian
provocar perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacién
aérea.

3.5.6.
La ejecucién de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, efc....) y
la instalacién de los medios necesarios para su construccién (incluidas las
gruas de construccién y similares), requerird resolucion favorable, conforme
a los articulos 29 y 30 del Decreto de Servidumbres Aeronduticas.

3.5.7.
En caso de contradiccién entre las disposiciones de esta Normativa y los
planos normativos de las Servidumbres Aéreas, prevalecerdn los planos
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sobre la normativa, no debiendo superarse la altura de las Servidumbres
Aeronduticas representadas.

3.6. CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA ACTIVIDAD
DEPORTIVA

3.6:1;
Las construcciones se separardn tres (3) metros de los linderos de la finca.

362
La altura méxima total de la edificacién serd de nueve (9) metros que se
desarrollaran con un méximo de dos (2) plantas.

3.6.3.

Se dispondra de una plaza de aparcamientos por cada cincuenta (50) metros
cuadrados edificados.

3.6.4.
Cumplirén las condiciones generales que para las diferentes instalaciones
fueran de aplicacién de estas normas y de la regulacién sectorial municipal y
supramunicipal.

3.7. USO DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

Ademés de lo dispuesto en el Plan General para estas zonas, se deberd Urbanizar
los terrenos que resulten con pendientes superiores al 20% de la siguiente forma:

3l
Deberdn establecerse soluciones escalonadas con bancales cuya altura no
supere los 2 metros y la distancia entre los mismos sea como minimo de 2
metros de forma que la altura total se reparta en varios bancales sucesivos.

de fecba
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ﬁ, ORDENANZA N° 5. PRODUCTIVO (segon Plan general)

Estas ordenanzas particulares son las que establece el Plan General y sus
modificaciones.

Con el fin de aclarar algunos aspectos de esas ordenanzas se extraen algunos
parametros reguladores que serdn de obligado cumplimiento.

Como ya se ha dicho anteriormente el Plan General para el Uso industrial en Grado
1 establece un coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m? que es de aplicacién en
Suelo Urbano. Para los ferrenos en este Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad
resulta de la relacién de la superficie total edificada y la superficie de parcela neta.
En cumplimiento del Art. 40 de la Ley de Cantabria 272001 de 25 de junio se
establece una dotacién de aparcamientos de dos (2) plazas por cada cien (100)
metros cuadrados construidos situandose el 50% de las mismas en viales pblicos

por lo que:

_Dotacién de aparcamiento en parcela privada: La establecida para cada uso en
particular por el Plan General y sus modificaciones o al menos una (1) plaza por
cada cien (100) metros cuadrados construidos

- Coeficiente de edificabilidad: Es la relacién de los m? de superficie total edificada
y los m2 de parcela neta, esto es, una vez descontadas las superficies ocupadas por
viales, cesiones y reservas para usos pUblicos. Es decir: 33.734,80 m? (superficie

total edificada) /32.876,00 m? (parcela neta, s1+s2) = 1,02612 m?/ m?
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[5.  MEDIDAS ADICIONALES de MEJORA AMBIENTAL B

A continuacién se incluyen medidas adicionales propuestas por La Consejeria medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo incluidas en la Memoria
Ambiental que esta Administracién ha redactado en cumplimiento con la framitacién
obligatoria que debe seguir la Aprobacién del Plan Parcial.

Serdn de obligado cumplimiento para el Proyecto de Urbanizacion y los Proyectos
para la construccién de las edificaciones.

5.1.  PROTECCION DEL SUELO

- Los terrenos situados al nordeste del sector, de cesién para incorporar a las
Marismas de Alday no podrdn ser ocupadas por material de acopio durante los
trabajos de urbanizacién ni edificacién. No se realizardn movimientos de tierra en
los mismos salvo los necesarios para su incorporacién a las Marismas. La
ordenacién de estos terrenos, composicién de sendas, mow‘enales qmeqia,ran
descritos en el Proyecto de Urbanizacién. UoChimT,
La falta de utilidad para procesos de revegetacion obliga.g,
retirado a vertedero autorizado en su fotalidad.

D YLICF’\/C
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- Los proyectod:de. actvi
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os Valore:
ol ngefd 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
de 17'de m\i;, iepibre, del Ruido.

los 55db | }en horario“coptprendido entre las 22 y las 8 horas y en 65 dB(A) el

1.'

resto del dlu.\ =
No se reclzzoron ti bo|os nocturnos

Circulacién.a:bafd velocidad
Se reducird al méximo en uso de martillos neumdticos.

- En la urbanizacién de las calzadas se empleardn firmes poco ruidosos.

Calidad luminica.

- El Proyecto de Urbanizacién deberd contener las especificaciones técnicas que
permitan dar cumplimiento a la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de
Prevencion de la Contaminacién Luminica y el Decreto 48/2010, de 11 de agosto
que parcialmente la desarrolla.

- La luz debe dirigirse de arriba a abajo y no en sentido contrario para minimizar la
contaminacién acUstica.
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de uso o nicleg résidencial.

G

: tulrénorias con pantallas opacas es su parte
istéihds similores que permitan dirigir la luz hacia la zona a
la dispersién hacia arriba.

- Se aplicaran riegos con periodicidad suficiente a los viales que transiten los

camiones 'y maquinaria de obra para evitar el incremento de particulas en
suspensién. Y se cubrird el material de transporte. .

Se efectuard una limpieza diaria de las zonas ocupadas.y dg frabdijo,/

5.3. PROTECCION DE LA VEGETACION

- Se evitard el uso de especies alécfonas con cardcter invasor contempladas en el

la vegetacién autéctona deberd reforzarse con medidas de prevencion

\

especies invasoras, especialmente Cortaderia selloana.

- Con cardcter previo a la urbanizacién y la edificacién se eliminarén, en su caso,
los ejemplares de plumero (Cortaderia selloana) y de cualquier ofra especie
aléctona invasora. Dicha eliminacién debe seguir los protocolos técnicos
establecidos por parte de la Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza del Gobierno de Cantabria.

5.4. GESTION DE LOS RESIDUOS

- Los procesos urbanizadores y edificatorios tendran en cuenta lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestién de los residuos de construccién y demolicién (RCDs), e incluird en sus
proyectos de urbanizacién, obra piblica o edificacién, un estudio de gestion de los

residuos.

- En los movimientos de tierra, se incluird la necesidad de que el promotor de las
diferentes actuaciones urbanizadoras, determine con cardcter previo su origen y
destino, fomentado siempre su reutilizacién y revalorizacién frente a su depésito en
vertedero. Previamente a cualquier remocién o movimiento de tierras se eliminard
todo tipo de residuos y escombros.

- El espacio que se reserve para el almacenamiento y la gestién de los residuos
durante la fase de ejecucién deberd estar debidamente acondicionado de forma
que se evite la contaminacién del suelo debido a las inclemencias del tiempo y se
garantice la segregacion de los distintos residuos.
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Como'sé dice &P infdrme de Sostenibilidad Ambiental, no existen riesgos
naturales No existe pob jdente y por tanto no est4 afectada por riesgos de

i

: ON BEL PATRIMONIO CULTURAL ~  freeds
v b 7 i Ve NN -
- Dé:acuerdo al infofme emitido por la Consejeria de’ Culjukg\ si durante los
diferefites frabajos-de ejecucién del proyecto apareciera algth yadmiento, hallazo
o indicic que pudiera fener una frascendencia arqueolégica’de importancia, la
empresa responsable de las obras, las subcontratas, y/o las direccibnes facultativ
deberdn paralizar con cardcter cautelar todas las labores que pudiekan afectarle’
Con cardcter inmediato se remitird al Servicio de Patrimonio Culturahun infofme de
lo encontrado, para su valoracién y determinacion, si procede, de la réalizacion de
una excavacién de urgencia para la recuperacion y estudio de los restos
arqueoldgicos. En todo caso, la actividad no se reanudard en tanto no exista una
comunicacion del Servicio mencionado que lo permita.

5.7.  EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL
MEDIO URBANO

Eficiencia energética.

* El Proyecto de urbanizacién incluird la red de Alumbrado poblico que atenderd a
las exigencias establecidas por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07

- Se ufilizarén lamparas de bajo consumo.

* No se utilizarn lémparas de mercurio y otros metales pesados.

Ahorro y eficiencia en el consumo de agua.

* La red de evacuacién de aguas para la urbanizacién y las edificaciones seré
separativa.

* Los Proyectos de edificacién asf como los Proyectos de Urbanizacion contendrén
en su documentacién, justificacién de las medidas para el ahorro y eficiencia en el
consumo de agua que incluird la viabilidad para la reutilizacién de las aguas
pluviales para usos como riego y limpieza.

Permeabilizacién de los suelos

" En los espacios libres de uso publico, calificados como ELUP, que deban
incorporar aparcamientos para vehiculos se utilizaré pavimento permeable que

n

S
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permita la infiltracién del agua de lluvia mediante sistemas. porosos 1ipc ¢éldasde
polipropileno huecas o similares. Bl s T :

Consumo de recursos.

Los Proyectos de edificacién asi como los Proye ?:I)a{jyjrbo izacion contendré
justificacion del impacto ambiental de los materialés’y sistemds constructivos

empleados.

Disefio y funcionalidad de los espacios libres

Los proyectos de urbanizacién para los espacios publicos deberan incorporar las
prescripciones técnicas y de disefio establecidas legalmente en materia de
accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados. Se deberé justificar ambiental:y wrbanisticamente su ubicacién
y disposicién. g TRGER COTISIAY

. . Cirdges==f. Sl .
5.8. VALORACION ECONGMICA DE LAS MEDIDAS AICIONALES DEMEIGRA
AMBIENTAL n

Proteccién del Suelo

Proteccién de la calidad atmosférica

Calidad actstica 25.000

Calidad luminica 30.000 A

Calidad del aire 4.000 € i
Proteccién de la vegetacién 3.000 € ‘
Gestién de Residuos 16.000 €
Eficiencia energética, consumo de recursos 99.000 €

Eficiencia energética 30.000 €

Ahorro y eficiencia consumo agua 7.000 €

Permeabilidad de los suelos 24.000 €

Consumo de recursos 18.000 €

Disefio y funcionalidad de los ELUP20.000 €

TOTAL 178.500,00 €
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lé. DETERMINACIONES AMBIENTALES. Memorlu Amb{enml o0 ‘

Seran de obligado cumplimiento para el Proyecto: da‘Urbonlzccn n y s
para la construccién de las edificaciones. :

6.1. PROTECCION DEL PAISAJE

La ordenacién del Plan Parcial pretende la méxlﬁaﬁ pro/efcoon aisajistica del
enforno inmediato. Para ello se sitban los Espacios Libres de Usb Piblico a Nofe y
Sur del Sector. Asf se concentra la zona edificable en el centro dkl Sector dardo
continuidad al paisaje industrial-comercial a ambos lados del sector, el péligono
industrial donde se sitba Makro y el poligono conocido como "VallsRaal". Y sobre
todo se separa la zona edificable industrial-comercial tanto de la zona de Marismas
como de la zona Residencial. Los Espacios Libres de Uso Pablico también acttan
como nexos graduales entre el espacio natural de marisma y la zona edificable. La
transicién entre esos dos espacios no es tan abrupta. Esta misma situacién ocurre en
la zona Sur con los equipamientos existentes.

Las ordenanzas que regulan el volumen edificado se consideran adecuadas y
suficientes para garantizar una correcta proteccién del Paisaje. La limitacién de
alturas, longitud de fachadas aseguran la buena integracién de las futuras
edificaciones. No serdn disonantes con las existentes. No obstante se establecen las
siguientes determinaciones en cuanto a composicién de fachadas y cubiertas que
permitan no sélo la integracién arménica con. lo existente sino que mejoren la

imagen de la zona.

6.1.1 FACHADAS

se tratarén con condiciones de composicién y material
fachada principal.

6.1.1.2. Materiales

- No se utilizardn materiales que produzcan destellos.
- Las fachadas de edificios que atn no desarrollen actividad no deben presenfcrse

inacabadas, con fébricas sin revestir o revocar y pintar. El tratamiento del acabado

de las fachadas serd similar o andlogo al del edificio en uso o al de los colindantes.

6.1.1.3. Colores

Se utilizardn colores no estridentes. Serdn mates.

Para las tipologias adosadas, en cada conjunto edificado se utilizarén en fachada,
tonalidades de la misma gama cromdtica.

6.1.2. CUBIERTAS

n
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