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NIVEL uso CATEGORIA | SITUACION GRADO
Nivel b Industrial Categoria | Situacién Cy D | Grado 1
Categoria lll Situacién D

Otros usos segin
normativa PGOU y
modificaciones

0.4.4 Coeficiente de edificabilidad

El cosficiente de edificabilidad es la relacién de los m? de superficie total edificada y
los m2 de parcela neta, esto es, una vez descontadas las superficies ocupadas por
viales, cesiones y reservas para usos publicos.

El coeficiente de edificabilidad que establece el Plan General para el Uso Industrial
de Grado 1 es de aplicacién en Suelo Urbano. Para los ferrenos del este Plan
Parcial que tiene asignado un aprovechamiento, traducido en superficie difical
de 33.734,80 m?, el coeficiente serd de 1,02612 m?/m%(parod Soperficie o
de parcela neta de 32.876,00 m? Ly G

2.5 PLANEAMIENTO DE INICIATIVA PARTICULAR
N A
El articulo 58 de la ley 2/2001 del Suelo de Cantabria-esfablece que los Planes
Parciales de iniciativa parficular consignen los siguientes apaftados:
a) Acreditacién de la voluntad de las personas que ejerc la iniciativgy"de los
medios econdmicos con que cuentan.
b) Relacion de afectados, con expresion de sus direcciones postales
actualizadas.
c) Estudio econdmico financiero
Fianza o aval equivalente al 2% del coste real y efectivo de la inversion prevista en
el Estudio Econémico Financiero ye garantfa de la prosecucién y mantenimiento de

la iniciativa emprendida. ?A?/‘:IG_T:NCIA: Para hoces ecsstar
2.5.1 Estudio Econémico Financiero ‘;’-_; ;
COSTES DE URBANIZACION:
PRESUPUESTO
CAPITULO 1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS:
TOTAL CAPITUL
CAPITULO 2.- SANEAMIENTO:
) TOTAL CAPITULO 2
CAPITULO 3.- ABASTECIMIENTO:
TOTAL CAPITULO 3. 107.563,04 €

CAPITULO 4.- REDES:
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TOTAL CAPITULO 4............ 174.789,94 €

TOTAL CAPITULO 5. 26.890,76 €

TOTAL CAPITULO 6............ 268.907,60 €
CAPITULO 7.- SENALIZACION Y VARIOS:

TOTAL CAPITULO 7., 94.117,66 €
CAPITULO 8.- SEGURIDAD Y SALUD:

TOTAL CAPITULO 8............... 67.226,90 €
CAPITULO 9.- MEDIDAS DE MEJORA AMBIENTAL

TOTAL CAPITULO 9.............. 178.500,00 €

DILTGEN

403.361,40 €
201.680,70 €
107 563.04 €

CAPTULO 1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS /5% 1 ' ¥ AD!
CAPITULO 2.- SANEAMIENTO L
CAPITULO 3.- ABASTECIMIENTO

CAPITULO 4.- REDES ) 74.789,94 €
CAPITULO 5.- OBRAS DE FABRICA 26.890,76 €
CAPITULO 6.- PAVIMENTACION ! 268.907,60 €
CAPITULO 7.- SENALIZACION Y VARIOS 1 A 94.117,66 €
CAPITULO 8.- SEGURIDAD Y SALUD \ = 67.226,90 €
CAPITULO 9.- MEDIDAS DE MEJORA AMBIEN® gy 178.500,00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.523.038,00 €

Asciende el Presupuesto General a la expresada cantidad de un millén
quinientos veintitrés mil y treinta y ocho euros (1.523.038,00 €).

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.523.038,00 €
13% GASTOS GENERALES 197.995,00 €
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 91.383,00 €
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1.812.416,00 €

giéﬁde Presupuesto Base de/Licitacién (sin IVA) a la expresada cantidad de un
illon pchacientos doce il gatrocientos dieciséis euros (1.812.416,00 €).

Presupuesto de 1.812.416,00 €

Estimacién de:
Honorarios de Redaccién de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién, Direccion de

Obra de Urbanizacién, Proyecto de Compensacién, Reparcelacion, Licencia de
Obras de Urbanizacién, Escrituras y Registro, incluso 1.V.A. 96.000,00 €
Estimacién coste urbanizacién, planeamiento y tasas 1.908.416,00 €

REPERCUSION ORIENTATIVA SOBRE M?. ORDENADO:

La repercusién de las obras de urbanizacion, planeamiento y tasas que afectan a la

zona ordenada asciende a: DILF: )
e & S
1.908.416,00 € / 62.360,00 m2 = 2‘:;30,60 €/m2

< > % Sled. 1 sesidi

1.908.416,00 €/ 33.734 m? = 56,57 €/m?

2.5.2 Sistema de Actuacién: :
\\ e
El sistema de actuacién propuesto es el de Q@

2.5.3 Garantia del cumplimiento de los compromisos entre los urbanizadores y el
ayuntamiento:

La garantia, segdn la normativa aplicable (2%/ 1.908.41 6,00) asciende a la
cantidad de 38168,32 €. Dada la actual situacién econémica financiera general y
con el fin de evitar costes financieros superfluos, se propone al Ayuntamiento que
dicha garantia se preste por la promotora antes de la publicacién en el B.O.C. del
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Parcial a requerimiento municipal y como
condicién de dicha publicacién oficial.

2.5.4 Medios econémicos disponibles:

El promotor del Plan Parcial 2 de Alday, CAPILSA S.A., en su representacion
Don José Ramén Cano Pila, cuenta con los medios, tanto econémicos como
materiales, para el exacto cumplimiento de todos los compromisos fijados en el
presente Plan Parcial.
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Deu e do con el ar’nculokj d Reglomenfo de Planeamiento, los Planes Porcmles
‘del é incluir entre su do

62 de dichol reglamento.
Dadas las cayacteristic
se abordard e ta
procedimiento del articulo 122 de la Ley del Suelo de Cantabria, a partir de un
Proyecto de Urbanizacién onico para todo el émbito del Plan Pcrcml y serén
simultdneas las obras de urbanizacién y de edificacion sin.perj
posteriores fases que para cada una de ellas pueda esta b

urbanizacién.

Los plazos méximos que se establecen para las distintas Gétividat
desarrollo del sector son las siguientes: i

a)

b)

(3) meses a partir de la fecho de publlcacron del P yedo de

Compensacion en el Boletin Oficial de Cantabria (B.

d) Proyectos de edificacién, se presentardn en un plazo mcx:mo de ocho
(8) meses a partir de la Gltima de las siguientes fechas: la de -
aprobacién por parte del Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién
o la obtencién de la Licencia de Apertura de Grandes
Establecimientos Comerciales por parte de la Comunidad Auténoma.

e) Obras de urbanizacién se iniciardn en un plazo de tres (3) meses a
partir de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. El plazo
maximo para su completa ejecucién serd fijado en el Proyecto, sin
que pueda exceder de dos (2) afos.

) Obras de edificacién podrén simultaneare con las obras de
urbanizacién, si previamente hubiese obtenido las Licencias
correspondientes. Para que pueda autorizarse la utilizacién de los
edificios serd preciso:

1.- Haber ejecutado en su totalidad las obras de

urbanizacién conforme a lo previsto en el Proyecto.

2.-  Haber formalizado las cesiones de terrenos y

aprovechamiento que correspondan al Ayuntamiento de

Camargo.

Los plazos anteriores tienen cardcter de méximos, pudiendo adelantarse siempre
que estén cumplidas las condiciones exigidas para el inicio de la actuacién
pretendida.

Si por exigencia de las normas legales de obligado cumplimiento, se retrasase la
puesta en marcha de la implantacién de los establecimientos, los plazos anteriores
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podrdn ser adecuados a las circunstancias sobrevenidas, mediante acuerdo
municipal motivado.

En el supuesto de modificacién puntual del Plan Parcial o de cualquiera de los
instrumentos de desarrollo del mismo, los plazos anteriores quedarén en suspenso
durante el tiempo que dure la tramitacién de la referida modificacion.
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ERLiE Ty

" R RO ‘f‘hzzuo
B. NORMAS URBANISTICAS i el i, en I
| 1.  GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA,/{Z)E c@nlCEPTds ]
1.0. DISPOSICIONES GENERALES

con las especificaciones contenidas en el Reglamen
Planeamiento Urbanistico.
rm’"bﬁ’ Efiel'planode Ordenacién se delimitan las zonas en que se divide el
2 qm 0ito. dg ‘dste Plan Parcial. Las condiciones particulares de las
4 |sjspfgés;ggos que se incluyen en el Titulo V del Plan General de
.ygdenoaon Urbana, se basan en las generales de edificacién y uso
e s&establecen para todas las zonas en los apartados 4.3 y 4.4.
Soncesion de hcencnas para edlﬁcccron se regird por lo dispuesto

FAFF Fonsess mu

~ Jdtbanisticas del Plan General, transcribiéndose en los siguientes
- 7 articulos las definiciones que son de aplicacion a estas Ordenanzas,
\' \ .. complementadas con las que son de aplicacién en este Plan Parcial.

1.1. DEFINICIONES SOBRE PARCELAS
1.1.2. Parcela

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial, delimitada con
el fin de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y edificaciones, y servir como
marco de referencia al aprovechamiento.

1.1.3. Superficie de parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccién horizontal del
drea comprendida dentro de los linderos de la misma, segtn medicién del plano
topogréfico.

1.1.4, Parcela minima

1) Es la establecida en esta Plan Parcial en base a las caracterfsticas de
ordenacion y fipologia edificatorias previstas por considerar que las
unidades que no retnan las condiciones de forma y superficie marcadas
como minimas, conducirdn a soluciones urbanisticas inadecuadas.
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sanite poy LU CORRAT e este

: yl nd??? superficie y

e SESiON ” 5
?ﬁfl -ar serd obligatorio.cumplir estosiy
i Zg?{ awon del Ly

2
3

| el que delimita la parcela ¢on la via gue le da acceso,
testefo la linde opuesta a

s 1d6 se trate de parcelas limitadas por més de una calle, tendrén
. consideracién de lindero frontal todos los que den frente a via publica.

1.1.6. Alineaciones

Son las lineas que se fijan como tales en el plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes
(), y que separan los suelos destinados a viales y espacios libres de uso piblico con
los adscritos a ofros usos, con independencia de la titularidad poblica o privada de
los mismos. Dichas alineaciones tienen cardcter de alineaciones exteriores méximas
que no puéden ser rebasadas por la edificacion.

1.1.7. Rasantes oficiales

Son las definidas para la edificacién en el plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes (1)
y Ord-05 Rasantes (Il) y Perfiles viario

1.1.8. Solar

Son aquellas superficies de suelo definidas como edificables en el presenta Plan
Parcial y que, ademas, cumple las siguientes condiciones:

1. Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas conectada al alcantarillado municipal y suministro de energia

eléctrica.
2. Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las vios a que de

frente.

1.2. DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

1.2.1. Fachada

Es el plano o planos verticales que, por encima del ferreno, separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior fodos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepcién hecha de los salientes o entrantes
permitidos respecto a la alineacién exferior o interior.
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T aprobhdo
Fes i Pieno Mywicipal, dn o

Es la interseccién del plono cdc de la p'or‘i‘ : a;a ¢ “rasante del terreho.
Se entiende por edificacién en linea cuando la ali e}skua‘ la linea de edificacion

son colindantes. Se entiende por edificacion remetida el aso ¢ que la linea d
fachada sea interior a la alineacién.

1.2.4. Refranqueo

- Es la anchura de la foja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacién oficial exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse
como valor fijo obligado o como valor minimo.

- Es funcién de la posicién del lindero respecto al cual se establece, pueden existir
retranqueos a fachadas o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a

lateral o medianera.
- El valor del retranqueo se medird perpendicularmente al lindero de referencia en

todos los puntos del mismo.
1.2.5. Tipologias edificatorias
En el ambito del Plan Parcial las tipologias edificatorias responden a:

a) Edificacién aislada, entendiendo como tal la que estd exenta en el interior de una
parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada estd en contacto con las
propiedades colindantes.

b) Edificacién entre medianeras, la que estando construida en una Gnica parcela,
tiene alguna linea de fachada coincidente con un lindero festero o lateral.

1.3. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE PARCELA

1.3.1. Superficie ocupable

- Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacién en base a las
limitaciones establecidas en las ordenanzas de edificacién y en la documentacién
gréfica del Plan Parcial.

- Se prohibe la ocupacién y uso del espacio bajo rasante salvo para garaijes,
fundaciones, fosos de reparaciones y toda aquella instalacién que inevitablemente
deba situarse por debajo del plano de trabajo para el correcto funcionamiento de la
actividad.
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1.3.2. Ocupacién o superficie ocupada f‘; \ 10, |

a) Es la superficie comprendida dentro 'gié#pe_j:nrr%?fro fofmado pYr la prpyeccién de
las fachadas sobre un plano horizonfcl,\échGyéydo la guperficie de los patios de

luces cuando éstos existan. NELS
b) La ocupacién serd necesariamente igual o inferior of los valores de lojsupgfficie

ocupable y de la superficie edificable fijados en estas Grdenanzas.

1.4. DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO\DE LAS PARCELAS

1.4.1. Superficie edificada por planta

ef §f = e

Superficie edificada por planta es la comprendida entre les:limites exterjéres) 4
cada una de las plantas de la edificacién. En el cémputo de da:superfidie edi
por planta quedan excluidos los patios interiores de parcela que no-g ter

aunque estén cerrados en todo su perimetro, los elementos ornamertales en
cubierta siempre que sean abiertos, y la superficie bajo cubierta si cprece de usola.:-
esté destinada a depésito u ofras instalaciones generales del edificio. Tarfibién se
excluye del computo la superficie cubierta por estructuras ligeras sit adésen el .\,
espacio libre privado, aquel no ocupado por la edificacién, destinadas o préteger a
las personas en el acceso a los vehiculos aparcados. Y se excluyen o mola
superficie de plantas en abertal, es decir, digfanas y sin cerramientos ahsu 7
perimetro salvo los nicleos de comunicacion de ascensores, escaleras. v

1.4.2. Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas que componen
el edificio, excepto la correspondiente a la planta sétano si la hubiese y se destinase
a albergar depésitos u ofras instalaciones del edificio, incluido el uso de garaje
vinculado a la actividad principal que se desarrolle en el edificio en plantas
superiores.
La superficie en planta de los cuerpos salientes computard a efectos del célculo de
superficie edificada en las siguientes proporciones:

Cuerpos cerrados cien por cien (100 %)

Terrazas y porches  cincuenta por ciento (50 %)

1.4.3. Coeficiente de edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad es la relacién de los m2 de superficie total edificada y

los m2 de parcela neta, esto es, una vez descontadas las superficies ocupadas por
viales, cesiones y reservas para usos pUblicos.
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2.0.

DILIGINTIA: Para bace

este doc

2.1;

denominacién SUP-2 (ALDAY) y dentro de |
cuatrienio de dicho programa.

2. El uso caracteristico fijado para este sector es para cada uno de

los niveles sefialados en la serie de planos de Calificacién del
Suelo y Regulacién de la edificacién:

Nivel b Industrial, categorfa Il y situaciones C 6 D
comnstar

i égi;" éﬁ ’ae usos para el dmbito del Plan Parcial es el que
o s;&gbjgge}gl Plan General y sus modificaciones.

n ellcs se permite la |mplcnmc1on del mobiliario urbano que se
adecuodo asf como la msfolocnon de elementos y

* infraesffucturas. Se cumplird con lo establecido en la Orden

Vi VIV/561 y restante normativa relativa al uso accesible de los

' espacios publicos.
odo aquello que no esté regulado por el Plan Parcial le serd de
aplicacién el Plan General

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

2.1.1. Estudios de Detalle

La definicién de alineaciones y rasantes asi como de la ordenacién de volumenes

establecida en el Plan Parcial se estima suficiente para poder acometer las obras de

edificacién, por lo que no se requiere la elaboracién de Estudios de Detalle.

2.1.2. Sistema de Actuacién

La ejecucion del Plan Parcial se llevara a efecto por el Sistema de Compensacion
previsto en los articulos 149 y siguientes de la Ley de Ordenacién Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

2.1.3. Parcelaciones

- Se considerard parcelacién toda divisién o subdivisién simulténea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes, cumpliendo las condiciones de parcela minima.
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