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[7. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ]
2.1. INTRODUCCION g }

XS, £
Bl arficulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo establece gde dentro de la
documentacién de los instrumentos de ordenficion, se debe ingiGir un Informe o
Memoria de Sostenibilidad Econémica en el que se ponderaré, en particular, el

impacto de la actuacién en las Haciendas PURlicas afectadas por laimplantacién y el
mantenimiento o la puesta en marcha de las infraestryetiras necesarias y la prestaciéon
de los servicios resultantes, asi como la suficienci decuacién de suelo destinado a
usos productivos.

La intencion de este documento es analizar los condicionantes econémicos derivados
de la actuacion urbanistica y determinar si laimplantacion y mantenimiento de las
infraestructuras producen unos costes econdémicos osgxg}ii:}g no pprJos Hqciendos
publicas. o ST deer conste

a2

2.2. OBJETIVOS

Indicar cudles son las Haciendas PUblicas afectadas. gt =
Determinar que infraestructuras implantadas precisan de un manfenimiento parat
valorar el coste econémico de su implantacién y mantenimiento: (- G S
Establecer los previsibles ingresos que obtenga la Administraci ;
consecuencia de la nueva actuacion. o
Conclusién que determine el impacto de la actuacion en basea Jos cdicule ~
desprendan de los datos anteriores. Py

2.2.2. Adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Establecer la suficiencia o adecuacion de los usos productivos.

2.2.1. IMAPACTO DE LA ACTUACION EN LAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS.

El Plan Parcial contempila la ejecucion de Equipamiento y Espacio Libre de Uso PUblico
(ELUP) correspondientes a las cesiones obligadas por la Ley del Suelo, Suelo Industrial, y
Urbanizacion. La ubicacién de las cesiones indicadas por la ficha del Plan General al
sur del Sector permite concentrar las zonas verdes y Equipamiento y conectarlas con
las existentes, concentrando por lo tanto los servicios urbanos.

El Ayuntamiento de Camargo es la Administracién PUblica mds afectada. En la
actuacién urbanistica podemos distinguir fres fases: Obtencion del suelo, Costes de
Urbanizacién y Costes de Mantenimiento.

A. OBTENCION DEL SUELO

Los terrenos ya han sido obtenidos para su desarrollo y pertenecen al promotor del
Plan Parcial por lo que no debe aplicarse repercusion alguna.

Hay que sefalar que el Ayuntamiento va a obtener en virtud del aprovechamiento
asignado (654,00 m?) y la cesion obligatoria del 15% del aprovechamiento del Sector
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un aprovecha $16,15 m? que se traduce en unos terrenos de
superficie-5:984,90 m?

Subér_ﬁcie pq} is'boner de aproyechamiento en el Sector 592,40 m?
Superficie dérivada del 15 % del 5.532,500 m?

TOTAL: 2>~ 5.984,90 m?

municipal.
Tcmb:en hcly que\ dlC que el Ayunfc:mlento va a obtener unos terrenos destlncdos a

Equipamiento 2.773,00 m?
ELUP 6.746,00 m*

CEE 0,
El valor de repercusion calculado, més adelante (apartado 1By, &s ‘de 721,43 q ?’120
lo que resulta una valoracién de los terrenos con aprovechamiento ¢ %7 317'%6’

- Proyecto y Obra:

Como ya hemos visto, el Ayuntamiento de Camargo dispone de un cprovechdmien'r
total de 5.616,15 m2. Supone un coste en ejecucion de 1.965.652,50 € en caso de llevdy
a cabo la-construccién de las naves. Por ofro lado si la intencién es la de vender esgy”’
instalaciones, a un precio estimado de 1.500 €/m?, se obtendria un i
8.424.225,00 €.

B. COSTES de URBANIZACION

El Ayuntamiento de Camargo dispone de un aprovechamiento en el Sector de 654,00
m? que le obliga a soportar las cargas derivadas del desarrollo urbanistico.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.523.038,00 €

13% GASTOS GENERALES 197.995,00 €

6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 91.383,00 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (sin IVA) 1.812.414,00 €
IVA (21%) 380.607,36 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 2.193.024,36 €

El Presupuesto de Contrata asciende ala cantidad de 2.193.024,36 €

2.193.024,36 € X 0.01938 (1,938 %) = 42.500,79 €
El coste de Urbanizacién para el Ayuntamiento es de 42.500,79 € (CUARENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS EUROS Y SETENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO)

Se estima que el coste de Urbanizacion para el Ayuntamiento es asumible mas adn si
se tiene en cuenta el beneficio que pudiera obtenerse del alquiler o venta de los
terrenos para uso industrial que se han obtenido.

C. MANTENIMIENTO

El Ayuntamiento de Camargo serd el agente que soportard los gastos generados por
el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados, como el
mantenimiento de vias publicas, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,
alumbrado publico, recogida de basura y limpieza viaria, servicios resultantes de las

a
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zonas de equipamientos publicos de cardcter local, etc. que podré recuperar en
forma de fasas a las empresas que se instalen en el Sector.

1y &
En particular, los servicios urbanos a prestar por el Ayuntamiento de Cdrhc‘rgo serd
- Abastecimiento de agua R fssedisan, o iy ol
- Saneamiento il
- Alumbrado publico
- Llimpieza viaria FAEEEN
- Recogida de basuras virg
_ Mantenimiento de espacios libres publicos y pIcmToéi i
- Mantenimiento de la sefializacion

El mantenimiento de estas infraestructuras supone un impacto ne: ativo sobre la
Hacienda PUblica.

- Espacios libres de uso publico o zonas verdes:

El sistema de Espacios Libres que desarrolla este plan totaliza una sup iCie de 6.746,00
m2. Bl coste de mantenimiento por metros cuadrados de zona verde se encuentra en
tomno alos 1,5/ m#/afio. Lo que supone un coste de 10.1 19,00 euros anuales.

I'J‘JILIG‘F TIA: Para bacer concigr

ELUP 6.746,00 m?
Coste mantenimiento 1,5/ m?/ano
Total coste anual E.LU.P.  10.119,00 €

- Alumbrado

El alumbrado se estudiard por punto de luz, teniendo en cuent
y el precio.

a. Vida de la lampara

b. Precio

- ldmpara estandar de 250 watios 45,50 €

- El coste de cambio de la ldmpara es de:

1. Mano de obra (electricista) 12 €/hora
2. Camién cesta 45 € /hora
3. Tiempo estimado de cambio de ldmpara 0,25 horas

Por lo tanto la prevision del coste de cada ldmpara cada cuatro afios serd de 60,00 €.
£l coste anual de mantenimiento por lampara serd de 15,00 €.
En este Plan Parcial tenemos 21 puntos de luz, por lo que seria un total de 315,00 €/afio.

Total coste anual mantenimiento alumbrado 315,00 €/afio

- Urbanizacién

En cuanto a las tareas de conservacion de la urbanizacién, el Ayuntamiento fambién
debe hacerse cargo de las mismas, una vez recepcionada.

Se frata de un sector industrial con un vial pUblico para tréfico rodado. Las aceras,
practicamente no van a tener uso por la actividad que se va a desarroliar en el sector.
Se utilizard el vehiculo para acceder a las parcelas privadas y el fréfico peatonal se
restringe casi en su totalidad al que discurra por esas parcela privadas.

De la Fuenie
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Por lo tanto se trata de un gasto de escasa incidencia que dependerd del deterioro
que pueda sufrir la urbanizacién en casos puntuales y aislados por lo que es dificil su
valoracién. Se tiene por contrato un afo de garantia en la conservacion, por la
empresa que se encargue de la urbanizacién,

En cualquier caso se estima 2.000 € en concepto de material y maqguinaria necesaria.

GASTOS derivados de los servicios de las redes urbanas.

220500 €/afio - ..

Abastecimiento de agua

Saneamiento 3.675,00 €/ano
Alumbrado publico 315,00 €/@fio ¢ |
Limpieza viaria 4.410,00 €/ano
Recogida de basuras 3.675,00 €/afio ™
Mantenimiento de espacios libres pUblicos 9.800,00 €/a‘ﬁ A\

Mantenimiento de la senohzocaon 612,50 €/§m }
UrbanizaciondiL e 2 B . 2000 €/ano - /7
TOTAL GAST@S e AR 26.692.50 €laio
ei st oy
€l g '_ &ip bed u&’.ﬂpn
Por otro lodcﬂbcb@ deter PRVl de ingresos en concepto de
tasas: JBR. 2014

0,585 % del Valor Catastral

Impuesto sobre cons ucft:lones, nistal €3 y obras 4% del PEM
Impuesto sobre actividades ecconomt as:
Tasa por recogida de basuros

1,62% del PEM

Tasa por licencia urb
Tarifos del servicio de

A continuacién se analizan los Ingresos por Impuestos y Tasas de mayor cuantia:

Impuesto sobre Bienes Inmuebles
El Impuesto sobre Bienes Inmuebles se calcula a partir del valor catastral y hasta la
construccién de las edificaciones no se podrd redlizar una valoracién exacta.
En cualquier caso se realiza la siguiente aproximacion calculando el Valor de
Repercusién del Suelo para utilizarlo como base imponible:

Vv =14 (Vr+Vc)F
Donde:

Vv = valor de venta del producto inmobiliario, en €/ m?  1.500 €/ m?

Pag. 2726

Vr = valor de repercusion de suelo, en €/m2
Ve = valor de la construccion, en €/m2 construido
FL = factor de localizacion

Vv =1,4 (Vr+ Vc) Fl

a determinar
350 €/ m?
1

Vr=Vv/(1,4xF)-Vc; Vr=1.500/(1,4 x 1,0)-350,00 Vr = 721,43 €/ m? de repercusién bésico

n
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Se van a materializar 33.734,00 m? por lo que resulta (x 721,43) la cantidad de

24.336.671,42 que se utilizarGd como base para el cdiculo del Impuesto sobre Bienes: 1 a1,
(e { 4 N

Inmuebles.

El Ayuntamiento de Camargo, en sus Ordenanzas Fiscﬁ:—leg ejs‘]‘dbiecei‘ ugel xmp )
para el pago del |.B.I. serd el 0,585 % del Valor Catastral, en este casg’e

repercusion.
Resulta,
04.336.671,42 x0.585 % = 142.369,53 €

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y Ta;as porlexpedicién de

Licencias

El Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras se liquida al\eadlizar cu
construccion, instalacién u obra para la que se exija la obtencion deNa

correspondiente licencia.

alor dg-
CRETARID, 7

3z, o

2.369,53 €/afio

Igualmente, quedan incluidas en el hecho imponible las construcciones, instalaciones
y obras redlizadas en la via piblica por las empresas su ministradoras de servicios

publicos.

Superficie construida industrial

Presupuesto de ejecucion material

Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras
Tasas licencias

Total impuestos y tasas licencia y obras

La cantidad previsible de ingreso en concepto de .C.1.O. y Tasas serd

Impuesto sobre Actividades Econémicas

£l impuesto sobre Actividades Econémicas es un tributo directo de cardcteér real, CUYQ
hecho imponible esta constituido por el mero ejercicio en el término mi y

actividad empresarial.

33.735,00 m2.construidos
11.807.25Q,00€ .. - ...
4% 3

1.62%
663.567,45 €

* coristay

icipal de.la

El andlisis de este ingreso es complejo por la cantidad de actividades que se puédé‘m i
desarrollar en el Sector. Para simplificar tomaremos como uso general el industrial que
establece el propio Plan General y utilizaremos datos obtenidos de ofras actividades

similares.

Para una nave de 1.200 m? construidos, con 4 operarios que desarrolla la actividad de
almacén y pequeno taller, la cantidad abonada en concepto de LA.E. esde 630

€/ano.

En el sector, de 33.735 m2 construidos se podrdn establecer 28 actividades similares a la
estudiada que supondria un ingreso en la Hacienda Local de 17.640 € anuales.

La cantidad previsible de ingreso en concepto de LA.E. serd de 17.640,00 €.

Otros ingresos

Se cobrard la tasa por recogida de basuras, se consideran basuras, los residuos solidos
urbanos y se excluye de tal concepto los residuos de tipo industrial, escombros de
obras, contaminados, corrosivos, peligrosos o cuya recogida o vertido exija la
adopcion de especiales medidas higiénicas, profilécticas o de seguridad.

Se cobrard una tarifa por el servicio de agua, ademas de por la instalacion del
contador. Al igual que también por el servicio de alcantarillado

93
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Como vemos sélo con el Impuesto sobre Bienes Inmuebles se recupera el gasto
producido por el mantenimiento. En concreto la cantidad presumiblemente a ingresar
por IBl quintuplica el gasto.

Podemos decir, que la implantacion de las infraestructuras urbanas y el servicio y
mantenimiento de las mismas produce un gasto asumible por el Ayuntamiento de
Camargo. Incluso se puede hablar de obtener beneficio econdmico. Por consiguiente
se considera que el desarrollo urbanistico del sector es totalmente viable y
econdémicamente sostenible.

2.2.2. ADECUACION DE LOS USOS PRODUCTIVOS

Ademds de valorarse el grado de afeccion en la Hacienda PUblica de las
Administraciones afectadas se ha de evaluar si la implantacion de las edificaciones
satisface las necesidades del Municipio.

El uso Genérico en el Sector es el Industrial siendo uso compatible el Uso Comercial
que se adecua mejor a las necesidades del Municipio. Dentro del Uso Industrial se
permite desarrollar actividades de mayor impacto medioambiental al generar mayor
contaminacién: acustica, emisiones de gases... que la que se desarrolla bajo un Uso
Comercial.

Ya existe Zona Comercial de grandes superficies en los terrenos colindantes. La
implantacién de estas grandes superficies comerciales genera gran densidad de
tréfico por lo que se estima conveniente su situacion, alejada del nucleo urbano.

Se estima que el uso planteado satisface las necesidqdes de Municipales.

W CoOMnstarr
nimetde con
enta faar
i1 la sesion
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[2.  ACUERDO FEVE

IOV

Se incorpora acuerdo adoptado en Pleno dg, fecha 30 d

.atamiento de Camargo
W
4\/165C2E18426R280XA5

8 BLICXIOR2 ]L10473/2001 ]zsm-u 12:45

Asunto
CERTIFICADO

AT Iilllllllllﬂll”llllllﬂll[ﬂllllﬂlllllﬂ

Y CCh sty
oy
) - Dor
!L” sestdn

(;amarga (Cantabria).

CERTIFICO:

Que el Pleno Corporativo del Ayuntamiento de Camargo en sesi6n celebrada con
fecha 30 de agosto de 2012, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar el compromiso propuesto por FEVE mediante escrito de fecha 24
de mayo de 2012 y relativo al desarrollo del Plan Parcial del Sector SUP-2 (Alday), y a tal
efecto 5 el niso ipal de que en caso de que los terrenos recogidos en
el plano adjunto al esciito de FEVE anteriormente citado, sean necesarios para la
duplicacién de la via de FEVE entre los pp.kk 536/505 y 536/629, se procedera por el

Ayuntamiento a:
a.- Tramitar expediente con destino a Ia desafectacién del bien municipal y resolver
el mismo en el plazo op ion del bien salvo que por causas

legalmente tasadas se impida dicha rasalumén
b.- A efectuar la cesién de uso, o enajenacién, en los términos que corresponda con

el uso pretendido, una vez efectuada la desafectacioén del bien.

Segundo.- Autorlzar |gualmente Ia inscripcién en el Registro de la Propiedad del
presente acuerdo, en los té en los articulos 51y ss del RD Leg 2/2008.

Tercero.- Recoger en el Plan Parcial del Sector SUP-2 (Alday) el presente acuerdo
con previsién expresa de la posible mutacibn demanial subjetiva y olﬁeuva en el caso de ser
preciso dichos terrenos para duplicacién de la via de FEVE entre los pp.kk 536/505 y
536/629

Big2

smiento de Camargo * Pedro Vet 13 * 39600 " Murledas - Camargo * www.aylocamargo.es
Puede verficar la valldez de este documento er
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’- Ayuntamiento de Camargo
1 mmu -
2-MJF
" AW 000 Co—
4V165C2E 18426R280XA6 ;

S pLcxiRz [uicunnoor | 250313 1245 ; =

Cuarto.- El f promiso ne se tra sujeto a plazo en mango ;'s sesion
validez y eficacia, salvo las que i i del de obligacior BS - &
legales que pudit surgir con jori a su adopcién, debiendo en tal caso ambas 2‘ m 4

partes buscar la solucién mas congruente con la finalidad pretendida con este compromiso.

Quinto.- Delegar en la Alcaldla para la firma de cuantos documentos, contratos o
escrituras sean necesarios, asl como para adoptar cuantas resoluciones sean necesarios
con destino a la ejecucién del mismo

Y para que conste y surta los efectos op expido el p ifi conel
V® B® del Sr. Alcalde en Camargo a 25 de marzo de 2013.

vege
EL'ALCALDE

B2

Ayuntarmiento de Camargo * Pedio Velade 13 - 39600 * Muriedss - Camargo - www. aytocamsigo.es
Pucde veriicar 1 vaidez de este px

En Santander a 18 de Octubre de 2013

Los Arquitectos El Promotor

Fdo. Luis de la Fuente Salvad
Juan Manuel Echeveria Martinez
Blanca de la Fuente Azndre:

Ana de la Fuente Azndrez
Victor Coll Baldrich

do. José Ramon Cano Pila

De la Fuente
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