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LISTADO de SISTEMAS GENERALES
SISTEMA GENERAL de ESPACIOS LIBRES de USO PUBLICO 61.002 m2
EXISTENTES
numeracion suelo calificacion superficie
SG.E.EL1 rUstico especial proteccién de rios (RPR) 11.209 m2
SG.E.EL2 urbano consolidado (UC) 10.795 m2
SG.E.EL3 urbano consolidado (UC) 5.710 m2
SG.E.EL4 urbano consolidado (UC) 14.602 m2
SG.E.EL5 rdstico proteccién ordinaria (RPO) 1.880 m2
TOTAL SG.EL EXISTENTES 44.196 m2
PROPUESTOS
numeracion suelo calificacién
SG.P.EL1 urbanizable delimitado 16.806 m2
TOTAL SG.EL PROPUESTOS 16.806 m2
SISTEMA GENERAL de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 179.200 m2
EXISTENTES
numeracion suelo denominacién superficie
SG.E.AS1 urbano consolidado (UC) 27.445 m2
SG.E.AS2 urbano consolidado (UC) 1.875 m2
SG.E.CU1 urbano consolidado (UC) 442 m2
SG.E.CU2 urbano consolidado (UC) 185 m2
SG.E.CU3 urbano consolidado (UC) 2.196 m2
SG.E.CU4 urbano consolidado (UC) 505 m2
SG.E.DE1 urbano consolidado (UC) 12.500 m2
SG.E.DE2 urbano consolidado (UC) 4.319 m2
SG.E.ED1 urbano consolidado (UC) 9.423 m2
SG.E.ED2 urbano consolidado (UC) 9.734 m2
SG.E.ED3 urbano consolidado (UC) 11.432 m2
SG.E.ED4 urbano consolidado (UC) 927 m2
SG.E.ED5S urbano consolidado (UC) 1.600 m2
SG.E.ES1 urbano consolidado (UC) 4.940 m2
SG.E.ES2 urbano consolidado (UC) 243 m2
SG.E.IS1 urbano consolidado (UC) 264 m2
SG.E.IS2 urbano consolidado (UC) 123 m2
SG.E.IS3 urbano consolidado (UC) 3.651 m2
SG.E.RE1 urbano consolidado (UC) 930 m2
SG.E.RE2 urbano consolidado (UC) 2.142 m2
SG.E.SA1 urbano consolidado (UC) 14.602 m2
SG.E.SA2 urbano consolidado (UC) 10.470 m2
SG.E.SA3 urbano consolidado (UC) 1.137 m2
SG.E.SA4 urbano consolidado (UC) 429 m2
SG.E.SD1 urbano consolidado (UC) 4.674 m2
SG.E.SD2 urbano consolidado (UC) 15.029 m2
TOTAL SG.EQ EXISTENTES 146.081 m2
PROPUESTOS
numeracion suelo calificacién
SG.P.ES1 rustico proteccién ordinaria (RPO) 3.465 m2
SG.P.SD1 urbanizable delimitado 8.460 m2
SG.E.SD2 rdstico proteccion ordinaria (RPO) 21.194 m2
TOTAL SG.EQ PROPUESTOS 33.119 m2

CVE-2013-18913

Pag. 3337 boc.cantabria.es 62/554




goeig RO L E %FICIA[ DE CANTABRIA

CANTABRIA

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBZ
memoria

CUADROS de SUPERFICIES y SECTORES
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CAPITULO 1.
articulo 01.
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articulo 04.
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VIGENCIA, EFECTOS y CONTENIDO del PLAN.

NATURALEZA y VIGENCIA del PLAN 10
Naturaleza y dmbito del Plan General.

Vigencia.

Efectos.

Revision del Plan General.

Modificacién del Plan General.

Adecuaciéon del Plan General.

CONTENIDO e INTERPRETACION del PLAN GENERAL 13
Documentacion del Plan General.

Interpretacion del Plan General.

Ordenanzas complementarias.

Informes urbanisticos.

DESARROLLO y EJECUCION del PLAN.

DISPOSICIONES GENERALES 15
Competencia para el desarrollo del Plan General.

Desarrollo del Plan General.

Instrumentos de actuacion.

INSTRUMENTOS de ORDENACION 16
Figuras de planeamiento.
Figuras complementarias de planeamiento.

INSTRUMENTOS de GESTION 18
Ejecucion del Plan General.

Delimitacion de Unidades de Actuacién.
Sistemas de actuacion.

Sistema de compensacion.

Sistema de cooperacién.

Sistema de expropiacién.

Sistema de concesidon de obra urbanizadora.
Actuaciones aisladas.

Normalizacién de fincas.

Reparcelacion.

Parcelacién urbanistica.

Ordenanzas Municipales.

Convenios urbanisticos.

INSTRUMENTOS de EJECUCION 24
Proyectos de Urbanizacién.

Proyectos de Edificacién.

Proyectos de Actividades y de Instalaciones.

TRAMITACION y GESTION del PLAN GENERAL 27
Actos sujetos a Licencia.

Obras con licencias urbanisticas.

Procedimiento para la obtencién de licencia.

Licencias en Suelo RUstico.

Licencias de parcelaciéon.

Licencias de obras de urbanizacion.

boc.cantabria.es

CVE-2013-18913

66/554




SatiRRNg BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA ! -

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBZ
normativa
articulo 38. Licencias de obras de edificacion.
arficulo 39. Caducidad y suspensidon de licencias.
articulo 40. Licencias de apertura y actividades.
articulo 41. Licencias de primera ocupacion.
CAPITULO 6. INCIDENCIA sobre SITUACIONES EXISTENTES 34
articulo 42. Situaciones de fuera de ordenacion.
articulo 43. Situaciones de fuera de ordenanza.
articulo 44. Situaciones preexistentes.
CAPITULO 7. CONTROL de la EJECUCION de las OBRAS 36
articulo 45. Inspeccién de la ejecucion.
articulo 46. Conclusién de las obras.
articulo 47. Recepcidon de las obras de urbanizacién.
arficulo 48. Infracciones.
CAPITULO 8. DEBER de CONSERVACION 38
articulo 49. Contenido del deber de conservacion.
articulo 50. Conservacion de urbanizaciones.
articulo 51. Conservacién de solares.
articulo 52. Conservacién de edificaciones.
articulo 53. Conservacion del patrimonio catalogado.
CAPITULO 9. DECLARACION de RUINA de los EDIFICIOS 40
articulo 54. Supuestos de ruina.
articulo 55. Efectos de la declaracién de ruina.

articulo 56. Actuaciones de urgencia.

TITULO lll. CONDICIONES GENERALES de las OBRAS y la EDIFICACION.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 41
arficulo 57. Definiciones generales.
articulo 58. Tipos de condiciones.

CAPITULO 2. DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS 42
articulo 59. Niveles de obras.

articulo 60. Clasificacion de las obras.

articulo 61. Obras sobre los edificios

articulo 62. Obras de nueva edificacion.

articulo 63. Obras de demolicién.

articulo 64. Proyecto unitario.

CAPITULO 3. DEFINICIONES: PARCELAS 45
articulo 65. Parcela.

articulo 66. Linderos.

articulo 67. Alineaciones.

articulo 68. Rasantes.

articulo 69. Solar.

articulo 70. Parcela minima.

articulo 71. Superficies de parcela.

arficulo 72. Segregacion de parcelas edificadas.

CAPITULO 4. DEFINICIONES: POSICION de la EDIFICACION 48
articulo 73. Delimitacién y referencias de la edificacion.
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articulo 74. Posicion respecto a la alineacién.
articulo 75. Posicion respecto a los linderos.
articulo 76. Retranqueo.
articulo 77. Separacién entre edificios y tipologias edificatorias.
articulo 78. Area de movimiento.
articulo 79. Ocupacién de parcela.
arficulo 80. Superficie libre de parcela.
CAPITULO 5. DEFINICIONES: FORMA de la EDIFICACION 51
arficulo 81. Longitud de la edificacion.
articulo 82. Altura de la edificacién.
articulo 83. Medicién de la altura de los edificios.
articulo 84. Plantas.
articulo 85. Altura de plantas.
articulo 86. Salientes y entrantes en fachada.
articulo 87. Patios.
CAPITULO 6. DEFINICIONES: SUPERFICIE de la EDIFICACION 55
articulo 88. Superficie construida.
articulo 89. Superficie Otil.
articulo 90. Edificabilidad.
articulo 91. Cémputo de la edificabilidad.
CAPITULO 7. CONDICIONES de VOLUMEN de la EDIFICACION 57
articulo 92. Ambito de aplicacién.
articulo 93. Altura de la edificacién.
articulo 94. Alturas Util y libre de las plantas.
articulo 95. Condiciones de planta sétano.

arficulo 96. Condiciones de planta baja.

articulo 97. Condiciones de entreplanta.

arficulo 98. Condiciones de planta dtico.

arficulo 99. Condiciones de planta bajocubierta.

articulo 100. Condiciones de las cubiertas.

arficulo 101.  Condiciones de los elementos por encima de la cubierta.

CAPITULO 8. CONDICIONES de SALUBRIDAD, SEGURIDAD y
CALIDAD de los EDIFICIOS 61
arficulo 102. Definiciones generales.
articulo 103.  Condiciones de "habitable".
articulo 104. Condiciones de "exterior".
arficulo 105.  Condiciones de iluminacién y ventilacion.
articulo 106.  Condiciones de los patios.
articulo 107.  Supresién de barreras arquitecténicas.
articulo 108. Condiciones de acceso al edificio.
arficulo 109. Condiciones de los portales y entradas al edificio.
articulo 110.  Condiciones de las escaleras y de los recorridos interiores.
articulo 111, Condiciones de los ascensores.
arficulo 112.  Condiciones de proteccién contra incendios.
articulo 113.  Condiciones de proteccién contra caidas.
articulo 114.  Condiciones de calidad de los edificios.

CAPITULO 9. CONDICIONES de ESTETICA de los EDIFICIOS 67
arficulo 115.  Disposiciones generales.

arficulo 116.  Salvaguarda de la imagen urbana.

articulo 117.  Adaptacién al ambiente.
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arficulo 118.  Tratamiento de fachadas.
articulo 119.  Tratamiento de cubiertas.
arficulo 120.  Tratamiento de plantas bajas.
articulo 121.  Instalaciones.
articulo 122.  Publicidad exterior.
arficulo 123.  Marquesinas y toldos.
articulo 124. Escaparates.
articulo 125.  Cerramientos.
articulo 126. Tratamiento del terreno en relacién con el paisaje y el suelo.
CAPITULO 10. CONDICIONES AMBIENTALES de los EDIFICIOS 74
arficulo 127. Definiciones generales.
articulo 128. Red de saneamiento.
articulo 129. Red de abastecimiento.
articulo 130. Red de energia eléctrica.
articulo 131.  Evacuaciéon de residuos sélidos.
articulo 132.  Evacuacién de humos.
articulo 133. Instalaciones de comunicacién.
articulo 134. Instalaciones de climatizacion.
articulo 135.  Tratamiento de espacios libres y arbolado.
articulo 136.  Impacto ambiental.
articulo 137.  Condiciones acusticas: ruidos y vibraciones.
CAPITULO 11. SERVIDUMBRES: NORMAS SECTORIALES de APLICACION DIRECTA 79
articulo 138. Disposiciones generales.
articulo 139.  Carreteras.
articulo 140. Ferrocarriles.
articulo 141.  Aguas.
articulo 142.  Lineas eléctricas de alta tension.
articulo 143.  Conducciones de abastecimiento y saneamiento.
articulo 144. Conducciones de gas.
articulo 145. Defensa Nacional.
TITULO IV. CONDICIONES GENERALES de la URBANIZACION.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 1
articulo 146.  Ambito de aplicacién.
Articulo 147. Contenido de los proyectos.
CAPITULO 2. CONDICIONES para las OBRAS 93

articulo 148. Condiciones para la urbanizacién de los espacios de viario.

articulo 149. Condiciones para la urbanizacién de los espacios de estacionamiento.
articulo 150. Condiciones para la urbanizacién de los espacios libres publicos.

arficulo 151.  Condiciones para la urbanizacién de los espacios libres privados.

articulo 152.  Corredores verdes e integraciéon visual.

articulo 153.  Condiciones para la red de alumbrado publico.

arficulo 154. Condiciones para el resto de las redes de servicios.

articulo 155.  Condiciones generales para la urbanizacién en relacién con la vegetacion.

TITULOV. CONDICIONES GENERALES de los USOS.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 98
articulo 156.  Definicién.

arficulo 157. Tipos de usos.

articulo 158.  Usos segun la ordenacién urbanistica.
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arficulo 168.
articulo 169.
articulo 170.
articulo 171.

CAPITULO 3.
articulo 172.
articulo 173.

CAPITULO 4.
articulo 174.
articulo 175.
arficulo 176.
articulo 177.

articulo 178

articulo 179.
articulo 180.

CAPITULO 5.
articulo 181.
articulo 182.
arficulo 183.
articulo 184.
articulo 185.
articulo 186.
articulo 187.
articulo 188.

CAPITULO 6.
articulo 189.
articulo 190.
articulo 191.
articulo 192.
arficulo 193.
articulo 194.
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articulo 197.
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Usos segun la adecuacion al planeamiento.
Usos segun el régimen de utilizacion.
Usos segun la gestion urbanistica.

USO DOTACIONAL
Uso deportivo.
Uso educativo.
Uso sanitario.

Uso asistencial.
Uso cultural.

Uso social.

Uso de servicios.
Uso de la Administracién.
Uso religioso.

Usos especiales.

USO de ESPACIOS LIBRES.
Uso de Parques y Jardines.
Uso de Espacio libre privado.

USO RESIDENCIAL.

Uso de vivienda.

Uso de residencia comunitaria.

Uso de establecimiento hotelero.
Vivienda.

Trasteros.

Dotacién de plazas de estacionamiento.
Compatibilidad de usos con el residencial.

USO PRODUCTIVO.
Uso de industria-almacenaije.

Condiciones de los usos de industria-almacenaje.
Dimensiones de los locales de uso de industria-almacenaje.

Uso de oficinas.

Condiciones de los usos de oficinas.
Uso comercial.

Condiciones de los usos comerciales.
Situaciones de los usos productivos.

USO de VIARIO.

Uso viario.

Uso de viario supramunicipal.

Uso de viario rodado.

Uso de viario compartido.

Uso de estacionamiento.
Condiciones del viario supramunicipal.
Condiciones del viario rodado.
Condiciones del viario compartido.
Condiciones del estacionamiento.
Secciones tipo del viario municipal.
Viario privado.

USO de INFRAESTRUCTURAS.

Uso de infraestructuras de comunicacién.
Red ferroviaria.

Uso de infraestructuras de dotacién.
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CAPITULO 8. USO de SERVICIOS del AUTOMOVIL 113
articulo 203.  Uso de garaje.
articulo 204.  Uso de mantenimiento y servicio del automovil.
articulo 205.  Uso de gasolinera.
articulo 206.  Uso de estacién de servicio.
articulo 207.  Condiciones particulares de los usos de gasolinera y estaciéon de servicio.

TITULO VI.  REGIMEN de los SISTEMAS GENERALES.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 116
articulo 208.  Definicién.

articulo 209.  Régimen urbanistico.

articulo 210.  Obtencién de los sistemas generales.

articulo 211, Obtencidon de los sistemas generales por expropiacion.

CAPITULO 2.  SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS al SUELO URBANIZABLE 119
arficulo 212.  Derechos y obligaciones de los propietarios.
arficulo 213.  Ocupacién directa de los terrenos de sistemas generales.

TITULO VII. REGIMEN del SUELO RUSTICO.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 120
articulo 214.  Definicién.

articulo 215.  Régimen urbanistico.

articulo 216.  Categorias del suelo rUstico.

arficulo 217.  Condiciones generales de los usos.

arficulo 218.  Divisibn de parcelas.

articulo 219.  Condiciones generales de la edificacion.

CAPITULO 2. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA, tipo A (RPA) 130
articulo 220.  Definicién.
articulo 221.  Condiciones de uso.

CAPITULO 3. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA, tipo E (RPE) 131
articulo 222.  Definicién.
articulo 223.  Condiciones de uso.

CAPITULO 4. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION FORESTAL, tipo F (RPF) 132
articulo 224.  Definicién.
articulo 225.  Condiciones de uso.

CAPITULO 5.  SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION de INFRAESTRUCTURAS,
tipo I (RPI) 134
articulo 226.  Definicién.
arficulo 227.  Condiciones de uso de RPI de carreteras.
articulo 228.  Condiciones de uso de RPI de ferrocarriles.

CAPITULO 6. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION MINERA, tipo M (RPM) 136
articulo 229.  Definicién.
articulo 230.  Condiciones de uso.

CAPITULO 7. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION del PAISAJE, tipo P (RPP) 137
articulo 231.  Definicién.
articulo 232.  Condiciones de uso.

CVE-2013-18913

Pag. 3346 boc.cantabria.es 71/554




GOBIERNO BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA o

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBZ
normativa
CAPITULO 8. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION de RIOS, tipo R (RPR) 138
articulo 233.  Definicién.
articulo 234.  Condiciones de uso.
CAPITULO 9. SUELO RUSTICO de PROTECCION ORDINARIA (RPO) 140
articulo 235.  Definicién.
articulo 236.  Condiciones de uso y edificacion.
TITULO VIIl. REGIMEN del SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO 1.  DISPOSICIONES GENERALES 141
articulo 237.  Definicién.
articulo 238.  Régimen urbanistico.
arficulo 239.  Deberes legales de los promotores.
articulo 240.  Facultades urbanisticas de la propiedad.
articulo 241.  Sectores en el suelo urbanizable.
articulo 242.  Delimitacién de sectores.
CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 144
articulo 243.  Suelo urbanizable delimitado.
articulo 244.  Regulacién del suelo urbanizable de nueva creacion.
articulo 245.  Asignacién de usos.
arficulo 246.  Asignacién de tipologias.
articulo 247.  Aprovechamiento medio.
articulo 248. Regulacién del suelo urbanizable en ejecucién.
arficulo 249. Reservas de suelo para equipamientos.
arficulo 250.  Obtencidn de reservas de suelo para dotaciones.
articulo 251.  Determinaciones de ordenacién del suelo.
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TITULO I. VIGENCIA, EFECTOS y CONTENIDO del PLAN

CAPITULO 1.NATURALEZA y VIGENCIA del PLAN

articulo 01. Naturaleza y dmbito del Plan General.

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbana de CABEZON de la SAL
tiene por objeto la revision de las anteriores Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de suelo (en adelante RDL.2/08). Todo ello de acuerdo con la
legislacién autonédmica concordante en materia de regulacién de suelo,
como es la Ley de CANTABRIA 2/2001, de 25 de junio, de ordenacion
territorial y régimen del suelo de CANTABRIA (en adelante LOT.2/01), y sus
modificaciones posteriores, en especial, por su alcance, las contenidas en
la Ley de CANTABRIA 7/2007, de 27 de diciembre, de medidas fiscales y de
contenido financiero (en adelante LMF.7/07), y también en la Ley de
CANTABRIA 2/2009, de 3 de julio, la Ley de CANTABRIA 3/2012, de 21 de
junio, y la Ley de CANTABRIA 5/2012, de 11 de diciembre, todas ellas de
modificacién de la LOT.2/01.

2. El dmbito del presente Plan General es la totalidad del término municipal
de CABEZON de la SAL.

3. El presente Plan General se constituye en instrumento de ordenacién
integral del territorio municipal, abarcando la ordenacién de todo su
dmbito, la clasificacién y calificacidén urbanistica del suelo para el
establecimiento del régimen juridico correspondiente, la definicidn de los
elementos fundamentales de la estructura general del territorio respetando
la legislacién de mayor rango aplicable, la regulacién del uso y la
edificacién para el suelo urbano consolidado, asi como la de los sectores
del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable delimitado, la
delimitacién de unidades de actuacidn en estos tipos de suelo, la
determinacién de las Normas Urbanisticas, el trazado y las caracteristicas
de la red viaria, y todos los otros aspectos legales que le sean de aplicacién
en funcién de la legislaciéon vigente.

articulo 02.  Vigencia.

1. El presente Plan General entrard en vigor en los términos establecidos en la
legislacion de procedimiento administrativo comun, y, de acuerdo con el
articulo 84.1 de la LOT.2/01, sélo se producird ésta una vez efectuada su
publicacién en el Boletin Oficial de CANTABRIA en los términos del citado
articulo.

2. El Plan General tendrd una vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones y revisiones de que pueda ser objeto.

articulo 03. Efectos.

1. La aprobacién del Plan General le confiere los siguientes efectos:

a) Ejecutividad. Supondrd la habilitacién para el ejercicio de las facultades
urbanisticas por parte de los propietarios del suelo y de las construcciones, y
de las funciones necesarias por ley para el cumplimiento de las
determinaciones del Plan por parte del Ayuntamiento.

b) Declaracién de utilidad pUblica. Supondrd la declaracién de utilidad
pUblica de todas las obras precisas y de la necesidad de ocupacién de los
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terrenos, edificios, bienes o derechos correspondientes a los efectos de su
expropiacion, ocupacion temporal o imposicién de servidumbres.

c) Publicidad. Supondrd el derecho de consulta por cualquier administrado
de la documentacién del Plan y de informacidén por escritfo sobre el
régimen urbanistico aplicable a cualquier dmbito del término municipal.

d) Obligatoriedad. Supondrd que tanto Ila Administraciéon como los

particulares quedardn obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre

ordenacién urbana contenidas en el Plan.

Edificios fuera de ordenacién. Supondrd que los edificios, instalaciones y

usos del suelo existentes con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del

Plan que resulten disconformes con él serdn calificados como fuera de

ordenacién, asi como aquellos cuya expropiacién o demolicion esté

expresamente prevista por el planeamiento.

e

articulo 04. Revisién del Plan General.

1. Se entiende por revisién del Plan General la alteracién del contenido del
mismo que afecte de manera sustancial a la estructura y a la ordenacién
general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada
bien por la eleccidn de un modelo territorial distinto bien por la aparicién
de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrdfico o econdémico,
que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, bien por el agotamiento
de su capacidad.

2. Serdn supuestos directos de Revisién del Plan General :

a) Entrada en vigor de una nueva legislacién urbanistica que implique la
obligacién legal de proceder a la revision total o parcial del planeamiento.

b) Aprobacién de un planeamiento de cardcter supramunicipal que implique
la obligacién expresa de proceder a la revisidon total o parcial de este Plan.

c) El cumplimiento del plazo de DIEZ (10) afos desde la aprobacion definitiva
del presente Plan.

articulo 05.  Modificacién del Plan General.

1. Se entiende por modificaciéon del Plan General la alteracion de las
determinaciones del mismo en el caso de los supuestos no contemplados
en el articulo anterior, asi como la alteracién de la delimitacién de los
sectores, el cambio de clasificaciéon o calificacién singular del suelo y, en
general, cualquier reforma, variacién o transformacién de alguna de las
determinaciones del Plan siempre que, por su entidad, no entre dentro de
los supuestos de revision.

2. Las modificaciones del Plan General se sujetardn a las mismas disposiciones
en cuanto a procedimiento que el propio Plan, tal como establecen los
articulos 83 de la LOT.2/01 y 161 del Reglamento de Planeamiento,
debiendo justificarse adecuadamente, en cualquiera de los casos, la no
incidencia de la modificaciéon en la ordenacién general.

3. No se entenderd como modificacién del Plan General la actualizacién de
sus contenidos a la legislacién estatal o autonémica en materia de suelo o
de cualquiera otra materia cuando se trate de introducir modificaciones
sobrevenidas de la referencia a esas normativas en aspectos en los que el
presente Plan General hace alusidon directa a ellas o en ocasiones, incluso,
traslada parte de su texto literal, entendiéndose que un simple trdmite de
informacién pUblica del anuncio de la actualizacién remitida de normativa
durante un plazo de un (1) mes tras su aprobacién por la Alcaldia u érgano
asimilado, servird para la actualizacion de esos contenidos.
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articulo 06. Adecuacién del Plan General.

1. Tendrdn la consideracién de adecuacidn del Plan, y no de modificacién o
de revision del mismo, los cambios concretos en alguna de las
determinaciones o contenidos que puedan originarse por los siguientes
motivos:

a) Correccién de errores.

b) Ajustes de delimitacion o superficie previstos en las Ordenanzas de los
distintos dmbitos de actuacién manejados en el Plan, siempre que dicho
ajuste no suponga una variaciéon de superficie superior al DIEZ (10) por
CIENTO de la establecida para el dmbito afectado.

c) Aplicacién de los supuestos de compatibilidad y sustitucidn de usos.

d) Ajustes de la delimitacién de las clasificaciones o calificaciones de suelo,
pudiéndose incluir el total de una parcela en la clasificacién o calificaciéon
de suelo en que tuviera su OCHENTA y CINCO (85) por ciento ya clasificado
o calificado como tal.
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CAPITULO 2. CONTENIDO e INTERPRETACION del PLAN GENERAL

articulo 07. Documentacién del Plan General.

1. El presente Plan General consta de los siguientes documentos:

a) MEMORIA. Es el documento en el que se refieren los fines y objetivos de la
ordenacién urbanistica proyectada, y se deriva de las conclusiones
obtenidas del andlisis de la situacion existente. Se constituye en el
instrumento de interpretacién general del Plan y actia como documento
bdsico y vinculante para la resolucién de conflictos entre otros documentos
o determinaciones del propio Plan.

b) PLANOS de INFORMACION. En ellos se refleja grdficamente la situacion del
territorio municipal en cuanto a sus caracteristicas naturales y usos del suelo,
infraestructuras y estado actual del suelo.

c) PLANOS de ORDENACION. En ellos se recogen graficamente las
determinaciones normativas del Plan.

d) NORMAS URBANISTICAS y de EDIFICACION. Son el documento normativo de
ordenaciéon del territorio municipal con cardcter general, y se constituyen,
con cardcter especifico, en las Ordenanzas de la Edificacién y Uso del
Suelo para cada tipo de suelo clasificado, conteniendo el régimen general
o detallado de los requisitos de todo tipo para la regulacién expresa de la
ejecucién del Plan.

CATALOGO de PROTECCION del PATRIMONIO. Constituye el instrumento de
proteccién que el articulo 64 de la LOT.2/01 y el Reglamento de
Planeamiento contempla en su arficulo 86.3 como complemento del
planeamiento general en materia de especial proteccién de elementos
arquitecténicos o naturales que, por sus singulares valores, sean
merecedores de la misma.

f) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. Constituye el documento que refleja
tanto los costes que implicard la ejecucién del Plan como los medios
financieros disponibles o previsibles para ello, estimando la viabilidad real
del mismo.

INFORME de SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. De acuerdo con el arficulo 52.2 de
la LOT.2/01 y de la legislacién vigente en la materia, constituye el
documento en el que se evalta la incidencia medioambiental de las
determinaciones del planeamiento sobre el territorio, proponiendo, si fueran
necesarias, las medidas correctoras de los impactos que se produzcan. Se
sustancia en un trdmite ambiental que culmina con la MEMORIA AMBIENTAL
emitida por la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién
Ambiental Urbanistica del Gobierno de CANTABRIA.

INFORME de SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. De acuerdo con el articulo 15.4
del RDL.2/08, constituye el documento en el que se evalta la incidencia
sobre la Hacienda municipal de la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes derivados de la nueva ordenacién, asi como también
la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

e

9

h

articulo 08. Interpretacién del Plan General.
1. La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento de
CABEZON de la SAL de acuerdo con la legislacion vigente, y sin perjuicio de
las atribuciones y funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. La jerarquia en la interpretacién de los distintos documentos de las Normas
serd la siguiente:
Primero. Memoria Urbanistica.
Segundo. Normas Urbanisticas.
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Tercero. Planos de Ordenacién.
Cuarto. Catdlogo de Proteccién del Patrimonio.
Quinto. Planos de Informacién.

3. En todo caso, la documentacion escrita prevalecerd sobre la grdfica, asi
como también la medicién real sobre la realizada sobre planos.

4. En la interpretacion del Plan General prevalecerdn los criterios mds
favorables al mayor equilibrio entre edificabilidad y equipamientos, mayor
superficie de espacios libres, mejor conservacién del patrimonio protegido,
menor deterioro del medioambiente, el paisaje, el medio natural y la
imagen urbana, y, en general, la defensa del interés general de la
colectividad.

5. En cuanto a las referencias a legislacion especifica contenidas en este Plan
General, se enfiende que serdn obligatorias mientras dichas normativas
estén vigentes en su aplicaciéon, quedando sustituidas sus referencias, en el
caso de su derogacién, por las normas de similar alcance o contenido que
las sustituyeren.

articulo 09. Ordenanzas complementarias.
1. El presente Plan General establece ciertos pardmetros y condicionantes
que podrdn ser desarrollados posteriormente mediante Ordenanza
Municipal especifica sin que ello constituya modificacion de las mismas, asi
como también hacen referencia a Ordenanzas complementarias cuya
redaccién se considera conveniente para el mejor desarrollo y gestion del
propio Plan General.

articulo 10.  Informes urbanisticos.

1. Toda persona podrd solicitar por escrito Informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca o dmbito municipal, presentando su
solicitud en el Registro General del Ayuntamiento, debiendo identificar en
la misma, de forma inequivoca y acompainada por un plano de
emplazamiento, la situacién de la finca objeto de la consulta.

2. Asi mismo, los particulares podrdn consultar de forma directa todos los
documentos integrantes del Plan General en el local y el horario que sefale
el Ayuntamiento para tal fin, debiendo promoverse, en cualquier caso, la
posibilidad de la consulta telemdtica y abierta del planeamiento por medio
de la pagina web municipal.

3. Tal como se establece en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento,
el Ayuntamiento llevard un libro Registro en el que se inscribirdn todos los
acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de desarrollo y
gestién del Plan, asi como los acuerdos de revision y modificacion de las
misma, y las resoluciones administrativas y sentencias que les afectaren.
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TITULO Il. DESARROLLO y EJECUCION del PLAN GENERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 11. Competencia para el desarrollo del Plan General.

1. La competencia para el desarrollo y la ejecucién del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de CABEZON de la SAL, sin perjuicio de la
participacion de los particulares, denfro de las competencias que les
otorga la legislacién vigente y el propio planeamiento.

2. Los organismos de las Administracién General del Estado y de la
Comunidad Auténoma de CANTABRIA, dentro de sus atribuciones, llevardn
a cabo el desarrollo de las infraestructuras, equipamientos y servicios que
sean de su competencia, asi como también todas aquellas actuaciones en
cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor desarrollo del Plan
Generaly de sus objetivos y determinaciones.

articulo 12. Desarrollo del Plan General.
1. De acuerdo con el articulo 92 de la LOT.2/01, modificado por el articulo 16
de la LMF.7/07, el presente Plan General clasificard el suelo del término
municipal de CABEZON de la SAL en urbano consolidado, no consolidado y
de nucleo tradicional, urbanizable delimitado (no hay residual en atencién
a los criterios del RDL.2/08) y ristico de especial protecciéon y de proteccién
ordinaria.

2. Las previsiones del Plan General en suelo urbano consolidado y de nucleo
tradicional serdn de ejecucién inmediata, una vez completada su
urbanizacién y cumplidos los deberes establecidos en el articulo 98 de la
LOT.2/01.

3. Las previsiones del Plan General en suelo urbano no consolidado se
materializardn en cuanto a consolidacién y edificacién una vez cumplidos
los deberes establecidos en el articulo 100 de la LOT.2/01.

4. Las previsiones del Plan General en suelo urbanizable se desarrollardn a
tfravés de Planes Parciales y una vez cumplidos los deberes establecidos en
el articulo 106 de la LOT.2/01.

5. Las previsiones del Plan General en suelo rUstico serdn de aplicacion directa
en cuanto al uso, disfrute y disposicidén de los terrenos de conformidad con
la naturaleza propia de los mismos, siendo necesario, para el caso de
construcciones o usos excepcionalmente permitidos, de acuerdo con los
arficulos 112 y 113 de la LOT.2/01 (especialmente tras su modificacién por la
LOT.5/12), el cumplimiento de los procedimientos establecidos a tal fin por
la propia LOT.2/01.

articulo 13. Instrumentos de actuacion.
1. El desarrollo de las determinaciones del Plan General podrd llevarse a
cabo, segun los casos, mediante los siguientes tipos de instrumentos:
a) Instrumentos de ordenacioén.
b) Instrumentos de gestion.
c) Instrumentos de ejecucién.
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS de ORDENACION

articulo 14. Figuras de planeamiento.

1. Las figuras de planeamiento que habrdn de desarrollar las determinaciones

del Plan General en los dmbitos que les sean de aplicacién de acuerdo
con el Reglamento de Planeamiento y con la LOT.2/01, serdn las que a
continuacién se resefian:

a) Planes Parciales (PP). El Plan Parcial es el instrumento urbanistico cuyo
objeto es regular la urbanizacién y edificacion del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable, mediante la ordenacién detallada de
uno o varios sectores completos de los definidos por el Plan General, y sin
capacidad para modificar las determinaciones del mismo.

Planes Especiales (PE). Los Planes Especiales son el insfrumento de desarrollo

de las previsiones del Plan General, en los dmbitos por ellas sefialados y de

acuerdo con los contenidos del Reglamento de Planeamiento en sus
articulos 76 y siguientes y del articulo 60 de la LOT.2/01, con las finalidades
que a continuacién se mencionan:

b.1. Desarrollo del sistema general de comunicacién y de sus zonas de
proteccién, del sistema de espacios libres pUblicos, y del sistema de
equipamiento comunitario.

b.2. Ordenacién y proteccién de recintos y conjuntos arquitecténicos,
histéricos y artisticos.

b.3. Reforma Interior en suelo urbano (PERI).

b.4. Proteccién del paisaje, las vias de comunicacién, el suelo y el
subsuelo.

b.5. Ordenacién de los dmbitos de suelo rUstico proximos a los nicleos
urbanos o tradicionales para delimitar ese dmbito de proximidad,
establecer las condiciones de uso e integracién en el entorno y en
relacion con los ndcleos, asi como determinar las directrices generales
a seguir por las nuevas edificaciones.

b.6. Saneamiento de las poblaciones.

b.7. Mejora de los medios urbano, rural y natural.

b.8. Ordenacién de residuos.

b.9. Abastecimiento y saneamiento de aguas, suministro de energia y
comunicaciones po cable.

b.10. Cualesquiera otras finalidades andlogas.

b

2. Los instrumentos de desarrollo del planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental contendrdn los criterios, objetivos o condiciones especificas a
tener en cuenta en el andlisis de las alternativas que formen parte de ese
procedimiento.

articulo 15. Figuras complementarias de planeamiento.

1. Las figuras complementarias de planeamiento que habrdn de desarrollar
las determinaciones del Plan General en los dmbitos que les sean de
aplicacién de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento y con la
LOT.2/01, serdn las que a continuacion se resefan:

Estudios de Detalle (ED). Su redaccién serd necesaria para la aplicacién del

Plan General en los distintos fipos de suelo de acuerdo con el articulo 61 de

la LOT.2/01 y en orden a conseguir alguna de las siguientes finalidades:

a.l. Establecer alineaciones y rasantes en el caso de no estar establecidas
o bien completar, adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el
planeamiento, motivando los supuestos de modificaciéon y sin que
ésta pueda afectar a la estructura general del Plan.

a.2. Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
y completar, en su caso, la red de comunicaciones con los viales

a
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interiores necesarios para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de detalle,
todo ello sin que suponga aumento de ocupacién del suelo ni de las
alturas madximas y los volimenes edificables, y sin alterar las
previsiones de densidad de poblacién y usos permitidos.
En todo caso, un estudio de Detalle no podrd alterar la clasificacién o
calificacién del suelo, ni el aprovechamiento o la edificabilidad que
corresponda a los terrenos incluidos en su dmbito. Tampoco tendrd la
posibilidad de reducir el espacio destinado a espacios libres, ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes, ni reducir el espacio
global de cesion por todos los conceptos.
b) Ordenanzas urbanisticas (OU). Se desarrollan para regular aspectos
estéticos, condiciones higiénico-sanitarias o actividades susceptibles de
autorizacién en inmuebles y viales, no pudiendo, en ningun caso, modificar
el planeamiento de aplicacion ni afectar a las condiciones de
edificabilidad y uso del suelo interesado.
Proyectos de Urbanizacién (PU). Son proyectos de obras cuya finalidad es
llevar a la prdctica la realizacidén material de las determinaciones de los
Planes. No contendrdn determinaciones sobre ordenacién y régimen del
suelo o de la edificacion ni modificardn las previsiones del planeamiento
que desarrollen.
Catdlogos de Proteccién del Patrimonio. Son documentos complementarios
de las determinaciones de los Planes Especiales y del planeamiento general
a los efectos de proteger edificios, espacios o elementos arquitectdnicos o
naturales que, por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser
conservados, asi como aquellos afectados por la legislacion del Patrimonio
Cultural. Se redactardn de acuerdo a lo contenido en el articulo 44.2 de la
LOT.2/01 y del articulo 86 y siguientes del Reglamento de Planeamiento,
debiendo incluir las medidas de proteccién especificas y diferenciadas que
procedan a fin de evitar la destruccién o modificacion sustancial de los
elementos afectados.
e)Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico. Completan la documentacion
del planeamiento general de acuerdo con la LOT.2/09, en el senfido de
recoger todas las edificaciones existentes en el suelo ristico municipal con
caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas y constructivas propias de una
edificacién rural de las que constituyen el tipo en el municipio, que son,
ademds, acreedoras de someterse a procesos de transformacién en
funcién de ser representantes de ese modelo de la arquitectura tradicional
en el municipio en cuanto a sus valores.

C
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS de GESTION.

articulo 16. Ejecucién del Plan General.
1. La ejecucién del Plan General, de acuerdo con la LOT.2/01, requerird
siempre la aprobacién del instrumento de actuacién mds detallado
exigible segun la clase de suelo de que se trate.

2. En todo caso, la ejecucién del Plan General garantizard la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivados del proceso urbanizador en
los términos previstos en la LOT.2/01, asi como el cumplimiento de los
deberes de cesidon de los terrenos destinados a viales, espacios libres y
equipamientos pUblicos, de sistema general o local, y de aquellos en que
se situe el aprovechamiento correspondiente a la Administracién, asi como
también la recepcién gratuita y urbanizada de todo ello por parte del
Ayuntamiento.

3. La ejecucidon del Plan General se realizard mediante los sectores y sus
unidades de actuacion que se delimiten en cada tipo de suelo, salvo en los
supuestos de actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado y de
nucleo tradicional, y cuando se trate de ejecutar directamente por parte
de las Administraciones PUblicas los sistemas generales o cualesquiera otras
dotaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo.

articulo 17. Delimitacién de Unidades de Actuacién.

1. Las Unidades de Actuaciéon son los dmbitos territoriales delimitados para
posibilitar la ejecucién integrada del planeamiento con plena autonomia
técnica y econdmica, debiendo delimitarse de forma que garanticen el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, de equidistribucion y de
urbanizacién de la totalidad de su superficie conforme a la legislacién
urbanistica aplicable, pudiendo ser continuas o discontinuas en su
delimitacioén fisica.

2. La delimitacién de las Unidades de Actuacién, dando cumplimiento
siempre a lo establecido en el articulo 122 de la LOT.2/01 en cuanto a las
condiciones para la delimitacién de las mismas, podrd hacerse por alguno
de los siguientes mecanismos o instrumentos:

a) El propio Plan General.

b) Los Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior en desarrollo de
sus determinaciones.

c) En su defecto, por el Alcalde, de oficio o a peticién de los particulares
interesados, previos los frdmites de informacién publica durante veinte (20)
dias y notificacién a los propietarios afectados.

articulo 18.  Sistemas de actuacién.

1. Las unidades de ejecuciéon se desarrollardn por el sistema de actuacion
que, cuando no estuviera fijado por el presente Plan General o por el
planeamiento de desarrollo posterior, el Ayuntamiento determine para
cada caso.

2. Los sistemas de actuacién, de acuerdo con el capitulo VI de Titulo Il de la
LOT.2/01, son los siguientes:

a) Sistema de compensacién.

b) Sistema de cooperacién.

c) Sistema de expropiacion.

d) Sistema de concesidn de obra urbanizadora.
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articulo 19.  Sistema de compensacién.
1. La ejecuciéon del planeamiento por el sistema de compensacion se regird
en todo por lo contenido en la seccién segunda del capitulo VI de Titulo IlI
de la LOT.2/01, asi como en todo aquello que no se oponga a ella del
Capitulo Il del Titulo V del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

2. Elsistema de compensacién, de base privada, tiene por objeto la gestion y
la ejecucidn de la urbanizacién de una unidad de actuacién por los
mismos propietarios del suelo comprendido en su delimitacién agrupados
en Junta de Compensacion, excepto en el caso de que todos los terrenos
pertenezcan a un propietario Unico o de que todos acuerden seguir el
tfrémite del procedimiento abreviado previsto en el articulo 157 de la
LOT.2/01.

3. Una vez constituida, la Junta de Compensacién formulard un Proyecto de
Compensacién en el que se formalizard tanto el reparto de cargas y
beneficios entre los propietarios interventores como la cesidn al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas, de los terrenos de
cesién obligatoria y gratuita que establezca el planeamiento.

4. Correrdn a cargo de la Junta de Compensacion tanto el pago de los
Proyectos de Urbanizacién que hayan de redactarse para la ejecucion de
las obras como la contratacién, ejecucidén y pago de dichas obras de
urbanizacién necesarias en la Unidad de Ejecucién.

articulo 20.  Sistema de cooperacién.
1. La ejecucién del planeamiento por el sistema de cooperacién se regird en
todo porlo contenido en la seccion tercera del capitulo VI de Titulo Ill de la
LOT.2/01, asi como en todo aquello que no se oponga a ella del Capitulo Il
del Titulo V del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

2. En el sistema de cooperacion, de base publica, los propietarios del suelo
incluido dentro de la unidad de actuacidén aportan el suelo de cesidén
obligatoria y el Ayuntamiento asume el papel de urbanizador y ejecuta las
obras determinadas por el planeamiento.

3. Los costes de urbanizaciéon serdn a cargo de los propietarios afectados.

4. La aplicacién del sistema de cooperacidén exige la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en la unidad de actuacion, salvo que ésta sea
innecesaria por resultar suficientemente equitativa la distribucién de
beneficios y cargas en funcién de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Supuestos del artficulo 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) Las parcelas resultantes tras la ordenacién de la unidad de actuacion y la
deduccién del espacio viario y de los terrenos de cesidbn obligatoria,
cumplan las condiciones minimas de superficie, dimensiones y forma que
establezca la ordenanza de aplicacidén en funcién de la calificacion del
suelo afectado porla actuacion.

articulo 21. Sistema de expropiacién.
1. La ejecucién del planeamiento por el sistema de expropiacion se regird en
todo por lo contenido en la seccidon cuarta del capitulo VI de Titulo Ill de la
LOT.2/01, asi como en todo aquello que no se oponga a ella del Capitulo IV
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del Titulo V del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

2. En el sistema de expropiacion, de base publica, el Ayuntamiento obtiene la
propiedad de todos los bienes y derechos incluidos dentro de la unidad
afectada, ejecuta las obras de urbanizacién y enajena después las
parcelas susceptibles de edificacion. La fijacién del justiprecio expropiatorio
se realizard conforme a la legislacién del Estado, actualmente la Ley de
Expropiacion Forzosa, y el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

3. La expropiacién forzosa por razén de urbanismo se adoptard para el
cumplimiento de alguna de las siguientes finalidades:

a) Ejecucion de sistemas generales.

b) Desarrollo de unidades de actuacién cuando se fije como sistema de
actuaciéon.

c) Ampliacién del Patrimonio Municipal de Suelo.

d) Obtencién de terrenos destinados a la construccién de viviendas acogidas
al régimen de Proteccion Oficial o a otros usos declarados de interés
pUblico y social.

e) Porincumplimiento de los deberes urbanisticos de la propiedad.

articulo 22. Sistema de concesién de obra urbanizadora.
1. La ejecucidén del planeamiento por el sistema de concesién de obra
urbanizadora se regird en todo por lo contenido en la seccién quinta del
capitulo VI de Titulo Il de la LOT.2/01.

2. En el sistema de concesidén de obra urbanizadora, de base privada, el
Ayuntamiento concede a un agente urbanizador la realizacién de las obras
de urbanizacion, la localizaciéon de los terrenos de cesidon obligatoria y la
distribucidén de beneficios y cargas entre los propietarios, obteniendo su
retribucion de éstos, bien en terrenos edificables bien en metdlico,
conforme a lo convenido en el pliego de condiciones del concurso
convocado por con el Ayuntamiento para la convocatoria y adjudicacién
de las obras.

articulo 23. Actuaciones aisladas.

1. En suelo urbano consolidado y de nucleo tradicional, cuando no se actie
a través de unidades de actuacion, las parcelas se desarrollardn de forma
directa, y para ello deberdn contar con la condicidén de solar o garantizar
la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y de la edificacidon con los
requisitos establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestidon
Urbanistica y con el articulo 101 de la LOT.2/01, previa normalizaciéon de
fincas, si fuere necesario, y tras la preceptiva Licencia.

articulo 24.  Normalizacién de fincas.
1. Se entiende por normalizacién de fincas, de acuerdo con el contenido del
articulo 129 de la LOT.2/01, la operacién por la que se redefinen los linderos
de propiedades colindantes al objeto de adaptar su configuracién fisica a
las determinaciones de parcela minima del Plan General.

2. La normalizacién de fincas como sistema de gestion procederd en aquellos
casos asi senalados por el propio Plan General asi como siempre que sea
preciso regularizar la configuracién fisica de las parcelas no siendo
necesaria la redistribucion de beneficios y cargas derivados del
planeamiento entre los propietarios afectados. Es un proceso propio, en
general, del suelo urbano consolidado.
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3. El proceso de tramitacién de la normalizacién de fincas serd el recogido en
el articulo 129.3 de la LOT.2/01, iniciado bien a instancias del interesado con
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales en cuanto a su
necesidad bien por iniciativa municipal.

4. La normalizacién de fincas serd obligatoria para el colindante en el caso de
que una parcela no cumpla las condiciones dimensionales de parcela
minima (excepto en lo referente a su superficie), su titular inicie el trdmite
establecido en la LOT.2/01 y el Informe municipal sea favorable.

articulo 25. Reparcelacién.
1. La ejecucion del planeamiento por el método de la reparcelacion se regird
en todo por lo contenido en el Titulo Il del Real Decreto 3288/78, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2. Se entiende porreparcelacién la agrupacién o integracién del conjunto de
las fincas comprendidas en una unidad de ejecucién para su nueva y
posterior division ajustada a las Normas, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios originales en funcién de sus respectivos
derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda conforme a la
legislacion urbanistica vigente.

3. Lareparcelacién tiene por objeto:

a) La distribucién justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacién urbanistica.

b) La regularizacién de las fincas para adaptar su configuracién a las
exigencias del planeamiento.

c) La localizacién en parcelas aptas para la edificacién de los
aprovechamientos urbanisticos establecidos por las Normas y, de forma
concreta, de los correspondientes al Ayuntamiento en virtud de los deberes
de cesion.

articulo 26.  Parcelacién urbanistica.

1. Se considerard parcelacién urbanistica la division simulténea o sucesiva de
terrenos en dos o mds lotes que no tenga una finalidad exclusivamente
vinculada a la explotacién agraria de la tierra y que se lleve a cabo en
suelos clasificados como urbanos o urbanizables segin el presente
planeamiento. Esta operacién no puede dar lugar a parcelas que no
cumplan las condiciones de parcela minima de la Ordenanza que les sea
de aplicacién, ni a parcelas que pierdan la condicidon de solar.

2. En el caso de que una de las parcelas resultantes (matriz o segregada)
fuera inferior a la minima, la parcelacién serd admisible sélo si esa finca
fuera adquirida simultdneamente por el propietario del terreno colindante
con el fin de agruparlos y formar una nueva finca con parcela minima
suficiente, o en el caso de segregacién por la linea divisoria de las
clasificaciones urbanisticas. En estos casos, tales condiciones se hardn
constar en la licencia y se incluird la caracteristica concurrente en el
Registro de la Propiedad.

3. En suelo rustico no podrdn realizarse segregaciones, fraccionamientos o
divisiones de terrenos en contra de lo dispuesto en la LOT.2/01, en el
presente planeamiento o en la legislacién forestal, agraria o similar, salvo
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) que se frate de concentrar propiedades
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b) que se destine una de las fincas resultantes a cualquier tipo de uso no
agrario permitido en esta Ley, y siempre que no dé lugar a construcciones
residenciales colectivas, urbanizaciones y otras propias del entorno urbano.
A estos efectos, deberd solicitarse la correspondiente licencia dentro del
plazo de un afo desde la autorizacién de la divisién, segregacién o
fraccionamiento de terrenos, y ejecutarse en el plazo establecido en la
licencia o en sus prérrogas, haciéndose constar estas condiciones en la
autorizacién de la divisiéon, segregacién o fraccionamiento de terrenos, que
se unird en la escritura pUblica que se otorgue para su constancia en el
Registro de la Propiedad en la forma que corresponda conforme a la
legislaciéon hipotecaria.

4. En relacién con la legislacién de carreteras autondmicas de CANTABRIA y
los accesos desde las mismas, la parcelacién de fincas colindantes con
carreteras autonédmicas deberd contar con el informe favorable, previo y
vinculante, de la Consejeria correspondiente del Gobierno de CANTABRIA
con competencias en la materia y, con cardcter general, se tendrd en
cuenta que:

a) la parcelacién no debe dar origen a nuevos accesos

b) el acceso de la finca matriz serd el acceso para las restantes parcelas
resultado de la parcelacién o segregacién

c) en caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha
modificacion se hard de forma que atienda adecuadamente al resto de
fincas resultado de la parcelacion, y serd el Unico para todas ellas

articulo 27. Ordenanzas Municipales.
1. Alos efectos de este planeamiento tienen la consideracién de Ordenanzas
Municipales todas las disposiciones derivadas de competencias
municipales ordinarias que se refieran a la aplicacion del planeamiento
urbanistico y de los usos del suelo, y a la regulacién de las actividades y de
las obras.

2. Se consideran Ordenanzas Municipales todas las actualmente vigentes
cuyo contenido y determinaciones no se opongan a lo establecido por el
presente Plan.

articulo 28. Convenios urbanisticos.
1. Dentro del marco de la legislacion urbanistica vigente podrd utilizarse el
convenio urbanistico, de acuerdo con los contenidos del Capitulo IV del
Titulo VIl de la LOT.2/01, para los siguientes objetivos:

a) En fase de planeamiento:
a.l. Obtencién de mayores equipamientos.
a.2. Concreciéon de las determinaciones urbanisticas.
a.3. Localizacién y ubicacidon de zonas verdes y espacios libres.
a.4. Modificacion de las condiciones urbanisticas.
b) En fase de gestidon o de ejecucién:
b.1. Agilizacién de unidades de ejecucidon y gestidon.
b.2. Sustitucién en metdlico de las cesiones de aprovechamiento.
b.3. Permuta de aprovechamientos por solares, urbanizacién o ejecucién
de obras pUblicas.
b.4. Permuta de aprovechamientos por terrenos.
c) Cualesquiera otros que contribuyan a agilizar el planeamiento, su gestion,

la obtencién de sistemas locales y generales o la obtencién de reservas de
suelo para operaciones de iniciativa puUblica.

CVE-2013-18913

Pag. 3362 boc.cantabria.es 87/554




GOBIERMO
de

CaNTABRIA

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBI
normativa

2. Los convenios urbanisticos no podrdn alterar las prescripciones legales ni las
normas imperativas del planeamiento, la clasificacion del suelo y sus
calificaciones, los estdndares urbanisticos ni las normas de aplicacién
directa.

3. No serdn objeto de convenio las rebajas de aprovechamiento
determinadas como minimas por el Plan General.

4. Los convenios que afecten a la potestad de planeamiento deberdn ser
aprobados necesariamente por el Pleno del Ayuntamiento, junto con la
Modificacién del planeamiento que les habilite.

5. En los supuestos de cesiones no exigidas por el planeamiento, articuladas
mediante convenios urbanisticos o actas de cesién, el Ayuntamiento de
CABEZON de la SAL podrd compensar la cesidn efectuada de forma
econémica, en dinero, o bien compensar la edificabilidad perdida
atribuyendo la diferencia en la parcela resultante fras la cesidn. La
atribuciéon de esta edificabilidad se realizard previo Informe Técnico en el
que se acredite la edificabilidad que resulte de la cesidon efectuada, no
siendo necesario en este trdmite la modificacion del planeamiento.

6. Los convenios urbanisticos de cesién de suelo a viales con reconocimiento
de edificabilidad suscritos enfre la Administracion actuante y los
ciudadanos firmantes durante los DIEZ (10) afos previos a la entrada en
vigor del presente Plan General se entenderdn incorporados a las
prescripciones del mismo si estuvieran documentados o reconocidos por el
Ayuntamiento de CABEZON de la SAL. Los aprovechamientos o la
edificabilidad reconocida por convenio se sumardn a los atribuidos por la
Ordenanza de aplicacién.
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CAPITULO 4. INSTRUMENTOS de EJECUCION.

articulo 29. Proyectos de Urbanizacién.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad
general serd desarrollar en la prdctica y posibilitar la realizacién material de
las determinaciones del planeamiento en cuanto a obras de urbanizacién,
infraestructura y servicios, de acuerdo con lo contenido en el articulo 67 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, con el articulo é4 de la
LOT.2/01, o con alguna de las siguientes finalidades:

a) Llevar a la préctica en suelo urbano las determinaciones de las Normas.

b) Llevar a la prdctica en suelo urbanizable la realizacién material de las
determinaciones de los Planes Parciales.

c) Ejecucién de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. En ningUn caso un Proyecto de Urbanizaciéon contendrd determinaciones
sobre ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion, ni alterard las
previsiones y determinaciones del planeamiento que desarrolle.

3. Las obras de urbanizacién susceptibles de ser objeto de un Proyecto de
urbanizacién de forma aislada o agrupadas son las siguientes:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacién.

c) Red de alcantarilado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de agua potable.

e) Red de distribucién de agua de riego e hidrantes contra incendios.

f) Red de distribuciéon de energia eléctrica.

g) Red de alumbrado publico.

h) Red de abastecimiento de gas.

i) Red de telefonia y comunicaciones.

j) Jardineria y acondicionamiento de espacios libres.

4. En cuanto a documentacion, los Proyectos de Urbanizacion se atendrdn a
lo establecido en el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, y su tramitacién seguird el trémite contenido en el articulo 80
de la LOT.2/01.

articulo 30. Proyectos de Edificacién.

1. Las obras de edificacién se agrupardn bajo los siguientes epigrafes con
objeto de determinar la definicidén de los proyectos y de las condiciones
que han de cumplir en cuanto a documentacién especifica para su
tframitacién municipal:

a) Obras en los edificios existentes.

b) Obras de nueva edificacion.

c) Obras de demolicién.

2. La clasificacion de las obras responde a lo establecido en el "Capitulo 2.
DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS" del Titulo lll de las presentes Normas
Subsidiarias.

3. Obras en los edificios existentes. La documentacion especifica que habrdn
de contener los proyectos de edificacién relativos a este tipo de obras
respecto de la de los proyectos de obras de nueva edificacidén son los
siguientes:
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a) Descripcién fotogrdafica del edificio en su situacidn actual en su conjunto,
de los elementos mds caracteristicos y de las zonas e instalaciones que
vayan a ser objeto de la intervencién que pretende acometerse.

b) Levantamiento grdfico del edifico en su situacién actual.

c) Descripciéon pormenorizada de los elementos afectados por las obras.

4. Obras de nueva edificacién. La documentacion que habrdn de contener
los proyectos de obras de nueva edificacién serd la relativa al
correspondiente Proyecto Bdsico y de Ejecucién Material con el grado de
detalle suficiente y de acuerdo con la normativa técnica aplicable y con la
establecida por el Colegio Oficial de Arquitectos en materia de edificacién
y ofros Colegios Profesionales afectados en los otros aspectos posibles del
proyecto. En todo caso se incluirdn los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de la solucién adoptada y de las caracteristicas de las
obras a realizar, asi como justificacion del cumplimiento de la normativa
urbanistica de aplicacidon con expresién de todas aquellas circunstancias
que afectasen a la parcela y a sus relaciones con el entorno (fincas
colindantes, cuestiones ambientales, aspectos estéticos...).

Presupuesto, ya global ya pormenorizado (en funcién del tipo de obra),
realizado a partir de una estimacién del coste unitario y de una
cuantificaciéon de las distintas partidas que forman parte de los trabajos a
ejecutar.

Planos a escala adecuada y convenientemente acotados en los que se
definan las caracteristicas de la edificacidon objeto del Proyecto. Deberd
constar, ademds, un plano de parcela a escala minima 1/500 con
indicacion acotada y precisa de la situaciéon de la edificaciéon proyectada
asi como del arbolado de interés existente sobre la misma.

a

b

C

5. Obras de demolicién. La documentacién que habrdn de contener los
proyectos de obras de demolicién serd la necesaria para la correcta
definicién de los tfrabajos a realizar en cuanto a su ejecucién y medidas de
seguridad a considerar. Constard también la completa definicidn
documental (grdfica y fotogrdfica) de la edificacién a demoler.

6. Todos los proyectos de obras incluirdn entre su documentaciéon preceptiva
un Estudio de Gestion de Residuos procedentes de las obras, de acuerdo
con la legislacién vigente, que actualmente es el Real Decreto 105/2008,
por el que se regula la produccién y gestiéon de los residuos de construcciéon
y demolicién.

articulo 31. Proyectos de Actividades y de Instalaciones.

1. Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones son documentos técnicos
cuyo objetivo es la definicion, de forma total o parcial, de la maquinaria,
equipos mecdnicos o instalaciones técnicas necesarios para el ejercicio, en
un local apto para tal uso de una actividad concreta.

2. Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones se concretardn en alguna
de las siguientes figuras:

Proyecto de Instalacién de Actividad: define, con cardcter previo al inicio
de una actividad, los equipos mecdnicos y las instalaciones necesarias en
un local o edificio para la implantacién de la misma.

Proyecto de Modificacién de Instalacién: define, para una actividad ya en
funcionamiento, los nuevos equipos mecdnicos o las instalaciones que van
a modificarse o a implantarse en un local o edificio.

a

b
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3. La documentacién técnica con que habrdn de contar estos Proyectos
deberd someterse a las siguientes condiciones:

a) Redaccién por técnico competente.

b) Adecuacién y cumplimiento de la legislacion sectorial vigente para la
actividad que vaya a desarrollarse y de las Ordenanzas Municipales
correspondientes, asi como de la posibilidad de instalacién del uso en
razén de las presentes Normas.

c) Documentacién compuesta, como minimo, por Memoria descriptiva vy
justificativa de la actividad y su implantacién, Planos y Presupuesto.

d) Aceptacion de la Direccion Facultativa de las Obras a ejecutar por técnico
competente.
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CAPITULO 5. TRAMITACION y GESTION del PLAN GENERAL.

articulo 32. Actos sujetos a Licencia.

1. Estardn sujetos a la preceptiva Licencia municipal, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable, todos los actos de edificacion y los sefnalados en el
articulo 1 del Real Decreto 218/78, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como los contenidos en el articulo
183 de la LOT.2/01.

2. Se excluyen expresamente del régimen general de licencia las actividades
estrictamente relacionadas con los aprovechamientos forestales en suelo
ristico de especial proteccién, que deberdn someterse a autorizaciéon por
el érgano forestal del Gobierno de CANTABRIA, incluyéndose entre ellas de
forma expresa la corta de vegetacién arbérea o arbustiva, los movimientos
de tierras vinculados a la apertura, mejora o mantenimiento de las vias de
saca o desembosque de productos del aprovechamiento forestal, asi
como la apertura de caminos forestales en el dmbito de la gestiéon forestal
y la prevencidn, deteccién y extincidon de incendios forestales acometidos
por el érgano forestal, asi como los cierres de malla cinegética o ganadera
de cardcter temporal destinados a la proteccién de repoblaciones o al
manejo de ganado en suelos rUsticos de especial proteccion forestal.

2. La exigencia de Licencia municipal vincula tanto a los particulares como a
las Administraciones puUblicas, aun cuando afecten a terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de la posibilidad de aplicar los procedimientos
previstos en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para
razones de urgencia o excepcional interés publico y en el articulo 9 del
mismo Reglamento para obras que afecten directamente a la defensa
nacional.

articulo 33.  Obras con Licencias urbanisticas.
1. Las licencias urbanisticas pueden agruparse en los siguientes tipos:
a) Parcelaciéon
b) Obras de urbanizacién.
c) Obras de edificacién.
d) Otras actuaciones urbanisticas.
e) Ocupacién.
f) Actividades.

articulo 34. Procedimiento para la obtencién de Licencia.
1. La competencia para otorgar las Licencias corresponderd al Ayuntamiento,
salvo en los casos previstos por la legislacién urbanistica vigente.

2. Las Llicencias se otorgardn de «acuerdo con las previsiones vy
determinaciones de la legislacién urbanistica aplicable y del presente Plan
General y sus Ordenanzas.

3. El procedimiento de otorgamiento de Licencia se ajustard a lo establecido
en la legislacién de Régimen Local aplicable, debiendo constar en el
expediente de concesidn de licencia informes técnico y juridico.

4. En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo
facultades contra las prescripciones de la legislacién urbanistica aplicable y
del presente Plan General y sus Ordenanzas.
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5. La concesidn de Licencia requerird la previa aprobacién del planeamiento
mds pormenorizado de aplicacién sobre los terrenos afectados por la
solicitud.

6. La solicitud de Licencia de obras ird acompafada de la siguiente
documentacién:

a) Instancia en modelo oficial explicando las obras a realizar.

b) Oficios de direcciones facultativas de los técnicos competentes legalmente
autorizados y visados por sus Colegios profesionales respectivos.

c) TRES (3) ejemplares completos del proyecto técnico redactado por técnico
competente y visados por su Colegio Profesional (de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado
colegial obligatorio) y compuesto por la documentacién técnica exigible,
al menos, Memoria, Mediciones, Presupuesto y Planos. Al menos uno de los
ejemplares serd en soporte papel, quedando a la decisibn municipal el tipo
de soporte fisico de los otros dos ejemplares.

Justificacién de que la parcela tiene la condicién de solar en el caso de

obras de nueva planta.

e) Cuando se pretenda edificar en suelo urbano en parcelas que no cuenten
con la condicién de solar y no estén incluidas en unidades de ejecucion, se
estard a lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, y serd obligatoria como garantia de la realizacién de las obras
de urbanizacién la aportacién de los siguientes compromisos:

e.l. En la solicitud de Licencia el solicitante se comprometerd
expresamente a la edificacién y urbanizacién simultdneas.

e.2. Se prestard fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de
las obras de urbanizacién en la parte que corresponda y estimada en
precios reales de mercado.

e.3. En la solicitud de Licencia el solicitante se comprometerd a no utilizar
la construccidn hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizaciéon y a establecer tal condicidén en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a cabo para todo o parte del
edificio.

e.4. Elcompromiso a edificar alcanzard no sélo a las obras que afecten al
frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende
construir sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan
prestarse los servicios puUblicos necesarios, tales como redes de
abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico y
pavimentacién de aceras y calzadas, hasta el punto de enlace con
las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

f) Cuando se pretenda edificar en suelo urbano en parcelas incluidas en
unidades de ejecucién que alun no cuenten con la condicién de solar, se
estard a lo dispuesto en el arficulo 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, y serd obligatoria como garantia de la realizacidén de las obras
de urbanizacién la concurrencia de las siguientes circunstancias:

f.1. Deberd haber ganado firmeza por via administrativa el acto de
aprobacién del instrumento de gestion necesario para garantizar la
distribucién de beneficios y cargas.

f.2.  El estado de realizaciéon de las obras de urbanizacién deberd ser tal
que el Ayuntamiento considere previsible que a la terminaciéon de la
edificacion la parcela cuente ya con todos los servicios necesarios
para tener la condicién de solar.

f.3.  En la solicitud de Licencia el solicitante se comprometerd a no utilizar
la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho

d
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de propiedad o de uso que se lleven a cabo para todo o parte del
edjificio.

g) Cuando se pretenda edificar en suelo urbanizable, se estard a lo dispuesto
en el articulo 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica en cuanto a la
necesidad de la aprobacién previa del Plan Parcial y del Proyecto de
Urbanizacién y de la ejecucién de las obras de urbanizacién. No obstante,
en las condiciones del apartado anterior, se podrd conceder Licencia
antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados.

7. El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultdneo a la edificacién
comportard la caducidad de la Licencia sin derecho a indemnizacién y la
pérdida de la fianza depositada, impidiéndose el uso de lo edificado.

8. La resolucién de otorgamiento o denegacién de Licencia de obras deberd
estar motivada en el cumplimiento, o no, del presente Plan General o de
los requisitos formales necesarios para su concesiéon.

9. Una vez otorgada la Licencia se nofificard el acuerdo con la liquidacién de
la tasa alinteresado, que tendrd que satisfacer el pago en el plazo que se
sefale, al haber aceptado el compromiso de este pago con la solicitud de
Licencia. Si en el plazo establecido en la notificacién no se procede al
pago y retirada de la Licencia, se entenderd que se renuncia a ella y se
procederd a declarar su caducidad.

articulo 35. Licencias en Suelo RUstico.
1. El Ayuntamiento podrd otorgar Licencias en suelo rUstico de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 115 de la LOT.2/01, esto es, sélo en el caso del suelo
rUstico de proteccién ordinaria, y exclusivamente para las construcciones y
usos permitidos en el arficulo 113 de la misma Ley, correspondiendo a la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Gobierno
de CANTABRIA la autorizacién en suelo rUstico de especial protecciéon.

2. El procedimiento de tramitacién serd el legalmente establecido, que viene
fijodo en el articulo 116 de la LOT.2/01 en funcién de la competencia
municipal o de la competencia autonémica, y siempre de acuerdo con las
limitaciones al respecto de la legislacién sectorial aplicable.

articulo 36. Licencias de parcelacién.
1. En suelo rustico, las divisiones de parcelas estardn sujetas a la preceptiva
Licencia municipal, que se otorgard siempre que se ajusten a la legislacion
agraria aplicable, a lo previsto en el presente Plan General y a las demds
disposiciones de aplicacién.

2. En suelo urbano o urbanizable, las parcelaciones urbanisticas estardn
sujetas a la preceptiva Licencia municipal, que se otorgard siempre que las
parcelas resultantes sean aptas para la edificacién de acuerdo con las
condiciones de parcela minima que se fijan en las Normas para los distintos
tipos de suelo.

3. El Proyecto de Parcelaciéon contendrd los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa conteniendo las razones para la parcelaciéon y las
caracteristicas de la misma de acuerdo con las determinaciones de las
Normas o del planeamiento mds especifico sobre el que se apoye.
Deberdn describirse las fincas originales y las fincas resultantes con el grado
de precisién adecuado.
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b) Planos de estado actual a escala minima 1/1.000 sobre plano parcelario
oficial con identificacién de las fincas registrales originarias, edificaciones
existentes, arbolado y usos del suelo.

Planos de parcelaciéon a escala minima 1/1.000 con identificaciéon de las
parcelas resultantes y acotacién de las mismas en orden a establecer su
adecuacién a las condiciones de parcela minima que les sea de
aplicacién en funcién de la calificacion del suelo establecida por el Plan
General.

C

4. La concesidon de Licencia de parcelacion se entenderd incluida en la
aprobacién del proyecto de compensacidon o reparcelacion que la
contenga, asi como también con los acuerdos de aprobacién definitiva de
los Planes Parciales y Especiales y Estudios de Detalle que cuenten con la
documentacién senalada en el punto anterior.

5. La Licencia de parcelacién autorizard el amojonamiento de las parcelas
resultantes.

6. El Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de la Propiedad todos
los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacién y
gestiéon que afecten a parcelaciones o reparcelaciones, asi como los que
declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes, como documentacién
obligatoria para poder inscribir las escrituras de division de terrenos.

articulo 37. Licencias de obras de urbanizacién.
1. Toda obra de urbanizacién estard sujeta a la preceptiva Licencia
municipal.

2. Cuando las obras de urbanizacién se encuentren incluidas dentro de un
Proyecto de Urbanizaciéon, la aprobacién definitiva del mismo supondrd el
otorgamiento de la Licencia de obras de urbanizacién, sin perjuicio del
cumplimiento de los condicionantes que pudieran matizar la aprobacién
citada.

3. Cuando las obras de urbanizacién no se encuentren incluidas denfro de un
Proyecto de Urbanizacién su tramitacién se ajustard a lo previsto para las
Licencias de obras de edificacién.

articulo 38.  Licencias de obras de edificacién.
1. Toda obra de edificacién estard sujeta a la preceptiva Licencia municipal.

2. El otorgamiento o denegacion de la Licencia de obras de edificacion
requerird, para su resolucién, aparte la adecuacién de la actuaciéon
prevista a las condiciones y ordenanzas establecidas en el Plan y demas
normativa aplicable, la acreditacién de las siguientes circunstancias:

a) Adecuaciéon de la parcela al ordenamiento urbanistico del Plan General.

b) Formalizacién efectiva de las cargas urbanisticas definidas por el
planeamiento en el caso de actuacién por unidades de ejecucion.

c) Fijacién de alineaciones y rasantes sobre la parcela.

d) Acreditacién de la condicién de solar para la parcela en actuaciones
asistemadticas y de la terminacion de las obras de urbanizacién en unidades
de ejecucién, excepto que se garantice, en las condiciones fijadas por
estas Normas, la ejecucién simultdnea de la edificacion y la urbanizacién.

e) Obtencién simultdnea de la licencia de actividades que, en su caso,
requiera el uso que se pretenda instalar, asi como de los permisos y
autorizaciones que, en razén de la aplicacién de servidumbres, criterios de
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proteccién y normativas sectoriales que puedan afectar a la edificacién,
sean preceptivos.
f) Asuncién de la direccién facultativa por técnicos competentes para el
desarrollo de las obras en razén de su naturaleza y alcance.
Cuantos requisitos sean exigibles en relaciéon con el presente Plan Generaly
con el planeamiento pormenorizado de aplicacién.

9

4. El otorgamiento de la Licencia de obras de edificacion determinard la
adquisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado
fuera conforme con el Plan General.

articulo 39. Caducidad y suspensidn de Licencias.

1. El acto de otorgamiento de la Licencia fijard los plazos de iniciacién,
interrupcion madxima y finalizacién de las obras, que serdn los que a
continuacién se exponen:
Iniciacién. Las obras objeto de la licencia se iniciardn en un plazo no
superior a SEIS (6) meses desde la notificaciéon de la concesidn de la misma,
pudiendo solicitarse, en los términos de la legislacion de procedimiento
administrativo, las prérrogas que sean de aplicacion.
Interrupcién. Una vez comenzadas las obras, no podrdn quedar
interrumpidas por un periodo superior a CINCO (5) meses, pudiendo
solicitarse, por causa justificada, una prérroga para un periodo de TRES (3)
meses.
Finalizacién. Las obras terminardn en un plazo de TREINTA (30) meses a
contar desde su inicio, pudiendo solicitarse, una vez terminada la fase de
acabado de cubierta y cerramiento de fachadas, una prérroga por un
periodo mdximo acorde con la legislacién de procedimiento administrativo
comuUn y no menor de SEIS (6) meses.

a

b

C

2. La extincién del derecho a edificar por la caducidad de la Licencia se
producird por incumplimiento de los plazos fijjados en el punto anterior
mediante declaracién formal en expediente tramitado con audiencia del
interesado.

3. La caducidad de la Licencia comportard la imposibiidad de continuar
actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo, previa
autorizacién expresa del Ayuntamiento, las obras necesarias para
garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de la edificaciéon
ya realizada.

4. Las Licencias de obras concedidas sobre la base de un Proyecto Bdsico se
extinguirdn en sus efectos si en el plazo de TRES (3) meses desde su
notificacion no se presentase a trdmite el correspondiente Proyecto de
Ejecucion.

5. La suspensidn de la eficacia de una Licencia de obras se producird una vez
se compruebe el incumplimiento de sus condiciones y tendrd vigencia
hasta que no se subsanen las mismas de forma efectiva.

articulo 40. Licencias de apertura y actividades.

1. Estdn sujetos a licencia de actividad y de instalacién todos los proyectos
contemplados en el articulo 30 del presente Plan General siempre que, en
el caso de modificacién o sustitucidon de las instalaciones, dicha variacién
suponga un cambio en cuanto a las caracteristicas de la misma y de sus
factores de control (potencia, emisién de ruidos, olores, humos,
vibraciones...).
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2. La concesidn de licencias de apertura y de actividades requerird el
cumplimiento de las condiciones urbanisticas contenidas en el Plan
General que sean de aplicacién por razones de las obras, los usos y demds
aspectos regulados por ellas.

3. En el caso de actividades afectadas por la tramitacién de expedientes
ambientales en cumplimiento de la Ley de CANTABRIA 17/2006, de 11 de
diciembre, de control ambiental integrado (en adelante LCAL17/06), ser&
necesario el informe favorable del Organismo competente respecto al
establecimiento de las medidas correctoras a que hubiere lugar, siendo
motivo de pérdida de eficacia de la licencia la comprobacién de la
inaplicaciéon o de la deficiencia de dichas medidas correctoras.

articulo 41. Licencias de primera ocupacién.

1. La Licencia de primera ocupacién tiene por finalidad la autorizacién de la
puesta en uso de los edificios o instalaciones, con el frdmite previo de la
comprobacién de que las obras han sido realizadas conforme a las
condiciones de la licencia otorgada en cuanto a las propias obras y al uso
al que van a destinarse, y de que se encuentran aptos para esa puesta en
uso.

2. Estardn sujetas a licencia de ocupacioén los siguientes actos:

a) Primera utilizacién de edificaciones de nueva planta y de todas aquellas en
que las obras hayan alterado la configuracién arquitectdnica de las
mismas o de los usos a que se destinan.

b) Puesta en uso de instalaciones y apertura de establecimientos industriales o
comerciales.

c) Modificacién del uso en los edificios.

3. En los casos de primera ocupacién de las edificaciones serd necesaria la
acreditacion de las siguientes circunstancias relativas a las obras,
instalaciones o cambios de uso:

a) Certificacion final de obras de la Direccién Facultativa de las mismas
cuando asi la requiera el tipo de obra ejecutada.

b) Licencia de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de ofras
Administraciones que puedan verse afectadas en funcién del uso al que
vaya a destinarse la construccidén, asi como todas las autorizaciones
administrativas de cardcter sectorial que sean de aplicacién.

c) En el caso de no ser necesaria la Direccidén Técnica Facultativa de las
obras, certificacion de las Companias suministradoras de gas y electricidad
acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

d) Terminacién y recepcién por parte del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacién en el caso del compromiso de ejecucidon simultdnea con la
edificacién.
En el caso de edificios sometidos al régimen de division horizontal, boletin y
protocolo de pruebas de la instalacidon de telecomunicaciones sellada por
la Jefatura Provincial de CANTABRIA, y certificado final de obras (para mds
de veinte viviendas por portal) suscrito por el técnico autor del proyecto de
infraestructura comuUn de telecomunicaciones y visado por su colegio
profesional.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales.

e

4. Las compahias suministradoras de servicios (agua, energia eléctrica, gas,
telefonia...) exigirdn para la contratacion de los respectivos servicios la
acreditacién de la licencia urbanistica, siendo necesaria para la
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contrataciéon definitiva de los servicios citados la preceptiva licencia de
primera ocupacién o, en su caso, la licencia de apertura.

5. El anuncio de la concesién de licencia de primera ocupacioén, de acuerdo
con el arficulo 190.3 de la LOT.2/01 en su redaccién dada por la Ley de
CANTABRIA 5/2012, deberd publicarse en el Boletin Oficial de CANTABRIA y
en el taldn de anuncios del Ayuntamiento, con indicacién de los recursos
pertinentes.
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CAPITULO 6. INCIDENCIA sobre SITUACIONES EXISTENTES.

articulo 42.  Situaciones de fuera de ordenacién.

1. A los efectos del articulo 88 de la LOT.2/01, se consideran como fuera de
ordenaciéon los edificios e instalaciones erigidos con antferioridad a la
aprobacién definitiva del presente Plan General que resulten disconformes
con el mismo por alguno de los siguientes motivos:

a) Ocupar suelo calificado como viario o espacio libre pUblico por el Plan
General o sus instrumentos de desarrollo.

b) Desarrollar usos considerados incompatibles por la presente Normativa para
la calificacion de suelo en que se ubican, especialmente considerados los
usos productivos. Albergar usos cuya repercusion ambiental sobrepase los
limites establecidos por la legislacién vigente en materia de seguridad,
salubridad o proteccién del medio ambiente.

c) Estar senalados expresamente por el presente Plan General como fuera de
ordenacion.

d) Provenir de situaciones urbanisticas no legalizables.

2. En estos edificios no podrdn realizarse obras diferentes de las siguientes, en
funcién de la causa que origina la situacién de fuera de ordenacién, y
siempre de acuerdo con el trdmite previo previsto en el articulo 88.3 de la
LOT.2/01:

En el supuesto 1.a) Unicamente se podrdn realizar obras destinadas a
mantener las obligadas condiciones de higiene y ornato de las
edificaciones.

b) En el supuesto 1.b) podrdn realizarse obras para el mantenimiento de las
condiciones de higiene y ornato asi como obras de conservaciéon que no
afecten a elementos estructurales del edificio. En todo caso, se permitirdn
también todas las obras tendentes a la sustitucion del uso incompatible por
un uso de los considerados como caracteristico o compatible por el
presente Plan General.

En el supuesto 1.c) podrdn realizarse obras para el mantenimiento de las
condiciones de higiene y ornato asi como aquellas obras de conservaciéon
y consolidacién cuyo importe no suponga un costo superior al QUINCE (15)
por CIENTO del valor del inmueble (excluyendo el valor del suelo) y no
superando nunca un monto total de SESENTA MIL (60.000) euros.

d) En el supuesto 1.d) no podrd realizarse obra alguna.

a

C

articulo 43. Situaciones de fuera de ordenanza.
1. Se consideran como fuera de ordenanza los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan
General que resulten disconformes con el mismo por incumplir las
condiciones de edificaciéon de la Ordenanza especifica que les afecta.

2. Las obras permitidas en estos edificios serdn las necesarias para eliminar la
situacion de fuera de ordenanza, asi como las de conservacién,
consolidacién y mantenimiento, rehabilitacion y reestructuracion siempre
que el importe de las obras a ejecutar no supere el CUARENTA (40) por
CIENTO del valor actual de la edificacién (excluido el valor del suelo).

articulo 44. Situaciones preexistentes.
1. La entrada en vigor del presente Plan General supone la derogacién del
planeamiento anterior.
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2. Los instrumentos de planeamiento de rango inferior que en el momento de
enfrada en vigor del presente Plan General no contasen con acuerdo de
aprobacién definitiva deberdn adaptar sus determinaciones a lo dispuesto
en este Plan General.

3. Los instrumentos de planeamiento de rango inferior que, contando con
acuerdo de aprobacién definitiva en el momento de entrada en vigor del
presente Plan General , no se modifiquen de forma expresa por las mismas
se considerardn vigentes y se regirdn por sus determinaciones y ordenanzas
especificas. En todo lo no regulado por ellos serédn de aplicacién el nuevo
Plan General.
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CAPITULO 7. CONTROL de la EJECUCION de las OBRAS

articulo 45. Inspeccién de la ejecucién.

1. Los promotores deberdn comunicar al Ayuntamiento con antelacién
minima de QUINCE (15) dias la fecha prevista de inicio de las obras
solicitando la comprobacién del replanteo y el sehalamiento de la
alineacién oficial si la hubiera, acto en el que deberd estar presente algin
representante de la Direccién Facultativa de la Obra junto con el Técnico
Municipal.

2. Este sefalamiento se efectuard a instancias del promotor y la suscripcién
del acta de replanteo eximird a los actuantes de responsabilidades
administrativas ulteriores por dicha causa, excepcién hecha de posteriores
incumplimientos del replanteo aprobado. En todo caso, la inactividad del
Ayuntamiento en este acto no interrumpird los plazos para el inicio de las
obras.

3. El vallado de las obras con frente a via publica, que deberd ser con
material opaco, deberd garantizar el paso de personas en las exigibles
condiciones de seguridad para no interrumpir el trédfico peatonal de la via
que pudiera invadirse. Serd de obligado cumplimiento el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se aprueban las Disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccién, asi como todas
las disposiciones vigentes en materia de seguridad en el trabajo, y se
garantizard, mediante Direccién Facultativa por técnico competente, la
seguridad en la instalacién de andamios y gruas que pudieran afectar a
vias publicas.

4. Toda alteracién de un proyecto que haya sido objeto de Licencia durante
el franscurso de las obras deberd someterse a autorizacién municipal
previa, salvo las modificaciones constructivas o de ajuste e interpretacion
del proyecto.

5. Los promotores deberdn comunicar al Ayuntamiento con antelacién
minima de DIEZ (10) dias la fecha prevista de terminacién de las obras y de
todas aquellas fases de las mismas que estén obligadas a inspeccién o
control municipal en los términos establecidos por la Licencia de obras. La
inspeccién municipal se cefird Unicamente a la adecuacién de las obras
en curso al proyecto autorizado y al cumplimiento de los términos de la
Licencia en todos los aspectos regulados por ella.

articulo 46. Conclusién de las obras.

1. La finalizacién de las obras sometidas a Licencia supondrd, por parte del
propietario de las mismas, la conclusidon de los siguientes trabajos:

a) Retirada de todos los andamios, vallados, protecciones, escombros y
material sobrante de la obra.

b) Reposicidon y construccion del piso definitivo de las aceras y calzadas,
incluso bordillos, conducciones, alcorques, arbolado y todos aquellos
elementos urbanisticos afectadas por las obras. Las condiciones de
Licencia establecerdn también las necesidades urbanas que afecten a la
instalaciéon o construccidn interesada por ella en cuanto a la reposicién o a
la nueva disposicion de contenedores de basuras, arbolado, farolas vy
demds elementos urbanos que se estimen convenientes.
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2. La licencia de ocupacién requerird como trdmite previo indispensable la
comprobacién sobre el terreno por los Servicios Técnicos Municipales de la
finalizacién de los trabajos sefalados en el articulo anterior.

3. Elincumplimiento de cualquiera de los términos de la Licencia otorgada, ya
en cuanto a plazos ya en cuanto a conclusibn de las obras o de los
frabajos mencionados en este articulo, dard lugar a la actuacién del
Ayuntamiento en los términos que se consideren oportunos para remediar
las deficiencias constatadas con cargo a las garantias para la
urbanizacién constituidas por el promotor al inicio de las obras.

4. Los promotores deberdn comunicar por escrito al Ayuntamiento la
terminacién de las obras, acompanando el escrito con Cerfificaciéon de
Final de Obra suscrito por la Direccidon Facultativa de las mismas visado por
el Colegio Profesional correspondiente. Los Servicios Técnicos Municipales
comprobardn en visita de inspeccidén la adecuacién de las obras a la
Licencia concedida y determinardn la procedencia de la concesién de
licencia de ocupacién o la necesidad de subsanacion de las deficiencias
que hubieran podido detectarse.

articulo 47. Recepcién de las obras de urbanizacién.

1. Los promotores deberdn comunicar por escrito al Ayuntamiento la
terminacién de las obras de urbanizacién, acompanando el escrito con
Certificaciéon de Final de Obra suscrito por la Direccidén Facultativa de las
mismas visado por el Colegio Profesional correspondiente, asi como planos
de estado definitivo, documentos de conformidad de las companias
suministradoras con los distintos servicio y compromisos del promotor en lo
relativo a cesidon de tferrenos y conservacién de las obras. Los Servicios
Técnicos Municipales comprobardn en visita de inspecciéon la adecuacién
de las obras a la Licencia concedida y determinardn la procedencia de la
recepcién de la urbanizacién o la necesidad de subsanacién de las
deficiencias que hubieran podido detectarse.

2. La formalizacién por los propietarios de la Unidad de Ejecucién de las
cesiones de ferrenos destinados a viales, zonas verdes, dotaciones pUblicas
Yy, en su caso, el DIEZ (10) por ciento del aprovechamiento, a favor del
Ayuntamiento, serd requisito previo indispensable para la recepcién
provisional de las obras de urbanizacién.

3. La firma del acta de recepcidn provisional supondrd, para el Ayuntamiento,
la asuncién del deber de mantenimiento y conservacion de las obras de
urbanizacién y de las dotaciones publicas, salvo que esta obligaciéon
recaiga sobre los propietarios con cardcter voluntario u obligatorio por
alguna consideracién expresa.

4. Durante el periodo de garantia previo a la recepcidn definitiva, el promotor
serd el responsable de la reparacidon de los dafos derivados de vicios
ocultos que pudieran producirse.

articulo 48. Infracciones.
1. Las infracciones en materia de licencias y ejecucion de obras se regulardn
en todo conforme a lo establecido en Capitulos Il y Il del Titulo V de la
LOT.2/01, asi como lo contenido en los Titulos Il y Il del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, referentes a proteccién de la legalidad urbanistica y
a las infracciones urbanisticas y sus sanciones.
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CAPITULO 8. DEBER de CONSERVACION

articulo 49.  Contenido del deber de conservacién.
1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, construcciones y edificaciones
deberdn mantenerlos en las adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

2. Se consideran contenidas en el deber de conservacién de acuerdo con los
articulos 200 a 202 de la LOT.2/01, las siguientes:

a) Obras de mantenimiento y conservaciéon cuyo objeto sea evitar la merma o
deterioro de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato puUblico, asi
como la consolidacién del correcto funcionamiento de los servicios e
instalaciones de los edificios y locales.

b) Obras de reparacién que repongan las correctas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato puUblico de las construcciones e
instalaciones asi como las condiciones minimas de uso, siempre que el
importe de dichos trabajos no supere el CINCUENTA (50) por ciento del
valor actual delinmueble excluido el valor del suelo.

3. El deber de conservacion corresponde a los propietarios de los inmuebles y
construcciones, sin perjuicio de los derechos y obligaciones a que los
posibles arrendatarios se vean sometidos en cumplimiento de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

articulo 50. Conservacién de urbanizaciones.

1. El propietario de cada parcela es responsable de la conservacion en buen
estado de funcionamiento de todas las redes interiores de servicio. Asi
mismo, en urbanizaciones particulares, los propietarios correrdn a cargo
con los gastos de mantenimiento de calzadas, aceras, redes de distribucién
y servicio, alumbrado y resto de elementos constitutivos de la urbanizacién.

2. El Ayuntamiento podrd sefalar la constitucidén de entidades urbanisticas
colaboradoras de conservacién cuando las circunstancias asi lo aconsejen
y de acuerdo con lo contenido en el articulo 119 de la LOT.2/01.

3. Las entidades de conservacién se regirdn por lo establecido en los articulos
24 vy siguientes del Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica, que, a estos efectos, se incorpora
como normativa aplicable en estas Normas Subsidiarias en cuanto a la
constitucién, organizacién, derechos, deberes y funcionamiento de las
citadas entidades.

4. Los estatutos y régimen de funcionamiento de las entidades urbanisticas
colaboradoras regulardn su constituciéon, funcionamiento, derechos y
obligaciones de cardcter econdémico y de otro orden, asi como su régimen
de mantenimiento.

5. En todo caso, se considerardn la urbanizacién y sus elementos, y de forma
especifica, terrenos, viario y dotaciones, como bienes de dominio y uso
publico, si bien adscritos a la entidad que los conserve.

6. Las enfidades urbanisticas colaboradoras de conservacién ya existentes o
las comunidades de propietarios que realicen estas funciones deberdn
adaptar su régimen de funcionamiento a lo dispuesto en los nUmeros
anteriores.
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articulo 51. Conservacioén de solares.
1. Los solares deberdn estar cercados en todo su perimetro libre mediante
vallas cuyas caracteristicas se consideren adecuadas por los Servicios
Técnicos Municipales en funcién de las condiciones contenidas en el
articulo 125 de este Plan General.

2. Todos aquellos elementos que puedan generar peligros de accidentes,
como por ejemplo, pozos o desniveles, deberdn estar suficientemente
protegidos.

3. Los solares deberdn permanecer limpios de maleza y de basuras en
evitacién de posibles causas de incendio, malos olores o problemas
sanitarios por la proliferacién de insectos o roedores transmisores de
enfermedades.

4. Los solares deberdn respetar las servidumbres de paso de redes de
abastecimiento y distribucién y todas aquellas que puedan ser de
aplicaciéon.

articulo 52. Conservacién de edificaciones.

1. Los propietarios de los inmuebles deberdn mantener en adecuada
situacion de conservacién y funcionamiento las acometidas de las redes de
servicio, asi como también se deberdn preservar las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato que a continuacién se explicitan.

2. Seguridad: el mantenimiento de los edificios en condiciones minimas de
seguridad garantizard, al menos, los siguientes aspectos:

a) Estanqueidad al paso del agua en cubiertas y cerramientos.

b) Proteccidn de la estructura ante incendios.

c) Estabilidad resistente de la estructura del edificio, asi como proteccion de
la misma ante los efectos de la corrosidén o de agentes agresores y ante
posibles filtraciones lesivas para la cimentacién.

d) Estabilidad de los materiales de cobertura, fachada y cerramientos ante
posibles riesgos para las personas y los bienes por problemas de sujecion.

3. Salubridad: el mantenimiento de los edificios en condiciones minimas de
salubridad garantizard, al menos, los siguientes aspectos:

a) Mantenimiento en buen estado de uso y utilizacidon de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, y elementos de ventilacién e iluminacién.

b) Limpieza adecuada y suficiente de los edificios y sus espacios libres en
evitacion de posibles malos olores o problemas sanitarios por la
proliferacién de insectos o roedores tfransmisores de enfermedades.

c) Conservacién en buen estado de los elementos emisores de humos vy
particulas y de sus elementos de control y regulacion.

4. Ornato pUblico: la conservacion de los edificios en condiciones minimas de
ornato publico garantizard, al menos, el mantenimiento adecentado de las
fachadas a través de operaciones de limpieza, pintura, reparacién o
reposicién de los materiales de revestimiento.

articulo 53. Conservacién del patrimonio catalogado.
1. Se regird en todo por lo establecido en el Titulo X de este Plan General y por
las fichas especificas de Catdlogo.
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CAPITULO 9. DECLARACION de RUINA de los EDIFICIOS

articulo 54.

articulo 55.

articulo 56.

Supuestos de ruina.

1. De acuerdo con el articulo 202 de la LOT.2/01, se declarard el estado de
ruina de cualquier edificio o construccién que incurra en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Ruina inminente: el edificio, dada la gravedad de su estado, amenaza con
el derrumbamiento préximo. Se trata de una situacién de peligro inmediato
que requiere la urgencia en la actuaciéon de la autoridad municipal para
que, con la mayor rapidez y por motivos de seguridad, disponga lo
necesario para impedir los dafos a las personas y los bienes.

b) Ruina econémica: el coste de las obras necesarias para la reparacién del

edificio es superior al CINCUENTA (50) por ciento del valor actual del edificio

o plantas afectadas establecido a partir del valor de reposicion de la

edificacién depreciado en razén de la antigledad de la misma, excluido el

valor de suelo.

Ruina técnica: el edificio presenta un agotamiento generalizado de sus

elementos estructurales o fundamentales.

d) Ruina urbanistica: las obras requeridas en el edificio no pueden ser
autorizadas por encontrarse en situacion de fuera de ordenacion.

[}

2. El procedimiento de declaracién del estado ruinoso de las construcciones
se tramitard de acuerdo con lo establecido en los articulos 17 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Efectos de la declaracién de ruina.

1. Las edificaciones declaradas en ruina, de acuerdo con el articulo 202.1 de
la LOT.2/01, deberdn ser demolidas o rehabilitadas conforme a las
previsiones del planeamiento en el plazo establecido por la declaracién.

2. En el caso de bienes culturales o de los edificios y construcciones
catalogados para su proteccién por este Plan General en su Titulo Xl, se
adoptardn las medidas mds adecuadas a la finalidad conservadora que
justifico su proteccién.

Actuaciones de urgencia.

1. De acuerdo con el articulo 202 de la LOT.2/01, si existiera urgencia y
cuando la amenaza de ruina ponga en peligro la seguridad de las
personas o bienes, el Alcalde, bajo su responsabilidad y por motivos de
seguridad, ordenard el inmediato desalojo de sus ocupantes y la adopcién
de las demds medidas necesarias que resulten estrictamente necesarias
para evitar dichos dafos.
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CONDICIONES GENERALES de las OBRAS y dela
EDIFICACION

DISPOSICIONES GENERALES

Definiciones generales.

1. Son las definiciones generales establecidas por este Plan General para el
exacto establecimiento del sentido y contenido de los distintos aspectos
y condiciones relativos a las obras, la edificacién y las servidumbres de
aplicacion.

2. El Plan General se regird en todo lo relativo a su aplicaciéon e
interpretacion por lo establecido en las definiciones y condiciones
generales del presente Titulo.

Tipos de condiciones.

1. Se establecen los siguientes grupos de condiciones:

a) Definiciones: determinan el contenido y el alcance exactos de la
terminologia empleada en el presente Plan General para la correcta
aplicacién del mismo.

a.l. Obras en los edificios.

a.2. Parcelas.

a.3. Posicidon de la edificacién.
a.4. Forma de la edificacién.
a.5. Superficie de la edificacién.

b) Condiciones: establecen el régimen aplicable a las distintas actuaciones
posibles tanto edificatorias como de urbanizacion.
b.1. Volumen de los edificios.
b.2. Seguridad y calidad de los edificios.
b.3. Estética de los edificios.
b.4. Ambientales.
c) Servidumbres: constituyen el conjunto de limitaciones de aplicacién directa

procedentes de normativas sectoriales no urbanisticas pero con
implicaciones en cuanto al respeto de distancias de proteccién o de uso
de infraestructuras diversas.
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CAPITULO 2. DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS

articulo 59. Niveles de obras.

1. En funcién del alcance técnico de las obras, de su complejidad y de los
elementos del edificio a los que afectan, en orden a establecer la forma de
framitar su licencia municipal y el proceso de control urbanistico, y de
acuerdo con los criterios sobre la necesidad de proyecto técnico de los
articulos 2y 4 de la Ley de Ordenacion de la Edificacién (en adelante LOE),
el presente Plan General considera los siguientes niveles de obras:

a) Menores: son aquellas de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y
econdmica que no suponen alteracién del volumen del edificio, del uso del
mismo, del nUmero de viviendas y locales, ni afectan al disefio exterior del
edificio, a sus elementos portantes o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad del mismo. No requerirdn, por tanto, proyecto firmado por
profesional titulado.

b) Mayores: son aquellas obras de nueva construccion o de ampliacién,
modificacién, reforma o rehabilitacién que alteren la configuracién
arquitecténica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
cardcter de intervencion total o las parciales que produzcan una variaciéon
esencial de la composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del
edificio o local afectado, asi como también todos aquellos actos de
edificacién que, sin tener el cardcter de obra menor, se encuentran
recogidos en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

articulo 60. Clasificacién de las obras.
1. En funcién de la naturaleza de las obras y de su extensién, el presente Plan
General considera las siguientes clases de obras:
a) Obras sobre los edificios.
b) Obras de nueva edificacién.
c) Obras de demolicién.
d) Obras Parciales.

articulo 61. Obras sobre los edificios.

1. Se incluyen en este apartado todas aquellas obras que modifican el interior
o el exterior de la edificaciéon existente con distintos fines. El presente Plan
General establece los siguientes tipos:

a) Conservacion.

b) Restauracién.

c) Consolidacioén.

d) Rehabilitacién.

e) Reestructuracién.

f) Obras exteriores.

2. Conservacidén. Son obras de conservaciéon las destinadas al mantenimiento
de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el deterioro
ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se incluyen
las estrictas obras de mantenimiento, retejado, pintura, solados, revocos y
eventuales reparaciones de elementos decorativos o instalaciones.

3. Restauracion. Son obras de restauraciéon las destinadas a recuperar la
imagen y condiciones originales del edificio a partir de pruebas
documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, no
permitiéndose las aportaciones de nuevo disefio. Constituyen el grado
maximo de conservacion por incluir la reparacién o incluso sustitucién de
elementos estructurales e instalaciones. Con objeto de recuperar el estado
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original de los edificios se incluyen en este apartado la eliminacién de
anadidos, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos
modificados, etc.

4. Consolidacién. Son obras de consolidacién las destinadas al afianzamiento
o refuerzo de los elementos estructurales, incluso con ocasionales
sustifuciones de éstos. Se permiten eventuales aportaciones de nuevo
disefo debidamente justificadas.

5. Rehabilitacién. Son obras de rehabilitacion las destinadas a una
redistribucion mds eficaz del espacio interior del edificio, a una adecuacién
a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de
habitabilidad, sin afectar nunca a las caracteristicas estructurales del
edificio. Se incluyen en este apartado las obras destinadas a restablecer las
condiciones minimas de habitabilidad: modificacién de patios interiores o
huecos que no sean de fachada, apertura de nuevos patios interiores y de
huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante (excluidos los
forjados afectados por estas causas) y ocupacién de patios interiores cuyas
dimensiones sean notoriamente inferiores a las minimas exigibles por
condiciones de habitabilidad. Los elementos comunes tales como portales,
escaleras, ascensores, patios, etc. no sufrirdn alteracién en sus elementos
estructurales, acabados o decoracion. Asi mismo, las fachadas del edificio
no podrdn verse afectadas por las obras a realizar salvo en el caso de que
se trate de recuperar su imagen original a través de las necesarias obras
para la recuperaciéon de la misma.

6. Reestructuracién. Son obras de reestructuracién aquellas que suponen una
transformacién sustancial del espacio interior del edificio, posibilitando la
alteracién parcial o total de elementos fijos o estructurales propios de la
tipologia a la que perteneciera, pero sin afectar a las fachadas exteriores ni
a sus remates. Se incluyen en este apartado obras tendentes a nuevos
aprovechamientos del bajocubierta y entreplantas. Los nuevos forjados y
elementos estructurales se adecuardn a las fachadas exteriores que se
mantienen, prohibiéndose expresamente afectar a los huecos exteriores
con acometidas de nuevos forjados (excepto en el caso de edificios no
protegidos) y debiendo mantenerse el nUmero de plantas.

7. Obras exteriores. Son obras exteriores aquellas que afectan de forma
puntual o limitada, a la configuracién o aspecto exterior de los edificios, sin
alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacién de huecos de fachada, la sustitucion de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de ofros nuevos
(cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacién de elementos
fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccién estructural (marquesinas,
cornisas, muestras escaparates, etc.).

Obras de nueva edificacién.

1. Seincluyen en este apartado todas aquellas obras que modifican el interior
o el exterior de la edificacién existente con distintos fines. El presente Plan
General establece los siguientes tipos:

a) Adicién de plantas.

b) Reconstruccién.

c) Sustitucién.

d) Ampliacion.

e) Nueva planta.

boc.cantabria.es

CVE-2013-18913

108/554




GOBIERMO
de
CANTABRIA

articulo 63.

articulo 64.

i
-
Pa

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBIZ
normativa

2. Adicién de plantas. Son obras de adicion de planta las que suponen la
ampliacién del volumen de la edificacidn que se pretende conservar
mediante la incorporacién de nuevas plantas por encima de las existentes
o mediante la elevacién de la cumbrera, plantas que deberdn adecuarse
a las caracteristicas del conjunto de la edificacidn, siendo absolutamente
necesario mantener los remates de cornisas, aleros y aspectos esenciales
de la cubierta original, siempre y cuando los trazados de la misma tengan
un interés arquitecténico o histérico evidente.

3. Reconstruccién. Son obras de reconstrucciéon las destinadas a la reposicién,
mediante nueva construccién, de un edificio preexistente en el mismo
lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfolégicas (entendiendo por tales todas aquellas que
definen la imagen y forma de un edificio: volumen exterior, huecos de
fachada, altura de forjados, fachadas, materiales...).

4. Sustitucidén. Son obras de sustitucion las destinadas al levantamiento de una
nueva construccién en el lugar en que, previamente, se ha procedido al
derribo total o parcial de una edificacién existente.

5. Ampliacién. Son obras de ampliaciéon las destinadas al incremento del
volumen construido como consecuencia de un aumento de la ocupacién
en planta de las edificaciones existentes.

6. Nueva planta. Son obras de nueva planta las destinadas a la nueva
edificacién sobre un solar existente.

Obras de demolicién.
1. Son obras de demolicién las que suponen la total o parcial desaparicién de
lo edificado.

Proyecto unitario.

1. A los efectos de este Plan Genera se define como Proyecto Unitario el
Proyecto Bdsico de Construccion que define obras cuya ejecucion se
prevé que no va a ser desarrollada de forma simultdnea o conjunta por
afectar a mdas de una propiedad, si bien se propone una actuacidén que
ordena ambos predios en cuanto a sus relaciones. En ellos deberd
contenerse la division prevista para la ejecucién de las obras.

2. Los Proyectos de Ejecucién que desarrollen un Proyecto Unitario no podrdn

alterar las determinaciones contenidas en éste, limitdndose a desarrollarlo
en todos sus aspectos.
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CAPITULO 2. DEFINICIONES: PARCELAS

articulo 65. Parcela.
1. Se entiende por parcela la porcién de suelo que constituye una unidad
predial y se encuentra fisicamente asi deslindada.

2. La parcela, en funcién de su situacidén urbanistica podrd considerarse
como:

a) Rural: situada en suelo rustico y destinada a usos agropecuarios y a todos
aquellos permitidos en la clasificacién de suelo en la que se ubique.

b) Urbanizada: situada sobre suelo urbano o urbanizable con Plan Parcial
aprobado, su destino es hacer posible la urbanizacién y la edificacién sobre
ella por aplicacién de los pardmetros de la ordenanza que le afecten.

articulo 66.  Linderos.

1. Se entiende por linderos las lineas perimétricas que definen los limites de
una parcela distinguiéndola de sus colindantes. Los linderos podrdn ser de
alguno de los tipos siguientes:

a) Lindero frontal: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el
viario o espacios libres pUblicos.

b) Lindero lateral: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el
resto de parcelas colindantes.

2. El Ayuntamiento podrd exigir a los propietarios de parcelas el deslinde y
amojonamiento de los linderos de las mismas cuando asi sea necesario por
motivos urbanisticos.

articulo 67. Alineaciones.

1. Se entiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de
tfrazado de las manzanas o parcelas, estableciendo la forma de la ciudad.
El Plan General puede fijar tres tipos de alineaciones:

a) Alineacién exterior: es la linea que separa los suelos destinados a viario o a
espacios libres publicos de los destinados a otro uso al delimitar el perimetro
exterior de una manzana o parcela.

b) Alineacién interior: es la linea que separa las superficies edificables de las
libres dentro de una parcela.

c) Alineacién obligatoria: es aquella alineacién cuya adopcién como
vinculante asi establecen el presente Plan General.

articulo 68. Rasantes.
1. Se entiende por rasante la cota o sucesidn de cotas que determina la
elevacién de un punto del terreno respecto del plano de referencia.

2. Las rasantes establecidas por este Plan General serdn de alguno de los
siguientes tipos:

a) Oficiales: son los perfiles longitudinales del viario y espacios libres pUblicos
definidos en la cartografia y en los documentos oficiales vigentes.

b) Actuales: son los perfiles longitudinales del viario existente que, mientras no
se produzca modificacién alguna, coinciden con las rasantes oficiales.

c) Naturales: son las referencias altimétricas de la superficie de los terrenos no
alteradas por ningun tipo de modificacién.

d) Teéricas: son las referencias de altura de la superficie de una parcela
resultante de la unidén de las alineaciones exteriores opuestas de manzana
0, en su caso, de las alineaciones exteriores, con las interiores vinculantes,
mediante superficies regladas.

CVE-2013-18913

Pag. 3385 boc.cantabria.es 110/554




w i ROGCERNG BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA . =

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBIZ
normativa

e) De proyecto: son las alturas asignadas por un proyecto al espacio libre de
parcela y, en el caso de edificaciones, la definida por el encuentro entre la
rasante tedrica y las lineas exteriores de la edificacién.

2. Las modificaciones de la rasante natural de un terreno sélo serdn admisibles
si forman parte de un Proyecto Técnico de obras de urbanizacién o de
edificacién conforme con las Normas en el que queden definidos de forma
suficiente los perfiles topogrdficos iniciales y finales, asi como los distintos
encuentros entre la rasante de proyecto, el viario afectado y las parcelas
colindantes.

3. Las condiciones que habrdn de cumplirse en el establecimiento de la
rasante de proyecto serdn las siguientes:

a) No podrd estar por debajo de la rasante de la alineacidn exterior inferior.

b) No podrd estar por encima de la rasante de la alineacién exterior superior.

c) El encuentro con la linea que une la alineaciéon exterior inferior con la
rasante de proyecto en la alineaciéon de fachada del edificio proyectado
no superard la rasante tedrica, o una pendiente de TREINTA (30) grados
sexagesimales sobre la horizontal si aquélla fuera mayor.

e) El encuentro con la linea que une la alineaciéon exterior superior con la
rasante de proyecto en la alineacién de fachada del edificio proyectado
no serd inferior a la rasante tedrica, o a una pendiente de TREINTA (30)
grados sexagesimales bajo la horizontal si aquélla fuera menor.

f) En todo caso, los encuentros entre las distintas superficies de la rasante en
el interior de la parcela se resolverdn bien mediante muros de contencién
cuya altura no supere el METRO y MEDIO (1,5) bien mediante taludes cuya
pendiente no supere los VEINTE (20) grados sexagesimales respecto a la
horizontal.

4. Cualquier otfra intervencién que no se ajuste a lo establecido en el
apartado anterior pero que sea necesaria en funciéon de la dificultad del
terreno en cuanto a su topografia podrd ser tramitada mediante un Estudio
de Detalle que justifique la necesidad de modificar esas consideraciones
genéricas para la viabilidad de una posible ordenacién urbanistica de la
parcela afectada.

5. La definicién de las rasantes interiores de una parcela en cuanto a su
ordenacién urbanistica tendradn en consideraciéon, de forma genérica, el
marco que establece el Decreto de CANTABRIA 65/2010, de 30 de
setiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales (en
adelante NUR), si bien, a través de un estudio de detalle podrdn efectuarse
ajustes en la fijacién de las rasantes que, en todo caso, no supongan
mejoras en las condiciones de edificabilidad, ocupacién y volumetria
general de una parcela, ni modifique las condiciones de aprovechamiento
de los predios colindantes.

articulo 69. Solar.

1. Para que una parcela clasificada como suelo urbano o urbanizale sea
considerada solar a los efectos del articulo 101 de la LOT.2/01, ha de contar
con los siguientes requisitos:

a) Condicionantes de planeamiento: tener aprobado definitivamente el
planeamiento de mayor desarrollo establecido en este Plan General para
el dmbito en que se sitle, debiendo estar calificada para un uso que
soporte edificacién y tener sehaladas, en todo caso, alineaciones y
rasantes.
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b) Condiciones de urbanizacién: contar con pavimento de calzadas,
encintado de aceras y alumbrado publico en la via urbana a que dé
frente, asi como contar con los servicios de abastecimiento de agua
potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica. También
se considera la opcién de ejecutar de forma simultdnea la urbanizacién y
la edificacién de acuerdo con lo establecido en el articulo 40 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Condiciones de gestiéon: cumplir todas las determinaciones de gestion que
este Plan General o sus instrumentos de desarrollo establezcan para ella, asi
como, en su caso, las correspondientes a la Unidad de Ejecucidon en que se
site en orden a la distribucidon de cargas y beneficios.

C

articulo 70. Parcela minima.
1. Se entiende por parcela minima la establecida por este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo de acuerdo con las condiciones de ordenacién
y tipologias edificatorias de aplicacién en las Ordenanzas especificas para
cada tipo de suelo calificado.

2. Las condiciones de parcela minima serdn exigibles a efectos de
segregaciéon de fincas o de establecimiento de las fincas resultantes de
proyectos de compensaciéon, parcelaciéon o reparcelacion.

3. Segun establece el articulo 196 de la LOT.2/01, las parcelas minimas son
indivisibles, y asi deberdn hacerlo constar los Notarios y los Registradores de
la Propiedad en la descripcién de las fincas asi caracterizadas.

articulo 71. Superficies de parcela.

1. Alos efectos de este Plan General se establecen los dos tipos siguientes de
superficies de parcela:

a) Superficie bruta: es la dimensién superficial del drea comprendida dentro
del perimetro definido por los linderos de la parcela segun medicién
topogrdfica.

b) Superficie neta: es la dimensién superficial del drea comprendida dentro
del perimetro definido por los linderos de la parcela una vez deducidas las
superficies correspondientes a viario y espacios libres pUblicos de cesién
obligatoria que no puedan ser nunca privatizables, también segin
medicién topogrdfica.

articulo 72.  Segregacién de parcelas edificadas.

1. La segregacion de parcelas que soporten edificaciones deberd realizarse
incorporando la  superficie de parcela consumida a efectos de
edificabilidad por el edificio o los edificios existentes segin la Ordenanza
que les sea de aplicacién. Si toda la edificabilidad estuviera agotada la
parcela serd indivisible.
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CAPITULO 3. DEFINICIONES: POSICION de la EDIFICACION

articulo 73. Delimitacién y referencias de la edificacién.

1. A los efectos de este Plan General se definen los siguientes conceptos
referentes a la delimitacién de la edificacion:

a) Cerramiento: cierre situado sobre los linderos que delimitan una parcela.

b) Plano de fachada: plano vertical situado por encima del terreno que
separa el espacio edificado del no edificado, incluyendo en su interior
todos los elementos del alzado del edificio, excepcidén hecha de los
cuerpos volados abiertos y salientes permitidos.

c) Linea de edificacion: interseccién del plano de fachada con el terreno.

d) Medianeria: plano de fachada lateral del edificio que define la
contiglidad con otra edificacion o parcela.

e) Fondo de edificacién: distancia horizontal mdéxima entre las lineas de
edificacién delantera y trasera de un edificio medida orfogonalmente a la
linea frontal.

f) Plano de cubierta: plano limite que define la envolvente superior de la
edificacién en cubierta, exceptuando los elementos permitidos por encima
de la misma.

articulo 74. Posicién respecto a la alineacién.

1. Respecto a las alineaciones definidas por este Plan General, la edificacion
podrd situarse en alguna de los siguientes supuestos:

a) Alineada: cuando la linea de edificacion o el cerramiento y la alineacién
sean coincidentes.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacidn o el cerramiento sean
exteriores a la alineacién.

c) Retranqueada: cuando la linea de edificaciéon o el cerramiento sean
interiores a la alineacién.

2. Excepto los salientes de fachada expresamente autorizados por este Plan
General, ninguna parte de la edificacién, sobre o bajo rasante, podrd
quedar fuera de linea respecto a las lineas de edificacién.

articulo 75. Posicién respecto a los linderos.
1. Respecto a los linderos de parcela, la edificacion podrd situarse en alguno
de los siguientes supuestos:
a) Medianera: cuando la linea de edificacion se sitGa sobre el lindero.
b) Retranqueada: cuando la linea de edificacién se separa del lindero de
referencia.

articulo 76. Retranqueo.
1. Es la anchura de la franjo de terreno comprendida entre la linea de
edificacién y la alineacién exterior o cualquiera de los linderos de parcela,
medida ortogonalmente a la alineacién o lindero de referencia.

articulo 77.  Separacién entre edificios y tipologias edificatorias.
1. Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de edificacién de
edificios (incluidos los porches) situados bien en la misma parcela bien en
parcelas colindantes, asi como entre edificios situados a los lados del viario.

2. En funcién de la posicidn relativa de las edificaciones entre si, se establecen
las siguientes tipologias edificatorias:

a) Edificacién aislada: es la edificacion exenta en el interior de una parcela sin
que ninguna de sus lineas de edificacién estd en contacto con los linderos
de parcela.
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b) Edificacién entre medianeras: es la edificacién situada sobre una Unica
parcela pero con las lineas de edificacién laterales coincidentes con los
linderos laterales.

c) Edificacién en hilera: es una variante de la edificacién entre medianeras
dedicada a usos residenciales unifamiliares con la limitacion mdaxima de
CINCO (5) viviendas por hilera.

d) Edificacién pareada: es la edificacién que cumple la condicion de
medianera en uno de sus linderos y de aislada en los restantes.

3. La medicién de la separaciéon entre edificaciones, cuando venga referida
a una proporcién sobre la altura de los mismos, se efectuard considerando
como punto de medicién la altura de cornisa, cuando la fachada a
considerar presente un faldén de cubierta con pendiente hacia la misma, o
la altura de coronacién si el edificio presenta un hastial en esa fachada.

articulo 78. Area de movimiento.

1. Es la parte de parcela neta definida por este Plan General sobre la que es
posible la edificacién, debiendo quedar dentro de sus limites todos los
elementos del edificio, incluso cuerpos salientes y vuelos (exceptuando
aleros) en todas las lineas de su perimetro salvo en el caso de que alguna
linea de ese drea de movimiento sea coincidente con una alineacién
vinculante (caso en que deberd cumplirse dicha alineacién y, por tanto, los
vuelos serdn exteriores a ella).

2. Este Plan General pueden acotar las dreas de movimiento de las siguientes
formas:

a) Directa: delimitando grdficamente el drea o fijjando alineaciones exteriores
e interiores.

b) Indirecta: fijjando alineaciones, fondo edificable, refranqueos vy
separaciones entre edificios.

articulo 79. Ocupacién de parcela.

1. A los efectos del establecimiento de la ocupacién de parcela, que se
aplicard sobre la superficie de parcela neta, este Plan General define las
siguientes superficies:

a) Superficie ocupable: dmbito de la parcela susceptible de soportar la
edificacion con las limitaciones establecidas por este Plan General tanto en
su documentacion grafica como escrita.

b) Superficie ocupada u ocupacidn: superficie comprendida en el perimetro
resultante en un edificio de la proyeccidén de sus lineas de edificacion sobre
un plano horizontal, descontando los patios de luces en aquellos casos en
que sean admitidos por la Ordenanza de aplicacién.

2. La superficie ocupable de parcela se acotard de las siguientes formas:

a) Directa: mediante la fijacién de un coeficiente de ocupacidén, que
establecerd la relacién méxima entre la superficie ocupable y la superficie
de parcela neta.

Indirecta: mediante la aplicacién de las condiciones de posicidon de la
edificacion, separacién entre edificios y demds pardmetros de aplicacién.

b

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupaciéon, el
presente Plan General distingue entre ocupacién en plantas sobre rasante
y ocupacioén de plantas bajo rasante.
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articulo 80. Superficie libre de parcela.
1. Es la parte de la parcela neta en la que no es posible la ubicacion de la
edificacién resultante de aplicar las condiciones de ocupacién.
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CAPITULO 5. DEFINICIONES: FORMA de la EDIFICACION

articulo 81.

articulo 82.

articulo 83.

articulo 84.

Longitud de la edificacién.

1. Es la dimensidén de la fachada mas larga del edificio. Esta dimension, salvo
que expresamente se seiale una longitud superior por algin instrumento de
desarrollo de este Plan General, no serd superior a TREINTA (30) metros para
el uso residencial, tanto en la edificacion colectiva como en la unifamiliar,
excepto en aquellos casos en que la ordenacién prevista para los sectores
o unidades de actuacién prevea longitudes mayores de forma expresa, no
estableciéndose longitudes maximas para el resto de usos.

Altura de la edificacién.
1. Es la dimensién vertical de la fachada de un edificio medida desde la
rasante de la via pUblica o desde la rasante resultante del terreno.

2. La altura se medird bien en metros bien en nimero de plantas, debiéndose
respetar ambas limitaciones en caso de que las Normas establezcan las
dos.

Medicién de la altura de los edificios.

1. La altura de la edificacién medida en metros es la distancia métrica desde
la rasante hasta cualquiera de alguno de los siguientes elementos del
edificio, en funcién de los que se establecen los siguientes conceptos:
Altura de cornisa: distancia mdéxima desde la rasante hasta la interseccién
del plano de fachada con la cara inferior del forjiado que constituye el
techo de la Ultima planta del edificio, excepto la bajocubierta o atico.

b) Altura de coronacién: distancia desde la rasante hasta la cumbrera mds

alta del edificio.

a

2. La medicién de la altura de la edificacion se realizard de la siguiente forma
en funcién de las distintas situaciones posibles:

Pendientes: en el caso de calles o terrenos en pendiente, la altura se
medird en el punto medio de la fachada si la longitud de la linea de
fachada fuera inferior a VEINTE (20) metros. Si la longitud fuera mayor, la
altura se medird a DIEZ (10) metros del punto mds bajo, pudiéndose
producir escalonamientos de la edificacién a partir de los VEINTE (20)
metros de longitud.

Esquinas: en el caso de edificaciones con fachada a dos o mds vias, la
altura se considerard de manera independiente en cada vial con los
criterios del apartado anterior, pudiendo trasladarse la altura mayor a la
calle de altura menor en una longitud mdxima de DIEZ (10) metros desde el
vértice de la esquina.

a

b

3. La altura de la edificacion medida en nUmero de plantas es el nUmero de
plantas que se sitGan por encima de la rasante, incluso la planta baja y
exceptuando la planta bajocubierta o dtico.

Plantas.

1. Sétano: planta bajo rasante con la cara superior del forjado de su techo
situada enteramente por debajo de la rasante aplicable a efectos de
cémputo de la altura de la edificaciéon (rasante resultante del terreno, vial o
espacio pUblico en contacto con la edificacién).

2. Semisétano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las condiciones de
sétano, tiene la totalidad de la superficie de la cara superior de su forjado
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de techo por debajo de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros (medidos
en vertical) respecto a la rasante aplicable.

3. Planta baja: planta sobre rasante con la cara superior del forjado de su
suelo situada por debajo de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros
(medidos en vertical) respecto a la rasante aplicable. Se considera planta
baja en abertal la que estd principalmente libre de espacios cerrados y
permite el uso continuo de su superficie bien para el estacionamiento de
vehiculos bien para la estancia de personas.

4. Entreplanta: planta sobre rasante situada con el forjiado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de suelo y techo de la planta baja. Su
superficie no superard nunca el SESENTA (60) por CIENTO de la superficie de
la planta baja, debiendo retranquearse como minimo TRES (3) metros de
todas las fachadas que den a viario o espacio pUblico. Su uso deberd estar
vinculado y comunicado directamente con la planta baja, no pudiendo
constituir local independiente a ella.

5. Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de
techo de la planta baja.

6. Atico: planta sobre rasante situada sobre la Ultima planta de piso cuya
superficie es inferior a la de las plantas de piso y cuyas fachadas se
retfranquean respecto de los planos de fachada del edificio (excepto de
las medianeras si las hubiere).

7. Planta bajocubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del
forjado de techo de la Ultima planta de piso y la cara inferior de los forjados
que constituyen la cubierta del edificio. Se entenderd que existe planta
bajocubierta cuando la solucidon constructiva permita espacios con una
altura libre superior a CIENTO OCHENTA (180) centimetros.

articulo 85.  Altura de plantas.
1. Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento de
suelo terminado de una planta y la cara inferior del techo terminado de la
misma, descontando, en su caso, los elementos constructivos o de
instalaciones que pudieran descolgar del mismo.

3. Altura 0til: es la distancia vertical entre la cara superior del forjado de suelo
de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma.

articulo 86. Salientes y entrantes en fachada.

1. Balcédn: vuelo no cerrado que arranca del pavimento de la pieza a la que
sirve prolongdndose hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente
respecto a la fachada cuya longitud no excede de DOSCIENTOS (200)
centimetros totales y nunca mds de CUARENTA (40) centimetros a cada
lado del vano o hueco en el que estard centrado. El vuelo mdaximo
respecto a fachada serd de SETENTA y CINCO (75) centimetros. El
concepto de balcdén es independiente de la solucidn constructiva
adoptada y del disefio de sus elementos de protecciéon.

2. Balconada: balcédn corrido o vuelo no cerrado comuUn a varios huecos que
arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongdndose hacia el
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exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada cuya
longitud no excede de CUARENTA (40) centimetros a cada lado del Iimite
lateral de los huecos extremos. El vuelo mdximo respecto a fachada serd
de SETENTA y CINCO (75) centimetros.

3. Mirador: vuelo cerrado que arranca del pavimento de la pieza a la que
sive prolongdndose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria
totalmente acristalado cuyo forjado o bandeja saliente respecto a la
fachada no excede en longitud de DOSCIENTOS SETENTA y CINCO (275)
centimetros totales y nunca mds de CINCUENTA (50) centimetros a cada
lado del vano o hueco en el que estard centrado. El vuelo mdximo
respecto a fachada serd de CIEN (100) centimetros.

4. Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comdn a varios huecos que
arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongdndose hacia el
exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado cuyo forjado o
bandeja saliente respecto a la fachada no excede en longitud de
CINCUENTA (50) centimetros a cada lado del limite lateral de los huecos
extremos. El vuelo mdximo respecto a fachada serd de CIEN (100)
centfimetros.

5. Terraza: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de un
retranqueo de la fachada y/o como vuelo del forijado que arranca del
pavimento de la pieza o piezas a las que sirve prolongdndose hacia el
exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada superando
las dimensiones mdaximas establecidas para balcones y balconadas. La
profundidad mdxima del entrante no serd superior a la altura libre de piso,
midiéndose esta dimensidn desde la linea de fachada del edificio. Deberd
estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

6. Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos sus lados no incluida
entre las ya definidas en el presente articulo, independientemente del
material del cerramiento. Su superficie total sobre la alineacién exterior e
interior de manzana o sobre las lineas vinculantes de edificacion que le
fueran de aplicacién no serd superior, en cada plano de fachada, a la
mitad de la resultante del producto de la longitud de fachada por el vuelo
mdximo admitido por este Plan General.

7. Entrante de fachada: espacio ocupado no ocupado por la edificacién que
sitba su cerramiento retranqueado respecto al plano de fachada. La
dimension de los entrantes se regird por las condiciones de los patios
abiertos.

8. Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del
refranqueo de las plantas del edificio respecto a las fachadas de las
plantas inferiores.

9. Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas
superiores, abierto en toda su longitud a viario o espacio libre (publico o
privado).

10.Porche: espacio privado adosado al edificio principal, abierto a la propia
parcela y cubierto, situado en la planta bajoa de una vivienda
(generalmente unifamiliar) y no ocupado en las plantas superiores.
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Patios.

1. Se entiende por patio el espacio no edificado situado dentro del volumen
del edificio o de la parcela cuyo fin es bien proporcionar las adecuadas
condiciones de iluminacion y ventilacién a las estancias del edificio o bien
conseguir la dotacién de espacios libres privados.

2. A los efectos de este Plan General se establecen los siguientes tipos de

patios:

Patio de parcela: espacio vacio interior a la edificacién y delimitado por

fachadas edificadas o linderos de parcela. Podra ser:

a.l. Abierto: si da a viario, patio de manzana o espacio libre.

a.2. Cerrado: si estd delimitado en todos sus lados por fachadas interiores
o linderos laterales.

Patio de manzana: espacio vacio de parcela definido por la alineaciéon

interior o por un fondo de edificacién vinculante respecto a la alineacién

exterior, que, junto con las demds parcelas de la manzana, define un

espacio interior vacio Unico.

a

b

3. Se consideran patios mancomunados aquellos que pertenezcan al
volumen de dos o mas fincas colindantes, constituyéndose dicha
mancomunidad a los efectos de completar las dimensiones minimas del
patio de parcela o para conseguir un mejor aprovechamiento del mismo.
La condicién de mancomunidad se otorgard mediante servidumbre
contenida en escritura publica que deberd constar inscrita en el Registro de
la Propiedad; servidumbre que no podrd cancelarse sin autorizaciéon del
Ayuntamiento ni mientras exista alguno de los edificios cuyo patio requiera
esa servidumbre para completar su dimensién minima.

4. Los patios mancomunados sélo podrdn separarse mediante elementos de
rejeria, nunca mediante muros de fabrica.

5. Se define como luz recta frente a un hueco abierto a un patio la distancia,
medida en perpendicular al paramento en el que se sitGa el hueco, entre
dicho paramento y el muro o lindero mds proximo.

6. Se define como altura de patio la medida desde la cota mds baja del piso

al que sirven hasta la mdaxima altura de cornisa de los paramentos
verticales que lo configuran.
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CAPITULO 6. DEFINICIONES: SUPERFICIE de la EDIFICACION.

articulo 88. Superficie construida.
1. Se define la superficie construida por planta como la comprendida dentro
de los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Se define la superficie construida total como la suma de las superficies
construidas de cada una de las plantas que componen el edificio, tanto
sobre rasante como bajo rasante.

articulo 89. Superficie 0ftil.

1. Se define la superficie Util como la superficie construida no ocupada por
fachadas, tabiques, cerramientos, estructura, conducciones de seccion
horizontal superior a CIEN (100) centimetros cuadrados u otros elementos
materiales andlogos, excluyendo también la superficie de suelo cuya altura
libre no sea superior a UNO y MEDIO (1,50) metros. Se considera superficie
Util el CINCUENTA (50) por CIENTO de las superficies construidas abiertas. Se
excluye de este cOmputo la superficie de las azoteas.

articulo 90. Edificabilidad.
1. Se define la edificabilidad como la superficie construida computable,
expresada en metros cuadrados, que puede materializarse sobre un
dmbito especifico en aplicacién del planeamiento.

2. Se define el coeficiente de edificabilidad como la relacién entre la
superficie computable a efectos de edificabilidad y la superficie bruta del
dmbito de referencia.

3. Cuando la edificabilidad se define en volumen (m3/m?2) se entiende que se
refiere al volumen fisico real de la construccién en referencia a su definicion
geométrica por la normativa en cuanto a alturas y superficie ocupada del
edificio, incluyendo en ese cdmputo volumétrico los espacios abiertos
existentes en ese volumen, tales como plantas bajas en abertal, patios
interiores, etfc.

articulo 91. Cémputo de la superficie edificable.
1. A efectos del cémputo de la edificabilidad, dentro de la superficie
construida se diferencia la superficie computable de la no computable.

2. Superficie no computable: es la parte de la superficie construida que no se
considera incluida a efectos de la determinacion de la superficie
edificable. Corresponde a:

a) Soportales y pasajes cubiertos de uso pUblico de acceso a espacios libres.

b) Azoteas.

c) Balconesy balconadas en las condiciones definidas por este Plan General.

d) Espacios cuya altura libre no supere la altura de CIENTO OCHENTA (180)
centimetros (espacios bajocubierta, espacios bajo escaleras...).

e) Espacios destinados al estacionamiento de vehiculos situados en plantas
sdétano o semisétano.

f) Espacios comunes de la edificacion destinados a instalaciones técnicas al

servicio del edificio (calefaccién, acondicionamiento de aire, ascensores,

contadores, basura...), asi como trasteros, siempre que se sitGen en planta
sétano o semisétano.

Espacios de almacenamiento, vinculados y conectados con el uso del

edificio en planta baja, siempre que se sitGan en planta sétano o

semisétano.
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3. Superficie computable: es la parte de la superficie construida que se
considera incluida a efectos de la determinacion de la superficie
edificable. Para la determinacién de la superficie computable se
consideran las siguientes condiciones:

a) Terrazas y porches: CINCUENTA (50) por ciento.

b) Miradores y galerias: SETENTA y CINCO (75) por ciento.
c) Cuerpos volados cerrados: CIEN (100) por cien.

d) Espacios comunes de circulacién: CINCUENTA (50) por ciento.

e) Portales: CINCUENTA (50) por ciento.

g) Trasteros en bajocubierta: CINCUENTA (50) por cientfo.

4. A los efectos de este Plan, las plantas bajocubierta y dticos limitardn su
superficie computable al CINCUENTA (50) por ciento de la superficie de la
planta inmediatamente inferior.
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CAPITULO 7. CONDICIONES de VOLUMEN de la EDIFICACION

articulo 92. Ambito de aplicacién.

1. Las condiciones de volumen de la edificacién que a continuacién se
exponen serdn de aplicacion en todas las obras de nueva planta y de
reestructuracion, y se refieren tanto a la forma como a las caracteristicas
qgue han de respetar las distintas plantas y elementos de los edificios.

articulo 93.  Altura de la edificacion.
1. La altura de la edificacién podrd medirse en nimero de plantas o,
directamente, en meftros. En el primer caso, y salvo regulacién especifica
en otro sentido, la forma de trasladar a metros las alturas mdaximas es la

siguiente:
a) Altura de cornisa: 3.00 (m) x nUmero de plantas + 0.50 (m)
b) Altura de coronacién: Altura de cornisa + 4.50 (m) en cubierta

inclinada.
Altura de cornisa + 3.00 (m) en aticos.

2. La altura expresada en niUmero de plantas incluye las plantas situadas por
encima de la rasante incluso la planta baja y exceptuando la planta
bajocubierta.

3. Cuando el planeamiento fije la altura en nUmero de plantas ésta habrd de
entenderse de la siguiente forma:

En la Ordenanza de edificacion en MANZANA como altura mdxima y
minima, debiendo ser la altura obligatoria en obras de nueva planta o
ampliacién.

En el resto de las Ordenanzas se entenderd como altura méxima, no siendo
obligatorio alcanzarla salvo regulacion expresa en la Ordenanza de
aplicacioén.

a

b

articulo 94.  Alturas 0til y libre de las plantas.
1. Salvo regulacién expresa en la Ordenanza especifica de aplicacion, las
alturas Gtiles y libres minimas de las distintas plantas de la edificaciéon serdn
las siguientes:

UTIL LIBRE
a) Sétano 2.40 (m) 2.30 (m)
b) Semisétano 2.50 (m) 2.40 (m)
c) Baja residencial 2.70 (m) 2.50 (m)
d) Baja no residencial 3.50 (m) 3.25 (m)
e) Entreplanta inferior 2.70 (m) 2.50 (m)
f) Entreplanta superior 2.30 (m) 2.20 (m)
g) Piso y atico 2.70 (m) 2.50 (m)

2. La altura libre deberd mantenerse obligatoriamente de la siguiente forma:

a) En plantas sétano y semisétano hasta el SETENTA y CINCO (75) por CIENTO
de su superficie Util, admitiéndose que en el perimetro de los garajes y en
los fondos de las plazas de aparcamiento no afectados por circulacién
peatonal ni rodada, y con un ancho mdximo de UN (1) metro, se pueda
alcanzar una altura libre minima de DOS (2.00) metros.

b) En plantas baja, entreplanta, piso y atico, en el CIEN (100) por CIEN de la
superficie Util de todas las piezas. En pasillos y bafos se permite una altura
libre de DOSCIENTOS VEINTE (220) centimetros.

c) En plantas bajocubierta hasta el CINCUENTA (50) por CIENTO de la
superficie Util de las piezas sefaladas en el apartado anterior.
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articulo 95. Condiciones de planta sétano.

1. El acceso a la planta o plantas de sétano deberd efectuarse en su
totalidad desde el interior de la parcela a la que da servicio. Habrd un
acceso peatonal desde un local de la planta baja o desde el espacio libre
de parcela.

2. No podrd haber mds de TRES (3) plantas bajo rasante, incluidos
semisétanos, debiendo situarse la cara superior del forjado o solera de suelo
del sétano mds profundo por encima de NUEVE (9) metros medidos desde
la rasante de la acera o del terreno resultante.

articulo 96. Condiciones de planta baja.

1. En el caso de edificios en los que el destino de la planta baja esté definido
en el momento de la solicitud de la licencia municipal de obras, las alturas
minimas a considerar deberdn ser las correspondientes a usos no
residenciales.

2. El acceso a los locales de uso no residencial situados en la planta baja de
las edificaciones deberd verificarse de forma que no se interfiera en los
accesos a los usos residenciales, ya sea directamente desde via publica o,
indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

3. El uso no residencial de la planta baja podrd extenderse al resto de las
plantas inmediatamente colindantes, mientras la Ordenanza de aplicacién
lo permita, y siempre que el acceso a dichas plantas se produzca
interiormente desde el espacio de la planta baja.

4. La altura Util maxima de planta baja no superard nunca los CINCO (5)
metros.

5. Podrd permitirse, en edificaciones de nueva planta, y siempre que la
Ordenanza de aplicacion asi lo admita, la realizacién de SOPORTALES en
planta baja con los siguientes condicionantes y limitaciones:

a) Eluso del soportal serd pUblico y servird a zonas de bajos comerciales.

b) EI drea de soportal permitird el correcto desarrollo del uso puUblico,
debiendo tener un fondo minimo de TRES y MEDIO (3.50) metros libres y
mdximo de CUATRO y MEDIO (4.50) metros libres desde la linea exterior de
fachada.

c) La altura libre del soportal, considerada como mdaxima y minima, serd la de
la planta baja en la que se situa.

articulo 97. Condiciones de entreplanta.
1. La entreplanta deberd estar vinculada y comunicada directamente con la
planta baja, sin poder constituir un local independiente ni tener un uso
distinto al de la planta baja.

2. Deberd quedar siempre retranqueada de la linea exterior de fachada, a
una distancia minima de TRES (3.00) metros, no pudiendo manifestarse en
fachada como una planta mds.

3. La proyeccién de su superficie no superard nunca los limites del local de
planta baja al que estd vinculada.

articulo 98. Condiciones de planta dtico.
1. La planta dtico deberd situar sus planos de fachada frontal y trasero a una
distancia minima de TRES (3) metros desde la alineacién de la planta baja,
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debiendo cumplir con los planos laterales a colindantes la regulacién de
distancias a linderos.

2. El espacio de la planta dtico podrd ser independiente o estar vinculado al
de la planta inmediatamente inferior, ya sea en edificios residenciales o no.

articulo 99. Condiciones de planta bajocubierta.
1. El espacio de la planta bajocubierta podrd ser independiente o estar
vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial
0 en ofros usos permitidos.

2. La superficie mdaxima de la planta bajocubierta no superard el sesenta (60)
por ciento de la planta tipo del edificio, excepto en el caso de vivienda
unifamiliar, en el que no tiene limitacion

3. En todo caso, siempre podrd dedicarse, de forma exclusiva o sblo en una
parte, al uso de trastero o a albergar instalaciones.

4. La iluminacién y ventilacion del espacio bajocubierta se realizard a través
de ventanas enrasadas con el plano de cubierta o mediante las buhardillas
permitidas por la presente Normativa.

articulo 100. Condiciones de las cubiertas.

1. La cubierta se situard enteramente dentro del espacio tedrico derivado de

un trazado que se ajustard en todo a las siguientes condiciones:

a) Los planos limite de la cubierta tendrdn una pendiente mdaxima de
VEINTICINCO (25) grados sexagesimales y su origen de trazado se situard
CIENTO TREINTA (130) centimetros sobre la altura de cornisa en la vertical
del plano de fachada.
La altura de coronacién del edificio se definird por un plano horizontal
situado CUATRO y MEDIO (4.50) metros por encima de la linea de cornisa.
c) No se permitirdn quiebros ni cambios de pendiente en el frazado de los

faldones de cubierta.

b

2. En edificacién unifamiliar, no existirdn limitaciones al trazado de cubierta,
debiendo respetarse, en todo caso, las alturas mdéximas de coronacién
definidas en el articulo 93 para cada tipo de cubierta.

articulo 101. Condiciones de los elementos por encima de la cubierta.
1. Por encima del volumen tedrico definido en el articulo anterior sélo se

permitirdn los siguientes elementos:
Buhardillas, con unas dimensiones individuales mdéximas de DOS y MEDIO
(2,5) metros de frente y DOS y MEDIO (2.50) metros de altura de cornisa
medida desde la cara superior del forjado de techo de la Ultima planta de
piso, y ocupando la suma de los frentes una longitud mdaxima de un TREINTA
(30) por CIENTO de la longitud total de la fachada sobre la que se sitGan. Se
ubicardn a ejes de los huecos de composicién de la fachada sobre la que
se sitban, debiendo estar separadas entre si al menos UN (1) metro en
horizontal. La cubierta de las buhardillas podrd ser a dos o tres aguas y con
una pendiente no superior a VEINTICINCO (25) grados sexagesimales.
Chimeneas y otros elementos de ventilacién o evacuacién de humos,
calefaccién y aire acondicionado, con una altura que permita su correcto
funcionamiento de acuerdo con las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién.
c) Elementos ornamentales, antepechos, barandillas y remates de la

edificacién que no rebasen una altura de CIENTO CUARENTA (140)

centimetros sobre la altura de cornisa.

a

b
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d) Instalaciones técnicas requeridas para el correcto desarrollo de las
actividades que soporta la edificaciéon en el caso de edificios de uso
exclusivo no residencial y siempre que el uso estd permitido por la
Ordenanza de aplicacién.

2. Los casetones de ascensor y de caja de escalera podrdn situarse por
encima de la cubierta real pero no podrdn rebasar, en ningun caso, el
espacio tedrico definido en el articulo 100, pudiendo considerarse
situaciones especiales a partir de la adecuada justificacién técnica que
deberd ser informada favorablemente por los Servicios Técnicos
Municipales y que deberd someterse a un proceso de exencidén normativa
tras una informacién publica de diez (10) dias en el BOC.
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CAPITULO 8. CONDICIONES de SALUBRIDAD, SEGURIDAD y CALIDAD de los EDIFICIOS

articulo 102. Definiciones generales.
1. Alos efectos de este Plan General se consideran condiciones de seguridad
y calidad de los edificios las que se establecen para garantizar las
adecuadas circunstancias higiénicas, de accesibilidad, de proteccién a los
ocupantes, y de construccién y proyecto en las edificaciones.

2. De forma genérica, serdn de aplicacién todas las determinaciones
establecidas por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE), con las
modificaciones del Real Decreto 1351/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba también el “DB.HR de proteccién frente al ruido”, y la posterior
correcciéon de errores en el BOE de 25 de enero de 2008.

3. Las referencias al CTE en esta Normativa han de entenderse acordes a las
obligaciones legales que el propio CTE establece, por lo que se considera
que la verificacién del cumplimiento del CTE corresponde al propio técnico
redactor del proyecto, si bien serd el Ayuntamiento quien, de forma previa
a la concesidén de una licencia de obra, comprobard que el proyecto que
se presenta para la solicitud de licencia contiene la relacién documental
de la verificacidon de ese cumplimiento (que el visado colegial también
garantizaria). En esta cuestién se estard, en todo caso, a lo que el desarrollo
de la legislacién establezca.

articulo 103. Condiciones de "habitable".
1. Serd pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo, ocio o trabajo que requieran la permanencia prolongada
de personas.

2. Dentro del uso residencial se consideran habitables las siguientes piezas:
dormitorio, estar, comedor, cocina, estar-comedor y estar-comedor-
cocina.

3. Toda pieza habitable de uso residencial o asimilable deberd ser exterior y
situarse por encima de la rasante. No podrdn instalarse piezas habitables en
uso residencial o asimilable en sétanos o semisdétanos.

4. Toda pieza habitable de uso no residencial deberd ser exterior o, cuando
necesariamente deban carecer de huecos, contar con los sistemas de
ventilacién y alumbrado que aseguren los niveles de renovacién de aire e
iluminacién que le sean exigibles en funcién de la actividad que en ella se
desarrolle. No podrdn instalarse piezas habitables de uso no residencial en
sétanos, aungue si en semisétanos.

articulo 104. Condiciones de "exterior".
1. Una pieza serd exterior cuando se dé alguna de las siguientes condiciones:
a) Tener hueco de iluminacidén y venfilacidén sobre viario o espacio libre
publico.
b) Tener hueco de iluminacién y ventilacion sobre viario, espacio libre privado
o patio que cumpla las condiciones establecidas por el presente Plan
General en cuanto a dimensiones y caracteristicas.

2. Unlocal serd exterior cuando todas sus piezas habitables sean exteriores.
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3. En todo caso, los huecos de iluminacién y ventilacion deberdn cumplir las
condiciones de superficie correspondientes al uso especifico.

articulo 105. Condiciones de iluminacién y ventilacién.
1. Serdn de aplicacién las condiciones que se sefialan en el Decreto 141/1991,
de 22 de agosto, por el que se regulan las Condiciones Minimas de
Habitabilidad que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad
Auténoma de CANTABRIA.

articulo 106. Condiciones de los patios.

1. Las dimensiones relativas de los patios de parcela para que se consideren
abiertos serdn tales que su frente, o dimensién del lado abierto, serd
superior a su fondo, o profundidad respecto a fachada, en un CIENTO
CINCUENTA (150) por CIENTO. Se deben cumplir en cada una de estas
dimensiones los siguientes minimos:

a) Fondo: serd, como minimo, de UNO y MEDIO (1.50) metros.

b) Frente: serd, como minimo, de CUATRO (4) metros si los testeros enfrentados
son ciegos, y de SEIS (6) metros silos testeros cuentan con huecos.

2. Respecto a las dimensiones de los patios de parcela, se consideran como
referencia a los efectos de la apertura de huecos tanto en los patios de
nuevo proyecto como en los patios existentes, las establecidas en la
ordenanza G.10° de la Orden OBR.4/2007, de 17 de abril, por la que se
aprueban las ordenanzas generales de disefio y calidad para las viviendas
protegidas en CANTABRIA, y que hace referencia a las distancias minimas
entfre paramentos opuestos en dichos patios en funciéon del uso especifico
de las estancias que de ellos toman luces y de la altura del patio, y que son
acordes con las siguientes condiciones:

a) en patios interiores en que recaigan aberturas de admisiéon, se podrd
inscribir un circulo de didmetro igual o superior a un tercio de la altura del
patio y no menor que CUATRO (4) metros

b) en patios interiores en que recaigan ventanas de cocinas, bafos o aseos y
no haya dormitorios, salones o comedores, se podrd inscribir un circulo con
un didmetro igual o superior a un quinto de la altura del patio y la superficie
resultante no serd inferior a un décimo del cuadrado de la altura del patio
(H?/10), siendo estas dimensiones no menores que TRES (3) metros para las
lucesrectas y que DOCE (12) metros cuadrados para la superficie del patio

3. Los patios no mancomunados adosados a linderos de parcela podrdn
cerrarse en planta baja hasta una altura no superior a TRES (3) metros.

4. El acceso a los patios de parcela o de manzana para verificar las
operaciones de mantenimiento, conservacién y reparacién de los mismos
deberd realizarse desde un local, distribuidor o escalera de uso comun de
cada uno de los edificios que tengan derechos sobre el patio.

5. Los patios de manzana no definidos por el presente Plan General cumplirdn
unas caracteristicas de forma y dimensiones minimas tales que se pueda
inscribir en ellos un circulo de didmetro minimo igual a la mayor altura de las
fachadas que configuren dicho patio, y que cuenten con un ancho
minimo igual a DIEZ (10) metros.

6. Los patios de manzana podrdn ser ocupados por edificacidén en planta
baja, pasando a formar parte del computo de la superficie edificable, con
una altura Util igual a la de aquélla, siempre que el presente Plan General
no determinen su uso como espacio libre. La cubierta del espacio del patio
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no sobrepasard una altura de CINCUENTA (50) centimetros sobre el
pavimento acabado del suelo de la planta primera de ninguno de los
edificios con fachada al patio en una distancia de VEINTICINCO (25) metros
desde la alineacién exterior de cada uno de los edificios (o hasta la mitad
del patio si esa distancia fuera menor). El espacio central se resolverd con
una cubierta que una las lineas de coronacidon resultantes de lo
anteriormente descrito.

articulo 107. Supresién de barreras arquitecténicas.

1. En todas las edificaciones y construcciones de utilizacién pUblica serd de
aplicaciéon obligatoria la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembre,
sobre Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y
de la Comunicacién, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios puUblicos urbanizados, sin perjuicio de mayores limitaciones que
puedan exigirse desde este Plan General en sus Ordenanzas especificas.
Las normas indicadas serdn sustituidas en por las que, en su momento, las
modifiquen o reemplacen.

articulo 108. Condiciones de acceso al edificio.

1. El acceso a las edificaciones se deberd producir desde via pUblica rodada,
aunque hayan de atravesarse posteriormente zonas de viario o espacio
libre privado, debiendo quedar garantizado el acceso hasta el portal o la
zona de estacionamiento para los vehiculos de emergencia.

2. Para que un espacio libre de parcela o un patio puedan considerarse
como accesos al edificio deberdn tener una anchura minima de CINCO (5)
meftros en todo su recorrido, para permitir asi el paso peatonal y el de
vehiculos de emergencia.

3. Se cumplird, en todo caso, lo establecido en el Decreto 141/1991, de 22 de
agosto, por el que se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilidad
que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma
de CANTABRIA y en su Anexo | de "Condiciones Minimas de Habitabilidad
en Viviendas", o la normativa que, en su momento, lo sustituya.

articulo 109. Condiciones de los portales y entradas al edificio.

1. Los portales de entrada a los edificios, excepcidén hecha del caso de las
viviendas unifamiliares, tendrdn la posibilidad de un hueco de paso para
acceso cuya anchura no serd inferior a CIENTO TREINTA (130) cenfimetros,
debiendo contar la puerta de paso habitual con una anchura de hoja no
inferior a OCHENTA (80) centimetros o la minima que en su momento fijen
las condiciones de accesibilidad y evacuacién del edificio.

2. En todo el recorrido desde el exterior hasta cada una de las viviendas del
edificio serd posible el paso de un rectdngulo horizontal de DOSCIENTOS
(200) por SESENTA (60) centimetros.

3. La anchura minima de los portales hasta la escalera o ascensores (si los
hubiere) serd de DOSCIENTOS CINCUENTA (250) centimetros.

4. La superficie minima de portal serd de TREINTA (30) metros cuadrados.

5. Se prohibe expresamente cualquier tipo de uso comercial, industrial o de
escaparate dentro de los portales o accesos a los edificios, asi como la
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existencia de locales de uso privativo relacionados con usos de ese mismo
tipo que puedan estar vinculados (o0 no) a los de otros locales.

articulo 110. Condiciones de las escaleras y de los recorridos interiores.
1. La anchura libre minima de las escaleras de utilizacidén publica o comun
serd de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros, debiendo ser esta anchura
uniforme en todo el recorrido.

2. La anchura libre minima de las escaleras interiores de viviendas o locales
cuya utilizacién no sea pUblica o comun, serd de OCHENTA y CINCO (85)
centimetros, salvo que el nUmero de plantas a las que sirven sean superior a
TRES (3). en cuyo caso la anchura libre minima serd de CIEN (100)
centimetros.

3. Las escaleras en edificios de uso residencial contardn en cada planta,
excepto en planta baja y plantas bajo rasante, con una superficie minima
de iluminacién a espacio exterior o patio de UN (1) metro cuadrado y con
una superficie minima de ventilacién de MEDIO (0.50) metro cuadrado. En
el caso de que el edificio tenga un niUmero de plantas inferior a cinco, se
admitirdn también soluciones de iluminacién cenital de la caja de
escaleras siempre que el lucernario sea de materiales traslicidos y tenga
una superficie superior al SETENTA por CIENTO (70) de la superficie Util de las
escaleras, debiendo resolverse adecuadamente la ventilacién de dicho
espacio. El ojo de escalera, en este Ultimo caso, deberd quedar libre en
toda su altura y tener una dimensién tal que se pueda inscribir en él un
cuadrado de CIENTO VEINTE (120) centimetros de lado.

4. Las escaleras en edificios exclusivos de uso no residencial podrdn resolver su
ventilacién de forma mecdnica, mediante sistemas de aire acondicionado
o de ventilacién forzada. En cualquier otro caso se someterdn a las
condiciones establecidas para las escaleras en edificios de uso residencial.

5. Las dimensiones de huella y tabica se mantendrdn uniformes en toda la
escalera. Deberdn respetar unas dimensiones limites de VEINTIOCHO vy
MEDIO (28.5) centimetros de huella minima, y de DIECIOCHO y MEDIO
(18.5) centimetros de tabica mdxima. En escaleras de un solo framo
continuo, éste no podrd tener mds de DIECISIETE (17) tabicas ni menos de
DOS (2).

6. Se prohiben expresamente los peldafos compensados y las mesetas en
dngulo o partidas, excepto en el caso de viviendas unifamiliares o escaleras
interiores de viviendas en duplex.

7. La anchura libre minima en cualquier direccién de desembarcos de
escalera, pasillos, distribuidores o cualquier otro elemento de circulacién
interior del edificio serd de CIENTO CINCUENTA (150) centimetros, salvando,
en todo caso, las limitaciones establecidas en el CTE.DB.SI, de seguridad en
caso de incendio, o posterior normativa concurrente.

8. Las rampas, si las hubiera, cumplirdn las condiciones establecidas en la Ley
3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembre, sobre Accesibilidad y Supresiéon
de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacién.

articulo 111.  Condiciones de los ascensores.
1. Estardn dotados de ascensores aquellos edificios en los que la diferencia de
cota entre la rasante de la acera en el punto de entrada al portal o
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acceso al edificio y la del solado de la vivienda mds alta exceda de DIEZ
metros y SETENTA y CINCO centimetros (10.75), asi como en el caso de que
el edificio tenga mas de TRES (3) plantas sobre la rasante.

2. El acceso desde la calle resolverd la diferencia de cota entre la rasante de
la acera en el punto de entrada al portal o acceso al edificio y la del
solado en el punto de entrada al ascensor, si lo hubiere, se resolverd de
acuerdo con lo establecido en la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de
setiembre, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion.

3. El desembarco del ascensor tendrd comunicacién, bien directa bien a
través de zonas comunes de circulacién, con las escalera del edificio,
excepto en el caso de que exista mds de un ascensor.

4. En todo caso, el ascensor (o ascensores) cumplird lo establecido en el Real
Decreto 2291/1985, por el que se aprueba el Reglamento de Aparatos de
Elevacién y su manutencion, y demds disposiciones complementarias.

Condiciones de proteccién contra incendios.

1. Los edificios y construcciones cumplirdn las condiciones establecidas en el
CTE.DB.SI de seguridad en caso de incendio, o posterior normativa
concurrente.

Condiciones de proteccién contra caidas.

1. Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, perimetros de terrazas,
tendederos y balcones, cuya altura sobre el suelo no supere los CINCUENTA
(50) centimetros, asi como las escaleras, sus rellanos y los bordes de forjado
que se abran sobre vacios interiores, se protegerdn con antepechos o
barandillas con una altura minima de NOVENTA y CINCO (95) centimetros
mientras que para el caso de alturas superiores a SEIS (6) metros, la altura
minima serd de CIENTO DIEZ (110) centimetros.

2. El disefio de los antepechos y barandillas serd tal que no permitan el paso
de una esfera de DIEZ (10) centimetros de didmetro a su travésy, en el caso
de edificios residenciales, o en aquellos en los que sea previsible por su uso
la presencia de nifilos de forma habitual, no deberdn ser escalables.

3. Serd de aplicacién plena el contenido del CTE.DB.SUA de seguridad frente
al riesgo de caidas

Condiciones de calidad de los edificios.

1. Los edificios y construcciones deberdn cumplir desde el proyecto y la
ejecucién material de la obra las condiciones de estabilidad, seguridad y
resistencia que garanticen su durabilidad.

2. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento térmico y
transmision de calor, las condiciones establecidas en el CTE.HE de ahorro
de energia, o posterior normativa concurrente.

3. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento acustico, las
condiciones establecidas en el CTE.HR de proteccidén frente al ruido, o

posterior normativa concurrente.

4. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a permeabilidad ante el
agua y proteccién ante la penetracion de humedades, calidad del aire

boc.cantabria.es

CVE-2013-18913

130/554




ﬁﬂ.:l'ﬁ.lliﬂ_\;u el J %eF ICIAL DE CANTABRRIA

CaNTABRIA

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBI
normativa

interior, recogida y evacuacién de residuos, suministro y evacuacion de
aguas y, en general, respecto a las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medio ambiente, las condiciones establecidas en el CTE.HS
de salubridad, o posterior normativa concurrente.

5. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto al aseguramiento del
adecuado comportamiento estructural frente a las acciones e influencias
previsibles a las que puedan estar sometidas durante su construccién y uso
previsto, las condiciones establecidas en el CTE.SE de seguridad estructural,
o posterior normativa concurrente.

6. En todo caso, siempre serdn de aplicaciéon toda la legislacion sectorial y las
normativas referentes a la construccién cuyo cumplimiento sea obligatorio
en los proyectos de obras y su ejecuciéon material.
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CAPITULO 9. CONDICIONES de ESTETICA en los EDIFICIOS

articulo 115. Disposiciones generales.

1. A los efectos de este Plan General se consideran condiciones de estética
en los edificios las que se establecen para garantizar la adaptaciéon al
ambiente, la adecuacién de los materiales, la uniformidad en el
tratamiento exterior de los edificios y el control de la publicidad exterior
sobre terrenos y edificios, en orden a la consecucién de una salvaguarda
de la imagen urbana.

articulo 116. Salvaguarda de la imagen urbana.

1. El Ayuntamiento de CABEZON de la SAL, como garante de la defensa de la
imagen urbana del municipio y del fomento de su valoracién y mejora,
podrd denegar o condicionar, a través de licencia de obras basada en un
informe técnico cualificado y fundamentado, cualquier actuacién que
pueda resultar inconveniente o lesiva para dicha imagen.

articulo 117.  Adaptacién al ambiente.

1. De acuerdo con lo establecido en los articulos 32, 33 y 34 de la LOT.2/01 las
nuevas construcciones deberdn buscar su integracién en el entorno
circundante, debiendo ponerse especial cuidado en la armonizacién de
sistemas de cubiertas, modos de implantaciéon sobre el terreno y de
configuracién de espacios libres, cierres de fincas, volumetria, composiciéon,
materiales, colory demds rasgos constructivos de interés.

2. En relacién con esta adaptaciéon al entorno y a la edificacién existente en
los entornos especialmente sensibles como conjuntos urbanos de
caracteristicas histéricas, culturales, tipicas o tradicionales, o en lugares de
paisaje natural abierto, el Ayuntamiento podrd exigir, de acuerdo con el
articulo 190.d) de la LOT.2/01, la presentacién de un andlisis del impacto
visual y estético que sobre el medio en que se implante pueda producir
una determinada actuacién edificatoria con la utilizacion de la
documentacion grafica, fotogrdfica e infografica que se considere
necesaria para la correcta comprensidn del efecto de la intervencion
sobre su entorno cercano, tanto en los aspectos tipoldgicos como en los de
implantacién sobre la parcela, asi como en los referentes a composicién y
utilizacién de materiales y colores en fachada.

3. Esta adaptacion se regird en el caso de las zonas de edificacion unifamiliar
de categoria tradicional e intensiva mediante la aplicacién de las
condiciones especificas contenidas en el arficulo 275 de la normativa de
este Plan General, ordenanza que serd de aplicacién en todos aquellos
supuestos en los que sea necesaria una interpretaciéon restrictiva y acorde
con lo que supone la edificacién en un ndcleo tradicional en los barrios de
CABEZON de la SAL, pudiendo aplicarse, por extensidon, a todos aquellos
dmbitos, incluso de edificaciéon colectiva, que requieran un tratamiento
estético mdas exclusivo.

articulo 118. Tratamiento de fachadas.

1. La composicidon de las fachadas serd libre, excepto en las limitaciones que
pueda suponer la aplicacién de las condiciones contenidas en este
capitulo del presente Plan General o de las determinaciones especificas de
las Ordenanzas.
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2. Las fachadas laterales y traseras de las edificaciones, incluso las que se
abran a patios, se tratardn con las mismas condiciones de composicién,
materiales y calidad que las principales y con la misma dignidad que si
dieran a via o espacio publico.

3. Las medianerias vistas, aln cuando se prevea que puedan quedar ocultas
en el futuro, recibirdn un tratamiento de fachada tal que su aspecto y
calidad armonicen con los de las fachadas principales. Asi mismo, en
edificacion existente podrd procederse a la apertura de huecos en
medianerias cuando por las detferminaciones de planeamiento contenidas
en este Plan General se plantee el mantenimiento permanente de dicha
medianeria, sin perjuicio de las limitaciones que puedan establecerse en el
Codigo Civil en cuanto a servidumbres de luces y vistas.

4. EIl Ayuntamiento podrd imponer el tratamiento de las medianerias
existentes cuya permanencia vaya a ser definitiva y su visibn desde
espacios pUblicos sea manifiesta en orden a garantizar su adecentamiento
con imposicion de disefio, materiales y colores que se consideren mds
adecuados para la integracién de las mismas en el entorno urbano
préximo.

5. Cuando un pafo medianero quede al descubierto por la realizacién de
obras de demolicién de un edificio, la Licencia de Obras que las ampare
deberd contener el tratamiento de la medianeria descubierta.

6. La modificacién de las fachadas de edificios no catalogados para su
ejecucién de una sola vez, incluso en lo referente a cierres de terrazas y
balcones con elementos de carpinteria acristalada, requerird un proyecto
unitario para el conjunto de las misma que garantice una actuaciéon
conjunta y homogénea de calidad, y que deberd ser suscrito con el
compromiso de la Comunidad de Propietarios del edificio para su
ejecucion.

7. El diseno de los tendederos se hard de forma que el contenido de los
mismos no sea visible desde las vias o espacios puUblicos del entorno del
edificio.

articulo 119. Tratamiento de cubiertas.
1. Las cubiertas tendrdn un fratamiento de materiales y de disefo y
construccién que garanticen las adecuadas condiciones de estanqueidad
y conservacion.

2. En el caso de nuevas actuaciones en conjuntos alineados los faldones de
las cubiertas deberdn ser continuos, sin cambios de pendiente ni ninguna
otra discontinuidad vertical.

3. Se prohibe expresamente el uso de planchas de fibrocemento en
edificacién de uso dominante residencial.

4. EIl material de acabado de cubierta obligado para la edificacion
unifamiliar es la teja cerdmica roja (mixta, plana o tradicional),
permitiéndose soluciones diferentes en el caso de que se justifique tanto la
excepcionalidad de las mismas por su posible valor arquitecténico como su
integracién en el entorno circundante mediante la tramitacién de un
expediente en el que se aporte una Memoria en la que se valore la opcidn
propuesta asi como la representacién de la intervencién sobre el entorno
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inmediato mediante la documentacion grdfica, fotogrdfica e infogrdfica
que se considere necesaria para la correcta comprension del efecto sobre
el mismo. Dicho expediente se resolverd tras un periodo de informacién
pUblica de DIEZ (10) dias y el Informe favorable de los Servicios Técnicos
municipales.

articulo 120. Tratamiento de plantas bajas.
1. Eltratamiento de la planta baja en obras de nueva planta o ampliacién de
la edificacion existente serd similar a la del resto del edificio en cuanto a
composicién, ritmos, materiales y calidades, debiendo contenerse su
perfecta definicion en la documentacién del proyecto de edificacion.

2. No se admitirdn fachadas incompletas en las que aparezcan elementos
estructurales al descubierto sin una definicidon precisa del tratamiento de la
planta baja.

3. En todo caso, cuando se prevea que la habilitacidon del uso de la planta
baja de un edificio no vaya a ser simultdnea a la utilizacién del resto de las
plantas, aquella deberd cerrarse provisionalmente con una solucién que
impida arrojar objetos al interior de la planta y con un tratamiento de
enfoscado y pintado (o similar) que garantice su conservacién en buen
estado. No se permitird cerrar provisionalmente y por un periodo superior a
SEIS (6) meses con fabrica de ladrillo contrapeado.

articulo 121. Instalaciones.
1. Los depdsitos de agua no podrdn ser visibles desde vias o espacios libres de
uso pUblico, debiendo ser retirados los actualmente visibles.

2. Las instalaciones de acondicionamiento de aire, climatizacién o de
cualquier otro tipo no podrdn sobresalir del plano de fachada vy, en el caso
de instalaciones de refrigeracién, la salida de aire caliente deberd
realizarse por la cubierta, patio de parcela o espacio libre de parcela.

3. Se prohiben expresamente los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos,
debiendo serreformados los actualmente existentes.

4. El Ayuntamiento de CABEZON de la SAL exigird, en atencién al interés
publico, la seguridad, el ornato, el funcionamiento y las condiciones de
urbanizacién, tanto a las compafias suministradoras como a los particulares
y empresas instaladoras, el enterramiento de las instalaciones, tendidos y
conducciones que considere convenientes, de acuerdo con el
planeamiento y de conformidad con la legislacién urbanistica y sectorial
aplicable.

5. La instalacion de infraestructuras de telecomunicacion deberd ajustarse a
lo contenido al respecto en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del
comercio y de determinados servicios, en relacién con las estaciones o
instalaciones radioeléctricas y en las condiciones que en ella se regulan.

articulo 122. Publicidad exterior.
1. El presente Plan General establecen las limitaciones que a continuacién se
sefalan para la colocacién de publicidad exterior en terrenos y
edificaciones, pudiendo ser desarrollada posteriormente a través de una
Ordenanza Municipal especifica.
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2. En suelos no urbanizables y aptos para la urbanizacién en los que aun no se
haya ejecutado el planeamiento, se prohibe todo tipo de publicidad
exterior, siendo Unicamente admisibles los carteles indicadores de
actividades que vayan a desarrollarse o que ya se desarrollen en el terreno,
carteles con la denominacién de los establecimientos y carteles al servicio
de los usuarios de las carreteras. Se fratard, en todo caso, de carteles
informativos y no publicitarios.

3. En suelo urbano y apto para urbanizar con el planeamiento ya ejecutado,
se permite la instalacién de publicidad en las fachadas de las edificaciones
no catalogadas en las condiciones que se explicitan a continuacién, y
siempre respetando una altura libre minima de DOS y MEDIO (2.50) metros.

4. Muestras. Se entiende por muestra todo elemento publicitario paralelo al
plano de fachada, del cual no podrdn sobresalir mds de DIEZ (10)
centimetros. Su instalacidon requerird el permiso expreso de la Comunidad
de Propietarios del edificio en que su coloquen, ademds de tener que
cumplir los siguientes requerimientos:
El material del que estén realizados deberd ser duradero y reunir las
condiciones minimas de dignidad y estética, no permitiéndose muestras de
cardcter permanente de tela.
b) En planta baja, las muestras se colocardn sobre el dintel de los huecos, sin
cubrirlos y ocupando una franja de altura inferior a UN (1) metro.
c) En plantas de piso las muestras se adosardn a los antepechos de los huecos
sin cubrirlos ni disminuir su superficie de iluminacién y ocupardn una franja
de altura inferior a SETENTA y CINCO (75) centimetros, no pudiendo alterar
elritmo de huecos nilas lineas de composicidon de la fachada.
En edificios exclusivos de uso comercial, industrial o dotacional, asi como en
los establecimientos hoteleros, podrdn autorizarse muestras en las que las
limitaciones establecidas en los apartados anteriores puedan superarse en
cuanto a tamano de las franjas Utiles, sin perjuicio de que, en todo caso,
deban respetarse los condicionantes estéticos de composicion de la
fachada y de no ocultacién de huecos, para lo cual el Ayuntamiento
requerird en la solicitud de Licencia de Obras un estudio con la
representacion grdfica, fotogrdfica o infogrdfica de la fachada afectada
por la muestra en la que se justifique la adaptacién y adecuacion de la
solucién adoptada con la composicién general y en el que se aprecie el
respeto al mantenimiento sin modificacién de los elementos decorativos o
de interés de la fachada existente.
e) Porencima de la linea de cornisa no se permitird ningdn tipo de anuncio en
ningln caso.

a

d

5. Banderines. Se entiende por banderin todo elemento publicitario ortogonal
al plano de fachada, del cual no podrdn sobresalir mas de UN (1) metro,
teniendo una dimensién vertical mdxima de DOS (2) metros, y no
sobrepasando en ningUn caso una superficie de UNO y MEDIO (1.50) metros
cuadrados. Su instalacion requerird el permiso expreso de la Comunidad de
Propietarios del edificio en que su coloquen, ademds de tener que cumplir
los siguientes requerimientos:

a) Sélo se permitird su instalacidon en plantas bajas

b) Deberdn respetar una altura libre sobre la rasante de la acera de
TRESCIENTOS (300) centimetros y quedar retrasados respecto al encintado
de la acera una distancia minima de CINCUENTA (50) centimetros.
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6. EI Ayuntamiento podrd denegar la instalacidon de aquellos elementos
publicitarios que por su forma, tamano, color o luminosidad puedan causar
molestias al vecindario.

7. Los elementos de publicidad exterior no conformes con lo regulado en el
presente articulo se considerardn fuera de ordenanza, pudiendo ser
incoados por el Ayuntamiento los correspondientes expedientes para su
retirada y adaptacién al presente Plan General.

Marquesinas y toldos.

1. La altura libre minima desde la cara inferior de una marquesina hasta la
rasante de la acera o terreno en todos sus puntos serd superior a TRES y
MEDIO (3.50) metros, y su saliente no excederd de SETENTA y CINCO (75)
centimetros respecto al plano de fachada. Sélo se permitirdn marquesinas
en las plantas bajas de la edificacion.

2. La altura libre minima desde cualquier punto de un toldo movil, incluso
desde los de su estructura, hasta la rasante de la acera o terreno en fodos
sus puntos serd superior a DOS y MEDIO (2.50) metros, y su saliente no
excederd de UNO y MEDIO (1.50) metros respecto al plano de fachada.

3. Los toldos fijos se regulardn con los requisitos de las marquesinas.

4. La colocacién de toldos en plantas de pisos requerird la elaboracion y
aprobacién por el Ayuntamiento de un proyecto unitario para toda la
fachada, debiendo estar suscrito por la Comunidad de Propietarios del
edificio y teniendo que ser ejecutado de una sola vez.

Escaparates.

1. La alineacién oficial exterior no podrd ser sobrepasada en planta baja por
salientes que excedan de QUINCE (15) cenfimetros con ningln elemento
decorativo o escaparate en locales comerciales, portales o zonas similares.

Cerramientos.

1. Los solares y terrenos, incluso durante la construccion sobre ellos, deberdn
cercarse mediante cerramientos permanentes que se situardn sobre la
alineacién oficial, con una altura comprendida entre DOS (2,00) y DOS y
MEDIO (2,50) metros, con materiales que garanticen su estabilidad y
conservaciéon en buen estado.

2. Mientras se realicen obras de edificacién, los cierres de las parcelas, que
deberdn ser opacos de chapa metdlica y de la misma altura establecida
en el apartado anterior, podrdn avanzar hacia el espacio pUblico respecto
a la alineacién de la parcela de acuerdo con la propuesta del promotor
que haya sido informada favorablemente por los Servicios Técnicos
Municipales y sin perjudicar, en lo posible, el trdnsito de personas y vehiculos
por las zonas afectadas.

3. Los cierres de parcelas a viario o espacios pUblicos se resolverdn mediante
un zécalo de silleria, mamposteria, hormigdén abujardado, muro de bloque
de hormigdn rugoso o fabrica de ladrillo caravista, con una altura maxima
de UNO y MEDIO (1.5) metros, y completado, en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o
soluciones similares, hasta una altura total mdaxima de DOS (2) metros
medidos a la rasante de la acera o del terreno colindante. Por encima de
esta altura, y situadas detrds del cierre a la distancia minima de TRES (3)
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metros, podrdn realizarse plantaciones vegetales de cualquier tipo y altura
siempre que no constituyen cierres lineales opacos (fipo setos) de altura
superior a los DOS (2) metros ya indicados. En los nicleos de cardcter
tradicional y en el suelo rustico, serd obligatorio el uso de fdbricas de silleria
o mamposteria de piedra como material de cierre a los frentes de las
parcelas a espacios pUblicos, pudiendo mantenerse la altura media de los
cierres existentes en el mismo lindero a via publica.

4. En ningUn caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
punzantes o cortantes que puedan suponer peligro para las personas o los
animales (vidrios, alambre de espinas, etc).

5. Los cierres entre parcelas colindantes podrdn resolverse con ofros
materiales, como las telas metdlicas, y su altura no serd superior tampoco a
DOS (2) metros.

articulo 126. Tratamiento del terreno en relacién con el paisaje y el suelo.

1. Los proyectos de urbanizaciéon y de edificacidn contendrdn medidas de
integracién paisajistica asi como disposiciones especificas al objeto de
minimizar el impacto de los movimientos de tierras y evitar la transformacién
sustancial del suelo.

2. Estas medidas se conjugardn con la sensibilidad que el desarrollo del PG en
la concesion de licencias de obras de edificacién o de urbanizacion debe
mostrar por el respeto del paisaje preexistente, evitando en lo posible la
realizacién de actuaciones en las que se priorice la aparicién de taludes,
desmontes o desniveles de cualquier tipo para la implantacién de edificios
o infraestructuras frente a soluciones en las que no se dieran esas opciones,
favoreciendo y obligando a la plantacidon de lineas de arbolado, setos, o
cualquier tipo de pantalla vegetal que permita la mejor dilucién en el
paisaje de las actuaciones que sean imprescindibles ya en el medio rural ya
en el medio urbanizado y que puedan presentar afecciones paisajisticas
mds notables.

3. Se favorecerd al mdaximo el mantenimiento de las capas verdes de hierba
propias de las mieses y de los terrenos mds caracteristicos del municipio de
CABEZON de la SAL frente a soluciones innecesarias de pavimentacion
caprichosa de suelos privados en el interior de parcelas colindantes con el
suelo rustico o en el mismo suelo rdstico, buscando la mayor naturalidad del
suelo y de su vision desde el mayor niUmero posible de puntos de vista.

4. Cuando los terrenos, por su ubicacién y exposicidn visual, se encuentren en
zonas especialmente sensibles (bien por pendientes bien por otros motivos),
serd necesaria la presentacién de un estudio especifico de la actuacién en
relacion con el movimiento de tierras, la posible aparicién de desmontes y
terraplenes (que deberd minimizarse siempre que sea posible y no se
perjudiquen las posibilidades edificatorias de la parcela), la jardineria de
nueva implantacién (arbolado, arbustos, setos...), la definicidn final de la
topografia, y todos aquellos aspectos que permitan visualizar de una forma
finalista y lo mds préxima a la realidad posible, el resultado Ultimo de la
actuacién en lo que a integracidn paisajistica se refiere.

5. Cuando la pendiente de los terrenos afectados por una nueva edificacién
o una urbanizacién presenten incidencias notables por la existencia de
pendientes singulares (superiores al 15 por ciento en alguna de sus zonas
afectadas por la actuaciéon) el estudio de integracién se formalizard,
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ademds, como estudio de detalle en relacién con las alineaciones vy
rasantes y el establecimiento de las volumetrias edificables perfectamente
definidas en su insercién topografica y paisajistica.

6. En todo caso, los instrumentos de desarrollo del PG.CBZ concretardn vy
pormenorizardn los criterios del articulo 34 de la LOT.2/01 en relacién con la
proteccién del medio ambiente, del entorno cultural (espacios y tramas
urbanas), del paisaje y del patrimonio construido (respecto, incluso, a obras
de rehabilitacién, modernizacién o conservacién de inmuebles existentes),
definiendo, en su caso, los criterios expuestos en dicho articulo de forma
explicita en relacién con su dmbito de afeccién.
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CAPITULO 10.CONDICIONES AMBIENTALES de los EDIFICIOS

articulo 127. Definiciones generales.

1. Se entiende por condiciones ambientales de los edificios las destinadas, por
un lado, a garantizar la necesaria dotacién de servicios a los mismos en
orden al correcto funcionamiento de las instalaciones de todo tipo, y por
otfro lado, a limitar el posible impacto medioambiental de cualquier tipo de
actuacioén en el entorno en que se actioa.

2. De forma genérica, serdn de aplicacién todas las determinaciones
establecidas por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién (en adelante CTE), con las
modificaciones del Real Decreto 1351/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba también el “DB.HR de proteccién frente al ruido”, y la posterior
correccién de errores en el BOE de 25 de enero de 2008.

articulo 128. Red de saneamiento.
1. A los efectos de este Plan General se distihngue entre las redes de
evacuacién de aguas pluviales y de aguas residuales.

2. Aguas pluviales. Se prohibe el desaglUe de pluviales mediante vertido libre,
debiendo canalizarse su recogida a través de canalones y bajantes hasta
entroncar con la red municipal de alcantarillado urbano o bien hasta la
propia parcela en el caso de edificacion aislada.

3. Aguas residuales. La evacuacién de aguas residuales en suelo urbano
enfroncard con la red municipal mediante arquetas o pozos de registro
situados entre la red horizontal de saneamiento del edificio y la red de
alcantarillado urbano. Se contemplan, asi mismo, las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de que se reciban efluentes de garajes o zonas de
estacionamiento se dispondrd una arqueta separadora de fangos o grasas
antes de la arqueta o pozo de registro.

b) En el caso de efluentes industriales, el sistema de depuraciéon deberd
cumplir los requisitos establecidos por los organismos competentes.

c) En el caso de que no exista red de alcantarilado, la depuracién se
efectuard mediante la conexién a la red de alcantarilado mds proxima
(siendo de cuenta del propietario la ejecucidon de los primeros CIEN (100)
metros de la conexién) o mediante tanques de depuracién compactos
adecuados a las cantidades previsibles de efluentes a tratar.

articulo 129. Red de abastecimiento.

1. El sistema de abastecimiento de aguas serd tal que garantice en cada
edificio la dotacién suficiente de agua potable para las necesidades
propias de los usos que en él se contengan, y ello de acuerdo con las
condiciones establecidas en el CTE.HS.4 de suministro de agua, o posterior
normativa concurrente.

2. Serdn de aplicacién las condiciones del Decreto 141/1991, de 22 de
agosto, por el que se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilidad
que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma
de CANTABRIA y en su Anexo | de "Condiciones Minimas de Habitabilidad
en Viviendas".

3. Serd de aplicacién en todo lo referente a la calidad de las aguas que se
empleardn como potables la Ley 29/1985, de Aguas, y el Real Decreto
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1138/1990, por el que se aprueba la reglamentacién Técnico-Sanitaria para
el abastecimiento y control de aguas potables para consumo publico, y
demds normativa complementaria a este respecto, asi como la Orden de
28 de diciembre de 1988 sobre Contadores de Agua fria.

articulo 130. Red de energia eléctrica.
1. Todas las edificaciones contardn con instalacién interior de distribucién de
energia eléctrica conectada a la red general o a un sistema auténomo de
generacion.

2. En el caso de existencia de centros de transformacion, éstos no podrdn
situarse por debajo de la planta sétano y, en todo caso, deberdn reunir las
adecuadas condiciones de insonorizacioén, aislamiento térmico, seguridad y
demds circunstancias que se establecen en el Real Decreto 3275/1982, de
12 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento sobre Condiciones
Técnicas y garantias de seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y
Centros de Transformacién, y en la Orden ministerial de 6 de julio de 1984,
porla que se aprueban las Instrucciones Técnicas complementarias.

3. En todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por
consumidores, habrd un local, en el que se situardn los contadores
individuales y los fusibles de proteccién, que deberd contar con las
caracteristicas técnicas exigibles.

4. Serd de aplicacién obligatoria el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico para baja tensién y
demds normativa concurrente.

articulo 131. Evacuacién de residuos sélidos.

1. Todos los edificios, excepto las viviendas unifamiliares, contardn con un
local para almacenamiento de cubos de basura, con acceso desde zonas
comunes del edificio y con ventilacién mediante chimenea independiente
(si no tuviera la ventilacién natural directa suficiente), de unas dimensiones
que estardn en funcién del nimero de viviendas de la edificacion, siendo
las minimas de CIENTO CINCUENTA (150) centimetros por DOSCIENTOS (200)
centimetros, con capacidad para al menos un cubo de basura. El local
deberd estar alicatado en sus paredes interiores, contar con un sistema de
desagle con sumidero, y serd posible su limpieza por baldeo o con
manguera.

2. Serdn de aplicacién en todo la Ley 8/1993 de CANTABRIA, de 18 de
noviembre, por la que se aprueba el Plan de Gestion de Residuos soélidos
urbanos, y el Decreto 9/1988 de CANTABRIA, de 1 de marzo, que regula el
Control, Inspeccién y Vigilancia de los residuos sélidos urbanos, asi como la
Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre Recogida y Tratamiento de los
Desechos y Residuos sélidos urbanos, el Real Decreto Legislativo 1163/1986,
de 13 de junio, que modifica la Ley 42/75 y la adapta a las normas del
Derecho Comunitario, y demds normas concurrentes.

3. Se prohiben expresamente los trituradores de basuras y residuos con vertido
a la red de alcantarillado.

4. Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones establecidas en el
CTE.HS.2 de recogida y evacuacidén de residuos, o posterior normativa
concurrente.
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articulo 132. Evacuacién de humos.
1. En ningUn edificio de nueva planta se permitird la instalacién de salidas
libres de humos por fachadas, medianerias, patios comunes, balcones o
ventanas, aunque se tratase de salidas provisionales.

2. Las chimeneas de evacuacién de humos estardn provistas de aislamiento y
revestimiento suficientes para evitar la transmision a las propiedades
contiguas de la radiacién de calor, no debiendo producir ningin tipo de
molestias a terceros el paso nila salida de humos.

3. Las chimeneas de evacuacién de humos de actividades industriales,
hoteleras, hosteleras, o de instalaciones colectivas de calefaccién
contardn con filtros de depuracién y nunca podrdn efectuarse al nivel de
planta baja.

4. La evacuaciéon de humos de plantas sétano destinadas al estacionamiento
de vehiculos se verificard de acuerdo con las disposiciones que en ese
sentido establecen las distintas normativas que les afectan en cuanto a
ventilacién, tanto la de proteccidon de incendios (CTE.SI) como la de
instalaciones eléctricas (Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn), debiendo
someterse, en todo caso, al preceptivo expediente de actividad ante la
Comision Regional de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
del Gobierno de CANTABRIA.

5. Serdn de aplicaciéon en ftodo la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la atmésfera, asi como el resto de
normativas vigentes complementarias y de desarrollo de las citadas
referentes a contaminacién atmosférica tanto de dmbito estatal como
autondmico o municipal.

6. Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones establecidas en el
CTE.HS.3 de calidad del aire interior, o posterior normativa concurrente, asi
como el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios.

7. El Ayuntamiento, en todo caso, podrd imponer medidas correctoras que se
estimen necesarias, previo informe técnico, en orden al cumplimiento de lo
contenido en el presente articulo.

articulo 133. Instalaciones de comunicacién.

1. Todos los edificios deberdn contar con buzones de correspondencia en
lugar faciimente accesible para el servicio de Correos, cumpliendo las
condiciones establecidas en el Decreto 1653/1964, de 14 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Correos.

2. Todos los edificios deberdn contar con prevision para las canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realice la conexidén o no con el
servicio telefénico, cumpliendo los condicionantes establecidos al respecto
en la normativa especifica contenida en el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27
de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicaciéon, su Reglamento aprobado por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y en la Orden ITC/1644/2011, de 10 de
junio, asi como en otras normas técnicas de aplicaciéon que en el futuro
sean concordantes o sustituyan a éstas.
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3. Todos los edificios destinados a vivienda colectiva asi como aquellos en
que se prevead la instalacién de equipos receptores de televisién o radio en
locales de distinto propietario o usuario deberdn someterse en todo lo
referente a las infraestructuras de telecomunicacién (television por satélite
o por cable) serd de aplicacién obligatoria la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones, el Real Decreto-Ley 1/1998,
de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion, el Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de las ICT, y la Orden
ITC/1644/2011, de 10 de junio, asi ofras normas vigentes complementarias y
de desarrollo de éstas que pudieran redactarse en el futuro.

4. La instalacion de antenas parabdlicas no es obligatoria pero, si la hubiera,
se someterd en todo a lo contenido en el Real Decreto 136/1997, de 31 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico y de Prestacién del
Servicio de Telecomunicaciones por Satélite.

5. Todos los edificios destinados a vivienda colectiva deberdn contar con
intercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal a
cada una de las viviendas.

articulo 134. Instalaciones de climatizacién.

1. Las instalaciones de climatizacidon del tipo que sean en funcién del sistema
de produccién de calor, se disefardn buscando el mayor ahorro
energético posible, y cumpliendo lo contenido en el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

2. La salida de aire caliente procedente de sistemas de refrigeraciéon se
producird siempre a través de patios interiores o espacios libres de parcela,
y nunca se hard sobre viario o espacio puUblico. Si esto Ultimo fuera
imposible, se podrd permitir siempre que se sitUe la salida del aire a una
cota superior a TRES (3) meftros sobre la rasante de la acera y no produzca
goteos ni otras molestias sobre el espacio publico.

articulo 135. Tratamiento de espacios libres y arbolado.

1. El arbolado existente en viario y espacios pUblicos asi como en parcelas
privadas, aun no perteneciendo a dmbitos calificados como Espacios
Libres segun el presente Plan General, deberd ser protegido y conservado,
poniendo especial énfasis en aquellas especies mds singulares y de mayor
porte y anfigledad. En ese sentido, toda pérdida de arbolado en viario y
espacios publicos deberd ser repuesta inmediatamente por otro ejemplar
de igual especie y porte que el desaparecido, corriendo los gastos de
sustitucidon a cargo del responsable de la pérdida, independientemente de
las sanciones que puedan derivarse.

2. Cuando por la realizacién de una obra pueda verse afectado algun
ejemplar del arbolado existente, ya sea puUblico o privado, se indicard en la
solicitud de Licencia de Obras correspondiente, sefalando su situacién en
el plano topogrdfico de estado actual que se aporte y garantizando su
proteccién durante el transcurso de las obras con las medidas que se
consideren oportunas para cada caso, de forma que su permanencia
quede debidamente asegurada.

3. Cuando por ejecucidn de las determinaciones de planeamiento
contenidas en esta Normas o por causas de fuerza mayor fuera necesaria
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la desaparicidon de algun ejemplar del arbolado existente se procurard que
afecte alos de menor porte y antigledad.

4. EI tratamiento de los espacios libres serd discrecional, aunque los
actualmente ajardinados deberdn conservar y mantener en buen estado
sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Los actuaciones de nueva edificacién en dmbitos sujetos a Estudio de
Detalle o a planeamiento de desarrollo de este Plan General deberdn
contener el proyecto de ajardinamiento de los espacios libres resultantes y
estardn obligados, en todo caso, a la plantacién de al menos CINCO (5)
ejemplares arbéreos por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de
edificacién industrial, y por cada CIEN (100) metros cuadrados de
edificacién de cualquier otro uso.

articulo 136. Impacto ambiental.

1. Serd de aplicaciéon plena el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero, por el que se aprobd el texto refundido de la Ley de evaluacién de
impacto ambiental (en adelante RDL.EIA.1/08), posteriormente modificado
en alguno de sus apartados por la Ley 6/2010, de 24 de marzo, la posterior
legislacion concordante, y también la Ley de CANTABRIA 17/2006, de 11 de
diciembre, de contfrol ambiental integrado, que regula, entre otros
aspectos, el sometimiento de los instrumentos de planificacion territorial y
urbanistica a evaluacién de impacto ambiental, con respecto a los
requisitos y actuaciones que requieran una evaluacidén del impacto
ambiental que pueda producirse sobre el medioambiente por efecto de su
implantacion o de su realizacion.

articulo 137. Condiciones acUsticas: ruidos y vibraciones.

1. Todas las instalaciones, aparatos, construcciones, obras, vehiculos, medios
de ftransporte, y, en general, todos los elementos, comportamientos y
actividades que produzcan ruidos y/o vibraciones estardn sujetos a las
condiciones establecidas en la Ordenanza Municipal sobre Proteccion del
Medio Ambiente contra la Emision de Ruidos y Vibraciones, que se
redactard al efecto por el ayuntamiento de CABEZON de la SAL en
desarrollo del Plan General, siendo también de aplicacién obligatoria la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, de cardcter estatal, y sus
desarrollos en cuanto a evaluacién y gestion del ruido ambiental (Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre) y zonificacion acuUstica, objetivos
de calidad y emisiones acUsticas (Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre), asi como la Ley de CANTABRIA 17/2006, de 11 de diciembre, de
control ambiental integrado, y demds legislacién concordante.
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CAPITULO 11.SERVIDUMBRES: NORMAS SECTORIALES de APLICACION DIRECTA

articulo 138. Definiciones generales.

1. Las Normas de contenido urbanistico provenientes de leyes sectoriales de
cardcter no urbanistico, ya estatal ya autondémico, de obligado
cumplimiento en cuanto a sus determinaciones relativas a servidumbres,
son también objeto normativo para el presente Plan General
prevaleciendo sobre el resto de condiciones establecidas en las mismas.

articulo 139. Carreteras.
1. La Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, y el Real Decreto
1812/94, de 2 de setiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras, asi como la Ley de CANTABRIA 5/1996, de 17 de diciembre,
de Carreteras constituyen la normativa legal de aplicacién en esta materia,
definiéndose en ellas las determinaciones en cuanto a zonas de dominio
publico, de servidumbre 6 protecciéon, y de afeccién en los distintos tipos
de vias.

2. A los efectos del establecimiento de las zonas de influencia de los distintos
tipos de vias, éstas se clasifican en la siguientes categorias:
a) Autopistas, autovias y otras vias rapidas.
b) Resto de carreteras estatales.
c) Carreteras Regionales o primarias. Son aquellas cuyos itinerarios, junto con
los de la Red de Interés General del Estado, enlazan los centfros de
poblacién de mayor rango de CANTABRIA, facilitan la conexién de éstos
con los homodlogos de los territorios limitrofes o desarrollan un importante
papel en la red territorial por su elevada intensidad de trafico o por su
accesibilidad.
Carreteras Comarcales o secundarias. Son aquellas cuyos itinerarios
aseguran la colecciéon y distribuciéon de tfraficos de corto y largo recorrido
entre los nUcleos de mayor rango y los mds préximos de las zonas limitrofes
de rango similar, asi como también proporcionan la cobertura viaria
suficiente en cuanto a accesibilidad en todo el espacio regional.
Carreteras Locales. Son aquellas que sirven de soporte a la circulacién
provincial y a la conexiéon entre nUcleos no situados sobre alguna de las
carreteras antes definidas.

d

e

3. El inventario de las carreteras que atraviesan el término municipal de
CABEZON de la SAL es el siguiente:
en lared de carreteras del Estado
a.l. autovia A.8 del Cantdbrico
a.2. carretera convencional N.634
a.3. carretera convencional de conexién entfre el enlace de CABEZON de
la SALy la N.634
b) enlared de carreteras autonémicas
b.1. carretera primaria CA.135, de CABEZON de la SAL a COMILLAS
b.2. carretera primaria CA.180, de CABEZON de la SAL a VALLE
b.3. carretera secundaria CA.283, de RIOCORVO a VIRGEN de la PENA
b.4. carreteralocal CA.371, de acceso a BUSTABLADO
b.5. carreteralocal CA.372, de acceso a DUNA
b.6. carreteralocal CA.373, de acceso a TOPORIAS
b.7. carreteralocal CA.813, de CABEZON de la SAL a ONTORIA
b.8. carreteralocal CA.814, de acceso a VERNEJO
b.9. carretera local CA.903, travesia de CARANCEJA

a

4. Las zonas de influencia a determinar son las siguientes:
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a) Zona de dominio publico: estd formada (de acuerdo con lo establecido en
el articulo 21 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado, y en el articulo 18
de la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras) con cardcter de sistema
general viario y afectos exclusivamente a la conservacién de la via o
explotacién del servicio, tanto por los terrenos ocupados por las carreteras y
sus elementos funcionales, los terrenos expropiados para la implantacién de
dichas infraestructuras (incluso aunque sobrepasen, en planta, el limite
geométrico de la definicién de dicho articulo 21), como por una franja de
terreno complementaria a cada lado medida horizontal vy
perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacién (entendiendo por dicha arista la interseccién del borde del pie
del talud o parte superior del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los
muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural) cuya anchura
serd:

a.l. Autopistas, autovias y vias rdpidas: OCHO (8) metros.
a.2. Resto de carreteras: TRES (3) metros.

b) Zona de servidumbre (en carreteras estatales) 6 de proteccién (en
carreteras autonémicas): estd formada (de acuerdo con lo establecido en
el articulo 22 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado, y en el articulo 19
de la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras) por una franja de terreno a
cada lado de la carretera delimitada interiormente por la zona de dominio
pUblico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién, medidas horizontal y perpendicularmente al eje de la
carretera y desde las citadas aristas, a una distancia de:

b.1. Autopistas, autovias y vias rdpidas: VEINTICINCO (25) metros.
b.2. Resto de carreteras estatales y enlaces: OCHO (8) metros.
b.3. Carreteras Primarias: DIECIOCHO (18) metros.

b.4. Carreteras Secundarias: CATORCE (14) metros.

b.5. Carreteras Locales: DIEZ (10) metros.

c) Zona de afeccién: estd formada (de acuerdo con lo establecido en el
articulo 23 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado) por una franja de
terreno a cada lado de la carretera delimitada interiormente por la zona
de proteccidén y exteriormente por una linea paralela a las aristas exteriores
de la explanacién, medida horizontal y perpendicularmente al eje de la
carretera y desde las citadas aristas, a una distancia de:

c.1. Autopistas, autovias y vias rdpidas: CIEN (100) metros.
c.2. Resto: CINCUENTA (50) metros.

d) Travesia: de acuerdo con el articulo 24.1 de la Ley de CANTABRIA 5/1996,
se considera travesia la parte del framo de una carretera autonédmica que
discurre por suelo clasificado como urbano por el planeamiento urbanistico
vigente (tramo urbano) en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en las dos terceras partes de su longitud, asi como un entframado de
calles almenos en uno de sus margenes.

En los tramos urbanos de las carreteras autondmicas y en los que discurran
por suelos clasificados como de nucleo rural, de acuerdo con el articulo
24.2, y atendiendo a la existencia de edificaciones en las margenes de la
carretera que definan alineaciones consolidadas, podrdn reducirse las
distancias genéricas de OCHO (8) metros en las redes regional y comarcal,
y de SEIS (6) metros en la red local, siempre que quede garantizada la
seguridad vial y con informe favorable vinculante de la Consejeria del
Gobierno de CANTABRIA competente en materia de Obras Publicas y
Carreteras.

5. En todo caso, el presente Plan General y los instrumentos de planeamiento
de desarrollo de las mismas establecerdn las distancias de edificacién a las
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carreteras autonémicas y municipales en los tramos que discurran por suelo
urbano de forma que siempre se garantice la seguridad vial, siendo
preceptivo el informe vinculante de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la Ley de
CANTABRIA 5/1996, de Carreteras.

6. En cuanto a las limitaciones de uso y construccién en las zonas de
influencia de las carreteras se estard a lo establecido en la Seccién 10y la
Seccion 20 del Capitulo lll. "Uso y defensa de las carreteras" de la Ley de
CANTABRIA 5/1996, de Carreteras, respecto a las carreteras autonémicas, y
en los articulos 21, 22 y 23 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

Cualquier actuacién urbanistica que incida sobre cualquiera de las zonas
vinculadas al sistema de la red de carreteras del Estado deberd contar con
autorizaciéon previa de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
CANTABRIA del Ministerio de Fomento, que se tramitard con la oportuna
solicitud acompanada de proyecto suscrito por técnico competente, lo
que incluird la ejecucion de las glorietas previstas en el presente PG.CBZ.

Respecto a la red de carreteras del Estado estd prohibida la implantaciéon
de elementos publicitarios visibles desde el dominio puUblico con la
excepcién del articulo 88.1 del Reglamento General de Carreteras, asi
como también en cualquier lugar visible desde las carreteras regionales, de
acuerdo con el arficulo 22 de la Ley de CANTABRIA 5/1996.

Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacién del presente
PG.CBZy que no sean acordes con la linea de edificaciéon de las carreteras
estatales no estardn en situacion urbanistica de fuera de ordenacién salvo
que el organismo estatal asilo determine y sobre ellos sélo podrdn realizarse
las obras que la legislacién en materia de carreteras estatales establezca
en cada momento.

Para las actuaciones urbanisticas que se desarrollen en terrenos colindantes
con la zona de servidumbre de la autovia, se considera la necesidad por
parte del promotor de realizar un estudio especifico de ruidos que
garantice los niveles acuUsticos exigidos por la legislacién espafola al
respecto a partir de los mapas de ruido que, previamente, deberdn estar
elaborados en relacién con dichas infraestructuras. En su caso, el estudio
deberd recoger la implantacién de las medidas correctoras adecuadas y
su forma de gestidon en las nuevas dreas a desarrollar.

7. Respecto a otfras determinaciones en la red de carreteras estatal, el articulo
25 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado, establece la definicion de
las lineas limite de edificacién, desde las cuales y hasta la carretera
afectada, quedard prohibido cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccién o ampliacién, a excepcidon de las que resultaran
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes. Esta linea se situard, respecto a la arista exterior
de la calzada (o borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos) mas proxima y medida horizontalmente, a una
distancia de:

a. Autopistas y autovias: CINCUENTA (50) meftros.
b. Resto: VEINTICINCO (25) metros.
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En el caso de que la extension de la zona de servidumbre supere los limites
de la linea de edificacién, se estard a lo dispuesto en el articulo 86.1 del
Reglamento General de Carreteras, pasando a coincidir la linea de
edificacién con el limite de la zona de servidumbre.

Los accesos a las carreteras estatales estardn regulados, ademds de por la
Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y su Reglamento, por la Orden del
enfonces Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo de 16 de diciembre de
1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias
de servicio y la construccién de instalaciones de servicios (BOE de 24 de
enero de 1998).

8. En el caso de las carreteras autonémicas (articulo 19.2 de la Ley de
CANTABRIA 5/1996) las lineas que delimitan la zona de proteccién, con
cardcter general, constituyen las lineas de edificacion.

9. Respecto al frazado de la variante entre CABEZON de la SAL y el Puente de
SANTA LUCIA, cuyo estudio informativo fue aprobado provisionalmente por
el Gobierno de CANTABRIA por acuerdo de fecha de 30 de marzo de 2001
en su alternativa 1, expresamente se recoge dicha propuesta sélo con
cardcter indicativo, estando supeditada su aprobacién a las caracteristicas
definitivas que finalmente se aprueben en su dia por la Direccién General
del Gobierno de CANTABRIA competente en materia de Carreteras.

En todo caso, el objeto de la reserva de suelo efectuada para esta variante
es que se solicite autorizacién ante la Consejeria del Gobierno de
CANTABRIA competente en materia de Obras PUblicas y Carreteras para
cualquier obra o actividad que pretenda realizarse en ella en similares
términos a los establecidos para la zona de proteccién de una carretera
autondmica ya existente, y ello de acuerdo con el articulo 19.3 de la Ley
de CANTABRIA 5/1996.

10.Respecto a las secciones en los viales de titularidad autonémica, serd la
Direccion General del Gobierno de CANTABRIA competente en materia de
Obras Publicas y Carreteras el organismo encargado de definir la seccién
tipo de los mismos.

articulo 140. Ferrocarriles.

1. La Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario (en adelante
LSF.39/03), y el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba su Reglamento, con modificaciones introducidas en el Real
Decreto 810/2007, de 22 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad en la circulacion de la red ferroviaria de interés general, asi
como la Disposicidn Final Primera (modifica la linea limite de edificacién en
zonas urbanas) del Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, y la Orden
FOM.2893/2005, de 14 de setiembre, constfituyen la normativa legal de
aplicacién en esta materia, definiéndose en ellas las determinaciones en
cuanto a zonas de dominio publico, de servidumbre, de afeccién y la linea
de edificacién en los distintos tipos de suelo.

2. Las zonas de influencia de la red ferroviaria son las siguientes:

a) Zona de dominio pUblico: son (de acuerdo con lo establecido en el articulo
13 de la LSF.39/03) los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de
terreno de OCHO (8) metros a cada lado de la plataforma medida
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior
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de la explanacién; en suelo urbano consolidado, esta distancia queda
reducida por el articulo 27 del RD.2387/04 a CINCO (5) metros desde la
arista exterior de la explanacién del ferrocarril. Tendrdn cardcter de sistema
general ferroviario de acuerdo con los articulos 7.1 y 10.1 de la LSF.39/03.
Zona de proteccién: son (de acuerdo con lo establecido en el arficulo 14
de la LSF.39/03) sendas franjas de terreno a ambos lados de la linea férrea
delimitadas interiormente por la zona de dominio pUblico y exteriormente
por dos lineas paralelas a una distancia de SETENTA (70) metros de la arista
exterior de la explanacién; en suelo urbano consolidado, esta distancia
queda reducida por el articulo 27 del RD.2387/04 a OCHO (8) metros desde
la arista exterior de la explanacién del ferrocarril.

limite de edificacién: son (de acuerdo con lo establecido en el articulo 16
de la LSF.39/03) sendas lineas imaginarias a ambos lados de la linea férrea
situadas a CINCUENTA (50) metros de la arista exterior mds proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de ella; esta distancia, de
acuerdo con el articulo 16 de la LSF.39/03, del articulo 34.4 del RD.2387/04,
y de la Disposicidon Final Primera, apartado 3, del RD.354/06, Se establecerd
en suelos urbanos a VEINTE (20) metros de la arista exterior, si bien "el
Ministerio de Fomento podrd establecer la linea limite de edificacién a una
distancia inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del interesado
y tramitacién del correspondiente expediente administrativo, siempre vy
cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no
cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacién y el libre trdnsito
del ferrocarril” en las lineas que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General.

b

C

3. Enla zona de dominio pUblico serd de aplicacién, en cuanto al régimen de
particulares y autorizaciones, lo establecido en el articulo 25 del RD.2387/04.

4. En la zona de servidumbre serd de aplicacién, en cuanto al régimen de
normas particulares y autorizaciones, lo establecido en el articulo 26 del
RD.2387/04.

5. En ambas zonas de dominio puUblico y proteccion, serd de aplicacién, en
cuanto al régimen de normas comunes, lo establecido en los articulos 27 a
33 del RD.2387/04.

6. Dentro de la linea limite de edificacion se estard al régimen de obras que
establece el articulo 36 del RD.2387/04.

7. En lo que respecta a los pasos a nivel, se estard a lo dispuesto en la
legislacion en materia de supresién y proteccidn de pasos a nivel,
considerdndose totalmente prioritaria cualquier intervencién urbanistica
que tienda de forma efectiva a la supresién de los actuales pasos a nivel
existentes en el municipio de CABEZON de la SAL.

Aguas.

1. El Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas (modificado por la Ley 11/2005, de 22
de junio, y por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de abril), y el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
PUblico Hidrdulico (modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero),
asi como el Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, de aprobacién del
Reglamento de la Administracién PUblica del Agua (modificado por el Real
Decreto 907/2007, de 6 de julio), la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidrolégico Nacional (modificada por la Ley 11/2005, de 22 de junio), el
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Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, de aprobacién de los Planes
Hidrolégicos de cuenca, constituyen, junto con el Real Decreto 399/2013,
de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantdbrico Occidental, la normativa estatal de aplicaciéon
en esta materia, mdés alléd de la Directiva 2000/60/CEE, de 23 de octubre
(Directiva Marco sobre el Agua) y de la Directiva 2007/60/CE, del 23 de
octubre, relativa a la evaluacién y gestion de los riesgos de inundacién,
ambas del Parlamento Europeo y del Consejo, definiéndose en ellas las
determinaciones en cuanto a zonas de dominio pUblico, de servidumbre, y
de policia, asi como todas aquellas otras directrices de aplicacién directa
sobre la regulacién del dominio pUblico hidrdulico y la calidad y gestion de
las aguas.

El Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestién de riesgos
de inundacién, finalmente, constituye también en normativa de aplicacién
expresa relacionada con la legislacién de aguas y con la Ley 2/1985, de 21
de enero, de Proteccion Civil, presentando incluso algunas definiciones con
cardcter complementario a las de las legislacién de aguas en relacién con
conceptos como avenida, zonas inundables o zonas de flujo preferente.

El Ayuntamiento de CABEZON de la SAL tiene firmado un Protocolo General
de Colaboracién con la Confederacién Hidrogrdfica del Cantdbrico en
relaciéon con la inundabilidad del municipio en marzo de 2011 que recoge
también algunos aspectos sobre los que el presente PG.CBZ, previo informe
favorable de la propia CHC, resolverd distintas zonas del municipio en su
mds directa relacién con los problemas de inundabilidad dentro del marco
normativo previamente resenado.

La calidad de las aguas superficiales y acuiferos del municipio de CABEZON
de la SAL es, de acuerdo con el arficulo 10 del Anejo Il (Plan Hidrolégico
Norte Il) de la Orden de 13 de agosto de 1999 (derogado por el RD.399/13)
y de la clasificaciéon contenida en el Anejo a del Real Decreto 927/1988, del
tipo A2 para el uso doméstico y aptas para la vida de salmdnidos para el
riego, siendo este mismo el objetivo de calidad para la cuenca de acuerdo
con el RD.399/13 de “buen estado ecoldgico y quimico al 2015".

Respecto a ofras cuestiones relacionadas con la calidad del agua, serd de
aplicacién plena el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.

2. A los efectos de la presente regulaciéon respecto al dominio puUblico
hidraulico, se consideran las siguientes definiciones de acuerdo con los
articulos 2, 4y 6 del RDL.1/01 y con el articulo 3 del RD.903/10:

a) bienes integrantes del dominio pUblico hidrdulico:
a.l aguas continentales, tanto superficiales como subterrdneas
renovables, con independencia del tiempo de renovaciéon
a.2 cauces de corrientes naturales, continuas o disconfinuas
a.3 lechos de lagos, lagunas y embalses superficiales de cauces pUblicos
a.4 acuiferos subterrdneos
b) cauce natural: de una corriente continua o discontinua (o dlveo) es el

terreno cubierto por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias,
considerdndose como caudal de médxima crecida ordinaria la media de los
mdximos caudales anuales en régimen natural producidos durante diez
afos consecutivos que sean representativos del comportamiento hidrdulico
de la corriente
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c) riberas: son las fajas laterales de los cauces puUblicos situados por encima
del nivel de aguas bajas

d) mdrgenes: son los terrenos que lindan con los cauces

e) zonas inundables: son Los terrenos que puedan resultar inundados por los
niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo
estadistico de retorno sea de quinientos (500) afos, atendiendo a estudios
geomorfolégicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas
histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas, a menos que
el Ministerio de Medio Ambiente, a propuesta del Organismo de Cuenca
fije, en expediente concreto, la delimitacion que en cada caso resulte mds
adecuada al comportamiento de la corriente. Estos terrenos cumplen
labores de retencién o alivio de los flujos de agua y carga sélida
transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosién

f) zona de flujo preferente: es aquella zona constituida por la unién de la zona

o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas,

o via de intenso desagUe, y de la zona donde, para la avenida de cien

(100) afos de periodo de retorno, se puedan producir graves dafos sobre

las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante

la envolvente de ambas zonas

via de intenso desagie: es la zona por la que pasaria la avenida de cien

(100) afos de periodo de retorno sin producir una sobreelevacion mayor

que treinta (30) centimetros respecto a la cota de la Idmina de agua que

se produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de

inundaciéon existente

9

En cuanto a los recursos de agua afectados en el municipio de CABEZON
de la SAL, son los siguientes:

a) aguas superficiales

a.l  rio SAJA

a.2 arroyo ROLAILA

a.3 arroyo PONTONILLA

a.4  arroyo de las NAVAS del REY

a.5 arroyo de SAN CIPRIAN

a.6  barranco de SANTISTEBAN

a.7 otros cauces de pequena entidad

aguas subterrdneas: el municipio se asienta en la unidad hidrogeoldgica

numero 15, SANTILLANA-SAN VICENTE de la BARQUERA

b

3. Se establecen las siguientes zonas de influencia:

a) Zona de dominio pUblico: estd constituida por el cauce natural del rio, que
se extiende hasta la linea donde alcanzan las crecidas ordinarias.

b) Zona de servidumbre: estd integrada por una franja de terreno limitrofe con
el cauce y a cada lado del mismo, con una anchura de CINCO (5) metros,
que debe garantizar las tareas de vigilancia, salvamento y pesca.

c) Zona de policia: se extiende hasta CIEN (100) metros de la linea de dominio
pUblico o cauce.

4. En los cauces naturales queda prohibido, salvo redaccién de Plan Especial
que estudie la necesidad por motivos exclusivos de interés puUblico, toda
modificacién de las condiciones naturales (cambios de curso, rasantes,
arbolado o vegetacidon natural, extraccién de dridos ..), debiendo
contener el Plan Especial que pudiera redactarse, un estudio de la
situacion existente y de los impactos previsibles.

Sdlo podrdn realizarse, en las zonas de dominio pUblico hidraulico, las obras
relacionadas con el aprovechamiento de dridos, pastos y vegetacién
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arbérea o arbustiva, establecimiento de puentes o pasarelas,
embarcaderos e instalaciones para bafos publicos, siempre que se
considere que su incidencia ecoldégica no es desfavorable y previa
autorizacién del Organismo de Cuenca.

5. Enlas zonas de servidumbre se persiguen los siguientes fines:

a) proteccién del ecosistema fluvial y del dominio pUblico hidrdulico

b) paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacién y salvamento, salvo que por razones ambientales o de
seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su limitacion
varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad

C

Ademds, los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente
sembrar y plantar especies no arbdreas siempre que no impidan los pasos
sefalados, pero no podrdn edificar sobre ellas sin obtener la pertinente
autorizacién de la Confederacién Hidrografica del cantdbrico de acuerdo
con las servidumbres previstas en el Real Decreto Legislativo 1/2001 por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. La plantacion de
especies arbdreas requerirdn la autorizaciéon del Organismo de Cuenca.

6. En la zona de policia quedardn sometidos a autorizacién del Organismo de
Cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:

a) alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

b) extracciones de dridos

c) construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional

d) cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente
en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradaciéon o
deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y en
general, del dominio pUblico hidrdulico

Est autorizaciéon administrativa del Organismo de Cuenca serd preceptiva y
previa a cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces con
independencia de cualquiera otra que haya de ser otorgada por otros
érganos de las administraciones pUblicas.

7. En las zonas inundables, de acuerdo con la Norma 2.1.5.1.6 del Plan
Hidrolégico Norte I, las infraestructuras de defensa que deben disefarse
para que no haya inundaciones se hardn en funcién de las siguientes
avenidas:

a) en suelo urbano y urbanizable: avenida de periodo de retorno T=500 afios

b) en suelo rustico: avenida de periodo de retorno T=100 afios

c) en viviendas en el medio rural: el mismo que en zonas urbanas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 26 del Anejo Il (Plan
Hidrolégico Norte Il) de la Orden de 13 de agosto de 1999, como criterio
general, no podrd edificarse en las zonas de policia inundables en zona
urbana o urbanizable en tanto no exista un plan de encauzamiento del rio
aprobado por el Ayuntamiento y el Organismo de Cuenca, consistente en
la definicion del eje del encauzamiento, la anchura y el calado para el
caudal de T=500 anos.

En zona rUstica podrd autorizarse la edificacion en las zonas de policia
inundables cuando, con pendientes del rio de 1, 2 y 3 6 mds por mil, los
calados de agua sean inferiores a 100, 75 y 25 centimetros
respectivamente, y la edificacién, en el sentido transversal a la corriente,

(a0}
—
(o))
[oe]
—
1
a0}
—
o
N
w
>
O

Pag. 3426 boc.cantabria.es




GOBIERMO
de

CanNlABRIA

P4g. 3427

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBIZ
normativa

ocluya un drea mojada no mayor que la que resulta del producto de la
anchura de la superficie libre por una altura de 15 centimetros. En el caso
de mds de una edificacién, el drea mojada ocluida se entenderd que es la
producida por el conjunto de edificios situados en una misma seccién
transversal.

En tanto se realice un estudio previo de zonas inundables, toda
construccidén en zonas de policia de cauces deberd ser autorizada por el
Organismo de Cuenca.

8. En las zonas de flujo preferente, y con el objeto especifico de proteger el
régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccioén de
dafos en personas y bienes, sélo podrdn ser autorizadas por el Organismo
de Cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que
no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de
dicha via.

9. En todo lo referente a las actuaciones y usos permitidos en los distintos
dmbitos se estard a lo establecido en la normativa de aplicacién vigente.
Serdn objeto de autorizacién previa los siguientes usos:

a) aprovechamiento de agua para abastecimiento o cualquiera otro uso

b) vertidos a cauces, cualquiera que sea su naturaleza

c) reutilizacién de aguas depuradas

d) acampadas colectivas en zona de policia de cauces pUblicos

e) todos aquellos otros que asi se sefalen en la legislacion aplicable

El desarrollo de los dmbitos de crecimiento propuestos en este PG.CBZ
conllevard la obligacién de conexién de éstos con el sistema general de
saneamiento compuesto por el colector interceptor y su red de colectores
secundarios, aliviaderos y estaciones de bombeo que discurre desde el
nucleo de SANTIBANEZ hasta la EDAR de CASAR.

En los suelos afectadas por la delimitacién de las zonas de flujo preferente y
fuera de la zona de policia de cauces, la autorizacién para construcciéon
de edificaciones de uso residencial de nueva planta, ademds de los
propios imperativos urbanisticos de este PG.CBZ o de otras normativas
sectoriales, deberd condicionarse a que los usos residenciales del edificio se
sitben por encima de la cota de inundacién de un periodo de retorno de
500 afos, requisito sin el cual no serd concedida la licencia de obras, y se
entenderd que la zona no presenta graves riesgos para las personas y
bienes en las condiciones del articulo 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico
(modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero). El Ayuntamiento
valorard la idoneidad de la extensidon a esos suelos de los criterios que, en
cuanto a limitacién de usos, establece el articulo 55 del RD.399/13 respecto
alos de zonas de flujo preferente que si estdn en zona de policia inundable.

10.Respecto a la proteccién de las aguas contra los vertidos, los articulo 92 a
108 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, regulan las situaciones a considerar, tanto en
lo relativo a aguas subterrdneas como a rios, y serdn de plena aplicacién,
asi como los concordantes del Reglamento de desarrollo y sus
modificaciones.

.De forma especifica, y respecto al régimen de vertidos, se establecen los
siguientes preceptos:
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a) vertidos genéricos

a.l  se prohiben las actividades que produzcan vertidos liquidos directos o
indirectos a cauces pUblicos si previamente no tienen autorizaciéon de
vertido a cauce puUblico del Organismo de Cuenca

a.2 se prohibe la instalacion de cualquier tipo de industria, edificacion,
servicio, etc en zona de policia o zona inundable sin la preceptiva
autorizacion administrativa previa de la Confederacién Hidrografica
del Norte

a.3 se prohibe cualquier actividad que produzca posibles
contaminaciones en el fredtico de la zona o aguas subterrdneas sin
las oportunas medidas de correccidén y previa autorizacién de la
Confederacién Hidrogrdfica del Cantdbrico e Informe favorable del
Instituto Tecnolégico y Geominero de ESPANA (ITGE)

a.4  cualquier vertido que se produzca fuera de la red municipal
necesitard la preceptiva autorizacién del vertido del Organismo de
Cuenca

a.5 de acuerdo con el articulo 11 del Anejo Il (Plan Hidrolégico Norte i)
de la Orden de 13 de agosto de 1999, todo vertido deberd reunir las
condiciones precisas para que, considerado en particular y en
conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en
todos los puntos los objetivos de calidad sehalados para sus aguas en
el Plan Hidrolégico Norte I, tanto para los cauces como para los
acuiferos de la zona

a.6 las estaciones de tratamiento de efluentes urbanos e industriales se
instalardn fuera de las zonas inundables del dominio puUblico
hidrdulico

b) vertidos industriales

b.1  deberdn respetarse las calidades previstas en las directrices del
RD.399/13 para los cauces y acuiferos de la zona tanto para los peces
como en su aptitud para el consumo humano

c) saneamiento

c.1 los vertidos de aguas residuales urbanas o industriales deberdn contar
con la autorizacién de la Confederacién Hidrogrdfica del Norte,
debiendo cumplirse tanto las previsiones del presente Plan General
como las determinaciones de las Normas del Plan Hidrolégico Norte I,
que establece que los cauces deben tener en este municipio una
calidad de agua que permita la vida de salmoénidos, asi como lo que
en su dia determine el Plan de Saneamiento Integral de la zona y lo
reglamentado en la Directiva 91/271 sobre tratamiento de las aguas
residuales urbanas de la CEE

c.2 no se permitird vertido alguno de aguas residuales que no sea a la red
de alcantarilado municipal

c.3 con independencia del sistema general de depuracidn que el
ayuntamiento o la Administracion establezcan para el desagUe de la
red general a cauces publicos, habrd de preverse una depuracion
total o parcial del efluente cuando el vertido de las actuaciones
privadas en el caso de licencias directas o de los proyectos de
urbanizacién que competen al planeamiento se haga a cauce
puUblico, aunque no se permitird el vertido a cauces normalmente
secos ni aun con previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada
caso las soluciones técnicas mds idéneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccion. En todo caso, estos
vertidos necesitardn autorizacién del Organismo de Cuenca
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c.4 cuando el efluente procedente de una estacidén depuradora sea
utilizado para riego, serd preceptivo que dicha instalacién esté
situada a una distancia no inferior a dos mil (2.000) metros del nucleo
mds proximo de poblacion agrupada, y su uso serd objeto de
autorizacién administrativa por el Organismo de Cuenca

c.5 alasindustrias que viertan a la red municipal y contengan elementos
no reducibles en el sistema de depuracién existente en su red de
vertido se les exigird una depuracién propia previa que sitUe el
efluente en las condiciones necesarias para su depuracién total por la
depuradora

d) consideraciones técnicas sobre la red de saneamiento:

d.l1 deberd procurarse, en lo posible, disefiar redes separativas al menos
en las de nueva creacién y serd obligado en todas aquellas en que
sea factible

d.2 en caso de vias urbanas, se desdoblard la red de saneamiento
llevando un colector por cada una de las aceras

d.3 el caudal minimo de cdlculo serd el que corresponda al de
abastecimiento mds el de riego

d.4 la velocidad media para el caudal de cdlculo estard comprendida
entre dos (2) y uno (1) metros por segundo

d.5 en suelo urbano, se colocardn pozos de registro cada cincuenta (50)
metros como mdximo y se preverdn los sistemas de depuracién
adecuados

d.6 las tuberias y redes serdn absolutamente estancos

d.7 las depuradoras no se instalardn en zonas inundables

d.8 de acuerdo con el RD.399/13, la calidad de los pardmetros fisico-
quimicos no variables por tipologia para las masas de agua de
categoria rio serdn los que se recogen en su Anejo 3.3

d.9 a los efectos del cdlculo de las dotaciones de abastecimiento de
agua, tanto urbano como para usos ganaderos e industriales, riego
de superficies ajardinadas, regadio, llenado de piscinas, acuicultura,
lucha contra incendios y otros, se considerardn los valores contenidas
en los arficulos 37 a 43 del RD.399/13

12.Respecto al abastecimiento de agua, el municipio de CABEZON de la SAL
es participe de la Autovia del Agua en los tramos VALDALIGA-CABEZON de
la SAL y CABEZON de la SAL-REOCIN, siendo asi que, para un horizonte
futuro fijado en el aifo 2032, la Direccidn General de Obras Hidrdulicas y
Ciclo Integral del Agua del Gobierno de CANTABRIA ha estimado que se
puede asumir un caudal de suministro de 90 I/seg con las nuevas
infraestructuras y recurso previstos, duplicando asi el caudal actual
suministrado (a fecha de 2012) desde la captacion del rio Saja en RUENTE.

articulo 142. Lineas eléctricas de alta tensidn.
1. La Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico, modificada por la
Ley 17/2007, de 4 de julio, para adaptarla a los dispuesto en la Directiva
2003/54/CE, constituyen la normativa legal de aplicacién en esta materia, y
definen las determinaciones en cuanto a zonas de servidumbre.

2. En suelos urbano y urbanizable con Plan Parcial aprobado, el desarrollo de
la urbanizacién implicard la ejecucion de tendidos eléctricos soterrados.

3. En suelo rUstico y suelo urbanizable sin Plan Parcial aprobado, deberdn
respetarse unas zonas de servidumbre cuyas dimensiones dependerdn de
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la tensién del tendido afectado y que se conformardn paralelas a la linea
del tendido. Los anchos totales responderdn a los siguientes:
Linea de primera categoria:
a.l. Llinea de 765 kV: CUARENTA (40) metros.
a.2. Llinea de 380 kV: TREINTA (30) metros.
a.3. Llinea de 220 kV: VEINTICINCO (25) metros.
b) Lineas de segunda categoria:
b.1. Linea de 132 kV: VEINTE (20) metros.

a

b.2. Linea de 66 kV: QUINCE (15) metros.
b.3. Linea de 45kV: QUINCE (15) metros.
b.4. Linea de 45kV: QUINCE (15) metros.

articulo 143. Conducciones de abastecimiento y de saneamiento.
1. Las redes de abastecimiento de agua y de saneamiento integral se verdn
protegidas por una zona de servidumbre constituida por un pasillo de
CINCO (5) metros de anchura total, paralelo a las mismas y dispuesto
simétricamente a ambos lados del eje de la conduccién, en el que no serd
posible la edificacién ni ningln tipo de cerramiento o vallado.

2. Enla zona de servidumbre podrdn llevarse a cabo obras de pavimentacion
o ajardinamiento de cardcter pUblico siempre que se asegure el correcto
funcionamiento de las redes de servicio afectadas.

articulo 144. Conducciones de gas.

1. Las conducciones de gas natural, en las limitaciones que pueden suponer
al uso de los terrenos, se regirdn por lo establecido tanto en el articulo 107
la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, como en el
Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de fransporte, distribuciéon, comercializacién, suministro vy
procedimientos de autorizacién de instalaciones de gas natural, el Real
Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
Técnico de distribucién y utilizacién de combustibles gaseosos e ITC, asi
como la Orden de 26 de octubre de 1983 del Ministerio de Industria, por la
que, entre otras cuestiones, se habilita la Norma UNE.60-305-83 sobre
canalizaciones para combustibles gaseosos, sus zonas de seguridad vy los
coeficientes de cdlculo segin el emplazamiento.

articulo 145. Defensa Nacional.

1. La Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de interés para la
Defensa Nacional, y el Real Decreto 689/78, de 10 de febrero, por el que se
aprueba su Reglamento de desarrollo, modificado parcialmente por el Real
Decreto 2098/1985, constituyen la normativa legal de aplicacién en esta
materia, definiéndose en ellas las determinaciones en cuanto a zonas de
seguridad, y ello de acuerdo también con la Ley Orgdnica 5/2005, de 17
de noviembre, de la defensa nacional.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES de la URBANIZACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 146. Ambito de aplicacién.

1. Las presentes condiciones y normas generales de urbanizacién serdn de
aplicaciéon a las obras y proyectos que tengan por finalidad la urbanizacién
o la implantacién de infraestructuras en las diversas categorias de suelo del
término municipal de CABEZON de la SAL asi como en el tratamiento de los
espacios libres pUblicos y de los espacios libres privados vinculados a un uso
colectivo, y no asi a los de vivienda unifamiliar, donde estas condiciones
sélo afectardn a los cierres de parcela.

2. En el caso de que la existencia futura de normativas aplicables de rango
superior od e una ordenanza municipal especifica al respecto, se aplicardn
siempre los criterios de aquéllas, quedando estas condiciones como norma
complementaria vigente, en todo caso, en aquellos supuestos en que sea
mds restrictiva o protectora que la nueva normativa.

3. El control del cumplimiento de las condiciones de urbanizacién contenidas
en este capitulo del Plan se llevard a cabo a través de la aprobacioén del
correspondiente proyecto de urbanizacién (bien especifico bien vinculado
a un proyecto de edificacién), de la concesién de la licencia de obras vy,
en fases posteriores, mediante las labores de inspecciéon y de disciplina
urbanistica.

4. Como excepcidon general, y en relacién con la posible presencia de
formaciones de diapiros salinos en algunas zonas del municipio, se
adoptard la recomendacién de la MEMORIA AMBIENTAL de este PG.CBZ de
no proceder al drenaje de las aguas de escorrentia de esas zonas.

5. Con cardcter general, y salvo que expresamente no sea aplicable al caso
concreto, serd de aplicacién para todos los nuevos espacios pUblicos de
uso peatonal y ciclable la Orden VIV/561/2010, de 1 de junio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacidn de los espacios pUblicos
urbanizados.

articulo 147. Contenido de los proyectos.

1. Los proyectos relacionados con las obras de urbanizacién no podrdn
contener determinaciones sobre ordenacién y régimen del suelo o de la
edificacién mas alléd del ajuste necesario que suponga la implantacién
fisica material sobre el terreno las redes de dotacién de servicios.

2. La documentacién que deberd contener el proyecto serd, como minimo y
con el nivel d detalle suficiente para que la obra pueda ser dirigida por
técnico distinto al redactor del proyecto, la siguiente:

d) MEMORIA descriptiva de las actuaciones y obras que se proyectan en
relacién con el planeamiento vigente justificando la conveniencia e
idoneidad de las soluciones adoptadas frente a otras posibles en relacién
con el medio en que se ubican y con su incidencia ambiental si la tuvieren.
En el caso de que se adoptasen propuestas de modificacién o adaptacion
de las soluciones presentes en este capitulo, deberdn justificarse en detalle
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para valorar la necesidad de su implantacién alternativa a la solucién tipo.
La Memoria contendrd también el cdlculo detallado del dimensionado de
las obras que se proyecten y un reportaje fotogrdfico del espacio o la zona
al que han de afectar

b) PLANOS de INFORMACION de la situacién previa de la zona entre los que,
como minimo, se incluyan los siguientes:
b.1 plano de situacién
b.2 plano del planeamiento
b.3 plano parcelario y del dmbito afectado
b.4 plano(s) de edificaciones, viario e infraestructuras existentes
b.5 plano ambiental (arbolado, paisaje...)
b.6 plano topografico con referencias UTM (escala minima 1:500)
c) PLANOS de PROYECTO descriptivos de la solucion adoptada entre los que,
como minimo, se incluyan los siguientes:
c.l plano de replanteo de planta y perfiles de las red viaria y peatonal y
de sus conexiones con las redes existentes (sobre plano topogrdfico)
c.2 plano(s) de planta de las distintas redes de servicio y de sus conexiones
con las redes existentes
c.3 plano de secciones tipo de implantacién instalaciones
c.4 plano de pavimentos y seializaciones
c.5 plano de detalles constructivos y de mobiliario urbano
c.6 plano de ajardinamiento y arbolado
d) PLIEGO de CONDICIONES técnicas, econdmicas y administrativas de las
obras y los servicios afectados.
MEDICIONES y PRESUPUESTO, que contendrdn los precios unitarios de las
diferentes partidas que integran la obra (y también los descompuestos si
fueran necesarios) asi como el presupuesto desglosado por partidas, por
capitulos, el presupuesto de ejecucidon material y el de contrata.
f) ESTUDIO de SEGURIDAD y SALUD en las obras acorde con la legislacion
vigente al respecto
g) ESTUDIO de GESTION de RESIDUOS procedentes de las obras
h) ESTUDIO GEOTECNICO, si fuera necesario por el tipo de suelo y el tipo de
obra proyectada

e

3. Segun el tipo de obra de urbanizacién, el alcance de la documentacion
del proyecto podrd ser matizado en el apartado correspondiente de este
condicionado general de la urbanizaciéon.
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CAPITULO 2. CONDICIONES para las OBRAS

articulo 148. Condiciones para la urbanizacién de los espacios de viario.

1. Se regulan en este articulo las condiciones de urbanizacién de los espacios
de circulacién de vehiculos, peatones y bicicletas en el término municipal
de CABEZON de la SAL de acuerdo a los contenidos de su documentacion
grdfica en cuanto a trazado y secciones tipo, que podrdn ser objeto de
pequefos ajustes derivados del estudio topogrdfico del lugar en que han
de ejecutarse y de sus necesidades de adaptacién al mismo con la
framitacién, en su caso, del instrumento de desarrollo que sea necesario
por el tipo de ajuste.

2. Con cardcter general, y de acuerdo con las exigencias de accesibilidad,
se considera una acera de anchura no inferior a DOS (2) metros, con la
Unica excepcién de las vias locales cuyo disefio excluye de forma expresa
la realizacién de acerasy en las que, por tanto, la via es compartida.

3. En las calles de trafico compartido, su pavimento y sefializacién permitirdn
su idenftificacion precisa y no existirdn diferencias fisicas notables entre los
elementos de la seccion transversal de la calle, debiendo contar su
entrada con adecuada senalizacién horizontal que la identifique. El disefio
del tratamiento material y de la ordenacién de la calle favorecerd el
trédfico de vehiculos a velocidades reducidas, pudiendo introducirse
ondulaciones en el pavimento, trazados mds serpenteantes o disposiciones
similares.

4. El disefio de las aceras en cuanto a los materiales a emplear se adecuard a
las condiciones del trafico de personas en cada zona, asi como al entorno
estético y ambiental en que se localicen, debiendo quedar garantizadas
siempre las condiciones minimas de accesibilidad completa para el transito
de peatones, en seccidn horizontal y vertical, con un gdlibo minimo libre y
una anchura minima libre de obstdculos para los itinerarios peatonales
accesibles que deberdn garantizar el cumplimiento obligatorio para zonas
de trdnsito de nueva creacién a la Orden VIV/561/2010, de 1 de junio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios pUblicos urbanizados.

5. El carril bici tendrd una anchura minima de UNO y MEDIO (1,5) metros para
una sola direccién y de DOS y MEDIO (2,5) metros para dos direcciones,
con un pavimento antideslizante con textura y color apropiados para su
uso y diferenciados del resto del vial junto al que discurren, pudiendo ser de
fierra compactada en el caso de recorridos por zonas de cardcter mds
rural o en parques. Las intersecciones con zonas de trdfico de vehiculos o
de peatones se disenardn de forma acorde a las necesidades del cruce en
lo referente a la intensidad prioritaria del trafico y a los planos de cuerdo de
nivel entre viales.

6. La red de trafico de vehiculos contard con el acabado mds caracteristico
de aglomerado asfdltico en caliente o de riego asfdltico (preferentemente
tfricapa), y con las pendientes transversales necesarias para la correcta
evacuacién de las aguas superficiales bien hacia la red municipal bien
hacia soluciones de drenaje adecuadas, considerdndose prioritaria en las
calle de nueva apertura la adopcién de sistemas de drenaje sostenible.
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7. Dentro de la politica de fomento de la vegetacién autéctona del PG.CBZ,
serd obligatoria la colocacién en las aceras de plantaciones arbdéreas
seleccionadas a razén, como minimo, de un ejemplar por cada diez (10)
meftros en cada una de las aceras, y con el porte adecuado al tipo de via.
Se instalardn en los correspondientes alcorques, adecuados al tipo de arbol
y de acera, y se respetardn, ademds, las condiciones dimensionales de
accesibilidad debidas al tipo de calle.

8. Al objeto de mejorar las condiciones funcionales, mantenimiento y
accesibilidad de los espacios libres, en los respectivos Planes Parciales y
Proyectos de Urbanizacién se incorporard una justificacion de la solucién,
con un estudio de adecuacion al sistema viario y al plan de movilidad
propuesto por el Plan, verificando la integraciéon de itinerarios y los modos
de transporte. También se indicardn las dotaciones urbanisticas vinculadas
al carril bici, o al uso de vehiculos eléctricos.

articulo 149. Condiciones para la urbanizacién de los espacios de estacionamiento.

1. Los espacios para el estacionamiento de vehiculos en zonas abiertas se
disefardn en sus acabados materiales buscando la mdxima integracién
ambiental evitando la aparicién de superficies asfaltadas que generen una
progresiva impermeabilizacién del suelo, utilizando pavimentos permeables
y sistemas de drenaje sostenible que favorezcan la absorcién del agua de
lluvia por el suelo o, al menos, se produzca su canalizacién hacia zonas en
las que sea posible su almacenamiento y reutilizacién para usos en que sea
apta, como el riego de jardines o calles.

2. Se favorecerd el uso de pavimentos blandos, permeables y que permitan la
realizacién de usos alternativos en esas zonas de estacionamiento (como
mercadillos o ferias), considerdndose a interés prioritario el empleo de losas
de tipo césped en las zonas de estacionamiento, que permiten imadgenes y
tratamiento mds naturales de los suelos.

3. La iluminaciéon de los dmbitos de estacionamiento serd acorde con el uso
tan restringido que estos espacios poseen en horario nocturno, por lo que
se proyectardn sistemas de iluminacién adecuados a esos usos parciales.

articulo 150. Condiciones para la urbanizacién de los espacios libres publicos.

1. Los espacios libres se disefiardn de forma acorde con su destino al disfrute
por la poblacién en general, ajustando su topografia y ordenacién a unas
caracteristicas de accesibilidad y de desplazamiento acordes con las
normativas de aplicacién vigentes.

2. Se procurard el uso de pavimentos blandos, de suelos permeables y de
sistemas de drenaje sostenibles que permitan, ademds, la recuperacién de
las aguas pluviales para usos de riego o de limpieza mediante su adecuada
acumulacién y tratamiento.

3. Se potenciard la plantacién de especies autdéctonas de arbolado asi como
se buscard también la disposicidn de los drboles y zonas verdes de césped
en las ubicaciones con mejores condiciones de soleamiento respecto a las
sombras de construcciones cercanas y de proteccién de vientos.

4. Las condiciones de dotacién de mobiliario urbano se adecuardn al uso y a
las caracteristicas especificas de cada dmbito en funcién de su entorno.
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articulo 151. Condiciones para la urbanizacién de los espacios libres privados.

1. En los espacios libres privados se procurard el seguimiento de las mismas
condiciones generales que para los espacios libres publicos, si bien, dado
que en ocasiones compartirdn espacio dentro de urbanizaciones privadas
con zonas para el estacionamiento de vehiculos, se estima que los dmbitos
de las plazas de estacionamiento deberdn estar urbanizados de forma
preferente con suelos permeables y con cardcter verde (referido a hierba),
con pavimentos con presencia de césped, con sistemas de drenaje
sostenibles y, en los espacios libres privados con mds de quinientos (500)
metros cuadrados de superficie, serd obligatoria la acumulacién del agua
procedente de la escorrentia y de la permeabilidad de los terrenos para su
reutilizacién para el riego.

articulo 152. Corredores verdes e integracién visual.

1. Desde el presente PG.CBZ y, en consecuencia, a través también de sus
instrumentos d desarrollo, se propone la creacién de corredores verdes
urbanos (los naturales en suelo rdstico ya existen y sélo hay que preservarlos
de actuaciones de urbanizacién) de forma que se fomente un medio
ambiente mds sostenible, mds abierto a lo natural, mds consciente de la
realidad natural del municipio de CABEZON de la SAL, y con lo que se
favorece, ademds, el aumento de la biodiversidad urbana, de los espacios
con fratamiento verde y que incentivan los desplazamientos peatonales o
en biciy, por ello, reducen también la emisibn de gases procedentes de los
vehiculos, asi como influyen también a través d ela hierba y los drboles, la
humedad y las sombras, a regular térmicamente los espacios propios de
esos corredores verdes.

2. Se considera de interés prioritario y obligatorio la creacién de este tipo de
corredores verdes urbanos en todas las actuaciones de gestion y desarrollo
de suelos urbanizables en proporcidn a su tamano y a su localizaciéon
geogrdafica mds o menos inmediata a zonas naturales o a una red de
espacios verdes que permita dar continuidad a este tipo de corredor.

3. Respecto a elementos de urbanizacibn como pueden ser viales y zonas de
estacionamiento de vehiculos, serd prioritaria, con cardcter genérico, la
consecucién de las adecuadas condiciones de integracidén paisajistica y
mitigacion visual del impacto de las intervenciones con los tratamientos de
materiales mds idébneos por cuestiones visuales pero también de drenaje y
permeabilidad del terreno, asi como con la plantacién de arbustos y
especies arbdreas seleccionadas para la actuacién.

4. Evidentemente, todos aquellos terrenos alterados en la fase de ejecucién
de una obra de urbanizacién o de edificacién y que no sean necesarios de
forma expresa posteriormente, deberdn ser restaurados a su estado natural
o mejorados en esa misma condicion.

articulo 153. Condiciones para la red de alumbrado pUblico.

1. La red de alumbrado puUblico se disefiard de acuerdo con las necesidades
luminicas propias del dmbito (calle, plaza o espacio libre) a urbanizar pero
también manejando los mdaximos criterios de sostenibilidad y de eficiencia
energética, tanto en el momento de su implantacién como en lo relativo a
su mantenimiento y conservacién (o sustitucién, cuando proceda).

2. En la redaccion de los proyectos y en las obras que asi deban hacerlo
legalmente serdn de aplicacién los contenidos que, respecto a la materia
en ellos regulada de observancia obligatoria, estén contenidos tanto en el
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Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior, como en la Ley de Cantabria /2006, de 9 de junio, de prevencién
d ela contaminaciéon luminica, y el Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el
que se aprueba el reglamento que la desarrolla parcialmente, asi como
otras normas concordantes de futura aprobacion.

3. Se respetardn, ademds, todas las condiciones que en cuanto a supresidn
de la contaminaciéon luminica sean de aplicacién legal en el momento en
que se intervenga sobre el alumbrado pUblico, pudiendo ser regulados por
parte del ayuntamiento de CABEZON de la SAL aspectos como los niveles
de iluminacién mdaximos, la necesidad de iluminacién dirigida hacia el suelo
(farolas con flujo luminoso al hemisferio superior FHS nulo) que se combinase
con unos tipos de pavimentos que no tengan altos indices de reflexion de
la luz, la regulacion horaria del uso del alumbrado publico, o todos aquellos
que incidan favorablemente en la consecucién de objetivos en la linea de
la bUsqueda de una contaminacién luminica minima.

4. Se considera, en este sentido, la conveniencia de que el ayuntamiento de
CABEZON de la SAL promueva la aprobacién de una ordenanza relativa a
la eficiencia en las instalaciones de alumbrado exterior que vincule tanto al
propio ayuntamiento como a los particulares que puedan verse afectados
(urbanizaciones privadas), de forma que se garanticen las mdas adecuadas
condiciones de iluminacidén compatibles con la eficiencia energética vy,
sobre todo, con la proteccién del paisaje nocturno en lo que a problemas
de contaminacién luminica se refiere.

articulo 154. Condiciones para el resto de las redes de servicios.

1. Las exigencias para las redes de servicio bdsicas (abastecimiento de agua
potable, saneamiento y suministro eléctrico) asi como para las de los
servicios de gas y telefonia, se derivardn de las condiciones que para cada
una de ellas se planteen por los servicios concesionarios o distribuidores de
las mismas, dentro de la Iégica que supone su necesario soterramiento bajo
los viales municipales o autondmicos por los que discurran y de acuerdo
con las limitaciones que al respecto se impongan fambién para los mismos
por las Administraciones titulares de su dominio.

2. El Ayuntamiento de CABEZON de la SAL podrd regular mediante ordenanza
municipal las condiciones de urbanizacién e instalacién de servicios en las
vias pUblicas del municipio con la definicién, incluso, de la seccidn tipo de
la parte bajo rasante de los viales con la forma de distribucidon bajo ellos de
las instalaciones de suministro.

articulo 155. Condiciones generales para la urbanizacién en relacién con la vegetacién.

1. El PG.CBZ, en concordancia con su MEMORIA AMBIENTAL, apuesta por el
fomento de las especies autdctonas en el fratamiento de la vegetacion del
municipio asi como por la progresiva erradicacién y control de las especies
invasoras del municipio , constituyéndose estos dos objetivos en decisivos a
la hora de aclarar cualquier tipo de duda que pudiera surgir en relaciéon
con ellos frente a otro tipo de cuestiones.

2. Desde el PG.CBZ se plantea la adopcidén de medidas especificas para
fomentar la vegetacién como pueden ser las siguientes que, en todo caso,
podrdn ser desarrolladas en el futuro por el Ayuntamiento de CABEZON de
la SAL a fravés de una Ordenanza municipal especifica:
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a) en las actuaciones de urbanizacién en suelos urbanos no consolidados 'y en
suelos urbanizables, serd prioritario el disefo y ejecucion de los nuevos viales
municipales y privados con presencia de arbolado de cierto porte, dando
prioridad al arbolado autéctono (arces, avellanos, castafos, encinas,
fresnos, laureles, nogales, robles y sauces), pero admitiéndose también otras
especies como el tulipero, el aligustre, el ginkgo o el magnolio, quedando
la distribucion exacta en las aceras o zonas verdes anejas al viario a
decision municipal acorde con el tipo de dmbito en que se actle, pero
siempre a razdn minima de un ejemplar en cada lado del viario por cada
DIEZ (10) metros de longitud del mismo

b) en el caso de espacios libres de uso publico, serd necesario, de forma
previa a su urbanizacién, la redaccién de, al menos, una MEMORIA
valorada con un PLANO de la distribucién prevista de drboles para ese
espacio urbano, con una gama similar a la indicada para los nuevos viarios,
y a razén minima de un drbol por cada CIEN (100) metros cuadrados de
superficie total

c) en el caso de los cauces de los rios, cualquier intervencién, publica o
privada (si fuera posible), deberd emplear especies autdctonas propias de
las formaciones de ribera y bosques mixtos en toda actuacién que vaya a
afectar a la vegetacion de ribera

d) en cualquier actuaciéon sobre el suelo rUstico del municipio, sea de la
categoria que sea, serd prioritaria la reposicién del arbolado afectado por
la intervencién en los ejemplares de la vegetacion autéctona propios del
entorno de la actuacién, asi como el incremento de las unidades a reponer
en el doble de las afectadas y siempre del mismo tipo, siendo objetivo
especifico la sustituciéon progresiva de especies como el eucalipto o el pino,
(evidentemente, fuera de las zonas de explotacién bajo la tutela del
organismo forestal del Gobierno de CANTABRIA, que tendrd sus propias
directrices de politica forestal).

3. Todas estas consideraciones serdn de aplicacién directa en cada una de
las clasificaciones de suelo afectadas y en cada tipo de intervencién
afectada por encima de otro tipo de cuestiones materiales, prevaleciendo
la proteccién y fomento del arbolado sobre aspectos dimensionales del
Plan como anchos de aceras o similares, que tendrdn que adaptarse a
estas consideraciones.

4. En relacién con la capa vegetal superficial de aquellos suelos de mayor
valor agrolégico afectados por actuaciones urbanisticas de desarrollo, se
considera preceptiva la retirada y aprovechamiento de la capa superficial
en un espesor minimo de CINCUENTA (50) centimetros, sin voltear ni alterar
su estructura eddfica.
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES de los USOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 156. Definicién.

1. Se entiende por condiciones generales de los usos el conjunto de reglas
bdsicas a las que habrdn de someterse las diferentes actividades para
poder ser desarrolladas en las distintas situaciones y ubicaciones que
determina el presente Plan General y el planeamiento posterior que lo
desarrolle. Son de obligado cumplimiento en todo el término municipal y se
complementan con las condiciones generales de la edificaciéon.

2. Cuando sobre una edificacién se sitGen varios usos diferentes cada uno de
ellos deberd cumplir las especificaciones derivadas de la Ordenanza
especifica que le sea de aplicacién.

articulo 157. Tipos de usos.

1. Alos efectos del Plan General y de los instrumentos de desarrollo urbanistico
posterior del mismo, se establecen las siguientes categorias de usos en
funcién de los distintos criterios que a continuacién se enumeran:

a) Segun la ordenacién urbanistica:

- GLOBALES
- PORMENORIZADOS

b) Segun la adecuacidén al planeamiento:
- CARACTERISTICOS
- COMPATIBLES
- PROHIBIDOS

c) Segun el régimen de utilizacion:
- COLECTIVOS
- COMUNITARIOS
- PARTICULARES

d) Segun la gestidon urbanistica:

- PUBLICOS
- PRIVADOS

articulo 158. Usos segUn la ordenacién urbanistica.

1. Se entiende por uso GLOBAL cada uno de los fijados por el presente Plan
General para el suelo urbano y para el suelo urbanizable pendiente de
desarrollo mediante planeamiento posterior. Son los siguientes:

a) DOTACIONAL.

b) ESPACIOS LIBRES.

c) RESIDENCIAL.

d) PRODUCTIVO.

e) VIARIO.

f) INFRAESTRUCTURAS.

g) SERVICIOS del AUTOMOVIL.

3. Se entiende por uso PORMENORIZADO cada uno de los permitidos por el
presente Plan General para las distintas zonas y unidades del suelo urbano.
A efectos de la determinacion de los distintos usos posibles en funcién de la
ordenacion urbanistica se establecen los siguientes usos pormenorizados
con cardcter general referidos a los usos globales:
a) DOTACIONAL.
a.l. DEPORTIVO.
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a.2. EDUCATIVO.
a.3. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL .
- SANITARIO.
- ASISTENCIAL.
- CULTURAL.
-SOCIAL.
- SERVICIOS.
- ADMINISTRACION.
a.4. RELIGIOSOS.
-de CULTO.
- RESIDENCIA de RELIGIOSOS.
a.5. ESPECIALES.
ESPACIOS LIBRES.
b.1. PARQUES, PLAZAS y JARDINES.
b.2. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
RESIDENCIAL.
c.1. VIVIENDA.
c.2. RESIDENCIA COMUNITARIA.
c.3. ESTABLECIMIENTO HOTELERO.
PRODUCTIVO.
d.1. INDUSTRIA-ALMACENAJE.
d.2. OFICINAS.
d.3. COMERCIAL.
VIARIO.
e.l. VIARIO SUPRAMUNICIPAL.
e.2. VIARIO RODADO.
e.3. VIARIO COMPARTIDO.
e.4. ESTACIONAMIENTO.
f) INFRAESTRUCTURAS.
g) SERVICIOS del AUTOMOVIL.
g.1. GARAIJE.
g.2. MANTENIMIENTO y SERVICIO del AUTOMOVIL.
g.3. GASOLINERAS
g.4. ESTACIONES de SERVICIO.

b

C

d

e

articulo 159. Usos segln la adecuacién al planeamiento.
1. Se entiende por uso caracteristico cada uno de los que el presente Plan
General establece como dominante en la ordenaciéon de un dmbito o
unidad del suelo urbano.

2. Se entiende por uso compatible cada uno de los que el presente Plan
General establece como de posible implantacién en compatibilidad con el
uso dominante en la ordenacién de un dmbito o unidad del suelo urbano.
La posibiidad de implantacién se realizard con las limitaciones y
restricciones de intensidad que, en cada caso, establezcan las Ordenanzas
de aplicacién de cada zona en funcién de los pardmetros de implantaciéon
del uso caracteristico.

3. Se entiende por uso prohibido cada uno de los que el presente Plan
General establece como de imposible implantacién en la ordenacién de
un dmbito o unidad del suelo urbano. Asi mismo, se establecen como usos
prohibidos todos aquellos que se sitien en alguno de los siguientes
supuestos:

Actividades nocivas, insalubres y peligrosas, de acuerdo con lo regulado en
la legislacién vigente.

2
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b) Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas y de las actividades dominantes en el
entorno inmediato.

4. En los dmbitos afectados por la servidumbre de proteccién de la costa, los
usos se ajustardn a lo establecido en el Titulo Il de la Ley 22/4988, de 28 de
julio, de Costas.

5. En los dmbitos calificados como Sistema General Portuario, los usos posibles
estardn limitados por la legislacion sectorial de aplicacién.

articulo 160. Usos segln el régimen de utilizacién.
1. Se entiende por usos colectivos cada uno de los accesibles a la utilizaciéon
por el publico en general, independientemente de la propiedad de los
mismos.

2. Se entiende por uso comunitario cada uno de los desarrollados por la
propiedad privada para un uso publico o semipuUblico vinculado bien a la
pertenencia a algun tipo de asociacién o sociedad bien al abono de un
pago o contraprestacién andloga para su disfrute.

3. Se entiende por uso particular cada uno de los desarrollados por la
propiedad privada de forma privativa en razén del dominio sobre el suelo o
bien.

articulo 161.  Usos segln la gestién urbanistica.

1. Se entiende por uso pUblico cada uno de los desarrollados por la iniciativa
pUblica bien a través de la administraciéon pUblica, organismos auténomos,
empresas pUblicas o entidades asimilables, bien por estar gestionados por
particulares sobre bienes de dominio pUblico.

2. Se entiende por uso privado cada uno de los desarrollados por la
iniciativa puUblica o particular sobre bienes de titularidad privada.
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CAPITULO 2. USO DOTACIONAL

articulo 162. Uso deportivo.
1. Incluye todos los espacios e instalaciones destinados a la prdctica del
deporte bien al aire libre bien en edificaciones dedicadas a tal fin.

articulo 163. Uso educativo.

1. Incluye las actividades docentes correspondientes a los distintos niveles y
ciclos que se establecen en la legislacién vigente: educacion infantil,
primaria, secundaria, bachillerato, formacién profesional, estudios
universitarios, estudios de graduacién...

2. Incluye las actividades destinadas al cuidado y guarda de nifos de edad
inferior a los incluidos en la educacién infantil o primaria, del tipo guarderias
o jardines de infancia.

articulo 164. Uso sanitario.

1. Incluye las actividades destinadas a la orientacién, prevencién y prestacion
de servicios médicos o veterinarios, asi como las actividades
complementarias de éstas, quedando excluidos de este uso los comercios
destinados a la expedicién y venta de productos farmacéuticos y los
despachos particulares de profesionales de la salud.

articulo 165. Uso asistencial.

1. Incluye las actividades destinadas a fines benéficos y asistenciales, que
informan o prestan servicios a determinados sectores sociales o grupos de
edad, incluyendo centros de acogida de personas maltratadas, centros de
dia para mayores, centros de rehabilitacién de drogodependientes y
similares.

articulo 166. Uso cultural.
1. Incluye las actividades de tipo cultural, de exposicidn, biblioteca, lectura,
conferencias y afines, asi como todas las dedicadas al fomento del ocio y
actividades recreativas.

articulo 167. Uso social.
1. Incluye las actividades asociativas y de relacion del tipo de sedes de
asociaciones empresariales, gremiales, vecinales, sindicales, de partidos
politicos, clubes y locales de uso similar.

articulo 168. Uso de servicios.
1. Incluye los mercados y centros de comercio bdsicos de propiedad o
gestibn municipal, los servicios de extincién de incendios y de proteccién
civil.

articulo 169. Uso de la Administracién.
1. Incluye las actividades vinculadas con los servicios de la Administraciéon
Central, Autondémica o Local no incluidos en ningin ofro uso de
equipamiento, asi como los servicios de defensa, policia y oficinas de
empresas publicas.

articulo 170. Uso religioso.
1. Incluye tanto los centros de culto de cualquier confesion como las
edificaciones destinadas a residencia de religiosos.
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articulo 171.  Usos especiales.
1. Incluye los cementerios, cocheras, espacios de prdctica de defensa civil
o militar y demds dotaciones o instalaciones pUblicas y privadas que no
puedan encuadrarse en algin otro uso de equipamiento.

2. En el caso de una posible construccién de un nuevo cementerio serd de
especial interés la observancia del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, que
establece que ‘"el emplazamiento de los cementerios de nueva
construcciéon habrd de hacerse sobre terrenos permeables, alejados de
las zonas pobladas, de las cuales deberdn distar, por lo menos, 500
metros. Dentro del perimetro determinado por la distancia indicada, no
podrd autorizarse la construccién de viviendas o edificaciones
destinadas a alojamiento humano™”.
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CAPITULO 3. USO de ESPACIOS LIBRES

articulo 172.  Uso de parques, plazas y jardines.

1. Incluye las zonas verdes pUblicas mds o menos arboladas, plazas y jardines
destinadas al esparcimiento de la poblacién que pueden integrar
actividades de deporte y equipamiento cultural o de ocio, asi como
parques de la naturaleza, temdticos, de recreo y similares.

articulo 173.  Uso de espacio libre privado.
1. Incluye los expresamente asi delimitados por el presente Plan General.
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CAPITULO 4. USO RESIDENCIAL

articulo 174. Uso de vivienda.
1. Incluye el conjunto de edificaciones destinadas al alojomiento de una
familia, ndcleo familiar o grupo de personas puestas de acuerdo de modo
andlogo a fines de alojamiento, tengan o no lazos de parentesco.

articulo 175. Uso de residencia comunitaria.

1. Incluye las actividades destinadas al alojamiento estable, con cardcter
permanente o semipermanente, de un colectivo de personas a las que se
atiende de forma individualizada en cuanto a las actividades privadas y de
modo comun en cuanto al resto de ellas.

articulo 176. Uso de establecimiento hotelero.
1. Incluye las actividades asi contempladas en la normativa sectorial de
dmbito estatal o autondmico vigente o que se promulgue en el futuro.

articulo 177. Vivienda.
1. A los efectos del presente Plan General cabe distinguir, en funcién de la
superficie y programa de las mismas, los dos siguientes tipos de viviendas:

a) Vivienda.
b) Apartamento.

2. La consideracién de las necesidades del programa vy las superficies minimas
de cada tipo vendrd dada por lo dispuesto en el Decreto 141/1991, de 22
de agosto, por el que se regulan las Condiciones de Habitabilidad que
deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
CANTABRIA, o posterior normativa coincidente en su objeto.

3. En edificios de uso caracteristico residencial, por encima de la planta
primera sélo se permitird la existencia de viviendas, que deberdn contar
con cédula de habitabilidad acorde con el contenido del mencionado
Decreto 41/1991 de CANTABRIA o, en su caso, frasteros (situados en planta
bajocubierta). Si serd admisible el uso de despacho para profesionales,
pero no de oficinas.

articulo 178. Trasteros.

1. Se entiende por trastero un espacio cerrado, sin huecos de ventilacién ni
de iluminacién, con acceso desde un espacio comun de la edificaciéon o
desde la plaza de estacionamiento a la que esté vinculado y unido
registralmente, con una superficie Util maxima de OCHO (8) metros
cuadrados y con un uso exclusivo de almacenamiento doméstico. Sélo
podrd haber uno por vivienda, y deberd estar unido y vinculado a ella
registralmente.

articulo 179. Dotacién de plazas de estacionamiento.
1. En todo edificio de uso residencial de nueva planta la dotacién minima de
plazas de estacionamiento serd de una y media (1,5) plazas por vivienda o,
en el caso de apartamento o de otros usos en el edificio, de dos plazas por
cada cien (100) metros cuadrados construidos, debiendo situarse todas
ellas dentro de la propia parcela y, al menos, la mitad de ellas cubiertas
(excepto en el caso de vivienda unifamiliar para este Ultimo requerimiento).

2. Esta dotacién minima no serd de aplicacién en aquellos edificios, con un
numero de viviendas inferior a CINCO (5), en los que las condiciones fisicas
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del solar hagan imposible la materializaciéon de dichas plazas.

3. En aquellos casos en que haya razones técnicas que justifiquen
debidamente la imposibilidad de completar la dotacién minima de plazas
de estacionamiento de vehiculos contemplada en este articulo, serd de
aplicacion la tasa sustitutiva arbitrada vigente en la Ordenanza Municipal
al efecto de compensar las carencias generadas y su influencia en el viario
pUblico como receptor perjudicado.

articulo 180. Compatibilidad de usos con el residencial.

1. Por encima de la planta primera de una edificacion de uso caracteristico
residencial se prohibe de forma expresa la existencia de usos que no
puedan obtener la preceptiva cédula de habitabilidad de acuerdo con la
normativa vigente al efecto, a saber, el Decreto 141/1991, de 22 de agosto,
por el que se regulan las Condiciones de Habitabilidad que deben reunir las
viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de CANTABRIA,
excepto los trasteros, que podrdn situarse en la planta bajocubierta.

2. Sé seran autorizables los usos dotacionales cuyo programa y caracteristicas
de actividad los hagan compatibles con una edificacién de uso residencial
en cuanto a su funcionalidad, accesos, interferencias de relacién o posible
consideracién como una actividad molesta. En este sentido, deberd
contarse con un Informe favorable del ayuntamiento de CABEZON de la
SAL para la implantacién del uso dotacional en las adecuadas condiciones
de convivencia con el uso residencial caracteristico y prioritario del edificio.

3. Se consideran prohibidos todos los restantes.
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CAPITULO 5. USO PRODUCTIVO

articulo 181. Uso de industria-almacenaje.

1. Incluye las actividades de recepcion, almacenaje y transformacién de
materias primas, fabricacién, envasado, distribucion, transporte vy
exposicibn-comercializacién a empresa o mayorista, asi como las
relacionadas con el mantenimiento, custodia y reparacién de bienes de
cualquier tipo.

2. Estas actividades se estructuran en tres categorias distintas en funcién de la
incidencia que las mismas puedan tener respecto a usos residenciales y en
aplicacién de lo contenido en la Ley de CANTABRIA 17/06, de 11 de
diciembre, de confrol ambiental infegrado, que sustituye en CANTABRIA la
aplicacion del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y que serd de aplicacién a la par que el presente Plan General
en materia de suelo de uso productivo. Las categorias son las siguientes:

a) Categoria 1: Actividades compatibles con la vivienda en dmbitos cuyo uso
predominante es el residencial. Incluye los pequenos talleres artesanales y
almacenes que, por sus caracteristicas, no se consideran siquiera como
actividad "molesta”, esto es, que no requieran la tramitacién de un
expediente de comprobacién ambiental.

b) Categoria 2: Actividades "molestas, insalubres y nocivas" no admisibles en
zonas de uso predominante residencial, salvo que la ordenanza, de forma
expresa, sefiale alguna matizacién en otro sentido, pero que si pueden
convivir en la proximidad de usos no residenciales.

c) Categoria 3: Actividades "peligrosas" que, con medidas correctoras
suficientes, pueden instalarse en dmbitos de uso predominante productivo
y siempre aisladas de zonas residenciales.

3. Se permite en este uso de industria-almacenaje la existencia de una
vivienda por parcela o instalacion adscrita a la edificacidon productiva
principal.

articulo 182. Condiciones de los usos de industria-almacenaje.

1. La ubicacién de este tipo de uso en situacidén primera vinculando las
plantas inmediatas superior o inferior quedard condicionada a la existencia
de una superficie de contacto entre la planta baja y cualquiera de las
vinculadas no inferior a DIEZ (10) metros cuadrados en los que se resuelvan
los accesos a las mismas, debiendo tener, ademds, acceso directo a
planta baja desde viario o espacio libre pUblico.

2. A efectos de la limitacién de la potencia electromecdnica de los motores y
mdquinas a emplear en situaciéon primera, se establece un limite de CINCO
(5) kilovatios por aparato, y de VEINTICINCO (25) kilovatios de potencia
total.

articulo 183. Dimensiones de los locales de uso de industria-almacenaje.
1. La dotacién sanitaria se desdoblard por sexos y se establecerd en funcién
de las caracteristicas de la actividad tomando como referencia el
Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo y la normativa sectorial
aplicable.

2. Los pasillos de evacuacioén, asi como las escaleras, cumplirdn con los
siguientes anchos minimos, dando cumplimiento, en todo caso, a la
normativa del CTE.DB.SI, de seguridad en caso de incendio, debiendo
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dividirse la superficie entre el nUmero de escaleras en el caso de que
hubiera mds de una:

a) CIENTO DIEZ (110) centimetros de ancho minimo.

b) CIENTO TREINTA (130) centimetros para locales de superficie superior a MIL
(1000) metros cuadrados.

c) CIENTO CINCUENTA (150) centimetros para locales de superficie superior a
DOS MIL (2000) metros cuadrados.

articulo 184. Uso de oficinas.

1. Incluye las actividades de desempeno o prestacién de servicios de tipo
administrativo, financiero, de informacién y otros afines, tanto a empresas
como a personas, y que se realicen en oficinas y locales, excluyendo los de
naturaleza comercial minorista y los de hosteleria u hoteleria. Se incluyen en
este uso también los despachos profesionales vinculados y compatibles con
las viviendas de las que constituirdn anexo o parte de las mismas.

2. Se permite en este uso de industria-almacenaje la existencia de una
vivienda por parcela o instalacion adscrita a la edificaciéon productiva
principal.

3. Los usos de despacho o de consulta profesional, en los que se desarrollan
actividades profesionales colegiadas tipificadas compatibles con el uso
general de vivienda, en un caso dentro de la misma vivienda y en el ofro a
modo de oficina, se permitird en cualquier situacién dentro del edificio
residencial.

articulo 185. Condiciones de los usos de oficinas.
1. La superficie Otil minima de una oficina independiente serd de VEINTE (20)
metros cuadrados, y dentro de las oficinas no podrdn habilitarse espacios
para uso de bano ni existir cocinas.

2. Los recorridos y accesos de uso publico hasta llegar a las oficinas tendrdn
una anchura minima acorde con la superficie total del dmbito al que sirven,
a las condiciones de ocupacién y de evacuacién y, en todo caso, que dé
correcto cumplimiento a lo establecido en la norma CTE.DB.SI de seguridad
en caso de incendio.

3. La altura libre minima serd de TRES (3) metros en edificios de uso exclusivo, y
de DOS y MEDIO (2,50) en el resto de los casos.

4. La dotacién sanitaria deberd estar agrupada sirviendo a plantas enteras
destinadas a este uso de oficinas y contar con acceso desde zonas
comunes de la edificaciéon. Deberd disponerse con aseos diferenciados por
sexos en razén de un aseo con lavabo e inodoro por sexo para los primeros
CIEN (100) metros cuadrados de superficie Util de oficinas, y uno mds por
cada CIEN (100) metros cuadrados o fraccién superior a CINCUENTA (50),
excepto que la Normativa sectorial o laboral estableciese unos estdndares
mds restrictivos.

5. La dotacién de plazas de estacionamiento serd a razén de UNA (1) por
cada CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie construida.

articulo 186. Uso comercial.
1. Incluye las actividades destinadas al comercio al pormenor y a la
hosteleria, restauracién y reunién cuyo desarrollo supone el acceso directo
del puUblico para la recepcién del servicio o adquisicion de los bienes
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comercializados.

2. Estas actividades se estructuran en tres categorias distintas en funcion de la
superficie afecta a las mismas, que se medird de acuerdo con los criterios
de la Ley de CANTABRIA 8/2006, de 27 de junio, de estructuras comerciales
de CANTABRIA. Las categorias son las siguientes:

Categoria 1: Actividades comerciales de tienda tradicional o comercio de
venta, bar, restaurante o cafeteria, con superficie Util de exposicidon y venta
(o de acceso directo de puUblico) inferior a DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
meftros cuadrados, con una limitacidn mdaxima de superficie construida
incluyendo los posibles anejos de TRESCIENTOS (300) metros cuadrados.
Categoria 2: Actividades comerciales y de hosteleria cuya superficie Util de
exposicién y venta varia entre DOSCIENTOS CINCUENTA (250) y SETECIENTOS
CINCUENTA (750) metros cuadrados, con una limitacién mdxima para su
superficie construida, incluyendo los posibles anejos, de MIL (1.000) metros
cuadrados.

Categoria 3: Actividades comerciales en grandes superficies, de una o de
varias firmas comerciales (establecimientos comerciales colectivos en la
nomenclatura de la LEC.8/06) en un mismo espacio, con superficie Util de
exposicion y venta superior a SETECIENTOS CINCUENTA (750) metros
cuadrados, con acceso e instalaciones comunes en forma de galerias o
complejos comerciales.

a

b

C

3. Se permite en este uso de industria-almacenaje la existencia de una
vivienda por parcela o instalacién adscrita a la edificacién productiva
principal.

articulo 187. Condiciones de los usos comerciales.

1. En los locales con superficie construida superior a QUINIENTOS (500) metros
cuadrados instalados en edificios e uso caracteristico residencial (posible
en situacidon primera) el Ayuntamiento exigird un estudio pormenorizado
tanto de los nuevos accesos que hayan de crearse como de su
independencia y no interferencia con los accesos residenciales, como del
impacto previsto sobre la red viaria en cuanto a regulacién del trafico
rodado posibles generado por el comercio, como de las condiciones de
circulacién y de limpieza e higiene de los espacios interiores de la manzana
(en el caso de que se vieran afectados por el proyecto), asi como un
anexo al Proyecto especifico con el cumplimiento expreso de la normativa
de seguridad en caso de incendios (CTE.DB.SI).

2. En los locales comerciales de las categorias 1 y 2 de las definidas en el
arficulo anterior, la dimensién de los recorridos pUblicos no serd inferior en
anchura a UN (1) metro, mientras que en los locales de la categoria 3, la
anchura minima serd de CIENTO CUARENTA (140) centimetros, debiéndose
cumplir, en todo caso, lo establecido en la normativa CTE.DB.SI y en la
normativa sectorial aplicable, en cuanto a dimensionado de todo tipo de
pasillos, recorridos, escaleras y vias de evacuacion.

3. La dotacién sanitaria en las categorias 1 y 2 deberd contar con aseos
diferenciados por sexos en razén de un aseo con lavabo e inodoro por sexo
para los primeros CIEN (100) metros cuadrados de superficie, y uno mds por
cada DOSCIENTOS CINCUENTA (250) metros cuadrados o fraccidn superior
a DOSCIENTOS (200) metros cuadrados, excepto que la normativa sectorial
o laboral estableciese unos estdndares mds restrictivos. En la categoria 3
serd de aplicacién el criterio de contar con aseos diferenciados por sexos
en razén de un aseo con lavabo e inodoro por sexo para los primeros MIL
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(1.000) metros cuadrados de superficie de exposicién y venta, aumentando
el nUmero de unidades de lavabo e inodoro por sexo en una mds por cada
MIL (1.000) metros cuadrados mds o fraccion superior a QUINIENTOS (500)
metros cuadrados, todo ello con una dotacién minima de dos aseos con
lavabo e inodoro por sexo.

4. La altura libre minima serd de TRES (3) metros en edificios de uso exclusivo, y
de DOS y MEDIO (2,50) en el resto de los casos.

5. La dotacién de plazas de estacionamiento deberd verificarse en la propia
parcela, excepto en casos de fuerza mayor por razones constructivas o de
otra indole debidamente justificadas ante el Ayuntamiento, y serd a razén
de UNA (1) por cada CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie
construida. En el caso de no poder verificarse la totalidad o parte de las
plazas de dotacioén obligatoria en la propia parcela, deberd liquidarse ante
el Ayuntamiento la tasa sustitutiva regulada por la Ordenanza al efecto de
compensar la carencia creada por ese defecto de plazas.

articulo 188. Situaciones de los usos productivos.

1. Estas actividades se estructuran en cuatro situaciones distintas en funcién
de su ubicacién en el entorno, y son las siguientes:

a) Situacién Primera: En planta baja, pudiendo incorporar la inmediata
superior y/o la inmediata inferior, en edificios de uso residencial o no
productivo, siempre que los accesos se resuelvan de forma independiente
a los comunes del edificio y sin provocar molestias.

b) Situacién Segunda: En edificios independientes de uso exclusivo situados en
zonas residenciales, con fachada a calle.

c) Situacién Tercera: En edificios de uso exclusivo situados en zonas
productivas y adosados a otros del mismo uso.

d) Situacién Cuarta: En edificios de uso exclusivo situados en zonas productivas
y aislados de otras edificaciones.
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CAPITULO 6. USO de VIARIO

articulo 189. Uso viario.
1. Incluye las zonas destinadas tanto a viario pUblico (susceptible de recibir
trédfico rodado y de dotar a una parcela de la condicién de solar) o
privado (destinado a asegurar el acceso a los edificios) como las
dedicadas a estacionamiento pUblico o privado de vehiculos en superficie.

2. Serd de aplicacién plena en las cuestiones que sean de su competencia la

articulo 190. Uso de viario supramunicipal.
1. Incluye las autopistas, autovias, carreteras nacionales y autondémicas no
dependientes directamente de la Administracion municipal destinados a
las comunicaciones de dmbito provincial o nacional.

articulo 191.  Uso de viario rodado.

1. Incluye las vias en las que se diferencian de forma clara las zonas
destinadas exclusivamente al tréfico rodado de las destinadas al frafico
peatonal, sin que se permita la interferencia de uso entre ambas
circulaciones.

articulo 192. Uso de viario compartido.
1. Incluye las vias en las que se favorece en toda la seccidn viaria el trafico
peatonal como uso dominante frente al rodado, que cuenta con
limitaciones especificas en cuanto a sus condiciones de uso.

2. Con cardcter especial se significa el trazado de las sendas peatonales,
costeras e interiores, en las que se hace posible también la circulacion de
bicicletas.

articulo 193. Uso de estacionamiento.
1. Incluye los espacios vinculados al viario destinados al estacionamiento de
vehiculos en superficie.

articulo 194. Condiciones del viario supramunicipal.

1. Los instrumentos de regulacién bdsica para los elementos del viario de
cardcter supramunicipal, esto es, de autopistas, autovias y carreteras
nacionales y autondémicas, serdn las leyes sectoriales de aplicaciéon, a
saber, la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, el Real
Decreto 1812/94, de 2 de setiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras, y la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras
de CANTABRIA.

articulo 195. Condiciones del viario rodado.

1. El viario deberd cumplir las condiciones sectoriales que le sean de
aplicacién y, en su defecto, las siguientes:

a) Anchura de cada carril de circulacién TRES (3) metros como minimo y TRES
y MEDIO (3.5) metros como mdaximo.

b) Pendiente longitudinal mdéxima: DIEZ (10) por ciento con cardcter general.
permitiéndose el QUINCE (15) por ciento, con cardcter excepcional y por
casusa debidamente justificada, en tramos de longitud mdxima de
CINCUENTA (50) metros.

c) Anchura minima de las bandas de estacionamiento, silas hubiera:

c.1. En bateria, CUATROCIENTOS CINCUENTA (450) centimetros.
c.2. Enlinea, DOSCIENTOS VEINTICINCO (225) centimetros, excepto en las
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plazas extremas contra muros, que deberdn tener DOSCIENTOS
CINCUENTA (240) centimetros.

d) Ancho minimo de acera, si la hubiera, o de espacio entre calzada y limite
del espacio viario, DOSCIENTOS (200) centimetros.

2. En las secciones viarias en que la distancia entre el borde la calzada y el
limite del espacio viario sea superior a DOSCIENTOS VEINTICINCO (225)
centimetros, si no hubiera zona de estacionamiento, y a CUATROCIENTOS
CINCUENTA (460) centimetros si si la hubiera, se podrd imponer por el
Ayuntamiento la plantacién de arbolado ornamental en alineacién con
una separacién adecuada para cada tipo de especie, con un minimo de
SEIS (6) metros enfre ejemplares.

3. La pavimentacion de los espacios de transito peatonal serd obligatoria en
toda su superficie, excepcidon hecha de las posibles zonas ajardinadas o
arboladas.

4. Los accesos rodados a las parcelas se verificardn mediante rebajes de
acera con una anchura méxima de TRES y MEDIO (3,5) metros.

5. En el disefio de aceras se suprimird todo tipo de elemento que pueda
constituir una barrera arquitecténica para su uso por personas con
minusvalias.

6. La apertura de nuevo viario en proyectos de urbanizacién se adaptard a
alguna de las secciones tipo que este Plan General establece.

7. En el caso de que la seccion existente sea MAYOR que la seccién TIPO
fiiada por el planeamiento, se mantendrd aquélla a los efectos del
sefalamiento de las alineaciones de la edificacion, mientras que si la
seccion existente es MENOR, deberd ampliarse hasta la seccién TIPO
normativa.

articulo 196. Condiciones del viario compartido.

1. En las zonas de viario de uso compartido rodado-peatonal se dard
prioridad al uso peatonal y al tratamiento y pavimentacién acorde con
este uso prioritario, debiendo incorporarse en su seccidn transversal
elementos de disefio o mobiliario urbano que impidan velocidades
superiores a VEINTE (20) kildémetros por hora, permitiendo, en todo caso, el
trédfico de vehiculos de emergencia (policia, bomberos, ambulancias...) o
de limpieza.

articulo 197. Condiciones del estacionamiento.
1. Las dimensiones de las plazas de estacionamiento incorporadas al viario
tendrdn las siguientes limitaciones minimas:
a) Bateria: cada plaza tendrd, al menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO por
CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros.
b) En linea: cada plaza tendrd, al menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO por
QUINIENTOS (225x500) centimetros.

articulo 198. Secciones tipo de viario municipal.

1. Las secciones viarias fipo que serdn de aplicacién con cardcter vinculante
en cuanto a minimos en los proyectos de urbanizacién que supongan la
apertura de nuevo viario publico son las que se recogen en la figura
adjunta y en los planos de Ordenaciéon (serie nUmero 2) de este Plan.

2. Las secciones viarias tipo serdn de aplicacién en la ampliacién de las vias
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urbanas que puedan llevarse a cabo en desarrollo de las necesidades
municipales de vialidad y mejora de las comunicaciones interiores en el
término municipal de acuerdo con las determinaciones contenidas en los
Planos de Ordenacién de este Plan General.

3. En aquellos casos en que la seccidn actual sea superior a la establecida
por este Plan General de forma genérica, ello no supondrd disminucion de
la misma sino que, en el desarrollo normal del proceso de gestién vy
edificatorio, se adecuard la seccién tipo a la real, manteniendo las
determinaciones minimas de aquella.

articulo 199. Viario privado.
1. Se incluye en esta categoria el viario que da servicio de acceso a los
edificios dentro de las parcelas.

2. Los acceso rodados a los edificios mantendrdn una seccidn minima
constante con una anchura de SEIS (6.0) metros, considerdndose las
condiciones del viario de trafico compartido y con las pendientes maximas
que se establecen en el articulo anterior.

3. El tréfico peatonal de acceso a los edificios podrd verificarse de forma
independiente a la del viario rodado y, en ese caso, tendrd una anchura
minima de DOS (2) mefros, ya sea como acera o como otro tipo de
solucion de recorrido.

4. Tanto en el caso del viario de trdfico compartido como en el del viario
peatonal, la seccién del mismo deberd completarse con elementos de
arbolado de cierto porte dispuestos cada DIEZ (10) metros de distancia
entre si a ambos lados del vial, ddndose preferencia a especies del tipo
ligustrum japonicum & lucidum, albizia julibrissin, ginkgo biloba, tulipero de
virginia, liquidambar o similares, debiendo plasmarse esta parte de la
urbanizaciéon de forma expresa en los planos correspondientes del proyecto
de obras.
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CAPITULO 7. USO de INFRAESTRUCTURAS

articulo 200. Uso de infraestructuras de comunicacién.
1. Incluye el soporte territorial o edificado de las instalaciones destinadas a
todo tipo de infraestructuras territoriales (excepto las de viario), incluyendo
las ferroviarias y portuarias.

2. Alos efectos de clasificaciéon se distinguen los siguientes tipos:

a) Ferroviaria: destinada al movimiento de los vehiculos sobre railes, incluso las
edificaciones e instalaciones anejas al servicio de transporte por ferrocarril y
a sus usuarios.

b) De dotacién: destinada a las infraestructuras territoriales por la que se
aseguran las redes de distribucidén de servicios.

articulo 201. Red ferroviaria.

1. La red ferroviaria se compone de los terrenos e infraestructuras (de
superficie o subterrdneas) afectos al movimiento de ferrocarriles como
modo de transporte de personas y mercancias. Se regulard en todo por lo
dispuesto en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario (en
adelante LSF.39/03), y el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el
que se aprueba su Reglamento, con modificaciones introducidas en el Real
Decreto 810/2007, de 22 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad en la circulaciéon de la red ferroviaria de interés general, y de
acuerdo con las servidumbres que en ellos se establecen.

2. En suelo urbano, el canal ferroviario se mantendrd vallado.

3. El espacio ferroviario del municipio de CABEZON de la SAL queda
constituido por:

a) Ferrocarril de via estrecha (FEVE) SANTANDER-ASTURIAS.

b) Zonas de maniobra, estaciones, apeaderos y vias e instalaciones auxiliares.

articulo 202. Uso de infraestructuras de dotacién.

1. Incluye el soporte territorial o edificado de las instalaciones destinadas a
todo tipo de infraestructuras territoriales (excepto las de viario), incluyendo
las bdsicas de abastecimiento, saneamiento, distribucién de energia
eléctrica, alumbrado publico, gas, telefonia y comunicaciones.

2. La regulacién de este tipo de infraestructuras se someterd al régimen
establecido por la legislacién aplicable, ya sea de dmbito estatal o
autonédmico.
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CAPITULO 8. USO de SERVICIOS del AUTOMOVIL

articulo 203. Uso de cochera o garaje.
1. Incluye la superficie construida cubierta destinada a la guarda de vehiculos
como servicio independiente o no de las necesidades de estacionamiento
requeridas por las otras actividades del edificio, parcela o terreno.

2. Las plazas de estacionamiento tendrdn las siguientes limitaciones
dimensionales y de dotacién:

Plaza normal: la dimensién minima de cada plaza serd de DOSCIENTOS
VEINTICINCO por CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros libres.
El ancho libre se incrementard hasta DOSCIENTOS SESENTA (260)
centimetros si la plaza se encuentra adosada lateralmente a un muro o
elementos andlogo.

Plaza especial: estd destinada a la dotacién para personas con
minusvalias, en un porcentaje del CUATRO (4) por ciento sobre las plazas
normales en edificios de uso exclusivo de garaje y de UNA por vivienda en
edificios en los que hubiera prevision de viviendas para minusvdlidos. Las
dimensiones minimas de cada plaza serdn de TRESCIENTOS CINCUENTA por
QUINIENTOS (350x500) centimetros libres. Se sefializarén adecuadamente
mediante el pintado del logotipo de identificacion correspondiente.

Plaza de moto: la dimensidén minima de cada plaza serd de DOSCIENTOS
VEINTICINCO por CIENTO VEINTICINCO (225x125) centimetros libres. No se
considera a los efectos del cumplimiento de los estdndares de plazas de
estacionamiento.

a

b

o

3. Las calles de distribucién deberdn cumplir en su disefio las siguientes
condiciones:

a) Anchura minima: serd de CUATRO (4) metros en calles unidireccionales y
rampasy de CINCO (5) metros en calles de doble sentido.
b) Pendiente maxima en rampas: en framos rectos serd del DIECIOCHO (18)

por ciento y, en tframos curvos, del DOCE (12) por ciento con un radio de
giro minimo al eje de la calle de circulacién de SEIS (6) metros. Las rampas
de comunicacion entre plantas sélo podrdn ser de doble sentido si su
directriz es recta, debiendo separarse los sentidos en el caso de rampas de
directriz curva con elementos confinuos de fdbrica de altura minima
SETENTA y CINCO (75) centimetros.

4. El acceso desde el exterior a los espacios de garaje deberdn producirse,
dentro del edificio o parcela en que se sitUe, en una zona de llegada con
unas dimensiones minimas de CINCO (5.00) metros de fondo por TRES (3.00)
metros de ancho, con pendiente mdéxima del DOS (2) por ciento, que no
podrd interferir con los tréficos peatonal y rodado que le afecten.

5. El acceso deberd situarse de forma que se den las condiciones correctas
de visibilidad hacia y desde la via puUblica en que se produzcan, no
pudiendo situarse a menos de CINCO (5.00) metros de la esquina de una
interseccion de calles.

6. Los garajes contardn con ventilacién natural o forzada en las condiciones
establecidas en la normativa CTE.DB.SI de seguridad en caso de incendio
en los edificios. Asi mismo, y a los efectos de esta misma normativa, serd
obligatoria la instalaciéon de un sistema de deteccién de incendios en todos
los garajes colectivos que cuenten con ventilacién forzada o cuya
superficie construida sea superior a QUINIENTOS (500) metros cuadrados. En
todo caso, serd preceptiva para la Licencia de Apertura la justificacion
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expresa y detallada (Memoria y planos) del cumplimiento de las
condiciones de ventilacién y proteccién contra incendios de acurdo con la
normativa vigente de aplicacién en esa materia. Serd obligatoria la
tframitaciéon del preceptivo expediente de actividad de acuerdo con lo
contenido en la LCAIL17/06 que sustituye en CANTABRIA la aplicacién del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, para
todos aquellos locales destinados al estacionamiento de mdas de CUATRO
(4) coches.

7. EI Ayuntamiento podrd autorizar la construccién de edificios de uso
exclusivo de estacionamiento condiciondndola a la redaccién de un
informe de impacto ambiental y el estudio de las condiciones circulatorias
afectadas.

8. Cuando se trate de una construccidon bajo rasante, la autorizacién se
condicionard al mantenimiento sin alteracién de las condiciones del uso
sobre rasante previsto en este Plan General y a la ejecucion simultdnea de
los dos usos, sobre y bajo rasante.

articulo 204. Uso de mantenimiento y servicio del automévil.
1. Incluye todas aquellas actividades destinadas a la revision, cuidado vy
mantenimiento de los automoviles, tales como talleres mecdnicos, trenes
de lavado e instalaciones similares.

2. Esos usos sélo podrdn implantarse en suelo urbano calificado dentro de la
zona de actividades productivas, y nunca en suelo urbano de uso
caracteristico residencial, excepto en aquellos casos y zonas en que la
ordenanza de aplicaciéon indique de forma expresa la compatibilidad de
Usos.

articulo 205. Uso de gasolinera.
1. Se enfiende por gasolinera el conjunto de depdsitos e instalaciones
mecdnicas y/o de distribucidon precisas para el abastecimiento y/o venta
de combustible a vehiculos a motor.

2. Las gasolineras podrdn disponer de una edificacién cerrada de no mds de
DIEZ (10) metros cuadrados de superficie construida en una sola planta y
con una altura méxima de TRES (3) meftros, destinada a proteccién, aseo u
oficina (tfaquilla) para el personal de la misma.

3. Los depbsitos, surtidores y, en general, elementos de almacenamiento de
combustible deberdn separase una distancia minima de QUINCE (15)
metros tanto del lindero frontal como de los colindantes.

4. Las restantes limitaciones serdn las propias de la ordenanza de aplicaciéon
de la parcela sobre la que se situen, asi como las exigibles por la normativa
sectorial aplicable.

articulo 206. Uso de estacién de servicio.
1. Se entiende por estacion de servicio la instalacién que, ademds de servicio
de gasolinera, cuenta con superficie construida adicional destinada a
funciones de restauracién, comercio o mantenimiento y servicio al
automévil.

2. Las limitaciones a las instalaciones de almacenamiento y distribucidon de
combustible serdn las mismas que para las gasolineras, si bien las
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construcciones permitidas se ajustardn a las condiciones particulares de la
ordenanza de aplicacion.

3. Deberdn contar siempre con dos aseos de uso publico diferenciados por
Sexos.

articulo 207. Condiciones particulares de los usos de gasolinera y estacién de servicio.

1. Esos usos sélo podrdn implantarse en suelo urbano calificado dentro de la
zona de actividades productivas, en espacios libres anexos a viario si sus
dimensiones asi lo permitieran o, en su caso, en suelo ristico de especial
proteccién de infraestructuras (RPI), y nunca en suelo urbano de uso
caracteristico residencial, y siempre previa la concesidn de la preceptiva
licencia administrativa de acuerdo con la normativa sectorial aplicable. En
todo caso, no podrdn implantarse en el interior de un edificio que
contenga oftro tipo de uso.

2. La solicitud de licencia municipal para la implantacién de una gasolinera o
de una estacidén de servicio deberd ir acompanada de un estudio de
impacto de la misma sobre la vialidad, el tréfico y la seguridad de las
personas y de los bienes ante una actividad incluida en la relacién de
actividades sujetas a la LCAIL17/06, que sustituye en CANTABRIA Ila
aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, debiendo ser el informe técnico favorable en todos estos
aspectos para la concesidn de la licencia. Deberd darse cumplimiento
adecuado a la Ley 34/1992, de 22 de diciembre, de ordenacién del sector
petrolero (en adelante LOSP.34/92), y el Real Decreto 1905/1995, de 24 de
noviembre, por el que se aprueba el reglamento para la distribucién al por
menor de carburantes y combustibles petroliferos en instalaciones de venta
al publico y se desarrolla la disposicién adicional primera de la LOSP.34/92 y
demds concordantes posteriores.

3. Serd preceptiva la framitacién y aprobacién del correspondiente
expediente de comprobacién ambiental sometido a lo contenido en la
LCAI17/06, que sustituye en CANTABRIA el cumplimiento del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
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TITULO VI. REGIMEN de los SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 208. Definicién.

1. Alos efectos del articulo 39 de la LOT.2/01 y del articulo 25 del Reglamento
de Planeamiento, constituyen los sistemas generales del municipio de
CABEZON de la SAL los suelos que el presente Plan General sefiala como
tales por ser los elementos fundamentales de la estructura general y
orgdnica de la ordenacién del municipio, tanto por su cardcter
estructurante (infraestructuras viarias o espacios libres), como por albergar
usos, actividades o instalaciones cuya influencia trasciende de los dmbitos
meramente locales y garantizan asi, por su servicio a la generalidad de los
habitantes, un minimo inderogable de calidad de vida.

2. Los sistemas generales quedan definidos por su inclusion en el Listado de
EQUIPAMIENTOS anejo a la MEMORIA de este Plan General, o su definicién
grdfica en los planos de ordenacion.

3. La aprobacién del presente Plan General implicard la declaracion de
utilidad puUblica de todas las obras precisas y la necesidad de ocupacién
de los terrenos, bienes y derechos correspondientes sefalados por ellas
como sistemas generales a los efectos de expropiacién, ocupacién
temporal o imposicién de servidumbres.

articulo 209. Régimen urbanistico.
1. Los terrenos afectos por sistemas generales deberdn adscribirse al dominio
publico, y los usos globales a los que se dedicardn son los asi establecidos
por el presente Plan General en sus distintos documentos.

articulo 210. Obtencién de los sistemas generales.

1. La incorporacién de los suelos destinados a sistemas generales al dominio
publico se efectuard de alguna de las siguientes formas:

a) Expropiacién en cualquier tipo de suelo.

b) Convenio urbanistico en cualquier tipo de suelo.

c) Ocupaciédn directa en suelos urbanizables o urbanos no consolidados.

b) Cesion gratuita a cuenta de su adscripcidon a unidades de actuacién en
suelos urbanizables o urbanos no consolidados.

2. La adquisicién del dominio por la Administraciéon deberd quedar
formalizada mediante acta de ocupacioén en el caso de suelos obtenidos
por el procedimiento expropiatorio.

articulo 211.  Obtencién por expropiacién de los terrenos de sistemas generales.

1. El Ayuntamiento, cuando optase por el sistema de expropiacion para la
obtencién de los terrenos afectos a sistemas, deberd abonar al propietario,
en concepto de indemnizacién, el valor urbanistico atribuible, que se
calculard de acuerdo con lo establecido en el Titulo IV (Expropiaciones) y
en el Titulo Ill (Valoraciones) de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
de suelo y valoraciones.

2. El acta de ocupacidén deberd dejar constancia de todas aquellas
circunstancias que asi establezca la Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, y sus Reglamentos de desarrollo.
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3. La expropiacion de los terrenos supone, en todo caso, la adquisicién por el
Ayuntamiento de la propiedad vy fitularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacidon que a tal efecto se levante, y, en el
caso de sistemas generales adscritos a suelo urbanizable, su incorporacion
al posible proceso del sistema de compensacién dentro del dmbito de
suelo urbanizable al que estuvieran adscritos los terrenos expropiados.
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CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS al SUELO URBANIZABLE

articulo 212. Derechos y obligaciones de los propietarios.
1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que el presente
Plan General adscriba al suelo urbanizable, deberdn ser compensados, en
los casos en que no proceda el sistema de expropiaciéon, a través de la
adjudicacién, en los dmbitos correspondientes, de los terrenos necesarios
para poder materializar sus aprovechamientos.

2. En el caso de participar en el sistema de compensacién, la superficie que
se les adjudicard serd la correspondiente al aprovechamiento que resulta
de aplicar a los terrenos afectados por la adscripcidén el NOVENTA (90) por
ciento del aprovechamiento tipo del drea de reparto del suelo urbanizable
al que se encontrasen adscritos.

3. La participacién en el sistema compensatorio implicard la obligacién de
participar en el abono de los costos de urbanizacién del dmbito al que se
encontrasen adscritos en el porcentaje correspondiente a las parcelas de
las que resulten adjudicatarios.

articulo 213.  Ocupacién directa de los terrenos de sistemas generales.

1. De acuerdo con el arficulo 52 del Reglamento de Gestién Urbanistica, el
Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos al suelo urbanizable sin necesidad de acudir al sistema de la
expropiacién forzosa, por el método de la ocupacién directa de los mismos
una vez se haya definido el dmbito de actuacién en el que, por tener un
exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos los
propietarios de los terrenos afectos por los sistemas generales.

2. El procedimiento seguird, en cuanto a su formalizacién, los tramites
descritos en los articulos 53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
siendo necesaria, en todo caso, la determinacion exacta de los
aprovechamientos susceptibles de apropiacién por el titular de los terrenos
a ocupar asi como el reconocimiento del derecho a materializarlos en una
unidad de ejecucién determinada del suelo urbanizable.

3. La ocupacién de los terrenos supone, en todo caso, la adquisicién por el
Ayuntamiento de la propiedad vy titularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacioén que a tal efecto se levante.
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REGIMEN del SUELO RUSTICO

DISPOSICIONES GENERALES

Definicién.

1. Constituyen el suelo ristico del municipio de CABEZON de la SAL los terrenos
asi clasificados por el presente Plan General, de acuerdo con el articulo 9
del RDL.2/08, y con los articulos 108 y 109 de la LOT.2/01, por encontrarse en
alguna de las situaciones siguientes:

a) Estar sometidos a un régimen especial de proteccién que se considera
incompatible con su transformacién urbana conforme a planes y normas
de ordenacién territorial o a la legislacién sectorial pertinente en razén de
sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales,
culturales, agricolas, de riesgos naturales acreditados, o en funcién de su
sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio
publico.

Estar asi clasificados por este planeamiento general por estimar necesario

preservarlos de su transformaciéon urbana en atencién a los valores

genéricos a que se ha hecho alusién en el apartado anterior, a sus riquezas
naturales o a su importancia agricola, forestal o ganadera.

Estar asi clasificados por este Plan General porque motivadamente se les

reconozca el cardcter de ristico con el objeto de preservarlos de las

construcciones propias de las zonas urbanas y de su desarrollo urbano

integral por considerarse inadecuado en funcién de circunstancias fisicas o

de distinta indole urbanistica.

b

C

2. La delimitaciéon precisa del suelo ristico se contiene en los Planos de
Ordenacién y Regulacién del Suelo.

Régimen urbanistico.

1. En este tipo de suelo serd de plena aplicacién lo establecido en la LOT.2/01
en su seccion 3% del Capitulo Il del Titulo Il, ademds de todo lo regulado en
el presente Titulo de este Plan General.

2. Las limitaciones contenidas en este Titulo del Plan General tendrdn un
cardcter transitorio hasta la aprobacién del Plan Regional de Ordenacién
del Territorio previsto en la Disposicion Transitoria Novena de la LOT.2/01,
momento en el que deberd procederse a la adaptacion del suelo ristico a
los contenidos de aquél, si bien también podrdn mantenerse los criterios
mds restrictivos que este Plan propone para la proteccién del suelo rustico y
sus valores.

3. El contenido del derecho de propiedad en suelo ristico se materializa en el
derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con la
naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los fines propios de que
puedan ser objeto (agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos vy
semejantes) vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y
siempre dentro de los limites de las leyes y el planeamiento territorial.

4. La redacciéon de Catdlogos de Edificaciones y Planes Especiales del Suelo

RUstico sobre este fipo de suelo y las modificaciones futuras de la LOT.2/01
se incorporardn al presente PG.CBZ tras su aprobacion y publicacién en el
BOC de forma inmediata y sin mds trdmite que su reconocimiento por el
Pleno del Ayuntamiento y no se considerardn una modificaciéon del mismo.
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5. La documentacion gréfica del presente Plan General contiene un plano de
Procesos Activos (P1.12) resultado de plasmar la informacién que ha podido
conocerse del Instituto Geoldgico Minero de ESPANA respecto a sus mapas
de procesos geoldgicos activos en el municipio de CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucién y subsidencia, erosidon
vertical, abanico pluvial, asi como, incluso, por procesos de halocinesis, aun
dentro del nivel de precision todavia escaso que se contempla en la
cartografia de ese organismo, deberdn analizarse y valorarse en cuanto a
la convergencia de los diferentes procesos activos y a la caracterizacién
del suelo respecto de su intensidad, con el fin de obtener una zonificacién
cartogréfica mds precisa de los riesgos, vdlida para analizar la
compatibilidad con la ordenacién. Por ello se aconseja que, a la mayor
brevedad posible, se realice un estudio geoldgico del conjunto del drea
que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir de los
mismos la futura ordenacién, especialmente en relacién con los suelos
urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geoldgico tendrd por objetivo identificar la existencia de huecos,
la capacidad portante del suelo en superficie, el nivel del agua y su
profundidad y, asimismo, la presencia de procesos y materiales solubles en
el subsuelo. Este estudio deberd incluir una caracterizaciéon geofisica (que
permitiese identificar huecos, apoydndose en testificacion de sondeos,
pero también movimiento de agua en profundidad), una caracterizacién
geomecdnica del material (que permitiese conocer las capacidades
portantes, resistencias, capacidad y velocidad de disolucién en materiales
solubles), y una caracterizacién estructural del terreno, junto con los tipicos
estudios de riesgos y de detalle geomorfoldgico.

En suelo ruUstico expuesto a estos procesos activos, con cardcter general, y
atendiendo a la naturaleza de la actividad urbanistica (urbanizadora o
edificatoria) que se pretenda realizar, se requerird un estudio geotécnico
con cardcter previo a la autorizaciéon de los proyectos constructivos.

articulo 216. Categorias del suelo ristico.
1. A los efectos del establecimiento de las condiciones de uso y edificacion
en el suelo rustico se establecen las siguientes categorias de acuerdo con
los articulos 108 y 109 de la LOT.2/01:

a) especial protecciéon A (RPA), especial proteccién agropecuaria.
b) especial proteccién E (RPE), especial proteccion ecoldgica.

c) especial proteccién F (RPF), especial proteccién forestal.

d) especial protecciéon I (RPI), especial proteccién de infraestructuras
e) especial proteccién M (RPM), especial protecciéon minera.

f) especial proteccién P (RPP), especial proteccion paisajistica.

g) especial proteccién R (RPR), especial proteccién de rios.

h) proteccién ordinaria O (RPO), de proteccién ordinaria.

2. En todo caso, y con independencia de las categorias de suelo rustico,
serdn de plena aplicacion las restricciones y servidumbres derivadas de las
normativas sectoriales de aplicacién directa contenidas en el Capitulo 11
del Titulo lll de este Plan General.

En especial, en el caso de suelos incluidos dentro del deslinde de los Montes
de Utilidad PUblica (MUP) cuya delimitacidén aproximada se contiene en el
plano P19, y en el de todo el resto de suelos se consideren como monte o
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de terreno forestal a los efectos de la legislacién sectorial aplicable, los
condicionantes de la calificaciéon otorgada no podrdn suponer una merma
en la gestion del dominio pUblico forestal (usos, aprovechamientos, etc) y
se aplicardn en tanto no contradigan la legislacién forestal de aplicaciéon o
supongan la invasion de competencias del érgano forestal de CANTABRIA,
el Unico competente para la emision de informes relativos a la pertenencia
de terrenos concretos al dominio publico forestal.

articulo 217. Condiciones generales de los usos.

1. De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Transitoria Novena de la
LOT.2/01, modificada por el articulo noveno de la LOT.3/12, y tras la
aprobacion definitiva del presente PG.CBZ, en el municipio de CABEZON de
la SAL se podrd autorizar la construccién de viviendas aisladas de cardcter
unifamiliar, asi como de construcciones y de instalaciones vinculadas a
actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural, pero Unicamente
se permitirdn estas construcciones en el suelo rUstico ordinario, y cuando la
edificacién que se pretenda construir se encuentre en la mayor parte de su
superficie a un méximo de doscientos metros del suelo urbano medidos en
proyeccién horizontal.

Las condiciones que deberdn cumplir las construcciones que se realicen
serdn las siguientes (BOC nUmero 126, de 29 de junio de 2012):

a

Las caracteristicas de la edificaciéon serdn coherentes con la arquitectura
propia del nucleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas
discordantes con las edificaciones preexistentes representativas del ndcleo
de poblacién. La edificacion que se pretenda llevar a cabo habrd de
armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y
materiales exteriores. En todo caso, deberdn adoptarse las medidas
correctoras necesarias para garantizar la minima alteracién del relieve
natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre el paisaje,
procurdndose la conexién soterrada a las infraestructuras existentes en el
municipio.

b) El nUmero de viviendas admisible no podrd superar el nUmero de viviendas
preexistentes en el nicleo urbano o tradicional en el momento de entrada
en vigor del presente PG.CBZ.

c) Las construcciones cumplirdn lo establecido en el articulo 114 de la
LOT.2/01 tras su modificaciéon porla LOT.3/12 o cambios posteriores.

d) El ayuntamiento de CABEZON de la SAL, a través de ordenanzas aprobadas
conforme al articulo 62 de la LOT.2/01, podrd determinar a través de una
Ordenanza Municipal las condiciones estéticas y de disefio que se permiten
para las edificaciones a las que se refiere este apartado.

e) La parcela minima para la edificacion serd:

e.l. MIL QUINIENTOS (1.500) metros cuadrados, cuando la mayor parte de
la edificacion que se pretenda construir se encuentre a una distancia
de hasta cincuenta metros medidos en proyeccién horizontal desde
el borde del suelo urbano delimitado o del nicleo fradicional.

e.2. DOS MIL (2.000) metros cuadrados en el resto de los casos.

f) La ocupacidon maxima de parcela por la edificacion serd:

f.1.  DIEZ (10) por CIENTO d ela superficie bruta, en parcelas de mds de
dos mil metros cuadrados.

f.2.  DOSCIENTOS CINCUENTA (250) metros cuadrados por planta, en
parcelas entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados de superficie
bruta.
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f.3. QUINCE (15) por CIENTO de la superficie bruta, cuando en una misma
edificacién se compatibilice, junto al uso de vivienda, el de actividad
artesanal o de ocio y turismo rural.

f.4.  En las parcelas ya edificadas, computardn a los efectos del limite de
ocupacién maximo las edificaciones existentes, las cuales podrdn ser
ampliadas hasta los limites previstos, adaptando, en su caso, las
caracteristicas de dichas edificaciones preexistentes a las previsiones
en materia estética y arquitectédnica reguladas el apartad a).

g) La distancia minima de la edificacién al lindero serd de CINCO (5) metros.
h) El frente minimo de parcela a via pUblica o camino puUblico o privado, serd
de TRES (3) metros.

2. Estas condiciones se transcriben directamente de la legislacién autonémica
actualmente vigente. Sise produjeran modificaciones posteriores relativas a
las disposiciones que afectan a estas cuestiones (DT.9° y articulo 114), el
PG.CBZ las incorporard de forma automdtica sin que ello constituya un
supuesto de revision ni de modificacién puntual, toda vez que la redaccién
del apartado anterior se hace simplemente a los efectos de simplificaciéon
documental.

3. En cada tipo de suelo se establece de forma especifica el régimen de usos
permitidos, compatibles y prohibidos.

4. La existencia en el término municipal de CABEZON de la SAL de diversas
especies protegidas afectadas por el Decreto de CANTABRIA 120/2008, de
4 de diciembre, por el que se regula el Catdlogo Regional de Especies
Amenazadas de CANTABRIA, tanto asociadas al medio forestal como al los
tramos fluviales, supone que, previamente a la realizacién de cualquier
plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta a estas
especies, el contenido de detalle de la intervencidén que se pretende
desarrollar deberd remitirse a la Direccién General correspondiente del
Gobierno de CANTABRIA que entienda en materia de conservacion de la
Naturaleza para la emision del informe correspondiente, acorde con el
articulo 39 de la Ley de CANTABRIA 4/2006, de 19 de mayo, de
conservacion de la Naturaleza de CANTABRIA.

5. Respecto a las exigencias del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccién y gestiéon de los residuos de construccién,
demolicién y excavacion, en relacién con el tratamiento y depdsito de esos
materiales inertes, no habiendo sido posible determinar la ubicacién dentro
del municipio de un espacio donde poder acometer la nueva creacién un
vertedero apto para ese tipo de residuos, se considera que deberd ser el
municipio quien, en desarrollo de sus competencias y en el momento futuro
en que surja de forma ineludible la necesidad de abordar la instalacién de
un vertedero, determinard las caracteristicas que habrd de tener el mismo
en cuanto a cuestiones como la permeabilidad del suelo, su dureza para la
excavacion (si fuera necesaria), la existencia de simas naturales que
puedan rellenarse de forma controlada y donde, con un tratamiento final
de revegetacion se mantenga un entorno natural adecuado, el tipo de
vertido que vaya a ser admitido, la forma de controlar los vertidos, en fin,
todas las circunstancias y condiciones que al respecto procedan para que
el nuevo vertedero responda correctamente a la legislacion vigente en la
materia y pueda dar el servicio que ese momento futuro se estuviere
requiriendo. Todo ello de acuerdo con las condiciones del Anejo | del Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién
de residuos mediante depdsito en vertedero.
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6. En todo caso, el promotor de obras de construccién o urbanizaciéon estard
sujeto a la legislacién contenida en el citado Real Decreto 105/2008 y otra
legislacion concordante en relacién con sus obligaciones al respecto,
considerando el Ayuntamiento de CABEZON de la SAL que, en cualquier
caso, deberd primarse la reutilizacién y valorizacién de los residuos frente a
su depdsito en vertedero.

7. Respecto a la existencia en el municipio de CABEZON de la SAL de varios
Espacios Naturales Protegidos, tanto Lugares de Importancia Comunitaria,
(LIC del rio Saja) como hdbitats que, aln quedando fuera de la Red Natura
2000, deben ser objeto de preservacién, como el de los "brezales hUmedos
atldnticos de zonas templadas con Erica ciliaris y Erica tetralix” (4020) y el de
los "bosques aluviales con Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior" (91EQ),
previamente a la realizacién de cualquier plan o proyecto en los suelos
colindantes con estos espacios que pudiera afectar de forma directa o
indirecta de forma significativa sobre la integridad el espacio natural
protegido o sobre los valores de declaracién de estos espacios naturales
como protegidos, e independientemente de la clasificacién del suelo y del
fipo de actuacién, se deberd remitir el documento de detalle de la
pretendida actuacién a la Direccién General correspondiente del
Gobierno de CANTABRIA en materia de montes y conservacién de la
Naturaleza al objeto de valorar su repercusion (que podria ser objeto de
evaluacion ambiental singularizada) y, en su caso, emitir el correspondiente
informe de conformidad con el articulo 35 de la Ley de CANTABRIA 4/2006,
de 19 de mayo, de conservacion de la Naturaleza de CANTABRIA y las
posteriores concordantes que pudieran ser aprobadas.

8. Con la finalidad de evitar la propagaciéon de las especies con potencial
invasor presentes en el municipio, especialmente cortaderia selloana
(plumero) y reynoutria japonica (bambu japonés), en todos los trabajos de
movimiento de tierras y eliminaciéon de la vegetaciéon, y con el objeto de
proteger al mdximo de lo posible el término municipal frente a estas
especies, se considerard la obligacion del seguimiento de las Prescripciones
Técnicas Generales para la erradicaciéon de las plantas con potencial
invasor en CANTABRIA y los métodos de trabajo para la erradicacién de las
mismas de la Direccidon General del Gobierno de CANTABRIA en materia de
conservacion de la Naturaleza. Ademds, para evitar nuevos focos de
invasion, se deberdn revegetar todos los taludes, eras y depdsitos de tierra
que queden al descubierto con una mezcla de especies vegetales de la
zona que contendrd al menos el fres (3) por ciento de especies arbustivas
locales.

9.

articulo 218. Divisién de parcelas.

1. A los efectos del presente Plan General, respecto a las divisiones de
parcelas en suelo rUstico quedardn prohibidas las divisiones, segregaciones
o fraccionamientos de terrenos en contra de lo dispuesto en la LOT.2/01 o
en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, salvo en los
siguientes casos:

a) cuando se frate de concentrar propiedades colindantes, de acuerdo con
el articulo 111.1 de la LOT.2/01

b) cuando la segregacién se produzca por la linea divisoria de clasificaciones
urbanisticas, aun cuando el resultado de la segregacioén sea una parcela,
matriz o segregada, de superficie inferior a la minima fijada por el Plan
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c) cuando se destine una de las fincas resultantes a cualquier tipo de uso no
agrario permitido en esta Ley, y siempre que no dé lugar a construcciones
residenciales colectivas, urbanizaciones y otras propias del entorno urbano.
A estos efectos, deberd solicitarse la correspondiente licencia dentro del
plazo de un afo desde la autorizacién de la divisibn, segregacién o
fraccionamiento de terrenos, y ejecutarse en el plazo establecido en la
licencia o en sus prérrogas, haciéndose constar estas condiciones en la
autorizacién de la divisidon, segregacién o fraccionamiento de terrenos, que
se unird en la escritura puUblica que se otorgue para su constancia en el
Registro de la Propiedad en la forma que corresponda conforme a la
legislacién hipotecaria.

2. En suelo rUstico podrdn realizarse segregaciones o divisiones de terrenos
cuando tengan por objeto una racionalizacién de su explotacién o sean
consecuencia de divisiones por transmisiones "inter-vivos" o "mortis causa”
siempre que se mantenga en las fincas resultantes el mismo destino y se
respete, en todo caso, la unidad minima de cultivo establecida por la
legislacion agraria.

3. Se considera parcelacion urbanistica la division o segregacion simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes cuando no tenga una finalidad
exclusivamente vinculada a la explotacién agropecuaria de la tierra.

4. Se entiende que una parcelacién es urbanistica y, por lo tanto, prohibida
en suelo rUstico, cuando se dé en ella alguna de las siguientes
circunstancias:
Realizar obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion
de forma conjunta o cuando, alun no tratdndose de una actuacién
conjunta, fuese resultado de un plan de urbanizacién unitario.
Tener una distribucidn, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropias
para el medio rural o desacordes con los modos tradicionales de
parcelacién para los usos agropecuarios del dmbito en que se situa.
Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para toda la parcelacién
distintos de los existentes en la cartografia oficial, o disponer de vias
comunes rodadas y asfaltadas o compactadas con ancho de rodadura
superior a DOS (2) metros, independientemente del encintado de acera si
lo hubiere.
Contar las fincas resultantes con servicios de abastecimiento de agua, de
energia eléctrica, red de saneamiento o cualesquiera de los servicios de
infraestructura resueltos de forma comun para el conjunto.
Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la existencia de
una posible utilizacion urbanistica de los terrenos.
f) Existi, en proyecto o en construccién, edificaciones aptas para su
utilizacién como viviendas en régimen de propiedad horizontal.

a

b

C

d

e

articulo 219. Condiciones generales de la edificacién.

1. construcciones permitidas

Con independencia de las limitaciones que se establezcan en cada

categoria, sélo se permitirdn, de forma excepcional, nuevas edificaciones si

estdn vinculadas a:

a) Explotaciones agropecuarias, forestales y andlogas que guarden relaciéon
con la naturaleza, extension y utilizacidén de la finca, incluidas las viviendas
de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente
vinculadas a la correspondiente explotacion.

b) Actuaciones especificas que quepa justificar en razén de su interés publico
por estar vinculadas a cualquier forma de servicio pUblico o porque sea
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imprescindible ubicarlas en suelo rustico.

c) Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la
ejecucién, mantenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

d) en suelo rustico de proteccidon ordinaria, viviendas aisladas de cardcter
unifamiliar, cuando el planeamiento territorial asi lo contemple de forma
expresda, en las condiciones fijadas en el articulo 113.2 de la LOT.2/01

2. condiciones de las viviendas
a) con cardcter general, en aquellas zonas del suelo rustico de especial
proteccién en las que excepcionalmente se permita, se admitird una
vivienda aislada en cada parcela de superficie minima igual a la fijada en
la legislacién agraria, Ley de CANTABRIA 4/2000, de 13 de noviembre, de
modernizacién y desarrollo agrario (6.000 metros cuadrados para CABEZON
de la SAL), excepto en el caso de viviendas procedentes de la aplicacion
del criterio de edificacion de los suelos urbanos de nicleo tradicional (NR),
en los que se estard a la regulacidon expresa de dicha ordenanza al
respecto, siendo estas ordenanzas, en ese caso, de aplicacion subsidiaria.

Las construcciones solamente podrdn realizarse en parcelas que deberdn

apoyarse en la red de caminos existente, salvo justificacién expresa,

introduciendo Unicamente los viarios o caminos imprescindibles, siendo
prioritaria el acceso rodado a través de la red de caminos existentes.

c) La superficie total construida no excederd de DOSCIENTOS CINCUENTA
(250) metros cuadrados, con una altura mdxima al alero de SEIS y MEDIO
(6.5) metros, de coronacién de NUEVE (9) metros, y separaciones a linderos
minimas de DIEZ (10) metros.

d) Serdn de aplicacién todas las condiciones vinculantes en cuanto a formas
y materiales definidas en el articulo 289 de las presentes Normas.

e) La eliminacién de residuos mediante fosa séptica solo serd admisible
cuando la distancia hasta la red general en servicio sea mayor de 500
metros o se precise atravesar fincas particulares, en caso contrario, deberd
hacerse una conexién a la red municipal.

f) Asi mismo, serdn de aplicacién, en todo lo que no contradiga al presente
articulado, el contenido de los criterios que a tal fin pueda establecer la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Gobierno
de CANTABRIA al respecto.

b

3. explotaciones agropecuarias y de transformacién agroganadera

a) Las construcciones del fipo almacén, cuadra, henil o almacén de
maquinaria agricola podrdn contar con una edificabilidad mdaxima de 0,10
(m2/m2) sobre una parcela minima igual a la fijada en la legislaciéon
agraria, con una separacién minima de TRES (3) metros entre edificaciones
en la misma parcela. En el caso de instalaciones de uso productivo
vinculado a actividades de fransformacién de productos agroganaderos,
la edificabilidad mdxima serd de 0,20 (m2/m2) y la altura méxima serd de
siete (7) metros a la cornisa y DIEZ (10) de altura de coronacién

b) sus dimensiones se ajustardn al tipo de explotacién requerida, pero no
sobrepasardn unas proporciones de hastial de 1 a 2 entre la altura al alero
y el ancho del edificio, mientras que la dimensién de fondo estard en
proporcién 2 a 3 6 2 a 5 con la del frente, siendo la altura mdéxima
permitida a la cumbre de é metros (arficulo 107 de las NUR.65/10),
recomenddndose la division de las necesidades de cobertura en varios
edificios mds pequenos frente a la opcién de uno de volumetria mayor

c) su cubierta se trazard con unas pendientes comprendidas entre los 15 y los
20 grados sexagesimales desde la altura del alero

d) sus fachadas, hasta la altura en que se ejecuten, se terminardn de forma
completa con fratamientos entre los que se desaconseja vivamente la
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division horizontal de la fachada con distintos acabados y, en el caso de
que sea estrictamente necesaria esa division, la altura del zécalo no serd
superior a un cuarto (1/4) de la altura del elemento de revestimiento
principal; se recomienda la ruptura de la linealidad de las largas fachadas
mediante la ubicacién de elementos verticales (presencia y ritmo al exterior
de la estructura de la nave o de las bajantes ordenadas, uso de huecos o
de elementos de transparencia verticales para “acortar” la sensacion de
longitud, disposicion de un drbol en el lateral de la nave acortando la
excesiva horizontalidad...) y la no utilizacién dominante de huecos de
proporcién horizontal
respetardn las mismas distancias a colindantes y frentes de viario que las
aplicables a las futuras viviendas, esto es, de diez (10) metfros a cualquiera
de sus linderos
f) en prevision de problemas derivados de olores o ruidos producidos por los
animales, las naves agricolas deberdn ubicarse a una distancia minima de
los nUcleos rurales y de todas las viviendas ya existentes que cuenten con
las licencias y las autorizaciones preceptivas, de trescientos (300) metros si
se destinan a la cria y guarda de ganado bovino, equino, ovino, caprino, o
conejil, aumentdndose esta distancia hasta los quinientos (500) metros para
el caso de los cerdos
la parcela minima para la construccidn de una nave agropecuaria serd
igual a la unidad minima de cultivo, esto es, en general, a cinco mil (5.000)
metros cuadrados
la ubicacién de la nave no dard lugar a movimientos de tierras en los que
el desnivel a resolver entre dos esquinas cualesquiera de la construccidon
sea superior a uno y medio (1,5) metros de altura, salvo que se resuelvan
con una solucidon de escalonamiento interior que permita la mdxima
adaptacién al terreno sin desmontes ni terraplenes aparentes
i) respecto a los materiales de acabado, se potenciard la utilizaciéon del
hormigén armado, la madera tratada en autoclave contra la humedad y
los acabados no metdlicos (al menos, no lacados y sin brillos) como
materiales preferentes, mientras que se considerardn materiales
inadecuados y, por lo tanto, desaconsejados, los revocos, los chapados
metdlicos, el ladrillo caravista de cualquier tipo, o el bloque de hormigdn
en cualquier acabado o color que no sea el gris rugoso para ser visto, asi
como el fibrocemento en su color natural en las cubiertas
i) enlo que se refiere a los colores, se considera la idoneidad de los colores
grises o la madera (que adquiere con el tiempo también un color gris
caracteristico) asi como los colores oscuros frente a los claros, pero siempre
en los tonos de gris u ocre (arena, no amarillo ni naranja), prohibiéndose de
forma expresa cualquier otra gama de colores, especialmente la del verde,
asi como los ritmos alternos de contraste con colores a lo largo de la
fachada; un color oscuro en la cubierta puede favorecer mejor el
asentamiento visual del edificio sobre el terreno y el paisaje
la construccibn de una nave agropecuaria deberd acompafarse
necesariamente por la plantacién de, al menos, un darbol autéctono de
cierto porte cada tres (3) metros en forma de dngulo recto a lo largo de
dos de las fachadas de la nave, y a unos fres metros mdximo de
separacion de ella, protegiendo las visuales y atenuando el impacto de la
construccién en su entorno paisajistico
1) en el caso de terrenos en pendiente, se favorecerd la implantacién de las
naves con su directriz principal situada ortogonalmente a la linea de
maxima pendiente del terreno, con lo que se minimizardn siempre los
movimientos de fierras necesarios para su construcciéon
m) Las instalaciones existentes que no cumplan con estas condiciones, no se
consideraran en situacién de fuera de ordenacién, pero no se admitird

e

g

h

k
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ampliacién alguna

4. aperos de labranza

En suelo rustico de especial proteccién agricola o de proteccién ordinaria serd
posible la construccién de pequefas edificaciones de uso agricola
exclusivamente destinadas a la guarda de aperos de labranza, con una
superficie maxima de SEIS (6) metros cuadrados de superficie construida y TRES
y MEDIO (3,5) metros a la cumbrera. Podrdn tener la cubierta a una o dos
aguas (en este caso cenfrada en la mitad de la fachada menor) y la altura
del alero no serd inferior a DOS y MEDIO (2,5) metros desde el nivel del terreno.
El material de cobertura serd teja cerdmica en su color tradicional, mientras
que las fachadas serdn de piedra o terminadas en revoco pintado. Sélo podrd
haber una puerta de acceso con anchura mdéxima de UN (1) metro y altura
mdxima de DOS y MEDIO (2,5) metros, y una ventana de dimensién mdxima
de UNO (1) por UNO (1) metros de ancho por alto, con su dintel situado a una
altura méxima de DOS y MEDIO (2,5) metros del suelo

5. vertidos

a) Deberdn asegurarse las adecuadas condiciones de salubridad en lo
referente a la evacuaciéon y vertido de los residuos de todo tipo y
estiércoles procedentes de las redes de saneamiento de las edificaciones,
bien por la conduccién de los mismos hacia la red general de
saneamiento, bien por la construccidn de las fosas sépticas de
caracteristicas y capacidades necesarias cuando dicha red estuviera a
mds de QUINIENTOS (500) metros de la parcela sobre la que se actia.

b) De acuerdo con las directrices de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, se considera la necesidad de situar uno o varios
vertederos para la deposicidn controlada de residuos inertes, de acuerdo
con que, cumpliendo lo establecido en el Anejo | del Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero, sirvan para la deposicidon
controlada de ese tipo de residuos, procedentes del movimiento de tierras
en obras y también los procedentes del sector constructivo, tanto en los
referente a escombros como a materiales de construccion

6. cierres
Respecto a los cierres de las parcelas en el suelo rUstico cualquiera de las
categorias contempladas por este Plan General, habrdn de tenerse en
cuenta las siguientes consideraciones:

a) Los cierres, salvo prescripcién mds restrictiva de la legislacion de carreteras,
y de acuerdo con el arficulo 114.6 de la LOT.2/01, se situardn a una
distancia minima de TRES (3) metros del limite exterior de la calzada de la
via a que den frente, debiendo los propietarios acondicionar y ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para la ampliacion
del viario preexistente en el caso de su sustitucion.

b) No obstante lo anterior, se aconseja que no se cierren las fincas o que, en

su defecto, se mantengan o restituyan los cierres existentes siempre que

sean acordes con los criterios de materiales que a continuacion se sehalan.

Los cierres no tendrdn una altura mayor de UN (1) metro y se realizardn

exclusivamente con mamposteria irregular del tipo de piedra local (en seco

o con mortero o barro) o con estacados o empalizadas a de madera (sin

barnizar), asi como cierres vegetales. Se consideran expresamente

prohibidos los cierres con estacados de hormigdén o metdlicos y las mallas
metdlicas, excepto las de alambre sencillo lineales o en recuadros de
dimensiones superiores a DIEZ (10) centimetros de lado.

[}
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7. invernaderos

a) En los suelos en los que se autorice la implantacion de invernaderos,
cuando ésta tenga lugar sobre parcela libre de edificacién, se requerird
una superficie minima de TRES MIL (3.000) metros cuadrados, con una
ocupaciéon maxima del 30%, y separaciones a colindantes superiores a diez
(10) metros.

b) Cuando el nuevo invernadero se produzca como anexo 4a USOS yd
existentes dentro de la parcela, el pardmetro de ocupacién antes
sefalado se aplicard sobre la parcela neta no agotada por la edificacion
preexistente.

8. Situaciones de fuera de ordenacién

a) a los efectos del articulo 113.1 de la LOT.2/01, y de forma expresa, el
presente Plan General considera que, del conjunto de las edificaciones
construidas con anterioridad a su aprobacién definitiva en suelos ahora
clasificados como rusticos y que no cumplan con las condiciones en él
establecidas, sélo estardn en situacion urbanistica de fuera de ordenaciéon
aquellas expresamente sefaladas como tales en la cartografia del Plan,
considerdndose las demds asimilables a la situaciéon de la ordenanza de
ordenacién consolidada del suelo urbano, en cuanto que no se plantea
situacién alguna de irregularidad respecto al Plan General ni en cuanto a
la ordenacién y ni en cuanto a la ordenanza, especialmente en lo que se
refiere a la incidencia de las distancias a colindantes o al viario rural.
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CAPITULO 2. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA, tipo A (RPA)

articulo 220. Definicién.

1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPA, en orden a la proteccion
de sus valores agricolas y la preservacion de su importancia agropecuaria
frente a otro tipo de valores.

2. Se incluyen de forma expresa en esta categoria aquellos dmbitos
afectados por las técnicas de la Concentracién Parcelaria, de acuerdo
con la Ley de CANTABRIA 4/1990, de 23 de marzo, sobre Concentracion
Parcelaria, Conservaciéon de Obras, Unidades Minimas de Cultivo vy
Fomento de Explotaciones Rentables, de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y de la Ley 4/2000, de 13 de
noviembre, de Modernizacién y Desarrollo Agrario, cuya incompatibilidad
con el desarrollo urbanistico sea manifiesta y asi se sefiale en la
documentaciéon especifica de forma gréfica.

articulo 221. Condiciones de uso y edificacién.
1. Las edificaciones permitidas para el suelo ristico RPA, son las definidas en el
art. 205.1.a y b con las condiciones fijadas en el mismo articulo 205.

2. Para esta categoria de suelo rUstico RPA se consideran los siguientes usos:
a) Permitidos: todos aquellos permitidos genéricamente en el suelo rustico vy,

en concreto:

a.l  Produccién agricola en todo tipo de cultivos

a.2  Produccién ganadera en todo tipo de explotaciones de ganado

a.3 Transformacién de productos agroganaderos

a.4 Cazay captura de animales.

a.5 Repoblacién cinegética.

a.6  Explotaciones forestales y selvicultura.

a.7 Plantaciones de arbolado de especies autéctonas.

a.8 Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies.

a.9. Preservacién de la vegetacion autéctona reforzada con medidas de

prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.

b) Compatibles: se consideran los siguientes:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificaciéon alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Vivienda familiar, aunque sélo en el caso de personas que hayan de
vivir real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacion de la finca (agricola, ganadera, forestal u otras
andlogas) en que quiera construirse.

c) Prohibidos: todos los demds y, expresamente, el de vertedero de inertes.

2. En todo caso, se considera la preservacién de todas las superficies de
vegetaciéon autdctona existentes sobre el suelo rdstico RPA como una
proteccién prioritaria frente a los propios usos agropecuarios.
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CAPITULO 3. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA, tipo E (RPE)

articulo 222. Definicién.

1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPE, en orden a la proteccién y
mejora de las condiciones del medio natural vinculado a dmbitos en los
que el bosque constituye el elemento definidor del medio con especies
forestales consideradas como autéctonas, a los efectos de su proteccién,
conservacion y fomento como elementos de gran interés ambiental y por
su funcion como mantenedores del ecosistema.

2. Serd de aplicacién plena lo contenido en la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes, (modificada porla Ley 10/2006, de 28 de abril, y por
la Ley 25/2009, de 22 de diciembre) y en el Decreto 485/1962, de 22 de
febrero, de Montes, como normativa estatal, asi como en la Ley de
CANTABRIA 6/1984, de 29 de octubre, sobre proteccién y fomento de las
especies forestales autdctonas, y en su reglamento de desarrollo,
aprobado por el Decreto 82/1985, de 29 de noviembre. En aquello que le
afecte, serdn también aplicables la Ley de CANTABRIA 5/1990, de 26 de
marzo, de pastos en montes de CANTABRIA, la Ley de CANTABRIA 4/2006,
de 19 de mayo, de conservacion de la naturaleza y la Ley de CANTABRIA
12/2006, de 17 de julio, de caza, y la Ley de CANTABRIA 3/2007, de 4 de
abril, de pesca en aguas continentales. Serd de observancia plena
también la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

articulo 223. Condiciones de uso.

1. Para esta categoria de suelo rUstico RPE se consideran los siguientes usos:
a) Permitidos:

a.l. Pasto a diente de ganado.

a.2. Cazay captura de animales.

a.3. Repoblacién cinegética.

a.4. Pescay acuicultura.

a.5. Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.

a.6. Preservacion de la vegetacién autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.

Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificacion alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Los extractivos y mineros sobre los que haya recaido, de forma previa,
autorizacién expresa de explotacién concedida por el organismo
actuante en la materia de acuerdo con los criterios de la Ley 22/1973,
de 21 de julio, de Minas, asi como en el Real Decreto 2857/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el
régimen de la Mineria

b.3. Los que pudieran ser declarados de utilidad puUblica e interés social.

c) Prohibidos: todos los demds.

b

2. Silos terrenos clasificados como RPE se encontrasen incluidos dentro de los
Montes de Utilidad PUblica indicados en el articulo 224.3 de este Normativa
o respondieran a la definicién que de monte o terreno forestal se contiene
en la LM.43/03, los usos posibles en ellos se ajustardn a lo establecido en el
articulo 225 en relacién con la competencia sobre su ordenacién y gestidon
del érgano de montes (forestal) del Gobierno de CANTABRIA.
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CAPITULO 4. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION FORESTAL, tipo F (RPF)

articulo 224. Definicién.
1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPF, en orden a la proteccion y
mejora de las condiciones del medio natural vinculado a los montes, y
principalmente en el sentido que para ellos se define en la legislacion que
les es propia, esto es, espacios con especies forestales de distinto tipo y con
distintas funciones (articulo 5 de la LM.43/03).

2. Serd de aplicacién plena lo contenido en la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes, (modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril, y por
la Ley 25/2009, de 22 de diciembre) y en el Decreto 485/1962, de 22 de
febrero, de Montes, como normativa estatal, asi como en la Ley de
CANTABRIA 6/1984, de 29 de octubre, sobre proteccion y fomento de las
especies forestales autdctonas, y en su reglamento de desarrollo,
aprobado por el Decreto 82/1985, de 29 de noviembre. En aquello que le
afecte, serdn también aplicables la Ley de CANTABRIA 5/1990, de 26 de
marzo, de pastos en montes de CANTABRIA, la Ley de CANTABRIA 4/2006,
de 19 de mayo, de conservacién de la naturaleza y la Ley de CANTABRIA
12/2006, de 17 de julio, de caza, y la Ley de CANTABRIA 3/2007, de 4 de
abril, de pesca en aguas continentales. Serd de observancia plena
también la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

3. El concepto de monte abarca tanto a los de titularidad privada como a los
de puUblica y, en el municipio de CABEZON de la SAL, los Montes de Utilidad
PUblica (MUP) actualmente catalogados son los siguientes:

1 La Robleda, Palmiano, Rabia, Rebustio, La Raigada y Rupereda

Cabezdn (que incluye el Monumento Natural de las Sequoias)

Carrejo

Basniada y Sierra Tocial

Periedo, Rulaila y La Bardalosa

Mazuco y Tocial

oA WN

articulo 225. Condiciones de uso.

1. Para esta categoria de suelo ristico RPF se consideran como usos posibles
sélo lo que estén de acuerdo con la legislacion sectorial de montes, cuya
aplicacién procederd en funcién de la competencia que, en cuanto a la
regulacién de usos forestales en terrenos con la condicién de monte o de
suelo forestal, recae en la correspondiente Direccién General del Gobierno
de CANTABRIA.

2. En todo caso, se considera la preservacion de las superficies de vegetaciéon
autdctona existentes sobre el suelo ristico RPF como proteccién prioritaria
frente a los propios usos forestales de explotacion, si bien serd la preceptiva
ordenacién de usos forestales por el érgano de montes del Gobierno de
CANTABRIA la que determine las directrices en cuanto aprovechamientos y
usos, asi como en cuanto a cuestiones relacionadas con los incendios y la
sanidad forestal, entre otras.

3. En materia de distancias serd de aplicacién plena el Decreto 2661/1967, de
19 de octubre, por el que se aprueban las ordenanzas a las que han de
someterse las plantaciones forestales en cuanto a la distancia que han de
respetar con las fincas colindantes, donde respecto a los cultivos agricolas
se establecen, al menos, las siguientes:
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a) coniferas y resinosas: TRES (3) metros
b) frondosas: CUATRO (4) metros
c) eucaliptos: CINCO (5) metros

4. El Cédigo Técnico de la Edificacién, igualmente, establece en su apartado
de seguridad en caso de incendio (CTE.DB.SI), y sélo para edificaciones
posteriores a su entrada en vigor, la delimitacién de una franja de
separaciéon entre la zona forestal y la edificada de VEINTICINCO(25) metros
de anchura libre de arbustos o vegetacién, que viene a refrendar con
rango estatal lo que la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, ya
promovia en su articulo 44.3 al sefalar que “las comunidades auténomas
regulardn en montes y dreas colindantes el ejercicio de todas aquellas
actividades que puedan dar lugar a riesgo de incendio, y establecerdn
normas de seguridad aplicables a las urbanizaciones, otfras edificaciones,
obras, instalaciones eléctricas e infraestructuras de fransporte en terrenos
forestales y sus inmediaciones, que puedan implicar peligro de incendios o
ser afectadas por estos”.

5. En relacién con el suelo RPF, tanto privado como puUblico, de acuerdo con
lo contenido en la LM.43/03, no estardn sometidos a la condicién general
de licencia municipal de obras, aunque si a la autorizacién del érgano de
montes (forestal) del Gobierno de CANTABRIA, los siguientes actos que se
realicen sobre ellos:

a) corta de vegetacién arbdrea o arbustiva en terreno forestal

b) movimientos de tierra vinculados a la apertura, mejora o mantenimiento de
vias de saca o desembosque de productos con aprovechamiento forestal

c) apertura y mantenimiento de caminos forestales por parte del érgano de
montes del Gobierno de CANTABRIA en el dmbito de la gestion forestal y
de la prevencion, deteccién y extincién de incendios forestales

d) cierres de malla cinegética o ganadera de cardcter temporal destinados a
la proteccién de repoblaciones o manejo ganado en este tipo de suelos

e) otfras actividades estrictamente relacionadas con los aprovechamientos
forestales
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CAPITULO 5. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION de INFRAESTRUCTURAS,
tipo I (RPI)

articulo 226. Definicién.
1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPI, en funcidn de su sujecidon a
limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio puUblico.

2. En funcién de los distintos tipos de dominio puUblico en el municipio, se
establecen las siguientes categorias para este suelo rdstico RPI:

carreteras: en atencién a la proteccidon de los viales de distinto tipo
afectados ya porla Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado y
el Real Decreto 1812/1994, de 2 de setiembre, por el que se aprueba el
reglamento General de Carreteras, ya por la Ley de CANTABRIA 5/1996, de
17 de diciembre, de Carreteras de CANTABRIA.

ferrocarril: en atencién a la proteccién de los bienes del dominio publico
afectos al servicio publico ferroviario (pasillos, playas de maniobras y otros)
en virtud de lo dispuesto en la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacidén
de los Transportes Terrestres y en el Real Decreto 1211/1990, de 28 de
setiembre, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo, asi como
sus modificados posteriores, como el Real Decreto 780/2001, de 6 de julio,
por el que se modifica el Reglamento de la Ley de Ordenacién de los
Transportes Terrestres en materia de pasos a nivel, el Real Decreto 366/2002,
de 19 de abril, por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la
Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres o la Orden de 2 de agosto
de 2001 porla que se desarrolla el articulo 235 del Reglamento de la Ley de
Ordenacién de los Transportes Terrestres, en materia de supresiéon y
proteccién de pasos a nivel.

a

B

articulo 227. Condiciones de uso en suelo RPI de carreteras.

1. Para esta categoria de suelo ristico RPI se consideran los siguientes usos en
funciéon del cardcter del dominio puUblico objeto de afeccidén y siempre
sujetos a los permisos y autorizaciones que sean preceptivos en funciéon de
la legislacién aplicable y, especialmente, en el supuesto del articulo 216.2
respecto a los montes y terrenos forestales:

a) Permitidos:
a.l. Produccién agricola en todo tipo de cultivos.
a.2. Produccién ganadera en todo tipo de explotaciones de ganado.
a.3. Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.
a.4. Preservacion de la vegetacién autdctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicaciéon de especies invasoras.
b) Compatibles:
b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran

edificacion alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Los que pudieran ser declarados de utilidad puUblica e interés social.

b.3. Mantenimiento de servicios pUblicos e infraestructuras, instalaciones al
servicio del transporte, del frdnsito de mercancias y del automovil
(talleres, dreas de servicio), y mantenimiento de las carreteras.

b.4. Vertedero para la deposicion controlada de residuos inertes, de
acuerdo con el Anejo | del Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero.

c) Prohibidos: todos los demds.
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articulo 228. Condiciones de uso en suelo RPI de ferrocarriles.

1. Para esta categoria de suelo rUstico RPI se consideran los siguientes usos en
funcién del cardcter del dominio pUblico objeto de afeccidn y siempre
sujetos a los permisos y autorizaciones que sean preceptivos en funciéon de
la legislacién aplicable y, especialmente, en el supuesto del articulo 216.2
respecto a los montes y terrenos forestales:

a) Permitidos:
a.l. Produccién agricola en todo tipo de cultivos.
a.2. Produccién ganadera en todo tipo de explotaciones de ganado.
a.3. Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.
a.4. Preservacién de la vegetacion autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.
b) Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificaciéon alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Los que pudieran ser declarados de utilidad pUblica e interés social.

b.3. Mantenimiento de los servicios puUblicos e infraestructuras vinculadas
al pasillo ferroviario y sus instalaciones anejas.

c) Prohibidos: todos los demds.
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CAPITULO 6. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION MINERA, tipo M (RPM)

articulo 229. Definicién.
1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPM, en orden a la proteccién y
a la posibilidad de puesta en uso de los mismos para el aprovechamiento
de los yacimientos minerales de origen natural y demds recursos ecolégicos
de los suelos incluidos en esta categoria.

1. Serd de aplicacién plena lo contenido en la Ley 22/1973, de 21 de julio, de
Minas, asi como en el Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento General para el régimen de la Mineria.

articulo 230. Condiciones de uso.
1. Para esta categoria de suelo rUstico RPM se consideran los siguientes usos
con la consideracién especial del supuesto del articulo 216.2 respecto a los
montes y terrenos forestales:

a) Permitidos:

a.l. Extracciéon minera a cielo abierto.

a.2. Repoblacién cinegética.

a.3. Cazay captura de animales.

a.4. Plantaciones de arbolado de especies autéctonas.

a.5. Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies.

a.6. Preservacién de la vegetaciéon autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicaciéon de especies invasoras.

b) Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificaciéon alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Los que pudieran ser declarados de utilidad pUblica e interés social.

b.3. Vertedero para la deposicion controlada de residuos inertes, de
acuerdo con el Anejo | del Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminaciéon de residuos mediante
depdsito en vertedero.

c) Prohibidos: todos los demds.

2. En todo caso, se considera la preservacion de todas las superficies de
vegetaciéon autdctona existentes sobre el suelo rdstico RPM como una
proteccién prioritaria frente a los propios usos extractivos o mineros.
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CAPITULO 7. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION del PAISAJE, tipo P (RPP)

articulo 231. Definicién.

1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacion con las siglas RPP, en orden a la proteccion
de los mismos por sus valores paisajisticos en cuanto a la falta de alteracién
de los mismos, la conservacién de valores naturales, la calidad visual de su
percepcién y de la perspectiva, y los valores medioambientales del medio
natural en el que se ubican.

2. En ausencia de una ley del paisaje ni estatal ni autonémica, se considera
que, a los efectos de este Plan General, el Convenio Europeo del Paisaje,
hecho en Florencia el 20 de octubre de 2000, y vigente en ESPANA desde el
1 de marzo de 2008 tras la aprobacién del Instrumento de su ratificacion, es
el documento legislativo de referencia en esta materia del paisaje, mas alld
de cuantos instrumentos o normas posteriores puedan aprobarse durante el
periodo de vigencia de este Plan.

articulo 232. Condiciones de uso.

1. Para esta categoria de suelo ristico RPP se consideran los siguientes usos
con la consideracién especial del supuesto del articulo 216.2 respecto a los
montes y terrenos forestales:

a) Permitidos:

a.l. Plantaciones de arbolado de especies autéctonas.

a.2. Pescay acuicultura.

a.3. Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies.

a.4. Preservaciéon de la vegetacién autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.

b) Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificaciéon alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

c) Prohibidos: todos los demds.
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CAPITULO 8. SUELO RUSTICO de ESPECIAL PROTECCION de RIOS, tipo R (RPR)

articulo 233. Definicién.

1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPR, en funcién de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la protecciéon de los cauces fluviales y sus
dmbitos de afeccién inmediatos como corredores bioldgicos que reUnen
rasgos culturales, econdmicos, paisajisticos y ambientales que sirven para
configurarles como elementos unitarios y singulares dentro del territorio, con
afecciones propias, como los riesgos de inundabilidad.

2. Serd de aplicacién lo contenido en la legislacion para la protecciéon del
dominio pUblico hidrdulico contenida en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, asi como el Real Decreto
1315/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el
anterior, quedando afectadas también algunas zonas limitrofes en previsidon
de la creacién de parques fluviales o de zonas de afeccidén inmediata a los
propios cauces. Son también de aplicacién el Real Decreto 9/2008, de 11
de enero, por el que se modifica el RD.849/86, en lo que afecta, por
ejemplo, a las nuevas definiciones sobre servidumbres y zonas inundables, y
el Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan
Hidroldgico de la Demarcacién Hidroldgica del Cantdbrico Occidental.

3. Este dmbito se encuentra plenamente afectado, ademds, por la normativa
de la Red Ecoldgica Europea denominada NATURA 2000, y repercute sobre
los distintos hdbitats de interés comunitario asi como sobre los espacios
naturales protegidos constituidos por el Lugar de Interés Comunitario (LIC)
del rio SAJA, y por el Monumento Natural declarado de las sequoias del
monte CABEZON.

articulo 234. Condiciones de uso.
1. Para esta categoria de suelo rdstico RPR se consideran los siguientes usos en
funcion del cardcter del objeto de afeccién y siempre sujetos a los permisos
y avutorizaciones que sean preceptivos en funcidn de la legislacidon
aplicable y, especialmente, en el supuesto del arficulo 216.2 respecto a los
montes y terrenos forestales:

a) Permitidos:
a.l. Produccién agricola en todo tipo de cultivos.
a.2. Produccién ganadera en todo tipo de explotaciones de ganado.
a.3. Repoblacion cinegética.
a.4. Plantaciones de arbolado de especies autéctonas.
a.5. Pescay acvuicultura.
a.6. Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies.
a.7. Preservacién de la vegetacion autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.
b) Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificacién alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Los que pudieran ser declarados de utilidad pUblica e interés social.

b.3. Mantenimiento de los servicios publicos e infraestructuras vinculadas
a los propios cauces fluviales y sus instalaciones anejas.

c) Prohibidos: todos los demds.
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2. En todo caso, se considera la preservacion de todas las superficies de
vegetacidon autéctona existentes sobre el suelo rustico RPR como una
proteccién prioritaria frente a las limitaciones de la proteccién fluvial.
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CAPITULO 9. SUELO RUSTICO de PROTECCION ORDINARIA (RPO)

articulo 235. Definicién.

1. Son aquellos suelos asi clasificados por el presente Plan General, y grafiados
en sus Planos de Ordenacién con las siglas RPO, en orden al mantenimiento
en ellos de las caracteristicas propias del medio rural no urbanizado y a su
preservaciéon de los procesos de urbanizacién propios del medio urbano.

articulo 236. Condiciones de uso y edificacién.
1. Las edificaciones permitidas en el suelo ristico RPO, son las sefialadas en el
articulo 217 con las condiciones fijadas en el articulo 219.

2. Para esta categoria de suelo rustico RPO se consideran los siguientes usos:

a) Permitidos:

a.l. Produccién agricola en todo tipo de cultivos.

a.2. Produccién ganadera en todo tipo de explotaciones de ganado.

a.3. Explotaciones forestales y selvicultura.

a.4. Plantaciones de arbolado de especies autéctonas.

a.5. Pescay acuicultura.

a.6. Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies.

a.7. Obras de renovacién y reforma en las construcciones preexistentes
que no estén declaradas fuera de ordenaciéon, siempre que se
mantenga su cardcter arquitectdnico original y no se produzcan
cambios de uso.

a.8. Preservacién de la vegetacion autéctona reforzada con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras.

Compatibles:

b.1. Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran
edificaciéon alguna y siempre que el disfrute del medio natural no
vaya en detrimento del mismo.

b.2. Vivienda familiar, tanto en el caso de personas que hayan de vivir
real y permanentemente vinculadas a la explotacién de la finca
(agricola, ganadera, forestal u otras andlogas) en que quiera
construirse como en el de vivienda aislada no vinculada en los
supuestos de los articulos 113 a 116 de la LOT.2/01.

b.3. Vivienda familiar de acuerdo con los contenidos del Plan Regional de
Ordenacién del Territorio descrito en los articulos 11 a 18 de la
LOT.2/01, y en las condiciones establecidas en la propia LOT.2/01.

b.4. Los que pudieran ser declarados de utilidad pUblica e interés social.

b.5. Mantenimiento de los servicios puUblicos y de las infraestructuras, e
instalaciones al servicio de las carreteras.

b.6. Mantenimiento y aumento parcial de las edificaciones industriales o
comerciales existentes en un mdaximo del veinte (20) por ciento de su
ocupacién y superficie actual, condicionado a la disposicién de
mayores medidas correctoras del impacto ambiental de la actividad,
y segun la tramitacién de los articulos 115y 116 de la LOT.2/01.

b.7. Vertedero para la deposicion controlada de residuos inertes, de
acuerdo con el Anejo | del Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero.

c) Prohibidos: todos los demds.

b
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TITULO VIIl. REGIMEN del SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 237. Definicion.

1. Constituyen el suelo urbanizable del municipio de CABEZON de la SAL los
terrenos asi clasificados por el presente Plan General, de acuerdo con el
articulo 103 de la LOT.2/01, por considerarlos motivadamente como los que
pueden ser objeto de fransformacién por ser los suelos precisos e idéneos
para atender las necesidades de la transformacién urbanistica.

2. A los efectos de su calificacién, los suelos urbanizables se podrdn incluir en
las categorias siguientes:

a) urbanizable delimitado: aquellos terrenos que el Plan General asi defina por
considerar, de forma motivada, que su urbanizacién es prioritaria para
garantizar un desarrollo urbano racional, definiéndose sobre ellos las
condiciones concretas de ejecucion y su divisibn en uno o varios sectores.

b) urbanizable residual: los restantes terrenos clasificados como urbanizables y
no incluidos en la categoria anterior, y que podrdn desarrollarse en el caso
del uso residencial una vez agotado mayoritariamente el suelo urbanizable
delimitado.

2. El presente PG.CBZ no clasifica suelo urbanizable residual en el momento
de su aprobacién definitiva, si bien, en su desarrollo futuro podria llegar a
darse el caso de modificaciones puntuales que clasificasen este tipo de
suelo, debiendo incorporarse en ese momento al PG.CBZ todo el contenido
normativo referente al mismo.

3. La delimitacién precisa del suelo urbanizable se contiene en los Planos de
Ordenacién.

articulo 238. Régimen urbanistico.

1. La aprobacién del planeamiento general y del planeamiento parcial de
desarrollo para las distintas zonas del suelo urbanizable determina el deber
de los propietarios de incorporarse a los procesos urbanizadores vy
edificatorios en los plazos y condiciones previstos por la legislacion
urbanistica aplicable.

2. El desarrollo del suelo urbanizable se efectuard una vez formuladas,
aprobadas (y publicadas dichas aprobaciones en el BOC) las figuras de
planeamiento, gestibn o ejecucién necesarias, a saber, Plan Parcial,
delimitaciéon de sectores o dmbitos de actuacién de acuerdo con las
condiciones establecidas en el presente Plan, Proyectos de Compensacion
o Reparcelacién, y Proyectos de Urbanizacién y de Ejecucidén de las
construcciones, de acuerdo con las disposiciones de este Plan que puedan
afectarle.

3. La documentacién grdafica del presente Plan General contiene planos
denominados PO-12. Procesos Activos, resultado de plasmar la informacién
que ha podido conocerse del Instituto Geoldgico Minero de ESPANA
respecto a sus mapas de procesos geoldgicos activos en el municipio de
CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucién y subsidencia, erosién
vertical, abanico pluvial, asi como, incluso, por procesos de halocinesis, aun
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dentro del nivel de precision todavia escaso que se contempla en la
cartografia de ese organismo, deberdn analizarse y valorarse en cuanto a
la convergencia de los diferentes procesos activos y a la caracterizaciéon
del suelo respecto de su intensidad, con el fin de obtener una zonificacion
cartogrdfica mdas precisa de los riesgos, vdlida para analizar la
compatibilidad con la ordenacién. Por ello se aconseja que, a la mayor
brevedad posible, se realice un estudio geoldgico del conjunto del drea
que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir de los
mismos la futura ordenacién, especialmente en relacién con los suelos
urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geoldgico tendrd por objetivo identificar la existencia de huecos,
la capacidad portante del suelo en superficie, el nivel del agua y su
profundidad y, asimismo, la presencia de procesos y materiales solubles en
el subsuelo. Este estudio deberd incluir una caracterizaciéon geofisica (que
permitiese identificar huecos, apoydndose en testfificacién de sondeos,
pero también movimiento de agua en profundidad), una caracterizaciéon
geomecdnica del material (que permitiese conocer las capacidades
portantes, resistencias, capacidad y velocidad de disolucién en materiales
solubles), y una caracterizacién estructural del terreno, junto con los tipicos
estudios de riesgos y de detalle geomorfoldgico.

En suelo urbanizable expuesto a estos procesos activos, en concreto en los
sectores de suelo urbanizable productivo de la zona de Las NAVAS (del
SUP.1 al SUP.6) y en el residencial SUP.7 (SALINAS), se considera que en la
actualidad no existen los suficientes elementos para un pronunciamiento
ambiental y, por ello, previamente a la aprobacién de la ordenacion
parcial de esos dmbitos deberd elaborarse un estudio geoldégico que
permita identificar los riesgos que les afectan asi como su viabilidad, para
una mds adecuada ordenacién que serd la que se plasme en los planes
parciales. Las actuaciones de urbanizacién y edificacién que se verifiquen
en esos sectores deberdn acompafarse de un estudio geotécnico.

articulo 239. Deberes legales de los promotores.

1. La ejecucién efectiva del Plan General implicard el cumplimiento de los

siguientes deberes legales:
a) proceder a la distribucién y reparto equitativo de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad a su ejecucién material

b) ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados
a viales, espacios libres y ofras dotaciones locales, asi como los
correspondientes a los sistemas generales incluidos en la unidad de
actuacién o adscritos a ella para su gestion
costeary, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el planeamiento, las
obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos alcancen, si aun
no la tuvieran, la condicién de solar, asi como la urbanizaciéon
correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las de conexién a los
sistemas generales exteriores a la actuacion
ceder gratuitamente al municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente
al QUINCE (15) por ciento del aprovechamiento medio del sector o
sectores que constituyan el dmbito de equidistribuciéon o, de no haberlos,
de la unidad de actuacién
edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso
establezca la legislacién aplicable y el presente Plan General
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articulo 240. Facultades urbanisticas de la propiedad.

1. El contenido urbanistico de la propiedad del suelo se concreta en los

siguientes derechos:

a) derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a su estricta
naturaleza rdstica, debiendo destinarlos a los fines agricolas, forestales,
ganaderos o similares propios de los mismos mientras no se apruebe el
correspondiente Plan Parcial que regule y contemple las condiciones de la
urbanizacién y de su posterior edificacion o que el Plan no haya
adelantado las determinaciones y condiciones propias del Plan Parcial. En
este caso, el régimen serd el del suelo ristico de proteccién ordinaria
excepto en cuanto a construccién de viviendas unifamiliares, que si serdn
posibles en el suelo urbanizable residual
derecho a promover la transformacién de sus terrenos instando de la
Administracién la aprobacién del correspondiente planeamiento de
desarrollo o proponiendo por si mismos un Plan Parcial de iniciativa
particular
excepcionalmente, y en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Plan Parcial que permita la urbanizacién, podrdn autorizarse usos y obras
de cardcter provisional que no estén prohibidos por la LOT.2/01, la
legislacién sectorial aplicable o este mismo Plan General; usos que cesardn
y obras que serdn demolidas sin indemnizacién si el Ayuntamiento asi lo
acuerda. En todo caso, esta autorizaciéon en esas condiciones, aceptadas
por el propietario, se regird por el procedimiento propio de las licencias y se
hard constar en el Registro de la Propiedad

b

C

articulo 241. Sectores en el suelo urbanizable.
1. Alos efectos del establecimiento de las condiciones que regirdn los distintos
dmbitos del suelo urbanizable se establecen las siguientes clases:
a) Residencial. Incluye los suelos urbanizables cuyo uso caracteristico es el
residencial, y que se relacionan en el cuadro adjunto al presente Titulo VIII.
b) Industrial. Incluye los suelos urbanizables cuyo uso caracteristico es el
productivo, y que se relacionan en el cuadro adjunto al presente Titulo VIII.

2. Las condiciones que regirdn los distintos dmbitos del suelo urbanizable se
fijan en las fichas de Sectores que se contienen en el Cuadro de Superficies
y Sectores anejo a la Memoria Urbanistica de este Plan General.

articulo 242. Delimitacién de sectores.

1. A los efectos del articulo 104 de la LOT.2/01, el presente Plan General
establece una diferenciacién dentro de los suelos urbanizables en los
siguientes términos:

a) Se consideran como suelo urbanizable delimitado todos los dmbitos
definidos por el Plan, estableciendo en ellos la definicion precisa de los
Planes Parciales que habrdn de desarrollarse.

b) Se considera como suelo urbanizable residual todo los dmbitos que puedan
generarse en funcién de las modificaciones de planeamiento que puedan
producirse en el desarrollo de la vida del presente planeamiento.
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

articulo 243. Suelo urbanizable delimitado.

1. El presente Plan General define como suelo urbanizable delimitado de
nueva creacién aquellos dmbitos que, estando clasificados como suelo
urbanizable, se consideran precisos e idéneos para su incorporacion
prioritaria al proceso urbanizador de crecimiento de la ciudad.

2. Las determinaciones de este Plan General para los distintos dmbitos del
suelo urbanizable delimitado de nueva creacién se desarrollardn mediante
la redaccién y aprobacién de los correspondientes Planes Parciales.

3. Los Planes Parciales se ajustardn a lo establecido en el Titulo Il del presente
Plan General y a lo contenido en los articulos 53 a 58 de la LOT.2/01, y
desarrollardn un Unico dmbito del suelo urbanizable delimitado o, cuando
menos, el dmbito minimo que este Plan General establezca para su posible
desarrollo, debiendo contener la asignacién de usos pormenorizados e
intensidades edificatorias, la delimitacién de unidades de actuacidon en
que se dividird el dmbito, la fijacidon de las tipologias y densidades mdximas,
el aprovechamiento medio del dmbito, y sefalando también el sistema de
actuacion correspondiente para cada una vy las reservas de terreno para
dotaciones.

4. En los Planos de Ordenacidon cada dmbito de este fipo de suelo se
identificard mediante las letras SU (Suelo Urbanizable) seguidas de una lefra
(SUR de residencial o SUP de productivo) y de un nUmero que designard su
referencia dentro del conjunto de los suelos como él clasificados.

5. El presente Plan General define también cuatro dmbitos de suelo
urbanizable delimitado ya en ejecucidén que identifica mediante las letras
SUE seguidas de un nUmero que designard su referencia dentro del
conjunto de los suelos como él clasificados, y que corresponden a terrenos
procedentes de Planes Parciales ya desarrollados parcialmente sobre los
que se proponen ciertas modificaciones en cuanto a la ordenacién pero
que se refieren bdsicamente a suelos en desarrollo a partir de
planeamientos anteriores.

6. A los efectos del articulo 48.1.g de la LOT.2/01, el presente Plan General
delimita como sector de urbanizacién prioritaria en el suelo urbanizable
delimitado el sector SUR.5, y contiene la caracterzacién de todos en el
listado de usos, tipologias caracteristicas y aprovechamientos medios en el
suelo urbanizable que se acompafa como anejo final del presente
CAPITULO 2.

articulo 244. Regulacién del suelo urbanizable de nueva creacién.

1. El presente Plan General regula este tipo de suelos mediante la remisiéon a
la figura de planeamiento parcial preceptiva para cada dmbito, y la
relacion completa de los mismos se contiene en el cuadro adjunto al
presente Titulo VIII.

2. Los dmbitos del suelo urbanizable delimitado de nueva creacién se
regulan desde este Plan General mediante su consideracién como un
Sectory se regirdn por las determinaciones y por las condiciones generales
de las obras, de la edificacion y de los usos establecidas por este Plan
General, y por las especificaciones concretas recogidas en las fichas
correspondientes a los Sectores que se incluyen como en el fomo 1 del
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presente Plan General y que se consideran vinculantes a todos los efectos,
excepto enlo que expresamente establezcan como indicativo.

articulo 245. Asignacién de usos.

1. A los efectos de la asignacidon de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de las determinaciones de los Planes Parciales en funcién de lo
contenido en el articulo 55 de la LOT.2/01, este Plan General establece los
usos globales para cada dmbito calificado que se relacionan en el
cuadro adjunto al presente Titulo VIII.

2. La asignaciéon pormenorizada de usos y las condiciones de cada uno
deberdn ajustarse a lo establecido en el Titulo IV de este Plan General.

articulo 246. Asignacién de tipologias.

1. Alos efectos de la asignacidon de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de las determinaciones de los Planes Parciales en funcién de lo
contenido en el articulo 55 de la LOT.2/01, este Plan General establece las
fipologias para cada dmbito calificado que se relacionan en el cuadro
adjunto al presente Titulo VIII.

2. La asignacién pormenorizada de las condiciones de cada una deberdn
ajustarse a los siguientes criterios:

a) edificacién aislada: corresponde a la edificacién en bloque de vivienda
colectiva (identificable con las caracteristicas de la zona de edificaciéon
abierta del suelo urbano) o en vivienda unifamiliar (identificable con las
caracteristicas de la zona de edificacion unifamiliar del suelo urbano),
cuya morfologia se plasma en ordenaciones caracterizadas por los
espacios libres restantes de las zonas construidas. Las fachadas de las
edificaciones no se alinean a viario como norma general y la calle pierde
preponderancia como elemento de configuracién del espacio.

b) edificacién en poligono: corresponde a una ordenacién de nave industrial
de distinto tamafo (identificable con las caracteristicas de la zona
productiva del suelo urbano) sobre una red viaria mallada de dimensiones
suficientes para la maniobra vy circulacién de vehiculos articulados
creando manzanas de tamano medio y grande que puedan facilitar la
agregacion de parcelas, con soluciones adecuadas de estacionamiento
en las mismas parcelas o en el disefio del viario.

articulo 247. Aprovechamiento medio.

1. El suelo urbanizable delimitado de nueva creacién se ha dividido por el
presente Plan General en varios Ambitos de Equidistribuciéon (AE) en los
que se incluyen sectores homogéneos en funcidén de sus caracteristicas
tipoldgicas y de situacién en el municipio para el desarrollo futuro de los
distintos dmbitos que en cada sector se incluyen. Cada AE constituye en si
mismo un dmbito cerrado para la equidistribucién de cargas y beneficios
entre los propietarios de los terrenos incluidos o adscritos a él, habiéndose
calculado en la Memoria del presente Plan General el aprovechamiento
medio correspondiente a cada uno.

2. La relacién exhaustiva de los sectores incluidos en cada dmbito de
equidistribucion (AE) se contiene en el cuadro adjunto como Anejo a la
Memoria Urbanistica del Plan como Cuadro de Superficies y Sectores.

articulo 248. Regulacién del suelo urbanizable en ejecucién.
1. El presente Plan General regula este tipo de suelos mediante la remisién a
la figura de planeamiento parcial preceptiva para cada sector.
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2. Los sectores del suelo urbanizable delimitado en ejecucién se regulan
desde este Plan General mediante su consideraciéon como un Sector y se
regirdn por las determinaciones y por las condiciones generales de las
obras, de la edificacion y de los usos establecidas por este Plan General, y
por las especificaciones concretas recogidas en las fichas
correspondientes a los Sectores que se incluyen en el presente Plan
General y que se consideran vinculantes a todos los efectos, excepto en
lo que expresamente establezcan como indicativo.

3. Alos efectos de la asignacién de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de las determinaciones de los Planes Parciales en funcién de lo
contenido en el articulo 55 de la LOT.2/01, en este Plan General se estard
a lo establecido expresamente en la ficha individualizada de cada suelo
urbanizable.

Reservas de suelo para equipamientos.

1. Los Planes Parciales establecerdn las reservas se suelo necesarias para
dotaciones y espacios libres pUblicos de acuerdo con los mddulos que se
especifican en la LOT 2/01 de Cantabria asi como en el Anexo al
Reglamento de Planeamiento de acuerdo con las siguientes limitaciones:

a) Lasreservas de suelo para centros docentes deberdn agruparse seguin los
modulos necesarios para instalar unidades escolares completas de
acuerdo con las dimensiones establecidas en la Ley de Ordenacion
General del Sistema Educativo y demds legislacion complementaria.

b) Las calificaciones de uso de espacios libres y dotacional que, en su caso,
establezcan estas Normas en las fichas correspondientes a cada Sector
deberdn respetarse, con la consideracién vinculante o indicativa que en
cada ficha se determine, ain cuando se superen los minimos fijados por el
Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Obtencién anticipada de reservas de suelo para dotaciones.

1. Con la aprobacién definitiva del Plan Parcial, la asignacién de los
aprovechamientos correspondientes al suelo ordenado que ello implica y
la aprobacién del Proyecto de Compensacion, podrd procederse a la
cesidn y ocupacién de los suelos delimitados como reservas para
dotaciones locales asi como de los sistemas generales adscritos al dmbito
desarrollado por el Plan Parcial. Todo ello sin perjuicio de que el proceso
de urbanizacién de los mismos se cumpla en los plazos previstos en el
desarrollo total del Plan Parcial aprobado.

Determinaciones de ordenacién del suelo.

1. Los Planes Parciales establecerdn el disefio de su ordenacién
sometiéndose a las determinaciones establecidas en las fichas
correspondientes a cada Sector y adecudndose a los siguientes criterios:

a) Ubicacion de las dreas de espacios libres en zonas concentradas,
evitando el fraccionamiento de las mismas, en orden a conseguir su mejor
utilizacién y disfrute, asi como su mejor conservacién y mantenimiento. Se
conservardn e integrardn, también, dentro de estas dreas los elementos
del paisaje actualmente existentes.

b) Garantizar, a fravés del diseno del sistema viario y peatonal, la
accesibilidad a las dreas destinadas a dotaciones.

c) Definicién del trazado y caracteristicas del sistema viario y peatonal
suprimiendo las barreras arquitecténicas de forma que se asegure el libre
acceso de personas con minusvalias a cualquier parte del dmbito, de
acuerdo con la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembre, sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la
Comunicacién, y demds legislacién complementaria.
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d) Conexiéon de la red viaria interior del dmbito con el viario exterior,
favoreciendo la continuidad y la unidad paisajistica y visual en los puntos
de borde entre los distintos tipos de suelo, urbano y urbanizable.

e) Los usos no residenciales compatibles en los dmbitos de cardcter
residencial dominante se situardn preferentemente en torno al viario
principal y a los viales locales que enlacen con el viario de mayor rango,
favoreciendo, en todo caso, su integracidon con los usos residenciales.
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usos, tipologias caracteristicas y aprovechamientos medios en el suelo urbanizable

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

identificaciéon localizacién uso fipologia aprov. medio
SUR.O1 EL ANGEL (CARREJO) residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.02 CUBILLOS residencial aislada 0,2500 (ua/m2)
SUR.03 RUMALDERO OESTE residencial aislada 0,3730 (ua/m2)
SUR.04 RUMALDERO ESTE residencial aislada 0,3730 (ua/m2)
SUR.05 EL CONCEJERO residencial aislada 0,4257 (ua/m2)
SUR.06 MOLINO de CHOCOLATE residencial aislada 0,3730 (ua/m2)
SUR.07 SALINAS residencial aislada 0,3218 (ua/m2)
SUR.08 SAHOYO residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.09 BERRACABRAS residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.10 ARGOMAL SUR residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.11 ARGOMAL NORTE residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.12 CASAR residencial aislada 0,3291 (ua/m2)
SUR.13 HUERTA PALACIOS residencial aislada 0,2500 (ua/m2)
SUR.14 ONTORIA residencial aislada 0,2500 (ua/m2)
SUR.15 LA CASTANERA residencial aislada 0,2500 (ua/m?2)
SUR.14 VENTA de ONTORIA residencial aislada 0,2500 (ua/m2)
SUR.17 SOLARIEGA residencial aislada 0,2500 (ua/m2)
SUE.O1 DOMANANES residencial aislada segun Plan Parcial
SUE.02 LA CABROJA residencial aislada segun Plan Parcial
SUE.O3 POZO de la SAL residencial aislada segun Plan Parcial
SUE.04 PP.NAVAS residencial aislada segun Plan Parcial
SUP.01 NAVAS NORTE productivo  en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.02 NAVAS SUR productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.03 NAVAS CENTRO productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.04 NAVAS ESTE productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.05 SALINAS productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.06 EL TRAVIESO productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.07 LA TEJERA productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
SUP.08 EL RIVERO (CABROJO) productivo en poligono 3,7175 (m3/m2)
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TITULO IX. REGIMEN del SUELO URBANO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 252. Definicién.

1. Constituyen el suelo urbano del municipio de CABEZON de la SAL los
terrenos asi clasificados por el presente Plan General, de acuerdo con el
articulo 95 de la LOT.2/01 en concordancia con el articulo 12 del RDL.2/08,
por encontrarse en alguna de las situaciones siguientes:

a) Contar con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua
potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello
en los términos que reglamentariamente se establezcan e infegrado en una
malla urbana con las caracteristicas adecuadas para servir a las
construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

Estar integrados en dreas edificadas en, al menos, la mitad de su superficie
y siempre que la parte edificada cuente como minimo con tres de los
requisitos del apartado anterior.

Los terrenos que, no contando con los requisitos legales anteriores, sirven de
soporte a un asentamiento de poblacién singularizado que merece una
consideracién especifica en funcién de sus caracteristicas morfoldgicas, de
la tipologia tradicional de las edificaciones, de su vinculacién con la
explotacién racional de los recursos naturales, u otras similares que denoten
la imbricacién racional del conjunto en el medio fisico en que se situa.

b

C

2. El suelo urbano clasificado por un Plan General, respecto al régimen de
derechos y deberes, podrd tener la siguiente consideracién:

no consolidado: aquellos terrenos asi definidos por el Plan General por estar
sometidos a procesos de urbanizacién, renovacién o reforma interior, asi
como aqguellos otros sobre los que el planeamiento prevea una ordenacién
sustancialmente distinta de la hasta enfonces existente.

b) consolidado: todos los demds.

c) nicleo tradicional: aquellos terrenos asi definidos por el Plan General

a

2. El presente PG.CBZ no ha clasificado suelo urbano no consolidado en el
momento de su aprobacién definitiva, si bien, en su desarrollo futuro podria
llegar a darse el caso de modificaciones puntuales que clasificasen este
fipo de suelo, debiendo incorporarse en ese momento al PG.CBZ todo el
contenido normativo referente al mismo.

2. La delimitacién del suelo urbano se recoge en los Planos de Ordenacion.

articulo 253. Régimen urbanistico.

1. La aprobacién del Plan General y del planeamiento de desarrollo mds
preciso para las distintas zonas del suelo urbano determina el deber de los
propietarios de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en los
plazos y condiciones previstos por la legislacién urbanistica aplicable.

2. El desarrollo del suelo urbano se efectuard, en el caso de unidades de
actuacién o de planes especiales delimitados, una vez formulados las
figuras de planeamiento, gestibn o ejecucidén necesarias, y, en el resto,
mediante la aplicacién directa de las determinaciones normativas
contenidas en las Ordenanzas correspondientes a las distintas dreas en que
se halla dividido el suelo urbano, de acuerdo con las demds disposiciones
de este Plan General que puedan afectarle.
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2. Los propietarios de terrenos en suelo urbano tendrdn derecho a edificar
sobre ellos una vez consolidados (en el caso del no consolidado), en las
condiciones y con los requisitos que en cada circunstancia establezcan la
LOT.2/01 y el presente Plan General, y una vez cumplidos los deberes que se
determinan en los articulos siguientes.

3. La documentacioén gréfica del presente Plan General contiene un plano de
Procesos Activos (PI.12) resultado de plasmar la informacién que ha podido
conocerse del Instituto Geolégico Minero de ESPANA respecto a sus mapas
de procesos geoldgicos activos en el municipio de CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucidén y subsidencia, erosidon
vertical, abanico pluvial, asi como, incluso, por procesos de halocinesis, aun
dentro del nivel de precision todavia escaso que se contempla en la
cartografia de ese organismo, deberdn analizarse y valorarse en cuanto a
la convergencia de los diferentes procesos activos y a la caracterizacién
del suelo respecto de su intensidad, con el fin de obtener una zonificacién
cartogrdfica mdas precisa de los riesgos, vdlida para analizar la
compatibilidad con la ordenacién. Por ello se aconseja que, a la mayor
brevedad posible, se realice un estudio geoldgico del conjunto del drea
que posibilite determinar los posibles riesgos y establecer a partir de los
mismos la futura ordenacién, especialmente en relacién con los suelos
urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geoldgico tendrd por objetivo identificar la existencia de huecos,
la capacidad portante del suelo en superficie, el nivel del agua y su
profundidad y, asimismo, la presencia de procesos y materiales solubles en
el subsuelo. Este estudio deberd incluir una caracterizaciéon geofisica (que
permitiese identificar huecos, apoydndose en testificacion de sondeos,
pero también movimiento de agua en profundidad), una caracterizaciéon
geomecdnica del material (que permitiese conocer las capacidades
portantes, resistencias, capacidad y velocidad de disolucion en materiales
solubles), y una caracterizacién estructural del terreno, junto con los tipicos
estudios de riesgos y de detalle geomorfolégico.

En suelo urbano expuesto a estos procesos activos, con cardcter general, y
atendiendo a la naturaleza de la actividad y la edificacién que se
pretenda instalar, se requerird un estudio geotécnico con cardcter previo a
la autorizacién de los proyectos constructivos. No obstante, cuando se trae
de dmbitos donde se pretenda implantar edificaciones o instalaciones
donde vayan a llevarse a cabo actividades que, en caso de manifestarse
el riesgo geoldgico, sean susceptibles de generar danos a las personas o de
producir vertidos de sustancias contaminantes, se requerird, con cardcter
previo, un estudio mds amplio que garantice la seguridad de las personas,
la viabilidad de la actuacion y la estabilidad de los terrenos adyacentes, sin
menoscabo de que los proyectos de urbanizacién y edificacién posteriores
deban incluir el estudio geotécnico.

articulo 254. Deberes en suelo urbano consolidado.

1. La ejecucion efectiva del Plan General en este tipo de suelo urbano
implicard, de acuerdo con el articulo 98 de la LOT.2/01, el cumplimiento por
sus promotores de los siguientes deberes legales:

a) completar a costa de los promotores la urbanizacién necesaria para que
los terrenos alcancen, si adn no la fuvieran, la condicién de solar

b) regularizar las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del
planeamiento cuando fuere preciso por ser de superficie inferior a la
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minima o de forma inadecuada para la edificacion

c) ceder gratuitamente al municipio, libre de cargas, los terrenos destinados a
viales y espacios pUblicos afectados por las alineaciones establecidas

d) edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada caso
establezcan la LOT.2/01 y el presente Plan General.

e) en las modificaciones de planeamiento, ceder, libre de cargas, el suelo
correspondiente al DIEZ (10) por ciento del incremento de edificabilidad
generada por la nueva ordenacién urbanistica al atribuir una mayor
edificabilidad, densidad o asignacién de nuevo uso respecto de la
preexistente. Esta cesién podrd ser sustituida por su equivalente econdémico
conforme a lo dispuesto en la legislacion estatal del suelo.

articulo 255. Solar.
1. Tendrdn la consideracion de solar, a los efectos de este Plan General, las
superficies de suelo urbano asi clasificadas y aptas para la edificaciéon y uso
inmediato que cumplan las condiciones del articulo 101 de la LOT.2/01 y
que estén urbanizadas de acuerdo con las normas y criterios establecidos
en el presente Plan General, debiendo tener sefaladas, en todo caso,
alineaciones y rasantes.
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CAPITULO 2. SUELO URBANO CONSOLIDADO

articulo 256. Calificacién del suelo.

1. A los efectos de la calificacion del suelo urbano consolidado en diversos
dmbitos homogéneos en cuanto a asignacidon de usos, intensidades vy
tipologias, asi como a las condiciones particulares de la edificaciéon, este
Plan General establece nueve calificaciones, con sus correspondientes
ordenanzas reguladoras de la edificacion y uso del suelo.

2. Las calificaciones establecidas son las siguientes:
a) Manzana Alineada.

b) Edificacién Abierta.

c) Edificacién Unifamiliar.

d) Nucleo Tradicional.

e) Ordenacién Consolidada.

f) Actividades Productivas.

g) Espacios Libres.

h) Equipamientos.

i) Infraestructuras.

3. Las calificaciones pueden dividirse en categorias en funcién de las
intensidades del uso asignado a cada una de ellas.

4. La delimitacién precisa de las distintas calificaciones y sus categorias se
contiene en los Planos de Ordenacion.
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CAPITULO 3. GESTION del SUELO

articulo 257. Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1. De acuerdo con el articulo 126 de la LOT.2/01, los propietarios del suelo
tienen derecho al aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién
sobre un terreno de su titularidad o a su equivalente econdmico en las
condiciones fijadas por la legislacion vigente en materia de suelo y
valoraciones, al que se denomina aprovechamiento privatizable.

2. El cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizaciéon
en los plazos establecidos por el planeamiento producird la adquisicién del
derecho al aprovechamiento privado.

3. En suelo urbano, la concrecién del aprovechamiento urbanistico serd la
siguiente:

a) en suelo urbano no consolidado: el aprovechamiento privatizable serd el
que legalmente se determine en el momento de la incorporacién al
PG.CBZ de suelos con esa clasificaciéon y calificacion.

en suelo urbano consolidado: el aprovechamiento privatizable serd el
resultante de considerar las Ordenanzas de aplicacién sobre la parcela, y
de acuerdo con el contenido de la articulo 98 de la LOT.2/01 en cuanto a
la cesidn del DIEZ (10) por ciento del incremento de la edificabilidad
generada por una nueva ordenacién urbanistica en las modificaciones de
planeamiento.

b

articulo 258. Aprovechamiento urbanistico de una parcela.
1. Para el cdlculo del aprovechamiento urbanistico sobre una parcela se
considera la totalidad de la superficie computable a efectos de
edificabilidad segun los criterios contenidos en el presente Plan General.

articulo 259. Ajustes del aprovechamiento urbanistico.
1. El balance entre los aprovechamientos privatizable y el urbanistico de una
parcela dard lugar a la puesta en prdctica de los mecanismos de
tfransferencia y ajuste de aprovechamientos que se resefan a
continuacion.

2. Cuando las unidades de aprovechamiento necesarias para efectuar el

equilibrio entre el aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre

una parcela y el aprovechamiento privatizable deban obtenerse de forma
externa por presentar la parcela un balance deficitario de este Ultimo, el
procedimiento deberd arbitrarse de acuerdo con el articulo 127 de la

LOT.2/01de la siguiente forma:

las unidades de aprovechamiento deberdn obtenerse dentro del sector en

que se enconfrase incluida la unidad de actuaciéon en la que se actia en

unidades de actuaciéon excedentarias o con aprovechamiento propio de
la Administracion.

disminucion de la carga de urbanizacién en cuantia igual al valor del

aprovechamiento que no es posible adquirir, sufragando la Administracién

la diferencia.

c) disminucién de la cesion de aprovechamiento al municipio en cuantia
igual al aprovechamiento privado no materializable en la unidad de
actuacion.

d) sustitucion de la obtencién de unidades de aprovechamiento por una
contraprestacién econdmica en metdlico que podrd efectuarse cuando el
Ayuntamiento asi lo estime conveniente para la agilizacién del proceso de
gestion urbanistica del planeamiento y siempre que se haya articulado la

a

b
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creacién del mecanismo de Transferencias de Aprovechamientosy una vez
esté aprobado y garantizado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3. El importe econdmico de las unidades de aprovechamiento objeto de las
cesiones y tfransferencias a que dard lugar la gestion de las unidades de
actuacién se establecerd en funcidon de los criterios de valoracién
establecidos en el Titulo Il del RDL.2/08, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo, por aplicacién del método de comparacién o
del método residual, segun su caso.

4. En todo caso, aquellos terrenos cuyo aprovechamiento urbanistico se
encontrase agotado por haberse producido ya la fransferencia del mismo
a ofras ubicaciones serdn objeto de cesidn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, libres de cargas y de edificacidon y debidamente
urbanizados.

articulo 260. Edificacién simultdnea a la urbanizacién.
1. En el caso de suelo urbano que carezca de la urbanizacién consolidada y
que no esté incluido en Sectores, los propietarios deberdn garantizar y
costear la realizacién de las obras de urbanizacién de forma simultdnea a
la de las de edificacidon, asi como también procederdn a la cesidon
obligatoria y gratuita de la urbanizacion al Ayuntamiento una vez
ejecutada.

2. El compromiso de urbanizar alcanzard, de acuerdo con lo contenido en los
articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, no sélo al frente o
frentes del terreno sobre el que se pretenda construir sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios pUblicos
necesarios, como son las de abastecimiento de agua potable,
saneamiento, alumbrado puUblico y pavimentacién de aceras y calzadas,
hasta el punto de entronque con las redes generales y viarias que estdn en
funcionamiento.

3. En el caso de que el Ayuntamiento asi lo estime conveniente, podrd
acceder a que ese entronque con las infraestructuras existentes se realice
por parte del particular hasta una distancia méxima de CIEN (100) metros
desde el terreno sobre el que se pretende actuar, siendo de parte del
Ayuntamiento en este caso el resto del frazado de la conexién.

4. En todo caso, y segun el tenor del articulo 40 del Reglamento de Gestidon
Urbanistica, serdn precisas las siguientes condiciones para permitir la
autorizacién de la urbanizacién simultdnea a la edificacién:

a) En la solicitud de licencia, el ftitular interesado se comprometerd
expresamente a la edificaciéon y urbanizacién simultdneas.

b) El titular prestard fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la

legislacion vigente, en cuantia suficiente para asegurar la ejecucion total

de las obras de urbanizacién en la parte que le corresponda.

En la solicitud de licencia, el fitular se comprometerd expresamente a la no

utilizacién de la construccién en tanto no estén concluidas las obras de

urbanizacién, asi como a condicionar con ese compromiso las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que pudiera llevar a efecto sobre la
edificaciéon ejecutada.

C

5. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacion
producird la caducidad de la licencia en las condiciones de los articulos 40
y 41del RGU y la pérdida de la fianza depositada.
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CAPITULO 4. ZONA de MANZANA ALINEADA

articulo 261.  Ambito y tipologia.

1. Se entiende por drea de edificacibn en MANZANA ALINEADA aquella que
comprende los terrenos destinados por el Plan General para la forma de
configuracién de la ciudad mds tradicional, consistente en el ajuste de la
edificacién a los limites de las alineaciones exteriores a calles u otros
espacios urbanos y con distintas formas de ocupacién de las parcelas y de
los espacios interiores del tejido urbano.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con la letra M (Manzana), seguida de un nimero
que identifica la categoria de la misma.

3. La fipologia caracteristica corresponde a la edificaciéon entre medianerias.

articulo 262. Categorias.

1. La Ordenanza contempla las dos siguientes categorias en funciéon de la
intensidad en la ocupacién del suelo y la forma de ordenar los espacios
interiores de la manzana:

a) Tradicional (M1): edificaciéon entre medianerias en manzanas heredadas de
un tejido histérico con poca dimension de fondo, alineadas a calle o
espacio publico y posibilidad de adosarse al resto de los linderos.

b) Intensiva (M2): edificacién enfre medianerias en manzanas consolidadas
con dimensiones de fondo que permiten la creacién de patios interiores de
parcela al limitarse la edificaciéon a la alineacién exterior a calle o espacio
pUblico y a la alienacién interior que define el espacio del patio.

articulo 263. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para cada categoria por las
siguientes acotaciones:

a) Tradicional: la totalidad de la parcela neta.

b) Intensiva: la parte de la parcela neta comprendida entre la alineacién
exterior de la manzana y una paralela a dicha alineacién situada a QUINCE
(15) metros de distancia, dimensién que podrd ser modificada por las
alineaciones que expresamente se grafien en los planos de Ordenacién y
Clasificaciéon de Suelo. En todo caso, siempre se respetard un espacio
minimo de CUATRO (4) metros medidos desde el limite trasero de la finca
libres de todo tipo de edificacion, salvo en plantas baja y bajo rasante.

2. Las alturas limite de la edificacién, en niUmero de plantas, serdn las
sefaladas expresamente por este Plan General para cada frente de
manzana, y tendrdn el cardcter de méximo y de minimo obligatorios.

articulo 264. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuacién se expresan:

CONDICION TRADICIONAL INTENSIVA
frente minimo el existente 10 (m)
fondo minimo el existente 15 (m)
superficie minima la existente 150 (m2)

CVE-2013-18913

Pag. 3495 boc.cantabria.es 220/554




w: BOOCERE BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA o

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBI
normativa

2. Enlos casos de manzana intensiva en que la parcela existente no responda
a la superficie de parcela minima ni a las condiciones dimensionales
exigidas en este articulo deberd procederse a la normalizaciéon de fincas
con las colindantes para cumplir esos pardmetros, excepto en el caso de
que las parcelas colindantes se encuentren ya consolidadas de forma
efectiva por la edificacién y dicho proceso no sea posible, situaciéon en la
cual la parcela se entenderd como edificable.

articulo 265. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie del drea de movimiento por el
numero de plantas establecidas para cada categoria.

Edificabilidad = sup. drea de movimiento (m2) x nUmero de plantas

2. Alos efectos del cdlculo de la edificabilidad en parcelas en esquina u otras
situaciones en que se asignasen distintas alturas en distintos frentes, éstas se
subdividirdn en tantas partes como la variacion de alturas indique a partir
de la bisectriz de los dngulos formados por las alineaciones con distinta
altura, siendo la edificabilidad total la suma de la correspondiente a cada
parte asi calculada.

3. El cémputo de la edificabilidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el articulo 91 de este Plan General.

articulo 266. Posicién de la edificacién.
1. La edificacion se situard entre medianerias, ajustando su linea de
edificaciéon exterior a la definida por la alineacién exterior a calle o espacio
publico.

2. En ausencia de alineacién interior expresamente grafiada en los planos de
Ordenacién y Clasificacion de Suelo, y sin perjuicio de las reglas de
colindancia que fuesen de aplicacién, la linea interior de edificacién se
situard:

a) Tradicional: libremente en el drea de movimiento.

b) Intensiva: libremente en el drea de movimiento sin exceder el fondo
maximo edificable de QUINCE (15) metros.

3. Si el Plan General sehala lineas de retranqueo o de alineacién interior las
lineas interiores de edificacion se ajustardn a dichas alineaciones.

4. La ocupacién bajo rasante en parcela propia podrd llegar al total de la
parcela siempre que su uso sea el de estacionamiento de vehiculos.

5. Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadir terreno de uso
publico, ya existente ya destinado a ello por este Plan General en virtud de
cesiones obligatorias, salvo que con cardcter excepcional se justifique la
imposibilidad de cubrir las necesidades minimas obligatorias de plazas de
estacionamiento dentro de los limites fijados en el punto anterior o se
acredite la necesidad de mds espacio para poder ejecutar dichos
estacionamientos con las debidas condiciones de seguridad, disefo vy
segun las exigencias técnicas requeridas para su correcto dimensionado.
Todo ello sin perjuicio de que alguna unidad de actuacién pueda tener un
tfratamiento especifico, sefalado en su correspondiente ficha urbanistica.

articulo 267. Forma de la edificacién.
1. Las condiciones de forma de la edificaciéon se determinan mediante los
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pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuaciéon se expresan:

CONDICION TRADICIONAL INTENSIVA
fondo edificable méximo - 15 (m)
longitud méxima - 100 (m)

2. En el paseo de YGAREDA y la calle LA LOSA, se considera preceptivo el
diseno de los edificios con una planta sotabanco al estilo de algunas de las
arquitecturas existente, con buhardillén central con balcén o galeria, que
sirva de remate a la fachada. Se deberd respetar la tipologia tradicional de
huecos verticales predominante, asi como de balcones, galerias y
miradores como elementos dominantes en la composicién de las fachadas
(sin que ello suponga incitacidén al mimetismo o a la evitaciéon de lenguajes
y materiales modernos). No se sobrepasard la altura mdaxima al alero de los
edificios existentes, y el nUmero mdximo de plantas fijodo por el Plan
General sélo podrd sobrepasarse con el sotabanco, cuya altura libre
maxima interior medida en la alineacién o plano de fachada, serd de
CIENTO OCHENTA (180) centimetros. Asi mismo, se considera obligatoria la
ejecuciéon de soportales en la fachadas sur de la calle LA LOSA, tal como se
indica grdficamente en el Plan General, y en las condiciones del articulo
96.5 de esta normativa.

articulo 268. Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el residencial.

2. Son usos compatibles:

a) productivo no sometido al trdmite ambiental de la LCAI.17/06:
a.l. Industria-almacenaje en categoria 1 y situaciéon primera.
a.2. Oficinas en situacién primera y segunda.

a.3. Despachosy consultas profesionales en cualquier situacién.
a.4. Comercial en categorias 1y 2 y situacién primera.
b) dotacional:

b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.
c) servicio del automoévil:
c.1. Garaje en plantas baja y bajo rasante, y siempre con accesos
unificados

3. Son usos prohibidos: los restantes, considerdndose en situacién de fuera de
ordenacioén los ahora existentes.
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CAPITULO 5. ZONA de EDIFICACION ABIERTA

articulo 269. Ambito y tipologia.

1. Se entiende por drea de EDIFICACION ABIERTA aquella que comprende los
terrenos destinados por el Plan General para la forma de configuracién de
la ciudad a partir de la edificacion de bloques y conjuntos edificatorios
exentos en los que la parcela sobre la que se actia presenta una superficie
libre ajardinada de proporciones considerables.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacion de Suelo con la letra A (Abierta), seguida de un nUmero que
identifica la categoria de la misma.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacién en bloque lineal.

articulo 270. Categorias.
1. La Ordenanza contempla las dos siguientes categorias en funcién de la
intensidad en la ocupacién del suelo:
a) Intensiva (A1): edificaciéon en bloque lineal en altura con una mayor
intensidad en la ocupacién del suelo.
b) Media (A2): edificacién en bloque lineal en altura con una intensidad
media en la ocupacién del suelo.

articulo 271. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para ambas categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicién de la edificaciéon y otras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturas de cornisa de la edificacién, en nUmero de plantas, serdn, para
cada categoria, las siguientes:

a) Intensiva:  CUATRO (4) md&ximo y minimo.

b) Media: TRES (3) mdximo y minimo.

articulo 272. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuacién se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA
frente minimo 25 (m) 20 (m)
fondo minimo no se fija no se fija
superficie minima 900 (Mm2) 700 (m2)

articulo 273. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.
a) Intensiva: 0,95 (m2/m?2)
b) Media: 0,75 (m2/m?2)

Edificabilidad = sup. bruta de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

2. El computo de la edificabilidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el articulo 91 de este Plan General.
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articulo 274. Posicién de la edificacién.
1. La edificacion se situard respetando los pardmetros de ocupacién sobre
parcela neta en tanto por ciento (%) y de separacién a linderos que a
continuacién se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA
ocupacién mdéxima sobre 30 % 35%
rasante

separacién a frente de H/2; 4 (m) H/2; 4 (m)
parcela

separacién a linderos minima 2H/3; 8 (m) 2H/3; 6 (m)
separacién minima entre (H1+H2)/2; 12 (m) (H1+H2)/2; 9 (m)
edificios

2. La distancia indicada tras el punto y coma expresa la distancia minima a
respetar en el caso de que H/2 6 2H/3 6 (H1+H2)/2 (semisuma de las alturas)
fueran menores, siendo H, H1 y H2 las alturas de cornisa de la edificacion.

3. La ocupacién bajo rasante en parcela propia podrd llegar al mdaximo
definido por la separacién a frente de parcela, debiendo respetarse un
retranqueo minimo a colindantes (no viario) de TRES (3) metros.

4. Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadir terreno de uso
publico, ya sea existente o destinado a ello por este Plan General en virtud
de cesiones obligatorias, salvo que con cardcter excepcional se justifique la
imposibilidad de cubrir las necesidades minimas obligatorias de plazas de
estacionamiento dentro de los limites fijados en el punto anterior o se
acredite la necesidad de mds espacio para poder ejecutar dichos
estacionamientos con las debidas condiciones de seguridad, disefio y
segun las exigencias técnicas requeridas para su correcto dimensionado.
Todo ello sin perjuicio de que algunos dmbitos de actuacién puedan tener
un tratamiento especifico, sehalado en su correspondiente ficha
urbanistica.

5. La medicién de la separacién entre edificios se efectuard de acuerdo con
lo establecido en el articulo 77 de este Plan General.

articulo 275. Forma de la edificacién.
1. Las condiciones de forma de la edificacién se determinan mediante los
pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuacién se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA
fondo edificable méximo 25 (m) 25 (m)
longitud maxima 50 (m) 50 (m)

2. Se admitirdn soluciones diferentes en cuanto a las dimensiones mdximas
permitidas por este Plan General siempre que sirvan para justificar la mejor
orientacion de las viviendas al soleamiento, la evitacion de sombras sobre
el espacio publico, la mejor generacién de espacios libres ..., previo trdmite
de Estudio de Detalle que ordene los nuevos volUmenes, sin que la
variacién de las dimensiones mdximas se considere modificacién de
planeamiento.
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articulo 276. Estudios de Detalle.

1. La edificacion podrd adosarse al lindero lateral en condicidon de medianera
siempre que se dé una situacién preexistente de medianeria mediante la
redaccién y aprobaciéon de un Estudio de Detalle que abarque las parcelas
afectadas y que justifique la conveniencia e idoneidad de la solucién
adoptada, debiendo registrarse en escritura puUblica la condicién de
mancomunidad de la medianera.

articulo 277. Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el residencial.

2. Son usos compatibles:
a) productivo:

a.l. Industria-almacenaje en categoria 1 y situacién primera. Se admite,
igualmente, en categoria 2 para el caso de actividades sometidas al
tfrémite de comprobacién ambiental de la LCAI.17/06 que hayan
obtenido la oportuna licencia de actividad, y donde se hayan
adoptado las debidas medidas correctoras para el ejercicio de la
misma

a.2. Oficinas en situaciéon primera y segunda.

a.3. Despachos y consultas profesionales en cualquier situacién.

a.4. Comercial en categoria 1y 2y situacién primera y segunda.

b) dotacional:

b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.
c) servicios del automavil:
c.1. Garaje en planta baja y plantas bajo rasante.

d) infraestructuras de dotacién.

3. Son usos prohibidos: los restantes, considerdndose en situacién de fuera de
ordenacioén los ahora existentes.
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CAPITULO 6. ZONA de EDIFICACION UNIFAMILIAR

articulo 278. Ambito y tipologia.
1. Se entiende por drea de EDIFICACION UNIFAMILIAR aquella que
comprende los terrenos destinados por el Plan General para la
construccidn de edificios de uso unifamiliar sobre parcelas privativas.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Clasificacién de Suelo con la letra U (Unifamiliar), seguida de un numero
que identifica la categoria de la misma.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacién unifamiliar en hilera,
pareada o aislada.

articulo 279. Categorias.

1. La Ordenanza contempla las tres siguientes categorias en funcién de la
intensidad en la ocupacién del suelo:

a) Tradicional, tipo 1 (U1): nUcleos de cardcter tradicional (segun el arficulo
45.2.d de la LOT.2/01) con edificacién en alineaciones o aisladas en
parcelas de tamano pequeio o medio, con una densidad de ocupacién
media-alta, en los que se hace necesaria la fijacidn de criterios especificos
de orientacién y regulacién de la edificacién tanto para las nuevas
construcciones como para las actuaciones sobre las existentes en cuanto a
las condiciones de disefio, materiales, tipologias, volimenes, adecuacién al
entorno y a la trama existente, con el objeto de preservar los entornos
culturales en su arquitectura y en sus espacios urbanos mds relevantes y
caracteristicos.

b) Intensiva, tipo 2 (U2): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas
de tamafno pequeio con alta densidad de ocupacién.

c) Media, tipo 3 (U3): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas de
tamafo medio o grande, con densidad de ocupacién media.

d) Extensiva, tipo 4 (U4): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas
de tamano grande, con baja densidad de ocupacién

e) De borde, tipo 5 (U5): edificacion aislada en parcelas de tamafio grande
con baja densidad de ocupacidn y localizadas en situaciones de borde de
suelo urbano con frente a viario estructurante.

articulo 280. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para todas las categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicion de la edificacion y otras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturas de cornisa de la edificacién, en nUmero de plantas, serdn, para
cada categoria, las siguientes:

a) Tradicional: DOS (2) plantas.
b) Intensiva: DOS (2) plantas.
c) Media: DOS (2) plantas.
d) Extensiva: DOS (2) plantas.
e) De borde: DOS (2) plantas.

articulo 281. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
pardmetros que, con cardcter vinculante, a contfinuacién se expresan:
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CONDICION TRADICIONAL INTENSIVA MEDIA EXTENSIVA de BORDE
U1 u2 u3 u4 us
frente min. el existente 15 (m) 20 (m) 20 (m) 25 (m)
fondo min. el existente 20 (m) 30 (m) 50 (m) 50 (m)
densidad no se fija 30 viv/Ha 26 viv/Ha 19 viv/Ha 15 viv/Ha

parcela min.  la existente 360 (Mm2) 450 (m2) 540 (m2) 720 (m2)

2. Los pardmetros relativos a las dimensiones longitudinales de la parcela en
cuanto a frente y fondo minimos podrdn ser suscepftibles de modificacién
para ajustarse a situaciones especificas previa redaccién y aprobacién de
un Proyecto de ajuste dimensional para la finca afectada que deberd
contar con Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales de
Urbanismo y que tendrd tramitacién de un Estudio de Detalle, y serdn
siempre exigibles a efectos de la parcela minima para segregaciones.

3. Para esta ordenanza de zona de edificacién unifamiliar se autoriza la
construccién de una vivienda por cada parcela existente a la fecha de
aprobacién provisional del presente texto del Plan General, aln cuando sus
dimensiones fueran inferiores a las minimas establecidas, debiendo cumplir
elresto de condiciones de la ordenanza de aplicacién.

articulo 282. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.

a) Tradicional: ar.mov x nUmero plantas
b) Intensiva: 0,40 (M2/m?2)
c) Media: 0,35 (m2/m?2)
d) Extensiva: 0,25 (m2/m?2)
e) De borde: 0,20 (M2/m?2)

Edificabilidad = sup. bruta de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

2. El computo de la edificabiidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el articulo 91 de este Plan General.

articulo 283. Posicién de la edificacién.
1. La edificacidon se situard respetando los pardmetros de ocupacioén en tanto
por ciento (%) y de separacién a linderos que a continuacién se expresan:

CONDICION  TRADICIONAL  INTENSIVA MEDIA EXTENSIVA de BORDE
u1 u2 u3 u4 us

ocupacioén drea mov. 40 % 30 % 25% 20 %

separaciéon 2H/3 2H/3 2H/3 2H/3 2H/3

a linderos min. 4 (m)  min.4 (m) min.4 (m) min. 4 (m) min.4 (m)

separacion no se fija 5 (m) 5 (m) 5 (m) 5 (m)

a frente

parcela

distancia medianero medianero 6 (m) 6 (m) 6 (m)

entre 66 (m)

edificios
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2. La distancia indicada como minima expresa la distancia minima a respetar
en el caso de que 2H/3 fuera menor, siendo H la altura de cornisa de la
edificacion.

3. Estard permitida la situacion en medianeria de la edificaciéon en el caso
expreso de viviendas en hilera, en cuyo caso, la separacién entre edificios
se reducird a CERO (0) metros, igual que en el caso de viviendas pareadas.

4. Para el caso de edificacién en hilera, la longitud mdaxima de fachada de la
hilera se fija en CUARENTA (40) metros.

5. La ocupacion mdaxima en plantas bajo rasante serd igual a la
correspondiente a la ocupacidn mdxima permitida sobre rasante,
debiendo situarse la totalidad de la edificacion sobre rasante dentro del
perimetro de la planta bajo rasante. En todo caso, la edificacién bajo
rasante deberd cumplir las distancias minima de separacién a frente de
parcela y un retranqueo minimo a colindante (no viario) de TRES (3) metros.

6. La medicién de la separaciéon entre edificios se efectuard de acuerdo con
lo establecido en el articulo 77 de este Plan General.

7. Para el caso de division horizontal de una parcela, los lotes resultantes se
consideraran como parcelas independientes a los efectos de la aplicacién
del pardmetro de separacién a linderos.

articulo 284. Condiciones especificas de las categorias Tradicional e Intensiva.

1. Se establecen en este articulo las condiciones concretas que han de regir
las condiciones estéticas y compositivas de las edificaciones, nuevas u
objeto de intervenciones de rehabilitacién o reforma, incluidas dentro del
suelo urbano de edificacién unifamiliar en la categoria tradicional, con
independencia de aquellas competencias que, en aplicacién de la Ley de
CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de
CANTABRIA, correspondan en cuanto a Informe previo a la Consejeria de
Cultura para las edificaciones incluidas en el entorno de proteccién de los
bienes inmuebles declarados Bien de Interés Cultural.

2. Para las edificaciones de nueva planta se establecen los siguientes criterios
vinculantes:

La composicién de los elementos fundamentales de la fachada (huecos,
terrazas, porches, miradores, balconadas y similares) deberd responder a la
tipologia preponderante en cada zona y, con cardcter general, a las
caracteristicas propias de la arquitectura tradicional de la casa de solana y
soportal, considerada como invariante en este dmbito territorial.

Deberdn justificarse las lineas bdsicas del volumen edificado respecto al
entorno circundante en cuanto a las lineas de alero, de cumbrera, de
forjado, de ejes de fachada y de anchura de la misma, con explicacién
grdfica de la relacién de similitud o contraste con la arquitectura
predominante del entorno.

Deberdn evitarse soluciones de mimetismo total (copia) de fachadas
circundantes, incorporando elementos que pongan de manifiesto la
contemporaneidad de la actuacién, como puede ser la proporcién de
huecos, el diseno de barandillas...

El espacio bajo cubierta, tradicionalmente no habitable y con faldones de
poca pendiente podrd tener aprovechamiento vividero, si bien se prohibe
la ejecuciéon de buhardillones a los efectos de la consecucion de las
condiciones minimas de iluminacién y ventilacién, que deberdn

a

b

C

d
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garantizarse exclusivamente a través de huecos abiertos en el plano de la
cubierta (del tipo conocido como VELUX) de dimensiones mdximas de un
metro porun metro y en un méximo de tres por cada faldén de cubierta.
La cubierta serd del tipo tradicional, esto es, a dos aguas, con pendiente
uniforme vy sin quiebros en sus planos, y se orientard preferentemente con el
alero delantero (que serd, de forma habitual, el orientado al sur) dando
frente a la calle principal. Los aleros de las fachadas no principales (este y
oeste) no tendrdn un vuelo superior a veinte (20) centimetros sobre las
mismas y se ejecutardn, prioritariamente, con soluciones tradicionales de
teja en hiladas.
f) Cuando se intervenga con estructuras de hormigén armado, los elementos
visibles no presentardn espesores mayores de dieciocho (18) centimetros en
vuelos, aleros, balconadas y otros, y deberdn llevar el tratamiento de
encofrado adecuado a esa situacion de elementos vistos.
Los materiales de fachada deberdn ser necesaria y exclusivamente silleria,
sillarejo y mamposteria de piedra, asi como revocos naturales de cal o
pintados en colores blancos, ocres, arena o tierra predominantes en la
zona y adaptados a la fipologia de que se trate. Quedan expresamente
prohibidos los chapados de piedra y los morteros monocapa sintéticos,
ademds de los tratamientos con plaqueta cerdmica de cualquier tipo. Los
recercados de huecos en muros se realizardn con elementos enterizos de
piedra o de madera, en escuadria no inferior a veinte (20) centimetros.

Se prohiben expresamente las barandillas de balaustres de hormigén o

cemento prefabricados, asi como las de aluminio que no respondan a los

modelos y colores fradicionales. Se dard, en este sentido, prioridad y

preferencia total a las soluciones de balaustre de madera, con torneados

de seccién ajustada al modelo, color y dimensiones tradicionales en la
zona.

i) La carpinteria exterior de los edificios serd de madera, si bien se admitirdn,
previa justificacién de su posible integraciéon, y de forma excepcional,
soluciones con materiales diferentes a la madera, siendo inaceptables, en
todo caso, carpinterias reflectantes o con brillos.

j) El material de cubierta serd de teja drabe tradicional, no mixta ni plana, de
cerdmica cocida en su color natural, quedando expresamente prohibidos
otros materiales, excepto en casos excepcionales debidamente justificados
en que se permitirdn cubiertas acabadas en otros materiales nobles del tipo
de cobre o cinc.
Las puertas de garaje (inexistentes como tales en el modelo fradicional,
aunque equiparables a las de las cuadras) serdn de madera o estardn
revestidas en este material, prohibiéndose cualquier otro tipo de
terminacion.
I) En el caso de actuaciones sobre parcelas aisladas, ademds, no se permitird
la repeticion indiferenciada de mddulos de vivienda o viviendas, debiendo
aplicarse tratamientos de composicién, color, salientes, cornisas u otros
elementos que eviten la aparicién de series de unidades repetidas.
No podrdn utilizarse materiales o elementos ornamentales que intenten
suplantar o imitar a otras piezas, originalmente partes fundamentales de la
estructura o del sistema constructivo de los edificios, como por ejemplo
falsas viguetas adosadas al alero de hormigdén imitando canecillos,
aplacados de piedra simulando esquinales de mamposteria o dinteles de
huecos, ni tampoco o elementos desfiguradores de las tipologias
tradicionales, como torreones, cUpulas o similares.

e

9

h

k

m

2. Para todas las actuaciones de infervenciéon sobre las edificaciones
existentes se establecen, ademds de los contenidos en el punto anterior,
los siguientes criterios vinculantes:
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a) Deberd conservarse, siempre que ello entre dentro de los limites del deber
de conservacioén, la estructura original del edificio, siendo obligatorio, en
todo caso, el mantenimiento de las fachadas exteriores principales tal
como se encontraban antes del comienzo de las obras en todo lo referente
a sus elementos definidores.

En las reformas de cubierta deberdn emplearse los procedimientos

estructurales propios de las edificaciones tradicionales, esto es, vigas y

viguetas de madera y teja drabe tradicional como material de cobertura,

con reproducciéon de los aleros de acuerdo al tipo predominante en el
dmbito en el que se actue.

c) No se permitirdn actuaciones sobre el volumen existente que desvirtien la
relacion con las edificaciones circundantes en cuanto a lineas de alero y
de cumbrera, asi como en cuanto a continuidad de voliumenes y
pendientes de cubierta. Tampoco se permitird la intervencién sobre las
fachadas por supresion o modificacién de los huecos originales o de los
materiales de la misma. Si se permitird, no obstante, la eliminacién de
elementos discordantes con las condiciones estéticas fijadas por este Plan
General de manera que se restituya el edificio, al mdximo posible, a su
estado original.

d) Respecto alinterior, la libertad de actuacion serd total, excepto en el caso
de elementos individualizados, como patios, escaleras o similares, que
presenten un valor especifico al margen del propio edificio en que se
ubiquen.

e) No se permitirdn las construcciones accesorias adosadas, a no ser que
existieran previamente o que su presencia se justifique por su integracién en
el entorno, debiendo regirse en todo por las condiciones establecidas para
las edificaciones principales, especialmente en cuanto a los materiales.

b

3. En todo caso, la interpretacién de estas ordenanzas especificas deberd
basarse en el respeto debido allugar en que se sitGen las construcciones (el
denominado tradicionalmente “genius loci”), en su conocimiento y el de
sus tradiciones constructivas y compositivas, evitando siempre el mimetismo
literal de soluciones o imdgenes habituales o la “falsedad” constructiva de
elementos ornamentales tipo canecillos sin funcién estructural, pilares de
hormigén forrados de madera o recercados y esquinales a base de
chapados de piedra de dos ¢ tres centimetros de espesor, siendo prioritaria
cualquier intervencién en la que prevalezca la cultura del lugar en
interpretaciones mds modernas que, aln en esa linea, sepan recoger mejor
el espiritu  tradicional, frente a simples ejercicios de reproduccién
incontrolada de un “pastiche” pseudo-regionalista.

articulo 285. Estudios de Detalle.

1. La edificaciéon podrd adosarse al lindero lateral en condicién de medianera
siempre que se dé una situacidon preexistente de medianeria mediante la
redaccioén y aprobacién de un Estudio de Detalle que abarque las parcelas
afectadas y que justifique la conveniencia e idoneidad de la solucién
adoptada, debiendo registrarse en escritura puUblica la condicién de
mancomunidad de la medianera.

articulo 286. Otros condicionantes.

1. La dotacién de plazas de estacionamiento obligatorio para las viviendas
podrd efectuarse de forma comunitaria al objeto de reducir el nUmero
accesos, siendo obligatoria esta solucién para aquellos casos en que se
agrupen cuatro o mds viviendas en la misma edificacién.

CVE-2013-18913

Pag. 3505 boc.cantabria.es




w i ROGCERNG BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA . =

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBIZ
normativa

2. La superficie de parcela libre resultante de la ocupacidon de las
edificaciones deberd ajardinarse al menos en el OCHENTA (80) por ciento
de la misma, siendo obligatoria, en actuaciones de nueva planta, la
plantacién de especies arbdreas en nimero minimo de UN (1) ejemplar por
cada CINCUENTA (50) metros cuadrados de espacio libre de parcela.

3. Los viales de nueva creacion (privados o pUblicos) para la distribucién viaria
de las urbanizaciones de vivienda unifamiliar deberdn contar con arbolado
en su tratamiento de materiales a razén de un ejemplar a cada lado del
vial por cada DIEZ (10) metros lineales de viario. Se favorecerd, en este
senfido, la proliferacion de especies autdctonas, si bien se consideran
totalmente compatibles especies como el liquidambar, el tulipero, el
aligustre con acabado en copa esférica, la albizia julibrissin o, incluso, el
ginkgo biloba, que, en cualquier caso, serdn prioritarios frente a especies
como el pldtano (platanus hispdnica).

4. Los espacios libres mancomunados no podrdn cubrirse, y ello con
independencia de su uso y destino, y tendrdn unas dimensiones que
permitan la inscripcidon de un circulo de didmetro no inferior a QUINCE (15)
metros.

articulo 287. Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el residencial de vivienda unifamiliar.

2. Son usos compatibles:
a) residencial:

a.l. Residencia comunitaria y hotelero en parcela independiente.
b) productivo:
b.1. Oficinas en situaciéon segunda.

b.2. Despachosy consultas profesionales en cualquier situacién.

b.3. Comercial en categorias 1 y 2, y situacién primera y segunda,
siguiendo el trdmite ambiental contemplado en la LCAI.17/06.

dotacional:

c.1. en edificio exclusivo y parcela independiente (sélo si es pUblico).

c.2. en cualquiersituacién (si es privado).

infraestructuras de dotacién.

C

d

3. Son usos prohibidos: los restantes, considerdndose en situacion de fuera de
ordenacién los ahora existentes, si bien se permitird la continuidad de
aquellos usos cuya actividad se mantenga sin necesidad de ejecutar
ningun fipo de obras de ampliacién de volumen, y especialmente las
contempladas como no permitidas o prohibidas en el caso de realizarse en
edificios en situacién urbanistica de fuera de ordenacién, y mientras no se
produzcan cambios en su titularidad ni en su uso actual. En estos casos,
ademds, la continuidad del uso significard la consideracion de la parcela
como agotada a los efectos de su aprovechamiento urbanistico hasta que
no se realicen las obras necesarias para acabar con el uso prohibido. Esta
continuidad del uso existente, en ningun caso supondrd, tampoco, la
legalizacién del mismo a los efectos de su consolidacién indefinida, sino
que tendrd el cardcter de uso en precario a todos los efectos.

4. Se establece una regulacion especifica de compatibilidad para los ndcleos
de VIRGEN de la PENA y de LA VENTA de ONTORIA (en la zona al norte del
pasillo ferroviario) en que el uso residencial se entiende totalmente
compatible con el productivo de industria-almacenaje, dado el propio
cardcter mixto de ambos nicleos.
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CAPITULO 7. NUCLEO TRADICIONAL

articulo 288. Ambito y tipologia.

1. Se entiende por NUCLEO TRADICIONAL el nicleo de poblacién ubicado en
un espacio con un cardcter predominante marcadamente rural en el que,
sin darse estrictamente todas las condiciones que permitan caracterizar el
suelo como urbano, el interés de su estructura morfoldgica, la tipologia
tradicional de las construcciones, su vinculacién al uso racional del suelo
rdstico que lo rodea o circunstancias similares de imbricacién con el medio
natural, lo caracterizan como un asentamiento singularizado que merece
por parte del presente Plan General esa calificacion dentro de los suelos
urbanos, acorde con el RDL.2/08 y el contenido del arficulo 95.1.d de la
LOT.2/01.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con la letra NT (NUcleo Tradicional) y afecta a los
barrios de DUNA y BUSTABLADO.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacién unifamiliar en hilera
o aislada.

articulo 289. Condiciones de aplicacién.

1. Partiendo del criterio fundamental de que se consideran obras prioritarias
las de rehabilitacion y reforma del caserio existente frente a las actuaciones
de nueva planta, dentro del perimetro del ndcleo tradicional se aplicardn
las siguientes ordenanzas:

a) parcelas edificadas: edificacién unifamiliar tradicional, tipo 1 (U1)

b) parcelas vacias: edificacién unifamiliar intensiva, tipo 2 (U2)

2. Estas ordenanzas se aplicardn con todos sus condicionantes excepto el de
la parcela minima, que, en ambos casos, serd igual a la existente, no
estando permitida la alteracidén del parcelario existente a la fecha de
publicacién del anuncio del sometimiento a informacién pulblica del
presente texto refundido del Plan General.

3. Adicionalmente, la delimitacién de nicleo tradicional define un perimetro
clasificado como suelo ristico de proteccidn ordinaria (RPO) con el que se
genera un espacio colindante al ndcleo delimitado en el que serd posible
la edificacién sobre el ese suelo rdstico inmediato en las condiciones de la
ordenanza de edificacién unifamiliar de borde, tipo 5 (U5).

4. La concrecién de esta zona perimetral se ajusta en la cartografia del
presente Plan General de forma grdfica en forma de suelo rustico de
proteccién ordinaria desde el perimetro del NT, en la que toda parcela
afectada podrd materializar sobre ella la construccién de una sola vivienda
familiar, corriendo a cargo del promotor los costos de las conexiones a
todas las redes de servicios e infraestructuras para la parcela, incluido el
acceso rodado.

5. Serdn de aplicacién las condiciones del arficulo 284 de esta normativa.

6. A los efectos del trdmite de licencia de obras sobre las zonas periféricas del
NT delimitado, el presente Plan General considera prioritaria la opcidn
edificatoria sobre la clasificacién como rudstico de proteccién ordinaria
(RPO) del suelo afectado, entendiéndose que, expresamente, la vivienda
familiar aislada es compatible con la categoria del suelo interesado.
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CAPITULO 8. ZONA de ORDENACION CONSOLIDADA

articulo 290. Ambito y tipologia.

1. Se entiende por zona de ORDENACION CONSOLIDADA aquella que
comprende las edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Plan General y que no responden, por tanto, de forma
expresa, a ninguna de las ordenanzas que en él figuran, y, con el objetivo
de gue no constituyan situaciones de fuera de ordenacién, se incluyen en
esta ordenanza que las reconoce en su estado actual.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con la letra OC (Ordenacién Consolidada).

articulo 291. Condiciones de aplicacion.
1. No se permitirdn aumentos del volumen fisico ni de ocupacién del suelo ni
de edificabilidad en las edificaciones incluidas en esta ordenanza.

2. El régimen de usos serd el mismo que el de la ordenanza a la que mds se
asemeje en cuanto a tfipologia el edificio afectado, esto es, el de manzana
alineada o el de edificacién abierta.

3. Serdn posible actuaciones parciales de conservacion y mantenimiento de
las edificaciones existentes aunque no las obras de rehabilitacién integral,
ya que, en ese supuesto, el edificio deberia adaptarse a la ordenanza de
aplicaciéon que mds se asemeje a su tipologia y que sea la predominante
en el entorno en que se encuentre.
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CAPITULO 9. ZONA de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

articulo 292.  Ambito y tipologia.

1. Se entiende por zona de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS aquella que
comprende los terrenos destinados por el Plan General para la
construccién de edificios dedicados a albergar todo tipo actividades
econdmicas, desde las mds tradicionales a las mds especializadas.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con la letra P (Productiva), seguida de un niUmero
que identifica la categoria de la misma.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacidon en edificio aislado
si bien serd posible la edificacion con medianerias (tipo nave nido) si se
establece mediante estudio de detalle previo y con ordenanza especifica
de desarrollo acorde con la de aplicacién el presente PG.CBI.

articulo 293. Categorias.
1. La Ordenanza contempla una Unica categoria:
a) Productivo (P1): zona de edificacion productiva genérica.
b) Logistico (P2): zona de edificacién con usos no industriales en el sentido de
la fabricaciéon y comercio, y si los propios del almacenaje, la logistica y los
vinculados a usos del automovil

articulo 294. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada por la totalidad de la parcela
neta excepto los espacios correspondientes a las obligaciones derivadas
de las reglas de colindancia, separaciones entre edificios, condiciones
generales de posicion de la edificacidon y otras servidumbres que pudiesen
afectar a la parcela.

2. La altura de cornisa de la edificacién, en nimero de plantas y altura
maxima en metros, serd la siguiente:

a) Productiva: TRES (3) plantas, y OCHO(8) metros a la cornisa.

b) Logistica: TRES (3) plantas, y OCHO(8) metros a la cornisa.

3. No serd posible sobrepasar en ningin caso la altura a la cornisa, excepto
que se frate de una edificacién con una sola planta sobre rasante
destinada a una actividad productiva cuya naturaleza exija una altura
superior, en cuyo caso, previa justificacién de este extremo en el proyecto,
y con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, serd
aplicable la altura requerida.

4. El trazado de la cubierta desde la altura de cornisa no presentard una
pendiente superior al QUINCE (15) por ciento.

5. En el caso de poligonos industriales de nueva creacién, las Ordenanzas
Reguladoras del Poligono que se determinen en el preceptivo Plan Parcial
podrdn plantear pequeias matizaciones a las alturas mdximas posibles
debidamente justificadas y nunca de forma genérica, sino vinculadas a
actividades industriales concretas que requieran esos cambios.

articulo 295. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
pardmetros que, con cardcter vinculante, a contfinuacién se expresan:
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CONDICION PRODUCTIVA LOGISTICA
frente minimo 10 (m) 20 (m)
fondo minimo 20 (m) 30 (m)
superficie minima (total) 400 (m2) 1.000 (m)

articulo 296. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.
a) Productiva: 4 (m3/m2)
b) Logistica: 4 (m3/m2)

Edificabilidad = sup. bruta de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

2. El cémputo de la edificabiidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el articulo 91 de este Plan General y, en este caso en que la
edificabilidad se expresa en volumen, dicho volumen hace referencia a la
capacidad real de la edificaciéon, pudiendo ubicarse dentro del
contenedor méximo de la nave el nimero de plantas posible en funcién de
las alturas minimas Utiles que normativamente se regulen para cada uso.

articulo 297. Posicién de la edificacién.

1. La edificacion se situard respetando los pardmetros de ocupacién en tanto
por ciento (%) y de separacién a linderos que a continuacién se expresan:

CONDICION PRODUCTIVA LOGISTICA
ocupacién méxima 50 % 50 %
separacién a frente de parcela 10 (m) 10 (m)
separacién a linderos minima 2H/3; 6 (m) 2H/3; 6 (m)

2. La distancia indicada tras el punto y coma expresa la distancia minima a
respetar en el caso de que 2H/3 fuera menor, siendo H la altura de cornisa
de la edificacion.

articulo 298. Condiciones de los usos.
1. Son usos caracteristicos los siguientes:
a) en la categoria productiva: el productivo en todas sus variantes
b) en la categoria logistica: el productivo de industria-almacenaje y el de
servicios del automovil.

2. Son usos compatibles:
a) residencial:

a.l. Establecimiento hotelero en parcela independiente, sélo para el uso
logistico (P2).
b) dotacional:
b.1. En edificio exclusivo.

c) infraestructuras de dotaciéon.

3. Son usos prohibidos: los restantes.
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CAPITULO 10.ZONA DOTACIONAL

articulo 299. Ambito y tipologia.
1. Se entiende por zona DOTACIONAL aquella que comprende los terrenos
destinados por el Plan General para la construccion de edificios dedicados
a albergar todo fipo actividades comprendidas dentro de los usos que
estas Normas recogen con ese cardcter de equipamiento.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacioén y
Clasificacién de Suelo con la letra D (Dotacional), seguida de otra letra que
identifica el tipo de dotacién de entre las categorias que se reseian en el
arficulo siguiente y una cifra que la numera.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacién en edificio aislado.

articulo 300. Categorias.
1. A los efectos de las determinacion de las condiciones de la edificacion
para cada uso se establecen las siguientes categorias de zonas
dotacionales en funcién de su uso caracteristico:

a) Deportivo (DD): incluye aquellos espacios calificados como Zona
Dotacional que se destinen a la practica del deporte ya sea al aire libre o
en recintos cubiertos y todos sus espacios anexos.

b) Educativo (DE): incluye aquellos espacios calificados como Zona
Dotacional que se destinen a la instalacidén de edificios cuyo destino sean
las actividades docentes en cualquiera de los ciclos establecidos por la
legislacion vigente en materia educativa y todos sus espacios anexos.

c) Servicios de Interés PUblico y Social (DP): incluye aquellos espacios
calificados como Zona Dotacional que se destinen a la implantacién de
cualquiera de los siguientes usos asi como todos sus espacios anexos:

c.1. Sanitario.

c.2. Asistencial.
c.3. Cultural.

c.4. Social.

c.5. Servicios.

c.6.  Administracion.

d) Religiosos (DR): incluye aquellos espacios calificados como Zona
Dotacional que se destinen a soporte de edificacion vinculada a la
prdctica de la religion, residencia de religiosos y todos sus espacios anexos.

e) Especiales (DS): incluye aquellos espacios calificados como Zona

Dotacional que se destinen a instalacién pUblicas no pertenecientes a otros
usos como cementerios o cocheras, y todos sus espacios anexos.

f) Sin determinar (DX): incluye aquellos espacios calificados como Zona
Dotacional cuyo uso caracteristico no se define en este Plan General y que
serdn concretados en un momento posterior por el Ayuntamiento en
funcién de sus necesidades y requerimientos.

articulo 301. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para todas las categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicién de la edificacion y otras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturas limite de la edificacién, en nimero de plantas, serdn, para cada
categoria, las siguientes:
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articulo 302. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar, para el caso de dotaciones de fitularidad
privada, la superficie neta de parcela por el coeficiente de edificabilidad
establecido para cada categoria.

Edificabilidad = sup. neta de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

2. En todo caso, se admite la edificabiidad materializada en parcelas
calificadas como zona Dotacional, pudiéndose aumentar en un VEINTE (20)
por ciento dicha edificabilidad existente, porcentaje que llegard hasta el
TREINTA y CINCO (35) por ciento en el caso de un uso publico.

3. El computo de la edificabiidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el articulo 91 de este Plan General.

articulo 303. Posicién de la edificacién.
1. La posicidn de la edificacién sobre la parcela es libre siempre que no se dé
la aparicidon de nuevas medianerias al descubierto.

2. Cuando la clasificacion de las parcelas colindantes como suelo apto para
urbanizar o como suelo no urbanizable, o su calificacién en una Ordenanza
que dé como resultado edificaciones aisladas, la edificacién deberd
separarse de sus linderos una distancia superior a la MITAD (1/2) de su
altura, con un minimo de CUATRO (4) metros, y un minimo de CINCO (5)
metros si se trata del frente de parcela.

3. Las dotaciones publicas de uso educativo o de interés pUblico y social, por
razones debidamente justificadas de capacidad y uso, y previos los
informes técnicos y juridicos municipales preceptivos de cardcter favorable,
podrdn reducir las distancias minimas a colindantes al régimen de
distancias previsto en el Cédigo Civil.

articulo 304. Dotacional Deportivo.

1. Los pardmetros de aplicacién son los siguientes:

a) Edificabilidad: se considera un coeficiente sobre parcela neta de CERO
con SETENTA y CINCO (0.75) metros cuadrados por metro
cuadrado para el caso de instalaciones cubiertas y de
CERO con DIEZ (0.10) metros cuadrados para
instalaciones al aire libre.

b) Altura méxima: DOS (2) plantas, y DOCE y MEDIO (12.50) metros de altura
de coronacion.

c) Ocupacién: SETENTA y CINCO (75) por ciento de parcela neta.

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

3. La parcela que quede libre de edificacién y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbdreas de UN (1) arbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

articulo 305. Dotacional Educativo.
1. Los pardmetros de aplicacién son los siguientes:
a) Edificabilidad: se considera un coeficiente sobre parcela neta de CERO
con SETENTA y CINCO (0.75) metros cuadrados por metro
cuadrado.
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b) Altura méaxima: TRES (3) plantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de altura
de cornisa.
c) Ocupacién: SETENTA y CINCO (75) por ciento de parcela neta.

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

3. La parcela que quede libre de edificacion y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbéreas de UN (1) arbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

articulo 306. Dotacional de Servicios de Interés Publico y Social.
1. Los pardmetros de aplicacién son los siguientes:
a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)
metro cuadrados por metro cuadrado.
b) Altura méaxima: TRES (3) plantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de altura
de cornisa.
c) Ocupacién: CUARENTA (40) por ciento de parcela neta.

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada CIEN (100) metros cuadrados de parcela neta.

3. La parcela que quede libre de edificacién y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbéreas de UN (1) arbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

articulo 307. Dotacional Religioso.

1. Los pardmetros de aplicacién son los siguientes:

a) Edificabilidad: se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)
metro cuadrados por metro cuadrado.

b) Altura méxima: TRES (3) plantas, DIEZ y MEDIO (10.50) metros de altura de
cornisa para edificios de residencia de religiosos, y
QUINCE (15) metros de altura de coronacién para
edificios de culto.

c) Ocupacién: CINCUENTA (50) por ciento de parcela neta.

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

3. La parcela que quede libre de edificacion y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbéreas de UN (1) arbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

articulo 308. Dotacional Especial.

1. Los pardmetros de aplicacion son los establecidos por la reglamentacién
sectorial especifica, si la hubiera, o los minimos que a continuacién se
expresan:

a) Edificabilidad: se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metro cuadrado.

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.
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3. La parcela que quede libre de edificacién y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbdéreas de UN (1) drbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

Dotacional sin determinar.

1. Los parédmetros de aplicacion serdn los establecidos por la reglamentacion

sectorial especifica, si la hubiera, o los minimos que a continuacién se

expresan:

Edificabilidad: se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)
metro cuadrados por metro cuadrado.

a

2. Se asegurard una dotacién minima de plazas de estacionamiento de UNA
(1) plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

3. La parcela que quede libre de edificacién y del cumplimiento de la
dotacién de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad,
garantizdndose una plantacién de especies arbéreas de UN (1) drbol por
cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

Condiciones de los usos y de las alturas.

1. En esta ordenanza es el uso caracteristico el dotacional, con el uso
pormenorizado que en cada Plano de Calificaciéon de Suelo se otorgue a
cada dmbito.

2. Son usos compatibles:
a) dotacional:

a.l. Cualquier otro uso dotacional que no interfiera con el caracteristico.
b) residencial:
b.1. Vivienda de quien guarde las instalaciones dotacionales.

3. Son usos prohibidos: los restantes.

4. Respecto a las alturas méximas establecidas en cada una de las categorias
del uso dotacional, podrd llegar a fijarse la excepcién, aprobada seguin el
procedimiento que en cuanto a plazos y trdmite fija la LOT.2/01 para los
estudios de detalle, debidamente justificada por motivos de funcionalidad
y mejor ajuste del programa de la dotacién concreta, de alcanzar la altura
que haya de dar el mejor servicio a la propia instalacién pUblica siempre
que exista Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales realizado
sobre la justificacion expresa de la excepcién, que deberd acompahnarse
de la representacién fotorrealista (infografia) que establece el articulo
190.d de la LOT.2/01, en la que se aprecie la debida integracién de la
edificacién en su entorno a pesar del aumento de las alturas. Todo ello sin
afectar, en ningUn caso, al pardmetro de la edificabilidad mdaxima.

boc.cantabria.es

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

TIN OFICIAL DE CANTABRIA

(a0}
—
(o))
[oe]
—
1
a0}
—
o
N
w
>
O




w i ROGCERNG BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CanNlABRIA . =

JUEVES, 26 DE DICIEMBRE DE 2013 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 61

PG.CBI
normativa

CAPITULO 11.ZONA de ESPACIOS LIBRES

articulo 311.  Ambito y tipologia.
1. Se entiende por zona de ESPACIOS LIBRES aquella que comprende los
terrenos destinados al ocio, juegos, parques y jardines, espacios peatonales
de transito y estancia, y, en general, dreas de esparcimiento publico o
privado, asi como zonas ajardinadas en dmbitos libres de edificacion.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con las letras EL (Espacios Libres), seguidas de otra
letra que identifica el tipo de uso del espacio libre entre las categorias que
se resefan en el articulo siguiente.

articulo 312. Categorias.

1. A los efectos de las determinacién de las condiciones de la edificacién
para cada uso se establecen las siguientes categorias de zonas espacios
libres en funcién de su uso caracteristico:

a) Parques, plazas y jardines (ELJ): espacios verdes puUblicos forestados y
ajardinados cuyo destino es el ocio y esparcimiento de la poblacién con
posibilidad de integrar actividades deportivas al aire libre y pequenos
equipamientos de cardcter cultural.

b) Espacio libre privado (ELP): espacios expresamente asi definidos por el
presente Plan General.

articulo 313. Condiciones del estacionamiento bajo rasante.
1. Se autorizard el estacionamiento bajo rasante en parques, plazas y jardines
(ELJ) y en los espacios libres privados (ELP) en la totalidad de la superficie
del mismo, siempre que se garanticen las siguientes condiciones:
a) Se mantendrd o restituird el arbolado existente.
b) Se ajardinard (como minimo con césped) al menos el SESENTA (60) por
ciento de la superficie del espacio libre sobre el estacionamiento.

articulo 314. Condiciones del estacionamiento sobre rasante.

1. Se autorizard el estacionamiento sobre rasante en parques y jardines (ELJ) y
en los espacios libres privados (ELP) en una superficie no superior al VEINTE
(20) por ciento de la superficie total del espacio libre y siempre que la
ejecucién de dicho estacionamiento se vea acompanada por el
ajardinamiento de una superficie igual a la del CINCUENTA (50) por ciento
de la ocupada por las plazas de estacionamiento y por la plantacién de
UN (1) arbol por cada dos plazas.

articulo 315. Condiciones de los usos y de la edificacién.
1. Serdn usos compatibles los siguientes:
a) Cultural, en edificaciones de pequeno tamano y segun las condiciones del
apartado siguiente.
b) Deportivo, en instalaciones al aire libre no cubiertas.

2. Sélo se permitird, en parques y jardines (EL), la construccién de pequefas
instalaciones vinculadas al uso deportivo (vestuarios) o cultural y siempre
que sus caracteristicas superficiales y de dimensiones (altura,
especialmente) sean las adecuadas al uso y no generen situaciones
andmalas ni discordantes.
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CAPITULO 12.ZONA de INFRAESTRUCTURAS

articulo 316. Ambito.
1. Se entiende por zona de INFRAESTRUCTURAS aquella que comprende los
terrenos soporte de las instalaciones y edificaciones vinculadas al uso de
infraestructuras territoriales.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Clasificacién de Suelo con la letra | (Infraestructuras), seguida de otra letra
que identifica el tipo de uso de la infraestructura entre las categorias que se
resefian en el articulo siguiente.

articulo 317. Categorias.

1. A los efectos de las determinaciéon de las condiciones para cada uso se
establecen las siguientes categorias de infraestructuras en funcién de su uso
caracteristico:

a) Ferroviaria (IF): incluye los terrenos y construcciones vinculados al uso de la
red ferroviaria.

b) De dotacién (ID): incluye los terrenos y construcciones vinculados a las
infraestructuras y redes territoriales de dotacién se servicios.

2. El desarrollo de los dmbitos incluidos en esta ordenanza se llevard a cabo,
en todos los casos, mediante la redaccién de Planes Especiales que
deberdn ajustarse siempre a la legislacién sectorial de aplicacién para
cada uso.
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SECTORES y UNIDADES de ACTUACION

DISPOSICIONES GENERALES

Definicién.

1. El sector es, de acuerdo con el articulo 53 de la LOT.2/01, el dmbito de
ordenacién de un Plan Parcial para la regulaciéon detallada del suelo
urbano no consolidado o del suelo urbanizable y el objetivo de su
delimitacién es garantizar el desarrollo urbano racional de la ciudad.

2. Los unidades de actuacién se senalan por parte de este Plan General
denfro de los sectores delimitados en suelo urbanizable delimitado, de
acuerdo con el articulo 121 de la LOT.2/01, con el objetivo de establecer las
dreas en las que el presente Plan General fija una ordenacién con la que se
pretende la consecucién de unos fines especificos, a parte la distribucion
equitativa de beneficios y cargas y la posibiidad de ejecutar el
planeamiento de forma integrada, y que, por tanto, hacen necesario el
desarrollo de las mismas, previo a las operaciones de parcelacion,
urbanizacién y edificacién, mediante alguno o varios de los instrumentos de
actuacién que a continuacién se detallan:

a) Plan Especial de Reforma Interior o Plan Parcial

b) Estudio de Detalle

c) Reparcelacion

d) Proyecto de Urbanizacién

Delimitacién.

1. Los sectores son las dreas asi definidas y delimitadas en los Planos de
Calificaciéon del Suelo, en los que se recogen grafiados con las siglas SU
(sectores de urbanizable) cuando lo hacen en suelo urbanizable delimitado
seguidas de una letra que identifica su uso (R, residencial y P, productivo) y
de una cifra que indica su numeracién.

2. Las Fichas Particularizadas recogidas mds adelante establecen, para cada
sector considerado, las condiciones especificas de su ordenacién y gestiéon,
con la division en las unidades de actuacién prevista por el Plan General o
el nimero de ellas a delimitar en desarrollo del mismo.

Desarrollo.

1. Las unidades de actuaciéon en que se dividen los sectores, o el propio
sector, en el caso de que no se plantee la division de Unidades dentro de
él, se desarrollardn a través de los instrumentos de actuacién definidos en el
Titulo I del presente Plan General, que se apuntan en las Fichas
Particularizadas de cada uno de ellos recogidas en el ANEXO 2.

2. Podrdn definirse nuevos viales privados de acceso a la edificacién pero
nunca podrdn disminuirse las superficies ni ubicaciones de las zonas de
cesion establecidas para cada unidad.

3. La delimitacién de unidades de actuacién dentro de cada sector se regird
por lo establecido en cada Ficha en cuanto al nUmero de ellas, debiendo
cumplirse, en todo caso, lo establecido en los articulos 121 y 122 de la
LOT.2/01, en lo referente a diferencias entre los aprovechamientos de las
distintas unidades del sector.
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4. A los efectos de los articulos 43 y 44 de la LOT.2/01, en los sectores
delimitados en suelo urbanizable, el presente Plan General establece una
ordenacién del suelo con indicacién de la vialidad estructurante que se
considera de cardcter obligatorio y vinculante en cuanto a sus trazado y
caracteristicas, fijGndose tfambién las cesiones minimas de dichos dmbitos, si
bien, no se considera que el resto de determinaciones propias del Plan
Parcial o Plan Especial (segun el articulo 47 de la LOT.2/01) venga dado de
forma expresa, por lo que no se habilita la ejecucién de dichos sectores
hasta que no se apruebe el preceptivo planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial) y el proyecto de urbanizacién posterior.

articulo 321. Condiciones de actuacién.

1. Los sectores tienen reflejadas las condiciones singulares de su ordenacion y
gestibn en las Fichas Particularizadas correspondientes, siendo el
aprovechamiento susceptible de apropiacién por los propietarios de suelo
el OCHENTA y CINCO (85) por cien del total de cada sector.

2. Las determinaciones establecidas en las Fichas tiene, para cada caso, el
siguiente alcance:

Superficie bruta: La superficie que figura en las Fichas es un dato estimativo
obtenido por medicién cartogrdfica, pudiendo ajustarse, en funcién de una
medicion topogrdéfica mds fiable, a las dimensiones exactas del sector. Esa
dimensién, en todo caso, podrd modificarse en mds o en menos, en un
porcentaje que no supere el DIEZ(10) por ciento de la misma por motivos de
adecuacién a los limites reales de la parcela o parcelas afectadas. En
ningUun caso esa modificacidon supondrd una merma de los espacios
destinados a cesiones para uso publico de cualquier tipo, pero si conllevara
el ajuste de la edificabilidad total materializable del sector y del nUmero de
viviendas mdéximo, al aplicar los respectivos coeficientes a esa nueva
superficie bruta.

Ordenanza subsidiaria: se establece una Ordenanza de aplicacién
subsidiaria para todas aquellas circunstancias no reguladas en la Ficha.
Edificabilidad: la edificabilidad total materializable viene dada en funcién
del aprovechamiento lucrativo total del dmbito, esto es, de la aplicacién
sobre la superficie bruta del dmbito del coeficiente del aprovechamiento
medio. La superficie correspondiente a las edificaciones catalogadas se
detraerd para el cdlculo de la superficie materializable sobre cada sector
segun las especificaciones contenidas en la Ficha. Asi mismo, la superficie
edificable que correspondiera a usos dotacionales pUblicos no se incluird
en dicho coémputo de la edificabilidad mdaxima.

Aprovechamiento medio: el aprovechamiento medio del Sector o Unidad
de Actuacioén, serd el correspondiente al Area de Equidistribucién (AE), en
el que se emplacen.

Cesiones: la superficie de las cesiones establecida en las Fichas se entiende
como minima, teniendo cardcter vinculante en cuanto a su ubicacién,
obligatoriedad y gratuidad. Cuando el uso previsto en el Plan General sea
de viario o de espacios libres de uso puUblico deberd entregarse al
municipio previamente urbanizada y acondicionada por la Propiedad.

En las fichas de cada sector o unidad de actuacidn se detallan los espacios
libres de cesién que pueden ser objeto de uso privativo individual o de la
comunidad de propietarios, estableciéndose asimismo los sistemas previstos
en la legislacidon vigente para la conservacién y mantenimiento de los
mismos en cada caso. En ese sentido, y mientras la propia ficha no indique
lo contrario, la superficie fuera de alineaciones se entenderd como espacio
libre de uso privativo.

a

b

C

d

e
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f) Area de movimiento: las dreas de movimiento grafiadas en las Fichas tienen
cardcter vinculante en lo que se refiere a las alineaciones que de forma
expresa se indican a frente de calle. Asi mismo, prevalecerd el drea de
movimiento sobre las determinaciones genéricas de separacién a
colindantes y ocupaciones de parcela establecidas por el presente Plan
General. La tramitacién de un Estudio de Detalle que afecte a la totalidad
del dmbito interesado podrd modificar las dreas de movimiento, excepto
en las alineaciones vinculantes definidas por este Plan General, y siempre
manteniendo en lo sustancial, la ordenaciéon general disehada por el Plan.
Para modificar ésta, serd preciso seguir el trdmite fijado porla LOT.2/01 para
la modificacién de los Planes Parciales.
Urbanizacién y ajardinamiento: cuando en las Fichas de los distintos
dmbitos se hace alusidn a la superficie libre de parcela resultante se
considera la derivada de excluir previamente no sélo la edificacién sino las
superficies ocupadas por viales interiores y zonas de estacionamiento.
Viario: en aquellos casos en que entre dos dmbitos diferentes se hayan
establecido viales vinculantes, el primer dmbito en desarrollarse deberd
ejecutar dentro de su delimitacion las dos terceras (2/3) partes de la
seccion del viario afectado. En las Fichas se indican los viarios vinculantes,
de cardcter pUblico a través de su cesidn obligatoria y con trazado de
obligado cumplimiento, y los viarios orientativos, generalmente de acceso
directo a las viviendas, cuyo trazado podrd modificarse segun las
condiciones del apartado f), y cuya titularidad podrd mantenerse como
privada.

Estos Ultimos se ejecutardn, en cuanto a dimensiones minimas y tratamiento

superficial, segun lo dispuesto en los articulos 189 a 199 de esta normativa.
i) nimero mdaximo de viviendas: el nUmero mdaximo de viviendas reflejado en
las fichas solamente podrd modificarse en los casos siguientes
i.1 porreajuste de la superficie bruta del sector (apartado “a”) aplicando la
densidad a la nueva superficie

i.2 por ejecucion de algin tipo de VPP. En este caso, en el drea destinada
a VPP el nUmero maximo de viviendas resultard de dividir la superficie
bruta de dicho drea por NOVENTA (90) metros cuadrados, aplicdndose
en elresto del sector la densidad fijada en la ficha.

j) zonas verdes: mediante el procedimiento establecido en la LOT.2/01 para
la modificacién del planeamiento de desarrollo correspondiente, podrd
modificarse la proporcién entre zonas verdes puUblicas y privadas de un
sector, en un porcentaje nunca superior al VEINTE (20) por ciento del total, y
siempre que se mantenga el minimo de espacio libre pUblico fijado en la
LOT.2/01.

]

]

3. Cualquier variacién de las determinaciones contenidas en las Fichas no
concordante con el alcance establecido en el punto anterior se
considerard una Modificacién del Plan General a los efectos del articulo 05
del mismo.

4. Para el mantenimiento de todos los espacios libres de uso pUblico de cesidon
obligatoria en los sectores de suelo urbanizable, el Ayuntamiento podrd
exigir la formacién de Entidades Colaboradoras, segun lo dispuesto en el
articulo 119 de la LOT.2/01, las cuales colaborardn en el mantenimiento de
la urbanizacién en los términos que se filen mediante Convenio urbanistico
a firmar con el Ayuntamiento, segun lo establecido en el articulo 156.3 de la
citada LOT.2/01.
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5. En los supuestos en los que se solicite el uso privativo de estos espacios
libres, segun lo prescrito en las Fichas de cada sector, su mantenimiento
correrd a cargo del beneficiario de la concesidn, titular individual o
comunidad de propietarios.

articulo 322. Compensacién de los gastos de urbanizacién por sectores
En la ficha de cada sector de suelo urbanizable se determina el exceso de
urbanizacién medido en metfros cuadrados de viario pUblico en relacién a la
media del drea de equidistribucidon en el que se incluye el sector.

En aras de procurar un mds equitativo reparto de las cargas y beneficios entre
sectores homogéneos, el Ayuntamiento realizard la compensacion de las
diferencias existentes por exceso sobre la media de las obligaciones de
urbanizacién a través de los mecanismos de ajuste monetario a realizar en los
correspondientes Proyectos de Compensacion. Para ello se establece la
relacion, a efectos de valoracion, de 3 m2 de urbanizacién = 1 va (unidad de
aprovechamiento)

articulo 323. Condiciones especificas para las zonas de riesgos geolégicos
La documentacién gréfica del presente Plan General contiene un plano DE
Procesos Activos (PO.12) resultado de plasmar la informacién que ha podido
conocerse del Instituto Geoldgico Minero de ESPANA respecto a sus mapas de
procesos geoldgicos activos en el municipio de CABEZON de la SAL.

Las zonas afectadas por procesos de disolucién y subsidencia, erosién vertical,
abanico pluvial, asi como, incluso, por procesos de halocinesis, aun dentro del
nivel de precision todavia escaso que se contempla en la cartografia de ese
organismo, deberdn analizarse y valorarse en cuanto a la convergencia de los
diferentes procesos activos y a la caracterizacién del suelo respecto de su
intensidad, con el fin de obtener una zonificaciéon cartogrdfica mds precisa de
los riesgos, vdlida para analizar la compatibilidad con la ordenacién. Por ello
se aconseja que, a la mayor brevedad posible, se realice un estudio
geolégico del conjunto del drea que posibilite determinar los posibles riesgos y
establecer a partir de los mismos la futura ordenacion, especialmente en
relacién con los suelos urbanos y urbanizables afectados.

El estudio geoldgico tendrd por objetivo identificar la existencia de huecos, la
capacidad portante del suelo en superficie, el nivel del agua y su profundidad
y, asimismo, la presencia de procesos y materiales solubles en el subsuelo. Este
estudio deberd incluir una caracterizacién geofisica (que permitiese identificar
huecos, apoydndose en testificacion de sondeos, pero también movimiento
de agua en profundidad), una caracterizacién geomecdnica del material
(que permitiese conocer las capacidades portantes, resistencias, capacidad y
velocidad de disolucién en materiales solubles), y una caracterizaciéon
estructural del terreno, junto con los tipicos estudios de riesgos y de detalle
geomorfoldgico.

Respecto a las clases de suelo expuestos a estos procesos activos, deberd
tenerse en cuenta la necesidad de adoptar, previamente a su desarrollo, una
serie de medidas que pasan por condicionar cualquier tipo de actuacién
urbanizadora o edificatoria a requerir estudios especificos dependiendo de la
fipologia de la actividad, residencial o productiva, y en funcién de su modo y
estado de gestidon, sea en ejecucidén u objeto de desarrollo mediante planes
parciales.
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Estimando a la escasa informacién sobre los mismos en relacién a los sectores
de suelo urbanizable delimitado productivo SUP-1, SUP-2, SUP-3, SUP-4, SUP-5,
SUP-6, de las Navas, y el residencial SUR-7 (Salinas), se considera que en la
actualidad no existen suficientes elementos de juicio para un pronunciamiento
concluyente sobre el riesgo y por ello se deberd reconsiderar la ordenacion,
gestion y ejecucién de estos sectores de suelo productivo y residencial hasta
que no se realice en el drea delimitada (en la que se presume y constata de
la existencia de procesos activos) el estudio definido anteriormente en materia
de riesgos geoldgicos.

Por lo tanto, previamente a la aprobacién de la ordenacién parcial de estos
dmbitos deberd elaborarse un estudio geoldgico que permita identificar los
riesgos que afectan a estos sectores asi como su viabilidad, para proceder de
acuerdo con sus resultados vy si fuera necesario a elaborar una mds adecuada
ordenacién que habrd de plasmarse en los correspondientes planes parciales.
Las actuaciones de urbanizacién y edificacion que se verifiquen en esos
dmbitos, ademds, deberdn acompanarse de un estudio geotécnico.
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NORMAS de PROTECCION del PATRIMONIO

DISPOSICIONES GENERALES.

Consideraciones generales sobre proteccién.

1. Las presentes Normas establecen un régimen de preservacion del
patrimonio cultural del municipio de CABEZON DE LA SAL a través de las
determinaciones contenidas en este Titulo en aplicacidon de los deberes de
proteccién, acrecentamiento y transmision de dicho patrimonio que
establece la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol, y
el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley, y
de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural
de CANTABRIA.

2. Las Normas de Proteccién se articulan como un Catdlogo de los elementos,
tanto arquitecténicos como naturales y arqueolégicos, afectados por las
mismas, de acuerdo con lo establecido en la LOT.2/01, y en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

3. El Catdlogo contenido en estas Normas de Protecciéon identifica los
edificios, construcciones, yacimientos, especies vegetales y espacios libres
o parcelas sujetos a algun tipo de proteccidén, y pormenoriza sus
caracteristicas y circunstancias en Fichas individualizadas que se incorporan
como Anexo de estas Normas.

4. La catalogacién de cualquier elemento afectard y vinculard las obras que
sobre él puedan efectuarse tanto por particulares como por la propia
Administracién.

5. Los edificios y construcciones catalogados no podrdn ser declarados fuera
de ordenacién ni fuera de ordenanza por los instrumentos de desarrollo de
las presentes Normas.

Deber de uso y conservacién.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones de todo tipo
incluidos en el Catdlogo deberdn destinarlos a usos que resulten
compatibles con el planeamiento y estdn obligados a su conservacién,
mantenimiento y custodia para asegurar su integridad y evitar su pérdida,
destruccién o deterioro, asi como para garantizar las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con lo que
establece el articulo 200 de la LOT.2/01.

2. La Administracién competente podrd ordenar la ejecucién de las obras
necesarias para garantizar la conservacion, mantenimiento y custodia de
las edificaciones protegidas, y fambién, en caso de que dichas érdenes no
fueran cumplidas, podrd llevar a cabo su ejecucién subsidiaria, de acuerdo
con lo que establece el articulo 201 de la LOT.2/01.

3. El incumplimiento del deber de conservacién de los bienes catalogados

serd causa de interés social para la expropiaciéon forzosa de los mismos por
parte de la Administracién competente.

boc.cantabria.es
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4. Cualquier tipo de transgresion del deber de conservacién o de accién
agresora confra los bienes catalogados supondrd la obligacién de reponer
el bien al estado que le hizo acreedor a la proteccién, sin perjuicio de la
sanciones que pudieran ser impuestas en aplicacién de la legislacién
vigente en materia de suelo y de patrimonio.

articulo 326. Coste de las obras de conservacién.

1. El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de
conservacion de los edificios, construcciones, elementos vegetales y
parcelas catalogados por las presentes Normas corresponde a los
propietarios, titulares de derechos reales o poseedores de los bienes, y a la
Administracién competente en los términos que la legislacién aplicable
determine, de acuerdo con el articulo 201 la LOT.2/01 y el articulo 36 de la
Ley 16/85.

2. Los propietarios de los bienes catalogados podrdn recabar, para
conservarlos, la cooperacién de la Administracion competente, que habrd
de prestarla en las condiciones adecuadas cuando tales obras excedan
de los limites del deber de conservacion.

articulo 327. Declaracién de ruina.

1. La declaracién del estado ruinoso de los edificios catalogados, en los
supuestos del articulo 202 de la LOT.2/01, no supondrd el deber de
demolicién al quedar exceptuados del régimen comuUn de la declaracién
del estado ruinoso.

2. Cuando fuera necesaria la demolicidon, total o parcial, de los elementos o
partes del edificio en estado de ruina fisica declarada se procederd a la
reposicibn de dichos elementos afectados a fravés de intervenciones
conducidas bajo la supervision de los técnicos competentes designados
por la Administracién interesada, previo el trabagjo necesario de
levantamiento grdfico, fotogréfico y de moldes (si hiciera falta) de los
elementos danados.

articulo 328. Actuaciones de urgencia.

1. En el caso de situaciones de urgencia que pudieran derivar en dafos
graves para personas o bienes y no fuera posible un trdmite de consulta
previa, el interesado habrd de comunicar y justificar ante el Ayuntamiento,
y en un informe técnico cualificado, la necesidad de la intervenciéon
urgente, que, en lo posible, limitard su afeccién al minimo imprescindible.

2. EIl Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos municipales,
determinard las acciones posteriores que puedan derivarse de la
intervencién efectuada.

articulo 329. Catdlogo.

1. El Catdlogo integra la relacion de bienes protegidos por el presente Plan y
su contenido se articula a través de los siguientes criterios:

a) Edificios: construcciones cuya proteccion se considera desde el Plan por sus
singulares caracteristicas arquitectéonicas, culturales, artisticas o de
implantacién, sin contar con declaracién de bien de interés cultural.

b) Parcelas y espacios libres: espacios no edificados cuya proteccién se
considera desde el Plan por la singularidad bien de sus elementos vegetales
o botdnicos bien de sus valores paisajisticos.

c) Yacimientos y zonas arqueolégicas: aquellos espacios en que se conservan
vestigios materiales de la actividad humana o de su contexto natural, o en
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que, por evidencias materiales, antecedentes histéricos o por ofros indicios,
se presuma la existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldégicos.

articulo 330. Objetivos.

1. El Catdlogo se redacta con el objetivo de establecer un listado que recoja
aquellos elementos de interés histérico, artistico, cultural o ambiental dentro
del municipio y que actle como mecanismo para la puesta en evidencia
de los mismos en orden a la valoracién del patrimonio de CABEZON de la
SAL, asi como para el establecimiento de los tipos de intervencién posible
sobre ellos.

articulo 331.  Criterios.

1. Los elementos incluidos en este Catdlogo son aquellos que cumplen alguno
de los siguientes criterios:

a) Poseer un claro valor representativo como elemento emblemdtico de un
espacio urbano, configurando de alguna manera la memoria histérica y
colectiva del lugar.

b) Tratarse de una obra de arquitectura con valor intrinseco propio.

c) Ser elementos naturales de desatacado valor natural o simbdlico.

d) Formar parte del inventario arqueolégico de CANTABRIA.

CVE-2013-18913
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CAPITULO 2. PROTECCION de EDIFICIOS

articulo 332. Ambito.

1. Son edificios protegidos todos aquellos que, aun sin contar con la
declaracion de bien de interés cultural en los términos de la Ley 16/85 o en
los de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio
Cultural de CANTABRIA, son acreedores de una proteccion especifica por
sus valores arquitectdnicos, culturales, artisticos o de implantacién.

2. Los edificios protegidos se recogen de manera individualizada en las Fichas
que constituyen el "Catdlogo” de las presentes Normas.

3. Serdn también edificios protegidos todos aquellos sobre los que recayese
dicha calificacion en desarrollo de los instrumentos de planeamiento
posteriores de estas Normas.

articulo 333. Nivel de proteccién.

1. Se consideran tres niveles de proteccién para las edificaciones afectadas
por el Catdlogo, que se definen de la manera siguiente:
integral: protege la totalidad de cada uno de los edificios en él incluidos,
preservando, por tanto, todas sus caracteristicas arquitecténicas y
tipoldgicas, su forma de ocupacién del espacio y los demds rasgos que
contribuyan a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio de la
ciudad
estructural: protege la apariencia de los edificios en él incluidos,
favoreciendo también la conservacién de los elementos bdsicos definitorios
de su forma de articulacién, uso y ocupacién del espacio.
ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran atentar contra la trama y calidad de los dmbitos
protegidos y defendiendo la arménica integracién entre lo nuevo y los
elementos arquitectdnicos incluidos en los niveles integral y estructural.

a

b

C

articulo 334. Obras permitidas en el nivel integral.

1. Las obras que se permiten con cardcter general y siempre tendentes al
mantenimiento del edificio en las mejores condiciones de habitabilidad y a
la consecuciéon de las adecuadas caracteristicas de seguridad, salubridad
y ornato publico, son las siguientes:

a) Conservacion.

b) Restauracién.

c) Consolidacion.

2. Las obras de rehabilitaciéon y de reestructuracion con cardcter integral se
consideran excepcionales y deberd justificarse sobradamente la
imposibilidad de ofro tipo de actuacién para la adecuacién del edificio al
uso permitido al que se destine, el escaso valor de los elementos
estructurales o cualquier motivo de seguridad o higiene que se alegue,
debiendo producirse siempre una declaracién previa del estado de ruina
técnica del edificio. En todo caso, no podrdn afectar a las fachadas ni a la
imagen exterior de la edificacién.

3. Las obras de reestructuraciéon parcial se admiten en cubiertas y fachada
siempre que su objetivo sea la restitucidon de la imagen original del edificio.

4. Las obras de demolicién sélo serdn admisibles como una fase previa a la
reestructuracion o a la reconstruccién de un edificio o parte de él tras una
declaracién de ruina técnica y como obra destinada a recuperar la
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configuracién original del edificio suprimiendo cuerpos afadidos
procedentes de intervenciones de poco inferés.

5. Se prohiben expresamente las obras de ampliacién, sustitucidn y nueva
planta.

articulo 335. Obras permitidas en el nivel estructural.

1. Las obras que se permiten con cardcter general y siempre tendentes al
mantenimiento del edificio en las mejores condiciones de habitabilidad y a
la consecuciéon de las adecuadas caracteristicas de seguridad, salubridad
y ornato puUblico, son las siguientes:

a) Conservacion.

b) Restauracién.

c) Consolidacion.

d) Rehabilitacion.

2. Las obras de reestructuracion integral deberdn justificar sobradamente el
escaso valor de los elementos estructurales o cualquier motivo de
seguridad o higiene que se alegue. En todo caso, no podrdn afectar a las
fachadas nia la imagen exterior de la edificacién.

3. Las obras de reestructuracion parcial se admiten en cubiertas y fachada
siempre que su objetivo sea la restitucién de la imagen original del edificio.

4. Las obras de demolicién sélo serdn admisibles como una fase previa a la
reestructuraciéon o a la reconstruccién de un edificio o parte de él tras una
declaracién de ruina técnica y como obra destinada a recuperar la
configuracién original del edificio suprimiendo cuerpos afadidos
procedentes de intervenciones de poco inferés.

5. Se prohiben expresamente las obras de ampliacién, sustitucién y nueva
planta.

articulo 336. Obras permitidas en el nivel ambiental.

1. Las obras que se permiten con cardcter general y siempre tendentes al
mantenimiento del edificio en las mejores condiciones de habitabilidad y a
la consecucién de las adecuadas caracteristicas de seguridad, salubridad
y ornato puUblico, son las siguientes:

a) Conservacion.

b) Restauracion.

c) Consolidacién.

d) Rehabilitacion.

e) Reestructuracion.

f) Ampliacién, sélo sobre fachadas no visibles desde la via pUblica.

g) Adicién de plantas, sélo en aguellos casos expresamente recogidos en las
fichas individualizadas.

h) Reconstruccion

2. Las obras de demolicién sélo serdn admisibles tras una declaracién de ruina
técnica y, en el caso de demoliciones parciales, como obra destinada a
recuperar la configuracién original del edificio suprimiendo cuerpos
anadidos procedentes de intervenciones de poco interés.

3. En el caso en que la edificacién sea declarada en ruina, deberd
procederse a su reconstruccidn en lo referente a fachadas y volumen
aparente a via publica, pudiendo adaptarse el fondo a la ordenanza de
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aplicacién, respetdndose el nUmero de plantas existentes y la imagen del
edificio, excepto en aquellos elementos o cuerpos afadidos procedentes
de intervenciones de poco interés.

articulo 337. Usos permitidos.
1. En los edificios protegidos los usos deberdn adecuarse a la Ordenanza de la
zona en que se ubiquen.
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PROTECCION de ESPECIES, PARCELAS y ESPACIOS LIBRES

Ambito.

1. Son parcelas y espacios libres protegidos todos aquellos que, aun sin contar
con la declaracién de bien de interés cultural en los términos de la Ley
16/85 o en los de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural de CANTABRIA, son acreedores de una proteccion
especifica por sus valores paisajisticos o sus especies vegetales de interés.

2. Las especies vegetales, parcelas y espacios libres protegidos se recogen
como tales de manera individualizada en las Fichas que constituyen el
Anexo 3 "Catdlogo" del presente Plan.

3. Serdn también parcelas y espacios libres protegidos todos aquellos sobre los
que recayese dicha calificacién en desarrollo de los instrumentos de
planeamiento posteriores de este Plan.

4. Como concepto mds intangible pero también de cardcter natural y
necesitado de proteccioén, se consideran dentro de este apartado las
especies protegidas por el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de
CANTABRIA (en adelante CREA.CAN) regulado por mediante el Decreto de
CANTABRIA 120/2008, de 4 de diciembre, asi como por el resto de
normativa estatal o europea concordante, como el Listado de Especies
Silvestres en régimen de protecciéon especial y el Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas, aprobados por el Real Decreto 139/2011, de 4 de
febrero, la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacién de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora
silvestres, y la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 30 de noviembre de 2009, relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

Nivel de proteccién natural.

1. La inclusibn de una especie vegetal o parcela en el Catdlogo de
Proteccién de este Plan supone el mantenimiento y la conservacién de
todas las especies vegetales de interés existentes sobre ella de forma que
se garantice la permanencia de unas caracteristicas de ajardinamiento y
de ocupacién de parcela por parte de la edificacién ya existente (si la
hubiera) que mantengan la imagen actual de la misma, prohibiéndose
cualquier tipo de actuacion edificatoria sobre la parcela libre.

2. La inclusién de un espacio libre pUblico (parque, plaza o via publica) en el
Catdlogo de Proteccidn de este Plan supone la conservaciéon del mismo en
cuanto a tal espacio libre, en orden a su mantenimiento en las adecuadas
condiciones de uso y ornato puUblico y a la proteccién de sus caracteristicas
de ajardinamiento, lo que no impide la posible variaciéon de sus elementos
de mobiliario urbano o disefio general siempre que no afecten a las
condiciones que le hicieron acreedor de la proteccion.

3. La proteccién del arbolado existente en las parcelas y espacios libres
protegidos se regird en todo lo que corresponda por lo dispuesto en el
articulo 135 de este Plan.

4. La inclusién de un cierre de parcela en el Catdlogo de Proteccién de este

Plan supone la conservacién del mismo con cardcter integral, es decir,
permitiéndose Unicamente la realizacidn sobre ¢él de obras de
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conservacion, restauracién y consolidacién tendentes a su mantenimiento
en las adecuadas condiciones de ornato publico.

5. La inclusién de las especies animales y floristicas protegidas supone la
vigilancia de la salvaguarda de los derechos que a través de dicho
Catdlogo se establecen a través de su normativa especifica y, sobre todo,
la necesidad de que previomente a la realizacién de cualquier plan o
proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta a cualquiera de
estas especies, independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo
de actuacién, deba remitir el documento de detalle de la pretendida
actuacion a la Direccién General interesada del Gobierno de CANTABRIA
al objeto de que por ella se valore su repercusidon sobre dichas especies vy,
en su caso, se emita el correspondiente informe acorde con el articulo 36
de la Ley de CANTABRIA 4/2006, de 19 de mayo, de conservacioéon de la
Naturaleza de CANTABRIA.

articulo 340. Intervenciones permitidas.
1. No se permitirdn actuaciones que supongan disminucién ni modificacion
de la superficie ajardinada o arbolada.

2. Sélo se permitirdn actuaciones de mantenimiento y conservacién que no
alteren el trazado del espacio libre ajardinado y que, en ninglun caso,
supongan modificaciones en las especies existentes, ya por sustitucion de
las mismas o por cambios en su ubicacién.

articulo 341. Otras consideraciones.

1. La preservacion de la vegetacion autdéctona se reforzard con medidas de
prevencién, control y erradicacién de especies invasoras, especialmente
presentes sobre diversas zonas del suelo rUstico municipal, por lo que, de
acuerdo con la MEMORIA AMBIENTAL del presente Plan, es objetivo
prioritario del PG.CBZ evitar la propagaciéon de ellas y, en concreto, por
hallarse perfectamente identificadas, de la cortaderia selloana (plumero) y
la reynoutria japonica (bambU japonés), por lo que en todos los
movimientos de tierras y eliminaciéon de vegetacion (entre ofros), se
establece la obligacién de actuar de acuerdo con las Prescripciones
Técnicas Generales para la erradicacién de las plantas con potencial
invasor en CANTABRIA que tiene formuladas la Direccidon General de
Montes y Conservacién de la Naturaleza del Gobierno de CANTABRIA.

2. En el caso de la erradicacién de especies invasoras, los proyectos de
urbanizacién y de ejecucidon que contemplen movimientos de tierras o la
eliminacién de vegetacion, contemplardn de forma especifica el
tratamiento de erradicacién adoptado para las ya citadas cortaderia
selloana vy reynoutria japonica, y adaptdndose preferentemente al
programa de control de plantas invasoras de CANTABRIA.
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CAPITULO 4. PROTECCION de YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

articulo 342. Ambito.

1. Son yacimientos arqueoldgicos o industriales protegidos todos aquellos que,
aun sin contar con la declaracidon de bien de interés cultural en los términos
de la Ley 16/85 o0 en los de la Ley de CANTABRIA 11/1998, de 13 de octubre,
de Patrimonio Cultural de CANTABRIA, son acreedores de una proteccién
especifica por sus valores histéricos, etnogrdaficos, arqueoldgicos o similares,
de acuerdo con el Catdlogo que forma parte del presente Plan.

2. Los elementos protegidos por este concepto estdn grafiados en los planos
de calificacién con las siglas Yac rodeadas por un circulo que define,
aproximadamente, el dmbito de localizacién de los distintos elementos
afectados.

articulo 343. Intervenciones permitidas.

1. Cualquier actuacién dentro del entorno de presuncion de los yacimientos
arqueoldgicos (Yac) requerird la elaboraciéon de un Informe Arqueoldgico
completo suscrito por técnico competente y especialista en la materia de
forma previa a la concesién de cualquier licencia sobre la zona afectada.

2. Serd obligatoria la consideracién de las conclusiones de dicho Informe a los
efectos de la concesién de Licencia de Obras en la zona, ya que serd el
Informe Arqueoldégico el que determine las posibilidades reales de las
futuras actuaciones en la zona en su fraduccién arquitecténica.

3. Cualquier remocién de ftierras dentro de los entornos de presuncion de los
yacimientos se realizard bajo supervision arqueoldgica, por técnico titulado
y debidamente autorizado por la Consejeria competente del Gobierno de
CANTABRIA.

4. La aparicién de algun yacimiento, hallazgo o indicio con trascendencia
arqueoldgica implicard la paralizacién cautelar e inmediata de las obras y
la comunicacién del mismo al Gobierno de CANTABRIA a través de la
Consejeria pertinente en la materia.

5. En todo caso, las actuaciones arqueoldgicas se regirdn por la legislacion
sectorial especifica, contenida en la actualidad en el Capitulo | del Titulo IV
de la citada Ley de CANTABRIA 11/1998, y con competencia directa para
su aplicacion porla Consejeria pertinente del Gobierno de CANTABRIA.
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