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Seccion calle A-A": varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles
'y en conexion con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal 4 ™
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Los espacios ibres y equipamientos del Sector estén conectados con las parcelas edificables a las que sirven como sistema local mediante IPAS T {fee B[ B
incluidos en el Sector, en concreto mediante los IPAs que constituyen las aceras del viario incluido en el mismo, y mediante IPAS propuestos para la |y
ciudad consolidada en el plano de ordenacion n® 20.
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Seccion calle B-8': varia on colindancia con los pasos de peatones donde existia il
un vado peatonal
—_—— Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA)
————— ltinerario peatonal accesible (IPA) - nte
———— Propuesta de IPAS Espacio libre computable
(segun plano n° i s
Seccion calle C-C': varia en colindancia con las plazas accesibles donde no se
prevé mobiliario urbano y con los pasos de peatones donde existira un vado
peatonal
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piig Paso: se plantes una estructura a traves do fa S-20 como actuacion aislada en suelo urbsno consolidado. Esta
circunstancia incide en la cota a la que el Sector debe urbanizar el vial sefialado en el esquema como “Paso” de

T forma que se posibite mantenar el gdibo suficiente sobre Ia via.
Accesibilidad a todas las parcela:

L

Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto, mediante los IPAS que constituyen les acers del viario
colindante y mediante los IPAS propuestos para la ciudad consolidada en el Plano de Ordenacion f 20, por tanto
e 0 se requieren IPAS alterativos. Estos conectan con los IPAS reflejados en el plano de Ordenacién n° 20 que se

corresponden con los propuestos para Ia ciudad consolidada. En concreto el espacio ibre y los equipamientos se
conectan con las parcelas mediante. IPAS. Con linea discontinua se reflejan en el esquema adjunto los IPAS que
dan estructura a los incluidos dentro del sector. No se hace necesaria la ejecucion de ninguna actuacion exterior al
mismo.

Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):

Colindante o adyacente a a linea e fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Anchura b de paso o inferir 1.0 m, que granic ol o, ruce y cambio de v
direccior

Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Segin art. 583
No presentaré escalones aislados ni resaltes Segin art. 6,83

Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los

articulos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 Seginart. 583

Pavimentacin conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010 Segin art. 5,83
La pendiente transversal méxima seré del 2% Segan art. 583
La pendiente longitudinal miaxima serd del 6% v

SUP-14

Nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma homogénes, evitandose el .,
Segunart. 583

deslumbramiento

Sealizacion y comunicacion segin condiciones del capitulo XI de la Orden VIV/561/2010 Segun art. 583

Determinaciones plataformas unicas de uso mixto Concurren (2)

Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos

subterréneos y elevados Segin art. 8.3

Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren
Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el &mbito libre de paso de un IPA Seginart. 583
Rampas (ert. 14 Orden VIV561/2010) Segunart. 583
Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Segunart. 583
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Seginart. 583
Tapices rodantes y escaleras mecénicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Seginart, 583
Los érboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirén el IPA Seginart. 583
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIVG61/2010) Segin art. 583
Ancho pasos peatones (>=3,60 mi v =3sm)

Ningin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos poda invadi el
espacio del IPA, y ademds cumplira con los articulos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010

Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el IPA
i a nivel del suelo, ni en altura

Segin ar. 583

Segun art. 583

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio pablico urbanizado y la parcela, el
desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de Ia acera para adaptarse a las rasantes de la
nueva edificacion

Segun art. 583

Continuidad del tinerario peatonal accesible al discurir por el rente de las parcelas.
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

Segun art. 583

Esquema accesibiidad espacios libres con uso peatonal

En la urbanizacion del espacio libre se deberan tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en
concreto de su art. 6. Las cotas sefialadas son indicativas y se ajustarén mediante estudio de detalle.
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ORDENACION PORMENORIZADA 1l (Accesibi SUP-14

Elementos vinculados al transporte: Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:
Curnplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de
acceshilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia

(1) Elfrente de todos los espacios libres se indicara conforme a lo establecido en el art. 46.1 de
Ia Orden VIVB61/2010 salvo que en su urbanizacién se prevean elementos horizontales que
materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo
No se detecta ningin desnivel a salvar i dentro de la ordenacion ni con sus puntos de
2,20 contacto con I trama urbens existents. No 56 prevs la necesidad de implentar oscsleres,
rampas, ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecanicas
i (2) La urbanizacion de las calles interiores del aparcamiento serd de plataforma de uso mixto,

Plazas accesibles: linea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a

un paso de peatones (ert. 35.4 Orden VIV/561/2010) y en el entorno més inmedieto de las tigiéndose por lo establecido en ol at. 5.3y 5.4 de la Orden VIVS61/2010, y dando

dotaciones publicas. En cuantia de 14. preferencia en todo caso al peaton.

Espacios libres y areas estanciales:

El acceso a las dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe

asegurar el cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en Segun art. 5.6.1

ningun caso presentarén resaltes o escalones

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tpo filo o

eventual, en las dreas de estancia deberdn estar conectadas medante, al

menos, un itinerario peatonal accesible y garantizardn su uso y disfrute de Segun art. 5.6.1

manera auténoma y segura por parte e todas las personas, incluidas las

usuarias de ayudas técnicas o productos de apoyo

Aveas de estancia destinadas a la realizacién e actividades que requieran la

No se prevén

presencia de espectadores

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologas que faciliten su Seginart 581

interaccion y utiizacién por parte de todas las personas

Condiciones del mobilirio urbano Segin art. 6.6.1

Aveas de descanso a o largo del IPA en parques y jardines en intervalos no

superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondran de, al menos, unbanco ¢ oo

que retna las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV o

561/2010

Se dispondra de informacion para la orientacion y localizacion de los IPA que

conecten accesos, instalaciones, sevicios y actividades disponibles en

parques y jardines. La sefalizacion respondera a los crterios establecidos en  Segun art. 5.6.1

10s articulos 41y 42 de la Orden VIVG61/2010, e incluiré como minimo

informacion relativa a ubicacion y distancias

Elementos vinculados al transporte:

Namero de plazas accesibles 1

Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso mas .

restrictivo

Ubicacion en IPA si

Dimensiones Segan imagen

tinui con los itil i i de
Segn plano de ordenacion o 20
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION PREFERENTE SUP - 15

DELIMITACION DEL AREA

273 AAS. (Actuaciones aisiadas asociadas a seciores)

e de articulacién urbana e linorari pealonal accesile

DATOS BASICOS DE LA ORDENACION

Superficie Interior (m?) 114.366
Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 106.256
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m%/m?); 0,3153
Edificabilidad lucrativa (m?) 34136
Edificabilidad Residencial Maxima (m?), 30.857
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?) 3.279
Edificabilidad Dotacional Privada Minima () 0
Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m?): 0,2726
Aprovechamiento Medio (UA) 28.963
Sistemas Generales Interiores (m?): 6.084
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?): 0
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algun régimen de proteccion publica (%) 35
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) i
VPP-RC (%): 175 VPP-RE (%): 35
N° Viviendas maximas: 247

Sistema de Gestion
Programacion: Segundo cuatrienio

Compensacion

[ 15000 ]
DETERMINACIONES

DETERMINACIONES GENERALES:

silo 923, apardo 2 doos
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ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual) SUP-15 -
Topografia y rasantes de la situacion actual: 2 ¥
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Objetivos y justificacion de la ordenacién:

Completar la trama urbana entre la carretera nacional 611, a la Ronda de la Bahia y el término municipal,
extendiendo la trama primigenia de Ojaiz y dando continuidad a los desarrollos mas recientes y en proceso de
gestion. Dotar al entorno de una parcela educativa de dimensiones suficientes para este tipo de equipamientos.

Descripcion de la ordenaciol

Se continuan las tipologias unifamiliares preexistentes, estableciendo una malla viaria ortogonal y con secciones
adecuadas, e incorporando los terrenos dotacionales precisos; ademds se incorpora una parcela de uso
comercial que dé cobertura a las necesidades de un Sector que se encuentra delimitado por elementos fisicos
de relevancia (CN-611, 530, limite municipal en conexién con suelos vacantes). Sefalar que la ubicacion de una
parcela de uso escolar extera al sector completa una dotacion ya obtenida, consolidando una parcela de
dimensiones adecuadas no afectada por las servidumbres en materia de Proteccion Civil que limiten este uso, y
que afecta a las parcelas de mayor tamario del sector. Los espacios libres se distribuyen en tres zonas, una que
completa un parque ya obtenido y dos de nueva creacion al Sur y Oeste del Sector.

Delimitacién: segn fichs arfics.
Asignacién de usos pormenorizados: seqin ls presente ficha y las Ordenanzas del Plan,

Delimitacion de unidades de actuacion: el sector constituye una Gnica unidad de actuacién, que
podré modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley
2/2001 de Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto. En caso de
subdivision, ésta se podra realizar en un méximo de 10 unidades de actuacion, que abarquen preferentemente
manzanas completas o usos completos y que deberdn ser colindantes con suelos ya urbanizados, realizandose
el crecimiento de Norte a Sur o de Este a Oeste. A nivel dotacional se considera preferente completar el
espacio libre ya existente al Este del Sector, frente a la incorporacion de otras dotaciones locales

Rasantes:las establecidas en las fichas gréficas con carécter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle.

Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: segin planta de ordenacion y esquema eléctrico,
completado en lo que proceda con la restante documentacién del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacion
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacion: detallar y progiemar las obras de
urbanizacion, pavimentacion, vialided, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energia elécrica,
teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
no vinculantes, en particular se podré alterar el disefio de los viales, la seccion tipo, y la ubicacion de las plazas de
estacionamiento en via pblica, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el nimero de plazas legalmente
requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesibilidad. Tales
modificaciones debern inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacién como proyectos de obras.

E:1/2500

SUP-15
Cumplimiento de las cesiones locales (segun art. 40 Ley 2/2001 de Cantabrial:
ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 13.396 m* -
Espacios libres computables: 11.872m" 11.437m’*
Equipamientos: 7.706 m" 3703 m’
Plazas de aparcamiento publicas: 396 -
Plazas aparc. publicas computables: 341 341
Plazas aparc. privadas minimas*: 341 341

viviend o por cads 100 m-.

e superiora 50 m. y.
s0m? aism

unidad de actuacion delimitada

Finalidad de los espacios libres:
PJ.198: jardines y zona de recreo, juegos para nifios, zonas estanciales
PJ.214: jardines y zona de recreo, juegos para nifos, zonas estanciales
PJ.275: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales

PJ.96-232-424-496: anexo a viario, no computable

Conexion con los Sistemas Generales:

Conexién directa con el SG Viario V-43 al Norte y con el \-22 al Este a través de viales locales ya
urbanizados.

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

Su desarrollo quedara condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidraulicas
contempladas para el inicio del sequndo cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuacion se acredite
aue su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesarias y que su utilzacion no compromete el
correcto funcionamiento de la ciudad existente o en desarrollo en ese momento.

de la i ion de sel

s y urbanizacién:
Segun Informe de Sostenibilidad Econémica: 3.596.228,80 €

Observaciones:

Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose
realizar por otras calles siempre que se mantenga el de los requisitos de.

¥, en su caso, de accesibilidad
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Planta de ordenacién:
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Esquema eléctric

¢

-~ Sector
~ Alieaciones
Equipamiento
Espacio lbre

Acceso porcusauer punto

‘Accaso por vado (no vinulante)

0 Espaciolibre computable
71 Centro Transformacion
~——— Canalizacion B.T.

Canalizacién M.T.

E:1/2.500
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SUP-15

RED ELECTRICA:

= Centros de transformaion;

En el esquema anterior se incluye la situacion de los centros de transformacion necesarios para el
desarrollo del sector, i bien su ubicacion es no vinculante y dependerd de las condiciones técnicas que
disponga la empresa suministradora de energia eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor
Su implantacion se realiza sobre un espacio liore publico no computable, no afectando al cumplimiento de
los requisitos del articulo 40 de la Ley del Suelo.

Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacién en planta, de tipo soterrado y
normalizados por la compania eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas
dimensiones mayores, si bien podrdn ser de otra tipologia

- Canalizaciones:

Se representan las canalizaciones de baja tensién, con carécter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacion es necesario ejecutar segun el esquema anterior para dar servicio a las parcelas
del sector.

Las canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
transformacién se han representado en el Plano de Ordenacion n° 16. Infraestructuras de servicios. Red
Eléctrica Propuesta y en lo que proceda en el esquema anterior, también con cardcter no vinculante.

Todas las canalizaciones se ejecutaran preferentemente bejo las aceras.

- Alcance

Las determinaciones anteriores poseen su alcance v limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse
cada promocion a lo establecido en la misma, y quedando la solucién final a las condiciones técnico-
econdmicas sobre el nivel de tension, el punto de conexion y la solucion de alimentacion eléctrica
determinadas por la empresa suministradora que, siguiendo ciiterios de minimo coste, tiene que
establecer para las instalaciones de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacién y/o de
edificacion deberd prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tension que
finalmente se establezca.

RED DE ALUMBRADO:
La red de alumbrado publico ir asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos)
sl como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a Ia red eléctrica prevista para el sector.

Su trazado se concretard en los correspondientes proyectos de urbanizacion ylo de edificacion.
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ORDENACION PORMENORIZADA IlI (Accesi SUP-15
R
Esquema ibili o ala planta de i Secciones tipo viario (especificas del Sector): ZnaEs
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Los espacios libres y equipamientos del Sector estan conectados con las parcelas edificables a las que sirve como sistema local mediante IPAs | * *:

incluidos en el Sector. Todas las calles incluidas en el sector, y por tanto de nueva urbanizacion, constituyen IPAs.

Seccion calles A-A'; varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y
en conexin con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal. La calle con AR
esta seccion sefialada en el esquema anterior con un 0% de pendiente, lo hace a
efectos de accesibilidad, siendo una calle “llana”, sin perjuicio de incorporar en su
urbanizacion la pendiente necesaria a efectos de drenaje.

[S————
e _Itinerario peatonal accesible (IPA) 2 Qe
——== Propuesta de IPAs
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~———— Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA) 2,30 45

Espaci

3,20
R it I R
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320 200 230

Seccion calles B-B'; varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y
en conexién con los pasos de pestones donde existira un vado peatonal

SUP-15

Accesibilidad a todas las parcelas:

2,30 4,5 3,20
S| T | Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto mediante los IPAS que constituyen las aceras del viario
o colindante, por tanto no se requieren IPAS alternativos. Estos conectan con los. IPAS propuestos para la ciudad
] consolidada y de nuevo desarroll refiejados en el plano de Ordenacisn n° 20. En concreto los espacios fores
computables y el equipamiento poseen acceso desde IPAs, conectandose con todas las parcelas edificables del
mismo mediante IPAs. Con linea discontinua se reflejan en el esquema adjunto los IPAS que dan estructura a los
incluidos dentro del sector. No se hace necesaria la ejecucion de ninguna actuacién exterior.
Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):
Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que materialice J "
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo
Seccién calles C-C'; vara en colindancia con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal fAnchura e de paso no nfeio a 1,80 m. qus garanice el gi, cuce y cambio de v
jreccion
225 3,50 2,00 225 Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Segun art. 5.8.3
No presentara escalones aislados i resaltes Segunart. 5.8.3

Los desniveles serén salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los

articulos 14, 15, 16y 17 de la Orden VIV/561/2010 Segln art 583

Pavimentacion conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010 Seginart. 58.3
La pendiente transversal méxima sera del 2% Segunart 58.3
La pendiente longitudinal méxima sers del 6% v

1 mini luminaci6 xes, proye" for é ' )
Nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma homogeénea, evitandose el g 5 gy

deslumbramiento

Secci6n calles D-D'; varla en colindancia con los pasos de peatones donde existré un vado peatonal Sealizacion y comunicacien segtn condiciones del capitulo X! de Ia Orden VIV/561/2010 Segin art. 583
Determinaciones plataformas unicas de uso mixto No concurren
230 200, 20 . - 520 230 Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos .
egun art. 5,83
p— ‘| ey subterraneos y elevados
2 Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren
| R ; . 5
Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el dmbito libre de paso de un IPA Seginart. 583
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Seginart. 58.3
Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Segin art, 583
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Seginart. 583
Tapices rodantes y escaleras mecanicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Segunart. 58.3
Los drboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirén el IPA Seginart. 583
Seccion calles E-E'; varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y en conexion con los pasos de Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010} Sequnart. 583
peatones donde existird un vado peatonal
Ancho pasos peatones (>=3,60 m) v (=360m)
2,80 3,20 3,20 2,80 Ningan elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podrd invadir el

Seccion calles F-F'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal.

' : : i
aspacio dol IPA, y ademés cumplird con los articulos 13 y 42 de la Orden VIVG61/2010 Seaunart 553
Los frentes de parcela marcan el mite de ésta con Ia via pibica, no pudiendo invadir el IPA
nia nivel del suelo, ni en altura

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y l parcels, el
desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de a parcel, quedando prohibida la
akteracion del ivel y pendiente longitudinal de Ia acera para adaptarso a las rasantes do la
nueva edificacion

Seginart. 583

Segun art. 5.8.3

Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadii o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Segin art. 583
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesibilidad) SUP-15

dad espacios libres con uso peatonal: Elementos vinculados al transporte:

Esquema accesi

¥

6,50
__|_\|)_) 2,20

Plazas accesibles linea 6,5 x 2,20 metros incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a un paso de
peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 1

Espacios libres y areas estanciales:

El acceso a las dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar e
enta los criterios de la Orden \/‘;’/55“(10‘0 yen cumplimiento de los pardmetros de ancho y alto de paso, y en ningun caso presentaran resaltes
io de detalle. o escalones

En la urbanizacion del espacio libre se deberdn tener
concreto de su art. 6. Las cotas senaladas son indicativas y se ajustarén mediante est

Segun ant. 56.1
@

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo 0 eventual, en las dreas
de estancia deberan estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y
garantizarén su uso y disfrute de manera auténoma y segura por parte de todas las personas,
incluidas las usuarias de ayudas técnicas o productos de apoyo

Segun art. 5.6.1

Areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la presencia de
No se prevén

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No'se prevén
Conciciones de 1os disposiivos y nuevas fecnologias s faciien su eraccion y wlizacon por oo oo
parte de tocas las personas
Condiciones del mobilario urbano Segin art. 5.6.1
Areas de descanso o largo del IPA en paraues y ardines en intervalos no superiores a 50 m.
Las sreas do descanso dispondrén de, al menos, un banco que redna lss caracteristicas Sogin art. 5.6.1
establecidas en el artculo 26 de fa Orden VIV 56112010
Se disponcra de informacién para la rientacidn y ocalizacion de los IPA que conecten accesos,
En la uroanizacion del espacio lbre se dsberén tener cuenta los criterios de la Orden VIV/S61/2010, y en instalaciones, servicos y actividades disponibles en parques y jardines. La senalizacion S
concreto de su art. 6. La existencia de dos plataformas diferenciadas en la urbanizacion situada al Este puede responderd a los criterios establecidos en los articulos 41 y 42 de la Orden VIVE61/2010, e seauna
hacer aconsejable estructurr este espacio fbre de forma escalonads; en todo caso, la cotas senaladss son incluite como minimo informacien relaiva a ubicacion y distancias
indicativas y se ajustarén mediante estudio de detale .
Elementos vinculados al transporte:
Nimero de plazas accesibles 10
Ratio de plazss accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso més restrictivo) 11396
Ubicacion en IPA si
Dimensiones Segin imagen

con los itinerarios accesibles de ORDENACION

Sequn plano de ordenacion n° 20

Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:

Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibilidad, asi
Mo con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia

El frente de todos los espacios libres se indicaré conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden

VIVS61/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que materialicen fisicamente

su limite a nivel del suelo

No se detecta ningun desnivel a salvar ni dentro de la ordenacion ni con sus puntos de contacto con la trama
urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes ni
escaleras mecanicas

En la urbanizacién del espacio libre se deberdn tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en
concreto de su art

E1PJ.214 debers urbanizarse en las condiciones de la Orden VIV/E51/2010; si para ello fuese necesario
intervenir sobre el fragmento de espacio libre no incluido en el sector esta zona se intervendra. Estos
aspectos se justificaran en el proyecto de urbanizacion el espacio libre.

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION PREFERENTE SUP - 16

DELIMITACION DEL AREA DATOS BASICOS DE LA ORDENACION

Superficie Interior (m?) 59.233

Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 56.664
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?); 0,3268
Edificabilidad lucrativa (m?): 17.376
Edificabilidad Residencial Méaxima (m?): 15.413
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m2) 1.963
Edificabildad Dotacional Privada Minima (. 0
§ S Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m2): 0,3066
B> oovechamiento Medio (UA 17.376
Pt sistemas Generales Interiores () 6.056
7 Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 0
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algun régimen de proteccion publica (%) o
VPP-RA (%): 0 VPPRG (%) )
VPP-RC (%): 0 VPP-RE (%): o
Ne Viviendas méximas:
Sistema de Gestion Compensa
Programacion: Primer cuatrienio

Ko B 3 A % 3 3 Y
ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION DETERMINACIONES

DETERMINACIONES GENERALES:

1 i i 1 st £ Sector o sula manati o

ool s o artcalo 1311 oo s

o Enc el scacen s

3554 o ovindoss s o uns it
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ORDENACION PORMENORIZADA II (Ordenacién)

Obijetivos y justificacién de la ordenacién:

Completar Ia trama urbana del entomo y dotar a las parcelas resultantes de usos y tipologias més acordes con la
situacion actual, revisando la calfficacion del Plan General de 1997 que era exclusivamente unifarmiliar. Los
nuevos desarrollos previstos al Norte en la revision y la marcada topografia del mbito llevan a optar por una
tipologia de vivienda colectiva en tipologia A3 en condiciones similares al entomo y a los futuros desarrollos
situados al Norte, permitiendo asimismo su compatbiidad expresa con tipologla unifamiliar, siendo esta la
prevista en el planeamiento que se revisa. La particularidad de ser un ambito de suelo urbano que encontréndose
en gestion urbanistica two que paralizarse por su descasificacion como suelo urbano llevan a mantener el
aprovechamiento del érea de reparto al que pertenecian de 0,306 ua/m” prescindiendo de incluir VPO para no
densificar el Sector.

Descripcion de la ordenacion:

Se completa la estructura viaria del entorno, quedando en su interior parcelas con bastante pendiente que
requeriran una urbanizacion interior escalonada. Esto conlleva nas fuertes pendientes de los viales Norte-Sur por
lo que se implantan recorridos peatonales alternativos de pendientes inferiores al 6%. EI uso dominante se
mantiene como residencial pero en tipologa de blogue abierto que se adapta mejor a las pendientes existentes
En la parcela central, al Sur de una parcela reservada para construir una subestacion eléctrica, se establece una
parcela de uso terciario comercial, tanto para garantizar la dotacion del Sector y de su entomo inmediato, donde
este uso no es frecuente, como para integrar mejor la. presencia de la infraestructura eléctrica. Los espacios
libres se concentran en dos zonas, la més occidenta, sirviendo de transicion a los barrios consolidados de Monte,
¥ una central, ubicada junto a la zona comercial que potencie Ia altemancia y concentracion de actividades,
creando un foco de dinamismo dentro de la ordenacion.

‘segn ficha grafica.
Asignacién de usos pormenorizados: segin la present ficha y s Ordenanzs del Plan

de unidades de
podra madificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley 2/2001
de Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto.

el sector constituye una dnica unidad de actuacion, que

Rasantes:ias establecidas en las fichas gréficas con cardcter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle
Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: sequn planta de ordenacion y esquema eléctrico,
completado en lo que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modificarse y completarse en el Proecto de Urbanizacién, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacion
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacior
urbanizacion, pavimentacién, viaidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,

detallar y programar las obras de

teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
no vinculantes, en particular se podrs alterar e diserio de los viales, la seccién tipo, y la ubicacion de las plazas de
estacionamiento en via publica, & inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el namero de plazas legalmente
requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particulr, de la de accesibiidad. Tales
modificaciones deberdn inscibirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacién como proyectos de obras. En
tanto y cuanto no se desarrolle e SUP-2, la conexion entre el vial Norte y Este del Sector se urbanizard
conectando de forma lineal ambas cales, prescindiendo por tanto de la geometria de la glorieta,

E:1/2.500

SUP-16
Cumplimiento de las cesiones locales (segin art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):
ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 10.668m" -
Espacios libres computables: 5942 m° 5923 m’
Equipamientos: 1.884 m* 1.850 m*
Plazas de aparcamiento publicas: 196 -
Plazas aparc. publicas computables: 174 174
Plazas aparc. privadas minimas* 174 174
. ; s o or cads 100 v

xS0 2 15m 6

deimids

Finalidad de los espacios libres:
PJ.237: anexo a viario, no computable
PJ.297: anexo a viario, s6lo computable en la parte que se integra en el P54y al que da acceso
PJ.554: jardines y z0na de recreo y expansion, zonas estanciales
PU555: anexo a viario, No computable, soporte de un itinerario peatonal accesible
PU556: ardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales
PJ.557: anexo a viario, no computable, soporte de un itinerario peatonal accesible
Conexion con los Sistemas Generales:
Conexion directa con el SG Viario V-3 al Norte, parte del cual se incluye en el Sector. Acceso al V-15 existente a

través de calle locales ya construidas.

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

No se requieren nuevos recursos ni infraestructuras generales al servicio del sector.

delait ion de ser

Segun Informe de Sostenibilidad Econémica 2.292.114,00 €
Observaciones:

Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose realizar por
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de
accesibilidad.
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ORDENACION PORMENORIZADA II (Ordenacién)

Planta de ordenat
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E:1/2.500

SUP-16

En el esquema anterior se incluye la situacion de los centros de transformacién necesarios para el desarrollo
del sector, si bien su ubicacion es no vinculante y dependera de las condiciones técnicas que disponga la
empresa suministradora de energfa eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacion se realiza sobre un espacio libre piblico no computable, no afectando al cumplimiento de los

Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacion en planta, de tipo soterrado y
normalizados por la compafia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
Se representan las canalizaciones de baja tensién, con carécter no vinculante, que, partiendo del nuevo

centro de transformacion es necesario ejecutar segin el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del

Las canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
se han en el Plano de Ordenacion n° 16. Infraestructuras de servicios. Red

Eléctrica Propuesta y en lo que proceda en el esquema anterior, también con carécter no vinculante.

Todas las canalizaciones se ejecutaran preferentemente bajo las aceras

Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
promocion a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-economicas
sobre el nivel de tension, el punto de conexién y la solucién de alimentacin eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones.
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacién y/o de edificacion deberd prever la
acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tension que finalmente se establezca.

La red de alumbrado publico ira asociada a todos los espacios piblicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector.

Su trazado se concretara en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion,

! ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacion)
Esquema eléctrico: RED ELECTRICA:
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