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d) En caso de que el solicitante no sea el primer fir-
mante de la comunicacion: declaracion jurada de que es
la persona que presentara la comunicacion cientifica

e) Modelo normalizado de solicitud, que incluye los
siguientes documentos:

- Presupuesto de gastos cuya financiacion se solicita

- Curriculum vitae del solicitante

- Memoria de las actividades a realizar.

- Informe del Jefe de Servicio o del responsable de la
Unidad a la que pertenece el solicitante expresando la
conformidad y conveniencia de la asistencia al curso o a
la reunidn cientifica. En el caso de que el solicitante esté
realizando el periodo de Formacién Sanitaria Especiali-
zada, el informe debera ser también realizado por el res-
ponsable docente (Tutor, Jefe de Estudios).

2.En el caso de las ayudas a la publicacion de articulos
en revistas biomédicas:

a) Separata o copia del articulo publicado

b) Original del resguardo de haber pagado los gastos
cuya cuantia se solicita

¢) Modelo normalizado de solicitud.

3. En el caso de las ayudas para cursos y congresos, el
abono de la totalidad de la cuantia concedida conllevara la
presentacion, al finalizar la actividad para la que se solicita
la ayuda, de los siguientes documentos:

a) Certificado de asistencia expedido por la entidad
organizadora

b) Copia del resumen de la comunicacién presentada al
congreso

b) Justificantes originales de haber pagado los gastos
cuya cuantia se solicitaba

Articulo quinto: Plazo de presentacion de las solicitudes.

El plazo de presentacion de solicitudes estara vigente
de forma continuada.

En el caso de las ayudas para asistencia a cursos y
congresos, la solicitud debera presentarse con antelacion
a la realizacion de dicha actividad. En ningun caso se
financiaran cursos o congresos realizados con antelacion
a la fecha de solicitud.

En el caso de las ayudas para publicacidon de articulos,
la solicitud se presentara una vez que se haya abonado la
cuantia que se solicita.

Articulo sexto: Evaluacién de las solicitudes.

Una vez tenido en cuenta el informe realizado por la
Direccion del IFIMAV, las solicitudes que se reciban seran
resueltas por el Patronato de la Fundacién, que decidira
sobre la concesidn de la ayuda y el importe de la misma,
atendiendo a los siguientes criterios:

- Adecuacion del curso o congreso a la formacion del
solicitante.

- Potencial relevancia del curso o congreso en el curri-
culum formativo del solicitante

La concesion de ayudas cursos y congresos sera apro-
bada directamente por el Patronato de la Fundacion en
sus reuniones ordinarias

Articulo séptimo: Resolucién y notificacion.

El Patronato de la Fundaciéon Marqués de Valdecilla
sera competente para resolver acerca de las solicitudes
presentadas.

Articulo octavo: Pago y justificacion de las ayudas.

En el caso de las ayudas para asistencia a cursos y
congresos, coincidiendo con la notificacién de la resolu-
cién por la cual se concede la ayuda, se abonara la cuan-
tia otorgada una vez presentada la documentacién que se
menciona en el articulo cuarto, punto 3.

En el caso de las ayudas para publicacidn de articulos,
se realizara el pago coincidiendo con la notificacion de la

resolucion por la cual se concede la ayuda.
05/10821

7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CASTANEDA

Informacion publica de la aprobacion inicial de Estudio de
Detalle de parcela, en Villabafiez.

Por Resolucion de la Alcaldia, de fecha 17 de agosto de
2005, se aprueba inicialmente el proyecto de Estudio de
Detalle en suelo urbano, parcela 116 del poligono 2 de la
Concentracion Parcelaria, situada en la localidad de Villa-
bafnez, a iniciativa de «Promociones Arbican, S.L.»

Lo que se hace publico de conformidad con lo previsto
en el articulo 78 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, durante un plazo de veinte dias habi-
les, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion de
este anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, pudiendo
ser examinado en la Secretaria de este Ayuntamiento al
objeto, en su caso, de presentar las alegaciones que se
pudiese tener a bien. )

Castafieda, a 17 de agosto de 2005.—Miguel Angel

Lépez Villar.
05/10964

AYUNTAMIENTO DE CASTANEDA

Informacion publica de Proyecto de Convenio de Gestion
Urbanistica.

Habiéndose redactado por este Ayuntamiento Convenio
de Gestion Urbanistica (acuerdo de monetarizacion econo-
mica de aprovechamiento), con «Promociones Arbican,
Sociedad Limitada», representada por don Manuel Odrio-
zola Romillo, respecto al Estudio de Detalle presentado, de
conformidad con lo previsto en el articulo 262.5 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, se procede a someter a
tramite de informacion publica, quedando expuesto al
publico en la Secretaria de este Ayuntamiento, durante el
plazo de veinte dias habiles, a contar desde el siguiente al
de la publicacién en el BOC del presente anuncio.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

. Castaneda, 17 de agosto de 2005.—El alcalde, Miguel

Angel Lépez Villar.
05/10965

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Informacion publica de la aprobacion inicial del Proyecto
de Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion del
Poligono Norte, del Sector 1, del SUNP-1.

Aprobado inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases
de la Junta de Compensacion del Poligono Norte del Sec-
tor 1 del SUNP-1 del PGOU de Castro Urdiales. De con-
formidad con lo establecido en el articulo 161.3 del Regla-
mento de Gestidon urbanistica, se expone al publico
durante el plazo de 20 dias, a contar desde el siguiente al
de la publicacion de este anuncio en el BOC, para que
pueda ser examinado el expediente y formularse las ale-
gaciones que se estimen pertinentes, al Proyecto de Esta-
tutos que se publica integramente.

Este acuerdo se notificara individualmente a todos los
propietarios afectados por el sistema de actuacion, y en
cuya notificacion se hara menciéon del Boletin Oficial en
que se inserte el referido acuerdo.

Seran propietarios afectados tanto los del suelo com-
prendidos en el poligono o unidad de actuacién, como los
del suelo destinado a sistemas generales que hayan de
hacer efectivos sus derechos en dicho poligono o unidad
de actuacion.
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ESTATUTOS Y BASES DE LA JUNTA
DE COMPENSACION

TITULO |
De la denominacion, composicién, régimen juridico,
domicilio, objeto, ambito y duracion.

Articulo 1.- Denominacion y composicion.

Con la denominacién de «Junta de Compensacion del
Poligono Norte del SUNP-1 del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Castro-Urdiales» se constituye una enti-
dad urbanistica colaboradora de naturaleza administra-
tiva, personalidad juridica propia y plena capacidad legal
para el cumplimiento de sus fines desde su inscripcion en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del
Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

La Junta de Compensacion estara integrada por los pro-
pietarios de los terrenos comprendidos en el ambito del
Poligono definido en el articulo 5 siguiente, que volunta-
riamente se incorporen a ella en la forma establecida por
el Titulo 1l de los Estatutos, por la entidades publicas titu-
lares de bienes incluidos en dicho ambito, ya tengan
caracter demanial o patrimonial, y por la empresa urbani-
zadora que, en su caso, se incorpore a la misma.

Articulo 2.- Régimen juridico.

La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto
en los presentes Estatutos, sin perjuicio de lo previsto en
la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion del Territorio y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria; en la Ley
6/98 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones
del Estado; en el Reglamento de Gestion Urbanistica de
25 de agosto de 1978; en el Reglamento de Reparcela-
ciones de 7 de abril de 1966; en la Ley de Expropiacion
Forzosa de 16 de diciembre de 1954, y en las demas dis-
posiciones que sean de aplicacion.

Articulo 3.- Domicilio.

1.- El domicilio de la Junta de Compensacion se esta-
blece en Castro-Urdiales, en la Calle Bilbao, n° 1.

2.- Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por
acuerdo de la Asamblea General, dando cuenta a los
organos urbanisticos competentes.

Articulo 4.- Objeto.

1.- Constituye el objeto de la Junta de Compensacion,
la gestion y ejecucion de la urbanizacion del Poligono, con
los siguientes fines:

a).- Agrupar a los propietarios de los terrenos compren-
didos en el ambito del Poligono, los cuales, manteniendo
la titularidad de sus bienes y derechos, se integran en una
accién comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y
distribuir equitativamente sus cargas y beneficios, apor-
tando los terrenos que sean de cesién obligatoria y gra-
tuita, segun el planeamiento y de conformidad con lo pre-
visto en la legislacion urbanistica, para su adjudicacion al
Ayuntamiento de Castro-Urdiales en cuanto Administra-
cién actuante.

b).- Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y
materiales previstas en el proyecto de Estatutos y Bases
de actuacion de la Junta de Compensacion, practican-
dose las mismas de conformidad a lo establecido en la
normativa citada en el articulo 2 de estos Estatutos,
mediante el Proyecto de Compensacion, para la inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad de las parcelas resul-
tantes.

c).- Ejecutar en el ambito de actuacion de la Junta de
Compensacion, las obras definidas en los proyectos de
urbanizacion que desarrollen el planeamiento del citado
ambito, con arreglo a lo previsto en la base novena del
documento «Bases de Actuacién», las cuales se podran
realizar por adjudicacioén directa, concurso o subasta, de
conformidad con lo que acuerde la Asamblea General.

2.- Para el cumplimiento de tales fines la Junta de Com-
pensacion podra:

a).- Solicitar del Organo Urbanistico de Control la expro-
piacion forzosa en los supuestos de no incorporacion de
propietarios afectados a la Junta de Compensacién o de
incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de
la misma, siendo beneficiaria la Junta de Compensacion.

b).- Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos
para obtener recursos econémicos con los que atender la
ejecucion de las obras de urbanizacion, con la garantia de
los terrenos afectados.

c).- Asumir la gestidn y defensa de los intereses de la
Junta de Compensacion ante cualesquiera autoridades y
organismos de la Administracion del Estado, Comunidad
Auténoma y Ayuntamiento de Castro-Urdiales, asi como
ante los Jueces y Tribunales, en todos sus grados vy juris-
dicciones, y frente a los particulares.

d).- Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cuales-
quiera otros actos de dominio o administracion de los bie-
nes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compen-
sacion, asi como actuar con las limitaciones establecidas
en el articulo 19 H) siguiente en calidad de fiduciaria con
poder dispositivo sobre las fincas afectadas por la actua-
cion urbanistica perteneciente a los miembros de aquella
o de las parcelas resultantes adjudicadas a los mismos,
sin que las incorporaciones de los propietarios a la Junta
de Compensacion comporten la transmision a la misma
del dominio de las fincas afectadas.

e).- Solicitar del Organo Urbanistico de Control que
requiera al sefor Registrador de la Propiedad la constan-
cia, por nota marginal, de la afeccion de los bienes y dere-
chos comprendidos en el &mbito de actuacion, y una vez
aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion,
la inscripcion de las parcelas resultantes.

f).- Emitir titulos representativos de las cuotas de parti-
cipacion que a cada uno de los miembros corresponda en
los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la
Junta de Compensacion.

g).- Interesar del Ayuntamiento de Castro-Urdiales, en
su calidad de Administracién actuante y érgano urbanis-
tico de control, la aprobacion de los Proyectos de Com-
pensacion y de Urbanizacion y tramitacion de los expe-
dientes expropiatorios y de apremio contra los miembros
mOorosos que, en su caso, procedan.

h).- Interesar la inscripcién de la Junta de Compensa-
cion en el Registro Mercantil para el supuesto de que se
emitan obligaciones o se estime conveniente a otros efec-
tos.

i).- En general, el ejercicio de cuantos derechos y facul-
tades le correspondan segun las normas legales vigentes.

3.- En el supuesto del apartado a) del epigrafe 2 ante-
rior, la expropiacién forzosa se tramitara por el Organo
urbanistico de Control, siendo beneficiaria de ella la Junta
de Compensacion, la cual incorporara los terrenos expro-
piados a la gestion comun, participando correlativamente
en las adjudicaciones de parcelas resultantes, o distribuira
los derechos entre sus miembros en proporcion a sus res-
pectivas cuotas de participacion.

Avrticulo 5.- Ambito.

1.- El @mbito de la Junta de Compensacion lo constituye
el poligono norte que resulta de la delimitacion contenida
en el Plan Parcial del SUNP-1 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Castro-Urdiales.

2.- El plano namero uno del Proyecto de Estatutos y
Bases de actuacién de la Junta de Compensacion define
graficamente el ambito aludido.

Articulo 6.- Duracion.

La Junta de Compensacion comenzara a actuar una
vez inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Castro-Urdiales, y
tendra la duracion exigida por el cumplimiento de los fines
de la misma.
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. TITULO Il
Del Organo Urbanistico de Control.

Articulo 7.-Organo Urbanistico de Control.

El Organo Urbanistico de Control sera el Ayuntamiento
de Castro-Urdiales, en cuanto Administracion actuante,
sin perjuicio de las competencias que legalmente estén
atribuidas a la Comunidad Autonoma de Cantabria.

Articulo 8.- Facultades

Corresponde al Organo Urbanistico de Control, entre
otras, las siguientes:

a) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de
Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Compen-
sacion.

b) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensa-
cion.

c) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacién
forzosa de los titulares de bienes y derechos en los
supuestos del articulo 4.2 A) de estos Estatutos.

d) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de
Urbanizacién.

e) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de
Compensacion.

f) Designar un representante en el Consejo Rector de la
Junta de Compensacion, con independencia de los que,
en su caso, procedan si el Ayuntamiento fuese propietario
de terrenos en el ambito de la unidad de actuacion.

g) Seguir la via de apremio administrativa en los
supuestos del articulo 48 de estos Estatutos.

h) Resolver los recursos de alzada que se formulen
contra los acuerdos de la Asamblea General de la Junta
de Compensacion en los supuestos del articulo 53 de
estos Estatutos.

i) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

j) Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

k) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos esta-
tutos o resulten de la normativa legal vigente

TiTuLo 1
De la incorporacion a la Junta de Compensacion

Articulo 9.- Composicion de la Junta de Compensacion.

1.- De conformidad a lo indicado en el articulo 1.2 de
estos Estatutos la Junta de Compensacidon se compone
de las personas fisicas o juridicas propietarios de terrenos
comprendidos en el ambito de actuacion a que se refiere
el articulo 5°, que voluntariamente se incorporen en ella'y
de las Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en
dicho ambito, ya tengan caracter demanial o patrimonial,
teniendo todos ellos la condicion de miembros de la Junta
de Compensacion.

2.- También podra formar parte como miembro de la
Junta de Compensacion la empresa urbanizadora que
aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para
llevar a cabo las obras de urbanizacion del ambito de
actuacion, en las condiciones que se establezcan por la
Asamblea General.

Articulo 10.- Clases de miembros.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser
fundadores o adheridos, teniendo todos ellos, una vez
incorporados a aquella, los mismos derechos y obligacio-
nes.

Articulo 11.- Miembros fundadores
_Seran miembros fundadores quienes presenten al
Organo Urbanistico de Control el Proyecto de Estatutos vy,
en su caso de Bases de Actuacion, de la Junta de Com-
pensacion, e incluso el proyecto de compensacion en los
casos previstos en la ley 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Articulo 12.- Miembros adheridos.

1.- Seran miembros adheridos quienes soliciten la incor-
poracién a la Junta de Compensacion durante el periodo
de informacion publica del Proyecto de Estatutos de la
Junta de Compensacion, o bien en el plazo de un mes
desde la formalizacién de la escritura de constitucion de
aquélla.

2.- Para su incorporacion a la actuacion, en los plazos
expresados deberan solicitarlo del Organo Urbanistico de
Control mediante escrito en el que se haga constar su
propésito de incorporarse a la Junta de Compensacion,
con acreditacion de la titularidad ostentada, acompa-
fando certificacion registral de dominio y cargas de la
finca o fincas afectadas. En el escrito de adhesién se
debera identificar la finca o fincas que se describen en el
titulo con su correspondiente parcela catastral.

. 3.- El hecho de no presentar en el Registro General del
Organo Urbanistico de Control, en los plazos indicados, la
solicitud y documentacion previstas en el epigrafe anterior,
facultara a la Junta de Compensacion para utilizar el dere-
cho de expropiacion mencionado en el articulo 4.2 A) de
estos estatutos.

4.- Para que la incorporacion surta efecto sera preciso
que los propietarios adheridos ingresen en la cuenta habi-
litada al efecto, en el plazo de un mes desde que se les
requiera por la Junta de Compensacion, las cantidades
correspondientes a gastos ya realizados y a los de previ-
sion inmediata; cantidades que no podran ser superiores
a las ya satisfechas por los miembros fundadores, atendi-
das las cuotas de participacion respectivas.

5.- Los cotitulares de una finca o derecho designaran,
mediante documento autorizado notarialmente, a un sola
persona para el ejercicio de sus facultades como miem-
bros de la Junta de Compensacion, respondiendo solida-
riamente frente a ésta de cuantas obligaciones dimanen
de tal condicidn, y en el caso de que en el plazo de un
mes a partir del requerimiento formulado por el Consejo
Rector no designaren tal representante, lo nombrara el
Organo Urbanistico de Control.

6.- En el supuesto de que alguna de las fincas perte-
nezca a menores de edad, o a personas que tengan limi-
tada su capacidad de obrar, estaran representados en la
Junta de Compensacién por quienes ostenten la repre-
sentacion legal de aquellos.

7.- Si la titularidad de una finca o fincas perteneciera a
una herencia yacente sin aceptar, se tendra por propieta-
rios a los herederos del causante que aporten auto judicial
o acta de notoriedad, segun corresponda por el grado de
parentesco, que les declare como tal, sin perjuicio de la
adjudicacion de las fincas de resultado conforme a lo esta-
blecido en el Real Decreto 1093/97.

8.- En el supuesto de que existiera controversia, litigio o
duda respecto a la titularidad de una finca, se tendra por
representante fiduciario de los propietarios al Organo
Urbanistico de Control, sin perjuicio de la adjudicacién de
las fincas de resultado conforme a lo establecido en el
Real Decreto 1093/97.

Articulo 13.- Empresas urbanizadoras.

1.- Con antelacion a la constitucién de la Junta de Com-
pensacion podra incorporarse con los propietarios promo-
tores la empresa a que se refiere el articulo 9.2 de estos
Estatutos, la cual habra de participar con los propietarios
en la gestién del ambito de actuacion de la Junta de Com-
pensacion.

2.- Una vez constituida la Junta de Compensacion
podra también incorporarse a la misma la empresa urba-
nizadora aludida, debiendo solicitar tal incorporacion
mediante un escrito a la Junta de Compensacién en el
que se haga constar expresamente su solicitud de incor-
poracioén y la aceptacion del contenido del Proyecto de
Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Compen-
sacion aprobado definitivamente por el Organo Urbanis-
tico de Control, quedando condicionada a la aceptacién
de la Asamblea General.
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3.- Asimismo, debera especificar la cantidad que ha de
aportar para participar en la gestion urbanistica, a efectos
de su integracién en la Junta de Compensacion y sefalar
la cuota porcentual de participacion de esta.

4.- El acuerdo de la Asamblea General aprobatorio de la
incorporacion a la Junta de Compensacion sera notificado
a la empresa urbanizadora y al Organo Urbanistico de
Control y, en el supuesto de que el acuerdo fuera denega-
torio de la solicitud de incorporacion, debera ser notificado
Unicamente a la empresa urbanizadora.

5.- En el supuesto de incorporacion aludido, la empresa
urbanizadora designara un vocal del Consejo Rector, con
arreglo a lo previsto en el articulo 29.1 de estos estatutos.

TITULO IV
De la constitucion de la Junta de Compensacion

Articulo 14.- Acto de constitucion

Dentro del plazo maximo de tres meses desde la apro-
bacién de los Estatutos por el Organo de Control, se pro-
cederd al otorgamiento de la escritura publica de constitu-
cion de la Junta de Compensacion por los miembros
fundadores y, en su caso, adheridos.

Articulo 15.- Convocatoria.

1.- El promotor o promotores de la Junta de Compensa-
cion que hubieran solicitado su constitucion designaran
notario autorizante, asi como lugar, fecha y hora para el
otorgamiento de la escritura publica, y lo notificara al
Organo Urbanistico de Control y a los miembros fundado-
res y adheridos con una antelaciéon minima de cinco dias
a la fecha en que haya de procederse a dicho otorga-
miento.

Los miembros que no concurran al otorgamiento de la
escritura de constitucion podran consentir su incorpora-
cion en la Junta de Compensacion dentro del plazo de un
mes desde el otorgamiento de la escritura de constitucion
mediante escritura de adhesion.

2.- El miembro fundador o adherido que no concurriere
al otorgamiento de la escritura de constitucion perdera la
calidad de miembro de la Junta de Compensacion, que-
dando sujeto a expropiacion forzosa de sus bienes y dere-
chos.

Articulo 16.- Escritura de constitucion.

1.- La escritura de constitucion de la Junta de Compen-
sacion debera contener las siguientes circunstancias:

a) Relacion de propietarios y, en su caso, empresa
urbanizadora incorporada a la misma.

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

c) Relacion de los bienes y derechos comprendidos en
el ambito de actuacion de la Junta de Compensacion.

d) Personas designadas para ocupar los cargos del
Consejo Rector.

e) Acuerdo municipal de aprobacién definitiva de los
estatutos y, en su caso, de las bases de actuacion.

2.- A dicha escritura se incorporaran copias de los Esta-
tutos y, en su caso, de las Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion, autorizadas por funcionario compe-
tente del Organo Urbanistico de Control.

3.- Copia autorizada de la escritura de constitucion se
presentara en el Registro General del Organo Urbanistico
de Control, quien adoptara, si procede, acuerdo aprobato-
rio en el plazo de los treinta dias siguientes.

4.- Aprobada la constitucion de la Junta de Compensa-
cion, el Organo Urbanistico de Control la inscribira en el
Registro Municipal de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras y dara cuenta a la Comisidon Regional de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Presi-
dencia, Ordenacion del territorio y Urbanismo de la
Comunidad Auténoma de Cantabria.

5.- Una vez inscrita la Junta de Compensacion en el
citado Registro, se notificara al Presidente del Consejo
Rector de aquella.

6.- Constituida la Junta de Compensacion, todos los
terrenos comprendidos en su ambito de actuacion queda-
ran directamente afectados al cumplimiento de las obliga-
ciones inherentes al sistema.

7.- Los bienes y derechos de propiedad de quienes no
se incorporen a la Junta de Compensacion seran expro-
piados, atribuyéndose a ésta el caracter de beneficiaria de
la expropiacion y esta misma regla se aplicara respecto de
los propietarios que tengan derecho a formar parte de la
Junta de Compensacion, segun lo prevenido en el articulo
1.2 de estos Estatutos, y no acepten el sistema de com-
pensacion.

8.- La afeccion de los terrenos al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema de compensacion se
hara constar por nota marginal en el Registro de la Pro-
piedad.

TITULOV
De los 6rganos de gobierno y administracion

Articulo 17.- Organos de gobierno y administracion.

1.- Los d6rganos de gobierno y administracion de la
Junta de Compensacion seran:

a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector

2.- Ejerceran funciones especificas en la Junta de Com-
pensacion:

a) El Presidente.

b) El secretario.

CAPITULO |
De la Asamblea General

Seccion 12.- Naturaleza y facultades

Articulo 18.- Naturaleza.

La Asamblea General es el d6rgano de gobierno
supremo de la Junta de Compensacion, y estara com-
puesta por todos los miembros de la misma, quienes deci-
dirdn en los asuntos propios de su competencia; que-
dando obligados todos los miembros al cumplimiento de
sus acuerdos, sin perjuicio de los recursos y acciones
legales pertinentes.

Articulo 19. Facultades.

Sera competencia de la Asamblea General.

a) Aprobar la memoria, balance y cuentas de cada ejer-
cicio econémico.

b) Aprobar el presupuesto ordinario anual y los presu-
puestos extraordinarios que, en su caso, se estimen nece-
sarios, asi como las transferencias de partidas de ambos.

c¢) Designar los componentes del Consejo Rector, con
determinacion de los cargos respectivos.

d) Aprobar las modificaciones de los Estatutos, sin per-
juicio de su tramitacion y aprobacion posterior por el
Organo Urbanistico de Control.

e) Redactar y aprobar el Proyecto de Compensacion y
elevarlo al Organo Urbanistico de Control para su tramita-
cion y aprobacion definitiva.

f) Acordar la imposicion de derramas extraordinarias
para atender gastos no previstos en el presupuesto ordi-
nario anual o cubrir el déficit de éste.

g) Disponer el cese de uno o varios de los componentes
del Consejo Rector, asi como nombrar a quienes hubieren
de sustituirles hasta la inmediata renovacion reglamenta-
ria.

h) Autorizar la formalizacion de los actos enumerados
en el articulo 30.2 j) de estos Estatutos, asi como actuar
como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bie-
nes y derechos pertenecientes a los miembros de la Junta
de Compensacion, comprendidos en el ambito de actua-
cion, para atender al cumplimiento de las obligaciones de
aquellos, requiriéndose en este caso la notificacion al
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miembro de la Junta de Compensacion, propietarios de
los bienes y derechos cuya enajenacion haya sido acor-
dada, con quince dias de antelacién al otorgamiento de la
escritura publica correspondiente.

i) Determinar el procedimiento para la contratacion de la
obra de urbanizacién del ambito de actuacion de la Junta
de Compensacion, a propuesta del Consejo Rector, con
arreglo a lo previsto en el articulo 4.1 ¢) de estos estatu-
tos.

j) Adjudicar la ejecucion de obras de urbanizacién cuyo
importe exceda de 3.005.060,52 Euros, quedando facul-
tado el presidente del Consejo Rector para la formaliza-
cién del contrato.

k) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las
obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de
los terrenos afectados.

I) Resolver sobre la incorporaciéon de una empresa
urbanizadora a la Junta de Compensacion.

m) Aprobar la cuenta de liquidacion definitiva.

n) Solicitar del Organo Urbanistico de Control la disolu-
cion de la Junta de Compensacion, con arreglo a lo pre-
visto en el titulo IX de estos Estatutos.

o) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a
la Junta de Compensacién y no hayan sido atribuidas al
Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Seccidn 22.- De las distintas sesiones
de la Asamblea General.

Articulo 20.- Clases de Asamblea General.
Las Asambleas Generales podran ser ordinarias y
extraordinarias.

Articulo 21.- Asamblea General Ordinaria

1.- La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces
al afo.

2.- Dentro del primer semestre de cada ejercicio econoé-
mico, que coincidiera con el afio natural, celebrara sesion
para censurar la gestion de la Junta de Compensacion y
aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio
anterior.

3.- En el cuarto trimestre de cada afio se convocara
para aprobar el presupuesto del ejercicio econémico
siguiente, y designar a los componentes del Consejo Rec-
tor.

4.- En las reuniones de la Asamblea General ordinaria
podran adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otros
asuntos que figuren en el Orden del dia.

5.- En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 26.4 de estos Estatutos, podra la Asamblea
General ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no
incluidos en el Orden del dia.

Articulo 22.- Asamblea General Extraordinaria.

1.- Toda reunion de la Asamblea general que no sea de
las senaladas en el articulo anterior tendra la considera-
cion de Asamblea General extraordinaria.

2.- La Asamblea General extraordinaria se reunira cuando
el Consejo Rector lo estime conveniente o cuando lo solici-
ten de dicho Consejo miembros de la Junta de Compensa-
cién que representen, al menos el 30 por 100 del total de las
cuotas definidas en el articulo 42 de estos Estatutos,
debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

3.- En las reuniones de la Asamblea General extraordi-
naria solamente podran adoptarse acuerdos sobre las
materias que figuren en el Orden del dia.

Articulo 23 Derecho de asistencia.

1.- Podran asistir a las reuniones de la Asamblea Gene-
ral las personas fisicas 0 sus apoderados, o quienes les
representen mediante delegacién expresa y Unica para
cada Asamblea y los representantes o apoderados de las
personas juridicas en quienes concurra la cualidad de
miembro de la Junta de Compensacion, con las limitacio-

nes y requisitos establecidos en estos estatutos, asi como
los representantes mediante representacion expresa y
unica para cada la Asamblea.

2.- La acreditacion de las facultades de representacion
se hara mediante entrega al Secretario de la Asamblea
General de los documentos a los que se refiere el punto
anterior, salvo que dicha representacion resulte de la
escritura publica de constitucién de la Junta de Compen-
sacion y el representante manifieste su vigencia.

SECCION 32.- Convocatoria y constitucion.

Articulo 24.- Convocatoria.

1.- Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o
extraordinaria, seran acordadas por el Presidente del
Consejo Rector y convocadas mediante carta certificada
—0 cualquier otro medio de comunicacion que permita
dejar constancia de la notificacion- remitida a los miem-
bros de la Junta de Compensacién con ocho dias de ante-
lacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de cele-
brarse, reputandose valida la notificacion siempre que se
dirija al domicilio a que se refiere el articulo 45.1 d) de
estos Estatutos.

2.- La celebracion de Asamblea General extraordinaria
a peticion de miembros de la Junta de Compensacion, en
la forma dispuesta por el articulo 22.2 de estos Estatutos,
habra de ser acordada por el Consejo Rector dentro de
los quince dias siguientes a la solicitud formulada, y la
reunion debera tener lugar dentro de los treinta dias
siguientes a la adopcion de dicho acuerdo.

3.- La convocatoria sefalara lugar, fecha y hora de reu-
nién, asi como los asuntos que han de someterse a cono-
cimiento y resolucién de la Asamblea General.

4.- La Convocatoria de la Asamblea General ordinaria
contendra, ademas, la indicacién de que en el domicilio de
la Junta de Compensacion estaran a disposicion de los
miembros de ésta, en horas habiles de oficina y hasta el
dia anterior a la reunién, la memoria y cuentas del ejerci-
cio precedente, o el presupuesto para el ejercicio econo-
mico siguiente.

Articulo 25.- Constitucion.

1.- La Asamblea General ordinaria y extraordinaria, que-
dara validamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, por si o por representacion,
miembros de la Junta de Compensacion que representen
al menos, el 51 por 100 del total de las cuotas definidas en
el articulo 42 de estos Estatutos.

2.- Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indi-
cado, se entendera validamente constituida la Asamblea
General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el
coeficiente porcentual presente o representado.

3.- Si hallandose presentes o representados la totalidad
de los miembros de la Junta de Compensacion acordasen
por unanimidad celebrar Asamblea General, quedara ésta
validamente constituida sin necesidad de previa convoca-
toria, pudiendo adoptar cualquier decisidn relacionada
con el objeto de la Junta de Compensacion.

Seccidn 42.- Adopcion de acuerdos.

Articulo 26.- Adopcion de acuerdos.

1.- El presidente del Consejo Rector presidira la Asam-
blea General, dirigira los debates y declarara los asuntos
suficientemente considerados, pasando a la votacion de
acuerdo, si procediere, actuando como secretario el que
lo fuera del Consejo Rector.

2.- En caso de ausencia del presidente o del secretario del
Consejo Rector se designaran por la Asamblea General
quienes hayan de ejercer accidentalmente tales funciones.

3.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de
cuotas de participacion, presentes o representadas; ello
sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 siguiente.
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4.- Solamente podran ser considerados y resueltos los
asuntos enumerados en el Orden del dia, sin que sean
validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No
obstante, en el supuesto del articulo 21.5 anterior, podra
declararse de urgencia el conocimiento y resolucion sobre
asuntos no incluidos en el Orden del dia de la Asamblea
General ordinaria, mediante acuerdo adoptado por miem-
bros, presentes o representados, que representen la
mayoria absoluta de las cuotas de participacion definidas
en el articulo 42 siguiente.

5.- Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la
Juntas de Compensacion, la ejecucién de obras no pre-
vistas en el planeamientos urbanistico y el acuerdo de
aprobacion del Proyecto de Compensacion requeriran, en
todo caso, el voto favorable de la mayoria absoluta de las
cuotas de participacion definidas en el articulo 42 de los
Estatutos.

6.- Los acuerdos de la Asamblea General seran inme-
diatamente ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados
con arreglo a estos Estatutos y sin perjuicio de los recur-
sos y de las acciones legales pertinentes.

Articulo 27.- Actas y certificaciones.

1.- De cada reunién de la Asamblea General se levan-
tara acta por el secretario de la misma en la que se haran
constar los acuerdos y el resultado de las votaciones cele-
bradas. Las actas seran redactadas por el secretario con
el visto bueno del presidente y seran cerradas al término
de la reunion o en el plazo de los quince dias siguientes.

2.- Dichas actas figuraran en el libro de actas corres-
pondiente, diligenciado por el presidente y el secretario
del Consejo Rector, y seran firmadas por el presidente y
el secretario de la Asamblea.

3.- A solicitud de los miembros de la Junta de Compen-
sacion, o de los érganos urbanisticos, debera el secreta-
rio, con el visto bueno del presidente, expedir certificacio-
nes del contenido del libro de actas.

CAPITULO 2
Del Consejo Rector

Seccidén 12.- Naturaleza, composicion,
facultades y duracion.

Articulo 28.- Naturaleza.

El Consejo Rector es el érgano de gobierno y adminis-
tracion permanente de la Junta de Compensacion, sujeto
a la superior competencia y control de la Asamblea Gene-
ral, al que corresponden todas las facultades que no estén
expresamente reservadas a la Asamblea.

Articulo 29 .- Composicion.

1.- EI Consejo Rector estard compuesto por el presi-
dente y dos vocales, uno de los cuales sera el represen-
tante del Organo Urbanistico de Control, y en el supuesto
del articulo 13.5 de estos estatutos, el numero de vocales
serd de tres al integrarse en el Consejo Rector el repre-
sentante de la empresa urbanizadora incorporada a la
Junta de Compensacion.

El secretario del Consejo sera nombrado por el propio
consejo entre sus miembros.

2.- Los miembros electivos del Consejo Rector seran
designados por la Asamblea General, con indicacion
expresa de los respectivos cargos. Para ser miembro del
Consejo Rector no es necesario ostentar la condicién de
miembro de la Junta de Compensacion.

3.- El representante del Organo Urbanistico de Control
sera designado por éste en el acuerdo de aprobacion defi-
nitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion de
la Junta de Compensacion.

4.- El Consejo Rector determinara su régimen de actua-
cion y el sistema de sustituciones por ausencia, enferme-
dad, u otros motivos justificados, o dimision de sus com-
ponentes. En defecto de acuerdo expreso, el vocal de

mayor edad sustituird al presidente y el de menos al
secretario.

5.- De conformidad a lo sefalado en el articulo 16 de
estos Estatutos, la designacion en la escritura de constitu-
cion de la Junta de Compensacion de las personas que
han de ocupar los cargos del Consejo Rector tendra ple-
nos efectos desde el otorgamiento de dicha escritura, y
tales designaciones tendran vigencia hasta la fecha en
que se celebre dentro de la misma anualidad la Asamblea
General ordinaria prevista en el articulo 23.1 de estos
estatutos, en la que se procedera a la renovacion de car-
gos del Consejo Rector.

6.- La representacion de los miembros del Consejo
Rector para concurrir a las reuniones de éste sélo podra
otorgarse a favor de alguno de los restantes miembros del
mismo, siendo suficiente la designacién en escrito dirigido
al presidente del Consejo Rector.

7.- El consejo podra delegar todas o algunas de sus
facultades en uno o varios consejeros. También podra
apoderar a persona o personas integradas en la Junta o
ajenas a ella.

8.- Las personas juridicas miembros del Consejo Rector
deberan nombrar una persona fisica como representante.

Articulo 30.- Facultades.

1.- Corresponden al Consejo Rector las mas amplias
facultades de gestién y representacion de los intereses de
la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones que la
necesidad de someter al conocimiento y resolucion de la
Asamblea General los asuntos que estatutariamente le
estan reservados a ésta y sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 19 0) de estos estatutos.

2.- Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) Administrar la Junta de Compensacion con arreglo a
las leyes y los estatutos.

b) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asam-
blea General, ordinarias y extraordinarias, y ejecutar los
acuerdos adoptados por la misma.

¢) Formalizar la memoria y cuentas correspondientes a
cada ejercicio econdmico que han de ser sometidas a la
Asamblea General.

d) Proponer a la Asamblea General el presupuesto ordi-
nario anual de ingresos y gastos, asi como de los presu-
puestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente

e) Administrar los recursos econémicos de la Junta de
Compensacion.

f) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos, con-
tratos y convenios civiles, mercantiles y administrativos, sin
perjuicio de lo dispuesto en el apartado j) siguiente, asi
como acordar la formulacién de demandas, recursos ordina-
rios, especiales y extraordinarios ante cualquier jurisdiccion
y, en general, desarrollar todas las facultades previstas en
las leyes procesales, incluso allanarse, desistir y transigir, asi
como acordar el otorgamiento de poderes a favor de aboga-
dos y procuradores, quedando facultado el presidente del
Consejo Rector o el miembro del mismo en quien éste dele-
gue para formalizar los documentos pertinentes.

g) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cuales-
quiera que sea su causa juridica o su naturaleza.

h) Abrir y mantener cuentas y depositos en estableci-
mientos bancarios o de crédito, ingresando o retirando
fondos de ellos y, en general, realizar cuantas operaciones
bancarias sean precisas para la actividad de la Junta de
Compensacion; ello en la forma que acuerde expresa-
mente el Consejo Rector.

i) Acordar la constitucion de las garantias que se exijan
por los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligacio-
nes contraidas por la Junta de Compensacioén, quedando
facultado el presidente del Consejo Rector, o el miembro
del mismo en quien éste delegue, para formalizar los
documentos pertinentes.

j) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cua-
lesquiera de sus cajas, bancos de caracter oficial o privado,
cajas de ahorro, sociedades, empresas y particulares.
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k) Acordar la realizacion de toda clase de actos de
dominio tales como adquisiciones, enajenaciones, segre-
gaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras,
plantaciones, declaraciones de obra nueva, constitucion
de derechos reales, y cancelacion de los mismos, relati-
vos a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta de
Compensacion, o a los miembros de la misma en el
supuesto del articulo 19 h) de estos estatutos, con suje-
cion a lo dispuesto en la normativa legal y a lo previsto en
el planeamiento urbanistico.

I) Proponer a la Asamblea General la determinacién de
las cuotas de participacion correspondientes a los miem-
bros de la Junta de Compensacion, asi como las modifi-
caciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aporta-
ciones o0 incorporaciones 0 a consecuencia de
operaciones resultantes del proyecto de compensacion.

m) Nombrar y separar al personal directivo, administra-
tivo y laboral al servicio de la Junta de Compensacién, y
fijar su retribucién y régimen de trabajo.

n) Fijar las cantidades a que se refiere el articulo 45.1 €)
de estos Estatutos para atender a los gastos comunes y
de urbanizacion, asi como la forma y plazos en que han
de satisfacerse y proceder contra los miembros morosos
para hacer efectivo el pago de las cantidades que les
corresponda.

0) Proponer a la Asamblea General el traslado del domi-
cilio de la Junta de Compensacion.

p) Contratar obras de urbanizacién hasta un maximo de
3.005.060,52 euros, quedando facultado el presidente del
Consejo Rector para la formalizacion del contrato.

q) Cuantas facultades resulten de la legislacién urba-
nistica, de los presentes estatutos y de los acuerdos de la
Asamblea General.

Articulo 31.- Duracion.

1.- El nombramiento de miembro electivo del Consejo
Rector tendra una duracién de un afio, pudiendo procederse
a la reeleccion indefinida, por periodos iguales, en virtud de
acuerdo expreso de la Asamblea General, y los nombra-
mientos contenidos en la escritura de constitucion de la
Junta de Compensacion, cualquiera que fuere su fecha, ten-
dran vigencia hasta la Asamblea General ordinaria que se
celebre en el cuarto trimestre de la anualidad en que se
hubiera procedido al otorgamiento de la citada escritura.

2.- En caso de fallecimiento, renuncia, incapacidad o
destitucion de uno o mas componentes del Consejo Rec-
tor, en la misma sesién en que se decida el cese habra de
acordarse el nombramiento de la persona o personas que
hubieren de sustituirles hasta la renovacion estatutaria del
cargo. i

3.- La designacion del representante del Organo Urba-
nistico de Control tendra duracion indefinida, pudiendo ser
sustituido en cualquier momento por decision del citado
Organo.

Seccion 2%.- Convocatoria y constitucion

Articulo 32.- Convocatoria

1.- El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea
necesario para los intereses de la Junta de Compensa-
cion, a iniciativa del presidente o a peticion de dos de sus
miembros.

2.- La Convocatoria, con indicacion de los asuntos a tra-
tar y del lugar, fecha y hora de la sesion, sera cursada por
el secretario con un minimo de cuatro dias de antelacion.

Articulo 33.- Constitucion

1.- El Consejo Rector quedara validamente constituido
cuando concurran a la reunioén, presente o representados,
al menos tres de sus miembros.

2.- Si estando presente o representados la totalidad de
los miembros del Consejo Rector acordaren celebrar
sesién del mismo, podra llevarse a cabo ésta sin previa
convocatoria.

Seccién 32.- Adopcion de acuerdos

Articulo 34.- Adopcion de acuerdos.

1.- Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por
mayoria de votos, presentes o representados, reconocién-
dose calidad de voto dirimente al del presidente en caso de
empate, y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de
los recursos y de las acciones legales pertinentes.

2.- Solamente podran ser considerados y resueltos los
asuntos enumerados en el Orden del dia, sin que sean
validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No
obstante, y previa declaracion de urgencia acordada por la
mayoria de los miembros que integran el Consejo Rector
segun lo dispuesto en el articulo 29.1, podran adoptarse
acuerdos sobre otras materias que sean competencia del
Consejo Rector.

Articulo 35.- Actas y certificaciones

1.- De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta
por el secretario en el que se hara constar, clara y sucin-
tamente, los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones celebradas, procediéndose por el presidente y
el secretario actuante a su redaccion y aprobacion en el
plazo de los quince dias siguientes.

2.- Las actas figuraran en el libro de actas correspon-
diente, debidamente diligenciado por el presidente vy el
secretario del Consejo Rector, y seran firmadas por quie-
nes hubiesen desempefado tales funciones en la sesion.

3.- A solicitud de los miembros de la Junta de Compen-
sacion, o de los 6rganos urbanisticos, debera el secreta-
rio con el visto bueno del presidente expedir certificacio-
nes del contenido del libro de actas.

CAPITULO 3
Del Presidente

Articulo 36.- Nombramiento

El presidente del Consejo Rector se designara por
acuerdo de la Asamblea General en su sesion constitutiva
0 en las sucesivas renovaciones.

Articulo 37.- Duracion del cargo.

El cargo de presidente tendra una duracion de un afo,
pudiendo proceder a su reeleccién indefinidamente, por
periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso, siendo de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 31.1 anterior.

Articulo 38.- Funciones

1.- Seran funciones del presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones
de la Asamblea General y del Consejo Rector y dirigir las
deliberaciones, pudiendo ser sustituido en caso de ausen-
cia, enfermedad u otro motivo justificado, de conformidad
a lo previsto en los articulo 26.2 y 29.4 de estos estatutos.

b) Notificar a los érganos urbanisticos competentes los
acuerdos que hayan de surtir efecto ante aquellos.

c) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la
Junta de Compensacion y de sus 6rganos de gobierno y
administracion, pudiendo otorgar poderes a terceras per-
sonas para el ejercicio de dicha representacion.

d) Autorizar las actas de la Asamblea General y del
Consejo Rector, las certificaciones que se expidan y cuan-
tos documentos lo requieran.

e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea
General y del Consejo Rector.

f) Realizar toda clase de negocios juridicos y formular
escritos de cualquier naturaleza ante los organismos, enti-
dades, y autoridades de la Administracion Publica, asi
como respecto a los particulares, sin perjuicio de las com-
petencias de la Asamblea General y del Consejo Rector y
en especial ejercer las facultades previstas en el articulo
19 j) y en los apartados €), h) y o) del epigrafe 2 del
articulo 30 de estos estatutos.
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g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

h) En caso de ausencia o enfermedad sera sustituido
por el miembro de mayor edad, excluido al que actie
como secretario.

2.- El presidente del Consejo Rector lo sera también de
la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

CAPITULO 4
Del Secretario

Articulo 39.- Nombramiento
El Secretario del Consejo Rector se designara por
acuerdo de la Asamblea General.

Articulo 40.- Duracion del cargo

El cargo de secretario tendra una duraciéon de un afio,
pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente por
periodos iguales en virtud de acuerdo expreso, siendo de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 31.1 anterior.

Articulo 41.- Funciones

1.- Seran funciones del secretario:

a) Someter al presidente del Consejo Rector la relacion
de asuntos que hayan de figurar en los 6rdenes del dia de
las sesiones de los érganos de gobiernos y administracion
de la Junta de Compensacion.

b) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector, pudiendo ser sustituido en caso de ausen-
cia, enfermedad, u otro motivo justificado, de conformidad a
lo previsto en los articulo 26.2 y 29.4 de estos estatutos.

c) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea Gene-
ral y del Consejo Rector, transcribiéndolas una vez apro-
badas en los libros de actas diligenciados al efecto, y noti-
ficar a los miembros de la Junta de Compensacion los
acuerdos de la Asamblea General, asi como los acuerdos
del Consejo Rector relativos a la materias enumeradas en
los apartados e), j), k), m), n) y o) del articulo 30.2 de
estos estatutos, debiendo practicarse la notificacion en el
plazo de los quince dias siguientes a la aprobacion de la
acta correspondiente.

d) Expedir certificaciones del contenido a los libros de
actas, con el visto bueno del presidente.

e) Llevar un libro-registro en el que se relacionaran
todos los miembros de la Junta de Compensacion, con
expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domici-
lio, fecha de incorporacion, cuota de participacion y cuan-
tas circunstancias se estimen pertinentes.

f) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

g) En caso de ausencia o enfermedad sera sustituido
por el miembro del Consejo rector de menos edad
excluido el presidente.

2.- El secretario del Consejo Rector lo sera también de
la Asamblea General y de la Junta de Compensacion.

3.- El cargo de secretario podra ser remunerado, fijando
el Consejo Rector la cuantia de dicha remuneracion.

TITULO VI
De los derechos y obligaciones de los miembros
de la Junta de Compensacion

Articulo 42.- Cuotas de participacion

1.- La participacion de los miembros de la Junta de
Compensacion en los derechos y obligaciones previstos
en estos Estatutos, asi como la determinacion de las par-
celas resultantes de la actuacion urbanistica que han de
ser adjudicadas a cada uno de aquellos en el Proyecto de
Compensacion, individualmente o en régimen de copro-
piedad, o las compensaciones en metalico pertinentes,
vendran definidas por el porcentaje que a cada uno
corresponda en relacién con el total de las cuotas de par-
ticipacion en la Junta de Compensacion.

2.- Para fijar las respectivas cuotas y sus modificaciones
se atendera a lo previsto en las Bases de actuacion inte-
gradas en el Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacion.

3.- En la escritura de constitucién de la Junta de Com-
pensacion se fijaran las cuotas de participacion en pro-
porcion a la superficie de cada propietario, conforme a los
datos catastrales o registrales que obren en poder de los
fundadores. Estos coeficientes de participacion serviran
de base para el computo de mayorias para la adopcion de
acuerdos, establecimiento de derramas y liquidacion de
ingresos y gastos.

4.- Cuando se disponga de la superficie real de cada
una de las parcelas se modificaran los coeficientes de par-
ticipacion tomando como base tal superficie. A partir de su
aprobacién por la Asamblea General, cuyo acuerdo
debera ser adoptado por mayoria absoluta de cuotas de
participacion comprobada, se consideraran los nuevos
coeficientes a los efectos de lo dispuesto en el apartado
anterior. En la proxima Asamblea General en la que se
deban aprobar las cuentas anuales se procedera a regu-
larizar la liquidacion de ingresos y gastos conforme las
nuevas cuotas.

5.- La modificacion de los coeficientes no se considera
modificacion de estos estatutos, estando sujeta Unica-
mente a su aprobacién por la Asamblea General por
mayoria absoluta.

Articulo 43.- Terrenos con gravamen real

En el caso de que alguna de las fincas afectadas perte-
nezca en propiedad una persona y cualquier derecho real
limitativo a otra, la cualidad de miembro de la Junta de Com-
pensacion correspondera a la primera, sin perjuicio de que
el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico
que, en su caso, constituya el contenido del mismo.

En el supuesto de estar constituido un usufructo sobre
alguna finca, la condicién de miembro la Junta de Com-
pensacion la ostentara el nudo propietario pero, salvo noti-
ficacion expresa en sentido contrario, se entendera repre-
sentado por el usufructuario.

Articulo 44.- Derechos.

Seran derechos de los miembros de la Junta de Com-
pensacion:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y
derechos de su propiedad y las respectivas cuotas de par-
ticipacién que les hayan sido fijadas por la Asamblea
General, sin mas limitaciones que las establecidas en las
leyes, en el planeamientos urbanistico, en estos Estatutos
y en virtud de los acuerdos de los 6rganos de gobierno y
administracion de la Junta de Compensacién dentro de la
esfera de sus competencias respectivas.

b) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e
intervenir en la adopcidn de acuerdos proporcionalmente
a sus respectivas cuotas.

c¢) Participar como elector y candidato, en su caso, en la
designacion de los miembros electivos del Consejo Rec-
tor.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dispo-
sicion con las limitaciones del articulo 45.2 de estos Estatu-
tos, de los terrenos de su propiedad o de sus cuotas res-
pectivas, quedando subrogado el adquirente en los
derechos y obligaciones del transmitente dentro de la Junta
de Compensacion a partir de la fecha de la transmision.

e) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de
la parcela o parcelas que le sean adjudicadas en el Pro-
yecto de Compensacion o percibir las compensaciones en
metdlico procedentes.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los 6rganos
de gobierno y administracion de la Junta de Compensa-
cion, en la forma y con los requisitos establecidos en el
Titulo VIIl de estos Estatutos.

g) Ser informados en todo momento de la actividad de
la Junta de Compensacion en el cumplimiento de su
objeto estatutario.
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h) Percibir, al tiempo de la disolucién de la Junta de
Compensacion, la parte de patrimonio de aquella que le
correspondiere.

i) Presentar proposiciones y sugerencias.

j) Solicitar de la Asamblea General la adopcion del
acuerdo de cancelacion de las afecciones econdmicas de
la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de Com-
pensacion, una vez cumplidas sus obligaciones econémi-
cas.

k) Los demas derechos que les correspondan de
acuerdo con lo dispuesto en los presentes estatutos y en
las disposiciones legales vigentes.

Articulo 45. Obligaciones.

1.- Los miembros de la Junta de Compensacion ven-
dran obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urba-
nistico vigente.

b) Entregar a los Promotores, con caracter previo al
otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion o de las de adhesion, los documentos
acreditativos de su titularidad, asi como certificacion regis-
tral de dominio y cargas, e identificacion de la referencia
catastral de las fincas que se describen en los titulos que
aporta.

¢) Cumplir los acuerdos adoptados por la Asamblea
General o el Consejo Rector y acatar la autoridad de sus
representantes, sin perjuicio de los recursos y acciones
legales a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacioén a la
Junta de Compensacion, un domicilio en Espafia y cual-
quier modificacion a efecto de notificaciones, el cual, asi
como sus modificaciones ulteriores, se haran constar en
un libro-registro que a tal efecto se llevara en la Secreta-
ria de la Junta de Compensacion, reputandose bien prac-
ticada cualquier notificacion que al citado domicilio se
dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias
para atender a los gastos ordinarios y extraordinarios de
la Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijara por el Con-
sejo Rector la cuantia correspondiente a cada miembro
en funcion de la cuota de participacion que le hubiere sido
atribuida debiendo abonar las cantidades que les corres-
pondan para satisfacer el importe de las obras de urbani-
zacion del ambito definido en el articulo 5 de estos estatu-
tos y demas gastos de la actuacion, asi como los costos
de conservacion de tales obras hasta la recepcion de las
mismas por el Organo Urbanistico de Control.

f) Regularizar, en su caso, la situacién dominical y regis-
tral de los terrenos de su propiedad afectados por la
actuacion urbanistica dentro de los plazos sefialados por
el Consejo Rector.

g) Designar, en los supuestos de copropiedad y
mediante documento autorizado notarialmente, la per-
sona que represente a los cotitulares en el ejercicio de los
derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos en
estos estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solida-
ria de aquellos, verificando dicha designacion, en caso de
no existir acuerdo entre los interesados, el Organo Urba-
nistico de Control a favor necesariamente de uno de los
copropietarios

h) Consentir la ocupacién de los terrenos de su propie-
dad por exigencias de la ejecucion del planeamiento urba-
nistico, especialmente para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, depdsitos de materiales e instalaciones
complementarias.

2.- La condicién de miembro de la Junta de Compensa-
cion es inherente a la titularidad de los bienes y derechos
afectados, por lo que la transmision intervivo o mortis
causa de la propiedad de aquellos comporta la subroga-
cion del adquirente en los derechos y obligaciones del
transmitente, a cuyo efecto en el supuesto de que alguno
de los miembro tuviese el proposito de proceder a la ena-
jenacion parcial de los bienes y derechos de su propiedad
afectados por la actuacion urbanistica, o de la cuota de

participacién que en la Junta de Compensacion le hubiese
sido atribuida, el transmitente debera notificarlo con
quince dias de antelacion al presidente del Consejo Rec-
tor, indicando los datos personales del nuevo titular. En la
escritura publica correspondiente se hara mencion de la
afeccion de los bienes y derechos, de la cuota de partici-
pacion correspondiente y de la subrogacion real.

3.- Los miembros de la Junta de Compensacion res-
ponderan con todos sus bienes, presentes y futuros, del
cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su perte-
nencia a la misma.

TiTULO VI
Del régimen econémico

Articulo 46.- Ingresos.

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones de los miembros

b) Las subvenciones y créditos que se obtengan.

¢) El producto de la enajenacion o arrendamiento de
sus bienes.

d) Las rentas y productos de su patrimonio

e) Las participaciones e ingresos que procedan de con-
venios con otras entidades y organismos para la realiza-
cion de fines urbanisticos.

f) Los abonos hechos por terceros en virtud de cuales-
quiera causas.

Articulo 47.- Gastos.

Seran gastos de la Junta de Compensacion:

a) Gestion de la actuacion urbanistica, incluyendo apdo.
a) y b) articulo 29.

b) Financiacion de las obras que resulten de los Pro-
yecto de urbanizacién y de las que acuerden los érganos
de gobierno y administracién de la Junta de Compensa-
cion, con arreglo a lo previsto en la base novena del docu-
mento «Bases de actuacion del proyecto».

¢) Indemnizaciones correspondientes al valor de los edi-
ficios, construcciones, plantaciones, obras e instalaciones
que, por ser incompatibles con la ejecucién del planea-
miento urbanistico, hayan de derruirse.

d) Abono de honorarios profesionales correspondientes
a los instrumentos de planeamiento y gestion, asi como
de asesoramiento de la actuacion urbanistica, gastos de
administracion y personal al servicio de la Junta de Com-
pensacion.

e) Indemnizaciones por expropiacion de bienes y dere-
chos, en el supuesto del articulo 42.1 a) de estos estatu-
tos.

f) Funcionamiento de los 6rganos de gobierno y admi-
nistracion y de los servicios de la Junta de Compensacion.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del
objeto de la Junta de Compensacion.

Articulo 48. Pago aportaciones.

1.- El Consejo Rector, al sefialar las cantidades que
deban satisfacer los miembros de la Junta de Compensa-
cién, definira la forma y condiciones de pago de aquellas.

2.- La cuantia de tales aportaciones econémicas sera
proporcional a las cuotas de participacion asignadas a los
miembros.

3.- Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las canti-
dades a satisfacer por los miembros de la Junta de Com-
pensacion se realizara en el plazo de un mes a contar
desde la fecha de la recepcion del requerimiento de pago
y transcurrido dicho plazo sin hacer efectivo el abono, el
miembro moroso incurrira automaticamente en un recargo
del tipo de interés del dinero, incrementado en tres puntos,
de la cantidad o fraccion no satisfecha.

4.- Transcurrido el plazo indicado en el epigrafe anterior
sin haberse efectuado el pago de la aportacion adeudada,
el Consejo Rector procedera contra el miembro moroso
por via judicial, o bien instando del Organo Urbanistico de
control la aplicacién de la expropiacion o el cobro por la
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via de apremio administrativo, a cuyo efecto se expedira
por el Secretario del Consejo Rector, con el visto bueno
del presidente, la correspondiente certificacion, que ten-
dra eficacia ejecutiva a los indicados fines.

5.- También podra el Consejo Rector elevar propuesta a
la Asamblea General para que se proceda a la venta de
bienes y derechos del deudor, en uso de la facultad fidu-
ciaria de disposicion indicada en el articulo 19 h) de estos
estatutos.

6.- El pago de las compensaciones econdmicas resul-
tantes del Proyecto de Compensacion a los miembros de
la Junta de Compensacion acreedores de las mismas se
realizara simultaneamente al abono de las aportaciones
economicas periodicas, a cuyo efecto, en las derramas
que se pongan al cobro, se indicaran por separado las
cantidades correspondientes a los gastos por ejecucion
del planeamiento urbanistico y a las compensaciones en
metalico.

Articulo 49. Actuacion.

1.- La actuacion de la Junta de Compensacion se desa-
rrollara con arreglo a las normas de economia, celeridad
y eficacia, y mediante la prestacion personal de sus miem-
bros.

2.- La Asamblea General podra establecer una asigna-
cién econdmica a los componentes del Consejo Rector
cuando las circunstancias lo aconsejen.

TITULO VIII
Del régimen juridico

Articulo 50.- Aprobacion y vigencia de los Estatutos.

1.- Los Estatutos de |a Junta de Compensacion, una
vez aprobados por el Organo Urbanistico de control el
proyecto de Estatutos, tendran caracter obligatorio para
los miembros de la Junta de Compensacion y para la
Administracion.

2.- Cualquier modificacion de los Estatutos que por la
Asamblea General se acuerde, de conformidad a lo dis-
puesto en el articulo 26.5, requerira la aprobacion ulterior
del Organo Urbanistico de control y su inscripcién en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
dicho Organo.

La modificacion de cuotas no se considera modificacion
estatutaria.

Articulo 51. Registro de la Propiedad .

1.- La Junta de Compensacion interesara del Organo
Urbanistico de control que requiera al Sefior Registrador
de la Propiedad la practica de los asientos de afeccion
registral de las fincas comprendidas en el ambito de la
actuacion urbanistica.

2.- Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Compensacion, se solicitara la inscripcion de las parcelas
resultantes de la actuacién urbanistica.

Articulo 52. Ejecutividad de actos y acuerdos

Los actos y acuerdos de los 6rganos de gobierno y
administracion de la Junta de Compensacion seran inme-
diatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autori-
zacion ulterior de los 6rganos urbanisticos; ello sin perjui-
cio de los recursos y acciones legales pertinentes.

Articulo 53. Recursos.

1.- Los actos y acuerdos del Consejo Rector podran ser
impugnados por los miembros de la Junta de Compensa-
cion ante la Asamblea General dentro del plazo de quince
dias habiles siguientes a la notificacion de aquellos,
mediante la presentacién del escrito correspondiente en el
domicilio de la Junta de Compensacion, debiendo resolver
la Asamblea General en término de un mes a partir de la
presentacion del recurso.

2.- En el supuestos de no adoptarse acuerdo por la
Asamblea General en el plazo indicado, quedara expedita

la via del recurso de alzada ante el Organo Urbanistico
de control, cuyo recurso habra de presentarse en el plazo
de un mes, a contar del vencimiento del plazo sefialado a
la Asamblea General para resolver el recurso a que se
refiere el epigrafe anterior, 0 desde su desestimacion
expresa.

3.- Contra los acuerdos de la Asamblea General podra
formularse recurso de alzada ante el Organo Urbanistico
de control, dentro del plazo de un mes desde la fecha de
notificacion del acuerdo.

4.- No podran ser recurridos los acuerdos de la Asam-
blea General por los miembros de la Junta de Compensa-
cion que, por si por representacion, hubieren votado a
favor de los mismos.

5.- El Organo Urbanistico de control concedera tramite
de audiencia a la Junta de Compensacion, y a solicitud de
ésta o del recurrente, recibira el recurso a prueba antes de
adoptar el acuerdo correspondiente.

6.- La interposicion del recurso de alzada no producira
la suspension de la ejecutividad de los acuerdo de la
Asamblea General, salvo que Organo Urbanistico de con-
trol lo acordase, debiendo establecer en tal supuesto la
garantia a prestar por el recurrente.

Articulo 54.- Responsabilidad de la Junta de Compen-
sacion

1.- La Junta de Compensacion sera directamente res-
ponsable ante el Organo Urbanistico de control de la
Urbanizacién completa del ambito de actuacion definido
en el articulo 5 de estos Estatutos.

2.- La responsabilidad de dicha obligaciones de urbani-
zar sera exigible tanto en los que afecte a las caracteristi-
cas de la obra ejecutada como a los plazos en que ésta
debe terminarse y ser recibida por la Administracién
actuante.

3.- Elincumplimiento por la Junta de Compensacion de
sus obligaciones habilitara a la Administracién actuante
para sustituir el sistema de compensacién por el de coo-
peracion, ejecucion forzosa o el de expropiacion.

4.- Cuando, en el ejercicio de sus funciones la Junta de
compensacion incurra en infracciones calificables legal-
mente de graves, la Administracion actuante podra no
solo sancionar econémicamente a la Junta, la cual reper-
cutira el importe de la multa que se le impugna en aque-
llos de sus miembros que directamente hubieren interve-
nido en la comisién de la infraccidn o percibido el beneficio
derivado de la misma, sino también en desistir de ejecutar
el planeamiento por el sistema de compensacion y aplicar
en su lugar el de cooperacion o el de expropiacion.

Articulo 55.- Interdictos de retener y recobrar la pose-
sion.

1.- Los miembros de la Junta de Compensacién no
podran promover interdictos de retener y recobrar la pose-
sion frente a decisiones de la misma, adoptadas en virtud
de la facultad fiduciaria de disposicién sobre las fincas de
aquellos prevista en el articulo 19 h) de estos estatutos.

2.- Tampoco procedera la accién interdictal cuando la
Junta de Compensacion ocupe bienes que sean precisos
para la ejecucion de las obras de urbanizacion, de confor-
midad con le planeamiento urbanistico que se ejecute.

TITULO IX
De la disolucion y liquidacion

Articulo 56.- Disolucién

1.- La Junta de Compensacion se disolvera:

a) Por cumplimiento del objeto enunciado en el articulo
4.1 de estos Estatutos.

b) Por mandato judicial

¢) Por prescripcion legal.

2.- La disolucién de la Junta de Compensacion reque-
rira acuerdo de la Asamblea General.
. 3.- Se efectuara una vez se haya formalizado por el
Organo Urbanistico de Control las actas de recepcion
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definitiva de las obras e instalaciones y se hayan cumplido
las demas obligaciones de la Junta de Compensacion.

4.- Una vez acreditada la concurrencia de tales requisi-
tos, el Organo Urbanistico de Control adoptara acuerdo
favorable para la disolucion de la Junta de Compensacion.

5.- El Consejo Rector estara facultado, con las prescrip-
ciones que la Asamblea General acuerde, para realizar las
operaciones subsiguientes a la disolucion.

Articulo 57.- Liquidacion.

Acordada validamente por la Asamblea General de
disolucién de la Junta de Compensacion y obtenida la
aprobacion del Organo Urbanistico de Control, el Consejo
Rector procedera a su liquidacion con observancia de las
instrucciones dictadas por la Asamblea General.

Articulo 58.- Destino del patrimonio comun.

Aprobada la disolucién de la Junta de Compensacion el
patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuira entre sus
miembros en proporcion a las cuotas de participacion en
las mismas.

DISPOSICION FINAL

1.- Los presentes Estatutos, una vez aprobados e ins-
critos en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras, tendran caracter obligatorio para la Administracion
y los miembros de la Junta de Compensacion.

2.- Cualquier modificacion de los Estatutos que por la
Asamblea General se acuerde, requerira asimismo la
aprobacion de la Administracion y su inscripcion en el
Registro citado para surtir plenos efectos.

DISPOSICION ADICIONAL

En lo no previsto por los presente estatutos se aplicara
la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
Ley 6/98 de 13 de abril de Régimen del Suelo y valoracio-
nes del Estado y Reglamentos que las desarrollan.

BASES DE ACTUACION

Primera.- Reglas Generales.

1.1.- Régimen juridico.

1.1.1.- La ejecucion del planeamiento urbanistico por el
sistema de Compensacion viene regulada en los articulos
149 a 157 de la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, legislacion
aplicable a este instrumento de gestion conforme a lo
establecido en su disposicion transitoria tercera. Asi-
mismo, habra de tenerse en cuenta lo establecido en la
Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del suelo y valo-
raciones, que constituye la norma basica estatal en la
materia y los articulos vigentes del Texto Refundido apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 1/92.

1.1.2.- También resulta aplicable, en lo que no sea
incompatible con la legislacién autonémica o estatal, el
Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real
Decreto 3288/1978 de 25 de agosto.

1.2.- Estatutos de la Junta de Compensacion

1.2.1.- Los articulos 150.1y 152 1) a) de la Ley de Can-
tabria 2/2001, aluden a los Estatutos de la Junta de Com-
pensacion, que constituyen la norma para su funciona-
miento.

De igual forma, el articulo 166 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica determina el contenido y valor juridico de
los Estatutos de la Junta de Compensacion.

1.2.2.- El articulo 24.3 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica dispone que la Junta de Compensacion se regira
por lo dispuesto en los Estatutos integrados en el pro-
yecto, segun resulte del texto aprobado definitivamente
por la Administracion actuante.

1.3.- Normativa supletoria.

1.3.1.- Con caracter supletorio de las normas legales y
reglamentarias y de los estatutos de la Junta de Compen-
sacion habra de ser tenido en cuenta lo dispuesto en las
leyes administrativa y fiscales y en las Normas de Dere-
cho privado que sean de aplicacion.

1.3.2.- A los efectos de valoracién del suelo, edificacio-
nes e instalaciones habra que acudir a lo dispuesto en los
articulos 27, 30, 31 y 32 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
que tienen caracter basico.

1.4.- Contenido

1.4.1.- El articulo 167 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica enuncia el contenido minimo de las Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacion.

1.4.2.- No obstante, a fin de facilitar a los miembros de
la misma el conocimiento pormenorizado del proceso de
constitucién y actividad ulterior de la Junta de Compensa-
cion, se considera conveniente integrar en las presentes
bases de actuacion los siguientes conceptos:

a) Ejecucién del planeamiento urbanistico.

b) Junta de Compensacion

) Criterios de valoracién

) Empresas urbanizadoras.

) Adjudicacion de parcelas resultantes.
f) Proyecto de Compensacion

g) Proyecto de urbanizacion

h) Obras de urbanizacion

i) Obras de edificacion

j) Incumplimiento de obligaciones urbanisticas.

k) Conservacion de obras de urbanizacion.

I) Enajenacion de terrenos por la Junta.

m) Afeccion real de los terrenos.

1.5.- Administracion actuante

1.5.1.- Sera Administracion actuante, a los efectos lega-
les y reglamentarios, el Ayuntamiento de Castro-Urdiales.
. 1.5.2.- El Ayuntamiento tendra también caracter de
Organo Urbanistico de Control, con las funciones indica-
das en las presentes bases de actuacion y en los estatu-
tos de la Junta de Compensacion.

c
d
e

Segunda.- Ejecucion del planeamiento urbanistico.

2.1.- Requisitos previos

2.1.1.- La ejecucién del planeamiento urbanistico
requiere la aprobacion del instrumento mas detallado exi-
gible segun la clase del suelo de que se trate. En el caso
del suelo urbanizable no programado se exige la aproba-
cién de un Plan Parcial que desarrolle el sector segun el
Plan General de Ordenacién Urbana de Castro-Urdiales
para la equidistribucion de los beneficios y cargas, segun
dispone el articulo 18.5 de la Ley 6/1998, 13 de abril.

2.1.2.- En el supuesto contemplado, es objeto de ejecu-
cion el poligono norte del sector 1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Castro-Urdiales, clasificado como
suelo urbanizable no programado y que fue delimitado por
el Plan Parcial previamente aprobado.

2.1.3.- El Plan Parcial por el que se establece la orde-
nacion del sector y su division en dos poligonos contiene
la prevision de que ha de ejecutarse por el sistema de
Compensacion. En consecuencia, resulta de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 150 de la Ley 2/2001 de Canta-
bria, segun el cual la efectiva aplicacion del sistema
requiere que los propietarios que representen al menos
mas de la mitad de la superficie de la Unidad de Actuacion
presenten el proyecto de Estatutos. Si representaran al
menos el 60%, podran presentar de forma conjunta el pro-
yecto de Estatutos y Bases de actuacion.

2.2.- Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion.

2.2.1.- El proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacién ha sido redactado con arre-
glo a lo dispuesto en la normativa legal y reglamentaria
enunciada en el apartado 1.1 anterior.

2.2.2.- Con el proposito de que los titulares de bienes y
derechos afectados por la actuacion urbanistica dispon-
gan de la méas completa informacién documental y gréfica,
se integran en el presente proyecto.
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A) Documentos:

a) Relacion de titulares afectados y referencia catastral
de las fincas afectadas.

b) Estatutos

c) Bases de actuacion

d) Certificacion registral de las parcelas de los promoto-
res.

)
B) Planos:
) Emplazamiento
) Delimitacion
) Parcelario

2.3.- Tramitacion del proyecto.

2.3.1.- El proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacién ha de ser sometido a los
tramites dispuestos en los articulo 152.1 de la Ley 2/2001
de Cantabria, tramitandose conjuntamente por cumplir los
requisitos del articulo 154 de la misma Ley.

2.3.2.- El proyecto de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacion se entendera aprobado
definitivamente si transcurrieran tres meses desde su
aprobacion inicial y sometimiento a informacion publica,
sin que por la Administracion actuante se hubiera comuni-
cado resolucion expresa.

2.4.- Afeccidn de bienes demaniales.

2.4.1.- Si en el ambito de la Unidad de Actuacion exis-
tieran bienes de dominio y uso publico no obtenidos por
cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico corres-
pondiente a su superficie pertenecera a la Administracion
titular de aquellos.

2.4.2.- Por el contrario, en el supuesto de obtencién por
cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de
dominio y uso publico, anteriormente existentes, fueren
iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia
de la ejecucion del planeamiento urbanistico, se entende-
ran sustituidas unas por otras.

En el supuesto de que las superficies de tal naturaleza
demanial, existentes anteriormente, fueran superiores, la
Administracion titular de las mismas percibira el exceso,
en la proporcion que corresponda, en terrenos edificables,
de conformidad con lo establecido en el articulo 47.3 del
Reglamento de Gestidon Urbanistica.

2.4.3.- Si se otorgaren instrumentos para la transmision
del dominio de las fincas a favor de la Junta de Compen-
sacion, o para las agrupaciones de fincas, se haran cons-
tar a los efectos del articulo 170 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica los bienes de dominio publico que
pudieran existir en la Unidad de Actuacion, expresando su
superficie y situacion.

Tercera.- Junta de Compensacion.

3.1.- Naturaleza

3.1.1.- La Junta de Compensacién, de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 151.1 de la Ley 2/2001 de Canta-
bria, tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica
propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus
fines, y segun indica el articulo 24.2 a) del Reglamento de
Gestion Urbanistica, tiene caracter de entidad urbanistica
colaboradora.

3.1.2.- La personalidad juridica de la Junta de Compen-
sacion se entendera adquirida a partir del momento de su
inscripcion, que tiene eficacia constitutiva, en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3.2.- Objeto

3.2.1.- Su objeto es la gestion y ejecucion de la urbani-
zacion del poligono norte del SUNP-1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Castro-Urdiales.

3.2.2.- Dicha ejecucion, segun resulta de los articulo
149.1 de la Ley 2/2001 de Cantabria y 157.1 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, corresponde a los propie-
tarios de suelo comprendido en dicho ambito, con solida-
ridad de beneficios y cargas, de modo que se cumplan los
objetivos del articulo 121.1 de la Ley 2/2001, indicativa de
que los deberes y cargas inherentes a la ejecucion seran
objeto de distribucidn justa entre los propietarios afecta-
dos, asi como los beneficios derivados del planeamiento,
en la forma que la legislacion urbanistica establezca.

1
2
3

Cuarta.- Criterios de valoracion.

4.1.- Criterios y momento de la valoracion

4.1.1. Las valoraciones del suelo, segun dispone el
articulo 23 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
del suelo y valoraciones, se efectuaran con arreglo a los
criterios establecidos en la citada Ley, cualquiera que sea
la finalidad que la motive y la legislacion, urbanistica o de
otro caracter, que la legitime.

La valoracion, tanto de las fincas aportadas como de las
parcelas resultantes, asi como de los demas bienes y
derechos afectados, esté sujeta a la contingencia tempo-
ral del proceso de ejecucion del planeamiento urbanistico
y de la propia variabilidad aleatoria de las magnitudes
numeéricas representativas de aquella, y de ahi la impor-
tancia de determinar el momento de la valoracion.

4.1.2.- A su vez, el articulo 24 b) de la referida Ley
determina que el momento al que han de referirse las
valoraciones en los supuestos de actuaciones urbanisti-
cas que no apliquen la expropiacion forzosa, sera el de ini-
ciacion del correspondiente procedimiento, esto es, con la
aprobacioén inicial de la constitucién de la Junta de Com-
pensacion.

4.2.- Fincas aportadas.

4.2.1.- El articulo 153.1 de la Ley 2/2001 de Cantabria
dispone que, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
articulo 137, en las bases de actuacién se incluiran los cri-
terios para valorar tanto las fincas y derechos aportados
como los resultantes de la adjudicacién en funcion del
aprovechamiento atribuido a cada una de ellas. Igual-
mente, el articulo 167.1 a) del Reglamento de Gestion
Urbanistica dispone que las Bases de actuacion conten-
dran las determinaciones relativas a los criterios para
valorar las fincas aportadas.

4.2.2.- Elvalor de las fincas aportadas sera el resultado
de aplicar el valor basico de repercusion mas especifico,
recogido en las ponencias de valores catastrales, al apro-
vechamiento urbanistico privatizable de la parcela otor-
gado por el planeamiento conforme al area de reparto en
que se encuentre, calculado sobre la superficie real de la
misma. En el supuesto de inexistencia o pérdida de vigen-
cia de los valores de las ponencias catastrales, se aplica-
ran los valores de repercusion obtenidos por el método
residual.

Al valor obtenido se le debera deducir el coste de las
obras de urbanizacién pendientes a que se refiere el
articulo 30 de la Ley 6/98, del Régimen del Suelo y Valo-
raciones del Estado.

Ha de tenerse en cuenta, en todo caso, lo previsto en el
articulo 103.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
segun el cual en caso de discordancia, entre los titulos y la
realidad fisica de las fincas prevalecera ésta sobre aquellos.

4.2.3.- Si la discrepancia, como prescribe el articulo
103.4 del citado Reglamento, se plantea en el orden de la
titularidad de los derechos, la resolucién definitiva corres-
pondera a los Tribunales ordinarios, y el Proyecto de Com-
pensacion se limitara, en tal caso, a calificar la titularidad
de dudosa o litigiosa, segun proceda. En dicho supuesto,
la Junta de Compensacion asumira la representacién de
los derechos e intereses de tales titularidades, a efectos
de la tramitacién del expediente, si bien los gastos y apor-
taciones que sean imputables a las fincas referidas seran
atendidos por todos aquellos que pretendan dichas titula-
ridades, pudiendo hacerse efectivos por la via de apremio
en caso de impago.

La titularidad solo se calificara como litigiosa, cuando
conste incoado procedimiento judicial sobre la titularidad
de la finca, o se cumplan los requisitos que para tal califi-
cacién establece el Real Decreto 1093/97 de 4 de julio,
que regula la inscripcién en el Registro de la Propiedad de
los actos de naturaleza urbanistica.

En cualquier otro caso de discrepancia sobre la titulari-
dad, la parte o partes objeto de tal discrepancia se califi-
cara como dudosa.

Si la discrepancia sobre la titularidad fuera porque no
pudiera determinarse la superficie real de alguna o algu-
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nas parcelas por carecer de linderos ciertos o por la pose-
sidn, y no hubiera acuerdo entre los propietarios afecta-
dos sobre el deslinde, se adjudicaran los derechos con-
forme a los titulos de propiedad, sin perjuicio de su
resolucion en la jurisdiccién ordinaria.

4.2.4.- Las cuestiones relativas a linderos podran resol-
verse en el propio Proyecto de Compensacion si media la
conformidad de los interesados, acreditada fehaciente-
mente.

4.3.- Derechos afectados.

4.3.1.- Segun el articulo 167.1 b) del Reglamento de
Gestion Urbanistica, las Bases de actuacion deberan con-
tener los criterios de valoracion de derechos reales sobre
las fincas, servidumbres prediales y derechos personales
que pudieran estar constituidas en razén de ellas.

4.3.2.- El articulo 139 de la Ley 2/2001 de Cantabria en
relacion con el articulo 122.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica establece la subrogacién, con plena eficacia
real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que
quede establecida su correspondencia. Pero cuando la
subrogacion no se produzca, el acuerdo aprobatorio del
proyecto de Compensacion, por analogia a lo dispuesto
en el articulo 122.3 del Reglamento de Gestion, producira
la extincién de los derechos reales y cargas constituidas
sobre la finca aportada, corriendo a cargo del propietario
que la aportd la indemnizacion correspondiente, cuyo
importe se fijara en el proyecto de Compensacion. Estas
mismas reglas continuan vigentes en el articulo 168 del
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que
se aprobo el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992,
de acuerdo con lo establecido en la Disposicion derogato-
ria unica de la Ley 6/1998, de 13 de abril.

4.3.3.- Idéntico efecto se producira si, aun existiendo
subrogacién real, resulten incompatibles con el planea-
miento urbanistico tales derechos reales o cargas, en
cuyo caso, segun el articulo 123.1 y 3 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, el acuerdo aprobatorio del proyecto
de Compensacion declarara su extincion con los mismo
efectos econémicos antes indicados.

4.3.4.- En los supuestos de extincion habran de aplicarse
los criterios expresados en el articulo 32.1 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones, que
remite a las disposiciones sobre expropiacion que especifi-
camente determinen el justiprecio de los mismos. Subsidia-
riamente seran de aplicacion las normas del Derecho admi-
nistrativo o civil que regulen la institucion, y en su defecto, se
estara a lo dispuesto para el impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados.

4.3.5.- La valoracion podra hacerse respecto a cada
uno de los derechos que, en su caso, concurran con el
dominio para distribuir el valor entre los titulares de cada
uno de ellos o bien valorar el inmueble en su conjunto y
consignar su importe en poder del Juzgado para que éste
fije y distribuya la proporcion que corresponda a los res-
pectivos interesados.

4.3.6.- Por lo que respecta a los derechos personales, el
articulo 31.3 de la citada Ley 6/1998, de 13 de abiril,
remite a la Ley de Expropiacion Forzosa, y el articulo
137.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica puntualiza
la procedencia de utilizar los criterios estimativos del
articulo 43 de la Ley de Expropiacién Forzosa, con espe-
cial consideracion de las circunstancias que enumera el
precepto reglamentario respecto a los arrendamientos
rusticos y urbanos.

4 4. - Edificaciones y otros elementos.

4.4 1 .- Entre los criterios de valoracién que las Bases de
actuacion deben especificar, el articulo 167.1 c) del
Reglamento de Gestion Urbanistica alude a los relativos a
edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que
deban derruirse o demolerse.

4.4.2.- Para proceder a la valoracion de tales elementos
el articulo 31.1 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, remite a la
Ley sobre Expropiacion Forzosa.

4.4.3.- De igual forma, el articulo 31.2 de la citada Ley
de Régimen del Suelo y Valoraciones dispone que el valor

de la edificacion se determinara de acuerdo con la nor-
mativa catastral en funcién de su coste de reposicion,
corregido en atencion a la antigliedad y estado de conser-
vacion.

4.4.4.- Por lo que respecta a las obras de urbanizacion,
no contrarias al planeamiento vigente al tiempo de su rea-
lizacion, que resulten utiles para la ejecucion del nuevo
plan seran consideradas como obras de urbanizacién a
cargo del proyecto, satisfaciéndose su importe al titular del
terreno sobre el que se hubieran efectuado.

4.5.- Parcelas resultantes.

4.5.1.- Para la determinacion del valor de las parcelas
resultantes debe tenerse en cuenta el articulo 8 b) de la
Ley 6/1998, de 13 de abril, legislacién basica, y los
articulos 95 a 97 de la Ley 2/2001 de Cantabria, que con-
sideran suelo urbano los terrenos que en ejecucion del
planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el
mismo. A su vez, el articulo 28.3 de la norma legal citada
establece que en los casos de suelo urbano consolidado
por la urbanizacién, el valor del suelo se determinara por
aplicacion al aprovechamiento establecido por el planea-
miento para cada terreno concreto, del valor basico de
repercusion en parcela recogido en las ponencias de valo-
res catastrales, o en su caso, del de repercusion en calle o
tramo de calle corregido en la forma establecida en la nor-
mativa técnica de valoracion catastral. Solo en defecto o
pérdida de vigencia de los valores catastrales se aplicaran
los valores de repercusion obtenidos por el método resi-
dual.

4.5.2.- En su consecuencia, el valor de las parcelas
resultantes, cuyos criterios han de expresar las Bases de
actuacion, segun el articulo 167.1 b) del Reglamento de
Gestién Urbanistica, sera el valor basico de repercusion
con las correcciones que, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 28.4 anterior, estuvieran vigentes, y siempre
que su fijacidon se hubiere hecho con base en el plan en
ejecucion.

4.5.3.- Del valor resultante, deberan deducirse —cuando
proceda- los costes de urbanizacién precisa y no ejecu-
tada, los de su financiacion y gestion, en su caso, los de
promocion, asi como los de las indemnizaciones proce-
dentes o, en su defecto, los costes necesarios para que el
terreno correspondiente alcance la condicién de solar
(articulo 30 de la Ley 6/1998, 13 de abril).

4.6.- Inmuebles enajenables.

4.6.1.- El articulo 167.1 i) del Reglamento de Gestion
Urbanistica alude a las reglas para valorar los inmuebles
que se construyan cuando la Junta de Compensacion
este facultada para edificar, asi como los criterios para la
edificacion del precio de venta a terceras personas.

4.6.2.- En la presente actuacion urbanistica no se con-
templa la construccion de inmuebles por la Junta de Com-
pensacion, limitandose ésta a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y a la distribucion de beneficios y cargas por
medio del proyecto de Compensacion, ello sin perjuicio de
su caracter de beneficiaria de las acciones expropiatorias
que, en su caso, lleve a cabo el Organo Urbanistico de
Control.

Quinta.- Empresas urbanizadoras.

5.1.- Incorporacion

5.1.1.- El articulo 152.3 de la Ley 2/2001 de Cantabria
contempla el supuesto de la aleatoria incorporacion a las
Juntas de Compensacion de empresas urbanizadoras
que hayan de participar con los propietarios en la gestion
de la Unidad de Actuacion.

5.1.2.- Tal incorporacion, de conformidad a lo previsto
en el articulo 165.1 del Reglamento de Gestidon Urbanis-
tica, puede tener lugar en cualquier momento de la actua-
cion. En el supuesto de que la incorporacion se produzca,
conforme indica el apartado 2 del precepto reglamentario
citado, después de constituida la Junta de Compensacion,
debera realizarse conforme a las previsiones de los Esta-
tutos, y si éstos no contuvieran determinacion bastante al
respecto, se precisara su modificacion.
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5.1.3.- A tal efecto el articulo 13 de los Estatutos de la
Junta de Compensacion contiene las precisiones adecua-
das para la incorporacioén a ésta una vez constituida.

5.2.- Valoracion de la aportacion.

5.2.1.- De conformidad a lo previsto en el articulo 167.1
d) del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, las bases de
actuacién han de contener los criterios para valorar las
aportaciones de empresas urbanizadoras.

5.2.2.- En defecto de acuerdo adoptado por unanimidad
de los miembros de la Junta de Compensacion, las parti-
cipaciones de ésta y de la empresa urbanizadora incorpo-
rada, en su caso, a la actuacion urbanistica, seran propor-
cionales al valor de los terrenos y a los costos de
urbanizacion asumidos por la empresa.

5.2.3.- Para determinar la proporcionalidad entre ambas
magnitudes tendra plena libertad de decision la Junta de
Compensacion, y si se obtuviera la conformidad de la
empresa urbanizadora, el acuerdo de la Asamblea Gene-
ral precisara la cuota de participacion de la empresa urba-
nizadora en la Junta de Compensacion y cuantas circuns-
tancias relativas a la adjudicacion de parcelas resultantes
a favor de aquella o de compensaciones en metalico se
consideren pertinentes.

5.3.- Modalidades de pago.

5.3.1.- La empresa urbanizadora resultara adjudicataria
en el Proyecto de Compensacion de parcelas resultantes
en proporcién a su cuota de participacion en la Junta de
Compensacion, definida con arreglo a lo previsto en el
epigrafe 5.2.2 anterior.

5.3.2.- También podra ser adjudicataria de las parcelas
respecto a una fraccion de su cuota de participacion y ser
compensada en metdlico por el resto de los costos de la
urbanizacion si hubiere llegado al acuerdo pertinente con
uno o mas de los miembros de la Junta de Compensacion
con anterioridad a la adopcion del acuerdo de la Asam-
blea General aludido en el epigrafe 5.2.3 anterior.

5.3.3.- Si las obras de urbanizacién hubieren de reali-
zarse con posterioridad a la aprobacion por la Junta de
Compensacion del Proyecto de Compensacion en el que
se realicen las adjudicaciones a la empresa urbanizadora
incorporada a aquella, en el mismo Proyecto de Compen-
sacion se integraran las medidas precautorias y reservas
adecuadas en garantia del cumplimiento por la empresa
urbanizadora de sus obligaciones econémicas.

Sexta- Adjudicaciones de parcelas resultantes.

6.1.- Derechos de los miembros de la Junta de Com-
pensacion

6.1.1.- El derecho de los miembros de la Junta de Com-
pensacion a ser adjudicatarios de parcelas resultantes
surge de lo dispuesto en los articulos 152.3 y 137 de la
Ley 2/2001 de Cantabria; del articulo 172 b) del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, en relacién con los articulo
174.4.y 85 del citado Reglamento.

6.1.2.- Este ultimo dispone que los propietarios de las
fincas comprendidas en la unidad reparcelable y la Admi-
nistracion en la parte que le corresponda, tienen derecho
a la adjudicacion en propiedad de las fincas resultantes.

6.2.- Reglas de Adjudicacion.

6.2.1.- Cada propietario recibira parcelas aptas para
edificar y para poder plasmar el aprovechamiento que le
corresponde en proporcién a la superficie aportada.

El criterio fundamental para las adjudicaciones sera la
justa equidistribucién de beneficios y cargas.

Prevaleceran como principios fundamentales, siempre
que se respete la justa equidistribucién de beneficios y
cargas, el criterio de ordenacion y la evitacion de proindi-
visos no queridos, salvo agrupacion voluntaria de los pro-
pietarios. Por tanto, para la adjudicacion de parcelas se
estaréd con caracter preferente a los siguientes criterios:

1) Justa distribucion de beneficios y cargas, de acuerdo
con la ordenacion prevista.

2) Siempre que la ordenacion lo permita se procurara
que la materializacion de todos los derechos de los pro-
pietarios de una o varias parcelas se materialicen en una

Unica parcela de resultado, para fraccionar lo menos posi-
ble la estructura de la propiedad de la parcelacion resul-
tante.

3) En la medida de lo posible, se tratara de evitar la
adjudicacioén de parcelas en proindiviso.

4) Siempre que sea posible, la ordenacion lo permita, y
se cumplan los criterios anteriores, las parcelas de resul-
tado se adjudicaran sobre las fincas originales.

6.2.2.- Para la asignacion de las parcelas edificables
resultantes se tendran en cuenta los criterios para fijar el
aprovechamiento urbanistico y, en su caso, las normas de
valoracion del suelo en la legislacion del Estado.

No se haran adjudicaciones de parcelas que excedan
del 15 % de los derechos de los adjudicatarios, salvo que
vinieran impuestas por exigencias de la parcelacion exis-
tente conforme a los articulos 89 y 90 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

En ningun caso se podran adjudicar como fincas inde-
pendientes superficies inferiores a la parcela minima edifi-
cable, o que no reunan la configuracién y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

6.2.3.- Cuando la escasa cuantia de los derechos de
algunos propietarios, fundamentalmente que no alcanza-
sen el 15% de la cuantia minima edificable, se monetari-
zara su aprovechamiento sustituyéndose por una indem-
nizacion en metalico, con el fin de evitar los proindivisos.

No obstante, se adjudicara en proindiviso a aquéllos
propietarios que manifiesten expresamente y por escrito
al Consejo Rector, su voluntad de que les sea adjudicada
una parcela en condominio y la suma de sus derechos
sea suficiente para la adjudicacion de una parcela de
resultado no inferior a la parcela minima.

6.2.4.- No seran objeto de nueva adjudicacion los terre-
nos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta
y los inmuebles incluidos en alguna categoria protectora
propia de la legislacion del Patrimonio Histérico y Cultural.
En tales supuestos los propietarios conservaran las pro-
piedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de
fincas cuando fuese necesario y de las compensaciones
economicas que procedan.

6.2.5.- Las compensaciones econdmicas sustitutivas o
complementarias por diferencias de adjudicacion que, en
su caso, procedan se fijaran, atendiendo al precio medio
en venta de las parcelas resultantes sin incluir los costes
de urbanizacion.

6.2.6.- Las adjudicaciones que pretendan efectuarse
por titulo distinto del dominio, o de derechos limitativos de
éste, deberan hacerse mediante acuerdo separado e
independiente, segun resulta del articulo 85.3 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

6.3.- Derechos reales.

6.3.1.- Entre los efectos del acuerdo aprobatorio del Pro-
yecto de Compensacion a que alude el articulo 122 del
Reglamento de Gestidn urbanistica, aplicable al supuesto
de la Compensacion por la remisién que el articulo 174.4 del
mismo cuerpo reglamentario efectua, figura el de la subro-
gacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las
parcelas resultantes, siempre que queda establecida su
correspondencia. En su virtud, conforme a lo previsto por el
articulo 85.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, los
titulares de derechos reales que no se extingan con la Com-
pensacion, aunque no se les mencione en el Proyecto de
compensacion, seran adjudicatarios en el mismo concepto
en que lo fueren anteriormente, por aplicacion del mencio-
nado principio de la subrogacion real.

Séptima.- Proyecto de Compensacion.

7.1.- Formulacion y tramitacion.

7.1.1.- La Junta de Compensacion ha de formular, con
sujecion a lo establecido en las Bases de actuacion y de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 172 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, el Proyecto de Compensa-
cién del poligono.

7.1.2.- El proyecto de compensacion sera aprobado por
el Ayuntamiento de Santander de conformidad con el pro-
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cedimiento previsto en los parrafos b) a d) del apartado 1
del articulo 152 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

7.1.3.- Una vez firme en via administrativa el acuerdo de
aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion se
procedera a su inscripcion en el registro de la Propiedad
en la forma que se establece por el articulo 310 del Texto
Refundido de la ley sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana de 1992, declarado expresamente vigente
por la Disposicion derogatoria de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, y en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, y que
se detalla en la base duodécima de las presentes bases
de actuacion.

7.2.- Contenido

7.2.1- En el Proyecto de compensacion se integraran
los documentos y planos que se especifican en los
articulos 82 a 84 y 172 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica.

7.2..2.- Cada uno de los documentos y planos conten-
dré las circunstancias y precisiones adecuadas para la
justa distribucion de los beneficies y cargas de la ordena-
cion urbanistica entre los miembros de la Junta de Com-
pensacion y materializar las cesiones a favor de la Admi-
nistracion actuante en la forma que resulte de la normativa
urbanistica vigente.

7.3.- Compensaciones en metalico.

7.3.1.- En el supuesto de que se produjeran diferencias
en las adjudicaciones respeto a las cuotas de participa-
cién en la Junta de compensacion, se determinara las
compensaciones en metalicos procedentes.

7.3.2.- El documento comprensivo de tales compensa-
ciones indicara los miembros de la Junta de Compensa-
cion que sean acreedores y deudores, respectivamente,
y la cuantia de tales compensaciones.

Octava.- Proyecto de Urbanizacion.

8.1.- Concepto.

8.1.1.- El Proyecto de urbanizacién, de conformidad a lo
indicado por el articulo 63 de la Ley 2/2001 de Cantabria,
es un Proyecto de obras que tiene por finalidad llevar a la
practica el planeamiento de desarrollo, sin que pueda con-
tener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del
suelo y de la edificacion, debiendo detallar y programar
las obras que comprendan con la precisidon necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del
autor del Proyecto.

8.1.2.- Tampoco puede el Proyecto de urbanizacién,
segun el apartado 2 del mismo articulo, modificar las pre-
visiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de
que puedan efectuar la adaptacion exigida por la ejecu-
cién material de las obras.

8.2.- Contenido.

8.2.1.- Su contenido documental y grafico resulta del
apartado 3 del citado precepto legal, y 69 y 70 del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico y 59.1 del reglamento
de Gestion Urbanistica.

Novena.- Obras de urbanizacion.

9.1.- Gastos a cargo de la Junta de Compensacion.

9.1.1.- El articulo 18.6 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
de Régimen del suelo y de valoraciones, impone a los
afectados por el planeamientos urbanistico la obligacion
de costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos. A la vista del contenido del articulo 128
de la Ley 2/2001 de Cantabria, en los gastos de urbaniza-
cion a cargo de la Junta de Compensacion se compren-
deran los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de vialidad, incluida la pavimen-
tacidon de calzadas y encintado de aceras, asi como el
arbolado, jardineria y mobiliario urbano previsto en el
Plan.

b) La ejecucion y urbanizacion de los espacios libres
publicos incluidos como dotaciones locales, mobiliario
urbano, jardineria y plantacion de arbolado, incluso la tasa
de urbanizacidén correspondiente al parque equipado de
Las Llamas.

c¢) El abastecimiento de agua potable, incluidos los gas-
tos de captacion, deposito, tratamiento y distribucion y las
obras de saneamiento, conducciones, colectores, sumide-
ros y las instalaciones de depuracion. Sin perjuicio del
derecho o posibilidad de reintegrarse de ellos por las
empresas suministradoras.

d) Las instalaciones de riego y servicios antiincendio.

e) El suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico, incluyendo las instalaciones de conduccion y dis-
tribucién. Sin perjuicio del derecho o posibilidad de reinte-
grarse de ellos por las empresas suministradoras.

f) La canalizacién e instalacion de las redes de teleco-
municaciones y los demas servicios exigidos por el plane-
amiento. Sin perjuicio del derecho o posibilidad de reinte-
grarse de ellos por las empresas suministradoras.

g) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e ins-
talaciones exigidas por la ejecucion de los planes.

h) Las indemnizaciones procedentes por la extincion de
arrendamientos, derechos de superficie u otras ocupacio-
nes, asi como el cese de actividades o traslados y las
derivaciones de los derechos de retorno y realojo previs-
tos en la Ley.

i) El coste del proyecto de delimitacién de la unidad de
actuacion y de los proyectos de urbanizacion, asi como
los gastos originados por la reparcelacion, estudios de
detalle y tasas municipales.

j) Los costos de las obras de urbanizacion correspon-
dientes a la conexion, en su caso, de las dotaciones loca-
les con los sistemas generales exteriores a la actuacion
(articulo 100.C de la Ley 2/2001 de Cantabria).

9.1.2.- Dichos gastos seran a cargo de la Junta de Com-
pensacion, de conformidad a lo previsto en los articulos
58 y 176.1 del Reglamentos de Gestion Urbanistica. Para
atender tales gastos el articulo 177.2 del Reglamentos de
Gestién Urbanistica facultad a la Junta de compensacion
para concretar créditos con garantia hipotecaria de las fin-
cas pertenecientes a los miembros de aquella para la rea-
lizacion de las obras de urbanizacion, y si se emitieran
titulos, habra de estarse a lo dispuesto para la constitu-
cion de hipoteca en garantia de los transmisibles por
endoso o al portador en los articulo 154 y concordantes
de la Ley Hipotecaria.

9.2.- Contratacion.

9.2.1.- Por exigencia del articulo 167 e) del Reglamento
de Gestiéon Urbanistica, las Bases de actuaciéon han de
puntualizar el procedimiento para contratar la ejecucion de
las obras de urbanizacion y, en su caso, las de edificacion.
En el supuesto del presente Proyecto, y dada la limitacion
de la actividad material de la Junta de Compensacion a la
ejecucion de las obras de urbanizacion, las previsiones de
esta base se han de limitar a la contrataciéon de tales
obras, la cual, como indica el articulo 4.1 c) de sus Esta-
tutos, podra verificarse por adjudicacion directa o nego-
ciada, o mediante procedimiento concursales, de confor-
midad con lo que acuerde la Asamblea General.

9.2.2.- El articulo 176.2 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica prescribe que la contratacion se llevara a cabo por la
Junta de compensacién con la empresa o empresas que se
determinen, en virtud de acuerdo con los dérganos de
gobierno de aquella. Los estatutos de la Junta de Compen-
sacion, en sus articulo 19 y 30, indican las respectivas com-
petencias de la Asamblea General y del Consejo Rector
para formalizar contratos de ejecucion de obras de urbani-
zacion, y a los mismo érganos correspondera fijar las cir-
cunstancias del proceso de seleccion, adjudicacion, etc...

9.2.3.- En el contrato de ejecucion de las obras de urba-
nizacion y a la vista de los dispuesto por el articulo 176.3
del Reglamento de Gestidon Urbanistica, se haran constar,
ademas de las clausulas que constituyen su contenido
tipico, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de reali-
zar las obras de total conformidad con el Proyecto de
Urbanizaciéon aprobado definitivamente por el Organo
urbanistico de Control.
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b) La obligacion de la citada empresa de facilitar la
accion inspectora del citado Organo.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan
dar lugar a la resolucion del contrato, asi como las indem-
nizaciones que correspondiente por inobservancia de las
caracteristica técnicas de las obras o de los planos de eje-
cucién.

d) La retencién que, de cada pago parcial a cuenta,
haya de efectuar la Junta de compensacion, en garantia
de la correcta ejecucion de las obras.

e) El modo y plazos para abono por la Junta de Com-
pensacion de cantidades a cuenta en funcién de la obra
realizada.

9.2.4.- No obstante, de conformidad a lo indicado por el
articulo 176.4 del Reglamento de Gestion urbanistica, si a
la Junta de Compensacion se hubiese incorporado alguna
empresa urbanizadora que aporte, total o parcialmente,
los fondos necesarios para urbanizacion el suelo, la eje-
cucion de la obra podra realizarse directamente por dicha
empresa, debiendo garantizarse en todo caso el cumpli-
miento de las circunstancias enunciadas en el epigrafe
9.2.3 anterior.

9.3.- Ocupacion de suelo.

9.3.1.- Dispone el articulo 177.4 del Reglamento de
Gestion Urbanistica que la Junta de Compensacién podra
poner a disposicion de quieres ejecuten la obras de urba-
nizacion las superficies sobre las que se vayan a ejecutar
las obras, asi como aquellas otra que sea necesario ocu-
par durante su realizacion, sin que ello signifique merma
alguna de los derechos de los propietarios en el resultado
de la compensacion.

9.3.2.- Por lo que respecta a los suelos de cesion a la
Administraciéon actuante, el articulo 179.2 del citado
Reglamento de Gestion Urbanistica prescribe que la
Junta de Compensacién y la empresa que tenga a su
cargo la ejecucion de las obras de urbanizacién podran
ocupar a este fin los terrenos objeto de cesion hasta que,
finalizadas dicha obras, sean recibidas por la Administra-
cién actuante.

9.4.- Control.

9.4.1.- La Administracion actuante, en el ejercicio de
sus funciones de Organo Urbanistico de Control, tendra
facultades para vigilar la ejecucion de las obras de urbani-
zacion y de las instalaciones que se realicen, de confor-
midad a lo dispuesto en el articulo 175.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

9.4.2.- Si alguna obra o instalacion o parte de ella no se
ejecutare de conformidad al Proyecto de Urbanizacion, la
Administracién actuante podra ordenar la demolicion de la
obra o el levantamiento de las instalaciones y la nueva eje-
cucion, con cargo a la Junta de Compensacion, quien, a
su vez, podra repercutir sobre el contratista, si procede.

9.5.- Recepcion.

9.5.1.- La aprobacion definitiva del proyecto de com-
pensacion producira la cesion de derecho al Ayuntamiento
de las fincas resultantes que le corresponda.

Las obras de urbanizacion ejecutadas por la Junta de
Compensacion seran objeto de recepcion por la Adminis-
tracion actuante, en la forma prevista por el articulo 180
del Reglamento de Gestion Urbanistica; ello con indepen-
dencia de las recepciones que la Junta de Compensacion
formalice respecto a la empresa que las hubiera realizado,
con arreglo a las prescripciones del contrato suscrito entre
ambas.

9.5.2.- La recepcidn por la administracion actuante ten-
dra lugar dentro del plazo de tres meses a contar de la
fecha del acta de recepcion definitiva de las obras por la
Junta de Compensacion por parte de la empresa urbani-
zadora.

9.5.3.- Desde la fecha de la recepcion de las obras por
la Administracion se establece un periodo de garantia de
un afo.

9.5.4.- La recepcion de la obra de urbanizacion se for-
malizara en acta administrativa que suscribiran la Admi-
nistracion actuante y la Junta de Compensacion, con arre-

glo a lo prevenido en el articulo 180.3 del Reglamento de
Gestion urbanistica.

9.5.5- La recepcidn de las obras de urbanizacion podra
referirse, conforme dispone el articulo 180.2 del regla-
mento de Gestion Urbanistica, a una parte del Poligono,
aun cuando no se haya completado la Urbanizacion de la
totalidad del dmbito territorial de la Junta de Compensa-
cién, siempre que el areas ya urbanizada constituya una
unidad funcional directamente utilizable y se hay produ-
cido respecto de la misma la recepcion por parte de la
Junta de Compensacion.

Décima.- Obras de edificacion.

10.1.- Edificacién por la Junta de Compensacién

10.1.1.- El articulo 167 e) del Reglamento de Gestion
Urbanistica alude al procedimiento para contratar la Junta
de Compensacion la ejecucién de las obras de edifica-
cion.

10.1.2.- En el supuesto regulado por las presentes
bases de actuacion ha quedado ya indicado antes que el
objeto de la Junta de Compensacion, como puntualiza el
articulo 4 de sus estatutos, se limita, en materia de ejecu-
cién de obras, a las de urbanizacién de su ambito.

10.2.- Edificacion por los miembros de la Junta de Com-
pensacion.

10.2.1.- Entre las previsiones que deben contener las
Bases de Actuacion se incluye en el articulo 167 m) del
Reglamento de Gestion Urbanistica la determinacion del
momento en que pudiera edificarse sobre solares apor-
tado o adjudicados por la Junta de compensacion, por lo
propietarios o por la empresa urbanizadora, en su caso,
miembro de la misma, ello sin perjuicio de solicitar la licen-
cia municipal perceptiva.

10.2.2.- Atendida la naturaleza de suelo (urbano no
consolidado nivel 3) resulta de aplicacion lo dispuesto en
el articulo 41 del reglamento de Gestion Urbanistica,
debiendo observarse la regla contenida en el articulo
41.2, segun la cual resulta que los propietarios de terre-
nos incluidos en poligonos o unidades de actuacion,
podran solicitar licencia de edificacién antes de que
adquieren la condicién de solar, siempre que concurran
los siguientes requisitos:

a) Que hubiera ganado firmeza en via administrativa el
acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de compen-
sacion.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de
urbanizacion, la Administracidn considere previsible que a
la terminacion de la edificacion de parcela resultante de la
actuacion de que se trate contar con todos los servicios
necesarios para tener la condicion solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se formule
compromiso de no utilizar la construccién hasta tanto no
estén concluidas las obras de urbanizacion y a establecer
tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o
de uso que se llevan efecto para todo o parte del edifico.

d) Que se preste fianza, en cualesquiera de la formas
admitida por la legislacion del Régimen Local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda.

10.2.3.- Como medida precautoria, el apartado 2 del
articulo 41 citado dispone que no se permitira la ocupa-
cién de los edificios hasta que no estén concluidas las
obras de urbanizacién que afecte a dichos edificios y
estén en condiciones de funcionamiento los suministros
de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

10.2.4.- El incumplimiento del deber de urbanizacion
simultaneo a la edificacion, indica el articulo 40.3 del
reglamento de Gestion Urbanistica, al que remite el
articulo 41.3 siguiente, comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el
uso de lo edificado; ello sin perjuicios del derecho de los
terceros adquirentes al resarcimiento de los datos y per-
juicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, se produ-
cira la pérdida de la fianza a que se refiere el articulo 40.1
b) del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Undécima.- Incumplimiento de obligaciones urbanisti-
cas.

11.1.- De la Junta de Compensacion.

11.1.1.- El articulo 155.1 de la Ley 2/2001 de Cantabria
establece que la Junta de compensacién sera directa-
mente responsable, frente al Ayuntamiento de la completa
urbanizacion de la Unidad de actuacion de que se trate y
de las demas obligaciones inherentes a ello previstas en
el planeamiento.

11.1.2.- Dicha obligacién de urbanizar, puntualiza el
articulo 182.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
sera exigible tanto en lo que afecte a las caracteristicas
técnicas de las obras de urbanizacion ejecutadas como a
los plazos en que ésta debe terminarse y entregarse a la
Administracion.

11.1.3.- Cuando la Junta de Compensacion, en el ejer-
cicio de sus atribuciones dispone el articulo 183.1 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, incurra en infraccio-
nes que hayan de calificarse de graves segun lo precep-
tuado en la Ley, con independencia de la sancion econo-
mica que corresponda, la Administracién podra desistir de
ejecutar el planeamiento por el sistema de compensacion
y aplicar el de cooperacién, con la reparcelacién conse-
cuente, en su caso, o imponer el sistema de expropiacion.
En cualquier caso, continua el apartado 2 del articulo
citado, la Junta de compensaciéon podra repercutir el
importe de las multas impuesta a la misma, como conse-
cuencia de las multas impuestas misma, como conse-
cuencia de las responsabilidades en que hubiere podido
incurrir, a aquellos de sus miembros que directamente
hubieren intervenido en la comisién de la infraccién o per-
cibidos el beneficio derivado de la misma.

11.1.4.- El incumplimiento por los miembros de la Junta
de Compensacion de las obligaciones impuestas habili-
tara al Ayuntamiento para expropiar sus respectivos dere-
chos a favor de la Junta de Compensacion. Esta podra
solicitar, también del Ayuntamiento la utilizacion de la via
de apremio para la exaccion de las cantidades adeudadas
por los miembros.

11.2.- De los miembros de la Junta de Compensacion

11.2.1.- Las Bases de actuaciéon deben especificar,
atendida la indicacion hecha en el articulo 167.1 h) del
Reglamento de Gestion Urbanistica, los supuestos de
incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la
Junta de Compensacion, que daran lugar a la expropia-
cion de sus bienes o derechos. Por otra parte, el articulo
4.2 a) de los Estatutos de la Junta de Compensacioén
regula la expropiacién por incumplimiento de obligaciones
de los miembros de la misma.

11.2.2.- El articulo 181.2 en relacién con el articulo 65
anterior del Reglamento de Gestion Urbanistica, prescribe
que, cuando el incumplimiento consista en la negativa o
retraso en el pago de las cantidades adeudadas a la Junta
de compensacion , éste podra optar entre solicitar de la
administracion actuante la aplicacion de la expropiacion la
miembro moroso o interesar de la misma el cobro de la
deuda por la via de apremio, y las cantidades percibidas
aplicando este procedimiento seran entregadas a la Junta
de Compensacion por la Administracion actuante. El apar-
tado 3 siguiente condiciona la utilizacion de las vias expro-
piatoria o de apremio al transcurso previo de un mes
desde el requerimiento de pago hecho por la Junta de
compensacion y el pago de las cantidades adeudadas a
la Junta de Compensacion, con lo intereses y recargos
que procedan, indica el apartado 4 siguiente, realizando
en cualquier momento anterior al levantamiento del acta
de ocupacion, dara lugar a la cancelacion del expediente
expropiatorio.

11.2.3.- En el supuesto de incumplimiento por los miem-
bros de la Junta de Compensacién de sus obligaciones, el
valor correspondiente a los terrenos sera previo en el
articulo 28.1 de la Ley pendientes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 30 de la misma Ley.

Duodécima.- Conservacién de obras e instalaciones.

12.1.- Normativa legal.

12.1.1.- Entre los deberes basicos de los propietarios
que impone el articulo 19 de la Ley estatal basica 6/98 de
13 de abril sobre régimen del Suelo y Valoraciones y se
encuentra el mantenimiento de toda clase de terrenos y
construcciones en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico, y el coste de las obras necesarias se sufra-
gara por los propietarios o la Administracion en los térmi-
nos que establezca la legislacion aplicable.

12.1.2.- El Reglamento de Gestion Urbanistica, en sus
articulos 67 a 70, regula la conservacion de las obras de
urbanizacion con caracter previo y ulterior a su recepcion
por la Administracion actuante, debiendo contener las
Bases de actuacion, segun indica el articulo 167 m) del
mismo Reglamento, las previsiones pertinentes sobre
forma de exaccion de las cuotas de conservacion.

12.2.- Con caracter previo a la recepcion.

12.2.1.- La conservacion de las obras de urbanizacion
ejecutadas por la Junta de compensacion, en tanto no
hayan sido recibidas por la Administracion actuante, cons-
tituye una obligacion propia de la Junta de compensacion,
consecuente con la exigencia la entrega de dichas obras
en el momento de formalizar el acta de recepcion por la
Administracion actuante en perfectas condiciones de utili-
zacion y eficacia.

12.2.2.- En su consecuencia, las cantidades precisas
para atender tal conservacion hasta la recepcion provisio-
nal se integraran en las cuotas econémicas que han de
satisfacer los miembros de la Junta de Compensacion
para atender las obligaciones de éste.

12.3.- Con posterioridad a la recepcion.

12.3.1.- El articulo 67 del Reglamento de Gestion urba-
nistica indica que la conservacién de las obras de urbani-
zacioén y el mantenimiento e instalaciones de los servicios
publicos seran de cargo de la Administracion actuante,
una vez que se haya efectuado la cesidon de aquellas. No
obstante, puntualiza el articulo 68.1 siguiente, quedaran
sujetos los propietarios de los terrenos comprendido en el
poligono o unidad de actuacién, a dicha obligacion
cuando asi se imponga por el Plan de Ordenacion o por
las bases de un Programa de Actuacién Urbanistica o
resulte expresamente de disposiciones legales.

12.3.2.- En el supuesto contemplado, los instrumentos
de planeamiento que se ejecutan no tienen prevision
alguna respecto a la obligacién de conservar los titulares
de las parcelas resultantes de la actuacion y la legislacion
vigente tampoco establece dicha obligacion especifica.

Décimotercera.- Enajenacion de Terrenos por la Junta.

Con objeto de hacer frente a los gastos de urbaniza-
cion, en su condicidn de fiduciaria de los propietarios, la
Junta de Compensacién, adoptando el acuerdo en la
forma prevista en los estatutos podra enajenar alguno o
algunos de los inmuebles aportados o constituir gravamen
real sobre ellos.

Décimocuarta.- Afeccion real de los Terrenos.

14.1.- Los terrenos incorporados a la Junta quedan
afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema, lo que se hara constar en el Registro de la Pro-
piedad, a instancia de la Junta de Compensacion.

14.2.- Las fincas resultantes quedan afectas con carac-
ter real al pago de los costes de urbanizacion en la pro-
porcién que corresponda, afeccion que quedara cance-
lada mediante certificacion de la Junta acreditativa de
haber quedado canceladas sus obligaciones para con
ella.

Castro Urdiales, 5 de agosto de 2005.—El alcalde, Fer-

nando Muguruza Galan.
05/10819



