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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA 4.- BITUACION URBANISTICA ACTUAL.

Y URBANISMO
.. El analisis de la informacién recabads sobre =1 Municipio nos
Direccion General de Urbanismo y Vivienda lleva & la conglusion de que se trata de un valle de baja
densidad de poblacidén ¢ 25 Hab/ hkmn2?, de edificaciodm dispersa
y Cuya pringipal ecomomia es la agraria-ganadera  junto eon

RESOIUCIén aprObando Ias Normas SUbSIdlarlas de una unica industria situada en @l valie.
Planeamiento del término municipal de Guriezo.

Esta dispersidén wdificatoria hace gue 1leos nucleos de

peblacisép no  tengan entidad propia para su  equipamientoe de

iSic i i iC servicios con unos edins  econ 23 zonables. Como

La Comision Regional de Urbanismo, en sesion de 3 Comiariencia neastiva “aes encontranes ave ien Serviciee

de mayo de 1991 aprobo6 definitivamente las Normas Urbenoe =on deficitsrios v cuslauier shra smprendida para

Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de pedorarios biene un gran coste en relacién con el numero de
i 1 .

Gurlezo- e . e Asjmfsmc» la  dispersien fewor]‘i':\:ﬁ la  existencia actual de un

En Cump||m|ent0 de |0 eStabIeC|d0 en el arthUlO 702 gran qumero de pezos negroes, o F s sdplicas en el mejor de

de la Ley regu|adlora Qe las Bases del R'eg”'ne['] |l_oca| se Loiciizzi,E‘\',:nmzr{-r;gtas“c.!:: distribucien de aguas insuficiente
procede a la publicacion de las Normas Urbanisticas. : 7 _ s

Santander, 19 de mayo de 2000.—El secretario de la o ervicson 1a dscpereion odiiicator e Crea une Senssqion de

ComISIOI"I Reg|0na| de Ul‘banlsmo, J Em|||o M|Sas poupacidn qEJ .z?t_\e¥u superior a la real perjudicando los

Martl’nez agpectos paisajisticos.

S.-DESCRIFCION BENERAL Y JUSTIFICACION DE LA DRDENACION DEL
TERRITORIO PROPUESTA.

NORMAS SUBSIDIARAS DE FLANERMIENTS TIPD B. -~ Las caracteristicas y morfolegia del medio fisice del

Municipio de Burisre asi como sy Red de Nuclees vy
asentamientos determinan el wodels territorial  adoptade por
las Normas Subsidiarias.

MUNICIPIO DE BURIEZO.

INDICE BENERAL:

-~ El modele propuests en las Normas Subsidiarias responde a
la vocacién indicada por el Ayuntamiente dael Municipie de
vincylacion al  medio productive agropecuario, que habra de
MEMORIA: AN . ) o
compatibilizarse a medio-certo plazo con el de servicioes, y

- : - . ; ] e - & # vivienda de segunda residencia.
L.~ Conveniencia v eportunidad  de la FRedaccién  de €l aumente de 1a demands de tend e

Flan miernto Urhanistice. Antecedenios.

En hase a las consideracienses sedalades en los puntos
anteriores el  esquema de ordenacién propussto presenta las
caracteristicas siguientes:

Lo dustificactoen de la figuara de

maeamiento adaptada.

Fines v Uhjetivos de su Froaaly

~ Mantenimiente de) actual sistema viario, tanto principal
4. Siluacidn Urbanistica actoal . come secundario.

- Tratamiento protecionisia de lazs riberas del Municipio,
mediante clasificacioness die suele no wbanizable en  los gue
=z restringe todo el procesc edificatoris.

2l v Juslificacisn  Ade la Ordenacidn del

Descripeoi én Berer
territorio propnesta.

b

G Clasificaciasn

~  Conservacidén del paisaie  y amedie natural ge las zonas
interiores Jel Municipic, wmediante l& ralificacién como Buelae
e Urbanizable Proetegids a amplias  areas arboladas, los
ecosistemas mas valioses, Fia, ¢ion s5US Fiberas, y aguellas
que  por su altura v lecalizag ‘ﬁﬂ!iﬂﬁ“’ﬁﬂm:ﬂ‘?« e ST eto

visual .

Fes Ualidavacion del Saelo.

- Tuadre de superfici

G O Jenansas,

fm————
Ceniabria, 9 Sasién fache 3 -MA Y- 91 }

= Dalimitagidn de nurcieos de poy }ﬁ“‘biﬁda:" o Wlllm
scratarie,

- Bugerencias vy almgaciones recogldas durante sl periodo de A.~ NUCLEDS URBANDS: M‘

informauidén  pablice v sus contestaciones (En documento IX i o ~ ;(_! i 'm

aparte) . Fartiende de la configuracion Z =il ra iqtentp se
ordenan v delimiten los  ouel ol * = il el
actual  sistems viario v se concentran  en  las  diversas

MEMORIA. — parcelas de los servicios urbanisticos bAsicos de acuerdo con

@l articulio 7B de la Levy del Suelo.

1.- CONVENIENCIA Y OFORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL. S@ han delinitade asi los nuclevs gue  presentan actualmente
PLANEAMIENTD URBANISTICO. ANTECEDENTES. una mayor densidad de edificacidn y existencia de servicios.

En el  apartade de Crdenanzas iunteo  con los planes de
Ne existe actualmente ningun Flaneamiento en el Municipio de ronificacian sw especiftican los distintes tratamientos wr=
Guriezo y come €5 ®l caso hasta ahora de otros Municipio en banistives que distingus tras categorias segdn el grado de
donde la actividad Urbanistica ha sido casi  nula, estos conealidacién de low mismos.

Municipios operaban bajos lags Normas Frovinciales.
‘B.— NUCLEOS RURALES:

Era patente 1a necesidad wna  Figura ge Flanamiento mas ‘
adecuada v opsrativa nue explicitard de modo inequivoco el Mantenimiento y potenciacidn de les nucleos vinculados al
régimen de Ordenacidn del suelo. medio agricela y ganadero, recogiende en su delimitacién las

areaé censeolidadas por la adificacién. Fere manteniendo su
calificacién generita de Suels no Urbanizable a los efectos
de la proteceédn de los terrencs de mayor valor productivo vy
el mantenimientoe de la conbribucion territorial como rustica.

2.~ JUBTIFICACION DE LA FIBURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

bado el grade de dispersidn del Termino Municipal no se juzga
conveniente por su coste vy peor su dilatade tiempo de
redaccidn la adopcion de un Flan General y si s8in embargo de
unas Normas Gubsidiarias de Flaneamiento que son operativas
para uh Mumicipio de éstas caracteristicas. .

Estos nucleos se caracterizan principalmente porgque sus
expectativas de crecimientse =son minimas. No obstante las
ordenanzas permiten un mayor aprevechamiento edificatorio que
en el Suelo no Urbanizable generico, disminuyendo asi la
actual dispersién de la wvivienda aumentado las posibilidades
de servicios & #stos Nucleos permitiendo que en una futwra
previsién de  las Noymas agquellos pucleos que hayan
axperimentads un mayor desarrelleo pasasen a ser calificados
como suele urbance.

Ante @l interes Municipal de crear alguna rona de suelo apto
para whbanizar dadas algune repectativas futuras de crear
viviendas der E Unda orupactén. poteciande asi las
posibdlidad turisticas  del valle, se oplo por las Normas
diart tipo BFe qua segin estaeblece el articulo 91 de la
Ley del Sueio, permite calificer el Suelo &n tres categorias:

@

A Buelo Urbsno.

e~ Buele Urkenizable. C.—- BUELO APTO PARA URBANIZAR:
C.~ Suelo no Urbacizakle. Asentamientos proplamente residerciasles eon suelo exterier a
los mucleos urbanes vy rurales ¥y $ia ninguna conexién directa
3.~ FINEB Y DBJETIVOS DE SU PROMULSACION. con estos , ubicados . en aguelias zonas donde su impacto scbre
la productisn, el sedio fisice vy el paisaje @s menor, pero
. que  al  mismo tiempo propicis un  marce adecuads para la
Las presentes Mormas Bubsidiarias tienen coemo objetor segunda - dened a.
— Facilitar la Ordenacitn del  Termins Municipal de Guriezo Localizacdn: 5. A, U U provime al Nucleo Urbano mas
con @l fin de evitar Qque centinue 1 actual aestadoe de consolidado v cabera del Municipie ( E} Fuente ) y definides
disppraion edificatario y wbanistica. @n Jos Flanos de Zonificacion., Asi misme se provée que la

zon

cle cesidn obligatoria @n el desarreolle de el
correspondiente Flan Parcial wikde en la zona mas cercana
al  Nucleo Urbano de El  Fuente y Junto a su carretera de
rados. ACCREO . Dicha zena  pucde ser de aprovechamiento para
Equipamiente comnunitario paor centrada geograficamente
aen el Valle.

- Freservar las sztraordinarias condiciones paisajisticas que
@l Mipicipio reune. avitando 1a inclusidén S8 WBOs  Ne
s

conas de  riberas, monte  con
y paisajes de especial

~ Proteger euplicitamente §
plantacioen de  especies aut
InterEs.
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D.~ BUELD NO URBANIZABLE PROXIMD A NUCLER (S.N.U.F.N)

En  las areas proximas A  los diversos Nucleos se  ha
astablecido upa envolvente deneminds S.M.U.F. N, que tiene por
objetoe concentrar la editic Lén se pudierd dar en suelo
anterior habida cuenta de la e tencia de  al menos tres
servicios con capacidad suficiente, v nro desvirtuar en modo
alguno la estructuwra urbanistica proyectada. Sirve al mismo
tiemps de transito del Suelo Wbano o de Nucleo Rural a Suele
no Urhanizable, con menores exigencias de FParcela gque en éste
altime.

4.~ CLARIFICACION

Las Normas Bubsidiarias tipe B atilizan las tres clasez de
suele parmitidas por el Reglamento de Planeamiento, y dentro
de cada wuna, otorga calificaciones diverzas en funcisdn de
uzos y edificabilidad,

l.a Ordenacién propuesta, en +ase de Avance, establece las
siguisntes clases de suelo:

— URBAND: aquel en gl que se purede actuar directamente
madiante licencia de obra srempre que estén definidas las
alineacicenes v rasantes del viario, bien porque dédste exista,
O porgue quertan  fijadas madiante las propias  MNermas
Subsidiarias, o mediante los tudios mas  permenorizados
previstes por la propia Llev del Sumlo y/o sus Reglamentas (
Estudies de Detalle 7.

FARA URRANIZAR:  Aguel gue & nivel de Avance se

aspacialment in pormenorizar las Fincas que
wle  su ambitoe, pero cuantificande su superficie
s usos  globales v determinacior wbanisticas mas
relavantes.

= NO URBGNITARLE: besdeblado on las siguientes categorias:
A,~ NUCLED RURAL { N.R.)
Fropio de las zonas donde o superpopen  las funciones de

primera r idencia y 1 e producoidén agropecuaria, con
moderada pr encia o coemerclo y serviclos.

L FParcela Minima exigida  se reduse en $ste case para
facilitar la woncentracion wedificatoria en  las zonas que
poasdgn ahora un cierte arado de canesolidacion,

Bin embarge, respetando suw célidad de Suelo ro Urbanizable no
s@ perniten lLas parcelaciones rhanisticas inferiores a la
Unidad Minima de  Cultivo. \E determinaci ones  guedan
expresadas  en las Ordenanzas de  las Preasgnte Normas y el
namer e de viviendas dentro de una misma parcela no  podrd
sobrepasar @1 resultade de dividir la superficie total de la
parcela entre la paroela minima.

B.— BUELO NO URBANIZABLE PROXIMO A NUCL)

APADBADC por te Comig:én &

Situados &n las Corclas tanto de os Mucle

1p5 Nuclee Rurales. Para  odificac | omeds, e .

de  productores agricolas, siyvi raﬂﬁ fﬁ ;Ir -
. X ICAUD s

Suelos no Urbanizables Frotegidos.

? 4 el ¢ Lo 40 b .

La Superficie de la Farcela Mining T Jtﬁ_p.qp et ent
i rodaan ::k

respecto a la de los nucless qy tenend e

criterio de la impesibilidad de segregacion de parcela para
fines wrbanisticos.

C.- BUELD NO URBANIZABLE DE PROTECCION  AGROPECUARIA
(B.N.B.P.}

Incluye edificacinones agricolas y viviendas anexas en la
propra  explotacidén, siempre que se den las condicicnes
adechadas de Farcela Minima, demas limitacienes especificas y
ne existe riesgo de formacién de nucless de poblaciédn.

D.~- SUELOD NOD URBANIZABLE DE PROTECCIDN EBPECIAL,
(8.N.U.P,E.), subdividido an 12

S.NLU.FLE, 1 = Suelo no Urkh. do Frot. Forestal.
S.NJULFLE. ¥ - Buele No Urb. de Frot. de Riberas.

S.N.ULPLE. T - Suelo ne Urb. de Fret. Vial

No se permite ningun tipo de i Ficanidn salve avtorizaciones

excepcionales.

En la totalidad de &stos suslos ne whanizabkles las Licencias
para Viviend o 1nstalaciones agrarias = concaderian en su
cane conforme a lo previsto en al articule BS de la Ley del
Suelte siguiende @1 piracedimiente del Articule 44,2 del

Reglanents de Gestion Urbanistics.

P

7.~ CALIFICACIDN.

7.1 BUELO URBAND

las Wowmas  Fubsidiarias diferencian
que  we pormenorizan en la
entinuacian:

Dentre del
las distint
Normativa que

NUCLEDE URBANDS CONSDL IDADOB:

B.U.ACz Qe incluye =l [ET=2-S 1= vivienda, actividades
comerciales, de servicios, o de industria-tallier siempre que
ésta sea compatible con los usoes residenciales.

S a2 Les wsos sern similares al  B.U.A. con una mayor
aedificabilidad permitida y con wna mayor altura.

Fstos suelos se han situado en los nuclees que actualmente ya
poseen edificacien en altura vy tativa de
crecimiento es superior al resto de Lo AFGIADE AT lemiin Rgisns! ¢ Uriaakmo di

Centedein, e Snakén facha 3 “MA ¥-91 1

NUCLEDS RESIDENCIALES EXTENBIVOS:

B.U.B. 2 Que comprende el uso  de vivienda residencia)
extensiva de media densidad eoempatible con  algune de los
otros uses residenciales,

g.U.D8 Gue comprende =1 uwso de vivienda residencial
extznsiva de baja densidad compatible con algune de los stros
usos residenciales.

DEBARROLLO DEL ERUIPAMIENTO:
S.U.E.: Conforme a la dalimitacidén que de los mismos hace la

Ley del Suelso sin estar difersnciadoes =1 avangs los de nivel
general de los propios harrigs o nucleocs. -

Be ha previsto ern  esle  avance  LNa zona concreta de
concentracion de eouipamientos para el cenjunte del Término
Hunicipal indicando medidas v ordenanzas y procedimiento para
la wvonsecucidn de lows terrenos w©en esta calificacién,
mediante compensaci én por medio de  permuata ©o acuerdo
econdémico. Dicha zona se ha %iluado junto al  principal eje
viarto del Valle v an «u centro grético, permitiéndose asi
una equidistancia 2 loa nuclecs exizlohtes.

BUELD URBANO INDUSTRIAL:

Soldo s ha recogide el sxistents actualmente  4ijande una
normativa adificatoria, vy e las expeciativas de posibles
nuevas industrias se he walificade wna :zona colindante con la
existente concentrando asi on este area toda la industria del
Valle

SUELO URBANO FPROTEBIDO:

gen dentro  de ¢l los edificios, conjuntos,
Jjardines v demas elem@intose gue por sus sepeciales
condiciconres higléricas, ambiwntales o pintarescas merezcan
proteger s a travéds de una Normativa sapecifica.

7.2 BUELC APTD PARA URBANIZAR

Dentre del Suele Apto pars Urbanizar se consideran:
REBIDENCIAL EXTENSIVD:

G.A) s Que incluye los siguientes usoss

- Residencial con predominic de vivienda de temparada.

- Comercios y servicios.

— Espacies libres. APROGADD por In Comsidn b

Contabitn, o Sorkin foche ki A»Y g ]
De acuerdo con  lo astabl ecidd "UBPAR0 wyl l‘wg 15':1?:!5!['6"" d4

aakiia 21 Leska
Flaneamiento y Régimen del Suels vy Ordenagisn Urbana para el
desarrolle de los Planes Farciales.

8 Urbanivms

=~ Equipamiente deportivo.

USCG GLORAL SUE DENGSIDAD VIVIENDAS
HA VIV/HA ESTIMADAS
S.U.A, 1 RESIDENCIAL 7,9 )

LA T 237
8.- CUADRO DE SUPERFICIES
A continuacion se  incluye wuna relacion de todos leos nucleos

tante urbanoes come rurales indicande las superficies de los
diferantes tipes de suplo.

N. de orden de Norte
A Sw vy de Ueste a £ NR sUA S U2 sUD BFUFN
GRAFIADD

t 1. lLas Roradas. 1. 600

2. El Fentareon. 200

v 3. Necina, 41,240

Cayluse. L2200

Torguienda.

v 6. Santa Crux. 33,040
7. Landagua. R 4. 7240 9.200
8. Riosaco b%J.é{w\) I 9. 200
5. _Luqqrejos 11.760
1o, Fomar o 87.000 38, 680
11, Tresagua 8. 160 T 16,200 16,000

1 ha\'.:J ﬁr\tq 39, 680 139,200
Revilla. (1 Y 2126 7 T L eeo

4. Francos. 8. 400 38.000
15. Ranero, (1 ¥ 2) 271600 T 12,000
16, La Miqtl.ﬂ;r‘\ P30 70,320

10,50
:‘('j. La Cor’v"a.r i F.BOO 2.880
19, El Fuente, "1'/;&‘0;3 ;4% 120 4&.500 154,000
;c», ﬁ'y\d ino. 9. 400 APROBADD porta Lom:

Canterris, o Sovidn oche ‘ 1-MAY=017do
- FUBCTCADD o ol Falabia b1 Secratarto,

Landeral,
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22, Angestina. El.e40 40.200
23. Carazén. B. 800
24. Trebuesto. 71.800 T 11,4480
25. Cabafa la

Sierra. 8.920
;‘b. Llaguno. 175,280 17.440
R7. Aguera. 040 12,160

TOTALES 483.2B0 174.280 176.320 277.400 154.000 520.780
EQUIFAMIENTO AT, 200
INDUSTRINL ~— - Riasseco. P

Art. 1

art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. &

are. 7

Art. 8

Art. 9

Art.10

Art. i1

El Fuente......
Trebuesto. .. oo

9.~ URDENANZAS.-

DISPOSICIONES DE CARACTER BENERAL.-

AMBITO TERRITDRIAL.-

18. - El objeto de estas normas ms 1a ordenacién urbanistica
del territorio gue integra el municipic de Buriezo.

20.~ lLas presentes normas,  juntamente con los  otros
documentos mxigides per el articule 71 de la Ley del
Suele y 93, 5 y 97 del Reglamento de Flaneamiento
integran las Normas Subsidiarias del territoric a gue se
refiere el numero 1 de éste articulo.

Cualguier referencia que se haga & la "Ley del Suelo” ha
de entenderse que remite « la Ley de Reégimen del Suelo y
Ordenaci 6n texto refundido aprobado por Real
Decreto 1 de 9 de Abril.

Cualquier referencia que se haga a las "Normas " ha de
Normas Subsidiarias del términe Municipal de

AMBITD TEMPORAL.~

Estas normas  entraran  en  vigor «l  dia siguiente de la
publicacién de su  aprobacion definitiva en el E.0.C. y
mantendran  su vigencia indefinidamente  en  tanto no se
suststuyan.

REVISION. -

La revisién no se define hasts que se determine la
sustitucién de las Normas Bubwidiarias por un Flap General de
Drdenacién, sin perjuicio de su derogacién parcial o total,
por via de modificacion o revisién, con los tramites legales
correspondientes.

|
BUSTLTUCION. -
Salve disposicién  axpresa, contenida en las presentes

Ordenanzas, & sustituyen plenamente a lo establecide para
la edificacion y usos del sumlo por las Normas Regionales

CARACTER VINCULANTE.-

Las determinaciones de estas Normas &
la Administracidn y & los particular

Comtabria, g0 Susitn foche ‘ 3“MAY'9 1

DBLIBATORIEDAD DE LA DBSERVANCIA DE &a”ﬁgﬁ‘eﬁf Tt BT Sacratario,

t°.~ La obligatoriedad de la observancia de estas Normas
comporta las limitacicnes gque establece e Articulo 358 de la
Ley del Suelo.

2.~ Fon caracter excepcional y previo informe favorable de
la Comisién PFravincial de Urbanismo, podra el Ayuntamiento
autorizar usos u obras no previstos en las Normas. A tenor de
los dispuesto en el art. 58.2 de la Ley del Suelo.

INTERPRETACION DE LAS NORMAS.-

fstas Normas se interpretarén atendiends a su contenido y con
sujeccién  a los objetives y finalidades de las mismas
expresados en el capitulo de Memoria.

En caso de duda o de imprecisisn prevelecerd la situacisn mas
favorable & la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
para equipamientss comunitarios.

DEFINICIONES. -

BUELO URBAND.-

Constituyen el Suele urbano los terrencs que cuentan con
acceso rodado, abastecimiento agua, evacuacidén de aguas y
suministro de energia eléctrica y los comprendidos en areas
cohsolidadas por la edificacién al menos en dos terceras
partes de s=u superficie y que se recogen como tales en los
Flanes de éstas Normas.

BUELO APTD PARA URBANIZAR.-

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar lom terrenos gue son
aptos para ger urbanizados y que se recogen come tales en los
Flanos de estas Normas.

BUELO ND URBANIZABLE. -

Constituyen el Buelo No whanizable las terrenos por éstas
Normas como no aptos para ser urbanizados, Comprenden
aguellos no calificados come irbanes o Urbanizables vy
aquellos otros a los que las Normas imponen determinadas
condiciones de proteccién.

BISTEMA BENERAL.-—

Es cada uno de los conjuntos homogeneos de elementos al
servicic de la ordenacion que configuran el desarroilo Urbano
y ronstituyen una estructura que soporta las necesidades
generales de la poblacion a la gue sirven.

Art.12

Art.13

Art.14

Art.1S

Art.16

Art.17

Art.18

Art.19

Art.20

Art.21

Art.22

Art.23

Art.24

SISTEMA GENERAL VIARIO, -

Conijunto de elementos destinades & la comunicacien por medio
de trafice rodado y peatonal, entre las diversas partes de la
superficie ordsnada y su  conowidn exterier. ESTE SISTEMA
BENERAL  abarca  tanto el viarie en si como su zona de
proteccién vy las instalaciones vinculadas a su  ejecucién,
antretenimiento vicio.  ( Baselineras, Aparcamietos,
estacion de autobuses etc....)

BIBTEMAS BENERALES DE SERVICIOS.-

Conjunta de elementos destinados al transporte de agua de
consumo, agua residual, eneryia eléctrica entre las diversas
partes de la superficie ordenanda y su ronexidén exterior.
Este sistema general abarca tante el conducto del servicio en
si, como su zona de proteccidn y las instalaciones vinculadas
a su ejecucién entreteniamiente o ma i

! -, APROAQO bor Ia Comicén Rogie

BIETEHA BENERAL DE ESPACIDS LIBRES J- I
Cantabein. an Sanida tuska Y e

Conjunto de elementos destinados & parques aumlicos y zonas
verdes gque por su dimensidn, enplazami®ci: vy gervicios,
sirven a la generalidad de la poblacidn. ;

BSIBTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTD COMUNITARICQ.—~

Conjunto de elementos de caracter RUS1.I> o privado
destinados a complementar la residencis  saportando las
necesidades religiosas, docentss, Sanitariss. deportivas
asistenciales, administrativas y de gobiernad M

ESTUDIO DE DETALLE.-

de 2

Son les donumentios justificativ

- dalamiento de ALINEACIONES ¥ RASANTES
@n las Neormas.

no figuran

feajuste de las ALINEACTONE!
Normas.

Y RASANTES

“iguren en las

“Ordenacidn o reajuste de la  ordenacion
sedalados  en tas  Mormas e
eepeecificaci ones.,

volumenes
siguientes

i naciones fundamen
Viviens

@) . Se consideran = 21 indice de
edificabilidad v la densidad ¢ por hectarea
seralada en  estae  Normas, 83 comd el “amako de las
iones.

b).- EL ESTUDIO DE BETALLE, ro Supondrd  1m:-emento de la
densidad de havitantes vy de  la sdificabilicas. en relacién
= previsiones que con caraber general antienen para
ona en las Normas.

).— Duedard resuelto a costa  del promia
estacionamiento de vehiculos
vivienda y por cada S50 mI.

cada,cuatre localidades de

solar, el
& razon  de  ~na  plaza  por
© o oficinas  comercial a

PROYECTO DE URBANIZACION.-

a).~ Los Froyectss de Urbanizacidn son  provectos de  obras
cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones correspondienies de las Normas, y en suelo
urbanizable la realizacisn material  de los Flanes Parciales.
Tambien podradn redactarse Frovectos de Urbanizaciosn para la
siecucién de Flanes Especieles Je Reforma Interjior.

by.- Los proyecto de Urbanizacién constituiran, en todo caso,
1nstrumentos para el desarrollo  de todas 188 determinaciones
que £l Flan  prevea en cuanto a obf osaUE poHE BRE

como viabilidad, abastecimiente jde agua,
enargia eléctrica, alumbrado pub | G, s

@ ide MR Y -@tr

andlogas

c).~ Con independencia de los Froyectos de Urhanizacidn
podrén redactarse y aprob , conforme a la Normativa del
ente interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan
o ohieto desarrellar  intearamente el canjunte de
determinhaciones de las Normas.

dy. - En ningun casoe, tanto los Froyecte de Urbanizacién come
log de obras ordinarias podrén centener drterminaciones sobre
ordenacidn, régimen del suelo o de la edificaciodn.

ed.- lLos Froyecte de Urbanizacidn, deberan detallar vy
progranar las obras con la precisién necesaria  para  que
puedan ser  ejecutadas por téonicoes distintes del  autor del
proyecte.

AREA. -

Es la superficie de terreno dz SUELD AFTD FARA URBANIZAR, que
conforma wna divisién planeamiente y cuya ordenacion
detallada, deberd llevares & cabo mediante la  aprobacién de
un PLAN FARCIAL.

PLAN PARCIAL.-

Es #l grade de Flaneamients exigido para el desarrollo,
mediante ordenacién detallada la superficie abarcada por
un area  salvo gue la Lotalidad de la superficie del area
este calificada como SISTEMA GENZRAL .

EDIFICIOB DE INTERES Y/ O CARACTERISTICOS.-

n  los edificios que por sus valores historices,
arguitectonicos o de representacién merecen una proteccidn
especifica y se grafian en los plancs.

ALINEACIDNES OFICIALES.-

stas Normas y las
ALLE

Son las lineas que se fi.an como , tales en
que fiien el desarrollo de los ESTUOIOS DE DS

ALINECIDNES ACTUALES.-

Sen los linderos oe las fincas con 1os  espanios viales
existan

MANZANA. —

Es la  unidad de  divisiba convencional  de superficie

delimitada por las alineaciones o1 on

2-MAY-91 |

Urbanisme &

APROBADOD por e Cominide &
PARCELA EDIFICABLE.-

Comtobeln, an Sslénfecha
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Art.25

art.26

Art.27

Art.28

Art.29

Art.3c

Art.31

Art.32

Art.33

Art.z4

Art.33

Art.36

Art.37

Art.38

Art.39

Art.40

Art. 41

Art.az

‘es susceptible de  asumir las

Es 1a parte de Selar roemprandida dentro de la ALINEACION
OF LTI Al

RETRANQUED D DIBTANCIA. -~

Es el ancho de la faja de terrenc comprendida entre:

a)  ALINEACION DFICIAL Y LINSES  DE EDIFICACION. b) EJE DE
CALLE ¥ LINEA DE EDIFTICACION. «! LINDEROS DE LA FARCELA
EDIFICABLE Y LINEA DE EDIFTCACIOM.

RASANTES OFICIALES.-

Bon los perfiles longitwdinales de las vias, plazas o calles
definidas en asstds Neramas, en los ESTUDING DE DETALLE que
s desarrollien,

RABANTEE ACTUALES. ~

Son %:)5 parfiles longitudinales de las vias existentes.
ALTURA DE EDIFICACION.~

Es la disancia vertical medida sobre la fachada del edificio
desde la rasante ofic de la avera, o en  su caso del

terreno, a la cara inferior del foriade que forma el techo de
1a ultima planta.

ALTURA DE PIB0B.-

Es la distancia entre las caras irderiores de dos forjades
conseculivos. :

ALTURA LIBRE DE PIS0S.-

B la distancia ent
techo de la plant

re la cara del pavimenie y la inferior del
correspondiente.

SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA. -~

Es la womprendida entre los limites esteriorss de la
construcci én de cada plania.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.-

Es ®] resultante de la suma de la= Supeirficies eaificadas de
todas las plantas.

POLIGOND. -

A los efectos de estas Normas, 6e Ero@BdR PGk efiohet e
Superficie de SUELD URBAND Y SUELD URBANTZABLE, U
médule pars la eiecucién  del PTanchétsweorSeinfon) e IAMRY_WE
siguientes condiciones: LR

BURIICANN o0 of batatla

a).- Bue por su dipensién y caracteristicas e l1a ordenasisn
siones de  suelo derivadas de

las exigencias el Flan.

b).~ Que haga posible la disribucién equitativa de los
beneficios y cargas de la urbanizacién.

o).~ Due tenga entidad suficiente sara justificar Técnica y
econémicanente la autonomia de la artuacisén.

ACTUACION AISLADA. -

A los efectos de lTas Normas, entiende por  Actualdsén
pislada, la superficie de SUELO UREAND, gue supone un médulo
para la Ejecucién del Flaneamiento y por  su dimensién y
caracteristicas no resulta posibles @i clasificacidén como
FOL1GOND.

8OLAR. -

Es la Superficie de SUELD WRBAND, apta para la edificacién

que cuenta con:

~ acceso rodado.

abastecimiento de agua de ls red municipal.

pvacuacién de aguas a la Red Municipal.

suministro de Energia Eléctrica.

frente a via publica igual o superior al minime seRalade en
cada caso por las Droenanzas.

- encitado de aceras.

pavimentacién de la calzada.

1

BARANTIAS PARA LA EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y
EDIFICACION. -

ecucisn  simultana de la
®sits> an metalico o aval
wbanizacidn segun

Se  ewigird come qarantia o 3a
urbanizacién v la edificacién, el d
bancaric del  imperte total de 1la

valoracién efectuada por el Ayuntamiento.

PLAZO PARA EDIFICAR.-

46 de dos afes contado
rentcatidn  de la Licencia

El plazo para pdificar los Solarwes,
a partir desds el moawnto de 1a cor
Municipal dz Oara.

EDIFICABILIDAD. ~
Es la medida de edificacidn en une determinada zona,

PIEZA HABITABLE .-

APHOBADO per e Comixén Regional do Urbanismo do

]

Se entisnde como pi hebitable

R, f s vigin P
parmanencia continuads de las perdons y"'m'ks" : ar1 88 Mb¥ed!

que no  sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas roperos,
trasteros, depésitos y aparcamientos.

PLANTA BAJA.~-

Es 1a Flanta interior del edificio cuyp piso estd en la
ragante de la acera o terraza, o por encima de ésta rasante.

PORTAL. -

£5 2l local que se dessrrolla entre la puerta de entrada del
edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

SOTANOS Y BEMISOTANDS. -

a) Se entiende por sétann la planta cuye Lecho se encuentra,
# todos sus puntes, por debajo de la resante de la acera o
del terrenc en contacte con  la edificacion se admite
telerencia de 1m.

b) Se entiende por semis6étano la planta de la edificacién que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera
o del terreno en contacte com el.

Art.az

Art.44

Art.4s

Art.4s

Art. 47

Art.48

Art.49

Art.50

Art.51

Art.S2

Are.S3

prt. 54

Art.S5

Art. 58

La delimitacion  de
correspondi entes Flanos.

EDIFICIO EXENTO.-

£s5 aquella mdificacidn gue estd sislada y separada totalmente
de otras construcciones por espacios no edificados.

USO8 PERMITIDOS.~

Bon los que consideran adetuados en {as Tonas gue se sedalan
en las Ordenanzas.

USO8 PROHIBIDDS.-

Son mguellos que no se consienten en deterwinadas condiciones
en las zonas que se seralan en las Drderanzas.

USDE COMPATIEBLER. -

Son aquellos que se consienten en determinadas condiciones en
las zoras gue alan en las Ordemanzas.

NDRMAE GENERALES PARA EL REBIMEN DREL SUELD.-—

CLASIFICACION DEL BUELO. -

12.~ A los miactos de aplicacion de éstas Normas el suelo del
término municipal se clasifice en  Suelo Urbamo, Suelo apto
para Urbanizar y Susle no urbamrzable, la delimitacién de
estos tipos de suelo se reocose en los  correspondientes
Flanos.

22.~ La  conversidn del  susle apte para wbanizar en suelo
Urbano que cperard  por la eiecucidén de los corrmspondientes
Flanoz Farcisles.

SUELD URBAND.-—

Constituyen el 1o Urbans  los terrenos gue estas Normas
incluyen como tal delimitados en los correspondientes Flanos
y en base a las siguientes consideraci ones:

2) Contar con los servicios qus se sefalan en =1 articulo 78
@, de 1a Ley del Suelo y 21 del R. oe Flanzamiento.

b) Ser 4reas consnlidadas por la edificacién al menos en 2/3
de W Superficie, en la forma sn que se preved en el articulo
78-a‘de la Ley del Suslo v 21 del R.de F.

) A los  efectos de la delimitacién  y con caracter
Subsidiario se han tenido en wuenta los terreno gravados por

Contribucién Urbana v la concentracién parcelaria

CESIDNES BRATUITAE EN EL SUELO URBAND.-

Las cesiones obligatorias gratuitaz an el Suelo Urbano
tendran la siguiente extension.

a).~ Buelo destinade & la  apertura, amepliacion o

ensanchamiento de vias y plasas.

b).— Buelo destinade a jardines piblices.

«d.~ Buelo destinado a centros publicos e E.G.E.

BUELD APTO PARA URBANIZAR.-

Estas Normas califican come Suelo Apto para Urbanizar, =1 gue

segun  la politiva 1nspiradora del Flaneamieoto reune las

condiciones para poder ser wrbanizado.

#ate Suwl

OBRAB EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.~

Fara la actuacién en Suslo Apto para Urbanizar, es preceptive
gue previamente estdn aprobados los correspondientes Planes
Farciales y Froyectos de wrbanizacioén.

En tanto no se aprueben los Flanes parciales, la actuaciér
sobre éste tipo de suelo serd la misma gque para el Suelo ne
Urbanizable.

B8IBTEMAB DE ACTUACION.-
Se wtilizard prioritariemente para la ejecucién de los

poligonos &n  los Suelos Aptos para Urbanirzar el Sistema de
Compensarian.

CESIONES EN EL SUELD AFTD PARA URBAN1ZAR.-

1
Las cesiones obligatorias grstuitas en el Suelo Apto pare
Urbanizar, seran las que se recogen en el Articule 84.3 de 1§
Ley del Suelo.

SUELO ND URBANIZABLE.-
10 £1 resto del territorio se ha considerade no Wrbanizable.
22 Se han coensiderado dentro de este suele zonas Que merscer

especial proteccidn, en  concordancia con 1o dispussto en el
articulo 73.b de 1a Ley del Suele.

DBRAB EN EL BUELD ND URBANIZABLE.-

Este Suelo wstard sujete a las limitaciones gue se gstablecer
en el articulo 86 de la ley del Suelo y & las gue ¢
establecen para las edificaciones aisladas.

NORMAS GENERALES DE PROTEDIMIENTD. -
BENERAL IDADES. ~

NORMAS GENERALEB DE TRAMITAGION.~

e ODelicronas  aus s feraubere  deberan ostoae
iz abencewdal vosusorttes oo ol anteresads o
et AR W B, G . fAlual
VORI AT O @ Foal slr o deneral on

Eaviant o et

Sre b B RIOLTLONE ey r@guiwean b
wer Lo THAETTGL. B Cunnognar & wl onombe s v S
Frative tompatents o fa dosumentavi dn babra de ¢

i Telewio  Daiora coms. ¥ gaguisita LN
G @ES T AEY O 1D LGl Lead SR S0
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Art.S7

ACTOS SUWETAS A LlCSNI:IA.—

it Eesvardn swiclos a ia batencie Lodot 1od agbos o)
dw Bimcielice Uroaniet:

o1 etp] AL aaen Lo
sbrac. de Urbaod zecidn.

w i oo e

Dl g
Doy e ey
3 Wi mwin

2R Los actes PRLACo0adas o este ar
‘ Graanas das intado. o 2t SAdEn
ESLAtAlaes eSharan

S i ween Bl anes
ticenria Municipal.

anal interes.

BEOED GASeS OR Wrawncia o de 8Xcepn

ar Suwnte lo gue dispones el fre.

PLAZOS. ~

Lo Licenclae rwlelivas
wl o place. wn o ue debinn concluirse.
oropuaste  por - w1 solicitants sl el
considwra excesivo. En atro caso, sefslard wl que
sudicignte. aegun 18 Naturalesw
miecutar.

Dicho mliaze

£1 plazo para le-iniciacion de

¥ de ila Licanciae.

Aart.59

Art.&0

Art.bt

Art.62

Art.sd

Art.s5

PLAZO DE INICZATION.-

12 Lam Licencias caducarin- . guedaran sin efecto, wi
cuansie) las obras - de . edificacic

a indemnlzacidn,

trabajos de instalacién no se hubieran iniciado
de seis meses esablecido. Ne obstante &l titular de la
Licencia, dentro de dicho plazo podra solicitar una prorroga
del mismo, que la adninistraciénm concederd sine se hubiere
acordado, en el Sector o Fona de que se trate, ]a suspensidn
de Licencias, el amparo de lo dispuesto en los arts. 27y
78.2 de la lLey del Suelo v ne se hubiera modificado el
régimen urbanistico vigente en el momento de otergamiento de
la ticencia.

en e) plazo

22 Igualmente caducarén
espacio de seis meses,

cuando hayan sido paralizadas por

APERTURA DE INDUSTRIAS.-

Para la apertura de toda industria,
exigida para todas las Licencias
de Licencia debera ir acompahada
con relacién exacta de

ademnds de la tramitacién
e edificacién, la peticién
del Proyecto de Instalacién
ia maguinaria y el conjunto de .la
instalacién, cen el visado del Colegio Oficial
correspondiente. @stos proyectos debrran  ajustarse al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nogivas y
Feligrosas del IO de Novismnbrs de 1.961.

CAMBIDE DE USD.-

Fara autorizar el camhic de wuse de una edificacién ya
construida alterando los de Vivienda, Comercio o Servicios en
el momento de la peticién, se reguerirad solicitud al
Ayuntamiento wn  la que se Jjustifique como incide en el
ordenamiento urbanistico 4l nuevo use que se pretende. £l
Ayuntamiento pravios  los informes técnicos oportuncs,
acordard la concesidén o deenegacidn de la Licencia.

LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION.~

1%~ Terminada la construccidn de un edificio, cualguiera que

su use, el promotor o titular de la Licencia o sus
deberan solicilar del  Ayuntamiento la Licenca de
Frimera  Utilizacién & cuya - solicitud acompasaran el
certificado o documento finzl de obra.

27~ El Ayuntamiento, previa comproba
ohra se ha realizado de acuerde con
otorgard la Licencia de Frimera Utiliz

6 tecnica de que la
el proyecte autorizade,
Lo,

.- Mo se concederd por el Ayuntamiento ni por la compaiias
de Servicios, las acometidas de agua,luz gas, telefono etc,
®n tanto no se preseta la Cédula de Habitabilidad.

INFRACCIONES. -

Fara la vigilancia de la dis

ipliquw
mantenimiento del orden urbanistico se p«,tar“.i”z!"'!é""auuulm..h“

o en el Reglamento de Disciplins Urranlsthmluhmlh._’
LICENCIAE DE PARCELACION. -

1 8e wonsidera parcelacidn urbanistica la divisién
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes con el
fin de construir la base para la construccién y consolidacién
del desarrollo urbano en sus distintas actividades y usos.

2" Selo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en Suelo
Urbano en  ®1 Suelo apto para urbanizar una vez aprobado el
Flan Fareial correspordiente.

T' Toda parcelacién wbanistica guedard sujeta a Licencia.
4' Se consideran parcelas indiviszibles las determinadas como
minimas a fin de constituir fincas independientes.

5'Asi mismo seran parcelas indivisibles aguellas en las que,
con  relacién a las minimas sedaladas se  den las
circunstancias del Art, 75 J& la Ley del Suelo.

6" Se considera  ilegal a ufectos urbanisticros, toda
parcelacién que spa contrarria a lo establecido en éstas
Normas Subsidiarias y en los cerrespondientes Flanes
Farcizles que se aprusben al amparc de las mismas.

7' En suzlo  No urbanizable, no 5@  podran realizar
parcelaciones urbnisticas. En lez segregaciones y divisiones
no podran efectuarse frazcionamientos en contra de lo
dispussto en la legislacién agraria, ( Art. 85.4. de la Ley
del Sumlao).

REPARCELACIONES. —

entenders por reparcelacion, la
comprendidas en un  Bector o
nueve divisién ajustads a las
parcelas resultantes a los interzsados,
espectives derzchosn

agrupacién de fincas
Unicad de Actuacién, para su
rormas con &Cjudicacién de las
en propercién  a sus

Fara las accionss  de reparcelacisn, serd
redaccion vy aprobazisn  del  coreespondiens
reparcalacién,

abligatoria 1la
proyecte de

I180.2 dw la Ley o
Toe M. it v % dpl Realamento dw Discigpline Urbaniwt

hras € jnsralaciones aev
Avant mad enle
w importancia de
las obras o instalac

contard Salvo prorroga,. on @l plaro de semis meses <
partir del dia siguiente 2 la netificac 1on del otorg

Art.b6

Art. 67

Art.68

En todo caso, ®e segquiran los procedimientos establecido en
@l Titule (11 del Reglamento de Gestidn wrbanistica.

Fodr4n realizarse proyecios de reparcwlacién =n los casos
siguisntes:
- En aguellas zonas del Buelo ur o8
de Detalle.

Caobrie, o0 Sunkéa focka MAY g]
- En las zenas de Suelo  Urbardounicist e icnme o8 Ratomio |de
Detalle como consecuencia y desar m;;‘g,_q;_,pwos i;stumos de

Detalle.

~ Al amparo de los Planes Parciales que se
desarrollo del Buelo apto para Urbanizar.

redacten para el

Una vez iniciado el axpediente de reparcelacion quedarén
suspendidas sin declaracidn previa, de acuerdo con el Art” 98
de 14 Ley del Buele, la concesién de Licencias de Parcelacién
y edificacién en el ambito del Sector o Unidad de Actuacisn.
Podra imponerse con caracter obligatorio la reparcelacién
cuande para la construccisén de los tipos edificatorios
previstos sea necesaria la ractificacion del limite o
alinesciones de las parcelas.

CONDICIDNEES DE UBOD.-

CLABIFICACION, -

A los efectos de estas Normas se consideran los usos

sigquientes:

a) VIVIENDA.

b) GARAJES AFARCAMIENTD Y SERVICIG DEL AUTOMOVIL.
©) ARTESANIA

d) INDUSTRIA.

e} HOTELERO.

£) COMERCIAL.

Q) DFICINAS.

h) ESFECTACULDS. :
1) SALAS DE REUNION.

) RELIGIDSO.

k) CULTURA.

1) DEFORTIVO.

m) SANITARIO

n) AGBRICOLA.

AMBITO DE APLICACION.-

Las nermas gue se fijan en les apariades siguientes son la

aplicacion a las obras de nusva planta, de ampliacién vy
raforma. '
DEFINICIONES, ~

A} VIVIENDA:

Se’ denomina VIVIENDA al edificie o de un  edificio

pstinade a residencia familiar.

parte

B) GARAJE APARCAMIENTO:

Ge denomina GARAJE AFARCAMIENTO, a
@stancia de vehiculos.

todo lugar destinado a la

A los afectos de las presentes Normas y sin  perjuicio de lo
establecido en el Replaments para Suministro y venta de
carburantes y combustibles liguidos objetos del Monopolio de
Petroldos, se entiende por ESTACION DE SERVICIO , toda

instalacion construida al amparc de la oportuna congesién,
que contenga aparates para el suministro de carburantes,
gasoil y lubricantes y en la que puedan existir otros

relacionades con los vehiculos de motor.

TR0 pnfe e
R T AHHRRETE

Se consideraran TALLERES
destinades a la conservacién

€) ARTEBANIA.~-

Comprende las actividades de
situarse en los edificios destinados a usos residenciales o
inmediatos & ellos, por no entraifiar molestias, vy por ser
necesarios, para el servicio de las zonas donde se mmplean.

artes u oficios que puedan

D) INDUBTRIA.-

A los efectos de estas Normas, s¢ define como uso Industrial,
el corresporiente  a los establecimientos dedicados al
conjunte de operaciones que se eiscuten, para obtencién y
transformacién, de  primeras  materias, asi  como  su
preparaci6n, para  posteriores Lransformaciones,  incluso
envasados transportes y distribucion.

Se incluyen tambien en
comprendidos como tales 1

© uso de  Industria los almacenes,
s espacios destinados a la guarda,
conservacién vy distribucion de productos, materiales,
materias primes o articulos manufacturades won  exclusive
suministro a  mayori 5, instaladores, abricantes vy
distribuidores y en general los alwacenes anejos a comercios
v oficinas.

E) HOTELERD.-

£s'®l uso correspendiente zx aguellos edificios de servicio al
piblico, que se destinan al alojamiento temporal.

F) COMERCIAL.-

el uso gue corresponde a
destinados a

cales de
la compra-venta al por
mercancias, comprendida en Jas
relacionadas de acuerdo con  la
Actividades Ecénomicas.

servicic al publico,
menor o permuta  de

siguientes agrupaciones
clasificacién Nacional de

Tambien se considera uso comercial & la actividad mixta con
industria calificada como no peligrosa, ni incomoda ni
insalubre, en la que predomina la parte comercial.

B) OFICINAS.-

Se incluyep en éste uso lo= wdificios en los
las actividaes administrativ
publice ¢ privade los de Hanca
andloge pertenecen a empr
a alojar despachos

que predominan
o burécraticas, de caracter
v Bolsa, los que con carActer
y los que se destinan
profesionales de cualguier clase.

H) ESPECTACULOS.-

Corresponde éste uso a los
fines de cultura y recreo.

local

 ARROBADO por s Comivtn
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Zomprende éste uso los lecales destinados putblico para el
desarrolloc de la vida de relaciones.

J) RELIGIOSO.=—

Se incluyen come tales Los edificios y Locales destinades al
culte publico o privado.

K) CULTURAL.=-

Corresponde & los edficios o locales, que se destinan
principalments a la ensefianza ¢ investigacién en  todos sus
orados v especialidades.

L) DEPORTIVO,-

Se incluven los lugares o edificios. acondicionades para la
préactica v ensedanza de los ejercicios de cultura fisica v
deportes.

M} SANITARIO.- i

Corresponde & los edificios destinadeos al tratamiente o
aleiamiento de enfermos.

N) ABRICOLA.

Correspende a los edificies. establos ¢ almacenes destinadoes
a la Ganaderia o a la fAoricultura.

Actividades relacionadas con la industria agroealimentaria v
aaropecuaria.

Art.59 CATEGDRIAS. -

A) UBD VIVIENDA. -

12 Vivienda Unifamiliar, situada en parcela independiente, en
edificio aislado o adosade a otros de vivienda o distinte uso
y ton accese exclusive desde la via Fublica.

2¢ Vivienda Colectiva, edificie constituide, por Viviendas
CON aGCEes0s Comines.

3Q Apartamento, vivianoa su supers & reducida, agrupada con

otras  andlogas, que cuieplen las ndicionss de vivienda

minima. Fuede admitirse un programa de dormitorio de dos
N camas, ducha, lavabo y retrate vy salon cocina—comedor.

B) USD BARAJEE APARCAMIENTOS Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.-

12 Garaje-Aparcamiento angxe a vivienda unifamiliar para
Gtilizacién msclusiva de los usuarios de las Viviendas.

2¢ Baraje~pparcamiento en parcela interior, patios de manzana
y espaciocs libres privados.

32 Estaviones de Servicio.
492 Talleres del automovil.

C) UBD ARTESANIA.=-

1¢ TALLERES DOMESTILOS O DE EXFLOTAGION FAMILIAR.-

fctividades de escasa entidad Irdustrial o Comercial
enclavadas en wdificios de otros usos.

2¢ ARTESAMNIA DE SERVICIO .-

tas wmismas actividades de los tallerps domesticos, &l
N caracter familiar,

servicio veinal, pero
30 YALLERES DE ARTEGANIA. -

Estudios de escuitor, pintor o anAloges. En edificio de otros
uses no  podrd otupar was del  $0 per 100 de la Superficie
total edificada.

D) USD INDUBTRIAL.-

1@ INDUSTRIAL.-

Comprende tuda industria, excepto | AMPAIAMGatemris umteituntiney,
nociva o peligrosa. Se excluyen expdesafeRhfinbes va
de coches vy almacenaje de chatarra. Y-91

PURLICAND a0 ol Rausie .

2" ALMACENES. -
3 TALLERES, ~

Hasta 500 m2. do superficie construida y 30 C.V. de potencia
instalada.

E) UBO0 HOTELERD.-

18 Establecimientos con mas de 100 camaz o mis de 3000 m2 de
superficie edificada.

|
22 Entablecimientos con mencs de 100 camas ¢ menos de I.000
m2 de superficie edificada.

32 Camping.= Sequn su reglamentacidn propia.
F) UBO COMERCIAL.-

i

12 Edificios con mas de 60% de la Superficie total edificada,
destinado a usos comerciales y el resto a eokros uses, excepto
al de vivienda.

22 Edificios exclusivoes con altura maxima de dos plantas.

FQ Locales Comerciales =n primer sdtane, semisctano, planta
bBaja o primera,

42 Locales comerciales sole en planta baja con tolerancia de
almacen en semisdtans o sétanc.

G) USD OFICINAB. -

18 Locales de oficinas en semisodtancs., planta haja y primera.

28 Oficinas profesionales answas a la vivienda del titular,

H) USDS ESPECTACULOS.-

12 Espectaculos con mas de 300 espectadores.

29 Espectaculos con menos de 200 espectadores,

I) USD 8ALA DE REUNION.-~
12 Casinom, Balas de fiestas, academias de bailes, bailes,

cafés, bares, taberna v restaucantes, con mas de 300 m2 de
Buperficie total.

22 Tedes los usos anteriores comprendidos con menos de 300 m2
de Superficie Total.

~ 5ién Ragional de Uirbenisms
I8 Rares, Restaurantes, terrazas, m{)‘@@"ﬁ? "&';'é”fﬂa___._.

J) UESD RELIBIOSD.-

12 Cenventos.,

22 Centros Parrosquiales.

32 Templos.

42 Capillas v oratorios.

K) UBD CULTURAL.-

12 Academias oficiales. centros de investigacién v formacién
profesional, academias de ensesanza, centros de primera vy
segunda enzefianza oficial, centro de estudios con caracter

privado. ( Colegieos y Academias con mas de S50 alumnos.?

22 Centros de estudio de cardcter privado ( Colegios vy
academnias con menos de S0 alumnos ) i1ncluse guarderias.

L) USD DEPORTIVO,-’ w

t2 Deportes en general con espectadores.
2P0 Deportes sin easpectadores.

M) USO SANITARIO.-

1€ Dispensarios. clinicas o sanatorios para enfermedades no
infecciosas con menos de 20 camas en edificios exclusivos.

22 Clinicas de wrgencia v censultorios sin bospitalizacisn de
enfermes. con superficie maxim de SO0 metros cuadrados.

30 Clinicas veterinarias v establecimientos similares.
N> USC AGRICOLA. -
12 kEstablos v Estercoleres cerrados v cubiertos.

28 Silos v  almacenes relacienades con la agricultura v
ganaderia.

3 Industrias Aoropecuaria v Agroalimentaria.

Art.70  CONDICIONES.-

A) USO VIVIENDA.-
i2 No se permitiran Viviendas en sdtano.

2¢ Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior. v cumplirg
por tanto. una de las condiciones siguientes.

a) Que den a calle o plaza con una fachada minima de 6,00 o,

b) Gue de a patio abierto al menos por uno de sus lados con
una superficie minima de patio sobre terreno propio a 40 m2.
wn lade ne menor de & m. v una fachada minima de la vivienda
de 6,00m. .Cualqui=r lado de patioc exterior no podrd ser menor
de & m.

©) CONDICIONES MINIMAS DE HAERITABILIDAD:
% Toda vivienda deberé coeponerse al menos de cocina,
estancia comedor. dormitoric principal.dermitorio v cuarte

de aseo con inodore, lavabn v basera.

* Cocina: Terndri una superficie util no menor de 7 metros
cuadrados.

* Estancia: Iendra una superficie (til  no menor de 1 metros
cuadrados.

* Estancia-comedor: Tendra una superficie util no  menor de
16 metros cuadrados.

* Estancia-comedor—cvocina: Tendrd uwna superficie atil  no
menor de 20 metros cuadradoes.

* Cocina-comedor: Tendrd una superficie kil no menior de
L& metr ow vuedrados.

rficie Glil 6o renor

* Dormitorio orincipal: Tendrd una  sw
de 10 metros cusadrados.y tado minino de

* Doraitorio para una cama:  Tendr& unz superficie util no
menor de 7 metros cuadrados.

* Cuarte de  asso:  Tendrd una superficie Gti) no  menor de 7
metros cuadrades. Dispondrd al menos de un lavabho. una ducha
o barera v oun incdoer o

“ Tendedero: Galvo =i pristiese tendedero comun. o el tendido
de la ropa pudiera haverse en el patio de la parcwla. toda
vivienda de si4s de un dormitoric estard dotada de una
superficie cubierta v aoierta al exterior de al menos 2
metros cuadrados de suoerficie destinados altender ropa, que
e serad visible desde el espacio publico. estando en este

caso dotado de un sistema de proteccién visual que dificulte
la wvisién de la ropa tendida y procurande se quarde 1la
estética necesaria y de adaptacién al entorno urbano préximo.

# La wsuperficie util edificada minima de vivienda serd de
cincuenta (&0) metros cuadrades, no incluyendo en esta
medicién los espacios comunes a otras viviendas., v los
espacios de vivienda bajo cubierta.
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B) USD BARAJE APARCAMIENTO.-

12 La instalacién v uso de BGaraje aparcamiento v locales,
para el servicio del automovil, deberan suietarse a las
prescripciones  de la presente NORMA v demds disposiciones
vigentes.

20 Los locales del Servicio del automovil dispondran de un
espacio de acceso de tres metros de ancho y cinco metros de
fondo. como minime. r£on niso horizontal. en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad.

3* Se entisnde, por plaza de aparcamiento un €spacic minimo
de 2,20 por 1,50 metros. Sin embargo. el nimers de cohes en
el interior de los Garajes~Apercamiento. no podrd exceder del
correspondiente a 20 metros cuadrado por coche.

C) USO ARTESANIA.—

12 Dispondrén de las medidas correctoras gue garanticen la
comodidad,salubricad v seguridad de los vecinos. £1 nivel
sonoro en la vivienda receptora mas oroxima no sobrepasard en
ainoun cass tos 45 Dbs.

290 Cumplirdn gon las dimensiones Vv condiciones de los
locales, para uso vivienda gue les sea de aplicacion v
estaran dotados al mencs de un retrete con ducha v lavabo.

D) USC INDUSTRIAL.—

Cumpliran las aue fijen las disposiciones vioentes scbre la
mater b

E) USO HOTELERD.-

Cumplirdn 1o establecido en las Normas v Condiecsones que
senala el Ministerio de Informacitn v Turismo.

F) USD COMERCIAL.-

1€ Todos los locales de Uso Comercial deberdn observar las
siguientes condicieones de cardcéter general., v en cada caso.
las de caracter especificoe. que las corresponde, que a
continuacién de las generales. establecen por categorias.

22 Son condiciones de caracter qeneral :

a) La zona destinadas &l publico en el local endrd uma
supRrficie minima de seis metro cuadrados y no podrd servir
de paso N1 tener comunicacidn dir ta con ninguna vivienda.

b)Y Emn ®1 caso de que en el edificie exista uso de
Vivienda,deberan disponer Ltas de accesos de escaleras vy
ascensores independientes.

€) Los Locales (omerciales vy sus  almacenes ne podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera, ni portal,
sl np .es a traves de una habitacidn o paso intermedio, con
puaria de salida inalterable al fuego.

8 Ush OFICINAS. -

£n las oficinas profesionxles de categoria 24, e cumpliran
ademas las condicienes del use de viviendas que le fueren de
aplicacidn.

H) USD ESPECTACULOS.-

Cumpliran las
vigentes.

condiciones gque fijen las dispesiciones

1) USO SALAE DE REUNION.-

1@ Cuamplirdn las establecidag, para el uso de comercio.

22 Se sujeterdn a las disposiciones vigentes, en especial al
Reglamento de Espéctaculos Fublicos.

J) UsSO RELIGIOSO.-

Cumpliran las wondi ciones  waue  fijen las  disposiciones
vigentes.

K) UBO0 CULTURAL.-

Cumpliran  las condivianes que  fiien las dispesiciones

vigentes. y &n su case, las de oficinas, que ka fueran de
aplicacién.

L) UBC DEPORTIVO.-

Cumpliran  las condicionas que  +ijen las disposiciones
vigentes y &n su case, las de uso hotelero, que le fueran de
aplicacién.

M) UBO SANITARID.-

Cumplirdn lo establecide en las disposiciones vigentes.

N> USO ABRICOLA. - APROBADD por e Cominidn Reglongt da Uehemiamo dy

Cumpliran lo establecide en las di ‘mp’,g’m;my*g %V-!H |

NORMAS GENERALES HIBIENICO-SANITARIAS, -

Art.71 CONDICIONES DE LOS LOCALES.-

Toda pieza habitable tendra luz v ventilacién directas por
medio de huecos de superficie total no inferior a un décimo
de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias
unidas por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que
el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10
metros.

Art.72 PORTALES. -

12 El portal tendrd. desde el hueco de entrada hasta 1la
escalera principal o el ascensor, si lo hubiera un ancho
minimo de dos metros. El hueco de entrada del portal no
tendrad menos de 1.80 metros de luz. Deberd destacarse en
fachada de 1os restantes huecos de la finca. Este parrafo no
se aplicare a viviendas unifamiliares.

22 Queda prohibido el establecimiens de cualguier clase de
comercio o industria #n los portales de las fincas.

Art.73

Art.74

Art.75

Art.76

Art.77

Art.78

Art.79

Art.80

Art.B81

Art.82

Art.B3

Art.84

ESCALERAS. —

12 Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las
escaleras con utilizacién por el pablico no podran tener un
ancho inferior a 1 m.

22 En las edificaciones hasta tres plantas se admitira la luz
v vertilacién cenital por medio  de lucernarios, con
superficie en planta igual a los dos tercios de la que tenaa
la caja de wscaleras.

32 Las escaleras podrdn comunicar directamente con locales
comerciales o industriale debiendo existir un  vestibule
intermedio con ouertas incombustibles.

SENALIZACION DE FINCAS.-

Toda edificacion deberd estar convenientemente sedalirada con
el numero que le corresponda de la via en aee esté situada.

BERVIDUMBRES URBANAS.—

El Avuntamiento podra instalar. suprimir o modificar, a su
cargo en las  fincas. v los oropietarios vendran oblioados a
consentirlo. coporte sedales v cualquier otro elemento  al
servicio de la ciudad. Los Servicioes Técnicos Municipales
procurardn evitar molestias v avisardn a los afectados con la
mavor antelacion que cada paso permita.

VIVIENDAS INTERIORES.~

Buedan prohibidas las viviendas interiores. Se consideran
viviendas interiores las que no reunan alguna de las
condiciones siguientes:

- Gue den a calle o plaza con una fachada minima de 6,00
metros.

- Que den a patio abierto al menos por uno de sus lados con
una superficie minima de patio sobre terreno propio de 40 m2.
con cualguier lado lado no menor de & m. v una fachada
minima de la vivienda de 6.00.

VIVIENDAS EN PLANTA BAJA.-

tos forjados de los pises de las plantas bajas con viviendas
deberan situarse sobre cdmaras de aire ventilada de 30 cms.
de altura libre como minimo.

FDSAS 8EPTICAS, -

Se permitirin provisiomalmente. siempre que no hava Red de
Saneaniento.

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.-

Les serdn de apliacacion los realamentos vy ordenanzas que
reaulan expresamente la construceidn de éste  tipo de
viviendas.

CONDICIDNES DE LAS INSTALACIONES.-

En las instalaciones de aqua potable. energia eléctrica. red
de saneamiento. calefaccidn aire acondicionado « gas,
telefono, antenas de televisién, chimeneas, condocucianes,
etc. se estard a lo dispuesto en la NTJE ¢ en las Normas. que
en cada casce, fije 21 Avuntaniento.

CONDICIONEE BENERALES DE EDIFICACION,—

CONDICIONES DEL TERREND.-

Los terrenos sobre los gue se pretenda la edificacién deberdn
reunir las condiciones minimas exigidas por la Ley del Suelo
er su articulo 82, para poder ser considerados como solares.

For 1lo anterior en todos los proyectos que se presenten,
deberan incorporarse 1o planos y prosupuestos necesarios gque
definan  toda la urbanizacién coencretamente en lo que se
refiere a : acieso rodade, pavimentado, encintade, aceras,
distribucién de aguas, red de alvantarillade y ensrgia
eléctrica.

En los casos de que )  terr
servicios bastard con qus e
indicande su existencia.

o disponga de alguno de estos
tos se reflejan ®n  los plamas

§i @l terrenoc por su prefundidad  respecte a la  via pablica
pernitiese la ejecucion o alguna  edificacién que no  dé
directamente a dicha via, serd  nEcesaric  acompafar  al

proyecto del mismo el de wbani i¢n interior de la parcela
en  la que queden resueltos loz  servicios  citados
anteriormente.

SUPERFICIE DE LA PARCELA. -

La superficie de la parcela sobrs la que se pretenda la
edificacién serd en cada caso la gue resulte de su medisidn
real y debera figurar expresamente en les planos firmados por
el Autor del Froyecte o wn su defecto en  la certificacion
registral correspondients, La escala cel Flano de Parcela
serd de 1/500 debiendo estar pertectamente acotado y sedalado
la  triangulacisén del  misme para  comprobacién de  la
superficie.

SUPERFICIE DE PARCELA COMPUTABLE.-

A los efectos de edificabilidad seras computable la superficie
de parcela gue resulte de su aedicién real, o en su defecto
en 1a cartificacion registral correspondiente,
independientemente de las cesionss  obligartorias y gratuitas
que pudieran correspenderls por &l plansaniento y siempre que
la parcela esté situada =2n an misso poligerio o unidad de
actuacion.

En case de estar en dos o nas  foligonos serd computable
dentro de cada poligono la parte ds

fin Reg)
A los efectos oe ocupacidén sers cdmputable la
de parcela resultante del  dg&nehieemipintew AN Adadib

omo viario .

ohligatorias tanto dotaciones

VINCULACION DE TERRENOS.~
A Farcelas agotadas por la edificacidn.

En el caso de gque la edificacién gue se proyecte agote la
edificabilidad maxima permitida para la parcela, la
superficie total de dicha parcela quedard vinculada a dicha
construccion vy no se permitica ern ella otro tipo de
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Art.Bs

Art.86

Art.87

Art.B88

Art.B89

Art. 70

construcciones diferentes a jardines, juegos infantiles, vias
de acceso, etc, v en ningin caso locales cubiertos ni
servicios que desvirtuse &1 fin primordial a que se destine
mo use comun del edificio.

En este terrenc no se permitir&n parcelaciones ni segregacién
alguna ni edifi ciones  gue  supongan  aumento de  volumen,
salvo para la creacién de dotaciones de promecién publica y
st cendicién  de  Maegotade” figurard expresamente en el
proyecto.

W Farcelas no agotadas por la edificacién:

Cusnde en @l proyecto que = pretende no se agoten totalmente
las posibilidades de edificacidn por provectarse un volumen
inferior al maximo admisible se edificard la parte de la
parcela nue queda agotada por dicho edificio. En dicha parte
serad o anlicacidén lo indiceds para el case anterior. EIl
resto de la parcela podra ser objeto de segregacidn’ en su
50.

OCUFPACION EN PLANTA.-

Se considera  superfic ocupada  en planta  la maxima
proyeccién horizental ael edificio sobre el terreno, sin
tener en cuentz a estos efectos los aleros de cubierta, sino
unicsmente las  superficies construidas,  incluso muros,
terraz escaleras exteriores sto.

1

La ocupacidn sn  planta autorizable se obtendra en cada tipo
de zonificaci6rn per la aplicatién de su especifico indice de
ocupacién, sobrs  la riicie de parcela computable,
definida en el articulo (Superficie fe parnela computable).

nos que no sobresalgan
artes. Se advierte una

Mo contaran, a eslos efectos, los
del  t en ninguno  de  sus
toleran 1m. maximo.

SUPERFICIE CONSTRUIDA.-

Ser& la resuliante de medir tedos los cuerpos del edificio
correspondientes a los distintos esppers 3

APROBADAD por Ie Co

la superficie construida autorizable|sg obtendrd len QQHW‘
de zonificacién por la aplicacién de su especifico indice de
edificabilidad sobre la superficie de parcela computabie.

La edificabilidad se aplicard en todes los casos sobre
parcela bruta siempre que se realicen las cesiones recogidas
en la vigente Ley del Suelo, sus Reglamentos y éstas Normas.
En otro case S& operard sobre parcela NETA.

La edificabilidad vendra definida en mZ por m2.

A éstos mfectos no contard come superficie construida:

a) Los sétanos cuando ne sobresalgan del terrenc en ninduna
de sus partes. Si sobrasalen por alguna de sus partes ¢ los
semisétanos tontaran &l SO % se advierte una tolerancia de
im.

b) Lae Buperficies utilizables bajo fubierta siempre que su
use sea exclusivamente cuartos trasteros,é formen una sola
pi con la planta inferior.

c) Los vuelos abiertos por cualquiera de sus ladoes hasta un
maxime de 1 m. El rasto coentara.

41 Los miradores siemppre gque sean de anateriates. forma
dimensiones tradicicnales. &1 ne se  Ajustan a @5
caracteristicas computaran.

ALTURA DE LAS PLANTAS.-

La altura minima de suelo a techo de las plantas incluso la

planta hala serd de 2.30 &,

L& aitura minima entre plantas de@ piso atabadas serd de 2,80

n-

de 15 plantas bajas de suele a techo serd

ALTURA DE LA EDIFICACION. -

s medira desde la rasante de
ntro Jde cama fachada hasta el

lura de las edificacione
la acera o del terreno en el
plano inferior del for jado de Oltima planta.

ada una

lLa allura seralada come méxims deverd cuaplirse  en
e 1as fachades de la edificacién.

En lus ralles o terrencs en pendiente, se  admile una
tolerancia mdnima de tm. en una de las fachadas scobre las
como maximas en las  Ordensnzas Especificas de cada
tips de zonificacién. En el ctese de calles o terreno con
evcesiva pendiepte o fachadas moy  alargadas en  qua  la
diferencia de nivel entre los extremos el edificio sea
superior a una planta, se considerars come fachada diferente
cada tramo de:la misma necesaric para gue eil desnivel gue se

produzca sea igual a una planta y nunca superior a 3,90 me A
cada una de las fachadas asi consideradas se la aplicarad la
altura maxima medida como se indica en gl parrafo primero.

DISTANCIA A UNA VIA.~

{a distancia gue debe guardar un edificio al eje dr una via
se obtendra, en cada zona, por aplicacioén de su espaecifica
Ordenanza de separacisn a la fachada del edificie.

La distancia resultante serad minima y se medird desde los
puntos mas  salientes de las superficies & espacios
Ltilizables, incluso vuslos, sxcepto, los de cubierta, al eje
de la via y seadn la perpendicular al mismo.

Cuande =e edifigue en alineacien de calle, por existir esta
se admite un vuelo sobre la misma de un maéximo de 1m.

La distancia minima anteriormente serd necesariamente
respetada incluso en  sétanes, por censtituir una faja de
reserva a lo largo de la linea de calle en previsién de
Futnras  ampliaciones ¢ pecesidades de  instalacion de
servicios municipales.

DISTANCIA A COLINDANTES.~

lLa dictancia que debe guardar la fachada de un  edificio al
predic colindante se obtendra en cada zena por aplicacién de
specifica Ordenanza de separacidén  en la fachada
pondiente a cada cuerps osl mismo.

su
corr

Art.s1

Art.52

Art.93

Art.?4

Art, 93

Art. 94

Art.97

Art.98

{a distancia resultante se aedird en el centro de la fachada
perpendicularasnte al  lindero, vy de los puntos mas
salientws de las superficies o espacios utilizables, incluse

a

vuelos, mxcepto los di cubierta.

En nl casc de que el linderc y la fachada no sean paralelos
la distancia se medird en el centro de esta, segin la
perpendicular al lindero desde los puntos més salientes de
lam superficies o espacios utilizables, incluidos vuelos pero
condicionade a que la distancia en =1 punte mas cercano al
colindante no sea inferior al 80 % de la distantia minima que
ha empleade en el centro de la fachada.

DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES.-

La #istancia gque debe guardar entre si dos edificios se
obtendré en cada zona, por aplitacidn de una separacién igual
& su Rltura si son iguales, y & la semisuma de las mismas Bi
@on distintas, medidas en las fachadas enfrentadas.

La distancia resultante se medird desde los puntes mas
salientes de la scperficie o espaci ;

APROBAQO porda Comisién Yegional dv Urbanisme ds

Cuando las fachadas sean paralelas tm?ﬂ«?éni-ﬁﬁﬁ&fWﬂ

separacién, segun la perpendicular comun.

Cuando las fachadas no sean parelelas, se considerari una de
ellas como fija, y la distancia @ guardar se medira en el
centro de las misma, pero condicionado a que la distancia a
esta, de @l punto mas cercano de la otra fachada, medida
sequn su perpendicular, no sea inferior al 804 de la
distancia minima que se Hha aplicade en el centro de 1la
considerada como fija.

LONSITUD DE FACHADAS, -

Se considerara en cada caso la lengitud de la fachada igual a
la maxima longitud horizontal proyasctada sobra el FPlano
vertical que definen las alineaciones oficiales o en su
defecto los ejes de calles o las gue da frente.

VOLADIZOS. -

En las calles con alineaciones oficiales se admite un vuelo
maxime de lm. Los vuelos en las demds calles pueden ser
cualesguiera siempre nue se respeten las distancias minimas
previstas para cada zona. medidas desde los puntos mas
salientes de Jos vuelos.

Los vuelos = edificios enfrentados o no dentro de una
parcela podran ser cualesquiera siempre que se respeten las
distancias minimas arevistas para cada zona medidas desde los
ountos mas salientes de los vuelos.

Los vuelos abiertcs o cerrados en fachadas entre medianerias
comenzardn & una distancia minima de la misma de | m,

En los vuelos cerrados podrin llegar a la medianera siempre
que exista acusrde entre los colindantes.

TRASTERDS. -

Loas tragtaros aus  se sytosn baio la cubierta acrheral del
edificio, no podran temer otra :luminacién que clarabovas
sobre low faldongs inclinados de cubierta. prohibiendose

oresamente s las “das v tiuhardillones .

LEREE

ENTRANTES O PATIOS ABIERTOS.-

Cuando @xistan entrantes o patios abiertos, la profundidas de
©stos Mo serd nunca superior a vez v media la  ancnura de la
boca medida desde el paranentos mas alejade de la misma con
huecos de piezas habitables.

Law anchura  de |a bota serd como minimo de 6,00 m.

APARCAMIENTOS. —

La dimensién wmirima de las plazas de aparcamiento sera de
2,20 24,50 . y la superficie util minima por vehiculo
incluida la parte proporcieonal de accesos y maniobras serd de
20 mz2.

En el caso de existir rampas en les accesos,a estas tendran
ura pendients maxima del 16 % en los tramos rectos vy el 12%
en los trames curvos. La anchura minima de las rampas serd de
Fm. y el radio de curvatura medido al eje smerd como minimo
de & m.

CERRAMIENTO DE FINCAS.-

Con caracter general, la&as parc
lindes o alineacién oficial

celas  podrén cerrarse por sus
éblecida al efecto.

En todes los cases la altuwra de fébrica de los cerramientos
no  excederd de 1,00 pudiende welevarse obtro metro mas con
cierre no ciege ( tela metdlica, barrotes de madera,
netalices, ato). Al interier de estos cierres pueden
plantarse setos verdes con.limitacién de altura & la  del
total del cerramiento.

CONPICIONES GENERALEE ESTETICAS Y DE PROTECCION.
CONDICIONES ESTETICAS. -

El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad,
corresponde al Ayuntamiento y por tante cualguier clase de
actuacion que le afecte deberd sujetarse a su criterio que se
acomodar4 a lo establecido @n el articulo 73 de la Ley del
Suslo. Consiguientemente el Ayuntamiento, podra denegar o
condicionar las Licencias de Obras, instalaciones ©
actividades que resulten inconveniernte o antiestéticas.

Estas condiciones podran referirse tants al uso como A la
compesicidén v materizles a emplear v a los detalles de todos
lou wlementos , en forma, calidad y color.

Se prohiben expresanente los ravestimiento de fachadas de
plagueta vidriadas de colores brillantes.

Se prohiben expresamente la utilizacién de pinturas en tenes
chillonegs y brillantes.

Se prohiben expresamente las "casas con patas”, las plantas
hajas deberan necesariamente cerrarse formandoe  un  tede
arguitectsénice con el resto de la edificacién.
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Art. 99

Art.106

Art.101

Art.102

Art.103

Art.104

Art.105

Art.106

CATALOBACION. —

12 El Ayuntamiento podra crear un catdlogo en el que se
incluirdn los edificios sedalado s come de
interes y/o a conservar. Wﬁ
22 Se podran incluir igualments, previo acuerde municipal en
ese catalogo aguellos edificios que, sin ser de un especial
interés, contignen elemertos o forman parte de conjuntos que
a juicio de la Corporacién les haga protegibles.

32 En estos wdificies a que se hace referencia en el apartado
anterior, y para evitar @l deterioro  del Patrimonio
Arguitecténico pedran realizarse, ain cuande se encuentren
fuera de ordenacién por razones de alineaciones y distancias
a colindantes, obras de ampliacioén, consolidacidén y reforma,
siempre que no afecten a los elementos caracteristices de
estos edificios.

PROTECCION DE AGURE PARA ABABTECIMIENTO PUBLICD Y PRIVADD. -

La instalacién de nuevas actividades, insalubres o nocivas,
gque por su  emplazamiente o vertido de aguas residuales,
supongan  un  riesgo de contaminacién o alteracién de la
potabilidad de aguas destinadas al abastecimiento publico o
privado, no podrd autorizarse si no s@  han cumplido las
condiciones sedaladss en el reglamento de Folicia de Aguas y
de sus cauces. Los mismos requisitos réan esxigidos respecto
de los que impligquer un peligro sanitario para las aguas
destinadas a establecimientos balnearios.

Las condiciones de depuracion y les limites de toxicidad se
regiran segin el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
insalubres o Peligrosas ( Art.18) vy por las condiciones
exigidas expresamente en 108 articulos (& vy 17 del wmismo (
F0-XI-1,961).

PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS.-

Las censtrucciones y urbanizaciones que linden con  algun
caucs piblice precisardn del deslinde correspondiente a esa
zona.

Asimizme en todas las urbanizaciones que limiten cob Cauces
publicos daberin destinarse a espacio libre, una franja desde
la linea de méxima avenida normal a 1o largo del afo o desde
la Linea de cornisa natural del terrenc en los cauces
escarpados.

Fara la proteccion de los margenes de los rios las
edificaciones de nueva planta ne podrén sitisarse a menor
distancia de la establecida por la Ley de Aguas.

i
i
PROTECCION DE COBTAS. -

Al no mxistir deslinde aprobads, se representa en los planos
carrespendientes 1a  linea probab: 1 slinde aportada por

la Direccién Beneral de Puertos LAFRIRASTms B g oo
estard & lo establecido por la igente Ley li)
reglamento. G, wsutintue | 3-pay-g1 |

PROTECCION DE VIALES.-

ORDENANZA: Se respetard el viario existente asi como los
viales de concentracién parcelaria manteniendo las
edificaciones a las cistancias recogidas en la ordenanza que
sea de aplicacién segun =l tipo de suelo, salve que exista
una alineacidén marcada expresasente en los planos de las
Normas Subsidiarias.

Con caracter general, los nuevos viarios gue se puedan
generar, tendran un minine de 8 metros, de los cuales el
minime de calzada sera de & metros. Esta norma  serd
tgualmente de aplicacién para 1los Flanes Parciales que se
redacten.

En 1o que respecta a la red nacional y regional de carreteras
fuera de Suelo Urkano se estard a la normativa especifica que
fijen lae cerrespendientes administraciones.

PROTECCIDN DEL PAIBAJE Y DE LAS VISTAS PANORAMICAS.-

For las Corporaciomss Municipales v demas  Organismos
competentes no se concederd Licencia a todo plan, Froyecto a
acto gue atienda a la destruccién, deterioro o desfiguracion
del paisaje o su ambientacion dentro de ia naturaleza.

Toda actuacién, { trazade de infrasstructuras territoriales,
explotaciones mineras, grandes industrias etc.) que se prevea
puedan alterar el equilibrio ecolégico el paisaje natural o
introduzcan  cambios  importantes en el geomorfologia,
necesitard presentar un estudic de las consecuencias, previo
a la Licencia.

Seran  objeto de concesidén de Licencia, ademads de las
construcciones autoriradas en estas Normas, Los movimientos
de tierras, las parcelacicnes o deslindes de fincas y la tala
de  arboles, para cuya conuesién deberd  presentarse  un
proyecto de reposicidn. '

Se protegeran los elementos v particularidades del paisaje en
extremo pintorssco y de extracrdinaria belleza o rareza tales
como peRones , piedras, arboles gigantes o de edad
extraordinaria, cascadas, desfiladeros, pozes, etc.

PROTECCION AMBIENTAL.- ESTERCOLERD.—

18 En  las zonas dei Suelo Urbane en que por su ordenacién
especifica se permitan  instalacicones agropecuarias, como
cuadras, corrales establos vy . vaguerias, estdas  deberan
ajustarse al Reglamento de Actisd salubres,
Nocivas y Feligrosas. APROBADD por o Comirdo Aagioant ds Urbanisho de

22 Por razonss de sanidad  aniSRVAPSMNLLer SciArgnd| so

prohibe expresamente el emplazamiento de estercoleros al aire
libre.

I2 Se prohibe la conexidn de los estercoleros a la red de
alcantarillade municipal, salvo que se justifique 1a previa
depuraci6n de los vertidos.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-

CLASIFICACION DEL SUELO.-

1.- El suelo urbano es aguel que gueda delimitado como tal
por su perimetro en los Planos a escala 1:2.000 y 1: 10.000.

Art.107

Art. 108

Art.109

Art.110

Art. 111

Art.112

Art. 113

‘2.- El Suelo Apto para

Urbanizar es aguel que queda
delimitado como tal por el perimetro definido en los Flanos a
escala 1:2.000 y 1: 10.000.

I.- El Suelo no urbanizable lo constituve el resto de los
terrenos del Término Municipal.

RESUMEN URBANISTICO DEL SUELD URBAND,-

DEFINICION.—

Se considera Suelo Urhano aguel que aparece delimitado come
tal por su perimetro en los Flanos correspondientes.

DESARROLLG. -

19 La ordenacién prevista en
directa.

Suelo Urbano sera de aplicacisn
22 Ceon caracter general se realizard Estudio de Detalle
previo, para promociones superiores a 10 Viviendas.

I8 Se podran delimitar nuevas Unidades de Actuacidén, para la
obtencién de mquipamientos v servicios.

CONJUNTD DE LDS APROVECHAMIENTOS. -

Todos los parametros definidos en las Normas  aara iida Lioo
de Suelo se aplicaran sobre la Superficie real de la firca.
seaun medicion o certificacion registral.

TIPOS DE DRDENACION.-

Se definen los siguientss tipos de Drdenacién.

BUELO URBANO!

8.U.A. - Nucleos Urbanos Consclidados.

8.U.8. - Residenciat Extensivo Media Densidad.
8.U.C. ~ Nucleeo Urbano Conselidado.

S.U.D. - Residencial €xtensivo Baia Densidad.
S.U.E. - Desarrolle del Equipamiento.

§.U.I. - Industrial.

S.U.V. - Espacios Verdaes Ambientales.

S.U. P Suele Urbane Froteqide,
SUELO APTR PARA LA URBANIZACIONS
S.A.U., ~ Resicencial extensivo.

SUELDC NO URBANIZABLEr

N.R. Nucleo Rural

S5.M.U.F.N, == Suelo No Urbanirable Prékimo a Nocleo

B.N UL, —-—=~ Bualo No WUrhanicable Froteccidén Agro=
pecuaria.

S.NLULFLE. = Sueloe No Urbanizable Froteccion

Especial , subdividido mn:

SN - Froteccidén Forestal.
G.N Frotecoidn de Rias v Marismas.
BuN Frotec an Minera.

B.N Proteccién Vial.

ESTUDIO DE DETALLE.-

definicién de alineaciones vy
Normas

1 Tienen por obijetc la
rasantes, cuande ne  vengan definidas  en  las
Subsidiarias.

1

28 Serad obligatorio redactar Estudio: para

Fromociones de mas de 10 Vivi eri imma ot 1n Comiaté Reghonel de Urbunismo do

OBJETIVOS. -

Esta clasificacion corresponde a los siguientes objetivos:

1.~ Calificar suelo urbano en todos los nucleos de poblacién
con la suficiente amplitud para permitir el desarrollo
natural de la edificacién al servicio de la explotacion
agropecuaria.

2.~ Fotenciar el desarrollo del centro civice del término
municipal para dotarlo de mAs servicios comunitarios.

3.- Permitir el desarrolle turistive ordenadamente, primando
wrbanisticamente las actuaciones conjuntas ante la actuacién
dispersa.

4.~ Crear suelo apto para la urbanizacién como alternativa al
deterioro incontrolade del paisaie.

%.- Dar alternativas de desarrollo al suelo no urbanizable en
todas sus categorias., sin ccartar totalmente la edificacidn
al servicio de los recursos primarios del suele, concentrando
la edificacién en torno a los nucleos de poblacién vya
consolidados.

6.~ Limitar el desarrollo al suelo no urbanizable para que no
suponga deteriore ecologico.

JUSTIFICACICON DE
PORMENORIZADOS. ~

PLANCS DE DELIMITACION Y usos

Se ha pretendido 1la mdxima claridad y operatividad en estos
planos.

En =] plano 1 a escalas 1:400000 vy » a2 ha sernalado la
situacion del municipie vy su relacién con las comarcas
limitrofes.

En =] plano 2 a escala 1:10000 se sefalan:
Los limites del territoric municipal.

- Delimitacidén de los suelow urbanos y areas aptas para la
urbanizacidn.

Ern 1o plancos 3I-1 al 3-8 (9 wen total) a escala 112000 se
ofrece una visioén detallada Jde cada nucleo urbano.

Graficamente se sehalan:
APAOUADOD porlo Com’s 61 R gional €e Urbanis I
Comabta a_ttav asl

=~ Limites dwrl suelo urbano.
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~ Limites de las areas aptas para wbanizacioén.
l

-~ Delimitacién de los poligonoes de actuacién en areas aptas
para la urbanizacién, !

= Las

elineraciones dentro el suslo wbane donde w2 ha

considerado necesario.

=~ Las

- Los

vias de nueva creacién.

wadificios y conjuntos de interés.

S

Londeduag,

/ Rlos
v oSS LT

y
!

cadpant 4N
- “’(&@Q\ SN
R NI

SYSNaYaN

Art.114

APRSBADIO por fa Comisidn Regional da Urbenismo de

3-MAY-91
PUBLICADG 0 ol Saletin £l Secretorlo,
Cicial ¢ Cantadria do facha

1i=iLL-91 ‘g
ORDENANZ %‘“‘ ="

Contabria, on Sesién fechu

- MUNICIPIO DE GURIEZO.
- NORMAS SUBSIDIARIA

ORDENANZAS PARTICULARES REBULADORAS DE LA EDIFICACION:

EN SUELD URBANG. se clasifican:

8, U, A. NUCLEDS URBANDS CONSOLIDADOS.-

LOCALIZAGION: En los lugares indicedos en los Fianos

For categorias:

19 UsSD A VIVIENDA. Eno if, X2, 32

26 USO R GARAJES, APARCAMIENTO ¥ SERVICIO DEL AUTOMOVIL. B

6 USA ©) ARTESAMIAL En 1@, uo. I¥

42 USD D INDUSTRIA. &n 2&, 32

HOT

ed USG ) COMERCIAL. En 12,

7e Ush B3y OFICINAS, En 1E, 2

EC UBO 1N ESFECTACLLOS. En 2R

Se U501 BALAS DE REUNION. &n 12. 28. 3@
10g US0 ) RELIGINSD. En (&, 2e. 3e,40

i

2 (S0 K) CULTURAL. En 18, 20

129 USD M) SANITARIO. En 12, 28,
USO8 PROMIRIDAS:
- los demds uses no expresamente senalados.

ORDENANZIAS REGULADOEAS DE LA EDIFICACION:

- Elememtos arguitertdnicos: Se racomienda, sin  coartar 1a
creatividad, el uso de los elementos tradicicnales tales como
arcos, solanas, bhalcones, miradores, hueces en vertical,

portaladas y tapias de mamposteria, cubiertas & dos aguas,

* alervs grandes, etc. $Se prohibe en viviendas las plantas

bajas diifanas.

~ Materiales: Deberd usarse preferentements las cubiertas de
teja ceramica roja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postiges, la piedra en todas .sus
aplicaciones, 168 revocos en blance o tanes ocras. For el

coentrario, deberan evitarse o tratarse con sume cuidado. los
aplacados cerdmicos llamatives, las carpioterias de aluminio,
la pizarra o teia negra, los ladrilles cara vista, las
celosias de hormigén, eto.

~ Se establecen tres categorias, en  funciém del tipo de
edifiracion u obra a realizar:

ORDENANZAE PARTICULARES PARA DBRAE DE NUEYA FLANTA:

- Tipolegiat: Predemirard la vivienda unifamiliar exenta o en
hilera, permitiendose los anexos agropecuarios a estas, pero
computdndose & todos los efwctos.

~ Farcela minima edificable: 400 o2.

- Alturas méAximas: & metros a la cara inferior del alero,
repartidas en planta baja ¥ una planta sobre estx. La altura
maxima de la cumbrera a la rara inferior del alero serd de
4,80 metros.

- Edificabilidad maxima: 0,80 m/mi.

_. Farcelacion: Necwesaria.

= feupacidén méuima de parcolaz 2%

- Retrangueos: Al ejm de la calle 8 metres. A los
colindantes A metros. A les ecierres 4 netros. Entre
edificios dentro de la misaa parcsla 6 metros. Se medirdn
desde la parte mas saliente de la edificacién exceptuados ros
aleros Fara wareeter Com lews v locales tendran
prioridag  sobre westes yelrangue 1o establecido en los
perfiles incluldes en estas norms

= bongitud maxima de fachadar: ZU pweiros

- Edificaciones por engima de la linea del alero: Se podré
construie wna planta de desvan habitable cuya superficie util
ne supere =1 &0% de superficie de las plantas inferiores. La
inclinacidén méxima de cubierta serd de J0 grades, y la minima
da 20 grados Los huecos de esta planta podran estar en
Fastial o seobre la linex del alero y on #ste caso serdn de
tipo lucera (wn el mismo plane de ia cubigrta), buhardilla
con aguadas laterales o balcén vompiende la linea del alero y
Ggue  no  suparen el 0% del  frente de fachada. Estas
edificaciones no  compultaran efectos de edificabilidad si
constituyen partes habitables de viviegndas del piso inferior
o trasteros en planta independiente.

- Cuerpos velades: 8i son cerradeos computaran a efactos de
edificabilidad, y i son abierfREos fek GREE gD Usdmkdls | 0=

mirador compubaran al S50% de su puperficie. —————-—=
Comobria, en Sesién luniJ“ 1=-MAY-91
~ Tramitaecién de licencias: Sera Bﬁﬁﬁﬁa%ﬂqul Foermmm, to

regact&do Lor tecnicoe competente.

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

Deberé respetarse 1o existente
materiales. s
&n astie
cuietas la

tarts &n volumetria como en
sopri gue la edificacisn tenga valor ambiental.
podran incumplir las limitaciones & que &stan
obras de nueva planta.

o

En el case de edificacienes ruinosas, o anexos en mml estado,

terdiran en cuenta las  lisitacion &1 shira e oueva

clanta.
TRAMITACTON DFE LICENCIAS:

Serd sreceptive al  menes Froveots Bieice redactade  por
Técnice competente, en el cual  se refleiard =l estade acbual
v la reforms s realizar, con muficiente detalle y compromtsc
de respeto & lu existente.

ORDENANZAS DE DERRIBQO:

Tode derribo Je edificacién wristente dentro  del  pusleo
wrbana, tramitarse con Expediente de Derribe. Lanto si

s va & constridr obra nueva sobre &1 solar resultante o Do

El Avunteniento podrd seliciter « la vista del espediente,
3 nf o H

s1las Artes, Comisidén Frovincial de Urbanismo, y
Diputacion i

BT

gional.
6. t. B. RESIDENCIAL EXTENSIVOD MEDIA DENSIDAD

ON: En los lugares indicadoes en los planos.

1D0S: For cateaorias:
192 USD A) VIVIENDA. En 10, 28, 32

28 UsSh ) BGARAJE

S, AFARCAMIENTO Y SERVICIO DEL AUTOMOVIL. Er
1& 4

.

32 UsO C) ARTESANIA. En 12, 28, 32

49 USO Dy INDUSTRIA.

Se USD E) HOTELERD. En 22

62 USO F) COMERCIAL. En 12, 28, 38, 42
72 USC G) OFICINAS. En 12, 2¢

82 USO H) ESPECTACULOS. En 12y2a

22 USC 1) SALAS DE REUNION. En 12, 28, 32
102 U8S0 J) RELIBYIOSO. Erm 1Q, 28, 32,40
112 USD k) CULTURAL. En 18, 28

122 USO ) SANITARID. En 1@, 20, 3

Usng PROHIRIDD

- Los demds usos no expresamente sedalados.
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Art.114

Art.117

“edificios dentro de la misma parcelal $isessetana, |Se

ORDENANZAR

GULADORAS DE LA EDIFICACION:

Elementos  arquites

énicos: 8& racomienda, sin  coartar la
creatividad, el use de les rlementos tradivionales tales como
arcos, golanas, halcones, miraderes, huecos en  vertical,
portaladas v tapiaes de mamposteria, cubiertas a dos aguas,
aleros grandes, eto.  Se prohibe en  viviendas las plantas
bajes cidfanas.

~ Materiales: Deberd usarse preferentamente las cubiertas de
teis cerdmi reja, las carpinterias exteriores de madera con
centraventanas o postiges, 1a pledra an  todas sUs
aplicacieres, Lo revocus an blancs ¢ tomes ocres. For al
contraric, deberan svitarse o tratar con sume cuidade: los
aplacacos cerdanicos llanativos, las rpinterias de aluminio,
la pizarra o teja negra, los ladrillos cara vista, las
celosias ce hormigon, etc.

~ S wstablecen tres categorias, en funcidén del tipe de
adificacién u obra a realizar:

ORDENANZAS PARTICULARES PARA DBRAS DE NUEVA PLANTA:
- Tipelogiar Frademinard la vivienda unifamiliar exenta o en
hiiera, permitiendose los anexos agropecuarios & estas, pero

computdndose & todos los efectos.

— Parcela minima edificable: BOO m.

=~ Alturas méximas: & metros & la cara inferior del alero,
repartidas en planta baia y una planta sobre esta. La altura
maxima de la cumbrera a la cara inferior del alero sera de
4,50 netros.

~ Edificabilidad ndwima: 0,30 m2/m2.

_ Farcelaciéns Necesaria.

~ Ocupacién maxima de parcela: 20

~ Retrangueo: Al eie de la
celindantes 2 metros. A dos rierfes 4

desde la parte mas saliente de la =dif| ﬁjmﬁﬁﬁﬁmsli: et
aleros, Fara ras  Comareales v Lo tendran
wricridad sobre retranguess 1o sstablecido en  los
perfiles {ncluides en eshas normas.

~ Longitud mdxima de fachada: %5 metros

- Edific
constriir gna ple
ne supere @l 60% de
inelinacidn méi
de 20 i 0

iones por encima de ia linga del alero: 3Se podrd
tew der desvén habitable tuya superficie util
f de las plantas inferiores. i.a

O grados, v la minima
esta planta  podrén wetar  on
alers v en este Laso 50
& (enoel mibao ano e la cubier
ales o beludn rompiendo la 15n
2 RU 0% drl frent fachada. st
wdificaciones vo  computardn & efecto i itvdad si
constltuyen pa 5 habritables de  wviviendas Fiso inferior
o trasteros en planta independiente.

LA mgudtas 1o
que v BLPE

camputar & &
zrlos o cerrados  en forn
w osuperticie,

Plerps volados: §i
edificabilidad, v =i
micador computaran sl

an ab
7 de

o @ Serd precaptivo al mer
rompetEnts.

tramitacion de lic : Frovecto

redactade por teciicoe

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

istente, tanto en volumetria como en
wateriales, sieiprs gu :di fLeacisn tenga valor ambiental.
En rete case 0 podrdn incumblir las limitaciones a que éstan
suietas las ohras de nueva planta.

Dzbera vezpetar 1o

cane de sdificaciones ruinosae. o anexos &0 mal estado,
se  tendrén  en cuenta limitaciones de obra de nueva
planta,

TRAMITACION

LIGENG

Serd preceptive al  menos Proveclo Bésice redactade por
Técnico compatente, e el oual se reflejard el estade actual
y lareforma & realizer, con suficiente detalle v compromiso
e respeto @ l¢ existente,

ORDENANZAS DE DERRIBD:

Todo derribo de edificacion existente dentro del nueleo
urbang, deberd tramitarss con fupediente de Derribe, tanto si
se va a construir ebra nueva sobre el solar resultante o ne.

El Ayuntamiente podra sslicitar a la vista del expediente,
informes de Bellas Artes, Comisién Provincial de Urbanismo, y
Diputacioén Regional.

8. U, C. —=— NUCLEQE URBANOS CONSOLIDADDE
Dentro de esta categoria distinguiremes dos apartados:

- 8.U.C. ogendrico, al cual serdn de validez las ordenanzas
que en este Apartade se determinan.

- S.U.C.E., (ORDENANZA ESPECIAL), Dado el grade de
consolidacion de esta zona y la tipologia de edificacién
existente se podra mediante Estudios de Detalle reordenar la
edificacién con los obigtivos de ocultar medianeras, igualar
cornisas v conseguir una ordenacién mas coherente,
modificando los parametros edificatorios de S.U.C. en los
aspectos ocupacién, edificabilidad, distancias a colindante Y
entre edificaciones.

8. U. C. GENERICO.~
LOCALIZACION: E£n los ludares indicades en los planos.
US0S FERMITINOS: For categorias:

T 12 USQ A) VIVIENDA. En 19, 20, 32

cal |ea0do0 MR TR, :
metros

T rlsnigns o

mea 1’

Art.118

28 UBD B) GARAJES., AFARCAMIENTD Vv SERVICIO DEL AUTOMOVIL. En
12, za

32 USD C) ARTESANIA. En 12, 20,

)

49 US0 D) IMDUSTRIAL En 28 v 2@
Se USO E) HOTELERO. En 1ay2a
&0 LSO 1) COMERCIAL. £n 12, 22, I, 40

72 Usd G OFICINAS, En 18, 2@

82 USO H) ESPECTACULUS. En 20

e US0 1) BALAS DE REUNION. Er 18. Z@,

169 Usa a4y |

1G1080. En 12. 29. 32,42
11 US0 ¢y CULTURGL. En 19, 20

L

UsD M) SANITARIO. €n 1@, 22, 3g

USO8 FROMIBIDOS
- Los demis usos no expresamente seralados.

ORDENANIAG R

[GULADGRAS DE LA EDIFIL

CALION:

- Elemantos arouitecténicos: Se recomienda. sin  coartar la
creatividag. el uso de los elementos tradicionales tales como
arcos, solanas, balconms. miradores, huecos er . verticel,
portslades v tapias de mamoosteria, cubiertas a dos aguas,
aleros grandes, etc. Se orohibe en viviendas las plantas

bajas didfanas.

~ Materiales: Deberd usarse preferentemente las cubiertas de
teja cerdmica roja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postiges, la piedra en todas suUSs
aplicaciones, los revoenos n blanco o tonos ocres,  For &l
contrario, deberan evitarse o tratarse con sumo cuidado: los
aplacados cerémicos 1lamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teja neqgra, les ladrilles cara vista, las
calosias de hormigdn, stc.

~ Beg establecsn itres caifgoerias, en  funcién  del tipo de
edificacién u obra a realizar:

ORDENANZAS PARTICULAREE PARA OBRAS DE NUEVA PLANTAR
Vivienda unifamiiiat

10%  AQEOEeCUarios  a
actos.

exenta ,hilera y colectiva
estas, pero

. Tipolegi
,permitiendose  los  an
computandose a todes los e

- Parcela mipnima edificable: 400 w2,

- Alturas maximam: ¥ awtros & la céra inferior del alero,
repartigas on plants bais v dos plantas sobre esta. La altura
maxima de  la cumbrera o la cara inferior del alero serd de
4,50 metros.

~ kEdificabilidad mAximas 0,50 m2/ml,

_Farcelacioen: Neogsaria,

- Brupacidn maxima de parcela: BOU

~  Retrangqueoest Al eiez de la calle 8 metros. A los
colindantes metros. A los cierres 4 metros. Entre
eaificios dentro ta misma parcela § metros. S mediran
desde la parte mas saliente de la sdificacién exceptuades los
aleros. Fara carreteras Comarcales y  locales tendrén
prioridad scbre eshos retranguecs leo  establecide en les
perfiles incluides en estas normas.

= Lon@itud mavima de fachadas 20 metros

-~ Edificaciones por encima de la linea del alero: Se podrd
corstruir una planta de desvédn babitable puya superficie util
no supere el 604 de superficie de las plantas inferiores. La
inclinacién maxima de cubierts serd de I0 grades, y la minima
de 20 grados. Los huecos de esta planta podran estar en
hastiales © sobre la linea oel alere Yy en este caso serdn de
tipo lucera <(em &l mismo planc de la cubierta), buhardilla
con aguadas laterales o balcén rompiendo la linea del alero y
que no superen el 40X del {TENCE Te £stas
SUiticacions mo  computardn o oqCCREDVAE " b Asia Tdec ]

constituyen partes habitables de mmmmmfrm -
© trasteros en planta independienfe. -9

B Aann e

o

- Cuwrpos  voladosny Gi
edificabilidad, v sz
mirador computaran &l 50

certados computaran & efectos de
abiertes ¢ cerrados en forma de
de su superficie.

Tramitacisn de licencias: Serd preceptive al menos Frovesto
redactade por Tecnico Commeton

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

Deberd respetarse 1o existenle. Lants en volumetria como on

i s siempre que la edificacion tenga valo biantal.
te caso e podrén incomplic lag iimitacions que gslan
as las obras de nusva planto.

el Caso
terdvan
Glanta,

P

AL, G ANEXOE en b
Yimitacionws de obra e rusva

IRAMITAGION DE LICENCIAS:

Ber& ureceptivo  al menos  Froyecto Basice redactads por

Técnico competente, en sl cual we reflejara 2l estade

roforma a reatizar, con suficiente detalle v compromlsoe
:to a lo existente.

ORDENANZAS DE DERRIBO:

Todo derribo de edificauidn existonte dentro  del nucles
wbano. deberd tranitarse con padignte de Devribo, tanto si
58 va & construir obra nueva sobre el sovlar resultanle o no.

£l Ayuntamiento podra solicitar a la vista el expediente.
informes de Bellas Aries, Corisidn Provincial de Urbanismo, y
Diputacion Regional.

S. U. €. E. - NUCLEOS URBANDS CONSOLIDADDS (DRDENANZA
ESRECIAL)

LOCALIZACION: En la zcna indicada sn el plane 5.4 dertro del

Nucleo de El Fuente.

u

FERMITIDI

Loz mismos que en el 6. U. C. Generico.
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5 PROHIBIDOS: Los mismos que en el S, U. C. Benérico.

ORDENABNZAS REGUL ADORAY DE LA EDIFICACION:
el 5. U. C. Benérico. N

Los mismos gue en

QRDENANZAS

PARTICULA

RA OBRAS DE NUEVA FLANTA:

- Los pardmetros seran los mismos que los del 8.U.C. genérico
v Se podrén modificar medisnte Estudios de Detalle.

~ Tipologia: Vivienda entre medianeras.

minLma edifimable: 200 me

~ Alturs 5 wetros @ la cara inferior el  alero,
repartida v dos plantas por encina de esta.
i allura oéxima de la cumbrera a s cara inferior del slerc
serd de 4,50 metro veden modificar las mismes mediante
Egtudico e Detalle que doualen las  alturas a corpisas
colindant

fmaz 1muYsmi

trrabilidad A

Fai

ltante de  los

Deval e

s isie Fijeda por los Estudios de Detalle.

worn el mismo matarisi que la
salve gue  la eiecucién del  edific

sarrolie wnoun plazo méxime de w &R0 v

ias para su real eiecucidn.

oarant ias GECESe

o se adwitirdn miradores con un vaele méExime de
O 60 @ v el vuelo nalural del =laro de cubierts.

8. U. D. RESIDENCIAL EXTENSIVO BAJA DENSIDAD

LOCALIZACION: &n los lugares 1ndicadss en los planos.

MITIDDS: For catevorias:

12 USO ) YIVIENDA. Fn 19

AFARCAMIENTO ¥ €ERVICIQ DEL AUTOMCYIL. En

2 USO £) ARTEBANIA. En 12, 20, 30

4¢ Us0 D) INDUSTRIA. En 2¢

B8 USO E) HOTELERO. En 1ayis

&8 USO F) COMERCIAL. &n 18,
79 US0 G OFICINAS. En 12, 20

82 USO H) E£SFECTACULOS. En 22

92 USD I) SALAS DE REUNION. En 12, 22, 32
108 UsD J) RELIGIONSO. En 12, 22, 32,40
112 USD K> CULTURAL. En 12, 22

122 USB M) SANITARIO. En 12, 20, 3¢

3 PROHIBIDD

- Los demds uses no expresamente sedalados.

INZAS REBULADORAS DE EDIFICACION:

—~ Elementos arguitecténices: Se recomienda, sin coartar la
creatividad, gl uso de los elementos tradicionales tales como
arcos, solapas, balcones, miradores, huecos en vertical,
portaladas y tapias de mamposteria, cubiertas a dos aguas,
aleros grandes, etc. e prohibe en  viviendas las plantas
bajas didfasias.

~ Materiales: Deberd usarse prefercntemente las cubjertas de
teja ceramica roja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postiges, la piedra en  todas SUs
aplicaciones, los revecos =n blance o tonos ocres. For sl
contrario, debaran evitarse ¢ tratarse con sumo cuidado: 1os
aplacados ceraricos llamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teia negra, los ladrilles cara vista, las
welosias de hormigsn, etc.

~ ®e establecen tres categorias, en funcién del tipo de
edificacion u obra a realiz

DRDENANZAS PARTICULARES PARA OBRAB DE NUEVA PLANTA:X

~ Tipologi{a: Fredominar& la vivienda unifamiliar exenta o
pareada, permifiendose los aneros agropecusarios s estas, pero
comput&ndose a todos los efectos.

- Farcela minima adificable:r 1000 m2.

- Altwras méximas: & wetros a la cara inferior del alero,
repartidas en planta baia y uns  planta sobre mste. La altura
maxima de la cumbrera a la carae inferier del alern serd de
4,50 metros.

- Edificabilidad mawima: 0,20 m3/m2.

. Farcelacién: Mec

“ia.
- Docupacison mama te parcela: 5%

Retrangueos Al 2ie d2 la calle 8 metros. A los
rolirdantes melr ow. A los cierre 4 metros. Entre
zdificios dentro de la misma parcela & metros. Se medirdn
desde la parte mas saliente de la edificacién exceptuados los
aleros, Fara carreteras Comarcales vy locales tendran

prioridad = sobre estos retranquof i pEEiREIET e I
RS Urhenisms

perfiless incluidos en estas rorm AT {4 fehniame e
c.mm,.nmomml ~MA Y-
- Longitud mixims de fachada: 15 ms.-}tros .M

por entima de la linea del alero: Se pourd
Gonstirulr plante de desvan hebitable cuva superficie util
Mo aupe £0% de superficie de las plantas inferiores. La
inclinaci6n mdnima de cubierta serd de 30 grades, y la minima
de dos. Las huecos de esta planta podran estar en
o sobts la linea del alero y en este caso seran de
ten el mismo plano de la cubisrta), buhardilla

:5 o baltén rompiende ia linea del alerc v
407 del  Arente de fachada. Estas
computar dn & efectos de  edificebilidad si
% habitahles de viviendas del piso inferior
planta 1ndepenivnte.

- Evivdica

Art.120

cerragoes conputardn & efectos Je
abier Low o cerrados an forme  de
uperdicie.

Caler e wirlado
edificatydidad, v

Wi ador conpule & s

tacisn e licencias: Seré preceptivo al menos Provecto

por Tecrice Competenii.

- T
ratacts

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

lo sten tanto en velumetria como en
mfee gque da editicacien tenga valor ambiental.
podran incumplir las limdtaciones = que ésten
: de nueva planta.

Deber & es
material
Fnoas
suiet

et

w 1ax

En el caso de wdificationes rulnosas, © anexos en mal estado,

s fendedn  en cusnta las limitaciones de obra de nueve
planta.

Serd preceptive  al  @menes Provecto RAsice redactado por
Teécnice competente. an el cual se reflejard el estade actual
v lareyorma & realizar, con sudiciente detalle vy compromias
de respeto - lo existente.

ORDENANZAS DE DERRIBO1

Todo derribo de edificacien existente dentro del nucles
urhane, deberd tramitarse con Expediente de Derribo, tanto si
%= va & construir obra nueva sotre el solar resultante o no.

£l Avuantamiento podré solicitar & la vista del expediente,
informes de Bellas Artes, Comision Frovincial de Urbanismo, y
Diputaci6n Reaional.

§. U. E. DEBARROLLO DEL EGUIPAMIENTC

LOCALIZACION: En los lugares indicados en los planos.

Us0s FERMITIDOS: For categorias:

12 USO H) ESFECTACUBILOS. En 19, 20

22 USD 1) SALAG DE REUNION. En 1@, =g,

32 US0 I RELIBIOSD, En 12, 20

42 U8SH K) CULTURAL., En 18, 29
32 US0D L) DEFORTIVO. En 1R, 22

Q

62 USH M) SANITARID. En 19, 22

S FROMTELD

~ Los demés uses no swpresamente sedal ados.

ORDENANZAS REGLILADORAS D!

LA

EDIFICACTON:

~ Elementos arguitecténices: Se recomienda, sin  coartar la
creatividad, el usc de los =lementos tradicionales tales como
arcas, solanas, balcones, miradores, huecos en  vertical,
portaladas y tapiss de mamposteria, cubiertas a dos aguas,
aleros grandes, etc.

= Materiales: Deberd ussrse preferentemente las cubiertas de
teja cerdmica reja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postigos, Ta piedra en  todas sus
aplicaciones, los revocos en blanco o  tonos ocres. Por el
contrarie, debiran evitarse o tratarse con sumo cuidado: los
aplacados cerdmicos llamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teja negra, los ladrillos rara vista, las
celosias de hormigon, etc.

Se westablmcen tres categorias, en funcién del tipo de
edificacién u obra a realizar:

ORDENANZAS PARTICULARES PARA OBRAS DE NUSVA PLANTA)

— Tipolonia: S ajustard a las ne dades de cada caso,
dandose las tipologias tradicionales para edificios piblicos.

arcela minima edificable: 600 m

- Alturas  maximas: 9 metros o la cara inferior del alero,
rapartidas en planta baja y dos plantas por encima de ésta.
La altura maxima de )la cumbrera a la cara inferior del alero
seréa de 4,50 metros.

= BEdificabilidad mécima: 0.4 m2/m2,

_ Parcelacién: Necessria.
APROBAOO porla Ca

o Reglonal de Urtontsme gy
= Quupacién maxima de parcelar 40 7

n Sashin fache 3-MAY_9!
=  Retranqueos: Al eje de la cpPUSHIADD & MadNOS g sull ot

colindantes S metros. A los 'cierres 4 metros. Entre
edificios dentro de la misma parcela 9 metros. e mediran
desde la parte mas saliente de la edificacion exceptuados los
aleros. Para carreteras Comarcales y locales tendran
prioridad sobre estos retranqueos lo establecido en los
perfiles incluidos en estas normas.

— Longitud m&xima de fachada: 30 metros

- Edificaciones por encima de la linea del alero: Se podrd
construir una planta de desvan habitable cuya superficie util
no supere sl 60% de superficie de las plantas inferiores. La
inclinacs 6n mAxima de cubierta serd de 30 grados, y la minima
de 20 grados. Los husces de esta planta podran estar en
hastiales o sobre la linea del alere vy en este caso seran de
tipe lucera (en el mismo plane de la cubierta), buhardilla
con aguadas laterales o balcén rompiendo la linea del alero y
que no  superen el 40% del frente de fachada. Estas
edificaciones no computaran a efectos de edificabilidad.

- Cuerpos volados: Si son cerrados computardn a efectos de
edificabilidad, y si son abiertos o cerrades en forma de
mirador computaran al H50% de su superficie.

~ Tramitacién de licencias: Freviamente a la solicitud de
licencia se tramitard ante el Ayuntamiento la fijacién de las
alineacienes, volumenes y aprovechamiento de la parcela. Una
vez tramitado este permiso, serd preceptivo, al menos,
Proyecto Basico redactade por Técnico competente.

ORDENANZAB PARA REFORMAS:

Deber4 respetarse 1o existente, tanto en volumetria como en
materiales, siempre gque la edificacién tenga valor ambiental.
En este caso se pedran incumplir las limitaciones a que éstan
sujetas las obras de nueva planta.
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En el caso de edificacion
se  tendrin en cuen
planta.

ruinosas, o anexos en mal estado,
las limitaciones de obra de nAueva

TRAMITACION DE LICENCIAS:

Bera preceptivo al menos Froyecto
Técnico competente, en ol cual
Y la reforma a realizar,

de respetc a lo existentr.

Rasico redactado por
se reflejard vl estado actual
con suficimnte detalle y compromiso

ORDENANZAS DE DERRIBOM

- Todo derribo de edificacion existente
urbane, deberd tramitarse con Exp
B va a construir ohra nueva sobrel

EAYuﬂtamxento podra solicitar "‘Y‘K‘"&'i”'w""&el hiﬂt’#;

informes de Bellas firtes,
Diputacisn Regional.

dentro del
L ib

nucleo
tanto si

Comizién Provircial de Urbanismo, y

8. Y. I. ~=— INDUSTRIAL

ON: En los lugarss indicados en los planos.

12 CATEGORIA A
explotacion industrial.

VIVIENDA,  En 12y directamente ligada a

22 CATEBORIA BE)
AUTOMOVIL, En 12, 2

. AFARCAMIENTD Y SERVICIO DEL
r

49

39 CATEBORIA D) INDUSTRIA. Er 1g, @@

£

Ug0S FROHIRIDOS:

- Industrias pesadas
no expresamente

demas usos

. insalubres v peligrosas, y
{alados.

ORDENANZAS REGULADDRAS DE

LRIFICACION:

- Elementos
materi

arquitectsni
ales que no desertonen

o S recomienda el uso  de
con gl entorno existente.

— Materiales: Deberan evitarse o tratarse con sume cuidado:
los aplacados ceramicos llamatives. En ningun se dejarén
paramentos de fabrica sin revestir y pintar.

- Se establecen des categorias, en
edificacion u obra & realizar:

funcion del  tipo de

ORDENANZAS PARTICULAREE PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA1

- Tipologia: La gran variedad de supuestos
una tipologia uefinida.

no permite fijar

— Farcela minima edificable: 1000 me.

~ Alturas maximas: 9
repartidas en

una planta por
cumbrera a la

matros a la cara inferior

planta baja con posibilidsd de entreplanta y
encina  de esta. ta altuwa maxima de la

wara interior del alere serd de 4,50 metros.

del alero,

- BEdificabilidad maxima: 0,40 aR/mn?.

= Densidad maxima: I viviendas/Farcela Minima

aria v ligada a explotacioen industrial.

———
~ Ocupacién maxima de parcela: 80% APROBADD gor I Com' 32 Reghil da Usboirme 1

T T

colindantes 5 metros. A los clerres 4 metros. Entre
edificios dentro de la misma parcela 9 metros. Se mediran
desd 1a parte mas saliente de la edificacién exceptuados los
aleros. Fara carreteras Comarcales vy locales tendran
prioridad sobre estos retranqueos lo establecido en los
perfiles incluicdos en estas normas.

- Retrangue Al eje de la

=~ Longitud maxima de fachada: 40 metros

- Edificaciones por encima de la  linea del alero: Se podra
construir una plants de desvan habitable cuya superficie util
no supere el 60% de superficie de las plantas inferiores. La
inclinacién maxima de cubierla serd de 30 grados, v 1a minima
de 0 grados. Los huecos de esta planta podran estar en
hastiales o sobre la linea del alers v en este caso seran de
tipe lucera (en el mismo plano Je la cubierta), buhardilla
con aguadas laterales o balcén rompiendo la linea del alero
v que nae superen el 40% del frente de fachada. Estas
edificacicnes no computardn & efectos de habitahilidad si
constituyen partes habitables del piso inferior o trasteros
en planta independiente.

~ Entreplantas: En la planta baja se permite la construccién
de entreplantas o cabretes para use ligado al de 1a planta
baja vy cen acceso directe desde esta sin gue suponga el
aumante de uwuna planta independiente. La ocupacién en
superficie de la entreplanta no superard =l 60% de 1a planta
baja de la que dapende.

efectos de
en forma de

~ Cuerpos  volados: 81 son cerratos computarén a
edifirabilidad, vy si son abiertos o cerrados
mirador computaran al L de su superficie.

- Estudios de Detalle: Fodrdn plantesrss en parcelas de fondo
superior & los 40 metros, o parcelas sin acceso directo, con
el obiete de establecer reparcelaciones, crear vias de
acerso, alineaviones interiores y ordenacidn de volumen.

Tramitacisn de licencias: Serdé preceptive al menos Proyecto
Basice redactade por Técnico competente.

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

Se plantean unicamente en el case de edificaciones declaradas
por ewtas Normas come fusre de alineacion, para permitic su
‘conservacien. En el caso de edificacionss ruinosas se tendra

en cuenta las limitaciones de obra de nueva planta.

TRAMITACION DE

LICENCIASG:

Sers preceptive al menos Frovecte Ba
Técnico competente, en el cual se refieiard el
y la referma a realizar, con suficient
de respeto a 1o e e APROZATO porla (o' ¢n g,

redactado por
tade actual

ORDENANZAS DE DERRIBO:

Todo derriboe de edificacidén existente dentrp del nucleo
urbano, debera tramitsrse con Expediente de Derribo, tanto si
S8 va A cohstruir obra nueva scbre el solar resultante o no.

El Ayuntamients podra selicitar a la vista del expediente,
Comisién Frovinmial de Urbanismo, y Diputacién Regional.

Aart.122 B. U. P. ~-— SUELO URBAND PROTEGIDO

Dentro
califica uwna zona v
delimitadora a titulo

rucleos urbanos de El Fuente
de, siendo @l grafiado
indicativo hasta tanto no se concrete
el cesarrolle de las Normas, por las
definirlo en este grade de

de los y Rioseco se

de la linea

de forma precisa en
dificultades que sntradaria
Flaneamiento.

US0%5 FERMITINOS

Ne se permite edificacién alguna, quedando su uso restringide
a ser propiedad pdblica de uso comdn.

En BUELO APTO PARA LA LRBANIZACION, se clasifican:
Art.123 8. A. U. --- REBIDENCIAL EXTENSIVO

Se delimitan 1| érea apta para 1a urbanizacion, S.A.U.1. Bu
supsrficia aproximads es respectivaments de 7,7 Ha.

ugos

i

o usn A

VIVIENDA. En 12, 282,

29 USD B) GARA.
12,

APARCAMIENTG Y SERYVICIO DEL AUTOMCVIL. En

I USD ©) ARTESANTA. €n 18,

4e UsO EY

52 US0 F) COMERCIAL. En 482
69 USH 1) BALAS DE REUNION. En 20

79 UBG kK

CULTURAL. En Ze

B2 USD M) SANITARIOD. En 28

SISTEMA

ACTUACTO] APROBRDO por fa Com:y 3

\
I-Ugy-a1 |

El sistems elegido serd el de compeah@etmonsmifn

DESARROLLD DE FLANES FARCIALES:

fCada sector o poligono definido en @l punto anterior se
desarrollard en un Plan Farcial, con criterios de ordenacién
similares a les establecidos en el suelo urbano eguivalente
en cade casio.

Sera de obligade cumplimiento gue las cesiones para
equipamiento y del 157 de aprovechamiento medic, se realtcoen
en las zonas indicadas en las Ordenanzas Particulares.

Se pusede plantear la compensaciodn sconbdmica sustitutoria.

aFt G

ORDENANZAS
8. A. U.i.-

ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION:

~ Elementos arguitectonicoes: Se recomienda, sin  coartar la
creatividad, el uso de los elementos tradicionales tales como
arcos, solanas, balcones, miradores, hueces en vertical,
pertaladas y tapias de mamposteria, cubiertas a deos aguas,
aleros grandes, etc. Se prohibe en  viviendas las plantas
bajas didfanas.

— Materiales: Deberd usarse preferentemente las cubiertas de
teja cerdmica roja, las arpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postigos, la piedra en  todas sUS
aplicaciones, leos revoecos an blarnce o tonos ocres. For el
contrario, deberan evitarse o tratarse con sume cuidado: los
aplacados ceramicos llamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teja negra, los ladrillos cara vista, las
celosias de hormigen, eto.

~ Be establecen tres categorias, en  funcioén

edificacidn  obra a realizar:

del tipo de

ORDENANZAS PARTICULAREE PARA OBRAB DE NUEVA PLANTA:

- Tipologias

pareada, en

porcentaies,
islados:

Fredoninard la vivienda unifamiliar exenta,
filera vy bleque aislado con los siguientes
maximos unicamente en el caso de bloques
157% Vivienda unifamiliar aislada y pareada.

36% Vivienda unifamiliar en hilera.

S0% Yivienda en blogue aislado.

minima edificable: 400

MPROBADD por o Com's 63 Regiono) da Ursonismo da

§ Canobris. gn Sesin gt roa" MAYa9] a

- Alturas mdximas: En blogue ra
inferior del alerc, repartidas gpiRi@Rte PR At as
sobre  esia. Le altara maxime de la cumbrera & 1a care

oY Lo del alero serd de 4,50 wmetros. En vivienda
unifamiliar aislada, pareada o en hilera, &m medida del mismo

Mmoo .

Eagrsvoabo Vidad maximar

50 m2/m2.Bobre parcela bruta.
Densidad maxima: 30 viviendas/Heclar ea.

clacien: Necesaria.

VISRBET 1N mds i mea shire parcela oeta.

alle 8 metros. [l
medt i os .
mt soma de

m liente

tranaue

@ e

parcela  La
diran desda la par
certuades 1ot aleros-
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Loroltud mdxima de Yoo

- Cuerpos
edifivabilidad, v

inie ador

- Tramita

hada: 20 matros

por  e@ncima Je la linea del S podr &
planta de d Al tabl e CUYs SUEerFic Wi
0% de superficic de las plantas inferiores. La
4ima de cublerta serd de 30 grados. v la minima

ios huecos de esta planta podran estar  en
sobre la linea del alers vy en este case ssran de
(ern el mismo plano de la  cubierta). buhardilla
ales o balodn rompimnde la linea del alero v
@1 40%  dzl  drente de fachada. Estas
no computaran  a efectes  de habitabilidad
pattes habitables de viviendas del pisce inferior
=r planta independiente.

volados: Si son cerrados computaran a efectos de
i aon abiertos o cerradeos en faorma der
sputaran &l S0% de su superficie.

e

c16n de licencias: Serd preceptive al menes Proyecto

redactado por Tecnico Competente.

ORDENANZAS PARA REFORMASE:

Deberd re
materiales

En este
suietas

ree lo  existente, tanto en volumetria como en
ienpre gue la edificacién tenoa valor ambiental.
caso sa podrén incumplir las limitaciomes a gQue éstan
laz obras de nueva planta.

En &)l case de edificaciones ruinosas, © anexos en mal estado,

se tendran en cuenta las

planta.

limitaciones de obra de nueva

TRAMITACION DE LICENCIAS:

Sera preceptive al

Téunico

y la reforma a reali

menos Froyecte PRasico redactado por

competente, &n 21 cual se raflejard el estado actual
-, con swfigiente detalle y compromiso

de respeto a lo existente.

ORDENANZAS DE DERRIBO:

Todo
urbano,
se va a

Art.124

derribo de

wdificacidn existente dentro del nuctec
deherad tramitarse con Expediente de Derribo, tanto =i
construir obra nueva seobre el solar resultante o no.

£n SUELD NO URBANIZABLE, se clasificam:

N. R, NUCLEDO RURAL.-

LOCALIZACION: En los lugares indicades en los planos.
USO8 EERMITIDOS:

12 USo A) VIVIENDA. En 12,

2¢ USO B) GARAJES, APARCAMIENTO Y SERVICIO DEL AUTOMOVIL. En
1e.

I€ UsSO C) ARTESANIA. En 10, 20, 32
4¢ USO F) COMERCIAL. En 42
Tg USQ 1) SALAS DE REUNION. £n

&2 USO Ky CULTURAL. En 28

72 Us0 M) SANITARID. En @

[N
©
<
4
o

3¢ USQ M) AGRICOLA. En 182,

FRUHIEIDUS

- Los usos no exoresamente sedalados.

ORDENANZAG REGULADURAG DE LA EDI

- Eiemantos arguitecténicos: Se recomienda. sin coartar la
creatividad. el uso de los elementos tradicionales rales como
solanas. balcones. miradores. huscos =n vertical.
cortaladas v tapies de mamposteria, cubiertas a dos aguas.
alerss grandes, etc. Se prohiben en  viviendas las plantas
hatas didfanas.

arcos.

- Mater1al Debherd w ¢o oreferentemente las cublertas de
“amica raja. las carpinterias exterijores de madera con
o nostigoo., 1a piedra en  todas sLs
g rEvaec @i hlanco o  toenos ocres. For el
116, deberan svitarse o tratarse con sume cuidade: low
aplacados ceramicos ltamativoes, las caroin ias de aluminio.

la pizarra o teia negra, los ladrillos cara vista. tas
celosias de hormigon, eto.
- Se pstablecen tres catenorias. en funcién del tipo de

edificacion w ohra a realizar:

ORDENANZAS PARTICULARES PARA OBRAG DE NUEVA PLANTA:

unlfamiliar exenta.
estas. pero

vivienda
agropecuaries a

Predominard la
anexos

- Tipoloaia:
cermitiendose los

computdndose a todos los efectos.

— Parcela minima edificable: 800 m2.

~ Alturas maximas: & metros a la cara inferior del alero
repartidas en planta baja y una planta sobre esta. La altur.
maxima de la cumbrera a la cars inferior del alero sera d
4.50 metros.

- Edificabilidad maxima: 0,30 m2/m2.

- Densidad: El numerc maxime de viviendas no podrd superar e

resultado de dividir la superficie total de la parcela por 1:
parcela minima.

Farcelacién: A efectos de searegacién, 2000  m2  de
superficie minima.
~ OQcupacioén maxima de parcela: PO%
- Retrandqueos: Al eie de la calle B metros. A los

colindantes 3 metros. A los cierras 4 metros al eje. Entre
edificios dentro de la wmisma parcela 6 metros. e medirar
desde 1z parte mas saliente de la edificacidn excentuados los

aleros. Fara carreteras Comarcales v locales tandr &c
prioridad sobre estos retrancueos lo establecido en los
perfiles incluidos @n estas normas.

Fara mantener 1a tipologis existente. sea de huertas entre

4 la parcela minima.
mediante Estudio d

medianeras o
anteriores

parcelacionas inferiores
a las Normas Subsidiarias,

Art.125

Detalle se podrd ajustar 1as edificaciones. adosandose a las
medianeras  ewistentes. igualando  cornisas e  incluso
aumentande ol  tanto por ciente Jde indice de  ocupacion
previsto. al objeto de conseguir una tipologia acorde con la
fisonomia del Mucles Rural. En  ninain caso podrd modificarse
el varametro de edificabilidad de 0,30 m2/m2.

Larnan tud mdsime de fachade cee. 20 metros Bn viviendes
sapel o ben s s par foel

iy e

drtinamiones por encima de la  lines del alero:  Se podra
fstruir uie planla de desvan habitable cuva superficie util
no supsEre Bl 6L% de superficie  de las plantas inferiores. (a
inclinachén maxima de cubierta serd de 30 arados. v la minima
de 00 grades. Los huecos de esta planta podran estar en
hastial . solre la lines del alero v en este craso seran de
tipe lucera ten el miamoe plano de la cubierta). buhardilla
aouanas laterales o balcén rompiende la linea del alero.
no computaran tos de habitapilidad
habitables de viviendas del piso

#d Floaclones
t1tuven partes

efectos de
en forma de

— Cuerpos volados: Si sgon  cerrados computaran a
edificabilidad, v s1 son abiertos o cerrados
mirador comnutarin al 50X de su superficie.
Tramitacien de 1ics
vedactade por Teenico

ias: Serd preceptive al mencs Frovecto
onpetent .

ORDENANZAS PARA REFORMAS:

volumetria o
ua valor ambi
Tiini tacs ones

Deberd re

petarse 1o eostente, t
nateri s . siempre que la edifica
Fiv esie o 2 podr dnincunplir 1a
suiglas 1as obras de nueva planta.

o de edificaniones ruinosas, o anexos B sel estads,

En el
S whedn wne vaenta las b iod taci or e obhra  de ueve

planta.

HerA o
Aragu Lect

v lare

Leptive al  meEnos  Proveclo Basito  redactade  por
Superior, en el cual se reflejard el estado actual
realizar, con suficiente detalle v conprosisc
di respato a 1o ex

ORDENANZAS DE DERRIBO:

Todo derriboe dr edificacion existente denlre  del  ouciss
wenane, delerd tremilacsr con Expadiente de riba, tanto si
& va & constrair obra nusva sobre el selar resultante o no.

sedra seliciter & la vista del eepediente,
frtis, Comisién Frovincial de Urbanismo, v
nad.

antamiznnto
e

i6n eqge

1

€. N. U. P. N. SUELO NO URBANIZABLE PROXIMO A NUCLED

En los lugares  sesalados  « las  planos
suelos urbanos v nuclecs rurales v con caracter
& un méximo de 100 metros a partir de la
exclusivamente de  los Nuclwmos Ruralem. Sobre
de S.N.U.F.N. y teriende en cuenta su
tigada tramitacion ante el Avuntamiento v la Comision
Regional de Urbanismo par tratarse de Suele Mo Urbanizable,
prevaleceran les criterios de ambos Organismos sobrs la
conveniencia de aumentar o disminuir el limite externe de los
HONLULFLN. los posibles impactos paisajisticos en
sonas de especial relieve.

general  has
delimitacion
tas delimitaciones

dailos

YIVIENDA. En 10,

22 USO B) BARAJ
ig.

APARCAMIENTD ¥ SERVICIO DEL AUTOMOVIL. En

3 USD G ARTESANIA. En 12, 22, 3@
42 USO F) COMERCIAL. En 49

52 USO I) SALAS DE REUNION. En 22

40 USO K) CULTURAL. En 20

72 USD M) SANITARIO. En 20

8Q USO N) AGRICOLA. €n 12 y 28

USOS PROMIRIDOS:

-~ Los usos no expresamente sefalados.

- Elementos arquitecténicos: Se recomienda, sin coartar la
creatividad, el uso de los elementos tradicionales tales como
arcos, solanas, balcones, miradores, huscos en vertical,
portaladas y tapias de mamposteria, cubiertas a dos aguas,
aleros grandes, etc. Se prohiben en viviendas las plantas
bajas didfanas.

~ Materiales: Deberd usarse preferentemente las cubiertas de
teja cerdmica roja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postigos, la piedra en todas sus
aplicaciones, los revecos en blanco o tonos ocres. For el
contrario, deberan evitarse o tratarse con sumo cuidado: los
aplacados cerdamicos llamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teja negra, !os ladrillos cara vista, las
celosias de hormigén, etc.

~ Se establecen tres categorias, en funcion
edificacidon u obra a realizar:

del tipe de

ORDENANZAS PARTICULAREE PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA:

- Tipologia: Fredominard la vivienda unifamiliar exenta o
pareada, permitiendose 108 anBXosS agropecuarios a estas.

— Far la minima edificable: 2000 w2,

- Alturas miximas: 6 metros a la cara inferior del alaro,
repartidas en planta baja y una planta sobre esta. La altura
maxima de la cumbrera a la cara inferior del alero serd de
4,50 metros.

- Fdificabilidad mdxima: 0,15 m2/m2.
= Densidad maxim El numero maximo de viviendas no

superar el resultado de dividir la superficie total
parcela por la parcela minima.

podra
de la

_ Parcelacién: A efectos de segregdcién, 5000 w2 de parcela
minima. B
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— Ocupacidn maxima de parcela: 154

-~ Retranqueoss Al eje de 1la calle B8 metros. A los
colindantes 5 metros. A los cierres & metros al eje. Entre
edificios dentro de la misma parcela & metros. Se mediran
desde la parte mas saliente de la edificacion ex
aleros. Para carreteras Cemarcales y locales
prioridad sobre estos retranguees lo establecide en los
perfiles incluidos en estas normas.

- Longitud maxima de fachada: 15 metros en  vivienda
unifamiliar, 20 metros @N anexos agropecuarios v S50 metros en
use agricoela

~ Edificaciones por encima de la linea del aler Se podra
construir una planta de desvan habitabple cuva superficie wtil
no suoere el &0% de superficie de las plantas inferiores. La
inclinacidén maxima de wierta serd de IO grados, v la minima
de 20 arados. Los buecos de esta planta podran estar en
hastiales o sobre 1la lines del aleroe v en este caso ar an de
tipo lucera (en el mismo olano de la cubiertx), bubardilla
con aguadas laterales o baleaon rompiendo la linea dei alero.
Estas edificaciones no comnutaran a efectos de habitabilidad
=1 constituven npartes habitables de viviendas del o
inferior.

— Cuerpos volados: 5i son cerrados computardn & efectos de
edificabilidad. v si =on asbiertes o cerrados en forma de
mirador compubardn «1 H0% de s superficis.

lcias: Serd orecentivo al amenes Frovecto

~ Tramitacién de lic
redactado por Tecnico Competente.

DRDENANZAS PARA REFORMAS:

Uebera respetarse lo existente. tanto en velumetlria como e
. siemore gue la sdificacidn tenaa vator ambiental.
o =& podran incumplir las limitaciones a que estan

faberiales
En este cas
w1l

2va Glant

wlbiras de

ENREY:

ow &Bn mal estado.

Er el caso de edificasiones ruinosas. © an
sa  tendran en cuenta  las  limiktaciones  de obra as nueva
elanta.

DE L
Sera preceptive al  menss Frovecto redactado onor  lecnico
Conpetaote .oan el cual se reflejara el estado actual v
suficiente detalls v comoromiso de

lareforma a realizar.
resoetds A jo e

DRDENANZAS DE DERRIBO:

Todo derribo de edificacidn existente debera tramitarss con
Expediente de Derribo. tanto sif se va a construir obra nueva

sohre 1 solar resultante o no.

a la vista del eupediente,
o Frovincial de Urbanismo, y

%1 Ayuntamiento podra selicit
informes oe Bellas Artes, Comi
Diputacidn Regional.

Art.12&6 8. N. U, P. -—~ PROTECCIAN ABROPECUARIA

Er esta amplia area se recegen todos aguellos  terrenos que
por su proximidad a las  vias de comunicacién, su planimetria

de pocas pendientes, su  usc tradicionalmente agropecuario, y
ia proximidad de los servicies urbanisticos, debe ser
protegide mara su uso primordial, ©on ciertas tolerancias

para la edificacién de apoys a la agricultura y gamaderia. La
superficie de esle gran area es o® unag {600 Ha.

BSOS PERM] TIDG

12 US0 A) VIVIENDA. En 18,

22 USD B) GARAJES, APARCAMIENTO Y GBERVICIO DEL AUTOMOVIL. En

i2.
I USC Ny AGRICOLA. En 12 vy 28

LS08 FROMIBIDUS

amenie sefial ade

L0S USOs Ko eNpre

Se permiten unicamente las edificaciones rnecessrias para la
explotacién  agrope-naria dgel  suelo, tales come  vivienda
ligada a plotacisn rural ,  Daves &gropect ias y artesanal,
Timitaciones pue se indican en cada caso.

USHS TOLERADRS:

social sequn =l articulo 85
1 de vivienda vinculada a

Lo de uwlilidad pliblita o interds
de la Ley del Suslo. Asi  come
erplottacién agricola o ganadera.

USOS FRORIEIDOS:

Naves industriales vy demds,  US0s no  expresatos como
permitidos.

LA EDTFE yorfa Camisién Ragione! 41 Uikianisme b

~ Elbmentos arquitecténicoss Se it s mdrdatho i 3 b P 3
creatividad, ol usoc de los element] PUEI}&WI‘HC'PPJ“

arcos. aolanas, balcones, miradores, huecos en vertical,
portaladas v tapias de mamposteria, cubiertas a dos aguas ,
aleros grandes, etc. Se prohiben en viviendas las plantas
bajas diafanas,

- Materiales: Debera usarse preferentemente las cubiertas de
teja cerdmica roja, las carpinterias exteriores de madera con
contraventanas o postigos, la piedra en todas sSUs
aplicaciones., los revocos en blance o tonos ocres. For el
contrario, deberan evitarse o tratarse con sumo cuidado: los
aplacados cerdmicos llamativos, las carpinterias de aluminio,
la pizarra o teja negra, los ladrillos cara vista, las
celosias de hormigén. etc.

ORDENANZAS PARTICULARES PARA DBRAS DE NUEVA PLANTAs
~  Tipologia: Elementos arquitecténicos vy materiales

tradicionales v en cada case adecuados al use primordial
QRAropReCuario.

Art, 127

Art,128

Art.129

— farcela minima edificable: S000 m2. con las siguientes
excepciones:

- Altur maximas: & wmetros a la cara inferior del alero.
repartidas en planta baia v una planta sobre esta. La altura
maxima de la cumbrera a la cara inferior del alero serd de
4,50 metros.

- Edificabrlidad mdxime: 0,05 mI/mds ©n paves adropecuarias
Gel m2/m2,

= Densidand maxima: I viviendas/Hectarea.

Farcelacisn: No Necesaria.

= Ouupaci én maxima de parcela: 10%
Retrara 33 w e

Lirnden met o
desde la parte ma

calle 18 metros. # los
LN 10 metr meredd v A

Adifie dos los
alero Comarcales v lao tendran
prioeidad sobre Z HILIE fo w@stabl
perfiles 1ocluidos e estas HOrmas.

en  laws

= Longitud  mdxima de  Ffachada: IS metros @n  vivienda
widfamiliar v A0 metros en naves auropecuarias alsladas.

Eodlfrcaciones  por whnima de la Linea del alero: S vodrd
construir wie olanta de desvan habitable cuva superficie wtii
fe sueere el o0% de superficie de las plantas inferiores, La
inclinacion maxima de cubier La sera de 30 grados, y la minima
de 20 arados. Los huecos de esta planta podran estar  en

siales o sobre la linea del elero v en esbe caso seran de
{en el misms plane de@ le cubierta). bubardilla
abial & baluén  ronpiends la linea alero
uperen  ed o 4N dol frerte de fachada. Estas
conEs o + os  de habitabilidad  si
tes habltables de viviendas
planta indepandiante.

outardn a

diel piso inferior

o efer

2 f o

Thoeuni L

ieminr &

S. N. U. P. E. &t - PRUTECCiDN FORESTAL

1 amliun
Se eslifiean  unicamente  aguelle sonas  ocupadas  por
L de wamaliptos  Goines v &rbo meder @bl wn
aderia 4 ofr s

aereral aue sor sk altiled ne zon aphas pas
: agr o 5

HEOS FERMITIDOS

s hecesarias  tara la

yormiten  uracamente Las edificecion

P e o estales

e maTin

S0t endose en wste  sentido al
; Come  muy esoecifice  y  en ninadn case
amimilable 2 la vivietds secandacria, la rual  puedaréd
protibina.

tobaluen s

SHIFTUALTONG

ORDENAMZ A5 REGULAT

Mo e ustablecen condicionss de sdificacién,
trictiva v con  permisos espec
administsalives Lorreopondientes,

Ber My r
conpetanci as

§. N. U. P. E. 2 ——- PROTECCION DE RIBERAS

LOCALIZACION: Se califican con ésta proteccién tedo el cauce

del ric era, aflusntes y ronas de influencia de la marea
en su desembocadura.
LS0S FERMITIDO:

Sera permitidos en éstas 4reas de los usos actuales, todas

aguellas actividades relacionadas con el aprovechaniento

natural  de las  mismas, tales come cultivos  marinos
piscifactorias, etc.

usos

2l reste, no expresados como permitidos.

ORDENANZAS REBULADGRAS DE LA EDIFTCACION)

Solo  se permitiran  aquellas  edificaciones 1igadas

directamente com los usos permitidos en rada zona.

TROMITACION

.1

Toda actuacién urbanistica o edificatoria en estas zonas,
deberd tener trapitacion especial a través de ta Diputacién
ftegional de Cantabria.  Una ve: obtenida los oportunos
permisos, serd neceserio tramitarse solicitud  ante el
Ayuntamiento, con &l menos Froyecto Rasice del Técnico
competenta en cada caso.

8. N. U. P. 3 --— PROTECCION VIAL

funcion  al tipo de via el qus ®8 protege, e establecen
enerias.

proteccisn de de éstas Areas
| reglamentc asi como a

osteriores.

AUTOFISTAS: E} trazade y 4reas de proteccién
a Bantander - FEilbac corresponde ademds a la
tas  protecciones  recogidas en el

FERRCCARRIL: LA proteccisdn de éstas dreas
v sohre Folicia de ferrocarriles y su
reglamerto. Se wetadlece una ona de servidumbre de la via a
partir de ésta, una zona de afeccidn a 20 m. a cada lado.
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I TRAMITACION DE LICENCIAS:

Urbanistica del Suelo, que se encuentra dentro de la zona de
afpccion  de un modo  geperal, serd preceptivo el permise
1 favorable dal organisms admitido correspondiente.

I Fara toda edificacién, independientemente & la calificacion

CUADRD RESUMEN DE DRDENANZIAS FARTICULARES

TIFOQ DE PARCELA ALTURA EDIFIC. DENSIDAD PARCELACION OCUFACION
SUELO MINIMA  MAXIMA

M2 ] MzZ/M2  VIV/HA %
S.U.A. 400 &6(E+1) 0,40 - s1 25
S.U.E. 800 6{E+1) 0,30 -~ s1 25
S.U.C. 300 S(E+2) ©,30 - s1 70

D) S.U.C.E. 200 9{B+2) 1,00 - s1 E.D.

& E.D.

3.0.D. 1000 &R+ 0,20 10 s1 15
s.UE. 600 9(E+RY 0,30 - sI zo
3.0, 1. 1000 9(E+I)  O,40  IVIV/FMI 51 w
S.ULF. - - - - - o
S.AU. 1 - F(B+2) 0,50‘ 30 - 20
N.R. BOO  6(BYL) 0,50 - s1 26
PR 2000 6(B+1) 0,15 z NO 19
S.N.U.P. SO0 HIE+1Y0,O5V/0, 10N 2 NO 10

) ;jN.U.F’.E 1 - - - - -
S.N.ULFLE 2 - - - o - -
S.N.U.P.E I - - -

TIFO DE RETRANDUEOS LONG. MAX . FACH.

SUELO CALLE COLINDANTE CIERRES ENTRE EDIF.
M M

S.U.A. 8 3 4 -3 23
S.U.B. 8 3 4 6 25
8.U.C. 8 3 4 7 25 )
S.U.C.E. 8 E.D. E.D. E.D. E.D.
5.U.D 8 ) 4 & 15
S.U.E 8 5 4 9 =0

S.U. I 8 5 4 9 40
5.U.F. - - - - -
8.A.U. L - - *— - v
N.R. a 3 4 & 20V/50 N
S.N.U.F.N. B 3 & & 15V/20A/40N.
S.NLULF. 12 5 4 - 25V/5. LN, i

S.N.U.FP.E | - - - - -

B.N.ULFLE T - - - - -
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CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO, TRABAJO
Y COMUNICACIONES

Direccion General de Industria

Resolucion autorizando el establecimiento de instalacion
eléctrica, expediente numero AT-58/00.

Visto el expediente incoado en el Servicio de Energia
de esta Direccion General de Industria, a peticion de
«Electra de Viesgo I, S. A.», solicitando autorizacion para
el establecimiento de las instalaciones eléctricas que se
detallan mas adelante.

Cumplidos los tramites reglamentarios indicados en el
capitulo Il del Decreto 2.617/1966, de 20 de octubre
(BOE de 24 de octubre).

Esta Direccion General de Industria, a propuesta del
Servicio de Energia, ha resuelto:

Autorizar a «Electra de Viesgo |, S. A.», la instalacion
eléctrica siguiente:

«Linea de media tension subterranea 12/20 kV de la
linea Astillero-Elechas a CT numero 1 Poligono de
Heras», cuyas principales caracteristicas se sehalan a
continuacion:

Linea de media tension:

Tension: 12/20 kV.

Longitud: 497 metros.

NuUmero de circuitos: 1.

Tipo: RHZ-1.

Seccion: 1x150 milimetros cuadrados.

Origen: Apoyo numero 15 LMT 12/20 kV Astillero-
Elechas.

Final: CT numero 1 poligono de Heras.

Finalidad de la instalacion: La instalacion de una linea
eléctrica subterranea de media tension que enlazara al
centro de transformacion numero 1 Poligono de Heras
con el apoyo metalico numero 15 de la LMT 12/20 kV
Astillero-Elechas.

Situacion: Término municipal de Medio Cudeyo.

Para el desarrollo y ejecucion de esta instalacion, el
titular de la misma debera seguir los tramites establecidos
en el capitulo IV del Decreto 2.617/1966.

Contra esta Resolucion podra interponerse, en el plazo
de un mes, recurso de alzada ante el consejero de
Industria, Turismo, Trabajo y Comunicaciones, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimenduridico de las Administraciones
Publicas y delProcedimiento Administrativo Coman.

Santander, 15 de mayo de 2000.—El director general

de Industria, Pedro Obregon Cagigas.
00/6016

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TURISMO, TRABAJO
Y COMUNICACIONES

Direccién General de Industria

Resolucion por la que se somete a informacion publica la
solicitud de autorizacion administrativa y reconocimiento
de la utilidad publica del proyecto de instalaciones
Addenda Il al proyecto de suministro a Suances y
Santillana.

A los efectos previstos en la Ley 34/1998, de 7 de
Octubre, del sector de hidrocarburos, en el articulo 17 de
la Ley de Expropiacion Forzosa y 56 de su Reglamento,
se somete a informacion publica el Proyecto de
Instalaciones cuyas caracteristicas se detallan a conti-
nuacion:

— Expediente: IGN 53/99.

— Peticionario: «<Enagas, S. A.», con domicilio social en
Madrid, avenida de América, nUmero 38.



