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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2018-5593  Aprobacion definitiva de la modificacion del Estudio de Detalle de la
parcela privativa A de la Unidad de Actuacion del AR-5 en confluencia
de las calles Lauro Fernandez Gonzalez y Tomas Soto Pidal.

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 31 de mayo de 2018, y en cumplimiento
de lo establecido en los articulos 61 y 78 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y 123.1.i) de la LBRL, ha
adoptado acuerdo aprobando definitivamente la modificacion del Estudio de Detalle aprobado
definitivamente por el Pleno de 30/09/2005 (BOC de 28/11/2005), modificacion que tiene
por objeto la definicion pormenorizada de rasantes y ordenacién de voliUmenes de la Parcela
Privativa A de la Unidad de Actuacion del AR-5, ubicada en la confluencia de la calle Lauro
Fernandez Gonzalez con calle Toméas Soto Pidal, modificacién tramitada a propuesta de FMP
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S. L.

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacidn del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamacion que entienda convenir a su derecho.

Santander, 5 de junio de 2018.
El concejal delegado de Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda,
César Diaz Maza.
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Excmo. Ayuntamiento de Santander.

REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE
ALINEACIONES Y RASANTES DE LA PARCELA
PRIVATIVA “A” DE LA A.R. 5. CALLE LAURO
FERNANDEZ GONZALEZ.

AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Promotor:  FMP DESARROLLOS INMOBILIARIOS. S.L.
Arquitectos: IGNACIO PEREDA PEREZ Y CESAR BARRIO COLONGUES

Santander, enero 2018
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REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE ENLAAR. 5 ENERO 2018

1. OBJETO.

El presente Reformado de Estudio de Detalle se redacta a peticion de la
mercantil FMP Desarrollos Inmobiliarios, S. L. con CIF B-39.842.281 y representados
por D. German Martinez Pastor con DNI 20.192.973-P y direcciéon a efectos de
notificacion en la calle Luis Martinez 21 de Santander(39005).

Tiene por objeto reformar el Estudio de Detalle promovido por Inmobiliaria Acek,
S.L. dentro del Area de Reparto, A.R. 5, y definitivamente aprobado por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 30 de septiembre de 2005 y publicado en el B.O.C. n° 227
de 28 de noviembre de 2005 en lo relativo a la parcela privativa A, con la intencién de
fijar nuevas rasantes del terreno, alineaciones y el area de movimiento de la
edificacion a construir. Dicha parcela se encuentra entre las calles Lauro Fernandez
Gonzalez al sur y la calle Tomas Soto Pidal al oeste. Todo ello dentro del municipio

de Santander.

2. BASES DE PARTIDA.

Elreformado de Estudio de Detalle que nos ocupa se ha redactado teniendo en cuenta
la siguiente documentacion:

Plano topografico digitalizado de la parcela, realizado por la propiedad.

Plano topografico digitalizado del ayuntamiento de Santander.

Planos y documentacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Santander
actualmente vigente. Publicado en el B.O.C. el 21 de abril de 1997.

Planos en papel del Estudio de Detalle inicial redactado por D. Jose Luis
Esteban Gavin y definitivamente aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de 30 de septiembre de 2005 y publicado en el B.O.C. n° 227 de 28 de noviembre de
2005.

Plano del Servicio Municipal de Aguas de Santander con las cotas del

saneamiento del pozo a conectar.

IGNACIO PEREDA Y CESAR BARRIO. ARQUITECTOS C/ DON DANIEL 1, 1° DCHA. SANTANDER 39004 PAG. 2

CVE-2018-5593

Pag. 17062 boc.cantabria.es 3/13




GOBIERNO - BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA ~ DE CANTABRIA

e e’ e
e

MARTES, 26 DE JUNIO DE 2018 - BOC NUM. 124

REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAAR. 5 ENERO 2018

3. SOLUCION ADOPTADA.

El presente Estudio de Detalle reforma el Estudio de Detalle redactado a
instancias de la mercantil Inmobiliaria Acek, S.L. y aprobado en el 2005. En este
documento, para la parcela resultante A, se planteaban dos areas de movimiento de
aproximadamente 29 m de longitud por 15 m de profundidad y separados unos 13 m
entre ambos, quedando un bloque en el lado oeste de la parcela y el otro bloque al
este. Estos bloques tendrian, de acuerdo con el E.D. aprobado, unarasante en la cota
+26,18 para el bloque oeste y la +26,96 para el este. Se muestra a continuacion un

detalle del plano de alineaciones y rasantes de dicho E. D.
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Recorte del Estudio de Detalle aprobado en el 2005

El reformado del E. D. cambia el planteamiento de la ordenacién propuesta en
el anterior documento, pasando de dos edificios a uno solo, mas centrado en la parcela
y con una cota de implantacion en la +25,50. De esta manera se libera mas espacio
en la parcela pasando a una ocupacion menor.

El objetivo de esta solucibn mas compacta radica, por un lado, en conseguir
todas las viviendas con orientacién norte sur, si bien se consume mas superficie en
elementos comunes ya que se necesitan tres portales, pero permite tener ventilacion
cruzada y un gran aporte solar en los meses frios, algo que con la soluciéon de dos
bloques de 29 m de longitud no se puede hacer ya que se ha de plantear una vivienda

con fachada sur sin orientacion norte y dos viviendas en los extremos con poco sur y
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REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE ENLAAR. 5 ENERO 2018

mas norte y oeste o este. La solucion que se ha planteado esta enfocada a construir
viviendas mas grandes de lo habitual de tres y cuatro dormitorios, con una clasificaciéon

energética A.

4. DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

CLASIFICACION: Suelo urbano, nivel 3.
CALIFICACION: Zona edificacién abierta, A3A
PROPUESTA
PARAMETRO URBANISTICO NORMATIVA ORDENACION
Edificabilidad 1.980 1.978,85
Ocupacion 30% 17,7%
Alturas 3 3
Separacion Frente de parcela H/2 >4m >13,00m
Separacion Linderos H/2 >3m >4,5m
Longitud maxima 55m 55m
Fondo maximo 25m <25m
Rectangulo envolvente maximo 55x55m <55x55

5. DETERMINACION DEL AREA DE MOVIMIENTO.

El area de movimiento se concreta a partir de lo reflejado el P.G.0O.U., en donde

se fija una distancia a los colindantes de H/2 >3 m, y de H/2 >4 en el frente de parcela.

6. DETERMINACION DE LAS ALINEACIONES DE LA EDIFICACION.
Las alineaciones del edificio vienen condicionadas por el area de movimiento,
y por las distancias al colindante, si bien por las condiciones topograficas de la parcela,
que presenta una diferencia de cota media entre el lindero sur, mas alto, y el lindero
norte de unos 5 m, se decide ubicar el edificio en la cota +25,50, lo que condiciona la
posicion dentro de la parcela, retranqueada respecto de la alineacién del viario del sur,
dejando unos 13 m entre ambos, también se junta al lindero este para dejar mas
distancia con respecto a los colindantes del norte. En el Estudio de Detalle se
establecen unas alineaciones del edificio basadas en una solucion finalista del
proyecto consistentes en un edificio que aprovecha al maximo la longitud permitida

por la normativa urbanistica.
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REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE EN LAAR. 5 ENERO 2018

7. DETERMINACION DE RASANTES.

Dada la topografia de la parcela, con un desnivel de hasta 5 m entre el lindero
norte (+20,75) y el sur (+25,75) en el extremo oeste, y de la +22,00 a la +27,00 en el
lindero este y cumpliendo el Art. 4.2.12. del P.G.O.U. vigente, se opta por emplazar la
rasante de la edificacion en la cota +25,50, lo que permite un desarrollo de la
edificacion y de la urbanizacion bien integrados en la parcela, permitiendo una buena

orientacion de las viviendas y de los espacios privativos.

8. ORDENACION DE VOLUMENES.

La ordenacion de volimenes que se presenta en este Estudio de Detalle es

finalista, ya que como se puede apreciar en la documentacion grafica que se adjunta,
se ha llegado a un nivel de definicién final, que solo habra de pormenorizarse durante
la redaccion del proyecto de ejecucion.

En la ordenacion ya se define desde el reparto definitivo de las viviendas a la
imagen del edificio, asi como la urbanizacion, con los accesos necesarios para cumplir
el Codigo Técnico de la Edificacion en lo que a accesibilidad se refiere, las trazas de
la ordenacién del espacio sobrante o jardin de la urbanizacion, con la piscina en la

parte suroeste de la parcela.
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9 INDICE DE PLANOS.

Plano N° 1: SITUACION.

Plano N° 2: CARTOGRAFIA MUNICIPAL Y DEL PROMOTOR.

Plano N° 3: AREA DE MOVIMIENTO, ALINEACIONES Y RASANTES.
Plano N° 4: PERFILES 1.

Plano N° 5: PERFILES 2.

Plano N° 6: PERFILES 3.

Plano N° 7: PERFILES 4.

Plano N° 8: PERFILES5.

Plano N° 9: ORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA. PARCELA

Santander, enero de 2018

La propiedad. Los arquitectos.
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