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AYUNTAMIENTO DE SANTONA

cVvE-2017-9317  Informacion publica de expediente de investigacion sobre superficie
de finca colindante con otra municipal. Expediente URB.2016.567.

Habiéndose presentado peticidn por Herederos de D. Genaro San Emeterio Fernandez, y
en su nombre por Diia. Guillermina San Emeterio Barquin, de modificacion de la superficie ca-
tastral de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 792, Libro 30, Folio 74, Finca
2.085, en virtud de la cual disminuiria la superficie catastral de una finca municipal en 4.238
metros cuadrados, sin aparente modificacion de los linderos fisicos actuales, por Resolucion de
la Alcaldia de 16 de octubre de 2017 se ha resuelto abrir expediente para la comprobacion for-
mal de la situacién y circunstancias de dichas parcelas, abriéndose un periodo de informacion
publica en los términos que se senalan en la citada Resolucién municipal que tiene el siguiente
tenor literal:

"Vista la solicitud de Dia. Guillermina San Emeterio Barquin, de reconocimiento a su favor
de una superficie de 4.238 metros cuadrados, segun solicitud presentada el 23 de noviembre
de 2016, con Registro de Entrada 9261, relativa a la finca inscrita en el Registro de la Pro-
piedad de Santofia al Tomo 792, Libro 30, folio 74, Finca 2085, en la que figura una parcela
rustica de 53 areas y 60 centidreas, esto es, de 5.360 metros cuadrados, correspondiente con
la descrita en la Escritura otorgada ante el Notario de Burgos D. Enrique Franch Alfaro, el 30
de noviembre de 1957, nimero 1.025 de su protocolo, manifestandose una diferencia de dicha
parcela respecto a la superficie consignada en el Catastro de la Propiedad y segln descripcion
del informe del arquitecto municipal de 2 de enero de 2017, expediente que fue estudiado en
la Junta de Gobierno Local de 6 de febrero de 2017, en acuerdo 126/2 cuyo tenor literal es el
siguiente:
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“126/2.- La Junta de Gobierno da cuenta del escrito presentado por DNA. GUILLERMINA SAN
EMETERIO BARQUIN, con domicilio en la C/ Juan de la Cosa, n° 59 — 4° D, en representacion
de HEREDEROS DE D. GENARO SAN EMETERIO FERNANDEZ, solicitando la regularizacion
de parcelas con el Ayuntamiento, en relacién con la parcela de la Casa de la Lefia, siendo el
informe del Sr. Arquitecto Municipal del siguiente tenor literal:

Expediente nimero: URB.2016.567

Peticion de: Informe urbanistico

Solicitada por: Herederos de GENARO SAN EMETERIO FERNANDEZ, en su
nombre, GUILLERMINA SAN EMETERIO BARQUIN

Con fecha de: 23 de noviembre de 2016

Registro nimero: 9261

Referente a: Regularizacién de parcelas con el Ayuntamiento de
SANTONA

Situacion: Monte de SANTONA, sitio de la Casa de la LENA

Parcela catastral: 39079.A.006.00199 y 39079.A.006.00200

Documentacién aportada: Escrito de solicitud y diversa documentacion

En relacién con la peticion de referencia y una vez readlizadas las oportunas
comprobaciones, el Técnico que suscribe tiene el honor de emitir el presente informe
con las siguientes consideraciones:

PRIMERA. El municipio de SANTONA cuenta como documento de planeamiento
vigente con el Plan General de Ordenacién Urbana (PG.SANTONA),
aprobado definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo del
Gobierno de CANTABRIA en su sesién de fecha 20 de noviembre de
1987, y publicado en el BOC de 19 de agosto de 1988, y sus
modificaciones posteriores aprobadas definitivamente.

En la actualidad, tras la publicacién del pertinente anuncio en el BOC
nimero 179, de 19 de setiembre de 2011, la revision del PG.SANTONA se
ha realizado ya la exposicion publica del avance de presupuestos
iniciales y orientaciones bdsicas asi como del Informe de Sostenibilidad
Ambiental previo y del Informe de Observaciones y Sugerencias que a
este Ultimo ha sido realizado por la Direccién General de Ordenacion
del Territorio y Evaluaciéon Ambiental Urbanistica.

SEGUNDA. Se adjunta diversa documentacion, en concreto una fotocopia de la
Escritura de compraventa entre JOSE de la LASTRA y de la FRAGUA y
VCITOR MARTINEZ GOMEZ de SEGURA a favor de JENARO SAN EMETERIO
FERNANDEZ realizada con fecha de 30 de noviembre de 1957 ante el
Notario ENRIQUE FRANCH ALFARO con nimero 1025 de su protocolo, en
la que se identifica la propiedad de tres fincas registrales inscritas desde
el 27 de febrero de 1958 en el Registro de la Propiedad numero 2 de
SANTONA, en el Tomo 792, Libro 30, Folios 74, 76 y 78 respectivamente, y
que son, a saber las siguientes:

Finca 2086 un solar de 112 metros cuadrados perteneciente a las
“paredes en ruinas” de la denominada Casa de la LENA, en
el sitio del CASTANAL, y que linda en todos sus vientos con los
terrenos de las dos siguientes fincas

Finca 2085 prado y erial con penas de 30 carros (5360 metros
cuadrados), lindando al sur con la casa y su solar, al norte y
al oeste con terreno comunal y al este con camino peonil
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Finca 2087 prado y erial con penas de 17 carros (3043 metros
cuadrados), lindando al norte con el solar de la casa, y en el
resto de vientos con terreno comunal

Segun los solicitantes, sus propiedades reflejadas en Catastro tienen las
referencias que se corresponden con la parcela catastral
39079.A.006.00199, con 3093 metros cuadrados de superficie y una
construccion de 165+62 metros cuadrados que, sensiblemente, se ajusta
a la suma de la finca 2086 mds la finca 2087, y con la parcela catastral
39079.A.006.00200, con 1122 metros cuadrados, separada y sin contacto
ni colindancia alguna con la 199 anterior, siendo colindante con ambas
la parcela catastral 39079.A.006.00201, propiedad del Ayuntamiento de
SANTONA.

La reclamacién se plantea en cuanto a la posibiidad de que la
diferencia de 4238 metros cuadrados entre la superficie de la finca 2086
y la catastral 39079.A.006.00200 ‘“esté incluida por error en alguna
parcela de este terreno comunal”.

TERCERA. De acuerdo con toda la documentacién que ha podido consultarse en
el visor de informacion geogrdfica del Gobierno de CANTABRIA
(mapas.cantabria.es), que dispone de ortofotografia aérea de los afos
1957 y 1989 (aproximadamente), asi como con la informacion registral y
catastral, parece probable que la reclamaciéon tenga cierto
fundamento en cuanto que se da una discontfinuidad entre las
catastrales 39079.A.006.00199 y 39079.A.006.00200 que en la descripcion
de las fincas registrales no es tal, por lo que si seria posible aventurar una
falta de superficie en la parcela catastral que correspondiese a la finca
registral 2087 (la situada al norte).

En este sentido, y dado que el Unico ofro propietario afectado por esa
“pérdida” de superficie es el propio Ayuntamiento de SANTONA como
posible “beneficiario” de la misma al ser el Unico colindante, cabria
entender la reclamaciéon como legitima, toda vez que la Escritura da fe
de las superficies en una fecha desde la cual, ademds, y al menos hasta
2011 (fecha de las Notas Simples aportadas), parece no haber habido
modificaciones en ninguna de las tres fincas registrales.

Partiendo de la ortofotografia aérea de 1957 se propone, pues, una
division de la propiedad enfre el Ayuntamiento de SANTONA vy los
propietarios reclamantes en la que la superficie total de las tres fincas
quedaria reflejada en dos parcelas catastrales en las que, ciertamente,
es dificil contemplar de forma individualizada las tres parcelas registrales
ya que esa correspondencia dificimente se ajustaric a lo que
grdficamente es posible comprobar. En todo caso, esas dos nuevas
parcelas catastrales, que si contendrian la superficie total de las
Escrituras presentadas, podrian mantener su numeracion, pero se
entenderia necesario que las tres parcelas registrales regularizasen su
descripcion para ser coincidentes con las dos parcelas ahora
propuestas que, ademds, fisicamente, presentarian un claro lindero de
separacién entre ambas, lo que seria mds coherente con la nueva
situacion. Todo ello excepto que, claro estd, la propiedad prefiera
agrupar todas las fincas en una Unica parcela continua de 8.515 metros
cuadrados.
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Si no, el resultado final, desapareciendo ya la finca 2085 (la que soporta
la edificacién) como finca independiente, estard integrado por las
siguientes dos fincas registrales modificadas:

Finca 2086*finca matriz 2086 reducida hasta 4.952 metros cuadrados.
Linda en todos sus vientos con la catastral 39079.A.006.00201,
y por el Este, también con camino municipal, y, por el Sur
con la finca 2087*. Se corresponde con la catastral
39079.A.006.00200_modificada

Finca 2087*finca matriz 2087 ampliada hasta los 3.563 metros
cuadrados, en la que se incluye la anterior finca 2085 y una
parte de la finca 2086, dentro de la cual se encuentra la
denominada Casa de la LENA. Linda en todos sus vientos
con la catastral 39079.A.006.00201, y por el Norte, también
con la finca 2086* y, por el Este, fambién con camino
municipal. Se corresponde con la catastral
39079.A.006.00199_modificada

Respecto a la parcela municipal, la catastral 39079.A.006.00201, con
una superficie catastral actual de 1.513.481 metros cuadrados,
“perderia” en este procedimiento de regularizacién una superficie de
4.310 metros cuadrados y quedaria en 1.509.171 metros cuadrados.
Seria necesario, en todo caso, consultar el Registro de la Propiedad
para confirmar la actual situacién de la finca.

La formalizacién de este trdmite de regularizacién de fincas deberd
hacerse de comuUn acuerdo con acto de deslinde entre propiedades y
siendo necesario aportar al expediente documentacion grdfica
georreferenciada que permita la inscripcion ante el Notario y ante el
Registrador de los actos descritos, ademds de un documento suscrito
entre ambas partes en el que se describan textual y grdficamente las
acciones de regularizacion de linderos sefaladas.

No obstante, la Corporacion decidird lo que estime conveniente.
Lo que se expone en SANTONA, el segundo dia de enero de dos mil diecisiete.

el Arquitecto Municipal,
ANTONIO BEZANILLA

La Junta de Gobierno da su conformidad al procedimiento sefialado por el Sr. arquitecto
municipal, al cual se afadira un tramite de informacion publica por plazo de un mes una vez
el expediente se complete".

Vistos estos antecedentes, y con caracter previo a la aprobacion de una correccidn en el
catastro que supondria una disminucion de la superficie de la parcela municipal en él consig-
nada, es menester tramitar unas actividades de comprobacidon que ya vienen por otra parte
sefialadas en el informe técnico trascrito, y que guardan similitud con los tramites regulados
en el articulo 46 y siguiente del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, que regula la accion
investigadora por parte de la Administracion, siendo en consecuencia necesario tramitar un
expediente al que se incorporen los documentos en el marco de los tramites que a continua-
cién se sefalan:

19.- Se resuelve abrir un expediente de comprobacion formal de la situacion y circunstan-
cias de la parcela sefialada por Dfia. Guillermina San Emeterio Barquin, segun detalle descrito
en el informe técnico anterior, y sobre la que se reclama reconocimiento formal de una amplia-
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cion de superficie en el catastro de 4.238 metros cuadrados, superficie en la que se minusvalia
la colindante de propiedad municipal. La presente resolucion de apertura se publicara en el
Boletin Oficial de Cantabria, exponiéndose el anuncio publicado en el Boletin y en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento de Santofia durante 15 dias, remitiendo igualmente dicho anuncio
a la Administracion Estatal y Autondmica, para que estas en su caso, puedan hacer valer sus
derechos y alegar lo procedente.

20.- En el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al que debe darse por terminada
la publicacion del anuncio en el tablon de la corporacion podran las personas afectadas por el
expediente alegar por escrito cuanto estimen conveniente a su derecho ante la Corporacion,
acompafado todos los documentos en que funden sus alegaciones, sin perjuicio de la notifica-
cion individualizada a cuantos figuren como interesados.

30.- Transcurrido el término sefialado en el apartado anterior se abrird un periodo de
prueba, en el cual seran admisibles los documentos publicos judiciales, notariales o adminis-
trativos otorgados con arreglo a derecho, el reconocimiento y dictamen pericial, y la declara-
cion de testigos, y en concreto deberan incorporarse en todo caso al expediente entre otros,
los siguientes documentos:

— Certificacion literal, con los antecedentes correspondientes e historial, de todas las fincas
afectadas, tanto de la que se reclama su modificacion catastral como de las colindantes.

— Incorporacion al expediente de documentacion grafica georreferenciada que permita la
inscripcion ante el Notario y ante el Registrador de los actos descritos.

— Informe pericial de comprobacion de las superficies puestas de manifiesto en el expe-
diente con descripcion y planos de fincas, informe que debera recoger sobre el terreno las cir-
cunstancias fisicas del mismo y antecedentes que sobre el mismo pudiera haber relativos a sus
linderos actuales y anteriores. Dicho informe deberd tener las correspondientes conclusiones
en relacion con el presente expediente.

40 - Efectuadas las pruebas anteriores y valoradas por los servicios del Ayuntamiento se
pondra de manifiesto el expediente por término de 10 dias a los interesados a fin de que dentro
de dicho plazo aleguen lo que estimen pertinentes.

59.- El expediente sera informado por los Servicios Técnicos Municipales y por el Secretario
municipal, con caracter previo a la resolucion definitiva del mismo".

Santofia, 16 de octubre de 2017.
El alcalde,

Sergio Abascal Azofra.
2017/9317
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