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AYUNTAMIENTO DE RUILOBA

CVE-2017-7778  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle referido a las parcelas
numeros 8552408 y 8552418 del barrio de Liandres.

El Pleno de esta Corporacion por acuerdo adoptado en la sesidn ordinaria, de 18 de agosto
de 2017, ha acordado lo siguiente:

ACUERDO DEL PLENO; 3.- APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE

A) En este punto del Orden del dia se examind el asunto consistente en aprobacion defini-
tiva del Estudio de Detalle.

B) No se recogen opiniones sintetizadas de los grupos o miembros de la Corporacidon que
hubiesen intervenido en las deliberaciones e incidencias de estas dado que no se manifestaron
opiniones por parte de ninguno de los concejales.

C) Sometido el asunto a votacion, con el voto a favor de de cuatro de sus siete miembros
de hecho y de derecho y dos abstenciones, se adopté acuerdo de aprobar la propuesta de la
Alcaldia, acordandose lo siguiente:

"Considerando que fue aprobado inicialmente por resolucion de Alcaldia de 11 de mayo
de 2017 el Estudio de Detalle referente a las parcelas n.© 8552408 y n.® 8552418 del barrio
de Liandres, ha sido sometido a informacién publica durante el plazo de veinte dias, segun
anuncio publicado en el BOC n.° 111, de 9 de junio de 2017, y en el periddico Alerta, de 23
de mayo de 2017, considerando que en el periodo de informacién publica, no se han presen-
tado alegaciones. Realizada la tramitacion legalmente establecida, el Pleno de la Corporacién
adopto el siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle promovido por dofa Guadalupe Poo
Carrasco y referido a las parcelas n.° 8552408 y n.° 8552418 del barrio de Liandres, con el
objeto de establecer, completar y reajustar alineaciones y volimenes de ampliacion de vivienda
sita en Nucleo Tradicional para completar, adaptar o modificar las determinaciones concretas re-
cogidas en el Estudio de Detalle, con las modificaciones resultantes de las alegaciones admitidas.

Segundo. Notificar el presente acuerdo a los propietarios y demas interesados directamente
afectados por el Estudio de Detalle y ponerlo en conocimiento de la Comisién Regional de Or-
denacién del Territorio y Urbanismo.

Tercero. Facultar a para suscribir y firmar toda clase de documentos y en general para todo
lo relacionado con este asunto".

MEMORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Estudio de Detalle de parcelas en Liandres, municipio de Ruiloba, Cantabria, para dofia
Guadalupe Poo Carrasco.

1.- Promotor: Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de dofia Guadalupe Poo
Carrasco, con domicilio en Liandres, Municipio de Ruiloba, Cantabria.

2.- Arquitecto: El presente Estudio de Detalle esta redactado por don Angel Higuera Solde-
villa, con domicilio social en Santander.
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3.- parcela y superficies: Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle son:

— Parcela referencia catastral n.© 8552408UP9085S0001HR con una superficie grafica de
286,00 m2. En esta parcela se encuentra construida una vivienda de 61,90 m2.

— Parcela referencia catastral n.°© 8552418UP9085S0001PR con una superficie grafica de
1.058,00 m2.

Las dos parcelas son colindantes y se encuentran situadas en el centro del casco urbano de
Liandres, municipio de Ruiloba.

Las parcelas son colindantes y de la misma propiedad.

Escritura: Urbana en Ruiloba, terreno en el barrio de Liandres, calle de la Riva, mide 10 areas
y 35 centidreas. Linda: Norte, con finca matriz y terreno de herederos de don Francisco Garcia;
Este, finca matriz; Sur, en linea de 20 metros con carretera de Comillas a Barreda; Oeste, bolera
de dofia Guadalupe Poo Carrasco y casa en ruinas de herederos de don Francisco Garcia.

3.1.- Topografia: Las parcelas son practicamente llanas, con una pequena pendiente de
norte a sur y no se encuentra separadas por ningun tipo de cercado o valla.

3.2.- Emplazamiento: Se encuentra situada dentro del casco urbano y del Nucleo Tradicio-
nal de Liandres, con frente a la carretera autonémica CA-131 Barreda-La Revilla.

3.3.- Servicios urbanisticos: Cuenta con acceso rodado, abastecimiento de aguas, suminis-
tro de energia eléctrica y saneamiento mediante red general de alcantarillado.

4.- Justificacion urbanistica: La Ordenanza urbanistica de aplicacién a la parcela segun las
Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ruiloba en Suelo Urbano es la Ordenanza Residen-
cial, y Nucleo Tradicional.

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo con la Ordenanza del Suelo Urbano de
las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ruiloba.

Ordenanza 14. Nucleo Tradicional.

Via Estudio de Detalle, podran definirse alineaciones, ajustandolas a las existentes, no
siendo vinculantes las distancias recogidas con caracter en la Norma, admitiéndose adosarse
a la medianeria cuando esta exista.

Los parametros del Suelo Urbano, Ordenanza Residencial son:

Ordenanza Residencial.

1. Ambito de aplicacién: Esta Ordenanza sera de aplicacion en todo el Suelo Urbano deli-
mitado en los planos.

2. Usos permitidos: En todas las categorias: Artesania, comercial, cultural, deportivo, ho-
telero, oficinas, religioso, salas de reunion, y vivienda. En categoria tercera y cuarta: Especta-
culos. En categoria primera y segunda: Garaje-aparcamiento. En categoria segunda, tercera,
cuarta y quinta: Sanitario.

3. Parcela minima: La parcela minima serd de 700 m2 de superficie bruta, con un frente
minimo de 7 metros.

4, Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0,5 m2/m2 sobre superficie bruta.
5. Ocupacién: La ocupacién maxima sera del 40% sobre la parcela bruta.

6. Altura y nimero de plantas: La altura maxima sera de 6,50 metros al alero.

El nimero maximo de plantas es de: planta baja, planta piso, y planta bajo cubierta.
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7. Planta bajo cubierta: El aprovechamiento de la planta bajo cubierta serd, como maximo,
del 50%.

Este aprovechamiento computara a efectos de edificabilidad, pudiendo destinarse a vi-
vienda independiente o en conexidon con la planta inferior (duplex).

El aprovechamiento bajo cubierta podra disponerse en una "Torre", admitiéndose, en este
caso, una planta mas en esta zona. Esta Torre tendra un lado maximo de 5 metros, sin poder
sobrepasar 1/3 de la longitud de fachada.

Por encima de la linea del alero podran disponerse buhardillas con una longitud maxima
de 1,50 metros, y una separacion minima entre ellas de 1,50 metros En todo caso la longitud
maxima de buhardillas no superara el 30% de la longitud de la fachada.

8. Cubierta: La pendiente maxima de la cubierta serd de 30 grados.

Ningun elemento de cubierta podrad superar una linea teérica de 45 grados, trazada a partir
del entronque del alero con la fachada, con excepcion del buhardillén situado en linea de fachada.

9. Longitud de fachada: La longitud maxima de fachada sera de 15 metros para otros usos,
hotelero, espectaculos y salas de reunidén se establece una longitud maxima de 50 metros
que justificadamente podra ampliarse en funcion de los servicios siempre que la Corporacion
lo considere estéticamente integrado en el entorno. Los quiebros y retranqueos en la fachada
contaran a efectos de medicién de la longitud, que se tomara seran la proyeccién en una plano
paralelo a las fachadas.

10. Distancias: Entre edificaciones: la distancia entre edificios sera la suma de las alturas,
con un minimo de 12 metros cuando las edificaciones no estén enfrentadas, y se dispongan en
sentido perpendicular formando plaza, la distancia entre las prolongaciones de sus lineas de
fachada serd un minimo de 6 metros a colindantes: La distancia de las edificaciones a colin-
dantes sera la altura, con un minimo de 6 metros.

A calle: La distancia de las edificaciones a calle sera de un minimo de 8 metros al eje, o la
alineacion marcada cuando esta exista. Cerramientos: El cerramiento con nueva edificacion se
situara a un minimo de 4 metros del eje.

11. Ordenaciones de parcela: Para actuaciones de hasta 10 viviendas sera precisa la pre-
sentacion para aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio de Ordenacion de Parcela, que
recogera la urbanizacion interior de la misma y su entronque con la trama urbana.

12. Estudios de Detalle:

a) En actuaciones iguales o superiores a 10 viviendas, sera preciso la tramitacion de un
Estudio de Detalle.

Este Estudio definird alineaciones y rasantes, ordenacion de la edificacion y recogera la
urbanizacién interior y exterior de la parcela. Igualmente definird una superficie minima de
hasta un 20% de la actuacién que se cederd al Ayuntamiento. El destino de esta cesidn serd
exclusivamente para fines sociales o de equipamiento. Esta cesidén podra, si el Ayuntamiento
lo estima necesario y oportuno permutarse por compensacion econémica o de bienes sustitu-
torios. En cualquier caso, los parametros urbanisticos para la redaccion del Estudio de Detalle,
se aplicaran sobre la parcela bruta aportada, sin considerar a estos efectos la superficie de
cesion. A esta superficie de cesion y para las actuaciones municipales, se le aplicara un coefi-
ciente de edificabilidad de 0,5 m2/m2. A los efectos de estas actuaciones, no podran realizarse
divisiones de fincas que den lugar a actuaciones inferiores, considerandose siempre la parcela
registral original.

b) Se redactaran Estudios de Detalle para actuaciones que no sean destinadas a viviendas,
y si a cualquier otro uso (hotelero, comercial, etc.).

En estas actuaciones las edificaciones podran tener hasta un maximo de: planta baja, dos
plantas y bajo cubierta, con una altura maxima al alero de 9 metros y bajo cubierta con una
ocupacion del 50%. El Estudio de Detalle definira alineaciones, rasantes, ordenacion de la edi-
ficacidn, urbanizacidn interior y exterior de parcela, y servird para valorar la adecuacion de la
edificacion al entorno en que se emplaza.

boc.cantabria.es

! BOLETIN OFICIAL
‘- DE CANTABRIA

CVE-2017-7778

3/5




GOBIERNO /
de

CANTABRIA

P&g. 22207

MARTES, 12 DE SEPTIEMBRE DE 2017 - BOC NUM. 176

13. Densidad: En cualquier caso, en aplicacion de esta Ordenanza, no podrd superarse
nunca una densidad maxima de 50 viviendas/Ha (bruta).

14. Nucleo Tradicional: Dentro del Suelo clasificado como Urbano se delimitan zonas deno-
minadas Nucleo Tradicional, que serdn las definidas por el anterior Casco Urbano. Dentro de
estos ambitos se podran realizar Estudios de Detalle a los efectos de reajustar alineaciones y
tratamiento de distancias a colindantes, medianerias, longitud de fachadas, etc., al objeto de
adecuar las nuevas edificaciones a la trama urbana existente, asi como resolver problemas
tipoldgicos que puedan plantearse. Se cuidara especialmente las condiciones estéticas y tipo-
logias, adecuandolas al entorno. Via Estudio de Detalle, podran definirse alineaciones, ajustan-
dolas a las existentes, no siendo vinculantes las distancias recogidas con caracter en la Norma,
admitiéndose adosarse a la medianeria cuando esta exista. Seran vinculantes en los Estudios
de Detalle, la edificabilidad y nUmero de plantas, si bien puede admitirse igualar cornisas en
edificaciones tradicionales. Por el Ayuntamiento se evaluard la adecuacién de la solucion pro-
puesta en el Estudio de Detalle, a la Normativa general y las condiciones del entorno, para ello,
el Estudio de Detalle debera justificar estos extremos.

15. Condiciones de la licencia: Con la concesion de la licencia se deberan realizar las cone-
xiones con los servicios municipales de agua y saneamiento existentes, realizar el alumbrado
publico y el acceso rodado, asi como la urbanizacién interior de la parcela. Esta urbanizacion y
la conexion de los servicios vendra recogida en los planos del proyecto.

5.- Memoria descriptiva de la solucidon adoptada.

El objeto del presente Estudio de Detalle es ajustar de acuerdo con el punto 14 de la Orde-
nanza de Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ruiloba, las alineacio-
nes, distancias a colindantes, longitud de fachada, altura al alero y cumbre, para la ampliacion
de la vivienda existente. Por necesidad del Promotor y duefio de las parcelas, se necesita la
ampliacion de la vivienda existente, la cual se encuentra en uso, habiendo sido reformada
recientemente, la ampliacion se debe de realizar en la fachada norte de la vivienda, dada la
distribucion de la planta y la situacion de los huecos de fachada este, pues al ser medianera en
su fachada oeste, estas habitaciones quedarian sin huecos de ventilaciéon a fachada.

La vivienda existente es de planta baja, adosada a la vivienda medianera situada al oeste y
muro colindante, tiene una superficie construida en planta de 61,90 m2. La solucién propuesta
es la ampliacion de la vivienda por su fachada norte, con una fachada adosada a la edifica-
cion colindante al oeste, con un fondo de 5,30 metros y una anchura media de 8,80 metros y
maxima de 10,10 metros Con esta solucion se plantea una fachada al este, situada en planos
diferentes con longitud existente de 11,10 metros y ampliacion de 5,30 metros teniendo una
longitud maxima de fachada de 16,40 metros situada en planos diferentes, al estilo de las
edificaciones tradicionales existentes en el Casco Tradicional de Liandres.

La altura al alero de la vivienda existente es de 2,12 metros, la ampliacién se podra rea-
lizar una altura maxima de 3,20 metros y 4,50 metros a cumbre. La vivienda existente y su
ampliacién, no agotan la edificabilidad de la parcela. En el resto de la parcela se podra edificar
manteniendo los parametros del suelo urbano, con una edificabilidad maxima de 0,5 m2/m2,
deduciendo la superficie construida de la vivienda y su ampliacion.

6.- Tramitacion.

El presente Estudio de Detalle se tramitara segun determina la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,

Seccidn 5.2 Elaboracion y Aprobacién de los demas instrumentos complementarios del pla-
neamiento, art. 78 Aprobacion de los Estudios de Detalle.

Santander, 20 de marzo de 2017.
La propiedad,

Guadalupe Poo Carrasco.

El arquitecto,
Angel Higuera Soldevilla.
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INDICE DE PLANOS:

— Plano catastral inmueble 8552408UP9085S0001HR.
— Plano catastral inmueble 8552418UP9085S0001PR.
— Plano n.0 1 "Situacién Catastral-NN.SS.".

— Plano n.© 2 "Parcelas-estado actual”.

— Plano n.° 3 "Alineaciones propuestas".

— Plano n.° 4 "Longitud de fachadas".

— Plano n.° 5 "Rasantes y alturas".

— Plano n.° 6 "Alzado-perfiles de la propuesta".

Contra el presente acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos me-
ses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con
el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Ruiloba, 23 de agosto de 2017.
La alcaldesa,

Maria Luisa Vazquez Sanchez.
2017/7778
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