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AYUNTAMIENTO DE RUILOBA

CVE-2017-4733  Aprobacion inicial y exposicion publica de Estudio de Detalle de Parcelas
numeros 8552408 y 8552418 en el barrio de Liandres.

Aprobado inicialmente en fecha 11 de mayo de 2017 el Estudio de Detalle redactado a
instancia de dofia Guadalupe Poo Carrasco, referente a parcelas nimero 8552408 y numero
8552418 del barrio de Liandres, con objeto de establecer, completar y reajustar alineaciones
y volimenes de ampliacion de vivienda sita en ndcleo tradicional para completar, adaptar o
modificar las determinaciones concretas recogidas en el Estudio de Detalle.

En cumplimiento de la Resolucién de alcaldia de fecha 11 de mayo de 2017 y del articulo
78.2 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, se somete el expediente a informacién publica por plazo de veinte dias,
contados desde el dia siguiente al de publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de
Cantabria.

Durante el periodo de informacidén publica, quedara el expediente a disposicion de cual-
quiera que quiera examinarlo, a los efectos de que se presenten las alegaciones y sugerencias
que se consideren pertinentes.

Ruiloba, 15 de mayo de 2017.

La alcaldesa,
Maria Luisa Vazquez Sanchez.
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ESTUDIO DE DETALLE
Bo. liandres 63.T.M. RUILOBA
Propledad: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA

| AUTOR DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE |

PEDRO VALERO PEREZ, arquitecto perteneciente ol Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria
con &l numero 630 y N.I.F: 13.741704-D.

LAURA MORAL LOPEZ, arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria
con elnumero 1971 y N.LF; 10.874.114-1.

Avenida de Bilbao, n® 94-B 39300 Torrelavega
Tif. /Fax: 942 80 73 54
E-Mail: pvalercp@terra.es/ miarqui@ono.com

[AUTOR DEL ENCARGO |
El encargo para la redaccion del presente ESTUDIO DE DETALLE lo regliza JUAN JOSE ABASCAL
NORIEGA con NIF: 13.911.853-G con domicilio en ¢/ Espincleo n® 78, Orefia (39525). T.M. Alfoz de
Uoredo.

El autor del encargo es el propietario del ambito de aplicacién del presente estudio de detalle.

[SITUACION Y AMBITO DE APLICACION |

El objeto del Estudio de Detalle se ubica en la direccién catastral Bo. Liandres 68 del Término
Municipal de Rulloba. Queda recogido en documentacion gréfica

Referencia catastral n® 8852007UFF08530001 IR

El ambite del Estudic de Detalle tiene una superficie total de 825m2 cemespondiente o la
parcela y edificacion existente. Queda recogido en documentacién grafica.

[ ANTECEDENTES |

La parcela se encuentra en el Micleo Urbano de Liondres, Término Municipal de Ruiloba.

la parcela cuenta con todos los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua,
electricidad y saneamiento.

En el interior de la parcela, en su margen noreste, se encuentra una edificacién con zona
destinada a vivienda con dos alfuras sobre rasante y parte destinada a frastero con una planta
sobre rasante. La edificacién ocupa una superficie fotal de 119,72 m2

La normativa en vigor en el Término Municipal de Ruiloba es las Normaos Subsidiarias aprobadas
definitivamente y publicadas en el B.O.C. el 4 de febrero de 1991 por la C.R.U. de Cantabria. El
suelo esta clasificade como urbane, con la calificacién de Nicleo Tradicional.

El propietario auiere reformer la edificacidn existente ojustandose a lo definido en el presente
estudio de detalle.

Arquitectos: Pedro Valero Pérez y Laura Moral Lapez
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ESTUDIO DE DETALLE
Bo, Liandres §8.T.M. RUILOBA
Propledad: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA

| JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE |

De acuerdo a las Normas Subsidiarios de Ruiloba y lo Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabrio, la redaccién, tramitacién y aprobacién
del presente Estudio de Detalle se hace necesaria para el regjuste de dlineaciones, distancia o
colindantes y de la edificacién existente.

[ SITUACION URBANISTICA Y ADAPTACION A LA NORMATIVA VIGENTE ]

El planeamiento urbanistico vigente es la normativa en vigor en el Término Municipal de Ruiloba
es las Normas Subsidiarios aprobadas definitivamente y publicadas en el B.O.C. el 4 de febrero
de 1991 por la C.R.U. de Cantabria. El suelo esta clasificado como urbano. con la cdlificacion de
Nucleo Tradicional.

En el siguiente cuadro se refiejon los determinaciones urbanisticas comparando éstas con lo
establecido en el presente Estudio de Detalle:

Dado gue se trata de suelo wbano, se toman como de obligado cumplimiento los pardmetros
de esta clasificacion no esfipulados para Nicleo tradicional.

PARAMETROS SUELO NUCLEO

URBANISTICOS N URBANO | TRADICIONAL ESTUDIODE DETALLE
CLASE DE SUELO URBANO
ORDENANZA DE NUCLEO TRADICIONAL
APLICACION
uso VIVIENDA, GARAE.... VIVIENDA
PARCELA MINIMA No marca 825 m2
OCUPACION MAXIMA 40% (=330m2) No marca 21,94%
N°® PLANTAS PB+1+Bajocubierta PB+1
ALTURA MAXIMA AL ALERO | 6,50 No marca < 6,50m
DISTANCIA A COLINDANTE | 6.00m No marca. Existente y 5men

Estudio detalle ampliacion

LONGITUD DE FACHADA 1500 m No marca 1500 m
CUBIERTA 30° No marca 25°
ALINEACIONES |

La alineacion propuesta en el estudio de detalle respeta la existente en el frente nore y este de
la edificacién, Las alineaciones propuestas quedan recogidas en documentacion grafica,
proponiéndose una ampliacion hacia al sur de parte de la edificacion existente comespondiente
al velumen principol de vivienda con planta baja y planta piso.

La distancia a colindante en el margen oeste de dicha ampliacion serd de 5 m. 5i bien en suelo
urbano se estipula distancia o colindante de la mitad de la altura de la edificacién conun
minimo de é m, se permite la redaccién de esiudio de detalle para la correccién y adecuacion
de alineaciones y rasantes en el suelo con ordenanza nicleo rural, como es el caso.

Se considera oportuna la reduccidn de la distancia a colindante de 6 m pasando a 5 m por
cuestiones constructivas y estéticas, siendo mds oportuno gue dicha ampliacion se realice de
acuerdo a los limites del volumen original alargando sus muros exteriores.

Se aporta escrito de conformidad a la distancia de 5 m planteada firimado entre le propietario
del inmueble objeto del presente estudio de detalle [Juan José Abascal Noriega) yel
colindante [Juan Betere Maguregui).

Arquitecios: Pedro Valero Pérez y Laura Moral Lopez
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ESTUDIO DE DETALLE
Bo. Liondres $8.T.M. RUILOBA
Propledad: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA

RASANTES |

La rasante propuesta es la existenie. Topograficamente la parcela puede considerarse plana. El
perfil proyectado no supera la rasante actual en ningdn punto.

[VOLUMENES |

El volumen mdaximo de la construccién viene establecido por su ocupacién, conforme a las
dlineaciones definidas vy la altura al alero y demas pardmetros de aplicacién que estipulan las
ordenaonzas. Se propone a partir del volumen existente, aumentar la aliura ol olero para
adecuacién al enforno y condicicnes de habitoblidad de la planta primera, asi como
ampliacién en su margen sur. Se recoge en documentacion grafica el volumen méaximo
edificable, quedando pendiente de definicion concreta medionte proyecto.

| CESIONES

No es de aplicacién

[ CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO |

El presente Estudio de Detalle cumple con lo establecido, en cuanto a contenido y
forma, a lo indicado en la legislacién vigente:

- Ley de Cantabria 2/2001, de ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria. [Seccion &°, Articulo 61)

- Reglamentio de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
[Capitulo VI, Articulos 65 v &6).

[ TRAMITE PARA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE |

Segin se establece en Ley de Cantabria 2/2001. de ordenacién Teritorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria. [Seccién 57, Arficulo 78) la tramitacién para lo aprobacién
de este Estudio de Detalle serd la siguiente:

- Aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento (publicocion en el BOC y prensa).

- Periodo de Informacion Poblica de 20 dias (en los cuales se nofificara a las personas,
administraciones y organismos directamente afectados)

- Aprobacién definifiva por parte del Ayuntamiento (publicacion en el BOC y prensa).

- Comunicacién a la Comisién Regional de Urbanismo de esta oprobacion. Ley de Cantabria
2/2001, de ordenacién Temitorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,

En Torrelavega. a 10 de Octubre de 2013.

Fdo:  PEPRO VALERO PEREZ Fdo:  JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA
LAURA MORAL LOPEZ
Arquitectcs Propiedad

Arguitectos: Pedro Valero Pérez y Laura Moral Lopez
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Bo. llﬂns:lms SB.T.M. RUILOBA
Propiedad: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA

Vista limite noreste.

Vista limite norte

Arquiteclos: Pedro Valero Pérez y Laura Moral Lopez
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ESTUDIO DE DETALLE
Bo. Liandres 68.T.M. RUILOBA
Propiedod: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA

Vista calle norte

Vista linde noroeste. Medianeria

Arguitectos: Pedro Valero Pérez y Laura Moral Loper
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ESTUDIO DE DETALLE
Bo. Liandres 66.T.M. RUILOBA
Propledad: JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA
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D. JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA con D.N.I: 13.911.853-G con domicilio en ¢/ Espinalec n®
78, Orefa (39525), T.M, Alfoz de Uoredo, como propletario del terreno y casa con direccion
segun cotastio Bo. Liandres 68, raferencia catastial n® 8852009UPP085500011R en el f&mino
municipal de Rullobo

D, JUAN BETERE MAGUREGUI con D.N.L: 11.801,728-Z v dormiclio en ¢f Menéndez Pidal n® 43
de Modid (28036), como propietario del lereno y casa con direccitn segln catostio Bo.
Uondies 67, referencio colasiral n® 885201 1UPFOB5S000TXR en & fémnino municipal de
Ruiloba

Ambos, como propietarios de fincos colindantes declaman,
Que D. Juon Belere Maguregul es conocedor de (05 Intenciones de D. Juan Jose Abascal
Norlega, de llevar a cabo refoma y ampliacian de lo edificocién de lo gue es ploplietaio

colindonie a la suya,

Que |a edificacion de ampliocidn de la viviendo existente cumplind una distancio de 5mal
ciene v limite entie ambas fincos, segin se recoge en &l plano odjunto.

Que D. Juan José Abascal Nolega realizard tal cbra de acuerdo ol planeamienta urbarnistico
de aplicacién v solicitard leencia municipal de obros

Liondres, 23 de Noviembre de 2012

1:\/"‘ i

v
/’D. JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA D. JUAM BETERE MAGUREGY| \
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