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AYUNTAMIENTO DE VILLAESCUSA

CVE-2017-4265 Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector SAU-IF de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Or-
denacion del Territorio y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y articulo 26.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se pone de manifiesto que el Pleno del
Ayuntamiento de Villaescusa, en sesion ordinaria celebrada el dia 4 de mayo de 2017, acordo
la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector SAU-IF de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento.

Se publica como anexo, la memoria del Plan, el articulado de las normas aprobadas, el
acuerdo aprobatorio del Plan, direccidn electrénica en la que podra consultarse el contenido in-
tegro del Plan, un extracto de integracidn de los aspectos ambientales en el Plan y las medidas
adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicaciéon del mismo.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a
la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Villaescusa, 5 de mayo de 2017.
El alcalde,
Constantino Fernandez Carral.

ANEXOS
1.- Memoria del Plan Parcial del sector SAU-IF de las normas subsidiarias de Planeamiento de Villaescusa.

DOCUMENTO L- MEMORIA
ANTECEDENTES

El municipio de Villaescusa, presenta como instrumento general de ordenacion urbanistica las Normas Subsidiarias del Arco Sur-
Este, redactadas por la Excma. Diputacion Regional de Cantabria en 1983 con caracter supramunicipal, pues ordenaba el territorio
comprendido por los municipios de Entrambasaguas, Medio Cudeyo, Rib, an al Monte, Rit an al Mar y Villaescusa.

Se tramita junto al presente Plan Parcial, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Villaescusa, segiin lo establecido en
el articulo 83 y la Disposicion Transitoria Primera de la LOTRUSC, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria (en adelante LOTRUSC).

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Villaescusa tiene por objeto la reclasificacion de una porcién de suelo que
actualmente posee la clasificacion de Suelo No Urbanizable (N-1) a Suelo Apto para Urbanizar y la definicion de las normas
urbanisticas que lo rigen.

Las determinaci de la ord ion detallada propias del Plan Parcial se redactaran por encargo de Industrial Farmacéutica
Cantabria, con domicilio a efectos de notificaciones en Carretera de Cazofia-Adarzo, s/n 39011 — Santander Cantabria con C.LF. n®
A-39000914.

OBJETIVO DEL PLAN PARCIAL

El objetivo del Plan Parcial es el de regular la edificacion y urbanizacion del sector SAU-IF, delimitado en la Modificacion Puntual,
mediante la ordenacion detallada del sector. El objeto final es la implantacion de una actividad econémica con valor afiadido por el
desarrollo y potenciacion en lineas de Investigacion y Desarrollo (I+D) en el sector farmacéutico en la region.

El desarrollo propuesto tiene la vocacion de implantacion de la empresa Industrial Farmacéutica Cantabria, que tiene sede actual en
Santander, para la creacion de un Centro Experimental y de Desarrollo de Ingredientes Con Actividad (en adelante CEDICA), de
referencia mundial para investigar, patemar desarrollar y producir productos fa.rmaceutlcos numceuucos y cosméticos destinados
al cuidado y la salud de la piel en un mismo emplazamiento, dado que el do en Vill retne las
caracteristicas naturales excepcionales que permiten la viabilidad del CEDICA.

Como se justifica en la Modificacion Puntual, la parcela es la unica en la region que retne las condiciones naturales para el
desarrollo de las actividades requeridas, por su proximidad a una surgencia natural con aguas declaradas de interés minero-
medicinal y la existencia de terrenos con caracteristicas que permiten realizar plantaciones experimentales.
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CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial del Sector SAU-IF de las Normas Subsidiarias de Villaescusa se estructura conforme al articulo 56 y 58 de
la LOTRUSC

- Documento I.- Memoria.

- Documento II.- Planos.

- Documento III.- Ordenanza urbanistica

- Documento IV.- Plan de Etapas.

- Documento V.- Estudio Econémico-Financiero.

- Documento VI. - Informe de sostenibilidad econémica.

Se prescinde del dc “catal de edificios prexistentes a proteger” al no existir ninguna edificacion significativa a proteger
en el sector

TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial se tramitara el procedimi blecido en el articulo 75 de LOTRUSC, Procedimiento de los
Planes de iniciativa privada.

Debera ser objeto de Aprobacion Inicial por parte del Alcalde en los términos sefialados por la Ley para este tipo de documentos.
Una vez aprobado inicialmente se sometera a Informacion Piblica por el plazo de un mes, teniendo que publicarse en el Boletin
Oficial de Cantabria y en un periédico de difusion regional.

Terminado el plazo de informacién publica el Ay i Pleno aprobara provisional el Plan con las modificaciones que
procedieren, motivando dichas modificaciones, y enviara una copia a la Comisién Regional de Urbanismo, que emitira su informe.
Si las variaciones y cambios propuestos tuvieran caracter sustancial o afectaran a criterios basicos que articulen el Plan, se abrira,
con la misma publicidad que en la primera ocasion, un nuevo periodo de informacion publica.

El plazo para acordar sobre la aprobacién provisional no podra exceder de seis meses desde la aprobacion inicial.

Si el Plan hubiera de aprobarse definitivamente por el Ayuntamiento, la Comision Regional de Urbanismo, emitira informe no
vinculante en el plazo de un mes desde la recepcion del expediente completo. Transcurrido dicho plazo y otros dos meses sin que

haya resolucion expresa del A:; i el Plan se dera definitivamente aprobado.
Aprobado el Plan y en caso de disconformidad, la Comunidad Auténoma podra recurrirlo de acuerdo con lo previsto en la Ley de la
urisdiceid : dministrativa.

Si el Plan hubiera de aprobarlo definitivamente la Comision Regional de Urbanismo, transcurridos tres meses desde la entrada del
expediente completo en el registro de aquélla se entendera producida la aprobacion. En tales casos, la aprobacion se acreditara en los
términos establecidos por la legislacion del procedimiento administrativo comin.

No habra lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo si el Plan no incluyera su documentacion formal completa,
omitiera determinaci blecidas como mini por esta Ley o si contuviera otras determinaciones contrarias a la Ley o a los
Planes de superior jerarquia.

Una vez a aprobado el Plan Parcial se continuara con la gestion urbanistica del &mbito y con la obtencion del resto de permisos y
licencias pertinentes que permitan la implantacion de la actividad.

EMPLAZAMIENTO

Ambito con una superficie aproximada de 62.000 m?, situado ente la carretera CA-142 y el barrio de los Bragales, en la localidad de
la Concha del municipio de Villaescusa.

SECTOR

P

Dista 58 metros del manantial de Solia, el cual se encuentra situado en la margen derecha del arroyo de Obregén, discurriendo la
carretera CA-142 entre ambos, que a su vez le permite contar con una buena comunicacion por carretera. La conduccion necesaria
para el trasporte del agua hasta el sector requiere la ejecucion de una hinca bajo dicha carretera.

Presenta un uso agrario y un suelo fértil “Tipo B” con unas caracteristicas adecuadas para la realizacion de los cultivos que se
pretenden investigar.

Presenta una topografia suave sobre-clevada con respecto a la carretera CA-142 que permite la implantacion de la actividad
realizando movimientos de tierras dentro de la misma parcela. El desnivel entre el punto mas elevado y mas deprimido dentro del
ambito es de 20 m.

Estos movimientos de tierra respetaran los desniveles del terreno colindante, sin formacion de muros de contencion, estableciendo
taludes de transicion inferiores al 50 por 100 de pendiente.

Los terrenos no se encuentran incluidos dentro de ningiin espacio natural protegido o de interés, estando parcialmente afectados por
la servidumbre de proteccion del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y la zona de Policia del Dominio Publico Hidraulico (arroyo
de Obregon).
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Considerando el Plan Especial de la Bahia, en torno al 95,5 % del ambito se encontraria incluido dentro de los denominados como
“Ambito de Integracion Grado 2 (AI2) y el 4,5 % restante dentro de los “Ambitos de Interés Territorial y Paisajistico” (ITP). La
ordenacion pormenorizada debera ser adaptada para cumplir con los requerimientos exigidos para cada uno de estos ambitos,
considerandose posible su impl ion r do los condicionantes de la parte incluida dentro del ambito ITP y realizando un
correcto disefio ¢ integracion paisajistica del Centro en el ambito AI2.

SITUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

INTRODUCCION, SITUACION JURIDICA Y CLASIFICACION DEL SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente lo constituyen las Normas Subsidiarias del Arco Sur-Este aprobadas el 21 de noviembre de 1983 por la
Comision Regional de Urbanismo, y publicadas en el B.O.C., de 21 de noviembre de 1983.

Este planeamiento establece en su clasificacion las siguientes clases de suelo:

Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Suelo Urbano

Segin el apartado 9.3 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO de las Normas Subsidiarias del Arco Sur-Este se
considera suelo urbano aquel que aparece delimitado como tal por su perimetro en los planos correspondientes.

En consonancia con los criterios de ordenacion de las citadas normas define los siguientes tipos de ordenacion en suelo urbano:

SUI - A. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO A

SuU1-B. “ . SUBGRUPO B

Sul-C. “ . SUBGRUPO C

su2 . URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SU2-A. URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

SuU3 . “ DENSIDAD MEDIA

SU4 - A. “ DENSIDAD MEDIA ALTA

SU4 - B. “ “ INTENSIVA
SUS - A. “ ALTA DENSIDAD

SUS - B. “ “ INTENSIVA

SUI . URBANO. ZONA INDUSTRIAL UNITARIO

SUE . EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

SUP . ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS

SUC .ZONA URBANA DE CONSERVACION DE VOLUMEN
SU-RI  URBANO.RESIDENCIAL-INDUSTRIAL

Suelo Urbanizable

Para el Suelo Urbanizable, las NNSS vigentes establecen la delimitacion detallada en los planos de Ordenacion de Suelo Urbano y
Urbanizable a escala E: 1/2.000.

Se bl los sigui tipos de ord ion de acuerdo con un desarrollo coherente, considerando 1 vivienda = 100
m?:

SAUR-1 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA

SAUR-2 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD
SAUR-3 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
SAUR-4 .... RESIDENCIAL COLECTIVO

SAU -1 .... RESIDENCIAL-INDUSTRIAL
SAU-P .... POLIGONO INDUSTRIAL

Suelo No Urbanizable

La aprobacion definitiva de las NNSS se realizé en un momento en que el marco urbanistico vigente era el contenido en el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y ordenacion Urbana de 1.976 (RDL 1346/1976 de 9 abril), anterior por lo tanto al
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/1992 de 26 de junio). Asi, las categorias de
Suelo no Urbanizable definidas son las siguientes:

NU-1....NO URBANIZABLE

NU -2 .... NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO
NU -3 .... NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

NU -4 .... NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJ{STICO
NU -5.... NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

NU -6 .... NUCLEO RURAL DE POBLACION
Dentro de la clasificacion de suelo, encontramos que existen 1.350.340,93 m? de suelo urbano, 576.585,61 m? de suelo urbanizable y
24.021.009,86 m? de suelo ristico en sus diversas categorias.

MODIFICACION PUNTUAL

Se tramita junto al presente documento, Plan Parcial Sector SAU-IF, la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Villaescusa. El objeto es la reclasificacion de una porcion de suelo que actualmente posee la clasificacion de Suelo No Urbanizable
(N-1) a Suelo Apto para Urbanizar y la clasificacion de dicho suelo en Industrial-Farmacéutico (SAU-IF), asi como el establecer
unas ordenanzas urbanisticas para la clasificacion de dicho suelo.
La justificacion y conveniencia de la modificacion de las Normas ias, radica principal en posibilitar la instalacion del
Centro de Investigacién y Produccion de Productos Farmacéuticos y Cosméticos de la empresa IFC, en un emplazamiento
seleccionado en el municipio de Villaescusa, con el fin de utilizar las aguas minero-medicinales y termales procedentes del cercano
“Manantial de Solia” para investigar y producir nuevos productos. En la actualidad esta concesion es propiedad de la citada
empresa, habiendo sido adquirida tras comprobar su potencialidad para el desarrollo de productos comercializables.
A su vez para el correcto desarrollo de los cultivos que se pretenden obtener, se requiere la presencia de suelos fértiles con
materiales Cretacicos y elevados niveles de hierro.
Para la utilizacion de estos recursos es necesario acceder a ellos de manera directa. Asi, para el caso del agua de manantial, se
requiere su captacion, justo antes de emerger de las profundidades, tras haber realizado completamente su recorrido por el acuifero
que la abastece, para llevarlas al centro de investigacion y produccion sin que pierda ninguna de las propiedades fisico-quimicas y
térmicas que posee. El riesgo de pérdida de estas caracteristicas aumentara con la distancia que deba ser transportado el efluente, ya
sea por medio de una conduccion o por medio de camiones cisterna lo que requeriria de su almacenamiento en depdsito para tener
disponibilidad del efluente. Este almacenamiento supondria cuanto menos la permanencia en estanqueidad del agua con los
consiguientes cambios en sus caracteristicas fisico-quimicas y la pérdida de sus caracteristicas térmicas, que podrian alterar los
Itados de las investigaci
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En cuanto al suelo fértil con unas caracteristicas determinadas expuestas anteriormente, se requiere su presencia en el interior de las

instalaciones para realizar plantaciones de especies como el helecho Polypodim I v la Deschampsia Antdrtica, siendo ésta

una condicion indispensable para este fin.

En consecuencia, la presencia de estos recursos, los inconvenientes del traslado del agua y la ausencia de suelos asemejables en

zonas ya urbanizadas y con espacio disponible, son los que justifican el interés de implantacion de la actividad en el emplazamiento
L

del icipio de Villaescusa
Como ya se ha planteado, la intenciéon de crear un Centro Experimental y de Desarrollo de Ingredientes Con Actividad motiva la
Modificacion Puntual. Por la antigiiedad de las Normas que rigen el icipio, el actual pl i urbanistico no permite la

implantacion de la actividad planteada. Por ello y por lo planteado en el presente apartado, se hace necesaria la creacion de un nuevo
sector apto para urbanizar que tenga como finalidad la creacion y desarrollo de esta actividad econdmica.

Delimitacién de suelo ur

La Modificacion Puntual delimita un Sector que linda al oeste con la CA-142, al norte con parcelas de particulares y un vial
secundario y al este y sur con varias parcelas privadas. Su superficie es 61.990 m2.
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Parimetros urbanisticos

La Modificacion Puntual blece los sigui para de ord: ion y aprovechamientos (que se justifican en el Sector):
Superficie del Sector. 61.990 m’s

Si Locale 7.763,5 m?s

Indice de Edificabilidad bruta 0,2 m*c/m?s

Ocupacion Media 20%

La Modificacion reclasifica a Suelo Urbanizable 61.990 m?s, con una edificabilidad maxima bruta de 0,2m?c/m?s. Estos pardmetros
cumplen con lo establecido en el articulo 38 de la LOTRUSC.

Ordenanza urbanistica

Las vigentes Normas Subsidiarias de Villaescusa, definen el régimen urbanistico del Suelo Urbanizable en el articulo 9.4 de sus
Normas Urbanisticas. Dentro de la modificacion, se establece una nueva ordenanza especifica para el sector.

Esta nueva categoria de suelo urbanizable quedara integrada en el articulo 9.4.6.- TIPOS DE ORDENACION de las Normas
Subsidiarias de la siguiente manera:

9.4.6.- TIPOS DE ORDENACION

A efectos de estas Normas y de acuerdo con un desarrollo coherente del suelo urbanizable se consideran los siguientes tipos de
ordenacion.

A todos los efectos se considera 1 vivienda = 100 M2.

SAUR-1 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA
SAUR-2 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD
SAUR-3 .... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
SAUR-4 .... RESIDENCIAL COLECTIVO

SAU -1 .... RESIDENCIAL-INDUSTRIAL

SAU-P .... POLIGONO INDUSTRIAL

SAU —IF.... INDUSTRIAL FARMACEUTICO
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boc.cantabria.es /23




GOBIERNO - BOLETIN OFICIAL
e o ' DE CANTABRIA

MARTES, 16 DE MAYO DE 2017 - BOC NUM. 93

NORMATIVA DE APLICACION EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS

En la Modificacion Puntual tramitada, se establece una ordenanza especifica para uso cientifico, compatible con actividades
econdmicas que desarrollen proyectos de investigacion, que regule las determinaciones urbanisticas especificas de aplicacion.

En consecuencia, la regulacion de la edificacion, asi como los parametros basicos urbanisticos estan determinados por la
Modificacion Puntual. Esta ordenanza se detalla en el apartado DOCUMENTO II1.-ORDENANZA URBANISTICA del presente
documento.

DETERMINACIONES DE LA LEY 2/2001, DE 25 DE JUNIO DE SUELO DE CANTABRIA

Las reservas de suelo exigidas en la LOTRUSC, en cumplimiento del articulo 40, para los Sistemas Locales son las siguientes:

« Espacios Libres y Zonas Verdes:

20 m’s para espacios libres por cada 100 m? construidos de cualquier uso, y superficie nunca inferior al 10% de la superficie del
Sector.

En este caso las exigencias minimas serian:

- Superficie del Sector (Ss.): 61.990 m?s

- Espacios Libres (10% Ss.): 6.199 m?s

Se reservan 6.269 m?s de Sistema Local de Espacios Libres y Zonas Verdes.

« Viario:

La LOTRUSC no fija un estandar minimo para el Sistema Local Viario. Se propone un vial que ordena el sector conectando al
exterior con la CA-142 y con un vial secundario creando un anillo alrededor de las edificaciones. La superficie de viario local del
sector es de 9.444,00 m?s.

« Aparcamientos obligatorios

El namero de plazas de aparcamiento minimas, tanto privadas como publicas, exigidos por el articulo 40.3 de la LOTRUSC, son
para el sector de 248 plazas, de las que como minimo 124 plazas seran publicas.

Sera de obligado cumplimiento la Ley 3/1996 de 24 de septiembre, Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y de la Comunicacién. Asi, segin el articulo 11, una plaza publica de cada 50 o fraccion se destinara a aparcamiento
para personas de movilidad reducida, y se deberan contemplar itinerarios peatonales con una pendiente maxima del 6%. Dichas
plazas se localizan en el plano O2 Ord ion, con las di i ini referidas en dicho articulo: de 5 por 3,60 metros. De
las 124 plazas publicas, por tanto, habra tres plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida.

Se tendra en cuenta que desde la via publica se preveran los accesos a los aparcamientos privados, y la superficie necesaria para la
ubicacion de contenedores de residuos solidos urbanos, o puntos limpios si fueran necesarios.

o Cesiones destinadas a dotaciones publicas y patrimonios publicos del suelo

Conforme a las determinaciones del articulo 106 de la LOTRUSC, las cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
patrimonios publicos del suelo comprenden:

- La superficie total de los viales, espacios libres, y demas dotaciones locales incluidos en la unidad de actuacion.

- La superficie de suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento medio del Sector.

Esta Modificacion cumple con estas obligaciones previendo la creacion de todas las parcelas de viario, espacios libres, y una parcela
con una edificabilidad de 1.859,7 m’c, correspondi al 15% del apr hami del Sector.

Por otro lado, se realiza una cesion adicional, no impuesta por la ley 2/2001, pero si necesaria para satisfacer las necesidades del
municipio, de una parcela de equipamiento de 1.494,5 m?s. Este valor se obtiene de acuerdo a lo establecido por la ley 2/2001 para
suclos urbanizables residenciales.
Equipami 12 m?s para equi

por cada 100 m? construidos.

Resultan:

- Edificabilidad bruta: 12.398 m?c.

La superficie de suelo con destino a dotaci; publicas de equi i serd pues de:
-12.398 m?c x 12 m?s/ 100 m?c= 1.487,76 m?s

Se reservan 1.494,5 m?s de Sistema Local de Equipamientos.

Se afiadird este valor a los de cesion obligatoria contabilizindose un total de 7.763,5 m’s.

PROTECCION DEL PAISAJE E INTEGRACION TERRITORIAL

La totalidad del Sector se incluye en la Unidad de Paisaje definida en el Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica incluido en el
Estudio Ambiental estratégico (EAE) como Prados y cultivos del valle del arroyo Obregon. Para esta unidad totalmente antropizada
se fijan los siguientes objetivos de calidad paisajistica como linea estratégica de actuacion: mantenimiento del caracter existente y
gestion del paisaje. Para alcanzar estos objetivos se fija la siguiente normativa:

Impl ion de las edificaci

-El proyecto arquitectonico de las edificaciones debera asegurar que la implantacion de las edificaciones en las parcelas de uso
especifico industrial se adapte en la medida de lo posible a las rasantes actuales del terreno, minimizando la necesidad de generar
taludes de contencion de tierras y optando por soluci que traten de comp los movimi de tierra dentro de la parcela.

-A la hora de realizar movimientos de tierra, se favoreceran las soluciones de transicion o escalonadas con taludes cuya pendiente
maxima sera de 45°, evitando la construccion de muros de contencion.

- Los desmontes o terraplenes con una altura superior a 2 metros requeriran las oportunas medidas de integracion paisajistica.

-Se procurara que la propuesta de las edificaciones sea lo mas compacta posible, de tal manera que ésta ocupe lo estrictamente
necesario, dejando el resto del suelo, inalterado pero vinculado a la actuacion en uso y disfrute.

- La actuacion debera ser sensible en el didlogo entre la edificacion prop y los el ) les que posee el paisaje de tal
manera que la propuesta arquitectonica se relacione de la mejor manera con el entorno.

- Los disefios de las nuevas edificaciones deberan estudiar adecuadamente el nivel y el tono de iluminacion y su efecto sobre la
unidad paisajistica en su totalidad. A estos efectos, los criterios de iluminacion se deben ceiiir a los niveles minimos que sean
necesarios por criterios de seguridad. En todo caso no se podran emplazar carteles luminosos reflectantes.

- Siempre que la actividad industrial lo posibilite, que las zonas especificas para la carga y descarga de la produccion se realice en
las fachadas con menor exposicion visual hacia el valle de Villaescusa.

Caracteristicas fisicas de la edificacion

- Se disefiaran edificios con criterios que mejoren su comportamiento energético y medio 1. La definicion arqui
constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacion,
vientos, precipitaci p radiacion solar, I dad relativa) de manera que se integre sin estridencias en el entorno
mediante un sistema racional de orden y usos.

- La altura maxima de las edificaciones sera de 9 metros al alero y 10 metros a la cumbrera. Podran desarrollarse en semisotano
dada la topografia del terreno, disminuyendo asi su altura sobre la rasante natural del terreno y minimizando asi la presencia de la
edificacion en el territorio. [

- Se proyectara desde las condiciones climaticas, la hidrografia y los ecosistemas del entorno en que se construye la edificacion, con
el fin de obtener el mayor rendimiento con el menor impacto.

-
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- Se deberan priorizar criterios de disefio de fachada y plano de cubierta que utilice materiales, texturas y colores que se integren en
el paisaje rural dominante del valle de Villaescusa. En todo caso se deberan emplear colores suaves y acabados sencillos,
sin brillos ni estridencias.

Vegetacion

- Se dispondran barreras visuales y acusticas mediante vegetacion autoctona o con variedades de esa vegetacion autoctona que se

adapten sin problemas en esta ubicacion, segun sus necesidades hidricas de soleamiento y crecimiento.

- Se protegera el arbolado existente a conservar de las futuras edificaciones respetando la distancia necesaria, de tal manera que

durante el transcurso de la obra no se dafie o compacte el sistema radicular de los mismos. (|

- Se trabajara con especies que aporten volumen, textura y color, pero que requieran un mantenimiento puntual. (]

- Entendiendo que la vegetacion es un ser vivo que crece y se desarrolla con unas alturas y portes determinados, se plantearan las

plantaciones atendiendo a su posicion en la finca y al fin para el que se utilicen, pantallas acusticas, visuales, etc. []

- Se dispondran las plantaciones en el Sector del Plan Parcial con una densidad no inferior a 50 arboles por Ha. de dicho Sector.

Cerramientos

- Deberan atender a las caracteristicas de los existentes en el entorno y procurar la integracion con el resto de elementos construidos,

en especial los viales de acceso y las edificaciones.

- En los lugares de paisaje abierto donde no predominen los cerramientos opacos tradicionales, asi como en los lugares donde no

exista hor idad en los cerrami los nuevos cierres deberan ser permeables

- Salvo causa justificada, como medida de fomento de la funcionalidad ecologica y la integracion paisajistica se utilizara el uso de

vegetacion autoctona de porte arboreo y en especial arbustivo en cerramientos, setos, bordes y orlas.

Viales y aparcamientos

- Se ajustaréan las pendientes de los viales de forma que se minimice la formacion de taludes y se llevaran a cabo medidas especificas

para su integracion de forma que queden con el aspecto mas naturalizado posible, procediéndose a su integracion en las zonas

verdes colindantes.

Salvo que existan condicionantes topograficos que lo impidan técnica o econdmicamente, se evitara la construccion de nuevos viales

de trafico rodado con pendientes superiores al 10 %. Lo anterior se entiende sin perjuicio de las limitaciones establecidas en la

normativa de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas para los itinerarios mixtos en los que convivan los peatones y el
tréfico rodado.

- Tanto las plazas de aparcamiento privativos reservados para los vehiculos de trabajadores y visitantes como los publicos, salvo

criterio técnico que de forma justificada lo inviabilice, se ejecutaran con materiales drenantes de forma que se produzca una mayor

integracion paisajistica y se minimiza la superficie impermeabilizada.

I ion arquitectonica de las instalacion

- Con la intencién de conseguir la maxima integracion arquitecténica de las instalaciones, incluidas las renovables, las de

telecomunicaciones o climatizacion, se optara preferentemente por soluciones que minimicen el impacto visual y acustico de las

mismas, asi como aquellas que queden integradas en la propia geometria de las fachadas y cubiertas de las edificaciones.

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

- Se debera realizar un control arqueologico de todas las obras que impliquen movimientos de tierra y se icara al Servicio de
Patrimonio Cultural el comienzo de la ejecucion del Proyecto.

- Se tendran en cuenta los siguientes articulos de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria: art. 89.2,
art. 93.2, art. 76.2 ¢, art. 83 y art. 77.5.

- Si durante los diferentes trabajos se ejecucion del proyecto apareciera algiin yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera tener una
trascendencia arqueoldgica de importancia, la empresa responsable de las obras, las subcontratas y/o las direcciones facultativas
deberan paralizar con caracter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con caracter inmediato se remitira al Servicio de
Patrimonio Cultural un informe de lo encontrado para su valoracion y determinacion, si procede, de la realizacion de una excavacion
de urgencia para la recuperacion y estudio de los restos arqueologicos. En todo caso, la actividad no se reanudara en tanto no exista
una comunicacion del Servicio mencionado que lo permita. En cumplimiento del articulo 83 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre,
Patrimonio Cultural de Cantabria, las actuaciones seran efectuadas por personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria
de Educacién, Cultura y Deporte, bajo la supervision de las Seccion de Arqueologia del Servicio de Patrimonio Cultural, en los
términos establecidos en la Ley 11/1998 y el Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley.

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

- El iento observara lo disp en el articulo 51.6 de la Normativa de la revision del Plan Hidrolégico de la demarcacion

hidrografica del Cantabrico Occidental, aprobada por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.

- Cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca.

- El saneamiento tendra la obligacion de separar las aguas blancas y de manantiales de la red de alcantarillado y su conduccion a

cauces naturales de agua (red separativa).

- El disefio de las redes serd mallado para permitir su cierre y purga por sectores segin lo previsto por el articulo 12 del Real

Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
les o Iquier otro el del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion

istrativa, tal y como blece el Real Decreto Legislativo 1/2001. De 20 de julio, por el cual se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Villaescusa quedara sujeta al i de las cc

impuestas por las disposiciones normativas en vigor.

- El perimetro de proteccion del aprovechamiento del agua minernomedicinal termales queda definido en el informe del Instituto

Geologico y Minero de Espaiia, de Referencia MM/mjs y fecha 15/09/2011, con titulo SOBRE LA “DELIMITACION DEL

PERIMETRO DE PROTECCION PARA LA SOLICITUD DE LA AUTORIZACION DE APROVECHAMIENTO DE AGUA

DECLARADA MINEROMEDICINAL Y TERMAL (EXPEDIENTE: DECLA. 2797/05), DENOMINADA VILLAESCUSA, EN

EL PARAJE SOLIA (PARCELA 19 DEL POLIGONO 6), SITO EN EL T.M. DE VILLAESCUSA (CANTABRIA)”, que se

adjunta en el ANEXO VI

conti

GESTION DE LOS RESIDUOS

- Los proyectos de urbanizacion y de edificacion para el desarrollo de la Modificacion Puntual deberan incluir, ademas del estudio
de gestion de residuos de construccion y demolicion previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion y en el Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria, un plan de gestion de
las tierras y piedras de excavacion.

- En caso de existir materiales de excavacion sobrantes se priorizara su empleo en otras obras o en actividades de restauracion,
acondicionamiento o relleno, debiendo acreditarse este extremo de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.a) del Decreto 72/2010,
de 28 de octubre, sobre su deposito en vertedero.

- El espacio que se reserve para el almacenamiento y la gestion de los residuos durante la fase de ejecucion debera estar
debidamente acondicionado de forma que se evite la contaminacion del suelo debido a las inclemencias del tiempo y se garantice la
segregacion de los distintos residuos.
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PROTECCION DE LA VEGETACION, HABITATS Y ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

- Todos los trabajos de movimiento de tierras y eliminacion de la ion deberan consid las Prescripciones Técnicas
Generales para la erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y los métodos de trabajo para la erradicacion de las
especies invasoras, especialmente en lo referente a la Cortaderia selloana y Reynoutria japonica, ademas de establecer la obligacion
de revegetar los nuevos taludes, eras y depositos de tierras que quedan al descubierto con una mezcla de especies vegetales de la
zona que contenga al menos el 3% de especies arbustivas locales. Asimismo, en los trabajos de urbanizacion y ajardinamiento se
debera de tener en cuenta la Disposicion Transitoria Quinta del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo Espaiiol de Especies Exdticas Invasoras.

- Se evitara la instalacion de cerramientos que supongan una ruptura de la conectividad ecologica.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Se deberan cumplir las medidas de seguimiento ambiental incluidas en el anexo VIII del presente documento.
PROTECCION DEL SUELO

- Todos los suelos afectados temporalmente durante el desarrollo de las obras, y que no vayan a ser necesarios posteriormente, seran
debidamente acondicionados de forma que recuperen su grado de naturalidad original.

- Se procurara la conservacion de los horizontes mas fértiles del suelo en las dreas destinadas a actuaciones urbanisticas que cuenten
con algun valor agroecologico para destinarlos a restauracion ambiental, mejora de suelos agricolas u otros.

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Calidad acustica

- Se tendran en cuenta las determinaciones establecidas por el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Durante el desarrollo de las obras se realizara un control del nivel de ruido mediante mediciones regulares para garantizar la
ausencia de impacto sobre las edificaciones colindantes.

Calidad luminica

- Para evitar o reducir la cc y la eficiencia energética de los sistemas de alumbrado, se realizaran
segiin lo previsto por la Ley 6/2006, de 9 de junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica de Cantabria y el Decreto 48/2010,
de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla parcialmente dicha ley.

CALIDAD DEL MEDIO URBANO

- Los espacios libres y zonas verdes habran de reunir las caracteristicas funcionales y de accesibilidad que la legislacion determina.
Los proyectos de urbanizacion de espacios publicos deberan incorporar las prescripciones técnicas y de disefio establecidas
legalmente en materia de accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se

desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de ibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

MEDIDAS PLANTEADAS EN EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En el Anexo VI del presente documento se recogen las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Estudio Ambiental
Estratégico y que quedan integradas en la presente Modificacion Puntual.

DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

INTRODUCCION

El ambito del sector constituye un espacio rural de uso tradicional agropecuario, situado entre los nicleos de Liafio y Villaescusa.
Los cambios introducidos por la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Villaescusa incorporan al municipio un nuevo
suelo urbanizable.

La seleccion de este viene dada, por la necesidad de un espacio minimo que responda a las necesidades de la futura
instalacion farmacéutica, y que cumplan con las cesi publi blecidas por la legislacion vigente, un suelo con unas
caracteristicas determinadas con presencia de materiales del cretacico que permita el cultivo de determinadas especies vegetales y la
presencia en las inmediaciones del manantial de Solia y la necesidad de que el efluente mantenga inalteradas las condiciones de
composicion y temperatura que motivaron su declaracion, por lo que es necesario que la instalacion se situe lo mas cercana posible
para disminuir las necesidades y riesgos del transporte.

ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

Las necesidades de la actividad, las restricciones de planificacion sectorial y ambientales existentes en la zona, y la necesidad de
localizacion en un corto radio de alcance desde la localizacion del manantial, son condicionantes que restringen el planteamiento de
alternativas.

El Centro de Investigacion y Produccion requiere la disposicion de dos areas de movimiento en las que puedan materializarse la
edificabilidad prevista del ambito, conectadas por viario entre ellas y con el exterior.

Igualmente deberan realizarse las cesiones pertinentes en funcion de la LOTRUSC, que seran destinadas a zonas verdes,
equipamientos y aparcamientos.

A continuacion, se exponen dos alternativas diferentes estudiadas.

ALTERNATIVA A

La alternativa A se articula por medio de un viario interior que da acceso tanto a las edificaci como a las cesi pertinentes,
conectando con el exterior por medio de dos salidas una de ellas principal hacia la carretera CA-142 y otra secundaria hacia el B® de
los Bragales. Se proponen dos zonas en las que materializar la edificabilidad establecida, situadas la principal en la parte central del
ambito en un terreno deprimido respecto a las zonas mas elevadas del ambito y una parcela de menor tamafio en la que se prevé la
ubicacion de instalaciones para la produccion de principios activos situada al Noreste de la misma. La parcela principal quedaria
rodeada por viarios para favorecer la circulacion de los vehiculos en su interior y facil conexion con los aparcamientos.

Las cesiones de se ubican junto a la carretera CA-142 (Espacios Libres Publicos, Equi; i y Apar i ) y hacia el B de
los Bragales (Aparcamientos). Se disponen igualmente aparcamientos privados en el interior de la instalacion. El resto de espacios
se corresponderian con zonas libres de tal forma que existiran espacios vegetados entre las edificaciones y los puntos escénicos para
favorecer su integracion.

La interseccion del vial de acceso con la CA-142 se produce en angulo recto, siendo necesario un tercer carril que permitiera giros a
la izquierda para acceder al sector.
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Se ha evitado disponer viarios o zonas edificables en el espacio situado al Este del 4mbito al estar contemplada por el Plan Especial
de la Bahia como Ambito de Interés Territorial y Paisajistico, quedando el aparcamiento previsto en esta zona a partir de esta
zonificacion.

Alternativa A a la ordenacién pormenorizada del Ambito.
Fuente: Elaboracion propia sobre ortofoto PNOA

ALTERNATIVA B

La alternativa B, al igual que la alternativa A, se articula por medio de un viario interior que da acceso tanto a las edificaciones
como a las cesiones pertinentes, conectando con el exterior por medio de dos salidas, una de ellas principal hacia la carretera CA-
142 y otra secundaria hacia el B® de la Concha.

Tgualmente se proponen dos zonas en las que materializar la edificabilidad establecida, situadas la principal en la parte central del
ambito en un terreno deprlmldo respecto a las zonas mas elevadas del ambito y una parcela de menor tamafio en la que se prevé la

bicacion de instal para la prod de principios activos situada al Noreste de la misma. La parcela principal quedaria
rodeada por viarios para favorecer la circulacion de los vehiculos en su interior y facil conexlon con los aparcamientos.
La ubicacién de las cesiones se localizan junto a la carretera CA-142 tanto de ap como de equipamientos y espacios
libres publicos, no disponiendo de cesion alguna en el limite noreste del ambito. Se disp i ientos privados en

el interior de la instalacion. El resto de espacios se con'esponderlan con zonas libres de tal forma que exlstlran zonas verdes o
espacios libres entre las edificaciones y los puntos escénicos para favorecer su integracion.

Igualmente se ha evitado disponer viarios o zonas edificables en el espacio situado al Este del ambito al estar contemplada por el
Plan Especial de la Bahia como Ambito de Interés Territorial y Paisajistico, concentrando en este punto buena parte de las cesiones
de espacios libres.

Alternativa B a la ordenacion pormenorizada del ambito.
Fuente: Elaboracion propia sobre ortofoto PNOA
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ALTERNATIVA DE ORDENACION SELECCIONADA

Aunque ambas alternativas parten de planteamientos comunes, tras el andlisis de los pros y contras de cada una se ha seleccionado la
Alternativa B, como la mas favorable por los siguientes motivos:

e Laalternativa B acumula la mayor parte de los espacios libres publicos en una misma zona y no en varias desconectadas,
permitiendo la generacion de un espacio de mayor calidad ambiental y paisajistica.

e  La extension de la zona principal de los espacios libres publicos rodeando las cesiones de suelo para equipamientos y
aparcamiento, otorga mayores posibilidades en cuanto a la integracion de la instalacion en el entorno se refiere.

e  La Alternativa B c las cesi de ap en misma zona, con pendientes mas moderadas que en el caso
de la Alternativa A, por lo que se requeriran menores movimientos de tierras.

e La no ubicacion de aparcamientos junto al Barrio de Los Bragales en la Alternativa B disminuira la afeccion que el
trafico pudiera generar sobre el mismo, concentrando la comunicacion de la instalacion en la carretera CA-142.

e  La Alternativa B, contempla el conjunto de la zona Oeste del ambito como Espacio Libre Publico, ocupando una
superficie mayor que la afectada por las zonas del Ambito de Interés Territorial y Paisajistico.

DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La ordenacion seleccionada se ha tenido en cuenta la localizacion de los sistemas locales en la zona sur, lindando con terrenos
per i al A i donde se pretende emplazar un equipamiento multifuncional. EI ambito de cesiones se completa
con los espacios libres y zonas verdes, situados en una franja de terreno que rodea estos equipamientos, lindando en parte con la
carretera autonomica primaria CA- 142, pudiendo dar mejor servicio a los ciudadanos y facilitando la accesibilidad.

La ordenacion, se apoya en la red viaria municipal existente sin interferir apenas en la carretera autonémica CA-142, facilitando de
igual manera la salida de vehiculos permitiendo los giros tanto a izquierdas como a derechas.

El desarrollo actual de la actividad, ubicada en la ciudad de Santander, produce un flujo aproximado de 7 vehiculos pesados al dia,
en este sentido se estima que, como maximo se duplicara este flujo en el nuevo empl i no suponiendo un excesivo

de circulacion.

Cabe sefialar, que se ha tenido en cuenta, para la delimitacion del sector, la zona de dominio publico de la carretera CA-142 y asi
mismo, se ha considerado la linea de edificacion coincidente con la zona de servidumbre de la carretera a la hora de establecer los
retranqueos de las edificaciones en la ordenaciéon pormenorizada del Sector, cumpliendo lo establecido en la Ley 5/1996 de 17 de
diciembre de Carreteras de Cantabria.

La estructura organica del sector se articula mediante un vial de acceso al sector y a las cesi lizadas al Ay i siendo
este tramo de titularidad municipal (1204,7 m?) y el resto del viario interior de titularidad privada dando uso a la actividad industrial
farmacéutica.

Se proponen 2 areas de movimiento (A y B, sefialadas en la siguiente imagen de la ordenacion del sector) donde materializar, en un
horizonte temporal, la edificabilidad bruta establecida (0,2 m?/m?), esto son 12.398 m? edificables a ubicar en el area de movimiento
de 12.291,5 m? de suelo.

V.
Imagen de la ordenacion del sector

La edificacion principal, ubicada en el drea “A”, estara dedicada a oficinas y laboratorios a doble altura. En el caso de la edificacion
secundaria, area “B”, tendra una tinica planta destinada a albergar la planta de principios activos.
En primer término, no se materializara el 100% de la edificabilidad, pero aun asi se han previsto las cesiones necesarias para este

techo edificable.
Como ya se ha comentado, los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin
formacion de muros de cc io bleciendo taludes de icion inferiores al 50 por 100 de pendiente.
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Las reservas de suelo piblico que determinan la ordenacion final se han constituido con los estandares y porcentajes que se detallan
a continuacion:

Estandar minimo segin LOTRUSC Minimos Propuesta

T 2 2
Espacios libres 20 m2/100 m2 6 10% sector 6.199,00 m’ 6.269,00 m’
Sistemas
locales Equipamientos . - 1.494,5 m*
Aparcamientos 2 plazas / 100 m2 247,96 uds 248 uds

CUADRO RESUMEN PLAN PARCIAL

Propuesta | Minimas s/LOTRUSC Unidades
61.990 m’s
0,20 12.398 m’c
9 m
Espacios Libres 6.269 6.199,00 m’s
Equipamientos 1.495 ms
Viario 9.444 m’s
12.292 m?s
27674,2 m?
8238,87 m?
1204,7 m?
2 plaza cada 100 m2¢c 270 247,96 plazas ap.
1 plaza cada 100 m2¢ 124 123,98 plazas ap.
2,48 plazas minusv 6

ELEMENTOS ESTRUCTURALES E INFRAESTRUCTURALES DE LA ORDENACION

Red viaria, accesos y aparcamientos

Los conceptos de composicion viaria considerados han sido:

Se configura una trama viaria formada por un vial de acceso principal a la parcela y a las cesiones al Ayuntamiento con entrada y
salida a un viario municipal que conecta con la carretera CA-142. Por otro lado, se prevé un vial secundario de acceso destinado a
casos de emergencia por la zona norte del ambito.

Para el dimensionamiento del acceso y salida del ambito se tendran en cuenta las caracteristicas del tramo Glorieta de Solia-Saron,
asi como el dato de IMD facilitado por el Servicio de Carreteras Autonémicas de la Direccion General de Obras Publicas y se
atenderd a lo establecido en la Guia de Nudos Viarios (OC 32/12).

En la ordenacion se respetan las caracteristicas exigidas para las vias en cuanto a anchos de calzada, aceras, etc., segiin las NNSS de
Villaescusa, y las condiciones de accesibilidad de la Ley 3/1996 de 24 de septiembre, Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion, en las zonas dispuestas para el transito peatonal.

Estos viales y los recorridos peatonales no superan en ninglin momento la pendiente del 6%. La estructura de la red peatonal se
propone a lo largo del sistema de aceras de las calles, y en continuacion con los que se propongan en los espacios libres proyectados.

Justificacion de los apar

La edificabilidad bruta resultante de la ordenacion es de 12.398 m?c, y el estandar es de 2 plazas por cada 100 m?c, asi que son
necesarias 248 plazas, de las que el 50% seran de caracter publico lo que resulta un minimo de 124 plazas.

En cumplimiento de la Ley 3/1996, una de cada 50 plazas sera para personas de movilidad reducida, siendo necesarias 3 plazas en el
aparcamiento publico. En el suelo privado, se han planteado 146 plazas para dar servicio directo a la actividad a desarrollar,
dibujandose en este caso 4 plazas para personas de movilidad reducida, haciendo un total de 7 destinadas a personas con movilidad
reducida dibujadas en el plano O.03-1-Ordenacion pormenorizada y urbanizacion.

Estas plazas se resefiaran en el correspondiente Plano de Sefializacion del Proyecto de Urbanizacion.

Se tendra en cuenta que se han de dejar los vados para el acceso a las parcelas, siempre que se siga cumpliendo con el estandar
minimo de aparcamientos publicos que establece la ordenacion (124 plazas publicas), lo que se verificara en el Proyecto de
Urbanizacion.

REDES INFRAESTRUCTURALES

En relacion al at imi iento y dep ion de las aguas, del informe de la Subdireccion General de Aguas de fecha 28
de enero de 2016, se desprende que, la red prevista para los afios horizonte 2016 y 2023, calculados a partir de los datos de consumo
registrados en el afio 2007 y teniendo en cuenta un crecimiento del consumo de 2,81% anual, es suficiente para abastecer a la nueva
instalacion quedando supeditado a la ejecucion de las infraestructuras necesarias para su distribucion, algunas ya ejecutadas y otras
que serdn necesario planificar, como indica el citado informe.

Este informe hace hincapié¢ en la separacion de aguas blancas y de manantiales de la red de alcantarillado y su conduccién a cauces
naturales de agua.
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Red de abastecimiento de Agua

La red de abastecimiento de agua se tomara del tramo que circula paralelo a la carretera primaria CA-142, ejecutando una
conduccion de iguales caracteristicas a la existente, esto es conduccion de FD 200 mm que se conduce hacia el interior del sector.

La red interior propuesta para el sector ejecutara un anillo de suministro que dara servicio a todo el ambito.

El Proyecto de Urbanizacion serd el encargado de ajustar estos trazados, dimensionar las conducciones, definir los diversos
materiales de la red y disefiar los detalles constructivos, siguiendo los criterios de los servicios técnicos municipales y los
requerimientos de la red.

Redes de i de aguas r

La red de saneamiento propuesta para el Sector es de tipo separativo, quedando grafiada en el plano 0.06-Redes de infraestructuras
previstas.

Lared de iento de aguas estard comp por pozos de registro de 90mm de didmetro y colectores de PVC de 400
mm de didmetro que conduciran las aguas hacia el colector situado a lo largo de la carretera CA-142.

Los colectores propuestos por la ordenacion y los de la red existente del municipio tienen suficiente capacidad para admitir los
caudales generados de aguas residuales del Sector y las aguas pluviales procedentes de las cubiertas.

El Proyecto de Urbanizacion definira los diversos materiales de la red, arquetas, colectores y el disefio de los detalles constructivos,
siguiendo los criterios de los servicios técnicos icipales y los requerimi de

La recogida de aguas sucias se canalizara y conducira hasta la Red de Saneamiento de la Bahia.

s dual

La solucion prop al i de la debera observar en todo caso, lo dispuesto en el articulo 51.6 de la Normativa
de la revision del Plan Hidrologico de la demarcacion hidrografica del Cantabrico Occidental aprobada por Real Decreto 1/2016, de
8 de enero, como seifiala el informe previo de la Confederacion Hidrografica del Cantébrico, de fecha 13 de abril de 2016.

Red de saneamiento de aguas pluviales

La red de saneamiento propuesta para el Sector es de tipo separativo, quedando grafiada en el plano 0.06-Redes de infraestructuras
previstas.

La red propuesta para la recogida de las aguas de escorrentia natural del entorno de la actuacién estd compuesta por pozos de
registro de 90mm de diametro y colectores de PVC de 400 mm de diametro que vierten hacia el colector situado junto a la carretera
CA-142.

La red de aguas pluviales sera paralela a la red de aguas residuales.

El Proyecto de Urbanizacion definira los diversos materiales de la red, arquetas, colectores y el disefio de los detalles constructivos,
siguiendo los criterios de los servicios técnicos icipales y los requerimi de

Redes eléctricas

Existen Lineas de Media Tension en el Sector, para la que esta previsto su d desvio y soter
la instalacion de tres apoyos aéreosubterraneos.

La red de baja tension se proyecta subterranea y cumplira las distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, estard formada
por 5 tramos con las siguientes caracteristicas:

Para ello es necesaria

TRAMO CANALIZACION CONDUCTOR
A-B 2T 0160 RHZ-240
B-C 4T 0160 3(RHZ-240)
B-D 4T 0160 2(RHZ-240)
D-E 2T 0160 RHZ-240

D-F 2T 0160 RHZ-240

De este modo quedan fuera de servicio y podran desmontarse 2 apoyos metalicos y 3 apoyos de hormigon.

Las dotaciones para el calculo de la red de baja tension se realizardn conforme a las exigencias de las NNSS vigentes, las
condiciones que imponga la Compaiiia Suministradora y teniendo en cuenta que la demanda de consumo sera de S00Kw.

Se adjunta como ANEXO V el Estudio econdmico y técnico del soterramiento de la L.M.T y nuevo suministro dentro del ambito
emitido por la compaiia suministradora a peticion de la propiedad del ambito.

El Proyecto de Urbanizacion definira los diversos materiales de la red, arquetas y el disefio de los detalles constructivos, siguiendo
los criterios de los servicios técnicos icipales, la comparia inistradora y los requerimi de

Red de telefonia

Al existir una instalacion de Telefonica anexa al sector la conexion tendra lugar en ese punto.

La red interior del Sector se resolverd mediante una canalizacion de 2 TPC de mm y arquetas tipo D o H, desde las cuales se
ejecutaran las acometidas a las parcelas mediante 2 TPC de 63 mm.

Red de gas

En los terrenos colindantes al sector no encontramos red de gas para realizar la conexion, aunque existen estudios para su
implantacion.

Por el momento, y debido al reducido consumo que se estima se va a realizar, se instalard un deposito de uso particular dentro del
sector.

Alumbrado publico
Se ¢j an tres circuitos de do controlados desde dos centros de mando localizados en las mismas 4reas reservadas de los
centros de transformacion desde los que son alimentados.

Las luminarias propuestas mantendran la misma tipologia que las existentes en el municipio, disponiéndose cada 20 m de viario, de
modo unilateral y garantizando al menos 20 lux de intensidad luminica en los viarios propuestos.

Recogida de basuras

Desde octubre de 2006 se encuentra vigente el Plan de Residuos de Cantabria 2006-2010, que marca la estrategia a seguir en materia
de gestion de residuos y establece la puesta en marcha de Planes Sectoriales de Residuos.

El Ayuntamiento de Villaescusa gestiona el servicio de recogida domiciliaria de residuos solidos urbanos, que son trasladados
directamente al vertedero. Los envases y papel y carton son gestionados por la empresa publica MARE (Medio Ambiente, Agua,
Residuos y Energia de Cantabria), mientras que el vidrio es gestionado por Ecovidrio.

Tratamiento de espacios libres y zonas verdes

Se recuperaran paisajisticamente las dreas destinadas a espacios libres y zonas verdes, regenerandose con el aporte de nuevo suelo
organico proveniente de las obras de urbanizacion del sector.

Se realizaran plantaciones de arboles y arbustos autdctonos de tal manera que estos espacios queden totalmente integrados en el
medio natural, amortiguando y minimizando los efectos de la antropizacion sostenible del medio natural.
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CONCEPTOS DE EJECUCION

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La Actividad de Ejecucion del Pl i se realizara medi el Sistema de Compensacion.
El desarrollo del Ambito se completara con el Proyecto de Urbanizacion y, segin el articulo 136 de la Ley 2/2001 no sera necesaria
la reparcelacion, ya que la lidad de los terrenos pertenecen a un tnico propietario. En este caso, por tanto, la reparcelacion se

limitard al documento juridico-técnico cuya finalidad exclusiva es la de materializar las cesiones que le corresponda a la
administracion, determinando el patrimonio privado y los terrenos que pasan a ser de titularidad pablica.

FASES DE EJECUCION

La ejecucion del Plan se prevé en una unica Etapa, conforme se pormenoriza en el Documento IV: Plan de Etapas.

El Proyecto de Urbanizacion se redactara completo, incluyendo todas las conexiones de infraestructuras necesarias, exteriores o
interiores, que garanticen su autonomia.

La Estimacion Economica de la Ejecucion, se realiza en el Ds V.-Estudio Econémico-Financiero.

Villaescusa, noviembre de 2016.

2.- Articulado de las normas aprobadas.

DOCUMENTO I1L.- ORDENANZA URBANISTICA
ORDENANZA DE SAU-IF.-INDUSTRIAL FARMACEUTICO

DEFINICION.-
Esta ordenanza comprende areas de suelo urbanizable compatibles con usos industriales farmacéuticos.
AMBITO DE APLICACION

Se aplicara esta ordenanza en la superficic grafiada como suelo apto para urbanizar industrial farmacéutico en los planos de
ordenacion.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Corresponde a edificaciones sin alineacion a calle y con volumetria integrada con el entorno.
CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima.- En la totalidad del ambito susceptible de admitir estos usos, la parcela minima edificable sera de quinientos metros
cuadrados (500,00 m?).

Agrupacion de Parcelas.- Una vez establecida la parcelacion con arreglo a los minimos establecidos en el apartado anterior se
permitira la agrupacion de parcelas para formar una de mayores dimensiones.

Edificabilidad.- La edificabilidad maxima permitida sera de 0,2 m*m? sobre parcela bruta.

Aprovechamiento total.- Vendra dado por la relacion entre superficie construida y la superficie de parcela, de acuerdo con la
edificabilidad sefialada en el apartado anterior.

Altura maxima.- La altura maxima de las edificaciones destinadas al desarrollo de la actividad se establece en 9 metros a alero y 10
metros a cumbrera.

Ocupacion en planta.- La ocupacién en planta de las parcelas queda limitada por las normas de retranqueo y por la necesidad de
reservar, para aparcamiento, una superficie no inferior al 10% de la superficie en planta destinada a la fabricaciéon y almacenaje. No
se superara el 60% de la parcela.

Retranqueos y separacion entre edificaci - Losr s de las edificaci a las reservas de vias seran de 8 m cuando se
trate de Distribuidores primarios o secundarios o simplemente de vias periféricas al poligono, y de 1 m cuando se trate de de vias de
distribucion local o de acceso.

Las reservas de suelo para las vias que fijaran los limites de las parcelas seran de 30 m para los distribuidores locales importantes y
de 20 m para las vias de acceso. Pudiéndose reducir a 10m cuando estas vias sean de acceso secundario y sirvan a una sola actividad
econdmica o parcela.

De acuerdo con la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria el retranqueo para carreteras primarias sera medido
desde la arista exterior de la explanacion, a una distancia de dieciocho metros, medidos en horizontal, perpendicularmente al eje de
la carretera y desde las citadas aristas.

Usos.- Se admite el uso industrial farmacéutico compatible con actividades economicas que desarrollen proyectos de investigacion,
especificandose su ordenacion en los planos correspondientes.

3.- Acuerdo aprobatorio de la modificacién.

El Pleno municipal, en sesion ordinaria de fecha 4 de mayo de 2017, adopto el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el Plan parcial del sector SAU-IF de las Normas Subsidiarias M !/ d
con fecha de 14 de noviembre de 2016, REN 2277, por D. Eduardo Cayon Herrero, en nombre y representacmn de Industrial
Farmacéutica Cantabra S.L.

SEGUNDO: Notificar el presente acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Parcial a los mtereyadov, y ordenar su publicacion en
el Boletin Oficial de Cantabria , asi como las ord. ¥ normas urbanisticas en él R la Memoria
del Plan y una relacién pormenorizada y numerada de todos los demas documentos de que consta formalmente el mismo

TERCERO: Trasladar certificado este acuerdo a la Comisién Reglonal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y a la
Autoridad Ambi ! para su imic v
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4.- La Direccién electrénica en la que puede consultarse el contenido integro del plan a disposicién del puiblico es:

www.villaescusa.es

5.- Extracto de integracién de los aspectos ambientales en el Plan.

ANEXO 1I: INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES DE LA DECLARACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA

INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES EN LA
MODIFICACION PUNTUAL

PROTECCION DEL PAISAJE

Al objeto de dar li a las deter paisajisticas
contenidas en la normativa urbanistica y ambiental, los proyectos de
desarrollo del Plan Parcial del Sector SAU-IF, incorporaran las
medidas necesarias para armonizar las edificaciones y los elementos
de urbanizacion con su entorno, y tendrd en cuenta las medidas
contempladas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental. Esta
integracion asegurara que el desarrollo, urbanizacion y edificacion, en
especial en lo referido a alturas, volumenes y condiciones estéticas,
sea lo mas respetuosa y armonica con el entorno, y sin que ello deba
entenderse como una necesidad de reproducir mimética y
repetitivamente los modelos tipologicos colindantes o cercanos

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:

Proteccion del Paisaje e Integracion Territorial

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.1: Medidas relacionadas
con el movimiento de tierras

Plano 0.3-2 Integracién Paisajistica y Plano 0.3-3 Secciones del

Ambito

La normativa del Plan Parcial del Sector SAU-IF incorporard
expresamente y concretara las determinaciones del ISA y su estudio
de integracion paisajistica, referidas a la ubicacion, ordenacion,
programa urbanizador o edificatorio, y cota de explanacion de lo

edificado o establecimi de ali y rasantes, t do una
mejor ubicacion de la edificacion, menor exposicion visual y evitando
coloraci di d o En y con el fin de

fomentar la calidad paisajistica, las ordenanzas reguladoras
contendran recomendaciones relativas a:

| Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas,
que armonizaran con las edificaciones del entorno, de forma que se

eviten si i tipoldgicas d
) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario
urbano, viales, cer i y otros el de urbanizacion, con

especial referencia al empleo de la vegetacion en las zonas de
espacios libres y zonas verdes, o en las areas en las que prevean
pantallas vegetales, sea cual sea su finalidad (cortavientos, proteccion
acustica o luminica o de apantallamiento estético), y que deberan
tener especial concrecion en el darea colindante con los usos
residenciales previstos en las Normas Subsidiarias de planeamiento
de Villaescusa.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Integr: n Ter

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.1: Medidas relacionadas

con el movimiento de tierr

La implantacion de la edificacion sobre el terreno o sobre las parcelas
edificables debe garantizar una integracion armoénica. El impacto
sobre el paisaje, fundamentalmente producido por la tipologia de la
edificacion y el modelo de ordenacion, debe reconducirse adoptando
medidas de integracion morfologica y tipologica con el entorno.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Integracion Territorial

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.1: Medidas relacionadas
con el movimiento de tierras

Asimismo, se tendra en cuenta la ubicacion del equipami La
incidencia de la edificacion y del uso de aparcamiento debera
minorarse di pl i getales y de un tr i de

borde mas adecuado o naturalizado que incluya vegetacion.

Plano O.3-2 Integracion Paisajistica y Plano 0O.3-3 Secciones del
Ambito

La normativa del Plan Parcial incluird un apartado especifico en el
que se recojan los criterios, condiciones y determinaciones para
arantizar la i ion arq; ica de las instalaci incluid
las de energias renovables o verdes, de telecomunicaciones o de

climatizacion, en la edificacion y en la urbanizacion.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Integ; n Territorial

Asimismo, la normativa del Plan Parcial de Sector SAU-IF
incorporard y definira expresamente el tratamiento de borde, o de
amortiguacion, por la proximidad de infraestructuras de
comunicacion, por proximidad a usos residenciales, o por tratarse de
un entorno natural, indicaré el tipo de barreras arboreas con funciones
de cortavientos, proteccion acustica o luminica, o de apantallamiento
estético, de modo que el tratamiento de la urbanizacion, edificacion,
vegetacion y ajardinamiento, cierres, y mobiliario urbano, sea
congruente con el objetivo de integracion de la ordenacion.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Inte; 2

Plano 0.3-2 Integracion Paisajistic:
Ambito

y Plano 0.3-3 Secciones del
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Asimismo, para fomentar la conectividad de los espacios libres, se
incluira en las ordenanzas la prohibicion expresa del vallado en
dichos espacios libres. Las zonas de reserva de suelo destinado a
Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes integraran las areas de
vegetacion valiosas que se determinen, de acuerdo con lo dispuesto
por el ay yen el dc » urbanistico. La mtegraclon de
la vegetacion arborea, en la densidad indicada por el
debera realizarse con criterios paisajisticos.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del P e e Integracion Territorial

No se traslada la prohibicion de vallado ya que desde la propia
normativa del Plan Parcial se indica que para fomentar la
conectividad de los espacios libres se permitirdn los cerramientos
permeables.
Plano 0.3-2
Ambito

Integracién Paisajistica y Plano 0.3-3 Secciones del

Se deben de identificar expresamente los objetivos de calidad
paisajistica para las unidades de paisaje afectadas segun los
resultados del Analisis de Impacto e Integracion Paisajistica.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Integracion Territorial

Todas las medidas de proteccion del paisaje contenidas en el EAE, asi
como en el Analisis de Impacto e Integracion Paisajistica deberan ser
recogldas de forma expresa en las prescripciones del Plan Parcial.
A las medid a la creacion de pantallas vegetales
u otras soluciones de integracién paisajistica deberan reflejarse
graficamente en un plano de emplazamiento.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3 al
Punto 3.12

Plano 0.3-2 Integracion Paisajistica y Plano 0.3-3 Secciones del
Ambito

Se debera incluir de forma expresa en la documentacion del Plan un
analisis de la morfologia de la ordenacion detallada, con especial
referencia a la escala de la intervencion, la topografia y los modelos
tipologicos en relacion con la trama del entorno.

Plano 0.3-2
Paisajistica y Plano 0.3-3 Secciones del Ambito

Plano O.3-1 Ordenaciéon Pormenorizada, Integracion

INTEGRACION TERRITORIAL

Al objeto de dar limi a los asp 1bi derivados
de las normas de integracion territorial y paisajistica del Plan Especial
de la Bahia (PEB), en cuyo ambito esta comprendido el sector que se
desarrolla mediante el Plan Parcial evaluado, debera justificarse que
con la ordenacion detallada propuesta se respetan los elementos de
caracterizacion territorial identificados en el area, las normas de
intervencion en zonas de pendiente, las relativas a cerramientos y a la
integracion de los crecimientos urbanisticos, de las nuevas
construcciones y de vias y caminos (articulos 13 a 18 del PEB). En
otro caso, deberan realizarse los ajustes a la ordenacion detallada
propuesta para asegurar su cumplimiento.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3 al
Punto 3.12
Plano 0.3

Paisajistica y Plano 0.3-3 Secciones del Ambito

-1 Ordenacion Pormenorizada, Plano O.3-2 Integracion

Asimismo, se mejoraran las soluciones de conectividad y
accesnbllldad propuestas entre el espacio libre, el equipamiento y el

r iendo su dependencia de la carretera CA-142.
Tamblen se mejorara la conectividad con el barrio colindante al

sector.

Plano O.3-
Paisajistica

1 Ordenacion Pormenorizada, Plano O.3-2 Integracion
/ Plano 0.3-3 Secciones del Ambito

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

De acuerdo con lo establecido en el informe de la Direccion General
de Cultura de fecha 26 de julio de 2016, se debera realizar un control
arqueologico de todas las obras que impliquen movimientos de tierra
y se comunicara al Servicio de Patrimonio Cultural el comienzo de la
ejecucion del Proyecto.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.4:
Proteccion del patrimonio cultural

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.5: Medidas sobre los
elementos arqueoldgicos

Se debera recoger en la normativa de la Modificacion Puntual de las

Normas Subsidiarias de Vil la ia a los si articulos
de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria:
Articulo 89.2: Todos los imi 16 incluidos en el

Inventario Arqueologico Regional contardn con un régimen de proteccion
idéntico a los Bienes de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido
incoado en expediente para su declaracion.

Articulo 93.2: Todo Proyecto sometido a evaluacion de Impacto Ambiental
segtin la legislacion v1gente debera incluir informe arqueologlco con el fin
de incluir en la evaluacié biental las id | de

dicho informe.

Amculo 76.2 c: Considera que las actuaciones arqueologicas de caracter
p i en los d técnicos en los que se incluye la
incidencia que un determinado Proyecto, obra o actividad pueda tener
sobre los elementos que componen el patrimonio historico, en general, y
arqueologico en particular.

Articulo 83: La Consejerfa de Cultura y Depone como medida preventiva
podré ordenar el imi dido como supervision
por un arqueologo, de cualqmer proceso de obras que afecte o pueda
afectar a un espacio donde se presume la existencia de restos
arqueologicos.

Articulo 77.5: Cualquier actividad arqueologica tendra que ser realizada
por personal habilitado y autorizado por la Consejeria de Cultura.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.4:

Proteccion del patrimonio cultural
ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el

Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.5: Medidas sobre los
clementos arqueologicos
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PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

Las prescripciones del Plan Parcial ~deberan  garantizar
normativamente que el saneamiento observe en todo caso lo
dispuesto en el articulo 51.6 de la Normativa de la revision del Plan
Hidrologico de la demarcacion hidrografica del Cantébrico
Occidental, aprobada por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, y
que cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara
autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5:

Proteccion de la hidrologia

En limi de las dici blecidas por la Subd

de Aguas de la Direccion General de Medio de Medio Ambiente, la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Villaescusa que
vaya a ser aprobada debera incorporar la obligacion de separacion de
las aguas blancas y de manantiales de la red de alcantarillado y su
conduccion a cauces naturales de agua (red separativa).

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5:
Proteccion de la hidrologia

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Direccion
General de Salud Publica, el disefio de las redes sera mallado para
permitir su cierre y purga por sectores segin lo previsto por el
articulo 12 del Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5:

Proteccion de la hidrologia

Sin perjuicio de lo que se pueda extrapolar del Informe de la
Direccion General de Medio Ambiente de 28 de enero de 2016, se
debera incluir la justificacion expresa y acreditada por el organismo
administrativo competente de la disponibilidad de agua potable para
el al y de los si de i previstos para la
evacuacion de residuos solidos y sistemas de depuracion de las aguas
residuales.

ANEXO IV: Contestaciones de los organismos consultados

Se deberan incluir en las prescripciones del Plan Parcial las
limitaciones derivadas de la existencia del perimetro de proteccion
del manantial de “Solia”, cuyas aguas estin Declaradas como minero-
medicinales y termales tras la publicacion en el BOE num. 112, de 11
de mayo de 2006, de la Resolucion de la Direccion General de
Industria del Gobierno de Cantabria.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5:
Proteccion de la hidrologia

La normativa del Plan incorporard medidas especificas para la
implantacion de sistemas de drenaje sostenible que reduzcan la
impermeabilizacion del suelo, y el modo en que han de ser incluidos
en los proyectos de urbanizacion, instalacion o edificacion.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.3:
Proteccion del Paisaje e Integracion territorial

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.4: Disefio eficiente de la
instala
Plano C

GESTION DE LOS RESIDUOS

Se incluira un plan de gestion de sot con el estudio detallado de
la prevision de residuos generados por la implantacion a tener en
cuenta en los instrumentos de desarrollo

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.6:
Gestion de los residuos

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.8: Control y gestion de los

residuos

GARANTIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS RECURSOS

Se debe incluir una valoracién expresa de la compatibilidad de los
equipamientos y zona de aparcamiento propuesta respecto a las
limitaciones de la zona de policia del dominio publico hidraulico. En
este sentido, se debera disponer del informe favorable o autorizacion
expresa de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

ANEXO IV: Contestaciones de los organismos consultados

Las prescripciones del Plan Parcial deberan incluir especificamente
las medidas encaminadas al ahorro de agua y eficiencia energética.
En el caso de las medidas de eficiencia energética, ademas de las ya
contempladas se valorard la posibilidad de establecer criterios
bioclimaticos para las edifi

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.9: Medidas enfocadas al
ahorro del agua
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PROTECCION DE LA VEGETACION, HABITATS Y ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS

Tal y como indica la Direccion General del Medio Natural, todos los
trabajos de movimiento de tierras y eliminacion de la vegetacion
deberan considerar las Prescripciones Técnicas Generales para la
erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y los
métodos de trabajo para la erradicacion de las especies invasoras,
especialmente en lo referente a la Cortaderia selloana y Reynoutria
jap ademas de la obligacion de los nuevos
taludes, eras y depositos de tierras que quedan al descubierto con una
mezcla de especies vegetales de la zona que contenga al menos el 3%
de especies arbustivas locales. Asimismo, en los trabajos de
urbanizacion y ajardinamiento se deberd de tener en cuenta la
Disposicion Transitoria Quinta del Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catdlogo Espaiiol de Especies
Exoticas Invasoras.

hl,

Normativa de aplicacion en el ambito de la Plan Parcial. Punto 3.7
Proteccion de la vegetacion, habitats acios naturales protegidos
ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el

Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.1.6: Medidas destinadas a

/ es|

evitar la introduccion de especies aldctonas invasoras

Se evitara la instalacion de cerramientos que supongan una ruptura de
la conectividad ecologica.

Normativa de aplicacion en el dmbito de la Plan Parcial. Punto 3.7
Proteccién de la v acion, hébitats y espacios naturales protegidos

y Punto 3.3 Proteccion del Paisaje e Integracion Territorial

DETERMINACIONES EN RELACION CON EL PROGRAMA
AMBIENTAL

La valoracion economica del Programa de Seguimiento Ambiental se
incluira en el documento del Plan Parcial que se someta a la
Aprobacién Provisional. Al ido del p de Seguimi
Ambiental se incorporaran las medidas de seguimiento ambiental
precisas para dar li
Declaracion Ambiental E:
de control adecuados para evaluar y prevenir los impactos derivados
del desarrollo del Plan Parcial. El promotor podra proponer otras
medidas alternativas o complementarias, en funcion del Programa de
Seguimiento Ambiental, que deberan ser informadas favorablemente
por la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion
Ambiental Urbanistica antes de su efectiva aplicacion. Todas las
medidas deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de detalle
constructivo y economico requerido para su efectiva ejecucion en los
distintos Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos que desarrollen el
Plan Parcial.

a las determinaci que esta
en aras a establecer mecanismos

ANEXO V: Programa de Seguimiento Ambiental

Se completara el contenido y alcance del Programa de Seguimiento
Ambiental es los sigui p H

Se incluira el seguimiento de los consumos de agua y energia durante
la fase de funcionamiento, asi como los niveles de ruido generados
por la actividad y la presencia de especies invasoras.

Se definiran con detalle los indicadores de control para el
seguimiento de los distintos factores ambientales.

Se blecera los idos y peri idad de los informes de
seguimiento que hayan de trasladarse al 6rgano ambiental por parte
del promotor.

Se sefalard expresamente como responsable del cumplimiento del
Programa de Vigilancia al Promotor del Plan y contendra el reparto
concreto de responsabilidades en la deteccion de los impactos no
previstos o en el incremento de la magnitud de los esperables, en el
causante de los mismos, en la ejecucion de las medidas protectoras,
correctoras 'y comp rias 'y en la icacion de dichas
incidencias al promotor del plan o al 6rgano ambiental, si procediere.

-

ANEXO V: Programa de Seguimiento Ambiental
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DETERMINACIONES DERIVADAS DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el Estudio
Ambiental Estratégico se incorporaran e integraran en el documento
del Plan Parcial que vaya a ser sometida a Aprobacion Provisional

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico

Al objeto de cumplir con las indicaciones del Documento de Alcance,

se deberan corregir o pl los sigui p en el Estudio

Ambiental Estratégico (EAE):

Se identificard al Director del equipo redactor que actia como

responsable del EAE.

Se especificara la capacidad y solvencia de cada uno de los técnicos

redactores del EAE, asi como en qué parte ha participado cada uno de

los miembros.

Toda la cartografia vendré firmada por sus autores.

En el apartado de las medidas ambientales se incluird un Plano de

Medidas Correctoras con aquellas que tengan reflejo especial, como,

por ejemplo, la colocacion de pantallas vegetales.

En el apartado dedicado a las dificultades técnicas, de

y/o experiencia se especificara cudles han sido y como se han

superado o, en su caso, el grado de incertidumbre que suponen.

Se incluird un resumen financiero justificativo de la viabilidad

economica del Plan Parcial con acreditacion de los compromisos

econdmicos necesarios para su ejecucion, incluyendo el coste de las

medidas preventivas, correctoras y compensatorias, asi como de la
igilanci biental prop para inimi los efectos

ambientales negativos estimados.

Los aspectos a corregir o completar del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE) se han tenido en cuenta y se han incorporado al

documento.

DETERMINACIONES AMBIENTALES ADICIONALES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

PROTECCION DEL SUELO

Todos los suclos afectados temporalmente durante el desarrollo de las
obras, y que no vayan a ser necesarios posteriormente, seran
debidamente acondicionados de forma que recuperen su grado de
naturalidad original.

Normativa de aplicacion en el ambito de la Plan Parcial. Punto 4.9
Proteccion del suelo

Se procurara la conservacion de los horizontes mas fértiles del suelo en
las areas destinadas a actuaciones urbanisticas que cuenten con algin
valor agroecologico para destinarlos a restauracion ambiental, mejora
de suelos agricolas u otros.

Normativa de aplicacion en el ambito de la Plan Parcial. Punto 4.9
Proteccion del suelo

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Calidad acustica

Se tendran en cuenta las determinaciones establecidas por el Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, en lo referente a la evaluacion
y gestion del ruido ambiental.

Durante el desarrollo de las obras se recomienda realizar un control del
nivel de ruido mediante mediciones regulares para garantizar la
ausencia de impacto sobre las edificaciones colindantes.

Normativa de aplicacion en el ambito de la Modificacion Puntual.
Punto 3.10 Proteccién de la calidad atmosférica
ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el

Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.3: Proteccion de la calidad
del aire y acustica

Calidad luminica

La normativa del Plan Parcial incluira determinaciones y medidas para
evitar o reducir la contaminacion luminica y fomentar la eficiencia
energética de los sistemas de alumbrado, y se hara referencia expresa a
su marco legal, teniendo en cuenta la zonificacion luminica
identificada por el EAE segin lo previsto por la Ley 6/2006, de 9 de
Junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica de Cantabria 'y el
Decreto 48/2010, de 11 de Agosto, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se desarrolla parcialmente dicha ley.

Normativa de aplicacién en el ambito de la Modificacion Puntual.
Punto 3.10 Proteccion de la calidad atmosférica

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.4: Proteccion del medio
nocturno

Calidad del aire

En el Plan Parcial deberdn incluirse las medidas necesarias
correspondientes, adaptadas a las previsiones de la Ley 34/2007, de 15
de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, asi
como los objetivos de calidad del aire expuestos en el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire,
que ademas habran de ser tenidos en cuenta a efectos de seguimiento
ambiental.

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.3: Proteccion de la calidad
del aire y acustica
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PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residual ptibles  de i las aguas conti les o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion administrativa, tal y como establece
el Real Decreto Legislativo 1/2001. De 20 de julio, por el cual se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio Piblico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5
Proteccion de la hidrologia
ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el

Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.6: Proteccion de la red
hidrologica

El Plan Parcial quedara sujeto al cumplimiento de las condiciones
impuestas por las disposiciones normativas en vigor.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.5
Proteccion de la hidrologia

GESTION DE LOS RESIDUOS

En los proyectos de urbanizaciéon, obra publica o edificacion se
incluird un estudio de gestion de los residuos.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.6
Gestion de los residuos

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.8: Control y gestién de
residuos

En los movimientos de tierra se incluira la necesidad de que el
promotor de las actuaciones urbanizadoras determine con caracter
previo su origen y destino, fomentando siempre su reutilizacion y
revalorizacion frente a su depésito en vertedero. Previamente a
cualquier remocion o movimiento de tierras se eliminara todo tipo de
residuos y escombros.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.6
Gestion de los residuos

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.8: Control y gestién de

residuos

El espacio que se reserve para el almacenamiento y la gestion de los
residuos durante la fase de ejecucion debera estar debid

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.6
Gestion de los residuos

acondicionado de forma que se evite la contaminacion del suelo debido
a las inclemencias del tiempo y se garantice la segregacion de los
distintos residuos.

ANEXO III: Medidas preventivas y correctoras planteadas en el
Estudio Ambiental Estratégico. Punto 1.2.8: Control y gestion de

residuos

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

En la normativa se debera incluir la obligacion de que, si durante los
diferentes trabajos se ejecucion del proyecto apareciera algun
yacimiento, hallazgo o indicio que pudiera tener una trascendencia
arqueologica de importancia, la empresa responsable de las obras, las
subcontratas y/o las direcciones facultativas deberan paralizar con
caracter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con caracter
inmediato se remitira al Servicio de Patrimonio Cultural un informe de
lo encontrado para su valoracion y determinacion, si procede, de la
realizacion de una excavacion de urgencia para la recuperacion y
estudio de los restos arqueologicos. En todo caso, la actividad no se
reanudard en tanto no exista una comunicacion del Servicio
mencionado que lo permita. En cumplimiento del articulo 83 de la Ley
11/1998, de 13 de octubre, Patrimonio Cultural de Cantabria, las
actuaciones seran efectuadas por personal titulado y debidamente
autorizado por la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, bajo la
supervision de las Seccion de Arqueologia del Servicio de Patrimonio
Cultural, en los términos establecidos en la Ley 11/1998 y el Decreto
36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley.

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 3.4
Proteccion del Patrimonio Cultural

CALIDAD DEL MEDIO URBANO

Los espacios libres y zonas verdes habran de reunir las caracteristicas
funcionales y de ibilidad que la legisl determina. Los
proyectos de urbanizacion de esp deberan incorporar las
prescripciones técnicas y de disefio establecidas legalmente en materia
de accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

e

Normativa de aplicacion en el ambito del Plan Parcial. Punto 4.11
Calidad del medio urbano
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6.- Medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién del Plan.

ANEXO III: MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PLANTEADAS EN EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

La finalidad de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias es la de evitar, corregir y/o compensar los efectos negativos

que sobre el medio ambiente producira el desarrollo del ambito.

Algunas de las mismas, forman parte de la seleccion del emplazamiento que ya fueron tenidas en cuenta durante la modificacion

puntual en tramitacion, de la ordenacion interior propuesta y del disefio de la instalacion. Asi, entre otros condicionantes se ha

evitado la ion a espacios 1 idos, a masas arboreas de interés, a cauces, se han descartado zonas de riesgo, se han

dispuesto zonas verdes y espacios llbres en el entorno de la parcela prevista para acoger el centro mitigando su afeccion paisajistica,

ete.

Tanto desde el punto de vista ambiental como, en muchos casos, del econémico, es siempre preferible la prevencl(m que la

correccion, ya que eliminar o corregir los impactos una vez producidos es una operacion mas costosa ec y a veces

dificil de realizar, por cuanto que las medidas correctoras que se planifican y ejecutan no pueden cubrir la totalidad de los efectos

indeseados que se producen sobre el entorno y porque su eficacia, como se demuestra en muchos proyectos, es insuficiente.

En este sentido, una adecuada ejecucion de las obras no so6lo minimiza los efectos ambientales del proyecto, sino que abarata

considerablemente el coste de su correccion y vigilancia.

En cuanto al momento de su aplicacion, es conveniente llevar a cabo las medidas correctoras lo antes posible, para evitar la
on de i larios no deseables.

Existen dos tipos de medidas en funcion de sus objetivos:

e Medidas preventivas: Evitan la aparicion de la afeccion, por lo que el impacto no se produce o su intensidad y magnitud
son bajas.

e Medidas correctoras: Se aplican sobre las afecciones que son recuperables, su objetivo es anular, corregir o atenuar la
afeccion producida sobre el medio.

MEDIDAS PREVENTIVAS

con el imi de tierras

Segun el articulo 36 de las NUR, que en el caso del municipio de Villaescusa presentarian un caracter complementario al
planeamiento existente, los movimientos de tierra necesarios para la implantacion de una actividad o edificacion, se deberan cumplir
los siguientes requisitos:

e Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a 2 metros, y la distancia entre los
mismos serd como minimo de 2 metros.

sol

e  En caso de exigir dimensiones superiores, deberdn das con b cuya altura no
supere los 2 metros y pendientes inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios bancales
sucesivos, con un maximo de 3 en la misma parcela.

e  Toda nueva edificacion debera separar su linea de fachada de la base o coronacion de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 metros.

e Los movxmlentos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno colindante, sin formacion de muros
de 6 bleciendo taludes de transicion inferiores al 50 por 100 de pendiente.

El coste de esta medida se considera nulo

Proteccién de ejemplares arbéreos en zonas limitrofes al ambito de actuaciéon

Aunque los terrenos afectados por el ambito de actuacion carecen de vegetacion arborea, se han detectado junto a sus lindes algunos
ejemplares que pudieran sufrir algin dafio a consecuencia del desarrollo de las obras si no se actuara con la diligencia adecuada.
Para evitar dafios a esta vegetacion el necesario vallado perimetral de la obra que sera necesario cjecutar, se dispondra a una

distancia minima de 2 m de di ia de los ejempl: arboreos, iéndolos fuera de los limites de la zona de obras y creando
una barrera entre los mismos y la maquinaria.
En caso de ser necesario realizar labores puntuales en sus inmediaciones se bleceran prc i individualizadas de cada

ejemplar, adaptadas a sus caracteristicas y a los trabajos que vayan a realizarse en su entorno.
El coste de esta medida se considera nulo o poco significativo, debido al escaso numero de
proteccion individual consistiendo ésta previsiblemente en un entablillado.

es que pudiera

Proteccién de habitats faunisticos y corredores ecologicos

Con objeto de minimizar las afecciones a la fauna de la zona y a las principales zonas que fr
medidas:

se proponen las siguientes

e Limitacion del transito de vehiculos y maquinaria pesada fuera de las zonas de actuacion con el fin de evitar afecciones
en zonas anejas, como dafios sobre la vegetacion o molestias a la fauna por ruido o iluminacion excesiva.

e Prevencion de la produccion de polvo mediante el riego periddico de pistas y caminos, mediante camion-cuba, cuando
sea necesario y especialmente en verano y periodos secos. De esta manera se evita la emision de particulas de polvo a la
atmosfera, su deposicion sobre la vegetacion.

El coste de esta medida se considera nulo o poco significativo, ya que tnicamente supondra disponer de un camion-cuba en los
escasos periodos secos que previsiblemente se daran, dentro de la maquinaria a utilizar para llevar a cabo la urbanizacion del
ambito.

Diseiio eficiente de la instalacion

Se seguiran criterios de disefio eficiente de la i para minimizar el ) de hidricos.

Recursos hidricos (Ampliacion en el apartado de medidas correctoras)

e Se buscara incluir en el disefio sistema urbanos de drenaje sostenible, permitiendo asi la infiltracién, retencion y/o
reutilizacion de las aguas de lluvia.

e Seutilizaran siempre que sea posible sistema de fontaneria eficiente.
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e Con relacion a las zonas verdes y espacios libres:

o Las especies les or les a impl

presentar bajos requerimientos hidricos.

en las zonas verdes, deberan ser autdctonas o en su defecto
o Elriego debera realizarse preferentemente por goteo con el fin de minimizar el gasto de agua.

Medida sobre los elementos arqueolégicos

Las obras que se realicen y que supongan excavaciones o movimientos del terreno, deberan contar con labores de seguimiento
ogico, ind di de que los trabajos de prospeccion o la bibliografia citada en el Proyecto muestren o no indicios

de restos arqueologicos.

El coste de la media se considera bajo, consistente en contar con una asistencia técnica prestada por empresa especializada en
arqueologia durante la fase de excavacion.

Medidas destinadas a evitar la introduccion de ies al invasoras

Debido al cierto riesgo de invasion de especies aloctonas se hace necesario establecer una serie de actuaciones de caracter
preventivo con el objeto de evitar que esta situacion pueda darse. En cualquier caso se realizaran los trabajos de erradicacion de
planas invasoras en la zona afectada siguiendo las directrices establecidas por el gobierno regional. Todas las medidas deben
considerar las caracteristicas ecoldgicas de cada especie, asi como a las condiciones fisiondmicas de cada planta. Se debe prestar
atencion a los restos les y realizar eliminacion de los mismos de forma correcta: o en vertedero autorizado o en quema
contralada.

Entre las medidas que se pueden establecer se encuentran:

e Se evitard la introduccion en las zonas verdes y espacios libres de especies declaradas como invasoras.

STRPT

e Con caracter general se debera llevar a cabo la de las poblaci en fase de iento incipi en el
4ambito de actuacion, tanto durante la fase de obras como la fase de funcionamiento.

e Eliminacion y/o control de las causas que propiciaron su entrada. Esta prohibicion de uso debe ser aplicada de manera
expresa para el Plumero de la pampa como especie ornamental en jardines publicos o privados.

e Tras la eliminacion de la especie deber realizarse un seguimiento anual (o estacional) de la evolucion de los lugares
tratados, y si fuera necesario durante mas afios. La manipulacion de ejemplares se deberd realizar antes de la
fructificacién y para especies bulbosas, rizomatosas, estoloniferas y en cualquier caso con reproduccion vegetativa, la
extraccion de los 6rganos subterraneas debe a hacerse con mucho cuidado evitando dejar fragmentos en el terreno. Para
especies lefosas que rebroten de raiz junto a los individuos adultos se deben arrancar los jovenes.

e Repoblacion con especies herbaceas, autéctonas de rapido crecimiento, de las zonas donde se ha producido la
climinacion de las especies invasoras y posterior seguimiento de las mismas, con objeto de instalar una cubierta vegetal
rapidamente que excluya por p ia el desarrollo y i de nuevas invasi

. )\ d do de los si de d ion, de modo que se garantice una buena calidad de las aguas

superficiales. Esta es esencial no sélo para evitar la invasion de especies como el bambu japonés, si no para garantizar el
mantenimiento de las especies de fauna acuaticas autoctonas que habitan en los rios.

El coste de esta medida dependera del grado de intervencion que sea necesario realizar, suponiendo que fuera necesaria.

de estudio

Para prevenir futuros problemas de hundimientos y de posibles riesgos de contaminacion del acuifero se ha realizado un estudio
geotécnico del ambito, para un mayor conocimiento de los procesos geomorfologico activos en el mismo y establecer las medidas
necesarias para garantizar la maxima seguridad de cara a la futura edificacion y urbanizacion del sector.

Lo blecido en el estudio ico debera trasladarse al disefio de la urbanizacion y edificacion para que esta medida cumpla
con su funcion.

El coste de esta medida se considera nulo, considerando que el estudio geotécnico ya se encuentra realizado. En cuanto al
cumplimiento de sus prescripciones formaran parte de los costes del proyecto para la ejecucion de las edificaciones.

Ubicacién de zonas verdes y diseiio

Como medida preventiva para la disminucién de la afeccion ambiental las zonas verdes y espacios libres se ubicardn de forma
preferente en torno a la franja perimetral del limite del ambito.

El objeto de esta disposicion es crear una zona que permita la amortiguacion de los impactos que pudieran derivarse de la actividad,
una mejor integracion paisajistica y una transicion en aquellas lindes limitrofes con el suelo rural, pudiendo servir como corredores
de ciertas especies de fauna al estar conectadas con los terrenos naturales del entorno.

Igualmente se ha calificado como espacio libre la zona del &mbito incluida dentro de los ambitos de Interés Territorial Paisajistico
(ITP) en el Plan Especial de la Bahia, en continuidad con el resto de espacios libres del sector.

En cuanto a las especies les a impl se T ienda que predomine la planta autoctona, de facil mantenimiento y en
armonia con el entorno, siendo mas resistente y estando mejor adaptacion.

El coste de esta medida se considera nulo.

MEDIDAS CORRECTORAS
Restauracion de zonas deterioradas anejas a la actuacién

En el caso de la posible afeccion debida especialmente por el trasiego de la maquinaria pesada en los viarios que rodean el ambito
de desarrollo, se procedera a realizar la recuperacion del firme que se pueda haberse afectado. El coste de esta medida dependera del
grado de deterioro que produzca durante la fase de obras.

En las zonas limitrofes que se vean afectadas por las labores de la fase de obras seran restauradas de acuerdo con las condiciones de
la zona utilizando vegetacion acorde con el uso del suelo y con serie fitosocioldgica de la zona.

Para evitar la dispersion de residuos en el transporte a vertedero por las carreteras de la zona, asi como, la dispersion de particulas
por la zona los vehiculos destinados al transporte de los distintos residuos que conforman la actividad proyectadas deberan circular,
cuando lo hagan por carretas locales, autonomicas o nacionales con el remolque cubierto.

El coste de esta medida dependera de la magnitud de los dafios que pudiera ocasionarse al entorno de la zona de actuacion, siendo
razonable que el promotor se responsabilice de los mismos.
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Aplicacion de medidas relacionadas con la afeccion al DPH y al DPMT
El tramo del arroyo de Obregon a su paso por las inmediaciones del ambito de actuacién se encuentra repartido entre los bienes
adscritos al Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DPMT) y al Dominio Publico Hidraulico (DPH).

La mitad Sur de dicho tramo formaria parte del DPH, clasificado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y por el RD-Ley de Aguas 1/2001, de 20 de julio. En cuanto a la mitad Norte del
tramo del arroyo de Obregon, previa a su confluencia con el Canal de la Mina, formaria parte del DPMT a los efectos previstos en la
Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, y el reglamento que la desarrolla.

Por lo tanto, para realizar las obras necesarias se estara a lo disp por los organi comp de la gestion de estos bienes,
siendo estos la Confederacion Hidrografica del Cantabrico y la Demarcacion de Costas de Cantabria.

De forma genérica y ante la posibilidad de que pudieran desarrollarse obras en su entorno se proponen las siguientes medidas de
caracter general (algunas de estas medidas se han recogido en otros puntos):

e Ubicacion de zonas de depdsito de residuos en zonas alejadas de los cauces.
e No llevar a cabo movimientos de tierra en periodos con viento fuerte.

e Ubicacion del parque de maquinaria lo mas alejado posible de los cauces.

e Utilizacion de maquinaria previamente revisada.

El coste de esta medida se considera nulo, al considerarla que forma parte de la debida diligencia que el contratista deberd tener para
la correcta ejecucion de las obras.

Proteccion de la calidad del aire y acustica

La contaminacion atmosférica tanto de origen quimico como fisico se generara durante la fase de obras y la fase de funcionamiento
de la actividad proponiendo las siguientes medidas en cada fase:

Aunque la actividad no es especi g dora de inacio férica, bien sea de origen fisico o quimico, dentro de
las medidas a implementar se proponen las siguientes:

Durante la fase de obras:

e Utilizar inaria corr da para el trabajo a realizar.

e Realizar riegos para evitar las emisi de polvo cuando se realicen movimientos de tierras.

e Instalacion de catalizadores en los tubos de escape de la maquinaria (camiones, retroexcavadoras, etc.), en caso de que
todavia no los tengan dispuestos.

e Utilizacion de combustibles sin plomo o diésel.
e Realizar un mantenimiento periodico de la maquinaria.
e Cubricion de los montones de tierra y escombros que puedan originar polvo y particulas en suspension.
e Evitar el movimiento de tierras y/o escombros los dias de excesivo viento y muy secos.
e Vallado de la zona de actuacion.
.
Durante la fase de funcionamiento:
e Controlar de forma periddica los niveles acusticos que pudieran emitir las maquinas del centro previsto.

e Disposicion de zonas verdes y espacios libres en el perimetro de la instalacion que permitan la atenuacion de las
emisiones sonoras que pudieran producirse.

e Aprovechamiento de energias alternativas para cubrir parte de las necesidades energéticas de la actividad y evitar
emisiones atmosféricas.

Proteccién del medio nocturno

Para proteger el medio ambiente nocturno, se proponen una serie de medidas enfocadas a la disminucion de la i idad de luz,
control del momento de apagado, correcta altura, orientacion de los focos, todo ello para evitar la dispersion luminica y el derroche
de energia, siendo estas las siguientes:

Dirigir la orientacién de las luminarias hacia el interior de los sectores que se desarrollen, especialmente en zonas que sean
colindantes con zonas risticas.

e Instalacion de temporizadores programados para activar los focos de iluminacion exterior, que ira variando en funcion de
la estacion del afio y de la duracion del periodo diurno/nocturno.

e Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminacién minimo exigido y respetaran los valores de contaminacion
luminica, también tendran un reductor de potencia nocturno.

e Eliminacion de obstaculos a las luminarias. Se realizard una poda selectiva del arbolado consiguiendo asi, reducir una
parte importante de la cc ion 1 si el flujo luminoso, en lugar de encontrarse con las ramas y el follaje,
llega al suelo.

e Laaltura de los baculos se adecuara al tipo de iluminacion que se persiga, de manera que se disminuya al maximo el haz
de luz que salga fuera de la zona a iluminar.

Control de la contaminacién de suelos y acuiferos

El ambito objeto de desarrollo en la actualidad presenta un uso agropecuario, por lo que se podria presumir la existencia de una leve
contaminacion difusa comin en suelos de este uso, por abonos (nitratos, fosfatos) y herbicidas o pesticidas (organoclorados y
organofosforados), etc. y con una escasa concentracion

Para evitar la contaminacion en la fase constructiva tanto del suelo como de los acuiferos, las operaciones de mantenimiento de los
vehiculos y la maquinaria, como son cambios de aceite, recarga de combustible, lavado de vehiculos, etc., no se realizaran en la
zona afectada por el proyecto, debiendo realizar tales operaciones en zonas apropiadas y autorizadas.

Durante el desarrollo de la actividad productiva, con el fin de obtener un control de la calidad de acuiferos, se deberan realizar
muestreos y analisis periodicos de suelos y aguas (subterraneas y superficiales), para monitorizar cualquier posible alteracion de sus
caracteristicas.

Para evitar vertidos accidentales al sistema de saneamiento y controlar la calidad de las aguas vertidas al mismo se instalara una
arqueta de registro para la toma de muestras, que podré ser utilizada para efectuar los analisis periodicos que establezca el plan de
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Proteccién de la red hidrolégica

Para evitar afecciones negativas a la red hidrografica en los puntos donde se produzcan los vertidos de las escorrentias captadas por
la red de saneamiento de aguas pluviales del nuevo desarrollo, se construiran aliviaderos segin las caracteristicas indicadas por la
Confederacion Hidrografica del Cantébrico (o el organismo competente en funcion de donde se ubique el punto de vertido).
Igualmente se tomaran todas aquellas medidas que el organismo pertinente considere oportunas y establezca, durante el proceso de
tramitacion de la autorizacion de obras y de vertido correspondiente, para evitar dafios en el Dominio Publico Hidraulico o en su
caso en el Dominio Piblico Maritimo Terrestres.

Integracién arquitecténica y paisajistica

La ordenacion propuesta situa a la parcela principal en el centro del ambito, concretamente en una zona deprimida que permite
limitar la visibilidad exterior de la nave principal de 9 m de altura y en la que se prevé la ubicacion de los laboratorios y las oficinas.
Al nordeste de la misma se contempla una parcela de menor tamafo y altura que sera destinada a la produccion de principios
activos.

Ambas parcelas se encontrarian conectadas por el viario de distribucion interior con el exterior del ambito, rodeadas de espacios
libres privados en los que se podra disponer vegetacion para permitir una adecuada integracion paisajistica, en compatibilidad con el
Arco Verde contemplado en el Plan Especial de la Bahia de Santander. Las cesiones de zonas verdes se han propuesto colindantes al
punto escénico que supone la carretera CA-142.

Por lo tanto el disefio propuesto ha sido producto de un exhaustivo analisis de las condiciones topograficas y de visibilidad del
ambito, constituyendo en si mismo una medida para la integracion arquitecténica y paisajistica de la instalacion de coste nulo.

Control y gestién de residuos

Durante la fase de obras se generaran residuos inertes que deberén trasladarse a vertedero autorizado, y también residuos peligrosos
(aceites, gasoil, etc.) que se deben recoger y almacenar segun legislacion vigente. Durante el desarrollo de las obras debera
instalarse un punto limpio para la recogida de estos residuos de manera adecuada, debiendo posteriormente entregarse a un gestor
autorizado.

En cuanto a los residuos que se generen como consecuencia de la actividad a desarrollar debera gestionarse en funcion de la
naturaleza de los mismos cumpliendo la normativa vigente.

Medidas enfocadas al ahorro de agua

Aunque si bien el establecimiento de un correcto disefio de las instalaciones de agua puede considerarse como una medida
preventiva, en realidad una vez ya ejecutada las obras, el sistema de at imiento podria ser considerado como una medida
correctora el minimizar el consumo de recursos que necesitaria un uso determinado. Por lo tanto a continuacion se proponen y
amplian medidas en cuanto al ahorro en el consumo de recursos hidricos se refiere:

e Optimizacion de los si de at imiento de agua.

e Calibracion frecuente de los medidores volumétricos e instalacion de un contador de agua automatico por vivienda.

e Instalacion de un programa de mantenimiento preventivo que incluya deteccion de fugas en las operaciones que usan
agua, como inodoros y grifos.

e Optimizacion de los procesos individuales y del equipo en las principales areas de consumo de agua.
e Instalacion de dispositivos para ahorrar agua:

o Inodoros: se deben instalar los de bajo consumo, que disponen de dos posibilidades de utilizacion de 3 y 6

litros.

o Duchas: pueden generar consumos de mas de 100 litros por ducha, y esto se puede disminuir instalando que
elementos que disminuyan el flujo, o bien cambiandolas por otras de bajo siendo los principal
beneficios:

= Reduccion del caudal a 10 litros por minuto (a 3 bares de presion). Este caudal garantiza un
servicio adecuado y se aleja bastante de los 20 litros que, a esta misma presion, ofrecen muchos
bezales de ducha tradicional

=  Mezcla de aire con agua de manera que el chorro proporciona la misma sensacion de mojado
consumiendo aproximadamente la mitad de agua.

= La concentracion del chorro de salida consigue en las duchas eficientes un considerable ahorro sin
reducir la cantidad de agua util por unidad de superficie.

o Grifos (llaves): las llaves de lavabos, fregaderos, lavaderos, etc. pueden adaptarse con elementos que
disminuyan el flujo.

. Sistemas de riego: Aspersores de corto alcance, riego por goteo en zonas arbustivas y arboreas, programadores de riego
para que puedan operarse y pararse automaticamente durante la noche, cuando la evaporacion de agua es minima.

e Aislar las tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el tiempo en que se deja correr el
agua hasta que se pone caliente.

e Con relacion al ahorro de agua para su uso en zonas verdes se define:
o Ajustar el riego de jardines a calendarios y franjas horarias con baja evapotranspiracion.

o Las especies vegetales a implantar en las zonas verdes deben ser autoctonas o en su defecto presentar bajos
requerimientos hidricos.

o Lasuperficie de césped ornamental se limitara al minimo y sera sustituida por especies xerofilas.

o Elriego debera realizarse por preferentemente por goteo con el fin de minimizar el gasto de agua.

Gestion de vertidos de aguas residuales y pluviales

Las aguas residuales deberan ser vertidas al colector del Sistema de Saneamiento Integral de la Bahia para ser tratadas
convenientemente con anterioridad a su vertido. Si bien las aguas vertidas deberan presentar unas caracteristicas tanto fisicas,
imi como biologi jables a las aguas residuales urbanas, debiendo en caso contrario aplicar los tratamientos
necesarios para que adquieran estas caracteristicas o realizar una gestion alternativa dentro de la normativa vigente.
Para el caso de los posibles vertidos de ser necesario realizar vertidos de aguas pluviales a cauce, se debera seleccionar el punto de
vertido adecuado para evitar la afeccion al cauce y a su vegetacion de ribera, garantizando la capacidad del mismo de acoger el
nuevo efluente generado sin producir efectos erosivos en su geomorfologia sin perjuicio de los condicionantes que pueda establecer
el organi de cuenca cc
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Aprovechamiento de la tierra vegetal

En aquellos terrenos afectados por el movimiento de tierras, se prevean las construcciones de viarios y edificaciones o se utilicen
para usos incompatibles con su conservacion, ya sea durante la fase de obras o de funcionamiento, se debera retirar previamente la
capa de suelo vegetal con una potencia media de 50 cm, para que posteriormente pueda ser utilizado bien para la zonas verdes o para
los cultivos previstos por la actividad.

El almacenamiento del suelo vegetal retlrado se realizara en cordones de 1,5 a 2 m de altura, sobre terreno llano, de facil drenaje, y
alejado de los cauces fluviales, éndolo en dici Optimas di un tr i de conservacion adecuado que
incluya:

. Su ubicacion en zonas donde no se produzca un trasiego de maquinaria.

. Remover la tierra cuando esté seca y cuando el contenido en humedad sea inferior al 75%. No debe realizarse ninguna
actividad con la tierra vegetal, ya sea extraccion, transporte, acopio, etc., durante los dias o periodos de lluvia, ya que se
forma barro y perjudica e incluso inutiliza la capa edafica para usos posteriores.

. Regar los apiles en periodos de elevada estival.

. Controlar la pérdida de suelo por erosion mediante mallas de proteccion contra el arrastre por el viento y el agua,
especialmente en periodo de lluvias intensas y vientos fuertes.

. Abonado periodico (si se superan los seis meses) e hidrosiembra con mezcla de semillas apropiada (veza, alfalfa
silvestre, trébol, etc.) que evite la pérdida de nutrientes.

. Proceder a su rapido traslado hacia su destino para su reutilizacion en las zonas verdes.

Gestion de riesgos

Debido a que para desarrollar una correcta gestion de un riesgo indeterminado es necesario su conocimiento previo, con caracter
previo se ha realizado un estudio geotécnico del ambito en cuestion (adjunto en el presente documento), habiéndose definido el
estado concreto de alteracion del terreno y las actuaciones necesarias para albergar las edificaciones previstas, es decir, las medidas
correctoras necesarias.

En referencia a los i di les, el Ay i y el Gobierno de Cantabria estableceran la organizacion necesaria para la
lucha contra los i di les segun las ias atribuidas por el INFOCANT.

En cuanto al disefio y funci i de la i en materia de Prevencion de incendios se estara a lo reflejado en la
legislacion vigente y en especial en el Codigo Técnico de la Edificacion.

OTRAS MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

. Vallado de las zonas de actuacion. El objetivo es aislar las zonas de obras de la zona urbana y rural para minimizar los
impactos producidos (ruido, emisioén de polvo a la atmosfera, disminucion de la calidad visual del palsa_]c) También

tiene como objetivo evitar la entrada de personas ajenas a las obras y disminuir el riesgo de

e  Establecimiento de un parque de inaria: con el fin lar el imi de la inaria utilizada en la fase
de urbanizacion y evitar la ocurrencia de efectos negativos (vertidos de ias peli p 6n del suelo,
etc.).

. Planificacion del trafico. Debido al movimiento de maquinaria pesada que tendra lugar durante el desarrollo del ambito,
se considera necesario planificar el trafico con suficiente antelacion para minimizar las posibles molestias a la poblacion,
mediante una sefializacion adecuada de las obras y de las zonas de entrada y salida vehiculos pesados en los accesos con
carreteras.

. Plan de prevencion de riesgos laborales: el desarrollo de un plan de prevenclon viene impuesto por la Ley 31/1995 de 8
de noviembre de prevenclon de nesgos laborales por lo que se id indible su red on 'y ion en la
fase de obras, para garantizar las condi les de seguridad y salud de los trabajadores.

IMPACTOS RESIDUALES Y EVALUACION DEL IMPACTO GLOBAL

A continuacién, se muestran los impactos generados y su grado de correccion teniendo en cuenta las medidas preventivas y
correctoras propuestas.

IMPACTOS NEGATIVOS |anor |Cnrrecci6n Impacto Residual
Significativos

antrépicos [Moderado |Alto |Compatible
[Pérdida de la capacidad agrologica [Moderado [Medio |Compatible
INo significativos
Incremento de la presion sobre el territorio (Compatible Bajo Compatible
|Afeccion a los espacios naturales protegidos (Compatible Medio Compatible
Disminucion de la calidad el aire (Compatible Medio [Compatible
Disminucion de la calidad sonora ICompatible Medio Compatible
Incremento de la i6n lumini (Compatible Medio Compatible
Modificacion de la topografia Compatible Bajo Compatible
|Afeccion a la red hidroldgica (Compatible Medio Compatible
|Afeccion de la red hidrogeologica (Compatible Alto Compatible
Eliminacion y deterioro de la vegetacion (Compatible Alto [Compatible
|Alteracion de habitats faunisticos Compatible Medio Compatible
Perdida de la calidad paisajistica (Compatible Medio Compatible
(Generacion y gestion de residuos ICompatible Alto Compatible
Incremento en el consumo de recursos hidricos ICompatible Medio (Compatible
Incremento en la generacion de aguas residuales (Compatible Medio Compatible
Efectos sobre el cambio climatico (Compatible Alto Compatible

[Valor

Riesgo de invasion de especies aloctonas Indeterminado
[Riesgo de i ion por vertidos i Indeterminado
Alteracion al patrimonio cultural Indeterminado
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