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AYUNTAMIENTO DE VILLACARRIEDO

CVE-2017-3421  Aprobacion definitiva de la modificacion del Catalogo de Edificaciones
en Suelo Rustico.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicidon Adicional Quinta de la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace
publica la aprobacién definitiva de la modificacion del Catalogo de Edificaciones en Suelo Rus-
tico de Villacarriedo efectuado mediante acuerdo plenario adoptado en sesion de fecha 28 de
marzo de 2017, cuyo tenor literal es el siguiente:

“TERCERO.-APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION DEL CATALOGO DE
EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO.- Se expone por el Sr. Alcalde el estado de tramitacion
del expediente, debiendo proceder en este acto a la aprobacion definitiva de la modificacion del
Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico y su publicacién, con la inclusiéon de nueva edificacion
sefialada con el nimero 755 que se ubica en el Plano C-24 y que se trata de una cabafia pasiega
que data de 1920, con fachada de piedra de mamposteria y cubierta de teja arabe a dos agua, con
una superficie de 158 m2, con numero de identificacion catastral 39098A02200390000GA.

Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en sesion de fecha 28 de febrero de 2016 en el que se informa favorablemente la
modificacion del mismo, con la inclusion de la citada cabana.

Visto el documento presentado por el arquitecto municipal, Federico Hormaechea San
Emeterio y elaborado segun lo previsto en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 2/2001, de 25
de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, segun la
redaccion dada por la Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de julio, en el que se ha tenido en cuenta
las consideraciones de la Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El Pleno del Ayuntamiento por UNANIMIDAD de los concejales presentes en la sesion,
ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificaciéon del Catalogo de Edificaciones en
Suelo Rustico del municipio de Villacarriedo, de acuerdo con la inclusién de la cabafia
anteriormente citada.

SEGUNDO.- Publicar el texto del presente acuerdo, asi como las caracteristicas de la
edificacion sefialada con el numero 755, ubicada en el Plano C-24 en el Boletin Oficial de
Cantabria.

TERCERO.- Que se comunique a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo el presente acuerdo y se remita un ejemplar del Texto debidamente diligenciado.

CUARTO.- Facultar al Sr. Alcalde, don Angel Sainz Ruiz para la firma de cuantos
documentos sean precisos para el perfeccionamiento del presente acuerdo”
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1. Disposiciones generales.
1.1. Objeto.

La Ley de Cantabria 3/2012, 21 de Junio, de Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de Junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, afiade un nuevo apartado
en su articulo 45.2, en el que se establece la posibilidad de elaboracion por los Ayuntamientos
de un CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO. Ademas, en la Disposicion
Adicional Quinta de esta Ley se incluye la Normativa aplicable a los Catalogos Municipales de
Edificaciones en Suelo Rustico en concreto su formulacion, tramitacion y probacion.

El objeto del Catalogo consiste, segun lo establecido en los articulos 112.2 y 113.2, de la Ley
3/2012 de Cantabria en elaborar una relaciéon ordenada en la que se incluyen y describen de
forma individualizada aquellas edificaciones en suelo rustico que guardan una relacion entre si
por similitud de caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas y constructivas propias de una
edificacion del entorno rural, para potenciar la rehabilitacion y reforma del patrimonio edificado
que pueda ser destinado a usos residenciales o de turismo rural entre otros.

1.2. Ambito de la catalogacion.

El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico podra ser aplicable a todas las edificaciones
ubicadas en suelo rustico (ordinario o de especial proteccidon) que reunan caracteristicas
arquitectonicas, tipoldgicas y constructivas propias de una edificacion del entorno rural y una
superficie construida no inferior a cincuenta metros cuadrados.

1.3. Efecto del catalogo.

La inclusion de un inmueble en un catalogo de edificaciones en suelo rustico posibilita
conforme lo establecido en los articulos 112.2 y 113.2, de la Ley 3/2012 de modificacion de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria la autorizacién, por parte del 6rgano competente (CROTU o ayuntamientos), de
obras de reestructuracion, renovacion y reforma sobre dicho inmueble de acuerdo con las
definiciones contenidas en el presente documento y sin perjuicio de prevision especifica mas
limitativa impuesta por el planeamiento territorial o urbanistico o la legislaciéon sectorial
aplicable en cada caso concreto.
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Atendiendo al caracter complementario que nuestra legislacion urbanistica otorga a los
catalogos estos no podran incluir regulaciones o parametros que modifique o vayan en contra
de lo establecido en el planeamiento vigente.

La inclusion en el catalogo de edificaciones que carecen de las licencias y autorizaciones
oportunas, no implica su legalizacion.

1.4. Vigencia del Catalogo.

Las determinaciones del presente Catalogo estaran vigentes de forma indefinida, en tanto en
cuanto no se revise el mismo por, haber cambiado las circunstancias de partida o los criterios
que han determinado la catalogacion.

El Catalogo podra ser modificado o revisado cuando concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a) En caso de producirse en alguno de los elementos catalogados una pérdida sustancial e
irreparable de las caracteristicas y valores arquitecténicos, tipoldgicos o constructivos que
motivaron su inclusion.

b) Cuando asi lo prevean instrumentos de ordenacion territorial.

c) Cuando resulte necesario incluir nuevos elementos siempre que sean acordes con la
motivacion que origind la catalogacion.

d) Por revision y adaptacién del planeamiento urbanistico.

El procedimiento para efectuar modificaciones o revisiones del Catalogo sera el mismo que el
previsto para su aprobacion.

En este caso es el apartado "C" el que posibilita la incorporacién de una nueva edificacion.
1.5. Tramitacion.

De acuerdo con lo sefialado en lo modificada disposiciéon adicional quinta de la ley 3/2012,
titulada Normativa aplicable a los Planes Especiales de Suelo Rustico y los Catalogos de
Edificaciones en Suelo Rustico, "El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico sera formulado
por el Ayuntamiento y aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion municipal,
sometido a continuacién a informacion publica por un periodo de treinta dias y anuncio en el
Boletin Oficial de Cantabria, remitiéndose con posterioridad a la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo para informe vinculante, previo a la aprobacién definitiva
por el Pleno de la Corporacion municipal. Finalmente, se publicara en el Boletin Oficial de
Cantabria”.

La Comision Regional de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo emitira su informe en el plazo
de tres meses, transcurrido el cual el informe se considerara favorable."

Una vez aprobado definitivamente el CER, previamente a cualquier autorizacién por parte de la
CROTU de obras en edificaciones catalogadas, se debera recabar el informe del Organismo
Sectorial por cuya legislacion se vea afectada la edificacion.
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2. Justificacion de los criterios de catalogacion.

Las construcciones populares del medio rural se caracterizan por el empleo de materiales
propios de dicho medio y técnicas constructivas sencillas dando lugar a los mismos caracteres
tipolégicos de: compacidad, volumen unitario, cubierta a dos aguas (con algunas variantes a
cuatro), hastiales y fachadas secundarias con escasas y reducidas apertura de huecos,
fachada principal caracterizada por contener elementos definitorios singulares (muros
cortafuegos, soportales, solanas, estragales, etc.) . CUMPLE

El sistema constructivo tradicional combina muros de carga de piedra y de ladrillo o adobe
segun las zonas en las plantas superiores con elementos de madera (pies derechos y
forjados). Muros de carga generalmente de mamposteria y sillares mas o menos trabajados en
los esquinales y habitualmente cubierta a dos aguas con estructura de madera. CUMPLE

Los materiales mas comunmente utilizados han sido la piedra y el revoco en las fachadas,
aunque existen en la zona gran nimero de cabafias y establos con fachada de bloques de
hormigon, la teja arabe de ceramica roja con la variante de lajas de piedra segun la zona en las
cubiertas y madera natural o pintada en las carpinterias y otros elementos de fachada como
solanas, balcones o miradores. CUMPLE

Edificaciones tipicas en suelo rustico en el término municipal de Villacarriedo. CUMPLE

Los usos admisibles estaran en funcién del planeamiento vigente o en su caso de la normativa
sectorial o territorial mas restrictiva en cada caso. CUMPLE

3. Definiciones generales.

Las obras previstas siempre se desarrollaran sobre los inmuebles existentes, por lo que no se
contemplan las obras de nueva planta. Puesto que se trata de edificios muy sencillos, que
basan su valor cultural en la pertenencia a un conjunto identificable por sus caracteristicas
constructivas y de situacion en el paisaje, pero a la vez no reinen en su mayoria unas
condiciones minimas de habitabilidad, resulta fundamental controlar su transformacion sin
perder las caracteristicas que les hacen ser merecedores de proteccion.

3.1. Tipos de Obra y descripcion de las actuaciones.

En cuanto a las condiciones de edificacion se seguira a lo establecido en el planeamiento
vigente y normas urbanisticas o territoriales vigentes que se impondran sobre el presente
catalogo.

3.1.1. Mantenimiento y conservacion.

La Ley de Cantabria 2/2001 en su articulo 200 establece el deber de los propietarios de
terrenos y construcciones a destinarlos a usos compatibles con el planeamiento asi como
conservarlos y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
Mantenimiento.

Comprende las operaciones y cuidados necesarios para asegurar las condiciones adecuadas

de funcionamiento y seguridad de las infraestructuras, equipamientos, edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.
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Conservacion.

Son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el
deterioro ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como
tales, entre otras, las de retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de
elementos decorativos o instalaciones.

3.1.2. Restauracion.

Son las obras destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir de
pruebas documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que se
trate de edificios con interés histérico o arquitectonico.

Constituyen el grado maximo de conservacion por incluir, la reparacion o incluso sustitucion de
elementos estructurales e instalaciones. Toda sustitucién se realizara sin introducir materiales y
calidades distintas.

Con objeto de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la
eliminacion de afadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el caracter original del
edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros de
similares caracteristicas.

3.1.3. Consolidacion.

Se consideran las obras destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructurales,
incluso con ocasionales sustituciones de éstos, todo ello siempre respetando la técnica
constructiva original.

3.1.4. Rehabilitacion.

Engloban las obras destinadas a una redistribucion mas eficaz del espacio interior del edificio,
a una adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad.
Se incluyen en este apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de
habitabilidad.

3.1.5. Ampliaciones de superficie.

En aquellas edificaciones afectadas por la legislacion sectorial, no se podra contemplar en
ningun caso su ampliacion.

a) Ampliaciones de superficie sin modificacion de la envolvente.

Ampliaciones de superficie construida sin modificacion de la envolvente Unicamente con
ampliaciones exentas si las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones de entorno lo
admiten.

b) Ampliaciones de superficie en todas sus formas.

Ampliaciones de superficie construida si las ordenanzas, normas de aplicaciéon y condiciones
de entorno lo admiten.
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3.1.6. Reestructuracion.

a) Reestructuracion con alteracion parcial.

Son aquellas obras que suponen una transformacion sustancial del espacio interior del edificio
posibilitando la alteracion parcial de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la
que perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta
y entreplantas.

El Decreto 57/2006, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales, establece
que las obras de renovacion y reforma engloban las de restauracion, consolidacion y
rehabilitacion.

b) Reestructuracion general.

Son aquellas obras que suponen una transformacion sustancial del espacio interior del edificio
posibilitando la alteracién total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que
perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y
entreplantas.

El Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales, establece que las obras de renovacion y reforma engloban las de restauracion,
consolidacion y rehabilitacion.

3.2. Definicion y caracteristicas de los elementos arquitectdnicos y culturales del municipio o
ambito del catalogo.

En cuanto a sus peculiaridades constructivas, cabe destacar el unanime empleo de la
mamposteria de piedra de la zona empleando elementos enterizos de silleria 0 madera para
jambas, dinteles y esquinales. No aparecen arcos ni bovedas, propios de edificaciones de
épocas anteriores, aunque si se observan algunas marcas de canteria e inscripciones con las
fechas de la edificacién original.

La limpia volumetria de los edificios se remarca por el empleo de sillares de piedra de buena
tolla y a veces, de considerable tamafio, en todas las aristas, asi como por lo reducido de los
aleros, que suelen cubrir los muros con un vuelo muy reducido. Unas pocas edificaciones
presentan recercados de los huecos a base de ladrillo, normalmente para revocar.

3.3. Elementos fuera de ordenacion.

El catalogo no podra contener edificaciones fuera de ordenacion entendiendo por tales todas
aquellas existentes con anterioridad al planeamiento vigente y que sean disconformes con el
mismo tanto por incumplimiento de alguna de las condiciones de edificacion como por
incumplimiento del régimen de usos.

No se considerara fuera de ordenacion el incumplimiento de las determinaciones impuestas por
la legislacion urbanistica a las construcciones en suelo rustico ni las afecciones sectoriales.
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4. Metodologia y criterios de valoracion patrimonial.

4.1. Andlisis de las caracteristicas formales y arquitectonicas de las edificaciones Las
principales caracteristicas identificadas son, ademas de su uso en la mayoria residencial y
agropecuario, la composicion a base de volumenes simples, de planta rectangular, cubiertos a
dos aguas y empleando como materiales la piedra, la madera y la teja ceramica. Las cabafas
son en su mayoria de dos plantas, con la inferior destinada a cuadra y la superior destinada a
pajar , en muchas ocasiones se aprovecha la orografia del terreno sobre el que se asientan
paro facilitar el acceso al nivel superior por uno de los costados, lo que aporta una forma muy
concreta y peculiar de ubicarse en el territorio, al igual que la orientacion predominante,
buscando laderas orientadas al sur y situando en esa fachada los escasos huecos de acceso y
ventilacion.

4.2. Definicion de los valores patrimoniales.

Ademas de la descripcion de los valores patrimoniales en la presente memoria cada ficha
contiene una evaluacion de los posibles valores patrimoniales de cada edificacién, al objeto de
adecuar y preservar dichos valores y determinar los elementos o partes del edificio
disconformes con dichos valores o disconformes con el caracter del entorno rural en el que se
localizan.

Esta valoracion permitira establecer de forma adecuada el grado de intervencién y el tipo de
usos compatibles en cada edificacion.

Se definen las siguientes valoraciones:
Valor arquitecténico:

Se caracteriza por la calidad o singularidad arquitecténica de aquellos edificios que puedan ser
considerados como ejemplares representativos de determinado estilo arquitecténico, o de una
técnica constructiva de determinada época, o que contenga elementos de gran calidad
constructiva o de especial valor formal o tipoldgico en el ambito de su localizacion.

Valor histérico:

Se caracteriza por formar parte de testimonios documentales, informativos o conmemorativos
del pasado, asociandose a gentes, grupos, instituciones o eventos vinculados a la historia de
los nucleos. En esta valoracion podran ser incluidas aquellas edificaciones que aun no teniendo
un valor artistico o rquitectonico singular, hayan conocido alguna funcién, hayan servido para
algun uso publico o vivienda particular de personaje ilustre, es decir, intimamente relacionado
con la vida social, politica o econémica de los habitantes de un lugar.

Valor etnografico/cultural:

Se caracteriza por la vinculacion a los usos residenciales o a la actividad productiva,
tecnologica e industrial que sean o hayan sido propios de los modos de vida, costumbres y
usos del suelo de las gentes de un lugar y posean una vinculacion significativa con el entorno
rural o natural en el que se ubican.

4.3. Determinaciones de los elementos disconformes con los criterios de valoracion.
Con caracter general, y teniendo en consideracion los propios contenidos del texto articulado

de la Ley, no se ha incluido en el presente catalogo aquellas edificaciones que carezcan de
caracteristicas arquitecténicas, tipoldgicas y constructivas anteriormente descritas, propias de
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una edificacion rural. No obstante, y para concretar las posibles causas de no inclusion en el
catalogo se consideran los siguientes supuestos:

-Construcciones fuera de ordenacion atendiendo a los criterios y definiciones anteriormente
expuestas en el punto 3.3. “Elementos fuera de ordenacion” de la presente memoria.

-Edificaciones en estado ruinoso, entendiendo por tales aquellas edificaciones o restos de las
mismas donde no se alcance a reconocer la altura de coronacioén de los muros ni la traza de la
planta original y, en general, todas aquellas construcciones donde no sea posible reconocer la
volumetria original de la misma.

-Construcciones propias del entorno urbano, entendiendo portales aquellas edificaciones y
reconstrucciones que emplean tipologias, modelos, usos, materiales (como cemento, uralita y
prefabricados), etc. propios del medio urbano, alterando la armonia del paisaje rural o
desfigurando la perspectiva propia del mismo o reconstrucciones totales o parciales de
edificaciones que aun imitando tipologias o empleando materiales tradicionales no conservan la
técnica ni el caracter de las edificaciones del medio rural.

Durante el trabajo de campo del presente catalogo se han localizado una gran abundancia de
edificaciones, de las cuales, muchas han sido descartadas por tratarse de edificaciones
incluidas en alguno de los tres supuestos anteriormente descritos. La mayoria de ellas se
trataban de edificaciones propias del entorno urbano.

5. Recomendaciones de intervencion.

Conforme a lo acordado por la Ponencia Técnica de la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo el dia 15 de marzo de 2011, el catalogo no podra incorporar ningun tipo
de normativa, regulacion de obras, condiciones de la edificacion ni de los usos. Aln asi a
continuacién se exponen algunas recomendaciones a tener en cuenta sobre las posibles
intervenciones en la estructura, cubierta, fachadas, carpinteria y cerrajeria, cuerpos volados,
instalaciones y ampliaciones.

5.1.1. La estructura.

Se recomienda que la estructura se resuelva siempre con el mismo sistema estructural y
materiales que presentaba la edificacion antes de la reforma.

En los casos de aumento de volumen o de necesidades sobrevenidas por causas imprevistas
como pueden ser problemas de cimentacion, de estabilidad de muros, de excesivas luces en
vanos, etc..., se podra cambiar el sistema estructural.

Se procurara que los elementos estructurales no aparezcan en la fachada del edificio, y cuando
se manifiesten, éstos seran de madera.

5.1.2. La cubierta.

Es aconsejable que la cubierta no altere la pendiente original, manteniendo tanto la geometria
(pendiente y numero de aguadas) como las caracteristicas materiales existentes.

En el caso de rehabilitaciones o sustituciones de partes de las edificaciones existentes se
procurara recuperar la teja desmontada, al menos en las cobija, autorizandose teja nueva y de
aspecto similar a la existente en las tejas canal. Si ésta teja fuese irrecuperable por su mal
estado de conservacion, se procuraran utilizar tejas de aspecto similar a las originales.
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En cualquier caso se evitara utilizar cualquier otro material de cubierta que no sea la teja
ceramica como:

Fibrocemento visto, teja de hormigén, laminas asfalticas vistas, pizarra, etc.

En la cubierta se utilizara preferentemente el color rojizo o tierra con el fin de que las
edificaciones mantengan las tonalidades tipicas de las construcciones del medio rural.

En cuanto a los sombreretes de las chimeneas se procurara evitar los remates metdlicos de
lamas o similares, o de hormigén o piedra prefabricados.

Se recomienda que la cubierta se presente al exterior mediante viguetas de madera o similar,
con independencia del material utilizado en la estructura general del edificio o de la cubierta.

Se recomienda que los aleros no vuelen mas de 70 cm. en las fachadas principales mientras
que en los hastiales careceran de ellos.

5.1.3. Fachadas.
Composicion.

Se procurara que la composicion de todas las fachadas responda al principio general de
ordenacién de sus huecos y elementos de tal forma que siempre se mantengan las
caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la integracion en su entorno
préximo.

Construccion.

Se recomienda conservar los muros actuales, manteniendo la piedra vista existente en fachada
siempre que sea posible. En caso de realizar labores de “rejunteado” de la piedra, se debera
utilizar mortero con arena de similar textura que la piedra o acabado en revoco de arena.

Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada por lo que es muy
recomendable que su cerramiento sea el del resto de la fachada, aun cuando sean destinadas
a locales comerciales sin uso definido.

Se procurara evitar expresamente el ladrillo cara vista, el bloque de hormigén visto y el uso de
plaqueta ceramica vidriada en las fachadas. Igualmente se prohiben los revestimientos
adosados tales como: plaqueta

de ladrillo cara vista, plaqueta de bloque de hormigén (normal o split), losetas ceramicas,
aplacados de piedra, alicatados en fachada, fibrocemento y en general elementos impropios
del entorno y de las construcciones del lugar.

Es muy aconsejable respetar las piezas de canteria que conforman esquinas y huecos, si se da
el caso.

Si la construccion no esta elaborada con piedra o la misma presenta un el estado de
conservacion no permite recuperarla o cuando el coste de recuperacidon sea excesivo, se
procurara evitar revestir la fachada con un acabado superficial liso de color blanco.

En el caso de que la construccion presente grandes mampuestos o sillares en esquinas de la
edificacién, puertas o ventanas, se deberan conservar y rehabilitar.
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Huecos de Fachada.

En cuanto a los huecos de fachada se recomienda:

- Que los huecos de ventanas tengan proporciones que aseguren la predominancia de su altura
sobre su anchura y su superficie sin superar el 10% de la total del paramento en el que se
inscriben, incluyendo en el computo los ya existentes.

- Evitar la colocacién de toldos y persianas enrollables en los huecos de fachada siendo las
contraventanas de madera la mejor solucién siguiendo la estética actual de las edificaciones
existentes.

- Si se colocan rejas en las ventanas estas se realizaran con redondos o pletinas de seccion
rectangular, de acero liso (nunca corrugado). Iran empotrados en la fabrica perimetral.

Elementos en fachada.
Sobre la instalacion de elementos en fachada se recomienda:

- Que las antenas de TV, convencionales o parabodlicas, se instalen siempre en la cubierta,
prohibiéndose su instalacion en fachada, balcones, etc.

- En el caso de haber rétulos, éstos se realicen tanto en su disefio como en los materiales
empleados de forma que se integren en el caracter ambiental de todo el area.

- Estos no se iluminen desde su interior, sino que en el caso de estar iluminados sea mediante
luz dirigida.

- No colocar publicidad perpendicular a fachada, la denominada banderola, la publicidad en
cubiertas y por encima de su altura y los rotulos gigantes.

5.1.4. Carpinteria y cerrajeria.

Las carpinterias seran preferentemente de madera admitiéndose la metalica y PVC, fabricadas
en colores y texturas similares a las tradicionales caracteristicas del lugar. En cualquier caso se
recomienda que los colores se integren con el resto de la edificaciéon y de tonos oscuros.

Se procurara eliminar y sustituir aquellos elementos de carpinteria claramente impropios del
caracter de los edificios catalogados

El acristalamiento de las carpinterias sera preferentemente de vidrios translicidos o
transparentes incoloros, evitando expresamente el empleo de vidrios reflectantes, tintados, de
espejo o ahumados.

Si se colocan rejas en las ventanas estas se realizaran preferentemente con redondos o
pletinas de seccion rectangular, de acero liso (nunca corrugado) e irdan empotrados en la
fabrica perimetral. Evitando expresamente la colocacién de rejas pretenciosas y rebuscadas
propias de otras regiones pero no de Villaescusa, tales como rejas con vueltas, volutas,
arabescos, tejadillos, hierros retorcidos, bellotas, etc., que desfiguran la composicion y
entendimiento de la edificacion.

Las puertas de acceso a las viviendas seran preferiblemente macizas, de madera, y de
composicion tradicional.

CVE-2017-3421

Pag. 10071 boc.cantabria.es 11/15




GOBIERNO - : BOLETIN OFICIAL
Canmasrin D N = ol DE CANTABRIA

N /
& i S / .

- VIERNES, 21 DE ABRIL DE 2017 - BOC NUM. 77

Los portones de garaje de dimensiones maximas 2,50 m de ancho y 2,20 m. de alto seran,
preferiblemente, de madera, macizos, y en todo caso de composicion tradicional. Se admiten
los portones de chapa pintada en color marrén carmelita.

5.1.5. Cuerpos volados.

Se recomiendan unicamente los miradores, balconadas y solanas propias de las viviendas
tradicionales en hilera propias del medio rural.

No se permiten, los ajenos a la tipologia existente que alteren la limpieza volumétrica de las
edificaciones.

5.1.6. Instalaciones.

Las redes de suministro eléctrico, telefonico, gas, etc. se realizaran preferentemente ocultas o
subterraneas cuando lo permita la normativa sectorial. En todo caso produciran el menor
impacto visual posible, para lo cual se situaran los postes y demas elementos donde menos
visibles resulten. Se evitaran los cableados exteriores adosados a muros de fachadas o
medianeras vistas.

Sera aconsejable la instalacion de un sistema de depuracién de las aguas residuales, mediante
al menos un filtro bioldgico, en los casos en los que no exista la posibilidad de conexion a una
red de saneamiento.

Se aconseja que las acometidas de los distintos suministros sean subterraneas, al menos
dentro de la parcela afectada, ubicando en lo posible cuadros, llaves y armarios en los cierres
de finca y no en la los muros de la edificacion.

Debido al caracter rural de las edificaciones y con el fin de respetar las visuales hacia estas no
son aconsejables los paneles fotovoltaicos de ningun tipo en ninguna de las partes de los
edificios.

Como alternativa se recomienda el empleo de sistemas de calefaccién o calentamiento de
agua sanitaria con biomasa como combustible.

5.1.7. Ampliaciones.

Se aconseja que las ampliaciones y las obras permitidas en el presente catalogo se integren en
el entorno, teniendo en cuenta la estética de las edificaciones de su entorno, prestando
especial atencién a la eleccion de materiales, que deberan ser los propios de la zona, colores,

texturas, etc., adaptandose a la topografia, y demas parametros que faciliten su integracion en
el entorno rural en el que se ubican.

6. Usos.

Los usos actuales son los que actualmente se dan en la edificaciéon, que son en su mayoria
agropecuario y residencial.

Otros usos, ademas de los residenciales y agropecuarios son los de forestal, comercial,
hostelero y cultural.

Se deberan evitar los usos que afecten negativamente al medio ambiente.
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En cualquier caso los usos admisibles estaran en funcion del planeamiento vigente o en su
caso de la normativa sectorial o territorial mas restrictiva en cada caso que se impondran sobre
las recomendaciones del presente CER (Catalogo de Edificaciones en suelo Rustico).

7. Recomendaciones para la proteccion del medio ambiente, el entorno cultural y el paisaje.

Se aplicara con caracter general todas las determinaciones que especificamente regula la
legislacion Autondmica de Cantabria sobre la Proteccion de Medio Ambiente y en concreto los
procedimientos de evaluacion de impacto ambiental.

7.1. Movimiento de tierras.
Se recomienda seguir las siguientes recomendaciones:

- Que las obras y cambios de uso que se permitan no impliquen movimientos de tierra que no
se adecuen a la rasante natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor grado posible
tanto en el perfil modificado como en el resto de la parcela.

- Que solo se realicen pequefios desmontes con el angulo de talud del terreno natural,
estabilizados con vegetacion, o bien muretes de contencion de tierras a base de mamposteria
con una altura maxima de un metro.

- Que los rellenos no produzcan alteraciones de los niveles medios del terreno ni podran alterar
la escorrentia actual de las aguas de manera que perjudiquen a terrenos colindantes o
proximos, ya sean privados o publicos.

-No se superar las cotas de los terrenos colindantes en sus linderos.

7.2. Cierres de parcela.

Se recomienda seguir las siguientes recomendaciones sobre los cierres de parcela:

- Conservar los muros de contencion del terreno existentes y los vallados de piedra y/o setos.

- En los nuevos vallados se emplear Unicamente muros de mamposteria en seco de altura
maxima un metro y veinte centimetros (1,20 m) o bien soluciones a base de madera, o cierres
vegetales de altura por debajo del metro y cincuenta centimetros (1,50 m) y empleando setos
de especies autdctonas como madrofios, espinos, majuelos, aligustres, avellanos o laureles.

- No utilizar de soluciones de vallado a base de malla de simple torsion, electrosoldada o
similar, al igual que soluciones que utilicen piezas prefabricadas como pueden ser bloques de
mortero.

7.3. La urbanizacion, caminos y accesos.

Se evitara en la medida de lo posible la utilizacion de aglomerado asfaltico en las labores de
urbanizacion interior de la parcela, utilizando los espesores necesarios de gravas y zahorras en
funcion del destino de la via.

Se evitara realizar obras o usos que impliquen la necesidad de abrir nuevos caminos ni
ampliacion de los existentes.
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7.4. Vegetacion y pantallas visuales.

Se procuraré conservar la vegetacion existente y de todas las especies arboreas autoctonas y
la de nueva implantacion debera ser la propia del entorno, no permitiéndose especies no
autoctonas, como palmeras, eucaliptos, etc.

Se procurara que las instalaciones necesarias que no se integren en la edificaciones queden
ocultas mediante pantallas vegetales no lineales, sino con formas o agrupaciones que simulen
el medio natural del entorno, siendo estas pantallas de las especies autdctonas propias del
entorno inmediato.

7.5. Contaminacién luminica.

Con el fin de proteger el entorno frente a las intrusiones y molestias luminicas y preservar el
medio natural defender el paisaje y la garantia, en lo posible, de la visién nocturna del cielo, se
evitara contaminar luminicamente, entendiendo como tal lo definido en la Ley de Cantabria
6/2006, de 9 de junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica, que la define como: la
emision de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en intensidades, direcciones o
rangos espectrales innecesarios para la realizacion de las actividades previstas en la zona en
que se han instalado las luminarias.

Se evitara la Intrusion luminica, definida en la citada ley como: la forma de contaminacion
luminica consistente en la emision de flujos luminosos que exceden del area donde son utiles
para la actividad prevista e invaden zonas en que no son necesarias y en que pueden causar
molestias o perjuicios.

Y con caracter general se debera cumplir lo dispuesto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de
junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica.

8. Listado de fichas de catalogacion.

Tras un primer andlisis de las caracteristicas de las edificaciones existentes, se determinan
aquellas que identifican a los inmuebles de mayor interés y valor etnografico, vinculadas al uso
agropecuario, correspondiendo a la expansién de la ganaderia, como en otras zonas de la
region de caracteristicas similares.

El nuevo elemento incluido en el presente Catalogo de Edificaciones en Suelo Rdustico, se
corresponde con la ficha n°® 755.
Se incorpora el plano S4 corregido.

Listado de elementos incluidos en el Catalogo de edificaciones de Suelo Rustico

- IDENTIFICACION SUPERFICIE
DENOMINACION | N°ID | LOCALIZACION PLANO CATASTRAL CATASTRO
- La Fuente.
Cabaiia 755 Bo Pedroso c24 39098A022003090000GA 158 m2

Se hace constar que el acuerdo de aprobacién definitiva pone fin a la via administrativa vy,
contra el mismo, se puede interponer recurso contencioso-administrativo ante el juzgado
correspondiente de lo Contencioso-Administrativo de Santander, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a su publicacién, conforme al articulo 46.1 de la ley 29/1998, de
13 de junio reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa. Podra, no obstante,
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interponer, con caracter previo y potestativo, recurso de reposicion ante el Pleno municipal
conforme a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas en el plazo de un mes a contar asimismo desde el dia siguiente al
de su publicacion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso que
se estime procedente por los interesados.

Villacarriedo, 7 de abril de 2017.
El alcalde,

Angel Sainz Ruiz.
2017/3421
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