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AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

CVE-2016-8944  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la rasante de Resi-
dencial La Colina en encuentro con parcelas colindantes en Miofio.
Expediente URB/1258/2013.

De conformidad con lo dispuesto en el articulos 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio de
2001, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace publico
el acuerdo adoptado en sesidon ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Castro Urdiales el 30 de agosto de 2016, relativo a la aprobacidn definitiva del "Estudio de De-
talle de la rasante de "Residencial La Colina" en encuentro con parcelas colindantes en Miofio
de fecha julio-2013", cuya parte dispositiva se transcribe literalmente a continuacion:

"(...) PRIMERO. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la rasante de "Residencial
La Colina" en encuentro con parcelas colindantes en Miofio de fecha julio-2013, redactado por
el arquitecto D. Eduardo Martin Puelles, presentado en Registro General del Ayuntamiento de
Castro Urdiales a 12 de agosto de 2013 (n° 17.053 de registro de entrada).

SEGUNDO. Levantar la suspension de la concesion de licencias acordada junto con la apro-
bacion inicial del documento.

TERCERO. Publicar el Acuerdo de aprobacién definitiva, la Memoria del Estudio de Detalle
y una relacion pormenorizada y numerada de todos los documentos de que consta la misma
en el Boletin Oficial de Cantabria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Canta-
bria.

CUARTO. Notificar el presente Acuerdo a la Comunidad de Propietarios "La Colina" y a D.
José Manuel Barba Garcia, como promotores del presente estudio de detalle, y ponerlo en co-
nocimiento de la Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Al respecto del resto de propietarios e interesados en el procedimiento, vista la pluralidad
de los mismos, de conformidad con lo establecido en el art. 59.6.a) de la Ley 30/1992, la
publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria sustituird a la notificacion surtiendo sus mismos
efectos."

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

Castro Urdiales, 13 de septiembre de 2016.

El alcalde,
Angel Diaz-Munio Roviralta.
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DOCUMENTO A: MEMORIA

A.1 PROMOTOR

Se redacta el presente documento de ESTUDIO DE DETALLE por
ancargo de;

= D Luis Miguel Capelo del Yalle con D.N.. 14.248.165-X y domicilio en ¢/
Aragdn N°% 2°B, CP 48902 Baracaldo (Bizkaia).

s D José Manuel Barba Garcia con DN 30.572.974-V y direccidn en
Camino Cercamante Urbanizacion "La Colina™ N°14, CP-39709 Miofio
(Cantabiia)

A.2 REDACTOR

El redactor del presente Estudio de Detfalle es el Arquitecto D.
EDUARDO MARTIN PUELLES, colegiado n® 1654 COAVN, en Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Mavarro, con domicilio profesional en Plentzia bidea N°13,
Mave 3, Dplo.-A, CP 48100 Mungia (Bizkaia),

A.3 AMBITO DEL ACTUACION

El dmbito del presente estudio se circunsciibe suelo clasificado como
urbano, ocupade en la actualidad por la urbanizacion Residencial “La
Colina" sito en la junta vecinal de Miofio en el del municipio de Castro
Urdiales (Cantabria).
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La urbanizacién “La Colina” se construyo en al afe-200 ym‘mm ,cﬂ sur \}
al este con parcelas de suelo urbano; al norte con el vial d& gm:eso'
oeste con parcelas clasificadas como suelo no urbanizable, La urﬁdhiz‘ﬁ'ei?
esta compueasta por 18 viviendas en régimen de divisién herizental,

Para la ejecucién de la urbanizacién se realizaron una serie rellenos en
la parcela, al objeto de adecuar las plataformas necesarias para el
asentamiento de vidles y edificios, quedando la rasante en los lados sur y
oeste de la parcela hasta 5, m. por encima del ferreno nalural, Por lo que el
limite de parcela se definié con un mure de contencién, que en unas partes
es de hormigén y en ofras de bloque de hormigén, cuyas dlluras varian entre
1y 575 m. aproximadamente,

Posteriormente y ante la que parece ser una mala ejecucion del muro
de conlencion, parte de este se desmorono y ofras partes presentan un
visible estade de deterioro. Lo que tt Mliﬂuunmml rio ,g:lﬂ R%gﬁ ﬂi‘:\%
la acometida de fecales a la red FRtaY T uplolm hfﬁiﬂ“ ARAMANE JSE
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A5 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALL 1 g

El objelo del presente Estudio de Deldlle es preséhtdr Ghd Glternativa
para la reconstuccién del muro de contencién, quencutiipla con las
determinaciones geoméliicas que sobre los mures de los limites de parcela
tiene las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. vigente, segin se especifica en el
punto siguiente.

A.6 DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Ley 2/2001, de Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, en su Arl. é1 establece el dmbito de aplicacién de los
Estudios de Delalles. El ”’“5'“0 dosumento. €, 9.5

seLallvilin 80 aprobd e & J\—L-‘\,‘h\'...i..u.i.\.,\_i'ﬁé &

v : an sesion da. P 7 £ R o)
Arficulo 61, Estudios de Detalle, © o de FK‘f"'m'm'f“‘"‘3"‘-"""5“\-‘-"‘4' oM
El e
. Los Estudlios de Detalle podrdn formularse cu@indo fuere preciso
completar, adaplar o, en su case, modificar erminaclones
concretas eslablecidas en el planeamlente munici

de Detalle incluirdn los decumentos Justificalivos
sabre los que versen.

2. El conlenido de los Estudios de Delalle se circunscriblid a los
siguientes aspectos:

al  Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no
astuvieren establecidas, asi como completar, adapfar, reajustar
o modificar las prefijadas en el planeamiento, melivando los
supuestos de maodificacién y sin que ésta pueda afectar a la
eslructura general del Flan o a los aspectos sefalados en los
apartados 3 y 4 de esle arliculo.

b)  Ordenar los volimenes de acuerde con las especilicaciones
del planeamiento y complelar, en su caso, la red de
comunicaciones con las vias Interiores que resulten necesarias
para proporcionar accese a los edificios cuya ordenacién
concrefa se establezca en el Estudio de Detalle.

3. Los Estudios de Delalle no pueden ser aprobados en ausencia de
Plan General de Ordenacidn,

4. Con excepcion de lo dispuesto en el aparlado ? de este arliculo, los
Esludios de Detalle no podran alterar la ordenacion efectuada por el
Flan General. En concrelo, no podran alterar la clasilicacion o
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callficacidn del suvelo, el g Ma—@ edifica ﬂtﬂad - que 1
corresponda a los ferrenas comprendidlas en su dmbil '”Tam oco I‘,:
podrdn reduci o espacio destinaodo a espacios i

aurnenla de volimenes, alluras, densidades o indices de ﬁlﬂﬁ'"“"‘ U
del suelo, ni madificar los usos preestablecidos, En ning r'i a0, 1
podran alterar las condiciones de ordenacién  de los predios
colindantes, nl reducir el espacio global de cesidn por fodos los
conceplos

Yamos a ulilizar la figura del Estudio de Detalle, ya que como se indica
en el punfo 2-a), pretendemos adaptar una especificacion  del
planeamiento  municipal, sin afectar a la  eskuctura general del
planeamiento existente,

En la misma ley pero en el arliculo 78 se establecen cuales son los
mecanismo para la aprobacion de los estudio de delalle

Articulo 78. Aprobacién de los Estudios de Detalle,
I.  los Estudios de Detalle serdin de iniclativa pdbllca o privada,

2 Las Estudios de Detlalle serdn aprobados Iniclalmente por los
Ayunlamienlos y se somelerdn a informacion poblica por plazo de
velinte dfas,

3. Los Estudios de Detalle de inicialiva parlicular serdn aprobados
inicialmente por los Ayuntamientos competentes en el plazo de
dos maeses y se somelerdn al mismo lrdmite de informacion
publica previsto en el apartado anlerior,

4. A la vista del resullade de la informacién publica, el érgano
municipal competente, conforme ala legisiacidn de Régimen
Local, los aprobard definiivamente, con las modificaciones que
resullen perfinentes.

5. El plaro de aprobacién delinitiva de los Estudios de Delalle serd de
dos meses desde que se inicle el perfodo de informacion poblica
ras su aprobacién inlcial. Transcumide dicho plazo sin hoberse
producido  resolucidn expresa, los Estudios de Defalle se
enlenderan aprobados definiivamente por silencio administrativo,
salvo que se den las circunstancias limilalivas del parale e) del
arlicule 74 de esla Ley.

Las NORMAS URBANISTICAS del P.G.O.U. de Castro Urdiales, en el punto
VIIlL1.9, definen como se debe redlizar lasrasantes P e

~
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6. Cuando por la topografica ﬂ éTTE_]tm an des
d las parcelas colindantes, o respeclo a los e
deberdn cumplirse las sigulenles condiciones.

o SECHETARIA ¢
S TR

al 8l la diferencia de cota se produce respecio a un m'ﬂ:én:fc’»
publico, se dispondrd de una platalorma de  nivelacion
conligua a la alineacion oficial exteror, profegida con muro de
contencion, cuya allura no podrd exceder de dos (2) metros, y
que deberd lralarse con idéntica calidad constructiva que una
fachada.

B Sl la diferencla de colas se produce respecto a una parcela
colindante, los muros de confencidn de lerras ne podrdn
alcanzar en ningin punto del lindere  una altura superior a
ciento cincuenla (150) centimelros por encima o por debajo
de la rasante nalural del terene.

Cuando sea posible, se reducird la altura del muro y se salvara el
desnivel formando un falud entre su coronacidn y la linea de
fachada del edificio, ejecutado de acuerdo con las Indicaciones
graticas adjuntas, donde a serd menor o igual a 30° sexagesimales y
H menor o igual a 2 melros,

El presente documento. S Se. Casars 5. Los o b

Eon a5 i 50 apPTObO DEFL, LA ol
: u\m.x.\zu.&c.._

7. No obslante lo anterior, el Ayunlamiento, previo Estudio de
Detalle, podrd aulorizar  olras  soluciones,  estélicamente
admisibles, que den como resullados menores movimientos de
lierras,

Por ofro lado el apartado VIIL4.15 "Cerramiento en edificacion abierta
o aislada” punfo 2, de las mismas NORMAS URBANISTICAS, especifica como
se deben redlizar los cerramientos que ne dan frente a vias o espacios libres
publicos, come es nuestro caso,

2. Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o a espacios
libres publicos. podrén resolverse con cemamienlos ciegos de
estélica admisible de clenlo cincuenta (150) centimetros de altura
maxima, con independencia de su longitud y complementos, en
su caso, con elemenlos didfanas sin sobrepasar una allura lotal de
doscientos (200) cenfimefros
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La presente actuaciéon, no modifica en modo Pgﬁtﬁﬂ'-lwslﬂlsﬁ siciones
del P.G.O.U. de Casiro Urdiales, en cuanto a edificabllidad ni;dlineaciones.
Ademds, dado que la actuacion se realizara en un dmbito en el que ya
existen viviendas tendremos que adaptar las exigencias de la normativa de

lei mejor manera posible,

La distancia existente enfre el linde de la parcela y las edificaciones,
asi como la diferencia de cota, es un condicionante clare de la solucién a
adoptar, por lo que en atencidn a lo especificado en el punto 7 del articulo
VIIL1.9, planteamos la solucién que mejor se adapta a lo especificado en
punto é del mismo arficulo,

Para esle caso se propone una solucién mediante la ulilizacién
conjunta de muros de hormigdn  y muros verdes de manera gue se
disminuya el impacto visual en las zonas en las que la diferencia de cola
entre la rasante interior y la exlerior alcanza los 5 m. de altura.

Se propone para esle caso es la ejecucién de un mure de 150 em, de
allura mdaxima como cerramiento del borde de parcela en los linderos sur y
oeste, fal y comeo se indica en el art. VII.1.9b, en sustifucién del mure aclual
que no responde d las especificaciones urbanisticas.

A conlinuacién se realizara un nueve mure, con un refranqueo de 2 m.
con respecte al anterior hasta alcanzar la cola de +34.94, la cola +34.94
corresponde a la allura de la rasante proyectada para la seccién 5.1 (ver
planos), la allura méxima que tendrd este muro serd de 2,00 m, altura
recomendada en el art. 38 de las MUR.

La diferencia de cota restante para  alcanzar la  rasante
comespondiente a las secciones 5.2 y §.3, se salvara mediante la ejecucion
de un mure verde, que una vez revegetado, conlibuird a disminuir el
impacto visual debido a la diferencia de cota,

Por ofro lado, en el limite sur de la parcela, se bajara la cota de
rasante de la urbanizacién hasta la cola de la cimentacién de las
edificaciones al objeto de atenuar la diferencia de cota con el terreno

natural ; o R
0 BK]STBan [-" f‘if: .H" o ':’\UUIHHHIU, {:-&..\‘.S.ﬁ:‘lﬂ._r_{\ﬁ:‘. ﬁ.(’} '|%.
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El espacio resultante de enfre los dos muros se utilizara para pasar la
acomelida de fecales a lo red general, de manera que pueda ser
registrable,

A pesar de la modificacion de la rasante, no se superara la allura
méxima de comisa (6'50 m.), que eslablece ordenanza N7 Arl, X.8.9.1 para
lais edificaciones unifamiliares de Grado 2.

El pragenta dacumants, &5 % : .{gk’&m.ﬁ‘kﬂn fle wD.
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