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AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LIEBANA

CVE-2016-7028  Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle para reconstruccion de
edificio en Cambarco.

Por acuerdo del Pleno de 30 de mayo de 2016, se aprobd definitivamente el Estudio de
Detalle referido al exp. 1454 E.D./2015 referente a la reconstruccion de edificio en Cambarco,
promovido por don Juan Maria Garcia Briz, conforme al proyecto presentado y al informe
técnico municipal favorable, lo que se publica a los efectos del articulo 140 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el de-
sarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Cabezén de Liébana, 20 de julio de 2016.
El alcalde,
JesUs Fuente Briz.
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I-1- OBJETO DEL ESTUDIO Y AGENTES I

Este Estudio de Detalle s2 refiere a la reconstruccion de un edificio en un solar localizads en el puebio
de Cambarco del municipio de Cabezon de Liébana en Cantabria

El promotor o5 la eniidad La Cotera 5.C. con NIF. J-38567417 y domicilio en el pueblo de Cambarco, codigo
postal 38571 del municipio de Cabezdn de Lisbana en Cantabria, representada por 0. Juan Maria Garcia Briz
con NIF, 13724084-F, y mismo domicilio.

El arquitectn autor y firmanta del estudio es D. Maxima Diaz Sanchez. colegiadn n® 598 del Colegio Olicial
de Arquitecios de Cantabria; NIF n® 13.918.474-R, telédono 942730781y domicilio profesional en fa calla
Roscabao n® 29 de la villa de Potes, CP 39570 de Cantabria.

-2, ANTECEDENTES, DATOS DE PARTIDA, EMPLAZAMIENTO ¥ ENTORNO FISICO I

Este ancango conlempla la redaccidn del Estudio de Detalle provio para la construccidn da un edificio,
amplazadeo enun solar consliiuide por la parcela de referencia catastral 2082805UN7728N0001HS del pusbio
de Cambarco an el municipio de Cabezon de Lidbana de Cantabria.

La finca e ubica en o interior del peeblo rematando una manzana neal por su fado este. Segun los limies
manilesiados por el promolor, tene una superdicie total do 131,9 m®, ccupada parcialmente por los resios
de una primitiva edificacian.

Limita por el oeste con adificio medianero ajeno v por ios lades nore, sur ¥ esle so ainea con la calle plbica
qua la rodea.

~ [ 4LOCALIZACION
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1-3. INFORMACION URBANISTICA

El terreno esta calificado como Suelo Urbano Consolidado con la Ordenanza n® 1 para Edificacion
Concentrada -EC-, segun el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Cabezdn de Liébana.

Para esta calificacion son de aplicacién los articulos siguientes:

Seccién 1.- Condiciones generales

Articulo 320.- Ambito y tipelogia

1. Se corresponde con aquellas dreas donde predomina la tipologia de edificacién tradicional, siendo frecuente la presencia de viviendas
adosadas o en hilera.

2. Esta zona se delimitada en los planos de Calificacion del Suelo con las siglas EC correspondientes a la denominada “Edificacion
Concentrada”.

Seccion 2.- Condiciones de los usos

Articulo 321.- Usos
1. El uso caracteristico sera el residencial de vivienda unifamiliar,
2. Son usos compatibles los siguientes:
a. Residencial en régimen de propiedad horizontal en situaciones pre-existentes.
Hotelero, en cualquier situacion, incluso en uso exclusivo.
Terciario, comercial y artesanal, en planta baja
Oficinas y servicios, en planta baja.
Talleres-almacenaje, en planta baja o en construccién independiente, siempre que la actividad sea compatible y cumpla con las
limitaciones que correspondan.
. Todos los usos de equipamiento en situacion de planta baja, primera y en régimen de edificio exclusivo.
3. Son usos prohibidos todos los demas.

® a0 o

Seccidn 3.- Condiciones de la parcela y la edificacién

Articulo 322.- Parcela minima
1. La parcela edificable ser4 la existente, siempre que cumpla con las condiciones generales de la edificacion y se respeten las condiciones
del presente capitulo.
2. A efectos de parcelacion, no podran segregarse parcelas bajo esta ordenanza que tengan como resultado una parcela neta inferior a
trescientos (300 m?s) metros cuadrados.
3. Se permite la agrupacion y normalizacion de fincas colindantes siempre que todas las parcelas resultantes cumplan la condicién de solar
y sean edificables, o se garanticen estos requisitos mediante las oportunas obras de urbanizacion.

_4. Solo se permitira la existencia de una vivienda por parcela. Esta expresamente prohibida la division horizontal, salvo en casos
preexistentes a la entrada en vigor de esta Plan General.

Articulo 323.- Forma de la parcela
El frente y fondo maximos de parcela seran los especificados para cada tipologia de vivienda.

Articulo 324.- Tipologia y posicion de la edificacion
1. Las viviendas podran ser aisladas, pareadas o adosadas en hilera, segun las condiciones de las parcelas colindantes y la tipologia
predominante en el entorno urbano inmediato.
2. La posicion de la edificacion sera la resultante de aplicar los siguientes parametros:
a. Paralas viviendas unifamiliares aisladas:
- Se estara a dispuesto en las condiciones generales de edificacion y en lo dispuesto en la Ordenanza n°2 del presente titulo.
b. Para edificaciones pareadas (viviendas con tres fachadas exteriores):
- Lamedianera lateral se adosara al lindero colindante.
- Paralalinea de fachada (alineacion interior) se establece como criterio general Ia alineacion con fachadas colindantes.
- Lafachadade cierre lateral se definira conforme al criterio mas restrictivo de los siguientes: respeto de alineacion interior o retranqueo
a colindantes; paralela de 12 metros respecto de la medianera opuesta.
c. Para edificaciones adosadas en hilera (viviendas con dos fachadas exteriores):
- Las medianeras laterales se adosaran a los linderos colindantes.
- Parala linea de fachada (alineacion interior) se mantendra el criterio del supuesto b) anterior.
d. Encualquiera de los casos anteriores, las distancias a parcelas colindantes no medianeras deberan respetar las reglas establecidas
con caracter general en el Cédigo Civil.
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3. Estaran prohibidas las tipologias residenciales plurifamiliares, salvo en situaciones preexistentes.

4. Los edificios colectivos y alojamientos deberén ajustarse alos parametros y determinaciones que correspondan segin latipologia permitida
que corresponda.

5. En el caso parcelas con uno o varios de sus frentes con carretera autonomica se estara a lo exigido por la legislacion vigente en la materia
y los limites de edificacion sefialados en los planos.

Articulo 325.- Edificabilidad y ocupacién
1, La edificabilidad o superficie construida dependera de |a tipologia de 1a vivienda.
2. Para las viviendas unifamiliares aisladas sera la resultante de aplicar las siguientes limitaciones:
a. Elcoeficiente de edificabilidad sera de 0,6 mic/im? sobre la superficie de la parcela bruta.
b. Elfrente y fondo maximos de parcela serén los existentes.
¢. No se limita la acupacion maxima, sin perjuicio del cumplimiento de refranqueos, alineaciones y de las condiciones de colindancia.
d. La altura maxima sera de 2 plantas, con un maximo de 7 mi de altura a cornisa o alero.
e. La alineacion interior se establecera a una distancia minima de 3 metros respecto al eje del vial o calle.
3. Para edificaciones entre medianeras, adosadas y pareadas, las limitaciones de edificabilidad seran las siguientes:
a. Elfrente minimo de parcela a viario piblico seré de 4 metros y el maximo ¢l existente.
b. Elfondo maximo edificable sera de 15 metros.
c. Elfrente maximo de fachada por vivienda sera de 10 metros.
d. Lalongitud maxima de fachadas no podra exceder los cuarenta (40 ml) metros.
e. Elntmero de alturas sera el predominante en la zona; nunca inferior a dos plantas y no superior al de las edificaciones colindantes.
f.  No se limita la ocupacion méxima, conforme a lo sefialado en el punto 1.c) anterior.

Articulo 326.- Condiciones estéticas y de integracion

1. La composicion de las fachadas de las nuevas edificaciones debera respetar la tipologia de las colindantes y, en su caso,

adecuarse, a la del conjunto de |a hilera a la que pertenezcan.

2. En lamedida de lo posible se deberan enrasar forjados, comisas y cumbreras, asi como la linea de vuelo de balcones si los hubiere.

3. Los huecos se distribuiran de forma simétrica sobre el eje dominante de la fachada y seguiran en la medida de lo posible el

ritmo de las fachadas colindantes y del conjunto de |a hilera.

4, Sera obligatoria la implantaci6n de balcones o balconadas cuando todas las edificaciones medianeras o en parcelas colindantes a la de

proyecto posean este tipo de elementos.

5. Las cubiertas tendran una inclinacion entre los quince (15) y treinta (30) grados y se revestiran preferentemente de teja arabe en colores

rojizos naturales, quedando expresamente prohibido cualquier otro material disonante.

6. Por encima del plano de cubierta Gnicamente se permitiran las construcciones sefialadas en las condiciones generales. Asi mismo, se

permitiran los salientes y elementos voladizos contemplados en las citadas condiciones. En ambos casos, debera vigilarse el cumplimiento

de las condiciones estéticas y de integracion y las siguientes condiciones especificas.

7. El alero de la edificacion siempre estara a una altura superior a cuatro (4) metros sobre el terreno natural y no sobrepasara més de un (1)

metro el plano de fachada.

8. Las carpinterias de los balcones, balconadas, miradores y contraventanas serén preferentemente de madera, quedando expresamente
" prohibidas las de fabrica, forja u otros materiales no tradicionales. Las ventanas podran poseer otros materiales mas aislantes siempre-y cuando

su aspecto exterior sea asimilable en color al de la madera.

9. Se potenciaran los revestimientos como la piedra o el revoco. Quedando expresamente prohibidos los alicatados y soluciones a base de

piedra proyectada.

10. No se permitiran los acabados con piezas rectangulares homogéneas excepto en esquinales y vanos o pintura en tonos que

no sean ocre, blanco o crema,

Articulo 327.- Condiciones adicionales
1. Se prohibe ¢l uso residencial en sétanos y semisétanos.
2. Se permitira el aprovechamiento bajo cubierta con un maximo de superficie habitable inferior al 60% de la superficie construida de la planta
inmediatamente inferior. )
3. Con caracter previo a la concesion de la licencia de obra de nueva planta, se requerira siempre la aprobacion de un Estudio de Detalle en
el que se justificaran los siguientes extremos:
a. Establecimiento de alineaciones y rasantes resultantes, motivando en caso necesario las modificaciones que se hayan planteado
respecto a los parametros generales.
b. Ordenacion y posicion de las edificaciones y, en su caso, solucion adoptada para el acceso.
4, Las nuevas edificaciones que pretendan acometerse no podra dejar parcelas inedificables que por si mismas sean iresolubles en el futuro.
En estos ¢asos, cuando la situacion pueda resolverse de forma conjunta para la parcela o parcelas colindantes, el Ayuntamiento requerira la
presentacion de un Estudio de Detalle conjunto y de cuantos olros instrumentos sean precisos (normalizacion de fincas, reparcelaciones, o
similares).
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| I-4. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE I
L

Se emplaza en una parceda de edificacion colindants con medianeria, planteandose una actuacidn de
amgpliacion de un edificio axistents, por lo que de debe aplicar € Referido anledormente apartado 3 del
arficulo 327 de las Ordenanzas Urbanisticas del P.G.O.U. que dica:

Con cardcter previo & la concesidn de la licencia de obva de nueva planta, se requerTd siemore la
aprobacidn de wn Esludio de Detalle en af que se justificardn los sigulentes exiremps.

a. Estabiecimvanio de alingaciongs y rasantas resultanfes, mofivands en caso necesano ias

mogificaciones que se hayan planfeado respecio a los parameiros generales.
b Ordenacidn y posicidn de las eaificaciones y, en su caso, solucdn adapfada para el acceso.

Asl mismag, y por ella, debe cumplitse la Ley 22001 de 25 de junio, de Ordenacion Terrioral y Ragimean
Urbanistico del Suelo de Cartabria que en su articulo &1 dice del Esfudios de detalle o siguienta:

1. Los Estudios de Defalie podrdn formu'arse cuando fuere praciso compietar. adaplar o, en Su c8so,
modificar determinaciones concrafas esfablecidas en el planeamenio municipal. Los Estudios de Datalle
inchurdn los documenios justiicalivas de los extremos sobre los que versen.

2, E! conterido de los Estudies oe Detalie se circunsoribird 2 los siguientes aspecios.

&) Establecer alinsaciones ¥ rasantés en el caso 08 que Mo esiuviers eslablecidas, asi como
complelay, adapfar, reajustar o modificar as prefiadas en e planeamienio, molfvando kos supwesios
de modificacidn y swm que ésla pueda afeciar a la estructura general del Plan o a los aspecios
sefalados en los apartados 3 y 4 de esie arficulo,

b) Ordenar os voldmenes de acuerdo con las especificaciones de' planearmento y compigar, an su
o5, Ja red de comunicaciones con las vias infeviores que resullen Necesanas pars progorcionar
accese a los edificios cuya ordenacion conoreld se esfablerca en el Esfudio de delalie,

3 Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en ausenca de Plan General de Crdenacion.

4. Con excepcidn de lo dispuesio on ef apartado 2 de esie arficulo, los Estudios de Delalie no podrdn
allerar [a ordenacion efeclusda por 8/ Plan Ganeral, En concreto, no podrdn allevar [a clasificacicn o
carficacdn del suelo, o aprovechamienio o edificabilidad que comesponda & los femenos comprandiaos
en su ambito, Tampoco podran regucir ef espacio desinado a espacios fores, anginar aumeanio og
volumenes, alluras, densidades o (ndices de oocupacion del suelo, m modiicar los usos preesiablecdos.
En ningun caso podrdn alferar las condiciones de ordenacidn de los pregios colndantes, ni reducir of
espacio global de casidn por lodas los concepias.
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|I-ﬁ. JUSTIFICACION ¥ DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA I

En gl caso que nos cocupa se pretende delinir las alineaciones, rasanias y volumen de un edilicky que
remaiara una manzana rural de ires edificios adosados.

La manzana sindg de transicion entra ka rasante de | calle trasara node ¥ |3 delanisna sur que possen una
diferencia de aliura gue llega hasta los nueve metros,

En el tramao que ocupa &l solar la cala irasera sa eleva seis melros sobea la delantera 0 gue provoca que
las dos primeras plantas queden enterradas con respecto & aquella, de manera el primer nivel es a la vez
plania baja y samisatano, el segunda constiuye planta alla desda la caBs suer y planta baja desde al lateral
v, linalmenie ¢ lercer nved serd una parte planta alta v ofra bajocubkerta.

La solucion adoplada disefia un edilicio que repite el esquema de escalonamiento gue poseen los dos
exigtentes para adaptarse a la fuerte pendients de la calie.

El paificio poseerd tres alturas como los demas que constituyan s manzana y tendra el siguiente cuadro de
supericees:

_ EUP.COMGTALDA SUF. DR
Satang........ v 1BDS M
Planta Baja 1%, 76.15m"
Planta Baja 2%, . 18,75 m* i LI
Plania Alta 19 7345 m".
Planta Alta 28 1875 m". l 92.20 m.
Bego-cubéarta . 5430 m

TOTAL:.... 25745 m’" 92,20 m’,

a )% e T e T

Las alineaciones y rasantes cumplen con o estipulado en el articulo 324 de laz ordenanzas del P.G.OLUL
adoséndose a la medianera colindante y repiliendo |a alineacson de las lachadas trasera y delaniera de |a
edificacidn preaistants,

En cuanio & edificabilidad y ocupacidn la propuesta, cumplen con & ariculo 325 de las ardenanzas dal
P.G.OU, puesio gue la eddicacidn que se amplia es medianera con sus colindantes y no exisle limsdacian
de ooupacion ni de edificabdidad salvo por los paramedros de frenfe maxima da 10 matros, fondo maxima
de 15 mealras y el namero de alluras con un minimo de dos, 108 cuakes Son respelados,

Poles, a 28 de sepliembra dal 2.015
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