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AYUNTAMIENTO DE LAREDO

CVE-2015-2636  Aprobacion definitiva de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Conservacion y del Informe de Evaluacion de los Edificios.

Acordada por el Pleno de la Corporacion de 31 de julio de 2014 la aprobacion inicial de la
Ordenanza indicada y tras la elevacion a definitiva por resolucion de la Alcaldia de fecha 23 de
febrero de 2015, al no constar la existencia de alegaciones, por medio del presente se procede
a la publicacidn del texto integro del texto articulado de la citada ordenanza:

"ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA CONSERVACION
Y DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS

El desarrollo urbanistico actual se desenvuelve en torno a los retos simultéaneos de creci-
miento sostenible y rehabilitacién cualificada de la ciudad existente. La proteccion de estos
fines ha ido trascendiendo a la accion publica para convertirse en una preocupacion constante
por parte de la sociedad civil, que desde su participacion ciudadana en la actividad municipal
viene exigiendo de la Autoridad urbanistica la proteccion decidida frente a las agresiones y de-
valuaciones del patrimonio comdn que supone la ciudad existente, a través de la conservacion
y mantenimiento del patrimonio edificatorio heredado.

La Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas es-
tablece en el Titulo I el Informe de Evaluacion de los Edificios, su obligatoriedad, los sujetos
que han de encargarlo y el calendario para su implantacion, previendo que las Comunidades
Auténomas regulen algunos aspectos precisados de desarrollo normativo.

En este sentido, en la Comunidad Auténoma de Cantabria se ha aprobado el Decreto 1/2014,
de 9 de enero, por el que se regulan las condiciones y se crea el Registro de los Informes de
Evaluacion del Edificio.

Por otra parte, el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal 2013-2016 de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, establece un programa de apoyo a la implantacién del
Informe de Evaluacién de los Edificios, con el objeto de subvencionar parte de los gastos de
los honorarios profesionales derivados de su elaboracién. El Anexo II del mencionado Real
Decreto desarrolla el contenido que habra de tener el Informe de Evaluacion para ser objeto
de la subvencion.

Igualmente, mediante la Resolucién de 9 de septiembre de 2013, del Instituto para la Di-
versificacién y Ahorro de la Energia, complementaria de la de 25 de junio de 2013, del Consejo
de Administracidn, se establece como requisito para la solicitud de inscripciéon en la convo-
catoria del Programa de Ayudas para la Rehabilitacion Energética de Edificios Existentes del
sector residencial (uso vivienda y hotelero), que se exigira la aportacion de copia del Informe
de Evaluacién a que se refiere el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26 de junio.

Por todo ello, en lo que se refiere al contenido detallado del Informe de Evaluacion de los
Edificios, se ha optado en la presente Ordenanza Municipal por una remision al contenido pre-
visto en el Decreto (de Cantabria) 1/2014, de 9 de enero, por el que se regulan las condiciones
y se crea el Registro de los Informes de Evaluacion del Edificio, que - a su vez - nos remite al
Anexo II del Real Decreto 233/2013, (o norma que en el futuro le sustituya) y todo ello fun-
damentalmente porque se ha estimado conveniente simplificar la regulacion en esta materia,
evitando diferencias de contenido que pudieran dificultar el acceso de los ciudadanos de Laredo
a las diferentes ayudas previstas por cada administracion competente con el objetivo de aco-
meter obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética.

Finalmente, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renova-
cién urbanas establece en su disposicion transitoria primera que los edificios cuyos titulares
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pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de acometer obras de conservacién, ac-
cesibilidad universal o eficiencia energética, con anterioridad a la formalizacion de la peticién
de la correspondiente ayuda, vendran obligados a disponer del Informe de Evaluacién regulado
en el articulo 4 de la misma ley, sin hacer distincién alguna en cuanto al origen de las ayudas
publicas.

En este sentido, la defensa decidida de este Ayuntamiento por proteger la realidad inmobi-
liaria de su patrimonio histdrico hizo necesaria la redaccion de una Ordenanza municipal regu-
ladora de la concesion de Ayudas econdmicas para la realizacion de obras de Rehabilitacion de
cubiertas, fachadas, portales y Estructura en la Puebla Vieja de Laredo, con la que se pretendio
y sigue pretendiendo involucrar aun mas a los ciudadanos, en orden a conseguir unos mayores
logros en las citadas tareas.

En consecuencia, teniendo el Ayuntamiento de Laredo vigente una Ordenanza municipal re-
guladora de la concesion de Ayudas econdmicas para la realizacion de obras de Rehabilitacion
de cubiertas, fachadas, portales y Estructura en la Puebla Vieja de Laredo, resulta imprescindi-
ble - en aplicacion de la legislacién basica vigente - exigir la aportacion del IEE con anterioridad
a la formalizacién de la peticidén de la correspondiente ayuda y, en su caso, con anterioridad a
la autorizacién de la ejecucién previa de las obras.

La ordenanza se ha dividido en cinco titulos:
El titulo preliminar se dedica a generalidades.

En el titulo I se regula el deber de conservacidén y las érdenes de ejecucidn para conseguir el
cumplimiento de aquel, asi como los mecanismos de ejecucidn en caso de incumplimiento por
la propiedad de su deber de conservacién, con especial detalle en los procedimientos relativos
a la ejecucién subsidiaria y las multas coercitivas.

El titulo II se refiere a la declaracidon de ruina, tomando como marco de referencia la vigente
legislacidn estatal y autonémica en materia de urbanismo y proteccidon del patrimonio cultural.

El titulo III regula los informes de evaluacidn del edificio, mediante las cuales se pretende
evitar las consecuencias que la falta de conservacion apropiada genera en las edificaciones,
estableciendo un sistema de control preventivo en la conservacién de la edificacion.

El titulo IV la actividad de Disciplina ante el incumplimiento de las obligaciones urbanisticas
de conservacion y el procedimiento sancionador.

TiTULO PRELIMINAR
GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

1.- Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Laredo la obligacién de los
propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, solares, terrenos y demas bienes inmuebles,
de conservarlos en estado de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con la legis-
lacion aplicable.

2.- Para el mejor cumplimiento y efectivo control del deber de mantenimiento de los edifi-
cios en condiciones de seguridad constructiva, salubridad y ornato, éstos habran de pasar en
la forma y plazos establecidos en esta ordenanza una inspeccidn técnica que acredite su estado
a tales efectos mediante la realizacidn del correspondiente informe de evaluacién del edificio.

3.- Constituye asi mismo su objeto la regulacion del estado de ruina urbanistica, el procedi-
miento para la declaracién de la misma tras el correspondiente expediente contradictorio y la
regulacidn de la situacion de ruina inminente.

4.- El contenido de la presente ordenanza es de aplicacién en todo el &mbito del término
municipal, refundiendo en este Unico documento las disposiciones en materia de conservacion
y ruinas de conformidad con la legislacién vigente.
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Articulo 2. La funcidn social de la propiedad de inmuebles

La funcidn social de la propiedad implica que la utilizacion del suelo y de las edificaciones
debera producirse en la forma y con las limitaciones establecidas en la ley y en el planeamiento
urbanistico.

TITULO I
DE LA CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 3. De las érdenes de ejecucion

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeri-
das para la habitabilidad o el uso efectivo. El Ayuntamiento a través de sus érganos de gestion
ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecuciéon de las obras necesarias
para conservar aquellas condiciones.

Articulo 4. Ordenes de ejecuciéon por motivos turisticos, culturales o estéticos

El Ayuntamiento, a través de sus érganos de gestidon, podrda ademas dictar érdenes de
ejecucidn de obras de mejora en toda clase de edificios para su adaptacién al entorno, o por
motivos de interés cultural, o turistico.

Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y secunda-
rios del inmueble de que se trate, y responderan a beneficios de interés general, sin necesidad
de que estén incluidos en Plan alguno de Ordenacion.

Las obras de conservacién y rehabilitacidon que rebasen el contenido normal del deber de
conservacion, para obtener mejoras o beneficios de interés general, se ejecutaran a costa de
la entidad que lo ordene en la cuantia que exceda de dicho deber.

La ejecucion material de estas obras podra ser realizada por el Ayuntamiento si asi lo so-
licitaran los propietarios afectados o ante la falta de actuacion de la propiedad en los plazos
otorgados al efecto.

Articulo 5. Iniciacion

1.- El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, en cualquiera
de sus formas, podra iniciarse de oficio o a instancia de interesado.

2.- Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio municipal que permita apreciar la
existencia de un incumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las inspecciones
programadas que se realicen.

c) Por denuncia.

Articulo 6. De los informes

1.- Iniciado el expediente, bien los servicios técnicos o bien la correspondiente asistencia
técnica, previa inspeccion del terreno, urbanizacion o edificacion, emitirdn un informe sobre
su estado.

2.- El informe contendra:
a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar.

b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles
causas.
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c) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias detectadas
con indicacion de si su entidad exige proyecto técnico y/o direccidn facultativa, de acuerdo con
el criterio que se establezca para la solicitud de licencia de obras, y en su caso, las medidas
de seguridad a adoptar.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las Normas Urba-
nisticas del Plan General, determinando si el inmueble esta sujeto a algln régimen de protec-
cion o si esta en situacion de fuera de ordenacion.

e) Determinacion del plazo para el comienzo y ejecucion de las actuaciones.
f) Cuando constare, el titular de la propiedad y su domicilio a efectos de notificaciones.

Articulo 7. De los obligados
Las ordenes de ejecucion se notificaran a la propiedad del inmueble.

Para ello, si fuere necesario, se requerira a cualquier registro publico para que informe so-
bre la titularidad del mismo.

Cuando la localizacion de la propiedad se haga dificultosa, bastara con la notificacion al ad-
ministrador del inmueble, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.3 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, cuando sea conocida para la administracién municipal su relacién
profesional con la propiedad, todo ello sin perjuicio del régimen de notificaciones de los actos
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 58 y 59 de la Ley 30/92.

Articulo 8. Resolucion

La resolucidn del 6rgano competente del Ayuntamiento, ordenara al propietario la ejecucion
de las obras necesarias para subsanar las deficiencias observadas, en los términos y plazos es-
tablecidos por el informe técnico emitido, y se advertira de la posible imposicién de multa coer-
citiva, de incoacién de expediente sancionador, y ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento a
costa de la propiedad, en caso de incumplimiento de lo ordenado.

Articulo 9. Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion

Las ordenes de ejecucion se cumplirdn en sus propios términos y con sujecion a los siguien-
tes requisitos:

a) En la propia orden de ejecucién podra requerirse, en su caso, hoja de encargo o docu-
mento analogo en el que conste la localizacion del inmueble, las obras a realizar y la identidad
de la direccion facultativa que serd un técnico competente, de acuerdo con la vigente Ley de
Ordenacion de la Edificacidn; asi como el correspondiente proyecto técnico y estudio de segu-
ridad suscritos por técnico competente.

b) Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccién facultativa, no se consideraran
conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas. La falta de
presentacién de dicho certificado en el plazo de 10 dias desde la finalizacién de las obras, se
entendera como incumplimiento de la orden de ejecucién a los efectos previstos legalmente. Si
no se hubiere exigido proyecto técnico o direccién facultativa, el cumplimiento de lo ordenado
se comprobara de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras en
el mismo plazo.

Articulo 10. Incumplimiento de las érdenes de ejecucion

Sin perjuicio de las medidas que procedan para la exigencia de la responsabilidad sanciona-
dora, el incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitard al 6rgano actuante
para adoptar cualquiera de estas medidas:

a) El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucidén podra conllevar la ejecucidn subsidiaria
de la misma o la imposicién de multas coercitivas, reiterables en intervalos de tres meses y
hasta el limite del deber legal de conservacion para lograr la ejecucién de las obras ordenadas.
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El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos
que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestién de las obras.

b) La ejecucion subsidiaria de las obras de conformidad con lo establecido en el articulo 11
de esta ordenanza.

Articulo 11. De la ejecucion subsidiaria

En caso de incumplimiento de lo ordenado se procederad a su ejecucion subsidiaria, bajo
direccion de los técnicos municipales o asistencia técnica contratada al efecto, de conformidad
con lo establecido en el articulo 98 de la Ley 30/92, y de acuerdo con el siguiente procedi-
miento:

a) La realizacion de las obras en ejecucién subsidiaria requiere con caracter previo la elabo-
racién de un presupuesto estimado de las obras teniendo en cuenta que las pruebas técnicas,
tales como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos estructurales, pruebas de
carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagnostico adecuado de los dafios
existentes en el edificio que permita elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecu-
cion subsidiaria, se valoraran y cobraran a la propiedad una vez realizadas con independencia
de las obras que luego se acometan.

b) Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad del inmueble a los efectos de que efec-
tue las alegaciones oportunas. En dicha comunicacion se le apercibird igualmente de que si no
realizare las obras en el plazo que se le conceda, se procedera a la ejecucion subsidiaria de la
obra.

c) Incumplido el plazo otorgado en el nimero precedente, se dictard decreto de ejecucion
subsidiaria que contendra el importe de la valoracion de las obras a realizar, que sera liquidada
a cuenta, y requerido el pago con antelacidon, a reserva de la liquidacion definitiva, o una vez
ejecutadas las obras. Dicha valoracion se realizara mediante la aplicacion del cuadro de precios
gue para la ejecucion subsidiaria se haya aprobado al efecto.

d) En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucién subsidia-
ria, imputables a la propiedad o los ocupantes del edificio, estas se tuvieran que paralizar, el
aumento del coste de los medios auxiliares o cualquier otro que de la suspension se derivase,
sera con cargo a la propiedad de la finca o a los ocupantes respectivamente. Los gastos a que
se refiere este nimero y los precedentes se liquidaran en capitulo adicional al de la ejecucion
material de las obras.

e) Si durante el transcurso de la realizacion de las obras de ejecucion subsidiaria se consta-
tase la existencia de nuevas lesiones no detectadas inicialmente que requiriesen la ampliacién
de las obras a ejecutar o supusieren un aumento del coste de las mismas se dara audiencia de
tal hecho a la propiedad aportando el presupuesto de las mismas. En tanto se cursa el tramite
de audiencia se suspenderan las obras a realizar, a excepcién de aquellas que por su naturaleza
técnica deban continuarse en salvaguarda de la seguridad de la edificacién o de las personas.

Articulo 12. De la ejecucidon de medidas cautelares en ejecucion subsidiaria

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad y, por la urgencia de su realizacion sea
necesario ordenar la inmediata ejecucion subsidiaria de las mismas y cuando la complejidad de
las obras o el desconocimiento del alcance real de las mismas impidan realizar un presupuesto
estimado de su coste con rigor técnico se podra prescindir de la tramitacion prevista en los
parrafos precedentes, dandose cuenta a la propiedad si fuere conocida de informe técnico que
asi lo ponga de manifiesto y procediéndose al cobro del importe de las obras de conformidad
con informe del Técnico de Ejecucion Subsidiaria sobre las obras realizadas una vez concluidas
las obras.
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TITULO II
DE LA RUINA

Articulo 13. De los edificios ruinosos

De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable se declarara la ruina de los inmuebles en
los siguientes supuestos:

1.- En el caso de bienes formalmente sujetos a la legislacion del Patrimonio Cultural:

Debera comunicarse urgentemente a la Consejeria competente la incoacion de cualquier
expediente de declaracidn de ruina que afecte a muebles e inmuebles declarados o incoados
Bien de Interés Cultural, Bienes de Interés Local o Inventariados, asi como a bienes que, ca-
reciendo de dicha condicidon, formen parte de un conjunto histérico, de un lugar cultural o de
un entorno de proteccion.

La ruina de los bienes mencionados sélo podra ser declarada cuando se dé una situacidon de
ruina fisica irrecuperable con la concurrencia de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de dafios tales que hagan peligrar las condiciones minimas de seguridad y que
exijan la reposicion de mas de la mitad de los elementos estructurales que tengan una misién
portante o sustentante del inmueble.

b) La ausencia de ayudas econdémicas para afrontar el coste de las obras que excedan de
dicho porcentaje.

La declaracion de ruina implica el derecho, para aquellos sobre quienes recaen cargas de
conservacion, a acceder a las ayudas econdmicas publicas que se convoquen para este fin,
siempre que reldnan los requisitos necesarios. No obstante, dichas ayudas no alcanzaran a
aquellos bienes cuya ruina sea consecuencia del incumplimiento, por sus obligados, del deber
de conservacion. En este caso, la Administracion ordenard, incluso en el propio expediente de
declaracién de ruina, la ejecucion de las actuaciones omitidas o la suspension de las lesivas
para el inmueble. De no cumplirse dichas drdenes por sus destinatarios, la Administracidn las
ejecutara subsidiariamente.

Cuando exista peligro inminente para la seguridad de otros bienes o de las personas, el
titular del bien y, en su defecto, la Administracion, debera adoptar las medidas necesarias para
evitarlo. Si fueran precisas las obras de fuerza mayor, se prevera la reposicion de los elemen-
tos que se hayan retirado.

La declaracion de ruina o la simple incoacidén del expediente tendra la consideracion de
utilidad publica para iniciar la expropiacidon forzosa del inmueble afectado. En dicho supuesto,
para el calculo del justiprecio, no se tomara en cuenta mas que el valor del suelo.

El deber de conservacion de los Bienes declarados de Interés Cultural, de Interés Local o
Inventariados no cesa porque el inmueble haya sido declarado en ruina.

Excepcionalmente, sélo se podra acordar la demolicion total o parcial de un Bien de Interés
Cultural cuando, previa existencia de una declaracién de ruina, se pronuncien favorablemente
a dicha demolicién al menos dos de las instituciones consultivas competentes de las menciona-
das en el articulo 1 de esta Ley. En dicho expediente, que debera ser incoado y tramitado por
la Consejeria competente, se dara audiencia al Ayuntamiento en cuyo término se encuentre
el bien.

De igual manera, sélo excepcionalmente podra autorizarse la demolicion de un Bien de
Interés Local o Inventariado con las condiciones resefiadas en el apartado anterior. Dicha de-
molicidn sera acordada por el Gobierno de Cantabria previa declaracién de ruina.

No podra demolerse ningin inmueble en el que la declaracién de ruina sea consecuencia del
incumplimiento de los deberes de conservacion por sus obligados.

2.- En casos de urgencia y cuando la amenaza de ruina ponga en peligro la seguridad de las
personas y bienes, el Alcalde ordenara el inmediato desalojo del inmueble y las demas medidas
que resulten estrictamente necesarias para evitar dichos dafos.
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3.- En el resto de los casos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacién o conservacién sea superior
al 50% del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales
o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encon-
trarse el edificio en situacion de fuera de ordenacidn.

Articulo 14. Organo competente

Corresponde al Ayuntamiento la tramitacion de los expedientes de ruina, sin perjuicio de lo
dispuesto para la ruina inminente. El procedimiento se tramitara con arreglo a lo dispuesto en esta
ordenanza, en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la Legislacion Urbanistica aplicable.

Articulo 15. Iniciacion

1.- El procedimiento para la declaracion de ruina se incoara de oficio o a instancia de parte
interesada.

2.- Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se acompafara su solicitud
de los siguientes documentos:

a) Los de identificacion del inmueble.
b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.
c) Relacion de moradores vy titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.

d) Dictamen expedido por facultativo competente, en el que se hagan constar las causas téc-
nicas en las que se funda la solicitud de ruina, con expresa mencion a la situacién urbanistica del
inmueble y, en su caso, su nivel de proteccion; planos de planta o diferentes plantas de la finca,
debidamente acotados; afio de construccidon del edificio, asi como si el mismo relne las debidas
condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros. El mencionado dictamen, incluira ademas
un informe con descripcion y sefalizacion de las medidas de seguridad que, en razén de los dafios
descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las razones de su no adopcion.

e) Certificado de la ultima inspeccion técnica realizada de acuerdo con la presente orde-
nanza.

3.- El érgano competente debera disponer la iniciacion de oficio de expediente contradic-
torio de ruina cuando previo informe técnico se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en
ruina. En tal caso, se abrirad periodo de informacion previa en el que se requerira al propietario
que aporte la relacién de moradores.

4.- Sea cual fuere el modo de iniciacion del expediente, el técnico municipal propondra en
el informe de incoacidn las medidas de seguridad necesarias para la proteccion del edificio y
de la seguridad general en razén de los dafios observados en el inmueble.

5.- Una vez iniciado el expediente contradictorio de ruina o durante su tramitacién y en el
caso de existir inquilinos, el Ayuntamiento podra exigir aval o depdsito que garantice el pago
de los gastos necesarios de traslado y realojo provisional de dichos inquilinos durante el tiempo
que durasen las obras cautelares, o de reparacién, para el supuesto en el que el edificio se
declare en estado de no ruina.

Articulo 16. Obras necesarias de consolidaciéon o conservacion

Se entiende por obras necesarias exclusivamente aquellas tendentes a devolver a la cons-
truccién o edificacién la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales. En
la valoracién del coste de las obras de reparacién se incluiran:

a) El presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de las obras de reparacién que se calculara
con arreglo a los precios de los materiales, mano de obra, y de las distintas unidades de obra
aprobados por la GMU para contratar la ejecucion subsidiaria de obras.
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b) El 13% (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.
c) El 6% (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.
d) Los honorarios facultativos.

e) El IVA.

f) El impuesto municipal sobre construcciones.

g) Tasas por Licencia de Obras

Articulo 17. Acuerdo de rehabilitacidon o conservacion

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el proce-
dimiento de una orden de ejecucién como en cualquier otro caso, el Alcalde podra adoptar la
resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, llevandose a cabo por ejecuciéon directa las
obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el estado fisico de ruina.
El propietario debera sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber de con-
servacion.

Articulo 18. Contenido de la declaracién de ruina
La declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica debera en todo caso contener:

a) La declaracion del estado de ruina del inmueble o de parte del mismo cuando este tenga
independencia constructiva o pueda efectuarse por medios técnicos ordinarios la separacion y
conservacion de una parte y la demolicion de la otra.

b) Las medidas necesarias para evitar dafos a personas y bienes.

¢) Un pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de conservacién de la cons-
truccidon o edificacion, procediéndose en su caso a acordar conjuntamente con la declaraciéon
de ruina la de incumplimiento. En ningln caso cabra la apreciacion de dicho incumplimiento
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como
cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

d) Consecuencias sobre la modificacidon del catalogo en caso de edificios protegidos.

e) Sistema de ejecucion forzosa de la rehabilitacion del edificio en los supuestos de inmue-
bles protegidos.

Articulo 19. Consecuencias de la declaracién de ruina

1.- La declaracion de un inmueble en estado de ruina faculta al propietario para proceder a
la demolicidon, previa obtencion de la preceptiva licencia, salvo que se trate de una construc-
cion o edificacidon protegida o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacion o al estableci-
miento de un régimen de proteccidn integral, en cuyo caso no procede la demolicidn.

2.- Una vez declarada la ruina, si el inmueble no esta ocupado, el propietario esta obligado
a solicitar en el plazo sefialado en la resolucion municipal de declaracién de ruina, la oportuna
licencia municipal de demolicién o de rehabilitaciéon del inmueble.

3.- En el ambito del conjunto histérico-artistico de la Puebla Vieja, la solicitud de licencia de
demolicién debera ir acompafada de la solicitud de licencia para la construccidon de la nueva
edificacién, debiéndose presentar al efecto al menos un Proyecto Basico.

4.- Durante el tiempo que medie entre la declaracion de la ruina y su demolicion o rehabili-
tacion, el propietario vendra obligado a la realizacién mediante técnico competente, de visitas
de inspeccidn periddicas del inmueble, y comunicar al Ayuntamiento cualquier incidencia que
afectara a la seguridad del inmueble. A tal efecto se presentara en el Ayuntamiento semanal-
mente un informe del citado técnico. En caso de no realizarlas, podra hacerlo subsidiariamente
el Ayuntamiento, pasandole al propietario el cargo de los honorarios profesionales correspon-
dientes.
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5.- Sin perjuicio de que el deber de conservacion cesa con la declaracién del edificio en
estado de ruina, se deberdn ejecutar y/o adoptar las obras y/o medidas de seguridad que el
citado técnico estime precisas durante el tiempo que medie entre la declaracién de la ruina y
su demolicién o rehabilitacion.

6.- Si el inmueble estuviera ocupado, deberda en primer lugar resolver los contratos de
arrendamiento existentes. El propietario estara obligado en este caso a presentar en el plazo
maximo de seis meses desde la declaracion de ruina, la correspondiente demanda de reso-
lucion de contrato, ante los tribunales de justicia competentes, o bien alcanzar los acuerdos
oportunos con los inquilinos, y aportar copia en el Ayuntamiento para su constancia. En todo
caso, el propietario estara obligado a comunicar al Ayuntamiento en el plazo maximo de quince
dias desde que se produzca, la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo alcanzado
con éstos.

7.- Una vez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna licencia de demolicién o
de rehabilitacién ante el Ayuntamiento, en el plazo maximo de tres meses, desde la fecha de
desahucio.

Articulo 20. De la ruina inminente

1.- Una construccion o edificacién se encuentra en estado de ruina inminente cuando ame-
nace con derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o la integridad
del patrimonio protegido por la legislacidn especifica o por el instrumento de planeamiento
urbanistico, entendiéndose al efecto que se dan las siguientes circunstancias:

a) La gravedad, evolucion y extension de los dafios que le afectan son de caracter irrever-
sible.

b) La ejecucidén de las medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion re-
sulta indtil y arriesgada.

c) La demora en los trabajos de demolicién implica un peligro real para las personas.

2.- La declaracién de ruina inminente y la adopcién de medidas para la salvaguarda de la
seguridad no presupondran ni implicaran la declaracién de la situaciéon legal de ruina urbanistica.

3.- La declaracién de ruina inminente corresponde al Alcalde que, previo informe técnico
municipal, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble, desalojo de sus ocupantes, apuntalamiento y demolicidon del mismo o de las partes
afectadas.

4.- La declaracién de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccion o a
parte de ella, acordando su demolicion total o parcial.

5.- Si se tratara de un edificio protegido, se indicara expresamente que partes podran de-
molerse, cuales no, y las medidas de seguridad que se deberan de tomar para mantener estas
Ultimas.

Articulo 21. Demolicién y desalojo de las edificaciones ruinosas

1.- La demolicidn de la construccion corresponde a su propietario y, salvo que hubiese ocu-
pantes afectados, la demolicién debera iniciarse en el plazo sefialado en la resolucion municipal
de declaracién de ruina, sea esta inminente o urbanistica ordinaria, debiendo comunicarse al
Ayuntamiento la identidad de la direccion facultativa responsable.

2.- RUINA INMINENTE: Cuando la construccion se encontrare ocupada el mismo decreto que
declare la ruina inminente ordenard su inmediato desalojo, asi como el de los muebles y en-
seres cuando ello fuere posible. El desalojo sera efectuado por la policia local, auxiliada de los
Servicios Sociales del Ayuntamiento.

3.- RUINA URBANISTICA: En el caso de que el propietario del inmueble declarado en ruina
incumpliera su obligacidn de tramitar el desahucio judicial de los ocupantes del mismo, trans-
currido el plazo de seis meses desde la declaracion de ruina y sin perjuicio de la apertura del
correspondiente expediente de disciplina urbanistica y/o sancionador, podra la Administracion
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decretar el desalojo del inmueble. Si hubiera oposicién al desalojo, por la Administracién ur-
banistica se solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada en el inmueble.
En este caso, una vez determinada por la autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el
desalojo, se citarda nuevamente al propietario para que inicie la demolicién del edificio inme-
diatamente después de efectuado el desalojo. En caso de que el propietario no lo hiciere o bien
hubiere renunciado previamente a hacerlo, se procederd a la ejecucidn subsidiaria a cargo de
la propiedad del inmueble.

TITULO III
DEL INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

Articulo 22. Objeto de la ordenanza
1.- Es objeto de la presente Ordenanza:

a) Regular las condiciones en las que se realizard y tramitaréd ante las autoridades compe-
tentes el Informe de Evaluacién del Edificio.

b) Regular la elaboracion del censo de edificios sujetos a Informe de Evaluacion del Edificio.

Articulo 23. El Informe de Evaluacion de Edificios

1.- Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia residencial de
vivienda colectiva podran ser requeridos por la Administracion competente para que acrediten
la situacion en la que se encuentran aquéllos, al menos en relacidon con el estado de conserva-
cién del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal,
asi como sobre el grado de eficiencia energética de los mismos, determinando, en su caso,
las deficiencias en el estado de conservacion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad
de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas.

2.- El Informe de Evaluacién que determine los extremos sefialados en el apartado anterior,
identificara el bien inmueble, con expresion de su referencia catastral y contendra, de manera
detallada:

a) La evaluacién del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de
las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de acuerdo con la nor-
mativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables
para satisfacerlas.

c) La certificaciéon de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por la nhormativa vigente.

3.- El Informe de Evaluacion que se refiera a la totalidad de un edificio o complejo inmobi-
liario extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas existentes.

4.- El Informe de Evaluacion del Edificio se ajustara, tanto en su contenido como en su
formato, al modelo del Anexo II del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula
el "Plan Estatal de fomento al alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regene-
racion y renovacion urbana, 2013-2016", o norma que en el futuro lo sustituya o regule desde
la autoridad competente.

Articulo 24. Ambito de aplicacion y plazos para obtener el primer informe

1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 8/2013, de 26 de junio,
de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas, se entiende por "Edificio de tipologia
residencial de vivienda colectiva" el compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de
que pueda contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del residencial. Con caracter
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asimilado se entiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser ocupado o habitado
por un grupo de personas que, sin constituir nicleo familiar, compartan servicios y se sometan
a un régimen comun, tales como hoteles o residencias.

2.- Con el objeto de garantizar la calidad y sostenibilidad del parque edificado, asi como
para orientar y dirigir las politicas publicas que persigan tales fines, la obligacion de disponer
del Informe de Evaluacidén debera hacerse efectiva, como minimo, en relacion con los siguien-
tes edificios y en los plazos que a continuacidon se establecen:

a) Se establece el siguiente calendario para la obtencién del primer informe, considerando
la fecha de antigiiedad desde el 18 de enero de 2014, fecha de entrada en vigor del Decreto
1/2014, de 9 de enero:

— Edificios de mas de 100 afios de antigiiedad, antes del 18 de enero de 2015.

— Edificios de mas de 80 y menos de 100 afios de antigliedad, antes del 18 de enero de 2016.
— Edificios de mas de 65 y menos de 80 afios de antigliedad, antes del 18 de enero de 2017.
— Edificios de mas de 50 y menos de 65 afos de antigliedad, antes del 18 de enero de 2018.
— Edificios de 50 afos de antigliedad, antes del 18 de enero de 2019.

— Edificios de menos de 50 afios de antigliedad, dentro del primer afio desde que cumplan
los 50 afios de antigtiedad.

b) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de aco-
meter obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética, con anterioridad
a la formalizaciéon de la peticion de la correspondiente ayuda.

c) En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en
el estado general de un edificio, esté o no incluido en los dos apartados anteriores, el Ayun-
tamiento podra requerir a su propietario de forma anticipada para que realice el Informe de
Evaluacion del Edificio.

3.- La antigliedad de los inmuebles obligados a la realizacion del Informe de Evaluacion se
acreditara con la fecha que obre de los siguientes documentos o al menos uno de ellos, en
orden de prelacion que se indica a continuacion:

a) Certificado Final de Obra.

b) Licencia de Primera Ocupacion.

c) Escrituras acreditativas del final de la obra.
d) Certificado Catastral.

e) En defecto de las anteriores y de cualquier medio de prueba admisible en derecho, por
estimacion técnica en funcién de su tipologia y caracteristicas constructivas.

4.- A los efectos de realizar el primer Informe de Evaluacion del Edificio, los edificios que
hayan sido sometidos a obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren
la configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter
de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, tendran la antigtiedad
correspondiente al plazo transcurrido desde la finalizacidon de la obra.

5.- Estan excluidos del Informe de Evaluacion aquellos edificios que hayan sido declarados
en ruina por el 6rgano municipal competente y los que sean objeto de un procedimiento de
declaracién de ruina. En los edificios que sean objeto de un procedimiento de declaracion de
ruina, el informe se realizard cuando la resolucién del érgano municipal fuese absolutoria de
ruina y debera presentarse ante la administracion competente en el plazo de seis meses desde
que sea notificada la citada resolucion.

Articulo 25. Personas y entidades sujetas al deber de obtener el Informe de Evaluacién del
Edificio

1.- El deber de obtener el Informe de Evaluacién del Edificio corresponde a sus propietarios,
sean personas fisicas o juridicas, asi como a las comunidades de propietarios y agrupaciones
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de comunidades de propietarios, que deberan asumir los costes de los informes y de la re-
paracién de los dafos detectados. El encargo de la realizacién del Informe de Evaluacién del
Edificio lo ha de realizar la comunidad o agrupaciéon de comunidades o bien, en su caso, los
propietarios Unicos del edificio.

2.- Los propietarios del inmueble y los ocupantes de los mismos, tienen la obligacion de
colaborar con la inspeccion. A tal fin quedan obligados a facilitar a los técnicos que realicen la
inspeccion toda la documentacion necesaria, asi como el acceso a las viviendas y dependencias
del inmueble para posibilitar el examen.

Articulo 26. Revisiones periddicas

1.- El Informe de Evaluacidon del Edificio tendra una validez de diez afos, transcurridos los
cuales sera preciso solicitar un nuevo Informe de Evaluacién conforme a los modelos oficial-
mente aprobados.

2.- En el caso de que se acredite, durante ese intervalo de tiempo, que se han ejecutado
obras de reforma integral, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total
sobre la cimentacién, la estructura, las fachadas y medianerias, las cubiertas y azoteas y las
instalaciones, no sera preciso solicitar un nuevo Informe de Evaluacién hasta que hayan trans-
currido 50 afos desde la finalizacién de la obra, que se acreditara con la fecha que obre en la
Licencia de Primera Ocupacion.

Articulo 27. Elaboracidn del Informe de Evaluacion de los Edificios

1.- El Informe de Evaluacion del Edificio se debe ajustar a los principios de imparcialidad,
objetividad e independencia, y al de veracidad de las manifestaciones que contenga.

2.- La inspeccidn se realizara sobre aquellos elementos del edificio objeto de la verificacion,
sefialandose en el informe el niumero de viviendas y locales que se han inspeccionado y aque-
llos impedimentos que hayan surgido para la inspeccion.

3.- Una vez realizados los trabajos necesarios, el redactor emitird un informe en el que se
detallaran los elementos examinados y los dafios detectados.

4.- El redactor incorporara junto con el informe una declaracidn responsable, segin el mo-
delo que figura como Anexo del Decreto 1/2014, de 9 de enero, por el que se regulan las con-
diciones y se crea el Registro de los Informes de Evaluacion del Edificio. La declaracion respon-
sable no sera exigible si el informe estuviera visado por el colegio profesional correspondiente.

5.- De conformidad con lo establecido en el Art.5 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de reha-
bilitacion, regeneracion y renovacién urbanas, el Informe de la Evaluacion de los Edificios po-
dra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las enti-
dades de inspeccion registradas que pudieran existir en las Comunidades Autdonomas, siempre
que cuenten con dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo competente
el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitan-
tes para la redacciéon de proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de
edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacidon, o haya acreditado la cualificacion necesaria para la realizacion del Informe, segun
lo establecido en la disposicion final decimoctava.

Articulo 28. Censo de edificios

1.- Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacién del Edificio
exigido, el Ayuntamiento implantara un sistema de gestién de los Informes donde se incluya
el censo de los edificios que vayan a estar sujetos a dicho informe y la relacién de los edificios
que han obtenido el informe.

En el Sistema se recogeran todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un
Informe de Evaluacion favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para subsa-
nar las deficiencias detectadas en el estado de conservacién de los edificios con Informe de
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Evaluacion desfavorable, las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en ma-
teria de accesibilidad, asi como cualquier otra informacion relacionada con el deber de conser-
vacién, con indicacién de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso,
al centro historico o a cascos histéricos

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Informes de Evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de
que hubiese sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o
tomaron las medidas sefialadas, el grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros
datos complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion
ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucién dictada, a raiz de un Informe
de Evaluacién desfavorable.

2.- El Ayuntamiento remitird anualmente a la Consejeria competente en materia de vi-
vienda el censo de los edificios que han de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios en el
siguiente ano. En el censo de los edificios constaran, al menos, la direccién del inmueble, el
numero de viviendas o dependencias en el, su antigiiedad, y todos aquellos datos que puedan
facilitar la gestidén del registro. Asimismo, remitirdn mensualmente los datos de los edificios
que han obtenido el informe en el mes anterior.

3.- El censo de los edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion sera renovado
anualmente con la inclusion de los nuevos edificios que por su antigliedad queden sujetos a
esta obligacion y la exclusion de los que hayan causado baja por ruina o demolicion integral.

A tal efecto, el Ayuntamiento, a través del 6rgano municipal competente, publicara anual-
mente una relacion de edificios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente Orde-
nanza, estén obligados a efectuar el Informe de Evaluacién durante el afio siguiente.

Esta relacién podra exponerse al publico y se anunciara mediante la publicacion de edictos
en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y
la pagina web municipal, sin perjuicio de su difusidon por otros medios que se estimen conve-
nientes.

Articulo 29. Procedimiento

1.- El Ayuntamiento deberda comunicar a los propietarios de los inmuebles afectados - al
menos con tres meses de antelacidn a la fecha de expiracion del plazo - la obligacidon de pre-
sentar el Informe de Evaluacion del Edificio, con indicacion del plazo para su presentacion y las
consecuencias de su incumplimiento.

2.- Una vez realizado, dos copias del Informe de Evaluacién del Edificio (en el formato y
soporte que se requiera por la autoridad competente en cada momento) deberan ser pre-
sentadas por los propietarios, la Junta de Propietarios o sus representantes legales ante el
Ayuntamiento, que remitird una copia a la Consejeria competente en materia de vivienda del
Gobierno de Cantabria para que ésta lo incluya en el Registro de Informes de Evaluacion de
Edificios.

3.- En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales
esenciales o sin ajustarse al contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al
interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole
a tal efecto un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole de que, en caso
de no aportar la documentacion requerida, se considerara el informe como no presentado. El
Ayuntamiento podra realizar cuantos requeridos se estimen convenientes para completar, ex-
plicar y/o justificar el contenido de los documentos presentados.

4.- Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacidén presentada se deduce la existencia
de dafios que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran
de forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia,
para que actlen de la forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.
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5.- En el caso de que transcurrido el plazo para presentar el Informe de Evaluacion del Edi-
ficio este no haya sido presentado en el Ayuntamiento, se procedera por el érgano competente
a ordenar su practica inmediata, otorgando un plazo de tres meses para su realizacién, con
apercibimiento al obligado de la posible aplicacion del régimen sancionador y de la realizacién
del Informe de Evaluacién de forma subsidiaria a su costa.

6.- Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evalua-
cién, el érgano competente mediante resolucion motivada ordenara, previo tramite de audien-
cia por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la realizacion subsidiaria del Informe
de Evaluacién a costa del obligado, debiendo encomendarse a técnico competente de acuerdo
con lo dispuesto en la normativa autondmica y estatal aplicable.

En la notificacion de la resolucién debera senalarse la fecha en la que la inspeccidon se vaya
a iniciar, la identidad del técnico facultativo competente o entidad de inspeccion contratada
para su realizacion, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe de los
honorarios a percibir por este concepto, que sera liquidado a cuenta y con antelacién a la rea-
lizacién de la misma, a reserva de la liquidacion definitiva.

Si hubiere oposicidn, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccidn, se
solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacién del Informe
de Evaluacién

7.- El incumplimiento de la obligacién de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos
previstos en esta Ordenanza supondra que los propietarios de esos edificios no puedan aco-
gerse a las ayudas o subvenciones municipales previstas para la realizacién de obras relacio-
nadas con el cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 30. Evaluacion y efectos del Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. La evaluacion del estado de conservacion del edificio se realizara en los términos de fa-
vorable o desfavorable.

2. En el caso de que el Informe de Evaluacion del Edificio resultase desfavorable, en cuanto
a los aspectos a los que se refiere la parte I del Anexo II del Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, el Ayuntamiento procedera seguln la naturaleza y gravedad de las mismas y de confor-
midad con la normativa vigente en cuanto a disciplina urbanistica.

La falta de ejecucidn, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacién
de los desperfectos y deficiencias detectados en los edificios legitimara que el drgano municipal
competente pueda ordenar su ejecucion subsidiaria sobre la base de los Informes de Evalua-
cion resultantes de la inspeccidn de los edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccion que
se consideren necesarias.

3.- En caso de que el inmueble presente las condiciones de ruina, por agotamiento genera-
lizado de sus elementos estructurales o fundamentales, a la que se refiere la legalidad urba-
nistica vigente, el redactor del informe lo comunicara al Ayuntamiento con la mayor brevedad
posible para el inicio de los tramites necesarios.

4.- En caso de que la ruina tenga el caracter de inminente, ademas de lo contemplado en el
apartado anterior, deberd comunicarse ésta situacién también al Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento para que éste proceda en consecuencia.

Articulo 31. Coordinaciéon administrativa

Para asegurar los principios de informacion, coordinacién y eficacia en la actuacion de las
Administraciones Publicas, y facilitar el conocimiento ciudadano, en relacién con la sostenibili-
dad y calidad del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacién serviran para
nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion,
a que se refiere la legislacion vigente.
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TITULO IV
DISCIPLINA

Articulo 31. Régimen sancionador: infracciones
1.- Constituyen infracciones muy graves las siguientes:

a) El derribo o la reconstruccién total o parcial de inmuebles declarados Bienes de Interés
Cultural o Bienes de Interés Local sin la preceptiva autorizacion.

b) Todas aquellas acciones u omisiones que conlleven la pérdida, destruccidon o deterioro
irreparable de los Bienes Declarados de Interés Cultural o Bienes de Interés Local.

c) La reiteracion continuada en cualquiera de las infracciones consideradas como graves.
2.- Constituyen infracciones graves las siguientes:

— El incumplimiento del deber de conservacién de edificaciones en adecuadas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato, cuando el grado de deterioro sea importante.

— El incumplimiento de una orden de ejecucion o medida cautelar, o de una orden derivada
de la declaracion de ruina inminente o las obligaciones derivadas de la declaracion de ruina
urbanistica.

— La reiteracidn continuada en cualquiera de las infracciones consideradas como leves.
3.- Se consideran infracciones leves las siguientes:

— El incumplimiento del deber de conservacién de edificaciones en adecuadas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato, cuando el grado de deterioro no sea importante.

— El incumplimiento del deber de realizar en tiempo y forma el Informe de Evaluacion de
los edificios exigido por la legislacién vigente.

Articulo 32. Régimen sancionador: sanciones

1.- Las infracciones urbanisticas seran sancionadas con multas de las siguientes cuantias:
a) Las infracciones muy graves desde 30.001 euros hasta 300.000 euros.

b) Las infracciones graves desde 3.001 euros hasta 30.000 euros.

c) Las infracciones leves, desde 300 euros hasta 3.000 euros.

2.- De conformidad con el articulo 225 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, las
sanciones impuestas por infracciones muy graves prescribirdn a los tres afios de su imposi-
cion, las impuestas por infracciones graves prescriben a los dos afios y las correspondientes a
infracciones leves al afio.

3.- De conformidad con la legislacion del procedimiento administrativo comun el plazo de
prescripcion comienza a partir del dia siguiente a aquel en que la resolucién sancionadora hu-
biera adquirido firmeza.

4.- De acuerdo con el articulo 10.2 b) de la Ley de Propiedad Horizontal, los propietarios
que se opongan o demoren injustificadamente la ejecucion de las érdenes dictadas por la au-
toridad competente responderan individualmente de las sanciones que puedan imponerse en
via administrativa.

5.- En todo lo no previsto en el presente Titulo, serd de aplicacion supletoria la Ley de Can-
tabria 2/2001, de 25 de junio y el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 33. El expediente sancionador

El Ayuntamiento podra inscribir en el Registro de la Propiedad anotacidn preventiva indi-
cando la incoacién del expediente de sancidn urbanistica, por incumplimiento del deber de
conservacion.
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Articulo 34. Compatibilidad y concurrencia de sanciones

Las multas por la comision de infracciones se impondrian con independencia de las demas
medidas previstas en la ley.

Las sanciones de esta Ordenanza no impediran la imposicion de las previstas en otras Leyes
por infracciones concurrentes.

Articulo 35. Medidas sancionadoras accesorias

1.- La comision de infracciones urbanisticas graves y muy graves, ademas de las multas,
podra dar lugar, cuando proceda, a la imposicion de las siguientes sanciones accesorias:

a) Prohibicion de contratar obras con el Ayuntamiento.

b) Prohibicién de que los propietarios de esos edificios puedan acogerse a las ayudas o sub-
venciones municipales previstas para la realizacion de obras relacionadas con el cumplimiento
del deber de conservacion.

c) Inhabilitacidon para ser beneficiario de subvenciones, incentivos fiscales y cualesquiera
otras medidas de fomento de los actos que, conforme a la legislacion vigente, precisen de li-
cencias, aprobaciones o autorizaciones municipales.

2. Las sanciones a que se refiere el apartado anterior podran ser impuestas por un maximo
de dos afios en las infracciones graves, y de cuatro en las muy graves.

DISPOSICION FINAL
Entrada en vigor

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacion integra en el Boletin
Oficial de Cantabria, y permanecera en vigor hasta su modificacién o derogacion expresa.

Laredo, 23 de febrero de 2015.
El alcalde-presidente,

Angel Vega Madrazo.
2015/2636
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