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AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

CVE-2014-11564 Resolucion de delimitacion de la unidad de ejecucién 1.75 del Plan
General de Ordenacién Urbana.

"Delimitacion de la U.A. 1.75 "Eroski".

El sefor alcalde, mediante Decreto n°® 450, de fecha 15 de febrero de 2008, resolvié deli-
mitar la Unidad de Ejecucién 1.75 "Eroski", por lo que, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 38 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por le que se aprueba el Reglamento
de Gestion Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, se procede a su publicacion.

1.1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA U.A. 1.75-
EROSKI. : |

El presente Proyecto de Delimitacion tiene por objeto delimitar la Unidad de
Actuacion 1.75-EROSKI, sita en el Municipio de Castro Urdiales, de conformidad con lo
establecido en el arficulo 121 de la Ley 2/2001.

Los parametros y determinaciones urbanisticas correspondientes a dicha unidad de
achuacion estan establecidas en el Plan General de Ordenacion de Castro Urdiales, y
en el Texto Refundido de las Medificaciones Puntuales, aprobadas definitivamente por
la Comisian Regional de Urbanismo en sesidn de fecha 12 de Marzo de 2003. (B.O.C.
n® 74 de 17-4-03).

Se sefiala por la referida Comision Regional de Urbanismo, que “el Ayuntamiento
de Castro Urdiales ha decidido firmar un convenio urbanistien con la firma
Froski (que se adjunta como anejo) para la instalacién de un centro comercial en

su municipio.

El espacio elepido es una parcela industrial situada en Brazomar que se integra

plenamente en la estructura urbana de Castro Urdiales.
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La propucsta de instalacidn (ver convenio) incluye wn drea de ocio con
municines, testauracion . y paleda comercial, asi como un espacio destinado o

gervicios del aurormdel,

Bu  desarrolle. exige la presenmcidn de wn Bsoodio de Deealle vy el

cotrespondiente Propecto de Tlibanieacion,

La medificacidn consiatid en pasar de suclo arbano indoseeial de grade 2oa

suelo urbano induzirial de graco 247

El establacimienta de la Unidad de Actuscian 1.75-EROSKI], viens determinada por
al hecho de que el P.G.OU. de Castro Urdiales, no obstanle o anleror, no delimita
unidad alguna en los terrencs referenciados ¥ sin embargo su desarrolle exige la
presentacion de un Estudio de Detalle y &l comespondienta Proyecto de Urbanizacian.

Tal omisién ha dado lugar a dudas e interprelaciones diversas entre las partes
firmantes del Convenio de 27 de Abel de 20017, sobre quién debe formular la
delimitacion de la cormespondiente unidad de achuacién; tan es asi que el Tribunal
Supearior de Juslicia de Cantabria, en Sentencia 807, sefala gue "la estpulacidn
rercers del convenio, relativa 8 la mmamiracidn de insttumenoos de cjocucida y
pestion, seiala que el Ayuntamiento se compromete 4 modificar ol PGOU paca
posibilivar lainstalacian del Centeo comercial, pero, por su parce, BEroski, Socicdad

Coopemtiva asume el compromise de fommualar un Proyecio Je Urhanizacion g
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Fatuelio de Dletalle de desarallo del feca delimitadn, <l cual secd ultenonmente
tramitade por el Ajyuntomiento™, cuande la realidad es que no =2 ha delimitado
unldad alguna.

Sin embargo, el proplo Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en Sentencia n®
444507, {fundameanto Juridico Quinto), aclara v sefala que o5 Eroski, 5. Coop, quien
debe instar y proponer al Ayuntamiento de Castro Urdiales la delimitacion de la unidad
de actuaclhan,

Se indica en dicha Senlencia que “ante la ausencia de especificaciéan en el
convenio sobre guien asumia ¢l desarrolle de la unidad de ejecucidn, sepda la
normativa vigenre, en conoreto el artdoule 146 del citado Texto Refundido, que
poermitia, de no contemplarse en el planeamiento peneral, delimitarse medianie

cicio a petcidn de los partcolares mceresados, en este caso Eroski, 5 Coop”

Asi pues, ¥ consecuenclia de elio, Eroskl, 5. Coop. formula & presenta Proyecto de
Delimitacidon de la LA 1.75-Eroskl a efecto de su posterior tramitacion y aprobacidn
por el Ayuntamiento de Castro Urdiales.

1.2.-ENCARGO.

El presente Provecto de Delimitacién de la Unidad de Actuacién 1.75-Eroski, del
Plan General de Ordenacion de Castro Urdiales se hace por encargo de ERQSKI, 5.
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COOP,, al Abogado Urbanista Julle Del Ferrero, con domicilio en la Plaza Venezuela,
1, Bajo Dcha., de Bilbaa, y a la mercantii LANTEC, con domicilio an Avenida
Autonomia, 2, de Leioa, en cumplimianto de lo indicado en la Sentancia n™ 444507, del
Tribunal Superior de Justicla de Cantabria.

1.3.- DESCRIPCION DE LA DELIMITAGION DE | LA umn,e;n DE AI:T UACION ¥
F.AR&HEI‘REIB EDIFICATORIOS VIGENTES. :

La Unidad de Actuacion 1.75-Eroski se configura como un area eslratégica en el
desarmolle urbano de Castro Urdiales, ya que termina por consolidar un espacio en el
que  convivan  industrias  tradicionales y  espacios comerciales, no creandose
necesidades de nuevas infraestruciuras,

Los limites de dicha unidad son los siguientes; Norte v Oeste: con rio Brazomar,
Este: con Fluidocontral 5.4, v viaro pablico municipal v al Sur: con rio Brazomar y
viarie pldblico municipal.

La forma de la unidad es irregular en planta, y su superficie total es de 23.985 m2.

Loz terrenos objeto del presente expediente en la aclualidad se encuantran
ocupados parcialmente por un Centro Comerclal, construlde en virud de licencia de
obras otorgada por el Ayuntamiento con fecha 6 de Febrero de 2004, v por una
Eslacidn de Bervicio, construida con licencia de obras concedida con lecha 11 de
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Diciembre de 2003. El resto de la unidad actualmente esta ocupada por el
aparcamiento del citado Centro Comercial.

Los parametros urbanisticos de  la Unidad de Actuacion 1.75-Eroski, de
conformidad con lo establecido en el P.G.O.U. son los siguientes:

» Superficie de la Unidad de Ejecucion: 23.985 m2.

= Edificabilidad: 0,70 m2/m2,

= Ocupacion en planta: 0,65 m2im2

= Superficie de techo edificable: 16.789,5 m2.

& Superficie ocupable; 15.590,25 m2.

= Clasificacion: urbano industrial de grado 2d.

= Calificacion del suelo: produciivo con uso comercial.

=El 10 % del aprovechamiento urbanistico se ha monetarizado en virtud de
convenio de 27-4-2001, siendo su valor el de 898.574 42 Euros (Sentencia n®
444/07, del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria).

De conformidad con lo sefialado en el articulo 148 e la ley 2/2001, se establece como
sistema de acluacion el de compensacion con la parficularidad derivada de Ia firma del
Comvenio de 27 de Abril de 2001.
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Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra usted interponer
recurso potestativo de reposicidn en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su
notificacion; ante el mismo érgano que ha dictado el acto administrativo objeto del recurso (no
se podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se resuelva expresamente
o se haya producido la desestimacién presunta del recurso de reposicion; art. 116 Ley 4/99).
Transcurridos los plazos y condiciones que anteceden podra interponer recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-administrativo de Santander (art. 8 de la Ley
29/98 de 13 de julio) dentro del plazo de dos meses segun lo establecido en el art. 46 de la
citada Ley 29/98, sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro recurso que estimen
procedente los interesados.

Considerando que el recurso de reposicion es potestativo se puede prescindir del mismo y
en consecuencia agotada la via administrativa puede interponer directamente en el plazo de
dos meses recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administra-
tivo de Santander (Cantabria)."

Castro Urdiales, 24 de julio de 2014.
El alcalde,

Ivan Gonzalez Barquin.
2014/11564
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