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AYUNTAMIENTO DE RUILOBA

CVE-2014-10690 Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle en barrio de Liandres.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion del dia 26/06/2014, adoptd el siguiente acuerdo, cuya
parte dispositiva dice literalmente:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle redactado por Pedro Valero Pérez
y Laura Moral Lépez a instancia de Juan José Abascal Noriega referido al suelo urbano, en el
barrio de Liandres.

SEGUNDO.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia
y comunicarlo a la Comision Provincial de Urbanismo en el plazo de diez dias, asi como a los
propietarios e interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del
Estudio de Detalle.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 140.6 del Regla-
mento de Planeamiento.

Ruiloba, 30 de junio de 2014.
El alcalde,
Gabriel Bueno Fernandez.
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ESTUDIO DE DETALLE

B° Liandres 68
T.M. de Ruiloba.
Propiedad: Juan José Abascal Noriega.
Arquitectos: Pedro Valero Pérez.
Laura Moral Lépez

| MEMORIA |

| AUTOR DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE |

PEDRO VALERO PEREZ, arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Cantalbria
con el nUmero 630y N.I.F: 13.741704-D.

LAURA MORAL LOPEZ, arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria
con el nimero 1991 y N.I.LF: 10.874.114-J.

Avenida de Bilbao, n° 94-B .39300 Torrelavega
TIf. /Fax: 942 80 73 54
E-Mail: pvalerop@terra.es/ mlarqui@ono.com

[ AUTOR DEL ENCARGO |

El encargo para la redaccion del presente ESTUDIO DE DETALLE lo realiza JUAN JOSE ABASCAL
NORIEGA con NIF: 13.911.853-G con domicilio en ¢/ Espinaleo n° 78, Orefa (39525). T.M. Alfoz de
Lloredo.

El autor del encargo es el propietario del dmbito de aplicacion del presente estudio de detalle.

[SITUACION Y AMBITO DE APLICACION |

El objeto del Estudio de Detalle se ubica en la direccion catastral Bo. Liandres 68 del Término
Municipal de Ruiloba. Queda recogido en documentacion grafica

Referencia catastral n® 8852009UP2085S0001IR

El dmbito del Estudio de Detalle tiene una superficie total de 825m2 correspondiente a la
parcela y edificacion existente. Queda recogido en documentacién gréfica.

ANTECEDENTES

La parcela se encuentra en el Nucleo Urbano de Liandres, Término Municipal de Ruiloba.

La parcela cuenta con todos los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua,
electricidad y saneamiento.

En el interior de la parcela, en su margen noreste, se encuentra una edificacién con zona
destinada a vivienda con dos alturas sobre rasante y parte destinada a trastero con una planta
sobre rasante. La edificacién ocupa una superficie total de 119,72 m2

La normativa en vigor en el Término Municipal de Ruiloba es las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente y publicadas en el B.O.C. el 4 de febrero de 1991 por la C.R.U. de Cantabria. El
suelo estd clasificado como urbano, con la calificaciéon de Nucleo Tradicional.

El propietario quiere reformar la edificacion existente ajustdndose a lo definido en el presente
estudio de detalle.
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[ JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo a las Normas Subsidiarias de Ruiloba y la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenaciéon
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, la redaccién, tramitacion y aprobacion
del presente Estudio de Detalle se hace necesaria para el reajuste de alineaciones, distancia a
colindantes y de la edificacion existente.

[ SITUACION URBANISTICA Y ADAPTACION A LA NORMATIVA VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente es la normativa en vigor en el Término Municipal de Ruiloba
es las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente y publicadas en el B.O.C. el 4 de febrero
de 1991 por la C.R.U. de Cantabria. El suelo estd clasificado como urbano, con la calificacién de
NUcleo Tradicional.

En el siguiente cuadro se reflejan las determinaciones urbanisticas comparando éstas con lo
establecido en el presente Estudio de Detalle:

Dado que se trata de suelo urbano, se toman como de obligado cumplimiento los pardmetros
de esta clasificacion no estipulados para Nucleo tradicional.

PARAMETROS SUELO NUCLEO

URBANISTICOS URBANO TRADICIONAL ESTUDIO DE DETALLE
CLASE DE SUELO URBANO
ORDENANZA DE NUCLEO TRADICIONAL
APLICACION
uso VIVIENDA, GARAJE,... VIVIENDA
PARCELA MINIMA No marca 825 m2
OCUPACION MAXIMA 40% (=330m2) No marca 21,94%
N° PLANTAS PB+1+Bajocubierta PB+1
ALTURA MAXIMA AL ALERO | 6,50 No marca < 6,50m
DISTANCIA A COLINDANTE | 6,00 m No marca. Existente y 5m en

Estudio detalle ampliacién

LONGITUD DE FACHADA 15,00 m No marca 15,00 m
CUBIERTA 30° No marca 250

| ALINEACIONES

La alineacién propuesta en el estudio de detalle respeta la existente en el frente norte y este de
la edificacion. Las alineaciones propuestas quedan recogidas en documentacién grdfica,
proponiéndose una ampliacion hacia al sur de parte de la edificacion existente correspondiente
al volumen principal de vivienda con planta baja y planta piso.

La distancia a colindante en el margen oeste de dicha ampliacién serd de 5 m. Si bien en suelo
urbano se estipula distancia a colindante de la mitad de la altura de la edificacion con un
minimo de é m, se permite la redaccion de estudio de detalle para la correccidén y adecuaciéon
de alineaciones y rasantes en el suelo con ordenanza ndcleo rural, como es el caso.

Se considera oportuna la reduccién de la distancia a colindante de 6 m pasando a 5 m por
cuestiones constructivas y estéticas, siendo mds oportuno que dicha ampliacién se realice de
acuerdo a los limites del volumen original alargando sus muros exteriores.

Se aporta escrito de conformidad a la distancia de 5 m planteada firmado entre le propietario
del inmueble objeto del presente estudio de detalle (Juan José Abascal Noriega) vy el
colindante (Juan Betere Maguregui).

[ RASANTES

La rasante propuesta es la existente. Topogrdficamente la parcela puede considerarse plana. El
perfil proyectado no supera la rasante actual en ningUn punto.

[ VOLUMENES

El volumen mdximo de la construccion viene establecido por su ocupacion, conforme a las
alineaciones definidas y la altura al alero y demds pardmetros de aplicacion que estipulan las
ordenanzas. Se propone a partir del volumen existente, aumentar la altura al alero para
adecuacién al entorno y condiciones de habitabilidad de la planta primera, asi como
ampliacién en su margen sur. Se recoge en documentacion gréfica el volumen mdximo
edificable, quedando pendiente de definicidon concreta mediante proyecto.
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[ CESIONES

No es de aplicacién

[ CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente Estudio de Detalle cumple con lo establecido, en cuanto a contenido y
forma, alo indicado en la legislacion vigente:

- Ley de Cantabria 2/2001, de ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria. (Seccién 69, Articulo 61)

- Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
(Capitulo VI, Arficulos 65y 66).

[TRAMITE PARA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE |

Segun se establece en Ley de Cantabria 2/2001, de ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria. (Seccién 5°, Articulo 78) la tramitaciéon para la aprobacion
de este Estudio de Detalle serd la siguiente:

- Aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento (publicacion en el BOC y prensal).

- Periodo de Informacién Publica de 20 dias (en los cuales se notificard a las personas,
administraciones y organismos directamente afectados)

- Aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento (publicacion en el BOC y prensa).

- Comunicacién a la Comisién Regional de Urbanismo de esta aprobacion. Ley de Cantabria
2/2001, de ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

En Torrelavega, a 10 de Octubre de 2013.

Fdo:  PEDRO VALERO PEREZ Fdo:  JUAN JOSE ABASCAL NORIEGA
LAURA MORAL LOPEZ
Arquitectos Propiedad
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Vista limite noreste.

Vista limite norte
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PLANOS |

82 Londrer 44 RUMORA |
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