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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONS,EJERiA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

CVE-2012-11126 Aprobacién definitiva del modificado numero 42 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrelavega.

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 26 de
julio de 2012 acordd aprobar definitivamente el modificado nimero 42 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrelavega.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a su publicacién, en donde
figura la relacién pormenorizada de los distintos documentos y planos de que consta dicha
modificacion.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de la presente publicacidn.

Santander, 4 de agosto de 2012.
El secretario de la Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Emilio Misas Martinez.
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1. PRESENTACION L I e DT

Sy

E! Plan General de Ordenacidn Urbana de orp,e&avega aprobado deﬂmtwamente
Resolucidn del Consejere de Obras Plblicas, Vivi et Terriforio de fecha 12 de
noviembre de 1,985 (B.0.C. de 27 de noviembre de 1.885), ng ha sido ohjeto dal procedimmento de
adaptacién a la Ley 2/2001, de 25 de junio. de Ordenacién Tearritarial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, habiendose iniciado [os trémites para su Revisian.

No abstante, en sesidn del Pleno de la Corporacién, celebrada ef dia 27 de agosto 2.004, se
adopta el acuerda de aprobacidn definitiva de Iz Maodificacion Puntual n® 28 def PGOU (BOC de 17
de septiembre de 2.004}, la cual iene por objeto completar o dispuesto en el arfculo 48 de la Ley
212001, posibilitando con ello la presentacion de planes parciales de iniciativa particular para 13
ordenacitn de o sactores de suelo urbanizable ho programada (residual).

Par otra parte, la Dispasicidn Transitoria Primera apartado 4 de |la Ley 2/2001 permite realizar
modificacionas de Planes Generales no adaptadas a su dictado cuands tengan por objeto. entre
otros, la transformacion del suelo no urbanizable ordinario, no sametido & especial protescidn, en
sualo urbanizable residual.

Toda ver gque, a partir de la Madificacién Puntual n° 28, se ha delimitado un sectar colindante con
el Sectar de Suelo Urbanizable Programado n® § "Coterios” | el cual ya cuenta con un Plan Parcial
aprobado definitivamente {acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de fecha 30 de junio de 2.008, B.O.C.
de 23 de agosta de 2. 008}, queda una bolsa de suelo residual que se emplaza en el 4rea de Tanos
¥ Wigrnoles, al Sur de la carmetera comarcal que une RENFE con Santiago de Cartes (Ronda
exterior sur de Torelavenga), cuya incorporacion al procese urbanizador permitid colmatar de
forma ardenada el crecimiento urbano en el &rea Sur de la ciudad. completando ademés una parte
esencial de la trama viaria prevista en &l Plan General.

Estos terrengs estdn clasificados en el vigente Plan General como Suelo No urbanizable Comin,
una parte, y comg Sistema General (Suelo Urbanizable), la otra. En cusnto al Suglo No
Urbanizable Comun, en el Plan General de Ordenacion Urbana de Torelavega recibe la
denominacién de "Zona Agricola Mixta", en la gue se incluyen "los terrenos def término mumicipal
ne sometidos a especial profeccion y que ne Son necesarios para el crecimiento y desamoiic
urbano” {ariculo 5.5.16 de las "Normas Urbanisticas" del PGOU), Como ya se ha diche, 2 otra
parte de los terrencs afectados estan clasificados como Sistema General (Suelo Urbanizable),

& partir de estas clasificaciones, el Excmo. Ayuntamiento de Torrelavega pretende acometer una
modificacian puntual con el principal objetivo de alterar |a clasificacién del suela no urbanizable de
& bolsa antes sefialado, para clasificarlo como suele urbanizable e incluirlo en la UNIDAD
URBANISTICA INTEGRADA DE CAMPUZAND (B).

Igualmente, esta modificacién pretende alterar fa delimitacidn del Sistema (General del Campus de
la Universidad de Cantabria, liberando los terrenos que se consideran excedentss para dicho
desting, pers al mismo tiempe el desarmollo urbanistica del sector tiene por objeto fackitar |a
declaracion de "Excelencia” del citade Campus Universitario.

Efectivamente, esta maodificacion puntual permitira una reqrdenacidn de ios sistemas generaies. en
la medida en que se sustituye una parte del Sistema General del Campus de la Universidad de
Cantabria, para desplazar 2l sistema general al entorno del actual campo de fitbol de Tanos,
creando de esta forma una gran boisa de suelo de sistema general deportivo.

Al mismo tiempo, el suelo liberado del sistema gensral Campus Universitario s& destina a'un uso

lucrativo, le gue umido al resto del suelo incluido dentro del sector de nueva creacian, parmite
acometer un importante ndmere de viviendas (8933, como s& justifica mas adelante). sujetas a
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algin régimen deé proteccidn piblica. Conservan Gnicamente el cardeter de sistema general log
terrenos que occupan las naves nido recientemente edifs gllgs en ios qt,@_,__, ]
construido el punta limpio por parte de la Consejeria de Medmaqlljgﬂ{q\ AT

2. DATOS GENERALES -
2.1. Prormotor vt o _ ‘_ _ .
Esta Modificacion Puntual es promaovida por el Exomo. Ayuigtarmientd de Torrelavega T ¥

2.2, Equipo Redactar

Este documento ha sido redactado por las empresas CODA INGENIERIA, SLP., bajo 1 direccion
del Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos Don Luis Saiz Gonzélez, y CONSULTORIA DE
URBANISMO DE CANTABRIA SL., bajo la direccitn del Abogado Urbanista Don Pablo S&mano
Bueno.

Para atender las curestiones planteadas en la memania ambiental suscrita por el Directar General
de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica de fecha 27 de marzo de 2012 ¢
en el informe de la Direccidn General de Urbanismo de fecha 19 de septiembre de 2011, los
servicios Técnicos Municipales han elaborado el presente Texto Reclificado,

3. ANTECEDENTES
3.1. Campus de la Universidad de Cantabria

Con objeto de poder materializar las previsiones de la Universidad de Cantabria, en cuanto a
implantacion de centros docentes y dotacicnes complementarias, sobre el lermino municipal de
Tarrelavega, dicha Universidad y el Ayuntamiento de Torrelavega suscribieron con fecha 13 de
junio de 1.987 un Convenio de Colaboracién, segin ef cual ambas parnes asumian obligaciones
diferenciadas fundadas en el logre de un objetivo comdn: la ereacién de un Campus Universitario
de la Universidad de Cantabria en Torrelaveqa.

Como hitos de referencia en el cumplimiento de los contenides de diche Convenio cabs sefalar:

- Aprobacién definitiva del modificado 13 del Plan General, por Resolucion del Consefero de
Obras Puablicas, Vivienda y Urbanismo de fecha 22 de octubre de 1.298 {BOC 04-11-88) en &l
que s2 amplla un sistema general previsto sobre suelo clasificado como urbanizable no
programade {residual) para su destino a Campus Universitario, de acuerdo con ia Estipulacion
Tercera del Convenio suscrite al efecto.

- Aprobacion definitiva del Plan Especial de Ordenacion del Campus de la Universidad de
Cantabria en Torrelavega, por acuerdo plenario de fecha 1 de febrero de 1.89% (BOC 10-03-
g9}, en el gue se ordena el sistema general definide en el planeamiente municipal,
estableciéndose dos atapas de ejecucion.

- Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la Primera Etapa del Campus de la
Universidad de Cantabria en Torelavega, por Resolucian de la Alcaldia de fecha 8 de febrero
de 2.001 (BOC 13-03-01) en el que se definen, precisan y evalian las obras a ejecutar en la
primera fase det Campus.

Los referentes antericres se han complementade mediante actuacionss de definicién mas
imprecisa que s sintetizan:
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- Solicitud de licencia y efecucion de obra de la Escuel de Jngemeria de Mmera hoy &it serwm;)
{Estipulacion Novena del Convanio). ] : e

- Aprobacidn def Plan Especial v del Proyecio de Urbanizacion del Sisterna General Bulevar -
Runda y ejecucibn de obra correspondientes, hoy en servicio (Estipulacidn Décima del
Convenio).

- Adquisiciones de suelo que han supuesto |a titulardad municipal de | totalidad de los suelos
comprendidos en |a primera fase de la gjecucion del campus y de mas del 50% de los suglos
de ta segunda fase (Estipulacion Séptima del Convenig),

En este escenario, y dado & tempo transcurrido desde la firma del Convenio, Universidad de
Cantabria y Excmo. Ayuntamiento de Torrelavega consideraron gportuno ajustar las previsiones
iniciales que han resuliade scbredimensionadas ante la evolucian de la demanda docente, Ello dio
lugar a una Addenda al Convenio inicial, suscrita con fecha 26 de abril de 2.005, segon |12 cual las
instituciones implicadas consideran suficiente la ejecucion de la primera de las dos fases previstas
para atender las actuales expectativas.

Ern esta situacion, e Ayuntamiente de Torrelavega se encuentra con un sistena general
sobredimensionado mediante ef modificade 13 mencionada y con un suelo gestionado para una
finalidad que devieng improcedente.

3.2. Instalaciones deportivas

En paralelo y con tolal independencia de |as actuacignes anteriormente expuestas, e Excmo.
Ayuntamiento de Torrelavega adguirid unos terrengs para la implantacion de instalaciones
depaortivas sohre suelos clasificados como no urbanizables {rosticos) en las proximidades de los
terrenos destinados a Campus.

Para gjecutar estas instalaciones deportivas, &l Ayuntamiento tramitd una solicitud de autorizacian
de construccion sobre suelo no urbanizable (rastico) que fue concedida por resgiucion de fecha 28
de julio de 1.987 del Consegjero de Obras Pablicas, Vivienda y Urbanismo y, en virtud de eila, se
ejecutaron los campos de deporte a que se referia 1a peticidn.

3.3, Cauces fluviales

Las alteraciones naturales de Ios caudales correspondientes a los dos rios, Saja y Besaya. que
afectan g Torrelavega, v las de sus arroyos afluentes, tambign del tarming municipal, han originado
problemas histdricos por inundaciones sobre sueips con distintos grados de urbanizacion v
ocupacign. La situacion, que regueria soluciones urgentes, motivd un Acuerds entre el
Ayuntamiento de Torrelaveqa y la Direccion General de Obras Hidrauficas suscrite con facha 2 de
diciembre de 1,994 que ha dado lugar a distintas obras de encauzamiento y desvio de cauces.

Uno de Ios arroyos afectados por los desvios ejecutados ha sido el denominada VIAR-CRISTO
que, interceptado al sur de fa CA-331 de Santiago de Cartes a la estacidn de RENFE se ha
desviado en paralelo a esta via, quedando como colector [a totalidad del antiguo cauce aguas
abajo vy, en particular, &l trame comprendido entre [a mencionada CA-331 y el Bulevar - Ronda,
dentro del ambito del sisterma general destinade a Campus v para el que 52 ha previsto una banda
de proteccion, como espacio fibre, que ha devenido carente de sentide. El denominadn "Plan de
Encauzamiento del Arroyo Viar-Cristo”, tramitade ante la Confederacién Hidrografica del
Cantabrico, por ¢l Servicic Municipal de Abastecimiente de Agua y Saneamiento, ha permitido
constatar ka capacidad hidraulica del desvie gjecutado para absorber I3 avenida de los 500 afios.
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4. MOTIVACION DE LA MCDIFICACION

4.1. Politica de vivienda T .y
El articuls 47de {2 Constitucion espafcla dispone gue to -asnafioles -tienen - derecho—a-
disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes poblicos promoveran las condiciones
necesanas y establecerén las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando |2
utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacian,

Como es sabido, la Constitucién espafiola no es un mero catdlogo de principios programaticos,
sing una norma de directa aplicacion, la Norma de las normas, por lo que sus preceptos tienen
plena eficacia normativa. Por tanto, en ¢l caso del articulo 47, la Conslitucién lejos de ortentar g
sugerir, impone a los poderes publicos promover las condiciones necesarias y pertinentes para
hacer posible el derecho de todos fos cludadanos a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

Una lectura sisternitica de la Morma Fundamental obliga a poner en relacion el articulo 47 con los
articulos 33.2 y 38

Et articulo 332 de la Constitucien, el mismo que consagra el derecho a la propiedad privada, dice
algo mas: La funcidn social de la propiedad privada defimila el contenida de este derecho de
acuerdo con las leyes.

El artfculo 38 de fa Constitucion, el mismo que proclama & reconocimiento de fa libertad de
empresa en el marco de la economia de mercado, dice algo mds: impene & los poderes publicos
garantizar y proteger [a libertad de empresa y la economia de mercado y [a defensa de Ia
productividad, de acuerdo con las exigencias de la economia general y, en su caso, de la
planificacion.

Clulere ellp decir gue los poderss publicos no sdlo puaden, sino que deben, paor imperativo
constitucional, regular |as actvidades econdmicas de [os particulares gn aras a tutelar los intereses
de la economla general, de tal forma que los fines econdmicos v sociales del Estado parmiten
impaoner cortapisas a la libre disposicién sobre |a propiedad privada.

La preccupacion por facilitar el acceso a la vivienda a las clases sociales menos favarecidas
econdmicamente, o lo que es lo misme, dar cumplimignts al mandate censtitucicnal consagrado en
el articule 47, en la actualidad constituye unza preccupacion de todas las Administraciones
Fublicas, entre otras razones, por la imparable evolucion alcista de 1os precios del mercado que
impasibilita gue las clases scciales menas favorecidas econdmicamente no puedan acceder a una
vivienda, 10 que coarta su propio proyecto de vida.

En el ambito de fa politica sobre vivienda, cabe reconocer competencias  tante al Estado, como a
las Comunidades Autonomas y 3 los municipios.

La Comunidad Auténoma de Cantabria, de acusrdo con las competencias que en materia de
vivienda establece el articulo 148.1.33 de la Conslituciéon Espafiola, y que las ha asurmido con
caracter exclusive en virtud de su Estatuto de Autonomia. aprobado por Ley Organica 8/1881, de
30 de diciembre, en su articulo 243, viene desplegande una serie de actuaciones en materia de
viviernda.

El Real Decreto 2DE6/2008, de 12 de diciembre, ha regulado el Pian Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2008-2012, pata favorecer e acceso de los ciudadanes a la  vivienda
Posteriormente, el Gobiermne de Cantabtria (Decreto 682009, de 24 de septiembre) ha dictado las
medidas oportunas no solo para ejecutar y desarrollar el Plan Estatal sino, también, para
complementarle a través de lineas de accion especificas que se financian con cargs a los
Presupuestos de la Comunidad Autdénoma.
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Anteriormente. el dia 22 de enero de 2.003 tuvo lugar la firmal del "ﬂcuerdo sab:e SUEID ¥ VIVIEI’IGB’ :
adoptado en & seno de la Conferencia Sectorial” formalizad el Estada y las_Comunidadas.
Auténomas, & cual contiene cuatroe grandes “pagueles” de medidas, entre las que se cuenta [a
"agilizacidn de los procesos de transformacion del suelo. implificando y flexibilizando el contenido
de los Planes Generales, abriendo gl abanico de tos sistemas de actuacion sin gque el sistema deba
astar predeterminade en el Plan General, fijandose un régimen mds amplic y vinculants de Ia
consulta urbanistica para la transformacion del suslo urbanizable, agrupandose y acortandose los
plazos de ramitacion de los Planes de Urbanismo'.

Este Acuerdn fue rubricado por el Gobiemo de Cantabriz con dos salvedades cuyo conlenido
resulta intrascendente a efectos de este Gonvenio.

Die conformidad con el contenido del Acuerdo suscrite el dia 22 de enera de 2,003 por el Estado y
las Comunidades Autdnomas, fa Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo del
Gohiemo de Cantabnia formuld el dia 11 de febrero de 2.003 una "Fropuesta de acuerdo entre la
Comunidad Auténoma de Cantabria y las Corporaciones Locales para agilizar |0s procesos
urbanisticas y facilitar el acceso 2 la vivienda", |a cual, bajo la forma de Acuerdo. fue rubricada por
la mayoria de los Ayuntamientos de Cantabria, entre los gue se cuenta el Ayuntamigntoc de
Tarrelavega.

Con la finalidad de procurar un abaratamiento del pracio del suglo, este Acuerdo recoge, entre
otros, el compromiso de la Censejeria de Obras Pdblicas, Vivienda y Urbanismo (hoy Consejerfa
de Presidencia, Qrdenacidn del Territorio y Urbanismo) de agilizar aguellas madificaciones
puntuales de planeamiento que permitan la implantacién de usos residenciales en fa moedalidad de
viviendas sometidas a algun régimen de proteccion, siernpre gue s ajusten a [a legalidad vigente.

Por otra parte, no puede clvidarse que en &l denominado "Man de Gobermnanza 2.008-2.017" el
Gobierno regional ha expresado que entre los grandes chjelivas de su  acluacion se encuentra
facilitar el acceso a la vivierda a todes los  ciudadanos, conslituyendo este objetivo una de las
doce Hneas estratégicas del Ejecutivo regional.

En este sentido, ademas de las iniciativas desarrolladas en el Decrete 6B8/2009, antes citado,
deben sefalarse el Decreto 31/2004, de 1 de abril, por el que se establece el Régimen de
Viviendas de Proteccidn Publica en régimen autondmico de la Comunidad Auténoma de Cantabria
y su Régimen de Subvenciones (Boletin Oficial de Carmtabria de 13 de abril de 2.004), asi coma
con el Gecreto 37/2005, de 7 de abril, por el que se establecen incentivos al arrendamiento de
viviendas en la Comunidad Auténoma de Cantabria (Boletin Oficial de Cantabria de 14 de abril de
2.0058) y la Orden QBR{M/2008, de 8 de enero, por la que s regula &l procedimiente pare el
reconocimiento del derecho a percibir la Renta Basica de Emancipacion de los jdvenes de
Cantabria,

Sin embarge, |a accion del £jecutivo autonomico no se ha detenido ahi, puesto que ademas se han
impulsado medificaciones legislativas que han tenido por objeto impulsar a3 construccidn de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica. Sin caracter exhaustivo, dentro de estas
rmodificaciones legislativas puede citarse la modificacion del ariculo 26 de la Ley de Cantabria
212001, operada por la Ley de Cantabria 2/2004, del Plan de Ordenacion del Litoral, cuya finalidad
es incluir entre otres objetives facilitar la construccion de viviendas de proteccion piblica.

lgualmente, la Ley de Cantabria 2/2004 del Plan de Ordenacion del Litoral ofrece cobertura
juridica a lag modificaciones de planeamientoe siempre que una determinada cuota de la superficie
construida se destina a viviendas de proteccion poblica, migniras que posteriormente la Ley de
Cantzbria 62005 autoriza las modificaciones puntuales de planeamigntos no adaptados 2 la Ley
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de Cantabna 2/2001 siempre que tengan por objeto la congtruccion de viviendas d& proteccion

plblica. T >

También pusde citarse la Lay de Cantabria 8/2005, de 26 d EmMbre, que unicamente admite
modificaciones de planeamiento que tengan por objete la implantecién de instalaciones
induslriales, infraestructuras, equipamientos, servicios de especial impertancia o viviendas
sometidas a algun régimen de proteccién publica, afectando a aguelias modificaciones iniciadas
can posterioridad at vencimienta del plazo de cuatro afios previsto en la Ley de Cantabria 2/2001
para que log planeamienios municipales se adapten a su dictado.

El Real Decreto Legislative 202003, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de |a
Ley del Suels estatal, constituye una apuesta por la implantacion de viviendas de proteccion
piblica, habiendo kenido lugar Ia adaptacion de la Ley de Cantabria 2/2001 a aguel texio normativo
basico mediante la Ley de Cantabria 712007, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y de
Caontenido Financiero.

Por otra parte, en cuanta a las Corporaciones Locales, de conformidad con el artleuto 252 d) de la
Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, tas Entidades Locales tienen competencia en materia de
promocian y gestidn de vivienda.

Dentro de esta decidida apuesta legislativa v qubernativa por la promocidn de viviendas de
proteccion publica, el Excmo. Ayuntamiente de Tomelavega, en el gjercicio de sus compelencias en
materia de planeamiente urbanistico, ha decidide apostar por medificar el Plan General de
ordenacion Urbana para crear una gran bolsa de suele urbanizable en un espacio idoneo de la
ciudad, tanto por su proximidad al casco urbang, como por la dotacion de infragstructuras ya
existenles, sus comunicaciones viarias ¢an las entradas y salidas de la ciudad y, ademas, porgue
dentro de este sector esta Corporacidn es propletaria de una importante bolsa de suelg, io gue sin
duda facilitard el impulso urbanizador del ambito.

4.2. Reordenacion del Sistema General Campus Universitario

Convieng comenzar recordando los antecedentes precitados. Con objeto de poder materializar las
previsiones de la Universidad de Cantabria, en cuzanto a implantacidn de centros docentes y
dotaciones complementarias, sobre el término municipal de Torrelavega, dicha Universidad y el
Ayuntarmiente de Torrelavega suscribieron con fecha 13 de junic de 1.997 un Convenio de
Colaboracion, segan ef cual ambas partes asumian obligaciones diferenciadas fundadas en el
logro dé un objetive comun: la creacidn de un Campus Universitario de la Universidad de Cantabria
en Torrelavegs.

Como hitos de referencia en el cumplimiento de los contenides de dichs Convenio cabe sefialar:

- Aprobacion definitiva del moedificado 13 del Plan General, por Resolucidn del Consejero de
Obras Pablicas, Vivienda y Urbanismo de fecha 22 de octubre de 1.898 (BOC 04-11-98) an
que se amplia un sistema general previsto sobre suelo clasificado como urbanizable no
programads para su destine a Campus Universitario, de acuerdo con ia Estipulacidn Tercera
del Convenio suscrito al efecto.

- Aprobacion definitiva del Plan Especial de QOrdenacion del Campus de la Universidad de
Cantabria en Torrefavega, por acuerdo plenario de fecha 1 de febrero de 1998 (BOC 10-03-
89), en el que se ordena el sistema general definide en el plansamientn municipal,
estableciendose dos etapas de ejecucion.

- Aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién de la Primera Etapa del Campus de la
Universidad de Cantabria en Torrelavega, por Resolucién de la Alcaldia de fecha B de febrero
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de 2.001 (BOC 13-03-01) en &l que se definen, precisa‘n y evaluan las obras a ejecutar eirla

primera fase del Campus.

Los referentes antericres se han complementado mediante actuaciones de definicion
mas imprecisa que se sintetizan:

- Solicitud de licencia y gjecucion de cbra de la Escuela de Ingenierla de Minera, hoy en servicio
(Estipulacién Novena del Convenio].

- Aprobacian del Plan Especial v del Proyesto de Urbanizacién del Sistema General Bulevar -
Ronda v ejecycion de obra corespondientes, hoy en servicio {Estipulacion Décima del
Convenic).

- Adquisiciones de suelo que han supuesto [a titularidad municipal de la totalidad de los suelos
comprendidos en |a primera fase de |3 ejecucidn del campus y de mas del 50% de los suelos
de la sequnda fase (Estipulacién Séptima del Convenio).

En este escenario. y dado el tiempo transcurrido desde la firma del Convenio, Universidad de
Cantabria y Ayuntamienta de Tarrelavega consideraran oportune ajustar las previsiones iniciales
gue han resultado sobredimensionadas ante ks evolucion de la demanda docente. Ello dio lugar 2
una Addenda al Convenio iricial, suscrita con fecha 26 de abril de 2.005 segdn la cual las
instituciones implicadas consideran suficiente 13 gjecucion de la primera de |85 dos fases previstas
para atender |as actuales expectativas.

En esta situacién, el Ayuntamiento de Torrelavega se encuenira can un sistena general
sobredimensionado mediante el modificado 13 mencionadao y con un suelo gestionado para una
finalidad gue deviene improcedente.

En definitiva, como se ha expuesto. la segunda etapa prevista carece de sentido, una vez suscrita
la Addenda al Convenio inicial, por o que se plantea su desaparicion. Por ofra parte. |2 existencia
de instalacivnes deportivas de cierta entidad sobre susto clasificado come no urbanizable (rustico),
aconsejan un tatamiento urbanistico mas adecuado, mediante |3 creacidn de un sistema general
gque acoja las instalaciones existentes y su previsible expansidn. en una superficie igual a la
prevista para Iz segunda etapa del Campus, con Ip que se atiende a |3 obligacion de sustitucion
establecida en &l articulo 83.5 de |a Ley 2/2001 del Suelo en Cantabria.

La totalidad del nueve sistema general creado en sustitucion de la segunds etapa del Campus en
su integridad y en parte el nuevo sistema general de espacios libres se sitba sobre suglo
urbanizable, conservando las caracteristicas de su gestion mediante su inclusion en la Unicad
Lrbanistica Integrada de Campuzano {B) gque modifica su perimetro para su acoegida.

Por coherencia estructural, los terrenos intermedios entre ambos sistemas generales de nueva
creacipn se clasifican también comp suelo urbanizable y se integran en la misma Unidad
Urhanistica Integrada de Campuzanao (B).

4.3. Reconsideracion de la proteccion de cauces

El Btan General de Ordenacion Urbana, adoptd &l criteric de establecer un Sistema General de
espacios Libres en los borgdes de los cauces que discurrian por suelo urbanizable, a fin de que, con
el desarrollo de dicha suelo, las nberas de estos arroyos pasasen a ser suelo de titularidad pablica,
protegidas y accesibles a todos los ciudadanos.

En el curso del arroyoe Viar-Cristo esta proteccion se extendla a su transito por el Sisterna General
del Campus Universitario.

boc.cantabria.es

CVE-2012-11126

10/76




e . BERCRE TN OFICIAL DE CANTABRIA

e /
CANTABR;A—

LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

Yo desde mediados de los afios ochenta. el Ayuntapiento de Tomsiavega y la entondes
Confederacién Hidrografica del Norte han venido trabajaniflo en soluciones {écnicas paratevara ™
cabo el encauzamiento de |os rios Saja. Besaya y afluentes. En diciembre del afio 1994 se firmd un
acuerdo entre ef Ayuntamiento y la Direccion General de Qbras Hidraulicas del Ministeric de Obras
Poblicas, Transportes y Medio Ambiente para llevar a cabo la ejecucidn de las chras de
encauzamiento de los rio Saja, Besaya y varios afluentes en &l Término Municipal de Tomelavega.

Ei diagndstico que eslos estudios técnicos hacen de la situacion de los arroyos Indiana, Cristo y
Sorravides es gue los mismos atraviesan el casco whano de Torrelavega discurriendo ‘e su
mayor parfe en cobertura, con una seccién de paso totatmente insuficiente 1o cual ha dada lugar a
mamerosos desbordamientas, funcionando & mismo fempo como colectores de fa red de
saneamfenfo de fz citdad”. Dada ia dificultad para ampliar 13 seccién de muchos de estos tramos,
asf como la conveniencia de avanzar hacta soluciones de sanezamiente de tipo separativo, se
propusa el desvio de los citados arroyos mediante su captacidn antes de [a entrada en el casco
urbane y su vertide directo a los rios principales Saja y Besaya,

Par lo que respecta al arroyo Viar-Cristo, Iz captacion y desvio del mismo se ha efectuado
inmediatamente anles del paso de! mismo bajo la carretera regional CA-331, La pretension del
Ayuntamiento. con da conformidad de la Confederacion Hidrografica del Cantdbrico, y tras
demestrar que el canal de desvio tiene capacidad suficiente para evacuar la avenida de periodo de
retorno de 300 afos, es anular el vertedero laterai hacia el cauce antiguo gue se construyd en el
proyecto de captacién, desatectar el antigun cauce al norte de ia carretera CA-331 y transformar el
arroya en un colector urbano.

En esias circunstancias. el Sistema General de espacios libres que discurria 3 ambas margenes
del antiguo cauce al paso de éste por los terrenos del Campus Universitario, carece de sentido.

For ofro lade, la delimitacidn de un Sector urbanizable que flega hasta el cauce del arrayo en a
zona que hasta ahora era no urbanizable (al sur de la mencionada carretera), aconssja establecer
como elemento de proteccidn det cavce ya fin de garantizar el use v dominio pablico de facto del
arroyo, un Sigtema General de espacios libres de funcionalidad analoga a2 la del Sistema General
eliminado al norie de la CA-331 .

4.4. Politica deportiva

Con la presente modificacién se prelende crear en el entorno del campo de fltbol preexistente un
gran espacio deportivo, coma Sistema General, el cual constituird la mayor bolsa de suelo
depontive publico de tods el municipio de Torrelavega.

El anticulo 43.3 de la Constitucion establece que los poderes piblicos fomentaran la educacion
sanitaria, la educacion fisica y el deporte. Asimismop, facilitaran s adecuada utilizacisn del ocio.

Como ya se ha dicho, la Constitucién espafiola no es un mero catdlogo de principios
pregramaticos, sino una norma ge directa aplicaciin, la Norma de las normas, por lo que sus
preceptos tienen plena eficacia normativa. For tanto, &n el caso del articulo 43.3, la Constitucion
lgjos de orientar o sugerir, impone a los poderes pdblicos promover las condiciones necesarias y
pertinentas para fomentar la practica deportiva en beneficio de todos los ciudadanos.

A modo de ejemplo, en la Sentencia de 23 de marze de 1.988, el Tribunal Suprema se refiere gl
hecho deportive en los siguientes términos: La incfusién del fandmenn depaortivg en e Texio
Constitucional no entrafia fnicamente un significade simbolico pues orfging unas Consecuenciss
furidicas . se trala de amparar une actividad de fndudable utiidad poblica, y que forma parte del
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conjunto de elementos que Hiendan no sdln ya a proporciona
=ino 4 mejorar la calidad de vida colidiana”.

Por su parte. el Consejo de Estado, en ef Dictamen 46.143/1.984, de 23 de febrero. v en Ia

Memeoria del afio 1.891, ha sefialado que "ef hecho departive es un fendmeno social de grandes
dimensiones, del que no puede desentenderse un Estado que se proclama a si mismo social v de
Derecho, pera con dos limitaciones fundamentales, que son la no politzacién del depone v &l
reconocimiento a la iniciativa privada®.

Ambos pronunciamientos son consecuentes con la Carta Europea del Deporte Para Todos,
aprobada por el Consejo de Europa el 24 de septiembre de 1.976, ratificada por Espafa el 22 de
junioc de 1,987, en la cual se impone a los poderes plblicos et foments de |a actividad depertiva, la
creacion de estructuras e instalaciones deportivas, y el tratamiento conjunto del deperte con fa
educacidn, la salud publica, los asuntos socigles, el fomento de los recurses naturales y Iz
proteccion de la naturaleza.

La propia Ley del Deporte de 1,990 configura en su Preambulo al deporte comg elemento
determinante de la calidad de vida y 1a ufilizacion activa y parficipativa def liempo de ocio en fa
sociadad conternpordnea.

La practica deportiva, por tanto, constituye una actividad de interés general, resultando indiferante
que se trate de un equipamiento pablice o privado (articulo 50 de la Ley 2/2000, de 3 de julio, del
Deporte de Cantabria), porque lo realmente trascendente es la prestacion de instalaciones
deportivas.

El articulo 148.1.19 de la Constitucion habilita a las Comunidades Autdénomas para asumir las
competencias en materia de promocion del deporte y de fa adecuada utifizacion del peio.

De acuerdo con & citado precepto constitucional, la Comunidad Autdnoma de Cantabriz ha
asumido esta competencia a través del anticule 24 21 del Estatuto de Autenomia, aprobade por Ley
Organica 8/1851, de 30 de diciembre, si bien |a redaccion del precepto invocado fue introducida
mediants Ley Organica 111998, de 20 de diciembre.

Junts con esia competencia autondmica, convive la competencia de las Entidades Locales en
materia de actividades o instalaciones deportivas y ocupacion del tiempo libre, expresamente
reconocida en el artticulo 25.2m) de la Ley 771985, de Bases de Régimen Local.

Dada la preexistencia de una instalacién deportiva, la ubicacién de un nuevo Sistema General
deperttivo en su entorno constituye un emplazamiento iddnec para la satistaccion del interés
publico que conlleva la practica deportiva.

4.5. Colmatacién urbana, de forma ordenada, de la zona Sur del municipio

El planea miento general del afio 1985 intenta modificar el modelo en estrella por un models
compacto con tendencia circular, generando grandes helsas de suelo wbanizable en forma de
anillo airededor de la "almendra central" o "casco urbang”,

El deficiente nivel de cumplimients de las expeclativas de desarrcllo de estos sectores ha
generado ungs infersticios que la Modificacidn Puntuzl n® 28 pretende suplantar en lo que af suelo
urbanizable residual se refiere, adoptando medidas tan importantes como la posibilidad de delimitar
seciores con una superficie de 35 hectareas, es decir, permitiendo actuar sobre una superficie de
suelo mas facH de gestionar que la establecida en ef Plan Ganeral,

boc.cantabria.es
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La zona Sur de la ciudad, configurada por Ios barrios o nipldés de Tanos y.Viémoles, va a sigiir

una alteracién sustancial inminente provecada por la Modififacion Puntual n® 29, puesto que ya se

ha delimitado un sector ¥y se ha aprobado definitivaments @n Parcial para su ordenacion. La
urbanizacitn y edificacion de este sector, colindante con el Sector de Suelo Urbanizable
Programado n°® 5 "Coterios”, (que cuenta con Plan Parcial aprobado definitivaments y con los
proyecios de Bases de Actuacion y Estatutos de ia Junta de Compensacion de una de o5 gos
poligonos en que se divide), dard lugar a un vacio entre sus limites v ef trazado de a Autovia de |a
Meseta, el cual es preciso rellenar para asi cobmatar la ordenacidn de toda esta zona de |2 ciudad,

Al mismo tiempo, la necesaria reestructuracidn del Campus Universitario inicialmente proyectado, y
reordenacion de los suelos destinados a sistermas generales, solo es posible mediante fa
clasificacion de ese suelo que queda "vacio” como suefo urbanizable.

Sentado [o anterior, los criterios de 1a ordenacion s3e articulan manteniendo lgs criterios ¥
elementos estructurantes del vigente Plan General. La densidad y edificabilidad definidas en &
Flan General para |3 Unidad Urbanistica Integrada de Campuzano (B, a través de la Maodificacion
Funtuaf n” 29, establecen la intensidad del tejido urbano del ensanche de la ciudad en esta zona,
incidiendo en |3 utilizacidn de determinadas morfaloglas, definienda en cierta medida el tipo de
civdad de este dmbito del municipio.

For tanto. ta modificacion puntual gue ahora se pretende acometer se integra sin tenston alguna en
lg trama urbana, siendo plenamente compatible con la rmorfologia v estructura de la ciudad y, en
particular, del nicles de Tanos

Adem&s, |a preexistencia de redes de infraestructura, cuyo reforzamiento serd indispensable.
facilitara la urbanizacion del sector,

5. OBJETO DE LA MODHFICACION

Se trata de efectuar una MODIFICACION PUNTUAL del Plan General de Ordenacion Urbana de
Torrelavega, en el entorno det niclec de Tanos, dentro de la Unidad Urbanistica Integrada de
Campuzano {B}, con un doble objeto:

a} Reordenar alguno de los Sistemas Generales previstos en el Plan General an esa
rona, a fin de adecuar su emplazamients y funcidn a nuevas circunstancias
sobrevenidas.

b} b) Cambio de clasificacion de una superficie de terrenos de 186589 m° que
actualmente tienen el caracter de Suelo No urbanizable Comin y que pasan a ser
suglo urbanizable integrado en la Unidad Urbanistica Integrada de Campuzano {B).

El &mbito de actuacion se localiza en el rea de Tanos y Viernoles, al Sur de la carretera regional
CA-331 que une RENFE con Santiago de Cartes (Ronda extenor sur de Torretavega)

El sector linda al Sur con la autovia de la Mesata; al Norte, con el Campus Universitario y el sector
de Sueio Urbanizable Programado n® S denominado “Coterios™ al Oste, ric Viar y Bulevar Radial; y
al Este, con el nicleo urbano de Tanos y gl Sector Urbanizable "Coterins 2",

Se trata de un suelo con una topografia de poca pendiente, principalments con tna pendiente de
Este a Oesle pasandc de cotas de 85 en fa Sureste a 40 metros en su parte Nororiental. Hay que
destacar la presencia del Campo de Futbol de Santa Ana y dos viviendas Iocalizadas en la zona
Sur del Sector. ast como el centro de empresas naves nido y el punto limpio, ambas actuacionas
localizadas al noroeste del sactor.

boc.cantabria.es

CVE-2012-11126

13/76




GOBIERNO

de
CANTABRJA- —

P&g. 25237

LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

Por lo gue respecta a los terrenos afectados por la presents Modlﬁcacmn uns parte estg
clasificada en el vigente Plan General come Suelo No urbanizable Comin [186.588 m }_y gl reste
como Sistemna General 0 wviario en Suelo Urbarizable (100 TErcbanto al Suels No
Urbanizable Comin, en e Flan General de Qrdenacién Urbana de Torrelavega recibe |a
nomenclatura de "Zona Agricola Mixta”, en la gue se incluyen "los terrenos del término municipal
no sometidos a especial proteccidn y que no son necesaros para el crecimiento y desarrallo
urbana” (artfcule 5.5.16 de las "Normas Urbanisticas" del PGOU),

Entran ademas &n jusgo en la Modificacién 17.370 m® de Sistema Genaral de Espacios Libres de
proteccién del arroye Viar-Cristo (de los que 4.142 m® pertenecen al futuro Sector Urbanizable v ya
se han computado en [os 100181 m® de suelo urbanizable vy viales), que desaparecen. siendo
sustiuidos por 33.910 m? de nuevos Sisternas Generales en suelo no urbanizable, con la misma
funcion de proteccién del arrayo citado.

El régimen urbanistico del Seclor, como no puede ser de otra forma teniendo en cuenta que la
modificacién puntual clasificara la tolalidad del suslo coma urbanizable residual, es el introducido
en gl Plan General a través de la Modificacion Puntual n®28, es decir, |a Modificacion Puntual
tramitada a partir del dictado de la Disposicidn Transitoria Segunda apartado 4 de la Ley 2/2001,
de 25 de junig, de Ordenacion Territorial ¥ Regimen Urbanistico del Suele de Cantabria, asl como
las determinaciones de la Ley de Cantabria 7/2007, de 27 de diciernbre.

Ademas de la ampliacién del suelo urbanizable residual para ser destinado & la construccién de
viviendas de proteccion pdblica, a través de esta modificacion puntual se altera la delimitacian del
Sisterna General del Campus de la Universidad de Cantabriz ¥ de los espacios libres en el
contenidos y se reubica |a superficie de sisterna general dotacional de la zona deportiva en Tangcs.
Todo ello sin menoscabs del mantenimiento de fa superficie de sisterna general axistente y de su
incrementn en los términas legalmente exigibles para compensar el aumento de densidad que la
Madificacion Puntal comporta, seqln veremos mas adelante.

Por tanto |as superficies a considerar en la Madificacion son las siguigntes:
Sisternas Generales existentes:
Sisterna General Campus Universidad: 56 585 m®
Sistema General de Espacios leres en la zona del Campus: 4.142 m*
Sisterna General Viario, 35.079 m
TOTAL, 95 B0G m?
Viario enltre Ias manzanas del $G- Campus: 4.375 m®
Superficie no urbanizable que se raclasifica’ 186.580 m®
SUPERFICIE TOTAL: 286.770 m*

Sistema General de Espacios Libres existerte en la zona del Campus y exterior al nuevo Sector
Urbanizable que se reubican: 13.228 m®

&, BALANCE DE SISTEMAS GENERALES

El Sistema General de Espacios Libres de proteccitn del cauce del arroyo Viar-Crista desaparece
come tal al norte del encauzamiento que discurre paralelo a la carretera regional GA-331,

desaparece ya que a partir de ahi &l cauce del antiguo arroyo pasa & ser un coleckar urbano, Esto
afecta a 4 142 m? de espacios libres situados dentro del nuevo suelo urbanizable delimitado y a
13.228 m? igualmente de espacios libres situados en la zona consalidada del Campus.
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Esta superﬁcie de Sistemas Generales de proteccion del ééuce 52 trasladan af Sur de |la c'an‘etera
naturales. Dado el caricter entonces no wbanizable J8Témtamo. e Plan Genera[ no considerd
preciso establecer un Sisterna General de proteccién. Ahora que terrenos en contacto con dicho
cauce pasan a ser Jrbanizables, se justifica la delimitacién de estos nuevos Sisternas Generales a
fin de mantener el criterio del Plan General La nueva superficie de Sistemas Generales delimitada
s de 17.624 m® en suglo urbanizable ¥ 33.810 m” en suelo no urbanizable.

Globalmente, s produce, pues, un mcrernento notable del Sistema General de espacios Libres del
drea {51534 m® nuevas, frente a 17.370 m que desaparecen).

Por otra parte debemas comprobar que en el suele urbanizable, se mantiene el equilibric
dotacional &n lo que a Sistemas Generales se refiers:

Superficie de Sistemas Generales existente;
Equipamiento (Campus Universidad). 56,585 m°
Espacios libres (proteccion cauce): 4.142 m*
Red viariz: 36.078 m”

TOTAL 95806 m°

Incremento del Sisterma General de Espacios Libres:

De acuerdo con lo sefialado en el Modificado N*29 para esta Unidad Urbanrslrca rniegrada la
ed|ﬁcab|l|dad inducida por la superficie que se reclasifica es de 186.588 m® x 040 m%m® =
74.635.60 m* , gue equivalen a 826,23 viviendas con un ratio de 90 m? construidos pof vivienda.

Segun el Avance del Plan General de Ordenacian Urbana de Torrelavega, hay una ocupacion de
2'79 habilantesivivienda, por lo que el incremento de poblacién a que da lugar la reclasificacion es
de 2.314 habitantes.

Conforme establecs of articuls 38 de la Ley de Cantabria 2/2001, es preciso destinar 5 m por
habitante para Sistema General de Espacios Libres e idéntica magnitud para Sistema General de
Equipamignts. Esto es:

Incremento de Sisterna General de Espacios Libres; 2.314 x 5= 11.570m°
Incremento de Sistema General de Equipamiento; 2.314 x 5 = 11.570 m*

Esta superlicie g5 superior a la que resulta de la exigencia de dotar de 18 m” de Sistema General
por cada 100 m? edificables nuevos a que se refiere el Plan General de Ordenacién bana.

Por tanto, la superficie de Sistemas Generales, por todos l0s conceplos, debera ser:
95806 + 23140 = 118846 m”

Las superficies de 3Sistema General clasificadas dentro del suelo urbanizable tras la presente
Madihcacion son:

Equipamiento Deportivo; ; 57,038 m?
Espacio Libre de Uso Poblico: 17 624 mé
Equipamiento (Campus): 3.502 m?

Red viaria: 35.481 m®

TOTAL: 119646 m®

Por tante no solo se mantiene el estandar dotscional. sino que se incrementa ligeramente (700 mC).

CVE-2012-11126

Pag. 25238 boc.cantabria.es 15/76




GOBIERNO

de

Pag. 25239

LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

7. ALTERNATIVAS A LA FPRESENTE MODIFICAGION

La propia motivacion de la madificacidn, unida mexcrablemente al objeto de fa misma, no permite
el plamteamienta de alternativas a la misma sobre olras zonas de la ciudad, dada su vinculacion
directa con el Campus universitario ¥ con |a preexistencia de instalaciones deportivas en torne a
fas cudles se prewende orear un gran equipamients deportivo.

Indudablemente, un factor decisivo para la localizacion de log terrenos sobre 05 que apera la
modificacién es su colindancia con el Campus, stendo requisito imporantisimo para gue ésie
alcance la declaracian de "Excelencia® la existencia de un entarno urbanizado y edificado.

Tarrgl e
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AYUNTAMIENTO DE TORRELAVEGA
MODIFICADO 42 DEL PLAN GENERAL DE GRDENACION URBANA

DETERMINACIONES A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 48 Y 53 A 58 DE
LA LEY DE CANTABRIA 2/2001

TEXTO RECTIFICADO, MARZO DE 2012

CONTENIDOS: PRESENTACION
- INFORMACION URBANISTICA
N-  MEMORIA DE ORDENACION
l- ORDENANZAS —
IV.-  PLAN DE ETAPAS
V.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO . & «
Vl-  PLANOS DE ORDENACION o

CVE-2012-11126

Pag. 25240 boc.cantabria.es 17/76



GOBIERNO LETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA i

: 4
\\‘/J

LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

PRESENTACION

Esta Documentacion forma parte del Modificado 42 del Plan General de QOrdenacidn Urbana de
Torretlavega y, atendiendo a lo dispueste en la Dispesicien Transitoria Coarta del Plan de
Crrdenacion del Litoral {POL), integra las determinaciones y documentacion a que se refieren los
articulos 48 y 53 a 58 de la Ley de Cantabria 272001, de 25 de junio. Para ello. detimita un Seclor
en la Unidad Urbanistica Integrada de Campuzano (B), de diche Plan General,

Lainiciativa de planeamiento corresponde al Ayuntamiento de Torrelavega

Este “Texto Rectificads” se redacta por los Servicios Tecnicos Municipales en base a las
objeciones contenidas en la Memoria Ambiental elaborada al efecte por la Direccidon General de
Crdenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, ¥ en atencion a los contenidos del
iforme emitido con fecha 19 de setiembre de 2011 por los Servicios Técnicos de la Direccidn
General de Urbanismo, tomando para ello como referente el "Documento para Aprobacion
Provisional” de marzo de 2011 redactado por Luis Saiz (CODA INGENIERIA, S.LP | Ingeniero de
Caminos), Pablo Sémano [CONURCA, S.L., Abogado Urbanista), Inmaculada Gonzéalez (CODA
INGENIERIA, S.L.F., Ingeniera de Caminos) y Juan Emilioc Herndndez Polanco (CONURCA. S1L.,
Ingeniero de Caminos).
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I.3. INFRAESTRUGCTURAS
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[.8.1. Situacién. Escalza 1/100.000

[.8.2. Delimitacion. Escala 1/5.000

|.8.3. Topografico y parcelario. Escala 1/1.500

|.8.4. Usos del suelo, Infraestructuras existentes, Escala 1/1.500
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1. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO, USOS ¥ DIAGNGSTICO AMBIENTAL RESPECTO A LA
PROPUESTA DE ACTUACION

1.1.1. Deseripeidn general

El Secter que s delimita, tiene una superficie de doscientos ochenta y seis mil setecientb's setenta’
(286.770.-} metros cuadrados, segdn la medician topografica.

Se localiza en el 4rea de Tanos y Viernoles, s atravesado en direccion Este-Oeste por la carretera
comarcal CA-331 que une RENFE con Santiago de Cartes (Randa exterior sur de Torrelaveqga), tal
coma se indica en el Plano n™ .2,

Sus limites son:

- Al Norte con el Campus Universitario y el Sector fle Smlp.i.;rbam@tl:-le Progrgn‘u'ahc n"'s?
denominado "Coterios™

- Al Sur con la Autpvia Cantabria - Megeta A-G7.
Al Este con el niclea urbano de Tanas.
Al Oeste con gl rig Viar.

Se trata de un suelo con una topografia de poca pendientg, pnnc:palmente cof una péitdiente de
Este a Oeste pasando de cotas de 65 en la Sureste 3 40 etros en su parte Nororental. Hay qui’
destacar la presencia del Campo de Futhol de Santa Ana v dos viviehdas 1ocalZadas et zoma—
Sur del Sector, asl como el centro de empresas "Naves Nido” y punto fimpio, localizados al
noroeste del sector.

Se realizan viales de nueva construccidn en parte del contorno del Sector, asi coma visles
interiores para articular de manera adecuada la ordenacian y el accesa a las diferertes manzanas
Gue $€ ¥an 3 generar.

1.1.2. Clima y atmésfera

El climz de Torrelavega se considera un clima caracteristico del fitoral cantabrico origntal. debids a
su cercania al mar. Este clima tipicamenie oceénico ve acentuados determinados rasgos en
funcion de las variaciones del relieve (incremento de las precipitaciones, variaciones de la
sensacion termica en funcidn de la orientacidn y por consiguiente de los vientos .},

Es un clima favorable para las aclividades agrarias tradicionales, ya que estas condiciones no
suelen suponer situaciones glimatices estresantes. La benignidad climatica se muestra en los datos
de las temperaturas medias, ya que la minima absoluta oscila en torno a los -3°C en casos
excepcionales. La estacion libre de heladas, por lo general, s& extiende desde mediados de Marzo
hasta finales de Noviembre, superando por tanto [os ocho meses.

En cuanto a las precipitaciones estas superan ia evotranspiracion entre Septiembre y Junio, 1o que
garanrtiza unas reservas hidricas que permiten a las plantas superar la época estival sin apenas
dificultades. Sin embargo, & gran variabilidad interanual en Iz distribucién de las precipitaciones
genera en ocasiones sifuaciones de sequia termporal, que al ser breves no provocan dafios
irreversibles en las cultivos. Aungue en ocasiones, secan algunas fuentes, angostan las praderas,
reducen la produccion de hierha, etc,

1.1.3. Relieve ¥ geologia

El sector se encuentra schre materiales propios de terrazas aluviales (arenas, arcillas, limos vy
gravag] Son materiales de naturaleza incoherente constituidos por gravas y bolos heterogéneos,
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con matriz de relleno arenc-arcillosa, en la que es muy frecuente |a presencia de malerta organica.
Se trata de una zona llana producte de  una antigua dindmica fluvial. Su situacion es elevada
respectc al cauce del rio, por lo tanto, 2l riesgo fundamental al que pueden estar sometidas estas
greas como son las inundaciones se ve en este caso muy reducido.

En cuanto a las limitaciones vienan impuestas por el tipe de utilizacion mas déneo, que tefia la
actividad agricofa y ganadera, Debido a sus caracteristicas topogréficas {lanuras) y su situacian en
gl fondo y en la confluencia de los mas impertantes valles los hacen lugar idoneos para la
ubicacién de nucleos urbangs e industriales y de 1as principales vias de comunicacion de {a
provincia, Todo esto contribuye a que |z extensidén dedicada a las fabores agricolas y ganaderas se
vea drasticamente disminuida en beneficio de estas dltimas.

1.1.4. Suelos

Los suelos en los que se localiza el drea de estudio son suelos He ClasesB ¢ty ldique implice: quar..
sean syelps con capacidad de uso elevada, limitaciones ymoddEEREE)ABEQOE de erosidn’
moderados y susceptibles de una muy variada utilizacion y destino. . - - — - o e

P
- w1
Las principales limitaciones pueden resultar de cuslguiera de los ingLient'eﬂ factores: ! I -
L. .. A
- Espesor efective reducido {nunca inferior a 35 cm). e T
- Riesgos de erosion moderados, exigiendo practicas de defensa mtensivas. .. -
- bMediana o baja fertilidad o reaccitén menos favorable al usn.de. fedilizantes
. Deficiencia de agua durante el pericdo seco estival, durante el periodo otofio - primavera
los cultives sen frecuentemente afectados por deficiencias de agua en el suelo, o que
resulta de una capacidad de agua utilizable mediana o baja.
- Excese de agua en el suelo resultante de un drenaje insuficiente © de probables
inundaciones, que afectan algunas veces a 10s cultivos.
- Cantidad variable de elementos groseres ¢ afleramientos rocosos limitando su ulilizacién
por afectar, aunque na impeadir, el use de maquinana.
- Ligera salinidad yio alcalinidad, que afecta, pero no impige, los cultivos poca sensibles.

Siguiendo [a misma clasificacion perteneceria a la subclase & (2), o que supondria que fa
susceptibilidad, los riesges o los efectos de la erositon constituyen el factor dominante de limitacién.
El rigsgo de eresion (resultante de la susceptibllidad a la erosién del material de cobertera y de |2
pendiente). ¥, n ciertos casos, el grado de erosion son los principales factores a considerar para |3
inclusion de los suelos an esta subclase.

La parceta esta formada por en su mayaria por Cambisoles que es el tipo de suglo mas extendido
en la provingia, aungue si se profundiza mas aln se puaden diferenciar des tipos de suelos. En la
mitad Morte se encuentran Cambisoles distritos gue se intercalan con Fluvisoles dislricos. ¥ por
otro lade en la mitad Sur aparecen Cambisoles distritos aparecen acompafiados con Cambisoles
humicos,

Los Cambisoles distritos son suelos que se& forman sobre areniscas, arcillas v sustratos silicios,
Son suelos profundos, bien humificados, dcidos y pobres en nutrienies aungue resultan aptos para
los prados con tal disponer de abonado y siempre que las pendientes sean moderadas.

Los Fluvisoles o suelos de vega, recubre todo el fondo del valle del Saja - Besaya. Son suelos
jovenes y generalmente profundos. Dibujan perfies homogeneos ya que se han formado por los
continuos aportes del rio. No son suelos en nufrientes y se mantienen siempre humedos. Si se
abonan por |0 general son muy buenes para destinarfos a la agricultura.

(1) ITSEMAP: P.E. de Pratecoién Ambiental y Qrdenacidn de las Zonas de Montafia de Cantatuia. O.R. de Cantabnia.
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{2} ITSEMAP: P E. de Protecertn Ambienial y Ordenacidn de las Zonas de Montafa de Cantabria. D.R. de Cantabriz,
.1.5. Hidrografia

El municipio de Torrefavega pertenece a la cuenca hidrografica del ric Saja y Besaya, rios que se
unen en este terming municipal para desembeocar junkos en |a ria de Suances. El rfo Besaya €5 uho
de los principales rfos de la provincia y da nombre a la comarca de la que es capital Torrelavega.
Su origen se produce en las proximidades de Reinosa, y desciende a través de profundas hoces y
amplios valles.Tradicionaimente ha sido un valle con una imporancia territorial ya oque ha
funcionado como nexo de union entre el puerto de Santandear y Caslilla - Ledn.

; T ma . T
Ei refieve de Tanos y por consiguientle 1a organizacion de este tearg‘);gﬁ;ﬁi%g_@?ﬁgt:qmmada por las
morfologias producto de la dinamica fluvial heredada. El resu%adn €5 un paisaie de fondo de valle,

caracterizado por la predominancia de formas suaves gue forman espacios abigrtos y amplios.

1.1.6. Vegetacion i ot ’

Rumex -

Las especies presentes son: Trifolium repens, Rumex acetosa, Lotiss - cornicufatu
obtusifolius, Plantago mayor, Lamium maculatum, Verbascum vergatum, etc. ~

Los prados estan abonados en abundancia por o que aparecen ejemplares de malas hierbas
como: Uttica membranacea creands comunidades y excepcionalmente algunos casos de Oxalis
carniculata, Chelidomium majus y Arum maculatum.

Todas ellas son especies totalmente condicionadas al agua, y, de ahi, gue se desamollen
aptimamente en climas mly lluviosas y himedos,

Existen parcelas uniformes cubiertas principalmente de Bellis perennis, Trifolium pratense vy
Taraxacum officinale las cusles crecen sobre suglos profundos cuya nivel freatico alcanza la zona
radicular la mayor parte del afo.

El escaso estrato arboreo presente en €] entorno del ambite se encuentra formando parte dé un
lindero que separa unas parcelas de ofras. La especie gque se encuentra es: el salico (Sambucus
nigra) que g5 Una especie poco exigente en suelos siempre que no ssan apelmazados. Gusta de
vivir en lugares frescos y hiumedos. Esta especie se ve acompafiada en la formacion de setos de
aligustres (Ligustrum ovalifolium) la cual se emplea como grnamental en jardineria y paisajismo.

Tambign estan presentes en &l entorno del ambito 1as plantas trepadoras como la hiedra {Hedera
helix} que sugle localizarse en bosques y roquedos, sobre todo en situaciones sombreadas.

Ademas, los alrededares estan dominados por eucaliptas v robles [0 que da muestra de anteriores
usos de reforestacion para la obtencion de madera a la vez que se ha intentado mantener e origen
de especies autdctonas.

1.1.7. Fauna

En este tipo de praderas se encuentra, como o mas representativo, varnias especies de aves que
se refugian en los arboles de {a zona, entre [as que se encuentran:

- hMirde comin: Turdus merula

- Golondrina comin: Hirundo rustica
- Gorridn: Passer domesticus

- Urraca: Pica pica

- Petirrojo: Erithacus rubecula
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- Carbonery: Parus major
- Herrerillos: Parus caeruleus

Se pueden mencionar también especies de mamiferos tipicas de los prados de siega como:

- Topillc oscurg: Pitymys sa- vii

- Raton espiguero: Micromys minutus

- Ratilla agreste: Microtus agrestes

- Rata de agua: Arvicolz sapidus
Topo ciego: Talpa caeca

En los matorrales se encuentran:

Musarafa coman: Crocidura russula i R TN
Comadreja: Mustela nivalis S e peaaan . .

Y como especies de reptiles v anfibios dastacan; - ' i

- Rana bermeja; Rana temporaria !
- Lagartja roguera: Podarcis muralis LT -

Ninguna de estas especies esta protegida a dla de hoy.

1.1.8. Usos del suelo y medio percibido (paisaje)

El nicles de Tanos mantiene una estructura agraria tradicional, aungue |la proximidad a la capital,
centro industrial ¥ comercial, hace que parte de la poblacidn simultanee la actividad agricola-
danadera con otras de distinia indole. El poblamiento es disperso. con viviendas unifamiliares
aisladas y las construcciones son las tipicas de |a arquitectura rural cantabra.

El ambito de estudio se asienta sobre suelps aluviales propios de fondo de valte, forma un espacio
productivo, bign organizado y de gran continuidad y homogeneidad que por lo general, suelen ser
espacios fragiles en la medida en que soportan ia mayor intensidad de usos. De la misma manera,
son los gspacios sometidos a los mas intensos proceses de cambio debide a su papel
estructurante en el valle, asi como por el de soporte de los centro urbanos.

Desde el punto vista de su estruchira forma parte de un parcelario general muy atomizado, de
parcelas generalmente regulares y de formas rectangulares. Los caminos que surcan estos prados
son usualmente paralelos a los cursos de agua, lo que unido a las lineas que marcan las
principales vias de comunicacion (la carretera nacional) determinan el cardcler lineal de estos
eSpacios.

Asl mismo, estas importantes extensiones de prados de siega carscen de muros de piedra que
individualicen las parcelas, y los [Imites se delinean a través de estacas de madera y alambre de
espino. Esta ausencia de barreras visuales y los imtensos cuidados que obtienen estos prados, dan
lugar g un paisaje agrario inconfundible y continuo en el espacio.

El paisaje del rmunicipio de Torrelavega corresporde con un paigaje muy humanizado, muy
urbanizado y transformado por las actividades humanas de todo tipo, tal ¥ como carresponde 2 uha
ciudad de tamaric medio como ésta.

El valor paisajistico del area de estudio, en principio, es significativo, temende en cuenta que se
localiza en un contexio urbang en el gque 35 extensiones de praderia, con clerta amplitud ¥ con
ulilizacion ganadera activa, ng abundar.
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Este ha sido el tipo de espacios que ha rodeado, tradicionalmente, ab nicleo urbano de
Tarrelavega, y gque debide a su crecimiento, han ido cambiando su uliizacién hacia usos
residenciales, industrizles y de servicios, en un proceso que ha ocupado prioritanamente 1os
e5pacios mas llanos ¥ que ha provocads la desaparicion de este tips de paisajes, quedandc casos
puntuzales como el gque nos oeupa

Mo ohstante, el entorno de este espacio estd urbanizado en su mayor parte y aun albergando en la
actualidad algan residuo de actividad ganadera, es innegable 1a pertenencia de éste a logica de lo
urbang, por situacién e infragstructuras, por lo que 3 ccupacion y urbanizacidén del espacio con fos
condicionantes planteados van a suponer un impacto paisajistico compatible.

1.1.9. Conclusicnes respecto a Ja modificacton ambiental del drea de intervencion

La zona de intervencién, al igual que cualquier modificacion de usos ¥ ocupacion del espacio,
generard una serie de impactos que se han desarrcllade de manera sintelica en los anteriores
apartados. No obstante, en cada caso, dichos impactos son compatibles y se desarrollan
fundamentalmenta en la fase de impliantacidn, guedando atenuades y absorbidos, una vez se
terming la urbanizacién y construscidn.

Con todo, Iz eleccion del parcelario vy el uso destinadao al mismo son adecuados y positivos para el
desarroflo del nucles, a prior sin merma resefiable de las condiciones ambientales y paisagjisticas
previas.

P i A
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1.2. ESTRUCTURA UREBANA DEL ENTORNG

Tanos se situa en las proximidades de Torrelavega a 1,3 Km, ai sur de Sierrapando. Precisamente,
esta cercania a Torrelavega ha determinado la evolucion de este nicleo gue se extiende a lo largo
del pasec de Femandez Vallejo, vial que estructura la organizacion funcionando coma gje central.

En la ualtima década se ha ido transformado adoptande nuewvas formas que se alejan de su
tradicional esencia rural pasando a convertirse en una zona residencizl de primer orden, como o
demuestra el hecho de que en los Gitimos veinte afios haya duplicado su poblacion.

Esta expansion urbanistica es consecuancia del crecimiento de la capital hacia lazs afueras donde
se existe mayor disponibilidad de suelo. Se trata de un area heterogénea eminentemsnte
residencial donde se entremezclan viviendas unifamiliares aisladas, adosadas en hilera y edificics
de 4y 5 alluras.

Al Este del Sector se encuentra un esiablecimiento hostelere de cardcter rustico, cuyo edificio
presenta una tipelogia de altura de B+

Por o tantg, la incorporacion de esta bolsa de suelo, situada entre el Campus universitano (al
Norel y la Autovia Cantahria-Meseta {al Sur), al procese urbanizador permilird colmatar de forma
ardenada el crecimiente urbane en el drea Sur de la ciudad, completando ademas una parte
esencial de la trama viaria prevista en el Plan General.

Respecto al Patnmonio Histérico Artfstico nos encontramaes en las inmediaciones con la ermita de
Santa Ana que data del ano 1667 y la iglesia parroguial de la Virgen de las Nieves consagrada en
el aho 1974,

Dentro del Sector, al Morpeste se da 1z existencia de |a instalacion del centro empresarial naves
nida, al Sureste con el campo de futbel Santa Ana de Tanos y al Sur tres viviendas aisladas y
punto limpic.

En la actualidad, al Noreste del Sector se estd desarrollando 12 urbanizacion de otra Unidad
denominada Coterios 1, donde esta previsto fa construccian de tres blogues de viviendas de entre
cuatro y seis plantas. R

e ——— " !r:I-JII"- FE
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[.3. INFRAESTRUCTURAS

Los servicios urbanos basicos (agua, aleantarillado, lelecomunicaciones y energia eléctrica) se
encueniran a pie del sector en la CA-331.

Es precizo subrayar que en esta Modificacidn se proyecta el trazado de los diferentes senvicios por
los vizles interiores, no siendo necesarias en ningln caso cbras de conexion que, par su magnitud.
pudiesen condicionar Ia viabilidad del proyecto.

1.3.1. Red viaria

La carretera autendmica local CA-331 que une RENFE con Santiago de Cartes (ronda exterier Sur
de Torrelavega) atraviesa el area de estudio de Este a Oesle, dividiéndola en dos zonas, & partir
de este vial se organizan el resto de 1os viales que articulan la ordenacian,

El linde Sur del Sector estd conslituide por la Autovia Cantabria - Meseta A-G7, cuya salida
comunica direstaments con la anterisrmente mencionada carretera CA-331,

1.3.2. Abastecimiento de agua potable

La captacidn para abastecimients del municipic s& efectia en la presa sita en el municipio de Los
Corrales de Buelna, en el rlo Besaya, con una concesion de 325 I/s La caplacian para
abastecimients del municipio se efectda en |a presa de los Corrales de Buelna, situada en el rlo
Besaya, ¢con una concesién de 325 Is, de Iz que es titular ¢ Ayuntamiento de Torrelavega, El
tratamiento del agua se realiza en la ETAP ubicada en el municipio de Los Carrales de Buelna,
cuya capacidad es también de 325 I/s, y desde la que se abaslece asimismo a Los Corrales de
Buglna.

Se dizpone de otras dos tomas alternativas. desde las que pusde bombearse el agua hacia la
ETAP. Una de eflas se sitba en el rlo Besaya, en Somahoz, v la otra en el rio Cieza. Desde l1a
ETAP se alimentan dos depdsitos reguiadores, conectados entre si, sutuados en Tangs y i Vjﬁrﬂﬂles-
La capacidad de cada depdsito es de 10.000 m®, lo que supone un
total en el municipic de 20.000 m®. I

depésitos existentes capacidad (m°) :i - o ' :!
depésito de Tanos 10.000 (T L iy :
depésite de Vigmoles 10,000 b7 L
Total 20.000 m’
Seqin se expone en el documento presenmtado, la red de CIMento existente es

suficientemenle aceptable para el desarrollo del sector, con la presencia de una tuberia de 90 mm.
de didmetro que circula en direccion SE-NW de la zona de actuacion, Ademas se localizan fuberias
de menor calibre en la rotonda de salida de la autovia en direccion S-N hacia el Bulevar Ronda.

La estimacion realizada desde el Ayuntamiento para el Plan cifra la demanda futura de ia siguiente
manera:

Demanda (m’fdia)
Paoblacion ligada a viviendas {(censadat+estacional+urbanizables+MP42) IB.823

Pablacién estacional 216
Caba#fa ganadera 865
Consumao industrial 26752
TOTAL 42 273.2
o)
o
-
~—
-
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La demanda generada exclusivamente par la Modificacion Puntual seria de unos 1.008 m m°dia,
considerando una poblacion asociada a la misma de 2,799 habitantes y una dotacion de 360
¥habfdia. Lz demanda total con el desarrollo total del PGOU vigente, incluida fa Modificacian
planteada es de 40.463 mfdia (468 I/s). '

El Plan General garantiza fa disponibilidad del recurso para atender |2 demanda futura basandose
en las aportaciones de |a concesion anteriormente descrita, de 325 /s, del Bitrasvase Ebro-Besaya
y de |a Autovia del Agua. No obstante, no hay que olvidar el factor limitative de |3 capacidad de
potabilizacian existente en la ETAF de Los Corrales de Buaelna, cifrada en 325 I's que, entendiendo
que se trate de caudal medio diario suponen 28,080 m/dia.

Con motivo de la fase de consultas previas del procedimiento de evaluacién ambiental da la
Medificacion, la Direccitn General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua (DGOH) en
infarme de fecha 2 de febrero de 2008, indica que &l abastecimiento de agua potable caresponde
integramente al municipio, desde |as captaciones propias del rlo Besaya, de las cuales también se
suministra Los Corrales de Buelna. Asimisme sefiala que Ias nitevas obras del Bitrasvase se
realizan can el objeto, entre olros, de garantizar el abastecimiento future de fa cuenca del Besaya,
concluyendo que "por ser autbnomo en relacidn & sumidnistre actual, es el Ayuntamiento quien
informara sobre los medios disponibles en cuanto al recurss’”.

Asimismo consta en el expediente gl informe del servicio municipal de Abastecimiento de Agua y
Saneamiento en gl que se indica, gue “el abastecimiento de agua del sector podra derivar del
correspandiente al sector Coterios Il colindante”. Previamenle, con motivo de |as consultas
ambientales, el citado servicio manifestd la suficiencia de las infraestruciuras de abastecimiento y
saneamiento para la modificacion una vez realizadas las obras de urhanizacion correspondientes.

Segun las estimacicnes de Iz demanda, la c:apacldad de almacenamiento {regulacidn diaria)
resultaria insuficiente, con un déficit de 20.463 m* en época estival, en el caso de que Ias
previsionas del Plan vigente y la Modificacion llegaran a desarrollarseen s, ad. Ademasg,

hay que oclvidar el factor limitative de la capacidad de potabilizagién exlstemp e ﬂ{:TAP de
Corrales de Buelna cifrada en 325 s que, entendiendo que ge trale de caudal. medio c_i_a_a_rrq_
suponen 28.080 m/dia. LT o

£.3.3. Saneamiento b :

El municipio ceenta con una red de sansamiento compuesta porjur interceptor general a lo largo
de las margenes del rio Besaya, colectores secundarios para aguas residuales domesticas con sus
correspendientes aliviaderos de tormeanta y un colector destinado 15% vErTdds de origen industnal.
Este interceptor general transporta Ios vertidos a fa EDAR Vuelta Ostrera [Suances), perteneciente
al saneamiento de fa Cuenca Baja del Sistema Fluvial Saja-Besaya, donde son tratadas.

Los parametros de disefio de esta EDAR son: poblacion de disefio de 310,000 habitantes
gquivalente, caudal medio de 4.558 m *s y capacidad de pretratamiento de 13,320 m'h,

Seqdn el informe de la DG. de Obras Hidraulicas y Ciclo integral def Agua, de fecha 2 de febrero
de 2008, la principal infragstructura de saneamiento que afecta al municipio €5 la EDAR de Vuella
Ostrera perteneciente al sistema integral de saneamiento del Saja-Besaya.

En &l informe del servicio municipal de Abastecimiento de Agua y Saneamiente citado en el
apartado anterior 5 expone gue "las aguas negras se entregaran al cauce antiguo del arroyn, hay
convertido en colector de aguas residuales (para o que es necesario cubrir el tramo del mismo
interno al sector}, a través del cual se ncorperaran a la red de sanearmisnto municipal y, por medio
de elia, al Saneamiento Saja-Besaya con finalizacian en la EDAR de Vuelta Ostrera”.
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La Canfederacidn Hidrografica del Cantabrico. en su contestacién a fas consultas ambientales en
energ de 2009, manifiests que la actuacion se desarrolla en la zona de dominio publico y policia de
cauces del arroye Campuzano, Viar o Cuito, afluente del rlo Besaya, y gque toda obra o instalacién
de nueva implaniacién requerird autorizacién de la Gonfederacién, y que todo en caso debers
respelarse |a zona de servidumibre.

1.3.4. Energia eléctrica

Hay que destacar que el Seclor es atravesado por tres lineas de alta tension de 55 kV todas ellas
direccion Noroeste-Sureste, una de ellas al Norte de la cametera CA-331 v las otras dos at Sur de
dicha carretera. Ademds ofra linea de media tensidn de 12 kV cruza el Sector en direccion
opuesta, es decir, Moreste-Suroesle, las cuales se propone soterrar.

Conforme consta en el Informe Terntorial del presente Modificado (Acta de la sesion de 8 de
actubre de 2.010 de [a CROTU), Ta potencia total para [os usos a implantar se estima en 5.822 kW,
can 9 centros de transformacion y una polencia del transformader en cada ung de ellos de 2
unidades de 630 kVA..

En el informe de la compafia suministradora E.On {antes Enel Viesgo), de maren de 2008,
sohcitado con motivo de la Modificacién n®33, se estiman las necesidades en 7.500 kW, Esia
estimacion responde a un ndmere de viviendas algo superior a |a Modificacion actual (n®42), ya
que ta anterior Modificacion n® 33 proponla 1.037, mientras que en la presente son 933 viviendas
En el informe Territorial se considera que este informe “pore d& manifiests la insuficiencia de las
infraestructuras existentes en la zona para atender esta nueva demanda, por lo que se requisie
una nueva subestacion 55 kKVM2KV en 1a zona y varias lineas de media tensidn 12f20kV hasta el
ambito de actuacion™. Por ello, en dicho Informe Territorial e dictarina:

La infraesiructura electrica existente resulta insuficiente parz la demanda que genaeraran
ios usos residenciales propuestos.
El Plan Parcial deberd prever el suelo necesario para la ubicacidn de las nuevas
infraestructuras de suministro electrico o ampliscion de |las existentes.
El Flan Parcial debera recoger y valorar en su estudio Econdmico Financiero aquellas
infraestructuras eléctricas que sean necesarias para ¢l desarrollo del sector.

- Se deberd condicionar el desarrollo urbanistico del sectar & la ejecucion de las nuevas
infraestructuras de suministra eléctrico necesarias.
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4. ESTRUCTURA DE LA PROFIEDAD DE LOS TERRENOS

En el ambito definido existen un total de 34 parcelas, como se pone de manifiesto en la tahla
adjurita y en &l Plano n® 1.3,

N° PARCELA POLIGGNO  PARGELA SUPERFICIE AFECCION

+ 18 5015 16,484 PARCIAL
2 18 128 372 TOTAL

3 18 129 a5 TOTAL

4 18 130 1713 TOTAL
L] Cauce 2,15% PARCIAL
3] 18 12 14,758 PARCIAL
7 18 14 2,028 TOTAL

& 1B 13 5105 TOTAL

g 18 143 5212 PARCIAL
10 12 15144 17.804 PARCIAL
11 12 5147 2074 TOTAL
12 12 5149 780 TOTAL
13 18 16 1,307 PARCIAL
14 12 1 105 PARCIAL
15 12 180 33885 TOTAL
16 t2 15148 334 TOTAL
17 12 15147 2.181 TOTAL
18 12 5144 19.312 TOTAL
19 12 148 12,663 TOTAL
20 12 a1 22 686 TOTAL
21 12 359 56.715 TOTAL
22 12 315 4. 388 TOTAL
23 12 5096 9175 TOTAL
24 12 g 3,782 TOTAL
25 12 320 1.966 TOTAL
26 12 ag 5.9M TOTAL
27 12 nm 89.538 TOTAL
28 12 100 5,239 TOTAL
29 12 72 5817 TOTAL
kH 12 80 844 TOTAL
h| 12 a0 3292 TOTAL
32 12 93 938 TOTAL
33 12 88 1.044 TOTAL
34 12 87 1326 _ TOTAL . _

Siteaa A ElLi=.

Total Parcetlas 268.232 DFFLHI IYARERT !
Caminos existentas 18.538 T

. T
Py L
o

TOTAL 286770
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La relacion de afectados es 1a siguiente:

N*
FPARC. POLG, PARC, PROPIETARIO

1 18 5015 Ayunlamiento de Tamrelavega
2 18 128 Ayumarmentd de Torelavega
3 14 129 Ayuniamienta de Torratavega
4 18 130 Ayuntamiento de Terrelavega
=] Cauca Ayuntamiento de Terefavegs
i 18 13 Ayuntgreenio de Torelaven s
v 1] 14 Ayuntamiemnto de Torelaveqa
B 114 13 B Joaquin Setien Martinez

9 18 i43 Dna. M A Gulisrrez Lapez
10 12 15144 DO Enrigue Ruiz Wilka Gdmex
11 12 15147  Dfa. M* L Solérrang Pozueta
12 12 15149  Dfa. Amelia Pacheco Credia
13 18 16 O Pedra Diego Gamez

14 12 1 D, Amelia Pacheco Orefia

14 12 150 D Ramdn Blancd ¢ la Fuenle
18 12 13149  Dfa Amaelis Pacheco Orefia
17 12 15147 D Juand Pozuela San Miguel
18 12 544 D. Enrigue Ruiz Villa Gemez
% 12 148 0. Errigue Ruiz Wila Gomez
2Q 12 a1 0. Rarnén Blanoe de la Fuente
21 12 36% Ayuntarmigms de Torelavena
22 12 315 . Wirente Bolade Urtiaga

23 12 5.098 Moldis Echarro S.L.

24 12 3u D Alejandro Mengndez Sabina
25 iz 3200, Joaguin Ferndndez

26 12 HE D Lorenzs Arroyo Mendndeas
27 12 101 Moldis Echarre L.

25 i2 100 Mcidis Echarro SL.

] i2 Tz Moldis Echarro S.L.

in 12 88 D. José Pozueta Solorzano
3t 12 80 Dia. Aurora Revuelto Obeso
3z i2 a3 DAg. M Cammen Lopez Fdz.
EX) 12 88 0. Fernango Diaz Areng|

34 12 a7 0. ). M* Santamaria Zamoza
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DIRECCION

Bulevar Demeatrio Herero 4; 393500 Torrelavega
Bulevar Demeing Hernemm 4: 238300 Topeldwega
Bulevar Demelio Herrera 4; 39300 Tarelavega
Bulevar Demelic Herrera &4 38300 Torrelavega
Bulevar Demelic Herrara 4; 39360 Tarelavega
Bulevar Chamgtng Mernem 4; 39300 Torralaveqa
Bulevar Dematno Herrero 4: 38300 Tarrelavega
Tancs, 328

Bario Mies de Molladse, 11

Fdz. Wabaja, 117-1% Tanos, 38300 Tormelavaga
Torrelaveqa

Torrelavegs

Al Queveda, 45

Taorrelavega

Cartes

Torrelavaga

Ayda. Campo. 62 A-bajo; Palencia

Fdz. Valkeje, 117-1% Tanos, 38300 Tarrelavega
Fdz. Walleje, 117-17; Tanos, 29300 Torrelavega
Cares

Buleway Dermetrie Herrero 4; 38300 Torrelavega
Tanos, 467 bajo

Travesia Unbitarte & bajo; 43001 Bilbao

Bamio Saratxaga. 26

Tormlavega

Tanas, £88-1% dcha.

Travesia Uribitarte & baja; 48001 Bilbao
Travesia Unbitarte 6 bajo; 48001 Bilbao
Travesia Unbitarte 6 baja; 45007 Eibao

Tanos, 380

Tanos, 4567 bajo

of Julian Seballos, 38-2 C; 39300 Torslavega
Widrgles, 393 bajo

«f Ramgn Patoed, 502 E
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1.5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La ficha de la Unidad Urbanistica Integrada de Campuzana {B), introducida en &l planeamiento
general a fravés de la Modificacion Puntual n® 29, es 1a siguignte: :

1.- Usos.

Usos permitidos: Vivienda familiar, vivienda colectiva, comereio y hosteleria.

Usos incompatibles: Industria autonoma.

2.- Edificahilidad.

Se establece una edificabilidad maxima 0,4 m* m® sobre 1a superficie bruta delimitada para cada
sector, debiendo justificar el Plan Parcial que dicha edificabilidad no supera el limite de 1 m”/ m’

subre |2 superficie de dicho sector excluidos del computo los terrenos reservados para sistemas
generales.

3.- Densidad.
La densidad maxima sera:

- 50 vivihia para vivienda libre.

- 55 viviha para VPO de Régimen General.

- 80 vivtha para VPO de Régimen Especial.

- 65 vivtha para VPO de Régimen Especial ¥ Promogién Pablica.

La densidad maxima se medird sobre la superficie del sector detraidos los Sisternas Generales
contenidos en &l o adseritos al misme.

Cuando sobre un sector se prevea la edificacion de diferentes categorfas de vivienda que suponga
la consideracidn de distintas densidades, el Flan Parcial justifidarad expresamente la distribpcign
proporcional de cada una de ellas en funcisn de la superficie del miame-conarresto g 12 siguiente
expresion: R o o

SzVI/DI+Vg/Dg+ve/!De «Vp/Dp

5 Superficie del sector detraldos (o5 sistemas genefales
LR Ngmero total de viviendas libres previstas - - .
v Numero total de VPO de Régimen Generalprevistas _ . . ... —

Ve; Numero total de VPO de Reégimen Especial previstas

V. Nomearo total de VPO de Régimen Especial y promocidn pablica previstas
D Densidad maxima para vivienda libre

Dg: Densidad maxima para VPO de Régimen General

De; Densidad maxima para VPO de Régimen Especial

Cp; Densidad maxima para VPO de Régimen Especiat y promocian plblica

4.- Sectores.,
La superficie minima de cada sector sera 3,5 Ha.

Cada sector deberd garantizar su accesibilidad mediante sistema general viario, interno yo
existente que enlace con otro existente con arreglo a los parémetios siguientes:

CVE-2012-11126
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- La longitud del borde de contacto del sector con sistema general viatio existente serd igual
a la superficie del sector en hectdreas expresada en hectémetros lineales (1 Ha. ~ 100 mi}

- L2 longitud de! borde de sistema general viario interno que conecte can otro exlstente sera
la mitad de! borde de contacio anteriar.

Al menas el 50% de la edificacion prevista no superard las cuatro plantas {B+3) y, en ningdn caso
s& superaran ias seig (B+5) debiendo justificarse mediante criterios de composicitn Iz distribucién
de alturas dentro del sector,

La unidad de actuacién (ejecucion) minima serd de 3.5 hectareas,

3.- Red Viaria.

Se tendran en cuenta las disposiciones generales expuestas para el Suels Urbanizable (art.
5.4.27.}

Con independencia de lo anterior, el viario de los sistemas locales gue se prevean serd maliado y
continug quedando expresamente prohibidos los fondos de sace en viario pablico.

El acceso rodado a las parcelas edificables resultantes se realizara siempre desde sistemas
lacales y, en ningun caso, desde sistemas generales

&.- Infraestructuras.

Las aguas residusles y pluvigles se recogeran separadamente en el seclor, ernvidndose unas v
clras a la tuberia unitaria prevista en el proyecto det Bulevar Radial Centro que parte de la glorieta
a construir en el exirerno Norte del sector y que, discurriendo en sentido SE - NO, se dirigira al
arroyo Cristo una vez &ste sea convertida en calactor.

Cada sector tendra a su cargo el desvio de 1as lIn2as de alta que le afecten.

CVE-2012-11126
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1.6. APLICACION AL SECTOR DELIMITADO

Considerando la suparficie delimitada y los usos pretendidos y aplicando las
estipulaciones del apartado precedente, resulta:

1.- Superficies:
Superficie Sruta: 286.770 m?
Superficie Sistemas Generales Internos: 119.646 m*
Superficie Neta: 167.124 m?

Oebe tenerse en cuenta que en la superficie bruta anterior estan incluides 18.538 m? de viarie
preexistente, que no se ftenen en cuenta a efectos del céleulo de la edificabilidad maxima.

2.- Edificahilidad:
0,40 % {286.770 - 18.538) = 107,292 B0 re’

Esta cifra representa menos de 1 m*f m” sobre la superficie neta del Sectar (167 124 m}, por lo
que constituye el techg maximo edificable del Seclor delimitado.

3.- Densidad:

Para su céleulo debe tenerse en cuenta que la latalidad de |a edificabilidad residencial se desting a
VRO, con las siguientes caracteristicas:

Na menos del 40% a VPO de Ragimen General
Mo menos del 10% a VPO de Régimen Especial y Promocion Pablica
El resto (como maximo un 50% del total) a VPO de Régimen Autonémica
Por tanto debera verificarse que:
16,712 0,50V f 55 + D40V / 55 + 010V / 65

De donde el numero maxima de viviendas resulta: v < 933

A estos efectos se han asimilado los regimenes general y avtendmico (acuerdo del Ayuntamiento
Pleng de 29 de octubre de 2007, BOC n°227, de 22-X1-2007).

4.- Cesiones y Reservas del Sisterma General:
Segin resulta del presents Modificade N° 42 (apartado 6 de la Memoria Descriptiva y Justificatival;
Equipamiento; 66.541 m*

Viario: 37.360 m* :
Espacios libres: 17.624 m* N T T AR TSI APRE

BLidAL AL
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I.7. OTRAS DETERMINACIONES SECTORIALES

A continuacion se describen las diferentes afecciones sectoriales gue condicionan la ordenacién de
Sector:

- POL: Ley de Cantabria 212004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacidn del Litaral.
Los terrenocs incluidos &n & Ambito estén considerados como rona no litoral y, por (o tanto,
estan afectades por las deferminaciones del POL. No obstanie, el contenido de este
modificado resulta plenamente compatible con las prescripciones de la categorla de Area
no Litoral del citado documento.

- CARRETERAS: Ley de Cantabria 51996, de 17 de diciembre, "De carreteras de
Cantabria”.
La Carretera Autendmica Local CA-331 discurme en direccidn Este-Oeste, atravesando &
Secter y dividiéndolo en dos areas, una al Norte y olra al Sur, Ambas areas en su limite
con la CA-329, estan afectadas por la Ley de carreteras de Cantabria, por Io gue, 12 Linea
de Edificacidn se siluard 2 10 metros de la arista exterior de la explanacian de dicha
carretera.

- CARRETERAS: Real Decreto 1812/19%84, de 2 de septiembre, por gl que se aprueba el
"Reglamenta General de Carreteras”.
El Sector esta limitado al Sur por la Autovia Cantabria-Meseta A-67, por 10 que hay que
tener en cuenta la Linea Limite de Edificacion, gue segun ef Reglamento General de
Carreteras se sitra a 50 melros en avlopistas, autovias y vias rapidas. de la arista exterior
de la calzada mas prédxima, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se
entiende gue la arista exderior de la calzada es el borde exterior de la parte de |a carrelera
destinada a la circulacién de vehiculos en general (linea blanca).

Los terrenos colindantes con la autovia A-GY estan sujetos 3 las limitaciones de usos

derivadas de las definiciones legales de las zonas de dominio publico y servidumbre
contenidas en los articulos 21 y 22 de la Ley 25/88, de Carreteras.

boc.cantabria.es
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I.1. ANTECEDENTES { :

El Plan General de Ordenacién Urbana de Tc:lreja_uega, aprobado...
Resalucion del Consejero de Obras Pablicas, Vivienda y QOrdenacién del Terntario de facha 12 de
newviembre de 1.985 (B.0.C. de 27 de noviembre de 1.885), no ha sido objeto del procedimiento da
adaptacion a la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Regimen Urbanistico del
Sueln de Cantabria, habigéndose iniciado los tramiles para su Revision.

No obstante, en sesion del Pleno de iz Corporacion, celebrada el dia 27 de agosto 2.004. se
adoptd el acuerdo de aprobacian definitiva de la Modificacion Puntual n® 28 del FGOU (BOC de 17
de septiembre de 2.004), 1a cual tiene por oiyeto completar lo dispuesto en el artlculo 43 de |a Ley
22001, posibilitando con ello |2 presentacién de planes parciales de inisiativa particular para l1a
ordenacion de los sectores de suelo urbanizable no programado (residual].

Toda vez que, a partir de |a Modificacidn Puntual n® 28, se ha delimitado un sector colindante con
el Sector de Suvelo Urbanizable Programado n® 5 “Caterios’, e cual ya cuenta con un Flan Parcial
aprobado definitivamente {acugrdo del Ayuntamiento Pleno, de fecha 30 de junio de 2.008, B.O.C.
de 23 de agosto de 2.006), queda una bolsa de suelo residual que se emplaza en el area de Tanos
y Vigrnoles, al Sur de [a carretera comarcal gue une REMFE con Santiago de Cartes (Rondza
exteriar sur de Torrelavega), cuya incorporacion al procese whanizador permitira colmalar de
forma ordenada el crecimiento urbanc en el drea Sur de (3 ciudad, completando ademas una parie
esencial de a trama viaria prevista en &l Plan General.

Estos terrenos estan clasificados en el vigente Plan General como Suelo No urbanizable Gomun,
una parte, y como Sistema General (Suele Urbanizable), la otra. En cuanto al Suelo Mo
Urbanizable Coman, en el Plan General de Ovdenacion Urbana de Torelavega recibe la
nomenclatura de “Zona Agricola Mixta', en la que se incluyen "|os terrengs def término municipal no
sometidos a especial proteccidn y que ne son necesarios para el cracimiento y desarrolto urbano™
{articulo 5.5.16 de Ias “Normas Urbanisticas™ del PGOU). Como ya se ha dicho, la otra parte de los
terrenos afectados estan clasificados como Sisterna General (Suelo Urbanizable).

A partir de estas clasificaciones, el Excmo. Ayuntamiento de Torrelavega pretende acometer una
modificacidn puntual con el principal objetive de alterar la clasificacion del suglo no urbanizable
para clasificarlo como suelo urbanizable delimitado, dando lugar a la creacion de un nico sector
de suelp urbanizable, en el que la totalidad de la edificabilidad residencial se destina a la
construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion pablica.

FPor atro lado, es preciso significar que una Modificacion Puntual (n® 33) del Plan General de
Ordenacion  Lrbana, referida practicamente al mismo ambito de actuacion, fue aprobada
inicialmente por el Ayuntamiente Pleno en sesidn celehrada el 30 de junio de 2.006 (Boletin oficial
de Cantabria n® 144, pagina 9228, de fecha 26 de julio de 2.008).

Dado gue en relacion con el documento aprobade inicialmente se introdujeron modificaciones
sustanciales, se considerd gue deblz procederse a su archivg, iniciandose de nuevo =l
procedimiento de modificacién puntual, que se identifica con el numero 42.

El Pleno de |a Corporacidn. en sesidn celebrada el dia 25 de marzo de 2.010, adoptd el aguerdo de
aprobacion inicial del medificado n® 42 (Boletines Oficiales de Cantabria de fechas 25-3-2010 y 23-
4-2010).

En sesién de fecha B de octubre de 2.010, la Comisidn Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo def Gobierno de Cantabria se dio por enterada del Informe de Impacto Temitorial del
Modificado 42 etaborado por la Direccion General de Qrdenacion del Territoria.
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El dia 11 de marzo de 2.011 se presentd en el Ayuntamiento la docsumentacion del modificade 42
del Plan General de Crdenacién Urbana para su aprobacian provisional,

Regueridas unas subsanaciones por los Servicios Técnicos Municipales, se han- efectuado las
misrmas en el presente documento.

[~ . AR
Este documento contempla las prescripciones exigidas e%el Inforrhél de [r;npaclo Temlunat en los

diferentes informes sectoriales recabados y en los re uerifiéntds dé los Serwc:lcls Técnicos

Municipales. -

I1.2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION I )

.21, Reservas y cesiones fegales | - . L C Ly
La Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacibn Territorial l—-Regmwﬁmmmmm

Reglamento de Planeamiento Urbanistico obligan al cumplimiento de una serie de estdndares
legales que, considerando los aprovechamentos, queé &l las Plan General atribuyen al Seclor se
traducen en o siguiente;

Bases de partida:

1} Numero maximo de viviendas: 933 unidades
2} Superficie maxima edificable: 107 282 8 m?

Sistema local de espacios libres de uso y daminio pliblico:

Sequn la Ley 2/2001, 20 m? de suelo por cada 100 m? de superficie construida cualauiera
que sea sU UsD,

Dicha superficie nunca serd inferior al 10% de |a total del Sector.

El valor mas exigente es el de esta sequnda condicién del 10% de la superficie total del
Sector, que nos conduce a 28.677 m2.

Equipamientos:
Segun la Ley 2/2001, 12 m® da suelo por cada 100 m* construidas de vivienda.

Este valor resulta 12.87514 m° suponiendo que toda la edificabilidad se destina a
vivienda, supuesto que no se produce en este caso, por o que fa exigencia estricta es
menor.

Aparcamientns:

Sin lugar a dudas el valor mas exigente es el de la L'E::,r 272001 dos plazas de
aparcamiento, al menos una de ellas publica, por cada 100 m® de superficie construida
cualquisra que sea su Us0, |0 que representa un total de 1.224 plazas en via pablica y otras
tantas en espacios privados y/o garajes, suponiendo que se consume toda la edificabilidad
del Sector,

Ademas, segin la Ley de Cantabria de 3/1986. de 24 de septiembre sobre "Accesibilidad y
Supresian de Barreras Arguitecténicas Urbanisticas y de la Comunicacién” se reserva una
plaza cada 50 para minusvalidos, por lo que resultan 24 plazas para minusvalidos,
fluedando 1.200 piazas de uso general,
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11.2.2. Criterios de ordenacion

Se destaca gue la totalidad de ia superficie residencial s2 deslinara a vivienda de proteccion oficial,
Adermnas se tendrd en cuenta 1o siguiente:
al Distribuir Ia edificacion de forma equilibrada por todo el Sectar de modo gue se generen

manzanas de dimensiones reducidas susceptibles de acoger actividades de relacion en la
proximidad de Ios hagares, mediante pequefios aspacios libres o dotaciones comunitarias.

b} Localizar la edificacion de mayor aitura frente al boulevard y, en general, el viario principal.

&l Procurar una coherencia tipolégica y morfolégica con el entarng, teniendo en cuenta |as
tipologias wilizadas en urbanizaciones colindantes.

) Permitir 2l mantenimiento de las edificaciones existentes que sean compatibles con [as
determinaciones de las Plan General para &l sectar.

e} Respetar las trazas viarias establecidas en ef Plan General, en tanto que documents de

rango supenor y establecer continuidad entre fos huevos ejes viaros y s existentes.
f} Respetar los Sistemas Generafes establecidos en el PIarr&energI-y errer Iﬁ‘lbd'f'zﬁjif:, rﬁ?
gue los reordena acarde a las nuevas necesidades. |
] Equilibrar ta distibuciin de los terrenos dotambnales publlws (espacms libres v
equipamientos). ; .

1.2.3. Descripeion de la solucidn adoptada ‘

La estructura de |la propiedad v la topografla del Sector son s erementos craves ala hora de
plantear una ordenacion coherente con 08 objetivos antes enpncradns

LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

Por otro lado, entendemos, que este docurmento no debe ser un instrumento de ordenacidn finalista
de la edificacion. sino que debe dejar cierto juege al proyectista y a la propia estrategia de
comercializacian del promotor.

Ahora bien, no descender hasta una ordenacién volumetrica y tipologica detsllada pueds supaner
soslayar, de forma consciente o no, problemas de implantacion especialmente relevantes en
situacionas de topografia complicada, como sucede en alguna zona del drea que nos ocupa.

Corng compromise entre ambas opciones presentamos una zonificacidn precisa y vinculante (comeo
as exigible al documento), asi cémo un estudio detallado de las rasantes del viario que hemos
considerado imprescindible efectuar a iin de acotar la razonable capacidad de acogida del Sector
con los aprovechamientos ¥ condiciones sefalados en el Plan General.

El Sector es atravesadn en direccidn Este-Oaste por la carretera CA-331 por lo que queda dividido
en dos areas, ung al Nore y otra al Sur de la citada carretera. La zona Norte esta formada por tres
manzanas separadas por la vialidad interior. La manzana situada al Oeste, 2 su vez se divide en
tres areas, ias dos situadas mds al Oeste son dos Equipamientos, €l EQ-1, Equipamiento Local y el
SGEQ-1, que es un Sistema General de Equipamiento donde en |a actualidad existen unas naves
nido ¥ punko limpio. La manzana se completa &n su lzdo Este con una franja de Espacio Libre
denominado EL-1.

De las otras dos manzanas, la situada al Norte, denominada R-1. esta destinada en su lotalidad a
uso Residencial y 1a sitluada al Sur se divide en una zena residencial R-2 y un Equipamiento Local,
EQ-Z.

lL.a zona Sur se divide en cinco manzanas, articuladas por varios ejes interiores. Hay un eje
principal que penetra en esta zona de modo perpendicutar, desde la glorieta situada mas al Sur de
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ia CA-331, para después girar hacia el Norte hasta conectar con la glorieta Norte de la CA-231.
Entre este vial descrito y el limite del Sector se forma una gran manzana dividida a su vaz en varias
submanzanas gue se describen a continuacion, '

Empezanda la descripcion de Este a Oeste, nos encontramos con la primera zona que &5 un
Sisterna General de Egquipamiento, denominade SGEQ-2, donde actpalmente existe un drea
deportiva compuesta por unas pistas de futbol v vestuanios. Dos franjas de terreno denominadas
REV-1 y REV-2 separan a esta zona de otro Equipamiento Comunitario Privado, EQP. Insertas en
un Espacio Libre Local que se encuentra & continuacidn, hay dos manzanas Residenciales
denominadas R-7 y R-8. Para completar esta gran manzana, a [0 largo del limite Cesle se
encuentra una franja de Sistema General de Espacio Libre, SGEL, con la finalidad de crear una
banda de proteccion a lo largo del rio Viar.

Entre la carretera CA-331 y esta gran manzana, se encuentran cuatro manzanas toda ellas
Residenciales, denominadas R-3, R4, R-5 y R-6, las dos situadas mds al Nore se encuentran
separadas por un calle peatonal, VP.

Por dltimo, a lo large de toda la carretera CA-331, y al Sur de ésta lenemes una franja de Sistema
General Anexo a Viaria dividido en tres zonas y denominadas SGAV-1, SGAV-2 y 3GAV-3.

11.2.4, Usos del suelo

De acuerdo con |a ordenacion del ambito descrita en el apartado precedente de este documento,

resultan ia zonificacian v la distribucidn de aprovechamientos que se-expresan-g continuacion:
ATCTAN B R I W Tl
ZONIFICACION RESULTANTE : :

MANZANA uso . SUPERFICIE |np": %

R-1 Residencia ! e N £.254 : 2,87
R-2 Rasidencia Pt NI, PR 3,35
R-3 Residencia o . TaM ' 2,74
P-4 Residencial . - G482 2,26
R-5 Resdencial ~ ., .. 6484 ;- 2,26
R5 Residencial . 8.3958 . 253
R-7 Residencialo——— ~~ ————— e T T EFRT 0.6
R-8 Residencial 2378 a7
EQ-1 Equipamients Comunilario {Sistema Local} 5118 1,78
EQ-2 Equipamiento Comunitaria {Sisterna Local} 10.001 3,49
EQP-1 Equipamentg Privado 13.41% 4,68
EGP-2 Eaquiparmientsy Privado 10,768 375
EL-1 Espacio Libea (Sistema Local) 7422 2,59
EL-2 Ezpacio Libre (Sistema Local) 22035 T.69
SGED1 Sistema General Equipamiento Somunitaric 9502 an
SGED-2 Sistema General Equipamenta Comunearic 67,039 19,28
SGEL Sistema General Espacios Libres 17.0654 5,85
SGW Sistemna Genecat viaria 17.282 5.07
SGAV-1 Sislema Genacal Anexe a Viano 1815 .56
SEAV-2 Sistema General Anexo a Viarios 8.002 2,79
SEAW-2 Sisterma General Anexo 3 Viario a0 315
Reat warna y aparcamientos a5, 543 16,37

SUFERFICIE TOTAL DEL SECTOR 288770 10, 00

En cuanto a los aprovechamientos lucratives, 1a distribucién por areas edificables es la siguiente:

MANZANA SUP. SUELO (m% SUP. EDIFICABLE (m®)  EDIFICABILIDAD [m¥% mY PLANTAS
R-1 3234 19.550,00 2,4285 B+5
R-2 9,600 21.690,00 32,2594 B+
R-3 7 B5aA 938,00 1,1943 B+3
R 6.482 7.200,00 1.1108 B+3
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R-5 6.484 7.660.00 1.1659 B+3

R-6 B.398 11.160.00 1.3289 B+3

R-7 2.178 3.500.00 1.6070 8+3

R-8 2178 3.500.00 1.80470 B+3
FTOTAL RESIDENCIAL 51.408 £3.970.00

EQ-P 24 3867 2332125 08642 B+3
TOTAL 75.645 107 281,27

I1.2.5. Adecuacién al Plan General y 2 los estindares legales

Tal como se expresa en la tabla adjunta, |a ordenacidn proyectada cumple con las exigencias del
Plan General en cuanto a edfficabilidad y densidad de viviendas y los estandares dotacionales
adoptados superan los legalmente exigibles que se calcularan en el apartade [1.1.1.

PARAMETRO EXIGIBLE ADOPTADD
Superficie maxima edificable {m®) 040 x 268 232 = 107.292.8 107.292 .8
Mimers maximeo de wivigndas 833 {1) 833
Cesinnes de espacw libre local {m‘Jz 25 BRT 29 46t
Cesiones de aquipameenta logal {m”) 10052 26 1651149
Aparcamiento poblca {n® de plazas) 1.224 () 1.2548
Aparcamienio privado (n® de plazas) 1.22413) 1.283
Aparcameenle para minusvalidos 24 {1 por cada 50 plazas) 25

1] Sueto a los termnos fjedos en el Modificado n° 29 del Flan General,
2] Mamern de plazas que resulkan segun la Ley 22001
{3} Seqdn Ordenanzas contenkdas an el prasenle documeants.
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It.3. INFRAESTRUCTURAS

Como hemos sehalado anteriorments, la mayor parte de las infraestructuras ge encuentran a pie
de parcela o insertadas en la misma, por lo que el enganche del Sector a los servicios de la ciudad
es relativamente sencillo tanto en términos tecnicos como econdmicos.

Tenigndo en cuenta estas premisas se han dibujado en los planos correspondientss 1as trazas del

viario ¥ de las diferentes redes de servicio consideradas; abastecamlento de agua sanearmiento,

suministro de energia eléctrica, alumbrado pablico y tele

Las redes citadas discurmrirdn todas ellas subterraneas.

11.3.1. Red vizria Y

A continuacion se detallan fos distintos tipos de seccivn de viario proyectados: - © T

- Seccion Tipe 1. Se trata de la cametera autonbrjnida CA-331, denéminada en el predents |
pioyecto Eje-01, que divide al Sector en dos &reas:-Se disefim como IMT &IE dS anchura

25.00 metres. Este ancho se reparte en dos aceras, una de cuairo {4,00) metros y olra de
tres (3,00) metros, dos calzadas de siete (7,00) metros separadas por un sato de un (1,00}
metro, ¥ un carril bici a un lade de dos (2,00 metros de anchura,

- Seccidn Tipo 2 Se frata del wial denominade Eje-02. Se disefa como una calle de
anchura 28,00 metros. Este ancho se reparte en dos aceras de fres cincuenta (3,50)
metros cada una con una banda de aparcamiento en baterla de ancho cuoatro con
cincuenta (4,50) metres a ambos lados, y una calzada de ocha {8,00) metros.

- Seccion Tipe 3: Se trata del vial denominado Eje-03, Eje-08 Se disefia como una calle de
anchura 28,00 metras. Este ancho se repare en dos aceras de tres con gincuenta (3,50)
metfos cada una, con una banda de aparcamientc en bateria de ancho cuatro con
cinguenta {4,50) metros @ ambos lados, y una calzada es de ocho {8.00) metres, un carril
bici de dos {2,00} metros, un alcorque de un (1,00 metre y otra acera de un (1.00) metro a
un solo lado.

- Seccidn Tipo 4: Se trata de los viales denominados Eje-04, Eje-05, Eje-06 (parcial), Eje-07
¥ Eje-08. Se disefla como una calle de anchura 23,00 metros. Este ancho se reparte an
dos aceras de tres {3,00) metros cada una, con una banda de aparcamiento en bateria de
ancho cuatro con cincuenta [4.50) metros a ambos lados, una calzada de ocho 1B,00)
metros.

- Seccidn Tipo 6: Se trata de un vial denominado Eje-10. Se disefia como una calle de
anchura 23,00 metros. Este ancho se compene en su totalidad por una acera peatonal.

Los acceses principales se realizan a través de la carrelera autonémica CA-331, que discurre en
direccion Este-Oeste, dividiendo el sector en dos. Sobre esla carretera se ubican dos glorietas, una
existent2 n {a parte origntal de la modificacian, y ofra de nueva creacidn dentro de los iimites de Ia
modificacion, prevista en planaamiento vigente.

Las acluaciones previstas que afectar a carretera de titularidad atondmica {CA-331) requeriran la
autorizacion del organismo competente, la Direccion General de Carreteras, Vias y Obras.
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Todo lo anterior en base al siguiente

ESTUDIO DE TRAFICD

Situasion actual Lo -

I n® 42 del P.G.OU.

La definicidn del conjunto de ciﬁﬂcianes'-preufstas’ en la modification bunt
mhes & la ntensidad de

de Torrelavega pretenden, de ter-ge-viate ce-traficn,
trafico soportada por la red viaria del drea.

En concreto se puede apreciar gue 2l tréfico soportado por la avenida Fermandez Vallgjo es alto
para la capacidad gue esta via pogee. Por ese motive y con el objeto de aliviar |3 intensidad media
diania de la mencionada avenida se procedid a |a apertura del radial oeste en febrerc de 2010,

Con estz medida la capacidad de ese nuevo vial se considera suficiente para soportar el trafico
generads en la Avenida Fernandez Vallejo e incluse para absorver €l incremento poblacional de la
zona.

Por ofra parte, la red viaria principal de Tarrelavega se encuentra configurada en estrella, y es ésta
red en astrella la que mayor trafico soporta. Por ello, la Carretera CA 331 que une Tanos con
Campuzano y que no forma parle de esta configuracién en estrella, con un carril en cada sentido.
no es Une de los viales de mayer trafice del término municipal, st bien estas vias anulares, a la que
se afiade |a ronda de Torrelavega, poco a poce han recibido parte de esa intensidad.

El tercer y Glimo vial importante en la zona se trata de la AG7, cuya intensidad de trafico es
clararnenle superior a todas las anterigrmeante mencionadas.,

La afeccion de la zona en estudio a |la AGT viene determinada por la proximidad de la interseccian
en su punto kilométrico 178, apenas a 400 m de |2 interseccidn de la CA-331, con &l vial radial
neste de Torrelavegs.

El trafico proveniente del area industrial de Mies de Molladar apenas uliliza la carretera CA-331
para acceder a la A7, dado gue poses otra interseccién mas cercana que la de Tangs,

Situacion futura.

Para el analisis de l2 situscién futwa s& ha de mencionar gue ninguna de [as tres vias
mencignadas en la situacién actual va a sufrir alteraciones y, por tanto, permaneceran tal cual
existen en el dia de hoy,

La localizacidn de la zona en estudio y de las actuaciones referentes al trafico previstas, se sitlan
en dos rotondas sebre fa CA-331 v en ofras dos sobre radiales de las rondas de Torrelavega, Una
de asas vigs se encuentran ya construidas pero se preve una reforma futura. No habra, por otra
parte, interferancia alguna con la A57.

Laintensidad de tréfico aportada por [as nuevas infraestructuras, se originan en un ambito espacial
tan reducido que la afeccidn a la CA-331 en primera instancia se prevé nulo ¢ casi nule. El
incrementn poblacional generado an esa zona respecte al existente en el nicleo de Tanos es
demasiado pequeno como para creer que sea necesaria una ampliacién de los viales existantes.

La mayor afecctan al trafico de la zona ha venido determinada por la apertura de una comunicacion
entra el campus de la Universidad de Cantabria en Tangs y la AG7, para de ese modo (avorecer ia
entrada y salida de los estudiantes, asi como el poligone de Mies de Molladar, el cudl no va a ver
alterado sy trafico por ef motivo anteriormente citado.
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El tr&fice que genera el barmio de [a Nueva Ciudad y Tanos no tendrd incidencia con el medificade
propuesto puesto que no se prevé cambio alguno en el uso de vias aliernativas a fas actuales. Por
tanto no va a aportar un ingremento adicional en la zona.

finalmente el establecimiento hosteleto ubicado en ia CA-331. que fomenta el trafico en la zona,
no se vera afectado por la apertura de los nuevos viales, dade que el acceso a este inmueble se
produce por la mencionada CA-331.

1.3.2. Abastecimiento de agua

Para e} calculo y dimensionamiento de la red de abastecimients de agua, se considera la ejecucion
de una red mallada, conslituida por dos anillos principales independientes, uno al Nere de la
carrefera CA-331 y otro al Sur de dicha carmretera.

Para ellg, siguiendo las Normas Tecnolégicas de |3 Edificacidn (IFA Abastecimienta), la datacion
de agua para el calculo de la red gue se loma es de 630 lvividia y un caudal punta de 0.030
Ivivisg, Se tendran en cuenta las viviendas previstas en la zona urbana residencial, asi como las
viviendas equivalentes resuliantes de los distintos usos como son 108 espacios libres o los
equipamientos previstos. Sélo se considerardn bocas de riego para las superficies ajardinadas y
espacios libres v. en consecuencia. se colocaran en dichos lugares. La dotacion para limpieza de
viales no se ha tenido en cuema, ya que actugimente son MAaquings con su propio depdsito de
agua las que realizan dicha servicio.

Se oblienen ns siguientes valores: I —

e A D
- Zona Morte de la CA-331: 'I_ J_— C
Numere de viviendas: 230 viviendas. . o
Nomero de viviendas equivalentes consideradas: 243 viviendas. .~ - s
Qmedio = 3,46 iisg. [ Loow e
Qpunta = 16,62 Iisg. b s

Este caudal puede ser conducido por una tuberia dtlé fundicion @€ diFmetro @ 150 mm. v su
conexidn se realizara en la glorieta Norte del Bulevar Radial Centro que acfialmente esta
en ejecucion y pertenece al proyects denominado Coterios Il y con la red de
abastecimiento que proviene del Campus Universitano.

- Zona Sur de la CA-331:

Numero de viviendas: 703 viviendas.
Nimero de viviendas equivalentes consideradas: 804 viviendas,

Qmedio = 10,99 l'sg.
Qpunta = 45,21 iisg.

Este caudal puede ser conducido por una tuberia de fundicitén de didmetre p 200 mm, en
este caso la copexion se realizard en |z glorieta Sur del Bulevar Radial Centro
antenormente mencionada {gloriela Este de 1la CA-331) ¥ &n |a glorieta Oeste de la Ca-331
con la tuberia de abastecimiento general de N 900 mm.

Como norma general [a velocidad de circulacion se situard entre 0.6 ¥ 2,50 misg,
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Ei unico déficit que pudiera producirse en torno al abastecimients de agua potable seria en época
estival y vendria dado por la més gue improbable hipdtesis de que las previsicnes del Plan General
de Ordenacion Urbana y de esta Modificacian se cumplieran en su totalidad, slgo remotaments
posible habida cuenta que el plansamiento municipal data del afio 1.985 ¥ se ha desarrollado
unicamente un sector de suelo urbanizable programado {"Los Ochos't y un sector de suelo
urbanizable residual ("Coterios 11"}

No obstante. si esa hipotesis llegara a producirse v se produjera un deficit de abastecimiento en
&poca estival, llegado el memento de la aprobacién del proyecto de urbanizacién habra de incluirse
Iz creacian de las infraestructuras necesarias para paliar dicho déficit por parte de los promotores
de! sector. Dado que la realizacidn de tal hipHlesis &5 una quimera, no $e considera cportuno
incluir dichas infragstructuras en este documento.

11.3.3. Saneamienta

Se adopta un sistema separativo de recogida para las aguas residugles y pluviales. La red de
aguas residuaies se resuelve mediante colectores de didmetro ¢ 1000 mm. y discurrira por
gravedad, debido a la pendiente del Sector; el punto mas bajo, donde se recogeran las aguas, esta
situgdo al Norte, a parir de este punie se hara la conexidn &n una arqueta existente, donde &l rio
Viar esta convertido en colector.

Los caudales & evacuar en el ¢aso de las a2guas negras se estiman en el 88% de los caudales
calculades para el stministro de agua a las viviendas reales consideradas; esto es

- Zona Norte de |a CA-331:

ORI FURLIGALD

anas0

vy R RLEM L

Namero de viviendas: 230 viviendas.
Gmedio = 1,68 x 0,85 = 1,43 |sg.
Qpunta = 6,80 x 0.85 = 5.87 lisg.

- Zona Sur de la CA-331: Lo -
Numera de viviendas: 703 viviendas.

Cmedio = 5,32 x 0.85 = 4,52 Ifsg.
Qpunta = 21,09 x0,B5 =17 93 Ifsg.

Respecta a las aguas pluviales, la recogide se hard en dos punios, ung de ellos es el mismo
anteriormente descrito, al Norte del Sector, y el otro, en la rotonda Qeste de la carretera CA-331,
por donde estid proyectado que discurra una tuberia de didmetra ¢ 1000 mm. que proviene de la
zona Este del Sector, recogiendo las aguas pluviales de Ia totalidad del ramo de carretera CA-
331que atraviesa e} Sector.

El material de los tubos es de PYC, 1o que requiers refuerzo de hormigan al cruzar la calzada, con
seccion cireular de dismetro nominal © 300 mm para la recogida de aguas residuales, seccion mas
que suficiente teniendo en cuenta gue, como caudal de aguas residuales tomamos la dotacion de
abastecimients. Y para los valores de los caudales de pluviales utilizaremos en la mayoria de los
tramas ¢ 300 mm. excepto en gl tramp final, donde se realiza la conexion con el colector de @ 1000
mim.

Para el calculo de los caudales dividiremos en dos el Ssclor tal y como se ha realizado en el
apartado precedente.
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- Zana Norte de la CA-331

Suponiendo una superficie a recoger de 6,25 Ha, %on una inlanSIdad de lluvia de T55 30 ,
I’s.Ha y un coeficiente de escorrentia medio de G50 Cr

CPluv = 6,25 x 155 80 x 0,50 = 486,88 Hsg. of Ben
- Zona Sur de la CA-331: T

Suponiendn una superficie a recoger de 15,90 Ha, con una :nlenswjad de lluvia de 155, E-O
I/s.Ha y un coeficiente de escorrentia mediode 080 777777

QPluv = 15,90 x 15520 x 0,50 = 1.228,61 Isg.

Destacamos gue eslos caudzales lotales solo deberdn soportarios los Gitimos tramos de |08
calectores, cuando llegan a los puntos de recogida indicados.

Lz velocidad mdxima del fluido en la tuberia serd de 3 mfsg {pudiende admilirse hasta 6 mfsg en
tramos cortos y reforzados para evitar problernas de abrasian) ¥ la velocidad minima de 0,6 mfsg
para evitar deposiciones de matenal.

Se sitian pozes de registro en las intersecciones y en los cambios bruscos de direccién de la red,
a unz distancia adecuada de las arquetas de saneamiento y de los sumideres de desage en su
caspo, con &l criterio de evitar separaciones superiores 3 los 30 metros entre pozos.

Dado que la actuacion se desarrolla en la zona de dominio publico ¥y policia de cauces del arroyo
Campuzana, Viar o Cuito, afluente del rio Besaya. toda obra ¢ instalacian de nueva implantacidn
requerird autorizacidn de la Confederacidn Hidrografica del Cantabrico, v en todo caso se
respetara la zona de servidumbre.

I1.3.4. Energia eléctrica

Para determinar la potencia a instalar en los futuros Centros de Transformacién se procede a
calcular las redes de distribucién siguiendo las Noermas Tecnologicas de la Edificacian {IER Red
exterior} y 2 Instruccian Técnica Complementaria para Baja Tension (ITC-BT-10) del Reglamento
Electrotéonico para Baja Tensidn.

La potencia total prevista en la zona de actuacion Pt en kWY, se obtiene mediante la expresion:

Pt=Pv + Pe + Pa

Considerando:
Pv = Potencia correspondiente a viviendas, se determina segin ITC-BT- 10 del
Reglarmento Electrotécnico para Baja Tensién.
Pe = Potencia correspondiente a edificios o instalaciones de caractenisticas especiales,
tales como centrog medicos, polideportivos u otros equipamientes,
Pa= Potencia comespondienta al alumbrade publico; se determina segin |[ER Red

exterior, a partir del nomero de luminarias de igual potenciay de la potencia en W
de las I3mparas. En ausencia de datos se pueds estimar una potencia de 1,5 Wim?*
de vial.

Estas cargas seran las consideradas para gl calculo de la red eléctrica de baja tension, que dota de
suministro eléctrico a todas esas parcelas.
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- Consume de [as viviendas:

WYamos a considerar un numero maximo de 933 viviendas can un nivel de electeificacion
medio, lo cual implica un consumg medin por vivienda de 5.75 kW a2 230 V. De acuerdo al
Real Decreto 342/2002 de 2 de Agosto por €l que se aprugba el Regiamento Electrotécnico
para Baja Tensidn, s& establece ef siguiente coeficiente de simultaneidad al llevar la
carriehte a mas de 21 viviendas:

Siends "'n” &l nimero de viviendas, el coeficiente de simultaneidad a aplicar por vivienda
resulta; . . -

Cs=0.505

Asi pues la potencia total a satisfacer serd; [ » e
Py=nxCsx575 | o R P
Fv =833 x 0,505 x 5,75 =2.709,20 kw S Ca e

R a0

4 esta cifra le vamos a afiadir |a carga correspondiente a los garajes-tambiénsegim TC—
BT-10. consideranda pars ventitacidn forzada 20 Wy de superficie de garaje constiuida;
para una superiicie de garajes de 15.000 m*® resulta un total de 300 a sumar a la cifra
anterior con [o que se tiene:

Pv = 2.709,20 + 300 = 2.000,20 kW
Consumo de equipamientos:
Adaptamos el valor de 100 Wim? de superficie construida, aunque hay 97 104 m? de suelo
destinado 2 equipamiento, tomamos un valor aproximado de 22.000 m? de supericie
construida tenemos:

Pe = 2,200 kKW

- Consuma de alumbrads pablico:

Cenforme al nimero y caracteristicas de las luminarias dispuestas tenemos los siguientes
datos:

Tenemos 85 farolas colocadas a tresbolills con una distancia entre si de 25 melros,
columna de 7 m de altura y con una potencia cada unz de 150 W y 24 farolas de columna
de 3.6 m de altura y todas ellas de potencia de 150 W, colocadas en los Espacios Libres e
itinerarios peatonales.
Segun la Tabia tde la NTE-IER de Instalaciones resultan
Fa= 285 kW
- Consumo total:

Potencia total prevista:

Pt =3.00920 + 2.200 + 29,50 = 5.238,70 KW  5.240 k\y
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Por tratarse de una 2ona residencial se acepta un factor de potencia de valor elevado,
cosp =09 por o tanto, 2 potencia aparente demandada sera la siguiente:

Fotencia Aparente Total (5) = 5.240/ 0,9 = 5.822 kW

La potercia y ef numero de Centros de Transformacion necesarios: 66 :btiténdrian a parf-d2oE"

densidad de potencia o cociente entre |a potencia total dgmariadared) ¥ 14 Superficie servida,
considerando los valores modulares de potencia de ransformadores. . e

Superficie servida: 2868 Hectareas. ‘L’ pEo
Densidad de potencia: 5.822 / 28,68 = 203 kWY /Ha == 100 .

Segun la Tabla 2 del calculo del numers de centres de transtrmacién ¥ pcténcia de la NTE-IER-dE

Instalacicnes resultan: -

Namero de Centros de Transformacion: 5.822 f (2 x 630) = 462, tomamos 5
centros de transformacian y potencia del transformador de 2 uds de 630 kVA para
cada uno de los centros.

Par lo tanto, se procede a la instalacion de cinca CT cada uno de ellos con dos transformadores de
630 kWA de potencia.

El Sector estsd alravesado por diversas lineas aéreas de elecincidad que se descrinen a
continuacién, asi comg, la solucian que se plantea para su tratamiento:

- Linea de Media Tensidn de 12kV Puente San Miguel-Reneda en direccidn Suroesie-
MNoreste, actualmente esta en proceso de soterramiento, por o que su afeccidn gueda
solventada.

- Linea de Alta Tensién de 55 kKW Puente San Miguel-Penagos en direccion Oeste-Este, que
discurre por el trazade del wial Norte del Sector, la cual, se propone soterrar.

- Dos Linsas de Alta Tensién de 55 kY, Puente San Miguel-Tanos y Rozadio-Tanos, que van
juntas por el mismo trazado en dirgccion Noroeste-Sueste y afecta a la zona Sur del
Sector. Se propone su soterramiento, pero tan sclo del tramo que puede afectar a las
manzanas edificables, manteniende el poste que se encuentra al Sur del Sector en la
parcela calificada de Sisterna General de Equipamienteo.

Con independencia de lo anterior, e incluso de la presente Modificacidn puntual, el Ayuntamiento
de Torrelavega y 3 Compadiia Suvministradora vienen manteniendo conversaciones a fin de
ancontrar una sglucidn intearal tanto para el trazado de Ias lineas eléctricas como para la
ampliacion de |2 subestacion existente. Es evidente que tal solucion debe contemplar no solo la
presente actuacidn sino aquellas otras ya previstas en el area asl cémo las previsionas del futuro
Plan General de Crdenacion Urbana en ef entorno. De este estudio debe resultar una definicién
precisa de las necesidades de suministro asi como del coste de las obras necesarias, que deberd
asignarse 3 los distintos Seclores urbanizables alendiendo a la demanda eléctrica de cada uno de
ellos, sin perfjuicio de recabar pesibles ayudas piblicas, En tanto las conversaciones aludidas no se
plasmen en un Convenia o Protocolo de actuacion, en este Decumento se hace una estimacion
aproximada del coste que cabe imputar al Sector abjeto del presente Modificado.

11.3.5. Alumbrado publico
Se resuelve mediante luminarias de 7 metros en tedas las calles interigres del Sector v la
separacion media entre puntos de luz sera de 25 metros colocados al tresholille segun la anchura

de |a calle {zunque se detallard convenientemente en el Proyecto de Urbanizacion}, con luminarias
de 1580 W de potencia y de vapor de sodio de alta presion (V.A.S.P).
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Se admitiran para el control de deslumbramiento luminarias tipo "cut-off’ y "semi-cul-off”

En las zonas de Espacios Libres, se situaran tarolas de “tipo jardin®, de alturz de columna 3.6
metros.

Los centros de mando y maniobra se integraran en la edificacién aledafia o en el mismo centro de
ransformacion cuando sea posible, sino tendrd carcter de mobiliario urbanc y se cuidara su
integracian en ei entarno.

11.3.6, Telecomunicaciones

Para |as redes de telecomunicaciones s& estard en lo que indiquen los servicios competeniss a tal
efects. El Proyecto de Urbanizacian deberd dimensionar la infraestructura de las redes pablicas de
maodo que se garantice el acceso no discriminado a todos los operadores interesados en operaren
gl ambito descrito en el presente documento, a fin de mantener la competencia efectiva en el
Sector. Dicha infraestructura tendrs en coenta las Normas UNE 133106-1 y UNE 133100-2,
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4. COEFICIENTES DE PONDERACIGN

El objetiva prigritario de esta actuacion es la construccion de viviendas de proteccidn pdbtica, par lo
que, como se ha expuesto antercrmente, la totalidad de ia edificabilidad de uso residencial se
destinara a la construccidn de este tipo d& viviendas.

Se distribuirdn en los diferentes regimenes, segan ias siguientes proporciones:

- VPO régimen especial: 10%

- VPO régimen general: 40%

- VPO régimen concertado o amtondmico: 50%

Por otrg lado, el valor de repercusion de suelo para la eonstruccidn de viviendas de las distintas
madatidades de proteccién se puede calcular & partir de I3 tabla anexa en la que se ha supuesin
una vivienda tipo de 100 m® constreidos, eguivalentes a 80 m’ de superficie 0t

A cada una de esas viviendas se vincula un trastero de 8 m? de superficie Gtil y un garaje de 25 m’

P&g. 25272

de superficie Otil. . = [0 BLGLCAD

. b apeiotURAENTE '
PRECIC DE LA VIVIEMDA DE PROTECCION PUBLICA e ee

[ 1

GRADD DE PROTECCION: VPP REGIMEN AUTONOMICD ) I EHEEEE
Modulo Basico MNacional 1.655.47 (€} 1 C
Ponderacién segin tipa de proteceion 1 v o AR
Precio Vents 1.655.47 {'E.l’m=| atily - ) S R

Ponderacién segln uso

Precic Venta Garaje y Trastero

Frecia Venta

Yalor maximo de repercusian de suelo

GRADD DE PROTECCION

————,——————"

0,60
993 .28 (€fm* L]!'m’—'_'_“'
2.065.20 (&/m* canstruida incluido garaje y trasterg)

413.04 (€}
VPP REGIMEN GENERAL

Maédulo Basico Nacionaf 758,00 {€)
Fonderacion segun tipo de proteccidn 1.6

Precio Venlta 1.212,B0 {&/m? Otil)
FPonderacién segun uso G50

Precio Venta Garaje y Trasterc
Precio Venta
Walor maxima de repercusion de suelo

GRADC DE PROTECCION

B36,83 (£/m* il
1.557,89 (€/m? construido incluido garaje y trastero)
211,80 (€)

VPP REGIMEN ESPECIAL

Mdédulo Basico Nacional 75800 (€)
Fonderacian segun tipo de proteccian 1.5

Precio Venta 1.137 .00 {€m® util)
Ponderacidn segun uso 0,60

Precio Venta Garaje y Trastero
Precio Venta
Valor maxime de repercusion de suelo

682,20 {€/m® qtil)
1.418.41 (€/m* construidg incluido garaje y trastero)
2B3.68 (€)

Tenemos, por ofra parte el uso de equipamiento comunitaric privado como expresamente
localizado en el Sector, pudiendo aparecer otros usos lucratives compatibles con la ordenanza
zonal. A efectos de mantener una cierta neulralidad en cuanto a su implantacidn efectiva, se ha
optade por asignarles el coeficiente de ponderacidn unidad.
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Adoptando el valor de 1 para el uso dominante, gue es gl residencial VPO réegimen autonémico, y
teniendo &n cuenta que para el cdlculo de los valores de repercusion de suelo se establece el
limite citada en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciemnbre. por el que s& regula el Plan Estatzl
de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, asl como las consideraciones del parrafe precedente,
obtenemos los coefisientes de ponderacion siguientes:

uso VALOR DE REPERCUSION DE SUELD COEFICIENTE

VRO Régimen Autondmico 413,04 1,00

WPO Régimen General 311,60 073

VPO Régimen Especial 283,68 0,68

Ofros usos 1,00
II.5. GESTION

11.5.1. Sistema de Actuacién

El sistema de actuacidn sera el de Compensacisn, desarrollado en 08 articulos 149 a 157 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial ¥y Régimen Urbanistico del Suels de
Cantabria vy en los arliculos 157 a 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

#.5.2. Aprovechamiente y cesiones de suele

Sin perjuicio de 0s acuerdos que puedan contemplarse en Convenio Urbanistico o en &l Proyecto
de Compensacidn en lo relative a la contraprestacion de los derechos que corresponden al
Ayurtamiento de Torrelavega, en principio, se entiende que:

- Cerresponde a los propietarios del Sector el 85% del aprovechamiento lucrativo que se
puede materializar en ef mismo; esto es; 91.198.88 m* y 793 viviendas,

- Carresponde al Ayuntamienta come Administracién actuante &l 15% del apm\rechamlento
lucrativg que se puede materializar en el mismo, esto es: 16.093,52 m? y 140 viviendas,
Ello es independiente del aprovechamiento que corresponde al ente local come proptetario
de terrenos incluidos en el Sector,

En cuanto 3 las cesiones a favor del Ayuntamiento de Torrelavega, serén poblicos los terrencs
siguientes:

a) Las parcelas destinadas a acoger 12s cesiones para espacios libres y dotaciones, que son
lzs designadas como EL-1, EL-2, SGEL EQ-1, EQ-2, SGEQ-1 y SGEQ-2, que representan
una superficie total de 128.1858 m’ (44, 70% de ia superficie del Sector).

b) tas superficies desﬂnadas a wviario, anexas a viaro y aparcamiento publicos, que
representan 82.950 m’ (28,94% de |a superficie del Sector).
¢l Las superficies destinadas a Sistemas Generales interiores que no son de titulardad

municipal deberdn ser cedidas obligatoriaments al Ayuntamiento de Torrelavega, de forma
gratuita, libres de cargas. No obstante, el Ayuntamiento podra obtener estas superficies de
forma anticipada mediante la ocupacion directa, expropiacién forzosa o Convenip
Urbanistico, conforme determina al articuto 142 2 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junfo.

Las parcelas consideradas en tos apartados precedentes tendran caracter de bienes demaniales v,
por tanko, 1os uses que en ellas se establezcan serdn plblicos; su gestion se hara de acuerdo con
la dispuesto en el Articulo 85 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

[gualmente serd pablica la parcela o parcelas sobre las que se localice, en su caso, el

aprovechamiento municipal. Tendra la consideracidn de bien patrimonial y su gestian o transmisidn
se regulard por su legistacion especifica y por lo establecido en 1a Ley de! Suelo.
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I.6. PROMOTOR

El Sector se desarchard por iniciativa publica y estd promovide por el Ayuntamiento de
Torrelavega.

A efectos del eumplimiento del Articulo 46 del Reglaments de Planeamierto Urbanistico, se
resefian a continuacian fas determinaciones a que se refiere el mencionada Articulo:

a) El desarrollo del mismo serd por el Sistema de Compensacion, pudigndose seguir el

procedimiente abreviade del articulo 157 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistica del Suelo.
Las obras de urbanizacian, gue deberan ser ejecutadas par los propietanios de los terrenos,
comprenderdn &l desarrollo de todas las dotaciones infraestructurales de cardcler local:
calles, redes de servicio (incluso sus conexiones a las generales del municipia), ¥
acondicignamiento de espacios libres de cesidn obligataria.

b} El Ayuntamiento de Torrelavega no participara en los costes de urbanizacion en la parte
gue corresponde al 15 % de aprovechamiento que debe ser objeto de cesion urbanizado y
libre de cargas, de conformidad can lo dispuesto en la Ley 2/2001,

v} Los plazos de gjecucion de las obras de urbanizacién seran los que figuran en el Flan de
Etapas que forma parte de este documento.
d) La conservacion de [3 urbanizacidn serd por cuenta de [og propietarios. A tal fin debera

constituirse |a correspandiente Entidad de Consenvacion.

- Por cuenta de los particulares, cuando se trate de espacios de titularidad privada.
- A cargo det Ayuntamiento en lo referente a espacios pablicos cuya cesion ses
obligatoria por asi venir impuesto £n este documento o por el Plan General,
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{1.2.4.4.1. AMBITO
1.2.4.4.2. USO CARACTERISTICO
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.1.- DISPOSICIONES GENERALES ] o o ; I |

1.1.1.- Dbjeto y ambito

1} Las presentes Ordenanzas tienen por oby ta reglamentaciim TeT UsT de ToE [errenos ¥ la
edificacidn plablica y privada en el Sector definide en €l presente decumento. Tode ello de
acrerdo con las especificaciones contenidas en el artfculo 61 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2) En &l plano de Calificacién del Suelo se delimitan las zonas en que se divide el Sector. Las
condiciones pariculares de las distintas zonas se incluyen en el apartado 1113, y s& basan
en las generales de edificacidn y uso que se establecen en el Plan General de Ordenacion
Lrbana de Torrelavega.

3 La concesidn de licencias de edificacidn se regird por lo dispuesto en la Ley de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanislico de! Suefo de Cantabria, en €l citado Plan General ¥ en [as
Grdenanzas Municipales.

l.1.2.- Efectos

La entrada en vigor de este documento le confiere los efectos de ejecutividad, publicidad vy
obligatoriedad senalados en la legislacidn urbanistica.

111.1.3.- Contenido del documento

1) La presente documentacidn integra. dentra del Modificado 42 del Plan General, 1as
determinaciones a que se refigren los articulos 48 y 53 a 58 de [a Lay de Cantabria 2/2001.
refenda a planeamiento parciat de iniciativa municipal, €n curmplimiento de la disposicion
transitoria cuarta de la Ley 272004 del POL.

2) En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otprgara primacia al
textc sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos tendra primacia el
e mayor escala sobre ef de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretacion
gn sentido contrario.

3) En caso de discrepancias entre documentos escritos primara siempre el texto de las
Crdenanzas.
4) Los esquemas de redes y servicios urbanos contenidos en la documentacion grafica tienen

un cardcter mersmente orientative, cormespondiendo a [os proyectos de urbanizacion su
pormenarizacion y configuracion definitivas.

111.1.4.- Vigencia

Este documents entrara en vigor el misme dia de su publicacién en el Boletin Gficial de Cantabria,
Su vigencia serd indefinida.

111.1.5.- Modificacidn
1) Se entiende por modificacién de esta documentacion cualqlaer aiteracion de los elementos
o determinaciones concretas contenidas en ella, que pueds realizerse sin contemplar o

alterar la giobalidad del mismo, por no afectar & aspectes sustanciales configuradores de
las caracteristicas basicas de la ordenacién. La modificacion de sus contenidos se
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entendera como medificacion de planeamignte parcial. de acuerdo con fo establecido en €
articulo 44 de |3 Ley de Cantabria 2/2001

2} Se considerara modificacion en tode case:
a) El cambio o sustitucion de la bpologia edificatoria asignada a alguna de las
parcelas, por ofra ng incluida en este Documento.
o La glteracion sustancial del sisterna wviaric rodado yo peatonal Se entenderd

preducido un carmbio  sustancial cuando como consecuencia de la nueva
ordenacidn 108 itinerarios de acceso mas corfo a una manzana o 8 un
equipamiento se incrementen en Mas de un veinte por ciento.

o Las referidas a las condiciones volumélricas de los edificios, entendiendo por tales
ta superacitn de las limitaciones de ocupacidn yo ahura sefialadas en estas
Ordenanzas.

d} Las referidas a alteraciones de las alineaciones obligatorias y maximas.

&} La alteracidn de los {imites de [0s espacios publicos de cesidn que supongan una

reduccion de |a superficie de log mismos en mas de un 5 por cients.
3) No se considerarsd modificacion ni revision del presente Documento:

- La adaptacién de 1as rasantes a través del Proyecto de Urbamizacion {Art. §3.2 de
la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacidn Territorial ¥ Reégimen Urban(stico del
Suglo de Cantabria).

- El ajuste de las secciones tipo de la red viaria y/o la sustitucion de la seccion tipo 6
por |a seccion tipo 4.

lll.1.6.- Lagislacidn supletaria y afecciones sectoriales

Todos aguelios zspectos no regulados expresamente en este Documents s& regiran por 1o
establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrelavega, salvoe gue resultase de
aplicacién una norma de mayor rango.

l.1.7.- Proteccion del Patrimonio Cultural

1) En cumplimiento del articulo B3 de la Ley 1171998, de 13 de vciubre, de Patrimonio
Cultural de Cantabria, se realizard un control argueclégice de todas aguellas obras que
impliguen movimiento de tierras. Este seguimiente se efectuard por personal titulado y
debidamente autorizado por ia Consejeria competente del Gobierno de Cantabria,

2) Asi MisMo, ¥ en virtud del articulo 84 de la misma Ley, si durante [a gjecucién de cualquier
clase de obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor o a
direccién facultativa de la obra paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran las
medidas adecuadas para la proteccién de los restos y comunicaran su descubrimiento, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la citada Ley.
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111.2.- REGIMEN LIRBANISTICO BEL SUELO
11l.2.1.- Determinacicnes generales

1) Este Sector estd integrado por suglos dentro de la clasificacién de urbanizable ne
programada (residual} con arreglo al Plan General de Ordenacion Urbana y al Modificado
42 ded mismo, en &l gue esta Documentacion se integra. comprendidos todos eilos dentro
de la Unidad Urbanistica Integrada de Campuzang {B).

23 El uso de referencia establecido para este sector es el residencial en régimen incluido en
alguna categaria de proteccion oficial, de acuerdo con los pardmetros contenidos en la
Memoria ¥ con arreglo a la tipologia de manzana abierta, siendo compaiibles los
comempiados como tales en la Ordenanza Residencial, en las situaciones v con las
limitagienes alli sefialadas.

k3] En el plang de red viaria se define |a seceidn de las calles, con las particularidades a que
se refieren los articulos I1IL1.5 y 1.3.3.2.1. En ellas se permite Ja implantacion del mobiliaria
urbang que se considere adecuado asi como |z instalacion de los elementos y dispositivos
necesanos para el funcionamiento de las infraestructuras enterradas o aéreas.

111.2.2.- Iniciativa y Sisterna de Actuacidn
11 La iniciativa para la redaccidn de este Plan Parcial es municipal,

2) La gestion y ejecucidn de las determinaciones precisas para el desarrollo del Sector se
llevara a efecto por &l Sisterna de Cormpensacidn previsto en los articulos 149 a 157 de la
Ley de Cantabria 2/2004.

3 A los efectos previstos en el articulo 148.3 de la Ley de Cantabria 2/2007 se establecen los
plazos siguientes:

- Fara fa constitucion de la Junta de Compensacion: un afio desde la publicacion de
la aprebacién de este Documento.

- Para la aprabacion del Proyecto de Compensacion: un aig desde la conslitucion
de la Junta de Compeansacion.

- Para ta aprobacion del Proyecio de Urbanizaciin: un afio desde la aprobacian del
Proyecto de Compensacion.

- Para la jecucion de la urbanizacion: dos afos desde la aprebacion del Proyecto
de Urbanizacian.

11.2.3.- Régimen de proteccién pablica

i) La edificabilidad residencial a implantar en el Sector se destinard a la construccion de
viviendas que deberan ser susceplibles de poderse acoger 2 Ios distintos regimenes de
proteccibn publica en |as proporcionas siguientes:

- VPO régimen especial: 10% de la edificabilidad residencial
- VPO regimen general: 40% de a edificabiidad residencial
- VPO régimen concertado o autonémice: 50% de |a edificabilidad residencial

2] Cormesponde al Proyecto de Compensacion la localizacidn de las viviendas peﬂeneclentes_
a cada ung de los regimenes de proteccion conmde_dgs Ben e.LepJgFafeaﬂterTST: o
..... P = roon
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3 Podran alterarse los porcentajes expresades antericrmente sin que ello implique alteracion
de planeamiento en los supusstos siguientes:

- El 10% asignado al régimen especial podra incrementarse mermando en igual
cuantia &l parcentaje asignado a cualguiera de [os otros dos regimenes.

- El 40% asignado at régimen general podré incrementarse mermando en igual
cuantia el percentaje asignado al régimen concertade o autondmice.

ill.2.4.- Estudios de Detalle

1) E! Plan Parcial establece Estudios de Detalle preceptivos.,

21 También padran redactarse Estudios de Detalle, que comprenderan una o mas manzanas
completas a los efectos de sefialar las rasantes de los edificios y ordenar vakimeanes, con
las limitaciones propias de esta figura de planeamiento y de lo sefialado én el apartado
lit.1.5 de estas Ordenanzas.

11.2.5.- Proyectos de Urkanizacidn

14 Debers redactarse un Proyecto General de Urbanizacion para la totalidad del Sector
delimitado que incluird los siguientes grupos de obras de urbanizacién:

a) Excavacion y movimiento de tierras
) Pavimentacion de viario
c} Redes de riego & hidrantes contra incendics
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales
&} Red de distribucitn de agua
) Red de distribucion de energia eléctrica
2 Red de gas (&n su casn)
h} Canalizaciones de telecomunicacion
i} Parques, jardines y acondicignamiento de espacios libres
1 Alumbrado pablico
k3 Mobiliario urbang
2) Este Proyecto de Wrbanizacion debera resolver €l enlace de los servicios urbanisticos del

sector con los generales de |a ciudad, venficando que éstos tienen 13 suficiente dotacion o
capacidad. Si este Proyecto se pretende ejecutar en fases, deber&n sehalarse |as obrag
que son necesarias llevar a cabo en cada una de ellas para resolver adecuadamente dicho
enlace.

3 En ningin caso el Proyecte de Urbanizacidn podra contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen dei suelo o de Ia edificacion, sin perjuicio de que pueda efectuar las
adaptaciones de delalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
gjecucion material de las obras.

4) El contenide del Proyescte de Urbanizacion serd el establecido en e articulp 89 del
Reglamento de Planeamignto Urbanistico, complementado con lo dispuesto en el epigrate
IIl.2 de estas Ordenanzas y en ¢ Plan General del Municipio.

5) En particular, el Proyacto de LUrbanizacion deberd prever itinerarios peatonales (principales
o alternativos) con pendientes maximas del 6%, confoime @ lo prevista en la_ley de
Cantabria 3/15996. - o — T T aa
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&} Los Proyectos de urbamzacidn atenderan a la integracion de sus centenidos con el
entorno. En particular, respetardn tas tipologias y detalles definides para lo ya urbanizado v
por ka practica inveterada por el Lso.

7) La red de alumbrado pablico atenderd a las exigencias establecidas por el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba gl Reglamento de eficiencia
engrgética en  instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-O7.

g Los Proyectos de urbanizacion contendrén previsiones para evitar o atenuar la
concentracion de particulas en suspensidn, o @ ambiente pulvigeno, La intensidad de
pstas medidas se graduard en alencion & la proximidad de 2onas residenciales ya
implantadas.

o) Se tendra en cuenta lo establecide en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestién de construccion y demolicion {RCDs). A tal efecto,
Ios Provectos de Urbanizacién incluiran un estudio de gestion de residucs y, en [os
movimientas de tierra, se determinaré con cardcler previo su origen y destino,

10} Log Proyectos de Urbanizacion deberan incorporar las prescripciongs técnicas y de disefio
establecidas en materia de accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden
VIVIBE112010, de 1 de febrerp, por fa que se desamalla el documento técnico de
candiciones basicas de accesipilidad y no discriminacion para el acceso y ulilizacion de los
espacios publicos urbanizados,

It 2.6.- Proyectos de Edificacidn

1} Las Proyectos de Edificacion se redactardn con el detalle y caracteristicas que requiera |a
debida ejecucidn de las obras comprendidas, con arregio a lo dispuesto en tas
reglamentaciones t&cnicas aplicables y ordenanzas municipales.

2) Los Proyectos de Edificacidn atenderan a la armonizacion de sus contenides con el
entorno inmediato v remoto en cuanto a materiales cromatismo y composicion.
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If.3.- ORDENANZAS DE ZONA

A efectos de regular la implantacion concreta de los usos contemplados en el Sector, se
establecen |as siguientes Ordenanzas de Zona:

- Ordenanza N® 1: Residencial
- Ordenanza N° 2: Equipamisnto Privads
- Ordenanza N° 3: Sistemas Locales
- Ordenanza M° 3.1.- Sisterna Local de Equipamientos
- Ordenanza N° 3.2 - Sistema Local de Espacios Libres
- Ordenanza N? 3.3.- Sistema Local Viario
- Ordenanza N° 4, Sisternas Generales
- Ordenanza N® 4.1 .- Sistema General de Equipamignto
- Ordenanza N°® 4.2 - Sistema General de Espacios Libres

- Ordenanza N° 4.3.- Sigtemna General Viario
- Ordenanza N° 4.4.- Sistera General Arexo a Viario
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HL31.- Ordenanza N° 1: Residencial
EL.3.1.4.- Ambito y tipologia

1) Su ambito de aplicacion corresponde a las zonas delimitadas en el Plano de Calificacion de
Suelo con los codigos R-1 a R-8.

A Responde a la tipologia de edificacion aislada en bloque, pudiendo abarcar desde el
exento hasta ordenaciones conformando calle.

1I8.3.1.2.- Uso caracteristico y compatibles

1 El uso caracteristico es el residencial. Todas las viviendas deberén ser susceptibles de
poderse acoger a algun régimen de proteceion pablica,

23 Son usos compatibles los que se sefialan & continuacion, en las situaciones dque
expresamente se sefialan:

- En cualquier situacion: cualquiera de los uscs colectivos y dolacionales pablicoes
que conternpla el Plan General.

- En las plantas hajas de los edificios residenciales: Comercio, oficinas, locales de
reunian y usos dotacionales publicos.

- En plantas sétano y semisdtano. Garajes, trasteros e instalaciones propias del
edifigio.

111.3.1.3.- Parametros reguiadores
1) Coeficiente de edificabilidad: ET coeficiente de edificabilidad es para cada manzana €| que

se expresa en la tabla adjunta para cada parcela neta resultante. A efectos de medicion y
computo se estara a lo sefalade en las Normas Urbanisticas del Flan General,

MANZANAS | SUPERFICIE | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N* DE
ZONA SUELO (m®) | EDIFICABLE (m?} | {m“m?) PLANTAS
R-1 8.234 12.880,00 24285 B+5
R-2 9.600 21.6890,00 2.2584 B+5
R-3 7.854 8.350.00 1,1843 B+3
R-4 6.482 7.20000 17,1108 B+3
R-& £.484 7.560,00 1,1659 B+3
R-& 8.395 11.160,00 1,3289 B+3
R-7 2.178 3.500,00 1.6070 B+3
R-8 2.178 3.500,00 1.6070 B+3
TOTAL 51.408 83.970,00
2} Parcela mlnima:. A efectos de segregacién de parcelas, parcelaciones y reparcelacionaes,

se entiende por parcela minima la gue tiene una superficie minima de dos mil {2.000)
metros cuadrados y un lindero frontal minime de veinticineo (25) metros a viario de sisterma
local.

3 Posicidn de la edificacidn en la parcela: La separacion entre cualguier punto de Iz
edificacion, con independencia de su situacion sobre o_"baj_q ragante, qus_lh:kderps de la
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parcela serd, como minima, de 5 matros, salva que de 1a documentacion grafica resule un
valor diferente.

43 Separacién entre edificios: La separacidn entre cualquier punte de los edificios sobre
rasante situados en una misma parcela no serd inferior a dos tercios de 'a altura de
coronacion del mas alte, con un minimo de siete {7) metros.

5y Crupeacion de la parcela; La edificacion no podrd rebasar en plantas sobre rasante un
coeficiente de ccupacién bruta del setenta por ciento (Y0%). Las plantas bajo rasante
podran ocupar la totalidad de s parcela neta, excluidos los retranquecs & los que se refiere
el punto 3) de este articulo,

6) Altura de |a edificacion: La lacalizacién de los edificios de 4 y 6 plantas se sefala en ia
tabla del punta 1) de este articulo y en los planos de ordenacion.

kS La altura maxima de pisos serd de cuatrocientos (400) centimetros en plania baja y de
trescientos (300} centimelros en plania piso.

HL3.1.4.- Cierre de parcelas

1] Serd obligatario proceder al clerre de las parcelas de acuerdo con o sefalado en los
parafos siguientes.

2} El cierre de parcelas @ vias o espacios libres pablicos podra resolverse mediante ios
siguigntes elementos:

aj Gon elementos ciegos de cincuenta {50} centirmetros de altura maxima,
completado hesta ciente cincuenta {150) centimetros, mediante cierre vegetal.
b Mediante saluciones diafanas de cianto cincuenta {150) centimetras de altura total.

31 Los cerramientas que no den frente & vias o espacios Fbres publicos, podran resolverse
mediante cerramientos ciegos de estética admisible de doscientos (200} centimetros de
altura maxima.

4j Mo se permilirg el remate de cerramientos con elementos gque puedan causar 1esionas a
persanas o animales {vidrios, efe.).

5) Cuandg existan desniveles con respecto a parcelas colindantes o a espacios publices, 10s
muros de contencion de tierras no podran alcanzar en ningun punte del lindero una aitura
superior a clento cincuenta (150) centimetros por encima o por debajo de ia rasante natural
del terreno,

8) En cualquier caso. |0§ cierres de parcela armonizaran con el entorns inmediato,
l1.3.1.5.- Viario interior

1} Con e fin dar de acceso a las edificaciones y 2 las areas de aparcamiento, podréan
admitirse vias privadas en el iterior de !'a zona al gue resulta de aplicacion la presente
Ordenanza. Dicho viario tendrd una anchusa minima de seis metros, salvo que sg trate de
calles interiores & una darsena de aparcamiento, en clyo caso i3 anchura podra reducirse
a cinco metros.

23 Sus caracleristicas seran las propias de los denpminados vianos de coemstenma s

campartidos, de modo gue se de priof ad a'l-tiaq geaﬁonal Los material@s a utilizar an |a
i
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pavimentasian seran acordes can este caracter y se dispendran elementos de arbolado.
mobiliario urbano o barreras que impidan una circulacidn superior 2 20 kméhera. En todo
caso, lanto sus caracteristicas fisicas y funcionales como ia sefializacion deberan permitic
diterenciar estas vias interiores del viario pdblico definido en |a ordenacion del Sector.

1lL.3.1.6.- Dotaciaon de aparcamientos

1] £n planta sttano © €n g interior de la parcela se dispondra un rminimo dé uno con
veinticineo (1,25) plazas de aparcamiento por cada vivienda o 100 metros cuadrados de
superficie construida sobre rasante, cualguiera que sea suU uso.

2) Se permile hasta un maximo de tres plantas bajo rasante.

i.3.1.7.- Espacio libre intericr

Las superficies de parcela no ocupadas por edificacian, viario imterior yio aparcamientos deberan
acondicionarse para recuperar su grada de naturalidad original.
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§II.3.2.- Crdenanza N° 2.- Equipamignto Pr{vado _ A
11.3.2.1. Ambito y tipologia L - Ty \
1 Su ambito de aplicacién corresponde a la zona delimitada en el plano de Cafificacién del

Suelo con los codigos EQP-1y EQP-2.

2} No se define una tipologla determinada, si bien respondera, en genersl, a edificacion
aislada en parcela.

11.3.2.2.- Uso caracteristice y compatibles

1) El use caracteristico scbre rasante es el de eguipamiento, de caracter deporiivo,
asistencial, educative © cualquier otro asimilable, de titularidad y gestion privada yio
publica. A mode de ejempla se citan: pabellones deportivas, gimnasios, centros geriatricos,
clinicas, centros educativos, etc. El uso caracter(stico en plantas sdtanc y semisotano es &l
de garajes e instalaciones propias del edificio

2) Son ysos compatibles sobre rasante los de comercio u hostelerfa compiementarios de a
actividad principal v a los que se podrd dedicar como maximo el 10% de la edificabilidad
total realenenta materizlizada en |a parcela.

.3.2.3.- Parametros reguladores
1] Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad es pars cada manzana el que

se expresa en la tabla adjunta para cada parcela neta resultante. A efectos de medicion v
computs se estara a lo sefialado en las Normas Urbantsticas del Plan Ganeral.

MANZANAS | SUPERFICIE | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N° DE
ZONA SUELO {m?9 | EDIFICABLE {m™ | (m*fm?) PLANTAS
EQP-1 13.419 12 938,68 0.9642 B+3
EQP-2 10.768 10.382.57 0.5642 B+3
TOTAL 24 187 23.321.25
2} Parcela minima; Las parcelas resultantes fienen caracter de minimas, siendo, por

consiguiente, indivisibies a los efectos previstos en el Arl. 198 de ta Ley 2/200t de
Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

3 Posicion de la edificacian en la parceia; La separacion entre cualquier punto de la
edificacion, con independencia de su situacian sobre o bajo rasante, ¥ los linderos de la
parcela serd como minimo de 5 metros, salvo que de la documentacion grafica resulie un
valor diferente.

4} Separacion entre edificios: La separacion entre cualquier punto de la edificacion sobre
rasante de edificios sitUadas en una misma parcela no sera inferior a dos tercios de la
altura de coronacion del mas alto, con un minimo de siete {7) metros.

5) Oeupacion de fa parcela: La edificacion no pedra rebasar en plantas sobre rasante un
coeficiente de ocupacion bruts del sesenta por ciento (60 %) Las plantas bajo rasante
podran ocupar la totalidad de la parcela neta, excluidos [os relranquéss a los que se refiere
el punto 3 de este articulo,
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B} Altura de |a edificacian| La altura maxima de la edificacion se establepe en cuatro plantas

{Baja+3}. :

11.3.2.4.- Cierre de patcelas

13 Sera obligatorio proceder al cierre de las parcelas de acuerdo con lo senalado en los
parrafos siguientes.

2) £l cierre de parcelas a vias o espacios libres pablicos podrd resolverse mediame los
giguientes elementos:

aj Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima, completado
hasta ciento cincuenta {150} centimetros, mediante cierre vegetal.
b} Mediante soluciones didfanas de ciento cincuenta {150) centimetros de altura total,
3 Las cerramientos que no den frente a vias o espacios libres pOblicos, podran rescliverse

mediante cemamientos ciegos de estelica admisible de doscientos {200) centimetros de
altura maxima.

4) No se permitird el remate de cerramientos con glementos que puedan causar lesiones a
persgnas o animales {vidrios, etc. ).

4) Cuando existan desniveles con respecto a parcelas colindanies o a espacios publicos, los
muros de contencién de tierras no podran alcanzar en ningan punto del lindero una altura
superior a ciento cincuenta {150) centfmetros por encima o por debajo de la rasante natural
del terreno.

53] En cualquier caso, los ciemes de parcela armonizardn con &l entormo inmediato.
1.3.2.5.- Viario interior

1) Con #l fin de dar acceso a las edificaciones y a las areas de aparcamiento, podran
admitirse vias privadas en el interior de las zonas al que resulta de aplicacion la presenie
Crdenanza. Dicho viario tendrd una anchura minima de seis metros, salvo que se trate de
calles interiores a una darsena de aparcamiento, en cuyo caso ka anchura podra reducirse
a cinco metros,

2 Sus caracter(siicas serdn las propias de {os denominades viarios de goexistencia o
compartidos, de modo que se de prioridad al uso peatonal. Los materiales a utilizar en la
pavimestacidn serdn acordes con este cardoler y se dispondran elementos de arbolada,
mobiliario urbano o barreras que impidan una circulacion superior a 20 kmhora. En todo
caso, tanto sus caracteristicas fisicas y funcionales como la sefializacion deberan permitir
diferenciar estas vias interiores det viario plblica definido en la ordenacidn de! Sector.

111.3.2.6.- Dotacion de aparcamientos

1) En planta sétano o en el interior de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a
razon de una {1} plaza por cada cien metros cuadrados de edificacion.

2) Se permite hasta un maximeo de tres plantas bajo rasante,
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l.3.2.7.- Expacio libre interior

Las superficies de parcela no ogupadas por edificacian, viario interigr yfo aparcamientos deberan
acondicionarse para recuperar su grado de naturalidad onginal.

111.3.2.- Ordenanza N° 3: Sisternas Locales
i).3.2.0.- Ambite y categorias

1 Su ambito de aplicacion corresponde a las zonas delimitadas en el plano de Calificacion
del Suelo con el abjeto de implantar dotaciones y servicios pablicos de caracter local.

2 Se diferencian tres categorias:
- Sisterna Local de Equipamientas: EQ-1 y EQ-2

- Sistema Local de Espacios Libres: EL-1y EL-2
- Sistemna Local Viario

CVE-2012-11126

Pag. 25288 boc.cantabria.es 65/76




GOBIERNO

de /
CANTABRIA

— LUNES, 27 DE AGOSTO DE 2012 - BOC NUM. 165

I1.3.3.1.- Ordenanza N® 3.1 Sistema Local de Equipamientos
11.3.3.1.1.- Ambito y tipologia

131 Su ambito de aplicacitn corresponde a las zonas delimitadas en el plano de Calificacidn
del Sueio con los codigos EQ-1 y EQ-2.

2 No se define una tipologia determinada, si bien responderd, en general, a edificacion
aislada en parcela,

111.3.3.1.2.- Uso caracteristico y compatibles

1) El uso caracteristico de ests area s el colectivo {(articulo 4.2.73 del Plan General) &n
cualquiera de sus categorias y de titulgridad pablica.

2} Saon compatibles los siguientes usos. r—- T

- Recreo y expansian i :
- Pargues y jardines | T N
- La residencia comunitaria '
- Infraestructuras

- Estacionarmiento

f1.3.3.4.3.- Pardmetros reguladcres i

1) Coeficiente de edificahilidad; El coeficiente de edificabilidad maximo serd el establecido en
el artfculo 5.2.17 del Plan General en funcion de la pormenorizacion del equipamiento a
implantar. A efectos de medicion y compldo se estard a lo sefalado en las Nomnas
Urbanlsticas del Plan General,

2] Parcela minima: Las parcelas resultantes tienen cardcter de minimas, siendo, por
caonsiguiente, indivisibles a los efeclos previstos en el Art. 186 de la Ley 2/2001 de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,

3 Posicion de la edificacion en la parcela; La separacion enfre cualguier purnto de |3
edificacion, con independencia de su situacion sobre o baje rasante, y los linderos de la
parcela que serd como minimo de 5 metros, salvo gue de |a documentacidn grafica resulte
un valor diferente.

4} Separacion entre edificios: La separacion entre cualguier punto de la edificacion sobre
rasante de edificios situados en una misma parcela no serd inferior & dos tercios de la
altura de coranacion del mas alta, con un minimo de siete {7} metros.

5} Qcupacion de la parcela: La ocupacion maxima de la edificacion sobre rasante, sera del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela. Las plantas bajo rasante podran
ocupar la totalidad de la parcela neta, excluidos los retranguecs a los que se refiere el
punte 3 de este articulo.

&) Altura de la edificacién’ La altura maxima de la edificacion se establece en cuatro plantas
{Baja + 3) con la salvedad establecida en el articulo 5.2.17 4 del Plan General.
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.3.3.2.- Ordenanza N 3.2.- Sistema { ocal de Espacios Libres
111.3.3.2.1.- Ambito y Tipologia

1 Su dmbite de aplicacién corresponde & ias zonas delimitadas an el plang de Calificacion
del Buely con [os cédigos EL-1 y EL-2.

2) Mo se define una tipologia determinada.
111.3.3.2.2.- Uso caracteristico y compatibles
1) El uso caracteristico de estag areas es el de parques y jardings, debiendose destinar

fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria, permitiéndose también el uso
de recreo y expansicn.

23 Lz implantacitn de usos atenderd a lo dispuesto en los articulos 4276 y 4,277 del Plan
General
3) No se permilen los aparcamigntos subterrarecs.

I1.3.3.2.3.- Cendiciones de ardenacién

1} La ordenacion se realizarad seglin el antleulo 5.2.10 de las Normas Urpanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana.

2 La ordenaciin pormenorizada del ambite corespondienie a EL-2 se realizara en
continuidad con |a correspondients al ambito SGEL colindante.,

3 Serd ghligatoria la ulilizacion de especies autdctonas, salvo elementos aislados que. a
medo de hito, puedan impiantarse. N R ———

1 S oA PLITI A
4) Debera conservarse la vegetacion arbustiva y ar$bre§ ‘ouya éimindcitn no esté jUstificada.
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H1.3.3.3.- Ordenanza N° 3.3.- Sistema Local Viario
111.2.3.3.1.- Ambito y Tipalogla

13 Su dmbite de aplicacion corresponde a ias zonas delimitadas en el plano de Calificacion
del Suelo en el gue se integran aquellas areas de litularidad publica en las que se permile
el desarrollo de [0 movimientos de las personas y los vehiculos de transporte asi como la
permanencia de estos ultimos estacionados.

2} En la documentacitn grafica se definen lag secciones tipo caracterlsticas que podran
ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién en sus dimensiones. El mismo Proyecio de
Urkanizacion podra sustituir la seccién tipo 6 por la seccién tipo 4.

111.3.3.3.2.- Condiciones de urbanizacidn

Con indepandencia de que su ejecucion se realice de conformidad con las prescripciones técnicas
que figuran en las Normas Urbanisticas del Plan General y en el presente documento, se tendrédn
en cuenta kas siguientes disposiciones:

a) Las &reas destinadas al movimienio de personas {aceras, calles peatonales, stc.) se
diferenciardn de las que pueden ser transitadas por vehiculos mediante pavimentos de
textura o color diferente.

b Los espacios para estacionamiento de vehlculog angjcs a ka red viaria se seflalaran
mediante la formacian de tacones en |as intersecciones de las vias, como se indica en los
plahos de red viaria,

c) En estas zonas de estacionamiento, fuera de la acera y en los puntos que el Proyecto de
Urbanizacion determine, se habilitardn espacios para colocar contensdores de basura.
d) En los pasos de peatones se rebajara el bordillo a fin de facilitar la girculacion de personas

can movilidad reducida, con andlogo objeto, en dichos pasos, €] pavimento de las aceras
se suslituira por otro que permita reconocer al tacto la existencia del citado paso peatonal.

I1.3.4. Ordenanza N® 4.- Sistemas Generales

111,3.4.0.- Ambito y categorias

1) Su Ambito de aplicacion corresponde a |as 2onas delimitadas en el plano de Calificacion
del Suelo con &l objets de implantar infraestructuras, dotacienes y servicios publicos
pertenecientes a la estructura general y organica del territorio.

vy Be diferencian cuatro categarias:
- Sistema General de Equipamientos: SGEQ-1 y SGEQ-Z
- Sistema General de Espacios Libres: SGEL

- Sistema General Viario:. 56V
- Sistena General Anexa a Viario: SGAV-1, SGAV-2 y 3GAV-3
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HL3.4.1.- Ordenanza N° 4.1.- Sisterna General de Equipamientos
11.3.4.1.1.- Ambito y tipologia

1 Su ambite de aplicacian corresponde & las zonas delimitadas en el plano de Calificacion
del Suelo con los cadigos SGEQ-1 y SGEQ-2Z.

23 Mo se define unz lipologia determinada, si bien responders, en general, a edificacién
aiglada en parcela.

ll.2.4.1.2.- Uso caracteristico y compatibles
1) Les usos caracteristicos son

- deportivo nivel 2 {(articulo 4.2.80 del Plan General) para SGEQ-2
colectivo otros en nivel 3 (articulos 4.2.73 y 4.2.74 del Plan General} para SGEQ-1

2 Son compatibles los siguientes usos:

S GLIGADd

- Recrea y expansidn :
- Parques y jardines L i i
- infraesinucturas . ' o

- Estacicnamienta .. . -

I1.3.4.1.3.- Parametros reguladores AV

1) Coeficiente de edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad maximo sera;

- 0.5 m*m? para SGEQ-2
- 2 que correspenda & su pormenorizacion segun lo establecido en el articule 5.2.17
del Fian General para SGEGQ-1.

2} Parcela minima: A efectos de segregacion de parcelas, parcelaciones y reparcelaciones,
se entiende por parcela minirma:

- la parcela resultante para SGEQ-2
- 3.000 m? y frente minimo de 15,00 metros a viario publico para SGEQ-1

3} Posicidn de la edificacidn en Ia parcela: Segan plano "Alingaciones de Edificacion”.

4) Separacién entre edificics: La separacidn entre cualquier punto de la edificacicn sobre
rasante de edificios situados en una misma parcela no sera infenor a dos tercios de I3
altura de coronacién del mas alto, con un minima de siete (7) metros.

5y Ccupacion de la parcela: La ocupacidn maxima de la edificacién, con independencia de su
situacion sobre o bajo rasante, sera del sesenta por ciento {60%) de la superficie de
parcela.

Bh Altura de la edificacion: La altura maxima de la edificacién se establece en tres plantas

(Baja + 3) con |a salvedad establecida en &l articulo 5.2 17 4 del Plan General.
I4.3.4.1.4.- Condiciones particulares de ordenacién

La superficie adscrita a SGEQ-2 se ordenard pormenorizadamente mediante estudio de detalle.
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N.3.4.1.5.- Dotacion de aparcamientos

1) Se dispondran plazas de aparcamiento a razén de dos (2} plazas por cada cien metros
cuadrados de edificacion, '

2 A efectos de compute de esta dotacion se podran considerar las plazas gue se habilitan
sobre SGAV-2 y SGAV-Z.

111.3.4,.2.- Ordenanza N° 4.2.- Sistema General de Espacios Libres
111.3.4.2.1.- Ambito y tipologia

1) Su Ambito de aplicacidn corresponde & la zona delimitada en el plano de Calificacion del
Suelo con el cadige SGEL.

2) No se define una tipologla determinada.
1I.3.4.2.2.- Uso caracteristico y compatibles
1 El usc caracteristico de estas areas es € de parques y jardines, debiéndose destinar

fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria, permitiéndose también el uso
de recred y expansion.

2} La implantacion de usos atenders a lo dispuesto en los articulos 4.2.76 y 4.2.77 del Plan
General
3) No se permiten 10s aparcamigntos subterrangos.

1.2.4.2.3.- Condiciones de ordenacion

1) La ordenacién se realizard segln &l articulo 5.2.10 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Qrdenacion Urbana.

23 La ordenacion pormencrizada de esle ambito se realizara en continuidad con la
correspondiente al Ambito EL-2 eolindante.

3 Se atendera a la naturalizacion del entorno del arroyg, con especial alencioh a 1a
conservacién de la vegetacion v a la adopeidn de soluciones respetuosas con el cauce y
sus condiciones naturales. Sera obligatoria la utilizacion de especies autdctonas propias de
las formaciones de ribera y los bosques mixtos.
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N1.3.4.3.- Ordenanza N° 4.3.- Sistema General Viario
11.3.4.3.1.- Ambito y tipologia

1] Su ambito de aplicacién corresponde a la zona delimitada en el plano de Calfficacién del
Suelo. con el codige SGV, en el que se integran agquellos espacios de titularidad publica
pertenacientes a la estructura general y organica en los que se permite el desarrallo de los
movimientos de |as perscnas y los vehicules de transpare.

2) En la documentacién grafica se define |a seccién tipo caracter(stica que podra ajustarse en
el Proyecto de Urbanizacion en sus dimensiones horizontales y verticales.

111.2.4.3.2.- Condiciones de urbanizacidn

Con independencia de gue su ejecucion se realice de conformidad con las prescripoiones técnicas
que figuran en las Normas Uriranisticas del Plan General y &n el presente documents, se tendran
en cuenta 1as siguientes disposiciones:

a) Queda totalmente prohibido el acceso rodado desde log sisternas generales, internos o
externcs, a las parcelas resuitantes de la ordenacion, con excepcidn de las parceias
perlenecientes a los sisternas generales: SGAV-2 y SGAV-3,

k) Las porciones de Bulevares Radiales comprendidas en el sector se regirn por las
determinacicnes de sus propios Planes Especiales, con las adaptaciones derivadas de la
funcionalidad requerida por la hueva ardenacion proplesta,

&) En tantc se mantenga |3 titularidad regional de la CA-331, se estard a lo dispuesto en |a
legislacién sectorial aplicable.

IL3.4.4.- Ordenanza N? 4.4 .- Sistema General Anexo a Viario

11.3.4.4.1.- Ambito

Su Ambito de aplicacion corresponde a las zonas delimitadas en el plang de Calificacion del Suelg
con |08 codigos SGAV-1, BGAV-2 y SGAV-3.

L.3.4.4.2.- Uso caracteristica

1 £l uso caractaristico de la zona correspondiente al codige SGAV-1 seréd ef derivado del
encauzamiento existente del arroyo, a su rectificacidn y a su acuerde con el cauce natural
aguas arriba; el espacio no acupado por lo anterior s& destinard a espacia libre asociado a
dicho encauzamiento.

2} El uso caracieristico de las zonas comespondientes a los codigos SGAV-2 y SGAV-I sera!

- Estacionamiento nivelas 1y 2 de acuerde con lo establecido en los antfculas 4.2.68,
4,264 y 4.2.70 del Plan General,

- Viarig y todgs los-propios yio complementarios de la movilidad urbana tanto rodada
comg peatonal tales camo: carril bici, itinerarios peatonales, stop bus, ete.

- Parques ¥ jardines en as supedicies no ocupadas por lo anterior.
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IV. PLAN DE ETAPAS

De acuerdo con el articule 57 del Reglamento de Planeamiente Urbanistico el desarrallo de los
sectores urbanizables debera efectuarse siguienda un Plan de Etapas. recogiendo &l articulg 52 de
dicho reglaments &l contenido del mismo

En consecuencia y atendiendo a las ¢ircunstancias concurrentes, para el desarrcllo del Sector se
sequird &l siguiente plan de etapas:

FRIMERA ETAPA:

Culminacian de [as fases de plansamiento y gestion del Sector, mediante la realizacitn de
las siguientes actividades:

- Junta de Compensacién (en su case) Formulacion y aprobaciin de Estatutos:
constitucitn de la Junta; formulacion y aprobacion de Bases de Actuacion,
Plazo maximo: B meses.

- Redaccitbn y aprobacién def Proyecto de Compensacidn, formalizacién de
cesiones.
Plazo maximo: 12 meses.

- Redaceion y aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn, comprensivo de la totalidad
del sector.
Plazo maxima 12 meses.

El cémputo de plazos comenzara con |2 aprobacion definitiva del presente Documento.
SEGUNDA ETAPA

Ejecucitn de fas obras de urbianizacion y recepcion de los terrenos objeto de cesién en la misma al
Ayuntamiento, Para tode ello se establece un plazo mdximo de 24 meses a partir de la aprobacion
definitiva del presente documentg.

TERCERA ETAPA,

Redaccién de los proyectos de edificacién y ejecucion de dichas obras. Sin perjuicic de que
puedan simultanearse ias obras de urbanizacién y de edificacién en las condiciones que ei
Ayuntamiento establezca, se establece un plazo mdximo de 36 meses, a partir de |a aprobacion
definitiva de este Documento, para solicitar Licencia de Edificacién para, al menos, un veinte por
ciento de |as viviendas previstas.

Se debe distinguir entre el plazo para la peticién de licencia y el plazo de ejecucion de las obras,
gue sars fijado en la concesion de la licencia.

En caso de incumplimiento de plazos, se estard a 10 sefalado en los apartados 2 y 2 del citado
articulo 58.bis de |a Ley del Sueio de Cantabria.
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V. ESTUDIO ECONOMIGO FINANCIERD
V.1. COSTES DE URBANIZACION

En este aparado se evalla el coste de implantacion de los servicios necessnios para el
funcionamiento del Sector.

Es evidente que sin desarroliar &l Proyecto de Urbanizacidn no cabe una valoracion precisa de
tales costes. NG obstante, a continuacion se efectla una primera valeracian de las obras, bastante
detallada, y considerando unos costes unitarios totalmente actualizados.

DESCRIPCION up CANTIDAD UMITARIO {€] IMPGRTE (€} TOTAL (€}

MOVIMIEMTO DE TIERRAS

(]

Retirada terra vegelal m 40350 150 6.045,00

Tenaplén materal selecsignada ma 88.713 4 50 31370850

Excavacién on desmante m® 45938 5,00 234 690,00

Mivetacidn de parcelas m* 02.445 4.G0 AB9 TA0 .00

Subtolal 924, 293,51

RED vIARIA

Base y subbase en zahorra artificial -~ m3 18120 15.50 280.660,00

Mezclas bituminosas m* 25.675 25.00 B39.373.00

Riegos de wnprimagién y adherendgia  mi 25575 100 25 575,00

Sulera de hormigdn para aceras m’ 17775 21,00 IF3LT500

Baldasa acera incl. bordillo " 12,775 30.00 533.260,00

Suttolal 1.852 335 00

RED DE ABASTECIMIENTO

Tuberia de Jundicidn o1 50 mm. il 2,295 50.08 112.750,00

Tuberia de fundicién ¢ 200 mm. mi 2355 65,08 145.575,00

Acornetidas domicilianas L 2h 210,00 £.250,00

Boca de fiegn ud 8 20000 . -t GORA - T

Hidranta Ud 7 127500 ' LY s

Arguetas ud 52 185,00 I nrTesRSEOY THTR

Ventasas Ud 2 BAG.00 [ 120008 .

Descargas ud 2 200,60 ’ 40000 :

Valvitas ud 19 a000 | ¢ 70000

Subtatal | G el

RED DE SANEAMIENTO ¥ DREMAIE SUPERFICIAL |

Tuberia de PYC @ 315 mm. rl 1.147 35,50 . 4071850

Tuberia da varios didmetros pluviales  ml 1.572 56,50 C Te.EE00

Tuberia de PYC @ 200 mm. sumidecos mi 2520 25,00 GOy O —- - ——— T 7T

Zanja para conducciznes ml 5235 12,00 &2 858,00

Pozos de ragistro Ll a0 BTS00 54,0040, 00

Acometidas Ug 30 475,00 14,250,000

Imbomalss sifgnicos ug 156 220,00 34 320,00

Subintal 348 542 50

RED ELECTRICA

Centro de transF . ge 2«40 Kvas Lid 5 50.000,00 250.00:0,00

Canalizacitn da MT ml BT 27.00 22 059,00

Canalizacifn de 8T ml ETIY 32,00 119.584 .00

Arquetas Lia a2 100,00 8.200,00

Soleramiento de red area de AT ik aaz 445 00 396.030,00

Desmoniaje de fed drea de AT p.a. H 280,00 2 .B00,00 ©

Subtotal B00.583 .00 N
~—

ALLUMBRADD EXTERIOR :

Cuadra de mando d 2 5.000.00 10 DO KD —

Canalzacidn (2 lwbos @ 110 mm.) mi 3500 25,00 0.000.00 S

Buntos de luz &n red viaria L 85 §00,00 54.000,50 u>'.|
O
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Puntus de luz en espacios hbres Ud 24 500,00 12.000,00

Arguetas Lid 125 50,00 T 500,00

Subtotal 187.500,00
TELECOMUNICACIONES

Canalizacion ml 1.565 &0,00 T8 250,00

Arguetas tipo H de Telefonica U 5 310,00 F.F50.00

Sublotal 8E.000,00
ACOND. ESPACIOS LIBRES m’ 47.085 1800 847.530.00

Subtotal 847 530,00
MOBILIARIO URBANG

Bancos ud 80 300,00 18.000,00

Papeleras Ld 50 250,00 12.500.00

Suptatal A0.5G0,00
SENALIZACION

Sefalizacion verical ¥ horizonial [ 1 &.000.00 8.000.00

Suptutal & Qo000
COMEXIONES REDES GENERALES p.a. 1 10.000.00 10.000.00

Subtotal 10.00¢,00
ESTUDID SEGURIDAD Y SALUD pa. 1 80.000,00 90.000.00

Subtotal S0.000, G0
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCIKON MATERIAL 5,467 34300 €

Gastos generales (13%) y Beneficio Industrial (6%) 1.038.795,17 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA  B.506.138,17 €

Honerarios de Redaccian del Proyecto y Direccidn 27982786 €

TOTAL OBRAS DE URBANIZACION 6.786.086 13 €

Ademas, hay que incluir otra partida presupuestaria, debido a la necesidad d& soterrar la doble
linea de alta tensién anteriormente mencionada hasta la Subsestacién de Tanos, o gue supone una
longitud total de soterramiento de 722 metros. Se estima & siguiente coste:

Presupuesto de Ejecucion Material: 722 x 445 =321280 €
Presupuesto de Ejgcucion por Contrata: 382.33510 €

A ello procede afadir la participacion del Sector en el coste de ampliacion de |a subeslaclﬂ:n de
Tanos, que se cifra en 100 €/vivienda {Ejecucion por Contrata), estaes 933&5—15"——— T

HHls

Como gaslos de urbanizacion se deben incluir, asi misma, la de’saparic:rﬁn de dcs edifcaciones de
use residencial, con una superficie construida de 520 m?; estim@indo en 300 €mi® &l valor de
construccion, corregido en funcion de Iz antigiiedad y ef grado de CONSErvacion, resuita un coste
de i X '

520 x 300 = 156.000,00 € | : s

Frocede afectar, ademas, al desarrollo de la actuacion los LUSIES_ETE “rEdaneioi el presente
Documents, con su correspandiente Informe de Sostenibilidad Ambiental, la farmacion y gestién de
la Junta de Compensacian y la redaccion del Proyecto de Compensacion, todo 1o cual se estima en
250,000~ €.

Por el contrario, ng se han considerado los costes de adgquisicion (por expropiacién} ni de
acondicionamiento del sistema general exterior de proteccidn de cauces, focalizado sobre suelo
rustico, por entender que no es de aplicacion el articulo 106 de la LOTRUSCA, por cuanio la
incarperacion de este Sistema General exterior 3 las determinaciones del Plan General no viene
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motivada por la edificacion prevista en el Seclor, sino para compensar terenos desalectados de
facto en la ampliacion del Campus de la Universidad.

En resumen los costes de urbanizacion y gestion de la Unidad seran los siguientes:

Urbanizacién del Sectar 6.786.066.13 £
Soterramiento de Iineas eléctricas y ampliacion subestacion 47563510 €
indemnizacidn por desaparicion de edificaciones existentes 156.000,00 €
Otros gastos de desarrcllo v gestidn del Sectar 25000000 €
Total gastes de gestién y urbanizacion del Sector TEEF D123 €

V.2, ESTUDIO DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

Si de acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo de Cantabria para las Medificacionas
Puntuales que tengan por objeto faciliter la construccion de VPO, el 40% de 1a edificabilidad
residencial se destina a VPO de régimen general; el 10% a VPQ de régimen especial y se opta por
destinar el 50% restante a VPO de régimen autanémico, el nimero de unidades de
aprovechamiento que se pueden matenializar en et Sector {considerando los coeficientes de
porderacion justificadas en el apartado |1.3 de este documento} resulta ser:

49985 x 1+ 37.786,50x 0,75 + 4,198,650 x .68 + 23,322, 80 x 1 = 96.544 64 ua

Considerande gue el Ayuntarmiento no participa en los costes de urbanizacion en lo que respecta al
aprovechemienio que le comesponde como Administracién actuante, resuita un coste de gestidn y
urbanizacién del Sector por unidad de aprovechamiento susceptible de patrimonializacion privada
de:

7BE7.701,237(0,85x96 544,64) = 93,44 €ua
Volviendo al apartade |13 de esle documento, resulta que el valor maximao de repercusian de suelo
por m* edificable del uso caracteristico (VPO de régimen autonémico), gue equivale al valor
maximo de repercusién de suelo de una unidad de aprovechamianto, 8s de 413,04 &ua.
Coma quiera que |a superficie de parcelas privadas es de 268232 m’ {incluyendo sistemas
gencrales), para poder edificar una unidad de aprovechamiento patrimaonializable es necesaric
aportar.

268232 /(0 85%x596,.544 64} = 3 27 m? de parcela bruta
por le que el valor maximo del suelo antes de urbanizar sera:

(413,04 =93 4437327 =97 74 €
Esta cifra puade considerarse admisible para suelos urbanizables iniciaimente nc-delimitados, -

CoOmo es e £a50 que NOs oCupa, aungue queds por debajo de los valores dé'metabs estimados
por el Ayuntamiento para los sectores urbanizabies programados en el PGOU dé Toiféfavega.
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VI.- PLANOS DE ORDENACION,

. anoe

&&ﬁ

111, CALIFICACIGON DEL SUELO, Escala 1/1.500

11.2.1. RED VIARIA, ALINEACIONES ¥ RASANTES, Escala 1/1.500
.22 RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES, Escata 1/1.000
1.2.3. RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES. Escala 1/1.000
I1.2.4. RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES. Escala 1/1.000
I1.2.5. RED VIARIA PERFILES LONGITUDINALES. Escala 1£1.000
I1.3. ALINEACIOMES DE EDIFICACION. Escala 1/1.500

1.4, APARCAMIENTOS PUBLICOS. Escala 141 500

L5 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. Escala 141.500

1.6, RED DE SANEAMIENTC. Escala 1/1.500

.7, RED DE ENERGIA ELECTRICA Escala 141.500

IL.8. RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Escala 1/1.500

118, RED DE GAS Y TELECOMUNICACIONES. Escala 1/1.500
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